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Beschlussempfehlung:

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im ,Fischerdorf* Zirchow, siidlich des Flugplatzes Heringsdorf,
unmittelbar sudlich angrenzend an das neu errichtete Wasserwerk und die Stralle Zum
Flughafen, nordwestlich vom Behindertenzentrum.

Der Plangeltungsbereich umfasst die nachfolgend aufgefiihrten Grundstticke:

Gemarkung Kutzow

Flur 3

Flurstliicke 1/1070

Die Gesamtflache betragt rd. 1.017 m2.
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1.

Der Vorentwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Vitalwelt Inseltrdume* der
Gemeinde Zirchow mit der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und dem Vorentwurf der
Begriindung einschlieRlich Scopingunterlage wird in der vorliegenden Fassung von 03-2022
gebilligt.

2.

Der Vorentwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Zirchow von 03-
2022 bestehend aus:

- Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B),

- Begriindung mit Scopingunterlage

ist nach § 3 Abs. 1 BauGB offentlich auszulegen und die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB von der Auslegung zu benachrichtigen.

Grundlegende Inhalte der Bestandteile des Vorentwurfes:

In der Planzeichnung (Teil A) werden die Planziele entsprechend der
Planzeichenverordnung (PlanZV) dargestellt und im Text (Teil B) durch Festsetzungen
konkret definiert.

In der Begrindung werden Inhalte, Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung erlautert.

Der Anderungsbereich, der im Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 neu zu
ordnen ist, befindet sich im Geltungsbereich des wirksamen Bebauungsplanes Nr. 1 der
Gemeinde Zirchow. Derzeit ist der Geltungsbereich des Plangebietes als Versorgungsflache
mit der Zweckbestimmung ,Wasser* ausgewiesen. Das Grundstiick gehorte urspriinglich zu
einem Wasserwerk. Nach dessen Neubau andernorts ist auf dem Flurstick 1/117 eine
Trinkwasserzisterne  zurlickgeblieben, welche der Léschwasserversorgung flr das
Fischerdorf dient.

Ziel der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist die teilweise Anderung der
Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Wasser® in ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet* gemal § 10 BauNVO zur Errichtung eines
Ferienhauses als Einzel- oder Doppelhaus.

Die bestehende Loéschwasserzisterne bleibt erhalten und wird als Flache flr
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Léschwasserzisterne (LZ) gem. § 9 Abs. 1
Nr. 12 und Abs. 6 BauGB ausgewiesen.

Die Gemeinde Zirchow verfiigt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung
der 1. Anderung. Der Bereich des raumlichen Geltungsbereiches der der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir
Versorgungsanlagen oder fir die Beseitigung von Abwasser nach § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB
ausgewiesen. Im Rahmen der Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird
die Flache fur Versorgungsanlagen teilweise neu ausgewiesen als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet” gemaf § 10 Baunutzungsverordnung.

Die Planungsziele fir das Plangebiet des der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
befinden sich damit nicht mit den im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Zirchow
ausgewiesenen stadtebaulichen Zielsetzungen in Ubereinstimmung.

Bebauungspléne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 wird nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Zirchow entwickelt. Gemall § 8 Abs. 3 BauGB wird der Flachennutzungsplan daher im
Parallelverfahren zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zirchow
geandert um eine Harmonisierung der Planungsinhalte zu erreichen.

Die Planung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung wird durchgefiihrt.
Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu berlcksichtigen.
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Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter werden im Rahmen einer integrierten
Umweltprifung untersucht und bewertet.

Durch die geplante Nutzung und damit einhergehenden Versiegelungen ist ein Verlust von
Biotopen zu erwarten, der eine entsprechende Kompensation erforderlich macht. Im Rahmen
dessen muss eine Bilanzierung des Eingriffs vorgenommen und MalRhahmen zur adaquaten
Kompensation fiir den Verlust an Natur und Landschaft festgelegt werden.

Zur Einschatzung moglicher artenschutzrechtlicher Belange muss ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt werden. Dieser beinhaltet die Prifung, ob durch das Planvorhaben die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG beruhrt werden. Grundlage daflr sind
die Ermittlung und Bestandsaufnahme der im Planbereich vorhandenen geschiitzten Arten
(alle wildlebenden Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie).

Mit der Scopingunterlage wird der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB abgestimmt.

3.
Der Beschluss ist gemal § 3 Abs. 1 BauGB ortstblich bekannt zu machen.

Beratungsergebnis
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