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Beschlussempfehlung:

1.

Die zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Ortsmitte zwischen Strandstralle und
Fischerstral’e der Gemeinde Zempin in der Fassung 08-2021 eingegangenen
Stellungnahmen der Behdrden, sonstigen Trager Offentlicher Belange und
Nachbargemeinden hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Zempin am 21.02.2022
gepruft. Deren Behandlung wird entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in der
Abwagungstabelle, welche in der Anlage beigefligt ist, beschlossen.

2,

Der Biurgermeister wird beauftragt, die Behérden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden, die Stellungnahmen eingereicht haben, von diesem Ergebnis in
Kenntnis zu setzen.
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Gemeinde Zempin B-Plan Nr. 6 , Ortsmitte zwischen Strandstrafl’e und Fischerstral3e”

Prifung der eingegangenen Hinweise, Anregungen und Bedenken nach der 6ffentlichen Auslegung vom 04.10. — 05.12.2021 und TéB-Beteiligung

ToB / Burger, Datum Vorschlag fiir die Abwagung
Hinweise, Anregungen und Bedenken (kopiert, z.T. gekiirzt)

1| Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern 14.12.21
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o. g. Bebauungsplan (0,37 ha) soll der Standort des ehemaligen Lebensmittelmarktes | Kenntnisnahme
(EDEKA) fir eine Einzelhandelsnutzung planungsrechtlich gesichert werden. Die Lage des
Standortes ist von Wohnbebauung umgeben und ist damit stadtebaulich integriert. Damit wird
sowohl eine fuBlaufige als auch eine motorisierte Erreichbarkeit der Bevolkerung und Touristen
gewahrleistet. Der Standort ist dazu geeignet, klassische Nahversorgungsfunktionen fir die ort-
liche und touristische Nachfrage zu Gibernehmen.

Mit Datum vom 09.09.2021 habe ich eine landesplanerische Stellungnahme abgegeben. Darin
komme ich zu dem Ergebnis, dass die geplante Verkaufsflachenerweiterung auf maximal 799
m2 der zeitgemalRen Umsetzung der Unternehmenskonzepte dient und landesplanerisch mitge-
tragen wird. Damit stehen dem Bebauungsplan Nr. 6 die Ziele der Raumordnung nicht ent-
gegen.

Bitte gestatten Sie den Hinweis, dass die Festsetzung einer gebietsbezogenen Verkaufsfla-
chenobergrenze im Bebauungsplan planungsrechtlich umstritten ist. Ich empfehle daher geeig- | Der Hinweis wird bericksichtigt. Die Verkaufsflachengrof3e wird gebdudebezogen auf
netere Festsetzungsmaoglichkeiten zu prifen. einen Verbrauchermarkt festgesetzt.

2 | Landesamt flir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, 16.11.21
Brand- und Katastrophenschutz MV

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Kenntnisnahme
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange.

Aufgrund des 6ortlich begrenzten Umfangs Ihrer Malinahme und fehlender Landesrelevanz ist
das LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich beziiglich der 6ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an Der Hinweis wird bertcksichtigt: der SB Katastrophenschutz des
den als untere Verwaltungsstufe ortlich zustandigen Landkreis bzw. zustandige kreisfreie Stadt. | Landkreises Vorpommern- Greifswald wurde beteiligt (Nr. 9.11).

AuRerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpom-
mern Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.
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GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Ge-
fahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschliel3en.
Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mégliche Kampf-
mittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsaus-
kunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie_gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungs-
dienst des LPBK M-V.

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst" das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Landesamt fiir innere Verwaltung M-V 06.12.21
Vermessungs- und Katasterwesen

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodéti-
schen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie dennoch fur
weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tiber die Bedeutung und Er-
haltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige Ver-
messungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das
Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu

schéatzen.

Kenntnisnahme
Das Katasteramt des Landkreises wurde beteiligt (Nr. 10.8)

Landesamt fir Gesundheit und Soziales MV 17.11.21
Arbeitsschutz und technische Sicherheit Stralsund

Sehr geehrter Herr Zander,

hiermit teile ich Ihnen mit, dass es zu dem o.g. Bebauungsplan derzeit keine Bedenken gibt.
Vorliegende Bauantrage von Antragstellern fiir gewerbliche Betriebe und Einrichtungen
(Lebensmittelmarkt, Imbiss, Cafe...) kbnnen dem LAGuS M-V, Dezernat Stralsund, vor
Beginn der BaumalRnahme durch den Antragsteller oder deren Beauftragte zur Stellung-
nahme zugeleitet werden.

Kenntnisnahme

27.01.22



http://www.brand-kats-mv.de/

Polizeiinspektion Anklam 11.11.21

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das o.a. Bauvorhaben bestehen seitens des Sachbereiches Verkehr der
Polizeiinspektion Anklam grundsétzlich keine Einwande wenn:

- durch (auch zu einem spéateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung oder Werbe-
anlagen keine Sichtbehinderungen fir die Verkehrsteilnehmer entstehen.

- bei Verdnderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Strafien,
Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflachen die entsprechenden Unterlagen zum frihest-
moglichen Zeitpunkt zur Stellungnahme vorgelegt werden.

- die Strafien so angelegt werden, dass die Befahrbarkeit fir Ver- und Entsorgungs- sowie
Rettungsfahrzeuge gewahrleistet ist.

- die Strafien so angelegt werden, dass die nach Fertigstellung angedachte
Vorfahrtregelung (z.B. Giber einen abgesenkten Bordstein hinweg auf die Fahrbahn) eindeu-
tig erkennbar ist.

- dem Stralenverkehrsamt ein Markierungs- und Beschilderungsplan zur Bestatigung vor-

gelegt wird.

Kenntnisnahme

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V Glstrow 02.12.21

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an 0. g. Vorhaben.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom
04.11.2021 keine Stellungnahme ab.

Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie, von einer Zusendung
des Ergebnisses der Prifung meiner Stellungnahme mit einem Auszug aus dem Protokoll der Beschluss-
fassung der Gemeinde abzusehen.

keine Stellungnahme abgegeben

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Stralsund 02.12.21

Aus Sicht der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden nehme ich zum Entwurf des
0. g. B- Planes wie folgt Stellung:

Gemal § 107 Abs. 4 Nr. 1 und 2 LWaG i. V. m. 88 2 und 4 LwUmwulLBehV MV1 ist das
StALU Vorpommern die fir den Kistenschutz zustandige Wasserbehérde.
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Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB2 sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbe-
sondere die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutze$ und der Hochwasservor-
sorge, - insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden, zu
berilicksichtigen. Der Bereich Zempin wird durch Hochwasser von der Ostsee und vom
Achterwasser beeinflusst. Gemaf der Richtlinie 2-5/2012 "Bemessungshochwasser-
stand und Referenzhochwasserstand" des Regelwerkes Kustenschutz M-V betragt das
Bemessungshochwasser (BHW), welches einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht
den mit Hochwasser einhergehenden Seegang berucksichtigt, fur

— die AulRenkiste der Insel Usedom / Ostsee 2,90 m NHN,

— Zempin / Achterwasser 2,10 m NHN.

Zwar ist der Planbereich vor Hochwasser von der AuRenkiste durch die vorhandenen
Kistenschutzanlagen (Kistenschutzsystem aus Buhnen, Schorre, Strand, Diine, Deich)
langfristig geschutzt, aber aus Richtung der Binnenkiistengewéasser (Achterwasser) kann
der vorhandene Landeskiistenschutzdeich (Boddendeich Koserow) derzeit keinem dem
BHW entsprechenden Schutz sicherstellen. Mit der Fertigstellung bzw. der Ertlichtigung
der Sturmflutschutzanlagen am Achterwasser ist allerdings erst mittel- bis langfristig zu
rechnen.

Entsprechend der Planzeichnung liegen die Gelandehéhen. im Bereich des B-Plangebie-
tes ca. zwischen 1,9 und 2,5 m NHN und damit teilweise unterhalb des BHW.

Nach § 9 Abs. 5 BauGB sollen im Bebauungsplan Flachen, bei deren Bebauung beson-
dere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmafRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, gekennzeichnet
werden.

Im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB sollten Gebiete, in denen bei der Errichtung
baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder technische MaBhahmen getroffen werden
mussen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden dienen, sowie
die Art dieser MaRnahmen, festgesetzt werden. Nach § 9 Abs. 3 BauGB kann auch die
Hoéhenlage festgesetzt werden.

Innerhalb der geplanten Baugrenzen des Mischgebietes sind verschiedene Nutzungen
wie Wohnungen, Einzelhandel, Schank- und Speisewirtschaft, Beherbergungsgewerbe
und sonstiges vorgesehen.

Zur Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschéaden sind im B-Plan folgende
Festsetzungen zu treffen:

— Bei Wohn- und Beherbergungsbebauung: Ausschluss einer Uberflutungsgefahrdung
bis mindestens 2,10 m NHN mittels baulicher Vorkehrungen (z.B. Geldndeerhéhung,
Festlegung der FuRbodenoberkante, Verschlusseinrichtungen in Gebaudeo6ffnun-
gen, wasserdichtes Mauerwerk) -

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Der Hinweis wird bertcksichtigt.
1. Es wird wie empfohlen eine Mindesthohe fir die Erdgeschoss-Ful3bodenoberkante
von 2,10 m festgesetzt.
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— Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung -was-
sergefahrdender Stoffe (z.B. Heiz6l) ist das BHW von 2,10 m NHN zu beachten.

Allerdings beziehen sich diese Festsetzungen noch auf den bisher fur den Kistenbe-
reich ermittelten Bemessungshochwasserstand (BHW) von 2,20 m NHN. Dem BHW liegt
u.a. ein klimabedingter Meeresspiegelanstieg von 50 cm bis 2120 zugrunde.

Laut neuester Expertenmeinung ist jedoch ein héherer klimabedingter Meeresspiegelan-
stieg zu befirchten.

Auf Grund der korrigierten Prognosen des Weltklimarates (IPCC) hat die Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) mit Beschluss vom 22.12.2020 dem Bericht
»Auswirkungen des Klimawandels auf die Wasserwirtschaft - Bestandsaufnahme, Hand-
lungsoptionen und strategische Handlungsfelder" (LAWA Klimawandel-Bericht 2020) zu-
gestimmt, wonach ein Vorsorgemal von 1,0 m fiir einen klimabedingten Meeresspiegel-
anstieg und potentielle Anderungen von hydrodynamischen Belastungen (z.B. Windstau)
in der Planung von Kistenschutzbauwerken zu beachten ist (2,20 m NHN/ 2,60 m NHN).

Ich rege an, diese perspektivisch erhéhte hochwasserbedingte Gefédhrdung innerhalb
des Bauleitplanverfahrens zu beriicksichtigen und die SchutzmaRnahmen entsprechend
anzupassen.

Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange
des anlagenbezogenen Immissionsschutzes geprift. Im Plangebiet selber befinden
sich keine nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedirftigen Anla-
gen. Ferner befindet sich das Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich einer solchen An-
lage.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfallrechts bestehen
keine Hinweise.

2. Es wird wie empfohlen die Beachtung des BHW von 2,10 m fiir die Errichtung elektro-
technischer Anlagen sowie Lagerung wassergefahrdender Stoffe festgesetzt

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

8. [ Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege -Archéologie und Denkmalpflege-Schwerin
. . . . . Keine Stellungnahme abgegeben
Tel. Nachfrage des Bauamtes am 27.01.22: Belange sind nicht berthrt, es wird keine Stellung-
nahme abgegeben
9.1 | Landkreis Vorpommern-Greifswald 02.12.21

Amt fir Gesundheitsamt
SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenarztlicher Dienst

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen keine Bedenken bzw. Einwande zum Be-
bauungsplan Nr. 6 ,Ortsmitte zwischen Strandstral3e und FischerstraRe der Gemeinde
Zempin.

Kenntnisnahme

27.01.22




9.2 [ Landkreis Vorpommern-Greifswald
Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz
SG Bauordnung
Die fachliche Stellungnahme des SG Bauordnung wird (sobald hier vorliegend) nachge- Keine Stellungnahme abgegeben
reicht.
9.3 [ Landkreis Vorpommern-Greifswald 02.12.21
Amt fur Bau und Naturschutz, Bauleitplanung/Denkmalschutz
SB Bauleitplanung
Die im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gern. BauGB vorgeleg-
ten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des
BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften geprift.
Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6 angestrebt Die Hinweise werden wie folgt beachtet:
werden, sind nachvollziehbar und werden mitgetragen. )
1. Die Gemeinde Zempin verfugt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan Zu 1.: Kenntnisnahme
(FNP). Der B- Plan Nr. 6 wird aus dem wirksamen FNP entwickelt und bedarf
aus diesem Grund keiner Genehmigung.
2. Der in textlichen Festsetzungen verwendete Begriff ,Wohnungen" ist zu konkre- Zu 2.: Der Hinweis wird beriicksichtigt: Wohnungen werden als Dauerwohnungen be-
tisieren (Dauerwohnungen/Ferienwohnungen). zeichnet.
3. Bei der textlichen Festsetzung 4 im Abschnitt ,Ortliche Bauvorschriften” handelt Zu 3.: Der Hinweis wird beriicksichtigt: Die ortliche Bauvorschrift Nr. 4 wird als textliche
es sich nicht um eine gestalterische Festsetzung i.S. des§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. Festsetzung gefuhrt.
§ 86 LBauO M-V, sondern um eine grinordnerische Festsetzung. Die textlichen
Festsetzung 4 im Abschnitt ,Ortliche Bauvorschriften” ist in einen Abschnitt
Lgrinordnerische Festsetzungen" zu verschieben.
4. Der Verfahrensvermerk Nr. 9 ist auf seine inhaltliche Richtigkeit zu priifen. Ge- Zu 4.: Der Hinweis wird beriicksichtigt. Der Verfahrensvermerk wird wie empfohlen korri-
mafR § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB: ist der Bebauungsplan mit der Begriindung und giert.
der Zusammenfassender Erklarung nach § 10 a Abs. 1 zu jedermanns Einsicht
bereitzuhalten. Der hier verwendete Begriff ,Beschluss” ist durch den Begriff
L.Satzung" zu ersetzen.
Zu 5.: Der Hinweis wird beachtet. Die untere Naturschutzbehtrde wurde beteiligt (Nr.
5. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen 9.9).
Rechtsbestimmungen nachzuweisen.
9.4 | Landkreis Vorpommern- Greifswald 02.12.21

Amt fur Bau und Naturschutz, Bauleitplanung/Denkmalschutz
Baudenkmalpflege - Bodendenkmalpflege
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Durch das Vorhaben werden keine Belange der Bau- und Bodendenkmalpflege beriihrt.

Seitens der unteren Denkmalschutzbehérde wird das geplante Vorhaben als genehmi-
gungsfahig eingeschétzt.

Hinweis:

1. Ich weise ausdrucklich darauf hin, dass als Trager offentlicher Belange geméanR § 4 Ab-
satz 2 Nr. 6 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) auch die
Beteiligung des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege Schwerin (19055 Schwerin,
Dornhof 4-5), als zustandige Denkmalfachbehérde, erforderlich ist.

Kenntnisnahme

Der Hinweis wird beachtet. Das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Schwerin
wurde beteiligt, es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

9.5

Landkreis Vorpommern- Greifswald 02.12.21
Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz

SB Abfallwirtschaft/Bodenschutz

Die untere Abfallbehérde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgender Hinweise
zu:

Die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tiber die Abfallentsorgung (Abfallwirt-
schaftssatzung - AwS), in Kraft seit 1. Januar 2020, ist einzuhalten.

Diese Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder tiber die Internet-
seiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft
des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (http://www.vevg- karlsburg.de/) verfigbar.
Gewerblich genutzte Grundstiicke unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang ge-
geniber der 6ffentlichen Abfallentsorgung.

Anfallender Hausmdill und hausmilldhnliche Gewerbeabfélle zur Beseitigung sind entspre-
chend der Abfallsatzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald andienungspflichtig.

Bei den Bauarbeiten anfallende Abfélle sind ordnungsgemaf entsprechend den Forderun-
gen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwWG) vom 24.02.2012 (BGBI. 1 S. 212), in der zu-
letzt glltigen Fassung, zu sortieren und anschlieend einer Verwertung, Behandlung oder
Entsorgung zuzuftihren.

Beim Umgang mit Asbest und asbesthaltigen Materialien sind die Bestimmungen der Ge-
fahrstoffverordnung (GefStofN) sowie die Technischen Regeln fir Gefahrstoffe (TRGS 519
Asbest: Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhaltungsarbeiten} und das Merkblatt "Entsorgung
asbesthaltiger Abfalle" der Landerarbeitsgruppe (LAGA) zu beachten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Vor Beginn der Arbeiten mit Asbest hat eine Anzeige an das Landesamt fiir Gesundheit und
Soziales M-V (Abt. Arbeitsschutz und Technische Sicherheit, Frankendamm 17, 18439
Stralsund) zu erfolgen.

Eine weitere Verwendung von asbesthaltigen Abfallen fiir andere Zwecke sowie die Bearbei-
tung (insb. Uberdeckungs-, Uberbauungs-, Aufstanderungs-, Reinigungs- und Beschich-
tungsarbeiten) und Zufiihrung zu einer Bauschuttrecyclinganlage sind unzulassig.

Die untere Bodenschutzbehérde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgender
Hinweise zu:

Im Rahmen der planerischen Abwéagung sind die Zielsetzungen und Grundsétze des Bun-
des- Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. 1 S. 502),

in der zuletzt glltigen Fassung, und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom
04. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759), in der zuletzt giltigen Fassung, zu beriicksichtigen.
Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzu-
wirken, sich so zu verhalten, dass schédliche Bodenveréanderungen, insbesondere boden-
schadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und scho-
nend umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

Bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs oder Wiedereinbau von Fremdboden ha-
ben die Pflichtigen entsprechend § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mérz
1998 (BGBI. 1 S. 502), in der zuletzt giiltigen Fassung, Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Die Forderungen der §8 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. 1. S. 1554), in der zuletzt giiltigen Fassung, sind zu
beachten.

Dabei sind insbesondere die Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) zu beriicksichti-
gen.

Erganzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer minerali-
scher Abfélle die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/Abfallen - Technische Regeln - der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) 20, Teile 1, Il und Ill, zu beachten.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlastverdachtsflachen
oder andere Bodenverunreinigungen bekannt.

Wahrend der BaumaRRnahmen auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete
Mullkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der
unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Ar-
beiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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SB Immissionsschutz

Die Belange der unteren Immissionsschutzbehérde sind im 0.g. B-Plan beriicksichtigt.

Kenntnisnahme

9.6

Landkreis Vorpommern- Greifswald 02.12.21
Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

SG Wasserwirtschaft

Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorhaben zu. Folgende Auflagen und Hinweise sind in
die Baugenehmigung mitaufzunehmen.

Auflagen
Beim Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht geboten.

Im Falle einer Havarie mit wassergeféahrdenden Stoffen ist unverziglich die zustéandige untere
Wasserbehdérde zu benachrichtigen.

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zusténdigen Zweckver-
band Wasser/ Abwasser bzw. Rechtstrager der Anlage abzustimmen. Die Ableitung des Regen-
wassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.

Sollte es zu einer gezielten Sammlung und Versickerung/Einleitung von Regenwasser in das
Grundwasser/Oberflachenwasser kommen, so stellt dies eine Benutzung des Grundwas-
sers/Oberflachenwassers dar und es ist gesondert eine Wasserrechtliche Erlaubnis gern. § 8
des Wasserhaushaltsgesetzes bei der zustandigen Wasserbehorde zu stellen. Dazu ist das
Entwésserungskonzept unter Beachtung des DWA- A 138 und DWA-A/M 102, Bauen in der
Trinkwasserschutzzone |11, der unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor Baubeginn zur Beschei-
dung zu ubergeben.

Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist dafiir rechtzeitig vor Beginn der Baumal3-
nahme bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen. Angaben zu Entnahmemenge, Beginn der Absenkung, Zeit-
raum, geplante Absenktiefe, Einleitstelle des geférderten Grundwassers sowie ein Lageplan
sind anzugeben bzw. vorzulegen (Ansprechpartner: Frau J. Schlosser, It 038 34 / 8760 3264).

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung Karlshagen
Nummer MV-WSG-1848-03 (Beschluss vom 25.07.1974). GemaR § 52 WHG in Verbindung mit
dem DVGW- Regelwerk Arbeitsblatt W 101 ist die Durchfiihrung bestimmter Mal3nahmen, T&-
tigkeiten und Bauvorhaben innerhalb der Schutzzone verboten.

Im Einzelnen ist dies im 0. g. Regelwerk nachzulesen.

Von den Dach- und Stellflachen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen
Anlieger auf dem Grundstiick versickert werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Wird in der weiterfuhrenden Planung beriicksichtigt.
Der Zweckverband Wasser/ Abwasser wurde beteiligt (Nr. 14)

Kenntnisnahme. Wird in der weiterfilhrenden Planung bertcksichtigt.

Kenntnisnahme. Wird in der weiterfihrenden Planung beriicksichtigt.

Kenntnisnahme. Es wird auf der Planzeichnung (unter Hinweise) sowie in der Begriin-
dung darauf hingewiesen.

Kenntnisnahme. Wird in der weiterfilhrenden Planung bertcksichtigt.

27.01.22




9.7 | Landkreis Vorpommern- Greifswald
Kataster und Vermessungsamt 02.12.21
SG Geodatenzentrum
Da die Bestatigung des katastermaRigen Bestandes durch einen ObVI erfolgen soll, entfallt Kenntnisnahme
die Prifung des Kataster- und Vermessungsamtes im Geltungsbereich des B-Planes.
9.8 | Landkreis Vorpommern- Greifswald
StraRenverkehrsamt 02.12.21
SG Verkehrsstelle
Seitens des StralR3enverkehrsamtes bestehen zum o0.g. Vorhaben (entsprechend eingereich- Kenntnisnahme
ter Unterlagen) grundsatzlich keine Einwénde, wenn:
—  bei Veranderungen der Verkehrsfihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von
StralRen, Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflachen die entsprechenden Unter-
lagen (Lageplan mit Maf3en, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzei-
tig zur gesonderten Stellungnahme vorgelegt werden.
— durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, par-
kende Fahrzeuge oder Werbeanlagen Sichtbehinderungen fur Verkehrsteilnehmer
nicht entstehen.
— fur die zu schaffenden Parkflaichen u.a. auch die ,Empfehlungen fir Anlagen des
ruhenden Verkehrs" beachtet werden.
9.9 [ Landkreis Vorpommern- Greifswald 14.12.21

Untere Naturschutzbehdrde

SG Naturschutz
Seitens der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
ergeht zum o. g. Vorhaben folgende Stellungnahme:

Der Uberplanung der Flache wurde im Rahmen der Planungsanzeige grundsétzlich zuge-
stimmt.

Da es sich um eine Planung nach 8§ 13a BauGB handelt, ist die Erarbeitung einer E/A
Bilanz nicht erforderlich.

Belange des gesetzlichen Gehdlzschutzes
In Umsetzung der planerischen Ziele sind alle Bdume, die im Randbereich der Bau-

grenzen liegen und einen Stammumfang von 100 cm aufweisen und nicht als erhal-
tenswirdig eingestuft werden, nach § 18 NatSchAG M-V entsprechend des

Kenntnisnahme. In dem Plangebiet sind keine Baume mit Stammumfang min. 100 cm
vorhanden.
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Baumschutzkompensationserlasses in Anwendung zu bringen. Diese Baume sind ge-

sondert darzustellen.
Die Festlegung von Ersatzpflanzungen erfolgt in diesem Fall durch die untere Natur-

schutzbehérde. Hierzu ist ein gesonderter Antrag zu stellen.

Die Fichtenreihe innerhalb des Geltungsbereiches unterliegt nicht dem gesetzlichen Ge-
hélzschutz

Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften

Dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird gefolgt. Die Umsetzung der Artenschutz-
maf3nahmen ist der unteren Naturschutzbehdrde zeitnah anzuzeigen.
Der Abbruch ist unter Kontrolle des artenschutzbeauftragten durchzufiihren. Beide Forde-

rungen sind in den Textteil B der Satzung aufzunehmen.

Kartenteil A und Textteil B der Satzung

Fur die zur Anpflanzung vorgesehenen Baume ist im Textteil B unter Punkt 4 der ortli-
chen Bauvorschriften der Erhalt und der Ersatz bei Ausfall festzuschreiben.

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Die Forderungen werden in die textl. Festsetzungen
aufgenommen.

9.10

Landkreis Vorpommern- Greifswald 02.12.21

Ordnungsamt
SG Brand- und Katastrophenschutz
SB abwehrender Brandschutz

Feuerwehr

Die zustandige offentliche Feuerwehr, die FF Zempin, kommt als Feuerwehr mit Grundaus-
stattung zum Einsatz. Sie ist aktuell einsatzbereit und damit in der Lage, innerhalb der zur
Personenrettung zur Verfiigung stehen Frist, Rettungsmafinahmen einzuleiten und wirksame
Loscharbeiten zu beginnen. Uber die Nachalarmierung weiterer Nachbarwehren entscheidet

der Wehrfiihrer nach Einsatzstichwort bzw. vorgefundener Lage.
Zuganglichkeit und Zufahrten

Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen sind entsprechend der Richtlinie
fur Flachen der Feuerwehr M-V herzustellen.

Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung kann tiber den Grundschutz der Gemeinde (6ffentliches Hyd-
ranten- System, Bohrbrunnen, usw.) gesichert werden. Sind im 300m- Umkreis keine geeig-
neten Wasserentnahmestellen vorhanden, missen diese entsprechend geschaffen werden.
Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist nach § 2 Abs. 1 Nr. 4 BrSchG M-V Auf-
gabe der Gemeinde.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme. Wird in der weiterfiilhrenden Planung bertcksichtigt.

Kenntnisnahme. Die Léschwasserversorgung erfolgt tiber den vorhandenen Léschwas-
serbrunnen auf dem Flurstiick 449 in rd. 60 m von der siidlichen Plangebietsgrenze ent-

fernt.
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9.11

Landkreis Vorpommern- Greifswald 02.12.21
Ordnungsamt

SG Brand- und Katastrophenschutz

SB Katastrophenschutz

- Munitions- bzw. Kampfmittelbelastung

Aus den mir vorliegenden Daten des Kampfmittelkatasters des Landes geht hervor, dass fir
das Bebauungsplangebiet Daten erfasst sind.

Fur die Gemarkung Zempin, Flur 1, Flurstiicke 450 bis 454 und 448/4 liegt eine Ausweisung im
Kampfmittelkataster des Landes M-V zur Belastung mit Kampfmitteln vor. Die Flache ist im
Kampfmittelkataster M-V des Munitionsbergungsdienstes M-V (MBD M-V) mit der
Katasternummer 480 und der Bezeichnung ,Zempin - Flakschule", Kat. 3 -
Kampfmittelbelastung dokumentiert - ggf. Handlungsbedarf, erfasst. Wenn Bewegungen oder
Arbeiten auf dieser Flache erforderlich sind, wenden Sie sich bitte unter Angabe der
Katasternummer und der Bezeichnung der Flache an den MBD M-V und beauftragen diesen mit
einer weiterfhrenden Prifung. Bitte fligen Sie dem Auftrag an das Landesamt flir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern
(LPBK), Munitionsbergungsdienst M-V, Graf-Yorck-StraRe 6, 19061 Schwerin, mein Schreiben
bei. Die erforderlichen Erlauterungen und Formulare finden unter dem Link: http://www.brand-
kats-mv.de/Munitionsbergung/Gefahrenerkundung-und-
%E2%80%93bewertung%2c-Luftbildauswertung/Kampfmittelbelastungsausk%C3%BCnfte/ Die
Priifung umfasst weitergehende Recherchen in den Unterlagen des MBD (historische
Erkundungen), eine Luftbilddetailauswertung von vorhandenen Kriegs- und
Vermessungsaufnahmen, die Erarbeitung einer Kampfmittelrdumstrategie und ggf. eine
technische Erkundung vor Ort.

Erhartet sich der Kampfmittelverdacht werden die Mitarbeiter des MBD M-V mit lhnen
zusammen alle weiteren Maflnahmen einer vorsorglichen Sondierung und Kampfmittelrdumung
planen sowie die fachgerechte Durchfiihrung der Arbeiten tiberwachen.

Der Umgang mit Kampfmitteln ist gemaR § 2 Abs. 1 Kampfmittelverordnung Mecklenburg -
Vorpommern nur dem MBD bzw. einer durch diese beauftragte Stelle gestattet. Wird eine
andere Stelle durch den Munitionsbergungsdienst mit dem Sondieren und Bergen von
Kampfmitteln beauftragt, so obliegt die Fachaufsicht dem MBD M-V.

Sollten im Verlauf der Umsetzung der Maf3nahme trotz Freigabe durch den
Munitionsbergungsdienst M-V wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so
sind die Arbeiten einzustellen, der Fundort zu raumen und abzusperren. Nachfolgend hat die
Meldung tber den Notruf der Polizei oder die nachste Polizeidienststelle an den
Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen. GemaR § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist
die Fundstelle der értlichen Ordnungsbehérde beim zustandigen Amt unverziglich anzuzeigen.

Der Hinweis wird berticksichtigt. Es wird auf der Planzeichnung (unter Hinweise) sowie
in der Begrindung darauf hingewiesen.
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- Kreisgefahrdungsanalyse; Hier: Sturmflut-hochwasser

Fir das Planungsgebiet liegen Informationen zur Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie mit
den Ergebnissen und Darstellungen Hochwassergefahren- und -risikokarte, potentielle
Uberflutungsflachen und Risikogebiete des Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern vor.

In einer angefiigten Karte werden die potentiellen Uberflutungsraume nach den
Hochwasserwahrscheinlichkeiten geman den Ergebnissen der Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie (HWRM-RL) und die méglichen Uberflutungsflachen bei Auslésung von
Hochwasseralarmstufen auf der Basis der Hochwasserschutzanalyse des Landkreises
Vorpommern Greifswald aufgezeigt.

Das Plangebiet liegt in einem Uberflutungsraum — mittlere Hochwasser-wahrscheinlichkeit fiir
-ein Binnengewasser HW100 (der héchste gemessene Hochwasserstand entspricht
Hochwasser, dass einmal in 100 Jahren auftritt)

-ein Kiistengewasser HW 200

Das Plangebiet liegt Im Bereich der Hochwasseralarmstufen AS 3 - AS 4 (ohne Wirkung der
HW-Schutzanlagen; AS -Alarmstufe)
- Andere Risiken oder Gefahren sind uns zurzeit nicht bekannt.

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Es wird auf der Planzeichnung (unter Hinweise) sowie
in der Begruindung darauf hingewiesen.

10.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Stahnsdorf 13.12.21

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung.

Gegen lhre geplante Baumalinahme gibt es prinzipiell keine Einwande.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

In Ihrem Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, deren Lage Sie
bitte aus dem beigefligten Plan enthehmen.

Telekommunikationslinien/-anlagen werden gewdhnlich auf einer Grabensohle von 60 cm aus-
gelegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher
Veranderung der Deckung durch StraRenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden mdoglich.
In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch Quer-
schlag zu ermitteln.

Es ist die Originaliberdeckung wiederherzustellen, die Trassenbander sind tUber die Anlagen
neu zu verlegen. Bei Freilegung der Telekommunikationslinien wahrend der Baumaf3nahme
sind diese durch geeignete MalRnahmen zu schiitzen und zu sichern. (z. B. durch Halbrohre).
Eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes ist im Zusammenhang mit lhrer Baumali3-
nahme nicht geplant.

Der Hinweis wird berucksichtigt. In der Begriindung wird darauf hingewiesen, dass eine
Verlegung der Leitung ggf. erforderlich ist.
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Sollte eine Umverlegung der vorhandenen Telekommunikationslinien erforderlich sein, bitten wir
dies rechtzeitig, mindestens 12 Wochen vor Baubeginn, bei uns anzuzeigen. Die Kosten sind
vom Veranlasser zu tragen.

Die beigefligte Kabelschutzanweisung ist zu beachten!

Achtung folgende Hinweise bitte an die beauftragten Tiefbaufirmen weiterleiten:

Anfragen zur Einholung von ,Schachtscheinen* bzw. dem ,Merkblatt tiber Aufgrabung Fremder*
kénnen von den ausfihrenden Firmen nur noch kostenpflichtig per Mail unter: Planaus-
kunft.Nordost@telekom.de gestellt werden.

Daher empfehlen wir die kostenfreie Mdglichkeit der Antragsstellung zur Trassenauskunft unter:
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de

Sollte es zu einer Beschadigung kommen, empfehlen wir die App ,Trassendefender”, um
schnell und unkompliziert diese bei der Deutschen Telekom anzuzeigen.

11.

E.DIS Netz GmbH Wolgast 26.01.22

Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres vorhandenen Anlagenbestandes

gibt es unsererseits keine Einwande gegen lhre Planungen, wir erteilen dazu unsere grundsatzliche
Zustimmung.

Eine ausreichende Versorgung des neuen Plangebietes mit Elektroenergie kann durch

Erweiterung unseres vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert werden.

Zu gegebenem Zeitpunkt ist dazu der erforderliche Leistungsbedarf bei uns anzumelden.

Danach konnen die technische Losung festgelegt und ein entsprechendes Kostenangebot

flr die Anschlisse oder eine ErschlieRung ausgereicht werden.

Im Planbereich steht eine Trafostation unseres Unternehmens. Des Weiteren verlaufen im Planbe-
reich Mittel- und Niederspannungskabel unseres Unternehmens.

Eine Uberbauung von elektrischen Anlagen ist nicht zuldssig und kann nicht genehmigt werden.
Vorab muss eine Kabeleinweisung angemeldet werden, um die exakte Lage der
Versorgungsanlagen zu ermitteln. Sollten Bestandsanlagen fiir das Projekt stérend wirken, ist
schriftlich ein Antrag auf Baufeldfreimachung zu stellen.

Die Hinweise werden in der nachfolgenden Planung berlicksichtigt.

Die Hinweise werden in die Begrindung aufgenommen.

Die Trafostation ist als Flache fur Versorgungsanlagen in die Planzeichnung bereits auf-
genommen.

12.

Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH 04.12.21

im angefragten Bereich befinden sich Leitungen der Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH.
Beigefugt erhalten Sie Plane mit den Energieleitungen im angefragten Bereich fur Ihre
Planungszwecke.

Wichtig fur Sie: Alle Angaben zur Lage und Verlegungstiefe sind heute aktuell und kénnten sich
zum Zeitpunkt der Bauarbeiten bereits gedndert haben. Deshalb ist es wichtig, dass Sie die Plane
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nicht an Dritte wie z. B. eine Baufirma weitergeben. VVor Beginn der Baumanahmen muss die
Baufirma bitte separat eine aktualisierte Leitungsauskunft von uns einholen.

Anmerkungen:

Zum Entwurf des B-Plan Nr. 6, ,,Ortsmitte zwischen Strandstrae und Fischerstrae* hat die Gas-
versorgung Vorpommern Netz GmbH folgende Hinweise.

In der Begriindung zum Bebauungsplan steht unter Punkt 2.1 und unter Punkt 2.5.4 (auf Seite 15),
,Uber das Plangebiet verlauft eine Gas-Verteilerstation und eine Gashochdruckleitung, die nach
Angaben des Versorgers kurzfristig umverlegt werden kénnte“.

Hierbei handelt es sich um eine Schiebergruppe der Gashochdruckleitung. Diese Schiebergruppe
ist bereits saniert und muss am jetzigen Standort verbleiben. Des Weiteren betreiben wir am nérdli-
chen Rand des Grundstiickes eine Gasdruckregelanlage. Dieser Standort ist gesichert und wird
ebenfalls nicht verandert. Die Gashochdruckleitung auf der westlichen Seite der Schiebergruppe
wurde 2020 saniert. Die Sanierung auf der dstlichen Seite ist fiir 2022 vorgesehen, hierbei werden
wir die neue Trasse der Leitung nach Norden verriicken, so dass einer geplanten Bebauung des
Grundstiickes nichts im Wege steht. Die alte Niederdruckgasleitung auf dem Grundstiick wird
durch uns noch getrennt und aufRer Betrieb genommen.

Wir gehen davon aus, dass ein sicherer Betrieb der vorhandenen Anlagen weiterhin

gewdbhrleistet ist.

Die Hinweise werden berlcksichtigt. Die genannte Schiebergruppe sowie die Ortsnetz-
station sind in der Planzeichnung bereits dargestellt.

Die Hochdruckleitung in Richtung Osten wird 2022 neu verlegt grofRtenteils im Bereich
des Flurstlickes 454. Der Schutzabstand betragt beidseitig 2 m. Der geplante Leitungs-
verlauf wird nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen.

Die Baumaf3nahmen fiir den geplanten Lebensmittelmarkt miissen auf jeden Fall recht-
zeitig mit dem Versorgungstréger abgestimmt werden.

Die Hinweise werden in die Begrindung aufgenommen.

13.

GDM.com Leipzig 08.11.21
Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen
der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s.

Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeits-
raum die dargestellten Planungsgrenzen uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute An-
frage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumafinahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauaus-
fuhrenden rechtzeitig - also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu er-

folgen.

Kenntnisnahme

14.

Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom 10.12.21

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem Entwurf konnten wir entnehmen, dass der vorhandene EDEKA-Markt abgerissen werden
soll. Die Gemeinde Zempin beabsichtigt, die Flachen weiterhin planungsrechtlich fur die Errich-
tung eines Lebensmittelmarktes mit Wohnen in den Obergeschossen zu sichern. Das Flurstiick
454 ist kommunales Eigentum und im Flachennutzungsplan als Parkplatz dargestellt.
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Wir haben die Belange des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung-Insel
Usedom- geprift und teilen Ihnen dazu mit, dass sich innerhalb der in der Planzeichnung darge-
stellten Baugrenze eine 6ffentliche Abwasserleitung befindet. Die vorhandene Leitung dient der
ortlichen Abwasserentsorgung bis hin zur Hansestral3e. Diese Leitung darf nicht iberbaut werden
und sollte daher nicht innerhalb der Baugrenzen liegen. Der Leitungsbestand muss in der Plan-
zeichnung mit eingearbeitet werden. Dazu senden wir lThnen in der Anlage des Schreibens einen
Lageplan. Weiterhin ist auch die trink- und abwasserseitige ErschlieBung des Grundstlickes Flur
1; Flurstiick 455 tber die Flachen des Geltungsbereiches erfolgt (siehe Lageplan).

Der vorhandene EDEKA-Markt ist an die &ffentliche Trink- und Abwasseranlage angeschlos-
sen. Ob die vorhandenen Grundstiicksanschliisse auch weiterhin benutzt werden kénnen, muss
insbesondere auf Grund des Alters der Anlagen geprift werden. Ggf. ergibt die neue Planung,
dass ein Anschluss an anderer Stelle vorteilhaft ware.

Eine Zustimmung zum Bebauungsplan kann nur erfolgen, wenn sichergestellt wird, dass der vor-
handene Abwasserkanal dauerhaft erhalten bleiben kann. Ggf. wére eine Umverlegung auf Kos-
ten des ,,Verursachers" mdoglich. Dieser Sachverhalt misste jedoch durch ein Planungsbiiro ge-
prift werden.

Der Hinweis zu der Abwasserleitung wird berlcksichtigt. Die Abwasserleitung wird auf
Kosten des Vorhabentragers, Stand heute die Gemeinde Zempin, bei Umsetzung des
Projektes umverlegt werden.

Notigenfalls sichert die Gemeinde Zempin diesen Sachstand Uiber den stéadtebaulichen
Vertrag vor Satzungsbeschluss.

(Erklarung vom Amt Usedom Siid am 21.12.21)

Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Die Hinweise zum Anschluss desgeplanten Marktes an das 6ffentliche Leitungsnetz
werden zur Kenntnis genommen und in der weiterfiihrenden Planung berlicksichtigt.

Sehr geehrte Damen und Herren, 07.01.22

mit unserer Stellungnahme von 10.12.2021 unter dem Akz. Te. 315/2021 teilten wir lhnen mit,
dass ein 6ffentlicher Abwasserkanal innerhalb der festgesetzten Baugrenzen liegt. Die vorhandene
Leitung dient der ortlichen Abwasserentsorgung und darf nicht iberbaut werden. Eine Zustim-
mung zum Bebauungsplan kann daher nur erfolgen, wenn sichergestellt wird, dass der vorhandene
Abwasserkanal dauerhaft erhalten bleiben kann. Auch eine Umverlegung des Abwasserkanals auf
Kosten des ,,Verursachers" ware moglich. Dieser Sachverhalt misste jedoch durch ein Planungs-
biro geprift werden.

Die abschlieende Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes erfolgt unter der Betrach-
tung, dass per Email vom 21.12.2021 vom Amt Usedom Siid die Aussage getroffen worden ist,
dass Zitat: ,,die in Rede stehende Abwasserleitung auf Kosten des VVorhabentrégers, Stand heute
die Gemeinde Zempin, bei Umsetzung des Projektes umverlegt werden wird". Die hier gegen-
standliche Email legen wir dem Schreiben als Anlage 1 bei.

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen den Entwurf des Bebauungsplanes
aus Sicht des Zweckverbandes keine Bedenken. Die in der Stellungnahme vom 10.12.2021 ge-
machten Aussagen behalten weiterhin ihre Gultigkeit.

Kenntnisnahme

15.

Freiwillige Feuerwehr Zempin

Keine Stellungnahme abgegeben.
Die Stellungnahme zu Brandschutz und Léschwasserversorgung erfolgte tiber den SB
abwehrender Brandschutz des Landkreises Vorpommern- Greifswald.
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16. | Gemeinde Koserow 13.01.22
Sehr geehrte Damen und Herren, _
die Gemeindevertretung hat sich im Rahmen ihrer Gemeindevertretersitzung am | Kenntnisnahme
15.11.2021 mit dem o.g. Planentwurf befasst. In der Folge wird festgestellt, dass die Ge-
meinde Koserow lhre Belange durch die Planung nicht beriihrt sieht.
17. | Gemeinde Zinnowitz 14.12.21
Sehr geehrte Damen und Herren, )
nach Beratung im Bauausschuss am 13.12.2021 teilen wir Ihnen mit, dass die Gemeinde Ost- | K€nntnisnahme
seebad Zinnowitz keine Einwande und Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6
,Ortsmitte zwischen StrandstrafRe und FischerstraRe" hat und dem Vorhaben zustimmt.
18. | NABU-Regionalgruppe Insel Usedom, Kélpinsee 15.09.2021

Im Entwurf des Bebauungsplanes steht unter 1.5.: ,,Anhaltspunkte flr eine derin § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b Bau GB genannten Schutzgtter ( Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Naturschutzgesetzes) sind nicht gegeben."

Wir sehen die diesbezugliche Beurteilung sehr oberflachlich und in Bezug auf die Inhalte
des Titels ,Seebad" verantwortungslos.

Verantwortungstrager auf unserer Insel sollten nicht gedankenlos Lebensraume zerstdren
und behaupten, dass das nicht maRgeblich sei.

Derzeit findet man im kiinftigen Baubereich verschiedenste Lebensraume.

Die Flache ist im Norden von Fichten, im Stiden von Pappeln begrenzt. Davon ist richtig
im Bebauungsplan geschrieben.

Ein Grof3teil der Flache besteht aus teils briichigem DDR-Beton. Man findet nirgends voll-
versiegelten Boden, sondern, neben den facettenreichen Beeten, Sandflachen, Kiesfla-
chen, gepflasterte Flachen; einzig die Zulieferungszufahrt ist mit Betonplatten belegt. Auf
diesen ,unordentlichen" Flachen finden sich Krauter, z.B. Katzenminze, Lavendel an-
gustofolia, ein roter Ahornbaum (mittleren Wuchses) sowie Saume von Magergrasfléachen,
bewachsen z.B. mit Sauerampfer, Gansekresse, Spitzwegerich, Storchenschnabel, Rain-
farn, Schafgarbe, Grasern. All diese bieten Futter und zuweilen Nistplatze fur Insekten und
somit fur Vogel, z.B. fir Wildbienen, Schmetterlinge und Nachtfalter, Bodeninsekten,
Ameisen und Ké&fer. Amseln, Feld- und Haussperlinge, Bachstelzen und Rotschwénzchen
und andere Voégel, die meist in naheliegenden Garten briten, sind regelméaRig zu finden.
Zudem sind in der slidseitigen Sandb&schung zum Nachbargrundstiick hin Nistréhren von
Wildbienen zu finden.

Die verschieden grof3en Beete, bewachsen mit diversen Strauchern, z.B. einfacher Flie-
der, roter und orangener Feuerdom, Schneebeeren, aulerdem bodendeckende einfache
Duftrosen, Frauenmantel, Berberitze bereichern diese Lebensraume.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen:

Der Standort wird seit den 70er Jahren fir einen Einkaufsmarkt mit dazugehérigen
Parkplatzen genutzt. Aufgrund dieser vorhandenen sehr intensiven anthropogenen
Vorpragung und weiterer Faktoren wie: zentrale Lage im Ort, Verkehrsanbindung,
vorhandene ErschlieBung wurde der Standort (wieder)gewahlt. Zudem gehdrt das
Plangebiet nicht zu einem Natura 2000 Gebiet (ausgewiesene Flora-Fauna-Habi-
tat- oder EG-Vogelschutzgebiete) oder einem gesetzlich geschiitzten Biotop. Alle
aufgezahlten Pflanzenarten haben keinen FFH-Schutzstatus.

Da durch Baumaflnahmen geschitzte Arten (z. B. Vogel und Fledermause) bzw.
deren Lebensstatten gefahrdet werden kénnen, wurden mdgliche Vorkommen so-
wie die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch
das Vorhaben zu lberprift. Dazu wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag er-
arbeitet (Diplom-Landschaftsokologe Jens Berg, Passow/Gormin: Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag/ Geb&udekontrolle 09.06.2021).

Auf Grund der festgestellten Lebensstatten sind MalBnahmen zur Vermeidung der
Ausldsung von Verbotstatbestanden des Bundesnaturschutzgesetzes sowie fir die
Anlage von Ersatzlebensstatten erforderlich. Hierflr wurden die textlichen Festset-
zungen Nr. 5 zum Artenschutz in die Planzeichnung aufgenommen.

Im Geltungsbereich ist ein Anteil von nicht Giberbauten Flachen und Griinflache von
mindestens 25 % der Gesamtflache festgesetzt. Diese sollen gértnerisch gestaltet
und unterhalten werden (6rtliche Bauvorschrift Nr. 3). Es missen auRerdem min-
destens 16 einheimische und standortgerechte Baume neu gepflanzt werden (textl.
Festsetzung Nr. 4). Dadurch entstehen neue Nahrungshabitate fir Tiere aus dem
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Wir erwarten, dass die Planer diesen unscheinbaren Reichtum fiir Wert betrachten und in
die Planungen mit einbeziehen.

Siedlungsbereich. Ein Erhalt der derzeitigen gro3tenteils schadhaften Versiegelung
ist fir das Planungsziel der Gemeinde nicht sinnvoll.

19.

Frank Schuler im Auftrag Frau Thurow 27.01.22
Meine Schwester, Frau Marlies Thurow, hat mich gebeten, Ihr Schreiben zu beantworten.
Der nun aufgestellte Bebauungsplan Nr. 6 widerspiegelt die im Jahr 2020 mit der Ge-
meinde Zempin vorbesprochenen Festlegungen und Ziele und liegt damit im Interesse
meiner Schwester.

Kenntnisnahme
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