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Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Erganzungen fir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Morgenitz der Gemeinde Mellenthin umfasst die
nachfolgend aufgefiuihrten Flachen:

Gemarkung: Morgenitz

Flur: 2
Flursticke: 21/1, 21/3, 25/1, 25/5 und teilweise das Flurstlick 20/1
Flache: ca. 0,3 ha

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand. Es wird nérdlich durch Wohnbebauung,
Ostlich durch eine Waldflache und im Siden durch eine landwirtschaftlich genutzte Flache
begrenzt. Im Westen wurde ein Teilstick der KreisstraBe VG 35 in den Geltungsbereich
einbezogen und schlie3t mit diesem dort ab.

Geltungsbereich der 2. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Erganzungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Morgenitz der Gemeinde Mellenthin (rot gekennzeichnet)
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Anlass der Planung und Sachverhalt

Ziel der Gemeinde Mellenthin ist es, fur die Ortslage nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB
klarstellend die Grenzen der hier im Zusammenhang bebauten Ortslage zu ergénzen und in
der Folge festzulegen.

Zu diesem Zwecke soll eine landwirtschaftlich genutzte AuRenbereichsflache in die im
Zusammenhang bebaute Ortslage gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogen
werden, um die planungsrechtliche Voraussetzung fir eine Wohnbauflache zu schaffen.

Im Siden der Ortslage erfolgt als ErschlieBungsstralle eine teilweise Aufnahme der
Flurstiicke 21/1, 21/3, 25/1 und 25/5 in den Innenbereich und teilweise das Flurstick 20/1 als
Erganzungsflache, um die Bebauung eines Wohnhauses in 1. Reihe zurlickgesetzt von der
Kreisstralle K35 zu ermdglichen.

Die Erganzungsflache befindet sich im Landschaftsschutzgebiet LSG 82 ,Insel Usedom mit
Festlandgirtel“. Dieses erfordert eine Ausnahme vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet
durch die zustandige Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald.

Auf der Sitzung der Gemeindevertreter der Gemeinde Mellenthin vom 29.01.2021 wurde der
Beschluss zum Entwurf und zur Auslage des Planentwurfes in der Fassung 05-2021
aufgrund von Bedenken und Anregungen zuriickgestellt. Der nunmehr vorliegende Entwurf
in der von Fassung von 01-2022 beinhaltet alle Anderungswiinsche. Eine
Anderungstlbersicht ist als Anlage Bestandteil dieses Beschlusses.

Billigung des Entwurfes

Der Entwurf der 2. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Erganzungen fir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Morgenitz der Gemeinde Mellenthin wird in der
vorliegenden Fassung von 01-2022 gebilligt.

Billigung der Auslegung

Der Entwurf der 2. Ergadnzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fur den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Morgenitz der Gemeinde Mellenthin in der Fassung 01-
2022 ist nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen und die von der Planung betroffenen
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und die
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB von der Auslegung zu benachrichtigen.

Kostenubernahme
Alle im Zusammenhang mit der Planung stehenden kosten sind durch den Vorhabentrager
zu tragen.

Bekanntmachung
Der Beschluss ist gem. § 3 Abs. 2 BauGB ortsliblich bekannt zu machen.

Beratungsergebnis
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Gemeinde Mellenthin
Landkreis Vorpommern-Greifswald

Amt Usedom Siid

2. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fiir den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil Morgenitz der Gemeinde Mellenthin

(Es wird die Ursprungssatzung aus dem Jahr 2008 geéandert; Klarstellungssatzung mit Er-
gdnzungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Morgenitz der Gemeinde Mellent-
hin)
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Gemeinde Mellenthin 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen im Ortsteil Morgenitz

1. Allgemeines
1.1 Einfiihrung

Die Gemeinde Mellenthin beabsichtigt fiir einen Teilbereich des Ortsteil Morgenitz die bau-
liche Situation zu klaren und die vorhandene Satzung aus dem Jahr 2008 durch eine 2.
Ergdnzung die Klarstellungssatzung mit Erganzungen fir den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Morgenitz der Gemeinde Mellenthin zu dndern.

2. Verfahren
2.1 Voraussetzung fiir die Satzung

Die Erstellung der 2. Ergdnzung der Satzung kann im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefiihrt werden.

Gem. 8 13 Abs. 2 BauGB kann im vereinfachten Verfahren von der friihzeitigen Unter-
richtung und Erérterung nach 8 3 Absatz 1 und 8 4 Absatz 1 abgesehen werden und der
betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist ge-
geben oder wahlweise die Auslegung nach 8 3 Absatz 2 durchgeflihrt werden, sowie den
berihrten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellung-
nahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4 Ab-
satz 2 durchgefihrt werden.

Gem. 8 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach §
2 Absatz 4, von dem Umweltbericht nach 8 2a, von der Angabe nach 8§ 3 Absatz 2 Satz
2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammen-
fassenden Erkldrung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht
anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nummer 2 ist darauf hinzuweisen, dass
von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Die Gemeinde wird fir das Verfahren der Ergdnzung von diesen Regelungen Gebrauch ma-
chen und diese im weiteren Verfahrensablauf beachten.

Der Entwurf der 2. Ergdnzung wird 6ffentlich ausgelegt; der betroffenen Offentlichkeit wird
dadurch Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist gegeben. Die
bertihrten Behdrden und Trager offentlicher Belange werden zur Stellungnahme aufgefor-
dert.

Die Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange, der Offentlichkeit und der
Nachbargemeinden erfolgte vom ....... bis ........ Die Stellungnahmen wurden ausgewertet,
das Ergebnis wird mitgeteilt.

Die Ergdnzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft und ersetzt in dem Anderungsbereich
die derzeit rechtskraftige Satzung von 2008.
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2.2 Verfahrensablauf

Auf der Grundlage des § 12 Abs. 2 S. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 22
Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
haben die Vertreter der Gemeinde Mellenthin in ihrer Sitzung am 30.11.2020 die Aufstel-
lung der 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen beschlossen. Der Be-
schluss wurde im Internet unter www.amtusedom.de und im amtlichen Bekanntmachungs-
blatt ,Usedomer-Amtsblatt” ortstiblich bekannt gemacht.

Die Daten werden entsprechend des Verfahrensfortschrittes erganzt.
2.3 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der digitale amtliche Flurkartenauszug der automatisierten Lie-
genschaftskarte (ALK) des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Kataster- und Vermes-
sungsamt, Regionalstandort Anklam, MhlenstraRe 43 in 17389 Anklam vom 01.03.2021.

2.4 Rechtsgrundlagen

Grundlagen der 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Erganzungen fir den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil Morgenitz sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08. August 2020
(BGBI. 1 S. 1728)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Baugesetzbuches
(Baugesetzbuchausflihrungsgesetz - AG-BauGB M-V) vom 30. Januar 1998, zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 28. Oktober 2010 (GVOBI.M-V S.615, 618)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057)

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI I S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 290 Verordnung vom
19. Juni 2020; (BGBI. 1 S. 1328)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

- Gesetz iiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)
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- Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz - LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2018 (GVOBI. M-V S. 362)

- Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011
(GVOBI. M-V2011, S.870), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 219)

- Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher
Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005

- Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI.
I S. 3465)

- Gesetz liber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesboden-
schutzgesetz- LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011 S. 759, zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Juli 2018, (GVOBI. M-V S. 219)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar
1998 (GVOBI. M-V S. 12), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-
V S. 383, 392)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geédndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020; (BGBI. | S. 1408)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

- Hauptsatzung der Gemeinde Mellenthin in der aktuellen Fassung

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgliltigen Fassung zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Planes.

2.5 Bestandteile der Satzung

Die Planzeichnung der 2. Ergdnzung der Satzung besteht aus:

- Teil A Planzeichnung des Bebauungsplanes Planteil | im MaRstab 1 : 1.000
mit der Zeichenerklarung und

- Teil B Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrenstibersicht

Der Satzung wird diese Begriindung beigefligt, in der Ziele, Zweck und wesentliche Aus-
wirkungen des Planes dargelegt werden.
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2.6 Raumlicher Geltungsbereich der 2. Ergdnzung

Die 2. Ergéanzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen setzt in einem Teilbereich einen
neuen Geltungsbereich fest. Die Ergdnzung hat die Gemeinde aus dem gegenwaértigen Be-
stand und der zukinftigen Bebauung bzw. Bebauungsabsicht entwickelt. Das wird nachfol-
gend erlautert und begriindet.

Der raumliche Geltungsbereich flir die 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzun-
gen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Morgenitz umfasst eine Fldche von ca.

4700 m2. Die Erganzungsfldache, welche flir den Wohnungsbau entwickelt werden soll, be-
lduft sich hierbei auf ca. 2500 m? und befindet sich im Siden der Ortslage zwischen

Suckower Stral3e und Stolper Postweg.

- - ., = T7 ; B
Planzeichnung - Teil A \\@uﬂ/‘,ﬁ‘;{# |
3 <, .

B Toplerstrage
Gemarkung Morgenitz . o
Flur 2 %
0 \ [ |
) s o
i 2 3 il

<3

Flurstiicke teilw.: 20/1, 21/1,21/3, 25/1, 25/5

\ /\ r.
\_\\

i g 21
\/ \.\ 4
\ 23 [
\
. =
Ty [
e S (]
[ g21
&5
37 5 k{2
. g
S
(%] 21 .

Kartengrundlage:
Als Kartengrundlage dient die Liegenschaftskarte (ALKIS-Datenbestand) des

Landkreises Vorpommern-Greifswald, Kataster- und
Vermessungsamt, Regionalstandort Anklam, MuhlenstraBe 43, 17389 Anklam, 7H—~7
Stand : 03 / 2021 0510 20 50 100m
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Der Geltungsbereich der rechtskraftigen Satzung wird vergroRert.
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3. Rahmenbedingungen/ (ibergeordnete Planungen
3.1 Planungserfordernis

Die Gemeinden haben die Moéglichkeit durch Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB (sog.
Innenbereichssatzungen) den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festzulegen, soweit die
entsprechenden Anwendungsvoraussetzungen vorliegen.

Ziel der Gemeinde Mellenthin ist es, flir die Ortslage nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB
klarstellend die Grenzen der hier im Zusammenhang bebauten Ortslage festzulegen. Das ist
mit der Ursprungssatzung erfolgt.

Die Satzungen nach § 34 Abs 4 Satz 1 bis 3 kénnen miteinander verbunden werden. Davon
macht die Gemeinde Mellenthin Gebrauch.

Es soll eine AuRenbereichsflache in die im Zusammenhang bebaute Ortslage geméaRR § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogen werden, um eine Wohnbaufldche zu entwickeln.

Die Festlegung bzw. Klarstellung und Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
durch Satzung dient dazu, die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben eindeutig er-
mitteln zu kénnen. Ziel der Satzung ist Rechtssicherheit und Rechtsklarheit Gber den im
Zusammenhang bebauten Bereich zu erhalten.

Erganzungssatzung

1. Der Satzungstyp nach Nr. 3, die sogenannte Erganzungssatzung, ermoglicht die Einbe-
ziehung einzelner AulBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, wenn
die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Flachen, gepragt
sind. Fir die Einbeziehung von Flachen reicht es allerdings nicht aus, dass diese an den
Innenbereich grenzen.

Die angrenzende Bebauung muss ftr die einzubeziehenden Flachen einen stadtebaulichen
Rahmen im Sinne einer Abrundung bilden. Erforderlich ist also, dass die einzubeziehenden
Flachen durch die umgebende und angrenzende Bebauung in einer Weise hinreichend ge-
pragt sind, dass daraus die Zulassigkeitsmerkmale nach 8 34 Abs. 1 und 2 BauGB entnom-
men werden konnen. Mal8stab ist ausschlieBSlich die vorhandene Bebauung. Grundstiicks-
gestaltung bzw. Bepflanzungen stellen keine rechtlich belastbaren Tatbestandsmerkmale
dar.

2.Ein Vorhaben in einem Zusammenhang bebauten Ortsteil ist entsprechend 8 34 Abs. 1
BauGB zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundsticksflache, die tberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung
einfigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Dabei ist die gesicherte ErschlieSung eine eigenstandige Zulassigkeitsvoraussetzung. Die
ErschlieBungsanlagen missen ohne Missstande nutzbar sein.

Im Weiteren missen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse gewahrt
bleiben. Dartiber hinaus darf das Ortsbild nicht beeintrachtigt werden.

Der Grundtatbestand der Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils wird durch 8 34 Abs. 1 BauGB geregelt. Hinsichtlich der Art der Nutzung
ist 8 34 Abs. 2 als lex specialis gegentiber 8 34 Abs. 1 BauGB zu bewerten.

In diesem Zusammenhang sei auch auf den Sinn des 8 34 BauGB verwiesen, namlich, dass
er gewahrleisten soll, dass im unverplanten Innenbereich die sich dort tatsachlich gebildete
stadtebauliche Situation unter Berticksichtigung der Grundsatze der Bauleitplanung weiter
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Gemeinde Mellenthin 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen im Ortsteil Morgenitz

besteht. Dabei wird die Eigenart der naheren Umgebung hauptsachlich durch die vorhan-
dene Bebauung gepragt.

Es muss mithin eindeutig die Zulassigkeit erkennbar sein, die zulassige Nutzung muss sich
nach der umgebenden vorhandenen Bebauung bestimmen lassen. Im Weiteren ist unabding-
bar, dass eine Satzung nach 8 34 Satz 1 Nr. 3 BauGB mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar sein muss.”

Quelle: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Die Ergdnzungsflache im Ort Morgenitz befindet sich entlang einer vorhandenen Erschlie-
RBungsstralRe. Im Jahr 2008 wurden bereits eine grofRere Flache einbezogen. Diese wurde
teilweise bebaut.

Die Bebauung in Morgenitz ist hinsichtlich der Gestalt und der Nutzung homogen, so dass
sich die hinzufiigende Bebauung in ihrer Einfligung relativ leicht bestimmen lasst.

Die Gemeinde hat sich mit der Entwicklung dem Ortsteil Morgenitz auseinandergesetzt und
beschlossen, eine Ergdnzungsfldche in den Innenbereich aufzunehmen. Eine erfolgreiche
Siedlungspolitik, insbesondere fir die Eigenentwicklung der Gemeinde, soll mit der Satzung
in den aufgezeigten Grenzen unterstlitzt werden.
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Gemeinde Mellenthin 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen im Ortsteil Morgenitz

3.2 Vorhandene Planung
3.2.1 Fldachennutzungsplan

Die Gemeinde Mellenthin hat einen Flachennutzungsplan, FNP, aus dem Jahr 2014, wirk-
sam seit 16.07.2014. Dieser wurde im selben Jahr erstmals gedndert. Im Fldchennutzungs-
plan sind Teile der Ergdnzungsfldchen als Fldche flir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Planausschnitt Oristeil Morgenitz
M 1:5000

Flachennutzungsplan der Gemeinde Mellenthin, 2014

Der Auszug zeigt die Darstellung der Ortslage Morgenitz in der 1. Ergdnzung des Flachen-
nutzungsplanes, Stand 2014.

Mit dem Aufstellungsbeschluss zur 2. Ergdnzung dieser Satzung hat die Gemeinde beschlos-
sen, dass der Fldchennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen ist.
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Gemeinde Mellenthin 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen im Ortsteil Morgenitz

3.2.2 Ursprungssatzung

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit
Ergdnzungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Morgenitz der Gemeinde Mel-
lenthin ist gem. 8 9 Abs. 7 BauGB in der Planunterlage (Planteil A) zeichnerisch dargestelit.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der derzeit rechtskraftigen Satzung, hier in der
Begriindung als Ursprungssatzung bezeichnet, ist gem. § 9 Abs. 7 BauGB in der Planunter-
lage (Planteil A) ebenfalls zeichnerisch dargestellt als nachrichtliche Ubernahme und dient
dem besseren Verstandnis.

II-" Gemarkung: Morgenitz

Hur 3

n —— e
: ll . Gemarkung: Morgenitz
Gemorkung: Morgenitz f
|i Flur 2

Ursprungssatzung 2008: Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen flir den im Zusammenhang bebauten Ortstei-
les Morgenitz der Gemeinde Mellenthin

3.3 Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung

Eine landesplanerische Stellungnahme ist in diesem Verfahren erforderlich und wird ange-
fordert. Der Inhalt der Stellungnahme wird mit Vorlage der landesplanerischen Stellung-
nahme in der Begriindung ergénzt.
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Gemeinde Mellenthin 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen im Ortsteil Morgenitz

3.4 Inanspruchnahme der Potentialflachen
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Ergdnzungsfldche nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3

Die bisherige Ergdnzungsflache wurde bisher zu etwa 2/3 genutzt und birgt noch auf einer
Flache von ca. 1800 m? Potential flr zwei Wohnhd&user.

Die 2008 in die Satzung aufgenommene Potentialfliche flr Neubauten ist teilweise genutzt
worden. Das Ziel Flachen fur die Eigenentwicklung zur Verfligung zu stellen, ist nicht voll-
standig erfillt. Daflir kann es verschieden Ursachen geben. Die Ergdnzungsflachen befinden
sich nicht im Eigentum der Gemeinde. Somit hat sie nur geringe Steuerungsmaoglichkeiten.
Die Gemeinde hat sich deshalb erneut mit der Baufldchenausweisung auseinandergesetzt.
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Gemeinde Mellenthin 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen im Ortsteil Morgenitz

4. Historischer Bebauungszusammenhang

Die Ortslage ist historisch bestimmt durch die Anlage des Stralendorfes. Der Ort hat sich
stetig erweitert. Er ist nicht nur Wohnort, sondern weist eine gemischte Nutzungsstruktur
auf, in die auch gewerbliche Einrichtungen eingeschlossen sind.
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Abbildung 1:Historische Karte von Morgenitz um 1900
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Abbildung 2: Karte von Morgenitz um 1995
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Gemeinde Mellenthin 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen im Ortsteil Morgenitz

Die aktuelle Karte von 2021 zeigt die gegenwartige stadtebauliche Entwicklung des Ortes.

Morgenitz [ GeoBasis-DEN.V 2021
1: 5000

K35

Seehahnberg
K3%

Morgenitz

Mollenberg
W » o ™ om Culle GroParta Y
. crsol am: 30,03 2071

Abbildung 3: aktuell Karte von Morgenitz
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Gemeinde Mellenthin 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen im Ortsteil Morgenitz

5. Verdnderung des Geltungsbereiches
5.1 Ergédnzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen

Im Stiden der Ortslage erfolgt als ErschlieBungsstralRe eine teilweise Aufnahme der Flurstui-
cke 21/1, 21/3, 25/1 und 25/5 in den Innenbereich und teilweise das Flurstliick 20/1 als
Ergdnzungsflache, um die Bebauung eines Wohnhauses in 1. Reihe zurlickgesetzt von der

Kreisstral3e K35 zu ermdglichen.

S— ‘ ;
/ Planzeichnung - Teil A

Gemarkung Morgenitz
Flur 2

Flurstiicke teilw.: 20/1, 21/1,21/3, 25/1, 25/5
~y

% 12

’ 8
rsé]-‘-‘ 2
- “w\? .
<18
I
I———
L 50

Suckower Stra
3}

Ergdnzungsfldche der 2. Erganzung

Kartengrundlage: e

Als Kartengrundlage dient die Liegenschaftskarte (ALKIS-Datenbestand) des

Landkreises Vorpommern-Greifswald, Kataster- und : i
Vermessungsamt, Regionalstandort Anklam, MdhlenstraBe 43, 17389 Anklam, | o —

Stand : 03 / 2021 0510 20 50 100m

Abbildung 4: Ausschnitt aus der Satzung der 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fiir den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Morgenitz der Gemeinde Mellenthin

Gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist die Gemeinde befugt, einzelne Auflienbereichs-
grundstlicke in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen und diese einer Nut-
zung, hier: Bauland, zu widmen. Dieses Verfahren ist notwendig, um die dargestellten Er-
ganzungsfldchen dem Innenbereich zuzuweisen und die baurechtliche Handhabung mit den
darauf befindlichen Grundstlicken festzusetzen.

Die zu ergdanzenden Grund- bzw. Flurstiicke befinden sich im Siden der Ortslage. Der Er-
gédnzungsbereich passt sich in den stddtebaulichen Zusammenhang ein und ist an die 6f-
fentliche ErschlieRung angebunden.
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Gemeinde Mellenthin 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen im Ortsteil Morgenitz

6. Wohnbaulandreserven im Gemeindegebiet / Eigenentwicklung

Das RREP VP (2010) gibt fiir die Planungsregion Vorpommern vor, dass Schwerpunkte der
Wohnbauflachenentwicklung ausschlie3lich die Zentralen Orte sind. In den tbrigen Gemein-
den ist die Wohnbaufldchenentwicklung am Eigenbedarf auszurichten, der sich aus Grol3e,
Struktur und Ausstattung der Orte ergibt. Zudem muss die Ausweisung neuer Wohnbaufla-
chen in Anbindung an bebaute Ortslagen erfolgen.

Der Gebietscharakter der Ortslage Morgenitz entspricht etwa einem allgemeinen Wohnge-
biet (gem. § 4 BauNVO) bzw. Mischgebiet/ Dorfgebiet (gem. 8 5 BauNVO / 8 6 BauNVO).
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind gewahrt durch die Art der Nutzungen, die
geordnete ErschlieBungssituation und die Dichte der Bebauung.

Die Ortslage wirkt kompakt. Dieser Eindruck des Siedlungszusammenhangs wird durch eine
Bebauung in Folge dieser Satzung erhalten bzw. weitergeflhrt.

Die Gemeinde hat ihre Wohnbaufldchenentwicklung am Eigenbedarf der sich aus der Gréf3e,
Struktur und Ausstattung des Ortes ergibt, zu orientieren. Sie beabsichtigt mit der Satzung,
ein neues Grundstlick fir die Wohnnutzung im unmittelbaren Zusammenhang zum bebauten
Siedlungsbereich aufzunehmen. Das betreffende Baugrundstlick ist erschlossen.
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Gemeinde Mellenthin 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen im Ortsteil Morgenitz

7. Bestandsanalyse
7.1 Lage des Plangebietes

Die Gemeinde Mellenthin befindet sich im stidlichen Bereich der Insel Usedom. Sie umfasst
drei Ortsteile, Mellenthin, Morgenitz und Dewichow. Der Ortsteil Morgenitz befindet sich im
Westen der Gemeinde.

In der Gemeinde leben 439 Einwohner (31.12.2018).

Die Ortslage ist historisch bestimmt durch die Anlage des StraRendorfes. Der Ort hat sich
stetig erweitert. Er ist nicht nur Wohnort, sondern weist eine gemischte Nutzungsstruktur
auf, in die auch gewerbliche Einrichtungen eingeschlossen sind.

7.2 Vorhanden Bestandsstrukturen

Im Rahmen der Satzung hat sich die oben beschriebene Entwicklung vollzogen. Sie hat zu
einem positiven stadtebaulichen Resultat beigetragen und den Siedlungskdrper bisher kom-
pakt entwickelt. Das soll fortgesetzt werden.

Die Satzungsergdnzung ermdoglicht die Errichtung eines Wohnhauses. Das entspricht der
stadtebaulichen Struktur des Ortes in der Zonierung der Grundstlicke hinsichtlich der Nut-
zungen und der Bebauung.

[© GeoBasis-DE/M-V 2021

Abbildung 5:Luftbild der Ortslage Morgenitz in der Gemeinde Mellenethin
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7.3 Stadtebauliche Situation

Die vorhandenen Stral3en sind mit anliegenden Wohnhéausern versehen. Biotope grenzen an
die Ortslage teilweise an.

Die Wohnbebauung ist grundsatzlich eingeschossig.

7.4 ErschlieBung / Medien
7.4.1 AuBere ErschlieBung

Morgenitz ist Gber die Kreisstralten K35 und K36 erreichbar. Das Dorf ist damit an das
Uberoértliche Straliennetz angebunden.

7.4.2 Innere ErschlieBung
Die innere ErschlieBung erfolgt im Wesentlichen (ber die HauptstralRe und Stichwege.

Die ErschlieBung des in den Geltungsbereich aufgenommenen Flurstlickes ist bereits im
Bestand gesichert. Eine verkehrstechnische Anbindung von allen Fldchen des Ergdnzungs-
bereiches an die vorhandene Ortsstral3en ist gegeben.

7.4.3 ErschlieBung fiir die Feuerwehr

Die Zugéanglichkeit fiir die Feuerwehr in hinsichtlich der Erreichbarkeit der Ergdnzungsfla-
chen ist durch deren Anbindung an die 6ffentliche ErschlieBung gesichert.

7.5 Versorgung

Die Versorgung ist gesichert. Die einzelnen Parameter zur Trinkwasserversorgung, Abwas-
serentsorgung, Stromversorgung, Telekommunikation werden im Anschluss an das Beteili-
gungsverfahren ergédnzt. Informationen sind als Hinweis flir nachfolgende Planungsaufgaben
im nachfolgenden Begriindungstext aufgenommen.

Entwurf 20/30



Gemeinde Mellenthin 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen im Ortsteil Morgenitz

8. Naturschutzrechtliche Belange
8.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Die Umgebung der bebauten Ortslage ist von landwirtschaftlichen Nutzflichen und Wald
gepragt. Waldflachen befinden sich in einiger (ausreichender) Entfernung vom Siedlungsge-
biet der Ortslage Morgenitz.

8.2 Schutzgebiete

Es werden nationalen und internationalen Schutzgebiete durch die Satzung und deren Fla-
chen beeintrachtigt oder tangiert.

Schutzgebiete (© GooBasis DEM.V 2021]

Morgenitz
1: 5000

K35
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Morgenitz
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Landschaftsschutzgebiete|

Naturpark

Vogelschutzgebiete
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l = '
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Abbildung 6: Schutzgebietkarte der Ortslage Morgenitz

Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel”

Das Landschaftsschutzgebiet MV _LSG 082 ,Insel Usedom mit Festlandgurtel” umfasst
eine Fldche von ca. 36.626 ha.

Die Ortslage Morgenitz wird vom Landschaftsschutzgebiet komplett umschlossen. Der Er-
gadnzungsbereich ist Bestandteil des Schutzgebietes.

Fauna-Flora-Habitat

Das Fauna-Flora-Habitat DE 2049-302 ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und
Kleines Haff” umfasst eine Fldche von ca. 53.197 ha.

Die Ortslage Morgenitz wird vom Fauna-Flora-Habitat im Nordwesten tangiert, ist selbst
aber nicht Bestandteil des Fauna-Flora-Habitats.
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Naturpark
Der Naturpark MV_NP_5 ,Insel Usedom” umfasst eine Flache von ca. 50.000 ha.

Die Ortslage Morgenitz wird vom Naturpark im Westen tangiert, ist selbst aber nicht Be-
standteil des Naturparks.

Vogelschutzgebiet

Das Vogelschutzgebiet DE 2050-404 ,Sid-Usedom” umfasst eine Fldche von ca. 9.556
ha. Die Ortslage Morgenitz wird vom Vogelschutzgebiet komplett umschlossen, ist selbst
aber nicht Bestandteil des Schutzgebietes.

8.3 Biotope

An die Ortslage grenzen Biotope an. Der Bereich der 2. Ergédnzung ist davon nicht betroffen.
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9. Planinhalt und Festsetzungen geméaR & 9 Abs. 1 BauGB

Die Textlichen Festsetzungen der Ursprungssatzung 2008 werden flir die 2. Ergdnzung der
Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen im Ortsteil Morgenitz gedndert und ergénzt.

Mald der baulichen Nutzung auf den Ergdnzungsflachen

Auf der Erganzungsflache der 2.Erganzung ist ein Hauptgebdude mit Nebenanlagen zuléssig.

Belange des Naturschutzes

Auf den Erganzungsfldchen ist in Abhédngigkeit der Flachenversiegelung pro 100 gm versie-
gelter Flache auf dem jeweiligen Grundstlick die Pflanzung von mindestens

- 20 gm Strauchpflanzung (2x verpflanzte Qualitat) und
- 1 Baum (2x verpflanzt, Stammumfang 12-14) vorzusehen.

Der erhaltenswerte Baumbestand mit einem Stammumfang ab 50 cm in 1,30 m Hdéhe ge-
messen, ist in sinngemaler Anwendung von 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, zu erhalten.

Die Festsetzungen zum gesetzlichen Gehotlzschutz nach 8 26 a LNatG M-V sind zu beach-
ten.

Alleen und Baumreihen an 6ffentlichen und privaten Verkehrswegen sind laut § 27 LNatG
M-V geschtzt.

Wahrend der BaumalRnahmen im Bereich von Bdumen ist die DIN 18920 bzw. RAS LG 4
einzuhlllen. Gebdude, Zufahrten und Stellpldtze sind auf den Grundstlicksfldchen aul3erhalb
der Kronentraufbereiche der Bdume zu errichten.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Auf der Erganzungsfldche sind fir die Wohngebadude ausschliel3lich Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdéacher mit einer Neigung der Hauptdachflachen von 20° - 52° zuléassig.

Belange des Hochwasserschutzes

Teilflaichen des Gemeindegebietes Mellenthin sind hochwassergefahrdet.

Es muss gemalR dem ,Generalplan Kisten- und Hochwasserschutz M-V" mit einem Bemes-
sungshochwaiasser (BHW), welches sich aus dem Scheitelwert des gr6Rten Hochwasserer-
eignisses zuzliglich des sdkularen Meeresspiegelanstiegs ergibt, von 1,75 m Uber HN ge-
rechnet werden.

Jegliche Neubebauung ist entweder auf einem H6henniveau oberhalb des BHW zu errichten
oder durch den Bauherrn ein dem BHW entsprechender Hochwasserschutz selbstdndig
durch geeignete bauliche MaRnahmen zu gewahrleisten.
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9.1 Hinweise als Teil des Planinhaltes/ nachrichtliche Ubernahmen

Die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise wurden in die Planzeichnung/textliche Festsetzun-
gen Teil B aufgenommen und sind bei der weiteren technischen Planung und deren Umset-
zung zu bertcksichtigen.

Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Be-
lange erganzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt werden und im Zuge des Abwaéagungs-
prozesses in die Bauleitplanung einflieRen.

9.2 Denkmalpflege
Baudenkmale
Im Geltungsbereich der 2. Ergdnzung befinden sich keine Baudenkmale.

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
insbesondere auf § 6 (Erhaltungspflicht) und auf 8 7 (Genehmigungsvorbehalt) wird hinge-
wiesen.

9.2.1 Bodendenkmalpflege

MaRRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schiedlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestim-
mungen des 811 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unver-
zliglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mit-
arbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverdandertem Zustand zu erhalten. Ver-
antwortlich ist hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentlimer
sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt flinf
Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist flir eine fachgerechte Untersu-
chung im Rahmen des Zumutbaren verldngert werden 811 (3) DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fiir Kultur und Denkmal-
pflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscheiben, Steinsetzungen, Mauern, Mau-
erreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste. Minzen u. &.) oder auffél-
lige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11
Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-
V, v. 5.1.1993, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 363. 392) unverzlglich der unteren Denkmal-
schutzbehoérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. 8 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den
Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. 8 11 Abs. 3
DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.”

Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern,
wenn die sachgemaélRe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstdnde sind dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu (berge-
ben.
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9.2.2 Bau- und Kunstdenkmale

Im Gebiet des 0.g. Vorhabens sind keine Baudenkmale entsprechend der Denkmalliste des
Landkreises Vorpommern-Greifswald bekannt.

9.2.3 Fallungen von gesetzlich geschiitzten Bdumen

Die Féllung von gesetzlich geschlitzten Baumen ist genehmigungspflichtig. Die Kompensa-
tion richtet sich grundsétzlich nach dem Baumschutzkompensationserlass vom 15. Oktober
2007. Gemal Erlass sind u. a. Einzelbaume ab 50 cm Stammumfang geschtitzt, wenn diese
im Rahmen von Bauvorhaben betroffen sind. Erforderliche Antrdage auf Féallungen von ge-
setzlich geschltzten Baumen sind bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises zu
stellen.
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10. Weitere Hinweise

Die weiteren Hinweise sind bei der technischen Planung und deren Umsetzung zu bertck-
sichtigen. Vor allem wird mit der Aufnahme in diese Begriindung auf Hinweise aus den
Stellungnahmen verwiesen. Diese Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange ergdnzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt wer-
den und im Zuge des Abwagungsprozesses in die Bauleitplanung einfliel3en.

Sie sind fur die nachfolgende weitere Planung relevant.

10.1 Altlasten und Bodenschutz

Das Altlastenkataster flir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fiir Um-
welt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger StraRe 12, 18273
Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrdte der Landkreise und Oberblrgermeister
der kreisfreien Stadte geflihrt. Zum Altlastenverdacht muss jeweils eine Abfrage im Zuge
der Objektplanung erfolgen. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort
erhéltlich. Die untere Bodenschutzbehdérde weist im Allgemeinen fir BaumalRnahmen auf
die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes hin.

Zu beachten ist auch das Bundes-Bodenschutzgesetz und das Landesbodenschutzgesetz.
GemdlR 8 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich
so zu verhalten, dass keine schéadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden und
somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grunds-
adtze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berlicksichtigen.

Soweit im Rahmen von BaumalRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach 8 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdanderungen
zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berlicksichtigen.

Die Forderungen der 88 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ver-
wertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenverdnderungen (z.B. abartiger, muf-
figer Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Fllssigkeiten,
Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde im Umweltamt des
Landkreises umgehend zu informieren.

10.2 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten wie unnattrliche Verfdarbungen bzw. Gerliche des
Bodens auftreten, ist der Landrat zu informieren. Der Grundstlickbesitzer ist als Abfallbesit-
zer nach dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemaéfen Entsorgung des be-
lasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend der Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverord-
nung zu erfolgen.

Bei Abbruch- und BaumalRBnahmen anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen
Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufiihren. Eine Verbringung auf eine fiir Hausmdll oder
hausmulldhnliche Gewerbeabfille zugelassene Deponie ist untersagt.
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Vor Beginn der Umbau-, Abbruch- und Sanierungsarbeiten ist eine Uberprifung auf das
Vorhandensein asbesthaltiger Materialien und Bauteile erforderlich. Bei Abbruch, Transport
und bei Ablagerung von Zementasbestbestandteilen (Abf.Sch Nr. 170105) sind die Forde-
rungen der TRGS 519 strikt einzuhalten.

Nachweisliche kontaminierter Straldenaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als gefahr-
licher Abfall einzustufen und darf nur in daflir zugelassenen Anlagen durch entsprechende
Unternehmen entsorgt oder behandelt werden.

Zu diesen gefahrlichen Abféllen zdhlen auch Teerpappen bzw. mit Teerpappen behaftete
Baustoffe, teerhaltige Isolierpappen bzw. teerhaltiger StralRenaufbruch.

Zuwege zu Abfallbehélterstandplatzen sind so anzulegen, dass ein Rlckwartsfahren nicht
erforderlich ist.

Die Zuwege sollen ohne Gefdhrdung befahrbar sein und Wendemaglichkeiten z.B. am Ende
von Sackgassen bieten.

Die bei der geplanten BaumalRnahme anfallenden Abfélle sind ordnungsgemaR und schadlos
zu verwerten (8 7 KrWG@G) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirt-
schaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (8
15 KrWwaG).

10.3 Denkmalpflege

Im Allgemeinen gilt: Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung, wenn das
Erscheinungsbild erheblich beeintrachtigt ist, sind genehmigungspflichtig. GemaR 8 7 Abs.
1 DSchG M-V ist die untere Denkmalschutzbehdérde bzw. gemél3 8 7 Abs. 6 DSchG M-V
die zustdandige Behérde Genehmigungsbehdrde.

Insbesondere muss vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Doku-
mentation der betroffenen Teile der mit der Farbe (Blau) gekennzeichneten Bodendenkmale
sichergestellt werden. Die Kosten flir diese MalRnahme tragt der Verursacher des Eingriffs
gemadl § 6 Abs. 5 DSchG M-V. Uber die in Aussicht genommenen Malinahmen zur Bergung
und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweise:

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie beim Lan-
desamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5 in 19055 Schwerin.

10.4 StraRenverkehrswesen

Es wird auf die rechtzeitige und entsprechend den Vorschriften notwendige Beteiligung der
Behorde in Bezug auf Bauarbeiten, die die ErschlieBungsstraen beriihren, hingewiesen.

Bei BaumalRnahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, mit
denen flr den Verkehrsablauf die glinstigste Losung erzielt wird. Eine Gewéhrleistung des
Anliegerverkehrs, des Schiilerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge miissen gegeben sein.
Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraRenverkehr besitzen gegentiber den Baumal3-
nahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von
StraRen flihren, den Vorrang. Die Grundséatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumalinahme zu beachten.

Alle BaumalRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den Stralenkdrper mit seinen Nebenan-
lagen betreffen, sind mit dem zusténdigen StralRenbaulasttrager abzustimmen.
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Bei der Anbindung an das 6ffentliche Stral3ennetz und bei Bauarbeiten im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum (Gehweg, Stral3en, usw.) durch den Bau ausfiihrenden Betrieb ist zwei Wochen
vor Beginn der Bauphase eine verkehrsrechtliche Anordnung entsprechend 8 44 Abs. 1 und
§ 45 Abs. 1 und 6 StVO die Genehmigung auf Verkehrsraumeinschrankung bei der Stra-
Renverkehrsbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald einzuholen. Der Antrag ist
mind. 14 Tage vor Baubeginn einzuholen.

10.5 Bautechnischer Brandschutz

Es wird auf die Anforderungen seitens des bautechnischen Brandschutzes hingewiesen.
Diese muss demzufolge die Eigenschaften nach 84 LBauO MV aufweisen.

Grundlage flr eine Bebauung ist die Erflillung von 83 und 14 LBauO M-V. Dazu zéahlt ins-
besondere eine gesicherte Léschwasserversorgung (Pflichtaufgabe der Gemeinde nach §2
Brandschutzgesetz M-V).

Auf die Einhaltung der Hydranten-Richtlinie wird hingewiesen.

Die Hinweise sind flr die nachfolgende Objektplanung zu beachten.

10.6 Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze in M-V und Vermessungs-
marken

Befinden sich gesetzlich geschlitzte Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagen-
netze des Landes Mecklenburg-Vorpommern im Plangebiet, sind diese zu sichern. Flr wei-
tere Planungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt Gber die Bedeutung und
Erhaltung der Festpunkte zu beachten. Es ist der Landkreis als zustdndige Vermessungs-
und Katasterbehérde zu beteiligen, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen
das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schitzen.

Das geodatische Festpunktfeld und Grenzmerkmale aller Art dirfen nicht beschéadigt und
beeintrachtigt werden. Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig zu be-
antragen. Das unberechtigte Entfernen bzw. Beschddigung ist nach 8 37 des Gesetzes Uber
die amtliche Geoinformations- und Vermessungsgesetz — (GeoVermG M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Nr. 23 S. 713), letzte bertck-
sichtigte Anderung: Inhaltstibersicht, §8 15, 22, 33, 36 geédndert, 8 24 neu gefasst durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Mai 2018 (GVOBI. M-V S. 193, 204), eine Ordnungswid-
rigkeit, die mit einer GeldbuRe geahndet werden kann.

Vermessungsmarken sind nach 8 26 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich geschitzt. Wer
notwendige MalRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefdhrdet werden
kénnen, hat dies unverzliglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern mit-
zuteilen.

10.7 Kampfmittel
Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschliel3en.

Gemal 8 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlie-
Ben. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen lber eine mdégliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
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Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelauskunft) der
in Rede stehenden Flachen sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Lan-
desamtes flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V (LPBK M-V) erhaltlich. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird vor Bauausflihrung
empfohlen.

Auch in Gebieten, die nicht als kampfmittelbelastet ausgewiesen sind, kénnen Einzelfunde
auftreten. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuflihren. Sollten
wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustel-
len, der Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung tber den Notruf
der Polizei oder die nachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu er-
folgen. Gemal 8 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der 6rtlichen Ord-
nungsbehoérde beim zustdndigen Amt unverzlglich anzuzeigen.

10.8 Wasserwirtschaft

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des 85 WHG ist bei allen Vorhaben und MalRnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewadsser (Oberflachenwasser, Grundwasser) verbunden sein
konnen, die nach den Umstdnden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigun-
gen sicher auszuschlieRen. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefdhrden-
den Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintrachtigung des Grund-
wassers flihren kénnen.

Hinsichtlich des Abflusses des Niederschlagswassers von den Baugrundstiicken wird auf
folgende gesetzliche Bestimmungen hingewiesen:

Der natlrliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstlick darf
nicht zum Nachteil eines hoéher liegenden Grundstlicks behindert werden. Der naturliche
Ablauf wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grund-
stlicks verstarkt oder auf andere Weise verdandert werden. (8 37 Abs. 1 Wasserhaushalts-
gesetz (WHGQG)).

Die Ableitung von Abwaéssern oder Oberflachenwasser in oder auf die 6ffentlichen Stral3en
ist unzuldssig. (8§ 49 Abs. 3 StralRen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (StrWG-MV).

10.9 Grundwasserabdeckung

Im Ergdnzungsgebiet sind Hinweise aus wasserrechtlicher Sicht hinsichtlich der geringen
Grundwasserabdeckung zu beachten.

10.10 Waldabstand

Fir bauliche Anlagen ist ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten (gem. §20 Abs. (1)
Landeswaldgesetz M-V (LWaldG)).
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10.11 Mitteilungen der Versorgungsunternehmen

Im Zuge der Beteiligung werden Versorgungsunternehmen beteiligt und geben in der Regel
Hinweise ab, die flir spatere Bauvorhaben relevant sind. Darauf wird nachfolgend auszugs-
weise verwiesen. Im Zuge der jeweiligen Objektplanung sind diese Angaben erneut einzu-
holen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Allgemeinen gilt: ,Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien (TK-
Linien) der Deutschen Telekom AG von den BaumalBnahmen bertihrt werden und mdssen
infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt werden, bitten wir Sie, den Beginn der Bau-
malBnahme so frih wie méglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Rs. PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg
Stargard, anzuzeigen.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikations-
linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Storungen) je-
derzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien moéglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfiihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn
uber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Ressort PTI 23, informiert.”

aufgestellt, L. Braun

Neubrandenburg, den Dipl.-Ing. Architekt
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GEMEINDE MELLENTHIN
2. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Erganzungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Morgenitz

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728, 1793) sowie des § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Mellenthin vom . folgende "Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung mit
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| geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V §. 221, 228) Stelle, bei der der Plan und die Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
o sor di o : ) V. eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ... .
- Gesetz iiber die in (Landes-UVP-Gesetz - durch i im amtlichen und und im Internet
LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2018 (GVOBI. M-V S. 362) ortstiblich bekannt gemacht worden.
B des Landes (KV M-V in der Fassung ‘fe' In der ist auf die der Verletzung von Verfahrens- und = T
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach geéindert durch Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (55214 und 215 Quelle: GOI M-V, Stand: 07.02.2020
. Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467) BauGB) sowie weiter auf die Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
Text Teil B - Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V2011, und auf die i des § 5, Abs. & 9
$.870), zuletzt geéindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219) hingewiesen worden.
Satzung Alleen und an und privaten sind laut § 27 LNatG M-V| |- Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum E NTWU RF
Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung werden gem. § 34 Abs. 4 Satz 3i. V. m. § 9 BauGB und § 86 geschiitzt. Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005 Die Satzung ist mit Ablauf des Bekanntmachungstages in Kraft getreten.
der LBauO M-V folgende textliche Festsetzungen getroffen: Wahrend der BaumaBnahmen im Bereich von Béumen ist die DIN 18920 bzw. RAS LG 4 einzuhiillen.| |- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98 (GVOBI. M-V S.
Gebiude, Zufahrten und Stellplitze sind auf den Grundsticksflachen auBerhalb der| | 12, 247), gesndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 383, 382) = - =
Kronentraufbereiche der Biume zu errichten.  Wassorhaushaltsgosots (WHG) vom 31.07.2008 (BGBI | 5. 2565), i Kraft gotrten am 07.08.2008 2. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen
Mag der baulichen Nutzung auf der Ergéinzungsfléche bzw. 01.03.2010 zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 4. Dezember 2018 (BGEI. | S. 2254, 2255), fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Morgenitz
Auf der Ergéinzungsflache der 2. Ergéinzung ist ein Hauptgebéude mit Nebenanlagen zuléssig. 0 i N des (LWaG M) vorn 30. Novermber 1992 (GVOBL, MY . .
Auf der Ergénzungsfliche sind fir Wohngebdude —ausschlieBlich Sattel, Walm- und| | S.669), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), der Gemeinde Mellenthin
Belange des Naturschutzes Kriippelwalmdacher mit einer Neigung der Hauptdachflachen von 20° - 52° zuldssig. - Hauptsatzung der Gemeinde Mellenthin, in Kraft getreten am 07.08.2021 Gemarkung Morgenitz, Flur 2, Flurstiicke teilweise: 20/1, 21/1, 21/3, 25/1 und 25/5
Auf den dchen ist in i i pro 100 qm Fléiche auf dem Mellenthin , den
jeweiligen Grundstiick die Pflanzung von mindestens Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in inrer letztgiiltigen Fassung zum Zeitpunkt der Aufstellung s den ... s : . .
-, Belange des Hochwasserschutzes des Planes. Biirgermeister Auftraggeber: Gemeinde Mellenthin
- 20 qm Strauchpflanzung (2 x verpflanzte Qualitat) und > . . N aber
- 1 Baum (2X verpflanzt, Stammumfang 12- 14) vorzusehen. Teilfldchen des Mellenthin sind
o . o . Amt Usedom-Sid
v mit einem ab 50 cm in 1,30 m Hohe gemessen, ist in  Es muss geméR dem Klsten- und M-V" mit einem Nkt 7
sinngeméRer Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, zu erhalten. Bemessungshochwasser (BHW), welches sich aus dem Scheitelwert des gréRten 17406 Usedom
Die 2um i 5 nach § 26 a LNatG M-V sind zu beachten. Hochwasserereignisses zuziglich des sékularen Meeresspiegelanstiegs ergibt, von 1,75 m iiber HN
gerechnet werden.
Jegliche Neubebauung ist entweder auf einem Hohenniveau oberhalb des BHW zu errichten oder Cadtebaviicho Pl o hitek '
durch den Bauherrn ein dem BHW durch geeignete stédtebauliche Planung :  |utz braun arcl itekt + sl”ahdtp aner
bauliche MaRnahmen zu gewhrleisten stadtbau.architekten
1,17034
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Gemeinde Mellenthin 2. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Erganzungen im Ortsteil Morgenitz

Anderungsiibersicht

Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Mellenthin

Planteil
Text Teil B

Art-der-baulichenNutzung
At d £l ek 20/1 sindH | Nel biud lssio.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

ANDERUNG

MaR der baulichen Nutzung

Auf der Ergdnzungsfldache der 2. Ergdnzung sind ein Hauptgebdude mit Nebenanlagen
zulassig.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Auf der Erganzungsfldche sind fiir Wohngebdude ausschlielich Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdéacher mit einer Neigung der Hauptdachflachen von 20° - 52° zulassig.
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Gemeinde Mellenthin 2. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Erganzungen im Ortsteil Morgenitz

Begrundung

9. Planinhalt und Festsetzungen

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Auf-den-Ergdnzungsfldchen sind flir die Wohngebaude ausschliellich Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdacher mit einer Neigung der Hauptdachflachen von 382 - 52° zul3ssig.

ANDERUNG

9. Planinhalt und Festsetzungen

Die Textlichen Festsetzungen der Ursprungssatzung 2008 werden fir die 2. Ergédnzung
der Klarstellungssatzung mit Erganzungen im Ortsteil Morgenitz gedndert und ergénzt.

Mal der baulichen Nutzung auf den Ergdnzungsfldchen

Auf der Erganzungsfldche der 2.Ergédnzung ist ein Hauptgebdude mit Nebenanlagen
zulassig.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Auf der Erganzungsflache sind fiir die Wohngebaude ausschlieBlich Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdacher mit einer Neigung der Hauptdachflachen von 20° - 52° zulassig.
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