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Flachennutzungsplanes der Gemeinde Koserow in der Fassung 09-2021 zuzustimmen.

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Koserow hat in ihrer Sitzung am 15.11.2021 den
Vorentwurf der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Koserow in der
Fassung 09-2021 beschlossen und zur o6ffentlichen Auslage und Beteiligung der von der
Planung berthrten Trager offentlicher Belange, Behérden und Nachbargemeinden bestimmt.
In der Anlage (Ubergebe ich Ihnen den Vorentwurf der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Koserow in der Fassung 09-2021 mit der
Planzeichnung, der Begrindung, der Checkliste fur die Umweltprifung von 09-2021, der
schalltechnischen Untersuchung von 04-2021, den naturschutzfachlichen Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) von 09-2021 und den bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen.

Die Gemeinde Loddin, als benachbarte Gemeinde, wird um Stellungnahme gebeten.
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1.0 Einleitung
1.1  Anlass der Planaufstellung und Planungsziel

Die Gemeinde Ostseebad Koserow liegt gemdB dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) in einem Tourismus-
schwerpunkiraum und gehdrt zu den touristischen Siedlungsschwerpunkten in
der Planungsregion Vorpommern. Mit Festlegung der Siedlungsschwerpunkte
soll die Sicherung der landlichen RGume als Wohn- und Wirtschaftsstandorte
unterstUtzt werden.

In Umsetzung dieser Ziele hat sich die Gemeinde Ostseebad Koserow
entsprechend dem stetig wachsenden Bedarf insbesondere auch bestandig
fUr die Ausweisung von Wohnbauentwicklungsfldéchen engagiert.

Seit  Wirksamwerden des Fldchennutzungsplanes wurden im
Gemeindegebiet auf Grundlage von Bebauungspldnen/Vorhaben- und
ErschlieBungspldnen  Ansiedlungsmdglichkeiten  fir  den  individuellen
Wohnungsbau, Mehrfamilienhausbebauung und altersgerechte Wohnformen
eroffnet. Bestehende Baulucken wurden weitestgehend geschlossen.

In den Wohnbaufldchenausweisungen hat sich die Gemeinde auf die
Ausnutzung der Innenentwicklungspotentiale konzentriert. Dieses
Fldchenreservoir ist nunmehr fast vollstdndig ausgeschopft. Noch zur
Verfugung stehende Potentiale sind auf vereinzelte Standorte begrenzt.

In den einzelnen verbindlichen Bauleitplangebieten stellt sich der Stand der
Umsetzung der Planungen derzeit wie folgt dar:

Bezeichnung prognostizierte
Plangebiet Wohneinheiten Kapazitatsreserven

B- Plangebiet Nr. 1
»KreuzstraBe - VinetastraBe -
MeinholdstraBe” 11 WE (Hausgruppen)
(altenbetr. Wohnen)
4 Mehrfamilienh&user 1 Mehrfamilienhaus

B- Plangebiet Nr. 3
~Wohnbebauung an den
Kreutzen Blocken* 23 WE (Einzel- und
Doppelhduser) Baufeld 1 frei (2 WE)

B- Plangebiet Nr. 6

»Wohnungsbebauung auf dem

GrundstUck Ecke VinetastraBe/

KreuzstraBe* einschl. 1. Anderung 20 WE (Einzelh&user) O WE

B- Plangebiet Nr. 8

~Wohn- und Ferienhausgebiet

am Kolpinseer Weg“

einschl. 1. Anderung 15 WE (Einzelh&user) 0 WE



Bezeichnung prognostizierte

Plangebiet Wohneinheiten Kapazitatsreserven
B- Plangebiet Nr. 9
Waldschloss Parow* 22 WE (Einzel- und

Doppelhduser) 5x2WE

B- Plangebiet Nr. 11
Wohnhduser auf dem
GrundstUck Hauptstr. 4" 2x 4 WE 1x 4 WE

B- Plangebiet Nr. 13
~Wohnbebauung auf dem
GrundstUck VinetastraBe/
Ecke F. - L. - JahnstraBe* 5 WE (Einzelhduser)
37 WE (5 Mehrfamilienh&user) 1 WE
B- Plangebiet Nr. 15
~Wohnbebauung 2. Reihe zwischen
VinetastraBe und WaldstraBe,
sUdlich der KreuzstraBe*
einschl. 1. Anderung 16 WE (Einzelh&user) O WE

V-und E- Plangebiet Nr. 1
»Wohnanlage mit Pension* 20 WE (Mehrfamilienh&user) 0 WE

V- und E- Plangebiet Nr. 3
~Ferienwohnanlage"”,
HauptstraBe 6 11 WE (Mehrfamilienhaus) 0 WE

Die fUr die Bebauungsplangebiete Nr. 6, 8,15 und die V/E- Plangebiete Nr. 1
und 3 prognostizierten Wohneinheiten sind vollstGndig umgesetzt.

In den Bebauungsplangebieten Nr. 3, 9 und 13 stehen insgesamt noch 13
private GrundstUcke fUr eine individuelle Wohnbebauung zur VerfGgung.

In den Bebauungsplangebieten Nr. 1 und 11 sind auf den privaten
Grundsticken noch  Moglichkeiten fUr die Errichtung von  zwel
Mehrfamilienh&usern  vorhanden. Die Reserven fir Mehrfamilienhaus-
bebauung sind auf die Bildung von Teileigentum ausgerichtet.

Die gemeindliche Kapazitatsreserve liegt somit im individuellen Wohnungsbau
bei rd. 13 WE und bei Mehrfamilienhausern bei rd. 8 WE. Es handelt sich
ausnahmslos um  private GrundstUcke. Bau-/VerduBerungsabsichten sind
derzeit nicht bekannt, so dass von einer zeitnahen Umsetzung der Planung
nicht auszugehen ist.

Angebote fur Mietwohnungen in Mehrfamilienhdusern liegen derzeit nicht vor.



In der Gemeinde Ostseebad Koserow ist aufgrund der Attraktivitat des
Ostseebades sowie einer starken touristischen und sozialen Infrastruktur eine
stete Nachfrage nach diversen Wohnformen vorhanden. Als Alternative zur
Schaffung von Wohneigentum werden von den verschiedensten
Bevdlkerungsgruppen insbesondere Mietwohnungen nachgefragt. Dies liegt
insbesondere darin begrindet, dass in den lefzten Jahren sowohl die
GrundstUcks- als auch die Baupreise erheblich angestiegen sind.

Der groBte Bedarf besteht an barrierearmen Wohnungen fur Senioren,
Wohnungen fur Familien mit mehreren Kindern und an kleineren Wohnungen
fur Angestellte des Beherbergungsgewerbes.

- Prognostischer Bedarf an Wohnraum/Wohnformen

Im  Tourismusschwerpunkiraum Koserow mussen insbesondere in der
Hauptsaison zusatzlich zu den Einwohnern auch Gdaste versorgt werden, deren
Anzahl die Einwohnerzahl um Uber das Dreifache Ubersteigt.

Aus diesem Grunde wurden im Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern in den Tourismusschwerpunkirdumen zusatzlich zu den zentralen
Orten touristische  Siedlungsschwerpunkte festgelegt, die besondere
touristische Versorgungsaufgaben mit ausgewdhlter technischer, sozialer und
kultureller Infrastruktur wahrnehmen. Koserow ist gemdaB Punkt 3.3 (3) RREP
Vorpommern als touristischer Siedlungsschwerpunkt festgelegt.

Um den Anforderungen an einen touristischen Siedlungsschwerpunkt gerecht
zu werden, mochte die Gemeinde Angebote unterbreiten, die mittelfristig zur
spezifischen Deckung des gemeindlichen Wohnbedarfes beitragen.

Die grundlegenden Ziele der Gemeindeentwicklung, die Stafistik der
Bevdlkerungsentwicklung und die konkreten Nachfragen nach bestimmten
Wohnformen dienen zur Bestimmung des prognostischen Bedarfes an
Wohneinheiten und Wohnformen.

Die Gemeinde Koserow hat sich aufgrund der vielfdltigen Infrastruktur zu
einem attraktiven Wohn- und Arbeitsort entwickelt.

Als Katalysator hinsichtlich des mittelfristigen Bedarfes an Wohnraum und
verschiedenen Wohnformen wirken sich insbesondere die Betreibung der
vielen Beherbergungseinrichtungen sowie der Dienstleistungs-, Gesundheits-,
Handels- und Gewerbeeinrichtungen aus. Koserow ist Grundschulstandort.

FOr die in diesem Zusammenhang bendtigten Arbeitsplétze soll méglichst
ortsnah und bedarfsgerecht Wohnraum bereitgestellt werden, um die
Arbeitskrafte dauerhaft an das Unternehmen zu binden.

Die dadurch erzeugte Anziehungswirkung ldsst sich insbesondere durch das
positive Migrationssaldo der Jahre 2009 bis 2020 ablesen. Im genannten
Zeitraum standen durchweg mehr Zuzige von auBerhalb den zu
verzeichnenden  FortzUgen  entgegen. Hieraus ergibt sich  ein
durchschnittliches positives Migrationssaldo von rd. 41 Zuzigen pro
Kalenderjahr:



Jahr /
jew. FortzOge
31.12. |Zuzuge (Z1) (FZ) Saldo Migration
2009 64 36 28
2010 75 36 39
2011 58 23 35
2012 109 41 68
2013 75 34 4]
2014 98 25 73
2015 133 61 72
2016 125 102 23
2017 146 99 47
2018 104 99 5
2019 103 96 7
2020 139 80 59
Mittelwert
Migration
/Jahr=_|41,42

Die Bevodlkerungsentwicklung

(nur Hauptwohnsitze)

Koserow verlief im Betrachtungszeitraum von 2009 bis 2020 wie folgt:

Jahr / | Einwohner
jew. Hauptwohnsitz Wohneinheiten
31.12. (EW) Saldo EW | (2 Pers = 1 WE) Saldo WE
2009 1.378 689
2010 1.417 39 709 20
2011 1.469 52 735 26
2012 1.508 39 754 19
2013 1.584 76 792 38
2014 1.630 46 815 23
2015 1.710 80 855 40
2016 1.753 43 877 22
2017 1.749 -4 875 -2
2018 1.763 14 882 7
2019 1.741 -22 871 -11
2020 1.705 -36 853 -18
Mittelwert EW / Mittelwert WE /
Jahr 29.73 Jahr 14,90

im Gemeindegebiet

Die Statistik der Bevélkerungsentwicklung verdeutlicht, dass im Zeitraum 2009 -

2016 ein deutlicher Anstieg der Einwohnerzahlen zu verzeichnen war.

Innerhalb Betrachtungszeitraumes

dieses

|Gsst

Bevolkerungssaldo (Saldo EW) von rd. +50 nachweisen.

sich

ein

mittleres



GleichermaBen verhdlt sich die Entwicklung der Wohneinheiten. Hier werden
2 Personen zu einer Wohneinheit zusammengefasst. Das mittlere Saldo,
welches sich aus 0.g. Betrachtungszeitraum ergibt (Saldo WE), betragt hier rd.
+25 Wohneinheiten pro Jahr.

Eine genaue Befrachtung Iasst ab 2016 eine Konsolidierung der
Bevolkerungszahlen erkennen. Dies Iasst sich darauf zurickfUhren, dass die
durch rechtskraftige Bauleitpldne breitgestellfen Reserven an Wohneinheiten
deutlich zurickgegangen sind. Insbesondere die Bevdlkerungsentwicklung bis
2016 ist auf die mit der Realisierung der neuen Wohngebiete einhergehende
dauverhafte Ansiedlung von BUrgern zurUckzufUhren.

Zieht man den mittleren Bedarf von 15 Wohneinheiten/Jahr heran, wird
deutlich, dass die zur VerflUgung stehenden Baulandreserven nur noch
kurzfristig den Bedarf decken kdnnen.

Die Gemeinde Ostseebad Koserow hat im Rahmen der Darstellung der
Bestandssituation nachgewiesen, dass die Méglichkeiten zZur
Wohnbauentwicklung in  den  Bebauungsplangebieten  vollstGndig
ausgeschopft sind.

Daher sollen Fldchen im Gemeindegebiet untersucht werden, die fUr die
Neuausweisung eines Wohngebietes geeignet sind.

Die Gemeinde mochte das Hauptaugenmerk auf die Ausweisung von
Fldchen fUr besonders stark nachgefragte Wohnformen wie barrierefreie
Wohnungen, Mietwohnungen mit Angeboten fur kleine Wohnungen z.B. fOr
Angestellte in Einrichtungen vor Ort und gréoBere Wohnungen fOr Familien mit
Kindern legen.

FUr die Deckung der mittelfristigen Nachfrage wird der Kapazitdtsbedarf mit
60 bis 70 Wohneinheiten eingeschatzt.

Dabei soll die Gebietsentwicklung in Anbindung an die Ortslage an méglichst
einem Standort erfolgen. Damit kénnen moglichst fldchensparende
ErschlieBungs- und Bauformen in Anwendung gebracht und ein variabler
Einsatz fUr konkret nachgefragte Wohnformen ermoglicht werden.

- Alternative Standortprifung

FUr die beabsichtigte Wohngebietsentwicklung sind insbesondere folgende
Kriterien unabdingbar:
1. Eignung der GrundstUcke (MindestgréBe 1 ha, stdtebauliche Lage)
2. GrundstUcksverfugbarkeit
3. Gemeindliche Planungen (Darstellung im  Fldchennutzungsplan,
aktuelle Planungsabsichten)
4. ErschlieBungssituation (Ausgangslage verkehrs- und medienseitige
ErschlieBung)
5. Belange des Umwelt- und Naturschutzes
Die Reihenfolge der Kriterien gibt auch die Gewichtung an. Werden die
Anforderungen gemdaBn den Punkten 2-5 erfUllt, ist jedoch die Eignung der
Grundstucke nicht gegeben, so ist das Vorhaben an dem Standort dennoch
nicht umsetzbar.



Insgesamt wurden 7 Gebiete auf Eignung untersucht.

Zur visuellen Darstellung wurde der Begrundung als Anlage ein Luftbild des
Ostseebades Koserow mit Kennzeichnung der Bauleitplangebiete (nur
Wohnungsbau) und der 7 untersuchten unbeplanten Entwicklungsfldchen
beigefugt.

Gebiet 1 stdlich der AchterstraBe
Fldche rd. 3.000 m3, derzeitige Nutzung als Pferdekoppel
Kirchengrundstuck
Fldche fUr die Landwirtschaft
nur verkehrsseitig angebunden
Betroffenheiten hins. Immissionsschutz
eb|eT 2 an der FischerstraBe
Fldche rd. 2.500 m?, derzeitige Nutzung als Gartenland
Kirchengrundstuck
Wohnbaufldche, vorgesehen fur Erweiterung Schulstandort
nur verkehrsseitig angebunden
Betroffenheiten hins. Immissionsschutz
ebiet 3 zwischen HauptstraBe und KdIpinseer Weg
Fldche rd. 5.500 m3, GrinflGdche
PrivatgrundstUcke
gemischte Baufladche/Fldche fUr die Landwirtschaft,
vorgesehen als Standort fUr EH- Markt
nur verkehrsseitig angebunden
geeignet
eb|eT 4 nérdlich Kdlpinseer Weg
Flache rd. 33.500 m?
diverse private EigentUmer
Flidche fUr die Landwirtschaft, als Perspektivfldche fUr individuellen
Wohnungsbau vorgesehen
unerschlossen
diverse Betroffenenheiten Belange des Umwelt- und Naturschutzes
sowie forstlicher Belange
Gebiet 5 sudlich der SiemensstraBe
1. Fldche rd. 4.600 m?
2. Privatgrundsticke
3. Wohnbauflache/ FiGdche fUr die Landwirtschaft, unter BerUcksichtigung
der Umgebungsbebauung ist eine kleinteilige Verdichtung geplant
nur verkehrsseitig angebunden
geeignet
ebleT 6 zwischen KreuzstraBe und Stértebekerweqg
Fldche rd. 4.700 m?®
PrivatgrundstUcke
Wohnbaufldche, unter BerUcksichtigung der Umgebungsbebauung ist
nur eine kleinteilige Verdichtung moglich
erschlossen
geeignet
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Gebiet 7 sudwestlich Triftweg

Fldche rd. 10.500 m?

Privatgrundsticke

Fldche fUr Landwirtschaft

nur verkehrsseitig angebunden

Betroffenheiten des Umwelt- und Naturschutzes

oW~

GemanB Punkt 4. 1 (5) des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg —
Vorpommern sind in den Gemeinden die Innenentwicklungspotenziale sowie
Moglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies
nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsfldchen
in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen.

Die Gebiete 3, 5 und 6 kdnnen als Fldchen fUr Innenentwicklungspotenziale
betrachtet werden. Diese bieten jedoch nicht die Voraussetzungen fur die
geplante Wohngebietsentwicklung, da sie flaichenmdaBig unterbemessen sind,
andere nutzungsseitige Absichten fur die kUnftige Entwicklung der FlGdchen
bestehen bzw. unter BerUcksichtigung der stddtebaulichen Belange
(EinfUgungsgebot) keine Eignung vorliegt.

Bei den Gebieten 1,2, 4 und 7 handelt es sich um Siedlungsfldchen in
Anbindung an die Ortslage.

Die Gebiete 1 und 2 sind ungeeignet, da sie ein zu geringes Fldchendargebot
aufweisen und aufgrund ihrer Lage an der BundesstraBe 111
immissionsschutzseitig als problematisch fur Wohnbebauung einzustufen sind.

Das Gebiet 4 stellt eine attraktive Wohnbauentwicklungsfldche dar, ist jedoch
aus stadtebaulichen, privatrechtlichen und planerischen Grunden nicht
geeignet. Unter BerUcksichtigung der stddtebaulichen Situation soll das
Gebiet fUr eine individuelle Wohnbebauung vorgehalten werden, die sich
den Uberwiegend kleinteiligen Bebauungsstrukturen an der Siemensstrale
anpasst. Das Gebiet setzt sich aus vielen GrundstGcken verschiedener
EigentUmer zusammen. Vor Inangriffnahme der Entwicklung der FIGdchen sind
zundchst die GrundstUckseigentUmer zu beteiligen und im Rahmen der
Uberplanung kann ggfs. ein Umlegungsverfahren erforderlich werden. Der
Entwicklung des Gebietes 4 wird daher ein langerfristiger Planungsprozess
vorangehen.

Das Gebiet 7 sUdwestlich des Triftweges verfugt Uber das erforderliche
FlIGchendargebot zur Entwicklung eines Wohngebietes. Es befindet sich in
Anbindung an die bebaute Ortslage und ist von Nordosten Uber den Triftweg
an das Ooffentliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die Grundsticke sind
unbebaut und medienseitig unerschlossen.

Die Grundsticke befinden sich im Eigentum eines einheimischen
Gewerbetreibenden. Dieser hat gegenuber der Gemeinde sein Interesse an
der Entwicklung der GrundstUcke als Wohngebiet entsprechend den
nachgefragten Wohnformen bekundet.
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Der GrundstUckseigentumer hat erklart, dass er als Vorhabentrédger fur die
Schaffung der bauplanungsrechtlichen sowie der erschlieBungs- und
hochbauseitigen Voraussetzungen einfritt.

Eine eingehende Auseinandersetzung mit den Belangen des Umwelt- und
Naturschutzes, des Immissionsschutzes, sowie des Kusten- und vorbeugenden
Hochwasserschutzes soll in den Bauleitplanverfahren gefuhrt werden, um
nachzuweisen, dass die Gebietsentwicklung umsetzbar ist.

Damit liegen die Voraussetzungen vor, das Gebiet 7 fur eine Ausweisung als
Wohnbauentwicklungsflache der naheren Prifung zu unterziehen.

Geman § 8 (2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan zu
entwickeln. Im wirksamen FlGdchennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad
Koserow sind die betroffenen GrundstUcke noch als FlGdche for die
Landwirtschaft gemdaB § 5 (2) 9a) BauGB ausgewiesen, so dass sich die
Lielsetzungen einer Wohngebietsentwicklung mit der gesamtgemeindlichen
Planung noch nicht in Ubereinstimmung befinden.

Die Gemeinde Ostseebad Koserow mochte daher mit Erstellung der 10.
Anderung des Fldchennutzungsplanes die planungsrechtlichen Voraus-
sefzungen fUr die Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Umsetzung von
Mietwohnungsbau entsprechend dem gemeindlichen Bedarf schaffen.

Sie ist in der Lage, den aus der Umsetzung der Planung resultierenden Bedarf
an innerortlicher Infrastruktur mit  den vorhandenen Einrichtungen mit
abzudecken.

FOr die im Geltungsbereich der 10. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes
geplanten Wohneinheiten werden im kUnftigen Bebauungsplan textliche
Festsetzungen hinsichtlich der Wohnformen, und der Kapazitdtsdeckelung
(Festsetzungen zur MindestgroBe der Grundstucke und zur maximal zuldssigen
Anzahl von Wohnungen je Wohngebdude) getroffen.

1.2 Geltungsbereich der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes

Das Planédnderungsgebiet befindet sich am westlichen Ortsrand.
Es wird im Norden durch den Triftweg, im Osten durch Wohnbebauung an der

HauptstraBe, im SUden durch einen Graben |[ll. Ordnung und
landwirtschaftliche Nutzfldichen und im Westen durch die BundesstraBe 111
begrenzt.

GemdB dem  Aufstellungsbeschluss der  Gemeindevertretung  des
Ostseebades Koserow vom 16.04.2019 wurden lediglich die FlurstGcke 48/6
und 54/1, Flur 9, Gemarkung Koserow, mit dem Ziel der Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes in den Geltungsbereich der 10. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow einbezogen.

Die Gemeindeveriretung des Ostseebades Koserow hat in der &ffentlichen
Sitzung am 12.07.2021 beschlossen, den Geltungsbereich fUr die Aufstellung
der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad
Koserow um folgende GrundstUcke sudlich des Triftweges zu erweitern:
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- for die geplante Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
zusatzlich: Flurstick 48/5, Flur 9, Gemarkung Koserow, Fldche rd. 128 m?
- for die Anpassung des Geltungsbereiches des  Sonstigen
Sondergebietes Hotel entsprechend dem Bebauungsplan Nr. 16:
FlurstUcke 43/28, 43/32, 43/ 41, 43/42 und 47, Flur 9, Gemarkung
Koserow, Flache rd. 1,56 ha
- fUr die vorhandenen Lagerfldchen des gemeindlichen Bauhofes:
FlurstUcke 43/43 teilweise und 46 teilweise, Flur 9, Gemarkung Koserow,
Fldche rd. 0,89 ha
- fUr die einer kleinteiligen Hoffldche eines Wohngrundstuckes: FlurstUck
43/44 teilweise, Flur 9, Gemarkung Koserow, Flache rd. 380 m?
Begrindung fUr die Erweiterung des Geltungsbereiches:
Die Darstellungen des wirksamen Fldchennutzungsplanes weichen fir die
zus@tzlich in den Geltungsbereich der 10. Anderung des
Fldchennutzungsplanes einbezogenen GrundstUcke teilweise erheblich von
der Bestandssituation bzw. dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16
,Hotel Nautic* ab.
Im Zusammenhang mit der Darstellung der beabsichtigten Entwicklung fur das
Allgemeine Wohngebiet sollen die angrenzenden Fldchendarstellungen
angepasst werden, um die aktuelle stddtebauliche Situation zu verdeutlichen
und vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung in Ubereinstimmung zu
bringen.
Damit folgt die Gemeinde dem Planerfordernis gemaB § 1 (3) Satz 1 BauGB,
wonach die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen haben, sobald und soweit
es fUr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Bei den zusatzlich einbezogenen GrundstUcken handelt es sich um die
Lagerfldchen des gemeindlichen Bauhofes, ein Sonstiges Sondergebiet Hotel
und eine kleinteilige Hoffldche eines Wohngrundstuckes.

Die Einbeziehung der Grundsticke dient der Aktualisierung bzw. Berichtigung
der Darstellungen des Fldchennutzungsplanes. FUr die Lagerfldchen des
gemeindlichen Bauhofes wird die Bestandssituation Ubernommen. Das
Sonstige Sondergebiet Hotel wird entsprechend dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 16 ,Hotel Nautic* angepasst. Die Hofflache eines
Wohngrundstickes wird der angrenzenden gemischten BauflGche
zugeordnet,

Die Erweiterung des Geltungsbereiches erfolgt auch aus
naturschutzrechtlichen Gronden.

Die Lagerfldchen des gemeindlichen Bauhofes, das Sonstige Sondergebiet
Hotel und die Hoffldche eines Wohngrundstickes liegen noch im
Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel." Ebenso befinden
sich  die mit dem Aufstellungsbeschluss zur 10. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebades Koserow einbezogenen
Grundstucke (Gemarkung Koserow, Flur 9, FlurstUcke 48/6 und 54/1) im
Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit Festlandgurtel.*
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Im Rahmen der 10. Anderung des Fladchennutzungsplanes wird ein
begrindeter Antrag auf Ausgliederung aller Grundstucke gestellt.

Die Gesamtfl&dche des Plandnderungsgebietes betragt rd. 3,55 ha.

Eigentumsverhdltnisse

Die FlurstUcke 48/5, 48/6 und 54/1 sind Privateigentum.

Der GrundstUckseigentUmer fungiert als Vorhabentrager zur Entwicklung des
Allgemeinen Wohngebietes. Dies schlieBt die Kostentragung fUr die
planungsrechtliche Entwicklung des Gebietes, die ErschlieBung und den
Hochbau ein.

Die GrundstUcke des Bauhofes sind Eigentum der Gemeinde.

Die weiteren nachrichtlich einbezogenen FlurstUcke sind Privateigentum.
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1.3 Bestandssituation

Der Geltungsbereich der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes stellt sich
hinsichtlich der bestehenden Nutzungen und des sich darin zur Ausprégung
kommenden Vegetationsbestandes differenziert dar.

Der Bereich des geplanten Allgemeinen Wohngebietes ist von
GrUnlandfldchen geprdagt, an deren sudlicher Grenze sich eine Gehdlzflache
mit Dominanz an Erlen erstreckt. In der Kraut- und Strauchschicht haben sich
ruderale Vegetationsbestdnde  entwickelt, die auf ndhrstoffreiche
Bodenverhdltnisse hinweisen. Auch kommen fur feuchte Standorte typische
Vegetationen vor, die sich entlang des Grabens 0:41/017, der sich in der
Unterhaltung des Wasser- und Bodenverbandes ,,Insel Usedom-Peenestrom®,
ausbreiten. Teilweise haben sich flachenhaft Schildbestdnde entwickeln
kbnnen, die sich bis auf das Grundstick des angrenzenden Bauhofs
erstrecken.

e~ <
IR ——— B s
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Foto 1: Die Fldchen des geplanten Allgemeinen Wohngebietes
weisen intensive GrUnlandnutzungen aus. An der sudlichen
Grenze erstreckt sich Gehdlzbestand mit Erlen und ruderalem
Unterwuchs.

Die &stlichen Fldchen des FlurstUcks 48/6 werden vorwiegend als Lager- und
Stellfldchen fUr betriebliche Fahrzeuge genutzt. Die hier vorkommenden
Vegetationen weisen anthropogene Beeintrdchtigungen auf.

Gleiches gilt fUr das Betriebsgeldnde des gemeindlichen Bauhofes. Auch hier
ist der GroBteil der Betriebsfldchen hinsichtlich des Biotopbestandes durch die
Nutzungen vorbelastet. Lediglich in den Randfl&chen haben sich ruderale
Vegetationen entwickeln kénnen.
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Foto 2: Der gemeindliche Betriebshof weist lediglich in den
unbeanspruchten Randbereichen ruderale Vegetationen auf.
Die verbleibenden Fldchen sind aufgrund der Nufzungen
bereits anthropogen beeintréachtigt.

Ostlich  des ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebietes und des
gemeindlichen Bauhofs schlieBen eine Hotelanlage sowie ein kleinteiliges
Privatgrundstick mit Einzelhausbebauung an. Die Hotelanalge wurde unter
gestalterischen  Aspekten mit  Rasenvegetationen, Stauden- und
Strauchpflanzungen sowie Baumpflanzungen begrint. GrdBere begrinte
Hofbereiche laden zum Verweilen ein und sind mit entsprechendem Mobiliar
fUr AuBenbereiche ausgestattet.
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Foto 3: Die Hotelanlage ist mit Rasenvegetationen, Strauch-
und Baumpflanzungen begrunt.

In die Planungen sind die Belange des gesetzlichen Gehdlzschutzes
einzustellen. BGume mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer
Hohe von 1,30 m ab Erdboden, sind gemdaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzt.

Das Kataster des Landes M-V weist fUr das Plandnderungsgebiet keine geman
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich  geschutzten  Biotope  aus. Die
Plangebietsfldchen befinden sich auBerhalb von Schutzgebietskulissen eines
Natura 2000-Gebietes. Sie liegen jedoch innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,,Insel Usedom mit Festlandgurtel”.



2.0 Rechtlicher Planungsrahmen
2.1 Gesetzliche Grundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 11 G. vom 25.06.2021 (BGBI. | S. 2020)

e Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-9), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der
Neufassung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540)

e Landesbauvordnung Mecklenburg-Vorpommern (BauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682)

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

¢ Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010 (GVOBI. M-V S. 453)

Die angefUhrten Rechtsgrundlagen sind zusatzlich auf der Planunterlage
angegeben.
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2.2 Belange der Raumordnung und Landesplanung

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemdB
Landesplanungsgesetz, Landesverordnung Uber das Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP-LVO MV) vom
24.06.2005, Fortschreibung LEP M-V von Juni 2016, sowie dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP  VP) vom 20.09.2010
bestehen fUr den Planbereich:

e Die Gemeinde Ostseebad Koserow liegt im Nahbereich des
Mittelzentrums  Wolgast und ist dem Grundzentrum  Zinnowitz
zugeordnet.

Sie nimmt selbst keine zentraldrtliche Funktion wahr und kann daher
ausschlieBlich im Rahmen ihrer Eigenentwicklung bedarfsorientiert
Baufldchenausweisungen vornehmen. (Punkt 4.2 (2) LEP M-V)

»Schwerpunkte der Wohnbaufldchenentwicklung sind die zentralen
Orte. Sie sollen sich funktionsgerecht entwickeln. In den Ubrigen
Gemeinden ist die WohnbauflGchenentwicklung am Eigenbedarf, der
sich aus GréBe, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, zu orientieren.*
(Pkt. 4.1(3) RREP VP)

e Die Gemeinde Ostseebad Koserow liegt gemdaB Punkt 3.1.3 RREP VP in
einem Tourismusschwerpunktraum.

e GemdB Punkt 3.3(3) RREP VP gehdrt die Gemeinde Ostseebad Koserow
zu den touristischen Siedlungsschwerpunkten in der Planungsregion
Vorpommern.

»In den landlichen RGumen werden als Ergdnzung zu den Zentralen
Orten Siedlungsschwerpunkte festgelegt”.

»In den TourismusschwerpunkirGumen nehmen die ftouristischen
Siedlungsschwerpunkte besondere touristische Versorgungsaufgaben
wahr.” (Punkte 3.3(1) und (2) RREP VP)

Siedlungsschwerpunkte haben im Wesentlichen ergdnzende ortsnahe
Versorgungsaufgaben. Mit Festlegung der Siedlungsschwerpunkte soll
die  Sicherung der ladndlichen Rdume als Wohn- und
Wirtschaftsstandorte unterstUtzt werden.

Im Rahmen der Planungsanzeige haben das Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern mit Stellungnahme vom 11.07.2019 und der
Landkreis Vorpommern- Greifswald mit  Stellungnahme vom 05.06.2019
insbesondere eine Auseinandersetzung mit folgenden Belangen gefordert:
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- Aufgrund der beabsichtigten Inanspruchnahme von landwirtschaft-
lichen Flachen hat eine Auseinandersetzung mit madglichen
Alternativstandorten zu erfolgen, die Innenentwicklungspotentiale sind
darzustellen und eine Begrindung fur die Entwicklung der
Wohnbaufldche am angezeigten Standort ist vorzulegen.

- Die zu erwartenden Wohnkapazitdten sind darzustellen und der
gemeindliche Bedarf an Wohneinheiten/Wohnformen nachzuweisen.

- Die  Vereinbarkeit mit den immissionsschutzrechtlichen  und
naturschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen sowie die Vereinbarkeit
mit den Zielen der Raumordnung sind nachzuweisen.

In Punkt 1.1 der Begrindung wurden Standortwahl, Wohnformen und die
geplante kapazitive Entwicklung stddtebaulich begrindet. Es wurde
dargestellt, dass innerdrtliche Nachverdichtungsfldchen und

Wohnbauentwicklungsfldachen nur noch fir vereinzelte GrundstUcke zur
VerfUgung stehen, so dass eine Wohngebietsentwicklung in Anbindung an
die Ortslage erfolgen soll. (Punkt 4.1(5) LEP MV)

Das Amt fUur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern wird im weiteren
Verfahren erneut beteiligt.

Im Rahmen der Umweltprifung, eines Schalltechnischen Gutachtens und
eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages werden die Belange des Umwelt-
und Naturschutzes umfassend betrachtet und MaBnahmen zur Verhinderung
bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen festgelegt.

¢ Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
»In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der
Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stdtten, auch
in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Dies ist bei der Abwdgung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben besonders
zu berdcksichtigen.” (RREP VP Pkt. 3.1.4(1))
GemdB § Ta (2) BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung einer
landwirtschaftlich genutzten Fldche zu begrinden.
Entsprechende Darlegungen erfolgen in Punkt 1.1 der Begrundung.

e Das Plangebiet liegt innerhalb des Vorbehaltsgebietes Kistenschutz.
»In den Vorbehaltsgebieten KiUstenschutz sollen alle Planungen und
MaBnahmen die Belange des KUstenschutzes berucksichtigen.*
(Pkt. 5.3 (2) RREP VP)

e Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten fir Naturschutz und

Landschaftspflege

- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Trinkwasser-
versorgung

- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung
und

- Eignungsgebieten fUr Windenergieanlagen.
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2.3 Aufstellungsverfahren und Verfahrensstand

Aufstellungsverfahren

Das Aufstellungsverfahren zur 10. Anderung des Fldchennutzungsplans wird
gemdaB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), durchgefUhrt.

Der FlGchennutzungsplan wird gemdaB § 2 Abs. 1 Satz 1 i.V. m. § 1 Abs. 8
BauGB fUr Teilfldchen gedndert.

Planteile der 10. Anderung des Fl&dchennutzungsplans:

- Plan mit Planzeichnung einschliellich Zeichenerkldrung, Verfahrens-
vermerken sowie einem nachrichtlichen Auszug aus dem derzeit
wirksamen Fldchennutzungsplan

- Begrundung
TEIL 1
Darlegung der Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des
gednderten Bauleitplans (§ 2a Nr. 1 BauGB)
sowie Anlage mit Ubersichtsplan
TEIL 2
Die Plandnderung wird nach § 2 ff BauGB aufgestellt. Eine
Umweltprifung ist durchzufUhren.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlcksichtigen.

- Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag beinhaltet die Profung, ob durch
das Planvorhaben die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
BNatSchG beruhrt werden. Grundlage dafir sind die Ermittlung und
Bestandsaufnahme der im Plandnderungsgebiet vorhandenen
geschutzten Arten (alle wildlebenden Vogelarten, Arten des Anhangs
IV der FFH- Richtlinie).

- In einer Schalltechnischen Untersuchung wurde nachgewiesen, dass an
dem als Entwicklungsfldche fur ein  Allgemeines Wohngebiet
ausgewdhlten  Planungsstandort  unter  BerUcksichtigung genau
definierter stddtebaulicher Prinzipien die immissionsschutzrelevanten
Grundsatze eingehalten werden kdnnen.

Der Artenschutzrechiliche Fachbeitrag und die Schalltechnische
Untersuchung werden mit den Vorentwurfsunterlagen den zustandigen
Behorden Ubergeben und offengelegt.

Der Umweltbericht wird nach der vorgezogenen Beteiligung im Zuge der
Erstellung der Entwurfsunterlagen in die Planung eingestelit.
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Verfahrensstand

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Koserow hat am 16.04.2019
den Beschluss zur Aufstellung der 10. Anderung des Fldchennutzungs-
planes gefasst und im ,Usedomer Amtsblatt” am 22.05.2019 ortsublich
bekanntgemacht.

Die zur Planungsanzeige vom 09.05.2019 eingegangenen Hinweise aus
den Stellungnahmen des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung
Vorpommern sowie des Landkreises Vorpommern - Greifswald werden
in die Planerarbeitung eingestellt.

Die grundlegenden Planungsziele werden in dem Vorentwurf von 09-
2021 mit Plan und Begrindung einschlieBlich der Checkliste mit
Erorterung zu Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen
Umweltprufung dargestellt.

Zu den Vorentwurfsunterlagen erfolgt fUr die Dauer eines Monats die
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB. Die Behdrden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange werden nach § 4 Abs. 1
BauGB und die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Nach Auswertung der zum Vorentwurf eingegangenen
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Anregungen der Offentlichkeit werden die
Planunterlagen entsprechend Abwdgung der Gemeindevertretung
Uberarbeitet und die Entwurfsunterlagen zur Beschlussfassung
vorgelegt.

Die Entwurfsunterlagen werden gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegt und die von der Plandnderung berUhrten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB sowie
die Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme
aufgefordert.

Das Anderungsverfahren wird mit der Abwdgung der eingegangenen
Stellungnahmen und Anregungen und dem Feststellungsbeschluss
abgeschlossen.

Der Feststellungsbeschluss kann erst gefasst werden, wenn das
Verfahren zur Ausgliederung des Plandnderungsgebietes aus dem
Landschaftsschutzgebiet abgeschlossen ist.

Die 10. Anderung des Fl&chennutzungsplans bedarf gemaB § 6 Abs. 1
BauGB einer Genehmigung.
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3.0 Stadtebauliche Entwicklungsziele
3.1 Bisherige Zielstellung

Der wirksame Fidchennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Koserow weist
fur den Geltungsbereich der 10. Anderung des FlGchennutzungsplanes
folgende Nutzungsarten aus:

- Flache fur die Landwirtschaft gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB

- Fl&che fur die Abwasserbeseitigung gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB
Gekennzeichnet wurde der Standort der ehemaligen Kldaranlage
Koserow, die sich jedoch nicht auf den GrundstUcken des geplanten
Allgemeinen Wohngebietes, sondern auf den sudlich angrenzenden
GrundstUcken des Bauhofes befand.
Die Klaranlage wurde zwischenzeitlich zurGckgebaut.

- Sondergebiet Hotel gemdaB § 11 Abs. 2 BauNvVO

.
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Planauszug aus dem wirksamen Flachennu!;ungsplan der Gemeinde Ostseebad Koserow mit
Darstellung des Geltungsbereiches der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Folgende Nutzungen sind derzeit im wirksamen Fldchennutzungsplan
angrenzend dargestellt:
- sudlich Graben 0:41/017 1l. Ordnung
Fldchen fUr die Landwirtschaft
- westlich BundesstraBe 111
- nordlich Fldchen fur die Landwirtschaft

Triftweg
- Ostlich gemischte Baufldchen
Im weiteren Umfeld:
- sudlich Fldchen fUr die Landwirtschaft, Kleingarten

- westlich Bahnanlagen UBB, Fldchen fUr die Landwirtschaft
- nordlich Wohnbaufladchen
- Ostlich gemischte Baufldchen

3.2 Neve Zielstellung

Die aktuellen Planungsabsichten stehen derzeit noch nicht in
Ubereinstimmung mit dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Ostseebad Koserow.

Im Rahmen der 10. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes wird eine
Anpassung der gemeindlichen Planung im Hinblick auf die Entwicklung eines
Allgemeinen Wohngebietes vorgenommen. Die angrenzenden GrundstUcke
des gemeindlichen Bauhofes und einer Hotelanlage werden berichtigend
einbezogen.

Die Fldchen des Plandnderungsgebietes werden wie folgt ausgewiesen:

- Allgemeines Wohngebiet gemdaB § 4 BauNVO

- Offentliche Verkehrsfliche gemd&B § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (PlanstraBe)

- Umgrenzung von Fldchen fOr Nutzungsbeschrdnkungen oder
Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 6
BauGB fur die vorgesehenen SchallschutzmaBnahmen im Allgemeinen
Wohngebiet gemdB der Schalltechnischen Untersuchung

- nachrichtliche Ubernahme

- Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel”
- Im Wege der Berichtigung:
- Sondergebiet Hotel gemdaB § 11 Abs. 2 BauNvVO
- Flachen fUr den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Lagerfldchen
gemeindlicher Bauhof
- Gemischte Bauflachen gemdaB § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
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Darstellung der geplanten Nutzungen gemaB der 10. Anderung des Fléchennutzungsplanes
der Gemeinde Ostseebad Koserow

Zur Schaffung der konkreten bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeit der
Vorhaben im Allgemeinen Wohngebiet wird zusatzlich eine verbindliche
Bauleitplanung erforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll eingeleitet werden, wenn die
Genehmigungsféhigkeit der 10. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes
absehbar ist.

Damit wird den in § 1 des Baugesetzbuches formulierten Grundsatzen der
Bauleitplonung fur eine  nachhaltige  stddtebauliche  Entwicklung
entsprochen.

3.3 Beschreibung des Allgemeinen Wohngebietes

Entsprechend dem im Aufstellungsbeschluss formulierten Planungsziel wird for
die FlurstGcke 48/5, 48/6 und 54/1, Flur 9, Gemarkung Koserow, ein
Allgemeines Wohngebiet gemdaB § 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zuldssig sind
Wohngebdude, Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Gewerbebetriebe, Geschdafts- und
BUrogebdude sowie Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.
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Ausnahmsweise kdnnen Anlagen fUr zentrale Einrichtungen der Verwaltung,
Vergnugungsstatten und Tankstellen zugelassen werden.

Das Allgemeine Wohngebiet Iasst damit eine stddtebauliche Nutzungsvielfalt
Zu.

Bereits auf Ebene der Fldchennutzungsplandnderung wurde gemdlB der
Ermittlung des Bedarfes an Wohnformen und Wohnraum fUr Personengruppen
mit besonderem Wohnbedarf ein stddtebauliches Konzept erstellt.

Aufgrund der stddtebaulichen Ausrichtung und der Lage des Plangebietes
sollen Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemdaBn § Abs. 2 Nr. 2 BauNVvVO
und Ausnahmen gemdaB § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO ausgeschlossen
werden.

Das Stadtebauliche Konzept bildete auch die Grundlage fur die
Schalltechnische Untersuchung zum Nachweis der Vertrdglichkeit der
Wohngebietsausweisung.

Stadtebauliches Konzept fir das Allgemeine Wohngebiet
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Aufgrund des Zuschnittes der WohngebietsgrundstGcke sowie unter
Beachtung des Immissionsschutzes und der Erhaltung des Gehodlzbestandes
soll die PlanstraBe entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze gefUhrt werden.

GemdB dem vorgelegten stddtebaulichen Konzept ist die Bildung von 10
GrundstUcken vorgesehen.

Auf den Grundstiocken 1 bis 9 sollen Wohngebdude mit zwei bis drei
Vollgeschossen errichtet werden, die fiUr folgende Wohnformen und
Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf vorgesehen werden und mit
folgenden Kapazitdten entsprechend der Bedarfsermittiung prognostiziert
werden:

Grundstick Nutzung Einheiten

Grundsticke 1und 2 Mehrfamilienhduser Mietwohnungen/
generationsubergreifendes
Wohnen 18 WE

Grundsticke 3 und 4 Mehrfamilienhduser

barrierearme Wohnungen 16 WE
Grundstuck 5 bis 7 Mehrfamilienhduser
Mietwohnungen 27 WE

GrundstUcke 8 und 9 Besondere Wohnformen
z.B. fUr Kinderwohngruppen 6 WE
Gesamt 67 WE

Auf dem Grundstuck 10, unmittelbar &stlich angrenzend an die BundestraBe
111 ist eine Riegelbebauung mit einer Halle fUr nichtstérendes Gewerbe
vorgesehen.

Das zuladssige HoOchstmaB der Grundfléchenzahl (GRZ) wird gemdaB
Orientierungswert der BauNVO mit 0,4 festgelegt. Uberschreitungen der
zulassigen Grundfldche durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen sollen zugelassen werden.

Damit wird den Grundsdtzen gemdaB § 1 a Abs. 2 BauGB entsprochen,
wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden
soll.

Im Rahmen der sich anschlieBenden verbindlichen Bauleitplanung werden
detailierte planungsrechtliche Festsetzungen und bauordnungsrechtliche
Gestaltungsvorschriffen  unter  BerUcksichtigung des  stddtebaulichen
Konzeptes getroffen. So wird die beabsichtigte Deckelung der KapazitGten
durch Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse und zur héchstzuldssigen Zahl
der Wohnungen in Wohngebd&uden untersetzt.

25



Flachenbilanz
(Uberschlaglich)

Geltungsbereich 35.500 m?
davon
- Allgemeines Wohngebiet 10.510 m?
davon PlanstraBe 2.276 m?
Nettobauland 8.234 m?
- Sondergebiet Hotel 15.648 m?
-  Gemeinbedarfsfladche
Iweckbestimmung
Lagerfldchen gemeindlicher Bauhof 8.962 m?
- Gemischte Baufldche 380 m?
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4.0 Wesentliche in die Plananderung einzustellende Belange

4.1 Natur- und Umweltschutz sowie Artenschutz
untersetzt durch einen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag

Landschaftsschutzgebiet

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Insel
Usedom mit Festlandgurtel”, das durch Kreisverordnung vom 19.01.1996
(veroffentlicht im Peene - Echo mit Amtlichem Mittellungsblatt des Landkreises
Ostvorpommern vom 05. Februar 1996).

Damit befinden sich innerhalb der Schutzgebietsausweisung nicht nur das
geplante Wohngebiet, sondern auch die 6stlich angrenzende Hotelanlage
sowie die &stlich und sudlich angrenzenden Wohngebiete und das
Bauhofareal.

Nach § 4 der Kreisverordnung sind im Landschaftsschutzgebiet alle
Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes verdndern oder dem
besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere, wenn sie den
Naturhaushalt schédigen, den Naturgenuss beeintrédchtigen oder das
Landschaftsbild nachteilig verandern.

Im weiteren Planverfahren soll daher ein begrindeter Antrag auf
Ausgliederung des Plangebiets aus dem Landschaftsschutzgebiet | Insel
Usedom mit Festlandgurtel* gestellt werden.

434 34000 34250 34500

l:ersichtskarle1:300u B
L Erstellt am: 15.03.2021 [§

\“

134 34000 34250 = 34500

Auszug aus dem Geoportal M-V
Flachen mit Grinfilter gehoéren zum Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
Festlandgurtel”
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Um die Lesbarkeit der Planzeichnung zu gewdbhrleisten, wurde zur Darstellung
der Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes eine Fladchenschraffur
gewdnhlt.

Umweltbericht

Die FlGchennutzungsplandnderung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Es ist
eine Umweltprofung durchzufGhren.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berGcksichtigen.

Die Auswirkungen der Planinhalte auf die einzelnen SchutzgUter werden im
Rohmen der in das Bauleitplanverfahren integrierten Umweltprofung
untersucht und bewertet.

Insbesondere fur die SchutzgUter Mensch/Bevodlkerung/Wohnen, Grund- und
Oberflachenwasser, Flora/Fauna und Landschaftsbild sind Eingriffswirkungen
in unterschiedlichem MaBe gegeben. In die Planung sind speziell die
immessionschutzrechtlichen Belange einzustellen.

Im Umweltbericht ist darzustellen, wie die Auswirkungen der Planinhalte durch
ein  umfangreiches Konzept unterschiedlicher MaBnahmen vermieden,
verringert und ausgeglichen werden kénnen.

Eine Kontrolle und effektive Umsetzung dieser MaBnahmen sind aus Sicht der
umweltvertraglichen Planung unumgdanglich.

Im Rahmen der sich an die 10. Anderung des Fiichennutzungsplanes fUr die
Entwicklung des Wohngebietes anschlieBenden  Aufstellung eines
Bebauungsplanes wird eine Eingriffs- Ausgleichbilanzierung erstellt  und
konkrete Festsetzungen ZU erforderlichen naturschutz- und
artenschutzrechtlichen MaBnahmen getroffen.

Die Checkliste fur die Umweltprifung wird mit den Beteiligungsunterlagen zum
Vorentwurf versandt.

FFH- Vorprifung

Das Plandnderungsgebiet befindet sich auBerhalb von Schutzgebietskulissen
eines FFH- bzw. EU- Vogelschutzgebietes. Die DurchfGhrung einer FFH-
Vorprufung wird nicht erforderlich.

Artenschutz

Zur BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde durch Herrn
Berg vom Kompetenzzentrum Greifswald ein Gutachten erstellt, welches auf
der Ebene der Fldchennutzungsplanung mogliche artenschutzrechtliche
Konflikte infolge verfahrenskritischer Vorkommen von Arten darstellt und
bewertet. In dem Gutachten ,,Naturschutzrechtliche Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Profung (saP)* erfolgte auf der Grundlage der
vorgefundenen Habitatausstattung eine Uberschldgige Vorabschatzung des
vorkommenden Artenspektrums (Relevanzprifung) und der Wirkungen durch
die Planvorhaben.
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Im Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Profung wurde festgestellt,
dass unter BerUcksichtigung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
sowie CEF-MaBnahmen, die auf der Ebene nachgeordneter Verfahren zu
konkretisieren sind, die Verbotstatbestnde der Tétung, Schadigung und
Storung gemdaB § 44 BNatSchG nicht ausgeldst werden. Die notwendigen
Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen sind aufgrund der Habitatausstattung
umfangreich und betreffen u.a. die Anlage von Ersatzhabitaten fUr Brutvogel
und Fledermduse sowie MaBnahmen zur qualitativen Aufwertung von
potenziellen Nahrungshabitaten des Weilstorchs.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird mit den Beteiligungsunterlagen
zum Vorentwurf versandt.
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4.2 Immissionsschutz
untersetzt durch eine Schalltechnische Untersuchung fOr das
Allgemeine Wohngebiet

GemdaB § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz ,sind die fur eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen FlGchen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfdllen in Befriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutfzbedirftige Gebiete,
insbesondere  &ffentlich  genutzte  Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders
wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und O&ffentlich genutzte
Gebdude, soweit wie méglich vermieden werden.*

Bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass
an dem ausgewdhlten Planungsstandort fur das Allgemeine Wohngebiet die
immissionsschutzrelevanten Grundsdtze eingehalten werden kénnen.

Auch von Seiten des Landkreises Vorpommern - Greifswald wurde im Rahmen
der Gesamitstellungnahme vom 05.06.2019 zur Plonungsanzeige eine
Auseinandersetzung mit moéglichen Immissionen gefordert.

Das geplante Allgemeine Wohngebiet soll von einer bislang landwirtschaftlich
genutzten Fldche in Bauland fUir Wohnen und nichtstérendes Gewerbe
umgenutzt werden.

Im Zusammenhang mit der 10. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes und
dem anschlieBend aufzustellenden Bebauungsplan wurde hierzu von der
Umweltplan  GmbH  Stralsund eine  Schalltechnische Untersuchung
durchgefthrt. Durch die Untersuchung soll gegenUber der zustindigen
Aufsichtsbehdrde ein prUfbarer Nachweis dafir erbracht werden, dass auf
das Wohngebiet keine unzuldssigen Gerduschimmissionen einwirken und die
geplanten Nutzungen innerhalb des Wohngebietes nicht zu unzuldssigen
Beeintrdchtigungen von schutzbedUrftigen Nutzungen in der Nachbarschaft
fOhren. Zu berUcksichtigen waren die Verkehrsgerdusche der Bahnstrecke
Wolgast - Heringsdorf der UBB und der BundesstraBe B111 sowie die
Gewerbeldrmimmissionen  vom  Geldnde der &stlich angrenzenden
Hotelanlage, eines gemeindlichen Lagerplatzes und eines Pumpwerkes des
Iweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom.

Als Grundlage fUr die Erstellung der Schalltechnischen Untersuchung dient das
stddtebauliche Konzept gemdan Darstellung unter Punkt 3.3. der Begriundung.

Im Ergebnis der durchgefUhrten Schalltechnischen Untersuchung kd&nnen
folgende grundlegende Aussagen getroffen werden.
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Verkehrsl@rmimmissionen

Im westlichen Teil des Plangebietes innerhalb der Bauflachen 8 bis 10
entstehen Verkehrsl@rmimmissionen, die teilweise uber den
Orientierungswerten fur Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
liegen. Die hdchsten Verkehrsgerdusche entstehen auf der am weitesten
westlich liegenden Bauflache 10.

Dort werden die Orientierungswerte fUr Mischgebiete um bis zu 5 dB(A) am
Tag und um bis zu 8 dB(A) in der Nacht Uberschritten.

Mit den untersuchten LarmschutzmaBnahmen kénnen die
Verkehrsl@rmimmissionen im Bereich der Baufldche 10 nicht so weit reduziert
werden, dass eine Wohnnutzung maoglich ist. FUr die Baufldche 10 wird daher
eine Wohnnutzung ausgeschlossen. Zugelassen wird eine nicht stérende
gewerbliche Nutzung, die im Nachtzeitraum keinen Schutzanspruch hat. Um
im Bereich der benachbarten Baufldche 9 die Orientierungswerte fir ein
allgemeines Wohngebiet einhalten zu kdnnen, werden auf der Baufladche 10
die entstehenden  Gewerbeldrmemissionen  auf  fldchenbezogene
Schallleistungspegel von Lwa+« 5 60 dB tags und Lwa"45 dB(A) begrenzt.

FUr die Berechnungspunkte am Triftweg und die PlanstraBe werden die
zugrunde gelegten Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
im Planfall nicht Uberschritten.

Gewerbeldrmimmissionen

BerUcksichtigt  wurden die Hauptgerduschquellen der benachbarten
Hotelanlage, des Bauhofes, des Pumpwerkes sowie die Gerduschimmissionen
durch den Parkverkehr auf den nichtéffentlichen Stellpldtzen im Bereich des
Triffweges.

Im Tagzeitraum wird im Bereich der angedachten Baugrenzen des
Wohngebietes der Orientierungswert von 55 dB(A) nicht Gberschritten. In der
Nacht entstehen im Ostlichen Teil des Plangebietes Gewerbeldrmimmissionen,
die den Nachfrichtwert von 40 dB(A) vereinzelt um bis zu 10 dB(A)
Uberschreiten. Die pegelbestimmenden Gerduschanteile entstehen durch die
Lkw-Anlieferungen am frohen Morgen, den Pkw- und Busparkverkehr und
durch das Gdasteverhalten im Bereich der AuBenterrasse auf dem Geldnde
der Hotelanlage.

Mit der beabsichtigten Anderung des Fldchennutzungsplanes entstehen
zwischen den vorhandenen Gewerbenutzungen und den im Wohngebiet
beabsichtigten  Wohnnutzungen  Larmkonflikte, die aus Sicht des
Schallgutachters  nur  mit  den  MaBnahmen  der  sogenannten
»Architektonischen Selbsthilfe" (Ausschluss von Immissionsorten an den
lGrmbelasteten Fassaden) geldst werden kdnnen.

Summenpegel aus Verkehrs- und Gewerbeldrm

Aus den Beurtellungspegeln zum Verkehrs- und Gewerbeldrm wurden die
Summenpegel gebildet. Bei Summenpegeln von bis zu 65 dB(A) am Tag und
von bis zu 58 dB(A) in der Nacht werden innerhalb des Plangebietes die
Schwellenwerte der Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts nicht Oberschritten. Die hdchsten Summenpegel entstehen im Bereich
der am weitesten westlich gelegenen Baufldche 10. Die pegelbestimmenden
Immissionsanteile werden durch den StraBenverkehr auf der B111 verursacht.
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Empfehlungen zum Schallimmissionsschutz

FUr den erforderlichen Schallschutz innerhalbb des Wohngebietes sind in der
schalltechnischen Untersuchung unter Punkt 10 Vorschlédge fur Festsetzungen
zum Schallimmissionsschutz aufgefUhrt, die im kUnftigen Bebauungsplan zu
verankern sind.

4.3 Kusten- und vorbeugender Hochwasserschutz

GemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die
Belonge des Hochwasserschutzes in  die Planung einzustellen. Im
Zusammenhang mit dem Hochwasserschutz sind  insbesondere die
»allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung” entsprechend § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB in der Bauleitplanung zu berdcksichtigen.

GemdB dem Regelwerk KUstenschutz M-V wird der Bereich Koserow durch
Hochwasser von der Ostsee und vom Achterwasser beeinflusst.

Das Bemessungshochwasser (BHW), welches einen Ruhewasserspiegel
darstellf und nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang
berGcksichtigt, betragt:

- fOr die AuBenkUste Usedoms 2,90 m NHN

- Krumminer Wiek und Achterwasser 2,10 m NHN

(siehe Richtlinie 2-5 “Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasser-
stand" des Regelwerkes Kustenschutz M-V).

Das Plangebiet weist entsprechend dem Lage- und HOhenplan ein
naturliches Hohenniveau zwischen 0,2 m und 2,0 m Uber NHN auf.

Im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wird das Staatliche Amt
fOr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern zur Stellungnahme aufgefordert,
um Angaben zu erhalten, ob die Anlagen an der AuBen- und BinnenkUste
(DUnen und Deiche) ausreichenden Schutz fur das geplante Wohngebiet
gegen Uberflutung sichern.

Im Zuge der weiteren Planung werden ggf. MaBnahmen zum Schutz der
geplanten Wohnbebauung gegen schddliche Einflusse SchutzmaBnahmen
(z.B. Geldndeerhdhung, Festlegung der FuBbodenoberkante und Verzicht auf
Unterkellerung) festgelegt.

4.4 Verkehr und Medien

Verkehr

Das Ostseebad Koserow ist Uber die BundesstraBe 111 an das Gberregionale
StraBennetz angeschlossen. Sudlich der BundesstraBe 111 verlduft die Trasse
der Usedomer Baderbahn GmbH.

Das Plangebiet grenzt im SUdwesten an die BundesstraBe 111 und im
Nordosten an den Triftweg.
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Das Plangebiet wird von Osten Uber die HauptstraBe und den in norddstlicher
Richtung abzweigenden Triftweg erschlossen. Der Triftweg fungiert als
Anliegerweg.

Zur ErschlieBung des Wohngebietes wird eine PlanstraBe angelegt und mit
einer Wendeanlage versehen.

Die geplante Trassierung der PlanstraBe wurde in die Planzeichnung
ubernommen.

Medien

FOr das geplante Wohngebiet ist eine umfassende medienseitige
NeuerschlieBung notwendig.

Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB werden bei den Trdgern
der Ver- und Entsorgung Leitungsbestand und Anschlussbedingungen
abgefragt.

Auf Grundlage der gemeindlichen Loschwasserbedarfsplanung wird mit der
ortlichen Feuerwehr die Abstimmung ZU den notwendigen
Loschwasserentnahmestellen, Hydranten und Feuerwehrzufahrten
durchgefhrt.

FUr die zur Berichtigung einbezogenen GrundstUcke der Hotelanlage, des
Bauhofes und der gemischten Baufldche sind verkehrs- und medienseitige
ErschlieBung vorhanden.

4.5 Denkmalschuiz

GemdaB Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern- Greifswald
vom 05.06.2019 zur Planungsanzeige liegen derzeit folgende Informationen
vor:

Baudenkmalpflege
Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht berUhrt.

Bodendenkpflege

Bodendenkmale wurden nicht angezeigt. Es sind jedoch jeder Zeit Funde im
Plangebiet mdglich. Daher sind folgende Hinweise zu berUcksichtigen:
,GemaB § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verdndern,
an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige Nufzung dndern will, in
der Umgebung von Denkmalen MaBnahmen durchfGhren will, wenn
hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich
beeintrachtigt wird, einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde.
Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der
unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt for Kultur und
Denkmalpflege anzuzeigen.
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Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen,
Mauern, Mauerreste, Hdlzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste,
MUnzen u. &.) oder auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen,
entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutz-
gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, vom
06.01.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10
des Gesefzes vom 12.07.2010 (GVOBI. M-V §S. 383, 392) unverziglich der
unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaB §
11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige."”

GemdB § 2 Abs. 1 UVPG sind die Auswirkungen des Vorhabens auf die Kultur-
und Sachguter im Untersuchungsraum zu ermitteln, zu beschreiben und zu
bewerten. Dies erfolgt im Umweltbericht.
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5.0 Nachrichtliche Hinweise

Landkreis Vorpommern- Greifswald
(Stellungnahme vom 05.06.2019 im Rahmen der Planungsanzeige)
e Gesundheitsamt
»AUS kommunalhygienischer Sicht bestehen seitens des Gesundheitsamtes
keine Einwdnde gegen das Planvorhaben.
Es sind folgende Forderungen zu berucksichtigen:

- Es muss sichergestellt werden, dass fur das Plangebiet gesundheitlich
einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei
ausreichendem Druck zur VerfUgung steht. Die Trinkwasserversorgung
des Ortes Koserow erfolgt Uber das Wasserwerk Bansin, dessen Betreiber
der Zweckverband WAB - Insel Usedom ist.

- Koserow ist bereits seit 1996 als Seebad entsprechend des Kurort-
gesetzes eingestuft. Das bedeutet, dass die allgemeinen Grundsdtze
des Kur- und Bdder-Wesens, des Umwelt- und Naturschutzes sowie die
Belange der Bau- und Raum- Ordnung zu beachten sind. Der Kurort mit
seinen Einrichtungen ist in hygienisch einwandfreiem Zustand zu fUhren.
Ortliche Immissionsbelastungen (Ldrm, Gerlche, Schadstoffe) dirfen
die Mobglichkeiten der Vorbeugung gegen Krankheiten und deren
Heilung oder Linderung nicht beeintrdchtigen. Dies ist insbesondere bei
der Ansiedlung von Gewerbeeinheiten zu berucksichtigen.*

Der ZIweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ,Insel
Usedom® wird im weiteren Verfahren beteiligt.

Im Rahmen der Umweltprofung und einer Schalltechnischen Untersuchung
werden die Belange des Umwelt- und Naturschutzes umfassend betrachtet
und MaBnahmen zur Verhinderung bzw. Minimierung von Beeintrédchtigungen
festgelegt.

¢ Sachbereich Tiefbau
,Die Belange der KreisstraBen und Radwege des Landkreises Vorpommern-
Greifswald werden nicht berUhrt.*

e Sachbereich Abfallwirtschaft/Bodenschutz
»Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsbereich keine Altlasten
bekannt.*

¢ Sachgebiet Wasserwirtschaft
,Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorhaben unter BerUcksichtigung
folgender Auflagen (A) und Hinweise (H) zu:
Es wird darauf hingewiesen, dass sich auf dem FlurstUck 48/6 das Gewdsser .
Ordnung, der Graben 0:41/017 befindet. FUr die Unterhaltung dieser
Gewasser ist der zustGndige Wasser- und Bodenverband ,Insel Usedom-
Peenestrom* verantwortlich, deren Stellungnahme anzufordern ist. (A)
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Die Rohrleitungstrassen und Uferbereiche der beidseitigen Randstreifen von
Gewassern ll. Ordnung (z. B. Grdben) sind entsprechend § 38
Wasserhaushaltsgesetz in einem Abstand von mind. 5 Metern ab B&schungs-
oberkante von einer Bebauung auszuschlieBen/von dem geplanten
Bauvorhaben freizuhalten. (A)

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem
zustandigen Zweckverband Wasser/Abwasser bzw. Rechtstrdger der Anlage
abzustimmen. (A)

Das anfallende Abwasser ist satzungsgemdal dem zustdndigen Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung zu Ubergeben. (A)

Nach § 5 WHG ist eine nachteilige VerGnderung der Gewdssereigenschaften
zu vermeiden und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten. (A)

Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewadsser eingeleitet werden. (H)

Nach § 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis. Anfallendes
unbelastetes Niederschlagswasser kann daher erlaubnisfrei Uber eine
ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum Mittleren H&chsten
Grundwasserstand (MHGW) versickert werden. (H)

Nach § 49 (1) des Gesefzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind Arbeiten,
die so fief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar
auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers
auswirken kénnen, der zustdndigen Behdérde einen Monat vor Beginn der
Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt
Grundwasser erschlossen, ist dies der zustdndigen Behdrde unverzuglich
anzuzeigen. (A)"

Das Gewasser Il. Ordnung, der Graben 0:41/017, verlauft parallel zur sudlich
Plangebietsgrenze.

Die Freihaltung des Uferbereiches in einem Abstand von mind. 5 Metern ab
B&schungsoberkante wird im verbindlichen Bauleitverfahren festgesetzt.
Zudem ist entlang des Grabens zu erhaltender Gehdlzbestand vorhanden,
der entsprechend den Kronenbereichen einschl. annehmbaren Wurzel-
bereichen die Freihaltung von Bebauung gebietet.

Die Hinweise zur Ver- und Entsorgung sind entsprechend den Vorgaben bei
der ErschlieBungsplanung zu beachten.
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o StraBenverkehrsamt
sSeitens des SfraBenverkehrsamtes bestehen zum o.g. Vorhaben
(entsprechend eingereichten Unterlagen) grundsafzlich keine Einwdnde
wenn:

- bei Verdnderungen der VerkehrsfUhrung oder beim Neu-, Um- und
Ausbau von StraBen, Wegen, Platzen und anderen VerkehrsflGchen die
entsprechenden Unferlagen (Lageplan mit MaBen, ggf. Markierungs-
und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme
vorgelegt werden.

- durch (auch zu einem spdteren Zeitpunkt geplante) Bebauung,
Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen Sichtbehin-
derungen fdr Verkehrsteilnehmer nicht entstehen.*

Die weiteren im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und
sonstigen Trager O&ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
eingehenden Hinweise werden gemdaB Abwdagung der Gemeindevertretung
des Ostseebades Koserow entsprechend Planungsfortschritt eingearbeitet.

Ostseebad Koserow im September 2021

Der BUrgermeister
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Scopingunterlage zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow

Checkliste

A. Merkmale des Bauvorhabens

A1 Merkmale und Wirkfaktoren des Vorhabens Umfang / GroRe in m?

A1.1 Grofe des Plananderungsgebietes 35.500

Planvorhaben: Die Gemeinde Ostseebad Koserow hat am 16.04.2019 die Aufstellung der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit dem Ziel der Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes beschlossen. Vorab wurde eine
Analyse der Innenentwicklungspotentiale sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung des Innenbereiches gepriift. Geman dem
stadtebaulichen Konzept ist die Bildung von 10 Grundstiicken mit maximal 67 WE vorgesehen. Am 12.07.2021 wurde durch
die Gemeinde die Erweiterung des Plananderungsgebietes mit den angrenzenden Flurstiicken entschieden, da im wirksamen
Flachennutzungsplan erhebliche Abweichungen von der Bestandssituation vorliegen. Im Rahmen der Plan&dnderungen sollen
die zum geplanten Allgemeinen Wohngebiet angrenzenden Flachendarstellungen aktualisiert und berichtigt werden. Dieses
betrifft das Sonstige Sondergebiet Hotel, die kleinteilige Hofflache eines Wohngrundstiickes als gemischte Bauflache sowie
die Lagerflachen des gemeindlichen Bauhofes als Flachen fiir den Gemeinbedarf.

Vereinbarkeit des Vorhabens mit dem RREP VP, LEP-LVO M-V: Das Vorhaben entspricht den Zielen der Raumordnung und
der Landesplanung. Im Gemeindegebiet stehen nur noch vereinzelt Grundstiicke als Nachverdichtungsflichen und
Wohnbauentwicklungsflachen zur Verfligung, so dass eine Wohnentwicklung nur noch in Anbindung an die Ortslage erfolgen
kann.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Koserow weist hinsichtlich der aktuellen Bestandssituation
Abweichungen auf, die im Zuge der Planungen zur 10. Anderung angepasst und korrigiert werden sollen. Zudem befindet
sich das gesamte Plananderungsgebiet im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgiirtel*, was auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes eine Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet erforderlich macht.

B. Standortbezogene Kriterien des Vorhabens

B1 Schutzkriterien: Bemerkungen

B1.1 Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG
B1.2 Nationalparke gem. § 24 BNatSchG

B1.3 Biosphéarenreservate gem. § 25 BNatSchG

B14 Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
Festlandgurtel
B15 Naturpark gem. § 27 BNatSchG Naturpark Insel Usedom

B1.6 Naturdenkmale gem. § 28 BNatSchG
B1.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG
B1.8 Schutz der Alleen gem. §19 NatSchAG M-V

B1.9 Gesetzlich geschitzte Badume gem. §18 NatSchAG M-V Es sind die Belange des gesetzlichen
Geholzschutzes in die Planungen einzustellen.

B 1.10 Schutz von Gewassern und Uferzonen gem. § 31 BNatSchG

B1.11 Europdisches Netz ,Natura 2000 (Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung, Europaische
Vogelschutzgebiete) gem. § 32 BNatSchG
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Scopingunterlage zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow

C. Auswirkungen der Vorhaben auf die Schutzgiiter und vorgeschlagener Untersuchungsrahmen

Bestandssituation

Beurteilung der

Erheblichkeit

Ergénzungen zu den Eingriffswirkungen

westlichen Ortsrand Koserows. Damit ist eine
ortsnahe Lage gegeben und  wichtige
Infrastruktureinrichtungen sind fuBlaufig
erreichbar. Das Plananderungsgebiet wird im
Norden durch den Triftweg, im Osten durch
Wohnbebauung an der Hauptstrale, im Slden
durch einen Graben II. Ordnung und im Westen
durch die Bundesstralle B111 begrenzt.

Bei dem Plananderungsgebiet handelt es sich im
Bereich  der geplanten  Wohnbauflachen-
ausweisung um intensiv  bewirtschaftete
Grinlandflachen  sowie  randstdndig  dazu
Gehdlzflachen mit GroRbaumbestanden an Erlen.
Im Zusammenhang mit dieser Planung wurden die
angrenzenden  aktuellen  Nutzungen  und
Flachendarstellungen Ubernommen, wobei diese
entsprechend der derzeitigen standértlichen
Situation angepasst und berichtigt wurden. Es
handelt sich hierbei um den Standort des
Sonstigen  Sondergebietes Hotel, um die
Hofflache eines Wohngrundstiickes sowie den
gemeindlichen Bauhof. Die Grundstiicke sind
durch die dortigen Nutzungen gekennzeichnet.

GemaR dem RREP VP befindet sich das
Plangebiet in einem Tourismusschwerpunktraum.
Es befindet sich zudem in einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft sowie Klstenschutz.

GemaR dem Gutachtlichen Landschaftsrahmen-
plan M-V befindet sich das Plan&dnderungsgebiet
in einem Raum mit herausragender Bedeutung fiir
die Erholung. Das Plananderungsgebiet befindet
sich in einem Bereich fir landschaftsgebundene
Erholung. In diesem wird dkologischen Funktionen
kein Vorrang eingerdumt.

noch rforderlich ntersuchungen ZW.
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Mensch / Bevdlkerung / Wohnen
Das Plananderungsgebiet befindet sich am| [ | ] | [J |Mit der Ausweisung eines  Allgemeinen

Wohngebietes gemaR der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes mochte die  Gemeinde
mittelfristig ~ Angebote  zur  Deckung  des
gemeindlichen Wohnbedarfs unterbreiten. Dabei liegt
das Hauptaugenmerk auf besonders nachgefragte
Wohnformen,  wie  barrierefreies ~ Wohnen,
Mietwohnungen mit  Angeboten flir kleinere
Wohnungen fiir Angestellte in Dienstleistungen des
Ortes sowie groRere Wohnungen fir Familien mit
Kindern. Der Kapazitatsbedarf wird mit 60-70
Wohneinheiten prognostiziert.

Entsprechend dem  Landesraumentwicklungs-
programm M-V sind in den Gemeinden vorhandene
Entwicklungspotentiale und  Méglichkeiten  der
Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Im Rahmen
der Planungen zur 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurden die gemeindlichen
Kapazitatsreserven analysiert und eine alternative
Standortpriifung  vorgenommen. Hierbei wurde
deutlich, dass Angebote fiir Mietwohnungen in
Mehrfamilienhdusern nicht vorliegen. Mit der
geplanten Wohnbaufldchenausweisung sidlich des
Triftweges in Anbindung an die Ortslage liegen die
Voraussetzungen ~ fir  eine  gemeindliche
Wohngebietsentwicklung vor. Es ist eine eingehende
Auseinandersetzung mit den Belangen des Umwelt-
und Naturschutzes, des Immissionsschutzes sowie
des Kiisten- und vorbeugenden
Hochwasserschutzes erforderlich und damit dem
Schutzgut Mensch Rechnung zu tragen.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum: Geltungs-
bereich der Planénderung

Datengrundlage: Bestandssituation
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Scopingunterlage zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow

Bestandssituation

Beurteilung der

Erheblichkeit
maglicher
Auswirkungen
auf die
Schutzgiiter

Ergédnzungen zu den Eingriffswirkungen

noch erforderliche Untersuchungen bzw.
einzuholende Unterlagen
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Tiere

Die Recherche zu den LINFOS- Daten des LUNG
M-V brachte fir das Planinderungsgebiet keine
Hinweise auf Vorkommen von besonders und
streng geschiitzten Tierarten nach BNatSchG.

Zur  Bericksichtigung  artenschutzrechtlicher
Belange wurde zur 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Koserow
eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)
beauftragt, in der eine uberschlagige
Vorabschétzung des Artenspektrums
(Relevanzprifung) auf der Grundlage der
vorgefundenen Habitatausstattung sowie eine
Bewertung verfahrenskritischer Artenvorkommen
erfolgte.

Das  Plananderungsgebiet  weist  keine
Geholzbestande auf, die als Lebensstatten fiir
Hohlenbriiter, Fledermause und Eremit eine
Relevanz haben konnten. In den Gehdlzen
kénnen Freibriiter geeignete Nistmdglichkeiten
vorfinden. Die  Gehdlze dienen zudem
verschiedenen Vogelarten sowie Fledermdusen
als  Nahrungshabitat.  Laubfrosche  nutzen
Geholzbestande als  Sitz- und  Rufwarte.
Amphibien kdnnen die grabbaren Bodenbereiche
in den Geholzflachen als Winterversteck nutzen.

Der sich an der sudlichen Grenze der geplanten
Wohnbauflache befindende Graben stellt ein
vielfaltiges Habitat fir Vogel und Amphibien dar.
Der aufgeweitete Grabenbereich ist zudem ein
potenzielles Laichgewasser fir  Amphibien.
Nachgewiesen wurden Teichfrosch, Erdkrote,
Teichmolche und Moorfrosch. Windelschnecken
wurden nicht gefunden. Auch kann eine
Habitatfunktion des Grabens fir Fische und
Neunaugen ausgeschlossen werden. Der Graben
wertet aufgrund des damit verbundenen
vermehrten Vorkommens an Insekten das
Jagdhabitat von Fledermausarten auf.

Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung  (saP)  wurden  verfahrenskritische
Artenvorkommen bewertet und mdgliche Wirkungen
auf diese infolge der Planungen diskutiert. Daraus
wurden Mafinahmen zur Vermeidung der Ausldsung
von Verbotstatbestanden und zur Sicherung der
kontinuierlichen oOkologischen Funktionalitat
abgeleitet.

Der Erhaltungszustand der Zwerg-, Micken-,
Rauhhaut-, Wasser- und Breitfligelfledermaus wird
als ungtinstig- unzureichend bewertet, so dass diese
Vorkommen  im  Plananderungsgebiet  als
verfahrenskritisch anzusehen sind. Verluste und
Beeintrachtigungen der Habitate dieser Arten kénnen
durch die Anlage von Gewdssern und
Gehdlzanpflanzungen kompensiert werden.

Als verfahrenskritisch ist das Vorkommen des
Moorfrosches zu werten. Der Graben ist potentielles
Laichgewasser,  die  GCrinlandflichen  ein
terrestrisches Habitat und Wanderkorridor. Durch
eine Bebauung sind eine Zerschneidung des Habitats
sowie Tétungen und Verletzungen zu erwarten.
Durch die Anlage eines Ersatzgewassers in groierer
Entfernung  zur  Bebauung  sowie  durch
Amphibienleiteinrichtungen kann den
artenschutzrechtlichen Verboten Rechnung getragen
werden.

Im Plangebiet sind einzelne Brutvdgel zu erwarten
bzw. wurden nachgewiesen, bei denen es sich um
verfahrenskritische  Vorkommen handelt. Durch
bauzeitliche Regelungen fir ggf. notwendige
Gehdlzrodungen kénnen Tétungen von Brutvégeln
vermieden werden. Durch Ersatzpflanzungen kann
der Habitatverlust vermieden werden.

Als  verfahrenskritische ~ Vorkommen st der
Weillstorch anzusehen, da sich der Verlust von
essentiellen Nahrungshabitaten auf die lokale
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Scopingunterlage zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow

Bestandssituation

Beurteilung der
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Auswirkungen
auf die
Schutzgiiter

Ergédnzungen zu den Eingriffswirkungen
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Tiere

Das Gewasser wird von Fledermausen auch direkt
als Jagdhabitat genutzt.

Lebensstatten geschitzter Tierarten in den
Freiflachen konnten nicht festgestellt werden. Die
Bewirtschaftung der Frei- und Griinlandflachen
sowie das nahe Vorhandensein  von
Vertikalstrukturen lassen ein Vorkommen von
Bodenbriitern ausschlieRen.

Fur Amphibien stellt das Feuchtgrinland ein
semiterrestrisches Habitat dar. Es wird auf dem
Weg zum Gewasser von Amphibien gequert. Es
ist von einem sporadischen Auftreten von
Ringelnatter und Waldeidechse auszugehen. Die
Reptilien  wurden im Rahmen der
Bestandserfassung jedoch nicht gesichtet.

Die Griinlandflachen sind speziell nach der Mahd
als Nahrungshabitate fiir Star, Greifvogel, Krahen,
Mowen, Reiher und den WeiBstorch von
Relevanz. Als verfahrenskritische Vorkommen
muss der Weilstorch angesehen werden. In der
Region um Koserow und Umfeld sind in einem
Umkreis von 2 km keine Storchenhorste bekannt.
Somit handelt es sich bei dem Griinland im
Plananderungsgebiet nicht um ein essentielles
Nahrungshabitat.

Population auswirken kann.

In der Gemeinde Koserow und im Umland sind keine
Storchenhorste bekannt. Um einem Weistorch
dennoch auf kleiner Flache erfolgreiche Bruten zu
ermoglichen, kénnte das umliegende Griinland durch
Extensivierung der Bewirtschaftung, durch Anlage
eines Kleingewassers und weitere Habitatelemente
(Trockenmauern, Lesesteinhaufen,
Totholzablagerungen etc.) qualitativ verbessert
werden. Die Anlage von neuen Nahrungshabitaten ist
auch durch die Umwandlung von Ackerflache in
Dauergriinland mdglich.

Im Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung wurden MalRnahmen zur Vermeidung der
Auslésung von Verbotstatbestdnden und zur
Sicherung  der  kontinuierlichen  6kologischen
Funktionalitdt dargestellt, die auf der Ebene
nachgeordneter Planungen zu konkretisieren sind.

Vorgeschlagener _Untersuchungsraum:  Geltungs-
bereich der Plananderung, relevante
Habitatstrukturen des Umfeldes

Datengrundlage: LINFOS- Daten des LUNG M-V,
Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung (saP)

Pflanzen

Das Plananderungsgebiet weist aufgrund der
unterschiedlichen ~ Nutzungen  auf  den
Grundstiicken differenzierten Biotopbestand auf.

Die Flachen des geplanten Allgemeinen
Wohngebietes weisen intensiv bewirtschaftete
Grinlandflachen auf. Diese werden im Stiden
durch eine Gehélzflache mit Erlen und ruderalen

Mit  der Ausweisung eines  Allgemeinen
Wohngebietes und den damit verbundenen
Bebauungen  ergeben  sich  Verluste  von
Griinlandbiotopen. Bei den sich im dstlichen Bereich
der geplanten Wohnbauflache befindenden Biotopen
handelt es sich um Strukturen, fiir die durch die
bestehenden Nutzungen bereits anthropogene
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Scopingunterlage zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow
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Pflanzen

Vegetationen und  Strauchbestdnden  im
Unterwuchs begrenzt. Einzelne Baume weisen
Stammumfénge von mehr als 100 cm, gemessen
in einer Hohe von 1,30 m ab Erdboden, auf und
unterliegen damit dem gesetzlichen Gehélzschutz
gemaRl § 18 NatSchAG M-V. Es schliet sich an
den Gehodlzbestand ein Graben mit typischen
grabenbegleitenden Vegetationen an. Langzeitig
verndsste Areale weisen einen flachenhaften
Schilfbewuchs auf.

Die 6stlichen Flachen des geplanten Allgemeinen
Wohngebietes werden als Lagerflachen und
Stellplatz fir betriebliche Fahrzeuge genutzt. Der
Biotopbestand ist hier bereits durch die
bestehenden Nutzungen anthropogen belastet.

Gleiches trifft fiur die in die Plananderung
einbezogenen Lagerflachen fir den
gemeindlichen Bauhof. Auch hier sind durch die
Nutzungen die anthropogenen Belastungen
augenscheinlich. Lediglich in den
unbeanspruchten Randbereichen haben sich
ruderale Vegetationsbestinde entwickeln kénnen.

Die Flachen des Sonstigen Sondergebietes Hotel
sowie eine Kleinteilige Hoffliche eines
Wohngrundstiickes ~ weisen  ausschlieBlich
siedlungstypische Vegetationen mit Intensivrasen,
Strauchern, Stauden und Baumpflanzungen auf.
Der Biotopbestand ist aus naturschutzfachlicher
Sicht von untergeordneter Bedeutung.

Das Planénderungsgebiet weist keine gemaf
§ 20 NatSchAG M-V  gesetzlich geschiitzten
Biotope aus. Es bertihrt keine
Schutzgebietsflachen  eines  Natura  2000-
Gebietes. Die gesamten Plangebietsflachen
befinden sich im Landschaftsschutzgebiet ,Insel
Usedom mit Festlandgirtel®.

Belastungen zu verzeichnen sind. Die Eingriffe in den
Biotopbestand und das sich daraus ergebende
Kompensationserfordernis sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln und der
Ausgleich nachzuweisen.

Das geplante Allgemeine Wohngebiet wird im Stden
von Gehdlzbestdnden mit Erlen und Unterwuchs
begrenzt. Die Belange des Gehdlzschutzes wurden
in die Planungen eingestellt und die
Erschliefungsstralle sowie die bebaubaren Flachen
auBerhalb  der Kronentraufen der Baume
eingeordnet. Damit kann der Erhalt des
Baumbestandes gesichert und eine auch flr das
Landschaftsbild bedeutsame Struktur erhalten
werden.

Die Darstellungen des Sonstigen Sondergebietes
Hotel wurden entsprechend dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Hotel Nautic*
angepasst. Es handelt sich um eine Korrektur
entsprechend der Bestandssituation, so dass sich
daraus keine zusétzlichen Eingriffswirkungen flir das
Schutzgut ergeben.

Gleiches gilt fiir die Ausweisung einer Fl&che fir den
Gemeinbedarf, bei der es sich um Lagerflachen des
gemeindlichen Bauhofs handelt. Hier wurde eine
Anpassung in der Plandarstellung entsprechend der
Bestandssituation vorgenommen.

Das gesamte Plananderungsgebiet befindet sich im
Landschaftsschutzgebiet  ,Insel  Usedom  mit
Festlandgurtel*. Dieses macht im Rahmen der
Anderung  des  Flachennutzungsplanes  eine
Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet
erforderlich.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:  Geltungs-
bereich der Planinderung

Datengrundlage: eigene Bestanderhebungen
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Boden

In Auswertung der LINFOS- Daten des LUNG| [] | DX | [ |Eine Beschreibung derim Plangebiet vorkommenden
M-V befinden sich im Plananderungsgebiet Bdden erfolgt auf Grundlage der LINFOS- Daten des
sickerwasserbestimmte Sande. Die B6den haben LUNG M-V.

gemalt den Katasterdaten eine geringe bis Im Rahmen der Umweltpriifung ist zu kldren, in
mittlere  Schutzwlrdigkeit und  funktionale welchem Umfang Bodenfunktionen durch die
Bedeutung. Planungen voraussichtlich beeintrachtigt werden.
Aufgrund  der  bestehenden  Nutzungen Mafgebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden
(Intensivgriinland, Hotelanlage, Bauhof) sind ergeben sich mit den geplanten Bebauungen im
durch Nahrstoffe, Eintrag von Fremdbdden und Aligemeinen  Wohngebiet. Die zu erwartenden
Versiegelungen bereits anthropogene Versiegelungen fiihren zu funktionalen Verlusten von
Vorbelastungen des Schutzgutes Boden gegeben. Bodenstrukturen. Es ist davon auszugehen, dass
Die bestehenden Versiegelungen  haben bauvorbereitend Fremdbdden eingebracht werden
funktionale Verluste von Bodenstrukturen zur und natiirlich gewachsene Boden verloren gehen.
Folge. Die Flachen des Sonstigen Sondergebietes Hotel

sowie die Gemeinbedarfsflache Bauhof weisen
bereits anthropogene Vorbelastungen auf. Da es sich
um nachrichtliche Darstellungen der
Bestandssituation handelt, sind keine zusétzlichen
Eingriffe in das Schutzgut zu erwarten.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:  Geltungs-
bereich der Planénderung

Datengrundlage: Informationen aus der Analyse der
Bodenpotentiale und ihrer Bewertungen im Rahmen
der Landesweiten Analyse und Bewertung der
Landschaftspotentiale (LINFOS LUNG M-V)

Gesetzlich geschltzte Geotope weisen die
LINFOS- Daten des LUNG M-V im
Geltungsbereich der Planénderung nicht aus. Es
sind zudem keine Altlasten bekannt.

Flache

Das Plananderungsgebiet befindet sich am| [] | X | [ | GemaR § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden

westlichen Ortsrand und damit in Anbindung an sparsam umgegangen werden. Zur Verringerung der
die bebaute Ortslage und ist verkehrstechnisch an zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
das offentliche Verkehrsnetz angebunden. bauliche Nutzungen ist der Wiedernutzbarmachung

von Flachen, Nachverdichtungen und Mafinahmen
zur Innenentwicklung Vorrang zu geben. Generell
sind Bodenversiegelungen auf ein Mindestmal} zu
begrenzen. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen ist
zu begrinden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die
Gebietsflaichen des geplanten  Allgemeinen
Wohngebietes als Flache fir die Landwirtschaft
gemal §5Abs. 2 Nr. 9a BauGB ausgewiesen.
Waldbestand kommt im Geltungsbereich der
Plananderung nicht vor.
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Flache

Aufgrund der beabsichtigten Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen hat eine Auseinander-
setzung mit mdglichen Alternativstandorten zu
erfolgen. Die Innenentwicklungspotentiale  sind
darzustellen und eine Begriindung fir die
Entwicklung der  Wohnbauflache an  dem
vorgesehenen Standort vorzunehmen.

Vorgeschlagener _Untersuchungsraum:  Geltungs-
bereich der Plananderung

Datengrundlage: Bestandsaufnahmen,
landesplanerische Zielstellungen gemal RREP
Vorpommern

Grund- und Oberflaichenwasser

Grundwasser:

Hinsichtlich ~ der ~ Gesamtbewertung  des
Wasserpotentials (Grundwasserneubildung,
Grundwasserdargebot, Oberflachenwasser-
potential) haben die Plangebietsflachen gemaR
den LINFOS- Daten des LUNG M-V eine hohe
Bedeutung.

Die  Plangebietsflachen  des  Allgemeinen
Wohngebietes sind aufgrund der sandigen
Bodenstrukturen und des geringen Anteils an
Versiegelungen fiir die Grundwasserneubildung
von Bedeutung. Die Flachen des Sonstigen
Sondergebietes und die Gemeinbedarfsflachen
haben fir die Grundwasserneubildung aufgrund
des teilweise hohen Versiegelungsgrades bereits
eine eingeschrankte funktionale Bedeutung.

Das Grundwasser dient aufgrund der geringen
Grundwasserflurabstande und der bestehenden
Nutzungsstrukturen  nicht  der  6ffentlichen
Trinkwasserversorgung.

Grundwasser

Im Rahmen der Umweltprifung sind mdgliche
Befindlichkeiten des Grundwasserschutzes und des
nutzbaren Grundwasserdargebotes abzuschatzen.
Eine Beschreibung der Grundwassersituation und
von mdglichen Beeintrachtigungen werden fiir das
Planénderungsgebiet vorgenommen.

Mit  der Ausweisung eines  Allgemeinen
Wohngebietes und den damit verbundenen
Versiegelungen im Bereich der Geb&dude und
Verkehrsflachen werden Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung erkennbar, aber nicht
mafgeblich sein. Flir die weiteren Nutzungsarten im
Plananderungsgebiet ~ ergeben  sich  keine
Auswirkungen, da es sich um nachrichtliche
Darstellungen der Bestandssituation handelt.

Da das Grundwasser des Plananderungsgebietes im
Bereich der sandigen Bodenstrukturen und der
geringen Grundwasserflurabstande kaum geschiitzt
ist, sind insbesondere im Zuge der Bauausfiihrung
Mafnahmen des Grundwasserschutzes zu treffen.
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Grund- und Oberflaichenwasser

Das Grundwasser ist gemafll den Umweltdaten
des LUNG M-V im Plananderungsgebiet
gegentiber flachenhaft eindringenden

Schadstoffen nicht geschiitzt. Der
Grundwasserflurabstand betragt im
Plananderungsgebiet zwischen 2,0 m und 5,0 m.

Trinkwasserschutz:

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb von
Trinkwasserschutzzonen. Es  berihrt  keine
Vorbehalts- und Vorranggebiete
Trinkwasserschutz gemaf dem RREP VP.

Kiisten- und Hochwasserschutz

Das Plananderungsgebiet ist aufgrund der
geringen Hbhenlagen hochwassergefahrdet. Das
BHW betragt fir die AuBenkiste Usedoms
2,90 mNHN, fir die Krumminer Wiek und
Achterwasser 2,10 m NHN. Das
Plan&nderungsgebiet weist entsprechend dem
Lage- wund Hohenplan ein  natirliches
Hohenniveau zwischen 0,20 m und 2,00 m NHN
auf.

Aufgrund  des  Charakters der geplanten
Wohnbaunutzungen ist nicht von einem Auftreten von
Schadstoffbelastungen auszugehen, die eine Gefahr
fir das Grundwasser darstellen.

Trinkwasserschutz

Das Plananderungsgebiet befindet sich auferhalb
von Trinkwasserschutzzonen.

Kiisten- und Hochwasserschutz

Aufgrund der natirlichen Hohenlage ist das
Plananderungsgebiet hochwassergefahrdet. Das
StALU VP wird um Stellungnahme gebeten,
Aussagen zu erforderlichen SchutzmaBnahmen fir
das geplante Wohngebiet zu treffen. Im Zuge der
weiteren Planungen werden MaRnahmen zum
Schutz der geplanten Wohnbebauungen festgelegt.

Vorgeschlagener _Untersuchungsraum:  Geltungs-
bereich der Plananderung

Datengrundlage: Analyse der Wasserpotentiale und
ihrer Bewertungen im Rahmen der Landesweiten
Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale
(LINFOS des LUNG M-V)
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Klima / Luft

Das Planénderungsgebiet befindet sich laut
Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan in der
Landschaftszone Ostseekiistenland. Es kann dem
Bereich des dstlichen Kiistenklimas zugeordnet
werden, das starker kontinental gepréagt ist. Die
Temperaturamplituden sind groRer,
Sonnenscheindauer ~ und  Frostgefahrdung
nehmen zu und der Land-Seewind-Effekt ist
starker ausgepragt. Das Plan&nderungsgebiet
befindet sich in einem Bereich, der als
niederschlagsbenachteiligt eingestuft wird. Die
Hauptwindrichtung ist West bis Nordwest.

Im Untersuchungsraum ist der Klimaeinfluss der
Ostsee und des Achterwassers erkennbar.

Das Klima ist durch den
temperaturstabilisierenden Einfluss der Ostsee,
eine hohe Luftfeuchtigkeit und eine starkere
Windexposition gekennzeichnet.

Das Planénderungsgebiet selbst wird aufgrund
der Lage und des vorhandenen Vegetationsanteils
dem Stadtrandklimatop zugeordnet.

Das Sonstige Sondergebiet Hotel weist bereits
Gebaudebestand sowie versiegelte Wege- und
Verkehrsflachen auf. Hier Ubernehmen lediglich
die begrinten Freiflichen eine klimatische
Ausgleichsfunktion. Die  Lagerflichen des
gemeindlichen Bauhofs sind von den Nutzungen
und nur von einem geringen Vegetationsanteil
gekennzeichnet, so dass hier kaum klimatisch
bedeutsame Vegetationsstrukturen vorkommen.
Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes
dominieren Grinlandflachen sowie
Gehdlzbestdnde an Erlen, die hinsichtlich ihrer
klimatischer Ausgleichsfunktionen eine besondere
Bedeutung haben.

Im  Rahmen der Umweltprifung sind die
Auswirkungen  der geplanten  Nutzungsarten
hinsichtlich einer Beeinflussung der klimatischen
Situation an dem Standort aufzuzeigen. Grundlage
der Darstellung der klimatischen Situation bilden die
Biotop- und Nutzungsstrukturen, die bezuglich ihrer
klimatisch- lufthygienischen Bedeutung beschrieben
und bewertet werden.

Mit  der Ausweisung eines  Allgemeinen
Wohngebietes und dem damit verbundenen Verlust
insbesondere von Grlinlandflachen und einem
hoheren Versiegelungsgrad an dem Standort kénnen
Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation nicht
ausgeschlossen werden. Der Gehdlzbestand an
Erlen, der eine bedeutsame klimatische
Ausgleichsfunktion an dem siedlungsnahen Standort
Ubernimmt,  bleibt erhalten und st vor
Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Mit der Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes
Hotel ergeben sich im Vergleich zum wirksamen
Flachennutzungsplanes keine zusatzlichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima. Die Nutzung
der Gemeinbedarfsflache als Lagerflache fir den
gemeindlichen Bauhof wurde im
Flachennutzungsplan entsprechend dem Bestand
dargestellt. Entsprechend dieser Nutzungen sind
bereits anthropogene Belastungen des Schutzgutes
zu verzeichnen und keine klimawirksamen
Vegetationsstrukturen betroffen.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum: Geltungs-
bereich der Plananderung und an das
Plananderungsgebiet grenzende klimatisch wichtige
Strukturen.

Datengrundlage: Bestandserhebungen zu
vorkommenden Vegetationsstrukturen und
Ableitungen hinsichtlich ihrer klimatischen Wirkungen
und Bedeutung.
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Landschaftsbild

Das Plangebiet tangiert keine Kernbereiche des
landschaftlichen Freiraumes.

Das Plananderungsgebiet wird dem
Landschaftsbildraum des ,Kistenwaldes
zwischen Zinnowitz und Ahlbeck” (Bild- Nr. IV 8-1)
zugeordnet, der in Abschatzung der Vielfalt,
Naturndhe, Schonheit und Eigenart eine sehr
hohe Schutzwirdigkeit besitzt. Insbesondere das
wechselnde Relief und die urspriingliche
Vegetation des Kiistenwaldes mit alten
Buchenbestanden rechtfertigen die Zuordnung zu
diesem  einmaligen  und  hochwertigen
Landschaftsbild.

Das Plananderungsgebiet selbst wird von
landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie
siedlungstypischen Strukturen einer Hotelanlage
und der Hofflache eines Wohngrundstlckes
gekennzeichnet. Die gemeindlichen
Bauhofflachen haben fir das Landschaftsbild nur
eine untergeordnete Bedeutung.

Landschaftsbildpragend ist eine sich entlang eines
Grabens  erstreckende  Gehdlzflache — mit
Altbaumbestanden an Erlen slidlich des geplanten
Allgemeinen Wohngebietes. Es handelt ich um
eine wichtige lineare Zasur im Landschaftsraum.
Die  vorhandenen  StraBen  sind  als
zerschneidende Elemente der freien Landschaft
zu werten.

In der Umweltprifung sind die durch das
Planvorhaben zu erwartenden Beeintrachtigungen
fir das Landschafts- und Ortsbild zu diskutieren. Mit
der Umnutzung des Plananderungsgebietes wird
eine ehemals landwirtschaftlich genutzte Flache mit
qualitativ hochwertigen Wohnbebauungen
erschlossen.

Unter Berticksichtigung der vorherigen Nutzungen
sind die zu erwartenden Beeintrachtigungen fiir das
Landschaftsbild zu werten und MalRnahmen der
Eingriffsminimierung festzulegen.

Der sich sudlich der geplanten Wohnbaufldche
befindende Gehdlzbestand, bei dem es sich um eine
wichtige landschaftspragende Z&sur handelt, ist zu
erhalten.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:  Geltungs-
bereich der Plananderung und die an das Plangebiet
grenzenden landschaftsbildprégenden Strukturen

Datengrundlage: LINFOS- Daten des LUNG M-V und
Landschaftsbildbewertungen  im  Gutachtlichen
Landschaftsprogramm M-V

Kultur- und Sachgiitergiiter

GemaR der Stellungnahme des LK Vorpommern-
Greifswald zur Planungsanzeige werden durch
das Vorhaben die Belange der Baudenkmalpflege
nicht berdihrt.

Schutzgiiter
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Baudenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt, so
dass sich hierfir keine Betroffenheiten ergeben.

Durch das Vorhaben werden die Belange der
Bodendenkmale nicht beriihrt. Da jederzeit weitere
Funde mdglich sind, wurden Ausfihrungen zu den
Belangen der Bodendenkmalpflege aufgenommen.
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Kultur- und Sachgiitergiiter

Bodendenkmale sind im Plananderungsgebiet der | [X] 1 | O [ Vorgeschlagener _Untersuchungsraum: Geltungs-

zustandigen Behdrde nicht bekannt. bereich der Planénderung
Datengrundlage:  Stellungnahme  des  SB
Baudenkmalpflege und des SB Bodendenk-
malpflege des LK V-G und des Landesamtes fiir
Kultur- und Denkmalpflege

Biologische Vielfalt

Kriterien fiir die biologische Vielfalt sind sowohl die | [X] [] | [Im Umweltbericht erfolgt eine Beurteilung der

genetische Vielfalt innerhalb der Arten aufgrund
genetischer Unterschiede zwischen Individuen
und Populationen als auch die Vielfalt von
Okosystemen.

Im Bereich des geplanten Allgemeinen
Wohngebietes dominieren intensiv
bewirtschaftete Grinlandflachen, die fir die
biologische Vielfalt aufgrund des dezimierten
Arteninventars ohne Relevanz sind. Eine
besondere Bedeutung fir das Schutzgut haben
die Geholzbestdnde und die ruderalen bzw.
gewasserbegleitenden Hochstaudenfluren an der
stdlichen Grenze  der  vorgesehenen
Wohnbauflache. Diese Strukturen bleiben durch
die Bauvorhaben unberiihrt.

Die Gebietsflachen des Sonstigen
Sondergebietes Hotel weisen siedlungstypische
Vegetationsstrukturen auf, die aufgrund der
Pflegeintensitaten und der Artenauswahl nur
bedingt eine Bedeutung fir die biologische Vielfalt
haben.

Die Gemeinbedarfsflachen sind fiir die biologische
Vielfalt ohne Relevanz.

Auswirkungen der geplanten Nutzungsarten auf die
biologische Vielfalt.

Nach Realisierung der Vorhaben im Allgemeinen
Wohngebiet werden sich unter Berlicksichtigung des
Erhalts der Gehdlzstrukturen keine mafgeblichen
Anderungen fiir die biologische Vielfalt des
Planénderungsgebietes ergeben. Im
Planénderungsgebiet kommen  Griinlandflachen
sowie siedlungstypischer Biotopbestand vor, der fir
die biologische Vielfalt kaum Bedeutung hat.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:  Geltungs-
bereich der Plananderung

Datengrundlage: Biotopbestand im Geltungsbereich
der Plananderung
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Wechselwirkungen zwischen den Belangen

Die Wechselwirkungen zwischen den biotischen und
abiotischen Faktoren des Naturhaushaltes, der
Landschaft und der verbleibenden Schutzguter
werden im Umweltbericht auf der Grundlage der
Einschatzung maoglicher Beeintrachtigungen
dargestellt.
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10. Anderung des Fladchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow
fur das Wohngebiet sudlich des Triftweges

PLANZEICHNUNG ZEICHENERKLARUNG

Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Koserow gem. PlanZV
mit Darstellung der Fldchennutzung gemdB der 10. Anderung des Fidchennutzungsplanes fir den Geltungsbereich der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes

M.:1:2.500 1

Art der baulichen Nutzung § 5Abs.2Nr. 1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVvVO
M gemischte Baufldchen § 1 Abs.1 Nr. 2 BauNVvVO
Hso?el Sondergebiet Hoftel § 11 Abs. 2 BauNvVO
2.
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, FlGchen fir den Gemeinbedarf,
Flachen fur Sport- und Spielanlagen § 5Abs. 2Nr.2a) BauGB
FIdchen fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:
Lagerflachen gemeindlicher Bauhof
3.
Flachen fir den Uberortlichen Verkehr
und fir die ortlichen Hauptverkehrsziige § 5Abs. 2Nr. 3 BauGB
PlanstraBe
4.
Umgrenzung von Fldchen fir Nutzungsbeschrankungen oder
fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
>v A A 4 v<
: : Larmschutz § 5Abs. 2Nr. 6 BauGB
5.
Sonstige Planzeichen
Grenze des r&éumlichen Geltungsbereiches der
10. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes
6. )
Nachrichtliche Ubernahme § 5 Abs. 4 BauGB
T Landschaftsschutzgebiet
SG Insel Usedom mit Festlandgurtel
7.
Darstellungen ohne Normcharakter
% FlurstOcksbezeichnungen E— FlurstGcksgrenzen
I:I wesentlicher Gebdudebestand
ergdnzt gemdas Luftbild
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16
"Hotel Nautic"
8.
Nachrichtliche Darstellungen .
angrenzend an den Geltungsbereich der 10. Anderung des FlGchennutzungsplanes
W Wohnbaufldchen § 1 Abs. T Nr. 1 BauNVO
M gemischte Baufldchen § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNvVO
HSO Sondergebiet Hoftel § 11 Abs. 2 BauNvVO
otel
SO . .
Hotel Sondergebiet Hotel/Pension § 11 Abs. 2 BauNVO
Pension
offentliche Verkehrsfldchen § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
| | Bahnanlagen § 5 Abs. 2Nr. 3 BauGB
Grunfl&chen § 5Abs.2Nr. 5 BauGB
Zweckbestimmung:
it  Dauerkleingdrten
Flchen fUr die Landwirtschaft § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB
% FlurstGcksbezeichnungen E— FlurstUcksgrenzen
i:l Gebdude gemdB Kataster D wesentlicher Geb&udebestand
ergdnzt gemdas Luftbild
)00 000 ( Hauptwanderwege —0—0— Hauptversorgungsleitungen

o -

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16
"Hotel Nautic"

Landschaftsschutzgebiet

LS| Insel Usedom mit Festlandgurtel
Nachrichtlich Nachrichtlich
Auszug aus der Planzeichnung des Flijchennu'rzungsplanes der Gemeinde Osiseebad Koserow ZEICHEN ERKLARU NG
in der Fassung der 1., 2., 3., 5., 6. und 9. Anderung gem. PlanzV

mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 10. Anderung des Fldichennutzungsplanes

M.:1:2.500

fir den Flachennutzungsplan der Geme[nde Ostseebad Koserow
in der Fassung der 1., 2., 3., 5., 6. und 9. Anderung

1.
Art der baulichen Nutzung

§ 5Abs. 2Nr. 1
S\
!éi\;‘ \ /;5;:/ Sondergebiet Hotel § 11 Abs. 2

ms

==H“ [ ) Flachen fur die Landwirtschaft § 5 Abs. 2 Nr. 9a
ntt WS =2 2222 . . _ .

noatl s_-ﬁig.g—\;-“‘ L.t Fléichen fir die Landwirtschaft
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3.
Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
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W
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|
5\
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kal%“.‘\ l‘“‘@g‘-ﬂ und Abwasserbeseitigung, fir Ablagerungen sowie fir Hauptversorgungs-

e ) !‘!Eﬁ\g und Hauptabwasserleitungen § 5 Abs.2 Nr. 4

an |SEECS Abwasser

— { “=|‘\‘=!\\ ’,’Z’ia‘\g —o——0o— Abwasserleitung
‘\— ‘,'!‘“wﬂ\ !‘-g\?? 4.
= “-, \‘%%Ei\i Sonstige Planzeichen
L T T
g“- Ii‘Ea\: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
et lig?(iia‘ 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes
Do n Cer

5.
Darstellungen ohne Normcharakter
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Hauptabwasserleitungen

BauGB

BauNVO

BauGB

BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt  aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Ostseebad Koserow
vom 16.04.2019. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Verdffentlichung  im ,Usedomer Amtsblatt" am 22.05.2019 und im Internet untfer der Adresse
http://www.amtusedom.de und dort unter dem Link ,,Bekanntmachungen”, Gemeinde Koserow.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

2,
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

3.

Der Vorentwurf der 10. Anderung des Fiéichennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow mit
Planzeichnung und Begrindung einschlieBlich Checkliste fur die UmweltpriGfung hat in der Zeit vom
............ biszum ................ wdhrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 1 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Ober die 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad
Koserow unberUcksichtigt  bleiben kdnnen, durch Verdffentlichung im ,Usedomer Amtsblatt" am
..................... und im Internet unter der Adresse http://www.amtusedom.de und dort unter dem Link
,Bekanntmachungen", Gemeinde Koserow, ortsublich bekanntgemacht worden.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

4.

Die Gemeindevertretung Ostseebad Koserow hat am ............. den Entwurf der 10. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow mit Planzeichnung und Begrindung
einschlieBlich Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

5.

Der Entwurf der 10. Anderung des Flédchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow mit
Planzeichnung und Begrindung einschlieBlich Umweltbericht sowie den nach Einschdtzung der
Gemeinde Ostseebad Koserow  wesentlichen, bereits vorliegenden  umweltbezogenen
Stellungnahmen, hat in der Zeit vom .............. biszum ............. wdhrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriftfich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Ober die 10. Anderung des Flédchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad
Koserow unberUcksichtigt  bleiben kdnnen, durch Verdffentlichung im ,Usedomer Amtsblatt* am
..................... und im Internet unter der Adresse http://www.amfusedom.de und dort unter dem Link
»,Bekanntmachungen", Gemeinde Koserow, ortsublich bekanntgemacht worden.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

6.

Die von der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow berihrien
Behdrden, Sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
.............. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

7.

Die Gemeindeveriretung Ostseebad Koserow hat die zum Entwurf der 10. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow eingegangenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit, der Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am
.................. geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

8.

Die 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow wurde am ................
von der Gemeindevertretung Ostseebad Koserow beschlossen.

Die Begrindung zur 10. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow
einschlieBlich Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Ostseebad Koserow vom
................. gebilligt.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

9.
Die Genehmigung der 10. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow
wurde durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald am  .................. AZ.. e mit

................................. erteilt.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

10.

DI€ oo wurden durch den Beschluss der Gemeindevertretung Ostseebad Koserow
VOM e, erfUllt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde durch den Landkreis Vorpommern —
Greifswald am .................. Mt AZ.: e, bestatigt.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

11.
Die 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow mit Planzeichnung
und Begrundung einschl. Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

12.

Die 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow sowie die Stelle bei
der der Plan einschl. der zusammenfassenden ErklGrung nach § 6 a (1) BauGB auf Dauer wdhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch Vero6ffentlichung im ,,Usedomer Amisblaft® am ................... und im Internet unter der
Adresse http://www.amtusedom.de und dort unter dem Link ,Ortsrecht", Gemeinde Koserow,
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwédgung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdalligkeit und Erléschen von Entschddigungsansprichen (§ 44
BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011
(GVOBI. M - V  §.777) hingewiesen worden.

Die 10. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow ist mit Ablauf des
................... wirksam geworden.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister
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1. Einfiihrung
1.1 Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Europaische Union die Fauna-Flora-Habitat-Richt-
linie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel besteht
fur die FFH-Arten sowie flir alle europaischen Vogelarten darin, einen guinstigen Erhaltungszu-
stand zu bewahren, beziehungsweise die Bestande der Arten langfristig zu sichern. Um dieses
Ziel zu erreichen, hat die EU Uber die beiden genannten Richtlinien zwei Schutzinstrumente
eingeflhrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen Bestimmungen zum
Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten gemal Art. 12 FFH-RL fur alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemaR Art. 5 V-RL flr alle europaischen Vogelarten.
Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutzregelung-

en flachendeckend — also Uberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-
schutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der Neu-
fassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 ibernommen. In diesem Zusammenhang mussen
seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungs-
verfahren entsprechend den europaischen Bestimmungen geprift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundesna-
turschutzgesetz - BNatSchG - in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], in Kraft
getreten am 01.03.2010, zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BG
Bl. 1 S. 706). Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG verankert.
Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind fol-

gendermalien gefasst:

,ES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten

wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
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zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stér-
ung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote).”

Diese Verbote sind um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der Europaischen

Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschrif-

ten der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden sollen, um

akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimm-

ungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1.

Fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne
des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulédssig
sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Sétze
2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefiihrte Tierarten, euro-
paische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach §
54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstof3 gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréch-
tigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht
vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-hang weiterhin erfillt
wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene KompensationsmalRnahmen (CEF-
Mallnahmen) festgesetzt werden.

Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFH-Richtlinie) aufgefiihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
flihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und

Vermarktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15

BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fir
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die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie europaische
Vogelarten.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemein-
schaftsrechtlich geschitzten Arten erflllt, missen die Ausnahmevoraussetzungen des § 45
Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.

Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschlagigkeit von Verboten zu
erfullen sind. ,Die nach Landesrecht fiir Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen Be-

hérden kénnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,
zum Schutz der natiirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,
ftir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zweck-
en dienende MalBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliel3lich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der mal3geblich giinstig-
en Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des (berwiegenden Offentlichen Interesses ein-

schliefllich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.
Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn

1. ,zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und

2. sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert (soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen
enthélt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der
Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten.)”

1.3  Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Ostseebad Koserow liegt gemall dem Regionalen Raumentwicklungspro-
gramm Vorpommern (RREP VP) in einem Tourismusschwerpunktraum und gehért zu den tou-
ristischen Siedlungsschwerpunkten in der Planungsregion Vorpommern. Mit Festlegung der
Siedlungsschwerpunkte soll die Sicherung der landlichen Raume als Wohn- und Wirtschafts-
standorte unterstitzt werden.

In Umsetzung dieser Ziele hat sich die Gemeinde Ostseebad Koserow entsprechend dem ste-
tig wachsenden Bedarf insbesondere auch bestandig fir die Ausweisung von Wohnbauent-

wicklungsflachen engagiert.
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Seit Wirksamwerden des Flachennutzungsplanes wurden im Gemeindegebiet auf Grundlage
von Bebauungs-/ Vorhaben- und ErschlieBungsplanen Ansiedlungsmaglichkeiten fir den indi-
viduellen Wohnungsbau, Mehrfamilienhausbebauung und altersgerechte Wohnformen eroff-
net. Bestehende Baullicken wurden weitestgehend geschlossen.

In den Wohnbauflachenausweisungen hat sich die Gemeinde auf die Ausnutzung der Innen-
entwicklungspotentiale konzentriert. Dieses Flachenreservoir ist nunmehr fast vollstandig aus-
geschopft. Noch zur Verfigung stehende Potentiale sind auf vereinzelte Standorte begrenzt.

Die gemeindliche Kapazitatsreserve liegt im individuellen Wohnungsbau bei rd. 13 WE und bei
Mehrfamilienhausern bei rd. 8 WE. Es handelt sich ausnahmslos um private Grundstlicke.
Bau-/Verauflerungsabsichten sind derzeit nicht bekannt, so dass von einer zeithahen Um-
setzung der Planung nicht zwingend auszugehen ist.

Angebote fiur Mietwohnungen in Mehrfamilienhausern liegen derzeit nicht vor.

In der Gemeinde Ostseebad Koserow ist aufgrund der Attraktivitat des Ostseebades sowie
einer starken touristischen und sozialen Infrastruktur eine stete Nachfrage nach diversen
Wohnformen vorhanden. Als Alternative zur Schaffung von Wohneigentum werden von den
verschiedensten Bevdlkerungsgruppen insbesondere Mietwohnungen nachgefragt. Dies liegt
insbesondere darin begriindet, dass in den letzten Jahren sowohl die Grundstiicks- als auch
die Baupreise erheblich angestiegen sind.

Der groRte Bedarf besteht an barrierearmen Wohnungen fur Senioren, Wohnungen fir Fami-
lien mit mehreren Kindern und an kleineren Wohnungen fir Angestellte des Beherbergungsge-
werbes.

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Koserow sind die betroffenen
Grundstlicke noch als Flache fir die Landwirtschaft gemaR § 5 (2) 9a) BauGB ausgewiesen,
so dass sich die Zielsetzungen einer Wohngebietsentwicklung mit der gesamtgemeindlichen
Planung noch nicht in Ubereinstimmung befinden.

Die Gemeinde Ostseebad Koserow mdchte daher mit Erstellung der 10. Anderung des Fléch-
ennutzungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung von Wohn-
bauflachen zur Umsetzung von Mietwohnungsbau entsprechend dem gemeindlichen Bedarf
schaffen.

Sieistin der Lage, den aus der Umsetzung der Planung resultierenden Bedarf an innerértlicher
Infrastruktur mit den vorhandenen Einrichtungen mit abzudecken.

Fir die im Geltungsbereich der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes geplanten Wohn-

einheiten werden im kinftigen Bebauungsplan textliche Festsetzungen hinsichtlich der Wohn-
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formen, und der Kapazitatsdeckelung (Festsetzungen zur MindestgréRe der Grundstiicke und
zur maximal zulassigen Anzahl von Wohnungen je Wohngebaude) getroffen.

Das Plananderungsgebiet befindet sich am westlichen Ortsrand.

Es wird im Norden durch den Triftweg, im Osten durch Wohnbebauung an der Hauptstralie,
im Stden durch einen Graben Il. Ordnung und landwirtschaftliche Nutzflachen und im Westen
durch die Bundesstralle 111 begrenzt.

Gemal dem Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung des Ostseebades Koserow vom
16.04.2019 wurden lediglich die Flurstlicke 48/6 und 54/1, Flur 9, Gemarkung Koserow, mit
dem Ziel der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes in den Geltungsbereich der 10.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow einbezogen.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Koserow hat in der 6ffentlichen Sitzung am 12.
07.2021 beschlossen, den Geltungsbereich fiir die Aufstellung der 10. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow um Grundstlicke sudlich des Triftweges
Zu erweitern.

Die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes weichen fur die zusatzlich in den
Geltungsbereich der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes einbezogenen Grundstiicke
teilweise erheblich von der Bestandssituation bzw. dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 16 ,Hotel Nautic“ ab.

Im Zusammenhang mit der Darstellung der beabsichtigten Entwicklung fiur das Allgemeine
Wohngebiet sollen die angrenzenden Flachendarstellungen angepasst werden, um die aktu-
elle stadtebauliche Situation zu verdeutlichen und vorbereitende und verbindliche Bauleit-
planung in Ubereinstimmung zu bringen.

Damit folgt die Gemeinde dem Planerfordernis geman § 1 (3) Satz 1 BauGB, wonach die Ge-
meinden Bauleitplane aufzustellen haben, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist.

Bei den zusatzlich einbezogenen Grundsticken handelt es sich um die Lagerflachen des ge-
meindlichen Bauhofes, ein Sonstiges Sondergebiet Hotel und eine kleinteilige Hofflache eines
Wohngrundstickes.

Die Einbeziehung der Grundstlicke dient der Aktualisierung bzw. Berichtigung der Darstellung-
en des Flachennutzungsplanes. Fir die Lagerflachen des gemeindlichen Bauhofes wird die
Bestandssituation Ubernommen. Das Sonstige Sondergebiet Hotel wird entsprechend dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Hotel Nautic* angepasst. Die Hofflache eines
Wohngrundstlickes wird der angrenzenden gemischten Bauflache zugeordnet.

Die Gesamtflache des Plananderungsgebietes betragt rd. 3,55 ha.
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Abb. 2 Auszug Flurkarte mit Geltungsbereich des Anderungsbereiches des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Koserow

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung sind die Artenschutzbelange im Sinne einer uber-
schlagigen Vorabschatzung zu bericksichtigen, soweit sie auf dieser Ebene bereits ersicht-
lich sind. Auf diese Weise lassen sich Darstellungen vermeiden, die in nachgeordneten Ver-
fahren aus Artenschutzgriinden nicht umgesetzt werden kénnen. Im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung sollen landesweit und regional bedeutsame Vorkommen von FFH-Anhang V-
Arten oder europaischen Vogelarten bei raumwirksamen Planungen auch aufierhalb von
Schutzgebieten besonders berilicksichtigt und nach Méglichkeit erhalten werden. Wenn FFH-
Anhang IV-Arten und europaische Vogelarten sich in einer biogeografischen Region in Meck-
lenburg-Vorpommern in einem unzureichenden oder schlechten Erhaltungszustand befinden,
kénnen dort auch kleinere Vorkommen dieser Arten landes- bzw. regionalbedeutsam sein. Bei
Arten mit einem glinstigen Erhaltungszustand sind im Regelfall nur solche Vorkommen landes-
bzw. regionalbedeutsam, die einen signifikanten Anteil am landesweiten bzw. regionalen Ge-
samtbestand aufweisen, oder bei denen Beeintrachtigungen auf Ebene der biogeografischen
Region in Mecklenburg-Vorpommern madglich sind.

Im Sinne einer Konfliktvermeidung sind im Rahmen der Flachennutzungsplanung artenschutz-
rechtliche Konflikte mit "verfahrenskritischen Vorkommen" dieser Arten soweit wie moglich

durch die Wahl von Alternativen zu vermeiden. ,Verfahrenskritisch bedeutet in diesem Zu-
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sammenhang, dass in den spateren Planungs- und Zulassungsverfahren moglicherweise kei-
ne artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erteilt werden darf. Hierbei
ist allerdings auch zu berucksichtigen, dass in den spateren Planungs- und Zulassungsver-
fahren eine Ausnahme auf Grund geeigneter VermeidungsmafRnahmen ggf. nicht erforderlich
sein wird (z. B. durch Optimierung der Flachenzuschnitte im Plangebiet oder Umsetzung vor-
gezogener AusgleichsmalRnahmen).

Trotz der nur Uberschlagigen Vorabschatzung der Artenschutzbelange wurde in 2021 bereits

einigen Erfassungen durchgeflihrt.

2. Erfassungsmethoden

Im Mai und Juni 2021 wurden zwei Erfassungsdurchgange zur qualitativen Erfassung von ge-
schutzten Arten durchgefihrt. Es wurden Fledermause, Amphibien, Reptilien und Vogel er-
fasst. Fur die Untersuchungen standen Spektiv, Fernglas, Endoskop, Leitern, Baumsteigeisen,
Strahler, Ultraschalldetektor etc. zur Verfigung. Das Gewasser wurde zudem mittels Kescher-

und Reusenfang untersucht.

3. Uberschléagige Vorabschitzung des Artenspektrums (Relevanzpriifung)

und Erfassungsergebnisse

3.1 Lebensstitten
3.1.1 Geholze

Héhlenbriiter, Flederméuse und xylobionte Kéfer

Lebensstatten von Hohlenbrutern, baumhohlenbewohnenden Fledermausarten und xylobion-
ten Kaferarten konnen auf Grund des Fehlens von derartigen Strukturen in den vorhandenen

Gehdlzen (Uberwiegend Erlen) im Plananderungsgebiet ausgeschlossen werden.

Freibriiter

Freibriternester konnten auf Grund der Belaubung nicht direkt festgestellt werden. Fir Sing-
drossel und Buchfink besteht jedoch ein Brutverdacht auf Grund der wiederholten Beobach-
tung von Végeln mit Futter im Schnabel.

Amphibien

Laubfrésche nutzen Gehdlze als Sitz- und Rufwarten. Laubfrésche konnten jedoch nicht beo-

bachtet, verhoért oder gefangen werden.
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Als Winterversteck fir Amphibien kann das Laub und der grabbare Boden im Bereich der Ge-

hdlze genutzt werden.

3.1.2 Graben

Viogel
Der aufgeweitete Graben wird von verschieden Vogelarten als Trinkgewasser genutzt und zum

Fang von Insekten Uberflogen (z. B. Schwalben). AuRerdem wurden wiederholt Stockenten
beobachtet.

Amphibien

Der aufgeweitete Graben stellt zudem ein potentielles Laichgewasser dar. Beobachtet bzw.
gefangen werden konnte der Teichfrosch, die Erdkréte, der Moorfrosch und der Teichmolch.
Weichtiere

Bei der qualitativen Erfassung konnten keine Windelschnecken nachgewiesen werden. Ein
Vorkommen anderer geschiitzter Arten wird auf Grund der aktuellen Verbreitung bzw. der Bio-

topausstattung ausgeschlossen.

Fische und Neunaugen

Ein Vorkommen von Fischen und Neunaugen kann ausgeschlossen, da es sich lediglich um

einen kurzen Abschnitt eines ansonsten verrohrten Grabens handelt.

3.1.3 Freiflachen/ Griinland und Haufwerke (v.a. Sand)

Lebensstatten in den Freiflachen konnten nicht festgestellt werden. Die Nutzung/ Bewirtschaft-
ung der Freiflachen und die Nahe zu Vertikalstrukturen Iasst eine Nutzung durch Bodenbriter
kaum zu.

Far Amphibien stellt das Feuchtgrinland ein semiterrestrisches Habitat dar. Die Einwanderung
zum Gewasser erfolgt mit hoher Wahrscheinlichkeit Gber das Grinland.

Ein Vorkommen von relevanten Reptilienarten konnte ebenfalls nicht festgestellt werden. Zu

erwarten ist ein sporadisches Auftreten der Ringelnatter und der Waldeidechse.

3.1.4 Bestandsgebaude

An den Bestandsgebauden sind keine konkreten MalRnahmen vorgesehen.

10
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3.2 Nahrungshabitat

3.21 Geholze

Eine Nutzung der Gehdlze als Nahrungshabitat durch verschiedene Vogel- und Fledermaus-
arten ist zu erwarten. Durch Detektorerfassungen konnte die Zwerg-, Micken-, Rauhhaut-,
Wasser-, Breitfliigelfledermaus und der Grole Abendsegler nachgewiesen werden. Insbeson-
dere die Arten der Gattung Pipistrellus patrouillieren entlang der Gehdlze. Auch Breitfligelfle-
dermause nutzen die Gehdlze bei der Insektenjagd als Windschatten. Es handelt sich jedoch
nur um einen kleinen Teil des Jagdhabitats von einigen wenigen Individuen, denn die Nutzung
beschrankt sich auf ca. eine Stunde. Es konnten max. 2 Breitfligelfledermause, 2
Mickenfledermause, 2 Zwergfledermause und eine Rauhhautfledermaus beobachtet werden.
Vom Grofden Abendsegler wurden nur Transferfllige registriert. Die Wasserfledermaus (mind.
4 Ind.) nutzt das Gewasser als Jagdhabitat ausdauernd.

Die Gehdlze werden zudem von verschiedenen Vogelarten zur Nahrungssuche aufgesucht.
Neben Singdrossel und Buchfink wurde die Kohimeise, die Blaumeise, die Amsel, die Gold-
ammer und die Bachstelze beobachtet. Uberfliige wurden zudem von der Mehl-, der Rauch-

schwalbe und vom Mausebussard beobachtet.

3.2.2 Graben

Im Bereich des Grabens wurde der Teichfrosch, die Erdkréte, der Moorfrosch und der Teich-
molch und die o. g. Vogelarten beobachtet, die den Graben u. a. als Trinkgewéasser und zur
Insektenjagd nutzen. Wiederholt beobachtet wurden auch mehrere Stockenten. Der Graben
wertet zudem das Jagdhabitat flr Fledermause auf, insbesondere durch die Entwicklung von
Insekten im Gewasser. Das Gewasser wird zudem von Fledermausen direkt als Jagdhabitat

genutzt. Die Wasserfledermaus (mind. 4 Ind.) nutzt das Gewasser ausdauernd

3.2.3 Freiflachen/ Griinland und Haufwerke (v.a. Sand)

Eine direkte Nutzung der Freiflachen/ des Grinlandes konnte wahrend der Erfassungen nicht
beobachtet werden. Als Nahrungshabitat ist das Grinland insbesondere nach der Mahd in-
teressant, z. B. fir den Star, Greifvogel (Mausebussard und Rotmilan), Star, Krahen, Méwen,
Reiher und den Weilistorch.

Das Dauergriinland kann zudem fir Weilstorchvorkommen im 2 km-Umkreis einen Teil des
essentiellen Nahrungshabitats darstellen.

Fir Amphibien stellt das Feuchtgriinland ein semiterrestrisches Habitat dar. Die Einwanderung

zum Gewasser erfolgt mit hoher Wahrscheinlichkeit Gber das Grinland.
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Es kann zudem nicht ausgeschlossen werden, dass im benachbarten Grinland und Waldbe-

reichen, die weitere Laichgewasser aufweisen, individuenreichere Amphibienvorkommen vor-

handen sind, z. B. des Moorfrosches, und diese z. T. ins Plangebiet einwandern.

Abb. 3 Grinlandbereich Abb. 4 Bewachsene Haufwerke (Sand).

Abb. 5 Ufergehdlze (Erle) Abb. 6 Gewéasser

Abb. 7 Angrenzende Bebauung und weitere Haufwerke. Abb. 8 Bestandsgebéude und weitere Haufwerke.
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Tab. 1 Artvorkommen und Erhaltungszustand/ Bestandstrend

20.09.2021

FFH-Arten Vorkommen Erhaltungszustand/ Bestandstrend
Amphibien
Moorfrosch pot. Laichgewasser, Landhabitate, unglinstig-unzureichend/ sich ver-
Wanderkorridor zum Gewasser schlechternd (BfN 2019)
Reptilien
-- keine FFH-Arten
Flederméuse
Zwergfledermaus Jagd im Plangebiet, wenige Individuen | glnstig/ stabil (BfN 2019)
Muckenfledermaus Transferflug/ Uberflug gunstig/ sich verbessernd (BfN 2019)
Rauhhautfledermaus Jagd im Plangebiet, wenige Individuen | ungunstig-unzureichend/ unbekannt
(BfN 2019)
Wasserfledermaus Jagd im Plangebiet gUnstig/ stabil (BN 2019)
(gewassergebunden)
Breitflligelfledermaus Jagd im Plangebiet, wenige Individuen | ungiinstig-unzureichend/ sich ver-
) schlechternd (BfN 2019)
Grofler Abendsegler Transferflug/ Uberflug unglinstig-unzureichend/ sich ver-
schlechternd (BfN 2019)
Weichtiere
| keine FFH-Arten bzw. keine geeigneten Habitate vorhanden
Libellen
| keine geeigneten Habitate vorhanden
Kéfer
| keine FFH-Arten bzw. keine geeigneten Habitate vorhanden
Falter

| keine der bekannten Futterpflanzen der Raupen oder Falter vorhanden

Landséuger

| keine FFH-Arten bzw. keine geeigneten Habitate vorhanden

Rundméuler

| keine geeigneten Habitate vorhanden

Fische

keine geeigneten Habitate vorhanden

Gefél3pflanzen

scheinlichkeit

Standortbedingungen nicht geeignet bzw. keine signifikante Auftretenswahr-

Vogel

Singdrossel Brutvogelverdacht (1BP) Zunahme (Trend 12 Jahre)
Buchfink Brutvogelverdacht (1BP) stabil (Trend 12 Jahre)
Blaumeise Nahrungsgast Zunahme (Trend 12 Jahre)
Kohimeise Nahrungsgast Zunahme (Trend 12 Jahre)
Amsel Nahrungsgast leichte Zunahme (Trend 12 Jahre)
Goldammer Nahrungsgast Abnahme (Trend 12 Jahre)
Bachstelze Nahrungsgast stabil (Trend 12 Jahre)
Stockente Nahrungsgast stabil (Trend 12 Jahre)
Mehlschwalbe Nahrungsgast/ Uberflug stabil (Trend 12 Jahre)
Rauchschwalbe Nahrungsgast/ Uberflug stabil (Trend 12 Jahre)
Mé&usebussard Nahrungsgast/ Uberflug Abnahme (Trend 12 Jahre)
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4. Verfahrenskritischen Artvorkommen und liberschlagige Vorabschatzung
der Wirkfaktoren

Flederméuse — Zwerqg-, Miicken-, Rauhhaut-, Wasser-, Breitfliigelfledermaus

Der Erhaltungszustand der Rauhhaut- und Breitfligelfledermaus werden in der kontinentalen
geografischen Region als unglinstig-unzureichend bewertet (Trend unbekannt bzw. sich ver-
schlechternd), weshalb die Vorkommen als verfahrenskritische Vorkommen angesehen wer-
den kénnen. Durch Ersatzpflanzungen oder die Anlage von geeigneten anderen Nahrungs-
habitaten wie Kleingewassern kann jedoch Ersatz geschaffen werden.

Zudem sind negative Effekte durch Lichtemissionen denkbar, die jedoch durch Minimierungs-

mafnahme unter der Erheblichkeitsschwelle gesenkt werden kénnen.

Amphibien — Moorfrosch

Als verfahrenskritische Art muss das Vorkommen des Moorfrosches bewertet werde, da der
Erhaltungszustand in der kontinentalen biogeografischen Region derzeit als unglinstig-unzu-
reichend/ sich verschlechternd angegeben wird. Bei dem Gewasser handelt es sich um ein
potentielles Laichgewasser, das Griinland stellt ein terrestrisches Habitat und einen Wander-
korridor dar. Durch eine Bebauung kommt es zu einem Verlust an Landhabitaten, aber ins-
besondere zu einer Zerschneidungswirkung. Zudem sind Tétungen und Verletzungen zu er-
warten. Abhilfe kann insbesondere durch die Anlage einer Passage zum Gewasser durch das
Wohngebiet und durch die Anlage eines Ersatzgewassers abseits der Bebauung geschaffen

werden.

Freibriiter — Singdrossel, Buchfink

Als verfahrenskritische Vorkommen kénnen einzelne Brutvogelarten angesehen werden, wie
die Singdrossel und der Buchfink, fir die ein Brutverdacht besteht. Allerdings sind deren
Brutplatze nur wahrend der Brutzeit geschitzt und deren Bestandstrend ist positiv oder stabil.
Durch eine Bauzeitenregelung fir ggf. notwendige Rodungen kénnen Tétungen vermieden
werden. Eine vollstandige Rodung der Geholze und die menschliche Prasenz im Zuge der Be-
bauung kénnen jedoch zur Aufgabe des Vorkommens fiihren. Auch Summationseffekte im Zu-
sammenhang mit anderen Vorhaben, die Auswirkungen auf die betroffenen Arten haben, kén-
nen den Bestandstrend negativ beeinflussen, so dass Ersatzpflanzungen erforderlich werden

kdbnnen.
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Fir weitere Vogelarten, die das Gebiet als Nahrungshabitat nutzen, sind ebenfalls Bestands-
einbuRen durch Summationseffekte mdglich. Ersatzhabitate kdnnen jedoch durch Ersatzpflan-
zungen angelegt werden.

Zudem sind Kollisionen mit Glasflachen eine haufige Todesursache in bebauten Gebieten.

Weil3storch

Als verfahrenskritische Vorkommen muss der Weil3storch angesehen werden, auch wenn der
Bestandstrend flir Deutschland fir die letzten 12 Jahre als positiv bewertet wird, da ein Teil
eines essentiellen Nahrungshabitats beansprucht wird, was sich direkt auf eine lokale Popu-
lation auswirken kann. Zudem ist die Bestandsentwicklung in der Region nur auf Grund von
Zuzugen aus Polen stabil oder nur leicht negativ.

In der Region um Koserow und im Umfeld gibt es derzeit jedoch keinen Storchenhorst, sehr
wahrscheinlich weil einem Brutpaar im Raum Koserow derzeit im 2 km-Umkreis weniger als
100 ha potentielles Nahrungshabitat (Dauergriinland) zur Verfigung stehen.

Um einem Weif3storch dennoch auf kleiner Flache erfolgreiche Bruten zu erméglichen, kdnnte
das umliegende Grunland durch Extensivierung der Bewirtschaftung, durch die Anlage eines
Kleingewassers und weiterer Habitatelemente (Trockenmauern, Lesesteinhaufen, Totholzab-
lagerungen etc.) qualitativ verbessert werden.

Natdrlich ist auch die Anlage von neuen Nahrungshabitaten mdglich, insbesondere durch die

Umwandlung von Ackerflachen in Dauergrinland.

5. MaBRnahmen zur Vermeidung der Auslosung von Verbotstatbestanden
und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

Bauzeitenregelung Rodungen

Notwendige Gehdlzrodungen werden auf ein Minimum reduziert und auf3erhalb der Vogelbrut-
zeit durchgeflhrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. Um auch sehr frih britende Arten
zu bertcksichtigen, kann dieser Zeitraum auf die Monate Oktober bis einschlie3lich Januar

verkirzt werden.

Amphibienschutz

Um die Einwanderung von Amphibien aus dem benachbarten Grinland ins Plangebiet wah-
rend der Bauphase zu verhindern, kann in der Hauptwanderungszeit (Februar bis einschlief3-

lich Mai), ein Schutzzaun aufgestellt werden.
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Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden keine Schachte angelegt. Statt-
dessen erfolgt die Ableitung des StralRenabwassers offen bzw. in Entwasserungsrinnen oder

in naturnah gestaltete Ruckhaltebecken.

Um die Einwanderung ins bestehende Gewasser und die Rlickwanderung weiterhin zu ermdg-
lichen, kann eine Einwanderungspassage angelegt werden (permanente Leiteinrichtung mit

Passage durchs Wohngebiet — Amphibientunnel unter Verkehrsweg).

Zudem sollte ein Ersatzhabitat (Laichgewasser) im vorgelagerten Grinland angelegt werden,

um die Gefahrdungen zu minimieren.

Vermeidung von Lichtemissionen

Die Lichtemissionen der Aufltenbeleuchtungen werden auf das notwendige Maf3 reduziert und

es werden insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen verwendet.

Vermeidung von Kollisionen mit Glasflachen

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasscheiben kénnen vermieden werden in-
dem reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem Aulenrefle-
xionsgrad von maximal 15%. Eine fir Végel gefahrliche Durchsicht an Balkon- oder Terrassen-
bristungen aus Glas wird durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien wie z. B.

Milchglas vermieden.

Anlage von Ersatzhabitaten flr Brutvogel und Fledermause

Zur Abgrenzung zum benachbarten Grinland kann eine Heckenpflanzung als Ersatzbrutmég-

lichkeit fir Freibriter und als Nahrungshabitat flr Végel und Fledermause angelegt werden.

Qualitative Aufwertung von pot. Nahrungshabitaten des Weil3storches

Derzeit gibt es keinen Weil3storchhorst im Raum Koserow, so dass es sich beim Grinland im
Plangebiet nicht um ein essentielles Nahrungshabitat handelt und entsprechend keine Maf3-
nahmen erforderlich sind.
Potentielle MalRnahmen bei einer Ansiedlung in der Zukunft wéaren:
- Die Bewirtschaftung des benachbarten Griinlandes musste auf mind. der dop-
pelten GroRRe des verlorengehenden Dauergriinlandes extensiviert werden.
- Zudem kann ein Grundwasser gespeistes Kleingewasser im benachbarten
Grunland angelegt werden (Flache 100 m? freie Wasserflache) und Trocken-
mauern, um die Bedingungen fur Kleintiere zu verbessern, die als Beutetiere

dienen.
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Anlage von neuen Nahrungshabitaten fir den WeiRRstorch

Derzeit gibt es keinen WeilRstorchhorst im Raum Koserow, so dass es sich beim Grinland im
Plangebiet nicht um ein essentielles Nahrungshabitat handelt und entsprechend keine Maf3-
nahmen erforderlich sind.

Neue Nahrungsflachen kénnen durch die Umwandlung von Ackerflachen in Dauergriinland
geschaffen werden. Dies musste im Einzugsbereich des betroffenen Horstes erfolgen. Die
FlachengréRe orientiert sich an der Grolie des verlorengehenden Nahrungshabitats und an

der zukunftigen Bewirtschaftung.

6. Gutachterliches Fazit

Fir verfahrenskritische Artvorkommen bzw. potentielle Artvorkommen kénnen im Rahmen der
Bebauungsplanung MalRnahmen zur Vermeidung der Auslésung von Verbotstatbestanden
des § 44 (1) BNatSchG getroffen werden. Es ist nicht zu erwarten, dass in nachgeordneten
Verfahren aus Artenschutzgriinden die dargestellten Flachennutzungen nicht umgesetzt wer-
den kdnnen. Die notwendigen Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen sind auf Grund der Biotop-

ausstattung jedoch vergleichsweise umfangreich.

7. Quellenverzeichnis

Gesetze, Normen, Richtlinien

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG), vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt geandert durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706).

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) — Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten. Vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95).

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tier- und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie - FFH-Richtlinie, ABI. L 206 vom
22.7.1992, S. 7), geandert durch Richtlinie 97/62/ EG des Rates vom 27.10.1997, ABI. L 305/ 42ff vom
8.11.1997, geandert durch Verordnung (EG) Nr. 1882/ 2003 des Europaischen Parlaments und des
Rates vom 29.09.2003, ABI. L 284/1 vom 31. 10.2003 sowie Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20.
November 2006 ABI. L 363/ S. 368ff vom 20.12.2006
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Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 tber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie). Amtsblatt der EU L 20/7 vom
26.01.2010

NatSchAG M-V — Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66)
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10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Koserow

1 Aufgabenstellung

Eine bislang landwirtschaftlich genutzte Fléache in der Gemeinde Koserow soll in Bauland
fir Wohnen und nichtstérendes Gewerbe umgenutzt werden. Diesbezuglich wurde mit
dem Gemeindebeschluss vom 16.04.2019 eine Anderung des Flachennutzungsplanes
(FNP) beschlossen. Im Zusammenhang mit der geplanten Anderung des FNP und dem
anschlieBend aufzustellenden Bebauungsplan war ein schalltechnischer Fachbeitrag zu
erstellen. Durch den Fachbeitrag soll gegentiber der zustandigen Aufsichtsbehdrde ein
prufoarer Nachweis daflir erbracht werden, dass auf das Plangebiet keine unzulassigen
Gerauschimmissionen einwirken und die geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebie-
tes nicht zu unzulassigen Beeintrachtigungen von schutzbedurftigen Nutzungen in der
Nachbarschaft fiihren. Zu berucksichtigen waren die Verkehrsgerdusche von der Bahn-
strecke Wolgast — Heringsdorf der UBB und der BundesstraBe B111 sowie die Gewerbe-
larmimmissionen vom Gelande der Hotelanlage Nautic, eines Lagerplatzes und eines
Pumpwerkes des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel
Usedom. Bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte waren zum
Schutz vor unzulassiger Gerduscheinwirkung die notwendigen LarmschutzmaBnahmen
abzuleiten und Empfehlungen fur Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz vorzuge-
ben.

2 BeurteilungsmaBstabe

Bei der Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch und der Baunutzungsverordnung sind
den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen in der Regel schalltechnische Orientie-
rungswerte bzw. Immissionsrichtwerte zugeordnet. Deren Einhaltung oder Unterschrei-
tung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Gebietes verbundene
Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen zu erfillen. Die Berech-
nung und Beurteilung der Geraduschimmissionen erfolgt nach DIN 18005-1:2002-07 [2].
Far die vorhandenen und die innerhalb des Plangebietes beabsichtigten Nutzungen
gelten folgende schalltechnische Orientierungswerte.

Tabelle 1: Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005-1:2002-07 Beiblatt 1

_ Orientierungswerte in dB(A)
Gebietsstatus Tag Nacht
Allgemeine Wohngebiete (WA),

Kleinsiedlungsgebiete und Campingplatzgebiete 55 45 (40)
Sondergebiet SO Hotel 60 50 (45)
Gewerbegebiete GE 65 55 (50)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir
Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten. Der héhere Nachtwert ist fir Verkehrsgerdu-
sche auf 6ffentlichen Verkehrsflachen anzuwenden. Dem Sondergebiet SO Hotel wurden die Orientierungs-
werte eines Mischgebietes zugeordnet.
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10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Koserow

Fir die an einem Immissionsort einwirkenden Gerdauschimmissionen sind nach
DIN 18005-1:2002-07 Beurteilungspegel L, zu bilden. Der Beurteilungspegel ist ein Wert
zur Kennzeichnung der mittleren Gerauschbelastung wahrend der Beurteilungszeit T,
unter Berlcksichtigung von Zu- und Abschlagen fir bestimmte Gerdusche, Zeiten und
Situationen. Der Beurteilungspegel ist der mit den schalltechnischen Orientierungswerten
bzw. anderen Immissionsrichtwerten zu vergleichende Pegel. In Abhéngigkeit von der
Gerauschart sind bei der Bildung der Beurteilungspegel verschiedene Beurteilungszeit-
raume zu berucksichtigen. Beim Verkehrslarm gilt eine 16-stindige Beurteilungszeit fur
den Tagzeitraum und eine 8-stiindige Beurteilungszeit fiir die Nacht.

In durch bestehende 6ffentliche Verkehrswege vorbelasteten Bereichen lassen sich die
Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler
Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange
Uberwiegen, sollte méglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen (z. B.
geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmaBnah-
men) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden. Zuvor ist die Einhaltung der
Orientierungswerte unter Berlicksichtigung aktiver SchallschutzmaBnahmen zu prifen.

Das BVerwG hat bestatigt, dass die schalltechnischen Orientierungswerte in der Bauleit-
planung als Orientierungshilfe herangezogen werden kénnen, um die zumutbare Larmbe-
lastung eines Wohngebiets im Rahmen der gerechten Abwégung zu bestimmen. Eine
Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Wohngebiete durch Verkehrslarm um 5 dB(A)
kann das Ergebnis einer gerechten Abwégung sein [24].

Grundsatzlich gilt:2

"Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1:2002-07 (berschritten werden, desto
gewichtiger missen allerdings die fiir die Planung sprechenden stadtebaulichen Griinde
sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und technischen Méglichkeiten
auszuschdépfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkungen zu verhindern."

Flr ein geplantes Wohngebiet, an dessen Réandern die Orientierungswerte um 10 dB(A)

und mehr durch Verkehrslarm tberschritten werden, bedeutet dies nicht grundsétzlich,
dass die Grenzen gerechter Abwédgung (berschritten werden.

Dies gilt insbesondere dann, wenn

- die fur die Planung sprechenden stadtebaulichen Griinde gewichtig sind,

- der Plangeber die baulichen und technischen Méglichkeiten ausschépft, die ihm zu
Gebote stehen, um negative Ldrmauswirkungen zu verhindern,

- im Innern der Geb&ude durch die Anordnung der Rdume und die Verwendung schall-
schitzender AuBenbauteile angemessener Larmschutz gewéhrleistet wird,

- in besonderer Weise darauf geachtet wird, dass auf den ldrmabgewandten Seiten der
Grundstiicke geeignete geschlitzte AuBenwohnbereiche geschaffen werden kénnen.

1 BVerwG, Beschl. v. 18.12.1990 — 4 N 6.88
2 BVerwG, Beschl. v. 22.03.2007 — 4 CN 2.06
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Im Einzelfall kann aus Vorsorgegriinden aber auch die Vorgabe geringerer Beurteilungs-
pegel, als in den Orientierungswerten vorgesehen, Ergebnis einer sachgerechten Abwé-
gung sein [24].

2.2 Immissionsorte

Die Lage der maBBgebenden Immissionsorte richtet sich nach den Umsténden im Einzel-
fall. Fir Verkehrsgerdausche wird der Immissionsort gemans RLS-90 [9] in Hb&he der
Geschossdecke (0,2m Uber der Fensteroberkante) angenommen. Dabei sind riickwartige
Reflexionen durch das Gebaude nicht zu berlcksichtigen.

Bei AuBenwohnbereichen liegt der maf3gebende Immissionsort 2m Uber der als AufB3en-
wohnbereich genutzten Flache.

Bei unbebauten Plangebieten befinden sich die Immissionsorte im Bereich der gekenn-
zeichneten Baugrenzen. Bei aneinander angrenzenden Baugrundsticken wurde ein
Abstand zwischen Grundstlicksgrenze und Immissionsort von 3 m zugrunde gelegt. Die
Lage der Immissionsorte/Berechnungspunkte kann dem Lageplan A1 (s. Anhang) ent-
nommen werden.

Die Lage der Immissionsorte/Berechnungspunkte kann dem Lageplan A1 (s. Anhang)
entnommen werden.

Hohe der Immissionsorie:

Fir die Erdgeschossebene wurde eine Geschosshdhe von 3 m tiber dem Boden ange-
setzt. FUr alle weiteren Geschossebenen wurde jeweils eine Héhe von 2,8 m berlcksich-
tigt. Die Bestandsgebdude innerhalb und auBerhalb der B-Plangrenzen wurden soweit
relevant und planerisch nicht gesondert geregelt mit der tatsachlichen zum Zeitpunkt der
Erstellung des Gutachtens vorgefunden Geschosshéhe berlcksichtigt.

3. Ortliche Gegebenheiten und Angaben zum Planvorhaben

3.1 Ortliche Gegebenheiten

Der Anderungsbereich befindet sich zwischen der BundesstraBe B111 und dem Triftweg.
Er wird begrenzt durch Grinflachen im Norden, durch nichtstérende Gewerbenutzungen
(Buros) und der Hotelanlage ,Nautic* im Osten (B-Plan Nr. 16 ,Hotel Nautic*), durch das
Betriebsgeldnde des Pumpwerkes PW2 vom Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Insel Usedom und einen Betriebshof im Siden sowie der Bundes-
straBe B111 im Westen.

Der Anderungsbereich des FNP umfasst folgende Grundstiicke:

Gemarkung Koserow
Flur 9
Flurstlicke 48//6 und 54/1

UmweltPlan



10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Koserow UmweltPlan

Gemal Planzeichnung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow
in der Fassung der 1.,2.,3., 5.,6. und 9. Anderung ist der Geltungsbereich der 10. Ande-
rung des FNP als Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt.

Y >

Abb. 1 :nlAuszug aus der Planzeichnung des FNP d Gemeinde Koserow mit Kennzeich-
nung des Anderungsbereiches

Das Gelandeprofil des Plangebietes wurde auf Grundlage des Digitalen Gelandemodells
(DGM5) des LAIV-MV abgebildet [25].

3.2 Angaben zum Planvorhaben

Gemai Abstimmung zwischen UPEG und Bauherren (Stand: 03/2021) ist innerhalb des
Anderungsbereiches der Neubau von ca. 73 Wohneinheiten in zwei und dreigeschossiger
Bauweise geplant. Gemai Vorentwurf [14] ist das Plangebiet in 10 Bauflachen unterteilt.
Auf den Bauflachen 1+2 sowie 3+4 ist jeweils eine geschlossene Riegelbebauung vorge-
sehen mit der der Planentwurf auf den aus slUdwestlicher Richtung auf das Plangebiet
einwirkenden Gewerbelarm reagiert. Auf den weiter westlich anschlieBenden Bauflachen
5 bis 9 sollen Mehrfamilien-Einzelhauser entstehen. Die Bauflache 10 ist flr eine nicht-
stérende gewerbliche Nutzung bzw. eine Parkgarage vorgesehen. Das Plangebiet wird
Uber eine PlanstaBe erschlossen, die am Triftweg anknlpft und in westlicher Richtung
parallel zur nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft. Die Stellplatze fir den ruhenden Park-
verkehr sind am StraBenrand zum Triftweg und Uberwiegend am nérdlichen Rand der
Planstra3e angeordnet. Im westlichen Teil des Plangebietes zwischen den Bauflachen 9
und 10 befindet sich eine Flache, auf der ca. 10 Stellplatze eingerichtet werden kdnnen.
Weitere Stellplatze kénnen auf der Bauflache 10 z.B. in einer Parkgarage entstehen.
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4 Berechnungstechnische Grundlagen

Der von einer Schallquelle in ihrem unmittelbaren Einwirkbereich erzeugte Immissions-
pegel hangt von den Eigenschaften der Schallquelle (Schallleistung, Richtcharakteristik,
Schallspektrum), der Geometrie des Schallfeldes (Lage von Schallquelle und Immission-
sort zueinander, Lage zum Boden sowie zu Hindernissen im Schallfeld), den durch To-
pografie, Bewuchs und Bebauung bestimmten 6&rtlichen Ausbreitungsbedingungen und
von der Witterung ab. Zur Berechnung der Beurteilungspegel wurde die perspektivisch zu
erwartende Emissionssituation auf ein akustisches Prognosemodell abgebildet.

Zusatzliche Ausbreitungsdampfungen durch Hindernisse im Ausbreitungsweg des
Schalls wurden durch Festlegungen nach VDI 2720 [6] berlcksichtigt. Das Prognosemo-
dell berlcksichtigt Reflexionen 1. Ordnung. FUr die Berechnung der Beurteilungspegel
wurde die Software IMMI der Fa. Walfel in der aktuellsten Fassung eingesetzt.

5 Emissionskennwerte

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die in der Tabelle 2 aufgeflhrten
Emissionsquellen bericksichtigt. Die Lage der Gerauschquellen ist im Lageplan A1 im
Anhang dargestellt.

Tabelle 2: Ubersicht Emissionsquellen

Bezeichnung | Benennung der Teilschallquelle | Emissionsdaten
Eisenbahnverkehr
Q1 | Bahngleis von Wolgast nach Heringsdorf, Abs. Koserow | s. Anlage A2.1
StraBenverkehr
Q2 BundesstraBBe B 111; Abschnitt Koserow Anlage A2.2
Q10.1 bis Q10.4 Triftweg Tab. 3 u. 5; A2.2
Q10.5 PlanstraBe Tab. 5, A2.2
Gewerbelarm
Q11.1,Q11.2 Betriebshof, Fahrgerdusche der Transportfahrzeuge Tab. 6
Q11.3 Betriebshof, Ladegerausche eines Mobilbaggers Tab. 7
Q11.4a/b Betriebshof, Aufnehmen/Absetzen eines Presscontainers
Q12 Pumpwerk, Anlagengerausch Tab. 8
Q13.1 Hotelanlage; Anlieferbereich Halten/Anfahren der Lieferfahrz. Tab. 9
Q13.2 Hotelanlage, Anlieferbereich Ladegerdusche Tab. 10
Q13.3 Hotelanlage, Anlieferbereich Lkw-Kihlaggregat Tab. 11
Q13.4a,b Hotelanlage, AuBengastronomie Terrassen 1 u. 2 Tab. 12
Q3.1 bis Q3.9 Hotelanlage, Stellplatze Parkverkehr Tab. 13
Q4.1 Buronutzung Triftweg, Stellplatze Parkverkehr
Q4.2 Hotelanlage Teil Triftweg, Stellplatze Parkverkehr
Q5 nichtéffentl. Stellplatze Wohngeb&ude am Triftweg
Q6 nichtéffentl. Stellplatze Pension/Ferienanl. am Triftweg
Q7.1 bis Q7.4 Stellplatzanlage Hotelanlage nordwestlich des Triftweges
Q8.1 bis Q8.4 Hotelanlage, Fahrwege Parkverkehr Tab. 14
Q9 Hotelanlage Teil Triftweg Parkverkehr Tab. 15
Gewerbelarm-Planvorhaben
Q14.1 bis Q14.8 nichtéffentliche Stellplatze der Wohnanlage Tab. 13
Q15 nichtéffentlicher Parkverkehr der Wohnanlage Tab. 15

UmweltPlan



10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Koserow

5.1 Schienenverkehrslarm

Die Gerauschemissionen durch den Eisenbahnbetrieb auf der Strecke Wolgast —
Heringsdorf wurden nach der Berechnungsvorschrift Schall 03 [8] berechnet. Danach
werden die Emissionspegel auf Grundlage der Anzahl der prognostizierten Zige, der
jeweiligen Fahrzeugart und der Geschwindigkeit auf dem zu betrachtenden Streckenab-
schnitt berechnet. Berlicksichtigt werden die Schallpegelwerte von Fahrzeugen und
Fahrwegen, die Einfliisse auf dem Ausbreitungsweg und die Besonderheiten des Schie-
nenverkehrs durch Auf- und Abschlage, wie fir Lastigkeit von Gerduschen infolge ihres
zeitlichen Verlaufs, ihrer Dauer, Haufigkeit und Frequenz sowie fliir die Lastigkeit ton-
oder impulshaltiger Gerausche.

Die eingleisige Eisenbahnstrecke der UBB verlduft im Abstand von ca. 37 m parallel zur
stdwestlichen Plangebietsgrenze. Das Gleisbett (Betonschwelle im Schotterbett) liegt
ca. 0,5 m uber dem Niveau der Umgebung. Die zul. Héchstgeschwindigkeit der Zlige
wurde mit v = 80km/h angesetzt.

Grundlage der Emissionsermittlung bilden die Angaben zum Zugverkehr auf der Strecke
RB 23, die dem Jahresfahrplan 2020 [12] zum Haltepunkt Koserow enthnommen wurden.

Unter der Annahme, dass bis zum Prognosehorizont 2030 keine wesentlichen Anderun-
gen bezlglich der Verkehrsmengen zu erwarten sind, wurden die Verkehrsmengen aus
dem Fahrplan abgeleitet. Fir die durchschnittlichen Verkehrsmengen wurden im Tagzeit-
raum (06:00 bis 22:00 Uhr) 3,6875 Zige pro Stunde und im Nachtzeitraum (22:00 bis
06:00 Uhr) 0,625 Zige pro Stunde (jeweils beide Richtungen zusammen) bestimmt.
GemanR Berechnungsvorschrift Schall 03 wurde fur die Fahrzeugart ,Dieseltriebzug mit
6 Achsen® in Ansatz gebracht. Auf Anfrage bei der UBB wurden die Angaben zum Schie-
nenverkehr bestatigt. Die Emissionskennwerte und die damit bestimmten Emissionspegel
sind in der Anlage 2-1 (s. Anhang) aufgefuhrt. Die Lage der Emissionsquellen fir den
Schienenverkehr ist in der Anlage A1 (s. Anhang) dargestellt.

Anmerkung:
Die erhéhten Schallemissionen an Gleisbégen mit kleinen Radien, Weichen und Kreuzungen, an Isolier- und

SchweiBBstéBen, an Beschleunigungs- und Bremsstrecken sowie an Haltestellen werden durch eine ange-
nommene Geschwindigkeit beriicksichtigt, die in diesen Bereichen héher ist als die tatsachlich gefahrene
Geschwindigkeit. Hierdurch werden auch die fir Haltestellen typischen Gerdusche, wie z.B. tonhaltige
Anfahr- und Bremsgerausche, TlrschlieBgerausche und Kommunikation von Fahrgésten berlicksichtigt. Fur
Gleisbégen mit Radien r < 200m wurde zusétzlich zur Annahme der ersatzweise angenommenen Geschwin-
digkeit von v=50 km/h der langenbezogene Schallleistungspegel fir die Rollgerdusche wegen der besonde-
ren Auffalligkeit des Kurvengerdusches um K = 4 dB erhéht.
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10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Koserow

5.2 StraBenverkehrslarm

Die Gerduschemissionen von o&ffentlichen Verkehrswegen werden nach der Berech-
nungsvorschrift RLS-90 [9] berechnet. Der Emissionspegel als charakteristische Kenn-
gréBe zur Beschreibung der Emission eines StraBenabschnittes wird im Wesentlichen
durch das Gesamtfahrzeugaufkommen (DTV-Wert), den maBgebenden Lkw-Anteil am
Gesamtfahrzeugautkommen, die fahrzeugklassenbezogene zulassige Héchstgeschwin-
digkeit und die StraBenoberflache bestimmt. Zusatzlich wirken sich Reflexionen an Ge-
bauden und Larmschutzbauwerken, der Einfluss von Lichtsignalanlagen sowie die Stra-
Benbreite und -steigung auf die Hohe des Beurteilungspegels aus. Im Berechnungsmo-
dell wurden die betrachteten StraBen in homogene Teilstlicke, d.h. Teilstiicke mit identi-
schen Berechnungsparametern unterteilt.

Far den offentlichen StraBenverkehr auf der BundesstraBe B111, Abschnitt Koserow
wurden hilfsweise die Verkehrsmengen aus der Verkehrsmengenkarte M-V 2015 [13]
herangezogen. Streng genommen gelten diese Verkehrsmengen nur flr auBerortslie-
gende StraBenabschnitte. Fir die Zahlstelle 0227 nérdlich der Ortschaft Koserow werden
fir den durchschnittlichen taglichen Verkehr auf der B 111 Verkehrsmengen von
DTVk, = 10.108 Kfz/Tag und DTVsy = 295 Kfz/Tag angegeben. Fir schalltechnische
Untersuchungen missen die Angaben zum Schwerverkehr fir den Giltigkeitsbereich der
RLS-90 auf Lkw ab 2,8t zulassigem Gesamtgewicht (zul. GG) umgerechnet werden. Die
Umrechnung erfolgte Gber den von der Bundesanstalt fir StraBenwesen (BASt) letztma-
lig fir das Jahr 2000 abgeschéatzten Umrechnungsfaktor von 1,17 [10]. Unter Berlcksich-
tigung des BASt-Faktors wurde fir den Lkw-Anteil Gber 2,8t zul. GG am Gesamtverkehr
ein Wert von 3,4 % bestimmt.

Zur Ermittlung von Verkehrsdaten fir den Prognosehorizont 2030 sind keine aktuellen
Hochrechnungsfaktoren bekannt. Die vom Ministerium fir Verkehr, Bau und Landesent-
wicklung Mecklenburg-Vorpommern letztmalig 2002 erarbeiteten landesweiten Prognose-
faktoren sind nach Auskunft der StraBenbaubehdérde nicht mehr anzuwenden.

Zum Triftweg, der an der norddéstlichen Seite des Plangebietes verlauft, liegen keine
Angaben zur Verkehrsmenge vor. Uber den Triftweg wird die Hotelanlage ,Nautic‘ und
die weiter westlich gelegenen Wohn- und Gewerbenutzungen erschlossen. Weiter west-
lich geht der Triftweg in einen Feldweg Uber, so dass ein relevanter Durchgangsverkehr
ausgeschlossen werden kann. In Ermangelung verflgbarer Verkehrsdaten wurde vom
Schallgutachter die Verkehrsmenge in grober Naherung geschéatzt. Grundlage bildeten
die vor Ort festgestellte Anzahl an Stellplatzen, die Art der Stellplatze und die Anhalts-
werte fur die Bewegungen auf den Stellplatzen geman Parkplatzlarmstudie [11].
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10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Koserow

Tab. 3: Abschétzung der Verkehrsstarken auf dem Triftweg; Nullfall

malgebliche stindliche )
Emissionsquelle Verkehrsstarke M L. in dB(A)
Tag | pooi=® Nacht 8h Tag Nacht
Q10,1 Triftweg, Abs. 1 17.9 - 2.9 43,0 33.2
Q10.2 Triftweg, Abs. 2 251 - 3.8 44 5 34,3
Q10.3 Triftweg, Abs. 3 0.8 - 49 45 4 355
010 .4 Triftweg, Abs. 4 44 1 - 6.7 470 36,8

L.z, - beureilter Emissionspegel nach RLS-90 in dB{A)

Die fUr den offentlichen StraBenverkehr in Ansatz gebrachten Verkehrsdaten und die
daraus abgeleiteten Emissionspegel sind in der Anlage A2-2 aufgefiihrt (s. Anhang).

Abschétzung des Quell- und Zielverkehres des Plangebietes

Auf Grundlage der zum Anderungsbereich libergebenen Planung [14] wurde der Quell-
und Zielverkehr des Vorhabens in grober Naherung geschétzt. Geman Entwurfsplanung
sollen insgesamt ca. 67 Wohneinheiten entstehen. Uber die Berechnungsansétze aus
.Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens® [15] wurden fir den Quell- und
Zielverkehr folgende Verkehrsmengen geschatzt.

Tab. 4: Abschéatzung des Quell- und Zielverkehres durch das Plangebiet

Planstrafe:

Zahl der Wohnungen (WE): 67 Wohneinheiten
Zahl der Einwohner (3, 5EME): 2345 Einwahner
Wegehaufigkeit (3,7 WegelE, junge Familien 4,0 Weqge): 868 Wege

Abzug bewohnerbezogene Wege aulterhalb des Gebietes (10%). {87 Wege

Quell- und Zielverkehr der Einwohner in Wegen 781 Wege
bewohnerbezogener Besuchsverkehr (5%): 43 Wege

NMIV Einwohner (10%) 78 Wege

OPMY Einwohner (10%) 7a Wege

MIV Einwohner (80%) G625 Wege

NMIV Besucher (10%) 4 Wege

OPMV Besucher (10%) 4 Wege

MIV Besucher (80%) 35 Wege
Umrechnung MIV in Pkw-Fahrten (1,2 Personen/Pkw):

Einwohnerverkehr 750 Plow-Fahrten
Besucherverkehr 42 Pkw-Fahrten
bewohnerbezagene Wirtschaftsverkehr (0,1 KfzlFahrien/E) 23 Kfz-Fahrten
Summe der Kfz-Fahrten pro Tag 815 Kfz-Fahrten

Fdr den durch das Planvorhaben entstehenden Quell- und Zielverkehr ergibt sich eine
Verkehrsmenge von ca. 815 Kfz pro Tag. Die fir die PlanstraBe anzusetzende Ver-
kehrsmenge reduziert sich etwas, da fir ca. 10 WE die Stellplatze direkt am Triftweg
angeordnet werden kénnen. Bei Verminderung der Wohnungsanzahl auf 57 WE ergibt
sich fur die Planstral3e eine Verkehrsmenge von ca. 700 Kfz pro Tag.
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10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Koserow

Tab. 5: Abschétzung der Verkehrsstérken auf Triftweg und PlanstraBe; Planfall

maligebliche stindliche ) )
Emissionsquelle Verkehrsstarke M Lz, in dB(A) Diff. Planfall - Mullfall
Tag {roiiedef ! Nacht 8h Tag Nacht Tag Nacht
10 1 Triftweg, Abs. 1 1749 - 249 430 33.2 0.0 0.0
010 2 Triftweg, Abs. 2 32,3 - 51 45 6 356 1.1 1.3
1103 Triftweg, Abs. 3 9.7 - 13,9 495 40.0 41 45
010 4 Triftweg, Abs. 4 93.0 - 167 50,2 405 3.2 3.7
0105 Planstralte 420 - 7.7 467 T4 - -

L.z, - beurteilter Emissionspegel nach RLS-90 in dB{A)

5.3 Gewerbeldarm

An der sudlichen Seite des Plananderungsbereiches entstehen durch den Betrieb eines
Betriebshofes und eines Pumpwerkes vom Zweckverband Wasserversorgung & Abwas-
serbeseitigung Insel Usedom Gewerbelarmemissionen. Auf dem Geléande der in stiddstli-
cher und o&stlicher Richtung gelegenen Hotelanlage ,Nautic® entstehen bei Lkw-
Anlieferungen, durch den Gasteparkverkehr und durch die AuBengastronomie Gewerbe-
gerausche. Auch die Nutzung der nichtéffentlichen Stellplatze im Bereich des Triftweges
sind dem Gewerbelarm zuzurechnen.

Gerauschemissionen des Betriebshofes

Der Betriebshof ist eine Teilflache der ehemaligen Klaranlage. Er wird zur Lagerung von
Baumaterialien, zur Zwischenlagerung von Grinschnitt und bei Bedarf auch zum Abstel-
len von Baumaschinen genutzt. Fir die Grinschnittabfuhr wird ein Presscontainer bereit-
gestellt. Die Anfuhr des Grinschnittes erfolgt taglich mit Kleintransportern. Bei der Grin-
schnittabfuhr wird der Container von einem Containerfahrzeug ausgetauscht. Das Be-
triebsgebaude der ehemaligen Klaranlage wird von einer Wascherei genutzt. Zum An-
und Abtransport der Wasche kommen téglich Kleintransporter zum Einsatz. Die maB3ge-
benden Gerausche entstehen auf dem Betriebshof bei der Zwischenlagerung von Bau-
stoffen und den damit verbundenen Transport- und Ladearbeiten. Berlcksichtigt wurden
die Lkw-Fahrgerausche, die Ladegerdusche beim Betrieb eines Mobilbaggers sowie die
Gerausche beim Wechsel des Presscontainers.

Lkw-Fahrgerdusche

Bei der Berechnung der Lkw-Fahrgerausche auf Betriebsgelanden kann nach Techni-
schem Bericht [16] von Mittelwerten ausgegangen werden. Die Lkw-Fahrgerausche auf
Betriebsgeldnden kénnen bei Fahrgeschwindigkeiten von < 30 km/h Uber nachfolgende
Gleichung berechnet werden:
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10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Koserow

Lwar = Lwain + 101gn + 101g /1 m-101g (T./ 1 h)

mit Lwar  beurteilter Schalleistungspegel
Lwa'1n zeit- und lAngenbezogener, A-bewerteter Schalleistungspegel fir 1 Lkw/h und 1 m,
n Anzahl der Lkw einer Leistungsklasse in der Beurteilungszeit Tr,
Lange eines Streckenabschnittes in m, dabei soll die L&dnge des Teilstiickes
kleiner als der 0,7-fache Abstand zum Immissionsort sein,
T Beurteilungszeit in h.

Der Emissionsansatz berlcksichtigt den unglnstigsten Fahrzustand auf den Wegelemen-
ten. Bei den Lieferfahrzeugen wird unterschieden zwischen Fahrzeugen mit einem zulds-
sigen Gesamtgewicht von < 2,8t, die wie Pkw berticksichtigt werden und Lkw mit einem
zulassigen Gesamtgewicht von = 2,8t.

Die Lkw werden in schwere und leichte Lkw unterteilt:

- schwere Lkw (Leistung = 105 kW) Lwa',1h = 63 dB(A)
- leichte Lkw (Leistung < 105 kW) Lwa,1h = 62 dB(A)

Die Kleintransporter wurden der Fahrzeugklasse < 2,8t zulassigem Gesamtgewicht zu-
geordnet. Fir diese Fahrzeuge wurde ein zeit- und langenbezogener Schallleistungspe-
gel von Lwa'1n = 56 dB(A) angesetzt, der Uber den Berechnungsansatz des Mittelungspe-
gels Ln® fiir Pkw nach RLS-90 [9] abgeleitet wurde. Uber die Anzahl der Fahrbewegun-
gen und die Lange der Fahrwege wurden die Emissionen flir die Fahrgerausche ermittelt.
Far den Lkw-Transportverkehr des Betriebshofes wurden vier An- und Abfahren pro Tag
in Ansatz gebracht. Die An- und Abfahrten eines Mobilbaggers und des Containertrans-
portfahrzeugs sind darin enthalten. Die Anfuhr des Grinschnitts und die Transporte der
Wascherei wurden mit jeweils zwei An- und Abfahrten bericksichtigt.

Tab. 6: Emissionsdaten fiir den Transportverkehr des Betriebshofes

Emissionsquelle L K Linge des Anzahl der Lkw-Bewegungen Liwa - in dB(A)
e 1n ' |Fahrwsgss werktags sonntags nachts
0E-07 07-20 0E-03 09-20 lauteste werktags { sonntags | nachts
indB(a)|in dB(a)|  inm 2022 1315 Macht-
20-22 stunde
Q11.1 Lkw-Verkehr
Betriebshaf 63 0 245 1 3 0 0 0 | s7.0
@11.2 Kleintr-Verkehr
Betriebshof 56 0 245 1 3 0 0 0 50,0

Lyes- 4n - unbeurteiter Schallleistungspegel bezogen auf 1 m Wegelement und 1 Stunde
L - beurteitter lingenbezogener Schalleistungzpegel in dB(A)
Ly - - Beurteiter Schalleistungspegel in dBLA)

Im Prognosemodell wurden die Fahrgerausche auf dem Betriebshof durch Linienschallquelle nach ISO 9613
in 0,5m Héhe Uber dem Boden abgebildet.

10
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10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Koserow

Be- und Entladegeridusche

Fur die Gerduschemissionen beim Be- und Entladen der Transportfahrzeuge wurde nach
Technischem Bericht [17; E11] der Emissionspegel fiur den Vorgang ,Verladung von
Erdaushub® mittels Mobilbagger in Ansatz gebracht. Danach kann fir die bei diesem
Arbeitsvorgang entstehenden Gerausche ein Schallleistungspegel von Lwa = 95,8 dB(A)
und ein Impulszuschlag von K, = 1,8 dB(A) angesetzt werden. Berlicksichtigt wurde eine
durchschnittliche Gerduscheinwirkdauer von 4 Stunden pro Tag.

Fir die Gerauschemissionen beim Wechsel des Presscontainers wurden die Emissions-
ansatze fir das Aufnehmen und Absetzen eines Rollcontainers nach Technischem Be-
richt [18, S. 124 bis 127] in Ansatz gebracht. Die Gerauscheinwirkzeiten gelten fir jeweils
einen Vorgang pro Tag.

Tab. 7: Emissionsdaten fir die Ladearbeiten auf dem Betriebshof

Emissionsguelle Ly | Hihe K, Kr Einwirkdauer in min Lyya . in dB(A)
werktags sonntags nachts
GE-07 0730 ;009 0320 jauteste
indB(a)| inm [ingBa)|indBa)| 2022 1315 Nachtstunds | *&718gS  sonntags ; nachts
20-22
211.3 Mobilbagger
Ladearbeiten 958 20 18 0 0 240 0 0 0 916 - -
Q11.4a Presscontainer
Aufnehmen 107 1.0 4 0 0 6 0 0 0 890 - -
Q11.4b Presscontainer
Absetzan 109 1.0 7 0 0 4 0 0 0 922 - -

Im Prognosemodell wurde fiir die Gerduschemission der Be- und Entladevorgange eine Punktschallquelle
nach DIN ISO 9613-2 in 2,0 m H6he (Ladearbeiten) bzw. in 1 m Héhe (Containerwechsel) iber dem Boden
abgebildet.

Gerauschemissionen des Pumpwerkes

Die Gerauschemission des Pumpwerkes wurde der bei einer eigenen Messung am
06.5.2020 mit einem Schallleistungspegel von Lwa = 77 dB(A) bestimmt. Die Gerausche-
mission der Pumpstation ist weder impuls- noch tonhaltig. Die Gerduscheinwirkdauer
wurde flr einen kontinuierlichen Anlagenbetrieb am Tag und in der Nacht beriicksichtigt.

Tab. 8: Emissionsdaten fiir Betriebsgerdusche des Pumpwerkes

Emissionsquelle ; Einwirkdauer in min Lywa  in dBIA
g L‘W,Z.\ Hihe K| KT WA ( }
werktags sonntags nachts
0E-07 07-20 0E-09 03-20 lauteste | werktags | sonntags | nachts
indB(&)| inm |indB(A}|in dB(&)| 20.22 1315 Machtstunde
20-22
Q12 Pumpstation 77 2,0 ] 0 180 780 420 540 60 77,0 T7 77
Lys - unbeurteitter, A-bewert. Schalleistungspegel in dB{A) K, - Zugchlag fir impulshaltiige Gerduschanteile
Lys - - beurteiter, A-bewert. Schalleistungspegel in dB{A) K+ - Zuschlag fur tonhaltige Gerduschanteile

Ly - - flchenbezogener beurteiter, A-bewert. Schallzistungzpegel in dB(A)

Im Prognosemodell wurde fiir die Gerduschemission des Pumpwerkes eine Punktschallquelle nach
DIN ISO 9613-2 in 2,0 m Hohe liber dem Boden abgebildet.
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10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Koserow

Gerauschemissionen vom Betriebsgelédnde der Hotelanlage ,,Nautic*

Zur Ermittlung der Emissionen von der Hotelanlage ,Nautic“ wurde gemafl Vorgabe des
Auftraggebers die aktuell baurechtlich genehmigte Bettenanzahl zugrunde gelegt, die
vom Bauamt Amt Usedom Sid mit 150 Betten angegeben wurde. Hinzu kommen noch
10 bis 12 Mitarbeiterwohnungen. Die Angaben zum Liefer- und Parkverkehr sowie zur
AuBengastronomie wurden mit dem Hotelbetreiber Herrn Wellnitz am 01.04. 2020 telefo-
nisch abgestimmt.

Halten und Anfahren der Lieferfahrzeuge

Der Anlieferbereich von Kiche und Restaurant befindet sich im Bereich vor der Hotelk(-
che. Der Anlieferbereich wird taglich von ca. 4 Lkw angefahren. Davon erfolgen 3 Anfahr-
ten vor 06:00 Uhr (Backwaren, Milchprodukte sowie Obst und Gemuse). Der An- und
Abtransport der Hotelwasche erfolgt Gber die Ladezone an der Stidseite der Hotelanlage.
Berlcksichtigt wurden das Halten/Anfahren der Lieferfahrzeuge und die Ladegerausche.
Die An- und Abfahrten zu den Lieferzonen erfolgen Uber 6ffentliche Verkehrswege, so
dass die Fahrgerausche der Lieferfahrzeuge nicht dem Gewerbelarm zuzurechnen sind.
Fir die Gerausche beim Halten und Anfahren der Lieferfahrzeuge wurde nach Parkplatz-
larmstudie [11] jeweils ein Lkw-Stellplatz im Bereich der Lieferzonen abgebildet.

Tab. 9: Emissionsdaten fiir die Gerdusche beim Halten/Anfahren der Lieferfahrzeuge

Emissionsquelle Anzahl | o, Zuschlag | K Zuschlag N Bewegungen pro Lyyar in dB(A)
St&"d:l‘;tze Parkplatzart |Impulshaltigkeit| Bezugsgrafie By und Stunde

in dB(A) in dB(A) Tag Macht tags | nachts
Q13.1a Halten/Anfahren
Anlieferbereich Kiche 1 14 3 0.125 5 735 90.3
213.1b Halten/Anfahren
Anlieferbereich Wasche 1 14 3 0.125 0 735 B
Lz - - nach Parkplatzstudie berechneter beurteitter Schalleistungzpegel
Fahrwegoberflichen: wassergebundene Decken Deyo = 2,5 dB

Im Prognosemodell wurde fir die Gerduschemissionen beim Halten und Anfahren der Lieferfahrzeuge eine
Flachenschallquelle nach Parkplatzlarmstudie in 0,5 m Héhe tber dem Boden abgebildet.

Ladearbeiten in den Anlieferbereichen

Die Gerauschemissionen fir die Ladearbeiten wurden nach dem im Technischen Bericht
[16] beschriebenen Emissionsansatz flir den Ladevorgang ,Palettenhubwagen und Roll-
container Uber die fahrzeugeigene Ladebordwand“ ermittelt. Danach kann fur die Ge-
rauschemission der Ladearbeiten ein mittlerer Schallleistungspegel von Lwar,1n~ 88 dB(A)
in Ansatz gebracht werden. Der beurteilte Schallleistungspegel Lwa, ergibt sich Gber
folgende Gleichung:

LWA,r = LWAT,1h +10 |g n-10 |g (Tr/ 1h)

mit LwaT, 1h zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fiir 1 Ereignis pro Stunde
n Anzahl der Ereignisse in der Beurteilungszeit Tr
Tr Beurteilungszeit in Stunden
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10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Koserow

Dem Lieferbereich der Kiiche wurden vor 06:00 Uhr 3 Anlieferungen mit je einem Lade-
vorgang zugeordnet. FUr die Anlieferung nach 06:00 Uhr wurden 10 Ladevorgénge ange-
setzt. Fir den Lieferbereich, in dem die Wésche angeliefert bzw. abgeholt wird, wurden
6 Ladevorgange beriicksichtigt.

Tab. 10: Emissionsdaten flir die Ladearbeiten im Anlieferbereich des Hotels

Emissionsquelle Lwatn| s A Anzahl der Ladevorgange Lyva,r in dB({A) Lya~ in dB(A)
werktags sonntags nachts |werktags: sonntags; nachts |werktagsi sonntags: nachts
indB(A}|in dB(A)| inmF 0607 ¥ 07200 | 0609 F 0720 lauteste
20-22 1315 Machtstunde
20-22 [morgens]
013.2a Lkw-Ladearbeiten Kiiche a8 59 30 0 10 0 0 3 91,9 - 98,7 | 171 - 839
013.2b Lkw-Ladearbeiten Wasche| 88 59 30 0 6 0 0 0 89.6 - - 74.9
Lygat - unbeurteitter, A-bewert. Schalleistungspegel in dB(A) s - Standardabweichung
Lygat 1n - Zeitlich gemitteter Schalleistungspegel fir 1 Ereignis pro h in dB{A) Ly, - beurteiter, flichenbezogener Schalleistungspegel in dB{A)

Ly - - beurteilter, Schalleistungspegel in dB(A)

Im Prognosemodell wurde firr die Gerduschemissionen bei den Ladearbeiten eine Flachenschallquelle nach
DIN ISO 9613-2 in 1,5 m Hohe (iber dem Boden abgebildet.

Gerduschemissionen eines Lkw-Kihlaggregates

Zu den Gerauschen im Anlieferbereich wurden auch die beim Betrieb eines Lkw-
Kihlaggregats entstehenden Emissionen hinzugerechnet. Flr die Schallemission des
Kihlaggregates wurde ein bei eigenen Messungen ermittelter Schallleistungspegel von
Lwa = 95 dB(A) zugrunde gelegt. Die Dauer der Gerduscheinwirkung wurde mit 20 min
angesetzt.

Tab. 11: Emissionsdaten fiir das Betriebsgerdusch eines Lkw-Klhlaggregats

Emissionsquelle L, K Einwirkdauer der Betriebsgerdusche in min Lyya - in dB{A)
W ! werklags sonntags nachts
06-07 07-20 06-03 03-20 lautaste
in dB(A) | in dBrag| 0.2z 1316 Machtstunde | ETH80S ¢ sonntags | nachis
20-22
Q13.3 Lkw-Kiihlaggregat 95 0 0 20 0 ] 20 78.2 - 90,2
Lyss - unbeurteiter, A-bewert. Schalleistungspegel in dB{A) K, - Zuschlag fir impulshaltige Gerduschanteile

Lyin - - beurteitter, A-bewert. Schallleistungspegel in dB(A)

Im Prognosemodell wurde fir die Gerauschemission des Lkw-Kiihlaggregates eine Punktschallquelle nach
DIN ISO 9613-2 in 3,0 m Hohe liber dem Boden abgebildet.

Verhaltensbezogene Gerdusche im Bereich der AuBengastronomie

Von im Freien sich aufhaltenden Personen gehen in der Regel verhaltensbedingte Ge-
rausche aus. Im Prognosemodell wurden diese Gerausche fir die AuBenterrassen der
Hotelanlage berlcksichtigt. Die LautduBerungen von Menschen entstehen, um anderen
Menschen eine bestimmte Information (Sprechen, Rufen, Schreien) zu Ubermitteln oder
Gefuhle zu &uBern (Lachen, Aufheulen, Schluchzen). Die dabei verursachte Gerausche-
mission hangt von folgenden Einflissen ab:

- dem Abstand der Person, die durch die Kommunikation erreicht werden soll,

- dem Schalldruckpegel der bereits vorhandenen Gerauschkulisse und
- der gewinschten Eindruckstiefe

13
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Die Ermittlung dieser Gerauschemissionen erfolgte nach dem in VDI 3770 [19] beschrie-
benen Emissionsansatz fur Menschengruppen im Freien bei unterschiedlicher Intensitat
der Kommunikation. Danach kann der Schallleistungspegel Lwa flr die auf einer Flache
befindlichen Personen Uber folgende Beziehung ermittelt werden:

LWA = LWAeq,Person + 10|g n+ 10|g k/1 000/0

mit
Lwaeq,Person - Schallleistungspegel einer sich auBernden Person in dB(A)
Kk - prozentualer Anteil sich duBernder Personen auf der Grundflache

Bei Gartenlokalen und Freisitzflachen, die nicht Bestandteil von Sportanlagen sind, ist
insbesondere bei wenigen Personen die Impulshaltigkeit der Kommunikationsgerausche
zu bericksichtigen. Die Zuschlage fur die Impulshaltigkeit kénnen Gber folgende Bezie-
hung bestimmt werden:

Ki=9,5dB—-4,51g (n)

mit

n - Anzahl der zur Immission wesentlich beitragenden Personen
Auf der Nordseite der Hotelanlage ,Nautic® befinden sich zwei gastronomisch bewirt-
schaftete AuBenbereiche. Nach Angabe des Hotelbetreibers wird der westlich gelegene
AuBenbereich bis 23:00 Uhr bewirtschaftet. Der AuBenbereich hat eine Flache von
ca. 200 m?, auf der sich ca. 90 Sitzplatze befinden. Der &stlich gelegene, kleinere Au-
Benbereich hat eine Flache von ca. 150 m2. Auf ihr befinden sich ca. 60 Sitzplatze.

Fir die Gerauschemission der einzelnen sprechenden Person kann ein Schallleistungs-
pegel von Lwa ~ 70 dB(A) (gehobenes Sprechen) angesetzt werden. Da mindestens eine
Person Zuhorer ist, wenn eine andere spricht, kann der Anteil der gleichzeitig sprechen-
den Personen mit 50 % angenommen werden. Uber die oben genannte Beziehung erge-
ben sich fiir die Gerauschemissionen der AuBenbereiche unbeurteilte Schallleistungs-
pegel von Lwa ~ 86,5 dB(A) bzw. 84,8 dB(A). Die Zuschlage flr impuls- und informations-
haltige Gerauschanteile wurden mit K, = 2,1 dB(A) bzw. 2,9 dB(A) bestimmt.

Die Dauer der Gerauscheinwirkung wurden im Tagzeitraum mit 8 Stunden und in der
unglnstigsten Nachtstunde mit einer vollen Stunde in Ansatz gebracht.

Tabelle 12:  Emissionsdaten fir die verhaltensbezogenen Gerdusche

Emissionsquelle Lyya K, Fliche A Einwirkdauer in min Liwas L s
werktags sonntags nachts werktagsgsunntagsg nachts werktagsésunntagsé nachts
05-03
mds(a)[indBea)| mm2 | 0507 oren ! om0 et | ngpga) indBeA) indB(A)| indBEA) indB(A) indB(A)

20-22

86,5 | 21 200 120 § 360 1 240 | 240 60 85.6 85.6 88.6 | 62,9 62,5 | 65,6

Q13.4a Terrasse 1
Aulengastronomie
Q13.4b Terrasse 2
Aulengastronomie

848 | 29 150 120 360 : 240 : 120 60 84,6 834 87,7 | 62,9 61,6 65,9

Lyss - unbeurteiter, A-bewert. Schalleistungspegelin dB(A) K, - Zuschlag fir impulshattige Gerduschanteils
Lyen, - Deurteitter, A-bewert. Schalleiztungspegel in dB(4) Ly - beurteiter, fldchenbezogener Schallsistungspegel in dB(A)

Im Prognosemodell wurden fiir die verhaltensbezogenen Gerdusche der Gaste im Bereich der AuBengastro-
nomie Flachenschallguellen nach DIN ISO 9613-2 in 1,2 m Héhe Uber dem Boden abgebildet.
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Gerduschemissionen durch den Parkverkehr auf nicht6ffentlichen Stellplédtzen

Die Gerauschemissionen des Parkverkehres auf nichtéffentlichen Stellplatzen sind der
jeweiligen zugehdrigen gewerblichen Einrichtung zuzuordnen und nach Parkplatzlarm-
studie [11] zu berechnen. Bei der Aufnahme der 6rtlichen Gegebenheiten wurden die im
Umfeld des Plananderungsbereiches vorhandenen Stellplatze erfasst. Berlcksichtigt
wurden die Stellplatzanlagen des Hotels ,Nautic“, die Stellplatze der am Triftweg ange-
siedelten Nutzungen und die mit dem Planvorhaben entstehenden Stellplatze der geplan-
ten Wohnanlage.

Bei der Parkplatzart ,Hotel“ wird zur Ermittlung der Parkplatzgerdausche die Anzahl der
Betten der Hotelanlage zugrunde gelegt. Nach Auskunft des Bauamtes Amt Usedom Siid
betragt die Bettenanzahl ca. 150 Betten. Die Anzahl der Betten wurde anteilig auf die
Stellplatze Q3.1 bis Q3.9 verteilt.

Fdr die nichtéffentlichen Stellplatze im Bereich des Triftweges wurden die Parkplatzarten
,P+R-Platz® (Q4.1, Q6), ,Wohnanlage, Parkplatz oberirdisch® (Q5) und ,Hotel* (Q4.2,
Q7.1 bis Q7.4) mit den jeweiligen Anhaltswerten fiir die Bewegungshaufigkeit angesetzt.
Fir die Bus-Stellplatze (Q3.6 und Q7.4) wurden jeweils 4 Bewegungen pro Tag innerhalb
des Tagzeitraumes und eine Bewegung in der Nacht berlcksichtigt.

Zu den Hotel-/Ferienanlagen nordwestlich des Triftweges lagen keine Informationen vor.
Die Gerauschemissionen zum Parkverkehr auf den Stellplatzen Q7.1 bis Q7.4 wurden
auf Grundlage von Annahmen abgeschéatzt. In der nachfolgenden Tabelle 13 sind die
Emissionskennwerte zu den Stellplatzen und die daraus abgeleiteten Emissionspegel
aufgefhrt.

Geht man davon aus, dass bei dem Planvorhaben jeder Wohneinheit mindestens ein
Stellplatz zuzuordnen ist, sind ca. 67 Stellplatze notwendig. Um die notwendige Anzahl
der Stellplatze nachweisen zu kénnen, missen auf der Bauflache 10 ca. 10 Stellplatze
entstehen. Im Prognosemodell wurden flr die Stellplédtze des Planvorhabens die Schall-
quellen Q14.1 bis Q14.8 abgebildet.

Tab. 13: Nachweis der notwendigen Stellplédtze

. notwendige | geplante '
Bauflachen WE Stellplatz Stellpltze | Stellplitze Differenz
BFl.1+2 18 Q141 10
Q14.2 5 18 0
Q14.3 3
BFI.3+4 16 Q14 .4 5
Q14.7 1 16 0
Q14.8 10
BFI. &, 6u. 7 27 Q14.5 14
Q146 10 27 0
Q14.7 3
BFI. §u. 9 6 Q14.7 6 6 0
Summe gesamt: 67 67 0

UmweltPlan
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Tabelle 13: Emissionsdaten fiir den Parkverkehr auf nichtéffentlichen Stellplétzen

Abb.2: Lage der nichtéffentlichen Stellplédtze und der Planstr. des Bauvo

rhabens

Emissionsquelle Anzahlder (B, - Anzahl| By - Netto- | Oberfl. der | Kz; Zuschlag| K, Zuschlag Bewegungen pro Lyya- in dB(A}
Stellpltze | der Betten |Gastraumfl | Fahrgassen | Parkplatzartin| Impulshalt.in | Bezugsgrafie B, u. Stunde

Stk m HELA) B Tag Nacht tags nachts
Q3.1 PPI. Pkw Hotel * ] 16,5 - Asphalt 0 4 0,07 0,08 67,8 67,1
Q3.2 PPI. Pkw Hotel * G 110 - Asphatt 0 4 0,07 0,06 65,9 65,2
Q3.3 PPIl. Pkw Hotel * 4 7,3 - Asphalt 0 4 0,07 0,06 63,9 63,2
Q3.4 PPIl. Pkw Hotel b 21 354 - wgb.Obfl. 0 4 0,07 0,06 774 76,7
Q3.5 PPI. Pkw Hotel * g 14,6 - Agphatt 0 4 0,07 0,06 67,2 66,5
Q3.6 PPI. Bus Hotel * 1 - - Asphalt 14 3 0,25 1 74,0 80,0
Q3.7 PPIl. Pkw Hotel * g 16,5 - Agphatt 0 4 0,07 0,06 67,8 67,1
Q3.8 PPI. Pkw Hotel * 13 238 - Asphatt 0 4 0,07 0,06 70,5 69,8
Q3.9 PPIl. Pkw Hotel * 12 220 - Asphalt 0 4 0,07 0,08 69,6 69,0
Anzahl St-Platze/Betten gesamt 33 150
Q4.1 PPI. Plkw Birogeb. * G - - Asphalt 0 4 03 016 69,6 66,8
Q4.2 PPl Pkw H-Wohnungen = 12 - - wgb.Obfl. 0 4 04 015 775 73,3
Q5 PPI. Pkw Wohnen * 8 - - Asphalt 0 4 04 015 721 67,8
Q6 PPI. Plkw * 20 - - Betst.-Pfl. 0 4 03 0,16 78,4 757
Q7.1 PPl Pkw Hotelanlage b 36 65 - wb.Obfl. 0 4 0,07 0,06 79,5 78,8
Q7.2 PPIl. Pkw Hotel - 23 42 - wigh. Obfl. 0 4 0,07 0,06 78,0 773
Q7.2 PPl Pkw Hotelanlage b 35 63 - wb.Obfl. 0 4 0,07 0,06 80,3 79,6
Q7.4 PPIl. Bus Hotelanlage ** 1 - - wh.Obfl. 14 3 0,25 1 76,5 825
Anzahl St-Platze/Betten gesamt a5 170
Q1141 Planvorhaben * 10 - - Asphalt 0 4 0.4 015 73,0 68,8
Q14.2 Planvorhaben * 5 - - Asphalt 0 4 0.4 015 70,0 65,8
Q14.3 Planvorhaben * 3 - - Asphalt 0 4 0.4 015 63,0 58,8
Q14 4 Planvorhaben * 5 - - Asphalt 0 4 04 015 70,0 65,8
Q14.5 Planvorhaben * 14 - - Asphalt 0 4 04 0,15 74,7 70,2
Q14.6 Planvorhaben * 10 - - Asphalt 0 4 04 0,15 73,0 68,8
Q14.7 Planvorhaben b 10 - - Pflaster 0 4 04 0,15 73,0 68,8
1148 Planvorhaben ** 10 - - Beton 0 4 04 0,15 73,0 68,8
Anzahl St-Platze/Betten gesamt: 67

Lye., - nach Parkplatzstudie berechneter beurteilter Schalleistungspegel

* - Emissionen auf Stellplatz und Fahrweg getrennt berechnet

* _ Emissionen auf Stellplatz und Fahrweg zusammen berechnet

Oberfliche der Stellplitze und Fahrwege: Asphaltbeton Dg,n = 0 dB(A)
sonstiges Pflaster Dzn = 3 dBIA)

wassergebundene Oberfliche Demmn = 2,5 dBIA)

Im Prognosemodell wurden fir die Gerduschemissionen des Parkverkehres auf den Stellplatzen Flachen-
schallquelle nach Parkplatzlarmstudie in 0,5 m Héhe tGiber dem Boden abgebildet.

UmweltPlan
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Gerduschemissionen auf nichtéffentlichen An- und Abfahrtswegen

Die Gerauschemissionen auf den An- und Abfahrtswegen des Parkverkehres im nicht6f-
fentlichen Bereich wurden nach der Berechnungsvorschrift RLS-90 [9] berechnet. Ausge-
hend von der BezugsgréBe Bo der jeweiligen Parkplatzart und den Anhaltswerten N flr
die Bewegungshaufigkeit wurden die Verkehrsstarken auf den Fahrwegen ermittelt.

Tabelle 14: Emissionspegel fiir die Fahrgerdusche bei der An- und Abfahrt der Géste

Emissionsquelle ma%{g;ﬁ::rd:;;?::tfhe L..c. in dB(A) Ly 15 in dB(A)
Tag Macht Tag Macht Tag Macht
Q8. 1FWQ38 Q39 32 27 33,6 32,9 52,6 519
Q8.2 FW Q37 bisQ39 44 37 35,0 34,2 54,0 53,2
Q8.3FWQ32D0is Q39 9,2 8.0 38,2 37,6 57,2 56,6
Q8.4 FW Bus 03 1.0 36,3 41,5 56,3 60,5
Q9 FW Q4.2 PPI. Hotelgeb. 4.8 18 36,4 321 55,4 511
Q15 Planstralie 22,8 8.6 44,1 37,9 63,1 56,9

L.z .- nach RL3-80 berechneter beurteitter Emissionspegel in dBIA)
Lys 1 - lBngenbezogener Schallleistungspegel, bezogen auf 1 Stunde

Im Prognosemodell wurden fiir die Fahrgerausche auf den nichtéffentlichen An- und Abfahrtswegen des
Parkverkehres Linienschallquellen nach RLS-90 in 0,5 m Héhe iber der Fahrwegoberflache abgebildet.

6 Berechnungsergebnisse

Zur Visualisierung der im Anderungsbereich entstehenden Geréuschimmissionen wurden
flachenhafte Immissionspegelraster berechnet. Mit den flachenhaften Immissionspegel-
rastern erfolgt eine farblich codierte, beurteilungszeitraumabhéngige Darstellung der
Beurteilungspegel. Die farbig dargestellten Pegelstufen umfassen jeweils einen Bereich
von 5 dB(A). Die Grenzen der Pegelstufen sind durch Isophonen-Linien, d.h. Linien mit
gleichen Pegelwerten, markiert. Die dargestellten Beurteilungspegel kénnen punktuell mit
den Orientierungswerten der DIN 18005-1:2002-07 verglichen werden. Sie gelten flr die
in den Immissionspegelrastern angegebenen Immissionsorthéhen. AuBenwohnbereiche
werden im Nachtzeitraum nicht zu den schitzenwerten Aufenthaltsbereichen gezahlt. Flr
diese Immissionsorthéhe erfolgte die flachenhafte Darstellung der Beurteilungspegel nur
fir den Tagzeitraum.

Detaillierter sind die Beurteilungspegel zum Verkehrs- bzw. Gewerbelarm fir die Immis-
sionsorte 101.1 bis 1011.4 in den Anlagen A4-1 und A4-2 aufgefiihrt (s. Anhang). Die
Beurteilungspegel werden dort fiir verschiedene Emittentengruppen sowie flir die Summe
der Gerauschimmissionen in allen relevanten Immissionsorth6hen angegeben. Die Lage
der Immissionsorte ist im Lageplan A1 (s. Anhang) dargestellt.
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6.1 Verkehrslarmimmissionen

Die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen (Schienen- und StraB3en-
verkehr) sind in den Lageplanen A3-1 bis A3-3 (s. Anhang) fur die Immissionsorthéhen
des AuBenwohnbereiches (2,0 m Uber dem Boden) und des 2. Obergeschosses (8,6 m
tber dem Boden) flachenhaft dargestellt.

Die Abbildung A3-1 zeigt, dass in der Immissionsorth6he des AuBenwohnbereiches der
Orientierungswert Tag flr Wohngebiete von 55 dB(A) im westlichen Teil des Plangebie-
tes (Bauflachen 9 bis 10) Uberschritten wird. An der westlichen Plangebietsgrenze errei-
chen die Beurteilungspegel am Tag Werte von bis zu 65 dB(A).

In den Abbildungen A3-2 und A3-3 sind die Verkehrsgerausche fir die Immissionsorthé-
he des 2. Obergeschosses dargestellt. Im westlichen Teil des Plangebietes (Bauflachen
8 bis 10) entstehen Verkehrslarmimmissionen, die teilweise Uber den Orientierungswer-
ten fir Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts liegen. Die h6chsten Ver-
kehrsgerausche wurden auf der am weitesten westlich gelegenen Bauflache 10 be-
stimmt. An der zur BundesstraBe B111 gelegenen Baugrenze entstehen Beurteilungs-
pegel bis ca. 65 dB(A) am Tag und bis ca. 58 dB(A) in der Nacht. Die Orientierungswerte
far ein Mischgebiet von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts werden im Bereich der Bau-
flache 10 um bis zu 5 dB(A) am Tag und um bis zu 8 dB(A) in der Nacht lberschritten.

Werden zur Abschatzung des Abwagungsspielraums die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung [7] fir Mischgebiete von 64 dB(A) tags und 54 dB(A)
nachts als Vergleichsmafstab herangezogen, wirden im Bereich der Bauflache 10 die
Beurteilungspegel noch um bis zu 1 dB(A) am Tag und um bis zu 4 dB(A) in der Nacht
tber den Grenzwerten liegen.

Unter Berlcksichtigung der Eigenabschirmung der geplanten Baukdrper wurden die
Verkehrslarmimmissionen fir die Immissionsorte 101.1 bis 1011.4 in den relevanten
Geschosshéhen berechnet. Die Lage der geplanten Baukdrper und der Immissionsorte
I01.1 bis 1011.4 ist im Lageplan Anlage A1 (s. Anhang) dargestellt. In der Anlage A4-1
(s. Anhang) sind die Beurteilungspegel far die Verkehrslarmimmissionen tabellarisch
aufgefihrt. Es erfolgt der Vergleich zwischen den Beurteilungspegeln und den schall-
technischen Orientierungswerten. Auf Basis der Beurteilungspegel fir den Verkehrs- und
Gewerbelarm wurden die Summenpegel (Verkehrs- und Gewerbelarm) sowie die resul-
tierenden AuBenlarmpegel nach DIN 4109-1:2018-01 berechnet.

Auswirkungen der Planung auf vorhandene schutzbedirftige Nutzungen

Far die auBBerhalb des Plangebietes liegenden Berechnungspunkte BP5 und BP6 wurden
die Verkehrslarmimmissionen fur den Nullfall (ohne Bauvorhaben) und fir den Planfall
(mit Bauvorhaben) bestimmt. Infolge des geplanten Bauhabens erhéhen sich die Ver-
kehrsgerausche am Tag um bis zu 3,5 dB(A) und in der Nacht um bis zu 3,7 dB(A).

18
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10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Koserow

Bei Beurteilungspegeln im Planfall von bis 53,0 dB(A) am Tag und bis 43,6 dB(A) in der
Nacht liegen die Verkehrslarmimmissionen unterhalb der zugrunde gelegten Orientie-
rungswerte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts.

Im Falle, dass die PlanstraB3e straBenrechtlich als eine &ffentlich gewidmete Stral3e aus-
gewiesen wird, ist der Anwohnerparkverkehr formal nicht dem Gewerbeldrm, sondern
den Verkehrsgerauschen zuzuordnen. An den Berechnungspunkten BP5 und BP6 erho-
hen sich in diesem Fall die Verkehrslarmimmissionen auf bis zu 54,3 dB(A) am Tag und
44.8 dB(A) in der Nacht. Die zugrunde gelegten Orientierungswerte von 60 dB(A) tags
und 50 dB(A) nachts werden eingehalten.

6.2 Gewerbelarmimmissionen

In den Abbildungen A3-4 bis A3-6 sind die im Bereich des Plangebietes entstehenden
Gewerbelarmimmissionen flachenhaft dargestellt. Berlcksichtigt wurden die Hauptge-
rauschquellen der Hotelanlage ,Nautic®, des Betriebshofes, des Pumpwerkes, die nichtof-
fentlichen Stellplatze am Triftweg sowie der durch das Bauvorhaben indizierte Anwoh-
nerparkverkehr. Fir den Nachtzeitraum (unglnstigste Nachtstunde) wurde die lautere
Gerauschsituation am friihen Morgen (05:00 bis 06:00 Uhr) mit dem Lkw-Anlieferverkehr
des Hotels dargestellt. Gegentber der ungilnstigsten Nachtstunde am spaten Abend
(22:00 bis 23:00 Uhr) entstehen am friihen Morgen Uberwiegend die héheren Gewerbe-
gerausche (s. Anlage 4-2, Anhang).

Der Abbildung A3-4 ist zu entnehmen, dass in der Immissionsorthéhe des AuBBenwohn-
bereiches innerhalb der Baugrenzen des Plangebietes die Gewerbelarmimmissionen
unterhalb des Orientierungswertes Tag von 55 dB(A) liegen. Durch den von auBBen auf
das Plangebiet einwirkenden Gewerbelarm wird der Orientierungswert Tag am ehesten
an der stdlichen Plangebietsgrenze (105.2, 106.2 und 107.2) erreicht.

Die Abbildung A3-5 zeigt die Gewerbelarmimmissionen fir die Immissionsorthéhe des
2. Obergeschosses (8,6 m tber dem Boden) am Tag. Im Bereich der Baugrenzen des
Plangebietes wird der Orientierungswert von 55 dB(A) nicht tberschritten.

Die Abbildung A3-6 zeigt die Gewerbelarmimmissionen in der unglnstigsten Nachtstunde
von 05:00 bis 06:00 Uhr. Am frihen Morgen entstehen gegeniber der Nachtstunde am
spaten Abend (22:00 bis 23:00 Uhr) Uberwiegend die héheren Beurteilungspegel. Im
Ostlichen und stddstlichen Teil des Plangebietes entstehen Gewerbeldarmimmissionen,
die den Nachtrichtwert von 40 dB(A) vereinzelt um bis zu 10 dB(A) Uberschreiten. In der
Nachtstunde am spaten Abend treten im Bereich des Immissionsortes 103.1 Uberschrei-
tungen des Nachtrichtwertes um bis zu 7 dB(A) auf.

Fidr die Immissionsorte 101.1 bis 1011.4 wurden die Beurteilungspegel zum Gewerbelarm
detaillierter durch Einzelpunktberechnungen ermittelt. Die Lage der Immissionsorte ist im
Lageplan A1 (s. Anhang) dargestellt.
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In der Anlage A4-2 sind die Beurteilungspegel zum Gewerbeldrm tabellarisch aufgefihrt.
Darin sind die Beurteilungspegel fir die Emittentengruppen Hotelanlage, Betriebshof,
Pumpwerk, nichtoéffentlichen Stellplatze am Triftweg und fir den Parkverkehr des Bau-
vorhabens sowie die Gesamt-Beurteilungspegel aufgefihrt. AuBerdem erfolgt der Ver-
gleich der Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten der TA-Larm.

Beim Zusammentreffen von Anlagenlarm einerseits und Larm von nichtéffentlichen Stell-
platzen einer Wohnanlage andererseits sollte der Abwagungsspielraum nicht strikt an
den Immissionsrichtwerten der TA-Larm ausgerichtet werden. Nach Parkplatzlarmstudie
Pkt. 10.2.3 ,...ist grundsétzlich davon auszugehen, dass Stellplatzimmissionen auch in
Wohnbereichen gewissermalBBen zu den (blichen Alltagserscheinungen gehéren und das
Garagen und Stellplédtze, deren Zahl dem durch die zugelassene Nutzung verursachten
Bedarf entspricht, auch in einem von Wohnbebauung geprégten Bereich keine erhebli-
chen, billigerweise unzumutbaren Stérungen hervorrufen.? Trotzdem sollte auch bei
Parkplétzen in Wohnanlagen das unter 10.1 und 10.2.1 (TA-Ldrm) beschriebene Beurtei-
lungsverfahren zur schalltechnischen Optimierung herangezogen werden.

Im Beschluss® wird die Auffassung vertreten, dass Maximalpegel nicht zu beriicksichtigen
sind. Aus fachlicher Sicht ist zu betonen, dass die prognostizierte Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte der TA-Larm fir einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen (,Maximal-
pegelkriterium®) durch derartige Schallereignisse auf Planungsméngel im Bereich des
Immissionsschutzes hinweist. Daher sollte eine verbesserungsbediirftige Planung z.B.
durch eine Verlegung ... der stérendsten Stellpldtze oder einer Einhausung auf den
Stand der Technik gebracht werden.“[ ]

In der Anlage A4-2 sind die Beurteilungspegel fir den Gewerbeldrm im Nachtzeitraum
differenziert ohne und mit den Stellplatzen der geplanten Wohnanlage und der Planstra-
Be aufgefthrt.

Ohne die Gerduschanteile von den Stellplatzen der geplanten Wohnanlage und der
PlanstraBe entstehen an den Immissionsorten 101.2, 102.1, 103.1, 103.2, 103.5 104.1
und 105.2 durch den Gewerbelarm im Nachtzeitraum Richtwertliberschreitungen um
teilweise bis zu 10 dB(A) (s. gelb markierte Felder in Anlage 4-2, Anhang). Die pegelbe-
stimmenden Immissionsanteile werden durch den Hotelbetrieb bei den Lkw-
Anlieferungen (Q13.1a, Q13.2a) sowie den Bus- und Pkw-Parkverkehr (Q3.4, Q3.6,
Q8.4) verursacht.

Auf die von auBen einwirkenden Gewerbegerdusche reagiert die Entwurfsplanung mit
einer geschlossenen Riegelbebauung auf den Bauflachen 1+2 und 3+4 und dem Aus-
schluss von Immissionsorten an den larmbelasteten Gebaudefassaden durch planerische
bauliche MaBnahmen, der sogenannten ,architektonischen Selbsthilfe*.

3 Vgl. hierzu u.a. den Beschluss des Verwaltungsgerichtshofes Baden-Wiirtemberg vom 20.07.1995, Az. 3 S 3538/94.
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10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Koserow

Mit den Immissionsanteilen von den Stellplatzen der geplanten Wohnanlage und der
privaten PlanstraBe verbleiben an den Immissionsorten 101.1, 102.2, 103.3 u. 103.4,
104.3, 105.4, 106.4, 107.4, 108.4 und 109.4 im Nachtzeitraum Richtwertliberschreitungen
von Uberwiegend bis zu 4 dB(A), im Einzelfall (101.1) bis 5 dB(A). Werden mit Bezug auf
Pkt. 10.2.3 der Parkplatzlarmstudie die durch den Parkverkehr der geplanten Wohnanla-
ge entstehenden Richtwertlberschreitungen bis zu einer Héhe von ca. 5 dB(A) toleriert,
waren die Larmkonflikte des Gewerbelarms aufgeldst. In den Immissionsbereichen, in
denen die Gewerbeldarmbelastung Uber der tolerierten Richtwertlberschreitung liegt,
waren weiterfiihrende MaBnahmen (z.B. Reduzierung der Stellplatzanzahl, Uberdach-
ung/seitliche Abschirmung der Stellplatze) erforderlich. Die Abwagung zur Hbéhe der
tolerierten Richtwertlberschreitung obliegt der zustandigen Aufsichtsbehérde.

Eine etwas geringere Gerauschbelastung ergibt sich, wenn die PlanstraBe zu einer stra-
Benrechtlich 6ffentlich gewidmeten Verkehrsflaiche ausgewiesen wird. In diesem Fall
werden die Gerausche des Parkverkehres auf der PlanstraBe nicht dem Gewerbelarm,
sondern dem Verkehrslarm zugerechnet. Unter der Mal3gabe, dass die Larmschutzmal3-
nahmen gegenldber dem von auBen einwirkenden Gewerbelarm realisiert werden, ver-
bleiben nur am Immissionsort 101.1 Richtwertlberschreitungen in der Nacht in Héhe von
bis zu 5 dB(A). Durch VergréBerung des Abstandes auf = 4 m zwischen der Stellflache
Q14.1 und der nordéstlichen Baugrenze von Bauflache 1 kann die Richtwertliberschrei-
tung auf ca. 3 dB(A) reduziert werden.

6.3 Summenpegel aus Verkehrs- und Gewerbelarm

Die konkrete Festlegung von Pegelwerten als Schwelle der Gesundheitsgeféahrdung
obliegt immer einer Beurteilung des jeweiligen Einzelfalls*. Allgemeingultige Schwellen-
werte lassen sich demnach nicht aufstellen. In der Rechtsprechung haben sich als
Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts durch-
gesetzt. Uber den dem Wohnen zugeordneten AuBenwohnbereichen, wie Balkone, Log-
gien und Terrassen, aber auch Uber den im Wohnumfeld geplanten Freiflachen, wie z.B.
bauordnungsrechtlich erforderliche Kinderspielplatze sollten tagstber gewisse Pegel-
grenzen nicht Uberschritten werden. Ein Kriterium flr eine akzeptable Aufenthaltsqualitat,
das im Rahmen der Abwagung bei einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005-1/Bbl.1:1987-05 herangezogen werden kann, ist z.B. die Gewahrleistung einer
ungestérten Kommunikation Gber kurze Distanzen (Ubliches Gesprach zwischen zwei
Personen) mit normaler, allenfalls leicht angehobener Sprechlautstarke. Den Schwellen-
wert, bis zu dem ungestdrte Kommunikation unter den 0.g. Voraussetzungen méglich ist,
sieht die Rechtsprechung (hier zu einem Urteil zu einer Planfeststellung fir eine Flugha-
fenerweiterung) bei einem aquivalenten Dauerschallpegel von 62 dB(A) auB3en.5

4 BVerwG, Beschluss vom 08.09. 2004 4.B.42.04
5 BVerwG, Urt. V. 16.03.2006 — 4 A 1075.04; OVG Nordrhein-Westfalen, Urt. V. 13.03.2008 — 7 D 34/07.NE
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10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Koserow

In der Anlage 4-1 (s. Anhang) sind die Summenpegel aus Verkehrs- und Gewerbelarm
fir den Tag- und Nachtzeitraum aufgefuhrt. Bei Summenpegeln von bis zu 65 dB(A) am
Tag und von bis zu 58 dB(A) in der Nacht werden innerhalb des Plangebietes die
Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
nicht unterschritten. Die h6chsten Summenpegel entstehen im Bereich der am weitesten
westlich gelegenen Bauflache 10 aufgrund der Nahe zur BundesstraBe B 111.

7 MaBnahmen zur Konfliktbewaltigung

Werden durch die Planung Larmkonflikte hervorgerufen oder wird eine bestehende Kon-
fliktlage Uberplant, sind im Rahmen der Abwagung MaBnahmen zur Lésung oder zur
Verminderung der Larmkonflikte zu prifen.

7.1 LarmschutzmaBnahmen gegeniiber Verkehrslarm

7.1.1 Abschirmende Larmschutzbauwerke

Abschirmende Larmschutzbauwerke, wie Larmschutzwalle, -wande oder Wall-/Wand-
kombinationen kénnen eine effektive MaBnahme zur Verminderung der Verkehrslarmim-
missionen sein. Neben der H6he der Larmschutzanlage ist wegen der Beugung der
Schallwellen an der Oberkante der Wand bzw. des Walles fir die Wirksamkeit von Be-

deutung, dass die Anlage mdglichst nahe zur Larmquelle oder alternativ unmittelbar vor
dem Immissionsort angeordnet wird. Eine Anordnung "auf halben Weg" zwischen Schall-
quelle und Immissionsort ist hingegen schalltechnisch unglinstig. Haufig missen die
Larmschutzanlagen eine Uberstandslange aufweisen, die iber den eigentlich zu schiit-
zenden Bereich hinausragt, um den seitlichen Schalleinfall abzumindern.

Werktag (6h-22h)
Pegel
dB(A)

>..-35

»35-40

>40-45
»45-350
»50-55
»55-60
>60-65
>65-70
>70-75
>75-80
»30-..

Abb. 3: Abschirmwirkung einer 4 m hohen Larmschutzwand, Immissionsorthéhe: AWB
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10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Koserow

Die Abbildung 3 zeigt die Abschirmwirkung einer La&rmschutzwand an der westlichen
Grenze des Plangebietes bei einer Wandhéhe von 4 m und einer Lange von 36 m. Die
Immissionspegelverteilung wurde fir den Tagzeitraum und fir die Immissionsorthéhe des
AuBenwohnbereiches berechnet.

Um innerhalb der Bauflache 10 den Orientierungswert fiir Wohngebiete von 55 dB(A) in
der Immissionsorthohe des AuBBenwohnbereiches einhalten zu kbnnen, ware eine Larm-
schutzwand mit einer Hohe von > 4 m erforderlich.

7.1.2 Abschirmwirkung einer Riegelbebauung

Fir die am weitesten westlich gelegene Bauflache 10 ist angedacht, einen Baukdrper so
anzuordnen, dass dessen Eigenabschirmung einen maximalen Schutz vor dem Ver-
kehrslarm bewirkt. Zur Ermittlung der Abschirmwirkung wurde im Prognosemodell inner-
halb der Baugrenzen auf Bauflache 10 ein Baukdérper mit einer Héhe von 7 m abgebildet.
Die Abbildung 4 zeigt die Abschirmwirkung des Baukdérpers gegenuber dem Verkehrs-
larm in der Immissionsorthéhe des 1.0G im Tagzeitraum. Auf der larmabgewandten
Gebaudeseite wird der Orientierungswert fir Wohngebiete von 55 dB(A) tags im Schall-
schatten des Baukérpers eingehalten. Fir die weiter dstlich gelegenen Bauflachen des
Plangebietes hat der Baukdrper keine relevante Abschirmwirkung.

Werktag (h-22h)
Pegel
dB(A)

*..-35

>35-40

»40-45
>45-50
»50-55
>55-60
»60-65
>85-70
>70-75
>75-30
>80-..

Abb. 4: Abschirmwirkung der Riegelbebauung auf dem Baugrundsttick 10,
Immissionsorthéhe: 1.0G

In der Anlage 4-1 (s. Anhang) sind fir die auf der Bauflache 10 festgelegten Immission-
sorte 1011.1 bis 1011.4 die Beurteilungspegel fir den Verkehrslarm unter Bertcksichti-
gung der Abschirmwirkung des Baukdrpers aufgefihrt.
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10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Koserow

Mit den untersuchten La&rmschutzmaBnahmen kénnen die Verkehrslarmimmissionen im
Bereich der Bauflache 10 nicht soweit reduziert werden, dass eine Wohnnutzung méglich
ist. Aus Sicht des Schallgutachters muss fir die Bauflache 10 eine Wohnnutzung ausge-
schlossen werden. Zuldssig ware eine nichtstérende gewerbliche Nutzung, die im Nacht-
zeitraum keinen Schutzanspruch hat. Um im Bereich der benachbarten Bauflache 9 die
Orientierungswerte fur ein allgemeines Wohngebiet einzuhalten, mussen die auf der
Bauflache 10 entstehenden Emissionen auf flaichenbezogene Schallleistungspegel von
Lwa~ <60 dB tags und Lwa~ < 45 dB(A) begrenzt werden.

7.1.3 Abriicken der Baugrenzen von der Larmquelle

Wo ausreichende Flachen zur Verfligung stehen, kann durch das Abricken der Baugren-
zen von der dominierenden Larmquelle eine Verminderung der Larmbelastung erreicht
werden. Haufig stehen die hierfir erforderlichen Flachen nicht zur Verfigung. Im Rahmen
einer Abwagung kann von den Orientierungswerten der DIN 18005-1:202-07 abgewichen
werden, wenn entsprechende Griinde vorliegen. Bei Verkehrslarm werden fir den Abwa-
gungsspielraum haufig die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [7] fir Wohngebiete
von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht herangezogen. Die Abbildung 5 zeigt die
Abstande, die bezogen auf die StraBenlangsachse der BundesstraBe B111 bei ungehin-
derter Schallausbreitung zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte erforderlich sind.

Abb. 5: Abstédnde zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte flir Wohn- bzw. ftir Mischge-
biete in Héhe des 1. OG bezogen auf StralBenldngsachse der B 111
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10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Koserow

7.2 LarmschutzmaBnahmen gegentiber Gewerbelarm

Entstehen bei der Planung Larmkonflikte oder wird eine bestehende Konflikilage Gber-
plant, sind MaBnahmen zur Lésung oder zur Verminderung der Larmkonflikte zu prufen.
Hierbei kommt der TA-Larm eine besonders strenge Bindungswirkung zu. Weil im Voll-
zug die Einhaltung der Immissionsrichtwerte gewahrleistet werden muss, sind diese
bereits im Planverfahren bei der Bewertung des Gewerbelarms zugrunde zu legen. Kon-
kret bedeutet dies, dass vor jedem o6ffenbaren Fenster aller schutzbediirftigen
Raume prinzipiell ein Immissionsort zu berlicksichtigen ist, an dem die Immissi-
onsrichtwerte durch den Gewerbelarm eingehalten werden miissen [21].

Am wirkungsvollsten sind solche SchutzmaBnahmen, die direkt an der Larmquelle anset-
zen. Da ein bestehender Betrieb aber nicht zur nachtraglichen Durchfihrung von L&rm-
schutzmaBnahmen verpflichtet werden kann, sofern seine Anlagen dem Stand der Tech-
nik entsprechen, sind SchutzmaBnahmen an der Larmquelle nur mit Zustimmung des
Anlagenbetreibers durchfihrbar. Alternativ kann der Anlagenlarm mit La&rmschutzwénden
im Bereich des Planvorhabens reduziert werden. In der Regel sind solche Schutzmal3-
nahmen sehr aufwendig und zum Schutz von Einzelvorhaben zumeist unverhaltnismasig.

7.2.1 Abschirmung durch die Larmschutzwande

Mit den Larmschutzwanden LSW-1 bis LSW-3 wurde untersucht, welche Hb6he die Larm-
schutzbauwerke haben missten, um im Bereich der Baugrenzen des Plangebietes den
Orientierungswert Nacht fur Wohngebiete von 40 dB(A) einzuhalten.

< @s
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Abb. 6: Lage der Ldrmschutzwénde LSW-1 bis LSW-3
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10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Koserow

Bei der Dimensionierung der in Abbildung 6 dargestellten Larmschutzwénde wurde aus-
schlieBlich der von auBen einwirkende Gewerbeldrm berlcksichtigt. Aufgrund der geplan-
ten, teilweise mit bis zu 4 Vollgeschossen geplanten Bauweise missten die Larmschutz-
bauwerke erhebliche Schirmhéhen aufweisen, um den Immissionsrichtwert Nacht in der
obersten Geschosshéhe gewahrleisten zu kdnnen. Um dieses Ziel zu erreichen, waren
folgende Larmschutzbauwerke erforderlich:

- LArmschutzwand LSW-1: Léange 23 m, H6he 9 m,
Bau-Schallddmmung der Konstruktion Rw = 25 dB,
Oberflache beidseitig hochabsorbierend
(Absorptionsgrad Alpha 0,84)

- LA&rmschutzwand LSW-2: Lange 53 m, Héhe 12 m,
Bau-Schallddmmung der Konstruktion Rw = 25 dB
- Larmschutzwand LSW-3: Léange 53 m, H6he 10 m,

Bau-Schalldammung der Konstruktion Rw = 25 dB

Die erforderlichen LArmschutzwande LSW-1 bis LSW-3 werden aus stadtebaulicher Sicht
als nicht umsetzbar bewertet.

7.2.2 AbstandsvergréBerung zwischen Larmquelle und Plangebiet

Die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes birgt die Gefahr, dass zwischen der
vorhandenen gewerblichen Nutzung (Hotelanlage ,Nautic*) und der geplanten Wohnnut-
zung Larmkonflikte entstehen. Aufgrund der auf das Plangebiet begrenzten Flache ste-
hen flr eine konflikifreie Planung die erforderlichen Abstande nicht zur Verfligung.

7.2.3 Alternative zu den untersuchten LarmschutzmaBnahmen

Eine Alternative ware, die durch den Gewerbelarm entstehenden Larmkonflikte durch
MaBnahmen am Entstehungsort, d.h. auf dem Gelande der Hotelanlage zu lésen bzw.
abzumindern. Hinsichtlich des Schallschutzes kénnen bei Einhaltung des Standes der
Technik nachtragliche La&rmschutzmaBnahmen nicht eingefordert werden. Die im Nacht-
zeitraum pegelbestimmenden Gerduschanteile entstehen bei den Lkw-Anlieferungen am
frihen Morgen (Q13.2a, Q13.1a), durch den Bus- und Pkw-Parkverkehr (Q3.4, Q3.6 und
Q8.4) sowie durch die AuBengastronomie (Q13.4a) am spaten Abend auf dem Geléande
der Hotelanlage. Aufgrund der Vielzahl der Larmquellen sind die LarmschutzmafBnahmen
im Bereich der Hotelanlage nicht nur auf wenige Larmquellen beschrankt.

7.2.4 MaBnahmen der ,,Architektonischen Selbsthilfe*

Im Ergebnis der Abstimmungen mit den Bauherren und Fachplanern wurde festgestellt,
dass die zuvor beschriebenen MaBBnahmen zur Lésung der Larmkonflikte gegentber dem
Gewerbelarm nicht umsetzbar sind. Es verbleiben somit nur die MaBnahmen der soge-
nannten ,Architektonischen Selbsthilfe®.
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10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Koserow

Innerhalb des Anwendungsbereiches der TA-Larm sind diese MaBnahmen stark einge-
grenzt. Es kommen folgende MafBBnahmen infrage:

e Fenster ausschlieBlich in Festverglasung in denjenigen Fassadenbereichen mit Im-
missionsrichtwert-Uberschreitung und/oder eine ausschlieBliche Anordnung von im
Sinne der DIN 4109 nicht schutzbedirftigen Raumen (Bad, Diele, Wirtschaftsraum, ei-
ne lediglich der Zubereitung von Mahlzeiten dienende Kiiche) zur Larmquelle hin und
damit Wegfall von mafBgeblichen Immissionsorten.

e eine bauliche MaBnahme (z.B. Prallscheibe in mehr als 0,5 m Entfernung® vor dem
offenbaren Fenster oder ein geschlossener Laubengang) mit der durch ausreichende
Schallddmm- bzw. Schirmwirkung nutzerunabhangig die Einhaltung der Immissions-
richtwerte erzielt wird.

e In Einzelfallen Anordnung eines baulich geschlossenen (korrekt eigentlich schlie3ba-
ren) AuBenwohnbereiches, innerhalb dessen sich der Immissionsort befindet.

Unter der MaBgabe, dass die durch den Parkverkehr der geplanten Wohnanlage entste-
henden Richtwertlberschreitungen bis zu einer Héhe von ca. 5 dB(A) toleriert werden,
kénnen die verbleibenden Larmkonflikte durch planerische und/oder bauliche MaBnah-
men geldst werden. Im Bereich der Fassaden, die durch den von auBBen auf das Plange-
biet einwirkenden Gewerbelarm belastet sind, missen mafBgebliche Immissionsorte
durch entsprechende Grundrisslésungen und/oder durch bauliche MaBnahmen ausge-
schlossen werden. Im Lageplan A1 (s. Anhang) sind die Fassadenbereiche, an denen
malfgebende Immissionsorte auszuschlieBen sind rot markiert.

8 AuBenlarmpegel und Anforderungen an das Gesamt-Schalldamm-MaB
R’w,ges der AuBenbauteile

Die Regelungen zum baulichen Schallschutz zielen darauf ab, bei geschlossenen Fens-
tern und hinreichend schallddmmenden AuBenbauteilen den in den zu schitzenden
Raum eindringenden Schall soweit zu vermindern, dass in Rdumen, die zum sténdigen
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, ein Innenraumpegel von < 40 dB(A) am Tag
und von < 30 dB(A) in der Nacht sichergestellt wird. Die Anforderungen an die gesamten
bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R’wges der AuBenbauteile von schutzbedirftigen
Raumen ergeben sich unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
Gleichung (6) der DIN 4109-1:2018-01:

le,ges = La - KRaumart

dabei ist
R w.ges gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Maf der AuBenbauteile in dB
La maBgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 in dB(A)

6 Der Abstand der Prallscheibe vor dem zu 6ffnenden Fenster ist auf die Vorgabe der TA-Larm zuriickzufiihren, dass bei
Schallpegelmessungen das Mikrofon 0,5 m vor dem gedffneten Fenster anzuordnen ist. Da Fenster mit Prallscheibe in
der Regel keine standardisierten Baukonstruktionen sind, muss die akustische Wirksamkeit messtechnisch durch eine
Guteprifstelle nachgewiesen werden.
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KRaumart = 25 dB flr Bettenrdume in Krankenstationen und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

KRaumart = 35 dB fir Birordume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind

R’wges = 35 dB fir Bettenrdume in Krankenh&usern und Sanatorien
R w,ges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdaume in Be-
herbergungsstatten, Unterrichtsraume, Blarordume und Ahnliches

Flr gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MafBe von R'w s > 50 dB sind die Anforderun-
gen aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R’wges Sind in Abhan-
gigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBBenflache des Rau-
mes Ss zur Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit
dem Korrekturwert Ka. nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fir AuBenbauteile, die unter-
schiedlich zur maBgeblichen Larmquelle orientiert sind, sieche DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.

Es gelten die Begriffsbestimmungen nach Kapitel 3 der DIN 4109-1:2028-01.

Zur Bestimmung des malgeblichen AuBenlarmpegels werden die Larmbelastungen in
der Regel berechnet. Der maBgebliche AuBenlarmpegel ergibt sich

- fur den Tag aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel (06:00 bis 22:00 Uhr)

- fur die Nacht aus dem zugehérigen Beurteilungspegel (22:00 bis 06:00 Uhr) plus
Zuschlag zur Berlcksichtigung der erhéhten nachtlichen Stérwirkung; dies gilt far
Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen.

Mafgeblich ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, bei der sich die héhere Anforde-
rung ergibt.

In der Anlage A4-1 (s. Anhang) sind fir die Immissionsorte 101.1 bis 1011.4 die maBgeb-
lichen AuBenlarmpegel und die Anforderung an das gesamte bewertete Bau-
Schallddmm-MaB R’wges nach DIN 4109-1:2018-01 [22] angegeben. Danach entstehen
im Bereich der Baugrenzen des Plangebietes resultierende AuBenlarmpegel bis 69 dB(A)
am Tag und bis 71 dB(A) in der Nacht.

In den Anlagen A5-1 und A5-2 sind die resultierende AuBenlarmpegel flachendeckend fiir
die Immissionsorthéhe des 2.0bergeschosses (8,6 m Uber dem Boden) fir den Tag-
bzw. Nachtzeitraum dargestellt.

Der resultierende AuBenlarmpegel Tag wurde aus dem fir den Verkehrslarm berechne-
ten Beurteilungspegel Tag und dem fir den Gewerbelarm in Ansatz gebrachten Immissi-
onsrichtwert Tag der jeweiligen Gebietskategorie gebildet.

Der resultierende AuBenlarmpegel Nacht wurde aus den fur den Verkehrsldarm und Ge-
werbeldrm berechneten Beurteilungspegeln Nacht zuziglich eines Zuschlags von jeweils
10 dB(A) gebildet.
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9. Qualitat der Schallimmissionsprognose

Die Qualitat einer Schallimmissionsprognose wird im Wesentlichen von der Genauigkeit
des Prognosemodells und den verwendeten Emissionsdaten bestimmt. Die Berechnung
der Emissionspegel erfolgte auf der Grundlage der aktuellen Berechnungsverfahren.

Die maBgebenden Emissionsquellen wurden nach Aufnahme der 6rtlichen Gegebenhei-
ten und Auswertung der zur Verfigung gestellten Unterlagen festgelegt. Die Angaben
zum Betrieb des Betriebshofes wurden vom Betreiber tbermittelt.

Far die Anzahl der Betten von der Hotelanlage ,Nautic® wurde geman Abstimmung mit
dem Auftraggeber die vom Bauamt Amt Usedom Siid vorgegebene, baurechtlich geneh-
migten 150 Betten in Ansatz gebracht. Die Angaben zum Lkw-Lieferverkehr, zum Park-
verkehr sowie zum Betrieb der AuBBengastronomie wurden mit dem Hotelbetreiber telefo-
nisch abgestimmt.

Die Schallausbreitungsrechnung erfolgte auf Grundlage der DIN 9613-2 [5]. Die Damp-
fung des Schalls fluktuiert bei der Schallausbreitung im Freien aufgrund der Schwankun-
gen in den Witterungsbedingungen auf dem Ausbreitungsweg. Werden die Ausbrei-
tungsbedingungen mit leichtem Mitwind oder gleichwertigen Bedingungen, wie sie in
Abs.5 der DIN ISO 9613-2 festgelegt sind betrachtet, beschrankt dies die Auswirkung
veranderlicher Witterungsbedingungen auf die Dampfung des Schalls. Bei einer mittleren
Hbéhe zwischen Schallquelle und Empfanger von bis zu 5 m und einem Abstand bis
1000 m betragt die geschatzte Genauigkeit von Pegeln flr Breitbandquellen + 3 dB.

Die meteorologische Korrektur wurde bei der Berechnung nicht berlcksichtigt.

10. Empfehlungen zu Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz

Ausschluss von Immissionsorten

,~Zum Schutz vor Gewerbeldrm sind auf den Baufldchen 1 und 2 an der sidéstlichen
Baugrenze, auf der Bauflache 3 an den nérdlichen, dstlichen und sddlichen Baugrenzen
und auf den Baufldchen 4 und 5 jeweils an der sddlichen Baugrenze an den zur Ldrm-
quelle zugewandten Gebdudeseiten schutzbedlirftige Aufenthaltsrdume lber eine ent-
sprechende Grundrissgestaltung auszuschlieBen bzw. durch vorgelagerte geschlossene
Laubengédnge zu schitzen. Sofern schutzbedirftigen Rdumen an den ldrmbelasteten
Gebdudeseiten nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind Fenster an der ldrmbelaste-
ten Fassade ausschlief3lich in Festverglasung zuldssig.

Es kénnen auch bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung (z. B. nicht éffenbare Vorbauten
mit einer Mindesttiefe von 0,5 m und einer ausreichenden Schallddmmwirkung) getroffen
werden.
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10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Koserow

Baulicher Schallschutz nach DIN 4109-1:2018-01

An den AuBenfassaden von Gebauden sind nachfolgende MaBnahmen des passiven
Schallschutzes zu realisieren:

Zum Schutz der Aufenthaltsrdume von Wohn- und Bldronutzungen werden fir Neu-, Um-
und Ausbauten die maBBgeblichen AuBenldrmpegel gemai DIN 4109-1:2018-01 entspre-
chend den Abbildungen 1 und 27 im Teil B TEXT festgesetzt. Entsprechend den in den
Abbildungen 1 und 2 dargestellten AuBBenldrmpegel miissen die Anforderungen an die
Luftschallddmmung erfillt werden. Die Abbildung 2 gilt ausschlieBlich fir Rdume, die
Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden sind fir Rdume, die
nicht nur zum voridbergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen sind, die Anfor-
derungen an das resultierende Schallddmm-MaiB gemé&fB DIN 4109-1:2018-01 zu ermit-
teln. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Eignung der fir die AuBenbau-
teile der Geb&dude gewéhlten Konstruktionen nachzuweisen.

Fir die von der maBgeblichen Larmquelle abgewandten Gebdudeseite darf gemani
DIN 4109-2:2018-01 Pkt. 4.4.5.1 der maf3gebliche AuBenldrmpegel ohne besonderen
Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),
- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

Von der Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachwei-
ses ermittelt wird, dass sich die mal3geblichen AuBBenldrmpegel durch die Abschirmung
vorgelagerter Baukérper oder durch andere Umstdnde vermindern.

11. Zusammenfassung

Im Rahmen der Planungen zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Koserow waren unter Beriicksichtigung der zum Planvorhaben Ubergebenen Entwurfs-
skizzen [14] die im Plan&nderungsbereich einwirkenden Gerduschimmissionen durch den
Verkehrs- und Gewerbelarm zu ermitteln und hinsichtlich der geplanten Nutzungen zu
beurteilen.

- Verkehrslarmimmissionen

Die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen (Schienen- und StraBBen-
verkehr) sind in den Anlagen A3-1 bis A3-3 flr die Immissionsorthéhen des AuBBenwohn-
bereiches und des 2. Obergeschosses flachenhaft dargestellt. Bei den Schallausbrei-
tungsrechnungen wurde die Abschirmwirkung der geplanten Baukorper berlcksichtigt
(s. Anhang).

7 Die Abbildungen 1 und 2 fiir den Teil B entsprechen inhaltlich den Anlagen A5-1 und A5-2.
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Im westlichen Teil des Plangebietes innerhalb der Bauflachen 8 bis 10 entstehen Ver-
kehrslarmimmissionen, die teilweise Uber den Orientierungswerten fir Wohngebiete von
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts liegen. Die h6chsten Verkehrsgerausche entstehen
auf der am weitesten westlich liegenden Bauflache 10. Dort werden die Orientierungs-
werte flr Mischgebiete um bis zu 5 dB(A) am Tag und um bis zu 8 dB(A) in der Nacht
dberschritten.

Werden zur Abschatzung des Abwagungsspielraums die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung [7] fir Mischgebiete von 64 dB(A) tags und 54 dB(A)
nachts als VergleichsmafBstab herangezogen, liegen die Verkehrsgerausche im Bereich
der Bauflache 10 am Tag noch um bis zu 1 dB(A) und in der Nacht noch um bis zu
4 dB(A) nachts Uber den Grenzwerten. Die pegelbestimmenden Immissionsanteile ent-
stehen durch den StraBenverkehr auf der BundesstraBe B111. Die Immissionsanteile
vom Schienenverkehr liegen ca. 10 dB(A) unter denen des StraBenverkehres.

Flr die Immissionsorte 101.1 bis 1011.4 wurden die Verkehrslarmimmissionen detailliert
durch Einzelpunktberechnungen bestimmt (s. Anlage A4-1, Anhang). Darin sind die
Beurteilungspegel getrennt fiir den Schienen- und StraBenverkehr sowie fir den Gesamt-
Verkehrslarm aufgefihrt. Zusatzlich sind in der Anlage A4-1 die Summenpegel (Ver-
kehrs- und Gewerbelarm) und die resultierenden AuBenlarmpegel aufgefiihrt. Die Lage
der Immissionsorte ist im Lageplan Anlage A1 (s. Anlage) dargestellt.

Far die Berechnungspunkte BP5 und BP6 am Triftweg auBBerhalb des Plangebietes er-
folgt der Vergleich zwischen Nullfall und Planfall bezlglich der Verkehrslarmimmissionen.
Infolge des Planvorhabens erhéhen sich die Verkehrsgerdusche um bis zu
3,5 dB(A) am Tag und um bis zu 3,7 dB(A) in der Nacht. Die fir diese Immissionsorte
zugrunde gelegten Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts werden im
Planfall nicht Gberschritten.

Im Falle, dass die PlanstraBe als eine straBenrechtlich &ffentlich gewidmete StraBe aus-
gewiesen wird, erhéhen sich an den Berechnungspunkten BP5 und BP6 die Verkehrs-
larmimmissionen gegentber dem Nullfall um bis zu 6,9 dB(A). Auch in diesem Fall wer-
den die zugrunde gelegten Orientierungswerte eingehalten.

Mit den untersuchten LarmschutzmaBnahmen kénnen die Verkehrslarmimmissionen im
Bereich der Bauflache 10 nicht soweit reduziert werden, dass eine Wohnnutzung mdglich
ist. Fur die Bauflache 10 muss eine Wohnnutzung ausgeschlossen werden. Zulassig
ware eine nicht stérende gewerbliche Nutzung, die im Nachtzeitraum keinen Schutzan-
spruch hat. Um im Bereich der benachbarten Bauflache 9 die Orientierungswerte fiir ein
allgemeines Wohngebiet einhalten zu kénnen, missen auf der Bauflache 10 die entste-
henden Gewerbelarmemissionen auf flachenbezogene Schallleistungspegel von
Lwa~ <60 dB tags und Lwa~ < 45 dB(A) begrenzt werden.
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- Gewerbeldrmimmissionen

In den Abbildungen A3-4 bis A3-6 sind die im Bereich des Plangebietes entstehenden
Gewerbelarmimmissionen dargestellt. Berticksichtigt wurden die Hauptgerduschquellen
der benachbarten Hotelanlage, des Betriebshofes, des Pumpwerkes sowie die Gerau-
schimmissionen durch den Parkverkehr auf den nichtéffentlichen Stellplatzen im Bereich
des Triftweges.

Im Tagzeitraum wird im Bereich der Baugrenzen des Plangebietes der Orientierungswert
von 55 dB(A) nicht Uberschritten. In der Nacht entstehen im éstlichen Teil des Plangebie-
tes Gewerbelarmimmissionen, die den Nachtrichtwert von 40 dB(A) vereinzelt um bis zu
10 dB(A) Uberschreiten. Die pegelbestimmenden Gerduschanteile entstehen durch die
Lkw-Anlieferungen am frihen Morgen (Q13.1a und Q13.2a), dem Pkw- und Busparkver-
kehr (Q3.4, Q3.6, Q8.4) und durch das Géasteverhalten im Bereich der AuBenterrasse
(Q13.4a) auf dem Gelande der Hotelanlage.

Fdr die Immissionsorte 101.1 bis 1011.4 wurden die Gewerbeldrmimmissionen durch
Einzelpunktberechnungen ermittelt. Die Lage der Immissionsorte ist im Lageplan Anlage
A1 (s. Anlage) dargestellt. Die Beurteilungspegel fir den Gewerbelarm sind in der Anlage
A4.2 tabellarisch aufgefihrt (s. Anhang).

Mit der beabsichtigten Anderung des Flachennutzungsplanes entstehen zwischen den
vorhandenen Gewerbenutzungen und den im Plangebiet beabsichtigten Wohnnutzungen
Larmkonflikte, die aus Sicht des Schallgutachters nur mit den MaBnahmen der soge-
nannten ,Architektonischen Selbsthilfe* (Ausschluss von Immissionsorten an den larmbe-
lasteten Fassaden) geldst werden kénnen.

Summenpegel aus Verkehrs- und Gewerbeldrm

Aus den Beurteilungspegeln zum Verkehrs- und Gewerbelarm wurden die Summenpegel
gebildet (s. Anlage 4-1, Anhang). Bei Summenpegeln von bis zu 65 dB(A) am Tag und
von bis zu 58 dB(A) in der Nacht werden innerhalb des Plangebietes die Schwellenwerte
der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts nicht Gberschritten.
Die héchsten Summenpegel entstehen im Bereich der am weitesten westlich gelegenen
Bauflache 10. Die pegelbestimmenden Immissionsanteile werden durch den StraB3enver-
kehr auf der B111 verursacht.

Empfehlungen zum Schallimmissionsschutz

FOr den erforderlichen Schallschutz innerhalb des Plangebietes sind unter Punkt 10
Vorschlage fir Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz aufgefihrt.
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Emissionskennwerte

Schienenverkehr Anlage 2-1
Bahnstrecke Wolgast - Heringsdorf (Summe beider Fahrtrichtungen)
Zug-Nr. Zugart Anzahl der Ziige Geschwindigkeit Fz- Fz- Kategorie N Unter- Kat. Fz.-Anz. | Achsen Emissionspegel Lyaa* in dB(A)
pro Stunde Nr. Typ Tag Nacht
Tag Nacht km/h 0Om ‘ 4m ‘ 5m 0m ‘ 4m ‘ 5m
Q1 1 Dieseltriebzug 3,688 0,625 80 1 1 6 A6 1 1 6 71,6 51,7 - 65,6 45,7 -
Gesamt 3,688 0,625 74,3 66,6
Schienenkilometer |Fahrbahnart C1 Fahrflachen- zustand | KL Kurvenfahr gerdusch K, Gleisbrems- K_a Vorkehrungen gegen sonstige Gerdusche Briicken
Cc2 gerausch Kurvenquietschen Kar Kim
dB dB dB dB dB dB
0+000 Standardfahrbahn - - - - - - -
0+000 direkt befahrene Briicke mit stéhlernem Uberbau - - - - - 12 -
0+000 Kurvenradius 300 m < Ra < 500 m - - - - - - -
Erldaurerungen:
Traktionsarten: Zugarten:
E - Bespannung mit E-Lok GZ - Gliterzug NZ - Nachtreisezug
V - Bespannung mit Diesel-Lok RV - Regionalzug AZ - Saison- oder Ausflugszug
ET/VT - Elektro- / Dieseltriebzug S - Elektrotriebzug der S-Bahn D - sonstige Fernreiseziige
IC - Intercityzug LR-, LICE- Leerreiseziige
ICE-, TGV-Elektrotriebzug des HGV
Legende :
Lwa A langenbezogener A-bewerteter Schallleistungspegel ohne variable Streckenzuschlage in dB(A)
C1 Pegelkorrektur fur Fahrbahnarten
Cc2 Pegelkorrekturen fur Fahrflachenzustand (besonders iberwachtes Gleis, Schienenstegdampfer, Schienenwegabschirmung)
Kgn Kiw  Korrekturen fir Briicken
K Pegelkorrekturen fur die Auffalligkeit von Gerauschen (Kurvenfahrgerdusche, Gleisbremsgerausche)
Kia Pegelkorrekturen fur SchallminderungsmaBnahmen zur Vermeidung auffélliger Gerdusche (z.B. Radmodifikatoren)

UmweltPlan Stralsund GmbH UPEG Usedomer Projektentwicklungsgesellschaft mbH
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Emissionskennwerte Strallenverkehr

Prognose-Nullfall Anlage 2-2
Abschnittsname Verkehrsdaten ohne Planvorhaben Geschwindigkeit (Vpgw/Vikw) Korrekturen Steigung Emissionspegel
von nach Str-Typ Str.- DTV P2t My My PostT P2stn Tag Nacht Dsyo Dren Min / Max Lme T Lmen
Quers. | Kiz/24h % Kfz/h Kfz/h % % km/h km/h dB(A) dB(A) % dB(A) dB(A)
B 111 Verkehrsrichtung: beide Richtungen
Q2 ‘B1 11 Zempin Koserow ‘ B 10.108 34 606 111 34 3,4 70/70 30/30 0 0 0 63,3 55,9
Triftweg Verkehrsrichtung: beide Richtungen
Q10.1 17,9 2,9 3,0 0,0 30/30 30/30 0 0 0 43,0 33,2
Q10.2 251 3,8 3,0 0,0 30/30 30/30 0 0 0 44,5 34,3
Q10.3 30,8 4,9 3,0 0,0 30/30 30/30 0 0 0 45,4 35,5
Q10.4 441 6,7 3,0 0,0 30/30 30/30 0 0 0 47,0 36,8
Emissionskennwerte StralRenverkehr
StraRenverkehr Prognose-Planfall
Abschnittsname Verkehrsdaten mit Planvorhaben Geschwindigkeit (Vpgw/Vikw) Korrekturen Steigung Emissionspegel
von nach Str-Typ Str.- DTV P2.st My My PostT P2stn Tag Nacht Dswo Drefi Min / Max Lme T Lmen
Quers. | krz/o4n % Kfz/h Kfz/h % % km/h km/h dB(A) dB(A) % dB(A) dB(A)
B 111 Verkehrsrichtung: beide Richtungen
Q2 ‘B1 11 Zempin Koserow ‘ B 10.108 34 606 111 34 3,4 70/70 30/30 0 0 0 63,3 55,9
Triftweg Verkehrsrichtung: beide Richtungen
Q10.1 17,9 2,9 3,0 0,0 30/30 30/30 0 0 0 43,0 33,2
Q10.2 25,1 3,8 3,0 0,0 30/30 30/30 0 0 0 44,5 34,3
Q10.3 48,0 8,0 3,0 0,0 30/30 30/30 0 0 0 47,3 37,6
Q10.4 61,3 9,8 3,0 0,0 30/30 30/30 0 0 0 48,4 38,5
PlanstraBe Verkehrsrichtung: beide Richtungen
Q10.5 17,2 ‘ 3,1 3,0 0,0 30/30 30/30 0 0 0 42,9 33,5
Legende :
DTV durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke in Kfz/24h
M maRgebende stiindliche Verkehrsstarke in Kfz/h
P maRgebender Lkw-Anteil in %
\ Geschwindigkeit Pkw/Lkw in km/h
Dsto Korrektur fiir unterschiedliche Strallenoberflachen in dB(A)
Drest Pegelerhéhung durch Mehrfachreflexion in dB(A)
Line Emissionspegel des Streckenabschnitts in dB(A)
UmweltPlan Stralsund GmbH UPEG Usedomer Projektentwicklungsgesellschaft Pr. 29662-00
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Beurteilungspegel fiir den Verkehrslarm bei Beriicksichtigung der Abschirmwirkung durch die geplanten Baukorper, Summenpegel (Verkehrs- und Gewerbeldarm) sowie maRgebliche AuBenldrmpegel

Anlage 4-1
Berechnungspunkte/ IRW Beurteilungszeitraum Tag Beurteilungszeitraum Nacht Summenpegel AuBenldrmpegel nach DIN 4109-1:2018-01
iSSi issi - - - y Differenz - - y Differenz i
Immissionsorte Ir;:;:ts;f:es Eij::fh':"' Sv';?k”’;"r ?/terfl?eehr:' Sv(:rf;r:' p,aagﬁfzﬁlfa" Versk:r:::;'rm Versk:r:::;'rm R Versk:r:::;'rm Versk:r:::;'rm R Planstratie Eij::kl;':"‘ ?’:krﬁ‘"r ?/terflghr: Sv‘;?lﬁ:r::' D'“erﬁzﬁ,;:anfa" Verskir:::h?érm Verskir:::h?érm e Verskir:::h?érm Verskir:::h?érm Difforeny | P1anSkaRe privat| (Verkehr+ Gewerbe) A,_,gzsé?il;l'ega A,_,gzsé?il;l'ega ALTf:ﬁ:,’i’;iZ;,
Nullfall Nulifall Planfall Planfall Planfall (gerundet) Flaniall (gerundel) orivat/Sffentlict Nullfall Nulifall Planfall Planfall Planfall (gerundet) Flanfall (gerundel) 6ffentlich Verkehrslarm Gewerbelarm Lares
o. Planstr. | m. Planstr. o.Planstr. ohne Planstr. ohne Planstr. mit Planstr. mit Planstr. o.Planstr. | m.Planstr. | ohne Planstr. ohne Planstr. ohne Planstr. mit Planstr. mit Planstr.
Tag | Nacht [ L gy | LestrRiai | LrstRPian | LrsTRPian | Lepan - Lonu |Lrgann * Lestr| Lrgann * Lrstr| Lepan - ORW [ Lygann * Lrstr | Lrgann * Lrstr| Lrpian - ORW Legann | LrstRNur | LrstRPian | LrstrRPian | Lopin = Linan [ Lrgann * Lrstr | Lrgann + Lrstr| Lopan - ORW Lrgann + Lrgann + L;pian - ORW Tag ‘ Nacht Tag ‘ Nacht Tag ‘ Nacht Tag Nacht
dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) | dBA) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
101.1 Bauflache 1, WA AWB 55 45 19,0 49,3 50,6 50,9 - 50,6 51 -4 50,9 51 -4 0,3 - - - - - - - - - - - - 54 - - - - - - -
Baukérper NO-S. EG 19,7 49,5 50,8 51,2 - 50,8 51 -4 51,2 51 -4 04 12,0 39,6 41,0 414 - 41,0 4 -4 414 41 -4 0,4 54 46 54 54 58 58 60 59
1.0G 215 49,4 50,8 51,3 - 50,8 51 -4 51,3 51 4 0,5 13,8 39,5 41,0 415 - 41,0 4 -4 415 42 -3 0,5 53 45 54 55 58 56 60 58
DG 27,8 49,5 50,8 51,3 - 50,8 51 -4 51,3 51 4 0,5 20,1 40,0 414 41,9 - 414 41 4 41,9 42 -3 0,5 53 45 54 55 58 56 60 58
101.2 Bauflache 1, WA AWB 55 45 223 45,0 46,8 53,1 - 46,8 47 -8 53,1 53 -2 6,3 - - - - - - - - - - - - 53 - - - - - - -
Baukérper SO-S. EG 22,7 456 474 53,3 - 474 47 -8 53,3 53 2 59 15,0 36,1 38,0 43,9 - 38,0 38 -7 43,9 44 -1 59 54 46 56 57 58 59 60 61
1.0G 245 46,1 48,2 53,2 - 48,2 48 -7 53,2 53 2 5,0 16,8 36,8 389 439 - 38,9 39 6 439 44 -1 5,0 54 47 56 57 58 59 60 61
DG 29,7 475 49,2 53,2 - 49,2 49 -6 53,2 53 2 4,0 22,0 38,8 40,3 44,1 - 404 40 5 441 44 -1 37 54 a7 56 57 58 59 60 61
101.3 Bauflache 1, WA AWB 55 45 36,0 474 474 47,8 - 47,7 48 -7 48,1 48 -7 04 - - - - - - - - - - - - 53 - - - - - - -
Baukérper SW-S. EG 36,3 475 475 47,9 - 47,8 48 -7 48,2 48 -7 04 28,6 40,1 40,1 40,4 - 40,4 40 -5 40,6 41 -4 0,2 48 41 51 53 58 44 59 54
1.0G 37,1 48,0 48,0 48,4 - 48,3 48 -7 48,7 49 6 0,4 29,4 40,7 40,7 41,0 - 41,0 4 -4 41,3 41 -4 0,2 49 42 52 54 58 46 59 55
DG 38,3 48,9 48,9 49,3 - 49,3 49 -6 49,6 50 -5 04 30,6 41,4 415 41,8 - 418 42 3 42,1 42 -3 0,2 50 43 52 55 58 51 59 56
101.4 Bauflache 1, WA AWB 55 45 34,1 48,3 48,7 48,8 - 48,8 49 -6 49,0 49 -6 0,1 - - - - - - - - - - - - 54 - - - - - - -
Baukérper NW-S. EG 34,6 48,6 489 49,0 - 49,1 49 -6 49,2 49 -6 0,1 26,9 40,3 40,6 40,7 - 40,8 4 -4 40,9 41 -4 0,1 49 41 52 54 58 46 59 54
1.0G 353 48,8 49,1 49,3 - 49,3 49 -6 494 49 6 0,2 27,6 40,6 40,8 40,9 - 41,0 4 -4 41,1 41 -4 0,1 50 42 52 54 58 46 59 55
DG 36,5 49,2 49,4 496 - 49,6 50 -5 498 50 -5 0,2 28,8 41,0 41,2 414 - 414 41 4 416 42 -3 0,1 50 42 53 54 58 49 59 55
102.1 Bauflache 2, WA AWB 55 45 22,4 40,8 423 55,2 - 423 42 -13 55,2 55 0 12,9 - - - - - - - - - - - - 52 - - - - - - -
Baukérper SO-S. EG 22,7 41,2 42,7 55,1 - 427 43 -12 55,1 55 0 12,3 15,0 32,6 33,9 45,8 - 34,0 34 -1 45,8 46 1 11,8 55 48 58 59 58 61 61 63
1.0G 245 429 44,4 54,1 - 44,4 44 -1 54,1 54 -1 9,7 16,8 34,2 356 44,8 - 35,7 36 -9 449 45 0 9,2 54 48 57 58 58 61 61 63
DG 30,2 459 47,0 53,6 - 471 47 -8 53,6 54 -1 6,5 224 37,8 38,7 44,5 - 38,8 39 6 44,5 45 0 57 54 48 57 58 58 61 60 63
102.2 Bauflache 2, WA AWB 55 45 34,1 46,2 46,2 50,7 - 46,5 46 -9 50,8 51 -4 43 - - - - - - - - - - - - 53 - - - - - - -
Baukérper SW-S. EG 345 46,3 46,4 51,0 - 46,7 47 -8 51,1 51 -4 44 26,8 38,9 39,0 42,4 - 39,3 39 -6 42,5 42 -3 3,2 51 43 54 55 58 54 59 58
1.0G 354 47,0 471 51,3 - 474 47 -8 51,4 51 4 4,0 27,7 39,6 39,7 428 - 40,0 40 5 429 43 2 3,0 51 44 54 56 58 55 60 58
DG 37,2 48,2 48,3 51,7 - 48,6 49 -6 51,9 52 -3 33 294 40,8 40,8 433 - 41,1 41 4 435 43 2 24 52 45 55 56 58 56 60 59
102.3 Bauflache 2, WA AWB 55 45 356 46,9 46,9 474 - 47,2 47 -8 47,7 48 -7 0,5 - - - - - - - - - - - - 53 - - - - - - -
Baukérper NW-S. EG 36,1 471 471 47,6 - 474 47 -8 47,9 48 -7 0,5 284 39,6 39,7 40,0 - 40,0 40 -5 40,3 40 -5 0,3 48 41 51 53 58 46 59 54
1.0G 36,7 47,7 47,7 48,2 - 48,0 48 -7 48,5 49 6 0,5 29,0 40,2 40,2 40,5 - 40,5 4 -4 40,8 41 -4 03 49 41 51 54 58 47 59 54
DG 37,8 48,4 48,5 49,0 - 48,9 49 -6 494 49 6 0,5 30,1 40,9 41,0 414 - 41,3 41 4 41,7 42 -3 0,3 50 43 52 54 58 50 59 56
103.1 Bauflache 3, WA AWB 55 45 20,0 40,2 41,0 42,8 - 41,0 41 -14 42,9 43 12 1,8 - - - - - - - - - - - - 52 - - - - - - -
Baukérper O-S. EG 20,5 40,4 414 433 - 414 41 -14 433 43 -12 1,9 12,8 325 332 34,7 - 332 33 -12 348 35 -10 15 51 48 46 48 58 61 58 61
1.0G 20,6 41,3 425 44,5 - 425 43 -12 44,6 45 -10 2,0 12,9 33,3 34,1 358 - 34,1 34 -1 35,9 36 9 1,7 52 49 48 49 58 62 58 62
2.0G 20,1 40,7 42,2 44,7 - 42,2 42 -13 44,7 45 -10 25 12,4 32,3 33,6 358 - 33,6 34 -1 358 36 -9 22 52 49 48 49 58 62 58 62
DG 28,6 439 449 46,5 - 45,0 45 -10 46,6 47 -8 1,6 20,9 359 36,6 379 - 36,7 37 -8 38,0 38 -7 1,3 52 50 50 51 58 63 59 63
103.2 Baufléche 3, WA AWB 55 45 37,6 46,2 46,3 46,3 - 46,8 47 -8 46,9 47 -8 0,0 - - - - - - - - - - - - 53 - - - - - - -
Baukorper S-S. EG 37,9 46,4 46,5 46,5 - 471 47 -8 47,1 47 -8 0,0 30,2 38,9 39,0 39,0 - 39,5 40 -5 39,5 40 -5 0,0 52 46 50 52 58 58 59 59
1.0G 38,1 46,6 46,8 46,8 - 473 47 -8 474 47 -8 0,0 30,3 39,2 39,3 39,3 - 39,8 40 -5 39,8 40 -5 0,0 52 a7 50 52 58 59 59 60
2.0G 38,2 46,8 47,0 47,0 - 475 48 -7 47,6 48 7 0,0 30,5 39,4 39,5 39,5 - 40,0 40 5 40,0 40 5 0,0 52 48 50 53 58 60 59 61
DG 38,2 472 474 475 - 479 48 -7 47,9 48 -7 0,0 30,5 39,8 39,9 39,9 - 404 40 5 404 40 5 0,0 53 48 51 53 58 61 59 61
103.3 Bauflache 3, WA AWB 55 45 34,2 457 458 52,3 - 46,1 46 -9 52,4 52 -3 6,3 - - - - - - - - - - - - 53 - - - - - - -
Baukérper N-S. EG 35,0 458 458 52,5 - 46,1 46 -9 52,6 53 2 6,5 27,3 384 384 43,7 - 38,7 39 -6 43,8 44 -1 5,1 52 45 56 57 58 56 60 60
1.0G 353 46,2 46,2 52,6 - 46,5 47 -8 52,7 53 2 6,2 27,6 38,7 38,8 438 - 39,1 39 6 439 44 -1 438 52 45 56 57 58 56 60 60
2.0G 358 46,7 46,8 52,5 - 471 47 -8 52,6 53 2 54 28,1 39,3 394 438 - 39,7 40 5 43,9 44 -1 42 52 45 56 57 58 56 60 59
DG 35,1 46,6 46,7 52,1 - 47,0 47 -8 52,2 52 -3 52 27,4 39,1 39,2 434 - 39,5 39 6 435 43 2 4,0 52 45 55 56 58 56 60 59
103.4 Bauflache 3, WA AWB 55 45 335 46,1 46,1 53,5 - 46,3 46 -9 53,5 54 -1 7,2 - - - - - - - - - - - 53 - - - - - - -
Baukorper W-S. EG 33,7 46,2 46,3 53,5 - 46,5 47 -8 53,6 54 -1 7,0 26,0 38,8 38,9 44,6 - 39,1 39 -6 44,7 45 0 5,6 53 45 57 58 58 57 60 60
1.0G 34,2 46,6 46,7 53,4 - 46,9 47 -8 53,4 53 2 6,5 26,5 39,2 39,3 44,5 - 39,5 40 -5 44,6 45 0 5,1 53 45 56 58 58 57 60 60
2.0G 35,0 474 474 53,1 - 476 48 -7 53,1 53 2 5,5 27,3 40,0 40,0 44,3 - 40,2 40 5 444 44 -1 42 53 45 56 57 58 57 60 60
DG 36,8 479 479 52,7 - 48,2 48 -7 52,8 53 2 46 29,1 40,5 40,5 441 - 408 41 4 44,2 44 -1 34 53 45 56 57 58 57 60 60
103.5 Bauflache 3, WA AWB 55 45 31,8 435 44,1 53,0 - 44,3 44 -1 53,0 53 -2 8,7 - - - - - - - - - - - - 52 - - - - - - -
Baukérper N-S. EG 32,2 437 443 53,0 - 44,6 45 -10 53,1 53 2 85 245 359 364 43,9 - 36,7 37 -8 44,0 44 -1 73 54 47 56 57 58 59 60 61
1.0G 32,6 44,2 449 52,7 - 45,1 45 -10 52,7 53 2 7,6 24,8 36,5 36,9 436 - 37,2 37 -8 437 44 -1 6,5 54 47 56 57 58 59 60 61
2.0G 32,8 452 459 52,2 - 46,1 46 -9 52,2 52 -3 6,1 25,1 374 379 43,2 - 38,1 38 -7 433 43 2 5,2 53 a7 55 56 58 59 60 61
DG 33,6 46,0 46,8 51,9 - 47,0 47 -8 52,0 52 -3 5,0 259 38,2 38,7 43,0 - 389 39 6 43,1 43 2 42 53 47 55 56 58 59 60 61
104.1 Bauflache 4, WA AWB 55 45 38,3 46,9 46,9 46,9 - 475 47 -8 47,5 47 -8 0,0 - - - - - - - - - - - - 53 - - - - - - -
Baukorper S-S. EG 38,4 47,0 47,0 47,0 - 47,6 48 -7 47,6 48 -7 0,0 30,7 39,6 39,6 39,6 - 40,1 40 -5 40,1 40 -5 0,0 53 44 50 53 58 56 59 57
1.0G 38,8 472 473 47,3 - 479 48 -7 47,9 48 -7 0,0 31,0 39,8 39,9 39,9 - 404 40 5 404 40 -5 0,0 53 45 51 53 58 56 59 58
2.0G 39,0 475 476 47,6 - 48,2 48 -7 48,2 48 7 0,0 31,3 40,1 40,1 40,1 - 40,6 4 -4 40,6 41 -4 0,0 53 46 51 53 58 57 59 58
DG 39,0 478 479 48,0 - 484 48 -7 48,5 48 -7 0,1 31,2 404 40,5 40,5 - 41,0 41 4 41,0 41 4 0,0 53 46 51 54 58 57 59 59
104.2 Bauflache 4, WA AWB 55 45 31,8 414 415 47,8 - 419 42 -13 47,9 48 -7 59 - - - - - - - - - - - - 52 - - - - - - -
Baukérper W-S. EG 31,9 41,6 4,7 48,0 - 42,1 42 -13 48,1 48 -7 59 24,2 34,1 34,2 39,1 - 34,6 35 -10 39,2 39 -6 46 53 40 51 52 58 52 59 55
1.0G 32,4 426 42,7 48,2 - 43,1 43 -12 48,3 48 7 5,2 24,7 352 352 39,4 - 35,6 36 -9 39,6 40 5 4,0 53 41 51 52 58 52 59 55
2.0G 38,3 484 484 50,6 - 48,8 49 -6 50,8 51 -4 2,0 30,6 41,0 41,0 425 - 414 41 -4 428 43 2 14 54 44 54 56 58 52 59 57
DG 40,0 49,5 49,5 50,9 - 50,0 50 -5 51,3 51 -4 1,3 32,3 42,1 42,1 43,1 - 425 43 2 434 43 2 0,9 54 44 54 56 58 52 59 57
104.3 Bauflache 4, WA AWB 55 45 33,7 45,6 45,6 53,1 - 45,9 46 -9 53,1 53 -2 72 - - - - - - - - - - - - 53 - - - - - - -
Baukorper N-S. EG 34,2 45,7 45,7 53,1 - 46,0 46 -9 53,1 53 -2 71 26,5 38,2 38,3 44,2 - 38,6 39 -6 44,3 44 -1 57 53 45 56 57 58 57 60 60
1.0G 34,6 46,0 46,1 53,0 - 46,4 46 -9 53,1 53 2 6,7 26,9 38,6 38,6 44,1 - 389 39 -6 44,1 44 -1 5,3 53 45 56 57 58 57 60 60
2.0G 35,1 46,5 46,5 52,7 - 46,8 47 -8 52,8 53 2 6,0 27,4 39,0 39,0 438 - 39,3 39 6 439 44 -1 46 53 45 56 57 58 56 60 60
DG 357 46,8 46,9 52,4 - 47,2 47 -8 52,4 52 -3 52 28,0 39,3 39,4 436 - 39,7 40 5 438 44 -1 41 52 45 55 57 58 56 60 59
105.1 Bauflache 5, WA AWB 55 45 32,8 45,0 45,0 48,5 - 453 45 -10 48,7 49 -6 34 - - - - - - - - - - - - 53 - - - - - - -
Baukorper O-Seite EG 32,9 45,1 45,1 48,8 - 454 45 -10 48,9 49 -6 35 252 37,7 37,7 40,4 - 37,9 38 -7 40,5 41 -4 26 52 42 52 53 58 52 59 56
1.0G 33,4 457 457 49,0 - 459 46 -9 49,1 49 6 3,2 257 38,3 38,3 40,7 - 38,5 39 6 40,8 41 -4 23 52 42 52 54 58 53 59 56
2.0G 36,7 49,2 49,2 50,9 - 494 49 -6 51,1 51 4 17 29,0 41,8 41,8 43,0 - 42,0 42 -3 431 43 2 1,1 53 44 54 56 58 53 59 58
105.2 Bauflache 5, WA AWB 55 45 39,1 47,7 47,7 47,7 - 48,3 48 -7 48,3 48 -7 0,0 - - - - - - - - - - - - 53 - - - - - - -
Baukérper S-Seite EG 394 47,8 47,8 478 - 484 48 -7 48,4 48 -7 0,0 31,7 404 405 40,5 - 41,0 4 -4 41,0 41 -4 0,0 55 44 51 54 58 53 59 56
1.0G 39,7 48,2 48,2 48,2 - 48,8 49 -6 48,8 49 6 0,0 319 40,8 40,8 408 - 413 4 4 413 41 -4 0,0 55 44 51 54 58 54 59 57
DG 40,1 49,2 49,2 493 - 49,7 50 -5 498 50 5 0,1 324 41,8 41,8 418 - 423 42 -3 423 42 -3 0,0 55 45 52 55 58 54 59 58
105.3 Bauflache 5, WA AWB 55 45 34,4 425 42,6 47,5 - 43,2 43 -12 47,7 48 -7 45 - - - - - - - - - - - - 52 - - - - - - -
Baukoérper W-Seite EG 34,5 427 427 47,7 - 433 43 -12 47,9 48 -7 46 26,8 353 353 39,1 - 359 36 -9 39,3 39 -6 34 53 40 51 52 58 52 59 55
1.0G 34,8 43,4 43,4 47,9 - 44,0 44 -1 48,1 48 7 41 27,1 36,0 36,0 39,4 - 36,5 37 -8 39,6 40 5 3,1 53 41 51 52 58 52 59 55
DG 37,2 48,0 48,0 50,1 - 483 48 -7 50,3 50 5 2,0 29,5 40,6 40,6 42,0 - 40,9 41 4 423 42 -3 1,3 54 43 53 55 58 52 59 57
105.4 Bauflache 5, WA AWB 55 45 34,3 46,2 46,2 53,1 - 46,5 46 -9 53,2 53 -2 6,7 - - - - - - - - - - - - 53 - - - - - - -
Baukérper N-Seite EG 344 46,3 46,4 53,2 - 46,7 47 -8 53,3 53 2 6,6 26,7 38,9 38,9 44,4 - 39,2 39 -6 44,4 44 -1 53 53 45 56 57 58 57 60 60
1.0G 353 46,7 46,8 53,1 - 471 47 -8 53,2 53 2 6,1 27,6 39,3 39,3 44,3 - 39,6 40 5 444 44 -1 438 53 45 56 57 58 57 60 60
DG 36,7 48,1 48,1 53,1 - 48,4 48 -7 53,2 53 2 48 29,0 40,7 40,7 44,5 - 41,0 41 4 44,6 45 0 3,6 53 45 56 58 58 56 60 60
106.1 Bauflache 6, WA AWB 55 45 34,0 451 451 48,6 - 454 45 -10 48,7 49 -6 3,3 - - - - - - - - - - - - 53 - - - - - - -
Baukorper O-Seite EG 34,0 452 452 48,7 - 455 46 -9 48,9 49 -6 34 26,3 378 378 40,4 - 38,1 38 -7 40,5 41 -4 25 52 42 52 53 58 52 59 56
1.0G 34,3 457 45,8 49,0 - 46,1 46 -9 49,2 49 6 3,1 26,6 38,3 38,3 40,7 - 38,6 39 6 40,8 41 -4 22 52 42 52 54 58 52 59 56
DG 364 48,8 48,8 50,7 - 49,0 49 -6 50,8 51 4 18 28,7 414 414 427 - 416 42 -3 428 43 2 1,2 53 44 54 56 58 52 59 57




Beurteilungspegel fiir den Verkehrslarm bei Beriicksichtigung der Abschirmwirkung durch die geplanten Baukorper, Summenpegel (Verkehrs- und Gewerbeldarm) sowie maRgebliche AuBenldarmpegel

Anlage 4-1
Berechnungspunkte/ IRW Beurteilungszeitraum Tag Beurteilungszeitraum Nacht Summenpegel AuBenldrmpegel nach DIN 4109-1:2018-01
iSSi issi - - - y Differenz - - y Differenz i
Immissionsorte Ir;:;:ts;f:es Eij::iah':"' Sv':k”’;‘"r ?/terfl?eehr:' Sv(:rf;r:' plaagﬁmf,fa" Versk:r:::;'rm Versk:r:::;'rm R Versk:r:::;'rm Versk:r:::;'rm R Planstratie Eij::kﬁ:"‘ ?’:krﬁ‘"r ?/t:l?eehr:' Sv:l?eehnr D'“erﬁzﬁ,;:anfa" Verskir:::h?érm Verskir:::h?érm e Verskir:::h?érm Verskir:::h?érm Difforeny | P1anSaRe privat| (Verkehr+ Gewerbe) A,_,gzsé?il;l'ega A,_,gzsé?il;l'ega ALTf:ﬁ:,’i’;iZ;,
Nullfall Nulifall Planfall Planfall Planfall (gerundet) Flaniall (gerundel) orivat/Sffentlict Nullfall Nulifall Planfall Planfall Planfall (gerundet) Flanfall (gerundel) offentlich Verkehrslarm Gewerbelarm Lares
o. Planstr. | m. Planstr. o.Planstr. ohne Planstr. ohne Planstr. mit Planstr. mit Planstr. o.Planstr. | m.Planstr. | ohne Planstr. ohne Planstr. ohne Planstr. mit Planstr. mit Planstr.
Tag | Nacht [ L gy | LestrRiai | LrstRPian | LrsTRPian | Lrpan - Lonut |Lrgann * Lestr| Lrgann * Lrstr| Lepan - ORW [ Lygann * Lrstr|Lrgann * Lrstr| Lrpian - ORW Legann | LrstRNur | LrstrRpian | LrstrRpian | Lopin - Liva [ Lrgann * Lrstr | Lrgann + Lrstr| Lrpian - ORW Lrgann + Lrgann + L;pian - ORW Tag Nacht Tag ‘ Nacht Tag ‘ Nacht Tag Nacht
dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
106.2 Bauflache 6, WA AWB 55 45 40,0 48,8 48,8 48,8 - 49,3 49 -6 49,3 49 -6 0,0 - - - - - - - - - - - - 54 - - - - - - -
Baukérper S-Seite EG 40,1 489 489 48,9 - 494 49 -6 494 49 -6 0,0 324 41,5 416 41,6 - 42,1 42 -3 42,1 42 -3 0,0 56 44 52 55 58 51 59 56
1.0G 40,7 49,3 49,3 493 - 49,9 50 -5 49,9 50 5 0,0 33,0 419 419 41,9 - 424 42 -3 424 42 -3 0,0 56 44 53 55 58 52 59 57
DG 40,9 50,2 50,2 50,3 - 50,7 51 -4 50,7 51 4 0,1 332 42,8 42,8 428 - 433 43 2 433 43 2 0,0 56 45 53 56 58 52 59 58
106.3 Bauflache 6, WA AWB 55 45 32,9 44,0 44,0 48,1 - 44,3 44 -1 48,3 48 -7 39 - - - - - - - - - - - - 52 - - - - - - -
Baukérper W-Seite EG 33,0 44,1 44,1 48,3 - 444 44 -11 48,4 48 -7 4,0 253 36,8 36,8 39,9 - 37,1 37 -8 40,0 40 -5 2,9 49 41 51 53 58 52 59 55
1.0G 33,4 44,8 44,8 48,6 - 45,1 45 -10 48,7 49 6 3,6 257 374 374 40,2 - 37,7 38 -7 40,3 40 5 26 49 41 52 53 58 52 59 56
DG 36,7 48,8 48,8 50,6 - 49,1 49 -6 50,8 51 4 17 29,0 414 414 427 - 41,6 42 -3 42,9 43 2 12 52 44 54 56 58 52 59 57
106.4 Bauflache 6, WA AWB 55 45 34,7 46,9 46,9 53,2 - 47,2 47 -8 53,3 53 -2 6,2 - - - - - - - - - - - 53 - - - - - - -
Baukérper N-Seite EG 34,8 47,0 47,0 53,3 - 473 47 -8 53,4 53 2 6,2 27,1 39,6 39,6 44,6 - 39,8 40 -5 44,6 45 0 438 53 46 56 58 58 57 60 60
1.0G 356 474 474 53,2 - 47,7 48 -7 53,3 53 2 5,6 27,9 40,0 40,0 44,5 - 40,3 40 5 44,6 45 0 43 53 45 56 58 58 57 60 60
DG 37,2 48,7 48,8 53,3 - 49,1 49 -6 53,4 53 2 43 29,5 41,3 41,3 44,7 - 41,6 42 -3 448 45 0 3,2 53 46 56 58 58 57 60 60
107.1 Bauflache 7, WA AWB 55 45 34,1 451 451 48,5 - 454 45 -10 48,6 49 -6 3,2 - - - - - - - - - - - - 53 - - - - - - -
Baukérper O-Seite EG 34,2 452 452 48,7 - 455 46 -9 48,8 49 -6 33 26,5 378 378 40,3 - 38,1 38 -7 40,5 40 -5 24 54 41 52 53 58 52 59 56
1.0G 34,4 459 459 49,0 - 46,2 46 -9 49,2 49 6 3,0 26,7 38,5 38,5 40,7 - 38,8 39 6 40,9 41 -4 2,1 54 42 52 54 58 52 59 56
DG 36,8 49,1 49,1 50,8 - 49,3 49 -6 51,0 51 4 16 29,0 41,7 41,8 42,9 - 42,0 42 -3 431 43 2 1,1 55 44 54 56 58 52 59 57
107.2 Bauflache 7, WA AWB 55 45 41,0 50,0 50,1 50,1 - 50,6 51 -4 50,6 51 -4 0,0 - - - - - - - - - - - - 54 - - - - - - -
Baukorper S-Seite EG 41,2 50,3 50,3 50,3 - 50,8 51 -4 50,8 51 -4 0,0 334 42,9 42,9 42,9 - 434 43 -2 434 43 -2 0,0 55 44 53 56 58 50 59 57
1.0G 41,8 50,7 50,7 50,7 - 51,2 51 -4 51,2 51 4 0,0 34,1 433 433 433 - 438 44 -1 438 44 -1 0,0 55 45 54 56 58 50 59 57
DG 421 515 51,6 51,6 - 52,1 52 -3 52,1 52 -3 0,0 344 44,2 44,2 44,2 - 44,6 45 0 44,7 45 0 0,0 56 45 55 57 58 51 60 58
107.3 Bauflache 7, WA AWB 55 45 38,5 473 473 49,6 - 478 48 -7 49,9 50 -5 2,1 - - - - - - - - - - - - 53 - - - - - - -
Baukérper W-Seite EG 394 474 474 497 - 48,0 48 -7 50,1 50 -5 2,1 31,6 40,0 40,0 41,6 - 40,6 4 -4 42,0 42 -3 15 51 43 53 55 58 51 59 56
1.0G 39,7 479 479 50,0 - 485 49 -6 50,4 50 5 1,9 32,0 40,5 40,5 42,0 - 41,1 4 -4 424 42 -3 13 51 43 53 55 58 51 59 57
DG 40,6 50,4 50,4 51,7 - 50,8 51 -4 52,0 52 -3 1,2 329 43,0 43,0 438 - 434 43 2 44,2 44 -1 08 53 45 55 57 58 52 60 58
107.4 Bauflache 7, WA AWB 55 45 35,3 47,7 47,7 53,5 - 47,9 48 -7 53,6 54 -1 5,6 - - - - - - - - - - - - 53 - - - - - - -
Baukdrper N-Seite EG 35,1 47,8 47,8 53,6 - 48,0 48 -7 53,7 54 e 57 27,4 40,4 40,4 44,8 - 40,6 M -4 44,9 45 0 4,3 53 46 57 58 58 57 60 61
1.0G 36,1 48,2 48,2 53,5 - 485 48 -7 53,6 54 -1 5,1 28,4 40,8 40,8 44,8 - 41,0 4 -4 449 45 0 3,9 53 46 57 58 58 57 60 60
DG 375 49,5 49,6 53,6 - 49,9 50 -5 53,7 54 -1 3,8 29,8 42,2 42,2 45,2 - 42,4 42 -3 453 45 0 28 54 46 57 58 58 56 60 60
108.1 Bauflache 8, WA AWB 55 45 37,1 46,6 46,6 49,3 - 47,1 47 -8 49,6 50 -5 2,5 - - - - - - - - - - - - 53 - - - - - - -
Baukorper O-Seite EG 38,3 46,7 46,7 49,5 - 473 47 -8 49,8 50 -5 2,5 30,5 39,3 39,3 41,3 - 39,8 40 -5 41,6 42 -3 1,8 53 42 53 54 58 52 59 56
1.0G 38,4 473 473 498 - 47,8 48 -7 50,1 50 5 22 30,7 40,0 40,0 41,7 - 40,5 40 5 42,0 42 -3 15 53 43 53 55 58 52 59 57
DG 39,6 50,3 50,3 51,6 - 50,7 51 -4 51,9 52 -3 13 319 429 429 438 - 432 43 2 44,1 44 -1 0,9 54 45 55 57 58 52 60 58
108.2 Bauflache 8, WA AWB 55 45 41,9 51,5 51,5 51,5 - 52,0 52 -3 52,0 52 -3 0,0 - - - - - - - - - - - - 55 - - - - - - -
Baukérper S-Seite EG 421 51,7 51,7 51,7 - 52,2 52 -3 52,2 52 -3 0,0 343 444 444 44,4 - 44,8 45 0 44,8 45 0 0,0 55 45 55 58 58 46 60 58
1.0G 42,9 52,2 52,2 52,2 - 52,7 53 -2 52,7 53 2 0,0 352 44,9 44,9 44,9 - 453 45 0 453 45 0 0,0 55 46 55 58 58 47 60 58
DG 43,0 53,0 53,0 53,0 - 534 53 -2 53,4 53 2 0,0 35,3 45,6 45,6 45,6 - 46,0 46 1 46,0 46 1 0,0 55 46 56 59 58 49 60 59
108.3 Bauflache 8, WA AWB 55 45 40,0 49,7 49,7 51,3 - 50,1 50 -5 51,6 52 -3 15 - - - - - - - - - - - - 54 - - - - - - -
Baukérper W-Seite EG 40,5 49,8 49,8 51,4 - 50,3 50 -5 51,8 52 -3 15 32,8 424 424 43,5 - 42,9 43 -2 43,9 44 -1 1,0 53 44 55 57 58 52 60 58
1.0G 40,7 50,3 50,3 51,8 - 50,8 51 -4 52,1 52 3 13 33,0 429 429 43,9 - 433 43 2 442 44 -1 0,9 53 45 55 57 58 52 60 58
DG 415 519 51,9 52,9 - 52,3 52 -3 53,2 53 2 0,9 33,8 445 445 452 - 449 45 0 455 45 0 0,6 54 46 56 58 58 52 60 59
108.4 Bauflache 8, WA AWB 55 45 358 48,7 48,7 53,7 - 48,9 49 -6 53,7 54 -1 48 - - - - - - - - - - - - 54 - - - - - - -
Baukérper N-Seite EG 357 489 489 53,8 - 49,1 49 -6 539 54 -1 438 28,0 4,5 4,5 45,2 - M7 42 -3 45,3 45 0 3,6 54 46 57 58 58 57 60 61
1.0G 36,8 49,3 49,3 53,7 - 49,5 50 -5 53,8 54 -1 43 29,1 419 419 45,2 - 42,1 42 -3 453 45 0 3,2 54 46 57 58 58 57 60 61
DG 39,2 50,5 50,5 53,9 - 50,8 51 -4 54,0 54 -1 3,2 315 43,1 43,1 456 - 43,4 43 2 45,7 46 1 23 54 46 57 59 58 56 61 61
109.1 Bauflache 9, WA AWB 55 45 36,9 48,2 48,2 50,3 - 48,5 49 -6 50,5 51 -4 2,0 - - - - - - - - - - - - 53 - - - - - - -
Baukorper O-Seite EG 374 48,4 48,4 50,5 - 48,7 49 -6 50,7 51 -4 2,0 29,7 41,0 41,0 42,5 - 41,3 4 -4 42,7 43 -2 1,4 52 43 54 56 58 52 59 57
1.0G 37,7 49,1 49,1 50,9 - 49,4 49 -6 51,1 51 4 17 30,0 M7 4,7 43,0 - 42,0 42 -3 432 43 2 12 52 44 54 56 58 52 59 57
DG 39,2 51,5 51,5 52,6 - 51,7 52 -3 52,8 53 2 1,0 315 44,1 44,1 448 - 443 44 -1 45,0 45 0 0,7 54 45 56 58 58 52 60 59
109.2 Bauflache 9, WA AWB 55 45 431 53,3 53,3 53,3 - 53,7 54 -1 53,7 54 -1 0,0 - - - - - - - - - - - - 56 - - - - - - -
Baukaérper S-Seite EG 43,9 53,5 53,5 53,5 - 54,0 54 -1 54,0 54 -1 0,0 36,2 46,1 46,1 46,1 - 46,5 47 2 46,5 47 2 0,0 55 47 57 59 58 49 60 60
1.0G 44,4 54,2 54,2 54,2 - 54,6 55 0 54,6 55 0 0,0 36,7 46,8 46,8 46,8 - 47,2 47 2 47,2 47 2 0,0 56 48 57 60 58 50 61 60
DG 436 55,1 55,1 55,1 - 554 55 0 55,4 55 0 0,0 35,9 47,7 47,7 417 - 48,0 48 3 48,0 48 3 0,0 56 48 58 61 58 50 61 61
109.3 Bauflache 9, WA AWB 55 45 438 55,0 55,0 55,8 - 55,3 55 0 56,1 56 1 0,8 - - - - - - - - - - - - 57 - - - - - - -
Baukérper W-Seite EG 44,6 55,3 55,3 56,1 - 55,7 56 1 56,4 56 1 0,7 36,9 479 479 48,4 - 48,2 48 3 48,7 49 4 0,5 57 49 59 62 58 54 62 62
1.0G 453 56,0 56,0 56,6 - 56,4 56 1 56,9 57 2 0,6 37,6 48,7 48,7 49,1 - 49,0 49 4 49,4 49 4 0,4 57 50 60 62 58 54 62 63
DG 45,2 56,8 56,8 57,3 - 57,1 57 2 57,5 58 3 0,4 37,4 49,5 49,5 49,8 - 49,8 50 5 50,0 50 5 03 58 50 60 63 58 54 62 63
109.4 Bauflache 9, WA AWB 55 45 36,1 49,8 49,8 54,1 - 50,0 50 -5 54,2 54 -1 4,2 - - - - - - - - - - - 54 - - - - - - -
Baukérper N-Seite EG 37,0 49,9 49,9 54,2 - 50,1 50 -5 54,3 54 -1 42 29,3 42,6 42,6 45,8 - 4238 43 -2 45,9 46 1 3,1 54 46 57,2 58,8 58 57,1 61 61
1.0G 38,2 50,5 50,5 54,2 - 50,7 51 -4 54,3 54 -1 3,6 30,5 43,1 431 458 - 433 43 2 459 46 1 26 54 47 57,2 58,9 58 56,8 61 61
DG 404 51,7 51,7 54,5 - 52,0 52 -3 54,6 55 0 2,6 32,7 443 443 46,3 - 44,6 45 0 46,5 46 1 1,9 55 a7 57,5 59,3 58 56,3 61 61
10 10 Spielplatz 1.0G 55 45 45,3 57,1 57,1 57,6 - 57,4 57 2 57,8 58 3 04 - - - o - - - N N o N - 58 N N N N N N N
1011.1 Bauflache 10, MI EG 60 50 37,8 47,7 47,7 51,1 - 48,1 48 -12 51,3 51 -9 32 30,1 40,3 40,3 42,8 - 40,7 41 -9 43,0 43 -7 2,3 48 41 54,2 55,8 58 13,0 60 56
Baukorper O-Seite 1.0G 40,6 53,3 53,3 54,5 - 53,5 54 -6 54,7 55 -5 1,1 32,9 459 45,9 46,7 - 46,1 46 -4 46,9 47 -3 0,8 54 46 57,5 59,7 58 13,0 61 60
1011.2 Bauflache 10, MI EG 60 50 48,1 60,6 60,6 60,7 - 60,8 61 1 60,9 61 1 0,1 40,4 53,2 53,2 53,3 - 53,4 53 3 535 53 3 0,1 61 53 63,8 66,3 58 13,0 65 66
Baukorper S-Seite 1.0G 47,6 61,8 61,8 61,9 - 62,0 62 2 62,0 62 2 0,1 39,9 54,4 54,4 54,4 - 54,6 55 5 54,6 55 5 0,0 62 55 64,9 67,5 58 13,0 66 67
1011.3 Bauflache 10, MI EG 60 50 50,7 64,7 64,7 64,7 - 64,9 65 5 64,9 65 5 0,0 43,0 574 574 57,4 - 57,6 58 8 57,6 58 8 0,0 65 58 67,8 70,5 58 13,0 68 70
Baukorper W-Seite 1.0G 50,2 65,2 65,2 65,2 - 65,3 65 5 654 65 5 0,0 424 57,8 57,8 57,8 - 57,9 58 8 57,9 58 8 0,0 65 58 68,3 70,9 58 13,0 69 7
1011.4 Bauflache 10, MI EG 60 50 45,1 57,7 57,7 57,9 - 57,9 58 -2 58,1 58 2 0,1 374 50,3 50,3 50,4 - 50,5 51 1 50,6 51 1 0,1 58 51 60,9 63,5 58 13,0 63 63
Baukdrper N-Seite 1.0G 46,1 59,6 59,6 59,7 - 59,8 60 0 59,9 60 0 0,1 38,3 52,2 52,2 52,3 - 52,4 52 2 52,5 52 2 0,1 60 52 62,8 65,3 58 13,0 64 65
BPS5 Hotel/Biro EG 60 50 18,5 494 52,9 54,2 35 52,9 53 -7 54,2 54 -6 438 10,8 39,6 433 44,7 3,7 433 43 -7 44,7 45 -5 5,1 54 47 57,2 57,7 58 574 61 61
NO-Seite 1.0G 239 49,8 53,0 54,3 3,2 53,0 53 -7 54,3 54 6 45 16,2 40,3 435 44,8 3,2 435 44 6 44,8 45 -5 45 54 47 57,3 57,8 58 57,7 61 61
BP6 Hotel/Biro EG 60 50 253 457 47,8 52,6 2,1 47,8 48 -12 52,6 53 -7 6,9 17,6 36,5 38,6 434 2,1 38,6 39 -1 434 43 -7 6,9 53 47 55,6 56,4 58 59,5 60 61
NW-Seite 1.0G 28,0 47,0 48,8 53,0 18 48,8 49 -1 53,0 53 7 6,0 20,3 38,2 39,8 438 1,6 39,8 40 -10 43,8 44 6 56 53 47 56,0 56,8 58 59,6 60 61

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte sind rot hervorgehoben.
IRW - Immissionsrichtwerte nach TA-Larm in dB(A)
L,; - Teil-Beurteilungspegel fiir einzelne Emittentengruppen
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Beurteilungspegel fiir den Gewerbeldarm bei Beriicksichtigung der Abschirmwirkung durch die geplanten Baukorper

Anlage A4-2

Berechnungspunkte/ RW Beurteilungszeitraum Tag Beurteilungszeitraum Nacht
Immissionsorte Immissions- Hﬁ'e'?"'age Betriebshof  Pumpwerk | nichioffentl. Stellplatze BV +| SUmme (gsel:Lnan:n i . St (gsel:umnr;:t) LBl pactellmt Hotelmit ' g iricbshof  Pumpwerk | nichtoffent.  Stellplitze BV + AnliseL;r:rum:gnlfilt(Jlel () i AnIiSel‘f:rTr\egrrl::)lel SO (Nt i Anlie?eurrLTl‘r::JeHr:llfel | STRDD(EEWIC) || BlinE
richtwerte ?U(IC mit Wascherei Lya=83dB(A) Stpl. Triftweg Planstraie ohne Stellpl. BV ohne Stellpl. BV ohne Stellpl. BV mlt‘ Stellpl. BV u. mit Stellpl. BV u. mit Stellpl. BV Anlieferung  AuBengastro. Wascherei Lya=83dB(A) Stpl. Triftweg Planstraie ohne Stellpl. BV u. mit Anlief. Hotel = ohne Stellpl. BV mit Stellpl. BV u. mit Stellpl. By u. mit Parkverk.‘ BV Stellpl. BV Planstr. mit Ste.I‘IpI. By mit Parkve[k. BV
Anlief.5-6 Uhr u. Planstr. UAPlanstriprivat und Planstr. private Planstr. Planstriprivat und Planstr. 5-6 Uhr 22-23 Uhr Dy ohne Stellpl. BV u. Planstr. Planstr, privat Planstr. privat u. Planstr. privat Sffentlich Planstr. offentlich | u. Planstr. 6ffentl.
Tag  Nacht L. L. L. L, [ Ly ges. [ Lrges - IRW [ [ Lrges - IRW Ly gest. Ly L. L. L, Lei [ [— Lrges - IRW [ [ Ly ges - IRW Lrges Ly ges. Ly ges - IRW
dB(A) | dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
101.1 Bauflache 1, WA AWB 55 40 33,1 23,8 4,7 41,7 51,2 42,3 43 -12 51,7 52 -3 - - - - - - - - - - - - - - -
Baukérper NO-S. EG 33,6 235 42 42,0 50,4 42,6 43 -12 51,1 52 -3 28,2 32,2 - 23 36,3 44,1 36,9 37 -3 44,9 45 5 44,8 45 5
1.0G 353 24,4 6,5 41,8 48,4 42,7 43 -12 49,4 50 -5 30,1 33,6 - 46 36,2 42,0 37,2 37 -3 432 43 3 43,0 43 3
DG 38,1 28,3 9.1 41,5 46,9 43,3 44 -1 48,5 49 -6 35,0 36,3 - 72 36,0 40,3 385 39 -1 42,5 43 3 42,3 42 2
101.2 Bauflache 1, WA AWB 55 40 42,4 33,5 16,5 354 52,1 43,6 44 -1 52,7 53 -2 - - = = - - = - - o - - - = =
Baukérper SO-S. EG 43,1 33,1 16,4 36,4 52,2 44,3 45 -10 52,9 53 -2 39,1 38,5 - 14,4 30,9 445 39,7 40 0 457 46 6 433 43 3
1.0G 44,4 33,3 23,2 37,1 51,8 454 46 -9 52,7 53 -2 40,6 39,8 - 21,2 31,5 44,1 41,1 41 1 459 46 6 43,7 44 4
DG 45,5 339 234 37,2 51,2 46,4 47 -8 52,4 53 -2 43,0 41,3 - 214 31,2 434 43,3 43 8 46,4 46 6 44,8 45 5
101.3 Bauflache 1, WA AWB 55 40 228 28,9 4,1 232 37,2 30,7 31 -24 38,1 39 -16 - - = = - - = - - o - - = o
Baukdrper SW-S. EG 23,6 28,9 4,0 234 374 30,9 31 -24 38,3 39 -16 24,4 20,1 - 2,1 20,0 29,6 25,8 26 -14 31,1 31 -9 37,0 37 -3
1.0G 27,2 30,0 58 24,6 38,0 32,6 33 -22 39,1 40 -15 28,1 235 - 39 22,7 30,2 29,2 29 -1 32,7 33 -7 374 37 -3
DG 35,0 32,4 89 29,6 38,8 37,6 38 -17 41,3 42 -13 36,1 30,7 - 7,0 27,8 31,0 36,7 37 -3 37,7 38 -2 39,6 40 0
101.4 Bauflache 1, WA AWB 55 40 21,8 27,7 36 32,4 35,6 33,9 34 -21 37,9 38 -17 - - - - - - - - - - - - - - -
Baukdrper NW-S. EG 21,9 27,5 3,1 32,7 35,8 34,1 35 -20 38,1 39 -16 22,4 18,7 - 1,1 30,0 28,5 30,7 31 -9 32,7 33 -7 38,2 38 -2
1.0G 22,7 28,3 34 33,2 36,1 34,7 35 -20 38,5 39 -16 23,1 19,6 - 15 30,5 28,7 31,2 31 -9 33,2 33 -7 38,0 38 2
DG 30,8 30,4 74 33,9 37,0 36,8 37 -18 39,9 40 -15 31,3 27,7 - 54 31,1 29,5 34,2 34 -6 355 35 -5 38,5 38 2
102.1 Bauflache 2, WA AWB 55 40 44,1 34,3 9,3 29,3 54,5 44,7 45 -10 54,9 55 0 - - - - - - - - - - - - - - -
Baukérper SO-S. EG 44,8 34,4 9,4 29,7 54,4 45,3 46 -9 54,9 55 0 43,0 39,9 - 7,5 237 46,4 43,1 43 8 48,1 48 8 439 44 4
1.0G 46,1 34,6 10,3 31,2 53,2 46,5 47 -8 54,0 55 0 44,9 41,2 - 84 25,1 45,3 44,9 45 5 48,1 48 8 45,6 46 6
DG 46,4 353 11,7 327 52,1 46,9 47 -8 53,3 54 -1 454 42,1 - 9,38 27,2 44,2 45,5 45 5 47,9 48 8 46,0 46 6
102.2 Bauflache 2, WA AWB 55 40 32,4 33,5 7,2 27,1 48,4 36,5 37 -18 48,7 49 -6 - - = = - - = - - o - - - = =
Baukdrper SW-S. EG 32,8 33,5 7,5 27,2 48,7 36,7 37 -18 49,0 49 -6 30,4 28,1 - 5,6 25,5 40,8 31,6 32 -8 41,3 41 1 35,7 36 -4
1.0G 34,7 344 9,1 27,6 48,9 38,0 38 -17 49,2 50 -5 32,1 29,8 - 7,2 259 40,9 33,0 33 -7 416 42 2 36,7 37 3
DG 39,5 356 114 29,9 48,8 41,3 42 -13 49,5 50 -5 39,3 34,6 - 95 28,2 40,9 39,6 40 0 433 43 3 40,8 41 1
102.3 Bauflache 2, WA AWB 55 40 22,9 275 4,1 30,6 37,9 32,8 33 -22 39,1 40 -15 - - = = - - = - - o - - - = =
Baukdrper NW-S. EG 23,0 27,5 4,0 30,8 38,2 32,9 33 -22 39,3 40 -15 23,5 19,7 - 2,1 28,9 30,4 30,0 30 -10 33,2 33 -7 352 35,0 -5
1.0G 24,3 28,5 44 31,2 38,9 33,6 34 -21 40,0 41 -14 24,8 20,7 - 2,5 29,1 31,1 30,5 30 -10 33,8 34 -6 36,1 36 -4
DG 32,7 31,8 8,4 31,9 39,8 36,9 37 -18 41,6 42 -13 33,8 28,8 - 6,5 29,7 32,1 35,2 35 -5 37,0 37 -3 38,0 38 2
103.1 Bauflache 3, WA AWB 55 40 49,7 32,8 21,6 23,5 38,4 49,8 50 -5 50,1 51 -4 - - - - - - - - - - - - - - -
Baukérper O-S. EG 50,1 32,8 21,8 23,9 39,0 50,2 51 -4 50,5 51 -4 48,1 46,8 - 19,8 18,0 31,3 48,1 48 8 48,2 48 8 48,2 48 8
1.0G 50,4 33,1 27,6 24,8 40,5 50,5 51 -4 50,9 51 -4 48,9 47,2 - 25,6 18,8 32,9 48,9 49 9 49,0 49 9 49,0 49 9
2.0G 50,4 335 25,1 25,9 41,2 50,5 51 -4 51,0 51 -4 49,1 47,3 - 23,1 20,0 33,6 49,1 49 9 49,2 49 9 49,2 49 9
DG 50,3 374 25,8 28,6 41,7 50,6 51 -4 51,1 52 -3 49,9 47,1 - 23,9 24,7 34,0 50,0 50 10 50,1 50 10 50,1 50 10
103.2 Bauflache 3, WA AWB 55 40 42,9 48,9 28,3 11,0 23,8 49,9 50 -5 49,9 50 -5 - - - - - - - - - - - - - - -
Baukérper S-S. EG 43,3 49,4 29,1 11,1 24,1 50,4 51 -4 50,4 51 -4 45,0 41,5 - 27,2 78 16,8 45,1 45 5 45,1 45 5 45,2 45 5
1.0G 44,4 49,3 314 11,3 253 50,6 51 -4 50,6 51 -4 46,0 42,7 - 29,5 8,0 17,8 46,1 46 6 46,1 46 6 46,2 46 6
2.0G 45,1 49,3 334 12,5 25,2 50,8 51 -4 50,8 51 -4 46,9 436 314 93 17,9 47,0 47 7 47,0 47 7 47,1 47 7
DG 45,6 49,3 334 20,3 29,1 50,9 51 -4 50,9 51 -4 474 43,8 - 31,5 18,3 215 475 48 8 475 48 8 47,6 48 8
103.3 Bauflache 3, WA AWB 55 40 27,0 29,9 8,5 28,1 50,8 33,3 34 -21 50,9 51 -4 - - - - - - - - = - - - - -
Baukérper N-S. EG 27,2 30,1 84 283 51,1 335 34 -21 51,2 52 -3 254 233 - 65 26,7 43,1 29,1 29 -1 433 43 3 34,2 34 6
1.0G 27,9 30,6 8,5 29,0 51,1 34,1 35 -20 51,2 52 -3 25,8 23,8 6.6 27,3 43,1 29,6 30 -10 43,3 43 8 34,6 35 5
2.0G 29,1 31,8 9,2 30,3 50,7 353 36 -19 50,8 51 -4 27,2 25,1 - 73 28,7 42,8 31,0 31 -9 43,1 43 3 35,1 35 5
DG 33,9 36,6 14,7 31,0 50,3 39,2 40 -15 50,6 51 -4 33,6 31,2 - 12,8 29,3 42,3 35,0 35 -5 43,0 43 3 371 37 3
103.4 Bauflache 3, WA AWB 55 40 32,9 30,8 738 25,3 52,1 354 36 -19 52,2 53 -2 - - - - - - - - - = - - - - -
Baukdrper W-S. EG 33,2 31,0 78 25,6 52,1 357 36 -19 52,2 53 -2 28,9 27,8 - 59 24,8 44,1 30,3 30 -10 44,3 44 4 34,8 35 -5
1.0G 34,2 32,1 8,6 26,7 51,8 36,7 37 -18 51,9 52 -3 29,6 28,7 6,7 257 438 31,1 31 -9 44,0 44 4 353 35 5
2.0G 353 34,0 10,8 29,6 51,2 38,3 39 -16 51,4 52 -3 30,8 29,8 - 8,8 28,4 432 32,8 33 -7 436 44 4 36,1 36 -4
DG 37,7 36,7 16,9 31,0 50,6 40,7 4 -14 51,0 52 -3 356 33,1 - 15,0 294 42,6 36,6 37 -3 43,6 44 4 38,2 38 2
103.5 Bauflache 3, WA AWB 55 40 46,5 28,5 24,3 25,3 52,0 46,6 47 -8 53,1 54 -1 - - - - - - - - - - - - - - -
Baukérper N-S. EG 47,0 28,4 24,3 25,9 52,0 47,1 48 -7 53,2 54 -1 42,0 414 - 224 20,3 44,1 42,1 42 2 46,2 46 6 42,8 43 3
1.0G 474 28,9 24,3 27,3 51,5 47,5 48 -7 53,0 53 -2 42,9 41,9 224 22,3 43,6 43,0 43 3 46,3 46 6 43,6 44 4
2.0G 47,5 29,6 8,0 30,3 50,7 47,7 48 -7 52,4 53 -2 434 42,2 - 6,1 26,9 42,8 43,5 43 8 46,2 46 6 44,0 44 4
DG 472 33,8 13,1 32,1 50,0 47,5 48 -7 52,0 52 -3 43,9 42,1 - 11,2 28,9 42,1 44,0 44 4 46,2 46 6 44,4 44 4
104.1 Bauflache 4, WA AWB 55 40 40,4 50,7 33,8 10,5 24,7 51,2 52 -3 51,2 52 -3 - - - - - - - - - - - - - - -
Baukérper S-S. EG 40,7 51,1 33,8 10,5 25,0 51,6 52 -3 51,6 52 -3 42,1 38,2 - 31,9 8,1 17,6 42,5 42 2 425 43 3 42,8 43 3
1.0G 414 51,1 34,0 10,6 24,6 51,6 52 -3 51,6 52 -3 42,8 39,0 32,1 8,1 174 43,2 43 8 43,2 43 3 435 43 3
2.0G 42,1 51,1 34,0 11,5 259 51,7 52 -3 51,7 52 -3 435 39,7 - 32,0 9,2 18,5 438 44 4 43,8 44 4 44,1 44 4
DG 42,7 51,1 33,9 19,6 30,6 51,8 52 -3 51,8 52 -3 44,2 40,3 - 31,9 17,8 229 445 44 4 445 44 4 447 45 5
104.2 Bauflache 4, WA AWB 55 40 26,7 51,3 24,1 28,0 46,2 51,3 52 -3 52,5 53 -2 25,7 23,2 - 22,2 26,4 38,3 - - - = - - - - -
Baukoérper W-S. EG 27,0 51,3 24,1 28,1 46,4 51,3 52 -3 52,6 53 -2 25,9 235 - 22,2 26,5 38,6 30,0 30 -10 39,2 39 -1 352 35 5
1.0G 27,9 51,2 24,1 28,4 46,4 51,3 52 -3 52,5 53 -2 25,8 23,3 22,2 26,8 38,6 30,1 30 -10 39,2 39 -1 354 35 5
2.0G 30,3 51,2 24,1 28,7 46,3 51,3 52 -3 52,5 53 -2 30,3 26,8 - 22,2 27,1 38,5 32,4 32 -8 39,5 39 -1 36,2 36 -4
DG 314 51,2 254 29,2 45,2 51,3 52 -3 52,2 53 -2 30,0 27,3 - 235 27,5 374 32,5 33 -7 38,6 39 -1 36,1 36 -4
104.3 Bauflache 4, WA AWB 55 40 236 33,0 93 28,8 51,9 34,8 35 -20 52,0 52 -3 - - - - - - - - - = - - - - -
Baukorper N-S. EG 23,7 33,1 9,2 28,9 51,9 34,9 35 -20 52,0 52 -3 23,2 20,6 - 73 27,1 44,0 28,6 29 -1 44,1 44 4 36,1 36 -4
1.0G 24,3 335 95 29,3 51,6 353 36 -19 51,7 52 -3 23,5 21,1 7,5 27,3 438 28,8 29 -1 439 44 4 36,1 36 -4
2.0G 258 34,3 10,5 29,6 51,2 36,0 37 -18 51,3 52 -3 25,0 22,6 - 8,6 27,6 433 29,5 30 -10 435 43 3 36,0 36 -4
DG 31,2 38,0 15,2 29,9 50,6 39,4 40 -15 50,9 51 -4 30,8 28,8 - 13,3 27,9 42,7 32,6 33 -7 43,1 43 8 36,7 37 -3
105.1 Bauflache 5, WA AWB 55 40 31,9 48,4 32,6 275 45,8 48,6 49 -6 50,5 51 -4 - - = = - - = - - = - - = o
Baukdrper O-Seite EG 32,2 48,4 32,6 27,7 46,1 48,6 49 -6 50,6 51 -4 26,4 23,5 - 30,7 26,1 38,3 33,1 33 -7 39,4 39 -1 36,4 36 -4
1.0G 32,8 48,5 32,7 28,1 46,2 48,8 49 -6 50,7 51 -4 27,2 24,7 30,8 26,4 38,4 334 33 -7 39,6 40 0 36,7 37 3
2.0G 337 49,3 32,8 29,0 46,0 49,6 50 -5 51,1 52 -3 28,8 26,9 - 30,9 27,3 38,2 34,0 34 -6 39,6 40 0 37,0 37 -3
105.2 Bauflache 5, WA AWB 55 40 38,2 52,9 33,0 10,0 25,2 53,1 54 -1 53,1 54 -1 - - - - - - - - - - - - - - -
Baukdrper S-Seite EG 38,4 53,3 33,0 10,1 25,9 53,5 54 -1 53,5 54 -1 39,3 35,3 - 31,0 7,5 18,7 39,9 40 0 39,9 40 0 40,5 40 0
1.0G 39,0 53,2 33,2 11,3 27,3 53,4 54 -1 53,4 54 -1 40,0 359 - 31,3 9,0 20,0 40,6 41 1 40,6 41 1 41,2 41 1
DG 39,6 53,2 333 21,0 32,0 53,4 54 -1 53,5 54 -1 40,6 36,5 - 314 19,4 244 41,1 41 1 41,2 41 1 41,7 42 2
105.3 Bauflache 5, WA AWB 55 40 23,0 51,0 8,2 26,4 45,8 51,0 52 -3 52,2 53 -2 - - - - - - - - - - - - - - -
Baukdrper W-Seite EG 23,4 51,1 8,2 26,5 46,1 51,1 52 -3 52,3 53 -2 23,0 21,0 - 6,3 257 38,3 27,6 28 -12 38,7 39 -1 34,8 35 -5
1.0G 252 51,1 93 26,9 46,1 51,1 52 -3 52,3 53 -2 24,8 22,7 - 74 26,0 38,3 28,5 28 -12 38,7 39 -1 354 35 5
DG 30,3 51,3 18,1 284 46,0 51,4 52 -3 52,5 53 -2 29,0 27,0 - 16,1 26,9 38,2 31,2 31 -9 39,0 39 -1 36,1 36 4
105.4 Bauflache 5, WA AWB 55 40 25,1 32,5 10,5 28,5 51,8 34,5 35 -20 51,9 52 -3 - - - - - - - - - - - - - - -
Baukdrper N-Seite EG 25,3 32,7 10,4 28,6 51,9 34,7 35 -20 52,0 52 -3 22,3 20,7 - 8,5 26,9 44,0 28,2 28 -12 44,1 44 4 36,6 37 -3
1.0G 26,0 34,0 10,8 29,0 51,7 35,7 36 -19 51,8 52 -3 23,0 21,4 - 8,8 27,2 43,8 28,6 29 -1 439 44 4 36,7 37 3
DG 28,7 39,0 16,2 29,3 51,2 39,8 40 -15 51,5 52 -3 26,1 24,3 - 14,3 27,5 43,4 30,0 30 -10 43,6 44 4 36,7 37 3




Beurteilungspegel fiir den Gewerbeldarm bei Beriicksichtigung der Abschirmwirkung durch die geplanten Baukorper

Anlage A4-2

Berechnungspunkte/ RW Beurteilungszeitraum Tag Beurteilungszeitraum Nacht
Immissionsorte Immissions- Hotelgnlage Betriebshof  Pumpwerk nichtéffentl.  Stellplatze BV + Summe (gsel;:‘nr::t) Differenz ) Summe (;l:::‘j:‘) ‘Differenz Hglel mit Hotel mit Pump PP BV + AnIiSel;:rum:gn}:ii;tel Summe ‘gerundel) Differenz Anl?;;?r?g":;tel Sur.nme (gerundet) ) Differenz Anlie?eur:‘rEeHr;‘ti;I mit Sum.me (gerundet) ) Differenz
richtwerte N?utlc mit /Wascherei Lyx=83dB(A) Stpl. Triftweg Planstraite ohne Stellpl. BV ohne Stellpl, BV ohne Stellpl. BV mlt. Stellpl. BV u. mit Stellpl. BV u. mit Stellpl. BV || Anlieferung =~ AuBengastro. /Wascherei  Lyx=83dB(A) Stpl. Triftweg Planstrae | ohne Stellpl. BV u. mit Anlief. Hotel | ohne Stellpl. BV mit Stellpl. BV u. mit Stellpl. B.V u. mit Parkverk.. BV Stellpl. BV Planstr. mit S(e.l.lpl. By mit Parkve[k. BV
Anlief.5-6 Uhr u. Planstr. u. Planstr. privat und Planstr. private Planstr. Planstr. privat und Planstr. 5-6 Uhr 22-23 Uhr Planstr. ohne Stellpl. BV u. Planstr. Planstr. privat Planstr. privat u. Planstr. privat ffentlich Planstr. 6ffentlich u. Planstr. 6ffentl.
Tag | Nacht [ [ [ Lo L Ly ges Lrges. Lygos - IRW Ly ges Lr ges. Lygos - IRW [ L [ [ Lo Ly Lrges. Lrges. Ly gos - IRW Ly ges L;ges. Ly gos - IRW Ly ges Lrges. Ly gos - IRW
dB(A) _dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
106.1 Bauflache 6, WA AWB 55 40 30,4 46,9 31,3 28,0 45,8 47,2 48 -7 49,5 50 -5 - - - - - - - - - - - - - - -
Baukérper O-Seite EG 30,6 48,1 31,3 28,1 46,1 48,3 49 -6 50,4 51 -4 21,0 19,3 - 29,3 26,5 38,3 31,5 32 -8 39,1 39 -1 36,0 36 -4
1.0G 31,6 48,1 31,3 28,5 46,1 48,3 49 -6 50,4 51 -4 238 22,0 - 29,3 26,9 38,3 32,0 32 -8 39,2 39 -1 36,4 36 4
DG 33,1 484 314 28,8 46,0 48,7 49 -6 50,5 51 -4 28,6 26,9 - 29,4 27,2 38,2 333 33 -7 39,4 39 -1 36,9 37 -3
106.2 Bauflache 6, WA AWB 55 40 36,6 54,0 31,5 8,9 25,5 54,1 55 0 54,1 55 0 - - - - - - - - - - - - - - -
Baukérper S-Seite EG 36,8 54,3 31,5 8,9 26,3 54,4 55 0 54,4 55 0 37,5 33,7 - 29,6 6,7 19,3 38,2 38 -2 38,2 38 -2 39,0 39 -1
1.0G 37,2 54,3 31,8 10,4 27,7 54,4 55 0 54,4 55 0 38,0 339 - 29,9 84 20,5 38,6 39 -1 38,7 39 -1 39,7 40 0
DG 37,7 54,2 31,9 20,4 32,2 54,3 55 0 54,3 55 0 38,5 34,5 - 30,0 18,8 24,7 39,1 39 -1 39,3 39 -1 40,1 40 0
106.3 Bauflache 6, WA AWB 55 40 28,9 37,3 28,5 23,9 45,8 38,5 39 -16 46,5 47 -8 - - - - - - - - - - - - - - -
Baukérper W-Seite EG 29,1 378 28,5 24,0 46,1 38,9 39 -16 46,9 47 -8 22,0 20,1 - 26,6 23,2 38,3 29,2 29 -1 38,8 39 -1 353 35 5
1.0G 30,0 39,1 28,5 24,4 46,1 40,0 41 -14 47,1 48 -7 24,4 22,0 - 26,6 23,6 38,4 29,8 30 -10 39,0 39 -1 35,8 36 -4
DG 33,1 43,5 28,7 27,1 46,0 44,1 45 -10 48,2 49 -6 30,9 27,9 - 26,8 259 38,2 332 33 -7 39,4 39 -1 36,9 37 -3
106.4 Bauflache 6, WA AWB 55 40 26,0 31,9 13,1 28,3 51,8 34,2 35 -20 51,9 52 -3 - - - - - - - - - - - - - - -
Baukérper N-Seite EG 26,2 32,2 12,8 28,4 51,9 34,5 35 -20 52,0 52 -3 22,6 21,6 - 10,9 26,8 44,1 28,3 28 -12 44,2 44 4 36,8 37 -3
1.0G 26,9 336 12,3 288 51,7 355 36 -19 51,8 52 -3 23,5 224 - 104 27,1 43,8 28,7 29 -1 439 44 4 36,9 37 -3
DG 29,5 39,3 17,2 29,1 51,2 40,1 4 -14 51,5 52 -3 26,8 253 - 15,2 274 43,4 30,3 30 -10 43,6 44 4 37,0 37 -3
107.1 Bauflache 7, WA AWB 55 40 27,0 52,4 9,0 27,9 45,8 52,4 53 -2 53,3 54 -1 - - - - - - - - - - - - - -
Baukérper O-Seite EG 27,2 52,7 9,8 28,0 46,1 52,7 53 -2 53,6 54 -1 18,9 16,6 - 79 26,5 38,3 27,2 27 -13 38,6 39 -1 349 35 5
1.0G 28,5 52,7 13,6 283 46,1 52,7 53 -2 53,6 54 -1 22,2 19,9 - 1,7 26,7 38,4 28,1 28 -12 38,8 39 -1 354 35 5
DG 32,4 52,7 22,7 28,6 46,0 52,8 53 -2 53,6 54 -1 29,5 27,3 - 20,8 27,0 38,2 31,8 32 -8 39,1 39 -1 364 36 -4
107.2 Bauflache 7, WA AWB 55 40 35,1 53,0 29,9 8,6 27,1 53,1 54 -1 53,1 54 -1 - - - - - - - - - - - - - - -
Baukérper S-Seite EG 353 53,3 29,9 8,6 27,6 53,4 54 -1 53,4 54 -1 359 31,7 - 28,0 6,6 21,0 36,6 37 -3 36,7 37 -3 37,8 38 2
1.0G 357 53,2 30,1 99 28,8 53,3 54 -1 53,3 54 -1 36,3 32,1 - 28,2 8,1 22,1 36,9 37 -3 37,1 37 -3 38,4 38 2
DG 36,1 53,2 30,3 19,0 32,3 53,3 54 -1 53,3 54 -1 36,7 32,6 - 28,4 17,5 25,1 37,3 37 -3 37,6 38 -2 38,8 39 -1
107.3 Bauflache 7, WA AWB 55 40 28,2 43,0 27,3 20,6 45,6 43,3 44 -1 47,6 48 -7 - - - - - - - - - - - - - - -
Baukérper W-Seite EG 28,3 435 27,1 20,7 45,8 43,7 44 -1 47,9 48 -7 20,9 18,4 - 252 19,8 38,0 274 27 -13 38,4 38 -2 349 35 5
1.0G 29,0 43,6 27,2 21,6 45,8 43,9 44 -1 48,0 48 -7 23,3 20,4 - 252 20,7 38,0 28,2 28 -12 38,4 38 -2 35,5 35 5
DG 32,4 44,9 27,4 26,4 45,7 45,3 46 -9 48,5 49 -6 30,6 27,3 - 255 254 37,9 32,7 33 -7 39,0 39 -1 36,8 37 -3
1074 Bauflache 7, WA AWB 55 40 24,9 31,2 76 28,1 51,8 33,6 34 -21 51,9 52 -3 - - - - - - - - - - - - - - -
Baukérper N-Seite EG 25,0 31,5 75 28,2 51,9 338 34 -21 52,0 52 -3 21,5 20,5 - 55 26,6 44,0 27,8 28 -12 44,1 44 4 36,7 37 -3
1.0G 257 32,8 8,1 28,5 51,7 34,8 35 -20 51,8 52 -3 22,7 215 - 62 26,9 438 28,3 28 -12 439 44 4 36,9 37 -3
DG 28,7 38,6 17,3 28,8 51,2 39,4 40 -15 51,5 52 -3 26,2 24,9 - 15,4 27,2 43,3 29,9 30 -10 43,5 43 3 37,0 37 -3
108.1 Bauflache 8, WA AWB 55 40 22,2 50,2 15,8 27,7 45,8 50,2 51 -4 51,6 52 -3 - - - - - - - - - - - - - - -
Baukérper O-Seite EG 22,6 50,2 15,8 27,7 46,1 50,2 51 -4 51,7 52 -3 19,4 16,0 - 13,9 26,2 38,3 27,2 27 -13 38,6 39 -1 35,0 35 5
1.0G 24,5 50,3 16,4 28,0 46,1 50,3 51 -4 51,7 52 -3 21,7 18,6 - 14,4 26,5 38,3 27,9 28 -12 38,7 39 -1 35,5 36 -4
DG 31,2 50,4 21,8 28,3 459 50,5 51 -4 51,8 52 -3 29,1 26,3 - 19,8 26,8 38,1 314 31 -9 38,9 39 -1 364 36 -4
108.2 Bauflache 8, WA AWB 55 40 314 50,4 28,6 97 31,1 50,5 51 -4 50,5 51 -4 - - - - - - - - - - - - - - -
Baukérper S-Seite EG 31,6 50,8 28,4 98 31,5 50,9 51 -4 50,9 51 -4 30,8 26,1 - 26,5 8,0 252 32,2 32 -8 33,0 38) -7 355 35 5
1.0G 324 50,8 28,7 10,9 32,8 50,9 51 -4 51,0 51 -4 31,8 271 - 26,8 93 26,4 33,0 33 -7 33,9 34 -6 36,4 36 4
DG 34,3 50,7 28,8 19,7 35,2 50,8 51 -4 50,9 51 -4 34,9 30,0 - 26,9 18,2 28,5 356 36 -4 36,4 36 -4 37,9 38 R
108.3 Bauflache 8, WA AWB 55 40 274 471 26,3 18,4 46,0 47,2 48 -7 49,6 50 -5 - - - - - - - - - - - - - - -
Baukérper W-Seite EG 27,5 47,6 25,7 18,6 46,3 47,7 48 -7 50,1 51 -4 20,0 18,1 - 238 17,8 38,5 26,0 26 -14 38,7 39 -1 35,2 35 5
1.0G 28,2 47,6 257 19,5 46,3 47,7 48 -7 50,1 51 -4 22,5 19,9 - 23,8 18,6 38,5 26,9 27 -13 38,8 39 -1 35,8 36 -4
DG 31,4 47,9 26,0 24,9 46,1 48,0 49 -6 50,2 51 -4 29,8 26,1 - 24,0 23,8 38,3 316 32 -8 39,1 39 -1 36,8 37 -3
108.4 Bauflache 8, WA AWB 55 40 23,9 33,9 6,5 27,8 51,8 352 36 -19 51,9 52 -3 - - - - - - - - - - - - - - -
Baukérper N-Seite EG 24,0 34,0 6,1 27,8 51,9 353 36 -19 52,0 52 -3 20,7 19,3 - 4.2 26,3 44,0 274 27 -13 44,1 44 4 36,7 37 -3
1.0G 24,8 34,7 6,7 28,1 51,6 359 36 -19 51,7 52 -3 22,1 20,4 - 48 26,6 43,8 27,9 28 -12 439 44 4 36,9 37 -3
DG 28,8 38,8 16,7 284 51,1 39,6 40 -15 51,4 52 -3 26,7 252 - 14,8 26,9 43,3 29,9 30 -10 43,5 43 3 37,0 37 -3
109.1 Bauflache 9, WA AWB 55 40 24,0 44,2 18,9 27,3 46,0 44,3 45 -10 48,3 49 -6 - - - - - - - - - - - - - - -
Baukorper -Seite EG 24,2 444 184 27,3 46,3 44,5 45 -10 48,5 49 -6 18,4 15,0 - 16,5 25,9 38,5 27,0 27 -13 38,8 39 -1 355 35 5
1.0G 25,6 44,7 18,7 27,6 46,3 44,8 45 -10 48,6 49 -6 20,9 17,8 - 16,8 26,2 38,5 27,7 28 -12 38,8 39 -1 36,1 36 4
DG 31,1 45,9 22,4 27,9 46,0 46,1 47 -8 49,1 50 -5 28,8 255 - 20,4 26,4 38,3 31,2 31 -9 39,1 39 -1 36,9 37 -3
109.2 Bauflache 9, WA AWB 55 40 32,8 47,8 27,0 97 374 48,0 48 -7 48,3 49 -6 - - - - - - - - - - - - - - -
Baukorper -Seite EG 32,9 484 27,0 97 38,3 48,6 49 -6 48,9 49 -6 33,3 29,1 - 25,1 8,0 32,1 33,9 34 -6 36,1 36 -4 37,5 38 2
1.0G 333 48,5 274 11,0 38,9 48,7 49 -6 49,1 50 -5 33,6 29,5 - 255 9.4 32,6 34,2 34 -6 36,5 37 -3 38,0 38 2
DG 33,7 485 27,5 19,8 39,2 48,7 49 -6 49,1 50 -5 34,1 30,0 - 25,6 18,3 32,8 3438 35 -5 36,9 37 -3 38,3 38 R
109.3 Bauflache 9, WA AWB 55 40 16,7 32,8 8,7 16,3 49,0 33,0 34 -21 49,1 50 -5 - - - - - - - - - - - - - - -
Baukorper -Seite EG 16,8 32,9 82 16,5 49,1 33,1 34 -21 49,2 50 -5 16,1 12,9 - 6,3 15,4 41,5 19,0 19 -21 41,5 42 2 38,0 38 2
1.0G 17,6 334 82 17,2 48,7 33,6 34 -21 48,8 49 -6 16,8 13,6 - 6,3 16,1 41,2 19,7 20 -20 41,2 41 1 38,0 38 2
DG 24,9 37,1 13,4 23,1 48,3 37,5 38 -17 48,6 49 -6 24,0 20,8 - 11,4 22,0 40,7 26,3 26 -14 40,9 41 1 37,9 38 R
109.4 Bauflache 9, WA AWB 55 40 22,2 314 6,2 274 51,9 33,2 34 -21 52,0 52 -3 - - - - - - - - - - - - - - -
Baukorper -Seite EG 22,3 31,5 56 274 52,0 333 34 -21 52,1 53 -2 19,3 17,2 - 37 26,0 44,1 26,9 27 -13 44,2 44 4 371 37 -3
1.0G 23,1 323 58 27,7 51,7 34,0 34 -21 51,8 52 -3 20,7 184 - 39 26,2 43,8 27,3 27 -13 439 44 4 374 37 -3
DG 27,7 36,8 134 27,9 51,1 37,8 38 -17 51,3 52 -3 26,2 24,2 - 114 26,5 43,2 294 29 -1 434 43 3 375 38 2
10 10 Spielplat 1.0G 55 40 28,3 433 23,0 24,5 52,9 435 44 -11 53,4 54 -1 32,6 28,3 - 23,0 25,0 48,3 - - - - - - - - -
1011.1 Bauflache 10, MI EG 60 45 23,4 44,9 23,4 24,8 46,7 45,0 46 -9 48,9 49 -11 22,4 19,5 - 23,4 25,4 40,9 28,7 29 -16 41,2 41 -4 42,9 43 -2
Baukérper O-Seite 1.0G 244 44,9 23,1 25,1 46,8 45,0 46 -9 49,0 50 -10 24,8 219 - 23,1 25,6 41,1 294 29 -16 414 41 -4 41,6 42 -3
1011.2 Bauflache 10, MI EG 60 45 26,8 44,6 23,7 9,0 38,5 44,7 45 -10 45,6 46 -14 30,5 26,8 - 23,7 9,2 34,2 314 31 -14 36,0 36 -9 43,0 43 )
Baukdrper S-Seite 1.0G 27,4 44,6 23,3 21,6 40,0 44,7 45 -10 46,0 46 -14 31,3 27,2 - 23,3 22,1 35,6 32,4 32 -13 37,3 37 -8 41,6 42 -3
1011.3 Bauflache 10, MI EG 60 45 23,4 28,4 55 10,0 26,8 29,7 30 -25 31,5 32 -28 23,9 20,4 - 55 10,8 22,4 24,2 24 -21 26,4 26 -19 42,1 42 -3
Baukérper W-Seite 1.0G 24,6 36,1 16,4 228 357 36,6 37 -18 39,2 40 -20 26,4 22,8 - 16,4 235 31,0 28,5 28 -17 32,9 33 -12 40,8 41 4
1011.4 Bauflache 10, MI EG 60 45 234 27,2 1,9 25,0 34,9 30,3 31 -24 36,2 37 -23 22,8 20,8 - 1,9 25,5 29,5 27,4 27 -18 31,6 32 -13 42,0 42 -3
Baukérper N-Seite 1.0G 24,5 32,4 9,5 25,2 38,5 33,7 34 -21 39,7 40 -20 24,5 22,9 - 95 2538 334 28,3 28 -17 34,6 35, -10 40,6 41 4
BP5 Hotel/Biro EG 60 45 42,9 25,7 72 415 46,7 45,3 46 -9 49,1 50 -5 39,3 39,9 - 72 38,2 41,0 41,8 42 -3 44,4 44 -1 42,8 43 2
NO-Seite 1.0G 42,4 28,9 16,9 40,9 46,7 44,8 45 -10 48,9 49 -6 40,5 40,6 - 16,9 376 41,0 42,3 42 -3 44,7 45 0 432 43 2
|§P6 Hotel/Biro EG 60 45 46,8 28,3 7,0 324 49,3 47,0 48 -7 51,3 52 -3 43,3 43,1 - 7,0 29,3 435 435 43 -2 46,5 46 1 44,6 45 0
NW-Seite 1.0G 45,6 31,2 19,2 339 49,2 46,0 47 -8 50,9 51 -4 43,5 42,7 - 19,2 30,8 43,4 43,7 44 -1 46,6 47 2 44,7 45 0

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte sind rot hervorgehoben.

IRW - Immissionsrichtwerte nach TA-Larm in dB(A)

L., - Teil-Beurteilungspegel fiir einzelne Emittentengruppen
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AB-1 - Teilbeurteilungspegel fiir die Gewerbelarm-Immissionen am 101.2/DG

mit Nachtstunde von 05:00 bis 06:00 Uhr (Anlieferverkehr Hotelanlage) Anlage 6-1
IPkt0028 » 101.2/DG GEWERBELARM m. Anlief. nachts Einstellung: Referenzeinstellung
X = 3343428y = 5989751,24 m z=8,6m
Tag (werktags) (6h-22h) Nacht (22h-6h)
Element Bezeichnung Lri Lr Element Bezeichnung Lr,i Lr
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
STRb016 » Q15 Planstrasse 50,3 50,3 STRb016 » Q15 Planstrasse 42,2 42,2
PRKLO063 » Q4.2 PP Biiro 40,9 50,8 FLQi005 » Q13.2a Ladearbeiten Kiich 38,2 43,7
PRKL085 » Q14.1 P_BF1+2 40,8 51,2 PRKLO72 » Q13.1a Halten/Anfahren Ki 357 44,3
PRKLO083 » Q14.2 P_BF1+2 39,8 51,5 PRKLO63 » Q4.2 PP Biro 34,7 44,8
STRbO07 » Q9 FW PP4.2 38,6 51,7 PRKLO085 » Q14.1 P_BF1+2 34,6 45,2
FLQi004 » Q13.2a Ladearbeiten Kiich 37,4 51,9 PRKLO83 » Q14.2 P_BF1+2 33,6 45,5
PRKLO14 » Q3.4 PP Hotel 35,9 52,0 PRKLO14 » Q3.4 PP Hotel 33,3 45,7
FLQI002 » Q13.4a Terrasse1 tags 34,2 52,1 STRb0O07 » Q9 FW PP4.2 32,4 45,9
PRKL042 » Q5 PP Wohnen 34,1 52,1 PRKL028 » Q3.6 PPIl. Bus 32,1 46,1
PRKL002 » Q4.1 PPI Biro 33,8 52,2 PRKL042 » Q5 PP Wohnen 28,0 46,2
EZQi001 » Q11.3 Mobilbagger 31,6 52,2 STRb006 » Q8.4 FW Bus 27,8 46,2
PRKL084 » Q14.3 P_BF1+2 29,0 52,3 PRKLOO2 » Q4.1 PPI Biro 27,4 46,3
FLQI003 » Q13.4b Terrasse 2 tags 28,3 52,3 PRKL084 » Q14.3 P_BF1+2 22,8 46,3
EZQi005 » Q11.4c Presscont. Absetze 28,0 52,3 PRKLO04 » Q3.1 PP Hotel 21,6 46,3
PRKL028 » Q3.6 PPl Bus 28,0 52,3 EZQi002 » Q12 PW 21,4 46,3
FLQIi001 » Q13.2b Ladearbeiten Was( 27,2 52,3 STRb0O05 » Q8.3 FW Q3.2-Q3.9 20,8 46,3
PRKLO087 » Q14.4 P_BF3+5 26,0 52,3 PRKLO87 » Q14.4 P_BF3+5 19,9 46,3
EZQi004 » Q11.4b Presscont. Aufnehi 24,9 52,3 STRb004 » Q8.2 FW 19,8 46,4
STRb006 » Q8.4 FW Bus 24,5 52,3 PRKLO60 » Q3.7 PP 18,4 46,4
EZQi003 » Q13.3 Lkw-Kihlaggregat 24,4 52,3 STRb0O03 » Q8.1 FW PP 17,6 46,4
PRKL004 » Q3.1 PP Hotel 24,2 52,4 PRKLO47 » Q7.4 PP Bus Hotelanlage 16,8 46,4
EZQi002 » Q12 PW 23,4 52,4 PRKLO66 » Q7.1 PP Pkw Hotelanlage 16,4 46,4
STRb005 » Q8.3 FW Q3.2-Q3.9 23,3 52,4 PRKL022 » Q3.5 PP Hotel 15,2 46,4
STRb004 » Q8.2 FW 22,4 52,4 PRKLO64 » Q6 PPI 14,6 46,4
PRKLO60 » Q3.7 PP 21,0 52,4 PRKLO61 » Q3.8 PP 14,1 46,4
PRKLO71 » Q13.1a Halten/Anfahren Ki 20,8 52,4 PRKLO62 » Q3.9 PP 13,6 46,4
STRb003 » Q8.1 FW PP 20,3 52,4 PRKLO69 » Q7.3 PP Pkw Hotelanlage 13,4 46,4
PRKL064 » Q6 PPI 19,3 52,4 PRKLO88 » Q14.5 P_BF5-7 12,3 46,4
PRKLO066 » Q7.1 PP Pkw Hotelanlage 19,0 52,4 PRKLO67 » Q7.2 PP Pkw Hotelanlage 11,1 46,4
PRKLO088 » Q14.5 P_BF5-7 18,5 52,4 PRKLO17 » Q3.2 PP Hotel 8,7 46,4
PRKL022 » Q3.5 PP Hotel 17,8 52,4 PRKL020 » Q3.3 PP Hotel 7,7 46,4
LIQi001 » Q11.1 Lkw-FW Betriebshof 17,8 52,4 PRKLO89 » Q14.6 P_BF5-7 51 46,4
PRKLO61 » Q3.8 PP 16,7 52,4 PRKLO086 » Q14.7 33 46,4
PRKLO70 » Q13.1b Halten/Anfahren W 16,6 52,4 PRKLO75 » Q14.8 -6,4 46,4
PRKL062 » Q3.9 PP 16,2 52,4 LIQi002 » Q11.2 KleinTr.-FW Betriebshof 46,4
PRKLO069 » Q7.3 PP Pkw Hotelanlage 16,0 52,4 LIQi001 » Q11.1 Lkw-FW Betriebshof 46,4
PRKL0O67 » Q7.2 PP Pkw Hotelanlage 13,7 52,4 FLQi003 » Q13.4b Terrasse 2 tags ‘ 46,4
PRKL047 » Q7.4 PP Bus Hotelanlage 12,7 52,4 FLQi001 » Q13.2b Ladearbeiten Wasche 46,4
PRKLO17 » Q3.2 PP Hotel 11,3 52,4 FLQI002 » Q13.4a Terrasse1 tags ‘ 46,4
PRKLO089 » Q14.6 P_BF5-7 11,3 52,4 PRKLO71 » Q13.1a Halten/Anfahren Kiiche tags 46,4
L1Qi002 » Q11.2 KleinTr.-FW Betrieb; 10,8 52,4 EZQi004 » Q11.4b Presscont. Aufnehmen 46,4
PRKL020 » Q3.3 PP Hotel 10,2 52,4 PRKLO70 » Q13.1b Halten/Anfahren Wasche 46,4
PRKL086 » Q14.7 9,5 52,4 FLQI004 » Q13.2a Ladearbeiten Kiiche tags 46,4
PRKLO75 » Q14.8 -0,3 52,4 EZQi005 » Q11.4c Presscont. Absetzen 46,4
FLQi005 » Q13.2a Ladearbeiten Kiiche_nachts 52,4 EZQi003 » Q13.3 Lkw-Kihlaggregat 46,4
PRKL072 » Q13.1a Halten/Anfahren Kiiche nachts 52,4 EZQi001 » Q11.3 Mobilbagger 46,4
Tag (6h-22h) Nacht (22h-06h)
IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg.
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
[Summe 55 52,4 40 46,4

Pr.-Nr.: 29662-00



AB-2 - Teilbeurteilungspegel fiir die Gewerbelarm-Immissionen am 102.1/DG Anlage 6-2
mit Nachtstunde von 05:00 bis 06:00 Uhr (Anlieferverkehr Hotelanlage) 9

IPkt0658 » 102.1/DG GEWERBELARM m. Anlief. nachts Einstellung: Referenzeinstellung
X = 3343427y = 5989737,42 m z=8,6m
Tag (werktags) (6h-22h) Nacht (22h-6h)
Element Bezeichnung Lri Lr Element Bezeichnung Lr,i Lr
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
STRb016 » Q15 Planstrasse 51,8 51,8 STRb016 » Q15 Planstrasse 43,6 43,6
PRKLO063 » Q4.2 PP Biiro 42,4 52,2 ||PRKL072 » Q13.1a Halten/Anfahren 41,2 45,6
FLQi004 » Q13.2a Ladearbeiten Kiich 38,6 52,4 "FLQiOOS » Q13.2a Ladearbeiten Kiic 39,4 46,5
PRKLO083 » Q14.2 P_BF1+2 38,5 52,6 "PRKL063 » Q4.2 PP Biiro 36,2 46,9
PRKLO14 » Q3.4 PP Hotel 38,1 52,7 PRKL014 » Q3.4 PP Hotel 35,5 47,2
STRb007 » Q9 FW PP4.2 37,6 52,9 PRKL028 » Q3.6 PPl Bus 33,8 47,4
PRKL084 » Q14.3 P_BF1+2 34,3 52,9 PRKLO083 » Q14.2 P_BF1+2 32,4 47,5
PRKLO085 » Q14.1 P_BF1+2 34,2 53,0 STRb0O07 » Q9 FW PP4.2 31,4 47,6
FLQi002 » Q13.4a Terrasse1 tags 33,5 53,0 STRb006 » Q8.4 FW Bus 29,5 47,7
EZQi001 » Q11.3 Mobilbagger 32,3 53,1 PRKL084 » Q14.3 P_BF1+2 28,1 47,8
EZQi003 » Q13.3 Lkw-Kiihlaggregat 31,3 53,1 PRKLO085 » Q14.1 P_BF1+2 28,0 47,8
EZQi005 » Q11.4c Presscont. Absetze 30,4 53,1 PRKLO87 » Q14.4 P_BF3+5 241 47,8
PRKLO87 » Q14.4 P_BF3+5 30,3 53,2 STRb005 » Q8.3 FW Q3.2-Q3.9 23,0 47,8
PRKL028 » Q3.6 PPI. Bus 29,7 53,2 PRKL042 » Q5 PP Wohnen 22,9 47,9
PRKL002 » Q4.1 PPI Biiro 29,2 53,2 PRKL002 » Q4.1 PPI Biiro 22,9 47,9
PRKL042 » Q5 PP Wohnen 29,1 53,2 STRb004 » Q8.2 FW 20,9 47,9
EZQi004 » Q11.4b Presscont. Aufnehi 27,0 53,2 PRKLO60 » Q3.7 PP 19,3 47,9
FLQI003 » Q13.4b Terrasse 2 tags 26,4 53,2 STRb0O03 » Q8.1 FW PP 18,0 47,9
PRKLO71 » Q13.1a Halten/Anfahren Ki 26,3 53,2 PRKL022 » Q3.5 PP Hotel 17,2 47,9
STRb006 » Q8.4 FW Bus 26,2 53,2 PRKLO47 » Q7.4 PP Bus Hotelanlage 16,5 47,9
STRb005 » Q8.3 FW Q3.2-Q3.9 25,5 53,2 PRKLO69 » Q7.3 PP Pkw Hotelanlage 15,9 47,9
FLQI001 » Q13.2b Ladearbeiten Was( 25,3 53,3 PRKLO88 » Q14.5 P_BF5-7 15,2 47,9
STRb004 » Q8.2 FW 23,6 53,3 PRKLO61 » Q3.8 PP 15,0 47,9
PRKLO060 » Q3.7 PP 21,9 53,3 PRKLO66 » Q7.1 PP Pkw Hotelanlage 13,7 47,9
PRKL088 » Q14.5 P_BF5-7 214 53,3 PRKL004 » Q3.1 PP Hotel 12,9 47,9
STRb003 » Q8.1 FW PP 20,7 53,3 PRKLO64 » Q6 PPI 12,8 47,9
PRKL022 » Q3.5 PP Hotel 19,8 53,3 PRKL020 » Q3.3 PP Hotel 11,8 47,9
LIQi001 » Q11.1 Lkw-FW Betriebshof 18,7 53,3 PRKLO67 » Q7.2 PP Pkw Hotelanlage 10,6 47,9
PRKL069 » Q7.3 PP Pkw Hotelanlage 18,5 53,3 EZQi002 » Q12 PW 9,8 47,9
PRKL061 » Q3.8 PP 17,6 53,3 PRKL062 » Q3.9 PP 9,4 47,9
PRKL064 » Q6 PPI 17,5 53,3 PRKLO17 » Q3.2 PP Hotel 79 47,9
PRKL066 » Q7.1 PP Pkw Hotelanlage 16,3 53,3 PRKLO89 » Q14.6 P_BF5-7 57 47,9
PRKL004 » Q3.1 PP Hotel 15,5 53,3 PRKLO086 » Q14.7 37 47,9
PRKLO70 » Q13.1b Halten/Anfahren W 14,9 53,3 PRKLO75 » Q14.8 -5,2 47,9
PRKL020 » Q3.3 PP Hotel 14,4 53,3 LIQi002 » Q11.2 KleinTr.-FW Betriebshof 47,9
PRKLO067 » Q7.2 PP Pkw Hotelanlage 13,2 53,3 LIQi001 » Q11.1 Lkw-FW Betriebshof 47,9
PRKL047 » Q7.4 PP Bus Hotelanlage 12,4 53,3 FLQi002 » Q13.4a Terrasse1 tags ‘ 47,9
PRKL062 » Q3.9 PP 12,0 53,3 FLQi001 » Q13.2b Ladearbeiten Wasche 47,9
PRKL089 » Q14.6 P_BF5-7 11,9 53,3 FLQi003 » Q13.4b Terrasse 2 tags ‘ 47,9
L1Qi002 » Q11.2 KleinTr.-FW Betrieb; 11,7 53,3 PRKLO71 » Q13.1a Halten/Anfahren Kiiche tags 47,9
EZQi002 » Q12 PW 11,7 53,3 EZQi003 » Q13.3 Lkw-Kiihlaggregat ‘ 47,9
PRKLO17 » Q3.2 PP Hotel 10,5 53,3 PRKLO70 » Q13.1b Halten/Anfahren Wasche 47,9
PRKL086 » Q14.7 9,9 53,3 FLQi004 » Q13.2a Ladearbeiten Kiiche tags 47,9
PRKLO75 » Q14.8 0,9 53,3 EZQi005 » Q11.4c Presscont. Absetzen 47,9
FLQi005 » Q13.2a Ladearbeiten Kiche_nachts 53,3 EZQi004 » Q11.4b Presscont. Aufnehmen 47,9
PRKL072 » Q13.1a Halten/Anfahren Kiiche nachts 53,3 EZQi001 » Q11.3 Mobilbagger ‘ 47,9
Tag (6h-22h) Nacht (22h-06h)
IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg.
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
[Summe 55 53,3 40 47,9

Pr.-Nr.: 29662-00



AB-3 - Teilbeurteilungspegel fiir die Gewerbelarm-Immissionen am 103.1/DG Anlage 6-3
mit Nachtstunde von 05:00 bis 06:00 Uhr (Anlieferverkehr Hotelanlage) 9

IPkt0659 » 103.1/DG GEWERBELARM m. Anlief. nachts Einstellung: Referenzeinstellung
X = 3343428ty = 5989704,13 m z=114m
Tag (werktags) (6h-22h) Nacht (22h-6h)
Element Bezeichnung Lri Lr Element Bezeichnung Lr,i Lr
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
PRKLO14 » Q3.4 PP Hotel 45,1 45,1 PRKLO072 » Q13.1a Halten/Anfahren ¥ 44,5 44,5
PRKLO063 » Q4.2 PP Biro 44,8 48,0 FLQi005 » Q13.2a Ladearbeiten Kiic 43,9 47,2
FLQi004 » Q13.2a Ladearbeiten Kiich 43,1 49,2 PRKLO14 » Q3.4 PP Hotel 42,5 48,5
STRb016 » Q15 Planstrasse 40,8 49,8 PRKL028 » Q3.6 PPl Bus 40,6 49,1
FLQi002 » Q13.4a Terrasse1 tags 37,2 50,0 PRKLO063 » Q4.2 PP Biro 38,6 49,5
PRKL028 » Q3.6 PPI. Bus 36,5 50,2 STRb0O06 » Q8.4 FW Bus 36,8 49,7
EZQi001 » Q11.3 Mobilbagger 36,2 50,4 STRb016 » Q15 Planstrasse 32,7 49,8
STRb007 » Q9 FW PP4.2 33,5 50,5 STRb0O05 » Q8.3 FW Q3.2-Q3.9 30,9 49,9
STRb006 » Q8.4 FW Bus 33,4 50,5 STRb004 » Q8.2 FW 27,5 49,9
STRb005 » Q8.3 FW Q3.2-Q3.9 33,4 50,6 STRb0O07 » Q9 FW PP4.2 27,3 49,9
EZQi003 » Q13.3 Lkw-Kiihlaggregat 33,4 50,7 PRKLO60 » Q3.7 PP 26,1 49,9
PRKLO083 » Q14.2 P_BF1+2 31,9 50,8 PRKLO83 » Q14.2 P_BF1+2 25,7 50,0
FLQi001 » Q13.2b Ladearbeiten Was( 31,1 50,8 PRKL022 » Q3.5 PP Hotel 24,0 50,0
STRb004 » Q8.2 FW 30,2 50,9 EZQi002 » Q12 PW 23,9 50,0
PRKLO71 » Q13.1a Halten/Anfahren Ki 29,6 50,9 STRb003 » Q8.1 FW PP 23,8 50,0
PRKLO085 » Q14.1 P_BF1+2 29,1 50,9 PRKLO85 » Q14.1 P_BF1+2 23,0 50,0
PRKLO60 » Q3.7 PP 28,7 50,9 PRKL042 » Q5 PP Wohnen 19,9 50,0
EZQi005 » Q11.4c Presscont. Absetze 28,3 51,0 PRKLO61 » Q3.8 PP 19,6 50,0
FLQi003 » Q13.4b Terrasse 2 tags 27,7 51,0 PRKL020 » Q3.3 PP Hotel 18,6 50,0
PRKL022 » Q3.5 PP Hotel 26,6 51,0 PRKL0O62 » Q3.9 PP 18,5 50,0
STRb003 » Q8.1 FW PP 26,5 51,0 PRKLO47 » Q7.4 PP Bus Hotelanlage 18,4 50,0
PRKL042 » Q5 PP Wohnen 26,1 51,0 PRKL084 » Q14.3 P_BF1+2 17,3 50,0
EZQi002 » Q12 PW 25,8 51,0 PRKL004 » Q3.1 PP Hotel 16,0 50,0
EZQi004 » Q11.4b Presscont. Aufnehi 25,1 51,1 PRKLO66 » Q7.1 PP Pkw Hotelanlage 16,0 50,0
PRKL084 » Q14.3 P_BF1+2 23,5 51,1 PRKLO69 » Q7.3 PP Pkw Hotelanlage 15,1 50,0
LIQi001 » Q11.1 Lkw-FW Betriebshof 23,3 51,1 PRKLO17 » Q3.2 PP Hotel 14,3 50,0
PRKLO61 » Q3.8 PP 22,2 51,1 PRKL064 » Q6 PPI 13,8 50,0
PRKL020 » Q3.3 PP Hotel 21,2 51,1 PRKLO67 » Q7.2 PP Pkw Hotelanlage 12,4 50,0
PRKL062 » Q3.9 PP 21,1 51,1 PRKLO088 » Q14.5 P_BF5-7 11,2 50,0
PRKLO70 » Q13.1b Halten/Anfahren W 20,2 51,1 PRKLOO2 » Q4.1 PPI Biro 10,6 50,0
PRKL004 » Q3.1 PP Hotel 18,6 51,1 PRKLO87 » Q14.4 P_BF3+5 9,2 50,0
PRKL066 » Q7.1 PP Pkw Hotelanlage 18,6 51,1 PRKLO89 » Q14.6 P_BF5-7 6,4 50,0
PRKL064 » Q6 PPI 18,5 51,1 PRKLO086 » Q14.7 3,0 50,0
PRKLO069 » Q7.3 PP Pkw Hotelanlage 17,7 51,1 PRKLO75 » Q14.8 -1,3 50,0
PRKL088 » Q14.5 P_BF5-7 17,4 51,1 FLQi001 » Q13.2b Ladearbeiten Wasche 50,0
PRKL002 » Q4.1 PPI Biro 16,9 51,1 LIQi001 » Q11.1 Lkw-FW Betriebshof 50,0
PRKLO17 » Q3.2 PP Hotel 16,9 51,1 LIQi002 » Q11.2 KleinTr.-FW Betriebshof 50,0
L1Qi002 » Q11.2 KleinTr.-FW Betrieb; 16,3 51,1 FLQI002 » Q13.4a Terrasse1 tags 50,0
PRKLO087 » Q14.4 P_BF3+5 15,4 51,1 FLQi003 » Q13.4b Terrasse 2 tags 50,0
PRKLO67 » Q7.2 PP Pkw Hotelanlage 15,0 51,1 FLQi004 » Q13.2a Ladearbeiten Kiiche tags 50,0
PRKLO047 » Q7.4 PP Bus Hotelanlage 14,4 51,1 EZQi001 » Q11.3 Mobilbagger 50,0
PRKLO089 » Q14.6 P_BF5-7 12,6 51,1 PRKLO70 » Q13.1b Halten/Anfahren Wasche 50,0
PRKL086 » Q14.7 9,2 51,1 PRKLO71 » Q13.1a Halten/Anfahren Kiiche tags 50,0
PRKLO75 » Q14.8 4,9 51,1 EZQi005 » Q11.4c Presscont. Absetzen 50,0
FLQi005 » Q13.2a Ladearbeiten Kiiche_nachts 51,1 EZQi004 » Q11.4b Presscont. Aufnehmen 50,0
PRKL072 » Q13.1a Halten/Anfahren Kiiche nachts 51,1 EZQi003 » Q13.3 Lkw-Kihlaggregat ‘ 50,0
Tag (6h-22h) Nacht (22h-06h)
IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg.
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
[Summe 55 51,1 40 50,0

Pr.-Nr.: 29662-00



AB-4 - Teilbeurteilungspegel fiir die Gewerbelarm-Immissionen am 103.2/DG Anlage 6-4
mit Nachtstunde von 05:00 bis 06:00 Uhr (Anlieferverkehr Hotelanlage) 9

IPkt0660 » 103.2/DG GEWERBELARM m. Anlief. nachts Einstellung: Referenzeinstellung
X = 3343427ty = 5989686,45 m z=114m
Tag (werktags) (6h-22h) Nacht (22h-6h)
Element Bezeichnung Lri Lr Element Bezeichnung Lr,i Lr
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
EZQi001 » Q11.3 Mobilbagger 46,0 46,0 PRKLO072 » Q13.1a Halten/Anfahren ¥ 431 43,1
EZQi005 » Q11.4c Presscont. Absetze 442 48,2 FLQi005 » Q13.2a Ladearbeiten Kiic 41,8 45,5
EZQi004 » Q11.4b Presscont. Aufnehi 41,5 49,0 PRKL028 » Q3.6 PPIl. Bus 40,0 46,6
FLQi004 » Q13.2a Ladearbeiten Kiich 41,0 49,7 STRb0O06 » Q8.4 FW Bus 36,0 47,0
PRKLO14 » Q3.4 PP Hotel 35,9 49,8 PRKLO14 » Q3.4 PP Hotel 33,3 471
PRKL028 » Q3.6 PPI. Bus 35,9 50,0 EZQi002 » Q12 PW 31,5 47,3
LIQi001 » Q11.1 Lkw-FW Betriebshof 357 50,2 STRb005 » Q8.3 FW Q3.2-Q3.9 29,5 47,3
FLQIi002 » Q13.4a Terrasse1 tags 35,7 50,3 STRb004 » Q8.2 FW 28,0 47,4
EZQi002 » Q12 PW 33,4 50,4 PRKLO60 » Q3.7 PP 26,5 47,4
STRb006 » Q8.4 FW Bus 32,7 50,5 STRb0O03 » Q8.1 FW PP 26,0 47,5
FLQi001 » Q13.2b Ladearbeiten Was( 32,7 50,6 PRKL022 » Q3.5 PP Hotel 23,0 47,5
STRb005 » Q8.3 FW Q3.2-Q3.9 32,1 50,6 PRKLO61 » Q3.8 PP 21,4 47,5
EZQi003 » Q13.3 Lkw-Kiihlaggregat 31,9 50,7 PRKL062 » Q3.9 PP 20,6 47,5
STRb004 » Q8.2 FW 30,7 50,7 PRKLO63 » Q4.2 PP Biro 19,5 47,5
PRKLO60 » Q3.7 PP 29,1 50,8 STRb016 » Q15 Planstrasse 19,3 47,5
STRb003 » Q8.1 FW PP 28,7 50,8 PRKL020 » Q3.3 PP Hotel 18,9 47,5
L1Qi002 » Q11.2 KleinTr.-FW Betrieby 28,7 50,8 PRKLO17 » Q3.2 PP Hotel 15,7 47,5
PRKLO71 » Q13.1a Halten/Anfahren Ki 28,3 50,8 PRKLO47 » Q7.4 PP Bus Hotelanlage 13,5 47,5
STRb016 » Q15 Planstrasse 27,4 50,8 PRKLO75 » Q14.8 12,2 47,5
FLQI003 » Q13.4b Terrasse 2 tags 26,4 50,9 PRKLO66 » Q7.1 PP Pkw Hotelanlage 10,6 47,5
PRKL063 » Q4.2 PP Biiro 25,7 50,9 PRKLO69 » Q7.3 PP Pkw Hotelanlage 10,5 47,5
PRKL022 » Q3.5 PP Hotel 25,6 50,9 PRKL004 » Q3.1 PP Hotel 9,4 47,5
PRKLO61 » Q3.8 PP 24,0 50,9 PRKL064 » Q6 PPI 9,2 47,5
PRKL062 » Q3.9 PP 23,2 50,9 STRb0O07 » Q9 FW PP4.2 9,0 47,5
PRKLO70 » Q13.1b Halten/Anfahren W 21,7 50,9 PRKLO083 » Q14.2 P_BF1+2 8,8 47,5
PRKL020 » Q3.3 PP Hotel 21,5 50,9 PRKLO67 » Q7.2 PP Pkw Hotelanlage 75 47,5
PRKLO75 » Q14.8 18,4 50,9 PRKLO088 » Q14.5 P_BF5-7 7,5 47,5
PRKLO17 » Q3.2 PP Hotel 18,3 50,9 PRKLO85 » Q14.1 P_BF1+2 6,8 47,5
STRb007 » Q9 FW PP4.2 15,1 50,9 PRKLO87 » Q14.4 P_BF3+5 54 47,5
PRKLO083 » Q14.2 P_BF1+2 15,0 50,9 PRKLO89 » Q14.6 P_BF5-7 4,4 47,5
PRKL064 » Q6 PPI 13,8 50,9 PRKL002 » Q4.1 PPI Biiro 37 47,5
PRKLO088 » Q14.5 P_BF5-7 13,7 50,9 PRKL042 » Q5 PP Wohnen 2,7 47,5
PRKL066 » Q7.1 PP Pkw Hotelanlage 13,2 50,9 PRKLO086 » Q14.7 1,3 47,5
PRKLO069 » Q7.3 PP Pkw Hotelanlage 13,1 50,9 PRKL084 » Q14.3 P_BF1+2 0,1 47,5
PRKL085 » Q14.1 P_BF1+2 13,0 50,9 LIQi002 » Q11.2 KleinTr.-FW Betriebshof 47,5
PRKL004 » Q3.1 PP Hotel 12,0 50,9 LIQi001 » Q11.1 Lkw-FW Betriebshof 47,5
PRKLO087 » Q14.4 P_BF3+5 11,6 50,9 FLQi003 » Q13.4b Terrasse 2 tags 47,5
PRKLO089 » Q14.6 P_BF5-7 10,6 50,9 FLQi002 » Q13.4a Terrasse1 tags 47,5
PRKLO67 » Q7.2 PP Pkw Hotelanlage 10,1 50,9 FLQi001 » Q13.2b Ladearbeiten Wasche 47,5
PRKL002 » Q4.1 PPI Biro 10,1 50,9 PRKLO71 » Q13.1a Halten/Anfahren Kiiche tags 47,5
PRKL047 » Q7.4 PP Bus Hotelanlage 9,4 50,9 EZQi005 » Q11.4c Presscont. Absetzen 47,5
PRKL042 » Q5 PP Wohnen 8,9 50,9 PRKLO70 » Q13.1b Halten/Anfahren Wasche 47,5
PRKL086 » Q14.7 75 50,9 FLQi004 » Q13.2a Ladearbeiten Kiiche tags 47,5
PRKL084 » Q14.3 P_BF1+2 6,3 50,9 EZQi004 » Q11.4b Presscont. Aufnehmen 47,5
FLQi005 » Q13.2a Ladearbeiten Kiche_nachts 50,9 EZQi003 » Q13.3 Lkw-Kihlaggregat 47,5
PRKL072 » Q13.1a Halten/Anfahren Kiiche nachts 50,9 EZQi001 » Q11.3 Mobilbagger 47,5
Tag (6h-22h) Nacht (22h-06h)
IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg.
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
[Summe 55 50,9 40 47,5

Pr.-Nr.: 29662-00



AB-5 - Teilbeurteilungspegel fir die Gewerbelarm-Immissionen am 103.5/DG Anlage 6-5
mit Nachtstunde von 05:00 bis 06:00 Uhr (Anlieferverkehr Hotelanlage) g

IPkt0671 » 103.5/DG GEWERBELARM m. Anlief. nachts Einstellung: Referenzeinstellung
x = 3343428(y = 5989716,04 m z=114m

Tag (werktags) (6h-22h) Nacht (22h-6h)
Element Bezeichnung Lri Lr Element Bezeichnung Lr,i Lr

/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
STRb016 » Q15 Planstrasse 49,6 49,6 STRb016 » Q15 Planstrasse 41,5 41,5
PRKL063 » Q4.2 PP Biiro 45,5 51,0 PRKLO063 » Q4.2 PP Biiro 39,3 43,5
STRb007 » Q9 FW PP4.2 37,1 51,2 PRKLO72 » Q13.1a Halten/Anfahren Ki 38,4 44,7
PRKL014 » Q3.4 PP Hotel 36,8 51,3 FLQI005 » Q13.2a Ladearbeiten Kiiche 36,1 45,3
PRKL083 » Q14.2 P_BF1+2 35,6 51,5 PRKLO14 » Q3.4 PP Hotel 34,2 45,6
FLQIi004 » Q13.2a Ladearbeiten Kiiche 35,3 51,6 [STRb0OO7 » Q9 FW PP4.2 30,9 45,7
PRKL084 » Q14.3 P_BF1+2 34,2 51,6 PRKL083 » Q14.2 P_BF1+2 29,4 45,8
FLQIi002 » Q13.4a Terrasse1 tags 33,8 51,7 PRKL084 » Q14.3 P_BF1+2 28,1 45,9
EZQi001 » Q11.3 Mobilbagger 32,7 51,8 PRKL028 » Q3.6 PPI. Bus 27,6 46,0
PRKLO085 » Q14.1 P_BF1+2 31,6 51,8 PRKL085 » Q14.1 P_BF1+2 255 46,0
PRKL087 » Q14.4 P_BF3+5 28,7 51,8 PRKL047 » Q7.4 PP Bus Hotelanlage 23,2 46,0
EZQi003 » Q13.3 Lkw-Kiihlaggregat 27,3 51,8 [STRbO06 » Q8.4 FW Bus 23,0 46,1
PRKL042 » Q5 PP Wohnen 27,2 51,9 PRKLO87 » Q14.4 P_BF3+5 22,5 46,1
PRKL088 » Q14.5 P_BF5-7 26,2 51,9 PRKL066 » Q7.1 PP Pkw Hotelanlage 21,0 46,1
EZQi005 » Q11.4c Presscont. Absetze 25,4 51,9 PRKL042 » Q5 PP Wohnen 21,0 46,1
PRKL064 » Q6 PPI 24,1 51,9 PRKL069 » Q7.3 PP Pkw Hotelanlage 20,6 46,1
PRKL066 » Q7.1 PP Pkw Hotelanlage 23,6 51,9 PRKLO88 » Q14.5 P_BF5-7 20,0 46,1
PRKLO71 » Q13.1a Halten/Anfahren Kt 23,5 51,9 PRKL064 » Q6 PPI 19,4 46,1
PRKL028 » Q3.6 PPl Bus 23,5 51,9 [STRb0O5 » Q8.3 FW Q3.2-Q3.9 18,4 46,1
PRKL002 » Q4.1 PPI Biiro 23,2 51,9 PRKLO67 » Q7.2 PP Pkw Hotelanlage 17,6 46,1
PRKL069 » Q7.3 PP Pkw Hotelanlage 23,2 51,9 PRKLO02 » Q4.1 PPI Biro 16,9 46,1
FLQI003 » Q13.4b Terrasse 2 tags 22,5 51,9 PRKL022 » Q3.5 PP Hotel 13,9 46,1
EZQi004 » Q11.4b Presscont. Aufnehn 22,0 51,9 PRKL089 » Q14.6 P_BF5-7 12,5 46,2
STRb005 » Q8.3 FW Q3.2-Q3.9 20,9 51,9 PRKLO60 » Q3.7 PP 12,4 46,2
PRKL067 » Q7.2 PP Pkw Hotelanlage 20,2 51,9 PRKL0O04 » Q3.1 PP Hotel 12,1 46,2
FLQI001 » Q13.2b Ladearbeiten Wasc 19,8 51,9 [STRb004 » Q8.2 FW 11,4 46,2
STRb006 » Q8.4 FW Bus 19,7 51,9 EZQi002 » Q12 PW 11,1 46,2
PRKL047 » Q7.4 PP Bus Hotelanlage 19,1 51,9 STRb0OO3 » Q8.1 FW PP 9,6 46,2
PRKL089 » Q14.6 P_BF5-7 18,7 51,9 PRKLO86 » Q14.7 8,6 46,2
LIQi001 » Q11.1 Lkw-FW Betriebshof 16,7 51,9 PRKL061 » Q3.8 PP 7,3 46,2
PRKL022 » Q3.5 PP Hotel 16,5 51,9 PRKLO17 » Q3.2 PP Hotel 6,2 46,2
PRKL060 » Q3.7 PP 15,0 51,9 PRKL020 » Q3.3 PP Hotel 59 46,2
PRKL086 » Q14.7 14,8 52,0 PRKL062 » Q3.9 PP 5,0 46,2
PRKL004 » Q3.1 PP Hotel 14,7 52,0 PRKLO75 » Q14.8 -2,8 46,2
STRb004 » Q8.2 FW 14,1 52,0 FLQI001 » Q13.2b Ladearbeiten Wasche 46,2
EZQi002 » Q12 PW 13,1 52,0 L1Qi002 » Q11.2 KleinTr.-FW Betriebshof 46,2
STRb003 » Q8.1 FW PP 12,2 52,0 LIQi001 » Q11.1 Lkw-FW Betriebshof 46,2
PRKL061 » Q3.8 PP 9,8 52,0 PRKLO70 » Q13.1b Halten/Anfahren Wasche 46,2
LIQi002 » Q11.2 KleinTr.-FW Betriebs 9,7 52,0 FLQI003 » Q13.4b Terrasse 2 tags 46,2
PRKLO70 » Q13.1b Halten/Anfahren Wi 9,3 52,0 FLQI002 » Q13.4a Terrasse1 tags 46,2
PRKLO17 » Q3.2 PP Hotel 8,7 52,0 FLQi004 » Q13.2a Ladearbeiten Kiiche tags 46,2
PRKLO020 » Q3.3 PP Hotel 8,5 52,0 EZQi001 » Q11.3 Mobilbagger 46,2
PRKL062 » Q3.9 PP 7,6 52,0 PRKLO71 » Q13.1a Halten/Anfahren Kiiche tags 46,2
PRKLO75 » Q14.8 34 52,0 EZQi003 » Q13.3 Lkw-Kihlaggregat 46,2
FLQI005 » Q13.2a Ladearbeiten Kiiche_nachts 52,0 EZQi005 » Q11.4c Presscont. Absetzen 46,2
PRKLO72 » Q13.1a Halten/Anfahren Kiiche nachts 52,0 EZQi004 » Q11.4b Presscont. Aufnehmen 46,2

Tag (6h-22h) Nacht (22h-06h)
IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg.
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
[Summe 55 52,0 40 46,2

Pr.-Nr.: 29662-00



AB-6 - Teilbeurteilungspegel fir die Gewerbelarm-Immissionen am 104.1/DG

mit Nachtstunde von 05:00 bis 06:00 Uhr (Anlieferverkehr Hotelanlage)

IPkt0672 »

104.1/DG

GEWERBELARM m. Anlief. nachts
x = 3343425¢y = 5989680,71 m

Einstellung: Referenzeinstellung

z=114m

Tag (werktags) (6h-22h)

Nacht (22h-6h)

Element Bezeichnung Lri Lr Element Bezeichnung Lr,i Lr
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
EZQi001 » Q11.3 Mobilbagger 47,6 47,6 PRKLO72 » Q13.1a Halten/Anfahren K 40,4 40,4
EZQi005 » Q11.4c Presscont. Absetze 46,2 50,0 FLQi005 » Q13.2a Ladearbeiten Kiicl 38,8 42,7
EZQi004 » Q11.4b Presscont. Aufnehn 43,5 50,9 PRKL028 » Q3.6 PPI. Bus 35,8 43,5
FLQIi004 » Q13.2a Ladearbeiten Kiiche 37,9 51,1 [STRb0O06 » Q8.4 FW Bus 32,3 43,8
LIQi001 » Q11.1 Lkw-FW Betriebshof 37,2 51,2 EZQi002 » Q12 PW 31,9 441
EZQi002 » Q12 PW 33,9 51,3 PRKLO14 » Q3.4 PP Hotel 28,2 44,2
FLQI002 » Q13.4a Terrasse1 tags 33,8 51,4 [STRb005 » Q8.3 FW Q3.2-Q3.9 26,0 44,3
FLQIi001 » Q13.2b Ladearbeiten Wasc 32,7 51,5 [STRb004 » Q8.2 FW 249 44,3
PRKL028 » Q3.6 PPI. Bus 31,7 51,5 [STRb003 » Q8.1 FW PP 24,2 44,4
PRKL014 » Q3.4 PP Hotel 30,8 51,5 PRKLO60 » Q3.7 PP 23,5 44,4
LIQi002 » Q11.2 KleinTr.-FW Betriebs 30,2 51,6 STRbO16 » Q15 Planstrasse 21,0 44,4
STRb016 » Q15 Planstrasse 29,2 51,6 PRKLO61 » Q3.8 PP 20,5 44,4
EZQi003 » Q13.3 Lkw-Kuhlaggregat 29,2 51,6 PRKLO62 » Q3.9 PP 20,0 44,5
STRb006 » Q8.4 FW Bus 29,0 51,6 PRKL022 » Q3.5 PP Hotel 18,8 44,5
STRb005 » Q8.3 FW Q3.2-Q3.9 28,6 51,7 PRKL020 » Q3.3 PP Hotel 15,0 44,5
STRb004 » Q8.2 FW 27,6 51,7 PRKLO75 » Q14.8 13,6 44,5
STRb003 » Q8.1 FW PP 26,9 51,7 PRKLO63 » Q4.2 PP Biiro 13,3 44,5
PRKLO060 » Q3.7 PP 26,1 51,7 PRKLO47 » Q7.4 PP Bus Hotelanlage 12,9 44,5
PRKLO71 » Q13.1a Halten/Anfahren K{ 25,5 51,7 PRKL088 » Q14.5 P_BF5-7 11,7 44,5
FLQI003 » Q13.4b Terrasse 2 tags 25,0 51,7 PRKLO17 » Q3.2 PP Hotel 11,0 44,5
PRKL061 » Q3.8 PP 23,1 51,7 PRKLO69 » Q7.3 PP Pkw Hotelanlage 10,5 44,5
PRKLO062 » Q3.9 PP 22,6 51,7 PRKL066 » Q7.1 PP Pkw Hotelanlage 10,1 44,5
PRKLO70 » Q13.1b Halten/Anfahren Wi 21,7 51,7 PRKL064 » Q6 PPI 8,7 44,5
PRKL022 » Q3.5 PP Hotel 21,4 51,8 PRKLO87 » Q14.4 P_BF3+5 8,2 44,5
PRKLO75 » Q14.8 19,8 51,8 PRKLO89 » Q14.6 P_BF5-7 7,6 44,5
PRKLO063 » Q4.2 PP Biiro 19,5 51,8 PRKLO67 » Q7.2 PP Pkw Hotelanlage 7,0 44,5
PRKLO088 » Q14.5 P_BF5-7 17,9 51,8 PRKL086 » Q14.7 4,3 44,5
PRKLO020 » Q3.3 PP Hotel 17,6 51,8 PRKL004 » Q3.1 PP Hotel 34 44,5
PRKL087 » Q14.4 P_BF3+5 14,4 51,8 [STRbOO7 » Q9 FW PP4.2 2,9 44,5
PRKLO089 » Q14.6 P_BF5-7 13,8 51,8 PRKLO085 » Q14.1 P_BF1+2 2,0 44,5
PRKLO17 » Q3.2 PP Hotel 13,6 51,8 PRKL042 » Q5 PP Wohnen 1,2 44,5
PRKL064 » Q6 PPI 13,4 51,8 PRKLO83 » Q14.2 P_BF1+2 1,0 44,5
PRKL069 » Q7.3 PP Pkw Hotelanlage 13,1 51,8 PRKLO02 » Q4.1 PPI Biro -1,1 44,5
PRKLO066 » Q7.1 PP Pkw Hotelanlage 12,7 51,8 PRKL084 » Q14.3 P_BF1+2 -1,5 44,5
PRKLO086 » Q14.7 10,5 51,8 FLQI001 » Q13.2b Ladearbeiten Wasche 44,5
PRKLO67 » Q7.2 PP Pkw Hotelanlage 9,6 51,8 L1Qi002 » Q11.2 KleinTr.-FW Betriebshof 44,5
STRb007 » Q9 FW PP4.2 9,0 51,8 LIQi001 » Q11.1 Lkw-FW Betriebshof 44,5
PRKLO047 » Q7.4 PP Bus Hotelanlage 8,8 51,8 PRKLO70 » Q13.1b Halten/Anfahren Wasche 44,5
PRKLO085 » Q14.1 P_BF1+2 8,2 51,8 FLQI003 » Q13.4b Terrasse 2 tags 44,5
PRKLO042 » Q5 PP Wohnen 7.4 51,8 FLQI002 » Q13.4a Terrasse1 tags 44,5
PRKLO083 » Q14.2 P_BF1+2 71 51,8 FLQi004 » Q13.2a Ladearbeiten Kiiche tags 44,5
PRKL004 » Q3.1 PP Hotel 6,0 51,8 EZQi001 » Q11.3 Mobilbagger 44,5
PRKLO002 » Q4.1 PPI Buro 5,2 51,8 PRKLO71 » Q13.1a Halten/Anfahren Kiiche tags 44,5
PRKL084 » Q14.3 P_BF1+2 4,7 51,8 EZQi003 » Q13.3 Lkw-Kiihlaggregat 44,5
FLQI005 » Q13.2a Ladearbeiten Kiiche_nachts 51,8 EZQi005 » Q11.4c Presscont. Absetzen 44,5
PRKLO72 » Q13.1a Halten/Anfahren Kiiche nachts 51,8 EZQi004 » Q11.4b Presscont. Aufnehmen 44,5

Tag (6h-22h)

IRW Ges-Peg.
/dB(A) /dB(A)
[Summe 55 51,8

Nacht (22h-06h)

IRW Ges-Peg.
/dB(A) /dB(A)
40 44,5

Anlage 6-6

Pr.-Nr.: 29662-00



AB-7 - Teilbeurteilungspegel fir die Gewerbelarm-Immissionen am 105.2/DG

mit Nachtstunde von 05:00 bis 06:00 Uhr (Anlieferverkehr Hotelanlage)

IPkt0058 »

105.2/DG

GEWERBELARM m. Anlief. nachts
x = 3343423¢y = 5989673,27 m

Einstellung: Referenzeinstellung

z=8,6m

Tag (werktags) (6h-22h)

Nacht (22h-6h)

Element Bezeichnung Lri Lr Element Bezeichnung Lr,i Lr
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
EZQi005 » Q11.4c Presscont. Absetze 49,0 49,0 PRKLO072 » Q13.1a Halten/Anfahren K 37,3 37,3
EZQi001 » Q11.3 Mobilbagger 48,9 52,0 FLQi005 » Q13.2a Ladearbeiten Kiicl 35,4 39,5
EZQi004 » Q11.4b Presscont. Aufnehn 46,3 53,0 EZQi002 » Q12 PW 31,4 40,1
LIQi001 » Q11.1 Lkw-FW Betriebshof 38,7 53,2 PRKL028 » Q3.6 PPl Bus 30,7 40,6
FLQi004 » Q13.2a Ladearbeiten Kiiche 34,7 53,2 [STRb0O06 » Q8.4 FW Bus 28,0 40,8
EZQi002 » Q12 PW 33,3 53,3 PRKLO14 » Q3.4 PP Hotel 22,8 40,9
FLQIi001 » Q13.2b Ladearbeiten Wasc 31,7 53,3 STRbO16 » Q15 Planstrasse 22,4 40,9
LIQi002 » Q11.2 KleinTr.-FW Betriebs 31,7 53,3 [STRbOOS5 » Q8.3 FW Q3.2-Q3.9 22,0 41,0
FLQI002 » Q13.4a Terrasse1 tags 31,6 53,4 [STRbOO03 » Q8.1 FW PP 20,7 41,0
STRb016 » Q15 Planstrasse 30,5 53,4 STRb004 » Q8.2 FW 20,1 411
PRKLO028 » Q3.6 PPl Bus 26,6 53,4 PRKLO60 » Q3.7 PP 19,1 411
EZQi003 » Q13.3 Lkw-Kiihlaggregat 26,1 53,4 PRKL061 » Q3.8 PP 18,1 411
PRKL014 » Q3.4 PP Hotel 25,4 53,4 PRKLO62 » Q3.9 PP 16,9 411
STRb006 » Q8.4 FW Bus 24,7 53,4 PRKL022 » Q3.5 PP Hotel 15,0 411
STRb005 » Q8.3 FW Q3.2-Q3.9 24,6 53,4 PRKLO75 » Q14.8 15,0 411
STRb003 » Q8.1 FW PP 23,4 53,4 PRKLO047 » Q7.4 PP Bus Hotelanlage 15,0 41,2
STRb004 » Q8.2 FW 22,7 53,4 PRKLO88 » Q14.5 P_BF5-7 14,5 41,2
FLQI003 » Q13.4b Terrasse 2 tags 22,5 53,4 PRKL069 » Q7.3 PP Pkw Hotelanlage 12,1 41,2
PRKLO71 » Q13.1a Halten/Anfahren K{ 22,4 53,4 PRKLO66 » Q7.1 PP Pkw Hotelanlage 12,1 41,2
PRKLO060 » Q3.7 PP 21,7 53,4 PRKLO87 » Q14.4 P_BF3+5 11,4 41,2
PRKLO75 » Q14.8 21,2 53,4 PRKL020 » Q3.3 PP Hotel 11,0 41,2
PRKLO70 » Q13.1b Halten/Anfahren Wi 20,8 53,4 PRKL064 » Q6 PPI 10,6 41,2
PRKL061 » Q3.8 PP 20,7 53,4 PRKLO67 » Q7.2 PP Pkw Hotelanlage 8,9 41,2
PRKLO088 » Q14.5 P_BF5-7 20,7 53,4 PRKL089 » Q14.6 P_BF5-7 8,4 41,2
PRKL062 » Q3.9 PP 19,5 53,4 PRKLO63 » Q4.2 PP Biiro 6,5 41,2
PRKL022 » Q3.5 PP Hotel 17,6 53,4 PRKL083 » Q14.2 P_BF1+2 4.1 41,2
PRKLO087 » Q14.4 P_BF3+5 17,6 53,4 PRKLO17 » Q3.2 PP Hotel 4,0 41,2
PRKL064 » Q6 PPI 15,3 53,4 PRKL086 » Q14.7 3,9 41,2
PRKL069 » Q7.3 PP Pkw Hotelanlage 14,7 53,4 PRKLO85 » Q14.1 P_BF1+2 2,3 41,2
PRKLO066 » Q7.1 PP Pkw Hotelanlage 14,7 53,5 [STRb0OO7 » Q9 FW PP4.2 0,8 41,2
PRKLO089 » Q14.6 P_BF5-7 14,5 53,5 PRKL042 » Q5 PP Wohnen 0,1 41,2
PRKLO020 » Q3.3 PP Hotel 13,6 53,5 PRKL004 » Q3.1 PP Hotel -3,6 41,2
PRKL063 » Q4.2 PP Biiro 12,7 53,5 PRKL084 » Q14.3 P_BF1+2 -3,9 41,2
PRKLO67 » Q7.2 PP Pkw Hotelanlage 11,5 53,5 PRKL002 » Q4.1 PPI Biiro -5,0 41,2
PRKLO047 » Q7.4 PP Bus Hotelanlage 10,9 53,5 L1Qi001 » Q11.1 Lkw-FW Betriebshof 41,2
PRKLO083 » Q14.2 P_BF1+2 10,3 53,5 FLQI003 » Q13.4b Terrasse 2 tags 41,2
PRKL086 » Q14.7 10,1 53,5 L1Qi002 » Q11.2 KleinTr.-FW Betriebshof 41,2
PRKLO085 » Q14.1 P_BF1+2 8,5 53,5 FLQI001 » Q13.2b Ladearbeiten Wasche 41,2
STRb007 » Q9 FW PP4.2 7,0 53,5 FLQI002 » Q13.4a Terrasse1 tags 41,2
PRKLO17 » Q3.2 PP Hotel 6,6 53,5 PRKLO71 » Q13.1a Halten/Anfahren Kiiche tags 41,2
PRKL042 » Q5 PP Wohnen 6,3 53,5 FLQI004 » Q13.2a Ladearbeiten Kiiche tags 41,2
PRKL084 » Q14.3 P_BF1+2 2,3 53,5 PRKLO70 » Q13.1b Halten/Anfahren Wasche 41,2
PRKLO002 » Q4.1 PPI Biiro 1,4 53,5 EZQi004 » Q11.4b Presscont. Aufnehmen 41,2
PRKL004 » Q3.1 PP Hotel -1,0 53,5 EZQI005 » Q11.4c Presscont. Absetzen 41,2
FLQI005 » Q13.2a Ladearbeiten Kiiche_nachts 53,5 EZQi001 » Q11.3 Mobilbagger 41,2
PRKLO72 » Q13.1a Halten/Anfahren Kiiche nachts 53,5 EZQi003 » Q13.3 Lkw-Kuhlaggregat 41,2
Tag (6h-22h) Nacht (22h-06h)
IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg.
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
[Summe 55 53,5 40 41,2

Anlage 6-7

Pr.-Nr.: 29662-00



10. Anderung des Fldchennutzungsplanes
der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz
Vorentwurfsfassung von 09-2021

Folgende nach Einsch&tzung der Gemeinde Ostseebad Koserow wesentliche
umweltbezogene Stellungnahmen liegen bereits vor:

Landesplanerische Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern vom 11.07.2019 (im Rahmen der
Planungsanzeige)
FOr eine raumordnerische Bewertung sind in der Begrindung der Bedarf
der Wohnbaufldchenentwicklung und die Standortwahl darzustellen und
ZU begrinden.
Die Belange der Tourismusr&ume, der Landwirtschaftsrdume sowie des
KUsten- und vorbeugenden Hochwasserschutzes sind zu berGcksichtigen.
Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern - Greifswald vom
05.06.2019 (im Rahmen der Planungsanzeige)
- Gesundheitsamt:
Eine ordnungsgemdBe Trunkwasserbereitstellung und die
Einhaltung der immissionsrechtlichen Belange sind nachzuweisen.
- Sachbereich Bauleitplanung:
Esist eine Auseinandersetzung mit méglichen Alternativstandorten
zum Wohnungsbau zu fGhren und eine Begrindung zum Bedarf
an Wohnbauentwicklungsfldchen vorzulegen.
Die Vereinbarkeit der Planung mit den immissionsschutz-
rechtlichen und naturschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen
sowie den Zielen der Raumordnung ist nachzuweisen.
- Sachbereiche Bau- und Bodendenkmalpflege:
Belange der Bau- und Bodendenkmalpflege sind nicht betroffen.
- Sachbereich Abfallwirtschaft und Bodenschutz:
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine
Altlasten bekannt.
- Sachgebiet Wasserwirtschaft:
Im Plangebiet befindet sich ein Gewdsser Il. Ordnung. Die
wasserrechtlichen Auflagen und Hinweise sind in die Planung
einzustellen.



Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern
- Der Amtsleiter -

17489 Greifswald, Am Gorzberg, Haus 8

Telefon 03834 514939-0/ Fax 03834 514939-70

E-Mail: poststelle@afrlvp.mv-regierung.de

| 1
Bearheiter: Herr Szponik
Telefon: 03834 514939 22

Gemeinde Koserow E-Mail: d.szponik@afrivp.mv-regierung.de
- . AZ: 110/ 506.2.75.066.1 / 124/91
Ubel' Amt Usedom-SUd, Bauamt Datum: 11.07.2019
Markt 7 :
17406 Usedom
]
Ihr Zeichen lhr Schreiben vom
09.05.2019

nachrichtlich:

- Landkreis Vorpommern-Greifswald ; A g
- EM M-V, Abt. 3, Ref. 360 IS e
10. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Koserow, Landkreis Vorpom-
mern-Greifswald (Posteingang: 23.05.2019)

Hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Planungsanzeige

£

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der 0. g. Anderung soll eine Flache fir die Landwirtschaft (1,04 ha) in eine Wohnbaufla-
che umgewandelt werden.

Gemal der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP)
liegt die Gemeinde Koserow in einem Tourismusschwerpunktraum und nimmt eine Funktion
als touristischer Siedlungsschwerpunkt (3.3 (3) RREP VP) wahr. Die Wohnbauflachenent-
wicklung ist demzufolge am Eigenbedarf zu orientieren (4.2 (2) Landesraumentwicklungspro-
gramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP 2016)).
Da mit der Planung landwirtschaftliche AuRenbereichsflachen entwickelt werden sollen, be-
steht aus raumordnerischer Sicht ein erhéhter Prifungsanspruch der Innenentwicklungspo-
tentiale geman 4.1 (5) LEP 2016.
Fiir eine raumordnerische Bewertung benatige ich folgende Angaben:

- Anzahl der geplanten Wohneinheiten

- Bedarfsnachweis fiir die geplanten Wohneinheiten/Wohnformen

- Darstellung und Begriindung der Innenentwicklungspotentiale

- Begriindung fiir die Entwicklung der Wohnbauflache an diesem Standort

GemaR der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP)
liegt das Vorhaben in einem Tourismusschwerpunktraum und in den Vorbehaltsgebieten fir
Landwirtschaft und fiir Kistenschutz. Im weiteren Planverfahren sind die Belange der Touris-
musraume (3.1.3 (4) RREP VP), der Landwirtschaftsraume (3.1.4 (1) RREP VP) sowie des
Kasten- und vorbeugenden Hochwasserschutzes (5.3 (2) RREP VP) zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auﬂrag

David Szpoﬁik



Landkreis Vorpommern-Greifswald
Der Landrat

Landkreis Vorpommem-Greiflswald. 17464 Greifswald, PF 11 32 \ ; Standort:
) ' 17389 Anklam
Amt: Amt fUr Bau und Naturschutz
; : Sachgebiet: Bauleitplanung/Denkmalschutz
g / - : Auskunft erteilt: Herr Streich
. . / : Zimmer: 245
Amt flr Raumordy%@a_ng_ensvp_l_ggyﬂgﬁ_w . Telefon: 03834 8760-3142
Vorpommern o S o0 7«9 7 Telefax: 03834 876093142
Am Gorzberg Haus 14 t& a2, ////' E-Mail: Viktor.Streich@kreis-vg.de
17489 Greifswald /" “Sprechzsiten
- Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
,/..,& ‘//" / Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
T e~ Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung
Adtenzeichen:  01818-19-46 ¥ Datum: 05.06.2019
Antragsteller: Amt Usedom-Siid
fiir die Gemeinde Koserow
Markt 7, 17406 Usedom, Stadt
Grundstiick: Koserow, ~
Lagedaten: Gemarkung Koserow, Flur 9, Flurstiicke 48/6, 54/1
Vorhaben: 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Koserow

hier: Planungsanzeige

Gesamtstellungnahme im Zusammenhang mit einer Planungsanzeige nach § 17 LPIG M-V
hier:  10. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Koserow

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fiir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:
- Anschreiben des Amtes vom 09.05.2019 (Eingangsdatum 15.05.2019)

- Aufstellungsbeschluss vom 16.04.2019

- Bekanntmachungsnachweis

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachdmtern des Landkreises Vorpommern-Greifswald
beurteilt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die in den nachfolgenden Fachstellungnahmen
enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise zu beachten und einzuhalten. Die
Stellungnahmen der einzelnen Sachgebiete sind im Folgenden zusammengefasst. Sollten Sie
Nachfragen oder Einwénde zu den einzelnen Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die
jeweiligen Bearbeiter:

1. Gesundheitsamt

1.1. SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenirztlicher Dienst

Bearbeiter: Frau Wutzke; Tel.: 03834 8760 2435 )
Die vorliegende Stellungnahme wird auf der Grundlage des Gesetzes Uber den Offentlichen
Gesundheitsdienst im Land Mecklenburg-Vorpommern (Gesetz tber den Offentlichen
Gesundheitsdienst - OGDG M-V) vom 19. Juli 1994, GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 212-4 abgegeben.

1.Vorhaben
Ein zuvor als Landwirtschaftsfiéche genutztes Gebiet zwischen B 111 und Triftweg soll in der 10.
Anderung des Flachennutzungsplanes als Allgemeines Wohngebiet geméan § 4 BauNVO

Kreissitz Greifswald Standort Anklam Standort Pasewalk Bankverbindungen

FeldslraBe 85 a Demminer Stralle 71-74 An der Kirassierkaseme 9 Sparkasse Vorpommem Sparkasse Uecker-Randow

17464 Greifswald 17381 Anklam 17302 Pasewalk IBAN: DES6 1505 0500 0000 0001 91 IBAN: DE81 1505 0400 3110 0000 58
Postfach 11 32 Postfach 11 51/11 52 Poslfach 12 42 BIC: NOLADE21GRW BIC: NOLADE21PSW

17489 Greifswald 17389 Ankiam 17309 Pasewalk —

Telefon: 03834 8760-0 Intemet: www.kreis-va.de Gldubiger-ldentifikationsnummer

Telefax: 03834 8760-9000 E-Mail: posteingang@kreis-vg.de DE11Z2Z00000202986
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ausgewiesen werden. Das Gebiet soll fiir den sozialen Wohnungsbau und fiir Einfamilienhauser
sowie zur Ansiedlung von Gewerbeeinheiten genutzt werden.

Aus kommunalhygienischer Sicht bestehen seitens des Gesundheitsamtes keine Einwande

gegen das Planvorhaben.

Es sind folgende Forderungen zu beriicksichtigen

« Es muss sichergestellt werden, dass fiir das Plangebiet gesundheitlich einwandfreies
Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem Druck zur Verfiigung steht. Die
Trinkwasserversorgung des Ortes Koserow erfolgt Gber das Wasserwerk Bansin, dessen
Betreiber der Zweckverband WAB — Insel Usedom ist.

» Koserow ist bereits seit 1996 als Seebad entsprechend des Kurortgesetzes eingestuft. Das
bedeutet, dass die allgemeinen Grundsétze des Kur- und Bader- Wesens, des Umwelf- und
Naturschutzes sowie die Belange der Bau- und Raum- Ordnung zu beachten sind. Der Kurort
mit seinen Einrichtungen ist in hygienisch einwandfreiem Zustand zu fiihren. Ortliche
Immissionsbelastungen (Ldrm, Geriiche, Schadstoffe) diirfen die Mdglichkeiten der Vorbeugung
gegen Krankheiten und deren Heilung oder Linderung nicht beeintrachtigen. Dies ist
insbesondere bei der Ansiedlung von Gewerbeeinheiten zu beriicksichtigen.

Gesetzliche Grundlagen:

-Trinkwasserverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Méarz 2016 (BGBL. | S.
459), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 3. Januar 2018 (BGBI. | S. 99) gedndert
worden ist"

-Gesetz tiber die Anerkennung als Kur- und Erholungsort in Meckl.-Vorpommern
(Kurortgesetz)in der Fassung vom 18. Juli 2000, geandert durch Artikel 18 des Gesetzes vom
10.Juli 2006 (GOVBI. S.539

2. Amt fiir Bau und Naturschutz

2.1. SG Hoch- und Tiefbau
2.1.1.8B Tiefbau -

Bearbeiter: Herr Beitz; Tel.: 03834 8760 3363
Seitens des SG Hoch-und Tiefbau/KreisstraBenmeisterei bestehen gegen o.g. Vorhaben keine
Einwédnde. Die Belange der Kreisstralken und Radwege des Landkreises Vorpommern —
Greifswald werden nicht beriihrt.

2.2. SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
2.2.1.SB Bauleitplanung

Bearbeiter: Herr Streich; Tel.: 03834 8760 3142
Die im Rahmen der Planungsanzeige vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer
Ubereinstimmung mit den Vorschriften des BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes
erlassenen Rechtsvorschriften gepriift, soweit dies zum jetzigen Zeitpunkt bereits moglich ist.

Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung des Bebauungsplanes angestrebt werden, sind
nachvollziehbar und werden mitgetragen.

Hinweise fiir das weitere Planverfahren :

1. Die Gemeinde Koserow verfligt iber einen wirksamen Flachennutzungsplan, in den
Fassungen 1., 2., 3., 5., 6. und 9. Anderung (FNP).
Der raumliche Geltungsbereich der 10. Anderung des FNP wurde im wirksamen FNP als
Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Inhalt o.a. Anderungsverfahrens ist die
Darsteiiung des rdumiichen Geltungsbereiches der 10. Anderung des FNF als Aligemeines
Wohngebiet (WA).
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Die 10. Anderung des FNP bedarf einer Genehmigung.

2. Landwirtschaftlich, als Wald oder zu Wohnzwecken genutzten Flachen sollen gemaR § 1a
Abs. 2 BauGB nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der
beabsichtigte Umwandlung der Flache fiir die Landwirtschaft in Allgemeine Wohnbaufléche
ist zu begrlinden. In der Begriindung ist eine Auseinandersetzung mit den méglichen
Alternativstandorten gemaR § 1a Abs. 2 BauGB zu fiihren.

3. Die Begriindung ist mit den zu erwartenden Wohnkapazitaten zu ergénzen.

4. Die Wohnbaufldchenentwicklung hat sich geman dem Ziel 4.2 (2) des
Landesentwicklungsprogramms M-V (LEP M-V) am Eigenbedarf der Gemeinde zu
Orientieren.

In der Begriindung ist ein solcher gemeindlicher Bedarf an Wohnraumkapazitéten,
nachzuweisen.

5. Der réumliche Geltungsbereich der 10. Anderung des FNP reicht bis zu der westlich
verlaufenden Bundestrafle (B 111). Im o.a. Aufstellungsverfahren ist mit den sich daraus
ergebenden Immissionen auseinander zu setzen.

6. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen
Rechtsbestimmungen sowie die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung
nachzuweisen.

2.2.2.SB Bodendenkmalpflege

Bearbeiter: Frau Dadelow; Tel.: 03834 8760 3145
Gem. § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfldche, in Gewdssern
oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckie archéologische Fundstétten
und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich des 0.g. Vorhabens Funde mdglich, daher sind
folgende Festsetzungen als Mafnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Plan und fiir
die Bauausflhrung zu ibernehmen:

GeméR § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen Ort
verbringen oder die bisherige Nutzung &ndern will, in der Umgebung von Denkmalen Maflinahmen
durchfthren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich
beeintrachtigt wird einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde.

,Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u.d.) oder auffallige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u.
2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998,
GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12ff., zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V 8. 383, 392) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige."
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Ich weise ausdriicklich darauf hin, dass fiir die Durchfiihrung des Vorhabens gem. § 1 Abs. 3 i.V.
m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die vorherige Beteiligung des Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege - als Trager offentlicher Belange - erforderlich ist.

2.2.3.SB Baudenkmalpflege
Bearbeiter: Frau Dadelow; Tel.: 03834 8760 3145
Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht berihrt.

2.3. SG Naturschutz
Die fachliche Stellungnahme des SG Naturschutz wird nachgereicht.

3. Amt fiir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

3.1. SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
3.1.1.SB Abfallwirtschaft/Bodenschutz
Bearbeiter: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
Seitens der unteren Abfallbehdrde und unteren Bodenschutzbehorde des LK VG bestehen zum
0.g. Vorhaben keine Einwande.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsbereich keine Altlasten bekannt.

3.1.2,SB Immissionsschutz
Bearbeiter: Frau Mammitzsch; Tel.: 03834 8760 3261
Die untere Immissionsschutzbehorde stimmt dem Vorhaben ohne Auflagen zu.

3.2. SG Wasserwirtschaft

Bearbeiter: Herr Kriiger; Tel.: 03834 8760 3272
Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgender Auflagen (A)
und Hinweise (H) zu:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich auf dem Flurstiick 48/6 das Gewasser Il. Ordnung, der
Graben 0:41/017 befindet. Fir die Unterhaltung dieser Gewésser ist der zustédndige Wasser- und
Bodenverband , Insel Usedom- Peenestrom , verantwortlich, deren Stellungnahme anzufordern ist.

(A)

Die Rohrleitungstrassen und Uferbereiche der beidseitigen Randstreifen von Gewassern Il.
Ordnung (z.B. Graben) sind entsprechend § 38 Wasserhaushaltsgesetz in einem Abstand von
mind. 5 Metern ab Boschungsoberkante von einer Bebauung auszuschliefen / von dem
geplanten Bauvorhaben freizuhalten. (A)

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zustandigen Zweckverband
Wasser / Abwasser bzw. Rechtstrager der Anlage abzustimmen. (A)

Das anfallende Abwasser ist satzungsgemaf dem zusténdigen Zweckverband Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung zu Ubergeben. (A)

Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden und
die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten. (A)

Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden. (H)
Nach § 46 (2) WHG bedarf das Einieiten von Niederschiagswasser in das Grundwasser durch
schadlose Versickerung keiner Erlaubnis. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann
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daher erlaubnisfrei (iber eine ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum Mittleren
Hochsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden.(H)

Nach § 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich
unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die H6he oder die Beschaffenheit des Grundwassers
auswirken kdnnen, der zusténdigen Behdrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.
Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zusténdigen
Behdrde unverziiglich anzuzeigen. (A)

4.  StraBenverkehrsamt
4.1. SG Verkehrsstelle
Bearbeiter: Herr Schiffner: Tel.: 03834 8760 3657
Seitens des Strallenverkehrsamtes bestehen zum o.g. Vorhaben (entsprechend eingereichter
Unterlagen) grundsatzlich keine Einwinde wenn:

- bei Veranderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Strafien,
Wegen, Platzen und anderen Verkehrsfléchen die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit
Maflen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten
Stellungnahme vorgelegt werden.

- durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende
Fahrzeuge oder Werbeanlagen Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer nicht entstehen.

Mit freundlichen GriiRen

Sachbearbeiter

Verteiler
- Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
- Amt Usedom-Siid fiir die Gemeinde Koserow
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