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Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Benz beschliet, im Rahmen der Beteiligung als
Nachbargemeinde aufgrund § 4 (2) BauGB dem Entwurf der 2. Erganzung und 1. Anderung
der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Dewichow der Gemeinde Mellenthin fur Teilflachen der Flurstliicke 284 und 285/1, Flur 1,
Gemarkung Dewichow im OT Dewichow in der Fassung 06-2021 UND Vorentwurf der 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin in der Fassung 06-2021
zuzustimmen.

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mellenthin hat in ihrer Sitzung am 16.08.2021 den
Entwurf der 2. Erganzung und 1. Anderung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fur
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow der Gemeinde Mellenthin

fur Teilflachen der Flurstiicke 284 und 285/1, Flur 1, Gemarkung Dewichow im OT Dewichow
in der Fassung 06-2021, mit dem Plan und der Begrindung sowie den Vorentwurf der 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin in der Fassung 06-2021

mit Plan und Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslage und Beteiligung der von
der Planung berihrten Trager offentlicher Belange, Behdérden und Nachbargemeinden
bestimmt.

In der Anlage Ubergebe ich lhnen den Entwurf der 2. Ergdnzung und 1. Anderung der
Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen flr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Dewichow der Gemeinde Mellenthin in der Fassung 06-2021 sowie den Vorentwurf der 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin in der Fassung 06-2021,
jeweils mit dem Plan (Teil A), dem Textteil (Teil B) und der Begrindung.

Beide Planverfahren stehe in direkter Verbindung zueinander und werden im
Parallelverfahren gefuhrt.

Die Gemeinde wird um Beratung und Stellungnahme gebeten.
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Entwurf der 2. Erginzung und 1. Anderung der Klarstellungssatzung mit Erganzungen
fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow der Gemeinde Mellenthin

fur Teilflachen der Flurstiicke 284 und 285/1, Flur 1, Gemarkung Dewichow im OT Dewichow
in der Fassung 06-2021

UND ]

Vorentwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin in
der Fassung 06-2021

Hier: Behdrdenbeteiligung aufgrund § 4(2) und § 4(1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Mellenthin hat in ihrer Sitzung am 16.08.2021 den
Entwurf der 2. Ergénzung und 1. Anderung der Klarstellungssatzung mit Erganzungen fir den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow der Gemeinde Mellenthin

fur Teilflachen der Flurstlicke 284 und 285/1, Flur 1, Gemarkung Dewichow im OT Dewichow
in der Fassung 06-2021, mit dem Plan und der Begriindung sowie den Vorentwurf der 3.
Anderung des Fladchennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin in der Fassung 06-2021

mit Plan und Begriindung beschlossen und zur &ffentlichen Auslage und Beteiligung der von
der Planung berihrten Trager offentlicher Belange, Behorden und Nachbargemeinden
bestimmt.

In der Anlage {bergebe ich lhnen den Entwurf der 2. Erganzung und 1. Anderung der
Klarstellungssatzung mit Ergadnzungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Dewichow der Gemeinde Mellenthin in der Fassung 06-2021 sowie den Vorentwurf der 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin in der Fassung 06-2021,
jeweils mit dem Plan (Teil A), dem Textteil (Teil B) und der Begriindung. Ich bitte héflichst, um
jeweils gesonderte Stellungnahme innerhalb eines Monats nach Erhalt der Unterlagen.

Mit fry iehen Griften
i. A, ander Anlagen: Entwurf + Vorentwurf 1x digital + 1 x analog
Anschrift: Sorechzeiten der Amtsverwaltung Bankverbindung:
Amt Usedom-Sid Montag von 09.00 - 12.00 Uhr Sparkasse Vorpommem
Markt 7 Dienstag von 09.00 - 12.00 Uhr Kto.-Nr.: 965
17406 Usedom Mittwoch geschlossen BLZ: 150 505 00
Donnerstag  von 09.00 - 12.00 Uhr und IBAN: DE 53150505000000000965
e-mail: s.zander@amtusedom-sued.de von 14.00 - 18.00 Uhr Bl o e
Freitag von 09.00 - 12.00 Uhr Deutsche Kreditbank

Kto.-Nr.: 102269
BLZ: 120 300 00



PLANZEICHNUNG (Teil A)
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anhand des aktuellen Lage- und Hohenplanes des Vermessungsbiros MAB Vorpommern von 11-2020
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Nachrichtlich

Auszug aus der Klarstellungssatzung mit Ergédnzungen fir den im Zusammenhang bebauten Oristeil
Dewichow der Gemeinde Mellenthin mit nachrichtlicher Kennzeichnung des Geltungsbereiches der
2. Ergéinzung und 1. Anderung
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Satzung der Gemeinde Mellenthin

Uber die 2. Ergdnzung und 1. Anderung der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fur den im Zusammenhang bebauten Oristeil Dewichow der Gemeinde Mellenthin
fur Teilfldchen der FlurstUcke 284 und 285/1, Flur 1, Gemarkung Dewichow im Ortsteil Dewichow

TEXT (TEIL B)

fir den Geltungsbereich der 2. Erganzung und 1. Anderung der Klarstellungssatzung mit Ergéinzungen
fur den im Zusammenhang bebauten Oristeil Dewichow der Gemeinde Mellenthin
fOr Teilflédchen der FlurstGcke 284 und 285/1, Flur 1, Gemarkung Dewichow im Ortsteil Dewichow

. Planrechtliche Festsetzungen

1. MagB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet ist ein Wohngebdude mit maximal einem Vollgeschoss zugelassen.

2. Uberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

(1)

Das Wohngebd&ude ist parallel bzw. rechtwinklig zur straBenseitigen Baugrenze zu errichten.

(2)

Folgende Anlagen dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden:

- Nebenanlagen

- Nebengebdude, Carports und Garagen
Einschrankung:
Nebengebdude, Carports und Garagen sind nicht in den Bereichen zwischen der StraBe Grine
Trift und der straBenseitigen Baugrenze bzw. der gedachten Verldngerung der straBenseitigen
Baugrenze zul&ssig.

3. Festsetzungen zum Naturschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

(M

Im Plangebiet ist der Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG wie folgt auszugleichen:

In Abhdngigkeit von der FlGchenversiegelungist pro 100 m? versiegelter FiGche die Pflanzung von
mindestens

20 m? Strauchpflanzung
1 Stck. Baum

(2 x verpflanzte Qualitat)
(2 x verpflanzt, Sfammumfang 12 — 14)

aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehdlzen vorzunehmen.

(2)

Die baulich nicht genutzten Fldchen des Grundstickes sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgarten gdartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

(3)

Entlang der sudlichen Grenze des Plangebietes sind als Ersatz fir Baumfdllungen 10 Laubbdume in der
Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, DB, Sfammumfang 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind Bume folgender Artenauswahl zu pflanzen:

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld- Ahorn

Acer negundo Eschen- Ahorn

Acer platanoides Spitz- Ahorn

Aesculus x carnea Rotblihende Kastanie
Betula pendula Sand- Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Malus floribunda VielblGtiger Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche

Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia '‘Brouwers' Schwedische Mehlbeere
Tilia cordatai.s. Winter- Linde i. S.

(4)

Die AusgleichsmaBnahmen und die Ersatzpflanzungen auf dem privaten GrundstUck sind spdtestens in
der auf den Abschluss der BaumaBnahmen folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen.

(5)

Der mit den Kronentraufen in das Plangebiet reichende Baumbestand an der StraBe Grine Trift ist vor
jeglichen Schadigungen und Beeintréchtigungen zu schitzen. Jegliche Bodenabgrabungen sowie
BodenaufflUllungen und Verdichtungen des Wurzelbereiches, z.B. zur Herstellung der Zufahrten zu den
Grundsticken, sind auszuschlieBen. Das Lagern von Baumaterialien im Kronentraufbereich der B&ume ist
verboten. Nicht fachgerechte SchnittmaBnahmen und maBgebliche Verdnderungen des Kronenhabitus
der Baume sind nicht zuldssig. Leitungsbauarbeiten im Wurzelbereich der B&ume sind in Handschachtung
bzw. in grabenlosen Verfahren durchzufUhren.

(6)

Die Zufahrt zum GrundstUck ist in einer wasser- und luftdurchldssigen Bauweise (z. B. Rasengittersteine,
Rasenpflaster, Rasenwaben, wassergebundene Decke) auszufUhren.

Il. Bavordnungsre chtliche Gestaltungsvorschriften
gemasB § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 Abs. 1 LBauO M-V i.V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

1.1 Fassaden

(M

FUr die Fassadenoberfldchen sind nur zuldssig:

- helle Putzfldchen

- Giebelverbretterungen im Dachgeschoss

- Fachwerk mit verputzten Gefachen

- Sichtmauerwerk und

- Glaskonstruktionen.

(2)

FOr untergeordnete Fl&chen, Nebenanlagen, Carports, Garagen und Nebengebdude sind auch andere
handelsUbliche Materialien zuldssig.

1.2 Dachform und Dachneigung

FOr das Wohngebd&ude sind nur gleichgeneigte, symmetrische Sattelddcher und Sattelddcher mit
Krippelwalm mit einer Dachneigung von mindestsens 35 ° zuldssig.

2. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(1

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriffen gemaB Text (Teil B) Il. der Punkfe 1.1 und 1.2
vorsatzlich oder fahrl@ssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemadB § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

. Nachrichtliche Ubernahme

Belange des Denkmalschutzes
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

(1)

Baudenkmalpflege

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berGhrt.

(2)

Bodendenkmalpflege

Nach gegenwdartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kdnnen, sind folgende Hinweise zu
beachten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wéhrend
der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestaftungen, Skelettreste, MUnzen u.d.) oder auffdlige Bodenverfdrbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff,, zuletzt
gedndert am 01.07.2012 (GVOBI. M-V S. 366, 379, 383, 392), unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sindgem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
GemdB § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfléche, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstaften und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

Hinweise

1. Biotopschutz gemdaB § 20 NatSchAG M-V

Das Feldgehodlz entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze ist gemdB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzt. Alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschddigung oder nachhaltigen Verdnderung
fOhren kénnen, sind verboten.

2. Baumbestand des Plangebietes
Nr. | Baumart Botanischer Kronen- | Stammumfang Schutzstatus
Name @ inm incm
BGume im Plangeltungsbereich
1 | Gewdhnliche Esche | Fraxinus excelsior 8 188 §]8N0fs\(;hAG M-
2 | Gewdhnliche Esche | Fraxinus excelsior 6 157 §]8NOTS\(/:hAG M-
3 | Gewohnliche Esche | Fraxinus excelsior 6 188 §]8NOTS\(/:hAG M-
4 | Gewodhnliche Esche | Fraxinus excelsior 10 157 §]8NOTS\?hAG M-
5 | Gewohnliche Esche | Fraxinus excelsior 11 157 §18Nof5\<;hAG M-
Baume in Angrenzung zum Plangeltungsbereich
6 | Gewodhnliche Esche | Fraxinus excelsior 15 314 §]8NOTS\(/:hAG M-
7 | Gewodhnliche Esche | Fraxinus excelsior 12 283 §]8NOTS\(/:hAG M-
8 |Llinde Tilia spec. 11 314 §]8NOTS\$hAG M-
9 | Gewodhnliche Esche | Fraxinus excelsior 7 188 §]8N0fs\(;hAG M-
10 | Gewdhnliche Esche | Fraxinus excelsior 9 283 §]8NOTS\$hAG M-
11 | Gewdhnliche Esche | Fraxinus excelsior 5 157 §]8NOTS\$hAG M-
12 | Gewdhnliche Esche | Fraxinus excelsior 9 157 §]8NOTS\$hAG M-
13 | Gewdhnliche Esche | Fraxinus excelsior 10 157 §]8NOTS\§hAG M-
14 Qewc’jhnliche Picea abies 5 94
Fichte
3. Gesetzlicher Geholzschutz gemaB § 18 NatSchAG M-V

Bdume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Gber dem Erdboden)
sind gemdB §18 NatSchAG M-V gesch(tzt.

Bei Fallungen ist eine Ausnahme vom gesetzlichen Gehdlzschutz bei der unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Vorpommern- Greifswald zU beantragen. Der Ersatz ist im
Baumschutfzkompensationseriass des Landes Mecklenburg-Vorpommern (2007) geregelt und sieht
folgenden Ersatz vor:

Stammumfang des zu fdllenden Baumes Anzahl der Ersatzbdume
50cm-150cm 1 StUck
> 150 cm-250cm 2 StGck
>250 cm 3 StGck
4. Artenschutz

Wdahrend der Bau- und Realisierungsphase sind allgemeine naturschutzrechtliche
Schutz-, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen durchzufUhren. Dieses betrifft insbesondere den
Schutz vor Beeintrdchtigungen und vor Schadstoffeintrégen fur die angrenzenden Grinlandfl&échen
durch den Baustellenbetrieb sowie die Vermeidung von Stérwirkungen auf die Fauna des Plangebietes.

5. Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen im Amt Usedom SUd, Markt 7 in 17406 Usedom im Bauamt eingesehen werden.
FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) ) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
gedndert durch Artfikel 2 des Gesefzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), und die Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunufzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23. Januar 1990
(BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), anzuwenden.

Praambel:

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Safz 1 Ziffer 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der der Fassung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I S. 1728),
des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V
S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682), und des § 11 Abs. 3 des
Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 V. vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328), und § 5
der Kommunalverfassung M - V. vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V  S.777) wird nach Beschlussfassung
der Gemeindeveriretung Mellenthin vom ............... folgende 2. Ergdnzung und 1. Anderung der
Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow der
Gemeinde Mellenthin, erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

Die gemd&B § 34 Abs. 4 BauGB in den Geltungsbereich der 2. Ergénzung und 1. Anderung der
Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow der
Gemeinde Mellenthin einbezogene Fldche umfasst das Gebiet, welches innerhalb der in der
beigeflgten Planzeichnung (Teil A) in der Fassung von .............. eingezeichneten Abgrenzungslinien
liegt.

Die beigeflugte Planzeichnung (Teil A) ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Inkraftireten

Die 2. Ergénzung und 1. Anderung der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fir den im Zusammenhang
bebauten Oristeil Dewichow der Gemeinde Mellenthin fritt mit  Ablauf des Tages ihrer
Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Mellenthin vom 21.09.2020.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung im
y,Usedomer Amtsblaft* am 18.11.2020.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

2.

Die Gemeindeverfretung Mellenthin hat am ............ den Entwurf der 2. Ergéinzung und 1. Anderung
der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow der
Gemeinde Mellenthin mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

3.

Der Entwurf der 2. Ergénzung und 1. Anderung der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow der Gemeinde Mellenthin mit Planzeichnung (Teil A), Text
(Teil B) und Begrindung hat in der Zeit vom ............... bis zum ................ wdahrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber die 2. Ergéinzung und 1. Anderung der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fir den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil Dewichow der Gemeinde Mellenthin unbericksichtigt bleiben kdnnen,
durch Veréffentlichung im ,Usedomer Amtsblatt’ am ...........c......... ortsUblich bekanntgemacht wor-
den.

Erg&nzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im Inter-
net auf der Homepage des Amtes Usedom SUd unter http://www.amtusedom.de und dort unter dem
Link ,.Bekanntmachungen*, Gemeinde Mellenthin, ortsUblich bekanntgemacht worden.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

4.

Die von der 2. Ergénzung und 1. Anderung der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fir den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil Dewichow der Gemeinde Mellenthin berthrten Behdrden, sonstigen
Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom .................. zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

5.

Der katastermd@Bige Bestand am ................ wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab ................ vorliegt. Regressanspriche
kdnnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

6.

Die Gemeindevertretung Mellenthin hat die zum Entwurf der 2. Ergdnzungund 1. Anderung der
Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fUr den im Zusammenhang bebauten Oristeil Dewichow der
Gemeinde Mellenthin eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behdrden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ......c.cceceeee.e. geprUft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

7.

Die 2. Ergé&nzung und 1. Anderung der Klarstellungssatzung mit Ergéinzungen fir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Dewichow der Gemeinde Mellenthin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) wurde am ............... von der Gemeindevertretung Mellenthin als Saftzung
beschlossen.

Die Begrindung zur 2. Ergéinzung und 1. Anderung der Klarstellungssatzung mit Ergéinzungen fir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow der Gemeinde Mellenthin wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung Mellenthin vom ................ gebilligt.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

8.

Die Satzung Uber die 2. Ergéinzung und 1. Anderung der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fir den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow der Gemeinde Mellenthin, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die Burgermeisterin

9.

Die Satzung Uber die 2. Ergénzung und 1. Anderung der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fir den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow der Gemeinde Mellenthin sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im ,,Usedomer Amtsblatt" am ..................
ortsUblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) wund weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschddigungsansprichen  (§ 44  BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V  S.777) hingewiesen worden.
ErgGnzend wurden die Bekanntmachung und die rechtskraftige Satzungsfassung im Internet auf
der Homepage des Amtes Usedom SUd unter der Adresse http://www.amtusedom.de und dort unter
dem Link ,Ortsrecht’, Gemeinde Mellenthin eingestell.

Die Satzung Uber die 2. Ergénzung und 1. Anderung der Klarstellungssatzung mit Ergéinzungen fir den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow der Gemeinde Mellenthin ist mit Ablauf des
...................... in Kraft getreten.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin
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1. Begrindung der Planaufstellung

Die GrundstUckseigentUmer des FlurstUckes 284 in der Flur 1, Gemarkung
Dewichow haben an die Gemeinde Mellenthin den Antrag zur Einbeziehung
einer Teilfldche aus Flurstick 284 in den Innenbereich gestellt, um die Bildung
von maoximal zwei Baugrundstucken zur Errichtung mit jeweils einem
Wohngebdude zu ermdglichen.

Die beantragte Fldche liegt derzeit auch noch auBerhalb der rechtskraftigen
Innenbereichssatzung fur den Ortsteil Dewichow.

Daher befindet sich das Grundstuck im AuBenbereich und ist entsprechend
der angestrebten Nutzung nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die spd&tere
Genehmigung von Bauantrdgen ist daher eine 2. Ergdnzung der
Innenbereichssatzung aufzustellen.

Die Gemeindevertretung Mellenthin  befUrwortet den Antrag, da mit
Umsetzung der Planung eine kleinteillige Ergdnzung und Abrundung des
vorhandenen Bebauungszusammenhanges erfolgen kann, die Angebote fur
individuellen Wohnraum fUr die heimische Bevdlkerung bereitstellt.

Die einzubeziehende Fldche ist durch die vorhandene Umgebungsbebauung
gepragt. Eine natirliche Abgrenzung des Ergdnzungsgebietes ist im Norden
durch die Grune Trift, im Osten durch eine Gehdlzflache, im SUden durch die
Ackergrenze und im Westen durch Wohnbebauung gegeben.

Das Ergdnzungsgebiet ist verkehrs- und medienseitig erschlossen, so dass im
Rahmen der BaumaBnahmen lediglich GrundstUcksanschlUsse notwendig
werden.

Die im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung fur den Ortsteil Dewichow
ausgewiesenen und noch nicht bebauten Grundsticke stehen alternativ
nicht zur VerfGgung, da es sich ausschlieBlich um private Fldchen handelt und
die Gemeinde keinen Einfluss auf eine Bebauung/VerduBerung ausuben
kann.

Die Grundstucke sind weitestgehend im Eigentum von Erbengemeinschaften,
die in anderen Bundeslidndern ansassig sind. Durch die kleinteiligen
GrundstUckszuschnitte ist eine Bebauung nur durch Zusammenlegeng
mehrerer GrundstUcke realisierbar.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Mellenthin ist die
Erg&nzungsfldche noch als Fldche fur die Landwirtschaft gemdaB § 5 Abs. 2 Nr.
9 a BauGB ausgewiesen. Daher wird im Parallelverfahren eine 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich, in der die Ergd&nzungsfldche als
Wohnbaufldche gemdB § 1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO aufgenommen wird.



Stand der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung Mellenthin hat am 21.09.2020 die Aufstellung der 2.
Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit  Ergdnzungen fOor den im
Zusammenhang bebauten Ortstell Dewichow der Gemeinde Mellenthin fOr
eine Teilfldche aus Flurstick 284, Flur 1, Gemarkung Dewichow im Ortsteil
Dewichow beschlossen.

Gegenuber dem  Aufstellungsbeschluss  wurde im  vorliegenden
Satzungsentwurf von 06-2021 unter BerUcksichtigung des Biotopschutzes zur
Erhaltung der Baumreihe an der StraBe Grune Trift
- der Geltungsbereich um eine zur Hoflage gehdrige kleine Teilfldche aus
FlurstUck 285/1 ergdnzt, um den zulassigen Zufahrtsbereich festzulegen
und (1. Anderung)
- die Kapazitadt von zwei auf eine Wohneinheit fUr die Ergdnzungsfldche
reduziert.
Aufgrund der Einbeziehung der Anderungsfldche wurde die Bezeichnung des
Vorhabens angepasst.

Nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Mellenthin wird die
Offenlegung des Satzungsentwurfes von 06-2021 nach § 3 Abs. 2 BauGB und
die Beteiligung der von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen
Tradger Offentlicher Belonge nach § 4 Abs. 2 BauGB und der
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB durchgefUhrt.

Zeitlich  parallel werden der Vorentwurf der 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin, bestehend aus Plan und
Begrindung in der Fassung von 06-2021 sowie Checkliste mit Darstellung des
vorgeschlagenen Umfangs und Detaillierungsgrades der erforderlichen
Umweltprofung gemdB § 2 Abs. 4 BauGB, fur die Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden
nach § 2 Abs. 2 BauGB vorgesehen.

2, Rechtsgrundiagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der 2.
Ergdnzung und 1. Anderung der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fUr den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow der Gemeinde Mellenthin:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. |, S.
132), zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) i. d. F. vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)



e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 290 V. vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

e Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert
durch Artikel 117 V. vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

e Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682)

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 056.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

¢ Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)

¢ Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010 (GVOBI. M-V S. 453)

Auf der Planunterlage sind in der Ermdchtigungsgrundliage sowie im Text (Teil
B) wunter ,Hinweise® im Punkt 5. Rechfsgrundlagen” jeweils die
angewendeten aktuellen Fassungen des Baugesetzbuches und der
Baunutzungsverordnung angegeben.

3. Ubergeordnete Planungen und Fléchennutzungsplan

Ubergeordnete Planungen

GemdB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemaB
Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322) sowie dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP  VP) vom
20.09.2010 sind fUr den Planbereich zu beachten:

e Die Gemeinde Mellenthin liegt im Nahbereich des Mittelzentrums
Wolgast und ist dem Grundzentrum Heringsdorf zugeordnet.
Die Gemeinde Mellenthin nimmt somit selbst keine zentraldrtliche
Funktion wahr und kann daher nur im Rahmen ihrer Eigenentwicklung
bedarfsorientiert Baufldchen ausweisen.
Mit  der vorgelegten Planergdnzung wird eine kleinteilige
Standortreserve am sudostlichen Ortsrand von Dewichow erschlossen.

o Das Gemeindegebiet ist als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen.




Das Plangebiet liegt im Vorbehaltsgebiet fOr Naturschutz  und
Landschaftspflege.

»In den Vorbehaltsgebieten fur Naturschutz und Landschaftspflege soll
den Funktionen von Nafur und Landschaft ein besonderes Gewicht
beigemessen  werden. Dies ist bei der Abwdgung mit
raumbedeutsamen  Planungen,  MaBnahmen und  Vorhaben
entsprechend zu bericksichtigen.*

(Pkt. 5.1 (4) RREP VP)

Das Plangebiet befindet sich teilweise

- im Geltungsbereich des EU- Vogelschutzgebietes ,,.SUd- Usedom®
mit der Gebietskennzeichnung DE 2050-404. Im Zuge der 3.
Anderung des Fldchennutzungsplanes wird in der Umweltprifung
dargelegt, dass durch das geplante Vorhaben keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgebietsziele und speziell
auf die Zielarten des Schutzgebietes zu erwarten sind.

- im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel®.
Eine Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im Landschafts-
schutzgebiet wird im Rahmen der Parallelaufstellung der 3.
Anderung des Fladchennutzungsplanes bei der zusté&ndigen
Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern- Greifswald
beantragt.

- Das Kataster des Landes M-V weist in der Ergdnzungsfldche ein

gesetzlich geschutztes Biotop gemdB § 20 NatSchAG M-V
(naturnahes Feldgehdlz) aus. Der sich an der ndrdlichen Grenze
befindende Gehdlzbestand wurde abweichend hierzu als
Einzelbaumbestand klassifiziert, so dass die Biotopabgrenzend
entsprechend der tatséchlichen Auspragung korrigiert wurde.
Als naturnahes Feldgehdlz verbleibt der Gehdlzbestand aus
vorwiegend Weiden an der ostlichen Plangebietsgrenze, der sich
entlang der Ackerflache im Osten erstreckt. MaBhahmen zum
Schutz des Biotopbestandes werden festgelegt.

- Die Belange des gesetzlichen Gehdlzschutzes sind in  die
Planungen einzustellen. Bdume mit einem Stammumfang ab
100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab Erdboden, sind
gemdaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Auf Grundlage
eines akfuellen Lage- und Hbhenplanes wird der sich in der
Ergdnzungsfloche befindende Baumbestand dargestellt und
gemdaB den Vorgaben der zustindigen Naturschutzbehdrde
notwendige SchutzmaBnahmen festgelegt. (AbstandflGchen,
Lufahrten etc.). Erforderlich werdende Baumfdllungen sind zu
kompensieren und die Ersatzpflanzungen im Plangeltungsbereich
zu redlisieren.




- Im Umweltbericht zur 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes
werden die potenziellen Vorkommen von streng geschutzten
Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie und Vogelarten des
Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie auf der Grundlage der im
Planergdnzungsgebiet vorkommenden Habitatstrukturen
eingeschatzt und ggf. MaBnahmen vorgeschlagen, um den
artenschutzrechtlichen Belangen Rechnung zu fragen.

o Teile des Gemeindegebietes weisen sandunterlagerte Niedermoor-
standorte auf. Das Ergdnzungsgebiet ist davon nicht betroffen.

e Das Gemeindegebiet liegt auBerhalb von
- Vorbehaltsgebieten und Vorranggebieten zur Trinkwasser-
versorgung
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung
und
- Eignungsgebieten fur Windenergieanlagen.

Das Amt fUr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat im Rahmen
der Planungsanzeige mit Stellungnahme vom 01.03.2021 mitgeteilt, dass das
Vorhaben mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

Flachennutzungsplan

Der FlGdchennutzungsplan der Gemeinde Mellenthin ist seit 16.07.2014 wirksam.

Die 1. und 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin

wurde jeweils fUr eine kleinteilige Ausweisung von Wohnbaufldchen

aufgestellt.
Die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin
i. V. m. der 1. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und
Erweiterungen fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellenthin
der Gemeinde Mellenthin (fUr Teilfldchen der Flurstcke 2/14 und 3/1
und 3/2 in der Flur 7, Gemarkung Mellenthin norddstlich der StraBe
Chausseeberg) ist seit 19.11.2014 wirksam.
Die 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin
i. V. m. der 1. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen for
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow der Gemeinde
Mellenthin (fUr eine Teilfldche aus Flurstick 64/2, Flur 1, Gemarkung
Dewichow im Ortsteil Dewichow) ist seit 24.08.2016 wirksam.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan i.d.F. der 1. und 2. Anderung wird die
Ergdnzungsfldche noch als Fldche fur die Landwirtschaft gemdaB § 5 Abs. 2 Nr.
9 a BauGB ausgewiesen.

Daher wird im Parallelverfahren eine 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes
erforderlich, in der die Ergdnzungsfladche als Wohnbauflache gemaB § 1 Abs.
1 Nr. 1T BauNVO einbezogen wird.

Die ausgewiesene Kapazitdt von 1T Wohneinheit wird in der gemeindlichen
Gesamtbilanzierung fortgeschrieben.



e -

7711  Dewichow

= = e
s A
’
g °
4
= «2 O
g AR
~/ k. : LSG
' —
A |
/-
- ;
il W \
__/ S £ -
FFeverldschieich nO,Ch =
B F
I
4,07 m '
:"' = b= w Bo 31 o
e ach Moor).
— ‘:o‘ge“\q 2 . X

W\

Auszug aus dem Vorentwurf der 3.

Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin



4, Inhalt der Planergdnzung

4.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. FErgénzung und 1. Anderung der
Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fUr den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Dewichow der Gemeinde Mellenthin umfasst die nachfolgend
aufgefUhrten FIGdchen:

Gemarkung Dewichow

Flur 1

FlurstOcke 284 teilweise (2. Ergdnzung) und
285/1teilweise (1. Anderung)

Flache rd. 2.4056 m?

Das Plangebiet befindet sich am suddstlichen Ortsrand.

Es wird im Norden durch die Grone Trift (StraBe nach Balm) und sich
anschlieBende straBenbegleitende Wohnbebauung, im Osten und SUden
durch landwirtschaftliche  Nutzflachen  sowie im  Westen  durch
Wohnbebauung begrenzt.

Bei dem Ergdnzungsgebiet (FlurstUck 284 teilweise) handelt es sich um eine
unbebaute Hoffldche, die der westlich auf dem Flurstick 285/1 vorhandenen
Wohnbebauung zugehdrig ist. Die Freifldchen sind durch intensiv gepflegte
Rasenfldchen und vereinzelte Gehdlzbestinde gekennzeichnet.

In den nérdlichen und &stlichen Randbereichen befindet sich Gehdlzbestand,
der zu einem gesetzlich geschiUtzten Biotop gemdB § 20 NatSCchAG M-V
gehdrt  bzw. als gesetzlich geschUtzter Einzelbaumbestand gemdaB
§ 18 NatSchAG M-V Kklassifiziert wurde. Die Gehdlzbestinde sind  aus
naturschutzfachlicher Sicht als Lebensraum fur verschiedene Tierarten von
besonderer Bedeutung. Sie bedUrfen eines besonderen Schutzes, so dass
Schadigungen der Bdume und Beeintrdchtigungen der standortlichen
Situation auszuschlieBen sind.

Das  Anderungsgebiet  (Flurstick  285/1  teilweise) wurde in  den
Geltungsbereich einbezogen, um den zuldssigen Zufahrtsbereich zur
Ergdnzungsflache festzulegen.

4.2 Planzeichnung (Teil A)

Gegenuber der Ursp[ungssoTzung werden gemdaBl den Planungsabsichten der
2. Ergénzung und 1. Anderung folgende Anpassungen vorgenommen:

Planzeichnung (Teil A) (Plan oben)

e Kartenmaterial
Die zur Erstellung der Ursprungssatzung verwendeten Katasterunterlagen sind
veraltet. Daher wurde, insbesondere im Hinblick auf den zu beachtenden
Biotop- und Geholzschutz, als Grundlage fUr die Planzeichnung (Teil A) ein
Lage- und Hohenplan des Vermessungsburos MAB Vorpommern von 11-2020
im MaBstab 1:1000 verwendet.




e Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Der Geltungsbereich der 2. Ergdnzung und 1. Anderung der Satzung wurde
mit dem Planzeichen 15.13 der PlanZV gekennzeichnet.
Die sudliche Begrenzung der einbezogenen Teilfldche aus Flurstick 284 ist
durch die vorhandene Zaunanlage definiert.
Die einbezogene Teilfldche aus FlurstGck 285/1 reicht in der Breite von der
Grenze zu FlurstGck 284 bis zur Gebdudekante der Garage. Die Tiefe der
einbezogenen Teilfldche aus Flurstick 285/1 betragt 12 m von der ndrdlichen
Grenze zu FlurstGck 228.

Der Geltungsbereich der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fOr den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow (Ursprungssatzung) wurde im
Bereich der 2. Ergdnzung und 1. Anderung der Satzung mit dem
abgewandelten Planzeichen 15.13 der PlanZV in grau dargestellt.

e Ergdnzungs- und Anderungsflédche
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)
Die als Geltungsbereich der 2. Ergdnzung und 1. Anderung der Satzung
festgelegte Fldche wird als rot unterlegte Fliche gekennzeichnet.

e Baumbestand
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Im Rahmen der Erstellung des Lage- und Hohenplanes wurde der
Gehdlzbestand im Plangebiet und angrenzend mit Kronenumfang und
annehmbarem  Wurzelbereich aufgenommen, um die notwendigen
Vorkehrungen zum Gehdlzschutz treffen zu kdnnen.
Zur Verdeutlichung der ortlichen Situation und der getroffenen Festsetzungen
wurde in der Planzeichnung (Teil A) eine maBstabsgerechte Darstellung der
Bdume mit Kronenumfang und annehmbarem Wurzelbereich vorgenommen.

Die 4 Einzelbdume innerhalb der Hoflage wurden als zur Fallung vorgesehen.
Entsprechend dem derzeitigen Planungsstand sind die Fallungen notwendig,
um die Zufahrt zur Ergdnzungsfldche in der erforderlichen Breite auBerhalb
Kronenumfang und annehmbarem Wurzelbereich der zur Gehdlzreihe an der
StraBe GrUne Trift z&hlenden B&dume zu gewdhrleisten.

Die Belange des Gehdlzschutzes sind in die Planungen einzustellen und
werden in der Begrundung unter Pkt. 4.3 sperzifiziert.

e Zu-und Abfahrt und Bereich ohne Zu- und Abfahrten
(§ 9 Abs. 1T Nr. 11 BauGB)
Zum Schutz des Baumbestandes an der StraBe Grine Trift wurde als Zu- und
Abfahrt zur Ergdnzungsfldche der gehdlzfreie Bereich 06stlich der Garage
(FlurstUck 285/1) festgesetzt.
Die GrundstUcksgrenze des FlurstUckes 284 wurde angrenzend an die StraBe
Grune Trift auf voller Linge als Bereich ohne Zu- und Abfahrt festgelegt.
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e Uberbaubare GrundstUcksflachen
(§ 9 Abs. T Nr. 2BauGBi. V. m. §§ 23 BauNVvO)

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind in der Planzeichnung (Teil A)
durch Baugrenzen festgelegt und vermaft.
Die Baugrenzen wurden ortlich so eingeordnet, dass die Zufahrt zur
Erg&nzungsfldche in einer Breite von mindestens 5 m auBerhalb der
annehmbaren Wurzelbereiche gewdhrleistet ist.
Damit werden auch spdtere Beeintrachtigungen des Baumbestandes durch
Bauarbeiten wie Baugrubenaushub und ErschlieBung ausgeschlossen.

e Gesetzlich geschutztes Biotop
§ 20 NatSchAG M-V
An der Ostlichen Grenze des Plangebietes befindet sich Gehdlzbestand, der
als gesetzlich geschUtztes Feldgehdlz gemdB § 20 NatSchAG M-V
nachrichtlich gekennzeichnet wurde.

Nachrichtliche Planzeichnung (Plan unten)

Ein Auszug aus der Planzeichnung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen
fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow wird nachrichtlich
auf der Planzeichnung im MaBstab 1: 2.000 dargestellt und mit einer
informellen Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 2. Ergdnzung und 1.
Anderung versehen.

4.3 Text (Teil B)

FUr den Geltungsbereich der Planung wurde ein Text (Teil B) erstellt, die auf
die Anforderungen der einbezogenen Fldche abstellt und sich an den
Regelungen der Ursprungssatzung und der 1. Ergénzung orientiert.

. Planrechtliche Festsetzungen

1. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet ist ein Wohngebdude mit maximal einem Vollgeschoss
zugelassen.

Begrindung der Festsetzung:

Die Bebauung im Ortsteil Dewichow ist vornehmlich durch eingeschossige
Bebauung mit Sattelddchern gekennzeichnet.

Die Festsetzungen zur Eingeschossigkeit in Korrespondenz mit Bestimmung
einer Mindestdachneigung von 35° gemadB Text (Teil B) Il. Punkt 1.2 wurden
entsprechend der Zweckbestimmung der Ergdnzungsfléche fir den
individuellen Wohnungsbau und zur Sicherstellung des EinfUgungsgebotes und
einer harmonischen Hohenentwicklung getroffen.
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2. Uberbaubare Grundstiicksfléichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

(M

Das Wohngebdude ist parallel bzw. rechtwinklig zur straBenseitigen

Baugrenze zu errichten.

(2)

Folgende Anlagen durfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet

werden:

- Nebenanlagen

- Nebengebdude, Carports und Garagen
Einschrénkung:
Nebengebdude, Carports und Garagen sind nicht in den
Bereichen zwischen der StraBe Grine Trift und der straBenseitigen
Baugrenze bzw. der gedachten VerlGngerung der straBenseitigen
Baugrenze zuldassig.

Begrindung der Festsetzung:

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind in der Planzeichnung (Teil A)
durch Baugrenzen festgelegt.

Die Baugrenzen berUcksichtigen den Ausschluss von Beeintrdchtigungen der
Gehdlzreihe entlang der StraBe Grune Trift.

Die Ausrichtung des Wohngebdudes zur straBenseitigen Baugrenze wird
festgelegt, um die Aufnahme und FortfUhrung der entlang der StraBe Grine
Trift vorhandenen Bebauungsstruktur sicherzustellen.

Die Uberschreitung der Baugrenzen durch Nebenanlagen, Nebengebdude,
Carports und Garagen wird zugelassen, um den Bauherrn ausreichend
Méglichkeiten fUr die funktionale Gestaltung des Grundstickes einzurGumen.
Dies soll jedoch mit der Einschrinkung verbunden werden, dass zwischen der
StraBe Grune Trift und der vorderen Baugrenze keine Nebengebdude,
Carports und Garagen zuldssig sind, um eine Beeinfrdchtigung der
Hausvorzone und damit des &ffentlichen StraBenbildes durch untergeordnete
bauliche Anlagen auszuschlieBen.

3. Festsetzungen zum Naturschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

(N
Im Plangebiet ist der Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG wie folgt
auszugleichen:
In Abhd&ngigkeit von der FlGchenversiegelung ist pro 100 m? versiegelter
FlGche die Pflanzung von mindestens
20 m? Strauchpflanzung (2 x verpflanzte Qualitét)
1 Stck. Baum (2 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14)

aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehdlzen
vorzunehmen.
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(2)

Die baulich nicht genufzten FiGchen des Grundstickes sind als Vor-,
Wohn- oder Nutzgarten gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
(Grinordnerische Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(3)

Entlang der sudlichen Grenze des Plangebietes sind als Ersatz fdr
Baumfdllungen 10 Laubbd&dume in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x
verpflanzt, DB, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind Bdume folgender Artenauswahl zu pflanzen:

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld- Ahorn

Acer negundo Eschen- Ahorn

Acer platanoides Spitz- Ahorn

Aesculus x carnea RotblUhende Kastanie
Betula pendula Sand- Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Malus floribunda VielblUtiger Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche

Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia 'Brouwers' | Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata i.S. Winter- Linde i. S.

(4

Die AusgleichsmaBnahmen und die Ersatzpflanzungen auf dem
privaten Grundstick sind spdétestens in der auf den Abschluss der
BaumaBnahmen folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen.

(5

Der mit den Kronentraufen in das Plangebiet reichende Baumbestand
an der SftraBe Grune Trift ist vor jeglichen Schddigungen und
BeeinfrGchtigungen zu schutzen. Jegliche Bodenabgrabungen sowie
Bodenauffdllungen und Verdichtungen des Wurzelbereiches, z.B. zur
Herstellung der Zufahrten zu den GrundstUcken, sind auszuschlieBen.
Das Lagern von Baumaterialien im Kronentraufbereich der B&Gume ist
verboten. Nicht fachgerechte SchnittmaBnahmen und maBgebliche
Verdnderungen des Kronenhabitus der B&dume sind nicht zul&ssig.
Leitungsbauarbeiten im  Wurzelbereich der Bdume sind in
Handschachtung bzw. in grabenlosen Verfahren durchzufUhren.

(6)

Die Zufahrt zum GrundstUck ist in einer wasser- und luftdurchlassigen
Bauweise (z. B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Rasenwaben,
wassergebundene Decke) auszufUhren.
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Begrindung der Festsetzungen:

Die Festsetzungen zum Naturschutz berUcksichtigen das Gebot zum Erhalt der
NaturgUter sowie zur Minimierung und des Ausgleichs von Eingriffen in Natur
und Landschaft.

Bei der Ergdnzungsfldche handelt es sich um eine bereits intensiv genutzte
Hofflache. Mit den Festlegungen zum Ausgleich der Biotopverluste durch die
geplanten Bebauungen sowie den MaBnahmen zur Begrinung des
GrundstUckes werden Eingriffsfolgen in  den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild minimiert bzw. kompensiert.

Besonderes Augenmerk wurde bei der Planung auf den Gehdlzbestand
entlang der StraBe Grine Trift gelegt. Es handelt sich hierbei um Bdume, die
dem gesetzlichen Gehdlzschutz gemdaB § 18 NatSchAG M-V unterliegen. Um
den langfristigen Erhalt der B&ume zu sichern, wurden Festlegungen
getroffen, die Schadigungen der Bume ausschlieBen. Dieses betrifft neben
den einzuhaltenden Abstandsfladchen zu der geplanten Bebauung auch die
Vorgaben zur baulichen AusfUhrung der Zufahrten mit wasser- und
luftdurchlassigen Belagsarten.

Zudem wurde die Anordnung der Zu- und Abfahrt zum GrundstUck unter
BerUcksichtigung der Ausprdgung des straBenseitigen Gehdlzbestandes
standortlich  festgelegt, um Schdadigungen der Wurzeln und damit
Folgebeeintrdchtigungen fUr die B&ume hinsichtlich der Verkehrssicherheit
ausschlieBen zu kénnen.

Trotz der MaBnahmen zur Minimierung der Eingriffe in den Baumbestand sind
Fallungen von vier Bdumen in der Hoflage nicht zu vermeiden. Die Bdume
weisen Stammumfdnge von mehr als 100 cm, gemessen in einer Hohe von
1,30 m auf und unterliegen damit dem gesetzlichen Gehdlzschutz gemdaB
§ 18 NatSchAG M-V. FUr die zu fdllenden Bdume ergibt sich ein
Kompensationserfordernis von 10 Ersatzpflanzungen. Die Ersatzpflanzungen
sind an der sudlichen Grenze der Ergdnzungsfldche in definierter
Pflanzqualitat zu pflanzen.

Il. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemdB § 9 Abs. 4 BauGB

1.  AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 Abs. 1 LBauO M-V i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

1.1 Fassaden

(1)

FUr die Fassadenoberfldchen sind nur zul&ssig:

- helle Putzflachen

- Giebelverbretterungen im Dachgeschoss
- Fachwerk mit verputzten Gefachen

- Sichtmauerwerk und

- Glaskonstruktionen.
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(2)

FUr untergeordnete FlGchen, Nebenanlagen, Carports, Garagen
und Nebengebdude sind auch andere handelsUbliche
Materialien zul&ssig.

1.2 Dachform und Dachneigung

FUr das Wohngebdude sind nur gleichgeneigte, symmetrische
Satftelddcher und Safttelddcher mit KrUippelwalm mit  einer
Dachneigung von mindestsens 35 ° zuldssig.

Bearindung der Festsetzungen:

In den Text (Teil B) wurde unter ,ll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungs-
vorschriffen gemdaB § 9 Abs. 4 BauGB" Regelungen aufgenommen, die im
Kontext mit den planrechtlichen Festsetzungen die Umsetzung der
angestrebten stddtebaulichen Qualitdt gewdhrleisten sollen.

Die gestalterischen Festsetzungen richten sich nach § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch
und § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern.

Bei der Festsetzung bauordnungsrechtlicher Gestaltungsvorschriften hat sich
die Gemeinde von dem Ziel der stGdtebaulichen EinfUgung des Plangebietes
in das Ortsbild leiten lassen.

Die Bebauung im Ortsteil Dewichow ist vornehmlich von einer
eingeschossigen Bebauung mit SatteldGchern gekennzeichnet. In der
Fassadengestaltung sind Putz, Sichtmauerwerk und Naturholzverkleidungen
dominierend.

2, Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(M

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften geman Text
(Teil B) Il. der Punkte 1.1 und 1.2 vorsétzlich oder fahrléssig
zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdaB § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Begrundung der Festsetzung:

Die Festsetzung stellt die rechtliche Grundlage zur Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten bei Nichteinhaltung der Vorschriften zur Gestaltung von
Fassaden, Dachform und Dachneigung dar.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Belange des Denkmalschutzes
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

(N

Baudenkmalpflege

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berdhrt.
(2)

Bodendenkmalpflege

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine
Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kénnen,
sind folgende Hinweise zu beachten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und
verbindlich der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt
for Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wdhrend der
Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonsfruktionen, Bestattungen, Skelettreste,
MUnzen wu.d.) oder auffdlige BodenverfGrbungen, insbesondere
Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt gedndert am
01.07.2012 (GVOBI. M-V §. 366, 379, 383, 392), unverzuglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11
Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
GrundeigentiUmer oder zufdlige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11
Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

GemdB § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der
Erdoberflache, in Gewdssern oder in Mooren verborgen liegende und
deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstatten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

Begrindung der Nachrichtlichen Ubernahme:

Im Plangebiet sowie im ndheren Umfeld sind keine Bau- und Kunstdenkmale
vorhanden.

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet auch keine
Bodendenkmale bekannt. Da jedoch jeder Zeit Funde moglich sind, werden
Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalen aufgenommen.
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Hinweise

An der &stlichen Grenze des Plangebietes befindet sich Gehdlzbestand aus
Weiden, Pappeln und Eschen, der sich entlang der Ackerfléche im Osten
erstreckt und teilweise in die Ergdnzungsfldche hineinreicht. Die Gehdlzstruktur
wird als gesetzlich geschitztes Feldgehdlz gemdB § 20 NatSchAG M-V
klassifiziert. Die Biotopabgrenzung wurde in Abstimmung mit der zustdndigen
Naturschutzbehdérde ansprechend der tatséchlichen standortlichen Lage
korrigiert.

Um dem besonderen Schutzstatus des Biotopbestandes Rechnung zu tragen,
wurde in den Text (Teil B) unter ,Hinweise”, Punkt 1, ein entsprechender
Vermerk aufgenommen:

1. Biotopschutz gemaB § 20 NatSchAG M-V

Das Feldgehdlz entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze ist gemdanis
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Alle Handlungen, die zu
deren [Zerstérung, Beschddigung oder nachhaltigen Verdnderung
fUhren k&nnen, sind verboten.

2, Baumbestand des Plangebietes

An der nordlichen Grenze sowie im Geltungsbereich des Plangebietes
befindet sich Einzeloaumbestand aus vorwiegend Eschen. Dieser wurde
vermessen und mit baumspezifischen Parametern unterlegt. Zur Klarstellung
des annehmbaren Wurzelbereiches der Bdume und zur Festlegung von
erforderlichen SchutzmaBnahmen zum Erhalt des Baumbestandes wurden in
der Planzeichnung die Kronendurchmesser der Baume zzgl. 1,50 m dargestellt.

Der Baumbestand weist Stammumfdange von mehr als 100 cm, gemessen in
einer H6he von 1,30 m auf und ist somit gemaBs § 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzt.

Um die Zufahrt zur Ergdnzungsfléche UOber eine groBere LUcke im
Einzeloaumbestand entlang der StraBe Grune Trift zu gewdhrleisten, werden
Fallungen von Einzelbdumen innerhalb der Hoflage erforderlich. Es handelt
sich hierbei um Eschen, die aufgrund des Alters bereits durch eine
abnehmende Vitalitdt und einen hohen Totholzanteil gekennzeichnet sind.
FOr die Fdllung der gesetzlich geschutzten Bdume ist bei der zustdndigen
Naturschutzbehdrde ein begrindeter Ausnahmeantrag zu stellen.

Der tabellarischen Darstellung gemadB Text (Teil B), ,,Hinweise*, Punkt 2, ist der
vorkommende Baumbestand zu enthehmen:
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(§ 18 NatSchAG M-V)

Nr. |Baumart Botanischer Kronen- | Stammum- |Eingriff Schutzstatus Ersatz
Name ginm | fangincm
Bdume im Plangeltungsbereich
I |Gewdhnliche Esche |Fraxinus excelsior 8 188 Erhalt §18NatSchAG MV
2 |Gewdhnliche Esche |Fraxinus excelsior 6 157 Erhalt §18NatSchAG MV
3 |Gewdhnliche Esche |Fraxinus excelsior 6 188 Erhalt §18NatSchAG MV
4 |Gewodhnliche Esche |Fraxinus excelsior 10 157 Fallung | §18NatSchAG MV |2 BGume
5 |Gewdhnliche Esche |Fraxinus excelsior 11 157 Fallung | §18NatSchAG MV |2 BGume
Béume in Angrenzung zum Plangeltungsbereich
6 |Gewdhnliche Esche |Fraxinus excelsior 15 314 Fallung | §18NatSchAG MV |3 Baume
7 |Gewdhnliche Esche |Fraxinus excelsior 12 283 Fallung | §18NatSchAG MV |3 Baume
8 |Linde Tilia spec. 11 314 Erhalt §18NatSchAG MV
9 |Gewdhnliche Esche |Fraxinus excelsior 7 188 Erhalt §18NatSchAG MV
10 |Gewdhnliche Esche |Fraxinus excelsior 9 283 Erhalt §18NatSchAG MV
11 |Gewdbhnliche Esche |Fraxinus excelsior 5 157 Erhalt §18NatSchAG MV
12 |Gewdhnliche Esche |Fraxinus excelsior 9 157 Erhalt §18NatSchAG MV
13 |Gewdhnliche Esche |Fraxinus excelsior 10 157 Erhalt §18NatSchAG MV
14 |Gewdhnliche Fichte |Picea abies 5 94
Ersatzpflanzungen 10 Bdume
3. Belange des gesetzlichen Gehdlzschuizes

GemdaB Darstellung im Text (Teil B) unter ,Hinweise", Punkt 3, sieht der
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V bei der Beseitigung von
Bdumen folgenden Kompensationsumfang vor:

Stammumfang

Kompensation im Verhdéltnis

50 cm bis 150 cm

I:1

> 150 cm bis 250 cm

1:2

>250cm

1:3

Damit ergeben sich fUr die 4 Baumfdllungen 10 Ersatzpflanzungen, die im
Plangeltungsbereich an der sudlichen Plangebietsgrenze nachzuweisen und
der zust@ndigen Naturschutzbehoérde anzuzeigen sind.

Die Bdume sind in den Pflanzqualitdten Hochstamm, 3x verpflanzt, DB,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen. Zur Sicherung der Ersatzpflanzungen
wurden im Text (Teil B) unter I. Pkt. 3 (3) Festsetzungen zum Anpflanzgebot
getroffen.
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4. Artenschulz

Bei der Planung und Umsetzung der BaumaBnahmen ist die Einhaltung der
von der Gesetzgebung vorgegebenen Bestimmungen des Artenschutzes zu
beachten. Ein entsprechender Verweis wurde in den Text (Teil B) unter
»Hinweise”, Punkt 4, aufgenommen:

Wdahrend der Bau- und Readlisierungsphase sind  allgemeine
naturschutzrechtliche  Schutz-, Vermeidungs- und  Minimierungs-
maBnahmen durchzufGhren. Dieses betrifft insbesondere den Schutz vor
Beeintrdchtigungen und vor Schadstoffeintrdgen fur die angrenzenden
GrunlandflGachen durch den Baustellenbetrieb sowie die Vermeidung
von Stérwirkungen auf die Fauna des Plangebietes.

4.4 Kapazitat

Mit der 2. Ergdnzung und 1. Anderung der Satzung werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Errichtung von zusatzlich 1
Wohneinheit eréffnet.

4.5 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet befindet sich auBerhalo von Trinkwasserschutzzonen. Die
Wasserversorgung erfolgt vom Wasserwerk Usedom. Die Trinkwasseranlagen
werden durch den Iweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Insel Usedom verwaltet.

Die Trinkwasserversorgung soll durch Anschluss an die unmittelbar vor dem
Plaongebiet im oOffentlichen StraBenkdrper vorhandene Leitung gesichert
werden.

Der Ortsteil Dewichow verfugt Uber keine eigene zentrale Entwdasserung.
Durch die Bauherren ist daher die Entsorgung Uber eine Sammelgrube
vorzusehen.

Bis zur inner&rtlichen ErschlieBung des Ortsteils, ist eine befristete Befreiung vom
Anschluss- und Benutzungszwang von der &ffentlichen leitungsgebundenen
Abwasseranlage zu beantragen.

Die Einholung der notwendigen Genehmigungen zum Bau einer
Grundstucksabwasseranlage obliegt dem Bauherrn.

Die weiteren Medien, wie Strom und Telekommunikation, liegen in der StraBe
GruUne Trift an. Ein Gasversorgungsnetz ist nicht vorhanden.

Die Trager der Ver- und Entsorgung und die ortliche Feuerwehr werden im
Rahmen der Beteiligung zu den Entwurfsunterlagen gemaB § 4 (2) BauGB zur
Stellungnahme aufgefordert.
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5. Nachweis der Erfillung der Voraussetzungen fur die Aufstellung der
Satzung

GemdB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB besteht die Mdglichkeit, einzelne
AuBenbereichsfldchen in den im Zusammenhang bebauten Ortstell
einzubeziehen, wenn die einbezogenen Fldchen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereiches entsprechend geprdgt sind.

Dem § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kommt vor allem dort Bedeutung zu, wo
die vorhandene Bebauung zwar die angrenzenden Fldchen noch
stddtebaulich mitpragt, die FIGdche selbst aber unbebaut ist und daher bereits
zum AuBenbereich gehdrt. Dies bedeutet, dass dem angrenzenden
Innenbereich im Hinblick auf Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
und Uberbaubarer Grundfldche die erforderlichen Zulassigkeitsmerkmale for
die Bebaubarkeit im Ergdnzungsgebiet entnommen werden kénnen. Eine
derartige Pragung liegt hier vor. Aus der Bebauung an der StraBe Grune Trift
kann ein MaBstab fUr die Beurteilung des im Ergdnzungsgebiet geplanten
Wohngebdudes hergeleitet werden.

Die Voraussetzungen zur Aufstellung der Satzung sind nur gegeben, wenn
auch die weiteren Voraussetzungen nach § 34 Absatz 5 BauGB erfullt sind,
wonach

1. sie mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprofung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht begrindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung der in § 1 Absatz é Nr. 7
b) BauGB genannten SchutzgUter bestehen.

Diese Voraussetzungen kdnnen im Rahmen der Aufstellung der
Ergé&nzungssatzung nachgewiesen werden:

e Im wirksamen Fl&chennutzungsplan i.d.F. der 1. und 2. Anderung wird

die Ergénzungsfldche noch als Fldche fur die Landwirtschaft gemaB § 5
Abs. 2 Nr. 9 a BauGB ausgewiesen.
Im Parallelverfahren mit der Aufstellung der Ergé&nzungssatzung erfolgt
jedoch eine 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes, in der die
Ergdnzungsfladche als Wohnbaufldche gemdaB § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
einbezogen wird und die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den
naturschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen nachgewiesen wird.

e Die Ergdnzungsfldche ist gegenUber dem in der Ursprungssatzung
festgelegten Geltungsbereich fUr den gesamten Ortsteil Dewichow
flachenmdaBig und kapazitiv untergeordnet und durch die bauliche
Nutzung der angrenzenden GrundstUcke hinreichend gepragt.

Die GrundzUge der Ursprungsplanung werden nicht berUhrt.

¢ In den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Satzung werden
Regelungen zum MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubarer
GrundstUcksflache sowie zum  naturschutzrechtlichen  Ausgleich
getroffen.
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Diese Festlegungen stellen sicher, dass sich die im Plangebiet zuldssigen
baulichen Anlagen in das Ortsbild einfGgen und damit den
Erfordernissen der stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung
entsprochen wird.

e Die verkehrs- und medienseitige ErschlieBung ist durch den direkten
Anschluss des BaugrundstUckes an die StraBe Grune Trift gesichert.

e Vorhaben, die die Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeits-
profung nach sich ziehen, sind nicht geplant. Ein Umweltbericht gemani
§ 2 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

e Durch die Satzung kbénnen keine Anhaltspunkte fOr eine
Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung (z. B. FFH- Gebiete) und der
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes begrundet werden.

(SchutzgUter gemdaBn § 1 Absatz 6 Nr. 7 b BauGB)

Die Satzung kann gemdB § 34 Absatz 6 BauGB im vereinfachten Verfahren
aufgestellt werden.

Sie bedarf keiner Genehmigung und kann somit nach Satzungsbeschluss und
Ausfertigung der Satzungsfassung von Plan und Begrindung ortsublich
bekanntgemacht werden.

Die Satzung ftritt mit Ablauf des Tages der ortsUblichen Bekanntmachung in
Kraft.

Nach Inkrafttreten der Satzung gilt das Zul&ssigkeitsrecht gemdaB § 34 BauGB.

6.0 Hinweise der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen
Trager Ooffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden eingehenden

Hinweise werden gemdB Abwdgung der Gemeindevertretung Mellenthin in
den Planunterlagen fortgeschrieben.

Mellenthin im Juni 2021

Die BUrgermeisterin
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3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin

mit den Oristeilen Mellenthin, Morgenitz und Dewichow
fur eine Teilfladche aus Flurstuck 284, Flur 1, Gemarkung Dewichow im Ortsteil Dewichow

PLANZEICHNUN

G

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Mellenthin mit Darstellung der
geplanten Flachennutzung gemaB der 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt  aufgrund des  Aufstellungsbeschlusses
21.09.2020. Die ortsUbliche Bekanntmachung des
Veréffentlichung im ,,Usedomer Amtsblatt* am 18.11.2020.

der Gemeindevertretung Mellenthin vom
Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

2.
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

3.

Die Gemeindevertretung Mellenthin hat am den Vorentwurf der 3. Anderung des
Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin mit Planzeichnung, Begrindung und Checkliste fir
die Umweltprifung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

4.

Der Vorentwurf der 3. Anderung des Fladchennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin, bestehend aus
der Planzeichnung, Begrindung und Checkliste fUr die UmweltprGfung hat in der Zeit vom .............
bis zum ............... wdahrend folgender Zeiten:

montags, mitftwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 1 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriftich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin
unberUcksichtigt bleiben kédnnen, durch Verodffentlichung im ,,Usedomer Amtsblatt" am
ortsUblich bekanntgemacht worden.

Erg&nzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im
Internet auf der Homepage des Amtes Usedom SUd unter http://www.amtusedom.de und dort unter
dem Link ,Bekanntmachungen’, Gemeinde Mellenthin, ortsUblich bekanntgemacht worden.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

5.
Die von der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin berUhrien Behérden,
sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom .............. zur

Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf aufgefordert worden.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

6.

Die Gemeindevertretung Mellenthin hat die zum Vorentwurf vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit, Behdrden, sonstigen Tréger offentlicher Belange und Nachbargemeinden am
geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

7.

Die Gemeindevertretung Mellenthin  hat am den Entwurf der 3. Anderung  des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin mit Planzeichnung und Begrindung einschl.
Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

8.

Der Entwurf der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin, bestehend aus der
Planzeichnung und Begrindung einschl. Umweltbericht sowie den nach Einsch&tzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat in der Zeit vom ..............
biszum ............. wdahrend folgender Zeiten :

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriftich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin
unberUcksichtigt bleiben kénnen, durch Verdffentlichung im ,,Usedomer Amtsblaft” am
ortsUblich bekanntgemacht worden.

Erg&nzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im
Internet auf der Homepage des Amtes Usedom Sud unter http://www.amtusedom.de und dort unter
dem Link ,.Bekanntmachungen’, Gemeinde Mellenthin, ortsUblich bekanntgemacht worden.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

9.
Die von der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin berGhrten Behérden,
sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom .............. zur

Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert worden.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

10.

Die Gemeindevertretung Mellenthin hat die zum Entwurf vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit, Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

11.

Die 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde am
Mellenthin beschlossen.

Die Begrindung zur 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes einschl. Umweltbericht
Beschluss der Gemeindevertretung Mellenthin vom .................. gebilligt.

von der Gemeindeveriretung

wurde mit

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

12.

Die Genehmigung der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde durch den Landkreis
Vorpommern - Greifswald am .......cccceeeeeveeecneenn. AZ.. oo, Mt e erteilt.
Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

13.

Di€ i wurden durch den Beschluss der Gemeindeveriretung Mellenthin vom

.............. erfUllt. Das wurde mit Az.:

.................................. bestatigt.

durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald am ...............

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

14.
Die 3. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin mit Planzeichnung und
Begrindung einschl. Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

15.

Die 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin mit Planzeichnung und
Begrundung einschl. Umweltbericht und der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 a (1) BauGB
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststfunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veroéffentlichung im ,,Usedomer
Amfisblaft®  am ... bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mdngeln der
Abwdégung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen
von Enfschadigungsansprichen  (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V  S.777) hingewiesen worden.
Ergé&nzend wurden die Bekanntmachung und die wirksame Fassung der 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin im Internet auf der Homepage des Amtes Usedom
SUd unter hitp://www.amtusedom.de und dort unter dem Link ,Ortsrecht', Gemeinde Mellenthin
eingestellt.

Die 3. Anderung des Flédchennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin ist mit Ablauf des
wirksam geworden.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin
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BEGRUNDUNG
3. ANDERUNG
DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER GEMEINDE MELLENTHIN

fUr eine Teilfl&che aus Flurstick 284, Flur 1, Gemarkung Dewichow im Ortsteil Dewichow

VORENTWURFSFASSUNG VON 06-2021
fur die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, der

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
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1.0 BEGRUNDUNG DER PLANAUFSTELLUNG

Die GrundstUckseigentUmer des FlurstUckes 284 in der Flur 1, Gemarkung
Dewichow haben an die Gemeinde Mellenthin den Antrag zur Einbeziehung
einer Teilfldche aus Flurstick 284 in den Innenbereich gestellt, um die Bildung
eines BaugrundstUckes zur Errichtung eines Wohngebdudes zu ermoglichen.

Die beantragte Fldche liegt derzeit auch noch auBerhalb der rechtskraftigen
Innenbereichssatzung fUr den Ortsteil Dewichow.

Daher befindet sich das GrundstUck im AuBenbereich und ist entsprechend
der angestrebten Nutzung nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die spdatere
Genehmigung von Bauantrdgen ist daher eine 2. Ergdnzung der
Innenbereichssatzung aufzustellen.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Mellenthin ist  die
Erg&nzungsfldche noch als Fldche fur die Landwirtschaft gemdaB § 5 Abs. 2 Nr.
9 a BauGB ausgewiesen. Daher wird im Parallelverfahren eine 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich, in der die Ergdnzungsfldche als
Wohnbaufldche gemdaB § 1 Abs. T Nr. 1 BauNVO aufgenommen wird.

Die Gemeinde Mellenthin befUrwortet aus folgenden Grionden die Aufstellung
der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes:

e Mit Umsetzung der Planung erfolgt eine kleinteillige Erg&nzung und

Abrundung des vorhandenen Bebauungszusammenhanges, die ein
zusatzliches Angebot fUr individuellen Wohnraum fOr die heimische
Bevolkerung bereitstellt.
Die  einzubeziehende  Fldche ist durch die vorhandene
Umgebungsbebauung geprégt. Eine natlrliche Abgrenzung des
Anderungsgebietes ist im Norden durch die Grine Trift, im Osten durch
eine Gehdlzflache, im SUden durch die Ackergrenze und im Westen
durch Wohnbebauung gegeben.

e Die im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung fir den Ortstell

Dewichow ausgewiesenen und noch nicht bebauten GrundstUcke
stehen alternativ nicht zur VerfOgung, da es sich ausschlieBlich um
private Fldchen handelt und die Gemeinde keinen Einfluss auf eine
Bebauung/VerduBerung ausuben kann.
Die  Grundsticke sind  weitestgehend im  Eigentum  von
Erbengemeinschaften, die in anderen Bundesldndern ansdssig sind.
Durch die kleinteilligen GrundstUckszuschnitte ist eine Bebauung nur
durch Zusammenlegeng mehrerer GrundstUcke realisierbar.

e Der Standort ist verkehrs- und medienseitig weitestgehend erschlossen,
so dass im Rahmen der BaumaBnahmen lediglich GrundstUcks-
anschlusse notwendig werden.



e In der zeitlich parallel in Aufstellung befindlichen 2. Ergénzung und 1.
Anderung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fOr den im
Zusammenhang bebauten Ortsteill Dewichow werden planungs- und
bauordnungs-rechtliche Festsetzungen geftroffen, die eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung insbesondere auch unter BerUcksichtigung
der Belange des Naturschutzes sicherstellen.

Die Auswirkungen der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes i.V.m. der 2.
Ergnzung und 1. Anderung der Innenbereichssatzung werden positiv
bewertet, da die GrundzUge der gesamtgemeindlichen Planung nicht berGhrt
werden. Die Plandnderung stellt auf ein konkretes Vorhaben ab, welches
zeitnah nach den BeduUrfnissen der EigentUmer und im Einvernehmen mit der
Gemeinde umgesetzt werden soll.

Stand der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung Mellenthin hat am 21.09.2020 die Aufstellung der 3.
Anderung des Fladchennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin fir eine
Teilfldiche aus Flurstck 284, Flur 1, Gemarkung Dewichow im Ortstell
Dewichow beschlossen.

Leitgleich wurde die Einleitung des Aufstellungsverfahrens zur 2. Ergdnzung
der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fOr den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Dewichow der Gemeinde Mellenthin fUr eine Teilfldche aus
FlurstGck 284, Flur 1, Gemarkung Dewichow im Ortsteil Dewichow beschlossen.
Im Rahmen der Entwurfsbearbeitung der Saftzung erfolgte als
Anderungsbereich eine Einbeziehung einer Teilfldche des Flurstickes 285/1 in
den Geltungsbereich, um die Zu- und Abfahrt auBerhalb des schitzenswerten
Baumbestandes zu regeln.

Der vorliegende Vorentwurf der 3. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der
Gemeinde Mellenthin, bestehend aus Plan und Begrindung in der Fassung
von 06-2021 sowie Checkliste mit Darstellung des vorgeschlagenen Umfangs
und Detaillierungsgrades der erforderlichen Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4
BauGB, wird der Gemeindevertretung Mellenthin zur Beschlussfassung
vorgelegt.

Nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Mellenthin wird die
Offenlegung des Vorentwurfes von 06-2021 nach § 3 Abs. 1 BauGB und die
Beteiligung der von der Plandnderung betroffenen Behdrden und sonstigen
Tradger Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und der
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Zeitlich parallel wird der Entwurf der 2. Ergénzung und 1. Anderung der
Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fUr den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Dewichow der Gemeindevertretung Mellenthin zur BefUrwortung und
Offenlegung des Entwurfes sowie zur Beteiligung der von der Planung
betroffenen Behdrden, sonstigen Tradger  Offentlicher Belange,
Nachbargemeinden und BUrger vorgelegt.



2.0 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Ubergeordnete Planungen

GemdB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpl@ne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemai
Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322) sowie dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP  VP) vom
20.09.2010 sind fUr den Planbereich zu beachten:

e Die Gemeinde Mellenthin liegt im Nahbereich des Mittelzentrums
Wolgast und ist dem Grundzentrum Heringsdorf zugeordnet.
Die Gemeinde Mellenthin nimmt somit selbst keine zentraldriliche
Funktfion wahr und kann daher nur im Rahmen ihrer Eigenentwicklung
bedarfsorientiert Baufldchen ausweisen.
Mit der vorgelegten Plandnderung wird eine kleinteilige Standortreserve
am suddstlichen Ortsrand von Dewichow erschlossen.

e Das Gemeindegebiet ist als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen.

¢ Das Plandnderungsgebiet liegt im Vorbehaltsgebiet fOr Naturschutz und
Landschaftspflege.
»In den Vorbehaltsgebieten fUr Naturschutz und Landschaftspflege soll
den Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht
beigemessen  werden. Dies ist bei der Abwdgung mit
raumbedeutsamen  Planungen,  MaBnahmen und  Vorhaben
entsprechend zu berdcksichtigen.*
(Pkt. 5.1 (4) RREP VP)

- Teilfldchen des Plandnderungsgebietes befinden sich im
Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel®. Eine
Ausnahmegenehmigung vom  Bauverbot im  Landschafts-
schutzgebiet wird im Rahmen der Fldchennutzungsplandnderung
bei der unteren Naturschutzbehdrde des  Landkreises
Vorpommern- Greifswald beantragt.

- Das Planédnderungsgebiet  streift im  &stlichen  Teil die
Schutzgebietskulisse des EU- Vogelschutzgebietes ,,SUd- Usedom*
mit der Gebietskennzeichnung DE 2050-404. Durch die geplante
Bebauung erfolgt keine Inanspruchnahme der
Schutzgebietsfldchen. Der vorhandene Gehodlzbestand und damit
seine Funktfionalitdt als Habitat fur geschitzte Vogelarten bleibt
erhalten. Erhebliche Beeintrdchtigungen der maBgeblichen
Bestandteile des Schutzgebietes sind nicht zu erwarten. Die
DurchfUhrung einer FFH-Vorprufung ist nicht erforderlich.




- Im Plandnderungsgebiet befindet sich gemdaBs § 18 NatSchAG M-V
gesetzlich  geschitzter Baumbestand. Die Belange  des
gesetzlichen Gehdlzschutzes werden in die Planungen eingestellt.

- Das Kataster des Landes M-V weist im Plandnderungsgebiet ein
gesetzlich geschutztes Biotop gemdaB § 20 NatScChAG M-V mit der
Klassifizierung naturnahes Feldgehdlz aus. Standortlich befinden
sich in den Biotopfldchen einzelne Baumbestinde aus Eschen, so
dass der gesetzliche Biotopschutz fur den Bestand zu hinterfragen
ist. In Abstimmung mit der zustndigen Naturschutzbehdrde wurde
eine Korrektur der Biotopabgrenzung vorgenommen.

o Teile des Gemeindegebietes weisen sandunterlagerte Niedermoor-
standorte auf. Das Anderungsgebiet ist davon nicht betroffen.

e Das Gemeindegebiet liegt auBerhalb von
- Vorbehaltsgebieten und Vorranggebieten zur Trinkwasser-
versorgung
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung
und
- Eignungsgebieten fur Windenergieanlagen.

Das Amt fUr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat im Rahmen
der Planungsanzeige mit Stellungnahme vom 01.03.2021 mitgeteilt, dass das
Vorhaben mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

3.0 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSZIELE

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Mellenthin ist seit 16.07.2014 wirksam.
Die 1. und 2. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin
wurde jeweils fUr eine kleinteilige Ausweisung von Wohnbaufldchen
aufgestellt.
Die 1. Anderung des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin
i. V. m. der 1. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und
Erweiterungen fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellenthin
der Gemeinde Mellenthin (fUr Teilfldchen der FlurstUcke 2/14 und 3/1
und 3/2 in der Flur 7, Gemarkung Mellenthin nord&stlich der StraBe
Chausseeberg) ist seit 19.11.2014 wirksam.
Die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin
i. V. m. der 1. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fir
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow der Gemeinde
Mellenthin (fUr eine Teilfldche aus Flurstock 64/2, Flur 1, Gemarkung
Dewichow im Ortsteil Dewichow) ist seit 24.08.2016 wirksam.



Lage: Das Plandnderungsgebiet  befindet sich am
sUdostlichen Ortsrand.
Es wird im Norden durch die Grdne Trift (StraBe nach
Balm) und sich anschlieBende straBenbegleitende
Wohnbebauung, im Osten und SUden durch
landwirtschaftliche Nutzfldchen sowie im Westen
durch Wohnbebauung begrenzt.

FlGdche: rd. 2.293 m?

Betroffenes

Grundstuck: Gemarkung Dewichow
Flur 1
FlurstUck 284 teilweise

Zustand der FlGche:

Bei dem Anderungsgebiet handelt es sich um eine unbebaute Hofflache, die
der westlich auf dem FlurstUck 285/1 vorhandenen Wohnbebauung zugehdrig
ist. Die Freiflachen sind durch intensiv gepflegte Rasenfldchen und vereinzelte
Gehdlzbestnde gekennzeichnet.

An der ndrdlichen Grenze des Plandnderungsgebietes befinden sich
GroBbaumbestdnde aus Eschen und Linden, die sich entlang der StraBe
GrUne Trift erstrecken und mit den Kronen in das Plandnderungsgebiet
hineinreichen. Die Baumbestdnde weisen Stammumfdnge von mehr als
100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m auf und sind somit gemas
§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt.

Der Baumbestand ist im Kataster des Landes M-V als gesetzlich geschutztes
Biotop gemdB § 20 NatSchAG M-V ausgewiesen, was eine Korrektur
erforderlich macht. Der Schutzstatus verbleibt fUr die sich im &stlichen Tell
befindenden Gehdlzbestdnde aus Weiden entlang der Ackerfldchen.

Die Biotopflachen sind aus naturschutzfachlicher Sicht als Lebensraum for
verschiedene Tierarten von besonderer Bedeutung. Sie bedUrfen eines
besonderen Schutzes, so dass Schddigungen der Bdume und
Beeintrdchtigungen der standortlichen Situation auszuschlieBen sind.

Das Plandnderungsgebiet  befindet  sich  teilweise  innerhalb  der
Schutzgebietsflachen des Landschaftsschutzgebietes ,Insel Usedom mit
FestlandguUrtel”. Dieses macht eine Ausnahme vom Bauverbot im
Landschaftsschutzgebiet erforderlich. Zudem berUhrt das Planvorhaben die
Schutzgebietskulisse des EU- Vogelschutzgebietes ,,SUd- Usedom* (DE 2050-
404).



Nutzungsart: Fldche fUr die Landwirtschaft gemdaB § 5 Abs. 2 Nr.
9a BauGB
Nachrichtliche Ubernahmen:
Fldchen fUir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaB § 5
Abs. 2 Nr. 10 BauGB Zweckbestimmung Landschafts-
schutzgebiet ,Insel Usedom und Festlandgurtel und
Geschutztes Biotop gemaB § 20 NatSchAG M-V

Geplante

Nutzungsart: Wohnbauflache gemdB § 1 Abs. T Nr. 1 BauNvVO
Nachrichtliche Ubernahmen:
Fldche, die fUr eine zentrale Abwasserbeseitigung
nicht vorgesehen ist gemaB 5 Abs. 4 BauGB und
Fldchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemdaB § 5
Abs. 2 Nr. 10 BauGB Zweckbestimmung Landschafts-
schutzgebiet ,Insel Usedom und FestlandgUrtel und
GeschuUtztes Biotop gemaB § 20 NatSchAG M-V

Inhalt der Nutzungsarténderung:

Das Plandnderungsgebiet wird als Wohnbaufldche ausgewiesen.

Untersetzt wird diese Planungsabsicht durch die zeitlich parallele Aufstellung
der 2. Ergénzung und 1. Anderung der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen
for den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow der Gemeinde
Mellenthin.

Zugelassen wird ein Wohngebdude mit maximal einem Vollgeschoss und
einer Dachneigung von mindestens 35 °.

Die Uberbaubaren Grundstucksfldchen sind durch Baugrenzen festgelegt.

Das Wohngebdude ist parallel bzw. rechtwinklig zur straBenseitigen Baugrenze
ZU errichten.

Die Festsetzungen werden entsprechend der Zweckbestimmung der
Ergé&nzungsfladche fUr den individuellen Wohnungsbau und zur Sicherstellung
des EinfUgungsgebotes getroffen.

Die Gesamtkapazitdt des Anderungsgebietes wird mit 1 Wohneinheit
prognostiziert.
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Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan  Auszug aus der 3. Anderung des
Kennzeichnung des Geltungsbereiches der FI&chennutzungsplanes
3. Anderung

ZLur Verdeutlichung der Planungsabsichten wird die Planzeichnung (Teil A) der
2. Ergdnzung der Innenbereichssatzung verkleinert dargestellt:
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Folgende Belange der Behorden werden in die Planung eingestelit:

- Umweltprifung

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB wird fUr die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § Ta BauGB eine Umweltpriofung durchgefuhrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden in die Umweltprifung eingestellt.

- EU- Vogelschutzgebiet

Das Plandnderungsgebiet befindet sich teilweise im Geltungsbereich des EU-
Vogelschutzgebietes ,SUd- Usedom® mit der Gebietskennzeichnung DE 2050-
404. Im Zuge der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird in der
Umweltprofung dargelegt, dass durch das geplante Vorhaben keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgebietsziele und speziell auf die
Zielarten des Schutzgebietes zu erwarten sind.

- Landschaftsschutzgebiet

Das Plandnderungsgebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet | Insel
Usedom mit Festlandgurtel*. Eine Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im
Landschaftsschutzgebiet wird im Rahmen der Aufstellung der 3. Anderung
des Fldchennutzungsplanes bei der zustdndigen Naturschutzbehdrde des
Landkreises Vorpommern- Greifswald beantragt.

- Biotopschutz

Der an der nérdlichen und 6stichen Grenze des Anderungsgebietes
vorhandene Gehdlzbestand ist  als gesetzlich geschitztes Biotop
ausgewiesen. In Anbetracht der tatsdchlichen standdrtlichen Auspragung ist
der gesetzliche Biotopschutz nur fur den Gehdlzbestand an der &stlichen
Grenze des Plandnderungsgebietes, vorwiegend Weidengehdlze entlang der
Ackerfldchen im Osten, zutreffend. Eine entsprechende Korrektur erfolgte.
BeeintrGchtigungen des gesetzlich geschutzten Biotops sind nicht zu erwarten.

Der sich im Plan&nderungsgebiet befindende Baumbestand aus Eschen ist
bei Stammumfdngen von mehr als 100 cm, gemessen in einer Hohe von
1,30 m ab Erdboden, gemdaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt.

Im Rahmen der 2. Ergdnzung und 1. Anderung der Klarstellungssatzung mit
Ergdnzungen fOr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow
werden auf Grundlage eines aktuellen Lage- und Hohenplanes MaBnahmen
zum Schutz des gesetzlich geschitzten Biotops und auch der gesetzlich
geschutzten  Bdume gemdB den  Vorgaben  der  zustdndigen
Naturschutzbehodrde festgelegt.

Um den langfristigen Erhalt der Bdume zu sichern, wurden Festlegungen
getroffen, die Schadigungen der Bume ausschlieBen. Dieses betrifft neben
den einzuhaltenden Abstandsfldchen zu der geplanten Bebauung auch die
Vorgaben zur baulichen AusfGhrung der Zufahrten mit wasser- und
luftdurchl@ssigen Belagsarten.
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Zudem wurde die Anordnung der Zu- und Abfahrt zum GrundstUck unter
BerUcksichtigung der Auspragung des straBenseitigen Gehdlzbestandes
standortlich  festgelegt, um Schdadigungen der Wurzeln und damit
Folgebeeintrdchtigungen fUr die B&ume hinsichtlich der Verkehrssicherheit
ausschlieBen zu kdnnen.

Einzelne Baumfdllungen in Hoflage, zumeist von Eschen, sind fur die
ErschlieBung des Plandnderungsgebietes unvermeidbar. Der Ersatz ist im
Baumschutzkompensationserlass geregelt. Die Ersatzpflanzungen sind im
Geltungsbereich der Plandnderung in den entsprechenden PflanzqualitGten
umzusetzen und der zustdndigen Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

Bestandteil der vorgelegten Vorentwurfsfassung ist eine Checkliste mit
Darstellung des vorgeschlagenen Umfangs und Detaillierungsgrades der
erforderlichen Umweltprifung gemas § 2 (4) BauGB.

- Gewasser- und Kustenschutz

Aufgrund der ortlichen und hdhenmdaBigen Lage des Plandnderungsgebietes
kbnnen nach dem derzeitigen Planungsstand Betroffenheiten mit dem
Gewasser- und KUstenschutz ausgeschlossen werden.

Die zust@ndigen Umweltbehdrden werden im Rahmen der Beteiligung zu den
Vorentwurfsunterlagen zur Stellungnahme aufgefordert.

- Denkmalschutz

Im Plandnderungsgebiet sowie im ndheren Umfeld sind keine Bau- und
Kunstdenkmale vorhanden.

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind auf der Anderungsfldche auch
keine Bodendenkmale bekannt. Da jedoch jeder Zeit Funde modglich sind,
werden in den Text (Teil B) der 2. Ergdnzung und 1. Anderung der
Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fUr den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Dewichow der Gemeinde Mellenthin entsprechende Hinweise zur
Sicherung von Bodendenkmalen aufgenommen.

- Immissionsbelange

Der Standort wird grundsatzlich als immissionsschutzrechtlich unbedenklich for
die angestrebte Wohnnutzung betrachtet, da es sich um einen innerdrtlichen
Standort handelt, der auf den umgebenden GrundstUcken durch Wohn-
nutzung gepragt ist.

Die StraBe GriUne Trift dient vornehmlich der verkehrlichen ErschlieBung
zwischen den Ortsteilen Dewichow und Balm.

- ErschlieBung

Verkehr

Das Plandnderungsgebiet grenzt direkt an die offentliche StraBe Grine Trift.
Der Zu- und Abfahrisbereich ist unter Beachtung der geltenden Richtlinien
einzuordnen.

Die Fladchen fur den runenden Verkehr sind als Stellplatz, Carport oder Garage
auf dem GrundstUck einzuordnen.
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Medien

Das Anderungsgebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.
Die  Wasserversorgung  erfolgt vom  Wasserwerk  Usedom. Die
Trinkwasseranlagen werden durch den Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Insel Usedom verwaltet.

Der Ortsteil Dewichow verfugt Uber keine eigene zentrale Entwdsserung.
Durch die Bauherren ist daher die Enfsorgung Uber eine Sammelgrube
vorzusehen. Entsprechend erfolgte in der Planzeichnung die Kennzeichnung
als ,Fldche, die fur eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist".

Die weiteren Medien, wie Strom und Telekommunikation, liegen in der StraBe
GruUne Trift an. Ein Gasversorgungsnetz ist nicht vorhanden.

Im Rahmen der Tradgeranhdérung werden die Trager der Ver- und Entsorgung
beteiligt.

Hinsichtlich notwendiger Aussagen zur Sicherung der Loschwasserversorgung
fur das Plandnderungsgebiet wird die ortliche Feuerwehr um Aussagen
ersucht.

4.0 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin und sind
entsprechend auf der Planunterlage dargestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVvO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.
132), zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) i. d. F. vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artfikel 290 V. vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

e Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert
durch Artikel 117 V. vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

e Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682)
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5.0

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern

(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010 (GVOBI. M-V S. 453)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden eingehenden
Hinweise werden gemdaB Abwdgung der Gemeindevertretung Mellenthin in
den Planunterlagen fortgeschrieben.

Mellenthin im Juni 2021

Die BUrgermeisterin
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Checkliste zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin

Checkliste

A. Merkmale des Bauvorhabens

A1 Merkmale und Wirkfaktoren des Vorhabens Umfang / GroRe in m?

A1 Grofke des Planénderungsgebietes 2.293

Planvorhaben: Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes méchte die Gemeinde Mellenthin im Ortsteil Dewichow die
baurechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung einer Erganzungsfldche als Wohnbauflache gemaR § 1 (1) 1 BauNVO
schaffen, die im Zusammenhang mit der 2. Erganzung und 1. Anderung der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fiir den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow der Gemeinde Mellenthin erforderlich werden. Im wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Mellenthin in der Fassung der 2. Anderung ist die Erganzungsflache als Flache fiir die
Landwirtschaft gemaR § 5 (2) 9a BauGB ausgewiesen.

Die Eigentimer des Flurstiicks haben bei der Gemeinde Mellenthin den Antrag zur Einbeziehung einer Teilflache als
Wohnbauflache gestellt, um dort ein Wohngebaude errichten zu kénnen. Das Plananderungsgebiet ist verkehrs- und
medienseitig erschlossen.

Vereinbarkeit des Vorhabens mit dem RROP VP und den gemeindlichen Zielstellungen:

Die Grundziige der gesamtgemeindlichen Planung werden nicht beriihrt. Die Gemeinde befiirwortet die Planungen, da
Wohnraum fiir den Eigenbedarf der Gemeinde geschaffen wird. Mit der Umsetzung der Planung erfolgt eine kleinteilige
Erganzung und Abrundung des vorhandenen Bebauungszusammenhanges.

B. Standortbezogene Kriterien des Vorhabens

B1 Schutzkriterien: Bemerkungen

B1.1 Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG
B1.2 Nationalparke gem. § 24 BNatSchG
B1.3 Biospharenreservate gem. § 25 BNatSchG

B14 Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
Festlandgurtel* — Ausnahmeantrag erforderlich

B15 Naturpark gem. § 27 BNatSchG Naturpark Insel Usedom
B1.6 Naturdenkmale gem. § 28 BNatSchG

B17 Gesetzlich geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG Naturnahe Feldhecke aus Eschen, Pappeln
und Weiden (Code:0409-224B5074)

B1.8 Schutz der Alleen gem. §19 NatSchAG M-V
B1.9 Gesetzlich geschitzte Baume gem. §18 NatSchAG M-V Einzelbaume mit Stammumfangen von mehr
als 100 cm, gemessen in 1,30 m Héhe ab

Erdboden

B 1.10 Schutz von Gewassern und Uferzonen gem. § 31 BNatSchG

B1.11 Européisches Netz ,Natura 2000“ (Gebiete von Teilflachen des Plananderungsgebietes
gemeinschaftlicher Bedeutung, Europaische befinden sich im EU- Vogelschutzgebiet ,Std-
Vogelschutzgebiete) gem. § 32 BNatSchG Usedom* (DE 2050-404)

-Seite 1 -



Checkliste zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin

C. Auswirkungen der Vorhaben auf die Schutzgiiter und vorgeschlagener Untersuchungsrahmen
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Mensch / Bevdlkerung / Wohnen

Die Gemeinde Mellenthin befindet sich im
Nahbereich des Mittelzentrums Wolgast und ist
dem Grundzentrum Heringsdorf zugeordnet.
Damit nimmt die Gemeinde keine zentral6rtliche
Funktion wahr und kann im Rahmen ihrer
Eigenentwicklung bedarfsorientiert Bauflachen
ausweisen.

Der Planbereich beriihrt Flachen, die eine
besondere Bedeutung fiir die Sicherung der
okologischen Funktion haben. Fir diese weist
das RREP VP Vorbehaltsgebiete fir Naturschutz
und Landschaftspflege aus. Derzeit werden die in
die Anderung des FNP einbezogenen Flachen
als begriinte Hofflache mit intensiv gepflegten
Rasenvegetationen und einzelnen B&umen
genutzt.

Durch die sich nérdlich der Strale Griine Trift
sowie westlich des Planénderungsgebietes
befindenden ~ Wohnbebauungen  ist  eine
hinreichende ~ Vorpragung des  Standorts
gegeben. Das Plananderungsgebiet ist verkehrs-
und medienseitig weitgehend erschlossen.

Die Strale Griine Trift dient der Erschliefung des
Ortsteils Dewichow mit Balm. Damit ergeben sich
keine malgeblichen verkehrlichen Emissionen.
Auch durch die umgebenden Nutzungen sind aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
Belastungen gegeben.

Im wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung
der 2. Anderung ist das Plananderungsgebiet als
Flache  fir  die  Landwirtschaft — gemaR
§5(2) 9aBauGB ausgewiesen. Es handelt sich
hierbei jedoch nicht um eine landwirtschaftliche
Nutzflache, sondern um eine der vorhandenen
Wohnbebauung zuzuordnenden Hoffliche  mit
siedlungstypischen Nutzungen. Um die Bildung
eines Baugrundstlickes zur Errichtung eines
Wohngebaudes zu ermdglichen, ist die Anderung
des Flachennutzungsplanes i.V. mit der 2.
Erganzung und 1. Anderung der
Innenbereichssatzung erforderlich.

Die Gemeinde Mellenthin  befiirwortet  die
Nutzungsartdnderung, da die Grundzige der
gesamtgemeindlichen Planung nicht beriihrt werden
und in kleinem Rahmen fiir einheimische Biirger
individueller Wohnraum geschaffen werden kann.

Die Flachen grenzen unmittelbar an die vorhandene
Ortsbebauung und schaffen eine kleinteilige
Ergédnzung und Abrundung des vorhandenen
Bebauungszusammenhanges. Daher kann die
geplante Bebauung in das vorhandene Ortsgeflige
harmonisch eingebunden werden.

Die Plananderung stellt auf ein konkretes Vorhaben
ab, welches zeitnah nach den Bediirfnissen des
Eigentimers und im Einvernehmen mit der
Gemeinde umgesetzt werden soll. Der Standort ist
verkehrs- und medienseitig erschlossen, so dass im
Rahmen der Baumalnahmen lediglich
Grundstlcksanschliisse notwendig werden.

In der zeitlich parallel in Aufstellung befindlichen 2.
Ergénzung und 1. Anderung der
Klarstellungssatzung ~ mit ~ Abrundungen  und
Erweiterungen fur den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Dewichow werden  planungs- und
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bauordnungsrechtliche

Mensch / Bevdlkerung / Wohnen

Festsetzungen getroffen, die eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung unter Berlcksichtigung
der Belange des Naturschutzes sicherstellen.

Mit  der  Nutzugsartdnderung  sind  aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
Auswirkungen auf die umgebenden Nutzungen zu
erwarten.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Geltungsbereich der 3. Anderung des FNP,
immissionsschutzrelevante Anlagen der Umgebung

Datengrundlage: REP VP, Gutachtlicher
Landschaftsrahmenplan VP, LINFOS- Daten des
LUNG M-V

Tiere

Die Recherche zu den LINFOS- Daten des LUNG
M-V brachte keine Hinweise auf Vorkommen
besonders und streng geschiitzter Tierarten nach
BNatSchG.

Angesichts der vorkommenden Habitat- und
Nutzungsstrukturen kann davon ausgegangen
werden, dass die das Plananderungsgebiet
aufsuchenden Tierarten eine breite Toleranz
gegenliber Stérwirkungen haben und es sich um
im Siedlungsbereich haufig anzutreffende Arten
handelt.

Im Plananderungsgebiet befinden sich Eschen
und im Nahbereich des Grabens im Osten
Weiden, die als Nist- und Brutplatze fungieren
kénnen. Im Rahmen der Bestandserfassungen
zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ist der
Baumbestand auf Hohlungen und das
Vorhandensein von Nistplatzen fiir geschiitzte
Arten zu prifen.

Die Beschreibung des faunistischen Bestandes
erfolgt auf der Grundlage der vorgefundenen
Habitate und Nutzungsstrukturen. Weitergehend
werden die LINFOS- Daten des LUNG M-V
hinsichtlich des Vorkommens besonders und streng
geschiitzter Tierarten sowie der Ergebnisse der
Brutvogelkartierung des Jahres 2015 ausgewertet.

Im Plananderungsgebiet kann das Vorhandensein
von potenziellen Lebensrdumen fiir besonders und
streng geschiitzte Tierarten angesichts der
bestehenden Nutzungen und des vorkommenden
Vegetationsbestandes weitgehend ausgeschlossen
werden. Im Baumbestand des
Planénderungsgebietes konnen Nist- und Brutplétze
fir Vogel sowie Quartiere fir Flederméuse
vorkommen. Die hier briitenden Tierarten haben
eine weitgehend groRe Toleranz gegenuber
Stérungen. Bei erforderlich werdenden
Baumféllungen sind die Badume auf Hohlungen zu
untersuchen. Baumfallungen sind ausschlieBlich
auflerhalb der Brutzeiten, d.h. in den Monaten vom
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1. Oktober bis 28. Februar des darauffolgenden
Jahres zulassig.

Tiere

Das Plananderungsgebiet ist aufgrund der
bestehenden Nutzungen nur bedingt als Jagd-
und Nahrungshabitat fir verschiedene Tierarten
geeignet. Die LINFOS-Daten des LUNG M-V
wiesen  keine  Funde/Frequentierung  des
Fischotters im Plananderungsgebiet nach.

Das Plananderungsgebiet streift im Osten
Schutzgebietsflachen  des  EU-Vogelschutz-
gebietes ,Sld- Usedom® (DE 2050-404). Die
geplante Bebauung befindet sich jedoch
auBerhalb der Schutzgebietsflachen.

Das Plananderungsgebiet streift mit
Geholzbestanden im Osten Schutzgebietsflachen
des EU- Vogelschutzgebietes ,Siid- Usedom®
(DE 2050-404). Bei dem Gehdlzbestand handelt es
sich um gesetzlich geschiitzte Biotopstrukturen, die
erhalten  bleiben und mit entsprechenden
Festsetzungen zum Erhalt gemaR der 2. Ergénzung
und 1. Anderung der Innenbereichssatzung
unterlegt wurden. Da keine  unmittelbare
Inanspruchnahme dieser Schutzgebietsflachen zu
erwarten ist und damit erhebliche
Beeintrachtigungen der malgeblichen Bestandteile
des Schutzgebietes ausgeschlossen werden
kénnen, kann auf eine FFH-Vorpriifung verzichtet
werden.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Geltungsbereich der 3. Anderung des FNP, fiir das
Planvorhaben relevante Gehdlz- und
Biotopstrukturen im Umfeld der Planénderung

Datengrundlage: Abschétzung des Vorkommens
geschiitzter Tierarten unter Beriicksichtigung der
vorgefundenen  Habitatausstattungen,  LINFOS-
Daten des LUNG M-V

Pflanzen

Das Plananderungsgebiet wird im Kataster der
Biotop- und Nutzungsstrukturen als Ackerflache
ausgewiesen. Die Flachen sind jedoch nicht im
Feldblockkataster gelistet, so dass davon
ausgegangen werden kann, dass
landwirtschaftliche ~ Nutzungen  nicht  mehr
betrieben werden.

Die Flachen des Plandnderungsgebietes haben
einen  siedlungstypischen  Charakter ~ mit
vorwiegend  gepflegten  Rasenflachen. Das

Mit der Ausweisung einer Wohnbauflache und der
baurechtlich mdglichen Uberpragung des Areals
durch ein Wohngebaude ist ein vollstandiger Verlust
des derzeitigen Vegetationsbestandes zu erwarten.
Es handelt sich hierbei jedoch um Vegetationen, die
siedlungstypischen Charakter haben und aus
naturschutzfachlicher Sicht von untergeordneter
Bedeutung sind. Der sich mit dem Verlust der
Biotope ergebende Kompensationsbedarf wird im
Rahmen der 2. Erganzung und 1. Anderung der
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Siedlungsbiotop ist aus naturschutzfachlicher
Sicht von untergeordneter Bedeutung.

Klarstellungssatzung flir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Dewichow in der Gemeinde
Mellenthin festgelegt.

Pflanzen

In den Rasenflachen befinden sich einzelne
Baumbestande der Esche. Nordlich wird das
Plananderungsgebiet von Linden und vorwiegend
Eschen begrenzt, die sich auf einer Griinflache
entlang der StralRe Griine Trift erstrecken.

Der Baumbestand des Plananderungsgebietes
unterliegt dem gesetzlichen Gehdlzschutz geman
§ 18 NatSchAG M-V, wenn dieser
Stammumfénge von mehr als 100 cm, gemessen
in einer Héhe von 1,30 m aufweist.

Das Biotopkataster des Landes M-V weist ein
sich in das Planidnderungsgebiet hinein
erstreckendes Feldgehdlz aus, welches gemaf
§ 20 NatSchAG M-V als gesetzlich geschitztes
Biotop zu werten ist. Der Biotopbestand weist
jedoch  abweichend von dem Kataster
ausschlieflich Einzelbdume von Eschen aus, die
auch nicht durch Strauch- und Krautschichten
untersetzt sind. Somit ist der gesetzliche
Biotopschutz zu hinterfragen. Bei einem Vorort-
termin mit der zustandigen Naturschutzbehérde
erfolgte eine korrigierende Darstellung des
gesetzlich geschitzten Biotops. Als Feldgehdlz
ist demnach der strukturreiche Gehdlzbestand
mit Dominanz an Weiden entlang der
Ackerflachen ostlich des Plananderungsgebietes
darzustellen.

In Umsetzung der Planungen sind  zur
Gewabhrleistung der ErschlieBung des Planbereiches
Fallungen von gesetzlich geschiitzten Baumen nicht
zu vermeiden. Die Ersatzpflanzungen sind im
Plangeltungsbereich umzusetzen. Entsprechende
Festsetzungen hierzu werden im Rahmen der 2.
Erganzung und 1. Anderung der
Innenbereichssatzung getroffen.

Aufgrund der Lage des Planénderungsgebietes im
Landschaftsschutzgebiet  ,Insel  Usedom  mit
Festlandgurtel* ist bei der  zusténdigen
Naturschutzbehdrde eine Ausnahmegenehmigung
vom Bauverbot im Schutzgebiet zu stellen.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Geltungsbereich der 3. Anderung des FNP

Datengrundlage: eigene Bestanderhebungen

Boden

In Auswertung der LINFOS- Daten des LUNG
M-V befinden sich im Bereich der geplanten
Wohnbauflachen grundwasserbestimmte bzw.
staunasse Lehme und Tieflehme, die eine
mittlere bis hohe Wertigkeit (Wertstufe 3) haben.

Eine Beschreibung der im Planinderungsgebiet
vorkommenden Bdden erfolgt auf Grundlage der
LINFOS- Daten des LUNG M-V.

Im Rahmen der Umweltprifung ist zu kldren, in
welchem Umfang Bodenfunktionen durch die
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Planungen voraussichtlich beeintrachtigt werden.
Infolge der geplanten Wohnbauflachenausweisung
ergeben sich Verluste von grundwasserbestimmten

Boden

Die Boden des Planénderungsgebietes weisen
vorrangig natlirlich gewachsene Bdden auf.
Anthropogene  Belastungen, z.B. infolge
Versiegelungen, sind nicht zu verzeichnen.

GemaR dem Kataster des Landes ergeben sich
keine Betroffenheiten fiir gesetzlich geschiitzte
Geotope.

Lehmen und Tieflehmen, die von mittlerer
funktionaler Bedeutung sind.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Geltungsbereich der 3. Anderung des FNP

Datengrundlage: Informationen aus der Analyse der
Bodenpotentiale und ihrer Bewertungen im Rahmen
der Landesweiten Analyse und Bewertung der
Landschaftspotentiale (LINFOS)

Flache

Im  wirksamen  Flchennutzungsplan  der
Gemeinde Mellenthin in der Fassung der 2.
Anderung ist das Planinderungsgebiet als
Flache fir die Landwirtschaft gemalt § 5 (2) 9a
BauGB  ausgewiesen.  Landwirtschaftliche
Nutzungen sind im Planénderungsgebiet jedoch
nicht mehr angezeigt. Die Flachen tragen bereits
siedlungstypischen Charakter und sind von
gepflegten  Biotopstrukturen, vorwiegend mit
Rasenvegetationen, gekennzeichnet.

Waldbestdnde, die in die Bewertung des
Schutzgutes Flache einzustellen sind, kommen
im Plananderungsgebiet nicht vor.

Das Planénderungsgebiet ist bereits durch die
vorhandene Umgebungsbebauung gepragt. Es
handelt sich um eine unbebaute Hofflache, die der
sich  westlich an das Plananderungsgebiet
angrenzenden  Wohnbebauung  zugehdrig ist.
Landwirtschaftliche ~ Nutzungen ~ werden  im
Planénderungsgebiet nicht mehr betrieben.

Mit der Ausweisung einer Wohnbauflache mit dem
Ziel der Errichtung eines Wohngebaudes erfolgt
lediglich eine kleinteilige Ergdnzung und Abrundung
des vorhandenen Bebauungszusammenhanges.
Zudem wird fiir die heimischen Bevélkerung an dem
Standort Wohnraum bereitgestellt, da nach einer
Analyse der Verfligbarkeit bebaubarer Grundstiicke
dieser im Ortsteil Dewichow fehlt. Die im
Geltungsbereich der Innenbereichssatzung
ausgewiesenen und noch nicht bebauten
Grundstlicke befinden sich weitgehend im privaten
Eigentum, so dass hier die Gemeinde keinen
Einfluss auf die Bebauung hat.

Im Rahmen der Umweltpriifung sind Auswirkungen

auf das Schutzgut Flache darzustellen und zu
werten.
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Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Geltungsbereich der 3. Anderung des FNP,
Innenbereichssatzung des OT Dewichow

Grund- und Oberflaichenwasser

Grundwasser:

Das Grundwasser ist gemaft den Umweltdaten
des LUNG M-V im Planinderungsgebiet
aufgrund der  Méchtigkeit der  bindigen
Deckschichten (5m bis 10m) weitgehend
geschitzt. Der Grundwasserleiter befindet sich in
Tiefen von ca. 5m. Gegeniiber flichenhaft
eindringenden Schadstoffen ergibt sich fir das
Grundwasser kein Gefahrdungspotential. Das
Plan&nderungsgebiet hat fur die
Grundwasserneubildung eine mittlere Bedeutung.

Trinkwasserschutz:

Die LINFOS- Daten des LUNG M-V weisen fir
das  Plananderungsgebiet  aufgrund  der
kistennahen Lage kein nutzbares Grundwasser
aus.

Das  Plananderungsgebiet  befindet  sich
auflerhalb von Trinkwasserschutzzonen und
berihrt ~ keine  Vorbehaltsgebiete  bzw.
Vorranggebiet fiir die Trinkwasserversorgung.

Kiisten- und Hochwasserschutz

Aufgrund der Hohenlage des Planénderungs-
gebietes kann eine Hochwassergefahrdung
ausgeschlossen werden.

Gemal den Umweltdaten des LUNG M-V
befindet sich das Planénderungsgebiet nicht in
einem Risikogebiet geman EU-
Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM-
RL).

Grundwasser/ Trinkwasserschutz

Im Rahmen der Umweltpriifung sind mdgliche
Befindlichkeiten des Grundwasserschutzes und des
nutzbaren Grundwasserdargebotes abzuschatzen.
Das Plananderungsgebiet wird aufgrund des
Fehlens eines Grundwasserleiters als Gebiet ohne
nutzbares  Grundwasser  klassifiziert.  Eine
Gefahrdung des Grundwassers infolge flachenhaft
eindringender Schadstoffe kann ausgeschlossen
werden. Zudem ist mit dem Auftreten von
grundwassergefahrdenden Schadstoffen aufgrund
der Spezifik des Vorhabens nicht zu rechnen.

Belange des Trinkwasserschutzes und des
Hochwasserschutzes sind durch die
Plan&nderungen nicht betroffen.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Geltungsbereich der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Datengrundlage: Informationen aus der Analyse der
Wasserpotentiale und ihrer Bewertungen im
Rahmen der Landesweiten Analyse und Bewertung
der Landschaftspotentiale (LINFOS)

Klima / Luft

Das Plananderungsgebiet wird aufgrund des
hohen Vegetationsanteils und der umgebenden

X | O |4

Mit der Ausweisung einer Wohnbauflache und der
baurechtlich mdglichen Bebauung ist ein Verlust von
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Bebauungsstrukturen dem Stadtrandklimatop mit siedlungstypischen Vegetationen zu verzeichnen,
einer geringen Belastung zugeordnet. die das Klima an dem Standort positiv beeinflussen.
Aufgrund der geringen Flacheninanspruchnahme
Klima / Luft
Die groRflachigen Rasenvegetationen sowie die X 1O durch die geplante Bebauung kénnen erhebliche
sich im Plan&nderungsgebiet und angrenzend Auswirkungen auf die klimatische Situation an dem
befindenden Gehdlzflachen ibernehmen eine Standort ausgeschlossen werden.
klimatische Ausgleichsfunktion im innerértlichen Der Eingriff ist aufgrund der Nahe zu groRfiéchig
Bereich. ~ Mafgeblich ist die Klimatische wirkenden Klimatisch wichtigen Strukturen und der
Beeinflussung durch das sich westlich an das glinstigen Windzirkulation nicht maBgeblich.
Gemeindegebiet grenzende Achterwasser. Auch Im  Umweltbericht  werden  Aussagen  zur
die landwirtschaftlich gepragten Flachen des o .
Umfeldes haben als Kaltluftentstehungsgebiete g;ﬁa;d:ﬁ:a}}gs lér;(:] tzzu (tjeKr;im/:us;vrlTr]I;lérrl]gt;en der
eine besondere klimatische Funktion. ungen au uizgu g '
Im Plananderungsgebiet konnen aufgrund des Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
hohen  Vegetationsanteils  Kleinklimatische Geltungsbereich der 3. Anderung des FNP und an
Belastungen ausgeschlossen werden. Eine das Plananderungsgebiet grenzende klimatisch
Schadstoffbelastung der Luft kann durch das wichtige Strukturen.
Fehlen von Emittenten, wie Verkehrsanlagen, Datengrundlage: Bestanderhebungen 2u
Industrie- und Gewerbe, ausgeschlossen werden. vorkommenden Vegetationsstrukturen
Landschaftsbild
Das ~ Plananderungsgebiet ~ wird — dem | 7 | [ | [ |Im Rahmen der Umweltpriifung ist zu ermitteln, ob
Landschaftsbild ,Ackergirtel von Mellenthin tber landschaftsbildpragende ~ Strukturen  durch  die
Dargen-Kamminke* (Bild- Nr. IV 8-6) zugeordnet. geplante  Bebauung im  Plananderungsgebiet
Das Landschaftsbildpotential wird im betroffen sein kénnten. Magliche
Gutachtlichen Landschaftsprogramm mit mittlerer Beeintrachtigungen  fir  das  Orts-  und
Schutzwirdigkeit (Wertstufe 2) unterlegt. Der Landschaftsbild sind zu diskutieren.
Untersuchungsraum wird von flachen bis Das Plananderungsgebiet wird von
flachwelllgen Ackgrlehmplatten, d!.e von siedlungstypischen Nutzungen gekennzeichnet. Es
intensiven ackerbaulichen Nutzungen berprégt dominieren aenfleate Rasenflachen
sind, charakterisiert. Lediglich die geptieg ’ .
Verladungsflachen am  Achterwasser lassen Im Zuge der Umsetzung der Planungen sind
einen naturnahen Charakter und strukturreiche Fallungen ~einzelner ~ Baume, die fir das
landschaftsbildbedeutsame Elemente erkennen. Landsgglsfts- ugd ?rtSb"d “m:rl:tant §|nhd, “('jCht
) . . vermeidbar. amit  verande sic as
Das Plananderungsgebiet selbst wird von : . o
. . . Erscheinungsbild an dem Standort. Die wichtigen
siedlungstypischen Vegetationen und Nutzungen lan dschafts%il dprigenden Zésuren in Form ges
gekennzeichnet. Es handelt sich um eine zu der Baumbestandes entlang der  nérdlichen
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bestehenden Wohnbebauung zuzuordnenden
Hofflache.

Plangebietsgrenze  bleiben vom  Bauvorhaben
unberlhrt bzw. es werden Manahmen zum Schutz
der Baume getroffen.

Landschaftsbild

Das Plananderungsgebiet weist markante
Einzelbaumbestande auf. An der nérdlichen
Plangebietsgrenze erstreckt sich Baumbestand
aus Eschen und Linden. Sie stellen eine
landschaftsbildpragende  Zasur entlang der
Stralle Griine Trift dar. Auch der Gehélzbestand
an der ostlichen Plangebietsgrenze, der die
Ackerbauflachen saumt, stellt ein markantes
Element des Landschaftsraumes dar. In stidlicher
Richtung ergeben sich freie Sichtbeziehungen in
die ackerbaulich geprégte Landschaft. Nur
einzelne kleinere Geholze markieren die Grenzen
zu den ackerbaulichen Nutzungen.

Das Planénderungsgebiet ist bereits durch die
vorhandene Umgebungsbebauung gepragt. Mit der
Umsetzung der Planungen erfolgt eine kleinteilige
Ergédnzung und Abrundung des vorhandenen
Bebauungszusammenhanges.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:

Geltungsbereich der 3. Anderung des FNP und an
das Plananderungsgebiet grenzende landschafts-
bildprdgende Strukturen

Datengrundlage:

LINFOS- Daten und Landschaftsbildbewertungen im
Gutachtlichen Landschaftsprogramm M-V

Kultur- und Sachgiitergiiter

GemalR der Stellungnahme der zustandigen
Behérde zur Planungsanzeige sind im
Planénderungsgebiet  keine  Bodendenkmale
bekannt. Belange der Baudenkmalpflege sind
von den Plan&nderungen nicht betroffen.

Bodendenkmale sind im Planénderungsgebiet nicht
bekannt. Da jederzeit Funde von Bodendenkmalen
méglich sind, wurden entsprechende Hinweise zum
Schutz und zur Dokumentation von Funden in die 2.
Ergénzung und 1. Anderung der
Klarstellungssatzung aufgenommen. Im
Umweltbericht sind die benannten MaRnahmen zu
berlcksichtigen.

Belange von Baudenkmalen sind von den
geanderten Nutzungsarten nicht betroffen.

Vorgeschlagener Untersl,‘uchunqsraum:
Geltungsbereich der 3. Anderung des FNP

Datengrundlage:  Stellungnahmen der unteren
Denkmalschutzbehdrde und des Landesamtes fir
Kultur- und Denkmalpflege
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Biologische Vielfalt

Kriterien fur die biologische Vielfalt sind sowohl
die genetische Vielfalt innerhalb der Arten
aufgrund genetischer Unterschiede zwischen
Individuen und Populationen als auch die Vielfalt
von Okosystemen.

Aufgrund der bestehenden Nutzungen ist eine
naturnahe Auspragung von Biotopen nicht
gegeben und damit auch die biologische Vielfalt
im Plandnderungsgebiet begrenzt.

Im Umweltbericht erfolgt eine Beurteilung der
Auswirkungen der geplanten
Wohnbauflachenausweisung auf die biologische
Vielfalt im Plananderungsgebiet. Dieses erfolgt unter
Berlicksichtigung ~ der  bereits  bestehenden
Nutzungen und der begrenzten Biotopausstattung.
Aufgrund der bereits geringen Arten- und
Strukturvielfalt an dem Standort sind Verénderungen
des Schutzgutes infolge der Nutzungsartanderung
nicht zu erwarten.

Untersuchungsraum: Geltungsbereich der 3.
Anderung des FNP

Datengrundlage: Bestandsaufnahmen zu den fiir die
biologische Vielfalt relevanten Biotopstrukturen

Wechselwirkungen zwischen den Belangen

Die Wechselwirkungen zwischen den biotischen und
abiotischen Faktoren des Naturhaushaltes, der
Landschaft und der verbleibenden Schutzglter
werden im Umweltbericht auf der Grundlage der
Einschétzung moglicher  Beeintrachtigungen
dargestellt.
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