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Beratung und Beschlussfassung uber den Vorentwurf und die Auslegung der 10.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow in der
Fassung von 09-2021

Amt / Bearbeiter Datum: A H

FD Bau / Zander 07.10.2021 Status: offentlich

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich Bauausschuss Koserow Vorberatung
Offentlich Gemeindevertretung Koserow Entscheidung

Beschlussempfehlung:

Geltungsbereich

Das Plananderungsgebiet befindet sich am westlichen Ortsrand.

Es wird im Norden durch den Triftweg, im Osten durch Wohnbebauung an der Hauptstralle,
im Sudden durch einen Graben Il. Ordnung und landwirtschaftliche Nutzflachen und im
Westen durch die Bundesstralie 111 begrenzt.

In den Geltungsbereich der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Koserow einbezogen werden folgende Grundstiicke:

Gemarkung Koserow
Flur 9
Flursticke 43/28, 43/32, 43/ 41, 43/42, 43/43 teilweise, 43/44 teilweise, 46

teilweise, 48/5, 48/6, 54/1 und 47
Die Gesamtflache des Plandnderungsgebietes betragt rd. 3,55 ha.

o) 2 MR
N Py / ‘)/ \/ é.%‘{' ‘“;@ ‘ _. 73 5&: STaes B d'g
/ \ = ( o“ . ‘w{«\a&' t V & ‘ "
\ NG
R
3

A"—
e‘ ¢
°§3"‘\‘ f =
k@d - ‘\o L
* Ko ‘su)““‘ ‘e “‘«“ =
\

‘2‘ I“‘F

7 i) \%‘&A’

i}‘ s
%

y - e ) ~
%‘- Olinsee,.
: We
o 0

Geltungsbereich der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gememde Ostseeb d oserow
fir das Wohngebiet siidlich des Triftweges
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1.

Der Vorentwurf der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad
Koserow mit Planzeichnung, Begrindung, Checkliste flir die Umweltprifung,
Schalltechnischer Untersuchung und Naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wird in der vorliegenden Fassung von 09-2021
gebilligt.

2.
Der Vorentwurf der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad
Koserow von 09-2021, bestehend aus
- Planzeichnung,
- Begrindung,
- Checkliste fur die Umweltprifung,
- Schalltechnischer Untersuchung,
- Naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
sowie
- den nach Einschatzung der Gemeinde Ostseebad Koserow wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen,

ist nach § 3 Abs. 1 BauGB o6ffentlich auszulegen und die Behérden und die sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB von der Auslegung zu benachrichtigen.

3.
Grundlegende Inhalte der Bestandteile des Vorentwurfes:
In der Planzeichnung werden die Planziele entsprechend der Planzeichenverordnung
(PlanZV) dargestellt.
GemaNR § 2a 1. des Baugesetzbuches ist der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Ostseebad Koserow eine Begriindung (Teil 1) beigefugt, in der gemalR dem
Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Planung
dargelegt sind.
Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Koserow weist fur den
Geltungsbereich der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes folgende Nutzungsarten aus:
- Flache fir die Landwirtschaft gemafl § 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB
- Flache fir die Abwasserbeseitigung gemafn § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB
- Sondergebiet Hotel gemal § 11 Abs. 2 BauNVO
Im Rahmen der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine Anpassung der
gemeindlichen Planung im Hinblick auf die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes
vorgenommen. Die angrenzenden Grundsticke des gemeindlichen Bauhofes und einer
Hotelanlage werden berichtigend einbezogen.
Die Flachen des Plananderungsgebietes werden wie folgt ausgewiesen:

- Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
Geplant sind Mehrfamilienhduser mit Mietwohnungen/ generations-Ubergreifendes
Wohnen, barrierearme Wohnungen und  weitere  Angebote  fir  besondere
Wohnformen.

- Offentliche Verkehrsfliche gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (PlanstraBe im
Allgemeinen Wohngebiet)

- Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes gemall § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB fir die vorgesehenen
Schallschutzmalinahmen im Allgemeinen Wohngebiet gemal der Schalltechnischen
Untersuchung

- nachrichtliche Ubernahme

- Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgtirtel®
- Im Wege der Berichtigung:
- Sondergebiet Hotel gemal} § 11 Abs. 2 BauNVO
- Flachen fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Lagerflachen
gemeindlicher Bauhof
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- Gemischte Bauflachen gemafl § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

Entsprechend dem Baugesetzbuch ist der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Ostseebad Koserow eine Begrindung (Teil 2) mit den Angaben nach § 2a
Baugesetzbuch (Umweltbericht) beizufigen.

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
zu berucksichtigen. Im Rahmen der in das Planverfahren integrierten Umweltprifung werden
insbesondere die Auswirkungen auf die Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser,
Klima/ Luft und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft, Biologische
Vielfalt, Kultur- und Sachguter untersucht und bewertet.

Um den Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch festlegen zu kénnen, wird mit den Vorentwurfsunterlagen eine Checkliste
mit Vorschlag zu den schutzgutbezogenen Untersuchungsrahmen und -tiefen beigefiigt.

Zur Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde fiir die 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) erarbeitet. In
dem Gutachten erfolgte auf der Grundlage der vorgefundenen Habitatausstattung eine
Uberschlagige Vorabschatzung des vorkommenden Artenspektrums (Relevanzprifung) und
der Auswirkungen durch die Planungen.

Im Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurde festgestellt, dass unter
Bertcksichtigung von Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sowie CEF-Malinahmen,
die auf der Ebene nachgeordneter Verfahren zu konkretisieren sind, die Verbotstatbestande
der Tétung, Schadigung und Stérung gemal § 44 BNatSchG nicht ausgeldst werden.

Bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass an dem
ausgewahlten Planungsstandort far das Allgemeine Wohngebiet die
immissionsschutzrelevanten Grundsatze eingehalten werden kdénnen.

Hierzu wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefihrt. Durch die Untersuchung
soll gegenlber der zustdndigen Aufsichtsbehdrde ein prifbarer Nachweis dafir erbracht
werden, dass auf das Wohngebiet keine unzulassigen Gerauschimmissionen einwirken und
die geplanten Nutzungen innerhalb des Wohngebietes nicht zu unzulassigen
Beeintrachtigungen von schutzbedirftigen Nutzungen in der Nachbarschaft fihren. Im
Ergebnis der Untersuchungen wurden Vorschlage fur Festsetzungen zum
Schallimmissionsschutz aufgefiihrt, die im kiinftigen Bebauungsplan flr das Allgemeine
Wohngebiet zu verankern sind.

Folgende nach Einschatzung der Gemeinde Ostseebad Koserow wesentliche, bereits
vorliegende umweltbezogenen Stellungnahmen wurden bei der Erstellung des
Vorentwurfes beachtet:

- Landesplanerische Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern vom 11.07.2019 (im Rahmen der
Planungsanzeige)

Fur eine raumordnerische Bewertung sind in der Begrindung der Bedarf der
Wohnbauflachenentwicklung und die Standortwahl darzustellen und zu
begriinden.

Die Belange der Tourismusrdume, der Landwirtschaftsrdume sowie des
Kusten- und vorbeugenden Hochwasserschutzes sind zu bertcksichtigen.

- Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern - Greifswald vom

05.06.2019 (im Rahmen der Planungsanzeige)

- Gesundheitsamt:
Eine ordnungsgemafle Trunkwasserbereitstellung und die Einhaltung
der immissionsrechtlichen Belange sind nachzuweisen.

- Sachbereich Bauleitplanung:
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Es ist eine Auseinandersetzung mit moéglichen Alternativstandorten
zum Wohnungsbau zu fuhren und eine Begrindung zum Bedarf an
Wohnbauentwicklungsflachen vorzulegen.
Die Vereinbarkeit der Planung mit den immissionsschutz-rechtlichen
und naturschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen sowie den Zielen der
Raumordnung ist nachzuweisen.

- Sachbereiche Bau- und Bodendenkmalpflege:
Belange der Bau- und Bodendenkmalpflege sind nicht betroffen.

- Sachbereich Abfallwirtschaft und Bodenschutz:
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten

bekannt.

- Sachgebiet Wasserwirtschaft:
Im Plangebiet befindet sich ein Gewasser Il. Ordnung. Die
wasserrechtlichen Auflagen und Hinweise sind in die Planung
einzustellen.

4.
Der Beschluss wird gemaf § 3 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Beratungsergebnis
Gesetzl. Zahl T Ausgeschlossen
d. Mitglieder Anwesend | Einstimmig JA NEIN Enthaltung (Mitwirkungsverbot)
Gremium
Gemeindevertretung
Koo 13 13 10 2 1
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Beschlussblatt
(Beratungsverlauf der Vorlage GVKo0-0631/21)

Beschluss:

15.11.2021 Gemeindevertretung Koserow
S1/2021/838/072

Geltungsbereich

Das Plananderungsgebiet befindet sich am westlichen Ortsrand.

Es wird im Norden durch den Triftweg, im Osten durch Wohnbebauung an der Hauptstralie,
im Sdden durch einen Graben Il. Ordnung und landwirtschaftliche Nutzflachen und im
Westen durch die Bundesstralie 111 begrenzt.

In den Geltungsbereich der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Koserow einbezogen werden folgende Grundstiicke:

Gemarkung Koserow
Flur 9
Flurstiicke 43/28, 43/32, 43/ 41, 43/42, 43/43 teilweise, 43/44 teilweise, 46

teilweise, 48/5, 48/6, 54/1 und 47
Die Gesamtflache des Plananderungsgebietes betragt rd. 3,55 ha.
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1.

Der Vorentwurf der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad
Koserow mit Planzeichnung, Begrindung, Checkliste fur die Umweltprifung,
Schalltechnischer Untersuchung und Naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wird in der vorliegenden Fassung von 09-2021
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gebilligt.

2,
Der Vorentwurf der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad
Koserow von 09-2021, bestehend aus
- Planzeichnung,
- Begriindung,
- Checkliste fur die Umweltprufung,
- Schalltechnischer Untersuchung,
- Naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
sowie
- den nach Einschatzung der Gemeinde Ostseebad Koserow wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen,

ist nach § 3 Abs. 1 BauGB 6ffentlich auszulegen und die Behérden und die sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB von der Auslegung zu benachrichtigen.

3.
Grundlegende Inhalte der Bestandteile des Vorentwurfes:
In der Planzeichnung werden die Planziele entsprechend der Planzeichenverordnung
(PlanzZV) dargestellit.
GemaR § 2a 1. des Baugesetzbuches ist der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Ostseebad Koserow eine Begriindung (Teil 1) beigeflgt, in der gemal dem
Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Planung
dargelegt sind.
Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Koserow weist fiur den
Geltungsbereich der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes folgende Nutzungsarten aus:
- Flache fir die Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB
- Flache fir die Abwasserbeseitigung gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB
- Sondergebiet Hotel gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO
Im Rahmen der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine Anpassung der
gemeindlichen Planung im Hinblick auf die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes
vorgenommen. Die angrenzenden Grundstlicke des gemeindlichen Bauhofes und einer
Hotelanlage werden berichtigend einbezogen.
Die Flachen des Plananderungsgebietes werden wie folgt ausgewiesen:

- Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
Geplant sind Mehrfamilienhauser mit Mietwohnungen/ generations-lbergreifendes
Wohnen, barrierearme Wohnungen und  weitere  Angebote  fir  besondere
Wohnformen.

- Offentliche Verkehrsfliche gemal § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (PlanstraRe im
Allgemeinen Wohngebiet)

- Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes gemall § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB fur die vorgesehenen
Schallschutzmalinahmen im Allgemeinen Wohngebiet gemal der Schalltechnischen
Untersuchung

- nachrichtliche Ubernahme

- Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel”
- Im Wege der Berichtigung:
- Sondergebiet Hotel gemal § 11 Abs. 2 BauNVO
- Flachen fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Lagerflachen
gemeindlicher Bauhof
- Gemischte Bauflachen gemall § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

Entsprechend dem Baugesetzbuch ist der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Ostseebad Koserow eine Begriindung (Teil 2) mit den Angaben nach § 2a
Baugesetzbuch (Umweltbericht) beizufiigen.
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Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
zu bertcksichtigen. Im Rahmen der in das Planverfahren integrierten Umweltprifung werden
insbesondere die Auswirkungen auf die Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser,
Klima/ Luft und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft, Biologische
Vielfalt, Kultur- und Sachguter untersucht und bewertet.

Um den Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch festlegen zu kénnen, wird mit den Vorentwurfsunterlagen eine Checkliste
mit Vorschlag zu den schutzgutbezogenen Untersuchungsrahmen und -tiefen beigefugt.

Zur Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde fir die 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) erarbeitet. In
dem Gutachten erfolgte auf der Grundlage der vorgefundenen Habitatausstattung eine
Uberschlagige Vorabschatzung des vorkommenden Artenspektrums (Relevanzprifung) und
der Auswirkungen durch die Planungen.

Im Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurde festgestellt, dass unter
Bertlicksichtigung von Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sowie CEF-Malinahmen,
die auf der Ebene nachgeordneter Verfahren zu konkretisieren sind, die Verbotstatbestande
der Tétung, Schadigung und Stérung gemal § 44 BNatSchG nicht ausgeldst werden.

Bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass an dem
ausgewahlten Planungsstandort far das Allgemeine Wohngebiet die
immissionsschutzrelevanten Grundsatze eingehalten werden kénnen.

Hierzu wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Durch die Untersuchung
soll gegenlber der zustdndigen Aufsichtsbehdrde ein prifbarer Nachweis daflr erbracht
werden, dass auf das Wohngebiet keine unzuldssigen Gerauschimmissionen einwirken und
die geplanten Nutzungen innerhalb des Wohngebietes nicht zu unzuldssigen
Beeintrachtigungen von schutzbedirftigen Nutzungen in der Nachbarschaft fihren. Im
Ergebnis der Untersuchungen wurden Vorschlage fir Festsetzungen zum
Schallimmissionsschutz aufgefuhrt, die im kunftigen Bebauungsplan fur das Allgemeine
Wohngebiet zu verankern sind.

Folgende nach Einschatzung der Gemeinde Ostseebad Koserow wesentliche, bereits
vorliegende umweltbezogenen Stellungnahmen wurden bei der Erstellung des
Vorentwurfes beachtet:

- Landesplanerische Stellungnahme des Amtes flir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern vom 11.07.2019 (im Rahmen der
Planungsanzeige)

Fir eine raumordnerische Bewertung sind in der Begrindung der Bedarf der
Wohnbauflachenentwicklung und die Standortwahl darzustellen und zu
begrinden.

Die Belange der Tourismusrdume, der Landwirtschaftsrdume sowie des
Kusten- und vorbeugenden Hochwasserschutzes sind zu berlcksichtigen.

- Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern - Greifswald vom

05.06.2019 (im Rahmen der Planungsanzeige)

- Gesundheitsamt:
Eine ordnungsgeméafle Trunkwasserbereitstellung und die Einhaltung
der immissionsrechtlichen Belange sind nachzuweisen.

- Sachbereich Bauleitplanung:
Es ist eine Auseinandersetzung mit moéglichen Alternativstandorten
zum Wohnungsbau zu fihren und eine Begriindung zum Bedarf an
Wohnbauentwicklungsflachen vorzulegen.
Die Vereinbarkeit der Planung mit den immissionsschutz-rechtlichen
und naturschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen sowie den Zielen der
Raumordnung ist nachzuweisen.

- Sachbereiche Bau- und Bodendenkmalpflege:
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Belange der Bau- und Bodendenkmalpflege sind nicht betroffen.
- Sachbereich Abfallwirtschaft und Bodenschutz:
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten

bekannt.

- Sachgebiet Wasserwirtschaft:
Im Plangebiet befindet sich ein Gewasser Il. Ordnung. Die
wasserrechtlichen Auflagen und Hinweise sind in die Planung
einzustellen.

4.

Der Beschluss wird gemaf § 3 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.
Beschluss-Nr.: GVKo0-0631/21

Ja-Stimmen: 10

Enthaltungen: 2

Mitwirkungsverbot: 1

GVKo-0631/21 ungeandert beschlossen

Kdnig
Blrgermeister Siegel
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