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1.
Der Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla mit Planzeichnung und
Begriindung einschl. Umweltbericht wird in der vorliegenden Fassung von 10-2021 gebilligt.

2.
Der Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla von 10-2021, bestehend
aus
- Planzeichnung,
- Begrindung einschl. Umweltbericht,
- Fachbeitrag mit Naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) und
- den nach Einschatzung der Gemeinde Pudagla wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen

ist nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen und die Behérden und die sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB von der Auslegung zu benachrichtigen.

3.

Grundlegende Inhalte der Bestandteile des Entwurfes:

In der Planzeichnung werden die Planziele entsprechend der Planzeichenverordnung
(PlanZV) dargestellt.

In der Begriindung werden die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Planung
erlautert.

GemalR § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird im Flachennutzungsplan fiur das ganze
Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedlrfnissen der Gemeinde in den
Grundzugen dargestellt.

Die Planung wird nach § 2 ff BauGB aufgestellt. Es wurde eine Umweltprifung
durchgeflihrt, die zu folgenden Ergebnissen kommt:
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Bei der Einschatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen flr das Schutzgut
Mensch sind die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sowie die Erholungsfunktionen
malfigebende Bestandteile der Betrachtung. Es ist erklartes Ziel der Gemeinde, mit
der Umsetzung der Strukturmaflnahmen aus dem Dorferneuerungsprogramm die
dorfliche und kulturhistorische Struktur mit der Dorfdominante Schloss zu bewahren
und erlebbar zu machen und den Tourismus als wichtigen Wirtschaftszweig zur
Erhaltung von Arbeitsplatzen und zur Konsolidierung der Einwohnerzahlen zu
fordern. Dieses schlie3t eine Verbesserung der infrastrukturellen Einrichtungen und
die Unterstutzung kleiner Handwerks- und Gewerbebetriebe ein.

Zur Verwirklichung eines ganzheitlichen Tourismuskonzeptes mit erlebnisorientierter
Ausrichtung fir Familien erfolgte die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes
Erlebnisbauernhof. Mit diesem Vorhaben wird das touristische Angebot in der Region
erweitert und durch saisonverlangernde MaRnahmen und Schlechtwettervarianten
bereichert.

Mit den Ausweisungen des Flachennutzungsplanes zu den geplanten
Wohnbauentwicklungsflachen werden planungsrechtliche Voraussetzungen fir eine
stadtebaulich  gewollte  Entwicklung  der  Siedlungsstruktur  geschaffen.
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch kénnen ausgeschlossen werden.
Immissionsschutzrechtliche Belange sind in die nachfolgende verbindliche
Bauleitplanung einzustellen.

Raume mit einer Bedeutung flr eine natur- und landschaftsvertragliche
Erholungsnutzung werden strukturell aufgewertet und werden von Bebauungen
ausgeschlossen. Gerade der Wechsel von Konzentrations- und Freirdumen ergibt
eine Naturlichkeit und Naturbelassenheit, die besondere Potenziale des touristischen
Erlebens in sich bergen.

Mit  Ausweisung der Wohnbauentwicklungsflichen und des Sonstigen
Sondergebietes Erlebnisbauernhof und der damit einhergehenden Inanspruchnahme
von Boden sind Versiegelungen, Strukturveranderungen durch Bodenverdichtung
sowie Veranderungen des Bodenwasserhaushaltes zu erwarten. Betroffen sind u.a.
sandunterlagerte Niedermoorstandorte, die eine hohe funktionale Bedeutung haben.
Die Belange des Bodenschutzes sind in die nachgelagerten Planungen einzustellen
und der Bodenschutzklausel Rechnung zu tragen.

Die Gemeinde hat sich intensiv mit der Ermittlung des mittelfristig zu erwartenden
Kapazitatsbedarfs an Wohnbauflachen und der Untersuchung von aus
stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Sicht relevanten Standorten fir die
Wohnbauflachenausweisung auseinandergesetzt. Der stadtebauliche Grundsatz der
Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung wurde bei den Planungen bertcksichtigt und
damit dem Schutzgut Flache Rechnung getragen. Mit der Ausweisung eines
Sonstigen Sondergebietes Erlebnisbauernhof wird an einem bereits von
landwirtschaftlichen Nutzungen gepragten Standort ein besonderes touristisches
Angebot bereitgestellt.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser und speziell des Grundwassers kénnen
sich aus der Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelungen im
Bereich der Neubebauungen ergeben. Die Niedermoorstandorte haben fir die
Grundwasserneubildung keine  funktionale Bedeutung. Im  Bereich der
Wohnbauentwicklungsflache 2 kann aufgrund der vorkommenden Bodenstrukturen
und der hohen  Grundwasserflurabstdinde von einem  ausreichenden
Grundwasserschutz ausgegangen werden. Zur Minimierung der Eingriffe ist das Mal}
der Versiegelungen auf ein notwendiges Mal} zu begrenzen und eine Versickerung
des anfallenden unbelasteten Oberflachenwassers, wo dieses die Bodenverhaltnisse
zulassen, zu ermoglichen.

Unterhalb des Bemessungshochwassers von 2,10 m NHN liegende Gemeindeflachen

sind aufgrund des unzureichenden Schutzniveaus der Deiche hochwassergefahrdet,
so dass die Belange des Hochwasserschutzes in die Planungen einzustellen sind.
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Dieses trifft insbesondere auf die nérdlich der Ortschaft Pudagla gelegenen Flachen
und Niederungsbereiche, und damit auf die Wohnbauentwicklungsflache 1 und das
Sonstige Sondergebiet Erlebnisbauernhof zu.

Die kleinrdumigen Bebauungen im Bereich der Wohnbauentwicklungsflachen sowie
im Sonstigen Sondergebiet Erlebnisbauernhof kénnen zu lokalen Veranderungen der
kleinklimatischen Situation und damit des Schutzgutes Klima fiihren, die jedoch
aufgrund der umgebenden Vegetationsstrukturen und Gehdlzbestdande mit
klimatischer Ausgleichsfunktion kompensiert werden kénnen.

Zudem befindet sich das Gemeindegebiet in unmittelbarer Nahe zum Achterwasser
und zum Schmollensee, die eine besonders groRRe klimadkologische und
lufthygienische Bedeutung Ubernehmen.

Da es sich bei den geplanten Ausweisungen des Flachennutzungsplanes und
insbesondere fir die Bebauung vorgesehenen Flachen mit Festsetzungen nach der
allgemeinen Art der Nutzung (Bauflachen) um innerértliche Planungen handelt, die
sich in die Gestaltung der Ortsteile einpassen und eine Abrundung und Festigung der
gewachsenen Ortsstruktur bewirken sollen, kénnen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und der wurbanen Strukturen ausgeschlossen werden.
Vorhandene Gehdlz- und Vegetationsbestande sollten in die Gestaltung der
Wohngebiete eingebunden werden. Bei dem Standort des Sonstigen Sondergebietes
Erlebnisbauernhof handelt es sich um einen bereits teilweise baulich und durch
landwirtschaftliche Nutzungen beanspruchten Standort. Eine Uberbauung der
Dauergrunlandflachen wird Veranderungen des Landschaftsbildes bewirken. Im
Rahmen der Umweltprifung wurden hinsichtlich der Auswirkungen auf das
Landschaftsbild zwei Erschliefungsvarianten zu dem geplanten Erlebnisbauernhof
bewertet und eine Vorzugsvariante sudlich des Herrenweges herausgestellt. Damit
kénnen Schadigungen eines fur das Landschaftsbild pragnanten Alleenbestandes
ausgeschlossen werden.

Das Gemeindegebiet weist aufgrund seiner kulturhistorischen Bedeutung Bau- und
Kultur- sowie Bodendenkmale auf. Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur-
und Sachguter durch die geplanten Ausweisungen des Flachennutzungsplanes und
den damit verbundenen Bebauungen sind nicht erkennbar. Aus archaologischer Sicht
ist im gesamten Gemeindegebiet mit der Entdeckung weiterer Bodendenkmale zu
rechnen und diese Belange in die weiteren Planungen einzustellen.

Die Darstellung der zu erwartenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Floral/
Fauna sind auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nur allgemein und verbal-
argumentativ._mdglich, da die Detailscharfe der Untersuchungen in dieser
Mafstablichkeit nicht gegeben ist. Mit den Bebauungen in den
Wohnbauentwicklungsflachen sowie im Sonstigen Sondergebiet Erlebnisbauernhof
ergeben sich Biotopverluste und -veranderungen. Betroffen sind Grinlandflachen,
aufgelassene Ackerflachen sowie ruderale Vegetationen, die sich im Zuge einer
naturlichen Auflassung entwickeln konnten. Die betroffenen Biotope sind von geringer
bzw. mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung und erfordern bei einem Verlust eine
entsprechende Kompensation. Zudem sind die Belange des gesetzlichen
Gehdlzschutzes gemall § 18 NatSchAG M-V sowie des Biotopschutzes geman
§ 20 NatSchAG M-V in die Planungen einzustellen. Im Zuge der ErschlieBung des
Sonstigen Sondergebietes Erlebnisbauernhof ist der Alleenschutz gemal
§ 19NatSchAG M-V zu berlicksichtigen. Teilflachen der Baugebiete befinden sich im
Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel®. Im Rahmen der
Flachennutzungsplanung wird eine Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet
bei der zustandigen Naturschutzbehorde beantragt.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung wurden die Artenschutzbelange im Sinne
einer Uberschldgigen Abschatzung des Vorkommens verfahrenskritischer Arten
vorgenommen. Im Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
wurde festgestellt, dass flr verfahrenskritische Artvorkommen bzw. potenzielle
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Artvorkommen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Malnahmen zur
Vermeidung der Auslésung der Verbotstatbestdnde getroffen werden kénnen und
damit keine Verbotstatbestande den Vorhaben entgegenstehen. Voraussetzung ist
die Verfugbarkeit von Flachen fir die Anlage von Ersatzhabitaten betroffener
Tierarten.

Die Ausweisungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla sehen
weitgehend innerdrtliche Bebauungen vor, um die vorhandenen Licken zu schliefien
und eine Abrundung der Siedlungsstruktur unter Berucksichtigung des vorhandenen
Bestandes zu bewirken.

Da innerhalb des Siedlungsbereiches kaum Biotopbestande vorkommen, die die
biologische Vielfalt maligeblich bestimmen, koénnen Beeintrachtigungen dieses
Schutzgutes ausgeschlossen werden. Um der biologischen Vielfalt Rechnung zu
tragen, wird empfohlen, vorwiegend heimische und standortgerechte Pflanzenarten
bei der Begriinung der Wohngrundstlicke zu verwenden.

Folgende nach Einschatzung der Gemeinde Pudagla wesentliche, bereits vorliegende

umweltbezogenen Stellungnahmen wurden bei der Erstellung des Entwurfes beachtet:

- Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat mit den

Landesplanerischen Stellungnahmen vom 06.09.2017 (im Rahmen der
Planungsanzeige) und vom 27.05.2019 (zum Vorentwurf von 01-2019) auf die
bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes zu beachtenden Belangen
verwiesen.
Die Belange der Tourismusraume, der Landwirtschaftsraume, des Umwelt-
und Naturschutzes, des Kusten- und vorbeugenden Hochwasserschutzes, der
Landwirtschaft, Forstwirtschaft und Fischerei sowie der Rohstoffvorsorge
werden  berucksichtigt. Die Trassen des regional bedeutsamen
Radroutennetzes wurden dargestellt. Die Ausweisungen von Siedlungsflachen
wurden unter Angaben von Kapazitaten begrindet und der Bedarf an
innerortlicher Infrastruktur dargestellt.

- Die vom Bergamt Stralsund mit Stellungnahme vom 13.05.2019 (zum
Vorentwurf von 01-2019) dargestellten Bergbau- und
Gewinnungsberechtigungen wurden in die Planunterlagen Gbernommen.

- Das StralRenbauamt Neustrelitz hat mit Stellungnahme vom 05.06.2019 (zum
Vorentwurf von 01-2019) auf die Prifung der immissionsschutzrechtlichen
Belange bei der Ausweisung von Baugebieten hingewiesen.

- Gemal Stellungnahme des Forstamtes Neu Pudagla vom 17.06.2019 (zum
Vorentwurf von 01-2019) wurden die geforderten Anpassungen bei der
Darstellung der Waldflachen vorgenommen.

- Die vom Staatlichen Amt flr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern,
Abteilung Landwirtschaft und Flurneuordnungsbehérde, in der Stellungnahme
vom 02.05.2019 (zum Vorentwurf von 01-2019) geforderte Begriindung der
Notwendigkeit der Umwandlung einer landwirtschaftlichen genutzten Flache
wurde vorgenommen.

- Die vom Staatlichen Amt flr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern in der
Stellungnahme vom 29.05.2019 (zum Vorentwurf von 01-2019) vorgebrachten
Hinweise zu den Belangen des Naturschutzes, des Kusten- und
Hochwasserschutzes sowie zum Immissionsschutz und zum Abfallrecht
wurden beachtet.

- Gesamtstellungnahmen des Landkreises Vorpommern - Greifs-wald vom
31.08.2017/19.09.2017 (im Rahmen der Planungsanzeige) und vom
17.05.2019/05.09.2019 (zum Vorentwurf von 01-2019)

- Sachgebiet Bauleitplanung/Denkmalschutz:
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Die Vereinbarkeit der Planung mit den naturschutz- und
wasserrechtlichen Rechtsbestimmungen und die Vereinbarkeit mit den
Zielen der Raumordnung wird nachgewiesen.

Die Bau- und Bodendenkmale wurden in der Planzeichnung
nachrichtlich gekennzeichnet.

Sachgebiet Naturschutz/Landschaftspflege:

Den dargelegten Anforderungen an die Umweltprifung und den
Artenschutz wird mit Vorlage der Fachplanungen entsprochen. Die
Abgrenzung der geschutzten Biotope, Natura 2000 Gebiete und des
Landschaftsschutzgebietes ,Insel Usedom mit Festlandgurtel sind in
den Planunterlagen dargestellt.

Sachbereich Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Die benannte Altlastverdachtsflache - ehemalige Gemeindedeponie in
Pudagla am Glaubensberg wurde in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz

Seitens der unteren Katastrophenschutzbehérde wird darauf
hingewiesen, dass sich das Vorhabengebiet am Rande eines mit
Kampfmitteln belasteten Gebietes der Kategorie 4 befindet.
Ausgewiesene Baugebiete sind nicht betroffen.

- Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ,Insel Usedom*® hat
in den Stellungnahmen vom 20.05.2019/28.05.2020 (zum Vorentwurf von 01-2019)
erklart, dass die Trinkwasserversorgung Uber das Wasserwerk Usedom auch unter
Berlcksichtigung der perspektivisch zusatzlich geplanten ca. 20 Wohneinheiten
sichergestellt werden kann.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die Klaranlage Pudagla, die ausgelastet ist.
Die Gemeinde Pudagla beantragt beim Zweckverband, die Ertlichtigung der
Klaranlage Pudagla zeitnah im Abwasserbeseitigungskonzept fortzuschreiben.

4

Der Beschluss wird gemal § 3 Abs. 2 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Beratungsergebnis
Gesetzl. Zahl T Ausgeschlossen
d. Mitglieder Anwesend | Einstimmig JA NEIN Enthaltung (Mitwirkungsverbot)
Gremium
Gemeindevertretung 7
Pudagla
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DER GEMEINDE PUDAGLA

LANDKREIS VORPOMMERN - GREIFSWALD

Quantum GIS

ENTWURFSFASSUNG VON 10-2021
fir die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB, der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und der
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
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0. EINFUHRUNG
0.1 Inhalt und Planteile des Flachennutzungsplanes

GemdB § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB ,,ist im FlGchennutfzungsplan fUr das ganze
Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Beddurfnissen der Gemeinde in den Grundzugen darzustellen.*

Der Flachennutzungsplan fungiert als vorbereitender Bauleitplan.

Als gesamtgemeindliche Planung ist er dazu geeignet, die Vertraglichkeit
unterschiedlicher Nutzungen durch eine entsprechende rdumliche Verteilung
zu gewdbhrleisten.

Hat die Gemeinde einen Fldchennutzungsplan aufgestellt, ist sie verpflichtet,
dessen Inhalt bei der Aufstellung der nachfolgenden Bauleitpldne zu
berGcksichtigen.

"Bebauungspldne sind aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln."

(§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Eine gerichitliche Uberprifung der Inhalte des Fldchennutzungsplanes ist for
private Personen nicht mdglich, da der Fldchennutzungsplan keine
unmittelbare Rechtskraft oder unmittelbare Konsequenzen entfaltet.

Der Fldchennutzungsplan entfaltet erst Uber einen verbindlichen Bauleitplan
(Bebauungsplan), eine Baugenehmigung oder Uber eine Planfeststellung
Rechtswirkung fUr den BUrger.

Der Fladchennutzungsplan der Gemeinde Pudagla setzt sich aus folgenden
Planteilen zusammen:

- Planzeichnung

- Begrindung TEIL 1
Darlegung der Planungsziele mit Anlagen zur ErlGuterung von
Plandetails

- Begrindung TEIL 2 - Umweltbericht mit ErlGduterung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen (§ 2 Abs. 4 BauGB)
Die Planung wird nach § 2 ff BauGB aufgestellt. Es wurde eine
Umweltprufung durchgefihrt.
Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berGcksichtigen.
Die Auswirkungen der Vorhaben auf die einzelnen SchutzgUter speziell
in den Wohnbauentwicklungsfldachen 1 und 2 sowie im geplanten
Sonstigen Sondergebiet mit Zweckbestimmung Erlebnisbauernhof
wurden im Rahmen der in das Bauleitplanverfahren integrierten
Umweltpruofung untersucht und bewertet.

- Der sudliche Teill des Gemeindegebietes befindet sich im EU-
Vogelschutzgebiet ,,SUd- Usedom* DE 2050-404.



Da durch die in die UmweltprGfung eingestellten Baugebiets-
ausweisungen keine unmittelbare Inanspruchnahme der
Schutzgebietsfldchen und damit keine erheblichen Auswirkungen auf
die maBgeblichen Bestandteilte des Schutzgebietes zu erwarten sind,
wurde eine FFH-Vorprifung nicht erforderlich.

- Zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine
Artenschutzrechtliche Bewertung erstellt, welche das potenzielle
Vorkommen sowie die Betroffenheit von besonders und streng
geschutzten Tierarten und Populationen im Zuge der Umsetzung der
Planvorhaben darstellt.

GemdB § 11 Abs. 2 des Gesetzes des Landes M-V zur Ausfuhrung des

Bundesnaturschutzgesetzes (NaturschutzausfUhrungsgesetz - NatSChAG M-V)

sind Landschaftsplane von den Gemeinden zu erarbeiten und zu

veroffentlichen. Insbesondere sind Landschaftspldne aufzustellen, wenn

wesentliche Verdnderungen von Natfur und Landschaft im Planungsraum

eingetreten, vorgesehen oder zu erwarten sind.

Nach Auffassung der Gemeinde Pudagla sind bei der Aufstellung des

Fldchennutzungsplanes  die  Voraussetzungen  auf  Verzicht  eines

Landschaftsplanes gegeben, da

- sich die Planungen im Wesentlichen auf die Ausweisung von
Baufldchen bzw. Baugebieten beschrdnken, die der Bestandssicherung
dienen und Erweiterungen nur zur Ergénzung bereits vorhandener
Wohngebiete dienen,

- keine nachhaltigen und groBrdumigen Landschaftsverdnderungen
vorgesehen sind,

- die Planungen nicht Zielen der Uberértich bedeutsamen
Erholungsvorsorge dienen und

- nicht fOr die Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
des Landschaftsbildes bedeutsam sind.

AuBerdem wurden Fldchen zum Schutz und zur Pflege von Natur und
Landschaft ausgewiesen und in der Begrundung sowie im Umweltbericht
vertiefende Aussagen zu den landschaftsplanerischen Aspekten getroffen.

In § 5 Abs. 2 BauGB sind die zuldssigen Inhalte eines Flachennutzungsplanes
definiert. Sie werden in der Planzeichnung zeichnerisch gemdaB
Planzeichenverordnung (PlanZV) dargestellt und in der Begrindung
beschrieben. Dies betrifft insbesondere:

o fUr die Bebauung vorgesehene Fldchen nach der allgemeinen Art der
Nutzung (Baufladchen), nach der besonderen Art ihrer baulichen
Nutzung (Baugebiete) sowie nach dem allgemeinen MalB der
baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

o die Ausstattung des Gemeindegebietes mit Fldchen fUr den
Gemeinbedarf sowie Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

o Fladchen fUr den Uberdrilichen Verkehr und fOr  ortliche
Hauptverkehrszuge (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
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Flchen fUr Versorgungsanlagen, fiOr die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung, fUr Ablagerungen sowie fUr Hauptversorgungs-
und Hauptabwasserleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Grunflachen wie z. B. Dauerkleingdrten, Sport- und Spielplatze

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Wasserflachen, Flachen for die  Wasserwirtschaft  und  den
Hochwasserschutz (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

die Flachen fur die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschdatzen (§ 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB)

Fldchen fUr die Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a) und b)
BauGB)

Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen z. B. zum Naturschutz und zum
Denkmalschutz (§ 5 Abs. 4 BauGB)

Planverfahren

Die Gemeindevertretung Pudagla hat am 20.10.2016 den Beschluss zur
Aufstellung des FliGchennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla gefasst
und diesen im ,,Usedomer Amtsblatt* am 26.07.2017 bekanntgemacht.
Die zur Planungsanzeige vom 01.08.2017 eingegangenen Hinweise und
Auflagen aus den Stellungnahmen des Amtes fir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern und des Landkreises Vorpommern -
Greifswald wurden in die Planung eingestellt.

In einer Arbeitsberatung mit den Gemeindevertretern wurde am
16.04.2018 eine Auswertung der Bestandserhnebungen u.a. zu
Siedlungsstruktur, Verkehr, Technische Infrastruktur, Grinfldchen, Natur
und Landschaft, Wasserwirtschaft, Bau- und Bodendenkmale
vorgenommen und die Vorstellungen der Gemeinde Pudagla fur die
mittelfristige Gemeindeentwicklung zusammengetragen.

Die Gemeinde Pudagla hat ihre grundlegenden Planungsziele in einem
Vorentwurf, bestehend aus Planzeichnung und Begrindung, in der
Fassung von 01-2019 dargestellt.

Die Gemeindevertretung Pudagla hat hierzu am 18.03.2019 einen
BefUrwortungsbeschluss gefasst.

Die frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte durch Offenlegung der Vorentwurfsunterlagen im Zeitraum
vom 06.05.2019 - 14.06.2019. Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der
benachbarten Gemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme
aufgefordert und anhand einer Checkliste Umfang und Detaillierungs-
grad der erforderlichen Umweltprifung gemdaB § 2 Abs. 4 BauGB
vorgeschlagen.

In  Auswertung der zum Vorentwurf mit Stand von 04-2018
eingegangenen Stellungnahmen wurde der Planentwurf von 03-2019
erarbeitet und der Gemeinde zur Beschlussfassung Uber den Entwurf
und die &ffentliche Auslage vorgelegt.
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Die Entwurfsunterlagen wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom
05.08.2019 bis einschl. 06.09.2019 offentlich ausgelegt und die von der
Planung betroffenen Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Die Gemeinde hat die zum Vorentwurf von 01-2019 eingegangenen
Stellungnahmen  ausgewertet und hierzu am 20.11.2019 die
entsprechenden Abwagungsbeschlisse gefasst.

Auf dieser Grundlage wurde der Planentwurf von 10-2021 erarbeitet
und der Gemeindevertretung Pudagla zur Beschlussfassung Uber den
Entwurf und die éffentliche Auslage vorgelegt.

Die Entwurfsunterlagen sind nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen und die von der Planung betroffenen Behdrden, sonstigen
Trager Ooffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und die
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme
aufzufordern.

Das Planverfahren wird mit der Abwdgung der eingegangenen
Stellungnahmen und Anregungen und dem Feststellungsbeschluss
abgeschlossen.

Der Feststellungsbeschluss kann erst gefasst werden, wenn das
Verfahren zur Ausgliederung der Wohnbaufldichen aus dem
Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel* abge-
schlossen ist.

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Pudagla bedarf gemaB § 6
Abs. 1 BauGB einer Genehmigung.

Rechtliche Grundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die rechtlichen Grundlagen zur
Erstellung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 11 G. vom 25.06.2021 (BGBI. | S. 2020)

Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-9), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)



e Gesetz iUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der
Neufassung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540)

e Landesbauvordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

¢ Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)

¢ Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010 (GVOBI. M-V S. 453)

Die Rechtsgrundlagen sind zusatzlich auf der Planunterlage angegeben.
0.4 Ubergeordnete Planungen und ortliche Bauvorschriften
Ubergeordnete Planungen

GemdB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpl@ne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Das Amt fUr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat gemdaB
Landesplanerischer  Stellungnahme vom 06.09.2017 im Rahmen der
Planungsanzeige auf die bei der Aufstellung des FlGchennutzungsplanes zu
beachtenden Belange verwiesen.

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemdani
Landesplanungsgesetz,  Landesverordnung  Uber das  Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP-LVO MV) vom
09.06.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP) vom 20.09.2010 bestehen fUr den Planbereich:

Tourismusrume

e Das Gemeindegebiet Pudagla ist als Tourismusentwicklungsraum
ausgewiesen.
,Die Tourismusentwicklungsrdume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen
Potenziale als Ergdnzungsrume fUr die Tourismusschwerpunktrdume
entwickelt werden. Der Ausbau von weiteren Beherbergungs-
einrichtungen soll méglichst an die Schaffung bzw. das Vorhandensein
fouristischer Infrastrukturangebote oder vermarktungsfahiger
Attraktionen und Sehenswdrdigkeiten gebunden werden.” (Punkt
3.1.3(6) RREP VP)

LandwirtschaftsrGume
e Das Gemeindegebiet Pudagla liegt in einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft.




»In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der
Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch
in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Dies ist bei der Abwdgung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben besonders
zu berdcksichtigen.” (Punkt 3.1.4 (1) RREP VP)

GemdB § 1a Abs. 2 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung einer
landwirtschaftlichen genutzten Fladche zu begrinden.

Die ausgewiesene Wohnentwicklungsfldche 2 wird derzeit ackerbaulich
genutzt.

Die Notwendigkeit der Umwandlung wird in Punkt 2.2.1 begrindet.

Siedlungsstruktur

Die Gemeinde Pudagla liegt im Nahbereich des Mittelzentrums Wolgast
und ist dem Grundzentrum Heringsdorf zugeordnet.

Die Gemeinde Pudagla nimmt somit selbst keine zentraldrtliche Funktion
wahr und kann daher nur im Rahmen ihrer Eigenentwicklung
bedarfsorientiert Baufldchen ausweisen.

,Die Wohnbaufldchenentwicklung ist auf die zentralen Orte und
Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren. In anderen Gemeinden ist die
Wohnbaufldchenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus GroBe,
Struktur und Ausstattung des Ortes ergibt, zu orientieren.*

(Punkt 4.1(6) LEP-LVO MV bzw. Punkt 4.1(3) RREP VP)

Stadi- und Dorfentwicklung

xStadte und Dodrfer sollen sich entsprechend ihrer Funktion, Struktur und
Gestalt behutsam weiterentwickeln. Stadtebau und Architektur sollen
die landschaftstypischen Siedlungsformen, das Ortsbild, die Landschaft
und die regionalen Gegebenheiten berUcksichtigen.*

,Die Schiésser, Guts- und Parkanlagen sollen erhalten und mit
zeitgemdBer Nufzung zu wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Zentren ihrer Ortschaften entwickelt werden.“

(Punkte 4.2 (1), (5) RREP VP)

Die Gemeinde Pudagla hat einen Dorferneuerungsplan aufgestellt, der
offentliche MaBnahmen der Dorfentwicklung, wie Sanierung des
ehemaligen Schlosses und des Kindergartens, sowie vielfdltige private
MaBnahmen zur gestalterischen Aufwertung der  GrundstUcke
empfiehlt.

Umwelt- und Naturschutz

Das Gemeindegebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz
und Landschafispflege.

»In den Vorbehaltsgebieten fUr Naturschutz und Landschaftspflege soll
den Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht
beigemessen  werden. Dies ist bei der Abwdgung mit
raumbedeutsamen  Planungen,  MaBnahmen und  Vorhaben
entsprechend zu bericksichtigen.” (Pkt. 5.1 (4) RREP VP)



Die Belange des Natur- und Umweltschutzes wurden in  der
Umweltprofung umfassend gewurdigt. Die Fldchennutzungsplanungen
beschrinken sich im Wesentlichen auf die Bestandssicherung von
Baufldéchen bzw. Baugebieten. Die mit der Ausweisung von
Wohnbauentwicklungsfldchen sowie des Sonstigen Sondergebietes
Erlebnisbauernhof zu erwartenden Auswirkungen auf die SchutzgUter
Mensch, Boden, Fldche, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und
Sachguter, Flora/Fauna sowie Biologische Vielfalt wurden in die
Umweltprofung eingestellt.

Tourismus in Natur und Landschaft

Die LandschaftsrGume sollen, soweit kein Schutzzweck oder Vorrang
dagegensteht, fUr die Allgemeinheit zugdnglich und z. B. durch Wander-
wegenetze erlebbar gemacht werden.

(siehe Punkt 5.2 RREP VP)

KUsten- und vorbeugender Hochwasserschutz

e Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes KUstenschutz.
»In den Vorbehaltsgebieten KiUstenschutz sollen alle Planungen und
MaBnahmen die Belange des KUstenschutzes berlUcksichtigen.*
(Punkt 5.3 (2) RREP VP)
Auf  Grundlage des vom STALU Vorpommern Ubergebenen
Kartenmaterials wurden die Uberflutungsgefdhrdeten Bereiche gemaB
§ 5 Abs. 4a) BauGB nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.
AuBerdem wurden gemdB § 5 Abs. 3 BauGB Flachen, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnhnahmen gegen Naturgewalten erforderlich  sind,
gekennzeichnet. Diese Kennzeichnung erfolgte fur Teilfldchen der
Wohnbauentwicklungsfldche 1 (W1) an der StraBe ,,Reitbahn* sowie fur
Grundstucke an der StraBe ,,Am Glauben".

Fischerei
Der Schmollensee ist als Vorbehaltsgebiet Fischerei ausgewiesen.
(Punkt 5.4 (11) RREP VP)

Rohstoffvorsorge

Der sudliche Teil des Gemeindegebietes befindet sich in einem Vorbehalts-
sowie Vorranggebiet Rohstoffsicherung.

Es handelt sich um die Bewiligungsfelder Pudagla Nord und SUd zum
Kiesabbau. (siehe Punkt 5.6 RREP VP)

Fahrrad- und FuBgdngerverkehr
Durch das Gemeindegebiet verlaufen die Trassen eines regional
bedeutsamen Radroutennetzes. (siehe Punkt 6.4.3 RREP VP)
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Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Trinkwasser-
versorgung und
- Eignungsgebieten fur Windenergieanlagen.

Nachfolgende ortliche Bauvorschriften hat die Gemeinde Pudagla bereits
erlassen:

e Klarstellungsatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fur das Dorf
Pudagla der Gemeinde Pudagla
(in Kraft getreten am 17.12.1996)

e 1. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und
Erweiterungen fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Pudagla
der Gemeinde Pudagla um einen Bereich nérdlich der Ortslage und
Ostlich der StraBe ,,Zur Reitbahn*
(Teilfldche aus FlurstGck 35 der Flur 7 in der Gemarkung Pudagla)
(in Kraft getreten am 20.07.2016)

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 ,,Pudagla West*
(in Kraft getreten am 06.10.1994)

e Bebauungsplan Nr. 2 fUr das ,,Wohngebiet zum Achterwasser*
in Verldngerung der LindenstraBe und westlich des Neubaublocks
(in Kraft getreten am 28.01.2009)

e 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 2 fOr das ,,Wohngebiet zum
Achterwasser*
in Verldngerung der LindenstraBe und westlich des Neubaublocks
(in Kraft getreten am 20.06.2016)

e Bebauungsplan Nr. 3 fUr das ,,Wohngebiet &stlich der WiesenstraBe
an den Angelteichen*

(in Kraft getreten am 03.02.2012)

e ErschlieBungsbeitragssatzung
(in Kraft getreten am 02.07.2003)

e StraBenausbaubeitragssatzung i.d.F. der 1. Anderung
(in Kraft getreten am 26.11.2008)

e Satzung Uber das Anbringen von StraBenschildern und Hausnummern
(in Kraft getreten am 21.08.2007)

AuBerdem hat die Gemeinde Pudagla einen Dorferneuerungsplan
aufgestellt, der am 17.11.2004 genehmigt wurde.

Die BeschlUsse vom 13.12.1993 und vom 22.02.1999 zur Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 1 fUr das Gewerbegebiet ,Sandfeld" wurden am
06.11.2014 aufgehoben.
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1. BESTANDSANALYSE
1.1 Lage im Raum

Als vorbereitender Bauleitplan wird der Flachennutzungsplan Pudagla fir das
gesamte Gemeindegebiet aufgestellt.

Die Gemeinde Pudagla liegt im Land Mecklenburg-Vorpommern und gehort
zum Landkreis Vorpommern - Greifswald.

Die Verwaltung der Gemeinde erfolgt durch das Amt ,,Usedom - SUd* mit Sitz
in 17406 Usedom, Markt 7.

Das Gemeindeburo befindet sich im ehemaligen Schlosshauptgebdude.

Das Gemeindegebiet liegt im Mittelteil der Insel Usedom.

Es wird im Norden durch die Bahnstrecke Wolgast- Ahlbeck und die
Gemeinden Uckeritz und Heringsdorf, im Osten - den Schmollensee
einschlieBend- durch die Gemeinde Heringsdorf, im SUden durch die
Gemeinde Benz und im Westen durch das Achterwasser begrenzt.

Die mittlere Entfernung zum Grundzentrum Heringsdorf betragt ca. 7 km, zur
Stadt Usedom rd. 15 km und zum Mittelzentrum Wolgast ca. 34 km.

Das Gemeindegebiet wird in Nord-Sudrichtung durch die BundesstraBe 111
gequert.

Das Plangebiet liegt im Mittel auf einer Hohe zwischen 0,5 und 20 m Uber
NHN.

Die hochste Erhebung mit 38,8 m Uber NHN ist der Glaubensberg suddstlich
der Ortslage.

Das Gemeindegebiet umfasst eine Fldche von ca. 1.326 ha und ist in die
Gemarkung Pudagla mit den Fluren 1 bis 14 aufgeteilt.

Nordlich des Dorfes Pudagla dominieren ausgedehnte Wiesenfldchen,
unterlagert von tiefgrindigen Moorstandorten.

SUdostlich des Dorfes im Uferbereich des Schmollensees sind Kiefernwdalder
vorherrschend. An weit ausgedehnte Schilfgurtel schlieBen
Bruchwaldbestdnde an, die dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegen.

Der westliche und stdliche Teil des Gemeindegebietes ist durch Ackerfléchen
und Abbaugebiete fUr Kiessand gepragt.

12



1.2 Bevolkerungsentwicklung und -struktur

Die Bevdlkerungsentwicklung im Gemeindegebiet verlief im Zeitraum 2007 -
2020 wie folgt:
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Aus der Darstellung ist ersichtlich, dass die Zahl der Einwohner im Jahr 2020 im
Vergleich zu 2007 um rd. 25 % gestiegen ist.

FOr den Zeitraum 2009 bis 2015 ist eine Konsolidierung der Einwohnerzahlen zu
verzeichnen.

Die Jahre 2016 bis 2020 wiesen einen beachtlichen Anstieg der
Einwohnerzahlen umrd. 18,7 % gegenuber dem Niveau von 2015 auf.

Die progressive Bevdlkerungsentwicklung der letzten Jahre ist insbesondere
auf die fast vollstandig realisierte Umsetzung der Eigenheimbebauung in den
Bebauungsplangebieten Nr. 2 ,Wohngebiet zum Achterwasser" (16 WE) und
Nr. 3 ,Wohngebiet &stlich der WiesenstraBe an den Angelteichen® (7 WE)
zuruckzufGhren. FOr das Bebauungsplangebiet Nr. 2 wurden aufgrund der
starken Nachfrage im Rahmen einer 1. Ergdnzung weitere 4 GrundstUcke
ausgewiesen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 2 konnte die Schaffung von bezahlbarem
individuellem Wohnraum fUr vornehmlich einheimische BUrger realisiert
werden.

Die Statistiken der letzten Jahre zeigen auf, dass die Zuzige gegenuber den
FortzOgen Uberwiegen, wobei die ZuzUge vornehmlich aus dem Amtsbereich
Usedom SUd bzw. der Insel Usedom zu verzeichnen sind.
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Die Altersstruktur der Gemeinde stellte sich mit Stand 12-2020 wie folgt dar:
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In den Hauptaltersgruppen liegen die Anteile wie folgt verteilt:

- bis 15 Jahre 16,51 %
- Uber 15 Jahre bis 65 Jahre 62,71 %
- Uber 65 Jahre 20,78 %

Die demographische Entwicklung (Geburtenrckgang, Uberalterung der
Bevolkerung) spiegelt sich auch in der Bevdlkerungsstruktur der Gemeinde
Pudagla wider.
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Die Gemeinde Pudagla mdchte mit Erstellung des Fldchennutzungsplanes
dazu beitfragen, dass die BUrger an der Erhaltung und Pflege der
gewachsenen Ortsstruktur teilhaben und in ansprechendem Umfang FlGdchen
zur Neuansiedlung zur Verfugung stellen, die dem Fortzug und damit dem
Bevolkerungsruckgang entgegenwirken.

Prognostisch rechnet die Gemeinde Pudagla im Jahr 2030 mit ca. 560 bis 580
Einwohnern.

Der Nachholebedarf wurde mit den im Zeitfraum von 1996 - 2016 erstellten
Bauleitplanungen durch Ausweisung von rd. 53 Wohneinheiten gedeckt.

Der Entwicklungsbedarf wird mit rd. 20 Wohneinheiten eingeschatzt.

1.3 Siedlungsstruktur

Die erste urkundliche Erw&hnung des Ortes Pudagla datiert um 1270.
Die Gemeindehistorie ist in der Gemeindechronik dargestellt.

Das Dorf Pudagla erstreckt sich beidseitig der BundesstraBe 111, die
innerdrtlich als HauptstraBe bezeichnet wird.

Als alter Dorfkern kann der Bereich um das ehemalige Schloss mit den
Nebengebduden und den Resten der Klostermauer bezeichnet werden.

Das ehemalige Schloss stellt die Dorfdominante dar. Es wird fur gemeindliche
Veranstaltungen genutzt und eine Gaststatte hat sich etabliert.

Das unter Denkmalschutz stehende Schloss einschlieBlich der Schlossmauer,
deren Reste im Bereich Mdnchweg bereits saniert wurden, befindet sich
teilweise in sanierungsbedurftigem Zustand. Die Gemeinde hat im Rahmen
der Dorferneuerung die Ddacher des Schlossgebdudes sowie des
Speichergebdudes saniert.

Die Uberwiegende dorfliche Bebauung wird durch Einzel- und Doppelhduser
gepragt.

Pudagla ist ein bduerliches Dorf und verfugt Uber eine Reihe erhaltenswerter
Hoflagen wie z. B. im &stlichen Bereich ,,Am Sportplatz”.

Ausnahmen bilden der 3- geschossige 12 WE- Block, die drei 2- geschossigen
4- WE- Blocke und der 4- geschossige 46 WE- Block an der LindenstraBe, die zu
DDR- Zeiten im Zusammenhang mit dem Armeestandort Pudagla entstanden.

Nach der Wende hat die Gemeinde groBe Anstrengungen unternommen,
um durch Angebote fir Wohnen und Arbeiten im Gemeindegebiet sowie
durch den Ausbau der Infrastruktur Abwanderungen entgegenwirken.

So wurde durch die Erstellung der Satzungen
- Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 fOr das Wohngebiet ,,Pudagla
West",
- Innenbereichssatzung einschl. 1. Ergdnzung,
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- Bebauungsplan Nr. 2 fUr das ,Wohngebiet zum Achterwasser® einschl.
1. Ergdnzung und
- Bebauungsplan Nr. 3 fUr das ,Wohngebiet 6stlich der WiesenstraBe an
den Angelteichen”
Planungssicherheit fUr die Errichtung von rd. 53  Wohneinheiten geschaffen.
Auf ca. 85 % der angebotenen Wohnbaufldchen wurden bereits Eigenheime
errichtet.

Entsprechend der vorwiegenden Nutzung wird der gesamte im
Zusammenhang bebaute Ortsteil des Dorfes Pudagla als Wohnbaufldche/
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Abseits des eigentlichen Dorfes sind sowohl in nérdlicher als auch in sudlicher
Richtung Einzelgehdfte vorhanden, die vorwiegend durch Landwirte genutzt
werden.

Gewerbe, Handwerk, Handel und Dienstleistungen

Der UnterstUtzung einheimischer Gewerbe- und Handwerksfirmen sowie
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen wird von Seiten der Gemeinde
groBe Bedeutung beigemessen, da sie einen wichtigen Faktor zur
Verbesserung der Beschaftigungssituation darstellen und fur die Versorgung
der Gemeindebewohner und Gdaste unerldsslich sind.

Ca. 2 km sudlich des Dorfes Pudagla und westlich der BundesstraBe 111
befindet sich ein rd. 14,6 ha groBes Gewerbegebiet.

Das Areal wurde zu DDR- Zeiten als Armeeobjekt genutzt. Davon zeugen die
vorhandene Bebauung, groB3flachige Betonversiegelungen, Bunker, Gruben
und ErdhUgel.

Nach Aufgabe des ArmeestUtzpunktes siedelten sich Gewerbe und eine
Ausstellung an.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung, ErschlieBung, des Anschlusses an die
BundesstraBe 111 und der angrenzenden Kiestagebaue ist der Altstandort fur
Gewerbe attrakfiv.

Zur langfristigen Sicherung des Gewerbestandortes hat die Gemeinde in den
90er Jahren das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 for das
Gewerbegebiet ,,Sandfeld" eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
06.11.2014 aufgehoben.

Tourismus und Naherholung

Die Gemeinde Pudagla befindet sich in einem Tourismusentwicklungsraum.
Wegen der natUrlichen Eignung fUr Fremdenverkehr und Erholung ist der
Tourismus in der Gemeinde Pudagla fUr eine landschaftsbezogene Erholung
besonders geeignet.

Die Beherbergungsmoglichkeiten fir naturverbundenen Urlaub umfassen
ausschlieBlich Kleinbeherbergung mit UnterkUnften zwischen 4 - 8 Betten.

Eine Statistik der BeherbergungskapazitGten wird nicht gefUhrt.
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Die Gemeinde begriBt MaBnahmen, die zu einer qualitativen und
ausgewogenen quantitativen Entwicklung des Beherbergungsgewerbes
beitragen.

FOr viele Urlauber ist das Inselhinterland aufgrund der ruhigen Lage von
besonderem Reiz.

Die Ostseestrdnde und Seebdder sind innerhalb weniger Fahrminuten
erreichbar.

Aber auch im Gemeindegebiet selbst gibt es eine Reihe von Mdglichkeiten
der Erholung. So verfugt Pudagla Uber eine eigene Badestelle am
Achterwasser, einen Aussichtspunkt auf dem Glaubensberg und eine
Bockwindmuhle.

Die Gemeinde hat ein Rad- und Wanderwege- sowie Reitwegenetz
aufgebaut.

Reittourismus wird angeboten.
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2, ZIELE DES FLACHENNUTZUNGSPLANES UND PLANDARSTELLUNGEN

2.1 Bauflachen/Baugebiete
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Die Gemeinde Pudagla mochte im Fldchennutzungsplan ihre Ziele fur die
gesamtgemeindliche Planung fUr einen mittelfristigen Zeitraum definieren.

GemdB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Die Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung sind im
Landesplanungsgesetz,  Landesverordnung  Uber das  Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP-LVO MV) vom
09.06.2016 und im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP) vom 20.09.2010 verankert.

FUr die Gemeinde Pudagla stehen dabei folgende grundlegende Ziele zur
Siedlungsentwicklung im Vordergrund:

,Die  Wohnbaufldchenentwicklung ist auf die zentralen Orte und
Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren. In anderen Gemeinden ist die
Wohnbaufldchenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus GroBe, Struktur
und Ausstattung des Ortes ergibt, zu orientieren.*

(Pkt. 4.1(6) LEP-LVO MV)

,Der Nutzung erschlossener Standortfreserven, der Umnutzung, Erneuerung
und Verdichtung bebauter Gebiete ist in der Regel Vorrang vor der
Ausweisung neuer Siedlungsfldchen einzurGumen.

Die Ausweisung neuer WohnbauflGchen hat in Anbindung an bebaute
Ortslagen zu erfolgen. (Z)

Der Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener
Splittersiedlungen soll entgegengewirkt werden.“

(Pkt. 4.1(3) und (7) LEP-LVO MV)

,Die gewerbliche Baufldchenentwicklung soll auf die Zentralen Orte
konzentriert werden. In anderen Gemeinden soll sich die gewerbliche
Baufldchenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus GréBe, Struktur und
Ausstattung der Orte ergibt, orientieren.”

(Pkt. 4.1 (5) RREP VP)

wStadte und Dérfer sollen sich entsprechend ihrer Funktion, Strukfur und
Gestalt behutsam weiterentwickeln. Stddtebau und Architektur sollen die
landschaftstypischen Siedlungsformen, das Ortsbild, die Landschaft und die
regionalen Gegebenheiten berUcksichtigen.”

(Pkt. 4.2(1) RREP VP)

18



»~Denkmalgeschutzte Stadf- und Dorfanlagen, Siedlungsbereiche, Ensembiles
und Gebdude sind in der Regel zu erhalten, aufzuwerten und einer
addquaten Nutzung zuzufUhren. Bauliche Entwicklungen im Umfeld von
Denkmalen haben sich diesen anzupassen.*

(Pkt. 4.2 (6) LEP-LVO MV)

Konkret richtet die Gemeinde Pudagla ihr Hauptaugenmerk auf folgende
Aspekte der gemeindlichen Entwicklung:

Mitwirkung bei der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen

- UnterstUtzung der kleinen Handwerks- und Gewerbebetriebe und der
Landwirte zur Verbesserung der dorflichen Infrastruktur und Bindung der
Menschen an die Gemeinde;

- Erhdbhung der Wohn- und Lebensqualitdt, um Abwanderungen
entgegenzuwirken;

UnterstUtzung Ansiedlung kleinteiliger Einzelhandel und innerértliche
Infrastruktur

- Die Gemeinde Pudagla nimmt selbst keine zentraldrtliche Funktion wahr
und kann daher nur im Rahmen ihrer Eigenentwicklung bedarfsorientiert
Baufldchen ausweisen. GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen, die
von den Bewohnern der Gemeinde Pudagla genutzt werden, befinden
sich daher in den angrenzenden Gemeinden Uckeritz und Heringsdorf
sowie in der Stadt Usedom.

FUr eine Belebung des Dorfzentrums wdare es winschenswert, wenn sich
ein Dorfladen ansiedeln wuUrde, der die wichtigsten Waren des
taglichen Bedarfs anbietet.

- Eine der Struktur des Gemeindegebietes angepasste innerodrtliche
Infrastruktur wird Uber kleinteilige Gewerbe- und Handwerksfirmen sowie
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen definiert.

Der Ansiedlung und Erhaltung dieser Infrastruktureinrichtungen wird
groBe Bedeutung beigemessen, da diese fur die Versorgung der
Gemeindebewohner und Gdaste unerldsslich sind und einen wichtigen
Faktor zur Verbesserung der Beschaftigungssituation darstellen.

Die kleinteiligen Infrastruktureinrichtungen sind  innerhalb  der
ausgewiesenen Wohnbaufldchen zuldssig, da es sich um Anlagen und
Einrichtungen zur Versorgung des Gemeindegebietes handelt.

DarUber hinaus verfugt die Gemeinde Pudagla Uber ein
Gewerbegebiet, welches die Ansiedlung von Anlagen und
Einrichtungen ermdglicht, die innerhalb von Wohnbaufldchen
unzul@ssig sind bzw. stérend wirken wurden.

FortfOhrung der stddtebaulichen Planungen und Uberwachung der
Durchsetzung
- Ausweis von kleinteligen Wohnbauentwicklungsfldchen zur Deckung
des Eigenbedarfs;
- SchlieBung der Baulicken mit ortstypischen Gebduden;
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- Umsetzung der StrukturmaBnahmen aus dem Dorferneuerungs-
programm;
- Uberwachung der Einhaltung der gemeindlichen Satzungen

BUrgernahe soziale und kulturelle Infrastruktur
- Starkung der Dorfgemeinschaft, des Miteinander und der Identitat mit
dem Wohnort durch die Einbeziehung der Burger in soziale und
kulturelle Projekte, beispielgebend ist die Tdatigkeit der Vereine zu
nennen

Weitere Ausgestaltung des Tourismusentwicklungsraums
- Starkung der Vielfalt von Tourismus und Naherholung als wichtigster

Wirtschaftszweig zur Erhaltung von Arbeitsplatzen und zur Konsolidierung
der Einwohnerzahlen

Schutz von Natur und Landschaft bei gleichzeitiger vertraglicher Nutzung
- Bewahrung von Natur und Landschaft durch behutsame Bautdtigkeit,
Schaffung und Pflege der Voraussetzungen zum Erleben der Natur
(Rad- und Wanderwege, Rastplatze etc.);
- Festlegung von MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und
Landschaft fir besonders wertvolle Bereiche der Gemeinde

Verbesserung der verkehrlichen Anbindung des Gemeindegebietes an die
Region
- Ausbau der verkehrsseitigen Infrastruktur durch Befestigung von Stralen
unter BerUcksichtigung des FuBgdnger- und Radverkehrs einschlieBlich
StraBenbeleuchtung und Mobiliar

2.1.1 Wohnbauflachen/Wohngebiete

Die Gemeinde Pudagla nimmt selbst keine zentraldrtliche Funktion wahr und
kann daher ausschlieBlich im Rahmen ihrer Eigenentwicklung bedarfsorientiert
Baufldchenausweisungen vornehmen.

Sie hat sich daher intensiv mit der Ermittlung des mittelfristig zu erwartenden
Kapazitatsbedarfes und der Untersuchung verschiedenster Standorte zur
Ausweisung von Wohnbaufldchen auseinandergesetzt.

Dies erfolgte nicht nur unter raumordnerischen Aspekten, sondern auch unter
BerUcksichtigung der stddtebaulichen Gesichtspunkte und der Belange des
Natur- und Umweltschutzes.

In den nachfolgenden Erlduterungen wird unterschieden in Nachholbedarf
und Entwicklungsbedarf.

Nachholbedarf
Um den Nachholbedarf zu befriedigen hat die Gemeinde Pudagla ab 1994
folgende Satzungen aufgestellt, um die planungsrechtlichen

Voraussetzungen fur eine stddtebaulich geordnete Entwicklung und die
weitere Festigung und Abrundung der Dorfstrukturen zu schaffen.
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Klarstellungssatzung mit Abrundungen fUr den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Pudagla (Rechtskraft seit 17.12.1996)

Basierend auf der Innenbereichssatzung der Gemeinde Pudagla
wurden in folgenden Bereichen Wohngebdude errichtet:

e Ostlich und westlich ,,.Schulberg” 3 WE
e westlich ,,Zum Glaubensberg* 2 WE
e sudwestlich ,Am Glauben® 4 WE
e sUdwestlich der ,,Reitbahn® 2 WE
e Ostlich und westlich der WiesenstraBe 4 WE

Eine Bebauungsmaoglichkeit besteht noch im Bereich

e Ostlich der WiesenstraBe 1 WE

Gesamt 16 WE (1 WE)

1. Ergdnzung der Innenbereichssatzung um einen Bereich ndrdlich der
Ortslage und &stlich der StraBe ,Zur Reitbahn® (Rechtskraft seit
20.07.201¢)

Es wurde die Einbeziehung von Fldchen zur Bildung von 2 Grundstucken
fUr Einfamilienhduser ermoglicht.

2 WE (2 WE)
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 ,,Pudagla West" (Rechtskraft ab

06.10.1994)
Das Wohngebiet ist bereits bebaut.

8 WE
Bebauungsplangebiet Nr. 2 ,Wohngebiet zum Achterwasser*
Der Bebauungsplan Nr. 2 ist seit dem 25.02.2009 rechtskraftig. Von den
16 GrundstUcken sind 13 bereits bebaut, die verbleibenden 3
Grundstucke sind bereits vergeben.

16 WE

1. Ergdnzung des Bebauungsplangebietes Nr. 2 ,,Wohngebiet zum
Achterwasser”

(Rechtskraft seit 20.06.2016)

Aufgrund der starken Nachfrage hat die Gemeinde 2016 eine
Ergdnzung des Baugebietes beidseitig des Weges ,,Zum Achterwasser*
um weitere 4 GrundstUcke vorgenommen. Alle GrundstUcke sind
verkauft. 3 GrundstUcke sind bereits bebaut.

4 WE
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- Bebauungsplan Nr. 3 fUr das ,Wohngebiet &stlich der WiesenstraBe an
den Angelteichen®
Der Bebauungsplan Nr. 3 ist seit dem 03.02.2012 rechtskraftig. Von den 7
GrundstUcken sind 3 GrundstUcke bereits bebaut, die verbleibenden
Grundstucke sind verdaulBert.
7/ WE

Die Abgrenzung der Innenbereichssatzung einschl. der 1. Ergdnzung ist auf
dem Plan durch eine schwarz gestrichelte Linie dargestellt. Die GrundstUcke
liegen vollstGndig innerhalb der als Wohnbaufldchen (W) gekennzeichneten
Fldchen.

Die Bebauungsplangebiete sind durch eine blaue Linie im vergroBerten
Planauszug der Ortslage gekennzeichnet und beschriftet. Entsprechend den
Festsetzungen in den Bebauungspldnen sind die Grundsticke als Allgemeine
Wohngebiete (WA) dargestellt.

Bei den auBerhalb der Bauleitplangebiete als WohnbauflGchen
gekennzeichneten  Grundsticken handelt es sich um kleinteilige
Arrondierungsfldchen, die bereits bebaut sind oder als Hoffldchen genutzt
werden.

In den Satzungen ist ein Potenzial von insgesamt 53 Wohneinheiten verankert.
45 Bauplatze sind bereits bebaut bzw. verkauft. Es verbleiben 3 Bauplatze als
Standortreserve.

Die Kapazitdten der Innenbereichssatzung und der Bebauungsplangebiete
sowie die Verdichtungsmdglichkeiten im Ort sind somit weitestgehend
erschopft.

Wohnungsleerstdnde sind nicht vorhanden.

Der 3-geschossige 12 WE - Block, die drei 2- geschossigen 4- WE- Blocke und
der 4- geschossige 46 WE - Block wurden saniert und sind vollstGndig
vermietet.

Die Ortslage Pudagla bietet daher gegenwdartig kaum noch Méglichkeiten,
sich stadtebaulich und einwohnermdaBig zu entwickeln.

Freie Kapazitdten stehen nunmehr nur noch in einer GréBenordnung von 3 WE
zur Verfogung.

In der Gemeinde Pudagla gehen stdndig Anfragen auf Bereitstellung von
individuellem Bauland ein. Es ist davon auszugehen, dass dieser Trend weiter
anhailt.

Die zur VerfUgung stehenden Baulandreserven (3 WE) sind damit kurzfristig
aufgebraucht.
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Entwicklungsbedarf

Unter Punkt ,, 1.2 Bevdlkerungsentwicklung und -strukfur wurde dargestellt,
dass die Gemeinde in den lefzten Jahren einen stetigen Zuwachs der
Bevdlkerung zu verzeichnen hat. Dies ist insbesondere auch auf die durch die
Bauleitplanungen zur VerfGgung gestellten bezahlbaren Wohnbauland-
fldchen zurGckzufUhren.

Die Gemeinde Pudagla mdéchte mit Erstellung des Fldchennutzungsplanes
dazu beitragen, dass auch kinftig in ansprechendem Umfang Fldchen zur
Neuansiedlung zur Verfugung stehen, die dem Fortzug und damit dem
Bevdlkerungsrickgang entgegenwirken.

Der Entwicklungsbedarf wird mit rd. 20 Wohneinheiten eingeschétzt.

Die Wohnbauentwicklung wird auf 2 Bereiche begrenzt, die im Plan als
Wohnbauentwicklungsflache 1 (W 1) und als WohnbauentwicklungsflGche 2
(W 2) bezeichnet sind.
Bei der Ausweisung der Wohnbauentwicklungsfldchen hat sich die Gemeinde
im Wesentlichen von folgenden Aspekten leiten lassen:
- BerUcksichtigung des konkreten Bedarfes gemdaB den Anfragen der
BUrger
- Gewdhrleistung der stGddtebaulichen Integration
- Unterbreitung individueller Angebote an verschieden gelagerten
Standorten
- ErschlieBungssituation
- naturr@umliche Unbedenklichkeit

Zur Einschdtzung des Entwicklungspotenzials wurde fUr beide FlGdchen eine
mogliche Grundsticksaufteilung vorgenommen, die in den beigefugten
Planausschnitten gekennzeichnet ist.

Wohnbauentwicklungsflache 1 (W 1)

VE Pian Ni
"Pudagla W
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Bisherige Nufzungen:  private Grunflachen, Hoffldchen, Unland

Lage: am noérdlichen Ortsrand
sudlich der StraBe ,,Reitbahn*

Grundstucke: Gemarkung Pudagla
Flur 7
FlurstUcke 33/1, 33/2, 34/1 -34/4, 35 teilw. und
41/8
FlGche: ca. 1,7 ha

Geplante Nutzungsart: Wohnbaufldche gemaB § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
Kapazitaten: 9 WE

Planinhalte:

In der Wohnbauentwicklungsfldche 1 befinden sich zwei Wohngebdude, die
auBerhalb des Geltungsbereiches der Innenbereichssatzung errichtet werden
konnten, und ein Unterstand.

GemdB Darstellung im  beigefugten Planauszug wdare bei  einer
Grundstucksaufteilung die Bildung von bis zu 9 GrundstUcken denkbar.

Auf den FlurstGcken 33/2 und 41/8 kdnnte eine ruckwdartige Bebauung
entstehen. Die anderen 7 GrundstUcke kdnnten durch eine lockere einreihige
Wohnbebauung entlang der StraBe ,Zur Reitbahn® eine LUcke in der
Ortsstruktur schlieBen.

Die verkehrs- und medienseitige ErschlieBung ist Uber die StraBe ,Zur
Reitbahn® gesichert.

Wesentliche zu berUcksichtigende Belange:

Bei der Hoheneinordnung der geplanten Bebauung sind die Belange des
Hochwasserschutzes zu beachten.

Der westliche Teil der Wohnbauentwicklungsflache 1 liegt im
Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit FestlandgUrtel*. Auf Ebene
Fldchennutzungsplan ist die Ausgliederung erforderlich.

Hinsichtlich der Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Bebauung (Ergdnzung der Innenbereichsatzung oder Bebauungsplan)
werden mit der zust@ndigen Genehmigungsbehdrde die Abstimmungen
durchgefiGhrt.
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Wohnbauentwicklungsflache 2 (W 2)

Bisherige Nufzungen:  private Grunfladchen, Fldchen fUr die Landwirtschaft

Lage: am sudlichen Ortsrand
sudlich der HauptstraBe, ostlich der StraBe ,,Zum
Glaubensberg" und westlich der Kleingartenanlage
»~Am Glauben*

Grundstucke: Gemarkung Pudagla

Flur 3

FlurstUcke 2, 95-98, 99 teilweise und 100
FlGdche: ca. 1,25 ha

Geplante Nutzungsart: Wohnbaufldche gemdB § 1 Abs. 1 Nr. T BauNVO
Kapazitaten: 10 WE

Planinhalte:

Die Wohnbauentwicklungsfladche 2 soll kunftig im Rahmen eines verbindlichen
Bauleitplanverfahrens als Allgemeines Wohngebiet gemdaB § 4 BauNVO
entwickelt werden.

GemaB Darstellung im beigefUgten Planausschnitt ist die ErschlieBung Gber
die StraBe ,Zum Glaubensberg" geplant. Uber eine mittig der
Wohnbauentwicklungsfldche 2 verlaufende ErschlieBungsstraBe als Stichweg
mit Wendeanlage ist die Bildung von 10 Grundsticken mit jeweils rd. 800 m?
Grundstucksfldche moglich.
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Wesentliche zu berlUcksichtigende Belange:

Im Norden grenzt die BundesstraBe 111, innerdrtlich als HauptstraBe
bezeichnet, an. Das Anbauverbot an die BundesstraBe 111 ist zu beachten.
Die immissionsschutzrechtlichen Belange aufgrund des StraBenverkehrs sind in
die verbindliche Bauleitplanung einzustellen.

Sudlich der Wohnbauentwicklungsfldche 2 grenzt ein Biotop an.

Die Belange des Biotopschutzes, Iinsbesondere Einhaltung von
Abstandsfldchen sind zu beachten.

Die Wohnbauentwicklungsfliche 2 liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Insel
Usedom mit Festlandgurtel*. Bereits auf Ebene FlGdchennutzungsplan ist die
Ausgliederung erforderlich.

GemdB § Ta Abs. 2 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung einer
landwirtschaftlichen genutzten Fldche zu begrinden.

Die ausgewiesene Wohnbauentwicklungsflache 2 wird derzeit teilweise
landwirtschaftlich genutzt.

Die Notwendigkeit der Umwandlung wird damit begrindet, dass im
Geltungsbereich der Innenbereichsatzung und der ausgewiesenen
Baugebiete Bauflachen bzw. Verdichtungsfldchen zur Umsetzung des
Vorhabens nicht zur Verfugung stehen.

Daher soll eine kleine Erweiterungsfldche, unmittelbar angrenzend an die
vorhandene Ortsstruktur und an einem offentlichen Weg gelegen, entwickelt
werden.

Die mit der Realisierung des Vorhabens einhergehenden Versiegelungen
werden auf ein Mindestmal begrenzt. Festsetzungen stellen eine homogene
Einbindung der geplanten Bebauung in das Landschaftsbild sicher.

2.1.2 Gewerbegebiete

Im sUdlichen Teil des Gemeindegebietes und westlich der BundesstraBe 111
befindet sich ein rd. 14,6 ha groBes Areal, welches zu DDR- Zeiten als
Armeeobjekt genutzt wurde und somit als Konversionsfldche einzuordnen ist.
Nach Aufgabe des ArmeestUtzpunktes siedelten sich diverse Gewerbe und
eine Ausstellung an.

Der Standort ist fUr Gewerbeansiedlungen attraktiv, da

- sich das Gebiet abseits der Ortslage Pudagla befindet und damit keine
immissionsrechtlichen Konflikte zu befUrchten sind,

- Belange des Tourismus sowie des Naturschutzes nicht beeintrachtigt
werden,

- benachbarte Gemeinden, die selbst Uber keine gewerblichen
Baufldchen verfugen, auf Ansiedlungsmoglichkeiten im Gewerbe-
gebiet Pudagla verweisen kdnnen,

- das Plangebiet voll erschlossen ist,

- eine verkehrsseitige Anbindung an die BundesstraBe 111 besteht und
- die vorhandene Altbausubstanz zur Umnutzung verwendet werden
kann.

26



Die Gemeinde weist die Konversionsfldche als Gewerbegebiet gemdal § 8
BauNVO aus, um die derzeit ungeordnete Fldchennutzung stadtebaulich
festzulegen und gegenUber den Gewerbebetrieben die Zustimmung der
Gemeinde zur langfristigen Sicherung des Gewerbestandortes zu signalisieren.

Zur langfristigen Sicherung des Gewerbestandortes hat die Gemeinde in den
90er Jahren das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 fur das
Gewerbegebiet ,,Sandfeld" eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
06.11.2014 aufgehoben.

An den im damaligen Vorentwurf des Bebauungsplanes festgelegten
Planungszielen wird festgehalten.

Danach sollen die Nutzungen gemdaB § 8 (1), (2) und (3) 1. und 2. BauNVO

zugelassen werden.
§ 8 Abs. 1
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beld@stigenden Gewerbebetrieben.
§ 8 Abs. 2
Zul&ssig sind
1. Gewerbebeftriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpl@tze und &ffentliche Betriebe,
2. Geschdafts-, BUro- und Verwaltungsgebdude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fUr sportliche Zwecke.
§ 8 Abs. 3
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber
und Beftriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber
in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet unzuldssig.
Ausnahmsweise ist produktionsgebundener Einzelhandel zuldssig, wenn es sich
um einen Betrieb handelt, der diese Produkte im Plangebiet herstellt.

Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 3. BAuNVO zur Errichtung von
VergnUgungsstatten werden nicht zugelassen.

Alle in dem Gebiet angesiedelten Firmen, auch Einrichtungen wie Minigolf,
Gulliver..., zdhlen zu den gemdaB § 8 BauNVO zuldssigen Gewerbebetrieben
(auf Gewinnbewirtschaftung ausgerichtet).

Die Beurteilung der Bauantrdge erfolgt gemdaB § 35 Abs. 2 BauGB und
berUcksichtigt die relevanten Immissionsbelange.

Eine erneute Aufnahme der verbindlichen Bauleitplanung setzt voraus, dass

die betroffenen GrundstickseigentUmer die aus der Planung resultierenden
Kosten tragen.
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2.1.3 Sonstiges Sondergebiet Erlebnisbauernhof

Im nordlichen Teil des Gemeindegebietes am Herrenweg befindet sich auf
dem FlurstUck 63, Flur 6, Gemarkung Pudagla, ein alter Bauernhof, der von
den Grundstuckseigentumern bewirtschaftet wird.

Im Rahmen der Beteiligung zu den Vorentwurfsunterlagen von 01-2019 haben
die GrundstUckseigentUmer beantragt, den alten Bauernhof zu einem
Erlebnisbauernhof auszubauen, der das touristische Angebot der Region
bereichert.

Beantragt wird eine Fldchenausweisung von rd. 5 ha, die FlurstOck 1, Flur 1,
Gemarkung Pudagla und die Flursticke 51 und 63, Flur 6, Gemarkung
Pudagla, einschlielt.

Die Gemeindevertretung Pudagla hat mit Beschluss vom 04.11.2020 der
Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes mit  Zweckbestimmung
wErlebnisbauernhof* grundsatzlich zugestimmt.
Die Ausweisung des Sonstigen Sondergebietes soll vorwiegend der Errichtung
eines Erlebnisbauernhofes mit angeschlossenem Hofladen, Erlebnis-
gastronomie und kleinteiligen Freizeiteinrichtungen dienen. Der Schwerpunkt
der Planungliegt in  einem ganzheitlichen  Tourismuskonzept — mit
erlebnisorientierten  Einrichtungen im  Bereich  Familientourismus  als
Schlechtwetterangebote und saisonverldngernde MaBnahmen.
Als wesentliche Nutzungen sollen zugelassen werden:

o Stallungen und WeideflGdchen,
Streichelgehege,
Anlagen fUr umwelt- und naturpddagogische Aktivitaten,
Spielplatz,
Hofladen,
Restaurant, Café und
Ferienwohnungen.

O O O O O O

Die Zuwegung zum Sondergebiet ist von der BundesstraBe 111 Uber den mit
Spurplatten befestigten Herrenweg vorhanden. Dieser weist beidseitig einen
dichten Altbestand mit Alleeb&dumen auf.

Derzeit wird der Herrenweg Uberwiegend fur die Bewirtschaftung der
umliegenden landwirtschaftlichen Flidchen und als Radweg genutzt.

FOr die verkehrsseitige ErschlieBung ware ein StraBenausbau sowonhl
hinsichtlich Befestigung als auch Ausbaubreite erforderlich.

Dieser Ausbau ist aufgrund der einzuhaltenden AbstGnde zu den
Kronentraufen und Wurzelbereichen nicht mit dem Erhalt der Allee vereinbar.

Zum Schutz des Alleenbestandes ist daher vorgesehen, eine neue
ErschlieBungsstraBe zum geplanten Sondergebiet anzulegen.
Im Rahmen der Umweltprifung wurden die in beigefUgtem Planauszug
dargestellten zwei mdgliche ErschlieBungstrassen untersucht und bewertet:
nordlich des Herrenweges (ErschlieBungsvariante 1):
- Nutzung und Sanierung des Herrenweges im Rahmen des Bestandes bis
auf Héhe Flurstick 59, Flur 6, Gemarkung Pudagla
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Neuanlage ErschlieBungsstraBe ndrdlich Herrenweg Uber die FlurstGcke
59, 60, 61 und 62, alle Flur 6, Gemarkung Pudagla

Die Fldcheninanspruchnahme wird mit rd. 0,2 ha eingeschdatzt.

Die Flachenverfugbarkeit kann gesichert werden.

sUdlich des Herrenweges (ErschlieBungsvariante 2):

Neuanlage ErschlieBungsstraBe vom Anschluss B 111 Uber die FlurstUcke
12/2, 11,10, 9, 8, 6, 5, 4, 3, 2, 1/2, 1/1, alle Flur 6, Gemarkung Pudagla
und FlurstUGcke 23 und 24, Flur 5, Gemarkung Pudagla

Die Flacheninanspruchnahme wird mit rd. 1 ha eingeschatzt.

Die Flachenverfugbarkeit kann gesichert werden.

KUnftige Nutzung des vorhandenen Herrenweges ausschl. als Geh- und
Radweg

Umschluss der vorhandenen Anbindung an die B 111 auf die Trasse der
neuen ErschlieBungsstraBe

Die Umweltprifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Da ein Ausbau und einer Verbreiterung des Herrenweges mit
erheblichen Schadigungen der gemdaB § 19 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzten Allee verbunden wdare, ergeben sich zu den beiden
gewdhlten Trassen keine alternativen ErschlieBungsmaglichkeiten des
Sonstigen Sondergebietes Erlebnisbauernhof. Beide Trassen fUhren in
unterschiedlichem MalBe zu Eingriffen in Natur und Landschaft.

Die ndrdliche Variante (ErschlieBungsvariante 1) bedingt geringere
Eingriffe in Dauergrunlandfldchen, da im 1. Abschnitt die ErschlieBung
Uber den Herrenweg erfolgt. Dieser ist fUr die zu erwartende
verkehrliche Belastung nicht ausgelegt. Ein Ausbau des Weges in
diesem Abschnitt wuUrde zu Schédigungen der oberfldchennah
liegenden Wurzeln der Eichenallee und damit zu einer Gefdhrdung des
Baumbestandes fUhren.
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Die Trasse quert in  WeiterfUhrung zu dem  Sondergebiet
landwirtschaftliche  Nutzflachen und  verursacht  damit  eine
Lerschneidung des von GrUnlandfldchen gepragten weitlGufigen
Naturraumes.

- Die sudliche Trasse (ErschlieBungsvariante 2) wird parallel zum
Herrenweg in ausreichendem Abstand zur Eichenallee gefGhrt. Eine
Beanspruchung des gesetzlich geschitfzten Alleenbestandes kann
damit ausgeschlossen und der Erhalt des Bestandes gesichert werden.
Der Eingriff in  Gronlandfldchen auf Niedermoorstandorten st
flachenmdaBig hoher, jedoch sind die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild geringer. Landwirtschaftliche Nutzflachen werden nicht
zerschnitten und eine vorhandene landschaftsbildprédgende Zasur, die
Eichenallee, fUr die Trassierung des Weges nutzbar gemacht.

Die vorgeschlagene Vorzugtrassierung der ErschlieBungsstraBe wurde in die
Planzeichnung Ubernommen.

Die Grundsticke des Sondergebietes und der ErschlieBungsstraBe befinden
sich im Landschaftsschutzgebiet "Insel Usedom mit Festlandgurtel”.

Im Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen verboten, die den
Charakter des Gebietes verdndern oder dem besonderen Schutzzweck
zuwiderlaufen, insbesondere, wenn sie den Naturhaushalt schddigen, den
Naturgenuss beeintrachtigen oder das Landschaftsbild nachteilig verdndem.
Die untere Naturschutzbehdrde kann Ausnahmen von den Verboten zulassen,
wenn nachteilige Wirkungen insbesondere eine Beeintrdchtigung des
Schutzzweckes nicht zu erwarten oder durch Auflagen, Bedingungen oder
Befristungen zu vermeiden sind.

FOr das geplante Sondergebiet und die vorgeschlagenen Trasse der
ErschlieBungsstraBe ist daher auf Ebene des Fldchennutzungsplanes ein
Ausgliederungsverfahren aus dem Landschaftsschutzgebiet "Insel Usedom mit
FestlandguUrtel" durchzufUhren.

Erweist sich die Ausweisung des Sonstigen Sondergebietes mit
Iweckbestimmung ,Erlebnisbauernhof” einschl. der vorgeschlagenen
Trassierung der ErschlieBungsstraBe im Rahmen des Fldchennutzungsplanes
behdrdenseitig als genehmigungsfdhig, so sind durch die Antragsteller im
Rahmen einer sich anschlieBenden verbindlichen Bauleitplanung die
konkreten bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur das Vorhaben zu
schaffen.

Insbesondere sind die Belange des Natur- und Umweltschutzes, des
Bodenschutzes, des Hochwasserschutzes und der ordnungsgemdBen
verkehrs- und medienseitigen ErschlieBung zu berucksichtigen.

Die Gemeinde Pudagla halt sich ausdricklich von allen im Zusaommenhang
mit der Planung und Umsetzung des Vorhabens anfallenden Kosten frei.
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2.2 Flachen fir den Gemeinbedarf
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Das ehemalige Schloss unterliegt vornehmlich einer vielseitigen &ffentlichen
kulturellen Nutzung. Die Gemeinde beabsichtigt, diese Nutzungen weiter zu
intensivieren.

Das Feuerwehrgebdude von etwa 1970 befindet sich westlich des
ehemaligen Schlosses an der ElnmUndung ,,Zur Reitbahn®.

Die Kindertagesstatte Kickenhorst ist im Gebdude der ehemaligen Schule in
der LindenstraBe am Einmundungsbereich ,,Schulberg” beheimatet.

Schulische Einrichtungen befinden sich in den Nachbargemeinden Seebad
Uckeritz und Seebad Heringsdorf.

Folgende Vereine sind in der Gemeinde ansdssig:
,Freunde der Bockwindmuhle" e. V.
- ,Feuerwehr Pudagla® e. V.
- ,KUckenhorst" e. V. (Elternverein)
- Kleingartenverein ,Am Glauben* e. V.
- Schutzengilde Pudagla e. V.

Im Gemeindegebiet befinden sich keine gesundheitlichen Einrichtungen.
Die Versorgung erfolgt maBgeblich durch die Einrichtungen im Unterzentrum
Heringsdorf.

Die Gemeinbedarfseinrichtungen wurden in der Planzeichnung nicht flachig,
sondern lediglich mit dem entsprechenden Symbol (Planzeichen 4.1) der
PlanZV dargestellt, da es sich zumeist um Einzelgebdude handelt bzw. die
MaBstablichkeit des Planes dies nicht zuldsst.

Derzeit sind keine weiteren Einrichtungen und Anlagen fur den Gemeinbedarf
in Planung.

2.3 Flachen fur den Uberortlichen Verkehr und
fur die ortlichen Hauptverkehrszige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Die Uberortlichen Verkehrsfldchen und die értlichen Hauptverkehrszige sowie
die Hauptrouten der Radwanderwege sind in der Planzeichnung dargestellt
und namentlich bezeichnet.

Aus den Entwicklungsplanungen ergeben sich, bis auf den Herrenweg, keine
Anforderungen an Verdnderungen bzw. Erweiterungen im vorhandenen
Verkehrsnetz.

Die Ausbauqualitat einiger StraBen ist verbesserungswurdig.
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Der sich aus der beabsichtigten Entwicklung ergebende private
Stellplatzbedarf ist in den jeweiligen Planungsstandorten fldchenmdaBig
enthalten und in den Bauleitplanungen bzw. Bauvantrdgen kapazitatsbezogen
ZU berUcksichtigen.

StraBenverkehr

Die Gemeinde Pudagla ist Uber die BundesstraBen 110 und 111 an das
Uberregionale StraBennetz angeschlossen.

Das StraBennetz  dient dem  Ausbau der  ErschlieBungs- und
Entwicklungsfunktion in diesem Raum und gewdhrleistet eine gute
Erreichbarkeit  der  Arbeitsstaften, Gewerbe-,  Dienstleistungs-  und
Bildungseinrichtungen sowie der Tourismusrdume.

Uberértliche StraBen

- BundesstraBe 110 (B 110)

Die BundesstraBe 110 verlduft ca. 5 km stdlich des Gemeindegebietes durch
den Usedomer Forst und stellt von der Stadt Usedom kommend die
Hauptanbindung zu den Dreikaiserbddern dar.

- BundesstraBe 111 (B 111)

Die BundesstraBe 111 quert das Gemeindegebiet in Nord-SUd-Richtung von
km 0.119-km 4.518 im Abschnitt 225.

In der Vergangenheit war der StraBenabschnitt zwischen der B&derstraBe und
dem Anbindepunkt an die BundesstraBe 110 im Bereich Mellenthin als
LandesstraBe 265 klassifiziert. 2008 erfolgte im Zusammenhang mit der
Grenzoffnung Garz fUr den motorisierten Verkehr die Umwidmung in eine
BundesstraBe. Die B 111 befindet sich in der Baulast des Bundes und wird
durch das StraBenbauamt Neustrelitz verwaltet.

Im Verlauf der B 111 wurde in Pudagla von km 1.67- km 2.009 im Abschnitt 225
die Ortsdurchfahrt (OD) als ErschlieBungsbereich festgesetzt. Diese
Ortsdurchfahrtsgrenze  wurde in der Planzeichnung als ODB/ODE
(Ortsdurchfahrt Beginn und Ende) gekennzeichnet.

Innerhalb der Ortsdurchfahrt Pudagla wird die BundesstraBe 111 als
HauptstraBe bezeichnet.
Die B 111 ist Uber den gesamten Streckenverlauf (ausgenommen die

Ortsdurchfahrt  Pudagla) mit  einem  straBenbegleitenden  Radweg
ausgestattet, der zu dem It. RREP regional bedeutsamen Radroutennetz
gehort.

Hinweise des StraBenbauamtes Neustrelitz:

,GemdaB § 9 Abs. 1 BundesfernstraBengesetz diurfen auBerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden GrundstUcke dienenden Teile der
Ortsdurchfahrten Hochbauten jeglicher Art in einer Entfernung bis zu 20 Meter,
jeweils gemessen vom duBeren Rand der befestigten, fUr den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Dies gilt
entsprechend auch fir Aufschiftungen oder Abgrabungen gréBeren
Umfangs.
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So sollten parallel zu den BundesstraBen die AbstandsflGchen frei von
baulichen Anlagen und Bepflanzungen gehalten werden.
Das Gemeindegebiet ist ausreichend verkehrlich erschlossen, weitere direkte
neue Zufahrten zur B 111 im Bereich der freien Strecke sind auszuschlieBBen.
Konkrete Planungen, die im Zusammenhang mit der BundessfraBe stehen
kdénnen, sind anzuzeigen bzw. mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.
Seitens der StraBenbauverwaltung sind im Verlauf der B 111 folgende
BaumaBnahmen geplant:

KP Schmollensee (L 266) - Mellenthin (B 110): Deckenerneuerung und

Verbreiterung,

frUhestens ab dem Jahr 2022

OD Pudagla: grundhafter Um- und Ausbau frUhestens ab dem Jahr

2026"

Im Rahmen der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes wurden auch die
immissionsschutzrechtlichen Belange im Hinblick auf den Verkehrsl@rm
betrachtet. GegenUber der StraBenbaubehdrde werden keine immissions-
schutzrechtlichen Anspriche bzw. Forderungen geltend gemacht. Ggfs. sind
im Rahmen konkreter Bauvorhaben Schalltechnische Untersuchungen
durchzufGhren und MaBnahmen zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte auf
den GrundstUcken festzulegen. Dies gilf im Besonderen fUr die
Entwicklungsflache W2 (sudlich B 111 und &stlich ,,Zum Glaubensberg*).

Ortliche StraBen

Befestigung StraBenzustand

SchlossstraBe Bitumen gut, teilweise Komplettierung mit
Gehweg erfolgt

LindenstraBe Verbundpflaster gut, einschl. Gehweg
Wiesenstrale Spurplatten sanierungsbedurftig

Zur Reitbahn Spurplatten sanierungsbedurftig
Mbnchweg unbefestigt Befestigung erforderlich
Reitbahn Bitumen gut

Schulberg unbefestigt Befestigung erforderlich
Am Sportplatz Bitumen/Pflaster gut, Komplettierung durch

Gehweg erfolgt

HauptstraBe Bitumen gut
Zum
Glaubensberg Bitumen gut
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Am Glauben unbefestigt Befestigung erforderlich

Anbindung von
derB 111 zum

Gewerbegebiet Bitumen qut
Katzensteg

(fuBlaufige Verbindung

zwischen Haupt- und

SchlossstraBe) neu befestigt sehr gut

StraBenbeleuchtung ist an fast allen Wegen vorhanden, jedoch teilweise
veraltet und sanierungsbedurftig bzw. an einigen StraBenabschnitten zu
ergdnzen.

Landwege
- Landlicher Weg Pudagla - Achterwasser

Die Gemeinde Pudagla hat im Jahr 1998 die Bewiligung von Fordermitteln
aus der ,Gemeinschaftsaufgabe Verbesserung der Agrarstruktur und des
KUstenschutzes" und aus Mitteln der europdischen Gemeinschaft im Rahmen
des operativen Programms zur Entwicklung des I&ndlichen Raumes im Land
M-V fUr den Landlichen Wegebau vom Dorf Pudagla zum Achterwasser
erhalten und das Vorhaben 1999 realisiert.

Der Weg verlduft auf einer Linge von ca. 1 km, beginnend im Dorf Pudagla
am westlichen Endpunkt der Lindenstrae bis zur Badestelle am Achterwasser.
Er wurde mit Bitumen in einer Ausbaubreite von 3,00 m und Ausweichstellen
befestigt. Begleitend wurden Gehdlzanpflanzungen vorgenommen.

- Herrenweg

Der Herrenweg verlduft im nérdlichen Gemeindegebiet von der BundestraBe
111 in nordwestlicher Richtung mit Anbindung an das Gemeindegebiet
Uckeritz.

Er ist mit Spurplatten befestigt und erschlieBt die Hoflage Pudagla Ausbau an
der ,Kleinen Kuhwiese".

Die Hoflage soll zu einem Erlebnisbauernhof entwickelt werden. In dem
Zusammenhang wird fUr den motorisierten Verkehr parallel zum Verlauf des
Herrenweges eine neue Verkehrstrasse ausgewiesen. (siehe Punkt 2.1.3 der
Begrindung und Umweltprofung)

Offentlicher Personennahverkehr

Der Nahverkehr wird ausschlieBlich durch den Busnahverkehr abgewickelt.
Unmittelbar an der HauptstraBe befindet sich die Haltestelle fir den
Linienverkehr.

Schienenverkehr

Das Gemeindegebiet ist an der ndrdlichen Gemeindegrenze an das
Schienenverkehrsnetz angeschlossen.
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Die Haltestelle der Usedomer Bd&derbahn befindet sich sidlich der
BundesstraBe 111 in Schmollensee, rd. 1,5 Kilometer nérdlich der Ortslage
Pudagla.

AnschlUsse an Fernverkehrsstrecken bestehen in Anklom und Wolgast.

¢ Hinweise der Usedomer Baderbahn (UBB)

(Stellungnahme vom 25.04.2019)
Gegen die Planungen bestehen keine Bedenken.
»,Grundsdtzlich ist bei Planungen zu beachten, dass Forderungen jeglicher Art,
die im Zusammenhang mit dem derzeitigen Eisenbahnbetrieb bzw. mit
Verdnderungen des derzeitigen Eisenbahnbetriebes oder aus der
Verdnderung der Gleisanlagen der Usedomer Bdderbahn GmbH entstehen
kénnen, ausgeschlossen werden. Es sind alle Eisenbahnrechtlichen Belange
im vollen Umfang zu berucksichtigen.*
Eisenbahnrechtliche Belange sind durch die Vorhaben im Gemeindegebiet
nicht betroffen.

Schifffahrt und Hafen

Das Gemeindegebiet grenzt im Westen an das Achterwasser und im Osten
an den Schmollensee.

Am Schmollensee und am Achterwasser sind kleine Bootsanlegestellen
vorhanden. Aufgrund der Kleinteiligkeit der Anlagen wird lediglich die
kapazitiv groBte  Anlage am  Achterwasser in  der Planzeichnung
gekennzeichnet.

Zur Sicherung des Freizeit- und Erholungswertes fur die einheimischen BUrger,
Naherholer und Urlauber sollen die Bootsanlegestellen in ihrer Kleinteiligkeit
erhalten bleiben.

Die Booftsanlegestellen liegen innerhalb von gemdB § 20 NatSChAG M-V
geschutzten Biotopfldchen bzw. des EU- Vogelschutzgebietes ,,SUd- Usedom*
mit der Gebietskennzeichnung DE 2050-404 und des FFH- Gebietes
»Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* mit dem EU-
Code DE 2049-302. Auswirkungen auf die maBgeblichen Bestandteile der
Schutzgebietsfldchen sind auszuschlieBen.

Durch die Landesregierung Mecklenburg-Vorpommern und den Regionalen
Plaonungsverband Vorpommern wurde ein  Standortkonzept fUr eine
Raumvertragliche Entwicklung der Sportboothdéfen in Vorpommern erstellt.

In dem raumordnerischen Standortkonzept sind fUr das Gemeindegebiet
Pudagla keine Aus- und Neubauplanungen empfohlen.

Daher wird eine kapazit@tsseitige  Erweiterung der vorhandenen
Bootsanlegestellen und der Ausbau zu Hafenanlagen seitens der Gemeinde
nicht in Betracht gezogen.

Grundsatzlich ist bei wasserseitigen BaumaBnahmen als  zustdndige
Fachbehdérde das STALU Vorpommern zu beteiligen.
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Rad- und Wanderwegenetz
Durch das Gemeindegebiet verlaufen entlang der BundesstraBe 111 und
parallel zum Achterwasser die im RREP VP ausgewiesenen Trassen des
regional bedeutsamen Radroutennetzes.
Folgende Haupftrouten sind in den Wanderkarten verzeichnet:
- entlang der BundesstraBe 111, sudlich von Pudagla in Richtung
Stoben/Benz
- von Uckeritz Uber den Herrenweg bis Anbindung an die BundesstraBe
111
- von der BundesstraBe 111 entlang der Grooten Beek in Richtung
Achterwasser, am Achterwasser in Richtung Neppermin
- Rundkurs von der BundesstraBe 111 zum Glaubensberg

Reit- und Kutschwegenetz

Ein Reit- und Kutschweg verlauft in Nord- SUd- Richtung von Uckeritz nach
Neppermin durch die Wiesen und Feldwege des Gemeindegebietes
Pudagla.

Luftverkehr
Das Gemeindegebiet liegt auBerhalb der Bauschutzbereiche vorhandener
Regionalflugplatze.

Angrenzend an die landwirtschaftliche Hofstelle 6stlich der BockwindmuUhle
wurde die Genehmigung zur Anlage und zum Betrieb des Hubschrauber-
Sonderlandeplatzes Pudagla durch das Ministerium fur Energie, Infrastruktur
und Digitalisierung M-V erteilt.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wurde eine Umweltvertraglichkeits-
Vorprufung durchgefihrt, die zu dem Ergebnis kam, dass durch das Vorhaben
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind und
damit eine Umweltvertraglichkeitsprofung nicht erforderlich wird.

Die betroffene Teilfldche des FlurstGckes 4/9, Flur 2, Gemarkung Pudagla
wurde nachrichtlich entsprechend auf der Planzeichnung gekennzeichnet.

2.4 Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abfallbeseitigung sowie fir Ablagerungen,
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Die Abfrage zum Bestand an Fldchen fur Versorgungsanlagen, fUr die
Abfallentsorgung und  Abfallbeseitigung sowie  fUr  Ablagerungen,
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen erfolgte im Rahmen der
Beteiligung der Versorgungstradger und Behdérden zum Vorentwurf.

Folgende wesentliche Informationen liegen bereits vor:
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- Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Das Gemeindegebiet ist an das zentrale Trinkwassernetz angeschlossen.
Die Versorgung erfolgt vom Wasserwerk Usedom. Der Beftreiber des
Wasserwerkes ist der Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Insel Usedom.
Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ,Insel
Usedom" hat im Rahmen der Beteiligung zum Vorentwurf mit Stellungnahme
vom 20.05.2019 mitgeteilt, dass die Trinkwasserversorgung Uber das
Wasserwerk Usedom auch unter BerUcksichtigung der perspektivisch
zusatzlich geplanten ca. 20 Wohneinheiten (W 1 und W 2) sichergestellt
werden kann.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die Klaranlage Pudagla.

GemdB den Darstellungen des Zweckverbandes ist die Anschlusskapazit&t
fast ausgeschopft, so dass nur noch die Sicherstellung der innerdrtlichen
Bebauung gemdB § 34 BauGB bestatigt werden kann. Daher wird derzeit die
Ausweisung der zusdtzlichen Wohnbaufldchen fur ca. 20 Wohneinheiten
abgelehnt.

Die Gemeinde Pudagla hat auf diese Ablehnung reagiert.

Am 25.09.2019 fand eine Abstimmung zwischen Zweckverband und
Gemeinde Pudagla statt, in der durch den Zweckverband eine Begrindung
der abwasserseitig negativen Stellungnahme vom 20.05.2019 erfolgte.

Die Orte Pudagla, Benz, Neppermin und Balm sind an die Kl@ranlage im
Gewerbegebiet Pudagla angeschlossen.

Der perspektivische Anschluss fur den Ortsteil Stoben ist noch in der Prifung.
Durch den Zweckverband wurde dargestellt, dass in den Sommermonaten
eine Verdopplung der Zulaufwerte in der Klaranlage und damit eine
Auslastungsgrenze erreicht ist.

Die Gemeinde Pudagla beantragt beim Zweckverband, die ErtUchtigung der
KlGranlage Pudagla zeithah im Abwasserbeseitigungskonzept fortzuschreiben.
Das Erfordernis der Ausweisung von Wohnbaufladchen fUr den Eigenbedarf der
Gemeinde Pudagla wird seitens des Zweckverbandes anerkannt.

Der Zweckverband hat mit einer ergdnzenden Stellungnahme vom 28.05.2020
vorerst eine Leistungssteigerung der Kldranlage Pudagla bis 2025 in Aussicht
gestellt.

Ziel ist es, mit Abschluss des Aufstellungsverfahrens zum FlIGchennutzungsplan
eine zeitlich konkretisierte positive Stellungnahme des Zweckverbandes zu
erhalten. Die Einleitung der Bebauungsplanverfahren fur die Wohnbauent-
wicklungsfldchen 1 und 2 wird zeitlich gemaB der Umsetzung der ErtUchtigung
der Kldranlage Pudagla eingeordnet.

Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ,Insel
Usedom" wird im Rahmen der Beteiligung gemdaB § 4 (2) BauGB erneut zur
Stellungnahme aufgefordert.

Insbesondere, da gegenUber der Vorentwurfsfassung das Sonstige
Sondergebiet Erlebnisbauernhof in die Darstellungen Gbernommen wurde.
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- Loschwasserversorgung
Zum Stand der Absicherung der Loschwasserversorgung wird die ortliche
Feuerwehr im weiteren Verfahren beteiligt.

- Stromversorgung
Das Gemeindegebiet ist vollstdndig erschlossen.
Die E.DIS Netz GmbH hat mit Stellungnahme vom 06.04.2019 mitgeteilt, dass
sich im Gemeindegebiet zahlreiche Versorgungsanlagen aller Spannungs-
ebenen befinden. Eine ausreichende Versorgung mit Elekiroenergie kann
durch Erweiterung des vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert werden.

- Gasversorgung
Die Gemeinde Pudagla verfugt Uber ein zentrales Gasversorgungsnetz der
Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH.
Entsprechend Stellungnahme des Versorgers vom 29.04.20219 bestehen
gegen die Planung keine Einwdnde. Eine Erweiterung der Versorgung mit
Erdgas ist bei gegebener Wirtschaftlichkeit méglich.
Zur Wahrung der Lesbarkeit der Planzeichnung wurde auf eine Darstellung der
Bestdnde verzichtet.
Bei einer BauausfGhrung sind durch die ausfUhrende Firma aktuelle
PlanauszUge rechtzeitig vor Baubeginn anzufordern.

Im Gemeindegebiet befindet sich kein Anlagenbestand der durch die
Gesellschaft fur Dokumentation und Telekommunikation mbH vertretenen
Versorger. Durch die GDMcom wurde darauf hingewiesen, dass diese nur fur
einen Teil der Anlagen der Betreiber Auskunft erteilt.

Die Gemeinde empfiehlt daher im Rahmen konkreter Bauvorhaben fur die
aktuelle Bestandsabfrage die GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft
Deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG einzubeziehen.

- Fernmeldenetztechnische ErschlieBung
Das Gemeindegebiet ist fernmeldenetztechnisch erschlossen.
GemdB Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom
05.07.20219 befinden sich im Plangebiet zahlreiche Telekommunikationslinien
der Telekom.
,Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Tk-Linien muUssen weiterhin
gewdhrleistet bleiben.
FUr zukOnftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen
Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fUr die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. "

Die Leitungen und Anlagen der Trager der Ver- und Entsorgung sollen
aufgrund der MaBstéblichkeit der Planzeichnung nicht dargestellt werden.

Im noérdlichen Teil des Gemeindegebietes befindet sich auf Flurstick 88, Flur 1,

Gemarkung Pudagla ein  Antennenmast, der nachrichtlich in die
Planzeichnung Ubernommen wurde.
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Sollte die Errichtung eines weiteren Antennenmastes erforderlich werden, so
wird als Vorhaltestandort das Gewerbegebiet benannt.

Alle anderen Grundsticke im Gemeindegebiet sollen von der Errichtung von
Masten ausgenommen werden, um erhebliche und nachhaltige
Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes auszuschlieBen.

- Windenergie
Windenergieanlagen sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.
Die Errichtung von Windenergieanlagen, der Ersatz sowie die Erneuerung
bestehender Anlagen sind gemdans Pkt. 6.5(7) RREP VP ausschlieBlich innerhalb
der in der Gesamtkarte  ausgewiesenen  Eignungsgebiete  fOr
Windenergieanlagen zuldssig.
Im Gemeindegebiet Pudagla sind keine Eignungsgebiete ausgewiesen.

- Solaranlagen

Entsprechend Pkt. 6.5(8) RREP VP sollen ,Solaranlagen vorrangig auf
Gebduden oder Larmschutzwdnden bzw. auf versiegelten Standorten wie
Konversionsfldchen aus wirtschaftlicher oder militarischer Nutzung errichtet
werden.”

Die Gemeinde schlieBt groBflachige Solaranlagen aus, da eine
Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes und der Schutzgebietsziele der FFH-
Gebiete und EU- Vogelschutzgebiete befUrchtet wird.

- Abfallaufbereitungsanlagen
Im Bereich des Bewiligungsfeldes Pudagla Nord befinden sich eine
Recyclinganlage (BImSchG - Genehmigung Nr. 60.095.00/92/0202.2) und eine
Kompostieranlage (BImSchG Genehmigung Nr. 80.028.00/99/0805.2)
Im Bereich des Bewiligungsfeldes Pudagla Sud liegt eine Bauabfallauf-
bereitungsanlage (BImSchG Genehmigung Nr. 80.025.00/96/0202.2).
Hinweise des Staatlichen Amtes fur Umwelt und Natur Vorpommern geman
Stellungnahme vom 29.05.2019 zum Vorentwurf:
»"Wahrend des Anlagenbetriebes ist davon auszugehen, dass von den beiden
Bauschuttrecyclinganlagen Larm- und Staubemissionen ausgehen (u.a. durch
Be- und Enfladevorgdnge und durch Brechen und Klassieren). FUr die
Kompostierungsanlage ist neben Staub- und Ldrmemissionen und gdf.
Prozess- und Sickerwasseremissionen durch den Kompostierungsprozess
insbesondere auch mit Geruchsemissionen zu rechnen.*
Es wird davon ausgegangen, dass die Bewirtschaftung der
Abfallentsorgungsanlagen unter Beachtung der geltenden
Arbeitsschutzvorschriften erfolgt.
Die Abfallentsorgungsanlagen befinden sich in einem Abstand von Uber 1 km
zur bebauten Ortslage, so dass fur die Wohnbevodlkerung Beeintrdchtigungen
durch die Betreibung der Abfallentsorgungsanlagen ausgeschlossen werden
kénnen.
Gegenuber dem Vorentwurf wird zusatzlich das geplante
Abfallwirtschaftszentrum Usedom in die Planung aufgenommen. Bauherr ist
ein durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald beauftragtes
Entsorgungsunternehmen.
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Sudlich des Gewerbegebietes in  Nachbarschaft zur genehmigten
Kompostieranlage ist auf den FlurstGcken 15/9, 16/7 und 17/6 der Flur 11,
Gemarkung Pudagla, ein Abfallwirtschaftszentrum geplant, welches in 3
Bauabschnitten umgesetzt werden soll.
1. BA  Umschlaghalle fOr Abfallstoffe
Sozialgebdude fur die Verwaltung und Angestellte
Stellpl&tze Pkw/Lkw
Feuerldschteich
2. BA  Werkstattgebdude
Stellplatze Pkw
3. BA  Waage mit Abfertigung
Schittgutboxen
Die Gemeinde empfiehlt eine farblich zurickhaltende,
landschaftsvertragliche Fassadengestaltung und einen Sichtschutz in Richtung
BundesstraBe 111 durch Abpflanzungen.

In der Planzeichnung erfolgt eine nachrichtliche Darstellung der Anlagen mit
Fldchensignatur mit dem Planzeichen 7 der PlanZV und Symbol.

Altlastverdachtsflachen
GemadnB der Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern - Greifswald
vom 06.09.2017 im Rahmen der Planungsanzeige sind ,,nach dem derzeitigen
Kenntnisstand folgende AltlastverdachtsflGchen (Altablagerungen,
Altstandorte) bekannt:

- ehemalige Gemeindedeponie in Pudagla am Glaubensberg

(oberfléchig abgedeckt)*

Die Altlostverdachtsfldchen  liegen auBerhalb der ausgewiesenen
Baufldchen/Baugebiete.
In der Planzeichnung erfolgt eine nachrichtliche Darstellung des Bereiches
(ohne Fldchensignatur) mit dem Planzeichen 15.12. der PlanZV.

2.5 Grinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Folgende GrUnfldchen sind vorhanden und sollen erhalten werden:

Im Dorfzentrum, begrenzt durch die HauptstraBe/Am Sportplatz/LindenstraBe
befindet sich der Sportplatz.

Eine Teilfldche wird als Spielplatz genutzt.

Weitere kleine Spielplatzflachen sind im Bereich der Kindertagesstatte
KOckenhorst und hofseitig des 12 WE- Blocks und des 46 WE- Blocks an der
LindenstraBe angelegt.

Sudlich der HauptstraBe zwischen den StraBen ,,Zum Glaubensberg und ,,Am
Glauben" befindet sich die Dauverkleingartenanlage ,,Am Glauben*.
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An der sudwestlichen Gemeindegrenze befindet sich eine kleine
StrauBenfarm, in der auch Nandus, Lamas und Alpakas beheimatet sind. Die
Anlage besteht seit 2002.

Der Sport- und Spielplatz im Ortszentrum, die Dauerkleingdrten und die
StrauBenfarm sind in der Planzeichnung mit FlGdchensignatur und Symbol
gemdaB Planzeichen 9 der PlanZV dargestellt.

Individuelle Hausgdrten befinden sich in  der Regel hofseitig der
Wohnbebauungen.

Die Badestelle am Achterwasser ist beliebt bei Einheimischen und Urlaubern.
Es handelt sich jedoch nicht um einen beprobten Badeplatz.

Die Anforderungen der Badegewdsserlandesverordnung kdnnen von der
Gemeinde nicht umgesetzt werden, da die hierfUr jahrlich notwendigen
finanziellen Mittel nicht zur VerfGgung stehen.

Die Gemeinde Pudagla verfigt Uber keine eigene Kirche.

Die ehemalige Klosterkirche wurde 1984 gesprengt.

Die Gemeinde gehdrt zur Kirchengemeinde Benz, wo sich auch der Friedhof
befindet.

Die Anlage zusatzlicher Grinfldchen von oértlicher Bedeutung ist derzeit nicht
vorgesehen.

2.6 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Wasserflachen

Der Schmollensee nimmt ca. 40 % der Gemeindeflache ein. Er liegt
vollstdndig auf Gemeindegebiet Pudagla und ist mit dem Planzeichen 10.1
der PlanZV gekennzeichnet.

Die Wasserfldchen des Achterwassers befinden sich auBerhalb des
Geltungsbereiches des Fldchennutzungsplanes und wurden nachrichtlich
dargestellt.

Trinkwasserschutzzonen

Das Gemeindegebiet liegt auBerhalb von Vorbehalts- und Vorranggebieten
Trinkwasser.

Trinkwasserschutzzonen sind nicht festgelegt.

Belange des Kusten- und vorbeugender Hochwasserschutz

Das Staatliche Amt fur Umwelt und Natur Vorpommern hat mit Stellungnahme
vom 29.05.2019 zum Vorentwurf folgende Aussagen getroffen:

.Das Gebiet des Flachennutzungsplanes (FNP) liegt im Nahbereich des
KUstengewdssers (Gewdsser 1. Ordnung) Achterwasser.
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GemdB § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne
insbesondere die Belange des KuUsten- oder Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von
Hochwassersché&den, zu berdcksichtigen.

Entsprechend der Richtlinie 2-5/2012 “Bemessungshochwasserstand und
Referenzhochwasserstand” des Regelwerkes Kustenschutz M-V betragt das
Bemessungshochwasser (BHW), welches einen Ruhewasserspiegel darstellt
und nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang berUcksichtigt, fur
diesen Kdstenabschnitt 2,10 m NHN.

Innerhalb des FNP befindet sich der LandeskUstenschutzdeich ,,Pudagla”
entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze bis westlich der Ortschaft
Pudagla.”
In der Planzeichnung wurde der LandeskUstenschutzdeich gemdaB § 5
Abs. 2 Nr. 7 BauGB als Flache fur die Wasserwirtschaft und den
Hochwasserschutz gekennzeichnet.

,Der Bereich des FNP wird gegenuUber erh6hten Wasserstnden im
»Achterwasser” durch den Deich ,Pudagla" gesichert, wobei der Deich
infolge seiner Kubatur (vor allem Deichhéhe und Bb&schungsneigung) unter
BerUcksichtigung der mit Sturmhochwasser einhergehenden
Seegangsbelastung das BHW nicht kehren kann.

Aufgrund der N&he zu den KUstengewdssern und dem unzureichenden
Schutzniveau des  Deiches besteht  for  die unterhalb des
Bemessungshochwassers (2,10 m NHN) liegenden FlGchen eine Gefdhrdung
durch Uberflutung.

Hiervon sind aufgrund des natdrlichen Geldndeniveaus insbesondere der
Bereich nérdlich der Ortschaft Pudagla, das Westufer des Schmollensees
sowie die NiederungsflGche sudwestlich der Ortschaft Pudagla betroffen.

Die von Uberflutung gefdhrdeten Bereiche des FlGdchennutzungsplanes
befinden sich in einem Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten.

GemdB § 78b Abs. 1 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) gilt fUr Risikogebiete
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten, dass bei der Aufstellung,
Anderung oder Ergdnzung von Bauleitpldnen fir nach § 30 Abs. 1 und 2 oder
nach § 34 BauGB zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von
Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachsché&den in der
Abwdgung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berUcksichtigen sind. Dies gilt fdr
Satzungen nach § 34 Abs. 4 und § 35 Abs. 6 BauGB entsprechend. AuBBerhalb
dieser erfassten Gebiete sollen bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen
Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine
solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch md&glich ist. Bei
den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen
Grundsticks und die H6he des mdoglichen Schadens angemessen
berdUcksichtigt werden (vgl. § 78b Abs. 1 Nr. 2 WHG).*
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GemdB § 5 Abs. 4a BauGB wurden anhand des Ubergebenen
Kartenmaterials die Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten im Sinne des § 78b Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes
nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen.

Des Weiteren wurden in der Planzeichnung bzw. im Planauszug nach §
5 Abs. 3 BauGB Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind, gekennzeichnet.

Betfroffen sind das Sonstige Sondergebiet Erlebnisbauernhof und
Teilfldchen der Wohnbaufldche 1 (W1) an der StraBe ,,Reitbahn® sowie
GrundstUcke an der StraBe ,,Am Glauben'.

Im Rahmen der konkreten GrundstUcksUberplanungen ist das StALU
Vorpommern erneut zu beteiligen, um standortkonkrete Festsetzungen
zu treffen, die das Uberflutungsrisiko minimieren.

Belange des Wasser- und Bodenverbandes ,Insel Usedom - Peenestrom*
(Auszug aus der Stellungnahme vom 13.05.2019)

,Dem Wasser- und Bodenverband obliegt die Unterhaltung der Gewdsser
zweiter  Ordnung und den  dazugehdrigen  Anlagen.  Ebenfalls
unterhaltungspflichtig ist der WBV fdr die Deiche zum Schutz
landwirtschaftlicher FlGchen.

Die Gemeinde Pudagla hat FlGchen in den Einzugsgebieten der Schépfwerke
Pudagla Achterwasser und UPW Schmollensee (371 ha), Schépfwerk
Schafermoor (223 ha), sowie ein geringer Anteil des Einzugsgebietes
Schépfwerk Benz (13 ha).

Weitere Anlagen zum Hochwasserschutz sind der Deich am Schmollensee,
der das Grunland nordwestlich des Schmollensee schutzt. Weiterhin befindet
sich im Auslauf der Pudaglaer Beek ins Achterwasser ein Staubauwerk,
welches auch zur Regulierung des Wasserstandes in der Beek und dem
Schollensee genutzt werden kann.*

Gegen die Einleitung von Niederschlagswasser gibt es grundsatzlich keine
Einwdnde, wenn die erforderliche Vorreinigung vorschriftsmdBig gesichert
wird. Einleitgenehmigungen in Gewdsser Il. Ordnung erteilt die untere
Wasserbehdrde in Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband.

Eine Verpflichtung zum Ausbau des Grabensystems oder VergréBerung der
hydraulischen Leistungsfdhigkeit der vorhandenen Durchld@sse besteht seitens
des WBYV Insel Usedom-Peenestrom nicht (§68 LWaG M-V).

Alle mit geplanten MaBnahmen am Gewdsser zusammenhdngenden Kosten
und Folgekosten sind durch die Antragsteller zu tragen.

Detaillierte Aussagen zu den Anlagen des Verbandes sind der o.a.
Stellungnahme zu entnehmen, die Bestandteil der Verfahrensakte ist.

Durch die Ausweisung der Baufldchen sind, mit Ausnahme des Sonstigen

Sondergebietes Erlebnisbauernhof, keine in Unterhaltung des Wasser- und
Bodenverbandes befindlichen Anlagen betroffen.
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2.7 Flachen fur Aufschiftungen, Abgrabungen oder
fur die Gewinnung von Bodenschadtzen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB)

Das Bergamt Stralsund hat mit Stellungnahme vom 13.05.2019 zu den
Vorentwurfsunterlagen von 01-2019 mitgeteilt, dass durch die Planung
bergbauliche Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) berUhrt werden.

1.

Im Gemeindegebiet befindet sich die Bergbauberechtigung
Bergwerkseigentum (BWE) ,Bansin®. Die Bergbauberechtigung wurde erteilt
zur Aufsuchung und Gewinnung von flussigen Kohlenwasserstoffen,
gasférmigen mineralischen Rohstoffen, Formationen und Gesteine, die zur
unterirdischen behdlterlosen Speicherung geeignet sind. Inhaberin dieses BWE
ist die Firma Neptune Energy Deutschland GmbH.

Im Rahmen der Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen (Erddl/Erdgas) wurden
sechs Bohrungen niedergebracht. GemdB dem mit der Stellungnahme
Ubergebenen Plan wurden die Standorte und die Bezeichnungen der
Bohrungen nachrichtlich in die Planzeichnung tUbernommen.

Eine Uberbauung in einem Umkreis von 15 m um die Bohransatzpunkte ist
auszuschlieBen. Die Bohransatzpunkte befinden sich auf Grundsticken, die im
Fldchennutzungsplan innerhalb der FiGchen fur die Landwirtschaft liegen, so
dass gemdB den Forderungen eine Uberbauung ausgeschlossen werden
kann.

Die Inhaberin der BWE, die Firma Neptune Energy Deutschland GmbH fteilte
mit Stellungnahme vom 13.05.2019 zus&tzlich mit, dass die im Bereich der
Tiefoohrung ehemals liegenden Schlammgruben nach  damaliger
Gesetzgebung  ordnungsgemdB  zurGckgebaut  worden  sind.  Ein
Altlastenverdacht 1asst sich jedoch nicht ausschlieBen.

2.

Im Ostlichen Teil des Gemeindegebietes existiert die Bergbauberechtigung
Bewiligung zur Gewinnung von Sole und Erdwdrme im Bewilligungsfeld
Usedom Ost". Inhaber dieser Bewiligung ist die DISA energy GmbH, die
gemdaB Stellungnahme vom 29.04.2019 keine Einwdnde gegen die Planung
hat.

Die Abgrenzung des Bewiligungsfeldes ist in der Planzeichnung mit dem
Planzeichen 11.2 der PlanZV gekennzeichnet.

3.

Der sudliche Teil des Gemeindegebietes befindet sich in  einem
Vorbehaltsgebiet und Vorranggebiet Rohstoffsicherung.

Bergbauliche  Aktivitdten zur Gewinnung von  oberfldchennahen
Bodenschdatzen konzentrieren sich auf Bergbau- und
Gewinnungsberechtigungen in diesem Teil des Gemeindegebietes um das
Gewerbegebiet.

Bewilligung ,,Pudagla Nord* 1I-B-f-007/95-2050

Bewiligung ,,Pudagla SGd" 1I-B-f-052/95-2050
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Die Bergbau- und Gewinnungsberechtigungen beinhalten zwei zugelassene
fakultative Rahmenbetriebspldne bis 31.03.2025. Innerhalb der Grenzen des
Rahmenbetriebsplanes existieren zwei zugelassene Hauptbetriebspldne
Gewinnung bis in das Jahr 2020.

Inhaberin und Betreiber der Tagebaue ist die Firma Kies- und Recyclingwerk
Pudagla GmbH.

Die Abgrenzung der Bewilligungsfelder ist in der Planzeichnung mit dem
Planzeichen 11.2 der PlanZV gekennzeichnet.

2.8 Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 a) und b) BauGB)

Die Flachen fUr die Landwirtschaft nehmen ca. 44 % und die Waldflachen ca.
9 % des gesamten Gemeindegebietes ein.

Die Flachen fur die Landwirtschaft und die Waldflachen wurden
entsprechend der &rtlichen Abgrenzung mit den Planzeichen 12.1 bzw. 12.2
der PlanZV gekennzeichnet.

Teile des Gemeindegebietes unterliegen dem Flurneuordnungsverfahren
Benz. Das Flurneuordnungsverfahren ist abgeschlossen. Die Planzeichnung
des Fldchennutzungsplanes enthdlt nur die Flure, die nach Flurneuordnung
zum Gemeindegebiet Pudagla gehdren.

Flachen fir die Landwirtschaft

Zusammenhdngende Ackerfldéchen werden vorrangig sudwestlich von
Pudagla bewirtschaftet. Ausgedehnte Weidefldchen sind auf das gesamte
Gemeindegebiet verteilt.

Das Betriebsprofil der ortsansdssigen Landwirte wird durch Ackerbau und
Muttertierhaltung gepragt.

Ein Fischer ist im Gemeindegebiet ansdssig.

Landwirtschaftlich genutzte Fldchen werden durch die ausgewiesene
Wohnbaufldche 1 und das Sonstige Sondergebiet Erlebnisbauernhof berGhrt.
GemdB § 1a Abs. 2 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung einer
landwirtschaftlichen genutzten Fldche zu begrinden.

(Darlegungen unter den Punkten 2.2.1 und 2.2.3)

In den Bereichen, die als kUnftige MaBnahmenfldchen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen werden
sollen, muUssen mit den betroffenen Landwirten rechtzeitig die erforderlichen
Absprachen gefuhrt werden.

AuBenbereichsbebauung

Die AuBenbereichsbebauungen wurden im Bestand dargestellt.

Sie gehen entsprechend der umliegenden Fidchennutzungen generalisiert in
die Darstellung der Fl&chen fUr die Landwirtschaft ein.
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Die Gemeinde Pudagla mdchte fUr die AuBenbereichsbebauungen keine
AuBenbereichssatzungen aufzustellen. Die bauliche Entwicklung von
Wohnbaufladchen soll sich auf die im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen
Baufldchen in der Ortslage Pudagla konzentrieren.

An der sudostlichen Gemeindegebietsgrenze  befindet sich  eine
Konversionsfldche, die vormals militérisch als Radarstation genutzt wurde und
noch entsprechende bauliche Anlagen aufweist.

Es handelt sich um das FlurstUck 30, Flur 13, Gemarkung Pudagla mit einer
FlGche von rd. 6 ha.

Die Konversionsfldche wird derzeit vorwiegend durch Landwirte genutzt.

Die GrundstUckseigentUmer haben die Ausweisung des Grundstickes als
Sonderbaufldche ,,Gesundheitswirtschaft” beantragt. Angedacht wurde die
Errichtung eines hochwertigen Therapiezentrums im Bereich der privaten
Gesundheitsvorsorge  mit  ganzjdhriger Betreibung. Der Bedarf an
Arbeitskraften wurde mit 50 eingeschdatzt. Ein konkretes Konzept fUr die
Ausgestaltung der Sondergebietsflache ,,Gesundheitswirtschaft liegt noch
nicht vor.

Dem Antrag zur Ausweisung des GrundstUckes als Sonderbauflache
»Gesundheitswirtschaft* wurde geman Abwdagung durch die
Gemeindevertretung vom 04.11.2020 nicht gefolgt.

Die Gemeinde Pudagla liegt im Nahbereich des Mittelzentrums Wolgast und
ist dem Grundzentrum Heringsdorf zugeordnet.

Die Gemeinde Pudagla nimmt somit selbst keine zentraldrtliche Funktion wahr
und kann daher gemdB dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern nur im Rahmen ihrer Eigenentwicklung bedarfsorientiert
Baufldchen ausweisen.

Nach den vorliegenden Informationen wird ein Vorhaben beantragt, welches
auch von Uberdrtlicher Bedeutung wdare und damit grundsatzlich in zentralen
Orten errichtet werden sollte.

Die infrastrukturellen Voraussetzungen, insbesondere die Trinkwasser-
versorgung und die Abwasserbeseitigung, sind fir den Bedarf der
Sonderbaufldche nicht gegeben. Auch die sonstige Infrastruktur und die
Dienstleistungseinrichtungen der Gemeinde Pudagla sind nicht fUr den Bedarf
eines solches Vorhabens ausgelegt.

Es handelt sich um keinen stddtebaulich integrierten Standort. Das Plangebiet
befindet sich abseits der bebauten Ortslage Pudagla. FUr die Nutzer der
Sonderbauflche ist keine angemessene fuBlaufige Erreichbarkeit der
umgebenden Orte gewdhrleistet.

An die Ausweisung einer Sonderbaufldche werden am beantragten Standort
zudem hohe Anforderungen an die einzuhaltenden Umweltstandards gestellt.
Das GrundstUck befindet sich im Landschaftsschutzgebiet "Insel Usedom mit
FestlandguUrtel" und wird allseitig von einem EU- Vogelschutzgebiet begrenzt.
Beeintrachtigungen durch die westlich der B 111 betriebenen gewerblichen
Anlagen kénnen nicht ausgeschlossen werden.
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FUr die Darstellung der Bodennutzung wird daher die Ausweisung als Fldche
fUr die Landwirtschaft gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 2a) BauGB beibehalten.

Das Grundstuck wird als Konversionsfldiche mit dem Planzeichen 15.12. der
PlanZV gekennzeichnet.

Flachen fir Wald
Die zustandige Forstbehdrde wurde im Vorfeld beteiligt, um die Waldfléchen
gemdaB dem Waldkataster darstellen zu kdnnen.

Grundsatzlich verweist die zustdndige Forstbehdrde auf die Einhaltung des
nach § 20 Landeswaldgesetz M-V geforderten Abstands der baulichen
Anlagen zum Wald von 30 m.

Im Zusammenhang mit den im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen
Baufldchen sind keine Konflikte bezuglich des einzuhaltenden Waldabstandes
ZU erwarten.

Waldflachen im Sinne des Landeswaldgesetzes sind von den ausgewiesenen
Bauvorhaben ebenfalls nicht betroffen.
Daher wdaren grundsatzlich auch keine Waldmehrungsfldchen notwendig.

Die zustdndige Forstbehdérde hat gemdB Nachfrage aus 2018 keine
Planungen zu Waldmehrungsfldchen im Gemeindegebiet Pudagla vorliegen.
Die Gemeinde modchte derzeit ebenfalls keine Waldmehrungsfldchen
darstellen, da u. a. die Belange der Schutzgebiete und der vor Ort ansdssigen
Landwirte zu berUcksichtigen sind.

2.9 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Teilfldchen des Gemeindegebietes werden gemdB dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (2010) als Vorbehaltsgebiete for
Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen. Damit kommt der Natur-
und Landschaftspflege eine besondere Bedeutung zu. In  den
Vorbehaltsgebieten fOr Naturschutz und Landschaftspflege soll  den
Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen
werden.

Bei allen Planungen sind die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes zu
berUcksichtigen und moglichst nicht zu beeintrdchtigen.

Im Rahmen der vorgezogenen Beteiligung wurde auf der Grundlage einer
Checkliste der Umfang und Detailierungsgrad der erforderlichen
Umweltprofung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB vorgeschlagen und festgelegt. Der
Umweltbericht wird als TEIL 2 zur Begrindung genommen.

FUr die Baugebiete, die in Planung sind bzw. eine bauliche Erweiterung

erfahren sollen, sind KompensationsmaBnhnahmen zum Ausgleich des Eingriffes
in Natur und Landschaft erforderlich.
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Den Eingriffen vorausgehen sollten jedoch im Sinne des Naturschutzes
MaBnahmen zur Minimierung der Eingriffsfolgen und der Beeintrdchtigungen
von Natur und Landschaft. Dieses schlieBt den Schutz erhaltenswerter
Gehdlzbestinde und Feldgehdlze ein, die zudem meist dem gesetzlichen
Schutz (Biotopschutz, gesetzlicher Gehdlzschutz) unterliegen.

Verbleibende Beeintrdchtigungen sind gemdB § 15BNatSchG  durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen).

In  Absprache mit den zustindigen Fachbehdérden werden unter
BerUcksichtigung der 0&kologischen Funktionalitdt und Bedeutung im
Naturhaushalt und Landschaftsbild MaBnahmen vorgeschlagen, die zur
Bereicherung der Struktur- und Artenvielfalt in dem weitgehend agrarisch
genutzten Raum beitragen kdnnten.

Folgende MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft werden vorgeschlagen und sind zu diskutieren:

a. Kompensationspool Umwandlung Intensivacker in strukturreiches
Extensivgriunland
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Bei dem MaBnahmenpool handelt es sich um komplexe MaBnahmen, die die
Umwandlung von Intensivacker in strukturreiches Extensivgronland mit Geholz-
und Baumgruppen, den Aufbau pultartiger, naturnaher und strukturreicher
WaldauBenrdnder sowie  die  naturschutzgerechte  Bewirtschaftung
ndhrstoffarmer, aushagerungsfdhiger Standorte zum Inhalt hat. Der
MaBnahmenpool nimmt eine Fidche von insgesamt ca. 5,3 ha ein und betrifft
die FlurstUcke 22, 24, 25, 26, 29, 30 und 31 der Flur 10 Gemarkung Pudagla. Auf
den FlurstGcken 25 und 26 der Flur 10 Gemarkung Pudagla ist im &stlichen Tell
die Anlage eines naturnahen Waldsaumes vorgesehen.
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Diese MaBnahmenbezeichnung wurde ergdnzend in den
Fldchennutzungsplan Gbernommen.

In den MaBnahmenfldchen wurde auf den FlurstGcken 24, 25, 26, 29, 30 und
31 zudem die Anlage eines naturnahen Waldsaumes in der Mindestbreite von
20m umgesetzt. 30% der Flache werden der natUrlichen Sukzession
Uberlassen. Gepflanzt wurden die Gehdlzarten Vogel-Kirsche, Feld-Ahorn,
Zweigriffiger WeiBdorn, Kornelkirsche und Schlehe. Weitere Laubgehdlze in
den MaBnahmenfldchen sowie die Pflanzung von Wildobst als Einzelbdume
und in Gruppen erhdhen die biologische Vielfalt an dem Standort. Die
Pflanzungen wurden von der zust@ndigen Naturschutzbehdrde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald abgenommen.

Den maBgeblichen Kompensationspool stellt die Umwandlung von
Intensivacker in Extensivgrinland dar.

Die MaBnahmen wurden bereits verschiedenen Eingriffsverursachern
zugeordnet und stehen damit zur Kompensation weiterer Eingriffsfolgen nicht
zur Verfogung.

Die Entwicklung von ExtensivgriUnland aus ackerbaulich genutzten Fldchen
betrifft zudem Teilfldchen des FlurstGcks 4/9, Flur 10 der Gemarkung Pudagla
Ostlich der BundesstraBe 111 bis an den Waldbestand heranreichend.

b. Entwicklung von Mager- und Trockenrasen einschlieBlich von
Habitaten fir Zauneidechsen sidostlich der StrauBenfarm (Quad-
Rennbahn)

“ :
Recyclinganlage
BImSchG-Genghmigung
Nr. 60.095.00/92/0202.,
Gemarkyng Pudagla

Flur 11

\\

Entwicklung von Magerrasen-
und Trockenrasenvegetationen

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm  Vorpommern sind  die
Grundstucke bereits als Vorbehaltsgebiet Kompensation und Entwicklung
ausgewiesen.
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Bei der MaBnahmenflache handelt es sich um ein ehemaliges Kies-
Abbaugebiet, in dem im Zuge der Auflassung neben Magerrasenbestinden
auch ruderale Vegetationen und Gehdlzbestdnde zur Entwicklung
gekommen sind. In der sudwestlichen Spitze weist das Kataster des Landes M-
V im Hangbereich ein gemdaB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutztes
Biotop mit Vegetationen des Magerrasens aus. Der MaBnahmenbereich
wurde in frUheren Jahren als Motorcrossbahn, nunmehr als Quad-Rennbahn
genutzt.

Aufgrund des sandigen Standortes ist in dem gesamten MaBnahmenbereich
die Entwicklung von Magerrasen und Trockenrasen sowie die Schaffung von
Lebensrdumen geschutzter Reptilen, wie Zauneidechsen, anzustreben. Nach
Aussagen der zustdndigen Naturschutzbehdrde sind in der sich
anschlieBenden Gemarkung Neppermin gleichfalls addquate MaBnahmen
vorgesehen, so dass ein groBfldchiger Verbund von MaBnahmen geschaffen
werden kdnnte, der aus naturschutzfachlicher Sicht als hoch zu bewerten ist.
Von der Gemeinde wird dieses positiv gesehen, da die mit den derzeitigen
Nutzungen verbundenen Stérwirkungen ausgeschlossen werden kdnnen.

FOr den Standort wurde von der Landgesellschaft M-V bereits vor vielen
Jahren eine Planung vorgelegt, die die Offenhaltung des Geldndes und
damit die Sicherung und Entwicklung von  Magerrasen- und
Trockenrasenvegetationen beinhaltet.

In der MaBnahmenflache soll eine dauerhafte und standortgerechte
Beweidung umgesetzt werden. Hierzu ist eine EinzGunung der
MaBnahmenfldche erforderlich. Eine Umsetzung der MaBnahmen war bisher
aufgrund ungeklarter Eigentumsverhdaltnisse der Grundsticke nicht méglich.
Da die Gemeinde jedoch die MaBnahmen beflUrwortet, sollten diese in die
Fldchenausweisung des Fldchennutzungsplanes aufgenommen und eine
zukunftige Umsetzung der MaBnahmen angestrebt werden.

Der Standort im Gemeindegebiet Pudagla hat bereits hohe Potenziale fUr die
Entwicklung von Magerrasen- und Trockenrasenvegetationen mit einer sehr
hohen Biodiversitdt aufgrund der Vielfdltigkeit der Landschaftsstrukturen an
diesem Standort. Eine gemeindeUbergreifende  MaBnahme  unter
Einbeziehung von GrundstUcksflachen der Gemeinde Benz wird nicht als
erforderlich erachtet.
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c. Entwicklung von Mager- und Trockenrasenvegetationen am
Glaubensberg

Entwicklung von Magerrasen-
und Trockenrasenvegetationen

Die MaBnahmenfldchen werden gemdB dem Feldblockkataster als
landwirtschaftliche Ackerfldche ausgewiesen. Eine entsprechende Nutzung ist
noch erkennbar. Die Ackerfldchen werden mit einer Bodenwertzahl von 23
bewertet.

Mit dem Verzicht auf die intfensiven landwirtschaftlichen Nutzungen kdnnen
sich aufgrund des sandigen Bodenstandortes und der umgebenden
Vegetationsbestdnde potenziell Mager- und Trockenrasenvegetationen
entwickeln. Am Glaubensberg befindet sich bereits ein gesetzlich geschitztes
Biotop gemdB § 20 NatSchAG M-V (Magerrasen  nordlich  vom
Glaubensberg), in dem sich jedoch im Zuge der Auflassung einzelne
Gehdlzinitiale (Kiefern, Schlehen) entwickeln konnten.

Nach Aussage der zustdndigen Naturschutzbehdrde wurden vereinzelt
PflegemaBnahmen umgesetzt, ein kontinuierliches Pflegemanagement ist
jedoch erforderlich.

Mit einer extensiven Pflege der ehemals ackerbaulich genutzten Fl&dchen
sowie dem Verzicht der landwirtschaftlichen Nutzungen ist eine potenzielle
Entwicklung und Sicherung des geschutzten und hochwertigen
Vegetationsbestandes mdglich. MaBgeblicher Faktor fUr die Entwicklung von
Magerrasen ist die Stickstoffarmut der Bdden, so dass jegliche
Ndahrstoffanreicherungen der Béden (z. B. durch DUngung) auszuschlieBen
sind. Eine Aushagerung des Standortes sichert die Entwicklung von
Magerrasenvegetationen an diesem hauptsdchlich sandigen Standort. Die
MaBnahmenfldchen sind gemdB einem Pflegekonzept zu m&hen und das
Mdahgut abzufahren.
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Angestrebt wird eine enge Verzahnung mit den bereits vorhandenen
Magerrasenvegetationen des gesetzlich geschutzten Biotops im westlichen
Bereich der MaBnahmenfldche. MaBgeblich fur das Arteninventar ist eine
entsprechend groBe FlGdchenausdehnung des Magerrasens, da die Arten
dieses Biotoptyps eine hohe Mobilitdt haben und damit gréBere AktionsrGdume

bendtigen.
Wichtige Zusatzstrukturen zu den Magerrasen bilden die vorhandenen
TrockengebuUsche sowie anzulegende Lesesteinhaufen und

Offenbodenbereiche. Die vorhandenen Gehdlzfldchen (Feldgehdlze aus
Eichen und SchlehengebUsche), sind in die MaBnahmenfldchen einzubinden
und sind der biologischen Vielfalt an dem Standort férderlich.

Die offentliche Zugdnglichkeit muss gewdhrleistet  bleiben. Die
MaBnahmenfldchen sind nicht einzuzdunen.

Die zustdndige Naturschutzbehdrde begriBt die MaBnahme, die zur Erhbhung
der Biodiversitat beitragt.

d. Umwandlung ackerbaulich genutzter Flachen zu extensiven Wiesen
mit Magerrasenvegetationen
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Die MaBnahmenfldche fungiert als KompensationsmaBnahme fir den mit der
Ausweisung eines Hubschraubersonderlandeplatzes verbundenen Verlust von
MaBnahmenfldchen im Bereich Fuchsberg der Gemeinde Pudagla.

Die Kompensationsfldche wurde ackerwirtschaftlich intensiv genutzt und
befindet sich nunmehr in Auflassung. Eine Aushagerung des Standortes sichert
die Entwicklung von Magerrasenvegetationen an diesem hauptséchlich
sandigen Standort.

MaBgeblich fir das Arteninventar ist eine entsprechend groBe
Fldchenausdehnung des Magerrasens, da die Arten dieses Biotoptyps eine
hohe Mobilitadt haben und damit groBere AktionsrGume bendtigen.
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Wichtige Zusatzstrukturen zu den Magerrasen kdnnten Trockengebusche,
Lesesteinhaufen  und  Offenbodenbereiche  sein. Damit  werden
Grundvoraussetzungen geschaffen, die biologische Vielfalt  dieses
Naturraumes zu erhdhen.

2.10 Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 5 Abs. 4 BauGB)

Vorbehaltsgebiete

GemdB dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern liegen
Teilfldichen des Gemeindegebietes Pudagla im Vorbehaltsgebiet for
Naturschutz und Landschaftspflege.

Dies resultiert aus den groBen und zusammenhdngenden Rdumen mit
herausragender und besonderer Bedeutung fir Naturschutz und
Landschaftspflege zu denen insbesondere das EU- Vogelschutzgebiet, der
Schmollensee mit seinen reich strukturierten Uferbereichen sowie die
naturnahen Kustenabschnitte am Achterwasser zdhlen.

Europdisches Vogelschutzgebiet

Der sUdliche Teil des Gemeindegebietes Pudagla, mit Ausnahme der
Gewerbestandorte, der Kiesabbaugebiete und der bebauten Ortsteile,
befindet sich im EU- Vogelschutzgebiet ,S0d- Usedom® mit der
Gebietskennzeichnung DE 2050-404.

Das Vogelschutzgebiet wurde der EU-Kommission als besonderes
Schutzgebiet gemeldet (SPA-Gebiet) und gehort damit dem europdischen
Schutzgebietssystem ,,Natura 2000" an.

Schutzzweck der Europdischen Vogelschutzgebiete ist der Schutz der
wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Lebensrdume gemaB der Natura-2000-
Gebiete-Landesverordnung (Natura 2000-LVO M-V) vom 9. August 2016.

Die aktuellen Grenzen des Vogelschutzgebietes wurden in der Planzeichnung
dargestellt.

Da die geplanten Bauentwicklungsfldchen sowie Sondergebietsfldchen keine
unmittelbare Inanspruchnahme der Schutzgebietsfldchen zur Folge haben,
sind erhebliche Auswirkungen auf die maBgeblichen Bestandteile der
Schutzgebietsflachen nicht zu erwarten. Eine FFH-VorprGfung wird nicht
erforderlich.

Fauna - Flora - Habitat - Richtlinie der Europdischen Union

Das FFH- Gebiet ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines
Haff* mit dem EU-Code DE 2049-302 nimmt den groBten Teil des
Achterwassers ein und reicht an der westlichen Grenze in Teilbereichen in das
Gemeindegebiet hinein.

FOor das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung wurde ein
Managementplan erstellt, der im Entwurf von Oktober 2018 vorliegt. In dem
Managementplan wurden Erhaltungs-, Wiederherstellungs- und
EntwicklungsmaBnahmen fUr die vorkommenden Lebensraumtypen sowie
Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie auf der Grundlage aktueller
Bestandserhebungen definiert.
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Der Standard-Datenbogen des Schutzgebietes weist als Erhaltungsziel den
Erhalt u. teilweise Entwicklung eines komplexen Flusstalmoores u. des Oder-
Astuars mit charakteristischen Kisten-, Moor- u. Waldlebensraumtypen sowie
FFH-Arten aus.

Gemeindliche Planungen befinden sich nicht im Ndherungsbereich des FFH-
Gebietes. Die DurchfUhrung einer FFH- Vorpruofung fOr das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung DE 2049-302 ,Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff* wird nicht als erforderlich gesehen.

Spezieller Artenschutz

Im Rahmen der Umweltprufung erfolgte auf der Grundlage einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) eine Uberschlagige Vorabschdtzung, ob
sich mit der FIdchennutzungsplanung artenschutzrechtliche Konflikte durch
Artenvorkommen, die als verfahrenskritisch zu bewerten sind, ergeben
kénnten.

Eine konkrete PrGfung der artenschutzrechtlichen Belange ist weitergehend
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erforderlich.

Um den artenschutzrechtlichen Belangen Rechnung zu tragen, sind
bauzeitliche Regelungen, z.B. fur den Abbruch von Gebdudebestdnden und
Gehdlzrodungen sowie fUr  Bautdtigkeiten im  Nahbereich  eines
Weilstorchhorstes, zu treffen. Weiterhin sind MaBnahmen zur Vermeidung der
Auslésung von Verbotstatbestnden und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitédt der von den Vorhaben betroffenen Lebensstdtten
und Tierarten erforderlich.

Landschaftsschutzgebiet

Mit  Ausnahme des bebauten Ortsbereiches befindet sich  das
Gemeindegebiet Pudagla im durch Kreisverordnung vom 19.01.1996 unter
Schutz gestellten Landschaftsschutzgebiet "Insel Usedom mit Festlandgurtel”
(verdffentlicht im Peene - Echo mit Amtlichem Mittellungsblatt des Landkreises
Ostvorpommern vom  05. Februar 1996).

Nach § 4 sind in dem Landschaftsschutzgebiet alle Handlungen verboten, die
den Charakter des Gebietes verdndern oder dem besonderen Schutzzweck
zuwiderlaufen, insbesondere, wenn sie den Naturhaushalt schddigen, den
Naturgenuss beeintrachtigen oder das Landschaftsbild nachteilig verdndern.
Die untere Naturschutzbehdrde kann Ausnahmen von den Verboten zulassen,
wenn nachteilige Wirkungen insbesondere eine Beeintrdchtigung des
Schutzzweckes nicht zu erwarten oder durch Auflagen, Bedingungen oder
Befristungen zu vermeiden sind.

FOr die im Fldchennutzungsplan zusatzlich ausgewiesenen Baufldchen, die
sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes befinden, ist  eine
Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet bzw. eine Ausnahme vom
Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet zu beantragen.
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Naturschutzgebiete

GemdB  § 23BNatSchG  sind  Naturschutzgebiete  rechtsverbindlich
festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und
Landschaft in ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen erforderlich wird. Es
gelten weitreichende Lerstorungs-, Beeintrachtigungs- und
Verdnderungsverbote. Im Gemeindegebiet befinden sich entsprechend der
Karten des Schutzgebietsarchives keine Naturschutzgebiete.

Geschutzte Landschaftsbestandteile

Geschutzte Landschaftsbestandteile sind geman § 29 BNatSchG

rechtsverbindlich festgesetzte Teile von Natur und Landschaft, deren

besonderer Schutz erforderlich ist

1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- oder Landschaftsbildes,

3. zur Abwehr schadlicher Einwirkungen oder

4, wegen ihrer Bedeutung als Lebensstatten bestimmter wild lebender Tier-

und Pflanzenarten.

Die Beseitigung von geschitzten Landschaftsbestandteilen sowie alle

Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschddigung oder Verdnderung fuhren

kénnen, sind verboten. Die Umweltinformationsdaten des LUNG M-V weisen

fur das Gemeindegebiet keine geschutzten Landschaftsbestandteile aus.

Geschutzte Alleen und Baumreihen

Alleen und Baumreihen an offentlichen und privaten Verkehrswegen sind
gemaB § 12 NatSchAG M-V geschutzt.

Entlang der BundesstraBe 111 wurden nach dem Jahr 1990 in Teilabschnitten
Baumpflanzungen in Form einer Baumreihe umgesetzt. Gepflanzt wurden
Ahorn, Linden und Robinien.

Bei den Baumreihen und Alleen an der BundesstraBe 111 handelt es sich
zumeist um Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen fUr StraBenbauvorhaben.

Auch innerdrtlich wurden Bdume in Form von Baumreihen und Alleen
gepflanzt. Hierbei wurden vor allem kleinkronige B&dume gewdhlt.
Landschaftsbildaufwertende Strukturen bilden die Jungpflanzungen von
Alleen bzw. Baumreihen am Weg zum Achterwasser bzw. in sudlicher
Fortsetzung des Weges am Schafermoor.

Geschutzte Biotope

Bei den im Gemeindegebiet vorkommenden Biotope, die gemdaB
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt sind, handelt es sich vorrangig um
Feldgehdlze und Feldhecken sowie naturnahe Sumpf-, Bruch- und Auwdlder,
die jedoch teilweise durch die vorhandenen Grabensysteme entwdssert
werden und somit eutrophe Zustdnde aufweisen. Es treten damit in der
Mehrheit Pflanzenarten der entwdsserten Moorstandorte auf. Dieses betrifft
speziell das Scha&fermoor sudlich der Ortslage Pudagla.

Vielfaltige Biotopstrukturen kennzeichnen den ,,Glaubenskeil”, eine Halbinsel
am sudwestlichen Ufer des Schmollensees.
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Hier weist das Kataster ein subfossiles Mordnenkliff sowie am Hangfuss
Bruchwdlder aus. Rohrichtbestdnde ergdnzen die Vielfalt der entlang des
Schmollensees vorkommenden Biotopstrukturen.

Auch entlang der ,,Groote Beek" haben sich vielfaltige Réhrichtbestdnde und
Gehdlzfldchen entwickelt, die der biologischen Vielfalt forderlich sind.

Da im Gemeindegebiet vorrangig sandige Bodenstrukturen vorkommen,
haben sich auf zahlreichen Gebietsflachen Mager- und
Trockenrasenvegetationen  entwickeln  kdnnen. Durch ein gezieltes
Pflegemanagement kann der zunehmenden Sukzession durch ruderale
Vegetationsbestdnde und Gehdlze entgegengewirkt und damit dem
Biotopschutz Rechnung getragen werden.

Neben den Gehdlzbiotopen weist das Gemeindegebiet einige Kleingewdsser
auf, die einschlieBlich der Ufervegetation dem gesetzlichen Schutz
unterliegen.

MaBnahmen, die zu einer Zerstdrung, Beschddigung, Verdnderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrdchtigungen der gemdB § 20 NatSchAG M-V geschUtzten Biotope
fUhren kdnnen, sind unzuldssig.

Die im Landeskataster des LUNG M-V ausgewiesenen gesetzlich geschutzten
Biotope wurden auf einer gesonderten Planunterlage dargestellt, um die
Lesbarkeit der Planzeichnung des FliGdchennutzungsplanes zu gewdahrleisten.
Die gesonderten Planunterlage wird als Anlage zum Umweltbericht
genommen.

Geschutzte Geotope
Im Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla
befinden sich keine gesetzlich geschiutzten Geotope.

Gewasserschutzstreifen

Das Gemeindegebiet Pudagla liegt am Kustengewdsser Achterwasser und

am Schmollensee.

Nach § 29 Abs. 1 des NatSchAG M-V durfen an Gewdassern 1. Ordnung sowie

Seen und Teichen mit einer GroBe von einem Hektar und mehr bauliche

Anlagen in einem Abstand von bis zu 50 m land- und gewdsserseits von der

Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich erweitert

werden.

An KUstengewdssern ist abweichend von Satz 1 ein Abstand von 150 Metern

land- und seewdrts von der Mittelwasserlinie einzuhalten.

Die Uferschutzstreifen dienen in erster Linie zur:

- Erhaltung des Landschaftsbildes

- Erhaltung von Erholungsflédchen fUr die Allgemeinheit

- Erhaltung von fur Uferbereiche typischen Vegetationen, die auch als
Biotope geschitzt sind einschl. dazugehdriger Pufferzonen sowie im
Rahmen der Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes zum Schutz der
Gewdasser vor Eutrophierung und vor Verfestigung oder Zerstérung von
Ufervegetation.
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Der 150 m - Gewadasserschutzstreifen zum Achterwasser und der 50 m -
Gewasserschutzstreifen zum Schmollensee wurden in der Planzeichnung
dargestellt.

2.11 Regelungen fir den Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4 BauGB)

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege bei der Aufstellung von Bauleitpldnen besonders zu
berUcksichtigen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde
Pudagla befinden sich diverse Bodendenkmale sowie zwei Baudenkmale.

Bodendenkmale

Im Rahmen der Erstellung des Vorentwurfes wurde beim Landkreis
Vorpommern - Greifswald eine Auskunft Uber die aktuelle Bodendenkmalliste
eingeholt.

Entsprechend dem mit der Stellungnahme vom 05.01.2018 Ubergebenen
Kartenmaterial wurden die Bodendenkmale nachrichtlich in der
Planzeichnung dargestellt.

Die gemdaB § 2 Abs. 1 und 5 DSchG M-V geschUtzten Bodendenkmale wurden
entsprechend mit einer differenzierten Darstellung des Planzeichens 14.2 der
PlanZV gekennzeichnet.

Hinweise des Sachbereiches Denkmalpflege- Denkmalschutz aus der
Stellungnahme des Landkreises Vorpommern - Greifswald vom 06.09.2017 im
Rahmen der Planungsanzeige:

,Gem. § 2 Abs. 5 iv.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der
Erdoberflache, in Gewdssern oder in Mooren verborgen liegende und
deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstdtten und Bodenfunde
geschutzte Bodendenkmale.

Aus archdologischer Sicht ist im Geltungsbereich des FIGchennutzungsplanes
mit der Entdeckung weiterer archdologischer Fundstéatten zu rechnen.

MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen:

- Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und
verbindlich der unteren Denkmalschutzbehdérde und dem Landesamt
for Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wdhrend der
Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsefzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste,
MUnzen wu.d.) oder auffdlige Bodenverfdrbungen, insbesondere
Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt ge&ndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V §. 383, 392)
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
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Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen,
die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle
sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige."

Bauvorhaben erfordern Erdarbeiten, die zur Beseitigung und Zerstérung von
Teilen dieser geschutzten Bodendenkmale fUhren kénnen.

Die Erdarbeiten im Bereich des Bodendenkmals bedirfen daher gem. § 7 Abs.
1 DSchG MV einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehorde.

Hinweise: Die denkmalrechtliche Genehmigung ist vom Bauherrn oder einem vom Bauherrn
dafur Bevollm&chtigten zu beantragen.

Der Bevollm&chtigte hat in seinem Anfrag darzulegen fir wen er die Genehmigung
beantragt und die gem. § 14 VwVfG M-V dafir erforderliche schriftiche Bevollmd&chtigung
dem Antrag beizufigen.

Soweit eine andere Genehmigung fUr o. g. Vorhaben gesetzlich vorgeschrieben ist, ersetzt
diese Genehmigung gem. § 7 Abs. 6 DSchG M-V die denkmalrechtliche Genehmigung. In
diesem Fall hat die Genehmigungsbehdrde die Belange des Denkmalschutzes entsprechend
dem DSchG MV zu berUcksichtigen und darf die Genehmigung nur im Einvernehmen mit
dem Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege erteilen.

Baudenkmale

GemdaRB der aktuellen Denkmalliste des Landkreises Vorpommern - Greifswald
sind folgende Baudenkmale im Gemeindegebiet vorhanden, die in der
Planzeichnung nachrichtlich mit einem @ gekennzeichnet wurden

MUhle Gemarkung Pudagla, Flur 2, FlurstGck 4/1
(Pos. Nr. OVP 1443)

Schloss mit Schlossmauer Gemarkung Pudagla, Flur 7, FlurstGck 40/6
(Pos. Nr. OVP 144)

Diese sind gemdB § 2 (1) Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V) geschUtzte Baudenkmale.

Hinweise des Sachbereiches Denkmalpflege-Denkmalschutz aus der
Stellungnahme des Landkreises Vorpommern - Greifswald vom 06.09.2017 im
Rahmen der Planungsanzeige:

»1.  Die BaumaBnahmen sind so durchzufUhren, dass es zu keiner
Beeintrdchtigung bzw. Zerstérung der Baudenkmale kommt.

2. Jegliche bauliche MaBnahmen bzw. Verdnderungen am Denkmal
bedurfen der einvernehmlichen Abstimmung mit den
Denkmalbehdérden. Bauliche MaBnahmen bzw. Verdnderungen am
Baudenkmal bedurfen, sofern sie nicht der
Baugenehmigungspflichtigkeit unterliegen, der denkmalrechtlichen
Genehmigung gemdaB § 7 (1) DSchG M-V.
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Der Antrag mit MaBnahmenbeschreibung (denkmalpflegerische
Zielstellung) ist bei der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald einzureichen.

3. Ich weise ausdrdcklich darauf hin, dass for die DurchfUhrung des
Vorhabens gem. § 1 Abs. 3 i.V. m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die
vorherige Beteiligung des Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege - als
Trager &ffentlicher Belange - erforderlich ist.*

Die PrUfung umweltbezogener Auswirkungen der Planungen auf die
KulturgUter erfolgte im Umweltbericht.

Im Rahmen der Offentlichkeitbeteiigung zu den Vorentwurfsunterlagen
wurde die Anregung vorgebracht, die Fldchen der BockwindmUhle Pudagla
als Sonstiges Sondergebiet ,MUhlenhof* auszuweisen. FUr die Nutzungs-
intensivierung der Fladchen wurden u.a. MuUhlencafe, Wetterschutzhaus,
Direktvermarktung regionaler Produkte und Streichelgehege vorgeschlagen.

Die Gemeindevertretung Pudagla hat sich dazu im Rahmen der Abwagung
in der &ffentlichen Sitzung am 04.11.2020 wie folgt positioniert.

Das Grundstuck mit der BockwindmUhle Pudagla umfasst nur rd. 1.785 m? und
ist bebaut mit der MUhle sowie einem Nebengebdude.

Es handelt sich um einen Mikrostandort, fir den der Denkmalschutz der
BockwindmUhle im  Vordergrund steht. Hierzu gehdért auch der
Umgebungsschutz des Denkmals.

Der Standort weist damit nicht das Entwicklungspotential fUr die Errichtung
zusatzlicher Gebdude sowie eines Streichelgeheges auf. Eine fldichenmdaBige
Ausdehnung ist nicht maoglich, da die Grundsticke im Umfeld als
Kompensationspool ausgewiesen sind.

Die Zuganglichkeit des Denkmals fUr die Offentlichkeit und die Durchfihrung
der MUhlentage wird nicht gewerblich, sondern durch das ehrenamtliche
Engagement der Mitglieder des Vereins ,,Freunde der Bockwindmuhle® e. V.
gesichert. Dem Vorschlag zu Ausweisung als Sonstiges Sondergebiet
»MUhlenhof" wurde daher nicht gefolgt.

In der Gemeinde eine Direktvermarktung regionaler Produkte zu etablieren,
wird begrut.
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3. FLACHENBILANZ

Angaben in ha

Bauflachen/Baugebiete 43,0
darunter
- Wohnbaufladchen/
Wohngebiete 25,3
- Gewerbegebiet 12,7
- Sonstiges Sondergebiet Erlebnisbauernhof 5.0

Fldchen fUr den
Gemeinbedarf (in Wohnbaufldchen) /

Fldichen fUr den Uberortlichen Verkehr und fUr ortliche

Hauptverkehrszige 8.7
Kompostier- und Abfallaufbereitungsanlagen

im Bereich der Bewilligungsfelder Kiesabbau 5,3
Bewilligungsfelder Kiesabbau 38.5
Grinfldchen 5,6

Wasserfldchen und Fldchen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

und Schilffléchen 532,2
Fldichen fUr Landwirtschaft und Wald 693,3
darunter

- Landwirtschaft 575,5

- Wald 117.8

GROSSE DES GEMEINDEGEBIETES 1.326,6
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4. HINWEISE

Im Rahmen der Planungsanzeige und der Beteiligung zum Vorentwurf von 01-
2019 sind bereits folgende Hinweise eingegangen:

Bundesbehorden
. Deutscher Wetterdienst
(Stellungnahme vom 09.05.2019)
Die Planung beeintrachtigt nicht den &ffentlich-rechtlichen Aufgabenbereich
des Deutschen Wetterdienstes.

Landesbehorden
o Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund
(Stellungnahme vom 02.05.2019)
wHinweise:
Nach § 31 und § 34 BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in
der jetzt gultigen Neufassung
- Ist fUr die Errichtung, die Verdnderung und den Betrieb von Anlagen in,
Uber oder unter einer BundeswasserstraBe oder an ihren Ufern eine
strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung einzuholen, in der die
Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen berUcksichtigt
werden,
durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrdchtigen,
deren Betrieb behindern oder die SchiffsfGhrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anderes irrefGhren oder behindern.
Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchfreklamen im oben genann-
ten FlGchennutzungsplan, die von der WasserstraBe aus sichtbar sind, sind
dem WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Stralsund frGhzeitig zur Stellung-
nahme/Genehmigung vorzulegen.”

Das Gemeindegebiet grenzt an die BundeswasserstraBe Peenestrom/
Achterwasser. In  der Planzeichnung erfolgte eine entsprechende
nachrichtliche Kennzeichnung gemaB § 5 Abs. 4 BauGB.

o Hauptzollamt Stralsund
(Stellungnahme vom 20.05.2019)

" ]
Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen
gegen den Entwurf.
DarUber hinaus gebe ich folgende Hinweise:
2
GemdB § 15 Abs. 1 Zollverwaltungsgesetz - ZollVG - durfen Bauten innerhalb
einer Entfernung von 100 Metern, in Orten mit geschlossener Bauweise von 50
Metern, vom deutschen Teil der Zoligrenze der Gemeinschaft nur mit
Zustimmung des Hauptzollamts errichtet oder ge&dndert werden.
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Die Entfernung bestimmt sich an der KUste von der Strandlinie an. Der Zustand
von GrundstUcken darf innerhalb dieses Geldndestreifens nur mit Zustimmung
des Hauptzollamts verdndert werden, wenn die Verdnderung Uber die
Ubliche Bewirtschaffung hinausgeht. Die Zustimmung kann versagt werden,
wenn die Sicherheit der Zollbelange gefdhrdet wurde. Sind Bauarbeiten oder
Verdnderungen ohne Zustimmung des Hauptzollamts ausgefUhrt worden, so
kann das Haupfzollamt verlangen, dass der frGhere Zustand wiederhergestellt
wird. Das vorsétzliche oder fahridssige Errichten oder Andern einer baulichen
Anlage ohne Zustimmung des Haupfzollamts kann als Ordnungswidrigkeit
geahndet werden (§ 31 Abs. 2 Nr. 3 ZolIVG).

Die Zustimmmung wird im Rahmen eines eigenstdndigen Verfahrens durch mein
Sachgebiet Abgabenerhebung erteilt. Die entsprechende Zustimmung kann
jedoch nicht pauschal, sondern erst vor Beginn eines Kkonkreten
Bauvorhabens unter Vorlage der individuellen Planungen erteilt werden.

Das Plangebiet ist hiervon teilweise betroffen.

3

Das Plangebiet befindet sich insgesamt im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1
ZoliVG i. V. m. § 1, Anlage 1 C der Verordnung Uber die Ausdehnung des
grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete -
GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Befretungsrecht im
grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZolIVG, welches auch wdhrend etwaiger
Bauphasen jederzeit gewdhrleistet sein muss, hin.

Daruber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass
GrundstUuckseigentUmer und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an
Einfriedungen Durchldsse oder Ubergdnge einrichten, das Hauptzollamt kann
solche Einrichtungen auch selbst errichten (S&tze 2 und 3 ebendort).”

o Betrieb fur Bau und Liegenschaften Mecklenburg-Vorpommern
(Auszug Stellungnahme vom 03.05.2019)
~Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im Bereich des
FiGchennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla kein vom BBL M-V
verwalteten Grundbesitz des Landes Mecklenburg-Vorpommern.*

o Polizeiinspektion Anklam
(Stellungnahmen vom 25.04.2019)

,Gegen das o.a. Vorhaben, oder noch folgende Anderungen, bestehen

grundsdétzlich keine Einwande, wenn:

- durch (auch zu einem spdteren Zeitpunkt geplante) Bebauung,
Bepflanzung oder Werbeanlagen keine Sichtbehinderungen fur die
Verkehrsteilnehmer entstehen.

- bei Verdnderungen der VerkehrsfGhrung oder beim Neu-, Um- und
Ausbau von StraBen, Wegen, Platzen und anderen Verkehrsfldchen die
entsprechenden Unterlagen zum frGhestméglichen Zeitpunkt zur
Stellungnahme vorgelegt werden.

- die StraBen so angelegt werden, dass die Befahrbarkeit fur Ver- und
Entsorgungs- sowie Rettungsfahrzeuge gewdhrleistet ist.
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- die StraBen so angelegt werden, dass die nach Fertigstellung
angedachte Vorfahrtregelung (z.B. Rechts vor Links) eindeutig
erkennbar ist.

- dem StraBenverkehrsamt ein Markierungs- und Beschilderungsplan zur
Bestatigung vorgelegt wird.*

o Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst
(Auszug Stellungnahme vom 27.05.2019)
»AuBerhalb der Ooffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.
GemaB § 52 LBauO ist der Bauherr fdr die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefdhrdungen fUr auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdaglich
auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mobgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden FlGche erhalten Sie
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor BauausfUhrung
empfohlen.”

Der Landkreis Vorpommern Greifwald wurde im Verfahren beteiligt. Der
Sachbereich Katastrophenschutz hat im Rahmen der Stellungnahme zur
Planungsanzeige mitgeteilt, dass sich das Vorhabengebiet am Rande eines
mit Kompfmitteln belasteten Gebietes der Kategorie 4 befindet.

Die Lage des mit Kampfmitteln belasteten Gebietes wurde bei der Behdrde
hinterfragt. Kartenmaterial konnte nicht zur VerfUgung gestellt werden. Das
belastete Gebiet befindet sich jedoch auBerhalb der im Fldchennutzungsplan
als Baufldchen ausgewiesenen Grundstucke im Bereich des Schmollensees.
Landseitig liegen keine Informationen vor.

Den jeweiligen Bauherrn wird empfohlen, rechtzeitig vor Baubeginn ein
konkretes Auskunftsersuchen zu beantragen.

. Landesamt fur innere Verwaltung M-V

Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen

(Auszug Stellungnahme vom 24.04.2019)
Im Gemeindegebiet befinden sich gesetzlich geschutzte Festpunkte der
amilichen geoddtischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-
Vorpommern.
Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber das amtliche
Geoinformations-  und Vermessungswesen (Geoinformations-  und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V
S. 713) gesetzlich geschitzt.
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Die im Gemeindegebiet vorhandenen Festpunkte wurden in einem
unmaBstéblichen Ubersichtsplan Ubergeben, so dass keine nachrichtliche
Ubernahme der Festpunkte in die Planzeichnung erfolgen kann.

Aus dem Ubersichtsplan ist zu ersehen, dass sich lediglich ein Festpunkt
innerortlich an der SchlossstraBe befindet.

In Vorbereitung konkreter Bauvorhaben sind die genauen Festpunki-
beschreibungen beim Amt fOr Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen anzufordern.

o Landesamt fur Gesundheit und Soziales M-V

Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit

-Regionalbereich Nord-

(Stellungnahme vom 24.05.2019)
Es gibt keine Bedenken zur Planung.
»Vorliegende Bauantrdge von Antragstellern fUur gewerbliche Betriebe und
Einrichtungen kénnen dem LAGuS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn der
BaumaBnahme durch den Antragsteller oder deren Beauftragte zur
Stellungnahme zugeleitet werden.”

Landkreis Vorpommern - Greifswald
(Gesamtstellungnahme vom 06.09.2017 im Rahmen der Planungsanzeige)

e Sachbereich Tiefbau

»Die im Geltungsbereich des FlGchennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla
Zu bebauenden FlGchen, die einen Einfluss auf KreisstraBen des Landkreis
Vorpommern-Greifswald haben, sind als Einzelbauvorhaben anzuzeigen und
mit ihm abzustimmen. Hierzu sind entsprechende Unterlagen einzureichen. Erst
nach Profung der Unterlagen wird aufgrund der ortlichen Gegebenheiten
entschieden, ob eine Anbindung ausreichend ist oder weitere Anbindungen
an die KreisstraBe genehmigt werden.”

o Sachgebiet Wasserwirtschaft
,Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorhaben unter BerUcksichtigung
folgender Auflagen (A)und Hinweise (H) zu:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Planbereich Gewdasser Il. Ordnung
befinden. (H)

FUr die Unterhaltung dieser Gewdasser ist der zustdndige Wasser- und
Bodenverband ,Insel Usedom - Peenestrom" verantwortlich, deren
Stellungnahme anzufordern ist. (A)

Rohrleitungen und Uferbereiche von Gewdssern Il. Ordnung (z.B. Graben) sind
entsprechend § 38 Wasserhaushaltsgesetz in einem Abstand von mind. 5
Metern ab Bbschungsoberkante von einer Bebauung auszuschlieBen / von
dem geplanten Bauvorhaben freizuhalten. (A)
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Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem
zustandigen Zweckverband Wasser /| Abwasser bzw. Rechtstrdger der Anlage
abzustimmen. (A)

Nach § 5 des Gesefzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) ist eine
nachteilige Verdnderung der Gewdssereigenschaften zu vermeiden und die
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten. (A)

Der zustdndige Wasser- und Bodenverband ,,Insel Usedom - Peenestrom® und
der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom
werden im weiteren Verfahren beteiligt.

o Sachgebiet Verkehrsstelle

,Grundsatzlich bestehen unsererseits zum o.g. Vorhaben keine Einwdnde,
wenn:

- bei Verdnderungen der VerkehrsfUhrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau
von StraBen, Wegen, Pldtzen und anderen VerkehrsfiGchen die
entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit MaBen, ggf. Markierungs- und
Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme vorgelegt
werden.*

o Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz

»Seitens der unteren Katastrophenschutzbehdrde wird darauf hingewiesen,
dass sich das Vorhabengebiet am Rande eines mit Kampfmitteln belasteten
Gebietes der Kategorie 4 befindet.

Es st nicht aquszuschlieBen, dass auch in Gebieten, die nicht als
kampfmittelbelastet ausgewiesen sind, Einzelfunde auftreten k&nnen. Daher
sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufUhren. Sollten bei
den Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstdnde gefunden werden, sind
die Arbeiten an der Fundstelle aus Sicherheitsgrunden sofort einzustellen, der
Fundort ist zu rGumen und abzusperren. Uber den Nofruf der Polizei oder Uber
die ndchste Polizeidienststelle ist der Munitionsbergungsdienst M-V zu
informieren. Weiterhin ist der Fundort der O&rtlichen Ordnungsbehdrde
mitzuteilen.”

Das Landesamt fur Zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M - V, Munitionsbergungsdienst, wurde im Verfahren
beteiligt.

Sonstige Trager offentlicher Belange

o Central European Petfroleum
(Stellungnahme vom 25.04.2019)
Im Plangebiet befindet sich kein Anlagenbestand der Central European
Petroleum GmbH.
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Die im Rahmen der weiteren Beteiligung der Offentlichkeit gemd&B § Abs. 2
BauGB, der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemdaB § 2 Abs. 2 BauGB
eingehenden Hinweise werden gemdal Abwdgung der Gemeindevertretung
Pudagla in den Planunterlagen fortgeschrieben.

Pudagla im Oktober 2021

Der Burgermeister
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Pudagia
Landkreis Vorpommern - Greifswald
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ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZVv

Art der baulichen Nutzung

Wohnbaufldchen
Wohnbauentwicklungsfldchen 1 und 2

Allgemeine Wohngebiete
Gewerbegebiet

Sonstiges Sondergebiet Erlebnisbauernhof

Flachen fur den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:
ohne Fldchensignatur:

Feuerwehr (V|

u Kindertagesstéatte

Flachen fir den Uberortlichen Verkehr und
fur die ortflichen Hauptverkehrszige

Uberdrtliche
Hauptverkehrsfldchen (B 111)

geplante ErschlieBungsstraBe
Sonstiges Sondergebiet Erlebnisbauernhof

Regional bedeutsames Radroutennetz

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Zweckbestimmung:

° Recyclinganlage/ @

Abfallaufbereitungsanlage

@ Abfallwirtschaftszentrum Usedom
(Remondis)

Grinflachen

Grinfldchen

Zweckbestimmung:

P privat 5
Dauerkleingdrten Ed
Spielplatz @I

Wasserflachen und Fldchen fur die Wasserwirtschaft,
Hochwasserschutz und die Reglung des
Wasserabflusses

- Wasserfldchen

@ LandeskUstenschutzdeich

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen
oder die Gewinnung von Bodenschdatzen

L]

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Fldchen fur die Abgrabung oder fUr die
Gewinnung von Bodenschdatzen

Zweckbestimmung:

Kiesabbau

Fldchen fUr die Landwirtschaft

- Fldchen fur Wald

Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Fldchen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklung von

Magerrasen und

Trockenrasenvegitationen

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
Iweckbestimmung:

Regelungen fir den Denkmalschutz

O Bodendenkmale

/ \\ Bodendenkmale mit 100 m Pufferzone,
| ) bei denen eine Uberbauung oder
\\ // Nutzungsdnderung, auch der Umgebung,
S~ unzuldssig ist.
|§| Baudenkmal

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der FiGchen, bei deren

m L

- - Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen

Pesmmmmna] gegen duBere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche SicherungsmaBnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind

SRR Konversionsfléiche

X s s 39 (ehemalige militérische Liegenschaft)

x Altlastverdachtsfléche

(ohne Flachensignatur)

Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches des
Fl&dchennutzungsplanes

L2

Darstellungen ohne Normcharakter

Flurgrenzen

—— — - Geltungsbereich der %Q
Innenbereichssatzung
l 0 Gebdude Ubernommen aus: Lﬂ
GeoBasis-DE/M-V 2017

Schilfgurtel

Geltungsbereiche der Bebauungspléne

§ 5 Abs. 2Nr. 1 BauGB
i.v.m.

§§1-1 BauNVO

§ 1 Abs. T Nr. 1T BauNVO
BauNVvVO

§ 1 Abs. T Nr. 1T BauNVO

§4 BauNVvO
§8 BauNVvO
§ 11 Abs. 2 BauNVvVO

§5Abs.2Nr.2 BauGB

Kulturellen Zwecken
dienende Gebdude
und Einrichtungen

§ 5Abs.2Nr.3 BauGB

§5Abs.2Nr.4 BauGB

Klarwerk

§5(2)5 BauGB

offentlich
StrauBenfarm

Sportplatz

§5Abs.2Nr.7 BauGB

Umgrenzung von FiGchen fUr die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

§ 5Abs.2Nr.8 BauGB

Bewilligungsfeld Usedom Ost
(Sole/Erdwdarme)

§ 5 Abs. 2
Nr. 9 a) b) BauGB

§ 5 Abs. 2Nr.10 BauGB

Umgrenzung von Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz,

naturnaher Waldsaum

extensives
Grinland

§ 5 Abs. 4 BauGB

§ 5Abs.3Nr. 1 BauGB

§ 5 Abs.3Nr.3 BauGB

§ 5 Abs.3Nr.3 BauGB

FlurstGcksgrenzen

FlurstGcksbezeichnungen

Haupt- und Nebengebdude

E Bans Bohrungen
4/82V (Bergbauberechtigung Bergwerkseigentum "Bansin”)
@ Antennentrégerstandort @ Bootsanlegestelle
ODB/ODE Ortsdurchfahrt B111 ( Beginn und Ende)

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

: ] @ Landschaftsschutzgebiet

Biotop

DE 2049-302 FFH-Gebiet:
@ "Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff"

DE 2050-404 EU-Vogelschutzgebiet
"Sud-Usedom"

000000 Alleen/Baumreihen

Fliche fUr den Luftverkehr
@ (ohne Flachensignatur)
Hubschrauber- Sonderlandeplatz

Regelungen zum Gewdsserschutz gemaB LNatG M-V

50 mund 150 m
KUsten- und Gewdsserschutzstreifen

— e > ex» e e

Uberflutungsgefahrdete Bereiche
(Risikogebiet auBerhalb
von Uberschwemmungsgebieten)

§ 5 Abs. 4 BauGB

§19 NatSchAG
M-V

§ 5 Abs. 4 BauGB

§ 5 Abs. 4 BauGB

§ 5 Abs. 4 q) BauGB

Darstellungen auBBerhalb des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes

- Wasserfldchen

DE 2050-404 EU-Vogelschutzgebiet
"SUd-Usedom"

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Beschluss zur Aufstellung des Fldchennutzungsplanes wurde durch die Gemeindevertretung
Pudagla am 20.06.2017 gefasst. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte durch Verdéffentlichung im ,Usedomer Amisblaft” am 26.07.2017 und im Internet unter der
Adresse http://www.amtusedom.de und dort unter dem Link ,Bekanntmachungen”, Gemeinde
Pudagla.

Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

2.
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustndige Stelle ist gemd&B § 7 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

3.
Die Gemeindevertretung Pudagla hat am 18.03.2019 den Vorentwurf des Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Pudagla mit Planzeichnung und Begrindung beschlossen und zur frOhzeitigen
Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB und zur Beteiligung der Behérden nach
§ 4 Abs. 1 BauGB bestimmt.

Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

4.

Der Vorentwurf des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla, bestehend aus der Planzeichnung
und der Begrindung sowie der Checkliste fur die Umweltprifung hat in der Zeit vom 06.05.2019 bis zum
14.06.2019 wdhrend folgender Zeiten :

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 1 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriftich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die Aufstellung des Fladchennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla
unberdcksichtigt bleiben kénnen, durch Verdffentlichung im ,Usedomer Amtsblatt* am 17.04.2019
und im Internet unter der Adresse http://www.amtusedom.de und dort unter dem Link
»Bekanntmachungen, Gemeinde Pudagla, ortsUblich bekanntgemacht worden.

Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

5.
Die von der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla berUhrten Behdrden,
sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom .............. zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

6.
Die Gemeindevertretung Pudagla hat die zum Vorentwurf der Aufstellung des Flidchennutzungsplanes
der Gemeinde Pudagla vorgebrachten Stellungnahmen am ................... gepruft. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden.

Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

7.

Die Gemeindevertretung Pudagla hat am .............. den Entwurf des Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Pudagla mit Planzeichnung und Begrindung einschl. Umweltbericht beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

8.

Der Entwurf des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla, bestehend aus der Planzeichnung
und der Begrindung einschl. Umweltbericht sowie den nach Einschdtzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat in der Zeit vom ..............
biszum ............. wdahrend folgender Zeiten :

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden koénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die Aufstellung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla
unberUcksichtigt bleiben kdnnen, durch Verdffentlichung im ,Usedomer Amisblatt" am .....................
und im Infernet unter der Adresse http://www.amtusedom.de und dort unter dem Link
»Bekanntmachungen", Gemeinde Pudagla, ortsUblich bekanntgemacht worden.

Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

9.
Die Gemeindeveriretung Pudagla hat die zum Entwurf des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde
Pudagla vorgebrachten Stellungnahmen am ................... geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

10.

Der Flachennufzungsplan der Gemeinde Pudagla wurde am
Gemeindeveriretung Pudagla beschlossen.

Die Begrindung zum Fl&dchennutzungsplan der Gemeinde Pudagla einschl. Umweltbericht wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung Pudagla vom ......c.....c... gebilligt.

.................... von der

Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

11.
Die Genehmigung des FliGchennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla wurde durch den Landkreis
Vorpommern - Greifswald am ........ccceeeeieeeiinen. AZ.. e, Mt e, erteilt.

Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

12.

Di€ oo wurden durch den Beschluss der Gemeindevertretung Pudagla vom
.............. erfOllt. Das wurde durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald am ............... mit Az.:
.................................. bestatigt.

Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

13.
Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Pudagla mit Planzeichnung und Begrindung einschl.
Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt.

Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

14.

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Pudagla mit Planzeichnung und Begrindung einschl.
Umweltbericht und der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 a (1) BauGB sowie die Stelle bei der
der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veroéffentlichung im ,Usedomer Amtsblaft* am ....................
und im Infernet unter der Adresse http://www.amtusedom.de und dort unter dem Link ,,Ortsrecht”,
Gemeinde Pudagla, bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mdngeln der
Abwdagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Enfschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V  S.777) hingewiesen worden.

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Pudagla ist mit Ablauf des ................ wirksam geworden.

Pudagla (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister
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1. Einfuhrung
11 Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Europaische Union die Fauna-Flora-Habitat-Richt-
linie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel besteht
fur die FFH-Arten sowie fir alle europaischen Vogelarten darin, einen glinstigen Erhaltungszu-
stand zu bewahren, beziehungsweise die Bestande der Arten langfristig zu sichern. Um dieses
Ziel zu erreichen, hat die EU Uber die beiden genannten Richtlinien zwei Schutzinstrumente
eingefuhrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen Bestimmungen zum
Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten gemal Art. 12 FFH-RL fir alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemal Art. 5 V-RL fir alle europaischen Vogelarten.
Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutzregelung-

en flachendeckend — also Uberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-
schutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der Neu-
fassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 Gbernommen. In diesem Zusammenhang missen
seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungs-
verfahren entsprechend den europaischen Bestimmungen geprift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundesna-
turschutzgesetz - BNatSchG - in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], in Kraft
getreten am 01.03.2010, zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BG
Bl. I S. 706). Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG verankert.
Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind fol-
gendermalfien gefasst:

,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten

wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
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zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stér-
ung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote).”

Diese Verbote sind um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der Europaischen

Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschrif-

ten der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden sollen, um

akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimm-

ungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1.

Fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne
des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig
sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Sétze
2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefiihrte Tierarten, euro-
péische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach §
54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absat-
zes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréchtig-
ungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor,
soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.
Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Kompensationsmalinahmen (CEF-
MalBnahmen) festgesetzt werden.

Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFH-Richtlinie) aufgefiihrten Arten qilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiih-
rung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Ver-

marktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15

BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur flr

die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrten Tier- und Pflanzenarten sowie europaische

Vogelarten.
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Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der gemein-
schaftsrechtlich geschitzten Arten erflllt, missen die Ausnahmevoraussetzungen des § 45
Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.

Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschlagigkeit von Verboten zu
erfillen sind. ,Die nach Landesrecht fiir Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen Be-

hérden kénnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,
zum Schutz der natiirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,
flir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zweck-
en dienende MalBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliel3lich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der mal3geblich glinstig-
en Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des (iberwiegenden Offentlichen Interesses ein-

schlie3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.
Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn

L~Zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und

2. sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert (soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen
enthélt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der
Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten.)”

1.3  Anlass und Aufgabenstellung

Als vorbereitender Bauleitplan wird der Flachennutzungsplan Pudagla fir das gesamte Ge-
meindegebiet aufgestellt.

Die Gemeinde Pudagla liegt im Land Mecklenburg-Vorpommern und gehdrt zum Landkreis
Vorpommern-Greifswald.

Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von ca. 1.326 ha und ist in die Gemarkung Pudagla
mit den Fluren 1 bis 14 aufgeteilt.

Nérdlich des Dorfes Pudagla dominieren ausgedehnte Wiesenflachen, unterlagert von tief-
grindigen Moorstandorten. Stidéstlich des Dorfes im Uferbereich des Schmollensees sind Kie-

fernwalder vorherrschend. An weit ausgedehnte Schilfgiirtel schlieRen Bruchwaldbestande an,
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die dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegen. Der westliche und sldliche Teil des Gemein-
degebietes ist durch Ackerflachen und Abbaugebiete fir Kiessand gepragt.

Die Gemeinde Pudagla méchte mit Erstellung des Flachennutzungsplanes dazu beitragen,
dass die Burger an der Erhaltung und Pflege der gewachsenen Ortsstruktur teilhaben und in
ansprechendem Umfang Flachen zur Neuansiedlung zur Verfliigung stellen, die dem Fortzug
und damit dem Bevdlkerungsriuckgang entgegenwirken.

Entsprechend der vorwiegenden Nutzung wird der gesamte im Zusammenhang bebaute Orts-
teil des Dorfes Pudagla als Wohnbauflache/ Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Abseits des eigentlichen Dorfes sind sowohl in ndrdlicher als auch in sudlicher Richtung Ein-
zelgehofte vorhanden, die vorwiegend durch Landwirte genutzt werden.

Ca. 2 km sudlich des Dorfes Pudagla und westlich der Bundesstrale 111 befindet sich ein rd.
14,6 ha grolRes Gewerbegebiet.

Die Gemeinde Pudagla befindet sich in einem Tourismusentwicklungsraum.

Wegen der natlrlichen Eignung fir Fremdenverkehr und Erholung ist der Tourismus in der
Gemeinde Pudagla fur eine landschaftsbezogene Erholung besonders geeignet.

Die Gemeinde Pudagla mdchte im Flachennutzungsplan ihre Ziele fiir die gesamtgemeindliche
Planung flr einen mittelfristigen Zeitraum definieren.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Die Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung sind im Landesplanungsgesetz, Landes-
verordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP-
LVO MV) vom 09.06.2016 und im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP) vom 20.09.2010 verankert.

Konkret richtet die Gemeinde Pudagla ihr Hauptaugenmerk auf folgende Aspekte der ge-

meindlichen Entwicklung:

Mitwirkung bei der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen

- Unterstitzung der kleinen Handwerks- und Gewerbebetriebe und der Landwirte zur
Verbesserung der dorflichen Infrastruktur und Bindung der Menschen an die Gemein-
de;

- Erhohung der Wohn- und Lebensqualitat, um Abwanderungen entgegenzuwirken;

Unterstltzung Ansiedlung kleinteiliger Einzelhandel und innerdrtliche Infrastruktur
- Die Gemeinde Pudagla nimmt selbst keine zentralértliche Funktion wahr und kann da-
her nur im Rahmen ihrer Eigenentwicklung bedarfsorientiert Bauflachen ausweisen.
Grol¥flachige Einzelhandelseinrichtungen, die von den Bewohnern der Gemeinde Pu-
dagla genutzt werden, befinden sich daher in den angrenzenden Gemeinden Uckeritz

und Heringsdorf sowie in der Stadt Usedom.
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Fir eine Belebung des Dorfzentrums ware es wiinschenswert, wenn sich ein Dorfladen
ansiedeln wirde, der die wichtigsten Waren des taglichen Bedarfs anbietet.

Eine der Struktur des Gemeindegebietes angepasste innerértliche Infrastruktur wird
Uber kleinteilige Gewerbe- und Handwerksfirmen sowie Handels- und Dienstleistungs-
einrichtungen definiert.

Der Ansiedlung und Erhaltung dieser Infrastruktureinrichtungen wird gro3e Bedeutung
beigemessen, da diese fur die Versorgung der Gemeindebewohner und Gaste uner-
I&sslich sind und einen wichtigen Faktor zur Verbesserung der Beschaftigungssituation
darstellen.

Die kleinteiligen Infrastruktureinrichtungen sind innerhalb der ausgewiesenen Wohn-
bauflachen zulassig, da es sich um Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des
Gemeindegebietes handelt.

Darlber hinaus verfligt die Gemeinde Pudagla Uber ein Gewerbegebiet, welches die
Ansiedlung von Anlagen und Einrichtungen ermdglicht, die innerhalb von Wohnbau-

flachen unzuldssig sind bzw. stérend wirken wirden.

Fortflihrung der stadtebaulichen Planungen und Uberwachung der Durchsetzung

Ausweis von kleinteiligen Wohnbauentwicklungsflachen zur Deckung des Eigenbe-
darfs;

SchlielRung der Baullicken mit ortstypischen Gebauden;

Umsetzung der StrukturmalRnahmen aus dem Dorferneuerungsprogramm;

Uberwachung der Einhaltung der gemeindlichen Satzungen

Blrgernahe soziale und kulturelle Infrastruktur

Starkung der Dorfgemeinschaft, des Miteinander und der Identitat mit dem Wohnort
durch die Einbeziehung der Biirger in soziale und kulturelle Projekte, beispielgebend

ist die Tatigkeit der Vereine zu nennen

Weitere Ausgestaltung des Tourismusentwicklungsraums

Starkung der Vielfalt von Tourismus und Naherholung als wichtigster Wirtschaftszweig

zur Erhaltung von Arbeitsplatzen und zur Konsolidierung der Einwohnerzahlen

Schutz von Natur und Landschaft bei gleichzeitiger vertraglicher Nutzung

Bewahrung von Natur und Landschaft durch behutsame Bautatigkeit, Schaffung und
Pflege der Voraussetzungen zum Erleben der Natur (Rad- und Wanderwege, Rastplat-
ze etc.);

Festlegung von MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft fir

besonders wertvolle Bereiche der Gemeinde
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Verbesserung der verkehrlichen Anbindung des Gemeindegebietes an die Region
- Ausbau der verkehrsseitigen Infrastruktur durch Befestigung von Stral’en unter Be-

ricksichtigung des FuRRganger- und Radverkehrs einschlieRlich StralRenbeleuchtung
und Mobiliar

Die Gemeinde Pudagla nimmt selbst keine zentral6rtliche Funktion wahr und kann daher aus-

schlieBlich im Rahmen ihrer Eigenentwicklung bedarfsorientiert Bauflichenausweisungen vor-

nehmen. Sie hat sich daher intensiv mit der Ermittlung des mittelfristig zu erwartenden Kapazi-

tatsbedarfes und der Untersuchung verschiedenster Standorte zur Ausweisung von Wohnbau-

flachen auseinandergesetzt. Dies erfolgte nicht nur unter raumordnerischen Aspekten, son-

dern auch unter Bertcksichtigung der stadtebaulichen Gesichtspunkte und der Belange des

Natur- und Umweltschutzes.

Die Gemeinde Pudagla mdchte mit Erstellung des Flachennutzungsplanes dazu beitragen,

dass auch kinftig in ansprechendem Umfang Flachen zur Neuansiedlung zur Verfligung

stehen, die dem Fortzug und damit dem Bevoélkerungsrickgang entgegenwirken.

Der Entwicklungsbedarf wird mit rd. 20 Wohneinheiten eingeschatzt.

Die Wohnbauentwicklung wird auf 2 Bereiche begrenzt, die im Plan als Wohnbauentwicklungs-

flache 1 (W 1) und als Wohnbauentwicklungsflache 2 (W 2) bezeichnet sind.

Wohnbauentwicklungsflache 1 (W 1)

Bisherige Nutzungen: private Grunflachen, Hofflachen, Unland
Lage: am nordlichen Ortsrand
sudlich der StralRe ,Reitbahn”
Grundstlicke: Gemarkung Pudagla
Flur 7
Flursticke 33/2, 34/1 -34/4, 35 teilw. und 41/8
Fléche: ca. 1,7 ha
Geplante Nutzungsart: Wohnbauflache gemalt § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
Kapazitéten: 9 WE
Planinhalte:

In der Wohnbauentwicklungsflache 1 befinden sich zwei Wohngebaude, die auerhalb des
Geltungsbereiches der Innenbereichssatzung errichtet werden konnten, und ein Unterstand.
Gemal Darstellung im beigefligten Planauszug ware bei einer Grundstlicksaufteilung die

Bildung von bis zu 9 Grundstiicken denkbar.




Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)

Flachennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla

18.10.2021

Auf den Flurstiicken 33/2 und 41/8 kdnnte eine rlickwartige Bebauung entstehen. Die anderen
7 Grundstlicke kénnten durch eine lockere einreihige Wohnbebauung entlang der Stralde ,Zur
Reitbahn“ eine Licke in der Ortsstruktur schlie3en.

Die verkehrs- und medienseitige Erschliefsung ist Uber die Stral3e ,Zur Reitbahn® gesichert.

Wohnbauentwicklungsflache 2 (W 2)
Bisherige Nutzungen: private Grunflachen, Flachen fur die Landwirtschaft
Lage: am sudlichen Ortsrand
sudlich der HauptstralRe, 6stlich der Stralte ,Zum Glaubensberg®

und westlich der Kleingartenanlage ,Am Glauben*

Grundstlicke: Gemarkung Pudagla

Flur 3

Flurstiicke 2, 95 - 98, 99 teilweise und 100
Fléache: ca. 1,25 ha
Geplante Nutzungsart: Wohnbauflache gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
Kapazitéten: 10 WE
Planinhalte:

Die Wohnbauentwicklungsflache 2 soll kiinftig im Rahmen eines verbindlichen Bauleitplan-
verfahrens als Allgemeines Wohngebiet gemar § 4 BauNVO entwickelt werden.

Gemal Darstellung im beigefligten Planausschnitt ist die ErschlieSung Uber die Stral3e ,Zum
Glaubensberg“ geplant. Uber eine mittig der Wohnbauentwicklungsflache 2 verlaufende Er-
schlieSungsstralle als Stichweg mit Wendeanlage ist die Bildung von 10 Grundstticken mit je-

weils rd. 800 m? Grundstucksflache mdglich.

Sonstiges Sondergebiet Erlebnisbauernhof

Im nérdlichen Teil des Gemeindegebietes am Herrenweg befindet sich auf dem Flurstlck 63,
Flur 6, Gemarkung Pudagla, ein alter Bauernhof, der von den Grundstiickseigentimern bewirt-
schaftet wird.

Im Rahmen der Beteiligung zu den Vorentwurfsunterlagen von 01-2019 haben die Grund-
stlickseigentiimer beantragt, den alten Bauernhof zu einem Erlebnisbauernhof auszubauen,
der das touristische Angebot der Region bereichert.

Beantragt wird eine Flachenausweisung von rd. 5 ha, die Flurstiick 1, Flur 1, Gemarkung Pu-

dagla und die Flurstiicke 51 und 63, Flur 6, Gemarkung Pudagla, einschlief3t.
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Die Gemeindevertretung Pudagla hat mit Beschluss vom 04.11.2020 der Ausweisung eines
Sonstigen Sondergebietes mit Zweckbestimmung ,Erlebnisbauernhof‘ grundsatzlich zuge-
stimmt.
Die Ausweisung des Sonstigen Sondergebietes soll vorwiegend der Errichtung eines Erlebnis-
bauernhofes mit angeschlossenem Hofladen, Erlebnisgastronomie und kleinteiligen Freizeit-
einrichtungen dienen. Der Schwerpunkt der Planung liegt in einem ganzheitlichen Tourismus-
konzept mit erlebnisorientierten Einrichtungen im Bereich Familientourismus als Schlechtwet-
terangebote und saisonverlangernde MalRnahmen.
Wesentliche Nutzungen:

o Stallungen und Weideflachen,

o Streichelgehege,

o Anlagen flr umwelt- und naturpadagogische Aktivitaten,

o Spielplatz,

o Hofladen,

o Restaurant, Cafe und

o Ferienwohnungen.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung sind die Artenschutzbelange im Sinne einer Uber-
schlagigen Vorabschatzung zu berlicksichtigen, soweit sie auf dieser Ebene bereits ersicht-
lich sind. Auf diese Weise lassen sich Darstellungen vermeiden, die in nachgeordneten Ver-
fahren aus Artenschutzgriinden nicht umgesetzt werden kénnen. Im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung sollen landesweit und regional bedeutsame Vorkommen von FFH-Anhang V-
Arten oder europaischen Vogelarten bei raumwirksamen Planungen auch auferhalb von
Schutzgebieten besonders beriicksichtigt und nach Mdglichkeit erhalten werden. Wenn FFH-
Anhang IV-Arten und europaische Vogelarten sich in einer biogeografischen Region in Meck-
lenburg-Vorpommern in einem unzureichenden oder schlechten Erhaltungszustand befinden,
konnen dort auch kleinere Vorkommen dieser Arten landes- bzw. regionalbedeutsam sein. Bei
Arten mit einem glnstigen Erhaltungszustand sind im Regelfall nur solche Vorkommen landes-
bzw. regionalbedeutsam, die einen signifikanten Anteil am landesweiten bzw. regionalen Ge-
samtbestand aufweisen, oder bei denen Beeintrachtigungen auf Ebene der biogeografischen
Region in Mecklenburg-Vorpommern mdéglich sind.

Im Sinne einer Konfliktvermeidung sind im Rahmen der Flachennutzungsplanung artenschutz-
rechtliche Konflikte mit "verfahrenskritischen Vorkommen" dieser Arten soweit wie moglich
durch die Wahl von Alternativen zu vermeiden. ,Verfahrenskritisch“ bedeutet in diesem Zu-

sammenhang, dass in den spateren Planungs- und Zulassungsverfahren moglicherweise kei-
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ne artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erteilt werden darf. Hierbei
ist allerdings auch zu berlicksichtigen, dass in den spateren Planungs- und Zulassungsver-
fahren eine Ausnahme auf Grund geeigneter Vermeidungsmafnahmen ggf. nicht erforderlich
sein wird (z. B. durch Optimierung der Flachenzuschnitte im Plangebiet oder Umsetzung vor-
gezogener Ausgleichsmalinahmen).

2. Wohnbauentwicklungsflache 1 (W 1)

2.1  Uberschligige Vorabschitzung des Artenspektrums (Relevanzpriifung)
und Erfassungsergebnisse — W1

Eine Begehung der relevanten Flachen erfolgte Anfang September 2021. Aktuell handelt es

sich um private Grinflachen, Hofflachen (Kleintierhaltung) und ungenutzte Bereiche.

7 N
VE Plan Ny

P, L. v o, ozt
Abb. 2 Ausschnitt des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla mit Wohnbauentwicklungsflache1 (W 1)

2.1.1 Lebensstatten

Héhlenbriiter, Fledermé&use und xylobionte Kéfer

Lebensstatten von Hohlenbritern, baumhdéhlenbewohnenden Fledermausarten und xylobion-
ten Kaferarten kdnnen auf Grund des Fehlens von derartigen Strukturen in den vorhandenen

Geholzen ausgeschlossen werden.

Freibriiter/ Bodenbriiter

Freibriternester konnten auf Grund der Belaubung nicht direkt festgestellt werden. Zudem
koénnen diese in jeder Brutsaison neu angelegt werden. Es sind auf Grund der Ortslage jedoch

keine stérungsempfindlichen Arten zu erwarten.
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Bodenbritende Arten kdnnen auf Grund der Ortslage (Nahe zu Vertikalstrukturen) und der be-
stehenden Nutzung ausgeschlossen werden.

Weil3storch

In unmittelbarer Nahe der Planflache befindet sich ein Weillstorchhorst (Mast). Der Abstand
zu den moglichen Bauflachen ist jedoch ausreichend. Auf Grund der Gelandemorphologie be-

findet sich der Horst zudem deutlich oberhalb der méglichen Gebaude.

Gebédudebesiedelnde Tierarten (Hohlen-/Nischenbriiter, Schwalben und Flederméuse)

In der Wohnbauentwicklungsflache befindet sich ein Stall/Unterstand. Vorkommen einzelner
ein Revier beanspruchender Arten, z. B. Hausrotschwanz, sind mdglich. Ebenso ist eine Be-
siedlung durch die Rauchschwalbe denkbar.

Amphibien

Potenzielle Laichgewasser befinden sich nicht im Plangebiet, jedoch in weniger als 100 m Ent-
fernung. Ein Vorkommen des Moorfrosches ist hier wahrscheinlich. Die Nutzung von terres-
trischen Teilhabitaten ist im Umfeld von Laichgewassern zu erwarten, so dass gelegentliche
Amphibienvorkommen im Plangebiet méglich sind. Laubfrésche kdnnen zudem Gehdlze als

Sitz- und Rufwarten nutzen.

Reptilien

Ein regelmafiges Vorkommen der Zauneidechse ist nicht zu erwarten, da es sich um wenig
geeignete und z. T. stark genutzte Flachen handelt. In Mitteleuropa werden folgende naturna-
he bzw. anthropogen gestaltete Habitate besiedelt: Dinengebiete, Heiden, Halbtrocken- und
Trockenrasen, Waldrander, Feldraine, sonnenexponierte Béschungen aller Art (Eisenbahn-
damme, Wegrander), Ruderalfluren, Abgrabungsflachen sowie verschiedenste Aufschlisse
und Brachen. Als Kulturfolger findet man sie auch in Parklandschaften, Friedhéfen und Garten.
Eine signifikante Auftretenswahrscheinlichkeit der Schlingnatter besteht gemaf der bisher be-

kannten Vorkommensgebiete nicht.

Weitere Arten bzw. Artengruppen

Ein Vorkommen weiterer geschuitzter Arten ist auf Grund der Biotopausstattung und der Orts-

lage nicht zu erwarten.

2.1.2 Nahrungshabitat

Vibgel
Als Nahrungsgaste sind siedlungstypische und wenig stérungsempfindliche Arten zu erwarten,

z. B. Amsel, Blaumeide, Buchfink, Kohimeise, Ringeltaube. Bei der Planflache stellt kein es-
sentielles Nahrungshabitat des Weilistorchs dar (z. B. Dauergriinland). Charakteristisch sind

vielmehr offene Feldfluren. Die Vorhabenflache ist dagegen teilweise von Gehodlzen bestanden
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und es grenzen andere Gebaude und Geholzflachen an. Die Freiflachen sind vergleichsweise

klein.

Fledermé&use

Eine Nutzung als Jagdhabitat ist durch die haufigen und weit verbreiteten Arten zu erwarten,
z. B. Zwerg-, Micken- und Breitfligelfledermaus. Auf Grund der Kleinflachigkeit handelt es
sich aber nur um eine Teilflache. Zwergfledermause jagen beispielsweise auf kleinen Flachen
in einem Radius von etwa 2000 m um das Quartier, wobei die individuelle Aktionsraumgrofie
vom Nahrungsangebot abhangt und insgesamt mehr als 50 ha betragen kann. Bevorzugt ge-
nutzt werden jedoch insektenreiche Flachen wie Gewasser und deren Ufer und Walder bzw.

Waldrander und Lichtungen.

Weitere Arten bzw. Artengruppen

Auf Grund der Gewassernahe ist ein sporadisches Auftreten von Fischotter und Biber moglich
(Streifgebiet).

Tab. 1 Artvorkommen und Erhaltungszustand/ Bestandstrend

FFH-Arten Vorkommen Erhaltungszustand (BfN 2019)/
Bestandstrend (Gerlach et. al 1019)
Amphibien
Moorfrosch pot. Laichgewasser im Umfeld vorhan- | ungiinstig-unzureichend/ sich versch-
den, pot. Landhabitate in Gewasser- lechternd
nahe
Laubfrosch pot. Laichgewasser im Umfeld vorhan- | ungunstig-unzureichend/ sich versch-
den, pot. Landhabitate in Gewéasser- lechternd
nahe
Reptilien
keine FFH-Arten/ keine geeigneten Habitate vorhanden bzw. keine signifikante
Auftretenswahrscheinlichkeit
Flederméuse
Zwergfledermaus pot. Jagdhabitat von Einzeltieren gunstig/ stabil
Muckenfledermaus pot. Jagdhabitat von Einzeltieren guinstig/ sich verbessernd
Rauhhautfledermaus pot. Jagdhabitat von Einzeltieren ungtinstig-unzureichend/ unbekannt
Breitflligelfledermaus pot. Jagdhabitat von Einzeltieren unglinstig-unzureichend/ sich versch-
] lechternd
Grofler Abendsegler Transferflug/ Uberflug ungtinstig-unzureichend/ sich versch-
lechternd
Weichtiere
| keine FFH-Arten/ keine geeigneten Habitate vorhanden
Libellen
| keine FFH-Arten/ keine geeigneten Habitate vorhanden
Kéfer
| keine FFH-Arten bzw. keine geeigneten Habitate vorhanden
Falter

keine FFH-Arten/ keine geeigneten Habitate vorhanden,
keine der bekannten Futterpflanzen der Raupen oder Falter vorhanden
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Landséuger

Fischotter ggf. Streifgebiet/ Nahrungssuche ungiinstig-unzureichend/ sich verbes-
sernd

Biber ggf. Streifgebiet/ Nahrungssuche guinstig/ sich verbessernd

Rundméuler

| keine geeigneten Habitate vorhanden

Fische

keine geeigneten Habitate vorhanden

Gefél3pflanzen

scheinlichkeit

Standortbedingungen nicht geeignet bzw. keine signifikante Auftretenswahr-

Végel

Amsel pot. Brutvogel/ Nahrungsgast leichte Zunahme
Bachstelze pot. Brutvogel/ Nahrungsgast stabil

Blaumeise pot. Nahrungsgast Zunahme

Buchfink pot. Brutvogel/ Nahrungsgast stabil

Feldsperling pot. Brutvogel/ Nahrungsgast stabil
Gartengrasmiicke pot. Brutvogel/ Nahrungsgast starke Abnahme
Gartenrotschwanz pot. Brutvogel/ Nahrungsgast Zunahme

Girlitz pot. Brutvogel/ Nahrungsgast starke Abnahme
Goldammer pot. Brutvogel/ Nahrungsgast moderate Abnahme
Grinfink pot. Brutvogel/ Nahrungsgast moderate Abnahme
Hausrotschwanz pot. Brutvogel/ Nahrungsgast stabil

Haussperling pot. Brutvogel/ Nahrungsgast Zunahme

Kleiber pot. Nahrungsgast Zunahme
Kohimeise pot. Nahrungsgast Zunahme
Mehlschwalbe pot. Nahrungsgast/ Uberflug stabil
Ménchgrasmiicke pot. Brutvogel/ Nahrungsgast Zunahme
Nebelkrahe pot. Nahrungsgast Zunahme
Rauchschwalbe pot. Brutvogel/ Nahrungsgast/ Uberflug | stabil

Ringeltaube pot. Nahrungsgast/ Uberflug Zunahme
Rotkehichen pot. Brutvogel/ Nahrungsgast leichte Zunahme
Star pot. Nahrungsgast moderate Abnahme
Stieglitz pot. Brutvogel/ Nahrungsgast moderate Abnahme
Zaunkdnig pot. Brutvogel/ Nahrungsgast stabil

Zilpzalp pot. Brutvogel/ Nahrungsgast Zunahme

2.2 Verfahrenskritischen Artvorkommen und lUberschlagige Vorabschatzung
der Wirkfaktoren — W1

Amphibien — Moor- und Laubfrosch

Als verfahrenskritisch muss das pot. Vorkommen des Moor- und des Laubfrosches bewertet

werden, da der Erhaltungszustand beider Arten in der kontinentalen biogeografischen Region

derzeit mit unginstig-unzureichend/ sich verschlechternd angegeben wird.
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Da jedoch keine Laichgewasser, besonders geeignete terrestrische Habitate oder Wanderkor-
ridore betroffen sind und nur ein sporadisches Auftreten von Einzelindividuen zu erwarten ist,
ist lediglich in der Bauphase durch Baustellenverkehr und durch Baugruben mit einem er-
héhten Lebensrisiko zu rechnen. Abhilfe kann insbesondere durch temporadre Amphibien-
schutzzaune bzw. durch eine Bauzeitenregelung geschaffen werden.

Zudem ist die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, weshalb keine Schachte angelegt
werden sollen. Stattdessen erfolgt z. B. die Ableitung des Strallenabwassers offen bzw. in Ent-

wasserungsrinnen.

Flederméduse — Zwerqg-, Miicken-, Rauhhaut-, Breitfliigelfledermaus und Gr. Abendsegler

Der Erhaltungszustand der Rauhhaut-, der Breitfligelfledermaus und des GroRen Abendseg-
lers wird in der kontinentalen biogeografischen Region als ungtinstig-unzureichend bewertet
(Trend unbekannt bzw. sich verschlechternd), weshalb das pot. Vorkommen als verfahrenskri-
tisches Vorkommen angesehen werden kann. Es sind jedoch keine Quartiere betroffen. Der
teilweise Verlust von Nahrungshabitaten kann jedoch durch Ersatzpflanzungen kompensiert
werden.

Zudem sind negative Effekte durch Lichtemissionen denkbar, die jedoch durch Minimierungs-

maflinahme unter der Erheblichkeitsschwelle gesenkt werden kdnnen.

Fischotter/ Biber

Auf Grund der Gewassernahe ist ggf. mit einem sporadischen Auftreten herumstreifender

Fischotter und Biber zu rechnen. Auf Grund der Dammerungsaktivitat und des nur sehr selten-

en potentiellen Auftretens sind jedoch keine Konflikte zu erwarten.

Baumfrei-, Geblischbriiter, Halboffenlandvogel

Als verfahrenskritische Vorkommen kdnnen einzelne Vogelarten angesehen werden, die auf
Grund der Ortslage und der Biotopausstattung potentiell als Brutvogel in Frage kommen. Aller-
dings sind deren Nistplatze nur wahrend der Brutzeit geschitzt, so dass durch eine Bauzeiten-
regelung fur ggf. notwendige Rodungen die Auslésung von Verbotstatbestanden vermieden
werden kdnnen.

Von einigen der potentiellen Brutvogel ist der Bestandstrend jedoch negativ (Gartengras-
mucke, Girlitz, Goldammer, Griunfink und Stieglitz). Eine vollstdndige Rodung der Gehdlze und
die zunehmende menschliche Prasenz im Zuge der Bebauung kdnnen jedoch zur Aufgabe
von Revieren/ Brutplatzen fliihren. Auch Summationseffekte im Zusammenhang mit anderen
Vorhaben, die Auswirkungen auf die betroffenen Arten haben, kénnen den Bestandstrend wei-

ter negativ beeinflussen, so dass Ersatzpflanzungen erforderlich werden kénnen.
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Fir weitere Vogelarten, die das Gebiet als Nahrungshabitat nutzen, sind ebenfalls Bestands-
einbulRen durch Summationseffekte mdglich. Ersatzhabitate kbnnen jedoch durch Ersatzpflan-
zungen angelegt werden.

Zudem sind Kollisionen mit Glasflachen eine haufige Todesursache in bebauten Gebieten, so
fern nicht reflexionsarmes Glas verwendet wird. Weitere Malinahmen zur Vermeidung von fir
Vogel gefahrliche Durchsichten an Balkon- oder Terrassenbristungen aus Glas ist die Ver-

wendung von halbtransparenten Materialien wie z. B. Milchglas/ beschichtetem Glas.

Gebéudebriitende Vogelarten/ Nischenbriiter

Die Bestandstrends der hier zu erwartenden Brutvogel (z. B. Hausrotschwanz und Rauchsch-
walbe) sind stabil oder zunehmend, so dass diese Arten nicht als verfahrenskritisch anzusehen
sind, auch weil Méglichkeiten zur Schaffung von Ersatzlebensstatten bestehen (z. B. Montage

von Nisthilfen bis hin zur Errichtung eines Artenschutzhauses).

Weil3storch

Eine Beeintrachtigung des benachbarten Horstes des Weillstorches bzw. eine erhebliche Stor-
ung des Weil3storches durch Bautatigkeiten kann auf Grund der hinreichenden Entfernung fir
die meisten Grundstlicke ausgeschlossen werden. Im 50 m-Umkreis kdnnen Bautatigkeiten,
insbesondere unter Einsatz eines Kranes zeitlich begrenzt werden (nicht wahrend der Horstbe-
setzung und Schlupf).

Im 50 m-Umkreis kdnnen gerauschintensive Bautatigkeiten und der Einsatz eines Kranes zeit-
lich begrenzt werden.

Die Freiflachen stellen zudem kein essentielles Nahrungshabitat dar, da es sich um rel. kleine
und nicht stérungsfreie Flachen handelt. Charakteristische Nahrungshabitate sind offene Feld-
fluren. Die Vorhabenflache weist dagegen Gehdlzen und baulichen Anlagen auf, liegt zudem
an einem Hang und es grenzen z. T. andere Gebaude und Gehdlzflachen an. Der Abstand
zwische den vorhandenen Vertikalstrukturen betragt weniger als 50 m, so dass nicht von einer

offenen Feldflur gesprochen werden kann.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung der Auslosung von Verbotstatbestianden

und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat — W1

Bauzeitenregelung Rodungen

Notwendige Gehdlzrodungen werden auf ein Minimum reduziert und aulRerhalb der Vogelbrut-
zeit durchgeflhrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. Um auch sehr frih britende Arten
zu berlicksichtigen, kann dieser Zeitraum ggf. auf die Monate Oktober bis einschlieRlich Janu-

ar verklrzt werden.
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Bauzeitenregelung Weil3storch

Im 50 m-Umkreis werden gerauschintensive Bautatigkeiten und der Einsatz eines Kranes zeit-
lich begrenzt. Stérungen wahrend der Horstbesetzung und bis zum Schlupf der Jungvogel

werden vermieden (Ende Marz bis Ende Juni).

Amphibienschutz

Um die Einwanderung von Amphibien aus dem benachbarten Feuchtgebietsflachen ins Plan-
gebiet wahrend der Bauphase zu verhindern, kann in der Hauptwanderungszeit (Februar bis
einschlieBlich Mai), ein Schutzzaun aufgestellt werden.

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden keine Schachte angelegt. Statt-

dessen erfolgt die Ableitung des Stralkenabwassers offen bzw. in Entwasserungsrinnen.

Vermeidung von Lichtemissionen

Die Lichtemissionen der Auflienbeleuchtungen werden auf das notwendige Maf3 reduziert und

es werden insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen verwendet.

Vermeidung von Kollisionen mit Glasflachen

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasscheiben kénnen vermieden werden in-
dem reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem Aulienrefle-
xionsgrad von maximal 15%. Eine fur Vogel gefahrliche Durchsicht an Balkon- oder Terrassen-
briistungen aus Glas wird durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien wie z. B.

Milchglas vermieden.

Anlage von Ersatzhabitaten fir Brutvogel und Fledermause

Zur Schaffung von Ersatzhabitaten (Brutmdéglichkeiten und Nahrungssuche) kénnen Ersatz-

pflanzungen (Hecke, Straucher, Baume) im Plangebiet angelegt werden.

2.4 Gutachterliches Fazit — W1

Fir verfahrenskritische Artvorkommen bzw. potentielle Artvorkommen kénnen im Rahmen der
Bebauungsplanung Malinahmen zur Vermeidung der Auslésung von Verbotstatbestanden
des § 44 (1) BNatSchG getroffen werden. Es ist nicht zu erwarten, dass in nachgeordneten
Verfahren aus Artenschutzgriinden die dargestellten Flachennutzungen nicht umgesetzt wer-

den konnen.
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3. Wohnbauentwicklungsflache 2 (W 2)

3.1 Uberschligige Vorabschitzung des Artenspektrums (Relevanzpriifung)

und Erfassungsergebnisse — W2

Eine Begehung der relevanten Flachen erfolgte Anfang September 2021. Es handelt es sich
um private Grunflachen und Flachen fur die Landwirtschaft (Feld). Allerdings ist die Bewirt-
schaftung aktuell eingestellt worden, so dass sich eine ruderale Vegetation entwickelt hat.

Vq“hr
s
: g
A e

i

7

Abb. 3 Ausschnitt des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla mit Wohnbauentwicklungsflache 2 (W 2)

3.1.1 Lebensstatten

Hdéhlenbriiter, Fledermé&use und xylobionte Kéfer

Lebensstatten von Hohlenbritern, baumhdhlenbewohnenden Fledermausarten und xylobion-
ten Kaferarten konnen auf Grund des Fehlens von derartigen Strukturen ausgeschlossen wer-
den.

Freibriiter
Geholze befinden sich nur am Rand der Planflache. Es handelt sich vorwiegend um Geblische
bzw. Heckenstrukturen. Es sind zahlreiche Artvorkommen zu erwarten, neben den haufigen

und weit verbreiteten auch anspruchsvollere Arten wie der Neuntdter (vgl. Tab. 2).

Bodenbrtiter

Wahrend der Ackernutzung ist ein Vorkommen der Feldlerche denkbar. Jedoch meidet diese
Vertikalstrukturen in der Nahe von Brutplatzen (50 bis 150 m Abstand, je nach Hohe bzw.
Grolke), so dass ein Artvorkommen auf Grund der geringen Flachengréf3e ausgeschlossen

werden kann.
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Auf Grund der Ruderalisierung sind andere bodenbriitende oder gelegentlich bodenbritende

Arten zu erwarten, insbesondere die Grauammer (vgl. Tab. 2).

Gebdudebesiedelnde Tierarten (Hohlen-/Nischenbriiter, Schwalben und Flederméuse)

In der Wohnbauentwicklungsflache befindet sich keine Gebaude.

Amphibien

Potenzielle Laichgewasser befinden sich nicht im Plangebiet. Das Ufer des Schmollensees ist
ca. 250 m entfernt. Ein regelmafiges Vorkommen von Amphibien ist daher nicht zu erwarten.
Ein Auftreten von Einzeltieren der eher wanderfreudigen Arten (z. B. Laubfrosch und Knob-

lauchkroéte) ist moglich (terrestrisches Teilhabitat).

Reptilien

Ein regelmafiges Vorkommen der Zauneidechse ist im Bereich der Ackerflache nicht zu er-
warten. Auf Grund der Ruderalisierung und im Zusammenhang mit den randlichen Gehdlzen
sind die Habitatbedingungen jedoch glnstiger, so dass ein Vorkommen nicht ohne weiteres
ausgeschlossen werden kann.

Eine signifikante Auftretenswahrscheinlichkeit der Schlingnatter besteht gemaf der bisher be-

kannten Vorkommensgebiete nicht.

Weitere Arten bzw. Artengruppen

Ein Vorkommen weiterer geschutzter Arten ist auf Grund der Biotopausstattung und der Orts-

lage nicht zu erwarten.

3.1.2 Nahrungshabitat

Vibgel
Als Nahrungsgaste kommen vor allem die potentiell als Brutvdgel zu erwartenden Baumfrei-,

Geblschbriter bzw. Halboffenlandvégel in Frage. Auf Grund der Ruderalisierung bietet die
Flache ein vergleichsweise hohes Nahrungsangebot, so dass auch Arten aus dem Umfeld und
Greifvogel zu erwarten sind (vgl. Tab. 2).

Fledermé&use

Eine Nutzung als Jagdhabitat ist durch die haufigen und weit verbreiteten Arten Zwerg-, Mick-
en-, Rauhhaut-, Breitfligelfledermaus, Grolter Abendsegler und Braunes Langohr zu erwart-
en. Dartberhinaus ist insbesondere mit der Fransenfledermaus zu rechnen, die auf ruderali-

sierten Flachen speziell Spinnen jagt.

Weitere Arten bzw. Artengruppen

Ein Vorkommen weiterer geschutzter Arten ist auf Grund der Biotopausstattung und Ortslage

nicht zu erwarten.
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FFH-Arten Vorkommen Erhaltungszustand (BfN 2019)/
Bestandstrend (Gerlach et. al 1019)
Amphibien
Knoblauchkréte pot. terrestrische Teilhabitate, geringe | unglinstig-unzureichend/ sich versch-
Auftretenswahrscheinlichkeit lechternd
Laubfrosch pot. terrestrische Teilhabitate, geringe | unglinstig-unzureichend/ sich versch-
Auftretenswahrscheinlichkeit lechternd
Reptilien
Zauneidechse pot. Vorkommen unglinstig-unzureichend/ sich versch-
lechternd
Flederméuse
Zwergfledermaus pot. Jagdhabitat gUnstig/ stabil
Mckenfledermaus pot. Jagdhabitat giinstig/ sich verbessernd
Rauhhautfledermaus pot. Jagdhabitat unguinstig-unzureichend/ unbekannt
Breitfligelfledermaus pot. Jagdhabitat unglinstig-unzureichend/ sich versch-
] lechternd
Grofier Abendsegler pot. Jagdhabitat/ Uberfliige unglinstig-unzureichend/ sich versch-

lechternd

Braunes Langohr

pot. Jagdhabitat

gUnstig/ stabil

Fransenfledermaus pot. Jagdhabitat guinstig/ sich verbessernd
Weichtiere

| keine FFH-Arten/ keine geeigneten Habitate vorhanden

Libellen

| keine FFH-Arten/ keine geeigneten Habitate vorhanden

Kéfer

| keine FFH-Arten bzw. keine geeigneten Habitate vorhanden

Falter

keine FFH-Arten/ keine geeigneten Habitate vorhanden,
keine der bekannten Futterpflanzen der Raupen oder Falter vorhanden

Landséuger

Fischotter ggf. Streifgebiet/ Nahrungssuche, ungunstig-unzureichend/ sich verbes-
geringe Auftretenswahrscheinlichkeit | sernd

Biber sehr geringe Auftretenswahrschein- gUnstig/ sich verbessernd
lichkeit

Rundmé&uler

| keine geeigneten Habitate vorhanden

Fische

keine geeigneten Habitate vorhanden

Gefalpflanzen

scheinlichkeit

Standortbedingungen nicht geeignet bzw. keine signifikante Auftretenswahr-

Végel

Amsel pot. Brutvogel/ Nahrungsgast leichte Zunahme
Baumfalke pot. Nahrungsgast stabil

Blaumeise pot. Nahrungsgast Zunahme
Bluthanfling pot. Brutvogel/ Nahrungsgast moderate Abnahme
Braunkehichen pot. Brutvogel/ Nahrungsgast starke Abnahme
Buchfink pot. Brutvogel/ Nahrungsgast stabil
Dorngrasmiicke pot. Brutvogel/ Nahrungsgast Zunahme
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Feldsperling pot. Brutvogel/ Nahrungsgast stabil
Fitis pot. Brutvogel/ Nahrungsgast moderate Abnahme
Gartengrasmiicke pot. Brutvogel/ Nahrungsgast starke Abnahme
Gartenrotschwanz pot. Nahrungsgast Zunahme
Gimpel pot. Nahrungsgast Zunahme
Girlitz pot. Brutvogel/ Nahrungsgast starke Abnahme
Goldammer pot. Brutvogel/ Nahrungsgast moderate Abnahme
Grauammer pot. Brutvogel/ Nahrungsgast starke Abnahme
Griinfink pot. Brutvogel/ Nahrungsgast moderate Abnahme
Hausrotschwanz pot. Nahrungsgast stabil
Haussperling pot. Nahrungsgast Zunahme
Heckenbraunelle pot. Brutvogel/ Nahrungsgast leichte Abnahme
Kernbeiller pot. Nahrungsgast stabil
Kleiber pot. Nahrungsgast Zunahme
Kohimeise pot. Nahrungsgast Zunahme
Mé&usebussard pot. Nahrungsgast moderate Abnahme
Mehlschwalbe pot. Nahrungsgast/ Uberflug stabil
Ménchgrasmiicke pot. Brutvogel/ Nahrungsgast Zunahme
Nachtigall pot. Brutvogel/ Nahrungsgast Zunahme
Nebelkréhe pot. Nahrungsgast Zunahme
Neuntoter pot. Brutvogel/ Nahrungsgast stabil
Rauchschwalbe pot. Brutvogel/ Nahrungsgast stabil
Ringeltaube pot. Nahrungsgast Zunahme
Rotkehichen pot. Brutvogel/ Nahrungsgast leichte Zunahme
Rotmilan pot. Nahrungsgast stabil
Schleiereule pot. Nahrungsgast moderate Abnahme
Schwarzkehichen pot. Brutvogel/ Nahrungsgast Zunahme
Star pot. Nahrungsgast moderate Abnahme
Stieglitz pot. Brutvogel/ Nahrungsgast moderate Abnahme
Tirkentaube pot. Nahrungsgast moderate Abnahme
Turmfalke pot. Brutvogel/ Nahrungsgast stabil
Wacholderdrossel pot. Brutvogel/ Nahrungsgast moderate Abnahme
Waldkauz pot. Nahrungsgast stabil
Zaunkonig pot. Brutvogel/ Nahrungsgast stabil
Zilpzalp pot. Brutvogel/ Nahrungsgast Zunahme

3.2 Verfahrenskritischen Artvorkommen und uberschlagige Vorabschatzung
der Wirkfaktoren — W2

Amphibien — Knoblauchkréte und Laubfrosch

Als verfahrenskritisch muss das pot. Vorkommen der Knoblauchkréte und des Laubfrosches

bewertet werden, da der Erhaltungszustand der beiden Arten in der kontinentalen biogeogra-

fischen Region derzeit mit unglinstig-unzureichend/ sich verschlechternd angegeben wird.

Da jedoch keine Laichgewasser, besonders geeignete terrestrische Habitate oder Wanderkor-

ridore betroffen sind und nur ein sporadisches Auftreten von Einzelindividuen zu erwarten ist,
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ist lediglich in der Bauphase durch Baustellenverkehr und durch Baugruben mit einem erhoh-
ten Lebensrisiko zu rechnen. Abhilfe kann insbesondere durch temporare Amphibienschutz-
zaune bzw. durch eine Bauzeitenregelung geschaffen werden.

Zudem ist die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, weshalb keine Schachte angelegt
werden sollen. Stattdessen erfolgt z. B. die Ableitung des Strallenabwassers offen bzw. in Ent-

wasserungsrinnen.

Reptilien — Zauneidechse

Als verfahrenskritisch muss das pot. Vorkommen der Zauneidechse bewertet werden, da der
Erhaltungszustand der Art in der kontinentalen biogeografischen Region derzeit mit unguinstig-
unzureichend/ sich verschlechternd angegeben wird.

Im Falle eines Vorkommens sind im Vorfeld der Bebauung Nachbarflachen als Habitate fur
Reptilien zu optimieren. Zudem sind Malinahmen zur Vergramung erforderlich, so dass Toét-

ungen und Verletzungen vermieden werden kénnen.

Flederméuse — Zwerg-, Mlicken-, Rauhhaut-, Breitfiligelfledermaus, Gr. Abendseqler, Braunes

Langohr und Fransenfledermaus

Der Erhaltungszustand der Rauhhaut-, der Breitfligelfledermaus und des Grof3en Abendseg-
lers wird in der kontinentalen biogeografischen Region als ungtinstig-unzureichend bewertet
(Trend unbekannt bzw. sich verschlechternd), weshalb das pot. Vorkommen als verfahrenskri-
tisch angesehen werden kann. Es sind jedoch keine Quartiere betroffen. Der Verlust von Nah-
rungshabitaten kann insbesondere durch Summationseffekte erhebliche Auswirkungen auf lo-
kale Populationen entfalten. Benachbarte Habitate kénnen jedoch durch Ersatzpflanzungen
und extensivierter Nutzung kompensiert werden.

Zudem sind negative Effekte durch Lichtemissionen denkbar, die jedoch durch Minimierungs-

mafnahmen unter der Erheblichkeitsschwelle gesenkt werden kénnen.

Fischotter/ Biber

Auf Grund der Gewassernahe ist ggf. mit einem sporadischen Auftreten herumstreifender

Fischotter und Biber zu rechnen. Auf Grund der Dammerungsaktivitat und des nur sehr selten-

en potentiellen Auftretens sind jedoch keine Konflikte zu erwarten.

Baumfrei-, Geblischbriiter, Halboffenlandvogel

Als verfahrenskritische Vorkommen kénnen einzelne Vogelarten angesehen werden, die auf
Grund der Ortslage und der Biotopausstattung potentiell als Brutvogel in Frage kommen. Aller-
dings sind die Nistplatze von vielen der potentiellen betroffenen Arten nur wahrend der Brutzeit
geschutzt, so dass durch eine Bauzeitenregelung fir ggf. notwendige Rodungen die Auslds-

ung von Verbotstatbestanden vermieden werden kdnnen. Fir nicht alle potentiell betroffenen
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Vogelarten ist ein Ausweichen moglich (z. B. Neuntdter) bzw. ist der Bestandstrend negativ
(z. B. Braunkehlchen, Gartengrasmucke und Grauammer). Eine vollstandige Rodung der Ge-
hdlze, die Biotopverluste bzw. -verdnderungen und die zunehmende menschliche Prasenz im
Zuge der Bebauung kénnen jedoch zur Aufgabe von Revieren/ Brutplatzen fiihren. Auch Sum-
mationseffekte im Zusammenhang mit anderen Vorhaben, die Auswirkungen auf die betroffen-
en Arten haben, kénnen den Bestandstrend weiter negativ beeinflussen, so dass Ersatzpflanz-
ungen und die Anlage von Ersatzhabitaten im Umfeld erforderlich werden kénnen.

Fir weitere Vogelarten, die das Gebiet als Nahrungshabitat nutzen, sind ebenfalls Bestands-
einbufien durch Summationseffekte moglich. Ersatzhabitate kénnen jedoch durch Ersatzpflan-
zungen und die Anlage von Ersatzhabitaten im Umfeld geschaffen werden (z. B. Anlage einer
Brachflache).

Zudem sind Kollisionen mit Glasflachen eine haufige Todesursache in bebauten Gebieten, so
fern nicht reflexionsarmes Glas verwendet wird. Weitere Mallnahmen zur Vermeidung von fiir
Voégel gefahrliche Durchsichten an Balkon- oder Terrassenbriistungen aus Glas ist die Ver-

wendung von halbtransparenten Materialien wie z. B. Milchglas/ beschichtetem Glas.

3.3 MaRBnahmen zur Vermeidung der Auslosung von Verbotstatbestianden

und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat — W2

Bauzeitenregelung Rodungen

Notwendige Gehdlzrodungen werden auf ein Minimum reduziert und auf3erhalb der Vogelbrut-
zeit durchgeflhrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. Um auch sehr frih britende Arten
zu berlicksichtigen, kann dieser Zeitraum ggf. auf die Monate Oktober bis einschlieRlich Janu-

ar verklrzt werden.

Amphibienschutz

Um die Einwanderung von Amphibien aus dem benachbarten Flachen ins Plangebiet wahrend
der Bauphase zu verhindern, kann in der Hauptwanderungszeit (Februar bis einschlief3lich
Mai), ein Schutzzaun aufgestellt werden.

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden keine Schachte angelegt. Statt-

dessen erfolgt die Ableitung des StralRenabwassers offen bzw. in Entwasserungsrinnen.

Reptilienschutz

Im Falle eines Vorkommens sind im Vorfeld der Bebauung Nachbarflachen als Habitate fur
Reptilien beispielsweise durch die Anlage einer Brachflache und Ausstattung mit Versteck-

platzen (Trockenmauer) und Reproduktionsflachen (Sandhaufen) anzulegen. Zudem sind
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Maflinahmen zur Vergramung erforderlich, um Tétungen und Verletzungen zu vermeiden. Da-
zu wird die Vorhabenflache regelmaflig gemaht und ggf. ein Abfang durchgeflhrt.
Um zudem die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden keine Schachte angelegt.

Stattdessen erfolgt die Ableitung des Stralkenabwassers offen bzw. in Entwasserungsrinnen.

Vermeidung von Lichtemissionen

Die Lichtemissionen der AuRenbeleuchtungen werden auf das notwendige Mal} reduziert und

es werden insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen verwendet.

Vermeidung von Kollisionen mit Glasflachen

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasscheiben kénnen vermieden werden in-
dem reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem Aufienrefle-
xionsgrad von maximal 15%. Eine fur Végel gefahrliche Durchsicht an Balkon- oder Terrassen-
briistungen aus Glas wird durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien wie z. B.

Milchglas vermieden.

Anlage von Ersatzhabitaten fir Brutvogel, Nahrungsgéaste und Fledermause

Zur Schaffung von Ersatzhabitaten (Brutmdglichkeiten und Nahrungssuche) kdnnen Ersatz-
pflanzungen (Hecke, Straucher, Baume) auf Nachbarflachen angelegt werden. Zudem ist die
Nutzungsextensivierung von Nachbarflachen erforderlich oder die Anlage und Erhaltung einer

Brachflache.

3.4 Gutachterliches Fazit - W2

Fir verfahrenskritische Artvorkommen bzw. potentielle Artvorkommen kénnen im Rahmen der
Bebauungsplanung Maflinahmen zur Vermeidung der Auslésung von Verbotstatbestanden
des § 44 (1) BNatSchG getroffen werden. Es ist nicht zu erwarten, dass in nachgeordneten
Verfahren aus Artenschutzgriinden die dargestellten Flachennutzungen nicht umgesetzt wer-
den kénnen. Voraussetzung ist jedoch die Verfligbarkeit von Flachen zur Anlage von Ersatzha-

bitaten.
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4. Sonstiges Sondergebiet Erlebnisbauernhof (SOgg)

41 Uberschlagige Vorabschitzung des Artenspektrums (Relevanzpriifung)

und Erfassungsergebnisse — SOes

Eine Begehung der relevanten Flachen erfolgte Anfang September 2021. Es handelt sich um
einen alten Bauernhof mit umliegenden Grinlandflachen. Es besteht eine Zuwegung uber ei-

nen Plattenweg mit alten Alleebdumen, der nicht ausgebaut werden soll. Stattdessen ist die

Anlage einer Stralle parallel zu Allee Uber eine Grinlandflache geplant.

Abb. 4 Ausschnitt des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla mit Sondergebiet Erlebnisbauernhof (SOgs)

4.1.1 Lebensstatten

Héhlenbriiter, Flederméuse und xylobionte Kéfer

Lebensstatten von Hohlenbritern, baumhdhlenbewohnenden Fledermausarten und xylobion-
ten Kaferarten sind im Bereich der Allee zu erwarten bzw. méglich. Bei einer ersten Nachsuche
konnten einzelne Hohlungen festgestellt werden, jedoch keine Besiedlung belegt werden. Auf
Grund der Belaubung kénnen zudem Héhlungen Ubersehen worden sein. Neben dem Eremit
und haufig Baumhohlen besiedelnden Fledermausarten wie dem GroRen Abendsegler, der
Wasserfledermaus und ggf. Zwergfledermausen i. w. S. sind insbesondere folgende Vogelar-

ten zu erwarten: Blaumeise, Gartenrotschwanz, Kohlmeise, Kleiber und Star.

Freibriiter
Die Alleebdume und die Geholze auf dem Gelande des alten Bauernhofes konnen potentiell

Brutplatze aufweisen. Brutplatze von Greifvogeln und Eulen sind hier nicht bekannt. Es sind
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jedoch zahlreiche Artvorkommen moglich, neben den haufigen und weit verbreiteten auch an-
spruchsvollere Arten wie der Neuntdter. FUr den insbesondere die Geblsche auf dem Grund-
stlick des alten Bauernhofes interessant sind. Daneben sind Brutplatze in der Ufervegetation

(Schilf) méglich, z. B. verschiedene Rohrsangerarten.

Bodenbrtiter
Als Bodenbriter sind auf dem Griinland insbesondere Feldlerche und Wiesenpieper zu erwar-

ten.

Gebdudebesiedelnde Tierarten (Hohlen-/Nischenbriiter, Schwalben und Flederméuse)

Zu den zu erwartenden gebdudebesiedelnden Vogelarten zahlen insbesondere Schwalben
(Mehl- und Rauchschwalbe), aber auch Haus-, Feldsperling und Hausrotschwanz.

Die Gebaude des alten Bauernhofes bieten zahlreichen Fledermausarten potentielle Quartier-
strukturen, neben den Arten der Gattung Pipistrellus (Zwerg-, Micken- und Rauhhautfleder-
maus) sind dies insbesondere die Breitfligelfledermaus und das Braunes Langohr. Aber auch
ein Vorkommen der Zweifarbfledermaus und der Teichfledermaus kann derzeit nicht ausge-
schlossen werden.

Amphibien

Potenzielle Laichgewasser stellen die angrenzenden Meliorationsgraben dar. Ein regelmafig-
es Vorkommen von Amphibien ist daher zu erwarten, insbesondere mit dem Moorfrosch und

dem Kammmolch muss gerechnet werden.

Reptilien
Eine signifikante Auftretenswahrscheinlichkeit der planungsrelevanten Arten Zauneidechse
und Schlingnatter kann auf Grund der Biotopausstattung ausgeschlossen werden. Zu erwarten

sind dagegen Vorkommen von Wald-/Mooreidechse und Ringelnatter.

Weitere Arten bzw. Artengruppen

Ein Vorkommen weiterer geschutzter Arten ist auf Grund der Biotopausstattung und der Orts-

lage nicht zu erwarten.

4.1.2 Nahrungshabitat

Vbgel
Als Nahrungsgaste kommen alle potentiell als Brutvogel zu erwartenden Baumfrei-, Geblsch-

briter bzw. Halboffenlandvégel, bodenbritende und gebaudebesiedelnden Arten in Frage.
Auflerdem wird das Grunland mir Sicherheit von Greifvégeln (z. B. Mausebussard und Rot-
milan) zur Nahrungssuche Uberflogen. Das Griinland stellt zudem eine essentielle Nahrungs-
flache fur den Weil3storch dar. Im 2 km-Umkreis stehen dem Weil3storch 370 ha zur Verfiig-

ung.
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Abb. 5 Dauergriinlandflachen (ca. 370 ha) im 2 km-Umkreis des WeiRstorchhorstes in Pudagla.

Darlberhinaus ist zu erwarten, dass das Grinland von Rastvogel genutzt wird, z. B. Kranich,
Schwaéne, Ganse und ggf. Wattvégeln. Der Raum um Pudagla wird als Rastgebiet der Stufe 2
kategorisiert — regelmafig genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete (mittlerer bis hoher Bedeu-

tung).

Fledermé&use

Eine Nutzung als Jagdhabitat ist durch die haufigen und weit verbreiteten Arten Zwerg-, Mick-
en-, Rauhhaut-, Breitfligelfledermaus, Grolier Abendsegler und Braunes Langohr zu erwart-
en. Uber Weideflachen ist besonders regelmaRig die Breitfliigelfledermaus anzutreffen, ggf.
auch die Fransenfledermaus. Die wasserfuhrenden Graben kdnnen zudem auf3erdem von der

Wasser- und Teichfledermaus genutzt werden.

Biber und Fischotter

Wechsel zwischen Schmollensee und dem Achter Wasser sind vor allem Gber die Groote Beek
zu erwarten. Insbesondere durch den Fischotter ist auch eine Nutzung der Graben mdglich,
wie u. a. Verkehrsopfer an der B111 in Grabennahe belegen. Entsprechend muss das Plange-

biet als potentielles Streifgebiet angesehen werden.
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Weitere Arten bzw. Artengruppen

Ein Vorkommen weiterer geschutzter Arten ist auf Grund der Biotopausstattung und Ortslage
nicht zu erwarten. Beispielsweise konnten bei einer qualitativen Prifung keine Windelschneck-

en festgestellt werden.

Tab. 3 Artvorkommen und Erhaltungszustand/ Bestandstrend

FFH-Arten Vorkommen Erhaltungszustand (BfN 2019)/
Bestandstrend (Gerlach et. al 1019)

Amphibien

Kammmolch pot. Laichgewasser im Umfeld, semi- | unginstig-unzureichend/ sich versch-

terrestrische Teilhabitate lechternd
Moorfrosch pot. Laichgewasser im Umfeld, semi- | unginstig-unzureichend/ sich versch-
terrestrische Teilhabitate lechternd

Reptilien

| keine FFH-Arten/ keine geeigneten Habitate vorhanden

Flederméuse

Zwergfledermaus pot. Quartiere/ pot. Jagdhabitat guinstig/ stabil

Muckenfledermaus pot. Quartiere/ pot. Jagdhabitat gunstig/ sich verbessernd

Rauhhautfledermaus pot. Quartiere/ pot. Jagdhabitat ungiinstig-unzureichend/ unbekannt

Breitfligelfledermaus pot. Quartiere/ pot. Jagdhabitat unglinstig-unzureichend/ sich versch-
lechternd

Zweifarbfledermaus pot. Quartiere/ pot. Jagdhabitat ungunstig-unzureichend/ unbekannt

GroRer Abendsegler pot. Quartiere/ pot. Jagdhabitat ungunstig-unzureichend/ sich versch-
lechternd

Braunes Langohr pot. Quartiere/ pot. Jagdhabitat guinstig/ stabil

Fransenfledermaus pot. Quartiere/ pot. Jagdhabitat gunstig/ sich verbessernd

Wasserfledermaus pot. Quartiere/ pot. Jagdhabitat gunstig/ stabil

Teichfledermaus pot. Quartiere/ pot. Jagdhabitat ungunstig-unzureichend/ sich versch-
lechternd

Weichtiere

| keine FFH-Arten/ keine geeigneten Habitate vorhanden

Libellen

| keine FFH-Arten/ keine geeigneten Habitate vorhanden

Kéfer

Eremit pot. Vorkommen im Bereich der Allee | ungiinstig-unzureichend/ sich versch-
lechternd

Falter

keine FFH-Arten/ keine geeigneten Habitate vorhanden,
keine der bekannten Futterpflanzen der Raupen oder Falter vorhanden

Landséuger

Fischotter Streifgebiet/ Nahrungssuche unglinstig-unzureichend/ sich verbes-
sernd

Biber ggf. Streifgebiet guinstig/ sich verbessernd

Rundméuler

| keine geeigneten Habitate vorhanden

Fische

| keine geeigneten Habitate vorhanden

Gefél3pflanzen
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Standortbedingungen nicht geeignet bzw. keine signifikante Auftretenswahr-

scheinlichkeit

Vogel

Amsel pot. Brutvogel/ Nahrungsgast leichte Zunahme
Bachstelze pot. Brutvogel/ Nahrungsgast stabil

Baumfalke pot. Nahrungsgast stabil

Blassgans pot. Nahrungsgast Zunahme
Blaumeise pot. Brutvogel/ Nahrungsgast Zunahme
Bluthanfling pot. Brutvogel/ Nahrungsgast moderate Abnahme
Braunkehlchen pot. Brutvogel/ Nahrungsgast starke Abnahme
Buchfink pot. Brutvogel/ Nahrungsgast stabil
Dorngrasmiicke pot. Brutvogel/ Nahrungsgast Zunahme

Elster pot. Brutvogel/ Nahrungsgast stabil

Feldlerche pot. Brutvogel/ Nahrungsgast moderate Abnahme
Feldschwirl pot. Brutvogel/ Nahrungsgast starke Abnahme
Feldsperling pot. Brutvogel/ Nahrungsgast stabil

Fitis pot. Brutvogel/ Nahrungsgast moderate Abnahme
Gartenbaumlaufer pot. Brutvogel/ Nahrungsgast Zunahme
Gartengrasmiicke pot. Brutvogel/ Nahrungsgast starke Abnahme
Gartenrotschwanz pot. Brutvogel/ Nahrungsgast Zunahme
Gelbspotter pot. Brutvogel/ Nahrungsgast moderate Abnahme
Gimpel pot. Brutvogel/ Nahrungsgast Zunahme

Girlitz pot. Brutvogel/ Nahrungsgast starke Abnahme
Goldammer pot. Brutvogel/ Nahrungsgast moderate Abnahme
Grauammer pot. Brutvogel/ Nahrungsgast starke Abnahme
Graugans pot. Nahrungsgast Zunahme
Grauschnapper pot. Brutvogel/ Nahrungsgast moderate Abnahme
Grinfink pot. Brutvogel/ Nahrungsgast moderate Abnahme
Hausrotschwanz pot. Brutvogel/ Nahrungsgast stabil

Haussperling pot. Brutvogel/ Nahrungsgast Zunahme
Heckenbraunelle pot. Brutvogel/ Nahrungsgast leichte Abnahme
Hockerschwan pot. Nahrungsgast stabil

Kanadagans pot. Nahrungsgast Zunahme
Kernbeiller pot. Nahrungsgast stabil

Kleiber pot. Brutvogel/ Nahrungsgast Zunahme
Kohimeise pot. Brutvogel/ Nahrungsgast Zunahme

Kranich pot. Nahrungsgast Zunahme
Mausebussard pot. Nahrungsgast moderate Abnahme
Mehlschwalbe pot. Nahrungsgast/ Uberflug stabil
Ménchgrasmiicke pot. Brutvogel/ Nahrungsgast Zunahme
Nachtigall pot. Brutvogel/ Nahrungsgast Zunahme
Nebelkrahe pot. Brutvogel/ Nahrungsgast Zunahme
Neuntoter pot. Brutvogel/ Nahrungsgast stabil
Rauchschwalbe pot. Brutvogel/ Nahrungsgast stabil

Ringeltaube pot. Brutvogel/ Nahrungsgast Zunahme
Rohrammer pot. Brutvogel/ Nahrungsgast moderate Abnahme
Rohrschwirl pot. Brutvogel/ Nahrungsgast stabil

Rotkehichen pot. Brutvogel/ Nahrungsgast leichte Zunahme
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Rotmilan pot. Nahrungsgast stabil
Saatgans pot. Nahrungsgast starke Abnahme
Schilfrohrsénger pot. Brutvogel/ Nahrungsgast Zunahme
Schleiereule pot. Nahrungsgast moderate Abnahme
Schwarzkehichen pot. Brutvogel/ Nahrungsgast Zunahme
Singschwan pot. Nahrungsgast Zunahme
Sommergoldhdhnchen pot. Brutvogel/ Nahrungsgast stabil
Star pot. Nahrungsgast moderate Abnahme
Stieglitz pot. Brutvogel/ Nahrungsgast moderate Abnahme
Sumpfrohrsanger pot. Brutvogel/ Nahrungsgast moderate Abnahme
Teichrohrsanger pot. Brutvogel/ Nahrungsgast stabil
Tirkentaube pot. Brutvogel/ Nahrungsgast moderate Abnahme
Turmfalke pot. Brutvogel/ Nahrungsgast stabil
Wacholderdrossel pot. Brutvogel/ Nahrungsgast moderate Abnahme
Wachtel pot. Nahrungsgast starke Abnahme
Waldbaumlaufer pot. Brutvogel/ Nahrungsgast Zunahme
Waldkauz pot. Nahrungsgast stabil
Weilstorch Nahrungsgast Zunahme
Weilwangengans pot. Nahrungsgast Zunahme
Wiesenpieper pot. Brutvogel/ Nahrungsgast moderate Abnahme
Wiesenschafstelze pot. Brutvogel/ Nahrungsgast moderate Abnahme
Wintergoldh&hnchen pot. Brutvogel/ Nahrungsgast moderate Abnahme
Zaunkdnig pot. Brutvogel/ Nahrungsgast stabil
Zilpzalp pot. Brutvogel/ Nahrungsgast Zunahme

4.2 Verfahrenskritischen Artvorkommen und lUberschlagige Vorabschatzung
der Wirkfaktoren — SOes

Amphibien — Kammmolch und Moorfrosch

Als verfahrenskritisch muss das pot. Vorkommen des Kammmolchs und des Moorfrosches be-

wertet werden, da der Erhaltungszustand der beiden Arten in der kontinentalen biogeogra-

fischen Region derzeit mit ungunstig-unzureichend/ sich verschlechternd angegeben wird.

Durch die Flachenbeanspruchung gehen semiterrestrische Habitate (Feuchtgriinland) verlo-

ren. Zudem ist mit Verletzungen und Tétungen von Individuen wahrend der Bauzeit, durch

Verkehr und Betrieb zu rechnen.

Abhilfe kann insbesondere durch stationare Amphibienschutzzaune und entsprechende sog.

Krétentunnel.

Zudem ist die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, weshalb keine Schachte angelegt

werden sollen.
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Fledermduse — Zwerg-, Mlicken-, Rauhhaut-, Zweifarb-, Breitfliigel-, Wasser-, Teich-, Fran-

senfledermaus, Gr. Abendsegler und Braunes Langohr

Der Erhaltungszustand der Rauhhaut-, der Zweifarb-, Breitflligel-, Teichfledermaus und des
GroRen Abendseglers wird in der kontinentalen biogeografischen Region als unguinstig-unzu-
reichend bewertet (Trend unbekannt bzw. sich verschlechternd), weshalb das pot. Vorkommen
als verfahrenskritisch angesehen werden kann. Mégliche Quartiervorkommen an oder in Ge-
bauden konnen jedoch erhalten oder ersetzt werden. Rodungen von Alleebdumen sind nicht
geplant. Der Verlust von Nahrungshabitaten kann insbesondere durch Summationseffekte er-
hebliche Auswirkungen auf lokale Populationen entfalten. Der Verlust kann im Feuchtgriinland
jedoch durch die Anlage eines Kleingewassers relativ einfach kompensiert werden, da diese
wegen der Insektendichte als Jagdhabitat haufig bevorzugt werden.

Zudem sind negative Effekte durch Lichtemissionen denkbar, die jedoch durch Minimierungs-

mafinahmen unter der Erheblichkeitsschwelle gesenkt werden kdnnen.

Fischotter/ Biber

Auf Grund der Gewassernahe ist ggf. mit einem Auftreten herumstreifender oder wechselnder

Fischotter und ggf. auch Biber zu rechnen. Insbesondere in der Dammerung ist ein Konflikt mit

Fahrzeugen zu erwarten.

Baumfrei-, Geblischbriiter, Halboffenlandvégel

Als verfahrenskritische Vorkommen kénnen einzelne Vogelarten angesehen werden, die auf
Grund der Ortslage und der Biotopausstattung potentiell als Brutvogel in Frage kommen. Aller-
dings sind die Nistplatze von vielen der potentiellen betroffenen Arten nur wahrend der Brutzeit
geschutzt, so dass durch eine Bauzeitenregelung fir ggf. notwendige Rodungen die Auslos-
ung von Verbotstatbestanden vermieden werden kénnen. Fur nicht alle potentiell betroffenen
Vogelarten ist jedoch ein Ausweichen méglich (z. B. Neuntéter) bzw. ist der Bestandstrend ne-
gativ (z. B. Braunkehlchen, Gartengrasmuicke und Grauammer). Eine vollstdndige Rodung der
Geblsche, die Biotopverluste bzw. -veranderungen und die zunehmende menschliche Pra-
senz im Zuge der Bebauung und Nutzung kénnen jedoch zur Aufgabe von Revieren/ Brutplatz-
en fuhren. Auch Summationseffekte im Zusammenhang mit anderen Vorhaben, die Auswirk-
ungen auf die betroffenen Arten haben, kénnen den Bestandstrend weiter negativ beeinflus-
sen, so dass Ersatzpflanzungen und die Anlage von Ersatzhabitaten im Umfeld erforderlich
werden kénnen.

Fir weitere Vogelarten, die das Gebiet als Nahrungshabitat nutzen, sind ebenfalls Bestands-
einbulRen durch Summationseffekte mdglich. Ersatzhabitate kbnnen jedoch durch Ersatzpflan-
zungen und die Anlage von Ersatzhabitaten im Umfeld geschaffen werden (z. B. Pflanzung

einer Hecke, Extensivierung der Grinlandbewirtschaftung).
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Zudem sind Kollisionen mit Glasflachen eine haufige Todesursache in bebauten Gebieten, so
fern nicht reflexionsarmes Glas verwendet wird. Weitere Mallnahmen zur Vermeidung von fiir
Vogel gefahrliche Durchsichten an Balkon- oder Terrassenbristungen aus Glas ist die Ver-

wendung von halbtransparenten Materialien wie z. B. Milchglas/ beschichtetem Glas.

Daruberhinaus kénnen schilfstete Arten (Rohrsanger) beeintrachtigt werden, die ggf. die Ufer-
vegetation der Graben besiedeln. Insbesondere im Bereich der geplanten Umnutzung zu ei-
nem Erlebnishof kénnen Konflikte auftreten, insbesondere Stérungen durch die menschliche
Prasenz. Auf Grund der regelmafigen Pflege der Graben ist eine hinreichende Ausbildung
von Rohricht aber kaum gegeben. Ein Lebensraumverlust lasst sich jedoch durch die Anlage

eines Kleingewassers im Feuchtgrinland relativ einfach ersetzen.

Weil3storch

Deutschlandweit ist eine positive Bestandsentwicklung zu verzeichnen, im Nordosten ist der
Bestandstrend dagegen leicht negativ und wird durch Zuziige aus dem Osten gestitzt.

Der Verlust von essentiellen Nahrungsflachen, z. B. Griinland, kann zur Aufgabe eines Horstes
bzw. zur Reduzierung des Bruterfolges fihren. Insbesondere Dauergrinland sind fir den
Weilistorch essentielle Nahrungsflachen. Dem Weilstorch (Horststandort in Pudagla) stehen
im 2 km-Umkreis gemaf den Angaben im Umweltkartenportal M-V ca. 370 ha Dauergriinland
zur Verfuigung. In der Literatur gibt es verschiedene Angaben zur bendtigten Nahrungsflachen-
grofde, weil die Nahrungsverfligbarkeit/ Eignung der Flachen von besonderer Bedeutung ist.
In Horstnahe, 1,5 bis 3 km, werden demnach zwischen 80 und 300 ha benétigt. Mit 370 ha
steht hinreichend Flache zur Verfigung, so dass ein Verlust von wenigen Hektar keine erheb-
lichen Auswirkungen haben wird. Zudem kann durch Extensivierung der Bewirtschaftung die

Nahrungsverfugbarkeit erhdht werden.

Offenlandvégel

Als verfahrenskritische Vorkommen kdnnen einzelne Vogelarten angesehen werden, die auf
Grund der Ortslage und Biotopausstattung zu erwarten sind, insbesondere die Feldlerche, der
Wiesenpieper und der Feldschwirl. Ihre Bestande sind abnehmend. Durch die Beanspruchung
von Grinlandflachen durch Umnutzung und Bebauung geht Lebensraum verloren, der jedoch

durch Extensivierung von umliegenden Grinlandflachen kompensiert werden kann.

Greifvigel
Hinweise auf Brutplatze gibt es nicht. Ein Auftreten als Nahrungsgast ist jedoch zu erwarten.

Die Bestandsentwicklung wird mit Ausnahme des Mausebussards jedoch als stabil bewertet,

so dass nur der Mausebussard als verfahrenskritische Art angesehen werden kann. Der
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Verlust an Jagdhabitat durch Bebauung und Umnutzung von Grinlandflachen kann jedoch

durch Extensivierung von umliegenden Grinlandflachen kompensiert werden.

Rastvigel
Eine Nutzung des Grinlandes durch Rastvogel (insbesondere Kranich, Schwane, Ganse) ist

zu erwarten. Die Bestandsentwicklung ist jedoch nur bei der Saatgans z. T. negativ. Allerdings
muss hier zwischen den Unterarten Waldsaatgans (negative Entwicklung) und Tundrasaat-
gans (positive Entwicklung) unterschieden werden. Zudem sind Saatgéanse haufiger Nah-
rungsgaste auf Feldern als auf Grinland. Ein verfahrenskritisches Vorkommen kann demnach
weitgehend ausgeschlossen werden. Zudem ist zu erwarten, dass die Besucherfrequenz in
den Wintermonaten geringer ist bzw. sich eher Indoor abspielen. Durch Pflanzungen kann

zudem eine Abschirmung erzielt werden.

4.3 MaRBnahmen zur Vermeidung der Auslosung von Verbotstatbestianden
und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat —
SOEes

Bauzeitenregelung Rodungen

Notwendige Gehdlzrodungen werden auf ein Minimum reduziert und auf3erhalb der Vogelbrut-
zeit durchgeflhrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. Um auch sehr frih britende Arten
zu berlcksichtigen, kann dieser Zeitraum ggf. auf die Monate Oktober bis einschlielich Janu-
ar verkUrzt werden.

Die Alleebdume bleiben erhalten, insbesondere besiedelte Badume werden in der Detailplan-

ung berucksichtigt.

Amphibienschutz

Um die Einwanderung von Amphibien aus dem benachbarten Flachen ins Plangebiet wahrend
der Bauphase zu verhindern, kann in der Hauptwanderungszeit (Februar bis einschlief3lich
Mai), ein Schutzzaun aufgestellt werden.

Zudem ist ein Abfang aus der Planflache erforderlich und eine dauerhafte Leiteinrichtung (ggf.
auch sog. Krétentunnel).

Als Ersatzhabitat kann ein Kleingewasser im Feuchtgrinland angelegt werden und kann die
Grunlandnutzung im Umfeld extensiviert werden.

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden keine Schachte angelegt. Statt-

dessen erfolgt die Ableitung des Stralkenabwassers offen bzw. in Entwasserungsrinnen.
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Ersatzlebensstatten fir gebdudebesiedelnde Tierarten

Bei einem Nachweis von gebaudebesiedelnden Vogel- und Fledermausarten ist die Anlage
von funktionalen Ersatzlebensstatten erforderlich. Die Bandbreite der Moéglichkeiten ist grof3
und kann von der einfachen Montage von Fassadenkasten bzw. der Integration von Kasten in

Gebauden bis zur Errichtung eines sog. Artenschutzhauses oder Turmes reichen.

Vermeidung von Lichtemissionen

Die Lichtemissionen der Auftenbeleuchtungen werden auf das notwendige Maf3 reduziert und

es werden insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen verwendet.

Vermeidung von Kollisionen mit Glasflachen

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasscheiben kénnen vermieden werden in-
dem reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem Aulienrefle-
xionsgrad von maximal 15%. Eine fur Végel gefahrliche Durchsicht an Balkon- oder Terrassen-
bristungen aus Glas wird durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien wie z. B.

Milchglas vermieden.

Anlage von Ersatzhabitaten flr Brutvogel, Nahrungsgéaste und Fledermause

Zur Schaffung von Ersatzhabitaten (Brutmdoglichkeiten und Nahrungssuche) und ggf. zur Ab-
schirmung kénnen Ersatzpflanzungen (Hecke, Straucher, Baume) auf Nachbarflachen oder
am Rand der Planflache angelegt werden. Zudem ist die Nutzungsextensivierung von Nach-

barflachen erforderlich und die Anlage eines Kleingewassers mit natlrlicher Ufervegatation.

4.4 Gutachterliches Fazit — SOes

Fir verfahrenskritische Artvorkommen bzw. potentielle Artvorkommen kénnen im Rahmen der
Bebauungsplanung MalRnahmen zur Vermeidung der Auslésung von Verbotstatbestanden
des § 44 (1) BNatSchG getroffen werden. Es ist nicht zu erwarten, dass in nachgeordneten
Verfahren aus Artenschutzgriinden die dargestellten Flachennutzungen nicht umgesetzt wer-
den kdnnen. Voraussetzung ist jedoch die Verfugbarkeit von Flachen zur Anlage von Ersatzha-
bitaten und die Bertcksichtigung der damit einhergehenden Kosten fir Vermeidungs- und
CEF-Malnahmen.
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Umweltbericht zum FiGchennutzungsplan der Gemeinde Pudagla

1 Inhalte und Ziele des Flachennutzungsplanes

1.1 Anlass

Die Gemeindevertretung Pudagla hat am 20.10.2016 die Aufstellung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla beschlossen. Der
Fldchennutzungsplan berUcksichtigt die aktuellen stGdtebaulichen Entwicklungsziele
und fungiert als vorbereitender Bauleitplan.

GemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist im Rahmen der Aufstellung oder Anderung
von Bauleitpldnen fiUr die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprofung
durchzufUhren, bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkung ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die grundlegenden Planungsziele wurden in einem Vorentwurf von 01-2019 dargestellt
und im Rahmen des Scoping- Verfahrens die Untersuchungstiefe und der -rahmen for
die in der Umweltprifung zu berUcksichtigenden SchutzgUter festgelegt. Die
Gemeinde hat die zum Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen ausgewertet und
die Hinweise und Anregungen der Burger im Rahmen der Erstellung des Entwurfes zum
Fldchennutzungsplan eingestellt.

Hauptaugenmerk der Umweltprifungen sind die geplanten
Wohnbauentwicklungsfldéchen sowie die Ausweisung eines Sondergebietes mit
spezifischen Zweckbestimmungen, da sie Nutzungsénderungen der

Naturhaushaltsfaktoren im Vergleich zum Bestand bedingen und somit eine
tiefergehende Pruofung von Befindlichkeiten erfordern. Zudem wird den besonderen
naturschutzrechtlichen Erfordernissen durch die Lage des Gemeindegebietes im
Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel” Rechnung getragen.

1.2 Angaben des Standortes

Das Gemeindegebiet umfasst eine Fidche von ca. 1.326 ha und ist in die Gemarkung
Pudagla mit den Fluren 1 bis 14 aufgeteilt.

Das Gemeindegebiet liegt im Mittelteil der Insel Usedom. Es wird im Norden durch die
Bahnstrecke Wolgast- Ahlbeck und die Gemeinden Uckeritz und Heringsdorf, im Osten
durch die Gemeinde Heringsdorf, im SGden durch die Gemeinde Benz und im Westen
durch das Achterwasser begrenzt. Das Gemeindegebiet wird in Nord-Sudrichtung
durch die BundesstraBe 111 gequert.

Nordlich des Dorfes Pudagla dominieren ausgedehnte Wiesenfldchen, unterlagert
von fiefgrindigen Moorstandorten. SUdostlich des Dorfes im  Uferbereich des
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Schmollensees sind Kiefernwdlder vorherrschend. An weit ausgedehnte Schilfgurtel
schlieBen Bruchwaldbestdnde an, die dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegen.

Der westliche und sudliche Teil des Gemeindegebietes ist durch Ackerfldéchen und
Abbaugebiete fUr Kiessand gepragt. Hier dominieren auch gewerbliche Nutzungen.

1.3 Art und Umfang der Flachennutzungsplanung

Der vorliegende Umweltbericht konzertiert sich inhaltlich besonders auf die
ausgewiesenen Wohnbauentwicklungs- und Sondergebietsfldchen, da sich hier
Anderungen des Bestandes und damit Auswirkungen auf die zu untersuchenden
Schutzguter ergeben kdénnten. Folglich wurde auch auf eine Beschreibung der
geplanten baulichen Nutzungsarten gemdaB Fldchennutzungsplanung verzichtet, da
dieses in umfassender Weise in der Begrindung zum Fldchennutzungsplan
vorgenommen wurde.

Im Fladchennutzungsplan wird fUr das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
dargestellt.

Die Gemeinde Pudagla mdchte mit der Erstellung des Fldchennutzungsplanes im
Kontext der regionalen Raumentwicklung ihre gesamtgemeindlichen Ziele fir einen
mittelfristigen Zeitraum definieren und damit die Grundlage zur Entwicklung der
kommunalen Planung schaffen.

Die Schwerpunkte der Gemeindeentwicklung liegen insbesondere bei der FortfGhrung
und Uberwachung der stédtebaulichen Planungen, der Schaffung bzw. Sicherung
von Arbeitsplatzen, der Schaffung einer burgernahen sozialen und kulturellen
Infrastruktur, dem Schutz von Natur und Landschaft bei gleichzeitiger vertréaglicher
Nutzung sowie der weiteren Ausgestaltung des Tourismusentwicklungsraums und der
Verbesserung der verkehrlichen Anbindung des Gemeindegebiets. Diese
Hauptzielstellungen des Fldchennutzungsplans betreffen inhaltlich insbesondere
folgende Aspekte:

UnterstUtzung der kleinen Handwerks- und Gewerbebetriebe und der Landwirte
zur Verbesserung der dorflichen Infrastruktur und Bindung der Menschen an die

Gemeinde;

Erhdhung der Wohn- und Lebensqualitét, um  Abwanderungen
entgegenzuwirken;

Ausweisung von kleinteiligen Wohnbauentwicklungsfldchen zur Deckung des
Eigenbedarfs;

SchlieBung der BaulUcken mit ortstypischen Gebduden;
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Umsetzung der StrukturmaBnahmen aus dem Dorferneuerungsprogramm;
Uberwachung der Einhaltung der gemeindlichen Satzungen;

Stérkung der Dorfgemeinschaft, des Miteinander und der Identitdt mit dem
Wohnort durch die Einbeziehung der BUrger in soziale und kulturelle Projekte;
Stérkung der Vielfalt von Tourismus und Naherholung als wichtigster
Wirtschaftszweig zur Erhaltung von Arbeitsplétzen und zur Konsolidierung der
Einwohnerzahlen;

Bewahrung von Natur und Landschaft durch behutsame Bautatigkeit,
Schaffung und Pflege der Voraussetzungen zum Erleben der Natur (Rad- und
Wanderwege, Rastplatze etc.);

Festlegung von MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und
Landschaft fUr besonders wertvolle Bereiche der Gemeinde;

Ausbau der verkehrsseitigen Infrastruktur durch Befestigung von StraBen unter
BerUcksichtigung des  FuBgdnger- und Radverkehrs  einschlieBlich
StraBenbeleuchtung und Mobiliar.

Die Gemeinde Pudagla nimmt selbst keine zentraldrtliche Funktion wahr und kann
daher ausschlieBlich im Rahmen ihrer Eigenentwicklung bedarfsorientiert
Baufldchenausweisungen vornehmen. Die Gemeinde hat sich intensiv mit der
Ermittlung des mittelfristig zu erwartenden Kapazitétsbedarfes und der Untersuchung
verschiedenster Standorte zur Ausweisung von Wohnbaufldchen auseinandergesetzt.
BerUcksichtigt wurden hierbei nicht nur raumordnerische Aspekte, sondern auch eine
Vereinbarkeit mit stddtebaulichen Zielstellungen und Belangen des Natur- und
Umweltschutzes.

Die Gemeinde vertritt die Annahme, dass hinsichtlich des prognostischen Bedarfs an
Wohnbaufldchen ein Wohnbedarf von ca. 20 Wohneinheiten (WE) erwachsen wird.

Die Analyse der sich mit den gemeindlichen Safzungen ergebenden
Wohnkapazitdten erfolgt in  umfangreicher Form in der BegrGndung des
Fldchennutzungsplanes. Im Umweltbericht sollen die Ergebnisse kurz zusammengefasst
werden.

Mit der Innenbereichssatzung und den Bebauungsplangebieten ergibt sich ein
Potenzial von insgesamt 53 Wohneinheiten. 45 Bauplatze sind bereits bebaut bzw.
verkauft. Drei Bauplatze verbleiben als Standortreserve. Damit  sind  die
Verdichtungsmaéglichkeiten im Ort weitgehend ausgeschoépft. Wohnungsleerstdnde
sind nicht zu verzeichnen.

Um der steigenden Nachfrage nach individuellem Bauland Rechnung zu tragen und
dem Fortzug und damit einem Bevdlkerungsruckgang entgegenzuwirken, moéchte die
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Gemeinde im Zuge der FErstellung des Fladchennutzungsplanes Flachen for
Neuansiedlungen entwickeln.

Die Gemeinde mbdchte die Wohnbauentwicklung unter BeriUcksichtigung
stddtebaulicher sowie naturschutzrechtlicher Aspekte auf zwei Standorte
beschranken.

Wohnbauentwicklungsflache 1 (W 1)

GrundstUcke:

Gemarkung Pudagla

Flur 7

FlurstGcke 33/1, 33/2, 34/1 -34/4, 35 teilw. und 41/8
Flache: ca. 1,7 ha

Der Planbereich der Wohnbauentwicklungsfldche 1 14sst eine Bebauung mit bis zu 9
GrundstUcken entlang der StraBe ,,Zur Reitbahn* zu. In erster Reihe ist eine lockere
Bebauung mit 7 Wohngrundsticken méglich. RUckwdartig dieser Bebauung kénnten
zwei weitere WohngrundstUcke erschlossen werden. Zwei sich auBerhalb der
Innenbereichssatzung liegende Grundsticke sind bereits mit Wohngebduden bebaut.
Mit den geplanten Wohnbebauungen ergibt sich ein Lickenschluss in der Ortsstruktur.

Die  Wohnbauentwicklungsfldiche wird von beweidetem  Grinland  mit
landwirtschaftlich genutzten Baulichkeiten und Lagerfldchen, sowie ungenutzten
Arealen mit ruderalen Vegetationen und Gehdlzbestinden aus Weiden und Eschen
eingenommen.
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Der westliche Teil der Wohnbauentwicklungsfldiche befindet sich  im
Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel”. Dieses macht im Rahmen
der Fldchennutzungsplanung eine Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet
erforderlich.

Noérdlich der StraBe ,,Zur Reitbahn® befinden sich Gehdlzfldchen, die im Kataster des
Landes M-V als gesetzlich geschUtztes Biotop gemdaB § 20 NatSchAG M-V gelistet sind.
Verd@nderungen und jegliche Beeintréchtigungen des gesetzlich geschutzten Biotops
sind auszuschlieBen.

Die sich mit der Umsetzung der Planungen in der Wohnbauentwicklungsfldche 1
ergebenden Auswirkungen werden fUr die einzelnen Schutzguter in umfassender
Weise im Kapitel 4 ,Entwicklung des Umweltzustandes bei DurchfGhrung der
Planungen* dargestellt.

Wohnbauentwicklungsflache 2 (W 2)

GrundstUcke:

Gemarkung Pudagla

Flur 3

FlurstGcke 2,95 - 98, 99 teilweise und 100
Flache: ca. 1,25 ha

Die Wohnbauentwicklungsfldche 2 soll im Rahmen eines verbindlichen Bauleitplanes
als Allgemeines Wohngebiet gemdaB § 4 BauNVO entwickelt werden. Die ErschlieBung
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ist Uber die StraBe ,,Zum Glaubensberg" vorgesehen. Es ist die Bildung eines lockeren
Wohngebietes mit 10 GrundstGcken moglich, die sich in die umgebende
Siedlungsstruktur entlang der BundesstraBe 111 einordnet.

Die Wohnbauentwicklungsfldche ist im Feldblockkataster als Ackerfldche
ausgewiesen. Eine Bewirtschaftung erfolgt derzeitig nicht, so dass sich in Folge ruderale
und Pioniervegetationen entwickeln konnten, die den sandigen und mageren
Bodenstandort tolerieren.

Sudlich des geplanten Wohngebietes befindet sich ein gemaB § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschuitztes Feldgeholz. Die Wohnbebauung wurde in gréBerer Entfernung
zu der Gehdlzflache, die von Schlehen und Eichen gekennzeichnet ist, eingeordnet,
so dass Beeintrdchtigungen und Schddigungen des Bestandes weitgehend
ausgeschlossen werden kdnnen.

Die sich mit der Umsetzung der Planungen in der Wohnbauentwicklungsfldche 2
ergebenden Auswirkungen werden fUr die einzelnen Schutzguter in umfassender
Weise im Kapitel 4 ,Entwicklung des Umweltzustandes bei DurchfUhrung der
Planungen* dargestellt.

Sonstiges Sondergebiet Erlebnisbauernhof

/ g

rschiieBungs-
vardnte

Mit der Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes Erlebnisbauernhof soll das
touristische Angebot im Gemeindegebiet bereichert und durch saisonverl&@ngernde
MaBnahmen sowie Schlechtwetterangebote einem ganzheitlichen Tourismuskonzept
Rechnung tragen.

Das Sondergebiet schlieBt Grundstucksfldichen eines alten Bauernhofes und
landwirtschaftliche Anlagen sowie DauergrinlandflGchen ein. Geplant ist ein
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Erlebnisbauernhof mit angeschlossenem Hofladen, Erlebnisgastronomie und
kleinteiligen Freizeiteinrichtungen. Folgende Nutzungen sind vorgesehen:

- Stallungen und Weideflachen,

- Streichelgehege,

- Anlagen fur umwelt- und naturpddagogische Aktivitaten,
- Spielplatz,

- Hofladen,

- Restaurant, Café und

- Ferienwohnungen.

Die sich mit der Umsetzung der Planungen in dem Sonstigen Sondergebiet
Erlebnisbauernhof ergebenden Auswirkungen werden fUr die einzelnen SchutzgUter in
umfassender Weise im Kapitel 4 ,,Entwicklung des Umweltzustandes bei DurchfUhrung
der Planungen* dargestellt. Insbesondere die Belange des Natur- und Bodenschutzes
sowie des Hochwasserschutzes sind in die Planungen einzustellen.

Erschlossen werden der alte Bauernhof und die umliegenden landwirtschaftlichen
FlGdchen von der BundesstraBe 111 aus Uber den Herrenweg. Dieser ist mit Spurplatten
befestigt, wobei der Weg sich in einem sanierungsbedurftigen Zustand befindet.

Der Herrenweg wird beidseits von einem dichten Alleenbestand aus Eichen und
eingestreuten Eschen gesdumt.

In Anbetfracht des mit der Nutzung des Erlebnisbauernhofes zu erwartenden héheren
Verkehrsaufkommens ist ein Ausbau des Weges hinsichtlich der Befestigung und der
Ausbaubreite erforderlich. Dieses wdre mit Schddigungen des Alleenbestandes
verbunden, da bereits jetzt augenscheinlich oberflachennahe Wurzeln in den
StraBenbereich hineinreichen, die mit dem Ausbau der StraBe geschddigt werden. Die
ErschlieBung des Sonstigen Sondergebietes Erlebnisbauernhof wird in Anbetracht des
erforderlichen Ausbaus des Herrenweges als nicht umsetzbar erachtet.

Zum Schutz des Alleenbestandes ist daher vorgesehen, eine neue ErschlieBungsstraBe
zum geplanten Sondergebiet anzulegen. Im Rahmen der Umweltprifung wurden zwei
mogliche ErschlieBungsvarianten untersucht und bewertet, die der obigen
Bilddarstellung zu entnehmen sind:

ErschlieBungsvariante 1

Diese ErschlieBungsvariante verlduft ndrdlich des Herrenweges. Von der BundesstraBe
111 ausgehend wird der Herrenweg bis auf Hohe des FlurstUcks 59, Flur 6, Gemarkung
Pudagla genutzt. In diesem Abschnitt wdre eine Sanierung des Weges erforderlich,
wobei Schadigungen des Alleenbestandes aufgrund der Wurzelsituation in den Weg
hinein nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Die ErschlieBungsstraBe wird nérdlich des
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Herrenweges Uber die Flurstcke 59, 60, 61 und 62, Flur 6 der Gemarkung Pudagla
gefUhrt. Die Fldcheninanspruchnahme wird mit ca. 0,2 ha eingeschdétzt. Um vom
Herrenweg auf die FlurstUcke gelangen zu kdnnen, wdare eine LUcke im Alleenbestand
zu wdahlen. Aufgrund der Kompaktheit des Bestandes ist jedoch mit Verlusten einzelner
B&dume zu rechnen. Auch aus landschaftsasthetischer Sicht wird die Variante
problematisch erachtet, da eine Zerschneidung der Grinlandfl&chen die Folge wdare.

ErschlieBungsvariante 2

Diese ErschlieBungsvariante verlduft sudlich des Herrenweges. Die Neuanlage des
ErschlieBungsweges erfolgt von der BundesstraBe 111 aus Uber die Flursticke 12/2, 11,
10,9,8,6,.5,4,3,2,1/2,1/1, alle Flur 6, Gemarkung Pudagla und Flursticke 23 und 24,
Flur 5, Gemarkung Pudagla. Die Fladcheninanspruchnahme wird mit ca. 1,0 ha
eingeschdatzt. Bei dieser Variante wird der Alleenbestand nicht geschadigt, da die
Trasse auBerhalb des Kronentrauf- und Wurzelbereiches der Bdume eingeordnet wird.
Mit  der gréBeren FlGdcheninanspruchnahme von Dauergrinland auf einem
Niedermoorstandort ergeben sich Eingriffe in Béden, die durch
KompensationsmaBnhahmen auszugleichen sind. Da die TrassenfUhrung parallel zum
Herrenweg und dem  zugehdrigen Gehdlzbestand  verlauft, kdnnen
Beeintrchtigungen fur das Landschaftsbild begrenzt werden.

In der Gesamtheit wird die ErschlieBungsvarionte 2 unter BerUcksichtigung
naturschutzrechtlicher und landschaftsdsthetischer Aspekte als Vorzugsvariante
betrachtet. Die bevorzugte TrassenfUhrung wurde in die Planzeichnung des
Fldchennutzungsplanes eingestellt.
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2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachpldanen
und ihre Berucksichtigung im Flachennutzungsplan

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes sind die in den Fachgesetzen fUr die
SchutzguUter formulierten allgemeinen Grundsatze zu prufen. Dabei sind insbesondere
solche Auspradgungen und Strukturen auf den einzelnen Schutzebenen
hervorzuheben, die im Sinne der jeweiligen Fachgesetze von besonderem Stellenwert
sind (z.B. geschUtzte Biotope als Lebensraum fuUr streng geschitzte Arten,
Naturschutzgebiete, KUsten- oder Landschaftsschutzgebiete, besonders
schitzenswerte Bdden). Deren Funktionsfahigkeit ist unter BerUcksichtigung der
gesetzlichen Zielaussagen zu schutzen, zu erhalten und ggf. zu entwickeln.

2.1 Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die
Belange des Umwelischutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, zu berUcksichtigen. Die Auswirkungen auf die einzelnen
SchutzgUter werden im Rahmen der in das Flidchennutzungsplanverfahren integrierten
Umweltprifung untersucht und bewertet.

Eine erg@nzende Vorschrift zum Umweltschutz ist im § Ta BauGB geregelt, die in Form
einer ,,Bodenschutzklausel* u.a. den sparsamen Umgang mit Grund und Boden
anmahnt.

Nach § 1 BNatSchG sind ,,Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fUr die kUnftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, so dass

- die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes
- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter
- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und LebensrGume,
sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft
auf Dauer gesichert sind.”

Nach Internationalen Schutzkategorien befinden sich Teile der Gemeinde Pudagla im
EU- Vogelschutzgebiet ,SUd-Usedom® (EU-Code DE 2050-404). Westlich an die
Gemeindegrenze schlieBt mit dem Achterwasser das FFH-Gebiet ,,Peeneunterlauf,
Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* (EU- Code 2049-302) an. GemdB
§ 33 BNatSchG sind ,alle Verdnderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen
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Beeintrchtigung eines Natura 2000-Gebietes in seinen fUr die Erhaltungsziele und
Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen fUhren kdnnen, unzuldssig.*

2.2 Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

FOr das Gemeindegebiet Pudagla gelten folgende Ziele der Raumordnung und
Landesplanung gemd@B Landesplanungsgesetz, Landesverordnung Uber das
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO MV) sowie
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP):

Das Gemeindegebiet ist als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen.

,»Die Tourismusentwicklungsrédume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen Potenziale
als Ergénzungsrdume fUr die Tourismusschwerpunkirdume entwickelt werden. Der
Ausbau von weiteren Beherbergungseinrichtungen soll moglichst an die Schaffung
bzw. das Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote oder
vermarktungsfahiger Attraktionen und Sehenswurdigkeiten gebunden werden."
[Pkt. 3.1.3.(6) RREP VP]

Das Gemeindegebiet befindet sich im Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und

Landschaftspflege.

+In den Vorbehaltsgebieten fUr Naturschutz und Landschaftspflege soll den
Funkfionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen
werden. Dies ist bei der Abwdgung mit raumbedeutsamen Planungen,
MaBnahmen und Vorhaben entsprechend zu berUcksichtigen.” [Pkt. 5.1.(4) RREP
VP]

Die Wohnbauentwicklungsfldichen 1 und 2 befinden sich auBerhalb von

Vorbehaltsgebieten fir Naturschutz und Landschaftspflege.

Ein GroBteil des Gemeindegebiets befindet sich im Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft.

»In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft [...] soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten, auch in den vor- und
nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist
bei der Abwdgung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und
Vorhaben besonders zu berUcksichtigen." [Pkt. 3.1.4.(1) RREP VP]

Teile des Gemeindegebiets befinden sich im  Vorbehaltsgebiet
Hochwasserschutz.
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+In den Vorbehaltsgebieten Kustenschutz sollen alle Planungen und MaBnahmen
die Belange des KUstenschutzes berucksichtigen.* [Pkt. 5.3.(2) RREP VP]

Sowonhl das  Sonstige  Sondergebiet Erlebnisbauernhof  sowie die
Wohnbauentwicklungsfldche 1 befinden sich in einem Uberflutungsgefdhrdeten
Bereich. Bei Bebauungen dieser Bereiche sind besondere bauliche Vorkehrungen
und SicherungsmaBnahmen gegenUber einer Hochwassergefdhrdung vorzusehen.

Der Schmollensee wird als Vorbehaltsgebiet Fischerei ausgewiesen.

Ein Bereich der ehemaligen Kiesgrube (Flur 12, Gemarkung Pudagla) wird als
Vorbehaltsgebiet Kompensation ausgewiesen. Die Fldchennutzungsplanung
tfradgt mit der Ausweisung einer MaBnahmenflGche zur Entwicklung von Mager-
und Trockenrasen einschlieBlich Habitaten fUr Zauneidechsen dieser
raumordnerischen Zielstellung Rechnung.

Sudliche Teile des Gemeindegebietes befinden sich in einem Vorbehalts- sowie
Vorranggebiet  Rohstoffsicherung. Es  handelt  sich  hierbei um die
Bewilligungsfelder Nord und SUd zum Kiesabbau.

Das Gemeindegebiet liegt auBerhalb von
- Eignungsgebieten fur Windenergieanlagen
- Vorbehaltsgebieten und Vorranggebieten Trinkwasserschutz

2.3 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm MV (GLP) stellt die Ubergeordneten,
landesweiten Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes dar, welche dann in
den Gutachtlichen Landschaftsrahmenplédnen (GLRP) inhaltlich vertieft und rdumlich
auf der Ebene von vier Planungsregionen konkretisiert werden.

Die Fertigstellung der Ersten Fortschreibung des Gutachterlichen
Landschaftsrahmenplanes Vorpommern erfolgte Oktober 2009.

Neben der umfassenden Analyse des gegenwdartigen Zustandes der NaturgUter Arten
und Lebensrdume, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild und landschaftliche
Freirdume erfolgt auch eine naturrdumliche Gliederung und es werden Vorschldge zu
MaBnahmen zur Sicherung des Biotopverbundes, der dkologischen Funkfionen sowie
der Erholungsfunktionen der Landschaft hergeleitet.

GemaB der Naturrdumlichen Gliederung des GLRP befindet sich das Gemeindegebiet
in den hierarischen Ebenen der Landschaftszone ,OstseekUstenland”, der
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GroBlandschaft ,Usedomer HUgel- und Boddenland" sowie den beiden
Landschaftseinheiten ,,Achterland" und ,,Insel Usedom®.

24 Weitere Schutzkategorien

Nach Nationalen Schutzkategorien befindet sich das Gemeindegebiet im
Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel* (Nr. 82). Vorrangiger
Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes ist die Erhaltung der hohen Qualitat der
Kulturlandschaft mit vielfaltig ausgepragten Kusten, reizvollen Ausblicken, naturnahen
Waldern  und  strukturreichen  Offenlandbereichen; die  Bewahrung von
charakteristischen KUstenbiotopen; die Erhaltung, Pflege und Entwicklung von
Gewadsser-, Moor- und anderen Feuchtlebensrdumen sowie von Trocken- und
Magerrasenstandorten.

Das Gemeindegebiet befindet sich im Naturpark Usedom.

Feldgehdlze und Feldhecken bilden den Hauptteil der im Gemeindegebiet
vorkommenden gemdaB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzten Biotope. Teilweise
sind die Gehdlze Bestandteil von Moorbiotopen und Bruchwdldern. Weiterhin sind die
Rohrichtbest@nde entlang der ,,Grooten Beek" sowie entlang der Kustenstreifen des
Achterwassers und des Schmollensees gesetzlich geschutzt.  Aufgrund der
vorkommenden sandigen Bdden sind gesetzlich geschUtzte Biotope des Mager- und
Trockenrasens anzufinden.

Einseitige Baumreihen und Alleen an privaten und offentlichen Verkehrsfléchen sowie
Feldwegen sind gemdaB §19 NatSchAG M-V geschUtzt.

Einzelbaume mit Stammumfangen ab 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m
Uber dem Erdboden sind gemaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt

Das Gemeindegebiet besitzt nach § 29 NatSchAG M-V einen 150 m breiten Kisten-
bzw. 50 m breiten Gewdasserschutzstreifen.

Das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff* (DE 2049-302) grenzt westlich an die
Gemeindegebietsgrenze an. Das EU- Vogelschutzgebiet ,,.SUd- Usedom® (DE 2050-404)
nimmt groBe Teile des sUdlichen Gemeindegebietes ein.
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3 Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur- und Landschaft

Die Festlegung des Untersuchungsrahmens und der —tfiefe zur Darstellung der
Bestandssituation und der zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzguter erfolgten im Rahmen des Scopings. MaBgebend waren dabei der zu
erwartende Eingriffsumfang sowie die Spezifik und Intensitdt der Eingriffe.
Gegebenenfalls wurde auf eine Erweiterung des zu betfrachtenden Gebietes
verwiesen, falls dieses zur Darstellung der Funktionalitdt und der Wechselwirkungen der
Naturhaushaltfaktoren erforderlich ist bzw. in der Charakteristik des Schutzgutes
begrindet ist.

3.1 Schutzgut Mensch

Bei der Beschreibung des Schutzgutes Mensch stehen insbesondere die Wohn- und
Wohnumfeldfunktionen sowie die Erholungsnutzung im Vordergrund der Betrachtung.

Das Dorf Pudagla wurde erstmals um 1270 urkundlich erwé&hnt. Die Benennung des
Ortes ist auf die slawische Umschreibung ,,Am Berg" zurGckzufUhren und bezieht sich
damit auf die Lage des Ortes am Glaubensberg.

Die Ortslage erstreckt sich beidseitig der BundesstraBe 111, die innerorts die
Bezeichnung HauptstraBe tragt.

Das Zentrum des Ortes bildet der alte Dorfkern mit ehemaligem Schloss und
Nebengebduden sowie Resten einer Klostermauer. Das Schloss, in dem sich auch eine
Gastronomie befindet, wird fir gemeindliche sowie kulturelle Veranstaltungen
genutzt.  Das denkmalgeschutzte  Ensemble  befindet sich  in einem
sanierungsbedurftigen Zustand.

Die Gemeinde Pudagla verfugt Uber einen Dorferneuerungsplan, in dem MaBnahmen
der Dorfentwicklung, wie die Sanierung des Schlosses, sowie vielfdltige private
MaBnahmen zur Gestaltung und Aufwertung der Grundsticke empfohlen werden. Die
Gemeinde wunscht sich zur Belebung des Dorfzentrums einen Dorfladen, der Waren
des taglichen Bedarf anbietet.

Pudagla ist ein bduerliches Dorf und wird von erhaltenswerten Hoflagen
gekennzeichnet. Es Uberwiegen Einzel- und Doppelhduser. Ausnahmen bilden die
mehrgeschossigen Wohnbldcke an der LindenstraBe aus DDR-Zeiten. Sie entstanden
in Verbindung mit dem Militarstandort Pudagla.

Westlich des ehemaligen Schlosses befindet sich ein Feuerwehrgebdude. Im
Gebdude der ehemaligen Schule ist der Kindergarten beheimatet. Schulische
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Einrichtungen kommen im Gemeindegebiet nicht vor, sondern befinden sich in den
Gemeinden Seebad Uckeritz und Ostseebad Heringsdorf. Auch verfugt die Gemeinde
nicht Uber gesundheitliche Einrichtungen. Diese sind ebenfalls in den
Nachbargemeinden etabliert.

Im Dorfzentrum befindet sich ein Sportpatz. Eine Teilfldche wird als Spielplatz genutzt.
Sudlich der BundesstraBe 111 befindet sich die Kleingartenanlage ,,Am Glauben*. Eine
kleine StrauBenfarm hat sich an der sudlichen Grenze des Gemeindegebietes
etabliert.

Die Gemeinde Pudagla liegt im Nahbereich des Mittelzentrums Wolgast und ist dem
Grundzentrum Heringsdorf  zugeordnet. Die Gemeinde nimmt somit keine
zentralortliche  Funktion wahr und kann im Rahmen der Eigenentwicklung
bedarfsorientiert Wohnbauflachen ausweisen.

Die Gemeinde hat sich intensiv mit der Ermittflung des mittelfristig zu erwartenden
Kapazitatsbedarfs auf der Grundlage einer Analyse der Bevolkerungsentwicklung und
-struktur auseinandergesetzt. Erkennbar ist eine progressive Bevolkerungsentwicklung
ab dem Jahr 2015 umrund 18,7%. Dieser Bevolkerungszuwachs in der Gemeinde kann
mit der Realisierung von Eigenheimbebauungen in den rechtskréftigen
Bebauungsplangebieten Nr. 2 ,Wohngebiet zum Achterwasser* und Nr. 3
~Wohngebiet &stlich der WiesenstraBe an den Angelteichen* begrindet werden.

Die Gemeinde verfolgt mit der Aufstellung des FiGchennutzungsplanes das Ziel, in
entsprechendem Umfang FlGdchen zur Neuansiedlung bereitzustellen, jedoch dabei
die gewachsenen Orfstrukturen zu erhalten und zu entwickeln. FOr das Jahr 2030
rechnet die Gemeinde mit ca. 560 bis 580 Einwohnern. Derzeitig leben 539 Einwohner
in der Gemeinde Pudagla.

Das Gemeindegebiet wird im Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern
(2010) als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen. Die naturnahen Gegebenheiten
im Gemeindegebiet, insbesondere die reizvollen Landschaften am Schmollensee und
am Achterwasser bieten insbesondere Urlaubern und Erholungssuchenden, die den
sanften Tourismus fernab der touristisch hoch frequentierten Orte entlang der
OstseekUste suchen, beste Voraussetzungen. Das Gemeindegebiet ist fUr eine
landschaftsbezogene Erholung besonders geeignet. Beherbergungsmbglichkeiten for
einen naturverbundenen Urlaub bieten vorwiegend Kleinbeherbergungen.

Das Gemeindegebiet wird gemdaB dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan als
Bereich mit besonderer Bedeutung fUr die Sicherung der Erholungsfunktion dargestellt.
Im Gemeindegebiet gibt es verschiedene Mdglichkeiten der Erholung. So verfugt die
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Gemeinde Uber eine Badestelle am Achterwasser sowie Uber einen Aussichtspunkt mit
Blick in die reizvolle und strukturreiche Landschaft des Schmollensees. Die Badestellen
am Achterwasser sind sowohl bei Einheimischen und Urlaubern beliebt. Eine
Beprobung des Badegewdssers erfolgt an dem Standort nicht.

Am Schmollensee und am Achterwasser sind kleine Bootsanlagestellen vorhanden.
Diese sollen zur Sicherung des Freizeit- und Erholungswertes fur Einheimische,
Naherholer und Urlauber in ihrer Kleinteiligkeit erhalten bleiben. Erweiterungen
vorhandener Bootsanlegestellen, so eine kleinere Hafenanloge am Achterwasser,
werden von der Gemeinde nicht in Betracht gezogen.

Im Gemeindegebiet existieren Trassen fUr ein regional bedeutsames Radroutennetz,
welches sich zum Teil in Planung befindet. Wander- und Reitwege erschlieBen das
Gemeindegebiet.

Die landschaftsgebundene Erholung ist jedoch unter Beachtung des Vorrangs der
Okologischen Bedeutung, z.B. des Schdafermoores und der sich anschlieBenden
Bruchwald- und Feuchtgrinlandfldchen, der Biotopstrukturen entlang der Grooten
Beek sowie der KuUstenbiotope am Schmollensee und Achterwasser, zu nutzen.
Naturbetonte und ungestérte RGume sind fUr die Erholung zu erhalten und
Beeintrchtigungen durch andere Raumnutzungen und durch die Erholungsnutzung
selbst auszuschlieBen.

Das gesamte Gemeindegebiet, mit Ausnahme der Innenbereichslagen, der
Gewerbegebiete und Teilfldchen &stlich der BundesstraBe 111, befindet sich im
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege. In diesem soll den Funktionen
von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Die
besondere Bedeutung des Raumes fUr Naturschutz und Landschaftspflege ist damit zu
begrinden, dass der Landschaftsraum besondere naturrdumliche Strukturen fur die
Avifauna aufweist und somit als EU- Vogelschutzgebiet ausgewiesen wurde. Weiterhin
betreffen die Fldchenausweisungen Gebiete, die eine besondere Biotopfunktion und
—ausstattung haben.

Tourismusentwicklungsrdume sollen als Erg&nzungsrume for die
Tourismusschwerpunktrdume gesehen und entwickelt werden. Die Ostseestrinde und
Seebd&der sind nur wenige Fahrminuten entfernt, so dass sich dem Urlauber je nach
Bedarf vielfdltige Erholungsmoglichkeiten bieten.

FUr die Gemeinde haben einheimische Gewerbe- und Handwerksbetriebe sowie
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen einen besonderen Stellenwert. Durch diese
kann eine Versorgung der Gemeinde und Gaste gesichert und zudem die
Beschdaftigungssituation verbessert werden. Die Gemeinde mdchte die Ansiedlung
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kleinteiliger Einzelhandelseinrichtungen unterstUtzen und damit der Verbesserung der
innerdrtlichen Infrastruktur dienen.

Ein groBes gewerblich genutztes Areal befindet sich sudlich, ca. 2,0 km entfernt der
Ortslage Pudagla an der BundesstraBe 111. Es handelt sich hierbei um ein ehemaliges
Armeeobijekt. Der Standort ist aufgrund der gunstigen ErschlieBung von der
BundesstraBe 111 aus fUr gewerbliche Nutzungen attraktiv. Zudem ist durch die
vorhandenen Bebauungen sowie durch die angrenzenden Kiestagebaue eine
Vorprédgung gegeben, die mit den gewerblichen Nutzungen vereinbar sind.

Als  weitere for die Gemeinde bedeutsamen bzw. erwdhnenswerten
Wirtschaftsfaktoren sind die Landwirtschaft und Fischerei zu benennen. Fldchen fur die
Landwirtschaft nehmen ca. 44% des Gemeindegebietes ein. Pragend fur das
Gemeindegebiet sind  ausgedehnte  Weideflachen.  Zusammenhdngende
Ackerflachen gibt es vorrangig sudwestlich von Pudagla. Im Gemeindegebiet ist ein
Fischer ansdssig.

Die Gemeinde Pudagla ist durch die BundesstraBe 111 verkehrsseitig erschlossen. Die
Uberdrtliche  StraBe  weist  mit  Ausnahme der Orfslage Pudagla einen
straBenbegleitenden Radweg auf. Die offentlichen StraBen des Gemeindegebietes
sind zum Teil sanierungsbedUrftig bzw. erfordern einen vollstdndigen Ausbau.

Der landliche Weg von Pudagla in Richtung Achterwasser, ausgehend westlich der
LindenstraBe bis zur Badestelle am Achterwasser, wurde in einer Breite von 3,0 m
ausgebaut und begleitend Gehdlzanpflanzungen vorgenommen.

Der Herrenweg befindet sich ndérdlich der Ortslage Pudagla und fGhrt von der
BundesstraBe 111 ausgehend in Richtung Gemeindegebiet Uckeritz. Der Weg ist mit
Beton-Spurplatten befestigt und erschliet die Hoflage Pudagla Ausbau 1. GesGumt ist
dieser von einer Allee mit Eichen und Eschen sowie zahlreichem Initialaufwuchs.

3.2 Schutzgut Boden

Das Erscheinungsbild der Landschaft im GroBraum des Bearbeitungsgebietes ist durch
die eiszeitliche Entstehung gepragt. GemdaB der NaturrGumlichen Gliederung laut
Gutachtlichem Landschaftsprogramm des Landes Mecklenburg - Vorpommern (GLP
2003) erfolgt eine Zuordnung zur GroBlandschaft ,,Usedomer Higel- und Boddenland*,
das besonders prédgnant durch seine hugeligen Endmoré&nenzige in Erscheinung fritt.
Dieser Landschaftsteil wird der Zone des ,OstseekUstenlandes” und der
Landschaftsbildtypengruppe der ,,Grundmordnenplatten und  Sandfldchen*
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zugeordnet. Der nérdliche Teil des Gemeindegebietes gehdrt zur Landschaftseinheit
Achterland, der sUdliche Teil zur Landschaftseinheit Insel Usedom.

Die Geologie des Gemeindegebiets ist vorwiegend geprdgt durch eizeitliche
Flussablagerungen, glazifluviale Bildungen und Schichten der Grundmordne sowie
vermoorte Niederungsbereiche. Bdden sind in ihrer natirlichen Funktion Bestandteil
des Naturhaushaltes und Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen. Neben der landschaftshaushaltichen Bedeutung
erfUllen Bdden auch Nutzungsfunktionen [Rohstoff, Entsorgung, Standortsicherung
(Bebauung), Erholung etc.].

Das Gemeindegebiet von Pudagla wird von sehr differenzierten Bodentypen
gekennzeichnet.

Landschaftspotentiale
Bodenfunktionsbereiche

[ Sande sickerwasserbestimmt

[] Sande grundwasserbestimmt

[I7] Lehme/ Tieflehme sickerwasserbestimmt
[ : [T Niedermoore sandunterlagert

‘ | I fff (i | 3 [ Niedermoore tiefgriindig

‘ ‘ [T anmoorige Standorte (< 3 dm méchtig)

“l I
>

Abb. 1: Bodenfunktfionsbereiche im Gemeindegebiet Pudagla If.
Landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale
in Mecklenburg-Vorpommern

Der gesamte nodrdliche Bereich des Gemeindegebietes weist vorwiegend
sandunterlagerte Niedermoorstandorte auf. In stdlicher Richtung in Hohe der Ortslage
Pudagla freten sickerwasserbestimmte Lehme und Tieflehme auf, die von
sickerwasserbestimmten Sanden abgeldst werden und Uberwiegend den sudlichen
Teil des Gemeindegebietes kennzeichnen. Hier sind nur in einem kleinen Teilbereich
lehmige B&den vorkommend.
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Die sandunterlagerten Niedermoore sind aus funkfionaler Sicht von sehr hoher
Bedeutung. Die sickerwasserbestimmten Sande sind von mittlerer bis hoher
funktionaler Bedeutung. Sande besitzen eine hohe Durchl@ssigkeit und daher ein
geringes Gefdhrdungspotential beziglich der Bodenkontaminationen. Sie weisen
jedoch in Bezug auf die Grundwasserkontamination ein hohes Gefdhrdungspotential
auf.

Eine hohe bis sehr hohe Wertigkeit wird den Lehmen und Tieflehmen zugeordnet.

Bodenwert

B Bewertung Bodenpotential
7 sehr hoch

hoch bis sehr hoch

1 mittel bis hoch

[ gering bis mittel

[ Gewasser

Abb. 2: Bewertung der Bodenpotentiale im Gemeindegebiet
Pudagla If. Landesweiten Analyse und Bewertung der
Landschaftspotentiale in Mecklenburg-Vorpommern

Uberbaute und damit vollversiegelte Bodenfléchen sind als anthropogen belastet
einzuschdtzen und haben infolge der Versiegelungen einen vollstGndigen
funkfionalen Verlust erfahren. Generell kbnnen die Bdden der bebauten
Siedlungsbereiche als anthropogen beeintrdchtigt eingeschétzt werden, da hier die
natirlich gewachsenen Bdden versiegelt und teilversiegelt sind und durch die
intensiven Nufzungen eine entsprechende Belastung erfahren.

Gesetzlich geschitzte Geotope kommen im Gemeindegebiet nicht vor.

GemaB Stellungnahme des Landkreises Vorpommern- Greifswald im Rahmen der
Planungsanzeige sind im Gemeindegebiet Altlastverdachtsfidchen (Altablagerungen,
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Altstandorte) bekannt. Diese betreffen die enemalige Gemeindedeponie in Pudagla
am Glaubensberg, die oberfladchig abgedeckt ist. Der Standort der Altlasten wurde in
die Planzeichnung des Fldchennutzungsplanes aufgenommen. Die Altablagerungen
liegen auBerhalb der ausgewiesenen Baufldchen/ Baugebiete.

Der Sachbereich Katastrophenschutz des Landkreises Vorpommern-Greifswald hat in
seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass sich im Gemeindegebiet ein mit Kampfmitteln
belastetes Gebiet der Kategorie 4 befindet. Das belastete Gebiet befindet sich am
Schmollensee auBerhalb der im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen Baufldchen. Es
wird den Bauherren empfohlen, vor Baubeginn ein konkretes Auskunftsersuchen zu
beantragen.

3.3 Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildung und damit das Grundwasserdargebot ist  im
Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes je nach den vorkommenden
Bodentypen von  unterschiedlicher Bedeutung. MaBgebend  fUr  das
Grundwasserdargebot ist das versickerungsfahige Niederschlagswasser.

In unversiegelten Bodenbereichen ist bei sandigen Bodenstrukturen eine ungehinderte
Versickerung und damit Bereicherung des Grundwassers gegeben. Die
Grundwasserneubildungsrate betragt in den im sudlichen Teil des Gemeindegebietes
gelegenen sickerwasserbestimmten Sanden 200-250 mm/a. Versiegelte
Bodenfldchen im Siedlungsbereich bzw. an gewerblich genutzten Standorten sind for
die Grundwasserneubildung nicht von Relevanz.

Die sickerwasserbestimmten Sand- Tieflehme weisen zudem noch eine
Bodenhorizontierung mit Lehmschichtungen auf, so dass das Grundwasser
weitreichend vor Schadstoffeintrdgen geschutzt ist. Dieser Bodentyp ist hinsichtlich der
Bedeutung fUr die Grundwasserneubildung von sehr hoher Bedeutung, da der Anteil
an bindigen Bd&den neben der Versickerungsmenge auch das Filtervermdgen
gegenuber fldchenhaft eindringenden Schadstoffen bestimmt. Bei gleichen
geologischen Bedingungen bieten gréBere Flurabstdnde eine héhere Schutzfunktion
fUr das Grundwasser.

Dieses trifft auf die Ortslage Pudagla zu. Hier sind vorwiegend sickerwasserbestimmte
Lehme und Tieflehme anzutreffen, so dass hier in Kombination mit hohen Grundwasser-
Flurabstinden von mehr als 5 m ein ausreichender Grundwasserschutz gegeben ist.
Die 0&stlich und sUdlich an die Ortslage anschlieBenden Gemeindefldchen sind
aufgrund der hohen Grundwasserflurabstdnde bzw. vorkommender Deckschichten in
den Bodenstrukturen weitgehend gegenUber fldchenhaft eindringenden
Schadstoffen geschitzt.
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Die Niedermoorstandorte im nérdlichen Teil des Gemeindegebietes sind fUr die
Grundwasserneubildung ohne Bedeutung. Hier weisen die LINFOS-Daten des LUNG
M-V Grundwasserneubildungsraten von 0-50 mm/a aus.

Ungefdhr die Halfe des Gemeindegebietes verfigt Uber ein potentiell nutzbares
Grundwasserdargebot, welches jedoch hydraulischen Einschrdnkungen aufweist. Im
siedlungsnahen Bereich ist zudem ein ausreichender Schutz des Grundwassers durch
deckende Bodenschichtungen gegeben. Die im sudlichen Teil des
Gemeindegebietes ausgewiesenen Bereiche mit Grundwasserressourcen verfugen
nur Uber einen geringen Grundwasserschutz.

Im Gemeindebereich sind keine Trinkwasserschutzzonen ausgewiesen. Gemdal RROP-
VP liegt das Gemeindegebiet auBerhalb von Vorranggebieten und
Vorbehaltsgebieten fur die Trinkwassersicherung.

Oberflachenwasser

Das Gemeindegebiet schlieBt den Schmollensee ein, der 40% der Gebietsfldche
einnimmt. Es handelt sich um ein Binnengewdsser und zahlt bei einer Fldche von ca.
5,0 km? nach dem Gothensee zu den zweitgréBten Seen auf der Insel Usedom. Der See
weist eine durchschnittliche Tiefe von 2,82 m bei einer maximalen Tiefe von 5,87 m auf
und ist aufgrund der Tiefe und Nahrstoffbelastung als polytrophes Gewdsser gelistet.
Der See hat Uber die Groote Bek eine Verbindung zum Achterwasser.

Das Achterwasser grenzt westlich an das Gemeindegebiet. Es handelt sich hierbei um
ein Kustengewdsser und damit ein Gewdasser 1. Ordnung.

Die Wiesenfldchen der Gemeinde werden von einem stark verzweigten offenen
Grabensystem durchzogen. Nur ein geringer Anteil dieser Gewdsserstrukturen verlauft
in verrohrten Abschnitten. Die Graben als Gewdsser Il. Ordnung und die
dozugehdrigen Anlagen obliegen der Unterhaltung durch den Wasser- und
Bodenverband ,Insel Usedom — Peenestrom*. Ebenfalls unterhaltungspflichtig sind die
Deiche zum Schutz der landwirtschaftlichen FiGchen.

Aufgrund der unmittelbaren Lage des Gemeindegebietes an einem Kustengewdsser
l. Ordnung, dem Achterwasser, sind die Belange des Kusten- und Hochwasserschuizes,
insbesondere die Hochwasservorsorge zur Vermeidung von Hochwasserschdden, in
die Planungen einzustellen.
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Das Bemessungshochwasser (BHW), welches einen Ruhewasserspiegel darstellt und
nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang berucksichtigt, liegt
entsprechend der Richtlinie  2-5/2012  “Bemessungshochwasserstand  und
Referenzhochwasserstand” des Regelwerkes KuUstenschutz M-V fUr  diesen
KUstenabschnitt bei 2,10 m NHN.

Der Bemessungshochwasserstand (BHW) setfzt sich aus dem Hochwasserstand mit
definierter Eintrittswahrscheinlichkeit (ein Ereignis, welches im statistischen Mittel einmal
in 200 Jahren auftritt — HWa00) zuzUglich langfristiger WasserstandsGnderungen (zur
BerUcksichtigung der klimawandelinduzierten Beschleunigung des
Meereswasserspiegelanstiegs wird ein Klimazuschlag in Héhe von 0,5 m bis zum Jahr
2100 angesetzt) zusammen.

GemdB der Stellungnahme des Staatlichen Amtes fOor Umwelt und Naturschutz
Vorpommern befindet sich zum Schutz vor Hochwasser im Gemeindegebiet Pudagla
der LandeskUstenschutzdeich ,,Pudagla”, der sich entlang der norddstlichen
Plangebietsgrenze bis westlich der Ortschaft Pudagla erstreckt. Der Deich kann jedoch
aufgrund der Kubatur, insbesondere der Deichhdhe und Bdschungsneigung, unter
BerUcksichtigung der mit Sturmhochwasser einhergehenden Seegangsbelastungen
das Bemessungshochwasser nicht kehren. Aufgrund der Né&he zum Achterwasser und
des unzureichenden Schutzniveaus des Deiches sind die Fldchen des
Gemeindegebietes, die unterhalb des Bemessungshochwassers von 2,10 m NHN
liegen, hochwassergefdhrdet. Betroffen sind insbesondere Bereiche nordlich der
Ortslage Pudagla, das Westufer des Schmollensees sowie die Niederungsfldchen
sudwestlich der Ortslage Pudagla.

Die von Uberflutung gefdhrdeten Bereiche wurden im Fldchennutzungsplan als
Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten ausgewiesen. FUr
Uberflutungsgefdhrdete Bereiche sind weiterfGhrende SchutzmaBnahmen zu treffen.

Eine Uberflutungsgefdhrdung kann fir Gemeindebereiche ausgeschlossen werden,
die eine Hohenlage Uber diesem Wert aufweisen.

Das Gemeindegebiet Pudagla liegt am BinnenkUstengewdsser Achterwasser, das ein
Gewadsser |. Ordnung darstellt. An KUstengewd@ssern ist ein Gewasserschutzstreifen in
einem Abstand von 150m von der Mittelwasserlinie einzuhalten. Der
KUstenschutzstreifen reicht in das Gemeindegebiet hinein. Enfsprechende
Darstellungen wurden im FNP vorgenommen.

FUr den Schmollensee als Binnengewdsser gilt ein Gewdasserschutzstreifen von 50 m.
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Die gemdB § 29 NatSchAG M-V von  Bebauungen frei zu haltenden
Gewadsserschutzstreifen dienen der

Erhaltung des Landschaftsbildes

Erhaltung von Erholungsfl&dchen fur die Allgemeinheit

Erhaltung von fUr Uferbereiche typischen Vegetationen, die auch als Biotope
geschutzt sind sowie dem Schutz der Gewasser vor Eutrophierung und vor
Verfestigungen bzw. Zerstdérungen der Uferbereiche.

3.4 Schutzgut Klima und Luft

Die Insel Usedom und damit auch das Gemeindegebiet Pudagla befindet sich gemaB
der Naturrdumlichen Gliederung nach GLRP in der Landschaftszone
,OstseekUstenland”. Diese ist durch die natUrliche Lage vom Klimaeinfluss der Ostsee
gepragt. Charakteristisch sind hier der temperaturstabilisierende Einfluss der Ostsee,
eine hohere Luftfeuchtigkeit und eine stdrkere Windexposition durch die Land-
Seewind-Zirkulation.

Generell sind Mecklenburg-Vorpommerns Grenzrume zwischen Land und Meer vom
ausgleichenden Klimaeinfluss der Ostsee geprdagt, welcher sich teilweise weit in das
Landesinnere erstreckt.

Der Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes, welcher hinsichtlich  der
vegetationswirksamen Eigenschaften dem des GroBklimabereiches des ,,6stlichen
KUstenklimas* (GLRP) zugeordnet ist, besitzt ebenfalls eine maritime Pragung. Das
bedeutet, dass im Vergleich zum Klima des Binnenlandes die Temperaturamplituden
gréBer sind, die Sonnenscheindauer und Frostgefdhrdung zunehmen und der Land-
Seewind-Effekt stérker ausgepragt ist.

Die Gemeindegrenzen reichen westlich bis an das Achterwasser heran und schlieBen
den Schmollensee ein. Die Entfernung zur Ostsee betrdgt ca. 2,0 km. Hier wirken die
KUstenausgleichsprozesse besonders stark, welche durch charakteristische Winde
gekennzeichnet sind.

Die Luftqualitét misst sich anhand der Konzentrationen von Schadstoffen wie
Schwefeldioxid, Stickstoffdioxid, Feinstaub und Ozon. Neben den Kommunen sind
groBere Emittenten von Luftschadstoffen die Landwirtschaft und vorwiegend der
StraBenverkehr, welcher auf Usedom als Tourismusentwicklungsraum eine groBere
Rolle spielt.

Das Planungsgebiet besitzt eine gunstige maritime Lage und einen geringen Anteil an
urbanen Flédchen. Im Vergleich zu klimatisch belasteten und hoch verdichteten
Bebauungsgebieten, wie groBeren Stddten, weisen Idndliche Rdume generell eine
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hohere Luftfeuchte, einen hdheren Luftaustausch, geringere Temperaturen und
niedrigere Schadstoffbelastungen und somit eine hdéhere Luftreinheit auf.

In den Siedlungsbereichen sind durch die sehr lockere Bebauung und den
vergleichsweise geringen Versiegelungsgrad kaum Beeinfrdchtigungen gegeben.
Hinzu kommt der zumeist hohe Grunanteil durch die Haus- und Nutzgdrten.

Der Geltungsbereich des FlGdchennutzungsplanes wird  groBfladchig von
klimawirksamen Fldchen eingenommen, die fur den klimatisch- lufthygienischen
Austausch von besonderer Bedeutung sind. Dieses betrifft insbesondere die
Geholzflachen, Waldbestdnde, die groBfladchigen Acker- und Grunlandfldchen und
der Schmollensee sowie das Achterwasser, welche fUr die klimatische Situation des
Gemeindegebietes von besonderer Wirksamkeit sind.

Durch den groBen Anteil an Vegetationsfldchen im Gemeindegebiet wird Uberdies
auch das Meso- und Mikroklima positiv beeinflusst.

3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Erscheinungsbild der Landschaft im GroBraum des Bearbeitungsgebietes ist durch
die eiszeitliche Entstehung geprégt. GemdaB der NaturrGumlichen Gliederung laut
Gutachtlichem Landschaftsprogramm des Landes Mecklenburg - Vorpommern (GLP
2003) erfolgt eine Zuordnung zum Usedomer HUgel- und Boddenland, das besonders
prégnant durch seine higeligen Endmordnenzige in Erscheinung tritt.

Die Topografie des Gemeindegebietes Pudagla ist gekennzeichnet von welligen
HéhenzUgen mit teilweise besonders markanten Reliefs. Von den H&henzigen
ergeben sich interessante Blickbeziehungen in &stlicher Richtung zum Schmollensee.
Die weitestgehend ebenen Fldchen im noérdlichen Teil des Gemeindegebietes, die
von weitlaufigen Weidefldchen gepragt sind, bieten weite Sichtbeziehungen in den
freien Landschaftsraum.

Im Gemeindegebiet gibt es einzelne architektonische und ingenieurtechnische
Héhendominanten, die aufgrund ihrer Funktionalit&t unterschiedliche Auswirkungen
auf das Landschaftsbild haben. Dazu gehdrt u.a. eine BockwindmUhle, die als
kulturhistorische SehenswUrdigkeit in erhdhter Lage bereits aus weiter Ferne erkennbar
ist und sich als touristische Attraktion darstellt.

Abweichend hierzu stellt sich als tfechnische Hohendominante ein Antennenmast im
nordlichen Teil des Gemeindegebietes dar, der fremdwirkend in dem Natfturraum
wahrgenommen wird.
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Nach den Umweltinformationsdaten des LUNG M-V kénnen dem Gemeindegebiet
unter BerUcksichtigung des Erscheinungsbildes der landschaftlichen Situation
bestimmte Landschaftsbildrdume zugeordnet werden, die hinsichtlich ihrer Vielfalt,
Naturndhe, Schdnheit und Eigenart unterschiedliche Bewertungen erfahren.

Der Hauptteil des Gemeindegebietes Pudagla wird von dem Landschaftsbild
»Grunland &stlich Loddin* (Bild-Nr. lll 8-2) gekennzeichnet, welches sich von Loddin aus
entlang des Achterwassers erstreckt und in das Gemeindegebiet groBfladchig
hineinreicht. Der Landschaftsraum besitzt eine hohe bzw. sehr hohe SchutzwUrdigkeit.
Insbesondere die reizvollen flachen Wiesenlandschaften und der damit weit
einsehbare Landschaftsraum ergeben einen harmonischen Eindruck, der diese hohe
Landschaftsbildbewertung begrinden Iasst.

Der Landschaftsraum wird durch die BundesstraBe 111 zerschnitten. Entlang der
BundesstraBe erstreckt sich der Ortsbereich von Pudagla, der sich von dort aus in
Ostlicher Richtung ausweitet. Die Wohnbaufldchen stellen sich als Einzelgrundsticke
mit Hof- und Gartenfldchen sowie Mehrfamilienhdusern dar. Mehrgeschossige
Wohnhduser befinden sich speziell im Bereich der LindenstraBe. Als besondere
Sehenswurdigkeit ist das Schloss von Pudagla zu benennen.

Die gewerblich genutzten Fldchen beschrédnken sich auf den sudlichen Teil des
Gemeindegebietes im Umfeld des Kiesabbaugebietes. Hier befinden sich neben
gréBeren Lagerhallen auch kleingewerblich bzw. touristisch genutzte FIGchen. Im
Bereich des Bewiligungsfeldes befinden sich eine Recycling-, eine Kompostier- sowie
eine Bauabfallaufbereitungsanlage. Die Beeintrdchtigungen durch diese Form der
Nutzungen bleiben auf den Standort begrenzt. Sichtverschattende Griunstrukturen
kommen nicht vor, so dass die technischen Anlagen bereits von der BundesstraBe 111
erkennbar sind.

Als ,,Kontrast” hierzu stellt sich der 6stliche Teil des Gemeindegebietes dar, der durch
das Landschaftsbild ,Seengebiet Schmollensee-Gothensee"  (Bild-Nr. |V 8-5)
gekennzeichnet ist. Dieser Landschaftsraum hat eine sehr hohe SchutzwUrdigkeit. Hier
ergibt sich durch den Schmollensee und die Wald- und Wiesenfldchen ein
harmonisches Zusammenspiel. Breite SchilfgUrtel und sich anschlieBende Bruchwalder
unterstreichen den sich naturnah darstellenden Raum. Vom Glaubensberg aus ergibt
sich ein reizvoller Blick in die Seen- und Wiesenlandschaft am Schmollensee.
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Landschaftsbildpotentiale Flachen
Gewasser
EZE Walder, Forsten, Feldgehélze
Griinlander und Réhrichte

Abb. 3: Fldchenhafte Landschaftsstrukturen im Gemeindegebiet
Pudagla It. Landesweiter Analyse der Landschaftspotentiale

Die Ortslage Pudagla ist durch die BundesstraBe 111 zerschnitten. Westlich der
BundesstraBe befindet sich der alte Dorfkern mit ehemaligem Schloss und
Nebenanlagen sowie Resten einer Klostermauer. Das Schloss stellt die Dorfdominante
der Ortslage Pudagla dar. Das Schloss und die Schlossmauer befinden sich in einem
sanierungsbedurftigen Zustand. Teilweise wurden Anlagen des kulturhistorischen
Ensembles im Rahmen der Dorferneuerung saniert.

Der Siedlungsbereich weist eine gewachsene Ortsstruktur mit  Uberwiegend
niedriggeschossigen Einzelhausbebauungen und einen groBen Anteil an Garten auf,
so dass sich eine sehr lockere Struktur des Siedlungsbereiches ergibt. Lediglich die sich
am westlichen Ortsrand befindenden mehrgeschossigen Wohnblécke aus DDR-Zeiten
fugen sich nur schwerlich in die gewachsene Siedlungsstruktur mit eher doérflichem
Charakter ein.
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3.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige SachguUter kdnnen beispielsweise Denkmale oder andere
hinsichtlich ihrer Architektur wertvolle Gebd&ude oder Bodendenkmale sein. Auch
unter der Erdoberfldche und in Gewdssern liegende und somit noch nicht entdeckte
archdologische Fundstatten sind als geschutzte Bodendenkmale zu betrachten.

Im Rahmen der vorgezogenen Beteiligung der Behdrden wurde eine Stellungnahme
des Landkreises Vorpommern-Greifswald eingeholt, die Angaben zum Vorhandensein
von Boden-, Bau- und Kunstdenkmalen beinhaltete. Entsprechend des
Kartenmaterials der zustGndigen Behdrde wurden die Standorte der Denkmale im
Fldchennutzungsplan der Gemeinde dargestellt und die fldichigen Ausdehnungen der
Bodendenkmale Ubernommen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla
befinden sich diverse Bodendenkmale sowie zwei Baudenkmale.

Die gemdaB § 2 Abs. 1 und 5 DSchG M-V geschuitzten Bodendenkmale wurden in die
Plandarstellung Gbernommen. Aus archdologischer Sicht ist im Gemeindegebiet mit
Entdeckungen weiterer archéologischer Fundstétten zu rechnen. Da in AusfGhrung
erforderlicher Erdarbeiten in den Baugebieten Beseitigungen und Zerstérungen von
Teilen der geschUtfzten Bodendenkmale nicht ausgeschlossen werden kénnen,
bedirfen diese einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehdrde.

FUr Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufdllig entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11DSchGM-V. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehdrde sofort zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Einfreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in
unverdndertem Zustand zu erhalten.

GemdaB der aktuellen Denkmalliste des Landkreises Vorpommern-Greifswald sind im
Gemeindegebiet zwei Baudenkmale vorhanden. Es sind dieses folgende gemdai
§ 2 (1) DSchG M-V (Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern) geschuitzten
Baudenkmale:

MuUhle Gemarkung Pudagla, Flur 2, FlurstGck 4/1
(Pos. Nr. OVP 1443)

Schloss mit Schlossmauer Gemarkung Pudagla, Flur 7, FlurstGck 40/6
(Pos. Nr. OVP 144)
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In der Planzeichnung des Fldchennutzungsplanes wurden die Baudenkmale
nachrichtlich  Gbernommen und entsprechend gekennzeichnet. Auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes des Landes M-V wurde hingewiesen.

3.7 Schutzgut Flora/ Fauna

Das Gemeindegebiet befindet sich gemdB der Naturrdumlichen Gliederung nach
dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern (2009) in der
Landschaftszone ,,OstseekUstenland”, in der GroBlandschaft ,,Usedomer HUgel- und
Boddenland” und sperzifiziert in den Landschaftseinheiten ,,Insel Usedom" sowie
»Achterland*.

Lur Beurteilung der Naturndhe der Landschaftseinheiten wird die Heutige Potentielle
NatUrliche Vegetation (HPNV) hinzugezogen. Im Gemeindegebiet weisen die LINFOS-
Daten des LUNG als Obereinheiten der Heutigen Potentiellen NatUrlichen Vegetation
Buchenwdalder mesophiler Standorte sowie Auenwdalder und Niederungswdalder bzw.
edellaubholzreiche Mischwalder aus.

Mit Ausnahme der Siedlungsbereiche sowie der gewerblich genutzten Bereiche
westlich der BundesstraBe einschlieBlich der Kiesabbaugebiete befindet sich das
Gemeindegebiet in einem Bereich mit besonderer Bedeutung fur die Entwicklung
Okologischer Funktionen. Daraus abgeleitet wurde das Gemeindegebiet gemdaB dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (2010) als Vorbehaltsgebiet
fUr Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen.

In den Vorbehaltsgebieten fUr Naturschutz und Landschaftspflege soll den Funktionen
von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Bei allen
Planungen sind die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes zu berUcksichtigen
und moglichst nicht zu beeintréchtigen.

Weitere Schutzerfordernisse ergeben sich durch folgende Ausweisungen:

3.7.1 Schutzgebietsausweisungen und -erfordernisse

Naturpark
Der Naturpark ,Insel Usedom* wurde im Dezember 1999 durch Landesverordnung
festgesetzt und umfasst die Insel Usedom, den Peenestrom, den ndérdlichen Teil des
Kleinen Haffs sowie einen Festlandstreifen westlich des Peenestromes. Das
Gemeindegebiet Pudagla befindet sich im Geltungsbereich der Ausweisung des
Naturparks.
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Landschaftsschutzgebiet

Das Gemeindegebiet befindet sich im durch Kreisverordnung vom 19.01.1996 unter
Schutz gestellten Landschaftsschutzgebiet "Insel Usedom mit Festlandgurtel”
(verdffentlicht im Peene - Echo mit Amilichem Mitteilungsblatt des Landkreises
Ostvorpommern vom 05. Februar 1996).

Nach § 4 sind in dem Landschaftsschutzgebiet alle Handlungen verboten, die den
Charakter des Gebietes ver@ndern oder dem besonderen Schutzzweck
zuwiderlaufen, insbesondere, wenn sie den Naturhaushalt schddigen, den
Naturgenuss beeintrachtigen oder das Landschaftsbild nachteilig verandern.

Die untere Naturschutzbehodrde kann Ausnahmen von den Verboten zulassen, wenn
nachteilige Wirkungen insbesondere eine Beeintrdchtigung des Schutzzweckes nicht
zu erwarten oder durch Auflagen, Bedingungen oder Befristungen zu vermeiden sind.

Mit Ausnahme des bebauten Ortsbereiches befindet sich das Gemeindegebiet
Pudagla im Landschaftsschutzgebiet "Insel Usedom mit FestlandguUrtel". FUr die im
Fldchennutzungsplan zusatzlich ausgewiesenen Baufldchen, die sich innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes  befinden, ist eine  Ausgliederung aus dem
Landschaftsschutzgebiet zu beantragen.

Naturschutzgebiete

GemdB § 23 BNatSchG sind Naturschutzgebiete rechtsverbindlich festgesetzte
Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft in inrer Ganzheit
oder in einzelnen Teilen erforderlich wird. Es gelten weitreichende Zerstérungs-,
Beeintrdchtigungs- und Verdnderungsverbote. Im Gemeindegebiet befinden sich
entsprechend der Karten des Schutzgebietsarchives keine Naturschutzgebiete.

Geschiitzte Biotope

Bei den im Gemeindegebiet vorkommenden Biotopen, die gemdaB § 20 NatSchAG
M-V gesetzlich geschitzt sind, handelt es sich vorrangig um Feldgehodlze und
Feldhecken sowie naturnahe Sumpf-, Bruch- und Auwdlder, die jedoch teilweise durch
die vorhandenen Grabensysteme entwdssert werden und somit eutrophe Zusténde
aufweisen. Es treten damit in der Mehrheit Pflanzenarten der entwdsserten
Moorstandorte auf. Dieses betrifft speziell das Sch&fermoor stdlich der Ortslage
Pudagla.

Vielfdltige Biotopstrukturen kennzeichnen den ,,Glaubenskeil*, eine Halbinsel am
sUdwestlichen Ufer des Schmollensees. Hier weist das Kataster ein subfossiles
Mordnenkliff sowie am HangfuB Bruchwdlder aus. Komplexe Rohrichtbestdnde
ergdnzen die Vielfalt der entlang des Schmollensees vorkommenden Biotopstrukturen
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und sind als Lebensraum fUr zahlreiche Tierarten besonders wertvoll. Dieses trifft auch
fUr die Verlandungsbereiche entlang des Achterwassers zu.

Auch entlang der ,Groote Bek” haben sich vielfdltige Rohrichtbestdnde und
Gehdolzflachen entwickelt, die der biologischen Vielfalt férderlich sind.

Da im Gemeindegebiet vorrangig sandige Bodenstrukturen vorkommen, haben sich
auf zahlreichen Gebietsfldachen Mager- und Trockenrasenvegetationen entwickeln
kédnnen. Durch ein gezieltes Pflegemanagement kann der zunehmenden Sukzession
durch ruderale Vegetationsbestdnde und Gehdlze entgegengewirkt und damit dem
Biotopschutz Rechnung getragen werden.

Neben den Gehdlzbiotopen weist das Gemeindegebiet einige Kleingewdsser auf, die
einschlieBlich der Ufervegetation dem gesetzlichen Schutz unterliegen.

MaBnahmen, die zu einer Zerstdrung, Beschddigung, Verdnderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen der gemdB § 20 NatSchAG M-V geschutzten Biotope fUhren
kénnen, sind unzuldssig.

Die im Landeskataster des LUNG M-V ausgewiesenen gesetzlich geschuitzten Biotope
wurden auf einer gesonderten Planunterlage dargestellt, um die Lesbarkeit der
Planzeichnung des Fldchennutzungsplanes zu gewdhrleisten. Die gesonderten
Planunterlage wird als Anlage zum Umweltbericht genommen.

Geschiitzte Geotope
Im Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla weist das
Kataster des Landes M-V keine gesetzlich geschitzten Geotope aus.

Geschiitzte Alleen und Baumreihen

Alleen und Baumreihen an o&ffentlichen und privaten Verkehrswegen sind gemal
§ 19 NatSchAG M-V geschitzt. Entlang der BundesstraBe wurden nach dem Jahr 1990
in Teilabschnitten Baumpflanzungen in Form einer Baumreihe umgesetzt. Gepflanzt
wurden Ahorn, Linden und Robinien.

Auch innerértlich wurden Bdume in Form von Baumreihen und Alleen gepflanzt.
Hierbei wurden vor allem kleinkronige Baume gewdhlt.

Landschaftsbildaufwertende Strukturen bilden die Jungpflanzungen von Alleen bzw.
Baumreihen am Weg zum Achterwasser bzw. in sUdlicher Fortsetzung des Weges am
Schafermoor.

Europdisches Vogelschutzgebiet
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Der sudliche Teil des Gemeindegebietes Pudagla, mit Ausnahme der
Gewerbestandorte, der Kiesabbaugebiete und der bebauten Ortsteile, befindet sich
im EU- Vogelschutzgebiet ,,SUd- Usedom* mit der Gebietskennzeichnung DE 2050-404.

Das Vogelschutzgebiet wurde der EU-Kommission als besonderes Schutzgebiet
gemeldet (SPA-Gebiet) und gehdrt damit dem europdischen Schutzgebietssystem
»Natura 2000* an.

Schutzzweck der Europdischen Vogelschutzgebiete ist der Schutz der wildlebenden
Vogelarten sowie ihrer Lebensrdume gemdaB Anlage 1 der Landesverordnung Uber die
Europdischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern
(Vogelschutzgebietslandesverordnung - VSGLVO M-V) vom 12. Juli 2011, umbenannt
am 9. August 2016 in die Natura-2000-Gebiete-Landesverordnung (Natura 2000-LVO
M-V). Die aktuellen Grenzen des Vogelschutzgebietes wurden in der Planzeichnung
dargestellt.

Befindlichkeiten der Planungen mit Schutzgebietszielen und Erhaltungszwecken des
Vogelschutzgebietes sind nicht erkennbar, da durch die Ausweisung der
Wohnbauentwicklungsfl&chen sowie des Sonstigen Sondergebietes Erlebnisbauernhof
Schutzgebietsausweisungen nicht unmittelbar betroffen sind.

Abb. 4: Darstellung des Europdischen Vogelschutzgebietes ,,SUd-Usedom' im
Wirkbereich des Gemeindegebietes
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Fauna - Flora - Habitat - Richtlinie der Europaischen Union

Das FFH- Gebiet ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff" mit
dem EU-Code DE 2049-302 nimmt den gréBten Teil des Achterwassers ein und reicht
an der westlichen Grenze in Teilbereichen in das Gemeindegebiet hinein.

FOr das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung wurde ein Managementplan
erstellt, der im Entwurf von Oktober 2018 vorliegt. In dem Managementplan wurden
Erhaltungs-, Wiederherstellungs- und EntwicklungsmaBnahmen fUr die vorkommenden
Lebensraumtypen sowie Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie auf der Grundlage
aktueller Bestandserhebungen definiert.

Gemeindliche Planungen befinden sich nichtim Naherungsbereich des FFH- Gebietes.
Die DurchfGhrung einer FFH- VorpriGfung fUr das Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung DE 2049-302 ,,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff"
ist nicht erforderlich.

Die standértliche Ausdehnung des FFH- Gebietes ist der folgenden Darstellung zu
entnehmen.

GGB 2049-302

'Séll|r\/ \\

W

Z eppe}nin

Abb. 5: Darstellung des FFH- Gebietes im Wirkbereich des Gemeindegebietes
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
FUr die Baugebiete, die in Planung sind bzw. eine bauliche Erweiterung erfahren sollen,
sind KompensationsmaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft
erforderlich. Den Eingriffen vorausgehen sollten jedoch im Sinne des Naturschutzes
MaBnahmen zur Minimierung der Eingriffsfolgen und der Beeintréchtigungen von
Natur und Landschaft. Dieses schlieBt den Schutz erhaltenswerter GehdlzbestGnde
und Feldgehdlze ein, die zudem meist dem gesetzlichen Schutz (Biotopschutz,
gesetzlicher Gehdlzschutz) unterliegen.

Verbleibende Beeintrachtigungen sind gemaB § 15 BNatSchG durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen)
oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen).

In Absprache mit den zust@ndigen Fachbehdrden wurden unter BerUcksichtigung der
Okologischen Funktionalitédt und Bedeutung im Naturhaushalt und Landschaftsbild
MaBnahmen vorgesehen, die zur Bereicherung der Struktur- und Artenvielfalt in dem
weitgehend agrarisch genutzten Raum beitragen kdnnten.

Folgende MaBnahmen werden als redlisierbar eingeschétzt und in die Planzeichnung
(Teil A) aufgenommen:

a. Kompensationspool Umwandlung Intensivacker in strukturreiches
Extensivgriunland
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Bei dem MaBnahmenpool handelt es sich um komplexe MaBnahmen, die die
Umwandlung von Intensivacker in strukturreiches Extensivgrinland mit Gehdlz- und
Baumgruppen, den Aufbau pultartiger, naturnaher und  strukturreicher
WaldauBenrdnder sowie die naturschutzgerechte Bewirtschaftung ndhrstoffarmer,
aushagerungsfahiger Standorte zum Inhalt hat. Der MaBnahmenpool nimmt eine
Fldche von ca. 5,3 ha ein und betrifft die FlurstGcke 22, 24, 25, 26, 29, 30 und 31 der Flur
10 Gemarkung Pudagla. Auf den FlurstUcke 25 und 26 der Flur 10 Gemarkung Pudagla
ist im Ostlichen Teil die Anlage eines naturnahen Waldsaumes vorgesehen. Diese
MaBnahmenbezeichnung wurde ergédnzend in  den FlGdchennutzungsplan
ubernommen.

In den MaBnahmenfldchen wurde auf den Flursticken 24, 25, 26, 29, 30 und 31 die
Anlage eines naturnahen Waldsaumes in der Mindestbreite von 20 m umgesetzt. 30%
der Fldche werden der natUrlichen Sukzession Uberlassen. Gepflanzt wurden die
Gehodlzarten Vogel-Kirsche, Feld-Ahorn, Zweigriffiger WeiBdorn, Kornelkirsche und
Schlehe. Weitere Laubgehdlze in den MaBnahmenfldchen sowie die Pflanzung von
Wildobst als Einzelbdume und in Gruppen erhdhen die biologische Vielfalt an dem
Standort. Die Pflanzungen wurden von der zustindigen Naturschutzbehorde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald abgenommen.

Den maBgeblichen Kompensationspool stellt die Umwandlung von Intensivacker in
Extensivgrinland dar.

Die MaBnahmen wurden bereits verschiedenen Eingriffsverursachern zugeordnet und
stehen damit zur Kompensation weiterer Eingriffsfolgen nicht zur VerfGgung.

Die Entwicklung von Extensivgrinland aus ackerbaulich genutzten FlGchen betrifft
zudem Teilfldchen des FlurstUcks 4/9, Flur 10 der Gemarkung Pudagla &stlich der
BundesstraBe 111 bis an den Waldbestand heranreichend. Der MaBnahmenpool hat
eine GréBe vonrd. 4,2 ha und wurde unter BerUcksichtigung der genehmigten Anlage
des Hubschraubersonderlandeplatzes flachenmdaBig angepasst und die sich daraus
ergebenden  zusatzichen Kompensationserfordernisse im  Gemeindegebiet
ausgewiesen.
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b. Entwicklung von Mager- und Trockenrasen einschlieBlich von
Habitaten fir Zauneidechsen sudostlich der StrauBenfarm (Quad-
Rennbahn)

Entwicklung von  Magerrasen-  und

A Trockenrasenvegetationen
- Gemarky

~“Flur1 A

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern sind die GrundstUcke
bereits als Vorbehaltsgebiet Kompensation und Entwicklung ausgewiesen.

Bei der MaBnahmenfldche handelt es sich um ein ehemaliges Kies-Abbaugebiet, in
dem im Zuge der Auflassung neben Magerrasenbestinden auch ruderale
Vegetationen und GehdlzbestGnde zur Entwicklung gekommen sind. In der
sudwestlichen Spitze weist das Kataster des Landes M-V im Hangbereich ein geman
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitztes Biotop mit Vegetationen des Magerrasens
aus. Der MaBnahmenbereich wurde in friheren Jahren als Motorcrossbahn, nunmehr
als Quad-Rennbahn genutzt.

Aufgrund des sandigen Standortes ist in dem gesamten MaBnahmenbereich die
Entwicklung von Magerrasen und Trockenrasen sowie die Schaffung von
Lebensrdumen geschutzter Repftilen, wie Zauneidechsen, anzustreben. Nach
Aussagen der zustndigen Naturschutzbehérde sind in der sich anschlieBenden
Gemarkung Neppermin gleichfalls adédquate MaBnahmen vorgesehen, so dass ein
groBflachiger Verbund von MaBnahmen geschaffen werden kénnte, der aus
naturschutzfachlicher Sicht als hoch zu bewerten ist.

Von der Gemeinde wird dieses positiv gesehen, da die mit den derzeitigen Nutzungen
verbundenen Stérwirkungen ausgeschlossen werden kbnnen.
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FUr den Standort wurde von der Landgesellschaft M-V bereits vor vielen Jahren eine
Planung vorgelegt, die die Offenhaltung des Geldndes und damit die Sicherung und
Entwicklung von Magerrasen- und Trockenrasenvegetationen beinhaltet.

In der MaBnahmenfladche soll eine dauerhafte und standortgerechte Beweidung
umgesetzt werden. Hierzu ist eine Einz&unung der MaBnahmenfldche erforderlich. Eine
Umsetzung der MaBnahmen war bisher aufgrund ungekl@rter Eigentumsverhdlinisse
der GrundstUcke nicht méglich.

Da die Gemeinde jedoch die MaBnahmen befUrwortet, sollfen diese in die
Fldchenausweisung des Fldchennutzungsplanes aufgenommen und eine zukUnftige
Umsetzung der MaBnahmen angestrebt werden.

Der Standort im Gemeindegebiet Pudagla hat bereits hohe Potenziale fur die
Entwicklung von Magerrasen- und Trockenrasenvegetationen mit einer sehr hohen
Biodiversitat aufgrund der Vielfaltigkeit der Landschaftsstrukturen an diesem Standort.
Eine gemeindeuUbergreifende MaBnahme unter Einbeziehung von
GrundstUcksfldchen der Gemeinde Benz wird nicht als erforderlich erachtet.

c. Entwicklung von Mager- und Trockenrasenvegetationen am
Glaubensberg

Entwicklung von Magerrasen- und
Trockenrasenvegetationen

35



Umweltbericht zum FiGchennutzungsplan der Gemeinde Pudagla

Die  MaBnahmenfldchen werden gemdB dem  Feldblockkataster  als
landwirtschaftliche Ackerfldche ausgewiesen. Eine entsprechende Nutzung ist noch
erkennbar. Die Ackerfldchen werden mit einer Bodenwertzahl von 23 bewertet.

Mit dem Verzicht auf die intensiven landwirtschaftlichen Nutzungen kdénnen sich
aufgrund des sandigen Bodenstandortes und der umgebenden
Vegetationsbest@nde potenziell Mager- und Trockenrasenvegetationen entwickeln.
Am Glaubensberg befindet sich bereits ein gesetzlich geschitztes Biotop gemdanB
§ 20 NatSchAG M-V (Magerrasen ndrdlich vom Glaubensberg), in dem sich jedoch im
Zuge der Auflassung einzelne Gehdlzinitiale (Kiefern, Schlehen) entwickeln konnten.

Nach Aussage der zustdndigen Naturschutzbehérde wurden  vereinzelt
PflegemaBnahmen umgesetzt, ein kontinuierliches Pflegemanagement ist jedoch
erforderlich.

Mit einer extensiven Pflege der ehemals ackerbaulich genutzten Fldchen sowie dem
Verzicht der landwirtschaftichen Nutzungen ist eine potentielle Entwicklung und
Sicherung des geschUtzten und hochwertigen Vegetationsbestandes maoglich.
MaBgeblicher Faktor fUr die Entwicklung von Magerrasen ist die Stickstoffarmut der
B&den, so dass jegliche Ndahrstoffanreicherungen der Béden (z. B. durch DUngung)
auszuschlieBen sind. Eine Aushagerung des Standortes sichert die Entwicklung von
Magerrasenvegetationen an diesem hauptsdchlich sandigen Standort. Die
MaBnahmenfldchen sind gemdaB einem Pflegekonzept zu m&hen und das Mahgut
abzufahren.

Angestrebt wird eine enge Verzahnung mit den bereits vorhandenen
Magerrasenvegetationen des gesetzlich geschitzten Biotops im westlichen Bereich
der MaBnahmenfldche. MaBgeblich fUr das Arteninventar ist eine entsprechend grol3e
Fldchenausdehnung des Magerrasens, da die Arten dieses Biotoptyps eine hohe
Mobilitédt haben und damit gréBere Aktionsrdume bendtigen.

Wichtige Zusafzstrukturen zu den Magerrasen bilden die vorhandenen
Trockengebusche sowie anzulegende Lesesteinhaufen und Offenbodenbereiche. Die
vorhandenen Gehdlzfldchen (Feldgehdlze aus Eichen und SchlehengebUsche), sind
in die MaBnahmenfldchen einzubinden und sind der biologischen Vielfalt an dem
Standort férderlich.

Die &ffentliche Zugdnglichkeit muss gewdhrleistet bleiben. Die MaBnahmenfldchen
sind nicht einzuzdunen.

Die zustadndige Naturschutzbehorde begriBt die MaBnahme, die zur Erhbhung der
Biodiversitat beitragt.
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d) Umwandlung ackerbaulich genutzter Flachen zu extensiven
Wiesen mit Magerrasenvegetationen

O 2wl

Die MaBnahmenfldche fungiert als KompensationsmaBnahme for den mit der
Ausweisung eines Hubschraubersonderlandeplatzes verbundenen Verlust von
MaBnahmenfldchen im Bereich Fuchsberg der Gemeinde Pudagla.

Die Kompensationsfldche wurde ackerwirtschaftlich intensiv genutzt und befindet sich
nunmehr in Auflassung. Eine Aushagerung des Standortes sichert die Entwicklung von
Magerrasenvegetationen an diesem hauptsdchlich sandigen Standort.

MaBgeblich fUr das Arteninventar ist eine entsprechend groBe Fldchenausdehnung
des Magerrasens, da die Arten dieses Biotoptyps eine hohe Mobilitat haben und damit
gréBere Aktionsrdume bendtigen.

Wichtige Zusatzstrukturen zu den Magerrasen kédnnten Trockengebusche,
Lesesteinhaufen und Offenbodenbereiche sein. Damit werden
Grundvoraussetzungen geschaffen, die biologische Vielfalt dieses Naturraumes zu
erhdhen.
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3.7.2 Bestandsbeschreibungen fir das Schutzgut Flora und Fauna

Zur Beschreibung der im Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde
Pudagla vorkommenden Biotop- und Nutzungsstrukturen wurden die in den LINFOS-
Daten des LUNG M-V aufgefUhrten Informationen ausgewertet und gehen in die
Beschreibung der Bestandssituation von Flora und Fauna ein. FUr die Standorte, an
denen der Fldchennutzungsplan Wohnbauentwicklungsfldchen vorsieht, wurden
Bestandserhebungen durch Inaugenscheinnahme vorgenommen. Dieses betrifft
auch den Standort des Sonstigen Sondergebietes Erlebnisbauernhof sowie die hierzu
erforderliche verkehrliche Anbindung Uber den Herrenweg.

Der Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes wird hauptséchlich  von
GrUnlandflachen, intensiv  bewirtschafteten Ackerfldéchen und verschiedenen
Waldbiotopen, wie Laubmischwdldern mit Buchen, Eichen, Birken und Kiefernbestand
gekennzeichnet.

Waldbiotope nehmen 9% der Fldche des Gemeindegebietes ein. Einen groBen
zusammenhdngenden Waldbestand bilden die Bruchwdlder aus Erlenbestand im
Niedermoorbereich des Schafermoores, die in Feuchtgrinlandfldchen Ubergehen.
GréBerer Bruchwaldbestand befindet sich auch in einem Teilbereich sGdwestlich des
Schmollensees. Es handelt sich hierbei um einen Erlen-Bruchwald, der mit den
seenahen Schilfrbhrichten eine reiche Struktur- und Habitatvielfalt aufweist. Der
Bruchwaldbestand unterliegt dem gesetzlichen Biotopschutz gemdaB § 20 NatSchAG
M-V.

Weitere kleinere Waldfldéchen sind von Kiefernbestand gekennzeichnet, die
insbesondere an sandigen und tfrockenen Standorten vorkommen. Hierzu gehort u.a.
ein Waldbestand am Konker Berg, der neben dem Kiefernbestand auch Laubbdume,
insbesondere Eichenbestand aufweist.

Die Wohnbauentwicklungsflichen sowie die Sondergebietsausweisung
Erlebnisbauernhof betreffen keinen Waldbestand.

Im Gemeindegebiet dominieren Grunland- und Ackernutzungen. Die FiGchen fUr die
Landwirtschaft nehmen ca. 44% des Gemeindegebietes ein.

Die Grunlandflachen im noérdlichen Teil des Gemeindegebietes sind von einem
komplexen Grabensystem durchzogen, die nur stellenweise GehdlzbestGnde entlang
der Graben aufweisen.

Die Grunlandfldchen werden sowohl intensiv als auch extensiv genutzt. Extensiv
bewirtschaftete Fldchen weisen aufgrund der Artenvielfalt infolge der schonenden
Bewirtschaftung eine hdhere &kologische Bedeutung auf. Angestrebt werden sollte

38



Umweltbericht zum FiGchennutzungsplan der Gemeinde Pudagla

neben einer hohen Artenvielfalt an Flora und Fauna ein abwechslungsreiches
Bodenrelief mit eingestreuten Horsten und Bulte, die aufgrund der
Artenzusammensetzung und Feuchtezustandes wichtige Biotope fUr seltene Tierarten
sind. Intensivgrinland hat nur eine nachgeordnete dkologische Wertigkeit, jedoch im
Zusammenhang mit Feldgehdlzen und Kleingehdlzen eine gewisse Bedeutsamkeit. Die
GrUnlandfladchen in Kombination mit intensiv bewirtschafteten Ackerfladchen stellen
sich als Rast- und Nahrungsgebiet fur Limicolen und Gdnse dar und sind
Nahrungsgebiet des Graureihers.

Die geplanten Sondergebietsfldchen des  Erlebnisbauernhofes  betreffen
Dauvergrunlandfldchen auf einem Niedermoorstandort. Mit der Nutzungsartdnderung
ergibt sich der Eingriffstatbestand gemaB § 12 NatSchAG M-V und bedingt damit ein
entsprechendes Kompensationserfordernis. Die  Wohnbauentwicklungsfiichen

betreffen keinen Grinlandbestand.

Ackerflachen sind hinsichtlich ihrer naturschutzfachlichen Wertigkeit nur von
untergeordneter Bedeutung. Lediglich die Saumbereiche kbdnnen in den
aufgeré@umten Feldfluren aufgrund ihres Artenreichtums als bedeutsam herausgestellt
werden, da sie als Trittsteinbiotope fungieren und wichtige Verbindungen zu
Feldgehdlzen, Extensivwiesen und Waldbiotopen herstellen. Im Gemeindegebiet
weisen die ackerbaulich genutzten Fldchen nur teilweise eine Strukturierung mit
Ackerrandstreifen und Feldgehdlzen auf. Insbesondere die Ackerrandstreifen tragen
zum Biotopverbund bei und sind der biologischen Vielfalt durch den Vegetations- und
Strukturreichtum forderlich. Sie mUssen jedoch eine ausreichende Breite und damit
fldchenhafte Dimensionierung aufweisen, um den 6kologischen Erfordernissen von
Flora und Fauna zu genugen.

Im Bereich des Sonstigen Sondergebietes Erebnisbauernhof weist das
Feldblockkataster keine  Ackerflachen aus. Dieses betrifft auch die
Wohnbauentwicklungsfl&iche 1. Der Standort der Wohnbauentwicklungsfliche 2 weist
ehemals ackerbauliche Nutzungen auf, die eingestellt wurden. Im Feldblockkataster
sind die Fldchen als Ackerflachen dargestellt. Im Zuge der Auflassung hat sich ein
Trockengrinland entwickeln k&dnnen. Eine kontinuierliche Mahd ist angezeigt.

Einzelne sandige und hagere Bodenstandorte im Gemeindegebiet sind fur eine
Ansiedlung von Mager- und Trockenrasen mit einem schiUtzenswerten und
artenreichen Pflanzenbestand pradestiniert. Sie sind geprégt durch niedrigwichsige,
auslaufer- und horstbildende Graser und eine artenreiche buntblUhende Krautflora.
Sie sind gekennzeichnet insbesondere durch Silbergras, Schaf- Schwingel, StrauBgras,
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Sand- Segge, Heide- Nelke, Echtes Labkraut, Hasen- Klee, Gras- Nelke und Sand-
Strohblume, teilweise auch durch verschiedene Moos- und Flechtenarten. Der
BlUtenreichtum zieht eine reiche Vielfalt an Insekten und Schmetterlingen an, die sich
dem Lebensraum angepasst haben. Aber auch viele Wespenarten und Wildbienen
nisten gern in diesen bei Sonneneinstrahlung stark erwdrmten Standorten.

Magerrasen und Trockenrasen sind ab einer FidchengréBe von 200 m?2 gemadl
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschUtzt. Der gesetzlich geschutzte Biotopbestand ist
im Kataster des Landes M-V gelistet und betrifft einzelne Standorte am Konker Berg, im
Bereich eines ehemaligen Kiesabbaugebietes im  sOdlichen Teil des
Gemeindegebietes sowie am Glaubensberg. Die sandigen und mageren
Standortbedingungen am Glaubensberg bieten weitere Potenziale fUr die
Entwicklung derartiger geschitzter Biotopstrukturen.

Mager- und Trockenrasenvegetationen werden mit der Ausweisung eines Sonstigen
Sondergebietes Erlebnisbauernhof sowie der Wohnbauentwicklungsflichen 1 und 2
nicht tangiert.

Feldgeholze und lineare Heckenstrukturen haben eine besondere raumgliedernde
und raumbildende Wirkung. Im Gemeindegebiet ist trotz der groBen Anzahl
landwirtschaftlicher Nutzfldchen der Anteil von Feldgehdlzen weitgehend begrenzt.
Nur in wenigen Bereichen erfolgt durch Hecken eine Grenzgemarkung zwischen
unterschiedlichen Nutzungsformen, wie Acker- und GrUnlandnutzungen. Aufgrund
dieser fehlenden Strukturierungen durch Feldgehdlzpflanzungen  wirkt  der
landschaftliche Freiraum weitgehend ausgerdumt.

Feldgehdlze sind neben ihrer Bedeutung als Strukturelemente der Landschaft und als
markante Zasuren des landschaftlichen Freiraumes insbesondere fUr die biologische
Vielfalt bedeutsam. Sie sind sowohl Habitat als auch verbindende Leitstruktur im
Landschaftsraum und dienen der Verbreitung der Arten. Insbesondere als
Begrenzungen zu den landwirtschaftlichen Nutzfldchen haben Hecken fUr faunistische
BestGnde eine besondere Bedeutung. Sie sind Ansitzwarte, bieten Deckung und
Schutz vor Witterung, Bewirtschaftung und Feinden, sind Uberwinterungsquartier,
Lebensstatte und Nahrungsbiotop. Dabei sind GrdéBe, Struktur und Hoéhe der
Gehdlzstruktur entscheidend fur die sich ansiedelnden Vogelarten. Aber auch viele
KleinsGuger zeigen eine enge Lebensraumbindung zu den Heckenstrukturen.

Nordlich des geplanten Sonstigen Sondergebietes Erlebnisbauernhof befinden sich
entlang eines Grabens grabenbegleitende Gehdlze in lUckiger Formation. Die
Gehdlzstruktur wird im Kataster der gesetzlich geschutzten Biotope des Landes M-V als
Bestand eines naturnahen Bruch-, Sumpf- und Auwaldes gefUhrt. Der Biotopbestand
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ist gemdaB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitfzt, befindet sich jedoch in
Angrenzung zu dem geplanten Sondergebiet Erlebnisbauernhof. Beeintrdchtigungen
und Verdnderungen des Biotopbestandes sind auszuschlieBen und damit den
Belangen des Biotopschutzes Rechnung zu fragen.

Noérdlich des Weges Zur Reitbahn befindet sich entlang eines Grabens in unmitteloarer
N&he zur Wohnbauentwicklungsfléche 1 Gehdlzbestand aus Erlen und Weiden. Der
Bestand wird nicht als Feldgehdlz, sondern als Gehdlzstruktur naturnaher Sumpf-,
Bruch- und Auwdlder im Kataster der gesetzlich geschutzten Biotope gelistet. Auch
hier sind die Belange des gesetzlichen Biotopschutzes zu beachten und insbesondere
bei Bautatigkeiten zur ErschlieBung der Baugebiete BeeintrGdchtigungen und
Verd&nderungen des Biotopbestandes auszuschlieBen.

Sudlich der Wohnbauentwicklungsfldche 2 befindet sich eine naturnahe Feldhecke
aus SchlehengebUschen mit eingestreuten EichenbestGnden. Zu dem gesetzlich

geschutzten Feldgehdlz sind zum Ausschluss von BeeintrGchtigungen und
Schadigungen Abstandsfléchen auszuweisen.

Alleen oder einseitige Baumreihen entlang offentlicher oder privater Verkehrsfldchen
oder Feldwege sind gemdaB § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Die Beseitigung
von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren
Zerstérung, Beschddigung oder nachteiligen Verdnderung fUhren kdnnen, sind
verboten.

Die Alleen sind ein unverzichtbares Element und von naturrédumlicher Einzigartigkeit,
die als grune Ader die Kulturlandschaften durchziehen. FUr viele Touristen sind die
Alleen beeindruckende Landschaftsbestandteile, die den touristischen Wert des
Raumes entscheidend beeinflussen. Aber auch aus dkologischer Sicht sind Alleen mit
Altbaumbesté@nden fur die biologische Vielfalt und den Artenreichtum sehr
bedeutsam.

In den vergangenen Jahren hat sich der Zustand der Alleen jedoch zunehmend
verschlechtert. Es gab zahlreiche Neuanpflanzungen von Alleen, jedoch gleichen die
das pragende Bild des Altbaumbestandes nicht aus. Eine mittel- und langfristige
Stabilisierung der Alleenbesténde ist nur durch verstarkte Schutzanstrengungen und
MaBnahmen von Neuanpflanzungen moglich. Diesbeziglich werden u. a. im
Alleenentwicklungsprogramm M-V konkrete L&sungsansdtze gegeben und ein
Handlungsrahmen zum Erhalt und zur Entwicklung des Alleennetzes vorgegeben. Eine
Ubernahme  erfolgt fUr die Region Vorpommern im  Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplan (Oktober 2009). Die Finanzierung der Pflanzungen kann Uber
den Alleenfond des Landes gefdrdert werden.
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Entlang der BundestraBe 111 wurden nach dem Jahr 1990 Baumpflanzungen als
einseitige Baumreihen umgesetzt. Es wurden hierbei in Teilabschnitten Linden,
Robinien, Schwedische Mehlbeere und Ahorn gepflanzt.

Auch inneroértliche wurden Baumpflanzungen vorgenommen, die als Baumreihen eine
Strukturierung des Siedlungsbereiches bewirken. Hier kommen jedoch eher
kleinkronige B&iume zum Einsaftz.

Von der BundesstraBe 111 in Richtung des geplanten Sonstigen Sondergebietes
Erlebnisbauernhof fUhrt ein mit Betonplatten befestigter Weg, der von einer Allee aus
vorwiegend Eichen und teilweise eingestreuten Eschenbestdnden gesdumt wird. Die
Eichenallee ist gemaB § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Der Weg dient derzeit
als Weg zur Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Fldchen sowie als
Radweg. FUr die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Erlebnisbauernhofes waren
ein Ausbau und eine Verbreiterung des Weges erforderlich, was zu maBgeblichen
Schaden des geschutzten Baumbestandes fuhren wirde. Ein Ausbau wdére ohne
Betroffenheit der oberfldchennah liegenden Wurzelin und damit ohne
Beeintrachtigung der Standsicherheit der B&Gume nicht umsetzbar. Zum Schutz des
Alleenbestandes ist eine Verlegung des Weges vorgesehen. Es stehen zwei Varianten
zur Prifung, die im Kapitel 4.1.7 Bewertung der Eingriffswirkungen auf Flora und Fauna
des Umweltberichtes beschrieben werden.

Im Bereich der Wohnbauentwicklungsfldchen 1 und 2 befindet sich kein gemaB
§ 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzter Alleenbestand.

B&ume mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m Uber
dem Erdboden, unterliegen dem gesetzlichen Gehodlzschutz gemdaB § 18 NatSchAG
M-V. Dieses gilt nicht for

1. B&dume in Hausgdarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen,

Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
Pappeln im Innenbereich,
B&ume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts

Wald im Sinne des Forstrechts,

AR

B&dume in denkmalgeschutzten Parkanalgen, sofern zwischen der unteren
Naturschutzbehérde  und  der  zust@ndigen  Denkmalschutzbehdrde
einvernehmlich ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des
Parkbaumbestandes erstellt wurde.
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In der Wohnbauentwicklungsfldche 1 befinden sich Einzelbaumbestinde aus Eschen
und Silber-Weiden, die Stammumfdnge von mehr als 100 cm ausweisen und
demzufolge gemdaB § 18 NatSchAG M-V geschitzt sind. Auch in der Hoflage des
Sonstigen Sondergebietes Erlebnisbauernhof sind Bdume, die Stammumfdnge von
mehr als 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m ab Erdboden aufweisen,
gesetzlich geschutzt. Die Belange des gesetzlichen Gehdlzschutzes sind in die
Planungen einzustellen.

Siedlungsbereiche verfugen Uber eine Vielfalt von Biotopstrukturen auf engstem
Raum, die Grundlage fUr eine artenreiche Flora und Fauna sind. Die
Biotopausstattungen werden maBgeblich von der Art und Dichte der Bebauung im
Siedlungsbereich  bestimmt. Dazu kommen die Stdérwirkungen infolge der
menschlichen Présenz, die Isolierung von Biotopen durch Verkehrswege oder bauliche
Hindernisse und die Belastungen durch Emissionen (z.B. Abgase), die zur Begrenzung
der Biotopvielfalt fUhren kdnnen.

Trotzdem ist der Siedlungsbereich aus tierékologischer Sicht interessant, da sich
typische Tiergemeinschaften ansiedeln, die ihre Anspriche den urbanen
Lebensbedingungen anpassen kédnnen und damit relativ stérunanfdllig sind. Dieses
betrifft alte Baumbestdnde, Garten, ruderalisierte Brachfldchen sowie Gebdudeteile
mit Mauerfugen und -héhlen, Lehmwdanden, Reetd&chern und altem Bauholz.

Die Ortslage Pudagla wird von einer doérflichen Bebauung mit Einzel- und
Doppelhdusern gepréagt, die zumeist groBe Hoflagen mit Nutz- und Ziergdrten
aufweisen. Eine naturnahe Gestaltung der Garten mit heimischen Pflanzenarten und
Gehodlzen sowie Obst- und Laubbdumen bieten ein vielfdltiges Mosaik als
Lebensstatten fUr Schmetterlinge, Kafer, KleinsGuger sowie Vogel und sind aus
naturschutzfachlicher Sicht somit von besonderer Bedeutung. Kennzeichnend sind
zum groBen Teil intensiv gepflegte Grunfldchen. Teilweise ist auch eine zunehmende
Verwendung von Ziergehdlze fremdldndischer Arten, die keine 0&kologische
Bedeutung fUr die heimische Flora und Fauna haben, zu verzeichnen.

Das Gemeindegebiet schlieBt im dstlichen Teil Gewdasserfldchen des Schmollensees
ein und wird westlich vom Achterwasser begrenzt. Es handelt sich aufgrund des hohen
Ndahrstoffgehaltes um polytrophe Gewasser. Entlang der Gewdsser haben sich
Verlandungsbereiche mit dichten RéhrichtbestGdnden und Rieden entwickelt, die dem
gesetzlichen  Biotopschutz gemdB § 20 NatSchAG M-V unterliegen. Die
Rohrichtbest@dnde sind wichtiger Lebensraum u. a. fUr besonders geschutzte
Vogelarten.
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Im Gemeindegebiet ist eine Vielzahl von Grabensystemen zu erkennen, die die
landwirtschaftlichen Fldchen entwdssern und zumeist auch wasserfUhrend sind.
Gehdlzbestnde entlang der Grdben kommen feilweise vor. Tempordre
Kleingewdsser, wie Sdolle und Torfstiche, kommen im Gemeindegebiet in geringer
Anzahl vor.

3.7.3 Bestandsbeschreibungen fur das Schutzgut Fauna

Die Beschreibung des Schutzgutes Fauna basiert auf Datenmaterial des LUNG M-V und
aktuellen Bestandserhebungen im Rahmen der Erstellung eines Fachgutachtens mit
Naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
durch das Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung. Hier erfolgte
eine Uberschlagige Vorabschdtzung, ob sich mit der FIGchennutzungsplanung
artenschutzrechtliche Konflikte durch das Vorkommen verfahrenskritischer Arten
ergeben kdénnten. Dieses erfolgte in Abschdtzung der in den Baugebieten
vorkommenden Habitate. Eine konkrete Prifung der artenschutzrechtlichen Belange
erfolgt weitergehend auf der Ebene der Bauleitplanung.

WeiterfUhrende Bestandserhebungen wurden im Rahmen des Scoping- Termins nicht
eingefordert, da man davon ausgehen kann, dass es sich bei den Vorhaben im
Rahmen der Umsetzung der FlGdchennutzungsplanung Uberwiegend um
BestandsUberplanungen handelt und die Bebauungen auf den innerértlichen Bereich
beschrankt bleiben.

Mégliche Konflikte der ausgewiesenen Wohnbauentwicklungsfldchen sowie fur das
Sonstige Sondergebiet Erlebnisbauernhof wurden im Rahmen der speziellen
artenschutzrechtlichen Profung dargelegt.

Im Rahmen der Bestandsuntersuchungen zu den geplanten Baugebieten wurden
folgende potenziellen Artenvorkommen und Nachweise erbracht:

LEBENSSTATTEN

Hohlenbriter, Fledermduse und xylobionte Kafer

In den Wohnbauentwicklungsfldichen 1 und 2 kbdnnen LebensstéGtten von
H&hlenbrUtern, Fledermdusen und xylobionten K&fern ausgeschlossen werden. Hier
kommen derartige Strukturen in den Gehdlzbest&dnden nicht vor.

Im Bereich des Sonstigen Sondergebietes Erlebnisbauernhof sind derartige
Lebensstatten in den Altbaumbestdnden der Allee entlang des Herrenweges moglich.
Héhlungen wurden gesichtet, jedoch eine Besiedlung nicht belegt werden. Neben
dem Eremit sind Baumhohlen besiedelnde Fledermausarten (GroBer Abendsegler,
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Wasserfledermaus und ggf. Zwergfledermaus) sowie Vogelarten (Blaumeise,
Gartenrotschwanz, Kohimeise, Kleiber und Star) zu erwarten.

Freibriter/ Bodenbriter

In den Wohnbauentwicklungsflachen ist aufgrund der Ortslage nicht von
stérungsempfindlichen Arten auszugehen. In der Wohnbauentwicklungsfldche 1
konnten aufgrund der Belaubung keine FreibrUternester in den Geholzen festgestellt
werden. Die Gehdlzflachen bieten jedoch Potenziale fur freibritende Vogelarten.
BodenbrUtende Arten kénnen aufgrund der vorhandenen Nutzungen und der
Ortsndhe ausgeschlossen werden.

Im Bereich der Wohnbauentwicklungsfldche 2 kommen in den Randfl&chen einzelne
GebUsche vor, die neben siedlungstypischen Freibritern auch Nistplatze for
anspruchsvolle Arten, wie den Neuntodter, bieten. Das Vorkommen der Feldlerche ist
aufgrund der geringen FldchengroBe und der Ndhe zu Siedlungsstrukturen nicht
wahrscheinlich. Aufgrund der Ruderalisierung des Standortes sind andere
bodenbrUtende oder gelegentlich bodenbritende Arten, wie die Grauammer, zu
erwarten.

Die Alleebdume und die Gehdlzbest@nde des alten Bauerhofes im Bereich des
Sonstigen Sondergebietes Erlebnisbauernhof sind potenzielle Brutplatze fUr Freibriter.
Es sind Vorkommen von Allerweltsarten, aber auch von anspruchsvollen Arten, wie
dem Neuntdter moglich. Brutplatze von Eulen und Greifvogeln sind hier nicht bekannt.
Rohrsangerarten kdnnen in den schilfbestandenen Grundsticksfl&chen vorkommen.
Als BodenbruUter sind auf den GrUnlandfldchen Feldlerche und Wiesenpieper zu
erwarten.

Gebdudebesiedelnde  Tierarten  (Hohlen-/Nischenbruter, Schwalben und
Fledermaduse)

Im Bereich der Wohnbauentwicklungsfldche 1 befinden sich ein Stall und Unterstand.
Vorkommen einzelner ein Revier beanspruchender Vogelarten, wie Hausrotschwanz,
sind moglich. Auch Vorkommen von Rauchschwalben sind denkbar. Im Bereich der
Wohnbebauentwicklungsfladche 2 ist kein Gebdudebestand vorhanden.

Im Gebdudebestand des Sonstigen Sondergebietes Erlebnisbauernhof sind
gebdudebesiedelnde Vogelarten, wie Mehl- und Rauchschwalben, Haus- und
Feldsperling sowie Hausrotschwanz zu erwarten. Die Gebdude des alten Bauernhofes
bieten zudem zahlreichen Fledermausarten potenzielle Quartierstrukturen. Es sind
Vorkommen von Zwerg-, Muicken-, Rauhhaut-, Breifligel-, Zweifarb- und
Teichfledermaus sowie Braunes Langohr méglich.
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Amphibien

Bei der Wohnbauentwicklungsfldche 1 handelt es sich um ein terrestrisches Teilhabitat,
welches sich im Nahbereich eines Laichgewdssers befindet und damit
Amphibienvorkommen wahrscheinlich macht. Ein Vorkommen des Moorfrosches kann
nicht ausgeschlossen werden. Laubfrésche nutzen die bestehenden Gehdlze als Sitz-
und Rufwarte.

Im Bereich der Wohnbauentwicklungsfldche 2 ist nur von einem Auftreten einzelner
wanderfreudiger Amphibienarten, wie Laubfrosch und Knoblauchkrdte, auszugehen,
da sich potenzielle Laichgewdasser in gréBerer Entfernung zum Vorhabenbereich
befinden.

Im Sonstigen Sondergebiet Erlebnisbauernhof ist ein Vorkommen von Amphibien, wie
Moorfrosch  und Kammmolch, zu erwarten. Die Meliorationsgrében der
GrUnlandfladchen fungieren als potenzielle Laichgewdsser.

Reptilien

Die Habitatstrukturen der Wohnbauentwicklungsfidche 1 lassen Vorkommen von
Zauneidechsen als nicht wahrscheinlich annehmen. Dieses gqilt auch fur die
Ackerflachen im Bereich der Wohnbauentwicklungsfldche 2. Die randstdndigen
ruderalen Vegetationen und GehdlzbestGnde bieten bessere Voraussetzungen, so
dass Vorkommen von Zauneidechsen nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

Eine signifikante Auftretenswahrscheinlichkeit der Schlingnatter besteht nicht.

Im Bereich des Sonstigen Sondergebietes Erlebnisbauernhof kénnen Zauneidechsen
und Schlingnattern ausgeschlossen werden. Es ist jedoch von einem Vorkommen von
Wald- und Mooreidechse sowie Ringelnatter auszugehen.

WeiBstorch
In N&dhe der Wohnbauergdnzungsfldche 1 befindet sich ein WeiBstorchhorst. Die
Entfernung zu méglichen BauflGchen ist relativ groB. Aufgrund der Geldndeformation
der Ergdnzungsfldche befindet sich der WeiBstorchhorst deutlich oberhallb geplanter
Gebdude.

NAHRUNGSHABITATE

Vogel

Im Bereich der Wohnbauentwicklungsfldche 1 sind siedlungstypische und wenig
stérungsempfindliche Vogelarten als Nahrungsgdste zu erwarten, die in den
Geholzbestinden und ruderalen Vegetationen entsprechende Habitatstrukturen
vorfinden. Es handelt sich aufgrund der Kleinteiligkeit und der Nutzungen nicht um ein
essenzielles Nahrungshabitat fir den WeiBstorch.
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Auch die Habitatstrukturen der Wohnbauentwicklungsfldche 2 mit seinen ruderalen
Vegetationen bieten den hier vorkommenden Brutvdégeln und Populationen des
Umfeldes eine ausreichendes Nahrungsangebot.

Die im Sonstigen Sondergebiet Erlebnisbauernhof potenziell mdglichen Brutvdgel
finden an dem Standort ausreichend Nahrungsangebote. Das Grunland wird von
Greifvdégeln (Mausebussard, Rotmilan) zur Nahrungssuche Uberflogen. Das Grinland
stellt sich zudem als essenzielles Nahrungshabitat fUr den WeiBstorch dar.

Die GrUnlandfladchen werden von Kranich, G&nsen, Schwdnen und ggf. Watvégeln als
Rastplatz genutzt. In den LINFOS-Daten des LUNG M-V werden die Grunlandfl&Gchen
im Nahbereich des Vorhabens als Rastgebiete der Kategorie 2 —regelmdaBig genutzte
Nahrungs- und Rastgebiete mittlerer bis hoher Bedeutung - gelistet.

Fledermduse

Iwerg-, MUcken- und Breitflugelfledermaus nutzen die Wohnbauentwicklungsfl&che 1
als Jagdhabitat. Im Bereich der Wohnbauentwicklungsfldche 2 sind die Arten Zwerg-,
MUcken-, Rauhhaut-, Breitflugelfledermaus sowie Abendsegler und Braunes Langohr
zu erwarten, die die Plangebietsflachen als Jagdhabitat nutzen. Es handelt sich hierbei
um haufige und weit verbreitete Fledermausarten. Es ist zudem mit einem Vorkommen
der Fransenfledermaus zu rechnen, die die ruderalisierten Vegetationsbesténde als
Jagdhabitat bevorzugt.

Das Sonstige Sondergebiet Erlebnisbauernhof wird von Zwerg-, MUcken-, Rauhhaut-,
Breiflugelfledermaus, GroBer Abendsegler und Braunes Langohr als Jagdhabitat
frequentiert. Uber Weideflachen ist haufig die Breitfligelfledermaus und ggf. auch die
Fransenfledermaus anzutreffen. WasserfUhrende Grdben bieten Nahrungsangebote
fUr Wasser- und Teichfledermaus.

Biber und Fischotter

Biber (Castor fiber) und Fischotter (Lutra lutra) sind Sdugetierarten, die an
Gewdsserbiotope gebunden sind. Daneben bendtigen sie auch ein ausreichend
ruhiges und vielfaltig strukturiertes Umfeld. Der Fischotter hat einen sehr groBen
Aktfionsradius und bewegt sich meist entlang von Gewdassern. Auch Wanderungen
Uber Land sind von mehreren Kilometern moglich.

Wanderungen des Fischotfters und Bibers sind Uber die Groote Beek zwischen
Achterwasser und Schmollensees bekannt. Das Sonstige Sondergebiet
Erlebnisbauernhof kann als potenzielles Streifgebiet betrachtet werden.
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3.8 Biologische Vielfalt

Ein MaB zur Darstellung der biologischen Vielfalt ist u.a. das Auftreten verschiedener
Arten von Flora und Fauna innerhalb eines Lebensraumes. Ein weiteres Kriterium ist
sowohl die genetische Vielfalt innerhalb der Arten aufgrund genetischer Unterschiede
zwischen Individuen und Populationen als auch die Vielfalt von Okosystemen.

Das Gemeindegebiet wird von verschiedenen Vegetationsstrukturen gepréagt, die for
eine hohe biologische Vielfalt pr&destiniert sind. Beispielhaft hierfOr sind die
Bruchwaldfl&chen im Bereich des Schafermoores und am Schmollensee, die Mager-
und Trockenrasenbiotope am Konker Berg und Glaubensberg sowie die extensiv
bewirtschafteten Grinlandfldchen, die wichtige Elemente zur Verbreitung der Arten
und Erhéhung der Vielfalt des Arteninventars sind. Jedoch stehen dieser Vielfalt die
intfensiv.  genutzten landwirtschaftlichen Ackerfldachen entgegen, die nur in
Ausnahmen entsprechend dimensionierte Ackerrandstreifen aufweisen, um als
Trittsteinbiotope zu fungieren und eine gewisse dkologische Bedeutung zu haben.

Die im ndrdlichen Teil des Gemeindegebietes vorzufindenden komplexen
Grabensysteme sind fUr die Verbreitung von wassergebundenen Arten von
Bedeutung. Die Grdben werden teilweise von Gehdlzen des Bruchwaldes gesGumt,
die der Bereicherung der Artenvielfalt in dem landwirtschaftlich genutzten Raum
dienen.
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4 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

4.1 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Mensch

Mit der Ausweisung des Gemeindegebietes als Tourismusentwicklungsraum wird eine
qualitative und quantitative Entwicklung des Fremdenverkehrs angestrebt. Dabei ist es
erklartes Ziel der Gemeinde, die weitgehend erhaltenen kulturhistorischen Strukturen
der Siedlungen zu erhalten und erlebbar zu machen und den Tourismus als wichtigen
Wirtschaftszweig zur Erhaltung von Arbeitspldtzen und zur Konsolidierung der
Einwohnerzahlen zu férdern. Dieses schlieBt eine Verbesserung der infrastrukturellen
Einrichtungen und die UnterstUtzung kleiner Handwerks- und Gewerbebetriebe ein.
Der Ansiedlung und Erhaltung dieser Infrastruktureinrichtungen wird besondere
Bedeutung beigemessen, da diese fur die Versorgung der Gemeindebewohner und
Gaste unerl@sslich sind und die Beschdaftigungssituation in der Gemeinde Pudagla
verbessert. Handwerks- und Gewerbefirmen finden insbesondere gunstige Standorte
in den Gewerbegebieten auBerhalb der Ortslage Pudagla. Nicht stérende Gewerbe
sind auch in den ausgewiesenen Wohnbaufldchen im Gemeindegebiet zuldssig.

Rdume mit einer Bedeutung fUr eine natur- und landschaftsvertragliche
Erholungsnutzung werden strukturell aufgewertet. Bereiche entlang des Schmollensees
sowie Achterwassers, die eine vorrangige dkologische Funktion Ubernehmen, werden
von Bebauungen ausgeschlossen bzw. durch Lenkung des Tourismus erlebbar
gemacht. Gerade der Wechsel von Konzentrations- und Freirbumen ergeben eine
NatUrlichkeit und Naturbelassenheit, die besondere Potentiale des touristischen
Erlebens in sich bergen.

Das unter Denkmalschutz stehende Schloss soll mit den umgebenden Bebauungen als
Dorfdominante erlebbar gemacht werden. Das Schloss beherbergt eine Gastronomie
und wird fOr gemeindliche Veranstaltungen genutzt. FOr eine Belebung des
Dorfzentrums wdare die Ansiedlung eines Dorfladens winschenswert, der Waren des
téglichen Bedarfs anbietet. Derzeitig befinden sich groBere
Einzelhandelseinrichtungen auBerhalb des Gemeindegebietes.

Zur Verwirklichung eines ganzheitlichen Tourismuskonzeptes mit erlebnisorientierter
Ausrichtung fUr Familien ist im Gemeindegebiet nérdlich des Herrenweges die
Errichtung  eines  Erlebnisbauernhofes mit  angeschlossenem Hofladen,
Erlebnisgastronomie und kleinteiligen Freizeiteinrichtungen vorgesehen. Der Bereich
eines alten Bauernhofes sowie die sich anschlieBenden landwirtschaftlich genutzten
Grunflachen wurden entsprechend des geplanten Nutzungskonzeptes als Sonstiges
Sondergebiet Erlebnisbauvernhof ausgewiesen. Mit diesem Vorhaben wird das
touristische Angebot in der Region erweitert und durch saisonverl&ngernde
MaBnahmen und Schlechtwettervarianten bereichert.
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Die Sondergebietsausweisung wurde zweckgebunden festgelegt und schrénken
somit eine Errichtung und Nutzung baulicher Anlagen auf das erforderliche Mal ein.

Neben der Forderung des allgemeinen touristischen Angebots mdchte die Gemeinde
mit der Erstellung des Fldchennutzungsplanes auch hauptsdchlich Wohnbauflachen
zur Deckung des Eigenbedarfs bereitstellen.

Die Aufstellung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde hat also insbesondere zum
Ziel, in entsprechendem Umfang Fldchen zur  Neuansiedlung  und
Wohnbauentwicklungsfldéchen zur Erhaltung bereits Ortsansdssiger, also der
Reduzierung der Abwanderung, bereitzustellen. Dabei ist gleichzeitiges Planungsziel
die gewachsenen Ortstrukturen zu erhalten und zu entwickeln.

Die Kapazitdten der Innenbereichssatzung und der Bebauungsplangebiete sowie die
Verdichtungsmaoglichkeiten innerorts sind weitestgehend erschdpft. Eine umfassende
Analyse der bereits umgesetzten Wohnbebauungen und der damit bereitgestellten
Wohnbaukapazitdten wurde in umfassender Weise in der Begrundung des
Fldchennutzungsplanes ~ vorgenommen. Bei  den sich  auBerhalb  der
Bauleitplangebiete  befindenden und als Wohnbauflachen  dargestellten
GrundstUcken handelt es sich zumeist um kleinteilige Arrondierungsfléchen, die bereits
bebaut sind bzw. als Hoflage genutzt werden.

Nach Analyse der Wohnbaukapazitdten geht die Gemeinde davon aus, dass ein
Wohnbedarf von ca. 20 Wohneinheiten erwachsen wird.

Mit der Ausweisung von zwei Wohnbauentwicklungsfldichen im Gemeindegebiet
mdchte die Gemeinde Fladchen zur Neuansiedlung bereitstellen und damit der
Bevdlkerungsentwicklung forderlich sein.

Die Planungen im Bereich der Wohnbauentwicklungsflache 1 (W 1) sehen entlang der
StraBe ,,Zur Reitbahn® eine lockere einreihige Wohnbebauung vor, womit eine LUcke
in der Ortsstruktur geschaffen wird. Derzeitig weist der Standort landwirtschaftliche
Nutzungen und Bebauungen sowie Auflassung auf, die mit GehdlzbestGdnden und
ruderalen Vegetationen bewachsen sind. Im Zuge der Neuordnung des Standortes
und der Méglichkeit einer rickwdartigen Bebauung kdnnen bis zu 9 Grundsticke
entstehen und damit 9 Wohnbaukapazitten bereitgestellt werden. Die Belange des
Naturschutzes und des Hochwasserschutzes sind in die Planungen einzustellen.

Die Wohnbauentwicklungsflache 2 (W 2) betrifft im Feldblockkataster als Ackerbau
ausgewiesene und nunmehr aufgelassene Fl&chen sudlich der BundesstraBe 111. Der
Standort befindet sich auf einer Anhéhe und wird durch die StraBe ,Zum
Glaubensberg" erschlossen. Insgesamt ist die Bildung von maximal 10 Grundsticken
moglich, so dass fur die gemeindliche Entwicklung 10 Wohneinheiten zur VerfGgung
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gestellt  werden  kébnnen. In die  verbindliche Bauleitplanung  sind
immissionsschutzrechtliche Belange aufgrund der unmitteloaren Lage des
Plangebietes an der BundesstraBe 111 sowie naturschutzrechtliche Belange
einzustellen.

GemaB § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die
fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedUrftige Gebiete so weit
wie moglich vermieden werden.

Mit  der Ausweisung der Wohnbauentwicklungsfldchen ergeben sich keine
belastenden  Auswirkungen auf dem Wohnen dienende oder weitere
schutzbedurftigen Gebiete. Die Vorhaben stellen einen LUckenschluss und eine
Abrundung der Ortsstruktur dar. Die die Wohnbauentwicklungsfldéchen umgebenden
Nutzungen haben identische Schutzbedurftigkeiten. Damit ergeben sich keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

4.2 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Boden

Mit der Inanspruchnahme von Bdden sind Versiegelungen, Strukturverdnderungen
durch Bodenverdichtungen, Verdnderungen des Bodenwasserhaushaltes sowie
Schadstoff- und Nahrstoffeintrédge zu erwarten.

Um Beeintrdchtigungen fUr die B&den zu minimieren, ist die Bodenschutzklausel des
§1a Abs. 2 BauGB anzuwenden, die besagt, dass ,,mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden soll: dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Fldchen fUr bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Fldchen, Nachverdichtungen und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.”

Diese Vorgaben fanden bei den Ausweisungen des Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Pudagla BerUcksichtigung. Eine Bebauung erfolgt vornehmlich in den
Innenbereichen, so dass davon auszugehen ist, dass die Boden bereits anthropogen
beeintrachtigt und nur von geringer funktionaler Bedeutung sind.

GemdB den LINFOS-Daten des LUNG M-V  sind im Bereich der
Wohnbavuentwicklungsflache 1 (W 1) sandunterlagerte Niedermoore anzutreffen, die
fur den ndrdlichen Tell des Gemeindegebietes kennzeichnend sind. Diese
Niedermoorstandorte sind von hoher funktionaler Bedeutung und werden als sehr
schutzwUrdig ausgewiesen. Bei dem Standort handelt es sich jedoch gréBtenteils um
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bereits landwirtschaftlich genutzte Fldchen im siedlungsnahen Bereich mit
Gebdudebestand sowie Tierhaltung.

Mit der Ausweisung eines Wohngebietes mit mdglichen 9 Baugrundsticken ergeben
sich vollstandige Versiegelungen von natUrlich gewachsenen Boden sowie funktionale
Verluste dieser. Die versiegelten Bdden sind nicht mehr regenerierbar und stehen fur
eine Grundwasserneubildung nicht mehr zur VerfGgung.

Man kann weiterhin davon ausgehen, dass Oberboden und Teile der unterlagernden
Bodenhorizonte in Bereichen zukUnftiger versiegelter oder Uberbauter FlGchen
abgetragen werden und damit  bodendkologische  Funktionen  und
Standorteigenschaften der B&den verloren gehen.

Im Bereich der Wohnbauentwicklungsfilache 2 (W 2) weisen die Umweltdaten des
LUNG M-V sickerwasserbestimmte Sande aus, die eine mittlere bis hohe funktionale
Bedeutung haben. Die Grundsticke befinden sich in einer Hanglage und weisen im
Zuge der Auflassung der landwirtschaftlichen  Nutzungen  ruderdlisierten
Vegetationsbestand an dem mageren und sandigen Standort auf. In Anbetracht der
urspringlichen landwirtschaftlichen Nutzungen, die Fldchen sind im Feldblockkataster
als Ackerflache ausgewiesen, kann von anthropogenen Beeintrdchtigungen durch
Nd&hrstoffbelastungen ausgegangen werden.

Mit der Ausweisung eines Wohngebietes mit maximal 10 BaugrundstUcken ergeben
sich vollstdndige Versiegelungen sowie funktionale Verluste von sandigen
Bodenstrukturen. Die versiegelten Bdden sind nicht mehr regenerierbar und stehen for
eine Grundwasserneubildung nicht mehr zur VerfUgung. Um Beeintrdchtigungen for
das Schutzgut Boden zu minimieren, sind Fidchenversiegelungen moglichst gering zu
halten sowie wasser- und luftdurchldssige Belagsarten zu verwenden.

Man kann weiterhin davon ausgehen, dass Oberboden und Teile der unterlagernden
Bodenhorizonte in Bereichen zukUnftiger versiegelter oder Uberbauter Fldchen
abgetragen werden und damit  bodendkologische  Funktionen  und
Standorteigenschaften der B&den verloren gehen.

Die GrundstUcksfldéchen des geplanten Sonstigen Sondergebietes Erlebnisbauernhof
werden von Gronlandfldchen auf Niedermoorstandorten gekennzeichnet. Die
Niedermoore sind wie die Gesamtheit der im nérdlichen Teil des Gemeindegebietes
gelegenen Bdden von sehr hoher funktionaler Bedeutung und SchutzwUrdigkeit. Mit
der Umsetzung der Planungen, die als wesentliche Nutzungen Stallungen und
Weidefldchen, Streichelgehege, Anlagen fir umwelt- und naturpddagogische
Aktivitaten, Spielplatz, Hofladen, Restaurant, Café und Ferienwohnungen vorsehen,
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sind teilweise Verédnderungen der Boden sowie Bodenversiegelungen zu erwarten, die
zu einem funktionalen Verlust der hochwertigen Béden fGhren.

Zur ErschlieBung des FErlebnisbauernhofes ist die Ausweisung einer neuen
StraBenfGhrung  unabdingbar. Derzeitig  erfolgt  die ErschlieBung  der
landwirtschaftlichen Nutzfléchen und des alten Bauernhofes Uber den Herrenweg. Um
die ErschlieBung des Erlebnisbauernhofes zu gewdahrleisten und der zu erwartenden
hdéheren verkehrlichen Frequentierung Rechnung zu fragen, sind eine neue
Befestigung und Verbreiterung des Herrenweges erforderlich. Dies ist mit dem den
Weg sdumenden schutzenswerten Alleebaumbestand nicht vereinbar, da diese
baulichen MaBnahmen in den Wurzelbereich hineinreichen und zu Schéadigungen der
B&ume fOhren wirden.

Es werden zwei Varianten vorgeschlagen, die jeweils Grunlandfléchen und damit
Niedermoorstandorte betreffen. Die ndrdlich der Allee geplante ErschlieBungsstraBe
wlrde zum Teil den bereits vorhandenen Weg und die hier bestehenden
Befestigungen nutzen und dann auf die Grunlandfldchen weitergefUhrt werden.
Insgesamt wird mit der Variante ca. 0,2 ha Fldche beansprucht. Die sUdliche Variante,
die von der BundesstraBe 111 Uber die sUdlich gelegenen Grinlandfldchen in einem
ausreichenden Abstand zum Alleenbestand gefUhrt  wird, bewirkt eine
Fldcheninanspruchnahme von ca. 1,0 ha.

Die Neuanlage der ErschlieBungsstraBe sowie die damit  verbundenen
Bodenversiegelungen bedingen funkfionale Verluste der Niedermoorstandorte, die
sich hinsichtlich der GréBe der beanspruchten Fldchen je nach den Varianten
unterscheiden.

Beeintrachtigungen von gesetzlich geschutzten Geotopen sind durch die geplanten
Bebauungen in den Sondergebieten und Wohnbauentwicklungsfldichen nicht zu
erwarten.

GemdB Stellungnahme des Landkreises VG, SB  Abfallwirtschaft  sind  im
Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes Altlastverdachtsflachen bekannt. Sie
befinden sich auBerhalb der ausgewiesenen Bauflachen, so dass keine
Befindlichkeiten ausgeldst werden.

Im Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes sind Fl&dchen bekannt, die eine
Munitionsbelastung aufweisen bzw. als Verdachtsflachen zu werten sind. Das mit
Kampfmitteln belastete Gebiet befindet sich jedoch auBerhalb der im
Fldchennutzungsplan als Baufldchen ausgewiesenen Grundsticke am Schmollensee.
Den Bauherren wird empfohlen, rechtzeitig vor Baubeginn ein konkretes
Auskunftsersuchen zu stellen.
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4.3 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Flache

GemdaB § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Zur
Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fur bauliche Nutzungen
ist der Wiedernutzbarmachung von Fl&dchen, Nachverdichtungen und MaBnahmen
zur Innenentwicklung Vorrang zu geben. Generell sind Bodenversiegelungen auf ein
MindestmalB zu begrenzen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Fldchen ist zu begrinden.

Mit den Planungen zur Ausweisung der Wohnbauentwicklungsfldchen 1 und 2 wird
dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Die Gemeinde hat sich intensiv mit der Ermittlung des mittelfristig zu erwartenden
Kapazitdtsbedarfs und der Untersuchung von aus sté@dtebaulicher und
naturschutzfachlicher Sicht relevanten Standorten for die
Wohnbaufl&chenausweisung auseinandergesetzt. Die Wohnbauentwicklungsfldchen
liegen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage und stellen einen
LOckenschluss innerhalb der Ortsstruktur dar. Mit der Entwicklung von Wohngebieten
mit einem hohen FlGdchenanteil an Grinfldchen wird den stddtebaulichen Zielen
Rechnung gefragen und bisher ungenutzte bzw. ruderalisierte Standorte nutzbar
gemacht.

Der stddtebauliche Grundsatz der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung wurde bei
den Planungen berUcksichtigt sowie naturschutzrechtliche und
immissionsschutzrechtliche Belange sowie Belange des Hochwasserschutzes in die
Planungen eingestellt, die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen zu
konkretisieren sind.

Die Plangebietsfldchen der Wohnbauentwicklungsfldéche 2 sowie des Sonstigen
Sondergebietes Erlebnisbauernhof werden im Feldblockkataster als Ackerfldche bzw.
als Davuergrinland ausgewiesen. Damit ergibt sich die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich genutzter FiGchen.

Im Bereich der Wohnbauentwicklungsfldche 2 liegen die Ackerfldchen brach und
haben im Zuge der Auflassung ruderalen Vegetationsbestand, der von Pflanzenarten
mageren Standortes gekennzeichnet ist, entwickelt. Die ackerbaulichen Nuftzungen
fUhren bis an die BundesstraBe 111 heran und sind von Wohnbebauungen und
Kleingartenanlagen umgeben. Sie stehen im Verbund mit sich in sudlicher Richtung
zum  Schmollensee  fortsetzenden  Ackerfldchen, die im  Zuge  der
Fldchennutzungsplanung als MaBnahmenfldchen entwickelt werden sollen und damit
aus naturschutz- und artenschutzrechtlicher Sicht eine Aufwertung des Naturraumes
darstellen. Eingebunden darin sind einzelne Feldgehdlzstrukturen, fUr die mit den
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MaBnahmen und der Auflassung der landwirtschaftlichen Nutzungen der Erhalt und
eine naturnahe Ausprdgung gesichert werden kdnnen.

Mit der Ausweisung eines Wohngebietes kann ein aus stddtebaulicher Sicht sinnvoller
LUckenschluss zu der bereits vorhandenen Wohnbebauung und Kleingartennutzung
hergestellt werden.

Mit der Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes Erlebnisbauernhof wird an einem
bereits durch landwirtschaftliche Nutzungen geprdgten Standort ein besonderes
touristisches Angebot bereitgestellt. Hier soll durch einen Erlebnisbauernhof Besuchern
Landwirtschaft nahegebracht und durch kleinteilige Freizeit- und gastronomische
Einrichtungen ergdnzt werden. Vorteile ergeben sich dabei u.a. aufgrund der
Erlebbarkeit umliegender und ausgedehnter Weidefldchen mit Muttertierhaltung.

4.4 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die im Entwurf des Fldchennutzungsplanes vorgesehenen Ausweisungen und
Planungen werden aufgrund der angedachten KapazitGten keine wesentlichen
Beeinfrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser zur Folge haben, da es sich
vorrangig um BestandsUberplanungen bzw. um Anpassungen an den aktuellen
Bestand handelt. Eine Ausweisung von gemischten und gewerblichen Baufl&chen, die
mit groBen Fldchenversiegelungen einhergehen und somit Beeintradchtigungen der
Grundwasserneubildung zur Folge haben, ist nicht vorgesehen. Die Entwicklung neuer
Wohnbaufldchen und  Sondergebiete  unabhdngig bereits  existierender
Innenbereichssatzungen ist hinsichtlich der GroBen und Kapazitdten begrenzt.

Im Bereich der Wohnbauentwicklungsflache 1 (W 1) wird das Grundwasser als
ungeschutzt eingeschatzt. An dem Niedermoorstandort ist durch die vorhandenen
Bodenstrukturen keine ausreichende Uberdeckung gegeben.

Die Plangebietsflachen haben aufgrund der Lage in einem Niedermoorstandort fur
die Grundwasserneubildung keine funktfionale Bedeutung. Nutzbare
Grundwasserressourcen sind nicht vorhanden.

Es ist davon auszugehen, dass sich  mit der Ausweisung der
Wohnbauentwicklungsfldche 1 keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
ergeben.

Gleiche Situation und Einsch&tzung der zu erwartenden Beeintrchtigungen fir das
Schutzgut Wasser ergeben sich mit der Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes
Erlebnisbauvernhof, bei dem es sich gleichfalls um einen Niedermoorstandort handelt.
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Im Bereich der Wohnbauentwicklungsflache 2 (W 2) ist der Grundwasserleiter aufgrund
der bindigen Bodenstrukturen weitgehend geschitzt. Die LINFOS-Daten des LUNG
M-V weisen fUr den Standort Sande mit Schichten von Geschiebelehm auf. Der
Grundwasserflurabstand wird gemdaB den LINFOS-Daten des LUNG M-V zwischen 5,0 m
und 10,0m angegeben, so dass eine ausreichende Uberdeckung des
Grundwasserleiters und ein entsprechender Grundwasserschutz gegeben sind.

In der Wohnbauentwicklungsfldche ist ein potenziell nutzbares Grundwasserdargebot
vorhanden, welches jedoch hydraulische Einschradnkungen aufweist. Die
Plangebietsfldchen haben fir die Grundwasserneubildung eine besondere
Bedeutung. Die Grundwasserneubildungsrate wird mit 138 mm/a, das nutzbare
Grundwasserdargebot mit 143 m3/d angegeben.

Mit der geplanten Wohnbebauung ergeben sich Versiegelungen von Bdéden, die fur
die Grundwasserneubildung an dem Standort von Bedeutung sind. Zur Minimierung
der Eingriffe ist das MaB der Versiegelungen auf ein notwendiges MaB zu begrenzen
und eine Versickerung des anfallenden unbelasteten Oberfldchenwassers zu
ermdglichen. Die Verwendung von wasser- und luftdurchldssigen Belagsarten auf den
GrundstUcksfldéchen sind der Versickerung des Niederschlagswassers und der
Grundwasserneubildung férderlich.

Oberflachenwasser

Im Bereich der Wohnbauentwicklungsflachen 1 und 2 betreffen die Planungen keine
Oberfldchengewdsser. Nordlich und nordéstlich des Sonstigen Sondergebietes
Erlebnisbavernhof erstreckt sich ein Graben 2. Ordnung, der sich in der Unterhaltung
des Wasser- und Bodenverbandes ,Insel Usedom-Peenestrom® befindet. Zu
Rohrleitungen und Uferbereichen von Gewdssern Il. Ordnung ist entsprechend
§ 38 Wasserhaushaltsgesetz ein Abstand von 50m ab Bdschungsoberkante zu
Bebauungen einzuhalten. Die Belange des Wasser- und Bodenverbandes sind bei den
Planungen zum Erlebnisbauernhof zu bertcksichtigen.

Hochwasserschutz

GemaB Stellungnahme des STALU Vorpommern besteht aufgrund der Ndhe zu den
KUstengewdssern und dem unzureichenden Schutzniveau des Deiches fUr die
unterhalb des Bemessungshochwassers von 2,10 m NHN liegenden Fldchen eine
Gefdhrdung durch Uberflutung. Dieses trifft insbesondere auf die nérdlich der
Ortschaft Pudagla gelegenen Fldchen und Niederungsbereiche, und damit auf die
Wohnbauentwicklungsflache 1 (W1) und das Sonstige Sondergebiet
Erlebnisbauvernhof zu. Die Wohnbauentwicklungsflache 2 (W 2) weist eine Hbhenlage
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oberhalb der Bemessungsgrenze des BHW von 2,10 m NHN auf, so dass weitegehend
eine Hochwassergefdhrdung ausgeschlossen werden kann.

FUr Bauvorhaben in Risikogebieten auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten sind
besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich.
Standortkonkrete Festsetzungen, die das Uberflutungsrisiko minimieren, sind mit dem
StALU Vorpommern im Rahmen der GrundstucksUberplanungen festzulegen.

Gewasserschutz

Das Gemeindegebiet Pudagla liegt am BinnenkUstengewdasser Achterwasser, das ein
Gewdsser |. Ordnung darstellt und nach GLRP zu den am starksten gefdhrdeten
Boddengewdssern gehodrt. An KUstengewdssern ist ein Gewdsserschutzstreifen in
einem Abstand von 150 m von der Mittelwasserlinie einzuhalten.

Die  Wohnbauentwicklungsfldéchen 1 und 2 sowie das Sonstige Sondergebiet
Erlebnisbauernhof befinden sich auBerhalb des KuUstenschutzstreifens, so dass
Beeintrdchtigungen der Schutzziele, so die Erhaltung des Landschaftsbildes, die
Erhaltung von Uferbereichen mit der typischen Vegetation und den zugehdrigen
Pufferzonen sowie Schutz des Gewdssers vor Eutrophierung nicht zu erwarten sind.

4.5 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Klima / Luft

Die bestehenden Bebauungen und die geplanten Ausweisungen des
Fldichennutzungsplanes werden kaum eine Beeinfrdchtigung der klimatischen
Situation des Gemeindegebietes zur Folge haben. Die kleinrGumigen Bebauungen
fOhren lediglich zu lokalen Verdnderungen der kleinklimatischen Situation, die jedoch
aufgrund der umgebenden GrUnstrukturen mit  klimatischer Ausgleichsfunktion
kompensiert werden kbénnen. Zudem befindet sich das Gemeindegebiet in
unmittelbarer Ndahe zum Achterwasser, welches eine besonders groBe
klimadkologische und lufthygienische Bedeutung Ubernimmt.

Mit der Umsetzung der Vorhaben in den Wohnbauentwicklungsfldchen 1 und 2 sowie
im  Sonstigen Sondergebiet FErlebnisbauernhof sind  Auswirkungen auf die
kleinklimatische  Situation an  den  Standorten nicht  auszuschlieBen.
Immissionsbelastungen werden durch die Vorhabens nicht verursacht.

Im Bereich der Wohnbauentwicklungsflache 1 (W 1) befinden sich ruderale
Vegetationen sowie Gehdlzfldchen, die im Verbund mit den sich ndrdlich
anschlieBenden GrUnlandfldchen eine klimatische Ausgleichsfunktion Ubernehmen.
Mit der geplanten Uberbauung des Standortes gehen derartige Strukturen verloren,
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kébnnen jedoch durch die umliegenden klimatisch bedeutsamen Landschaftsrdume
kompensiert werden.

Auch im Bereich der Wohnbauentwicklungsflache 2 (W 2) ergeben sich mit der
geplanten Bebauung Verluste von klimatisch bedeutsamen Vegetationsstrukturen.
Die geplante Bebauung erfolgt im Anschluss an die BundesstraBe 111, so dass die fur
den lufthygienischen Austausch wichtigen RGume erhalten und durch MaBnahmen
zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dauerhaft gesichert
werden. Zudem ist an dem Standort der klimawirksame Einfluss des Schmollensees
wahrnehmbar.

In Anbetracht der Umnutzung der Grunlandfléchen im Zuge der Errichtung eines
Erlebnisbavernhofes und den daflr erforderlichen Bebauungen kdnnen
Ver@nderungen der kleinklimatischen Situation in dem Sondergebiet nicht
ausgeschlossen werden. Aufgrund der guten naturrdumlichen Lage und des positiven
klimatischen Einflusses der umliegenden Grunlandfldchen kénnen diese standortlich
begrenzten Belastungen weitgehend kompensiert werden. Generell werden die
kleinklimatischen Verdnderungen kaum fur den Menschen erlebbar sein, da aufgrund
der N&he zur Ostsee sowie zum Schmollensee und den damit verbundenen stetigen
Windzirkulationen Warmestauentwicklungen nicht spUrbar sein werden.

4.6 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Landschaftsbild

Da es sich bei den geplanten Ausweisungen des Fldchennutzungsplanes und
insbesondere fUr die Bebauung vorgesehenen Fldchen mit Festsetzungen nach der
allgemeinen Art der Nutzung (Baufldchen) um innerdrtliche Planungen handelt, die
sich in die Gestaltung der Ortsteile einpassen und eine Abrundung und Festigung der
gewachsenen Ortsstruktur  bewirken sollen, kdnnen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und der urbanen Strukturen ausgeschlossen werden. Es sollte
jedoch berucksichtigt werden, z. B. vorhandene Gehdlz- und Vegetationsbestdnde in
die Gestaltung der geplanten Wohnbebauungen aufzunehmen und somit einen
fieBenden Ubergang zum landschaftichen Freiraum herzustellen bzw. eine
Abgrenzung unterschiedlicher Nufzungen durch zusatzliche Bepflanzungen
herzustellen.

Die geplante lockere einreihige Bebauung entlang der StraBe ,,Zur Reitbahn® im
Bereich der Wohnbauentwicklungsflache 1 (W 1) stellf einen LUckenschluss und
Ergénzung der vorhandenen Ortsstruktur dar. Markante EinzeloGume in dem
Planbereich sollten erhalten und in die Gestaltung des Wohngebietes eingebunden
werden. Die landschaftsbildprégenden Gehdlzstrukturen und Grinlandbereiche
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nordlich der StraBe ,,Zur Reitbahn® bleiben erhalten und sind vor Sch&digungen im
Zuge der Bauausfuhrung zu schitzen.

Auch die geplante Wohnbebauung im Bereich der Wohnbauentwicklungsflache 2
(W 2) stellt einen LUckenschluss in der Ortsstruktur her. Sie schlieBt noérdlich der
BundesstraBe 111 an und wird im Osten durch eine Kleingartenanlage und im Westen
durch lockere Einzelhausbebauungen begrenzt. Die sich entlang der BundesstraBe 111
erstreckenden Gehdlzfldchen sollen erhalten bleiben, da sie eine natirliche
Abgrenzung des Wohngebietes in Richtung der StraBe darstellen und damit auch
teilweise als Sichtschutz fungieren. Sudlich wird das Wohngebiet von einem markanten
Feldgehdlz aus Schlehen und Eichen, die dem Habitus der Gehdlzfldche eine
besondere wechselnde Strukturierung verleinen, begrenzt. Es handelt sich um ein
gesetzlich geschitztes Biotop gemdaB § 20 NatSchAG M-V, so dass der Erhalt des
Feldgehdlzes nicht nur aus landschaftsdsthetischer Sicht einzufordern ist.

Mit  den sich stdlich anschlieBenden MaBnahmenflachen gemdB dem
Fldchennutzungsplan wird dem besonderen Charakter und der SchutzwUrdigkeit des
Landschaftsbildes am Schmollensee Rechnung getragen.

Der Bereich des Sonstigen Sondergebietes Erlebnisbauvernhof wird von einem alten
Bavernhof mit  Gebdudebestand und landwirtschaftichen  Lagerfléchen
gekennzeichnet. Der Hauptteil der Flachen weist Grinlandbewirtschaftung auf. Die
geplanten Nutzungen und Baulichkeiten schlieBen an die Hoflage an, werden jedoch
das von Grunlandbewirtschaftung geprdagte Erscheinungsbild an dem Standort
verandern.

Die Zuwegung zu dem Bauernhof und den umliegenden landwirtschaftlichen Flidchen
erfolgt derzeitig Uber den mit Betonplatten befestigten Herrenweg. Dieser wird von
einer markanten und landschaftsbildprégenden Allee aus dlteren Eichen, in die
einzelne Eschenbestdnde eingestreut sind, gesdumt. Um die ErschlieBung des
geplanten Erlebnisbauernhofes zu ermdglichen, wdren ein Ausbau und eine
Verbreiterung des Weges erforderlich. Da augenscheinlich die Wurzeln der Eichen in
den Weg reichen und teils oberfldchennah ausgebildet sind, ist ein Ausbau ohne
Schadigungen des markanten Eichenbestandes nicht umsetzbar.

Im Zuge der Fldchennutzungsplanung wurden zwei Varianten zur ErschlieBung des
Sondergebietes diskutiert und gepruft. Bei der Variante 1 wirde der ErschlieBungsweg

von der BundesstraBe 111 kommend teilweise Uber den Herrenweg fUhren und sich
dann Uber die Grunlandfl&chen nérdlich der Flursticke 60 bis 62 Flur 6 der Gemarkung
Pudagla erstrecken. Mit dieser Variante ergdbe sich eine

landschaftsbildzerschneidende Wirkung, die zu einer BeeinfrGchtigung des
Landschaftsbildes fGhrt.
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Die Variante 2 sieht die Anlage des ErschlieBungsweges stdlich des Herrenweges mit
Anschluss an die BundesstraBe 111 vor. Hierzu ist der Umschluss der vorhandenen
Anbindung an die BundesstraBe 111 auf die Trasse der neuen ErschlieBungsstrale
erforderlich. Der Weg wird parallel zum Herrenweg und auBerhalb sowie in groBerer
Entfernung zu den Kronentraufen der Eichenallee gefUhrt, so dass die markante
Alleenstruktur erhalten bleibt. Die Fldcheninanspruchnahme von Grunlandfladchen ist
bei der Variante gréBer, jedoch sind die Auswirkungen der Anlage der
ErschlieBungsstraBe auf das Landschaftsbild maBgeblich geringer.

Im nordlichen Teil des Gemeindegebietes befindet sich auf FlurstUck 88, Flur 1,
Gemarkung Pudagla ein Antennenmast, der nachrichilich in die Planzeichnung
Ubernommen wurde. Sollte die Errichtung eines weiteren Antennenmastes erforderlich
werden, so wird als Vorhaltestandort das Gewerbegebiet benannt. Alle anderen
Grundsticke im Gemeindegebiet sollen von der Erichtung von Masten
ausgenommen werden, um erhebliche und nachhaltige Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes auszuschlieBen.

4.7 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter

GemdB dem Regionalen Raumordnungsprogramm  Vorpommern  sollen
wLandschaftstypische Ortsbilder und historische Stadtviertel mit ortsbildprégenden
Gebduden, Ensembles und Quartieren den Moglichkeiten und Erfordernissen der
Siedlungsentwicklung entsprechend gesichert, gepflegt und erhalten werden.*

GemaB der Stellungnahme des Sachbereiches Denkmalpflege-Denkmalschutz sind im
Gemeindegebiet eine MUhle (Pos. Nr. OVP 143, Gemarkung Pudagla, Flur 2, FlurstUck
41/1) sowie das Schloss mit Schlossmauer (Pos. Nr. OVP 144, Gemarkung Pudagla, Flur
7., FlurstGck 40/6) als Baudenkmale gelistet.

Das Schloss in Pudagla stellt sich als Dorfdominante dar. Es bildet mit den
Nebengebduden und Resten der Klostermauer den alten Dorfkern. Reste der
Schlossmauer im Bereich des Mdnchweges sowie Décher des Schlossgebd&udes und
eines Speichers wurden bereits saniert. Ansonsten befindet sich das Schloss in einem
sanierungsbedUrftigen Zustand. Die Gemeinde mdchte das unter Denkmal stehende
Schloss und die umgebenden Strukturen entwickeln und erlebbar machen. Das
Schloss wird fUr gemeindliche Veranstaltungen genutzt. Auch eine Gaststétte hat sich
hier etabliert.

Die Gemeinde hat sich zum Ziel gesetzt, die typischen Dorf- und Landschaftsstrukturen
zu erhalten und andererseits die Wohn- und Arbeitsverhdlinisse der Bewohner zu
verbessern und Voraussetzungen fur eine Starkung des Fremdenverkehrs als
wichtigsten Wirtschaftszweig der Region zu schaffen.
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Durch die ergdnzenden Wohnbebauungen sowie Entwicklung eines Sonstigen
Sondergebietes Erlebnisbauernhof ergeben sich  fur Baudenkmale keine
Betroffenheiten.

Die Auswertung des in der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald,
SB Denkmalpflege-Denkmalschutz  beigefigten  Datenmaterials zu  den
Bodendenkmalen, die in die zeichnerische Darstellung des Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Ubernommen wurde, zeigt, dass im gesamten Bereich des Schlosses
einschlieBlich die den Dorfkern darstellenden Areale Bodendenkmale zu erwarten
sind. Dieses betrifft auch die Plangebietsfldichen der Wohnbauentwicklungsflache 1
(W1).

Im Bereich der Wohnbauentwicklungsfiaiche 2 (W 2) sowie des Sonstigen
Sondergebietes Erlebnisbauernhof sind derzeitig keine Bodendenkmale bekannt. Aus
archéologischer Sicht ist jedoch im gesamten Gemeindegebiet mit der Entdeckung
weiterer Bodendenkmale zu rechnen.

Da mit den Erdarbeiten im Zuge der Umsetzung der Bauvorhaben geschutzte
Bodendenkmale zerstdrt oder geschadigt werden kénnen, bedurfen Erdarbeiten im
Bereich des Bodendenkmals gemdaB § 7 Abs. 1 DSchG M-V einer denkmalrechtlichen
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde.

GemaB der Stellungnahme der zustndigen Behdrde sind folgende MaBnahmen zur
Sicherung von Bodendenkmalen zu treffen:

,Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der
unteren Denkmalschutzbehdérde und dem Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege
anzuzeigen. Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben,
Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Hdlzer, Holzkonstfruktionen, Bestattungen,
Skelettreste, MUnzen u.d.) oder auffélige Bodenverfdrbungen, insbesondere
Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v.
6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesefzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzUglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG
M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige."
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4.8 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Flora / Fauna

Auf der Ebene des Fldchennutzungsplanes ist die Darstellung der Beeintrdchtigungen
fUr die SchutzgUter Flora und Fauna nur allgemein und qualitativ mdglich und erfolgt
verbal- argumentativ fur die Planungen, die Auswirkungen auf Biotope sowie
Habitatstrukturen geschutzter Tierarten haben. Dieses betrifft insbesondere die
Bereiche der Wohnbauentwicklungsfldchen sowie des Sonstigen Sondergebietes
Erlebnisbauernhof mit ErschlieBungsweg.

Alle weiteren Ausweisungen des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla
beinhalten im Wesentlichen Erweiterungen und Ergdnzungen bereits vorhandener
Nutzungen und dienen der Bestandssicherung und Anpassung der Darstellungen des
Fldchennutzungsplanes an die aktuelle Situation. Hierbei kbnnen Beeintrachtigungen
der Schutfzguter und Verdnderungen des Umweltzustandes ausgeschlossen werden.
Dieses betrifft auch Fldchennutzungen und Ausweisungen, fur die bereits auf der
Grundlage von Fachgutachten eine naturschutzrechtliche Genehmigung erteilt
wurde und damit weitergehende Auswirkungen auf das Schutzgut Flora/Fauna nicht
zu erwarten sind.

Somit sind im Folgenden die Auswirkungen der einzelnen Bauvorhaben in Bereichen
der  Wohnbauentwicklungsflachen und  des  Sonstigen  Sondergebietes
Erlebnisbauernhof Gegenstand der Umweltprifung.

Wohnbauentwicklungsflache 1 (W1)

Die an der StraBe ,Zur Reitbahn* gelegenen FlurstUcke 33/1 und 33/2 werden als
Weidefladche sowie Unterstand fUr Haustiere genutzt. Einzelne Schuppen und
landwirtschaftliche Anlagen befinden sich vorwiegend auf dem FlurstGck 33/1.
Aufgrund der intensiven Nutzungen kommen zumeist Vegetationen zur Ausprégung,
die von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung sind. Lediglich in  den
unbeanspruchten Arealen haben sich ruderale Staudenfluren entwickeln kédnnen, die
von mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung sind. In das FlurstGck 33/1 reichen
rickwartig Geholzbesténde hinein, die die FlurstUcke 34/3 und 35 préagen. Es handelt
sich hierbei vorwiegend um Eschen und Weiden, die in Anbetfracht der teilweise
gréBeren Stammumfadnge dem gesetzlichen Gehdlzschutz gemdB § 18 NatSchAG
M-V unterliegen. Erhaltenswerter Baumbestand ist in  die Gestaltung der
Wohngrundsticke einzustellen. Konnen Einzelbdume nicht erhalten werden, ist bei der
zust@ndigen Naturschutzbehdrde ein begrindeter Antrag auf Ausnahme vom
gesetzlichen  Gehdlzschutz  zu  stellen  und der Ersatz gemdB dem
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V nachzuweisen.
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Zu verweisen sei auf den gesetzlichen Biotopschutz der sich nérdlich der StraBe ,,Zur
Reitbahn" befindenden Gehdlzstrukturen aus Weiden, Eschen, Erlen und Eichen sowie
ruderalen GebuUschen. Der Gehdlzbestand ist im Kataster der gesetzlich geschutzten
Biotope gemdaB § 20 NatSchAG M-V als naturnaher Sumpf-, Bruch- und Auwald
gelistet. Insbesondere im Zuge der ErschlieBung der Baugrundsticke sowie weiterer
Bautdatigkeiten ist der Gehdlzbestand vor Beeintrdchtigungen und Schadigungen zu
schutzen. Es wird empfohlen, im Zuge der BauausfUhrungen im Nahbereich des Biotops
dieses durch einen feststehenden Bauzaun zu sichern.

Die Wohnbauentwicklungsfléche befindet sich auBerhalb von Schutzgebietskulissen
eines Natura 2000-Gebietes. Sie liegt jedoch in den Schutzgebietsausweisungen des
Landschaftsschutzgebietes ,,Insel Usedom mit Festlandgurtel®. Dies macht im Zuge der
Fldachennutzungsplanung eine Ausgliederung aus den Schutzgebietsfldchen
erforderlich.

GemdaB den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) ist im
Bereich der Wohnbauentwicklungsfldche 1 das potenzielle Vorkommen des Moor-
und Laubfrosches als verfahrenskritisch zu betrachten. Es ist jedoch nur von einem
sporadischen Auftreten von Einzelindividuen auszugehen, da die Plangebietsfladchen
keine geeigneten Strukturen als Laich- und terrestrische Habitate haben. Um den
artenschutzrechtlichen Verboten Rechnung zu tragen, sind bauzeitliche Regelungen
zu treffen und tempordre Amphibienschutzz&une zu errichten.

Das potenzielle Vorkommen von Fledermausarten, deren Erhaltungszustand als
ungunstig bewertet wird, ist als verfahrenskritisch zu werten. Es sind jedoch keine
Fledermausquartiere betroffen. Der Verlust von Jagd- und Nahrungshabitaten sollte
durch Ersatzpflanzungen kompensiert werden. Zudem sind negative Effekte durch
Lichtemissionen denkbar, die durch MinimierungsmaBnahmen unter der
Erheblichkeitsschwelle gesenkt werden kénnen.

Das sporadische Aufireten einzelner Fischotter und Biber bietet keine
artenschutzrechtlichen Konflikte, da diese Arten das Plangebiet nur potenziell streifen
kdnnen.

Als verfahrenskritische Vorkommen kénnen einzelne Vogelarten betrachtet werden,
die aufgrund der Ortslage und der Biotopausstattung als Brutvégel infrage kommen.
Eine Auslésung von Verbotstatbestdnden kann durch bauzeitliche Regelungen, z.B.
Rodungen nur auBerhalb der Brutzeit von Voégeln, vermieden werden. Eine
vollstdndige Rodung von Gehdlzen und damit der Verlust von Brutpldtzen und
Revieren sowie Nahrungshabitaten sollte durch Schaffung von Ersatzlebensstatten/
Ersatzpflanzungen kompensiert werden.
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Kollisionen von Végeln mit Glasfldchen sind gerade im Siedlungsbereich hdufige
Todesursache. Hier sind MaBnahmen zur Vermeidung von Individuenverlusten
erforderlich.

Der Bestand an gebdudebritenden Vogelarten und Nischenbritern wird als stabll
gewertet, so dass diese Arten nicht als verfahrenskritisch angesehen werden. Bei
Verlust von NiststGtten sind Ersatzhabitate, wie Nisthifen und Errichtung eines
Artenschutzhauses, zu schaffen.

Eine Beeintrdchtigung des benachbarten Horstes des WeiBstorch bzw. Stérungen
infolge der Bautdatigkeiten kbnnen aufgrund der hinreichenden Entfernung zu den
Baugrundsticken ausgeschlossen werden. Bautdtigkeiten mit Einsatz eines Kranes
sowie sehr gerduschintensive Bauarbeiten im Umkreis von 50 m zu dem Horst sollten
zeitlich begrenzt werden.

Die Freifldchen der Wohnbauentwicklungsfldche stellen kein  essenzielles
Nahrungshabitat fir den WeiBstorch dar, so dass mit der geplanten Bebauung keine
artenschutzrechtlichen Konflikte ausgeldst werden.

Zusammenfassend sind gemdas der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
folgende MaBnahmen zur Vermeidung der Auslésung von Verbotstatbestdnden sowie
zur Sicherung der kontinuierlichen Funktionalitdt for die Vorhaben in  der
Wohnbauentwicklungsfldche 1 erforderlich:

Bauzeitenregelung Rodungen

Notwendige Gehodlzrodungen sind auf ein Minimum zu reduzieren und auBerhalb der
Vogelbrutzeit durchzufUhren, d.h. im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar des darauffolgenden
Jahres. Um auch sehr frOh britende Arten zu berUcksichtigen, kann dieser Zeitraum ggf. auf die
Monate Oktober bis einschlieBlich Januar verkurzt werden.

Bauzeitenregelung WeiBstorch
Im 50 m-Umkreis sind ger&uschintensive Bautdtigkeiten und der Einsatz eines Kranes zeitlich zu

begrenzen. Stérungen wdhrend der Horstbesetzung und bis zum Schilupf der Jungvégel sind zu
vermeiden (Ende Marz bis Ende Juni).

Amphibienschutz

Um die Einwanderung von Amphibien aus dem benachbarten FeuchtgebietsfiGchen ins
Plangebiet wdhrend der Bauphase zu verhindern, ist in der Hauptwanderungszeit (Februar bis
einschlieBlich Mai), ein Schutzzaun aufzustellen. Um die Entstehung von Kleintierfallen zu
vermeiden, sollten keine Schdchte angelegt werden. Stattdessen sollte die Ableitung des

StraBenabwassers offen bzw. in Entwdsserungsrinnen erfolgen.

Vermeidung von Lichtemissionen
Die Lichtemissionen der AuBenbeleuchtungen sind auf das notwendige Mal zu reduzieren und
insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen zu verwenden.

64



Umweltbericht zum FiGchennutzungsplan der Gemeinde Pudagla

Vermeidung von Kollisionen mit Glasfldchen

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasscheiben k&énnen vermieden werden,
indem reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. enfspiegelte Gldser mit einem
AuBenreflexionsgrad von maximal 15%. Eine fur Végel gefdhrliche Durchsicht an Balkon- oder
TerrassenbriUstungen aus Glas wird durch die Verwendung von halbfransparenten Materialien,
wie z. B. Milchglas, vermieden.

Anlage von Ersatzhabitaten for Brutvdgel und Fledermduse
Zur Schaffung von Ersatzhabitaten  (Brutmoglichkeiten und Nahrungssuche)  sind
Ersatzpflanzungen (Hecke, Str&ucher, Bume) im Plangebiet anzulegen.

Als gutachterliches Fazit wurde festgestellt, dass fUr verfahrenskritische Artvorkommen
bzw. potenzielle Artvorkommen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
MaBnahmen zur Vermeidung der Auslbsung der Verbotstatbestdnde gefroffen
werden kénnen.

Wohnbauentwicklungsflache 2 (W2)

Die FlurstUcke der Wohnbauentwicklungsfldche sind im Feldblockkataster als
Ackerfldche ausgewiesen. Eine intensive landwirtschaftliche Nutzung liegt nicht vor, so
dass sich im Zuge der Auflassung Pionier-Grunlandvegetationen des mageren und
sandigen Standortes entwickeln konnten. Der Bestand ist durchsetzt mit
entsprechenden Zeigerarten, die die Standortbedingungen tolerieren kdnnen. Unter
BerUcksichtigung  der  zul@ssigen  Nufzungen und des vorgefundenen
Vegetationsbestandes erfolgt gemdaB der Kartieranleitung des LUNG M-V eine
Zuordnung zum Biotoptyp Ackerbrache mit Magerkeitszeigern (ABM). Aus
naturschutzfachlicher  Sicht st der Biotopbestand von  durchschnittlicher
naturschutzfachlicher Bedeutung (Wertstufe 2). Die héhere Wertigkeit ergibt sich
insbesondere aus dem Vorhandensein einzelner Pflanzenarten, wie der Grasnelke
(Armeria maritima) sowie Sand-Strohblume (Helichrysum arenarium), die gemdaB der
Liste der gefdhrdeten Hoheren Pflanzen als gefdhrdete bzw. im RUckgang befindende
Pflanzenarten zu werten sind. Daneben wurden Pflanzenarten erfasst, die
kennzeichnend fUr ruderalisierte Standorte sind. Der Verlust des Biotopbestandes
erfordert insgesamt eine hohe Kompensation.

Die sudliche Grenze der Wohnbauentwicklungsfldche 2 bildet ein Feldgehdlz aus
Schlehen und einzelnen eingestreuten Eichen, die dem Biotop eine Vvielfdltige
Strukturierung sowohl hinsichtlich des Landschaftsbildes als auch als Lebensraum for
verschiedene Pflanzen- und Tierarten verleint. Das Feldgehdlz ist gemdaB
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt und im Kataster der gesetzlich geschutzten
Biotope des Landes M-V gelistet. Um Beeintrachtigungen und Schédigungen des
Feldgehdlzes ausschlieBen zu kdnnen, ist die geplante Wohnbebauung in einem
gréBeren Abstand zu dem Biotop einzuordnen. Jegliche Beanspruchungen der

65



Umweltbericht zum FiGchennutzungsplan der Gemeinde Pudagla

Biotopfldche, auch im Zuge der BauausfUhrung, sind auszuschlieBen. VerGnderungen
des Habitus des Feldgehdlzes sind nicht zuldssig.

Die Wohnbauentwicklungsfldche 2 befindet sich in den Schutzgebietsausweisungen
des Landschaftsschutzgebietes ,Insel Usedom mit Festlandgurtel”. Dies macht die
Ausgliederung der geplanten Wohnbaufldchen aus dem Schutzgebiet erforderlich.
Der gesetzlich geschutzte Biotopbestand, das Feldgehdlz, ist nicht in die Ausgliederung
aus dem Landschaftsschutzgebiet einzubeziehen.

Schutzgebietskulissen eines Natura 2000-Gebietes werden durch die Planungen nicht
beruhrt.

GemdaB den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) ist im
Bereich der Wohnbauentwicklungsfldche 2 das potenzielle Vorkommen der
Knoblauchkréte und des Laubfrosches als verfahrenskritisch zu betrachten. Es ist
jedoch nur von einem sporadischen Auftreten von Einzelindividuen auszugehen, da
die Plangebietsflachen keine geeigneten Strukturen als Laich- und terrestrische
Habitate haben. Um den artenschutzrechtlichen Verboten Rechnung zu tragen, sind
bauzeitiche Regelungen zu treffen und tempordre AmphibienschutzzGune zu
errichten.

Als verfahrenskritisch ist das potenzielle Vorkommen der Zauneidechse zu bewerten.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind aktuelle Bestandserhebungen zu
Zauneidechsen im Plangebiet vorzunehmen. Werden Nachweise erbracht, sind im
Vorfeld der Bebauung Nachbarfldchen als Habitate fUr Reptilien zu entwickeln und zu
optimieren. In diesem Zusammenhang kénnen die sich sudlich anschlieBenden
MaBnahmenfldchen zur Entwicklung von Mager- und Trockenrasenvegetationen
eingebunden werden.

Das potenzielle Vorkommen von Fledermausarten, deren Erhaltungszustand als
ungunstig bewertet wird, ist als verfahrenskritisch zu werten. Es sind jedoch keine
Fledermausquartiere betroffen. Der Verlust von Jagd- und Nahrungshabitaten sollte
durch Ersatzpflanzungen und extensiver Nutzung kompensiert werden. Zudem sind
negative Effekte durch Lichtemissionen denkbar, die durch MinimierungsmaBnahmen
unter der Erheblichkeitsschwelle gesenkt werden kénnen.

Das sporadische Aufireten einzelner Fischotter und Biber bietet keine
artenschutzrechtlichen Konflikte, da diese Arten das Plangebiet nur potenziell streifen
kdnnen.

Als verfahrenskritische Vorkommen kénnen einzelne Vogelarten betrachtet werden,
die aufgrund der Ortslage und der Biotopausstattung als Brutvégel infrage kommen.
Eine Auslésung von Verbotstatbestnden kann durch bauzeitliche Regelungen, z.B.
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Rodungen nur auBerhalo der Brutzeit von Vogeln, vermieden werden. Eine
vollstndige Rodung von Gehdlzen und damit der Verlust von Brutpldtzen und
Revieren sowie Nahrungshabitaten sollte durch Schaffung von Ersatzlebensstatten/
Ersatzpflanzungen kompensiert werden.

Kollisionen von Végeln mit Glasfldchen sind gerade im Siedlungsbereich haufige
Todesursache. Hier sind MaBnahmen zur Vermeidung von Individuenverlusten
erforderlich.

Zusammenfassend sind gemdas der speziellen artenschutzrechtlichen PrGfung (saP)
folgende MaBnahmen zur Vermeidung der Ausldsung von VerbotstatbestGnden sowie
zur Sicherung der konfinuierlichen Funktionalitdt for die Vorhaben in  der
Wohnbauentwicklungsfldche 2 erforderlich:

Bauzeitenregelung Rodungen

Notwendige Gehdlzrodungen sind auf ein Minimum zu reduzieren und auBerhalb der
Vogelbrutzeit durchzufUhren, d.h. im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar des darauffolgenden
Jahres. Um auch sehr frOh britende Arten zu berUcksichtigen, kann dieser Zeitraum ggf. auf die
Monate Oktober bis einschlieBlich Januar verkurzt werden.

Amphibienschutz
Um die Einwanderung von Amphibien aus dem benachbarten FeuchtgebietsfiGchen ins

Plangebiet wahrend der Bauphase zu verhindern, ist in der Hauptwanderungszeit (Februar bis
einschlieBlich Mai), ein Schutzzaun aufzustellen. Um die Entstehung von Kleintierfallen zu
vermeiden, sollten keine Schdchte angelegt werden. Stattdessen sollte die Ableitung des
StraBenabwassers offen bzw. in Entwdsserungsrinnen erfolgen.

Reptilienschutz
Bei Nachweisen eines Vorkommens von Zauneidechsen im Rahmen der verbindlichen

Bauleitplanung sind im Vorfeld der Bebauung NachbarflGchen als Habitate fUr Repfilien,
beispielsweise durch die Anlage einer Brachfldche und Ausstattung mit Versteckpldtzen
(Trockenmauer) und Reproduktionsfiéchen (Sandhaufen), zu entwickeln. Zudem sind
MaBnahmen zur Vergrdmung erforderlich, um Tétungen und Verletzungen zu vermeiden. Dazu
wird die Vorhabenflache regeimdaBig gemaht und ggf. ein Abfang durchgefUhrt. Um zudem
die Entstehung von Kleinfierfallen zu vermeiden, werden keine Schéchte angelegt. Stattdessen
erfolgt die Ableitung des StraBenabwassers offen bzw. in Entwdésserungsrinnen.

Vermeidung von Lichtemissionen

Die Lichtemissionen der AuBenbeleuchtungen sind auf das notwendige MaB zu reduzieren und
insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen zu verwenden.

Vermeidung von Kollisionen mit Glasfléichen

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasscheiben kénnen vermieden werden,
indem reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. enfspiegelte Glaser mit einem
AuBenreflexionsgrad von maximal 15%. Eine fur Végel gefdhrliche Durchsicht an Balkon- oder
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TerrassenbriUstungen aus Glas wird durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien,
wie z. B. Milchglas, vermieden.

Anlage von Ersatzhabitaten fur Brutvdgel, Nahrungsgdste und Fledermduse

Zur Schaffung von Ersaftzhabitaten  (Brutmoglichkeiten und  Nahrungssuche)  sind
Ersatzpflanzungen (Hecke, StrGucher, Bdume) im Plangebiet sowie auf den Nachbarfldchen
umzusetzen. Zudem ist eine Nutzungsextensivierung benachbarter Fidichen oder die Anlage
und Erhaltung von Brachfl&chen erforderlich.

Als gutachterliches Fazit wurde festgestellt, dass fur verfahrenskritische Artvorkommen
bzw. potenzielle Artvorkommen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
MaBnahmen zur Vermeidung der Auslésung der Verbotstatbestdnde gefroffen
werden kénnen. Voraussetzung ist die VerfGgbarkeit von FIGchen fur die Anlage von
Ersatzhabitaten betroffener Tierarten.

Sonstiges Sondergebiet Erlebnisbauernhof

Teilfldchen des geplanten Sondergebietes werden mit Ausnahme des vorhandenen
Bauernhofes im Feldblockkataster als Dauergrinland ausgewiesen. Das Grunland
befindet sich auf einem Niedermoorstandort.

AuUf dem FlurstUck 63 befindet sich zudem ein alter Bauernhof, der von den
GrundstUckseigentUmern bewirtschaftet wird.

Im Zuge der Umsetzung der Planungen ist eine Nutzungsdnderung der
GrUnlandbewirtschaftung auf dem Niedermoorstandort zu erwarten, womit Eingriffe
im Sinne des § 12NatSchAG M-V verbunden sind und eine entsprechende
Kompensation erforderlich machen. Das Konzept sieht die Errichtung eines
Erlebnisbauernhofes mit  Hofladen, Erlebnisgastronomie  und  kleinteiligen
Freizeiteinrichtungen vor.

Norddstlich des FlurstUcks 51 weist das Kataster des Landes ein gesetzlich geschutztes
Biotop aus. Es handelt sich hierbei um grabenbegleitenden Gehdlzbestand, der im
Kataster als naturnaher Bruch-, Sumpf- und Auwald gelistet ist. Mit der Umsetzung der
Planungen sind Beeinfrchtigungen des Biotopbestandes sowie Verdnderungen des
Habitus der Gehdlze auszuschlieBen.

Die Plangebietsflachen befinden sich im Landschaftsschutzgebiet , Insel Usedom mit
Festlandgurtel”. Die Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet ist im Zuge der
Fldchennutzungsplanung zu beantragen.

Das geplante Sonstige Sondergebiet Erlebnisbauernhof befindet sich auBerhalb der
Schutzgebietskulisse eines Natura 2000-Gebietes.
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Mit der Entwicklung eines Sonstigen Sondergebietes Erlebnisbauerhof ergeben sich
weitere Anforderungen an die ErschlieBung des Gebietes, die derzeitig Uber den
Herrenweg erfolgt. Der Weg ist mit Betonplatten befestigt und wird von einer
Eichenallee gesdumt, die mit Eschenaufwuchs durchsetzt ist. Die Allee unterliegt dem
gesetzlichen Schutz gemdaB § 19 NatSchAG M-V (Schutz der Alleen).

Es ist augenscheinlich, dass die Wurzeln der Altbdume in den Weg hinein wurzeln und
teilweise sich auch oberfldchennah ausbreiten. Der Ausbau des Herrenweges im Zuge
der ErschlieBung des Erlebnisbauernhofes wirde Schédigungen des Wurzelbereiches
des geschitzten Baumbestandes hervorrufen sowie die Stand- und Bruchsicherheit
der Baume gefdhrden. Es wurden im Zuge der FlGdchennutzungsplanung zwei
Varianten diskutiert und gepruft, die nunmehr hinsichtlich der Eingriffswirkungen auf
das Schutzgut Flora zu bewerten sind.

Bei der Variante 1 wirde der ErschlieBungsweg von der BundesstraBe 111 kommend
teilweise Uber den Herrenweg fUhren und sich dann Uber die GrUnlandfldchen
nordlich der FlurstUcke 59, 60 bis 62 Flur 6 der Gemarkung Pudagla erstrecken. Damit
ist aber weiterhin ein Ausbau des ersten Abschnittes Uber den Herrenweg erforderlich,
was nicht ohne Schadigungen des gesetzlich geschiutzten Alleenbestandes umsetzbar
wadre. Mit dieser Variante ergeben sich Verluste und Uberbauungen von Biotopen des
GrUnlandes. Geschdatzt wird eine Fldcheninanspruchnahme von ca. 0,2 ha. Bei dieser
Variante ist vom Herrenweg ausgehend eine Verbindung zu den GrUnlandfladchen
herzustellen, die mit dem Verlust einzelner Bdume der Allee, die sich als fast [Uckenlose
Struktur darstellt, einhergeht. Die Fdllung von Bdumen einer geschutzten Allee
erfordern eine Befreiung vom Alleenschutz gemaB § 19 Abs. 2 NatSchAG M-V.

Die Variante 2 sieht die Anlage des ErschlieBungsweges sudlich des Herrenweges mit
Anschluss an die BundesstraBe 111 vor. Hierzu ist der Umschluss der vorhandenen
Anbindung an die BundesstraBe 111 auf die Trasse der neuen ErschlieBungsstraBe
erforderlich. Der Weg wird parallel zum Herrenweg und auBerhalb sowie in groBerer
Entfernung zu den Kronentraufen der Eichenallee gefUhrt, so dass die markante
Alleenstruktur erhalten bleibt. Die FiGcheninanspruchnahme von Grunlandfldchen ist
bei der Variante gréBer, diese wird auf ca. 1,0 ha geschdétzt, jedoch kénnen
Eingriffswirkungen auf den Alleenbestand ausgeschlossen werden.

GemdaB den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) ist im
Bereich des Sonstigen Sondergebietes Erlebnisbauernhof das potenzielle Vorkommen
des Kammmolches und des Laubfrosches als verfahrenskritisch zu betrachten. Da die
Plangebietsfldchen als semiterrestrische Habitate der benannten Arten zu bewerten
sind, die infolge der geplanten Nutzungsdnderung einen Verlust erfahren, sind
artenschutzrechtliche Konflikte nicht auszuschlieBen. Zudem ist mit Tétungen und
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Verletzungen von Individuen wdhrend der Bauzeiten durch den Baustellenbetrieb und
-verkehr zu rechnen. Um den artenschutzrechtlichen Verboten Rechnung zu tragen,
sind station@re AmphibienschutzzGune und Krdétentunnel zu errichten. Zudem ist das
Entstehen von Kleintierfallen, z.B. durch Sché&chte, zu vermeiden.

Das potenzielle Vorkommen von Fledermausarten, deren Erhaltungszustand als
ungunstig bewertet wird, ist als verfahrenskritisch zu werten. Es sind mogliche Quartiere
an oder in Gebduden zu erhalten. Rodungen von Alleeb&umen, die mdglicherweise
Hohlungen aufweisen, die als Fledermausquartiere genutzt werden kdnnten, sind nicht
vorgesehen.

Der Verlust von Nahrungshabitaten kann Auswirkungen auf die lokalen
Fledermauspopulationen haben. Zur Kompensation des Verlustes sollte ein
Kleingewdsser in den GrUnlandfldchen angelegt werden, da diese aufgrund der
Insektendichte als Jagdhabitat besonders bevorzugt werden.

Zudem sind negative Effekte durch Lichtemissionen denkbar, die durch
MinimierungsmaBnahmen unter der Erheblichkeitsschwelle gesenkt werden kdnnen.

Aufgrund der Ndhe von Gewdssern und wasserfUhrenden Grdben ist ein Auftreten
herumstreifender oder wechselnder Fischotter und ggf. Biber zu erwarten.
Insbesondere in der D&dmmerung sind Kollisionen der Tiere mit Fahrzeugen méglich.

Als verfahrenskritische Vorkommen kdnnen einzelne Vogelarten betrachtet werden,
die aufgrund der Ortslage und der Biotopausstattung als Brutvégel infrage kommen.
Eine Ausldsung von Verbotstatbestdnden kann durch bauzeitliche Regelungen, z.B.
Rodungen nur auBerhalb der Brutzeit von Vogeln, vermieden werden.

Die vollstdndige Rodung von Gebuschen, Biotopverluste und -verdnderungen sowie
die zunehmende menschliche Présenz im Zuge der Bebauung und Nutzung des
Erlebnisbauerhofes kann zur Aufgabe von Revieren und Bruthabitaten fUhren. Der
Habitatverlust ist durch Schaffung von Ersatzlebensstatten/ Ersatzpflanzungen
(Heckenpflanzungen, Extensivierung der Grunlandbewirtschaftung) zu kompensieren.
Kollisionen von Végeln mit Glasfldchen sind gerade im Siedlungsbereich héaufige
Todesursache. Hier sind MaBnahmen zur Vermeidung von Individuenverlusten
erforderlich.

Mit der geplanten Nutzungs@nderung ergeben sich Stérwirkungen fUr schilfstete
Vogelarten, wie Rohrsdnger. Ein Lebensraumverlust kann durch die Anlage eines
Kleingewd@ssers in  den Grunlandflachen auBerhalb des Wirkbereiches des
Erlebnisbauernhofes kompensiert werden.

Als verfahrenskritische Vorkommen kénnen Vogelarten des Offenlandes angesehen
werden, die auf Grund der Ortslage und Biotopausstattung zu erwarten sind. Dieses
sind insbesondere die Feldlerche, der Wiesenpieper und der Feldschwirl. Inre Besténde
sind abnehmend. Durch die Beanspruchung von Grunlandfldchen durch Umnutzung
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und Bebauung geht Lebensraum verloren, der jedoch durch Extensivierung von
umliegenden Grunlandfldchen kompensiert werden kann.

Das Vorkommen des Mdausebussards als Greifvogel wird als verfahrenskritisch
eingeschatzt. Der Verlust an Jagdhabitaten infolge der Nutzungsé@nderung und
Bebauung kann durch Extensivierung von Grinlandfldchen kompensiert werden.

Der Verlust von essenziellen Nahrungsfléichen fir den WeiBstorch, z. B. die Uberbauung
und Nutzungsdnderung von Dauergrunland, kann zur Aufgabe eines Horstes bzw. zur
Reduzierung des Bruterfolges fuhren. Dem WeiBstorch (Horststandort in Pudagla)
stehen im 2 km-Umkreis gemdan den Angaben im Umweltkartenportal M-V ca. 370 ha
Dauvergrunland zur Verfugung. In Auswertung von Literaturangaben werden im
Umkreis von 1,5 km bis 3,0 km zwischen 80 ha und 300 ha Nahrungsflachen bendtigt.
Mit 370 ha steht hinreichend FIGdche zur Verflgung, so dass ein Verlust von wenigen
Hektar keine erheblichen Auswirkungen haben wird. Zudem kann durch Extensivierung
der Bewirtschaftung die NahrungsverfUgbarkeit erhdoht werden.

Eine Nutzung des DauergrUnlandes durch Rastvdgel, wie Kraniche, Ganse und
Schwdne, ist mdglich. Ein verfahrenskritisches Vorkommen von Rastvdgeln kann
weitgehend ausgeschlossen werden. Zudem ist in Zeiten des Aufkommens von
Rastvdgeln von einer verminderten Frequentierung des Erlebnisbauerhofes bzw. von
einem Aufenthalt in Gebduden auszugehen. Durch abschirmende Bepflanzungen
kann eine Stérwirkung auf rastende Vogelarten vermindert werden.

Zusammenfassend sind gemdan der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
folgende MaBnahmen zur Vermeidung der Auslésung von Verbotstatbestdnden sowie
zur Sicherung der kontinuierlichen Funktionalitdt fUr die Vorhaben in dem Sonstigen
Sondergebiet Erlebnisbauernhof erforderlich:

Bauzeitenregelung Rodungen

Notwendige Geholzrodungen sind auf ein Minimum zu reduzieren und auBerhalbo der
Vogelbrutzeit durchzufUhren, d.h. im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar des darauffolgenden
Jahres. Um auch sehr frUh britende Arten zu berUcksichtigen, kann dieser Zeitfraum ggf. auf die
Monate Oktober bis einschlieBlich Januar verkUrzt werden.

Amphibienschutz
Um die Einwanderung von Amphibien aus dem benachbarten FeuchtgebietsfiGchen ins
Plangebiet wahrend der Bauphase zu verhindern, ist in der Hauptwanderungszeit (Februar bis

einschlieBlich Mai), ein Schutzzaun aufzustellen. Zudem sind ein Abfangen von Amphibien aus
der Plangebietsfidche sowie die Anlage einer dauerhaften Leiteinrichtung (Krétentunnel)
erforderlich. Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, sollten keine Schéchte
angelegt werden. Stattdessen sollte die Ableitung des StraBenabwassers offen bzw. in
Entwdasserungsrinnen erfolgen.
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Ersatzlebensstatten fir gebdudebesiedelnde Tierarten

Bei einem Nachweis von gebdudebesiedelnden Vogel- und Fledermausarten ist die Anlage
von funktionalen Ersatzlebensstatten erforderlich. Moéglichkeiten bieten einfache Montagen
von Fassadenkdsten, die Integration von Ké&sten in Gebd&uden sowie die Errichtung eines
Artenschutzhauses oder Turmes.

Vermeidung von Lichtemissionen

Die Lichtemissionen der AuBenbeleuchtungen sind auf das notwendige MaB zu reduzieren und
insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen zu verwenden.

Vermeidung von Kollisionen mit Glasfléchen
Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasscheiben kénnen vermieden werden,

indem reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. enfspiegelte Gl&ser mit einem
AuBenreflexionsgrad von maximal 15%. Eine fur Vogel geféhrliche Durchsicht an Balkon- oder
Terrassenbrustungen aus Glas wird durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien,
wie z. B. Milchglas, vermieden.

Anlage von Ersatzhabitaten for Brutvégel, Nahrungsgdéste und Fledermd@use
Zur Schaffung von Ersatzhabitaten (Brutmdglichkeiten und Nahrungssuche) und ggf. zur

Abschirmung der Sondergebietsfldche sind Ersatzpflanzungen (Hecke, Str&ucher, Baume) in
den Randbereichen des Plangebietes sowie auf den Nachbarfldchen anzulegen. Zudem ist
eine Nutzungsextensivierung benachbarter FiGchen und die Anlage eines nafturnahen
Kleingewdassers mit Ufervegetationen erforderlich.

Als gutachterliches Fazit wurde festgestellt, dass fur verfahrenskritische Artvorkommen
bzw. potenzielle Artvorkommen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
MaBnahmen zur Vermeidung der Auslésung der Verbotstatbestdnde gefroffen
werden kénnen. Voraussetzung ist die VerfuUgbarkeit von FlGchen fUr die Anlage von
Ersatzhabitaten betroffener Tierarten und die BerlUcksichtigung von Kosten fir
Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen).

4.9 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Biologische Vielfalt

Die Ausweisungen des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla sehen
weitgehend innerdrtliche Bebauungen vor, um die vorhandenen Licken zu schlieBen
und eine Abrundung der Siedlungsstruktur unter BerUcksichtigung des vorhandenen
Bestandes zu bewirken. Da innerhalb des Siedlungsbereiches kaum Biotopbestdnde
vorkommen, die die biologische Vielfalt maBgeblich bestimmen, kénnen
Beeintrdchtigungen dieses Schutzgutes ausgeschlossen werden.
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Die Wohnbauentwicklungsflache 1 (W 1) weist im Bestand landwirtschaftlich genutzte
Grunflachen auf, die fur die biologische Vielfalt keine Relevanz haben. Ruderale
Biotopbestdnde in Verbindung mit Gehdlzstrukturen sind der Artenvielfalt an dem
siedlungsnahen Standort forderlich. Diese wird der geplanten Wohnbebauung und
der Begrindung der Grundsticke mit zumeist siedlungstypischen Pflanzen und
Gehdlzen eine Verdnderung erfahren. Dieses betrifft auch die
Wohnbavuentwicklungsflache 2 (W 2), die im Zuge der Auflassung artenreiche
Vegetationen aufweist, die mit der geplanten Wohnbebauung und den folgenden
siedlungstypischen Nutzungen und Gestaltung der Grundstucke verloren gehen. Um
der biologischen Vielfalt Rechnung zu tragen, wird empfohlen, vorwiegend heimische
und standortgerechte Pflanzenarten bei der Begrinung der Wohngrundsticke zu
verwenden.

Im Bereich des Sonstigen Sondergebietes Erlebnisbauvernhof, der von
GrUnlandbewirtschaftung geprégt ist, sind unter BerUcksichtigung der geplanten
Nutzungen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

4.10 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen sind die durch die gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange zu erwartenden Wirkungen darzustellen. Dabei
stellen sich die einzelnen SchutzgUter nur als Teile des gesamten Wirkungsgefiges von
Natur und Landschaft dar und sind im eigentlichen Sinne viel komplexer. Wesentliche
Wechselwirkungen gehen von den derzeitigen Biotopen und Nutzungsstrukturen aus,
die wiederum nur zur Ausprdgung kommen, wenn sie die entsprechenden
standortlichen Voraussetzungen haben. So ist die Ausprédgung besonders wertvoller
Biotopstrukturen an spezielle Bodenverhdltnisse und Wasserhaushalte gebunden. Eine
Grundwassergefdhrdung und Beeintrachtigung der Grundwasserversorgung ist an
spezielle Bodensituationen gebunden. Dieses verdeutlicht die Komplexitdt der
Zusammenhdnge und Wechselwirkungen, die im Rahmen der UmweltprGfung nur in
Ansatzen dargestellt werden kénnen.

Negative Wechselwirkungen durch das Planvorhaben sind durch Biotopverluste und
den damit verbundenen Versiegelungen durch die geplanten Bebauungen in der
ortsnahen Struktur zu erwarten. Diese bedingen Beeintrachtigungen der SchutzgUter
Flora/ Fauna, Boden und Grundwasser, die erkennbar, aber nicht erheblich sind, da
bereits weitgehend anthropogene Vorbelastungen vorliegen.
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5 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Aussagen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtumsetzung der
Ausweisungen des Fldchennutzungsplanes lassen sich nur allgemein andeuten. Der
Fldichennutzungsplan als  vorbereitender Bauleitplan steuert eine geordnete
stddtebauliche  Entwicklung in der Gemeinde, die durch Satzungen
(Bebauungspl@ne) rechtsverbindlich wird.

Bei NichtdurchfUhrung der Planungen zum FNP- Entwurf werden die Bebauungen des
Siedlungsbereiches weiterhin Uber die Innenbereichssatzungen und Bebauungspldne
der Ortsteile geregelt, jedoch ist fUr die Planungsabsichten die Aufstellung eines
Fldchennutzungsplanes zwingend. Bebauungspldne sind aus dem
Fldchennutzungsplan zu entwickeln.

Mit dem Entwurf des Fldchennutzungsplanes kann eine stadtebauliche Entwicklung in
der Gemeinde auch unter BerUcksichtigung der Umweltauswirkungen gesteuert und
optimiert werden. Mit der Erforderlichkeit der Aufstellung des FiGchennutzungsplanes
erUbrigen sich Diskussionen zur NichtdurchfUhrung der Planungen.

6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Lur Reduzierung der  potentiellen Eingriffswirkungen der geplanten
Erweiterungsfldchen for Bebauungen sind speziell in den Vorhabenplanungen
MaBnahmen zu benennen und hinsichtlich der Eingriffswirkungen zu spezifizieren. Auf
der Basis der Fldchennutzungsplanungen kdnnen allgemeine MaBnahmen zur
Vermeidung und Minimierung ausgewiesen werden, die zum Teil bereits bei der
Beschreibung der zu erwartenden Eingriffswirkungen fUr die einzelnen Schutzgiter
dargelegt wurden. Da dies z.B. in umfassender Weise fUr das Schutzgut Fauna und
spezifiziert fUr die Wohnbauentwicklungsfldchen 1 und 2 sowie fUr das Sonstige
Sondergebiet Erlebnisbauernhof erfolgt ist, wird in diesem Kapitel darauf nicht ndher
eingegangen.

Folgende allgemeine MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer
Umweltauswirkungen durch die Planvorhaben kénnen getroffen werden:

Fldchensparende Planungen durch Begrenzung des MaBes der baulichen
Nutzungen auf ein absolut notwendiges MaB, so dass die Flidchenversiegelungen
begrenzt bleiben. Bebauungen sollten bevorzugt in den Bereichen erfolgen, in
denen bereits Versiegelungen vorliegen bzw. Uberformungen und
Beeintrdchtigungen der B&den vorherrschen.
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Festsetzungen zur Verwendung wasser- und luftdurchléssiger Belagsarten for
Stellplatze, FuBwege, Lagerfladchen u. 4. soweit es der Grundwasserschutz zul&sst.

Beschr@nken des Baubetriebes auf ein unbedingt notwendiges MaB durch
flachensparendes Arbeiten und Lagern von Baustoffen und sonstigen
Materialien. Das Befahren mit schweren Baufahrzeugen ist nur bei geeigneten
Bodenverhdltnissen zuldssig. Nach Abschluss der Arbeiten ist der Boden
tiefgrondig zu lockern. Der Oberboden sollte gemdaB DIN 18915 fachgerecht
abgetragen und gesichert werden.

Vermeidung von Grundwasserabsenkungen. Wo Grundwasserabsenkungen
nicht vermeidbar sind, sind Vorkehrungen zu freffen, um Schdden an
Vegetationen (insbesondere Gehdlzbestdnden) so gering wie moglich zu halten
(Grundwassermanagement) oder  vegetationsschonende  jahreszeitliche
Bauzeiten (Vegetationsruhe) festzulegen.

Informationen von Bautrédgern und Gemeinde an die GrundstUckskdufer, die
zukUnftigen Garten maoglichst unter okologischen Aspekten zu gestalten
(Extensivierung der Pflege und Duldung einer gewissen ,Unordnung* im Garten,
stehen lassen von Fruchtstdnden an Stauden im Winter, Reisighaufen fur Igel).

Ergreifen gezielter MaBnahmen zur Schaffung von Lebensrdumen besonders und
streng geschutzter Tierarten (Nisthilfen, Schwalbenbretter, Offnen von nicht
genutzten Dachnischen).

BerUcksichtigung von Brut- und Jungtieraufzuchtzeiten bei Tieren, insbesondere
S&ugetieren und Vogelarten, um Beeintréchtigungen besonders und streng
geschutzter Arten auszuschlieBen. Um bessere RUckzugsmbglichkeiten fUr Tiere zu
geben, kann bei groBen Planvorhaben auch eine Teilung des Bauvorhabens in
mehrere Bauabschnitte sinnvoll sein.

Landschaftliche  Einbindung der geplanten  Bauvorhaben in den
Siedlungsbereich und landschaftlichen Raum durch Ortsrandbegrinungen und
Durchgriunung der Siedlungsbereiche. Der vorhandene Gehdlzbestand st
moglichst in  die Planungen einzubinden und vor Beeintrdchtigungen
insbesondere im Zuge der BauausfGhrungen zu schitzen. BodenanschUttungen,
-verdichtungen durch Baustellenlagerungen und -abgrabungen im
Wurzelbereich der Baume (Kronentraufbereich des Baumes zzgl. 1,5 m) sind
auszuschlieBen. Leitungsbauarbeiten im Wurzelbereich der Bdume sind zu
vermeiden bzw. in Handschachtung oder mittels grabenloser Verfahren
(Durchorterung) auszufGhren.
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Sich im Nahbereich der Bauvorhaben befindende Biotope sind vor
Beeintrdchtigungen und Schéadigungen zu schiutzen. Auch Veré&nderungen des
Habitus, z.B. von Gehdlzbestdnden, sind nicht zuldssig.

Verzicht von Quecksilberdampf- Hochdrucklampen fiOr die StraBen- und
AuBenbeleuchtungen. FUr die AuBenbeleuchtungen sind Lampenanlagen mit
langwelligem Licht vorzusehen. Als umweltfreundliche Beleuchtungssysteme
werden Natriumdampflompen bzw. Natriumdampfhochdrucklampen, HSE/T-
Lampen (gelbes Licht) empfohlen.

7 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Gemeinde Pudagla méchte mit Erstellung des Fldchennutzungsplanes die in den
Satzungen formulierten Ziele in einer gesamtgemeindlichen Planung fortfUhren, so
dass diese den aktuellen und mittelfristig absehbaren Entwicklungen Rechnung
tragen. Die Gemeinde |asst sich dabei nicht von gemeindlichen Befindlichkeiten
leiten, sondern sieht die Planungen im Kontext mit der regionalen Entwicklung.

Der Uberwiegende Teil der Vorhaben beinhaltet eine SchlieBung der Licken in den
Siedlungsstrukturen mit Gebduden, die den Umgebungsbebauungen angepasst sind,
so dass eine stddtebaulich gewunschte Siedlungsstruktur entsteht. Den Vorgaben des
Landesplanungsgesetzes zur Siedlungsstruktur, die ,,der Erneuerung und Verdichtung
vorhandener Baugebiete Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsfldchen
einrGumt* wird mit dem Entwurf zum Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Pudagla
entsprochen.

8 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird,
orientiert sich an den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB. Dabei
werden die SchutzgUter in Einsch&tzung ihrer Empfindlichkeiten und SchutzwUrdigkeit
gegenuber den vorhabenspezifischen Auswirkungen und sich daraus ergebenden
Konflikte beschrieben und bewertet. Im Ergebnis dessen werden MaBnahmen der
Vermeidung und Minimierung und des Ausgleichs festgelegt, die Erheblichkeit und
den Umfang des Eingriffs reduzieren. Die Beurteilung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen bezieht sich auf die Planvorhaben in den im
FI&chennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauentwicklungsfldchen sowie der
Neuausweisung eines Sonstigen Sondergebietes Erlebnisbauernhof.
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Die Abschatzung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Basis vorliegender
Umweltinformations- Daten, die beim LUNG- M-V  eingeholt  wurden.
Bestandsaufnahmen  der standortlichen  Situation und  Ausprdgung  des
Vegetationsbestandes erfolgten im Frohjahr 2018, im Winter 2019 sowie im FrGhjahr und
Sommer des Jahres 2021. Die Ausweisung von MaBnahmenfldchen erfolgte in
Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde des LK Vorpommern- Greifswald.

Der faunistische Bestand des Gemeindegebietes und die Abschatzung der durch die
Fldchenausweisungen moglicherweise verursachenden Auswirkungen wurden im
Rahmen der Umweltprifung dargelegt. Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
PrGfung (saP) erarbeitet und der geschitzte Artenbestand, der in Anbetracht der
vorhandenen Habitatstrukturen potenziell zu erwarten war, untersucht. Es erfolgte eine
PrGfung, ob durch das Planvorhaben der artenschutzrechtliche Verbotstatbestand
des §44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit §44 Abs. 5 BNatSchG berUhrt wird bzw.
Ausnahmevoraussetzungen des §45 Abs. 7 BNatSchG erfullt sind.

Schwierigkeiten bei der Erhebung:

Der Umweltbericht zum Entwurf des FlGchennutzungsplanes wurde auf der Basis
weitgehend vorhandenen Datenmaterials erstellt. Eigene Erhebungen zur
Abschdtzung des Umweltzustandes und der ZU erwartenden
Umweltbeeintradchtigungen durch die Planvorhaben wurden speziell for die
Wohnbauentwicklungsfldchen und Sondergebiete vorgenommen.

Um den akfuellen europarechtlichen Anforderungen des Artenschutzes zu
entsprechen, sind auf der Ebene der nachfolgenden Planungsstufe (B- Planverfahren)
aktuelle Bestandserhebungen erforderlich. Eine artenschutzrechtliche Bewertung
erfolgte fir den Fldchennutzungsplan in allgemeiner Form in Abschatzung der
vorkommenden Habitate.

9 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Im Monitoring ist von der Gemeinde zu Uberprufen, ob nach der Realisierung der sich
aus der Aufstellung des Flachennutzungsplanes ergebenden MaBnahmen
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind, um geeignete
AbhilfemaBnahmen treffen zu kénnen.

Ein wirkungsvolles Monitoring ergibt sich jedoch auf der Ebene der Erarbeitung der
Bebauungspldne, da hier prazise auf moégliche nachhaltige Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft nach Umsetzung der BaumaBnahmen eingegangen und auch
ein zeiticher Rahmen der Uberprifung gesetzt werden kann. Erhebliche
Umweltauswirkungen sind zu vermeiden, wenn die im Bebauungsplan festgesetzten
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Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen durchgefuhrt und
kontrolliert werden. In einem entsprechend zeitlichen Abstand ist zu prifen, ob sich
infolge der Umsetzung der BaumaBnahmen unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen ergeben.

Dieses betrifft im speziellen den Schutz gesetzlich geschitzter Biotope sowie von
Einzelbaum- und Alleenbestdnden.

Das Monitoring auf der Ebene des FiGchennutzungsplanes kann sinnvollerweise auf die
im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen MaBnahmenfldchen begrenzt werden. Hier
kann in zeitlicher Abfolge von 1 Jahr durch die Gemeinde in Zusammenarbeit mit der
unteren Naturschutzbehdérde des LK Vorpommern- Greifswald der Erfolg der
ErsatzmaBnahmen z. B. durch jdhrliche vegetationskundliche Aufnahmen gezielt
MaBnahmen getroffen werden, um Beeintrdchtigungen auszuschlieBen und die
Entwicklung biotopsperzifischer Vegetationen zu férdern.
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10 Zusammenfassung

Die Gemeinde Pudagla hat am 22.10.2016 den Beschluss zur Aufstellung des Fldchen-
nutzungsplanes der Gemeinde Pudagla gefasst. Mit  der Erstellung des
Fldchennutzungsplanes mochte die Gemeinde im Kontext der regionalen
Raumentwicklung ihre gesamtgemeindlichen Ziele definieren und damit die
Grundlage zur Entwicklung der kommunalen Planung schaffen. Die Schwerpunkte der
Gemeindeentwicklung liegen insbesondere bei der FortfUhrung und Uberwachung
der staddtebaulichen Planungen, dem Ausbau bzw. der Férderung und Sicherung von
Arbeitsplatzen, dem Schutz von Natur und Landschaft bei gleichzeitiger vertraglicher
Nutzung sowie bei der weiteren Ausgestaltung des Tourismusentwicklungsraumes und
der Verbesserung der verkehrlichen Anbindung des Gemeindegebietes.

Im Rahmen der Aufstellung des Fidchennutzungsplanes wurde eine Umweltprifung
durchgefuhrt, in der voraussichtlich zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen
ermittelt und bewertet wurden.

Gegenstand der Umweltprifung sind die sich mit der Ausweisung von zwei
Wohnbauentwicklungsfldéchen und des Sonstigen Sondergebietes Erlebnisbauernhof
ergebenden Verédnderungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes, die zu
beschreiben und zu bewerten sind.

Die Abschatzung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Basis vorliegender
Umweltinformations- Daten, die beim LUNG- M-V abgefordert wurden. Es erfolgte
zudem eine Bestandsaufnahme sowie Inaugenscheinnahme der in die
Umweltprifung einzustellenden Baugebiete. Lur BerUcksichtigung
artenschutzrechtlicher Belange wurde zudem auf der Grundlage der vorgefundenen
Habitatausstattung eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefGhrt.

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird,
orientiert sich an den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB. Dabei
werden die SchutzgUter in Einsch&tzung ihrer Empfindlichkeiten und SchutzwUrdigkeit
gegenuber den vorhabenspezifischen Auswirkungen und sich daraus ergebenden
Konflikten beschrieben und bewertet. Aufgrund der MaBstéblichkeit des
Fldchennutzungsplanes wurden in allgemeiner Form MaBnahmen der Vermeidung
und Minimierung und des Ausgleichs festgelegt, die die Erheblichkeit und den Umfang
des Eingriffs reduzieren.

Bei der Einschatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen fur das Schutzgut
Mensch sind die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sowie die Erholungsfunktionen
maBgebende Bestandteile der Betrachtung. Es ist erkldrtes Ziel der Gemeinde, mit der
Umsetzung der StrukturmaBnahmen aus dem Dorferneuerungsprogramm die dorfliche
und kulturhistorische Struktur mit der Dorfdominante Schloss zu bewahren und erlebbar
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zu machen und den Tourismus als wichtigen Wirtschaftszweig zur Erhaltung von
Arbeitsplatzen und zur Konsolidierung der Einwohnerzahlen zu férdern. Dieses schlieBt
eine Verbesserung der infrastrukturellen Einrichtungen und die UnterstUtzung kleiner
Handwerks- und Gewerbebetriebe ein. Zur Verwirklichung eines ganzheitlichen
Tourismuskonzeptes mit erlebnisorientierter Ausrichtung fur Familien erfolgte die
Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes Erlebnisbauernhof. Mit diesem Vorhaben
wird das touristische Angebot in der Region erweitert und durch saisonverldngernde
MaBnahmen und Schlechtwettervarianten bereichert.

Mit  den Ausweisungen des Fldchennutzungsplanes zu den geplanten
Wohnbauentwicklungsfldchen werden planungsrechtliche Voraussetzungen fur eine
stddtebaulich gewollte Entwicklung der  Siedlungsstruktur  geschaffen.
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Mensch kdnnen ausgeschlossen werden.
Immissionsschutzrechtliche Belange sind in  die nachfolgende verbindliche
Bauleitplanung einzustellen.

Rdume mit einer Bedeutung fUr eine natur- und landschaftsvertragliche
Erholungsnutzung werden strukturell aufgewertet und werden von Bebauungen
ausgeschlossen. Gerade der Wechsel von Konzentrations- und Freirfdumen ergibt eine
NatUrlichkeit und Naturbelassenheit, die besondere Potenziale des touristischen
Erlebens in sich bergen.

Mit Ausweisung der Wohnbauentwicklungsfldchen und des Sonstigen Sondergebietes
Erlebnisbauernhof und der damit einhergehenden Inanspruchnahme von Boéden sind
Versiegelungen, Strukturverdnderungen durch Bodenverdichtung sowie
Ver@nderungen des Bodenwasserhaushaltes zu erwarten. Betroffen sind u.a.
sandunterlagerte Niedermoorstandorte, die eine hohe funktionale Bedeutung haben.
Die Belange des Bodenschutzes sind in die hachgelagerten Planungen einzustellen
und der Bodenschutzklausel Rechnung zu tragen.

Die Gemeinde hat sich intensiv mit der Ermittlung des mittelfristig zu erwartenden
Kapazitdtsbedarfs an  Wohnbauflachen und der Untersuchung von aus
stddtebaulicher und naturschutzfachlicher Sicht relevanten Standorten fUr die
Wohnbaufldchenausweisung auseinandergesetzt. Der stadtebauliche Grundsatz der
Innenentwicklung vor AuBenentwicklung wurde bei den Planungen berGcksichtigt
und damit dem Schutzgut Flache Rechnung getragen. Mit der Ausweisung eines
Sonstigen Sondergebietes Erlebnisbauernhof wird an einem bereits von
landwirtschaftlichen Nutzungen gepragten Standort ein besonderes touristisches
Angebot bereitgestellt.

Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser und speziell des Grundwassers kdnnen
sich aus der Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelungen im
Bereich der Neubebauungen ergeben. Die Niedermoorstandorte haben fir die

80



Umweltbericht zum FiGchennutzungsplan der Gemeinde Pudagla

Grundwasserneubildung  keine  funkfionale  Bedeutung. Im  Bereich  der
Wohnbauentwicklungsfléche 2 kann aufgrund der vorkommenden Bodenstrukturen
und der hohen  Grundwasserflurabstinde von  einem  ausreichenden
Grundwasserschutz ausgegangen werden. Zur Minimierung der Eingriffe ist das Mal3
der Versiegelungen auf ein notwendiges MalB zu begrenzen und eine Versickerung
des anfallenden unbelasteten Oberfldchenwassers, wo dieses die Bodenverhdltnisse
zulassen, zu ermdglichen.

Unterhalb des Bemessungshochwassers von 2,10 m NHN liegende Gemeindefldchen
sind aufgrund des unzureichenden Schutzniveaus der Deiche hochwassergefdhrdet,
so dass die Belange des Hochwasserschutzes in die Planungen einzustellen sind. Dieses
trifft insbesondere auf die nérdlich der Ortschaft Pudagla gelegenen FIdchen und
Niederungsbereiche, und damit auf die Wohnbauentwicklungsfldche 1 und das
Sonstige Sondergebiet Erlebnisbauernhof zu.

Die kleinrGumigen Bebauungen im Bereich der Wohnbauentwicklungsfl&chen sowie
im Sonstigen Sondergebiet Erlebnisbauernhof kénnen zu lokalen Verdnderungen der
kleinklimatischen Situation und damit des Schutzgutes Klima fUhren, die jedoch
aufgrund der umgebenden Vegetationsstrukturen und Gehdlzbestédnde mit
klimatischer Ausgleichsfunktion kompensiert werden kbnnen. Zudem befindet sich das
Gemeindegebiet in unmittelbarer Nahe zum Achterwasser und zum Schmollensee, die
eine besonders groBe klimadkologische und lufthygienische Bedeutung Ubernehmen.

Da es sich bei den geplanten Ausweisungen des Fldchennutzungsplanes und
insbesondere fUr die Bebauung vorgesehenen Fldchen mit Festsetzungen nach der
allgemeinen Art der Nutzung (Baufldchen) um innerértliche Planungen handelt, die
sich in die Gestaltung der Ortsteile einpassen und eine Abrundung und Festigung der
gewachsenen Ortsstruktur  bewirken sollen, kdnnen BeeintrGchtigungen des
Landschaftsbildes und der urbanen Strukturen ausgeschlossen werden. Vorhandene
Geholz- und Vegetationsbest@nde sollfen in die Gestaltung der Wohngebiete
eingebunden werden. Bei dem Standort des Sonstigen Sondergebietes
Erlebnisbauernhof handelt es sich um einen bereits teilweise baulich und durch
landwirtschaftiche Nutzungen beanspruchten Standort. Eine Uberbauung der
Dauergrunlandfldchen wird Verdnderungen des Landschaftsbildes bewirken. Im
Rahmen der UmweliprUfung wurden hinsichtlich der Auswirkungen auf das
Landschaftsbild zwei ErschlieBungsvarianten zu dem geplanten Erlebnisbauernhof
bewertet und eine Vorzugsvariante sudlich des Herrenweges herausgestellt. Damit
kdnnen Schadigungen eines fUr das Landschaftsbild prégnanten Alleenbestandes
ausgeschlossen werden.
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Das Gemeindegebiet weist aufgrund seiner kulturhistorischen Bedeutung Bau- und
Kultur- sowie Bodendenkmale auf. Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Kultur- und
Sachgiter durch die geplanten Ausweisungen des Fldchennutzungsplanes und den
damit verbundenen Bebauungen sind nicht erkennbar. Aus archdologischer Sicht ist
im gesamten Gemeindegebiet mit der Entdeckung weiterer Bodendenkmale zu
rechnen und diese Belange in die weiteren Planungen einzustellen.

Die Darstellung der zu erwartenden Beeintréchtigungen des Schutzgutes Flora/ Fauna
sind auf der Ebene des Fldchennutzungsplanes nur allgemein und verbal-
argumentativ. moglich, da die Detailschdrfe der Untersuchungen in dieser
MaBstablichkeit  nicht gegeben ist. Mt den Bebauungen in den
Wohnbauentwicklungsfldchen sowie im Sonstigen Sondergebiet Erlebnisbauernhof
ergeben sich Biotopverluste und -verdnderungen. Betroffen sind GrUnlandfldchen,
aufgelassene Ackerfléchen sowie ruderale Vegetationen, die sich im Zuge einer
natUrlichen Auflassung entwickeln konnten. Die betroffenen Biotope sind von geringer
bzw. mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung und erfordern bei einem Verlust eine
entsprechende Kompensation. Zudem sind die Belange des gesetzlichen
Geholzschutzes gemdB § 18 NatSchAG M-V sowie des Biotopschutzes gemadB
§ 20 NatSchAG M-V in die Planungen einzustellen. Im Zuge der ErschlieBung des
Sonstigen  Sondergebietes  Erlebnisbauernhof ist der Alleenschutz  gemdaB
§ 19NatSchAG M-V zu berUcksichtigen. Teilfldchen der Baugebiete befinden sich im
Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel*. Im Rahmen der
Fldchennutzungsplanung wird eine Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet
bei der zustdndigen Naturschutzbehdrde beantragt.

Auf Ebene der Fldchennutzungsplanung wurden die Artenschutzbelange im Sinne
einer Uberschlagigen Abschétzung des Vorkommens verfahrenskritischer Arten
vorgenommen. Im Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurde
festgestellt, dass fUr verfahrenskritische Artvorkommen bzw. potenzielle Artvorkommen
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung MaBnahmen zur Vermeidung der
Auslésung der Verbotstatbestinde getroffen werden kdnnen und damit keine
Verbotstatbesténde den Vorhaben entgegen stehen. Voraussetzung ist die
VerfGgbarkeit von Fl&Gchen fUr die Anlage von Ersatzhabitaten betroffener Tierarten.

Die Ausweisungen des Fladchennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla sehen
weitgehend innerdrtliche Bebauungen vor, um die vorhandenen Lucken zu schlieBen
und eine Abrundung der Siedlungsstruktur unter BerUcksichtigung des vorhandenen
Bestandes zu bewirken. Da innerhalb des Siedlungsbereiches kaum Biotopbestdnde
vorkommen, die die biologische Vielfalt maBgeblich bestimmen, kdnnen
Beeintrdchtigungen dieses Schutzgutes ausgeschlossen werden. Um der biologischen
Vielfalt Rechnung zu fragen, wird empfohlen, vorwiegend heimische und
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standortgerechte Pflanzenarten bei der Begrinung der WohngrundstiGcke zu
verwenden.

Im Umweltbericht wurde dargestellt, dass die Auswirkungen des Planvorhabens durch
ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher MaBnahmen vermieden, verringert und
ausgeglichen werden kdnnen. Eine Kontrolle und effektive Umsetzung dieser
MaBnahmen sind aus Sicht der umweltvertréaglichen Planung unumgdnglich.
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Flachennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla

Entwurfsfassung von 10-2021

Folgende nach Einschétzung der Gemeinde Pudagla wesentliche, bereits
vorliegende umweltbezogenen Stellungnahmen wurden bei der Erstellung des
Entwurfes beachtet:

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat
mit den Landesplanerischen Stellungnahmen vom 06.09.2017 (im
Rahmen der Planungsanzeige) und vom 27.05.2019 (zum
Vorentwurf von 01-2019) auf die bei der Aufstellung des
FlGdchennutzungsplanes zu beachtenden Belange verwiesen.

Die Belange der Tourismusrdume, der Landwirtschaftsréiume, des
Umwelt- und Naturschutzes, des KUsten- und vorbeugenden
Hochwasserschutzes, der Landwirtschaft, Forstwirtschaft und
Fischerei sowie der Rohstoffvorsorge werden beriUcksichtigt. Die
Trassen des regional bedeutsamen Radroutennetzes wurden
dargestellt. Die Ausweisungen von Siedlungsflichen wurden unter
Angaben von Kapazitdten begrindet und der Bedarf an
innerdrtlicher Infrastruktur dargestellt.

Die vom Bergamt Stralsund mit Stellungnahme vom 13.05.2019
(zum Vorentwurf von 01-2019) dargestellten Bergbau- und
Gewinnungsberechtigungen wurden in  die Planunterlagen
Ubernommen.

Das StraBenbauamt Neustrelitz hat mit  Stellungnahme vom
05.06.2019 (zum Vorentwurf von 01-2019) auf die Prifung der
immissionschutzrechtlichen Belange bei der Ausweisung von
Baugebieten hingewiesen.

GemdB Stellungnahme des Forstamtes Neu Pudagla vom
17.06.2019 (zum Vorentwurf von 01-2019) wurden die geforderten
Anpassungen bei der Darstellung der Waldfldchen vorgenommen.
Die vom Staatlichen Amt fOr Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern, Abteilung Landwirtschaft und
Flurneuordnungsbehdrde, in der Stellungnahme vom 02.05.2019
(zum Vorentwurf von 01-2019) geforderte Begrindung der
Notwendigkeit der Umwandlung einer landwirtschaftlichen
genutzten Fidche wurde vorgenommen.

Die vom Staatlichen Amt fOr Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern in der Stellungnahme vom 29.05.2019 (zum
Vorentwurf von 01-2019) vorgebrachten Hinweise zu den Belangen
des Naturschutzes, des KUsten- und Hochwasserschutzes sowie zum
Immissionsschutz und zum Abfallrecht wurden beachtet.



- Gesamtstellungnahmen des Landkreises Vorpommern - Greifs-
wald vom 31.08.2017/19.09.2017 (im Rahmen der
Planungsanzeige) und vom 17.05.2019/05.09.2019 (zum Vorentwurf
von 01-2019)

- Sachgebiet Bauleitplanung/Denkmalschutz:
Die Vereinbarkeit der Planung mit den naturschutz- und
wasserrechtlichen Rechtsbestimmungen und die
Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung wird
nachgewiesen.
Die Bau- und Bodendenkmale wurden in der Planzeichnung
nachrichtlich gekennzeichnet.

- Sachgebiet Naturschutz/Landschaftspflege:
Den dargelegten Anforderungen an die Umweltprifung und
den Artenschutz wird mit Vorlage der Fachplanungen
entsprochen. Die Abgrenzung der geschUtzten Biotope,
Natura 2000 Gebiete und des Landschaftsschutzgebietes
wInsel Usedom mit FestlandgUrtel sind in den Planunterlagen

dargestellt.
- Sachbereich Abfallwirtschaft und Bodenschutz
Die benannte Altlastverdachtsflache -  ehemalige

Gemeindedeponie in Pudagla am Glaubensberg wurde in
der Planzeichnung gekennzeichnet.
- Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz

Seitens der unteren Katastrophenschutzbehdrde wird darauf

hingewiesen, dass sich das Vorhabengebiet am Rande

eines mit Kampfmitteln belasteten Gebietes der Kategorie 4

befindet. Ausgewiesene Baugebiete sind nicht betroffen.
Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ,Insel
Usedom" hat in den Stellungnahmen vom 20.05.2019/28.05.2020 (zum
Vorentwurf von 01-2019) erkl@rt, dass die Trinkwasserversorgung Uber das
Wasserwerk Usedom auch unter BerUcksichtigung der perspektivisch
zus@tzlich geplanten ca. 20 Wohneinheiten sichergestellt werden kann.
Die Abwasserbeseitigung  erfolgt Uber die Klaranlage Pudagla, die
ausgelastet ist. Die Gemeinde Pudagla beantragt beim Zweckverband,
die ErtOchtigung der Kldaranlage Pudagla zeithah im Abwasser-
beseitigungskonzept fortzuschreiben.



Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern
- Die Amtsleiterin -

17489 Greifswald, Am Gorzberg, Haus 8
Telefon 03834 514939-0/ Fax 03834 514939-70
E-Mail: poststelle@afrivp. mv-regierung.de

[ 1
Bearbeiter: Herr Szponik
8 Telefon: 03834 514939 22
?}ememde Pudagla . E-Mail: d.szponik@afrlvp.mv-regierung.de
Uber Amt Usedom-Suid / Bauamt AZ: 100/ 506.2.75.111.1 / 146/17
Markt 7 Datum: 06.09.2017
17406 Usedom
L ]
lhr Zeichen hr Schreiben vom
01.08.2017

nachrichtlich:
- Landkreis Vorpommern-Greifswald
- EM M-V, Abt. 4, Ref. 410

Aufstellung eines Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Pudagla, Landkreis Vor-

pommern-Greifswald (Posteingang: 11.08.2017)
hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Planungsanzeige

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Beschluss der Gemeinde zur Aufstellung des Flachennutzungsplans (FNP) wird raum-
ordnerisch begralt. Der FNP dient der langfristig geordneten Entwicklung und ist Grundlage
fur die abzuleitende verbindliche Bauleitplanung der Gemeinde.

Gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) ist Pudagla
Gemeinde des Nahbereiches von Heringsdorf.
Teile des Gemeindegebiets werden von den Raumkategorien

o Tourismusentwicklungsraum,

e Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft, fir Naturschutz und Landschaftspflege, fiir Kis-

tenschutz, fur Fischerei sowie fur Rohstoffsicherung erfasst.

Die Karte des RREP VP stellt im Gemeindegebiet Trassen fiir das regional bedeutsame
Radroutennetz bzw. geplante Radroutennetz dar.

Fur die weitere Planung sind die Belange der Tourismusraume (3.1.3 (6) RREP VP), der
Landwirtschaftsraume (3.1.4 (1) RREP VP), des Umwelt- und Naturschutzes (5.1 (4) RREP
VP), des Kisten- und vorbeugenden Hochwasserschutzes (5.3 (2) RREP VP), der Landwirt-
schaft, Forstwirtschaft und Fischerei (5.4 (11) RREP VP) sowie der Rohstoffvorsorge (5.6 (3)
RREP VP) zu bericksichtigen. Die Trassen des regional bedeutsamen Radroutennetzes

bitte ich in die Planung mit aufzunehmen.
Die Ausweisungen von Siedlungsflachen sind unter Angaben von Kapazitaten zu begrinden.

Ich bitte um eine erneute Beteiligung im weiteren Aufstellungsverfahren.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

)

i) o
e

David Szponik
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Gemeinde Pudagla
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“~@edrbeiter: Herr Melcel
Telefon: 03834 514939 22

E-Mail: nicolai.melcel@afrivp.mv-regierung.de
Markt 7 AZ: 110 /506.2.75.111.1 / 146117
Datum: 27.05.2019

17406 Usedom TR

lhr Zeichen Ihr Schreiben vom
18.04.2019

nachrichtlich:
- Landkreis Vorpommern-Greifswald
- EM M-V, Abt. 3, Ref. 360

Vorentwurf des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Pudagla, Landkreis Vorpom-
mern-Greifswald (Posteingang: 24.04.201 9)
hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Behdrdenbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Beschluss der Gemeinde zur Aufstellung des Flachennutzungsplans (FNP) wird raum-
ordnerisch begriiRt. Der FNP dient der langfristig geordneten Entwicklung und ist Grundlage
fur die abzuleitende verbindliche Bauleitplanung der Gemeinde. Die Gemeinde Pudagla be-
absichtigt umfassende, flachenbezogene Planungen zu koordinieren und ihre wichtigsten
Standortentscheidungen darzustellen sowie stadtebauliche Planungs- und Entwicklungsziele
festzulegen.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 06.09.2017 wurden die die Gemeinde betref-
fenden Raumkategorien mitgeteilt. Die Belange der Landwirtschaftsraume (3.1.4 (1) RREP
VP), des Umwelt- und Naturschutzes (5.1 (4) RREP VP), der Landwirtschaft, Forstwirtschaft
und Fischerei (5.4 (11) RREP VP) sowie der Rohstoffvorsorge (5.6 (3) RREP VP) wurden in
der Entwurfsbegriindung berlicksichtigt. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaft-
lich genutzter Fliachen wurde damit begriindet, dass im Geltungsbereich der Innenbereichs-
satzung und der ausgewiesenen Baugebiete Bauflachen bzw. Verdichtungsfldchen zur Um-
setzung des Vorhabens nicht zur Verfiigung stehen. Gemaf der Karte des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP) befindet sich die Gemeinde groR-
tenteils in einem Vorbehaltsgebiet fur Kisten- und Hochwasserschutz und ist durch Sturmflu-
ten potenziell und real gefahrdet. Planungen und Manahmen in diesen Gebieten missen
deshalb die von maéglichen Sturmfluten ausgehenden Gefahren in den Planungsprozess ein-
beziehen und entsprechende Lésungen finden (5.3 (2) RREP VP).

Tourismus

Die Gemeinde Pudagla ist als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen (3.1.3 (6) RREP
VP) und ist fir eine landschaftshezogene Erholung besonders geeignet. Die Beherbergungs-
maglichkeiten fir naturverbundenen Urlaub umfassen ausschlieRlich Kleinbeherbergung mit
Unterkiinften zwischen 4-8 Betten. Die Ostseestrénde und Seebider sind innerhalb weniger
Fahrminuten erreichbar. Die Gemeinde verfugt tiber eine eigene Badestellte, einen Aus-
sichtspunkt auf dem Glaubensberg und eine Backwindmiihle und ist bestrebt diese Naherho-
lungspotenziale zu starken. Dariiber hinaus hat die Gemeinde ein Rad- und Wanderwege-
sowie Reitwegenetz aufgebaut. Die touristischen Entwicklungsziele werden raumordnerisch
mitgetragen und entsprechen dem Programmsatz 3.1.3 (1 RREP VP zu Tourismusraumen.
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Die am Achterwasser verlaufende Trasse des regional bedeutsamen Radroutennetzes ist
ebenfalls in die Planung mitaufzunehmen.

Gewerbe

Im stdlichen Teil des Gemeindegebietes ist eine erschlossene Gewerbefldche mit verkehrs-
seitiger Anbindung an die Bundesstrae 111 ausgewiesen. Die gemeindlichen Entwicklungs-
absichten sind aus raumordnerischer Sicht nachvollziehbar.

Einzelhandel
Die Anspriiche an eine kunftige Siedlungsentwicklung in Bezug auf den Einzelhandel und
der Bedarf an innerértlicher Infrastruktur werden in der FNP-Begriindung nicht deutlich.

Wohnungsbau
Die Gemeinde Pudagla besitzt keine zentralértliche Funktion. Das hat zur Folge, dass sich

die Wohnbaufléchenentwicklung geman Ziel 4.2 (2) Landesraumentwicklungsprogramm M-V
(LEP M-V) am Eigenbedarf der Gemeinde zu orientieren hat. Der Bedarf an Wohneinheiten
(WE) ist durch die Gemeinde fiir einen Entwicklungshorizont von 10 bis 15 Jahren zu be-
grunden. Der Eigenbedarf orientiert sich dabei an der natiirlichen Bevolkerungsentwickiung,
an steigenden Wohnflachenanspriichen der Bevélkerung und an dem Bedarf aus verander-
ten Wohnformen. Der Entwicklungsbedarf wird mit etwa 20 WE geschétzt. Der Bedarf be-
grindet sich aufgrund des beachtlichen Anstieges der Einwohnerzahlen in den letzten Jah-
ren, die insbesondere auf die durch die Bauleitplanungen bereitgestellten bezahlbaren
Wohnbaulandflachen zuriickzufiihren sind.

Die Gemeinden sind zudem aufgefordert, sich verstarkt mit den mobilisierbaren Innenent-
wicklungspotenzialen auseinanderzusetzen sowie Méglichkeiten der Nachverdichtung vor-
rangig zu nutzen (Ziel 4.1 (5) LEP M-V). Die Nachverdichtungskapazitaten in der Gemeinde
sind weitestgehend ausgeschépft. Derzeit stehen lediglich 3 WE als Kapazitat zur Verfu-
gung.

Die Wohnbauentwicklung wird auf 2 Bereiche begrenzt. Die am nérdlichen Ortsrand vorge-
sehene Wohnbaufldche soll Wohnraum fir 9 WE schaffen. Die Flache ist stadtebaulich inte-
griert und entspricht dem Ziel 4.1 (5) LEP M-V. Die am siidlichen Ortsrand geplante Wohn-
bauflache weist eine Kapazitat von 10 WE auf und soll auf einer teilweise landwirtschatftlich
genutzten Flache entstehen. Die 2 Wohnbauerweiterungsflachen werden raumordnerisch
mitgetragen.

Auf Grundlage des eingereichten Entwurfs kann eine Ubereinstimmung der Ziele der
Raumordnung noch nicht abschlieBend bestitigt werden. Dazu sind die Planungsunter-
lagen um die zuvor genannten Anforderungen zu prazisieren.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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Nicolai Melcel
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STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
der von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte
Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Pudagia

berlhrt .bergbauliche Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) aber keine Belange
nach Energiewirtschaftsgesetz_(EnWG).

Im o. g. Flachennutzungsplan befindet sich die Bergbauberechtigung Bergwerks-
eigentum (BWE) ,Bansin®. Dieses BWE wurde erteilt zur Aufsuchung und Gewinnung
von flussigen Kohlenwasserstoffen, gasférmigen  mineralischen  Rohstoffen,
Formationen und Gesteine, die zur unterirdischen behélterlosen Speicherung geeignet
sind. Inhaberin dieses BWE ist die Firma Neptune Energy Deutschland GmbH, Wald-
straf3e 39, 49808 Lingen (Ems) (Siehe Anlage).

Im Rahmen der Auféuchung von Kohlenwasserstoffen (Erdél/Erdgas) sind innerhalb
des Flachennutzungsplanes bis zum jetzigen Zeitpunkt sechs Bohrungen nieder-
gebracht worden (Siehe Anlage).

Hausanschrift:

Allcemeine Datenschutzinformation; Dar Kontalkt mit dem Ber,
-verbunden (Rechtsgrundlags ist Arl. 6 Abs, 1e DSGVO 1.v.m. §

Bergamt Stralsund
Frankendamm 17
18439 Stralsund

Bohrung | _Rechtswert | Hochwert | Zustand
Geodatische Grundiage: GauB-Kriiger-Abbildung, bezogen auf den
Erdellipsoid von Bessel (3° Streifensystem, 5. Streifen)
E Bans 2/68 V 5439221,8 5982954,6 | verfiillt
E Bans 3h2/68 V 5439681,8 5983579,3 | verfiillt
E Bans 4/82 v 5437991,9 5984029,0 | verfiillt
E Bans 5h/83 v 5437808,2 5984038,2 | verfiillt
E Bans 6h/84 V 5437810,4 5984030,0 | verfilit
E Pudagla 2h2/11 5436536,0 5983944,6 | verfiillt

Fon: 03831/6121-0

Fax 03831/6121 12
Mail:  infio®ha mv-reainm

gamt Stralsund ist mit der §
4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere

paicherung und Verarbeitung der von (hnen ggf. mitgeteilten persdnlichen Daten
Informationen erhalten Sis unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

Seite 1/3



Das Vorhandensein von fritheren Eirichtungen (z.B. Leitungen, Kabel usw.) kann nicht
ausgeschlossen werden. Eine Uberbauung in einem Umkreis von 15 m um die Bohran-
satzpunkte ist auszuschlieBen. Falls Sie weitere Fragen zu den o.g. Bohrungen haben,
wenden Sie sich bitte an die NEPTUNE Energy Deutschland GmbH, WaldstraBe 39,
49803 Lingen.

Weiterhin existiert in einem Teilgebiet des Flachennutzungsplanes (Siehe auch Anlage)
die Bergbauberechtigung ,Bewilligung zur Gewinnung von Sole und Erdwarme im
Bewilligungsfeld Usedom Ost“. Inhaber dieser Bewilligung ist die DISA energy GmbH,
Am Theresenhof 3, 15834 Rangsdorf. Betriebspldne der Bewilligung ,,Usedom Ost“ sind
zurzeit nicht zugelassen.

Bergbauliche Aktivititen zur Gewinnung von oberflichennahen Bodenschitzen
konzentrieren sich auf Bergbau- und Gewinnungsberechtigungen im siidlichen Teil des
Flachennutzungsplanes.

Bewilligung ,Pudagla Nord“ 1i-B--007/95-2050 (Siehe Kopie des Lagerisses
unmaBstablich)-

i

Grundeigene Gewinnung »Pudagla Nord" (Siehe Anlage)
Grundeigene Gewinnung ,Pudagla Std* (Siehe Anlage)

Die o0.g. Bergbau- und Gewinnungsberechtigungen beinhalten zwei zugelassene
fakultative Rahmenbetriebspléne bis 31.03.2025. Innerhalb der Grenzen des Rahmen-
betriebsplanes existieren zwei zugelassene Hauptbetriebsplane Gewinnung bis in das
Jahr 2020. Der Abbau erfolgt in den Flachen der grundeigenen Gewinnung (Siehe auch
‘Anlage).

Inhaberin und Betreiber der Tagebaue ist die Firma Kies- und Recyclingwerk Pudagla
GmbH, Am Sandfeld in 17429 Pudagla.

Seite2/3



Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine weiteren
Hinweise, Einwande oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiBen und Gliickauf
Im Auftrag

LEE

Olaf Blietz

Seite 3/3
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StraBenbauamt Neustrelitz

-

r 2
Straflenbauamt Neustrelitz PF 1245 - 1?22?@@"2 |/

I
-

7/ 06 . 7(’/7 p /4 ' Bearbeiter: Frau Teichert
A = SE s
29
. Telefon: (0 39 81) 460-311
Amt Usedom-Siid P & Mail: Corina. Teichert@sbv.mv-regierung.de
- Bauamt - GO 7 7/ , Az: 1331-555-23
Markt 7 /7
Neustrelitz, 05. Juni 2019

17406 Usedom Tgb.-N. (0790113

Nachrichtlich: SM Helmshagen

Vorentwurf des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla,
Vorentwurfsfassung von 01-2019
Ihr Schreiben vom 18. April 2019, Verlingerung 20.05.2019/28.05.2019

Sehr geehrte Frau Pfitzmann,

die Unterlagen zum o.g. F lachennutzungsplan habe ich beziiglich der vom StraBenbauamt Neustrelitz
zu vertretenden Belange gepriift.

Der Geltungsbereich umfasst das gesamte Gemeindegebiet. Es wird durch die B 111 von km 0.119 —
km 4.518 im Abschnitt 225 tangiert. Die B 111 befindet sich in der Baulast des Bundes und wird durch
das Stralenbauamt Neustrelitz verwaltet.

Im Verlauf der B 111 wurde in Pudagla von km 1.671 — km 2.009 im Abschnitt 225 die Ortsdurchfahrt
(OD) als ErschlieBungsbereich festgesetzt. Diese Ortsdurchfahrtsgrenze ist im Flichennutzungsplan
erkennbar aufzuzeigen.

Die BundesstraBe ist zudem iiber den gesamten Streckenverlauf (ausgenommen OD Pudagla) mit
einem straflenbegleitenden Radweg ausgestattet. Dieser Radweg entspricht von km 0.735 —km 3.070
1m Abschnitt 225 dem It. RREP regional bedeutsamen Radroutennetz RR — Um den Schmollensee —
und RR — Pedelectour ins Hinterland—.Der Radweg wurde im Flachennutzungsplan durchgehend
rechtsseitig dargestellt, dieser verliuft jedoch ab Ortsausgang Pudagla in Richtung Neppermin
linksseitig, dies ist zu dndern.

Mit dem Flachennutzungsplan werden die Ziele fiir die gesamtgemeindliche Planung fiir einen
mittelfristigen Zeitraum definiert.

Hausanschrift Telefon (03981) 460-0 E-Mail
Hertelstrake 8 Telefax (03981) 460 190 sba-nz@sbv.mv-regierung.de
17235 Neustrelitz



Gemil § 9 Abs 1 BundesfernstraBengesetz diirfen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke dienenden Teile der Ortsdurchfahrten Hochbauten jeglicher Art in einer Entfernung bis
zu 20 Meter, jeweils gemessen vom dufleren Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Dies gilt entsprechend auch fiir Aufschiittungen oder
Abgrabungen groferen Umfangs.

So sollten parallel zu den Bundesstraen die Abstandsflichen frei von baulichen Anlagen und
Bepflanzungen gehalten werden.

Das Gemeindegebiet ist ausreichend verkehrlich erschlossen, weitere direkten neuen Zufahrten zur
B 111 im Bereich der freien Strecke sind auszuschlieBen.

Konkrete Planungen, die im Zusammenhang mit der BundesstraBe stehen konnen, sind anzuzeigen
bzw. mit der Stralenbauverwaltung abzustimmen.

Seitens der Straenbauverwaltung sind im Verlauf der B 111 folgende BaumaBnahmen geplant:

- KP Schmollensee (L 266) — Mellenthin ( B 110): Deckenerneuerung und Verbreiterung
frithestens ab dem Jahr 2022
- OD Pudagla: grundhafter Um- und Ausbau frithestens ab dem Jahr 2026

Ich gehe davon aus, dass im Rahmen der Aufstellung des Flichennutzungsplanes
immissionsschutzrechtliche Vorgaben entsprechend gesetzlicher Vorschriften und bei der Priifung
der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von SchallschutzmaBnahmen die zu erwartende
Verkehrsmenge auf der B 111 beriicksichtigt wird.

Es ist somit auszuschlielen, dass gegeniiber der StraBenbaubehdrde immissionsschutzrechtliche
Anspriiche bzw. Forderungen geltend gemacht werden.

Dem Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla wird bei Beriicksichtigung des vg.
Sachverhaltes seitens des Straienbauamtes Neustrelitz zugestimmt.

Um Vorlage des Abwégungsergebnisses und des bestitigten F-Plans wird gebeten.

Mit freundlichen Griiflen

Im Aufirag

—

(/)}4 5 ,—"“‘-’/L/’

Z

Hans-Jéachim Conrad

Hausanschrift Telefon (03981) 460-0 E-Mail
Hertelstralke 8 Telefax (03981) 460 190 sba-nz@sbv.mv-regierung.de
17235 Neustrelitz
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‘Landesforst
- Mecklenburg-Vorpommern

- Anstalt des 6ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Neu Pudagla

_Forstamt NeuPudagla - 17459 Seebad Uckeritz
] bearbeitet von:  Karl-Heinz Rath
Amt Usedom-Siid ive | av ] oY) EB | Telefon: 038375 /2911-33
|-V| Basta;nt - 0 At Usacborm SO0 m 1 Emait Karl-Heinz.Rath@Ifoa-mv.de
ari !
i 2{} J ] 7019 Aktenzeichen:  7443.0
@ ! L] unt / i 264 (bitte bei Schriftverkehr angeben)
17406 Usedom M | sb é
“";Q% ’*“‘;ﬁ """ 7 NeuPudagla, den 17.06.2008
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po- A NARE ) -
i | | & AL
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Betr. Vorentwurf des Fléchenér({’jutz/ﬁgsplanes der Gemeinde Pudagla

Sehr geehrte Frau Pfitzmann,

zum Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla gibt es von
Seiten des Forstamtes folgenden Hinweis:

Die beiden als landwirtschaftliche Fliche dargestellten Freiflachen auf den Flur-
sticken 37/1 und 37/2 an der Gemarkungsgrenze nach Uckeritz sind Wald (siehe
Anlage). Bei der gréReren Fliche handelt es sich um einen Kahlhieb, der noch im
Herbst 2019 wieder aufgeforstet werden soll und bei der anderen Flache um eine
Erlenflache, die 2017 auf Grund des hohen Wasserstandes abgestorben war, sich
jetzt aber wieder naturlich verjingt.

Rechte Dritter werden hierdurch nicht beriihrt.
Mit freundlichem GruR
Im Auftrag

rd
%//vo( e
Adolphi :

- Forstamtsleiter -

W Vorstand: Manfred Baum Bankverbindung Telefon: 0 39 94/235-0

b_‘ Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Deutsche Bundesbank Telefax: 039 94/ 235-400

Py - Anstalt des dffentlichen Rechts - BIC: MARKDEF1150 E-Mail:  zentrale@lfoa-mv.de
Fritz - Reuter - Platz 9 IBAN: DE87150000000015001530  Internet: www.wald-mv.de

Mackienburg Vorpormern 17139 Malchin Steuernummer: 079/133/80058
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Staath'ches Amt
fiir Landwirtschaft und Umweljt

Vorpommern
r U Vorpommern 1
Sitz des Amtsleiters: Dienststejle Stralsunq
adenstrage 18, 18 sund__ S .
] T ,
” i : ‘' Telefon: 039771 /44-243
Amt Usedom_Siiq [ Telefax 039771 / 44 55
Bavam; i i
Markt 7 . ! (0 bt e wmns i
17406 Usedom 6 Mar FBK i Bearbeitet von; Fray Biernat
; Aktenzeichep: .
) ] 20b-5121.11l—111-029/19
; >(’ i (bitte bei Schriftverkepy angeben)
P
A ;=i Ueckerm {nde, 02.05.2019
t GO. ¢ (77/

Vorentwuyrf des Fléichennutzungsplane‘s der Gemeinde Pudagla

Ihr Schreibey vom:  18.04.2019 (eingegangen am 25.04.2019)

SteHunenahme Abteiluny Landwirtschaft und F Iurneuordnunﬂsbehﬁrde
Sehr geehrte Frau Pﬁtzmann,

Zur Konﬂiktminderung empfehle ich ejne frithzeitige Information betroffener Landwirtschafts.
betriebe hinsichtlich der Uberplanung Iandwinschafﬂich genutzter Flichep,
Bewirtschaﬁungsplanungen, auch hinsichtljch der EU—Agrarf‘drderung, kénnen danp rechtzeitig
konkretisjert werden,

Zu nahuschutirechtlichen und Umwelt_—BeIangen ergeht die Stellungnahme regelmaBig gesondert
von der Dienstste]le Stralsund deg StALU Vorpommern,

Mit freundh'chen Griiflen
im Auftrag

L
3. l./ 1
B 7=

J—2

Bischoff
Hausanschrift: Telefan: 039771/ 44-g

Staatliches Amt fijr Landwirtschaﬂ und Umwelt Vorpommern Telefay; 039771/ 44235
Kastanienalleg 13,17373 Ueckerm(]nde E-Mail: poststeHe@sta(uvp.mv-regl'erung.de

Allzemeine Datenschulzinformation:
Der Kontakt mij¢ dem Staatlichep Amt fiur Landwirtschap und Umwelt Vorpommern jg¢ mit der Spcicherung und Verarbeitung der

von lhnen ggf, mitgeteilten persénli
ATrt. 6 Abs. | ¢ DSGVO iy, §4 Abs. | DSG M-V). Weitere Informatiopeq erhalten Sie unter www.regicrung—mv.de/Datcnschutz.




Staat[iches Amt
fir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

|
|
. + StALU Vorpommern
Sitz des Amtsleiters: Dienststelle S‘ralsund,
Badenstrafie 18, 18439 Stralsund ]

i
Telefon: 03831/ 696-1202

A dom-Siid ' [ ‘Telefax: 03831/696-2129 ,
mt Usedom-Siid E-Mail:  Birgit.Malchow@staluvp.mv-régierung.de

! i
Bauamt ¥ !
Markt 7 | . f ___ | Bearbeitet von: Frau Malchow .
b T 7 T Aktenzeichen: StALU VP12/5121/VG/85/19
1 7406 Usedom /5 Y. C’)Gﬂ ’,.c;{;_({,r (bitte bei Schriftverkehr angeben)
§O. 7 {/ Stralsund, 29.05.19
7

Vorentwurf des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla

Sehr geetirte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Ubergabe der Unterlagen zum o. g. Vorhaben.

Aus Sicht der durch mich zu vertretenden Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und

Boden nehme ich zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:

Naturschutz

GemdaR § 1 Abs. 3Nr. 4i.V.m. § 5 Nr. 1 NatSchAG M-V sind die Staatlichen Amter-fur
Landwirtschaft und Umwelt als Fachbehérden fur Naturschutz zustandig flr naturschutzrecht-
liche Entscheidungen im Bereich der Klstengewésser sowie sonstiger gemeindefreier Flachen,
sofern nicht nach den §§ 2 bis 4 eine andere Behérde zustandig ist. Die 6rtliche Zustandigkeit
des StALU Vorpommern ergibt sich aus § 3 Abs. 2 LwUmwuLBehV MV2.,

Nach der genannten Fassung ist das StAL.U Vorpommern als Fachbehérde fir Naturschutz fir
die naturschutzfachliche- und rechtliche Beurteilung der vorhabenbedingten Beeintrachtigungen
fur den Kustengewasserbereich auierhalb der Gemeinde sowie die Wirkungen, die mit
Umsetzung des Fldchennutzungsplanes in diesen Bereich hineinreichen, zusténdig.

Von o.g. Vorhaben werden keine Belange aus Sicht der genannten Zustandigkeit bertihrt. Ich
weise vorsorglich darauf hin, dass bei wasserseitigen Planungsabsichten auflerhalb des
Gemeindegebietes, wie z.B. eine Erweiterung der kleinen Hafenanlage am Achterwasser, das
StALU Vorpommern als zustandige Fachbehérde fir Naturschutz zu beteiligen ist.

! NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V 2010 S. 66), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) ’

2 LwUmwuLBehV MV - Landesverordnung uber die Errichtung von unteren Landesbehdrden der Landwirtschafts- und
Umweltverwaltung vom 03.06.2010 (GVOBI. S. 310), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 15.12.2014 (GVOBI. M-V S. 652)

Allgemeine Datenschutzinformation: ]
Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:

Art. 6 Abs. 1.e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter Wwww.regierung-
mv.de/Datenschutz. '

Hausanschrift: Telefon: 03831 /696-0

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommem " Telefax: 03831 /696-233

Badenstrafle 18, 18439 Stralsund E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de
. Webseite: www.stalu-vorpommern.de

Postanschrift:

Postfach 2541, 18412 Stralsund



Ferner weise ich darauf hin, dass fiir 0.g. Vorhaben im Landkreis Vorpommern-Greifswald dem
Landkreis Vorpommern-Greifswald als untere Naturschutzbehérde geman § 6 NatSchAG M-V
bei geplanten MaRnahmen die Zustandigkeit fiir gaf. erforderliche naturschutzrechtliche
Zulassungsverfahren obliegt (u.a. § 12 Abs. 6 und § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V sowie §§ 34 und
44 Abs. 1'BNatSchG?). |

Kiisten- und Hochwasserschutz

Das Gebiet des Flachennutzungsplanes (FNP) liegt im Nahbereich des Kistengewéssers
(Gewasser 1. Ordnung) Achterwasser.

GemaéR § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB* sind bei der Aufstellung der Bauleitpladne insbesondere die
Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere
die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden, zu berticksichtigen.

Entsprechend der Richtlinie 2-5/2012 ‘Bemessungshochwasserstand und Referenzhoch-
wasserstand” des Regelwerkes Kiistenschutz M-V betragt das Bemessungshochwasser
(BHW), welches einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit Hochwasser
einhergehenden Seegang beriicksichtigt, fir diesen Kiistenabschnitt 2,70 m NHN.

Innerhalb des FNP befindet sich der Landeskiistenschutzdeich ,Pudagla“ entlang der
norddstlichen Plangebietsgrenze bis westlich der Ortschaft Pudagla (siehe Anlage 1). Der
Bereich des FNP wird gegentiber erhdhten Wasserstéanden im ,Achterwasser* durch den Deich
.Pudagla”“ gesichert, wobei der Deich infolge seiner Kubatur (vor allem Deichhéhe und
Bdéschungsneigung) unter Bericksichtigung der mit Sturmhochwasser einhergehenden
Seegangsbelastung das BHW nicht kehren kann. :

Aufgrund der Nahe zu den KUstengewéassern und dem unzureichenden Schutzniveau des
Deiches besteht fir die unterhalb des Bemessungshochwassers (2,10 m NHN) liegenden
Flachen eine Gefdhrdung durch Uberflutung. Hiervon sind aufgrund des nattrlichen :
Gelandeniveaus insbesondere der Bereich nérdlich der Ortschaft Pudagla, das Westufer des
Schmollensees sowie die Niederungsflache stdwestlich der Ortschaft Pudagla betroffen (siehe
Anlage 1).

Die von Uberflutung gefihrdeten Bereiche des Fléchennutzungsplanes befinden sich in einem
Risikogebiet aulerhalb von Uberschwemmungsgebietens. Gemaf § 5 Abs. 4a BauGB sollen
Risikogebiete aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Absatz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes nachrichtlich tibernommen werden. Dies ist bisher nicht erfolgt.

Aullerdem sollen nach § 5 Abs. 3 BauGB im Flachennutzungsplan Flachen, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uRere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind,
gekennzeichnet werden. Diese Kennzeichnung sollte insbesondere fiir die Wohnbaufldche 1
(W1) sowie die betroffenen Grundstiicke an der Strafie ,Am Glauben" erfolgen.

Gemal § 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG? gilt fiir Risikogebiete aulerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten, dass bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplénen fur nach § 30
Abs. 1 und 2 oder nach § 34 BauGB zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von
Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwédgung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen sind. Dies gilt fur Satzungen nach § 34 Abs. 4 und § 35
Abs. 6 BauGB entsprechend. AuRerhalb dieser erfassten Gebiete sollen bauliche Anlagen nur
in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche -

? BNatSchG - Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 15.09.2017 (BGBL. 1 S. 3434)

4 BauGB - Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des
Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2809)

5 Mit dem Begriff ,,Uberschwemmungsgebiet" stellt das Wasserhaushaltsgesetz (vgl. § 76 WHG) auf oberirdische Gew#sser
(FlieBgewdsser; keine Kistengewasser) ab, die durch die Landesregierung durch Rechtsverordnung festgesetzt werden,

8 WHG — Geselz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz) i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI.18. 2585),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBL. 1 S. 2254)



Bauwéise nach Art und Funktiori der Anlage technisch mdglich ist. Bei den Anforderungen an
die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und die Hohe des maglichen
Schadens angemessen beriicksichtigt werden (vgl. § 78b Abs. 1 Nr. 2 WHG).

Im FNP wurde der Landeskiistenschutzdeich ge.méiﬁ § 5 Abs. 2 Nr. 7 als Freihalteflache fir die
Wasserwirtschaft / den Hochwasserschutz gekennzeichnet,

lhr Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes und Abfallrechts geprift, es bestehen keine -
Bedenken gegen die beabsichtigte Planung. -

Ich bitte um Korrektur der Genehmigungsnummer fur die Kompostieranlage auf Seite 32 der
Begrundung und im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes von ,80.028.0079970805.2° in die
richtige Nummer ,80.028.00/99/0805.2",

Die Abfallentsorgungsanlagen im Teil Bewilligungsfeld Pudagla Sitid (Kompostieranlage —
Entsorgernummer M59KOMQ14 — Genehmigungs-Nr. 80.028.00/99/0805.2 vom 27.07.2000
und Bauschuttrecyclinganlage — Entsorgernummer M59BAU012 Genehmigungs-Nr.
60.095.00/92/0202.2 vom 05.05.1993) und im Teil Bewilligungsfeld Pudagla Nord
(Bauschuttrecyclinganlage — Entsorgernummer M59BAUQ25 — Genehmigungsnummer
- 80.025.00/96/0202.2 vom 15.10.1996) sind in der Begrindung auf Seite 32 und im Plan
entsprechend aufgefihrt bzw. gekennzeichnet. Wahrend des Anlagenbetriebes ist davon
auszugehen, dass von den beiden Bauschuttrecyclinganlagen L&rm- und Staubemissionen
ausgehen (u.a. durch Be- und Entladevorgénge und durch Brechen und Klassieren). Fur die
Kompostierungsanlage ist neben.Staub- und Larmemissionen und ggf. Prozess- und Sicker-
wasseremissionen durch den Kompostierungsprozess insbesondere auch mit Geruchs-
emissionen zu rechnen.

Mit freundlichen GriRen

ncs

‘Im Auftrag
Dr. Alexandra Winckler

Anlage
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Landkreis Vorpommern-Greifswald

Die Landratin
! angrain

Amt fir Raumordnung und Landespianung
Vorpommern

Am Gorzberg Haus 8

17489 Greifswald

Standort:
Amt

3834 8760-3142
03834 876093142

Telefax:
E-Mail: Viktor. Streich@kreis-vg.de

Sprachzeiten:

Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Do:09.00 bis 12.00 Uhr und 14.0C bis 16.00 Uhr
Mo, Mi. Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen: 03993-17-46

Antragsteller:  Amt Usedom-Sid Gemeinde Pudagla
Markl 7. 17406 Usedom

Grundslick:  Pudagla, ~
Gemarkung:  Pudagia
Flur: ~

Flurstlick: =

Vorhaben:

hier: Planungsanzeige

Aufstellung eines Flachennutzungslanes fir die Gemeind:@héiag

Datuati——.. 31082047 _ _ e

i
!
i

ar Y

<

&

Gesamtstellungnahme im Zusammenhang mit einer Planungsanzeige nach

§ 17 LPIG M-V

hier: Flachennutzungsplan der Gemeinde Pudagla

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fur die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:
- Anschreiben des Amtes Usedom-Siid vom 01.08.2017 (Eingangsdatum 03.08.2017)

- Aufstellungsbeschluss vom 20.06.2017
- Bekanntmachungsnachweis

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachamtern des Landkreises Vorpommern-Greifswald
beurteilt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die in den nachfolgenden Fachstellungnahmen
enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise zu beachten und einzuhalten. Die
Stellungnahmen der einzelnen Sachgebiete sind im Folgenden zusammengefasst. Sollten Sie
Nachfragen oder Einwénde zu den einzelnen Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die

jeweiligen Bearbeiter:

1. Gesundheitsamt

1.1. SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenarztlicher Dienst
Die fachliche Stellungnahme des SG Hygiene-, Umweltmedizin und hafenérztlicher Dienst wird

nachgereicht.

2. Amt fur Bau und Naturschutz

2.1. SG Hoch- und Tiefbau
2.1.1.SB Tiefbau

Kreissitz Greifswald

Standort Anklam

ch 11531/ 52

Arniam

Irlernat

E-Mail

| Bankverbindungen

{ Sparhasse
IBAN DESE

| BIC: NCLADEZ

!

i Glaubiger-ldentifikationsnummar

! DE1IZZ20000020238¢

Spcarkasse L
000G 6201 91 1BaN.  DE
BIC:  NCLADE

3110 GCes 52




Bearbeiler: Frau Fuchs: Tel 039771 244670
Die im Geltungsbereich des Fidchennutzungspianes der Gemeinde Pudagla zu bebauenden
Flachen die einen Einfluss auf Kreisstrafien des Landkreis Yorpommern-Greifswald haben, sind
als Einzelbauvorhaben anzuzeigen und mit inm abzustimmen. Hierzu sind entsprechende
Unlerlagen sinzureichen. Erst nach Priifung der Unterlagen wird aufgrund der értlichen
Gegevenneiten enischieden, ok ene Anbindung ausraichend isi oder weitere Anbindungen arn die
Kreisstralle genehmigt werden.
Es erfolgt dann zum gegebenen Zeitpunki eine gesonderle Steliungnahme des Sachgebietes
Hoch- und Tiefbau/ KreissiraRenmeisterei.

2.2. SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
2.2.1.5B Bauleitplanung

Bearbeiter: Herr Streich: Tel.. 03834 8760 3142
Die im Rahmen der Planungsanzeige vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer
Ubereinstimmung mit den Vorschriften des BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes
erlassenen Rechtsvorschriften gepriift, soweit dies zum jetzigen Zeitpunkt bereits moglich ist.
Eine abschiieRende planungsrechtliche Stellungnahme ist aufgrund des Planungsstandes und der
in dem Zusammenhang stehende geringen Aussagekraft der Planungsunterlagen nicht maglich
Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung des Bebauungsplanes angestrebt werden, sind
nachvollziehbar und werden mitgetragen.

Hinweise flr das weitere Planverfahren :

1. Die Gemeinde Pudagla verfligt tiber keinen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP).
Der FNP bedarf einer Genehmigung..

2. In den Planungsunterlagen sind zwingend die vorgesehenen Bodennutzungen und die
Wohnraumkapazitaten anzugeben.

3. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen

Rechtsbestimmungen sowie die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung
nachzuweisen.

2.2.2.5B Bodendenkmalpflege
Bearbeiter: Frau Déadelow; Tel.: 03834 8760 3145
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei

der Aufslellung von Bauleitplénen besonders zu beriicksichtigen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des FNP der Gemeinde Pudagla befinden sich diverse
Bodendenkmale.

Gem. § 2 Abs. 51.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfliche, in
Gewassern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte
archaologische Fundstatten und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Aus archaologischer Sicht ist im Geltungsbereich des FNP mit der Entdeckung weiterer
archaologischer Fundstatten zu rechnen.

Daher sind folgende Festsetzungen als MaRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen
in den Plan zu Ubernehmen:

= ,Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der
unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben,
Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen,
Skelettreste, Mlnzen u.&.) oder auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere
Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v.
6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12ff., zuletzt geandert durch Artikel 10 des
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Geselzes vom 12, Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392} unverzuglich der unieren
Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Anzeigepllicht besient gem. § 11 Abs. 1 DSchG
M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige
Zeugen, die den Werl des Gegenstandes erkennen.Der Fund und die Fundstalie sind
gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese
Verpilichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzsige.”

o Planzeichen: die vorhandenen Bodendenkmale sind gsm. § 2 Abs. 1 u. 5 DSchG M-V
geschutzte Bodendenkmale.

Bauvorhaben erfordern Erdarbeiten die zur Beseitigung und Zerstorung von Teilen dieser
geschutzten Bodendenkmals fiihren kénnen.

Die Erdarbeiten im Bereich des Bodendenkmals bediirfen daher gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-
V einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde.

Hinweise: Die denkmalrechtliche Genehmigung ist vom Bauherrn oder einem vom Bauherrn dafiir
Bevollméchtigten zu beantragen.

Der Bevollmé&chtigte hat in seinem Antrag darzulegen flr wen er die Genehmigung beantragt und
die gem. § 14 VwWVFG M-V dafiir erforderliche schriftliche Bevollmachtigung dem Antrag
beizufligen.

Soweit eine andere Genehmigung fiir 0. g. Vorhaben gesetzlich vorgeschrieben ist, ersetzt diese
Genehmigung gem. § 7 Abs. 6 DSchG M-V die denkmalrechtliche Genehmigung. In diesem Fall
hat die Genehmigungsbehdérde die Belange des Denkmalschutzes entsprechend dem DSchG M-
V zu bertcksichtigen und darf die Genehmigung nur im Einvernehmen mit dem Landesamt fiir
Kultur und Denkmalpflege erteilen.

2.2.3.SB Baudenkmalpflege

Bearbeiter: Frau Dédelow; Tel.: 03834 8760 3145
Nach § 1 (3) DSchG M-V sind bei &ffentlichen Planungen und MafRnahmen die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berlicksichtigen. Bei der Abwagung ist eine Erhaltung

und sinnvolle Nutzung der Denkmale anzustreben.

In der Gemeinde Pudagla, im Ortsteil Pudagla befindet sich das Baudenkmal Mihle (Gemarkung
Pudagla, Flur 2, Flurstiick 4/1) Pos. Nr. OVP 1443 der Liste der Baudenkmale des LK V-G und das
Baudenkmal Schloss mit Schlossmauer(Gemarkung Pudagla, Flur 7, Flurstiick 40/6) Pos. Nr. QVP
144 der Liste der Baudenkmale des LK V-G.

Diese sind gemaR § 2 (1) Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V)
geschutzte Baudenkmale.

Aus denkmalrechtlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben grundsétzlich keine Bedenken. Die
nachstehenden Hinweise sind bei der weiteren Planung zu bericksichtigen:

1. Die Baumafinahmen sind so durchzufiihren, das es zu keiner Beeintrachtigung bzw.
Zerstorung der Baudenkmale kommit.

2. Jegliche bauliche MaRnahmen bzw. Veranderungen am Denkmal bediirfen der
einvernehmlichen Abstimmung mit den Denkmalbehdrden. Bauliche MaRnahmen bzw.
Veranderungen am Baudenkmal bediirfen, sofern sie nicht der Baugenehmigungspflichtigkeit
unterliegen, der denkmalrechtlichen Genehmigung geman § 7 (1) DSchG M-V. Der Antrag
mit Mallnahmebeschreibung (denkmalpflegerische Zielstellung) ist bei der unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald einzureichen.



ich weise ausdruckiich darauf hin, dass fur die Durchithrung des Vorhabens gem. § 1
Abs. 31 V. m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die vorherige Beteiligung des Landesamt fur
Kultur und Denkmalpflege - als Trager éffentlicher Belange - erforderlich ist

2.3. SG Naturschutz
Die fachliche Stellungnahme des SG Naturschuiz wird nachgereichi.

Amt flr Wasserwirtschaft und Kreisentwickiung

3.
3.1. SG Abfallwirtschaft/lmmissionsschutz
3.1.1.8B Abfallwirtschalt und SB Bodenschutz
Bearbeiter:: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
Seitens der unteren Abfallbehdrde und unteren Bodenschutzbehdrde des LK VG bestehen zum
0.g. Vorhaben unter Beachtung folgender Hinweise keine Einwénde:

Altlasten
Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind folgende Altlastverdachtsflachen (Altablagerungen,

Altstandorte) bekannt:

- ehemalige Gemeindedeponie in Pudagla am Glaubensberg (oberfldchig abgedeckt)

3.1.2.SB Immissionsschutz
Bearbeiter: Herr Pliinsch; Tel.: 03834 8760 3238
Seilens der unteren Immissionsschutzbehdrde bestehen zum 0.g. Vorhaben keine Einwande.

3.2. SG Wasserwirtschaft

Bearbeiter: Herr Kriiger; Tel.: 03834 8760 3272
Die unlere Wasserbehtrde stimmt dem Vorhaben unter Berticksichtigung folgender Auflagen (A)
und Hinweise (H) zu:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Planbereich Gewzsser |1 Ordnung befinden. (H)

Flr die Unterhaltung dieser Gewasser ist der zustandige Wasser- und Bodenverband , Insel
Usedom — Peenestrom . verantwortlich, deren Stellungnahme anzufordern ist. (A)

Rohrleitungen und Uferbereiche von Gewassern |I. Ordnung (z.B. Grében) sind entsprechend § 38
Wasserhaushaltsgesetz in einem Abstand von mind. 5 Metern ab Bdschungsoberkante von einer
Bebauung auszuschlieRen / von dem geplanten Bauvorhaben freizuhalten. (A)

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zustandigen Zweckverband
Wasser / Abwasser bzw. Rechtstrager der Anlage abzustimmen. (A)

Nach § 5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) ist eine nachteilige Verdnderung der Gewéssereigenschaften zu
vermeiden und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten. (A)

4, StralRenverkehrsamt

4.1. SG Verkehrsstelle

Bearbeiter: Herr Buske: Tel.. 03834 8760 3615
Die eingereichten Unterlagen lassen zum jetzigen Zeitpunkt eine auf die Ortlichkeit bezogene
verkehrliche Begutachtung seitens des Sachbereiches Verkehrslenkung nicht zu.
Grundsatzlich bestehen unsererseits zum 0.g. Vorhaben keine Einwande wenn:



- bel Veranderungen der Verkehrsfuhrung
Platzen und anderen Verkenrsflichen die

oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Strafien, Wegsn.
C I
Markierungs- und Beschilderungsplan . ) rechlz

entsprechenden Unterlagen (Lageplan mil Malen, gyl
erlen Stzllungnahme vorgaleg

—

wearder,

3. Ordnungsamt
5.1. SG Brand- und Katastrophenschutz
Bearbeiter: Frau Kriiger-Lehmann: Tel.: 03834 8760 2816
Seitens der unteren Katastrophenschutzbehérde wird darauf hingewiesen, dass sich das
Vorhabengebiet am Rande eines mit Kampfmitteln belasteten Gebietes der Kategorie 4 befindet.

Es wird empfohlen, das Landesamt fiir Zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst, Graf- Yorck- Strale 6, 19061 Schwerin

einzubeziehen.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass auch in Gebieten. die nicht als kampfmittelbelastet ausgewiesen
sind, Einzelfunde auftreten kénnen. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzuflihren. Sollten bei den Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde gefunden werden.
sind die Arbeiten an der Fundstelle aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Fundort ist zu
raumen und abzusperren. Uber den Notruf der Polizei oder (iber die nachste Polizeidienststelle ist
der Munitionsbergungsdienst M-V zu informieren. Weiterhin ist der Fundort der Ortlichen

Ordnungsbehdrde mitzuteilen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Brehmer
Sachgebietsleiter

Verteiler
- Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
- Amt Usedom-Siid Gemeinde Pudagla



Amt fiir Bau und Naturschutz Datum: 19.09.2017
SG Naturschutz Bearbeiter:  Frau Schreiber
Telefon: 03834 8760 3214

Aktenzeichen: 03993-17-46

Antragsteller:  Amt Usedom-Siid
Gemeinde Pudagla

Markt 7, 17406 Usedom

Grundstiick:  Pudagla, ~

Gemarkung:  Pudagla
Flur: =
Flursttick : ~

Vorhaben: Aufstellung eines Flachennutzungsplanes fiir die Gemeinde Pudagla
hier: Planungsanzeige

Amt far Bau und Naturschutz
Herr Viktor Streich
17389 Anklam

Naturschutzbehérde (Frau Schreiber, Tel.8760-3214)
1.Umweltbericht

Zur umfassenden Beurteilung der von der Gemeinde Pudagla geplanten Aufstellung eines Flachen-
nutzungsplanes ist entsprechend § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3
des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden, ist ein Umweltbericht nach §1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a in der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23.09.04 veroffentlicht am
1.0ktober 2004 zu erarbeiten.

Die Vorlage des Umweltberichtes ist erforderlich, um eine rechtssicheres Verfahren zu
gewahrleisten.

2. Nach § 5 Abs. 4 BauGB miissen folgende Planungen und Nutzungsregelungen, die
naturschutzrechtlich festgesetzt wurden, entsprechend in den Karten- und Textteil des
Flachennutzungsplanes iibernommen werden:

Geschiitzte Biotope

Im Gemeindegebiet vorhandene Moore, Sélle, Réhrichtbestinde und Riede, binsen- und
seggenreiche Nasswiesen, Bruchwalder, stehende Kleingewasser jeweils einschlieRlich der
Ufervegetation,  Verlandungsbereiche stehender Gewasser, Trockenrasen, Feldgehdize,
Feldhecken und natirliche Waldrander sind nach § 20 Abs. 1 des Gesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010 S.66)
in der jetzt gultigen Fassung geschutzte Biotope, deren Zerstérung oder sonstige erhebliche und
nachhaltige Beeintréchtigung unzulassig ist. Bedeutende geschiitzte Biotope sind im Kartenteil des
Flachennutzungsplanes darzustellen. Es sollte hier eine Differenzierung der einzelnen Biotope
erfolgen und die Ausweisung der Biotope auf den Schutzstatus des Biotopes (§ 30 BNatSchG i V.
m. § 20 NatSchAG MV) abstellen.



Seite 2 b00001
p00035-b00036-p00038

Natura 2000 Gebiete

Flachen des Gemeindegebietes befinden sich innerhalb®, des Vogelschutzgebietes DE 2050-404
~sUd-Usedom” und angrenzend an die FFH Gebiete DE 2049-302 .Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff' und DE 2050-303 ,Ostusedomer Hlgelland". Die FFH-Gebiete
und das EU Vogelschutzgebiet sind im Kartenteil zum FNP entsprechend der
Planzeichenverordnung nachrichtlich darzustellen.

Der Erlauterungsbericht zum FNP hat die Erhaltungsziele der Schutzgebiete nach EU-Recht zu
benennen. Es wird hier auf die Zweite Landesverordnung zur Anderung der Vogelschutzgebiets-
landesverordnung vom 9. August 2016 (GVOBL M-V 2016, S.646 ff)verwiesen.

Im Rahmen des FNP hat eine Auseinandersetzung der gemeindlichen Planungsabsichten mit den
Belangen der betroffenen Gebiete zu erfolgen. Es ist darzustellen, ob erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele oder fir den Schutzzweck maligeblichen Bestandteile der
Gebiete zu erwarten sind bzw. ob diese ausgeschlossen werden kénnen.

Es kann zurzeit nicht abgeschéatzt werden, ob die geplanten Nutzungen erhebliche und nachhaltige
Beeintrachtigungen der Schutzgebiete zur Folge haben kénnten.

Im ersten Schritt bedarf es einer Vorpriifung, inwieweit das Projekt geeignet ist, die besonderen
Schutzgebiete in ihren fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafRgeblichen Bestandteilen
erheblich oder nachhaltig zu beeintréchtigen.

Falls im Rahmen der Vorpriifung eine Beeintrachtigung nicht ausgeschlossen werden kann, bedarf
es laut Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie i. V. m. § 34 BNatSchG einer Vertraglichkeitsprifung.

Es wird darauf verwiesen, dass der Erlass des Ministeriums zur Umsetzung der FFH-Richtlinie
nicht mehr anzuwenden ist.

Im Rahmen der Prifung auf FFH-Vertraglichkeit ist auf das Fachinformationssystem des Bundes-
amtes fur Naturschutz, insbesondere auf die aktualisierte Fachkonvention FFH aus dem Jahr 2007
von Lambrecht und Trautner zuriickzugreifen.

Um eine (bersichtliche Aufarbeitung der einzelnen Schutzgebietskategorien im Flachen-
nutzungsplan zu erreichen, kann die Darstellung der detaillierten Schutzgebietsgrenzen auch als
Anlage dem FNP beigelegt werden.

Landschaftsschutzgebiet

Der gesamte Bereich der Gemeinde Pudagla befindet sich in dem seit 19.01.1996 unter Schutz
gestellten Landschaftsschutzgebiet "Insel Usedom mit Festlandgurtel" (versffentlicht im Peene-
Echo am 05. Februar 1996).

Der Innenbereich des Dorfes Pudagla liegt nicht mehr im Geltungsbereich der Verordnung. Im
Rahmen der Auslage des Flachennutzungsplanes ist zu priiffen, ob die zur Bebauung
vorgesehenen Flachen, die mit den Belangen des Naturschutzes nicht in Widerspruch stehen, aus
dem Landschaftsschutzgebiet ausgegliedert werden.

Im Rahmen der vorliegenden Planungsanzeige kénnen hierzu noch keine detaillierten Aussagen
getroffen werden.

3.Landschaftsplan

Mit der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes ist entsprechend § 11 Abs. 2 NatSchAG MV

die Erarbeitung eines Landschaftsplanes zu priifen.

Nach § 11 Abs. 2 des BNatSchG sind Landschaftsplane aufzustellen, sobald und soweit dies im
Hinblick auf Erfordernisse und MaRnahmen im Sinne des § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4
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erforderlich ist, insbesondere weil wesentliche Veranderungen von Natur und Landschaft im
Planungsraum eingetreten, vorgesehen oder zu erwarten sind.

Nach § 11 Abs. 3 BNatSchG sind die in den Landschaftsplanen fur die értliche Ebene
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
in der Abwéagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu berucksichtigen und kénnen als
Darstellungen oder Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 des Baugesetzbuches in die Bauleitplane
aufgenommen werden.

4. Ausweisung von Nutzungen im Flichennutzungsplan

Nach § 1a Abs. 2 des BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden.

Fir die Belange des Landschaftsschutzgebietes ist der Nachweis zu fihren, dass die
ausgewiesenen Flachen zwingend erforderlich sind.

Hinweis zu Telekommunikationseinrichtungen

Es wird empfohlen, sich zu Telekommunikationseinrichtungen zu &uRern.

Die Errichtung von Masten ist regelmaRig als Eingriff entsprechend § 12 NatSchAG M-V zu werten,
welcher das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigt.

Bei der Beurteilung des Eingriffs ist zunachst die Vermeidbarkeit zu priifen, z.B. dahingehend, ob
bereits vorhandene Bauwerke als Trager von Richtfunkanlagen genutzt werden kénnen.

Die Auswirkungen von Masten auf die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sind:

1. Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
2. bedingte Gefahrdung der Avifauna
3 Flacheninanspruchnahme

Dabei ist in der Regel die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes die wichtigste Eingriffswirkung.

Waldmehrungsflachen

Sind im Gemeindegebiet Waldmehrungsflachen vorgesehen, sind diese im Vorfeld mit den
betroffenen Behdrden abzustimmen.

5. Spezieller Artenschutz

GemaR § 3 Nr. 5 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V ist ab Juli 2012 der Vollzug der Zugriffs-
verbote aus der artenschutzrechtlichen Regelzustandigkeit der oberen Naturschutzbehorde
ausgenommen und liegt daher bei der unteren Naturschutzbehérde.

Zu diesem Belang ergeht fiir das o0.g. Vorhaben folgende Stellungnahme:

Die Unterlagen sind in Bezug auf das Vorkommen und eine mdgliche Betroffenheit von
geschutzten Arten geméal Anhang IV FFH-Richtlinie oder europsischen Vogelarten bei Umsetzung
der Planung zu ergénzen. Durch die der F-Plananderung nachfolgende Planung kénnen arten-
schutzrechtliche Verbotsnormen beriihrt sein.

Dies kénnen Sie als Trager einer Planung vermeiden, indem Sie die Auswirkungen auf die
gesetzlich geschiitzten Arten gegeniiber der zustandigen Behérde zum frithestméglichen Zeitpunkt,
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spatestens jedoch auf der Ebene des Bebauungsplanes darlegen. lhre Darlegung, z.B. als
»Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)" oder ,Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (SaP)" im
Rahmen des Umweltberichtes zur Planung, ist als Voraussetzung firr die behérdliche Prifung
erforderlich.

Nahere Hinweise zum Fachbeitrag Artenschutz entnehmen Sie bitte den im Internet publizierten
Arbeitshilfen des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie zu den
artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten unter
http://www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/umwelt/natur/artenschutz/gesetzl_artensohutz.htm.

Schreiber
Sachgebiet Naturschutz



Landkreis Vorpommern-Greifswald
Der Landrat

Landkreis Vorpommern-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 Standort:
S 17389 Anklam

{ ; i Amt Amt flr Bau und Naturschutz
i Sachgebiet: Bauleitplanung/Denkmalschutz

Auskunft erteilt: Herr Streich

DS S S

Amt Usedom-Siid Zimmer: 245

; ! Telefon: 03834 8760-3142
Gemeinde Pudagla Lot Telefax: 03834 876093142
Markt 7 § i E-Mail; Viktor.Streich@kreis-vg.de
17406 Usedom : crdisniomd TgpraTETI

i Di: 08.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
o4 D0:09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen: 015241946 ) N Datum: 17.05.2019
Grundstick: Pudagla, ~
Lagedaten: Gemarkung Pudagla, Flur 1 - 14, Flurstiick ~

Vorhaben: Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Pudagla
hier: Beteiligung Trager 6ffentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB; HAz. 3993-2017

Gesamtstellungnahme als Triiger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
hier:  Vorentwurf des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Pudagla

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fiir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:

- Anschreiben des Amtes Usedom-Siid fiir die Gemeinde Pudagla vom 18.04.2019
(Eingangsdatum 24.04.2019)

- Vorentwurf des Flachennutzungsplans von 01-2019

- Vorentwurf der Begriindung von 01-2019

- Checkliste mit den Vorschldgen zum Umfang und Detaillierungsgrad fiir die Umweltpriifung

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachidmtern des Landkreises Vorpommern-Greifswald
beurteilt. Die Stellungnahmen der einzelnen Sachgebiete sind im Folgenden zusammengefasst.
Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die darin enthaltenen Bedingungen, Auflagen und
Hinweise zu beachten und einzuhalten. Sollten Sie Nachfragen oder Einwénde zu den einzelnen
Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

. Amt fiir Bau und Naturschutz

1
1.1 SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
1.1.1 SB Bauleitplanung

Bearbeiter: Herr Streich; Tel.: 03834 8760 3142
Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. BauGB vorgelegten
Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des BauGB und den
auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften gepriift.
Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung des Flachennutzungsplans angestrebt werden, sind
nachvollziehbar und werden mitgetragen.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beachten:

Kreissitz Greifswald Standort Anklam Standort Pasewalk Bankverbindungen

Feldstraie 85 a Demminer Stralle 71-74  An der Kiirassierkaserne 9 Sparkasse Vorpommem Sparkasse Uecker-Randaw

17464 Greifswald 17381 Anklam 17302 Pasewalk IBAN:  DES6 1505 0500 0000 0001 91 IBAN:  DEB1 1505 0400 3110 0000 58
Postfach 11 32 Pastfach 11 51/11 52 Postfach 12 42 BIC: NOLADE21GRW BIC: NOLADE21PSW

17489 Greifswald 17389 Anklam 17309 Pasewalk i -~

Telafon: 03834 8760-0 Internet: yww kreis-va,de Glaubiger-ldentifikationsnummer

Telefax: 03834 8760-9000 E-Mail: posteingang@kreis-vg.de DE11Z2ZZ00000202986
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1. Die Gemeinde Pudagla verfiigt iiber keinen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP). Dieser
in der Aufstellung befindende FNP bedarf einer Genehmigung.
2. Der Vorentwurf des FNP fiir den gesamten territorialen Zusténdigkeitsbereich der

Gemeinde Pudagla tréagt die Uberschrift ,Planzeichnung”. Der darunter aufgefiihrte Auszug
des Ortsteils Pudagla tragt ebenfalls die Uberschrift .Planzeichnung". Im weiteren
Aufstellungsverfahren FNP sind Uberlegungen anzustellen die Bezeichnung
»Planzeichnung* fiir den Auszug des OT Pudagla gegeniiber der Bezeichnung der
Planzeichnung fir den gesamten rdumlichen Geltungsbereich der Gemeinde Pudagla
unterscheidbar zu benennen.

3. Die in der Planzeichnung verwendeten Planzeichen W1 und W2 sind in die
Planzeichenerklérung aufzunehmen und zu erklaren (in der Planzeichenerkidrung sind alle
in der Planzeichnung verwendete Planzeichen aufzufiihren und zu erklaren).

4. Die Darstellung des rdumlichen Geltungsbereichs des FNP im Ubersichtsplan ist auf
Richtigkeit zu priifen (hier: das stidliche Ende des Geltungsbereiches).

5. Zum vorgeschlagenen Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung
bestehen keine Einwénde.

6. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen und den

wasserrechtlichen Rechtsbestimmungen sowie die Vereinbarkeit mit den Zielen der
Raumordnung nachzuweisen.

1.1.2 SB Bodendenkmalpflege
Bearbeiter: Frau Dadelow; Tel.: 03834 8760 3145
Belange der Bodendenkmalpflege wurde im o.a. Vorentwurf des FNP beachtet.

1.1.3 SB Baudenkmalpflege
Bearbeiter: Frau Dadelow; Tel.: 03834 8760 3145
Belange der Baudenkmalpflege wurden im o.a. Vorentwurf des FNP beachtet.

1.2 SG Naturschutz
Die fachliche Stellungnahme des SG Naturschutz wird nachgereicht.

2. Amt fiir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
2.1 SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
2.1.1 SB Abfallwirtschaft/Bodenschutz
Bearbeiter:: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
Die Belange der unteren Abfallbehérde und unteren Bodenschutzbehérde wurden in den
Planungsunterlagen beriicksichtigt.

2.1.2 SB Immissionsschutz
Bearbeiter: Frau Mammitzsch; Tel.: 03834 8760 3261

Die untere Immissionsschutzbehérde stimmt dem Vorhaben ohne Auflagen zu.

2.2 SG Wasserwirtschaft
Die fachliche Stellungnahme des SG Wasserwirtschaft wird nachgereicht.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag A
Tl

L
S
—

Viktor Streich
Sachbearbeiter



Amt fUr Bau und Naturschutz Datum: 05.09.2019
SG Naturschutz Bearbeiter:  Frau Schreiber
Telefon: 03834 8760 3214

Aktenzeichen: 01524-19-46

Antragsteller: Amt Usedom-Sud
Gemeinde Pudagla
Markt 7, 17406 Usedom

Grundstuck: Pudagla, ~

Lagedaten: Gemarkung Pudagla, Flur 1, Flurstiick ~, Flur 10, Flursttick ~, Flur 11, Flurstiick ~, Flur 12, Flurstiick ~,
Flur 13, Flurstiick ~, Flur 14, Flurstiick ~, Flur 2, Flurstiick ~, Flur 3, Flurstiick ~, Flur 4, Flurstick ~, Flur
5, Flurstlick ~, Flur 6, Flurstiick ~, Flur 7, Flurstiick ~, Flur 8, Flurstick ~, Flur 9, Flurstiick ~

Vorhaben: Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Pudagla
hier: Beteiligung Trager éffentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB; HAz. 3993-2017

Herr Streich
im Hause

Naturschutzbehérde (Frau Schreiber, Tel.8760-3214)
1.Umweltbericht

Der eingereichten Scopingunterlage wird zugestimmt.

2. Nach § 5 Abs. 4 BauGB miissen folgende Planungen und Nutzungsregelungen, die
naturschutzrechtlich festgesetzt wurden, entsprechend in den Karten- und Textteil des
Flachennutzungsplanes iibernommen werden:

Geschiitzte Biotope

Im Gemeindegebiet vorhandene Moore, Solle, Réhrichtbestinde und Riede, binsen- und
seggenreiche Nasswiesen, Bruchwélder, stehende Kleingewssser jeweils einschlieBlich der
Ufervegetation, ~Verlandungsbereiche stehender Gewdsser, Trockenrasen, Feldgehdlze,
Feldhecken und natiirliche Waldrander sind nach § 20 Abs. 1 des Gesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010 S.66)
in der jetzt gliltigen Fassung geschiitzte Biotope, deren Zerstérung oder sonstige erhebliche und
nachhaltige Beeintréchtigung unzuléssig ist. Bedeutende geschiitzte Biotope sind im Kartenteil des
Fléchennutzungsplanes darzustellen. Es sollte hier eine Differenzierung der einzelnen Biotope
erfolgen und die Ausweisung der Biotope auf den Schutzstatus, des Biotopes (§ 30 BNatSchG i V.
m. § 20 NatSchAG MV) abstellen.

In der Planzeichnung sind die gesetzlich geschiitzten Biotope dargestellt. Die geschiitzten Biotope
in den Bereichen des Achterwassers sind nach dem § 30 BNatschG geschitzt. Nach Anderung des
Bundesnaturschutzgesetzes 2010 wurden bestimmte Biotope auf der Ebene der
Bundesgesetzgebung gesetzlich geschiitzt und den Léndern zusitzliche Kompetenzen (iber die
landesgesetzlichen Festsetzungen gegeben.

Alle Biotope sind im Kataster der gesetzlich geschiitzten Biotope gefiihrt und in die Daten des
Landes MV eingepflegt.
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Natura 2000 Gebiete

Flachen des Gemeindegebietes befinden sich innerhalb®, des Vogelschutzgebietes DE 2050-404
~oud-Usedom"” und angrenzend an die FFH Gebiete DE 2049-302 ,Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff* und DE 2050-303 ,Ostusedomer Hiigelland®. Die FFH-Gebiete
und das EU Vogelschutzgebiet sind im Kartenteil zum FNP entsprechend der
Planzeichenverordnung nachrichtlich darzustellen.

Der Erlauterungsbericht zum FNP hat die Erhaltungsziele der Schutzgebiete nach EU-Recht zu
benennen.

Es ist hier seit dem 9.August 2016 die Natura 2000 Landesverordnung (GVOBL M-V 2016, S.646
ff) anzuwenden. Diese gilt fir SPA-Gebiete und die GGB (FFH). Die Standard-Datenbdgen sind zu
bericksichtigen.

Im Rahmen des FNP hat eine Auseinandersetzung der gemeindlichen Planungsabsichten mit den
Belangen der betroffenen Gebiete zu erfolgen. Es ist darzustellen, ob erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele oder fiir den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteile der
Gebiete zu erwarten sind bzw. ob diese ausgeschlossen werden kénnen.

Im Rahmen der Priifung auf FFH-Vertraglichkeit ist auf das Fachinformationssystem des Bundes-
amtes fir Naturschutz, insbesondere auf die aktualisierte Fachkonvention FFH aus dem Jahr 2007
von Lambrecht und Trautner zuriickzugreifen.

Um eine Ubersichtliche Aufarbeitung der einzelnen Schutzgebietskategorien im Flachen-
nutzungsplan zu erreichen, kann die Darstellung der detaillierten Schutzgebietsgrenzen auch als
Anlage dem FNP beigelegt werden.

Der Verzicht auf eine FFH Vorpriifung fiir die GGB DE 2049-302 ,Peeneunteriauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff* und DE 2050-303 ,Ostusedomer Hiigelland wird bestétigt.

Landschaftsschutzgebiet

Der gesamte Bereich der Gemeinde Pudagla, bis auf die Ortslage Pudagla, befindet sich in dem
seit 19.01.1996 unter Schutz gestellten Landschaftsschutzgebiet "Insel Usedom mit Festlandglirtel"
(veroffentlicht im Peene-Echo am 05. Februar 1996).

Die Wohnbauerweiterungsfldchen sind im Zuge der Planung auszugliedern.

3.Landschaftsplan

Mit der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes ist entsprechend § 11 Abs. 2 NatSchAG MV

die Erarbeitung eines Landschaftsplanes zu priifen.

Nach § 11 Abs. 2 des BNatSchG sind Landschaftspldne aufzustellen, sobald und soweit dies im
Hinblick auf Erfordernisse und MaRnahmen im Sinne des § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4
erforderlich ist, insbesondere weil wesentliche Verdnderungen von Natur und Landschaft im
Planungsraum eingetreten, vorgesehen oder zu erwarten sind.

Nach § 11 Abs. 3 BNatSchG sind die in den Landschaftspldnen fir die &rtliche Ebene
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Manahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu berticksichtigen und kénnen als
Darstellungen oder Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 des Baugesetzbuches in die Bauleitplédne
aufgenommen werden.
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Textteil Punkt 2.9.Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege von Natur und
Landschaft

Zu a.
Malnahmen im Bereich des Fuchsberges in Pudagla. Zum Teil handelt es sich um Flachen die im
Zuge von Ersatzforderungen fiir die Fléachenversiegelung bzw. die Verdnderungen von
Waldstrukturen als KompensationsmaRnahmen angelegt worden sind. Somit ist die Benennung
der Flachen auf dem Flurstiick 25, 26 der Flur 10 als Anlage eines naturnahen Waldsaumes zu
benennen.

Die Daten sind bei der UNB abzufragen.

Zub.

Die MaBnahmen im Bereich der ehemaligen Kiesgrube Pudagla werden aus Sicht der unteren
Naturschutzbehdrde begriifit. Die MaRnahme der Landgesellschaft ist an der Flachenverfligbarkeit
gescheitert.

Inwieweit die Gemeinde Benz die angrenzenden Flachen auch fiir ein solches Nutzungsziel zur
Verflgung stellt, ist der unteren Naturschutzbehérde nicht bekannt.

Im zurzeit rechtskraftigen FNP der Gemeinde Benz gibt es hierzu keine Aussagen.

Zuc.

Aus Sicht der Naturschutzbehérde wiirde die Umwandlung der Ackerflichen in Dauergriinland
begruft.

Sie wéren somit weiterhin landwirtschaftliche Nutzflichen und wiirden bei der Entwicklung von
armen Standorten zu Magerrasen, die Biodiversitit der Landschaft erhdhen. Die Ausweisung eines
Okokontos wére zu priifen.

4. Ausweisung von Nutzungen im Fldchennutzungsplan

Nach § 1a Abs. 2 des BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden.

Fur die Belange des Landschaftsschutzgebietes ist der Nachweis zu fiihren, dass die
ausgewiesenen Fldchen zwingend erforderlich sind.

Hinweis zu Telekommunikationseinrichtungen

Es wird empfohlen, sich zu Telekommunikationseinrichtungen zu duRern.

Die Errichtung von Masten ist regelmaRig als Eingriff entsprechend § 12 NatSchAG M-V zu werten,
welcher das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigt.

Bei der Beurteilung des Eingriffs ist zunschst die Vermeidbarkeit zu priifen, z.B. dahingehend, ob
bereits vorhandene Bauwerke als Tréger von Richtfunkanlagen genutzt werden kénnen.

Die Auswirkungen von Masten auf die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sind:

1. Beeintréchtigung des Landschaftsbildes
2. bedingte Gefahrdung der Avifauna
3 Flacheninanspruchnahme

Dabei ist in der Regel die Beeintréchtigung des Landschaftsbildes die wichtigste Eingriffswirkung.
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Dies ist bisher nicht erfolgt.

Clace’n /

Schreiber
Sachgebiet Naturschutz



; Zum Achterwasser 6
| 17459 Seebad Uckeritz

Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbese; hgung fnsel Usedom i
Zum Achterwasser 8, 17459 Seebad Uckeritz ; L !
! L8 Mal Uty : Sprechzeiten

z Dienstag und Donnerstag
08.00 Uhr — 12.00 Uhr und von
13.00 Uhr - 16.00 Uhr
auBerdem nach Vereinbarung

Amt Usedom-Sid
Fir Gemeinde: Pudagla

Markt 7 St 079/133/811984
euemummer.
17406 Usedom Ust-ldNr.: De153128128
Bearbeiter: Herr Tessmer
Tel. 038375/53120
lhre Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum

18.04.2019 Te. 193/2019 20.05.2019

Vorentwurf des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Pudagla méchte im Flichennutzungsplan ihre Ziele fiir die gesamtgemeindliche
Planung fiir einen mittelfristigen Zeitraum definieren. In der Gemeinde Pudagla gehen standig
Anfragen auf Bereitstellung von individuellem Bauland ein. Es ist davon auszugehen, dass dieser
Trend weiter anhilt. Die Gemeinde hat in den letzten Jahren einen stetigen Zuwachs der
Bevolkerung zu verzeichnen. Die zur Verfiigung stehenden Baulandreserven von 3 Wohneinheiten
sind kurzfristig aufgebraucht. Der Entwicklungsbedarf wird mit rd. 20 Wohneinheiten eingeschiitzt.
Die Wohnbauentwicklung wird auf 2 Bereiche begrenzt, die im Plan als Wohnbaufliche 1 (W 1) und
als Wohnbauflache 2 (W 2) bezeichnet sind. Weiterhin soll der Standort des Gewerbegebietes auch
zukiinftig gesichert sein.

Entsprechend den geltenden Rechtsgrundlagen obliegt dem Zweckverband die ihm von den
Verbandsmitgliedern {ibertragene Aufgabe zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung in den
Mitgliedsgemeinden. Der Zweckverband hat in der Beteiligung bei den Bauleitplénen in der Stadt-
und Dorfentwicklung dafiir Sorge zu tragen, dass Planungsansitze entwickelt werden die den
spezifischen Anforderungen wie dem gestiegenen Trinkwasserbedarf als auch dem damit
verbundenen hiuslichen Abwasseranfall in der ortlichen Bebauung gerecht werden und fiir diese
Aufgaben angemessene wirtschaftliche Losungen zu entwickeln.

Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Pudagla erfolgt iiber das Wasserwerk Usedom. Die
vorhandenen Anlagen stoflen in der Sommersaison zwar an Ihre Grenzen, dennoch kann die
Trinkwasserversorgung fiir die ca. 20 Wohneinheiten sichergestellt werden.

Telefon: (038375) 530 Bankverbindung:

Telefax: (038375) 53155 Sparkasse Vorpommemn Deutsche Bank Wolgast Deutsche Kreditbank Neubrandenburg
E-mail: info@zv-usedom.de  IBAN: DEO6 1505 0500 0334 0000 68  IBAN: DE03 1307 0000 0285 3190 00 IBAN: DE76 1203 0000 0000 3036 36
Website: zv-usedom.de BIC: NOLADE21GRW BIC: DEUTDEBRXXX BIC: BYLADEM1001



Die Abwasserbeseitigung der Gemeinde Pudagla erfolgt iiber die Kldranlage Pudagla mit dem
Einzugsgebiet Gemeinde Benz und Pudagla. Die Reinigungsleistung der Kliranlage Pudagla ist fiir
2.600 Einwohnerwerte bemessen worden. Die Auslastung liegt im Mittel 2018 bei 2.100
Einwohnerwerten (81%) und in den Saison Juni bis September bei 2. 450 Einwohnerwerten (94%).
Fiir die Entwicklung von zukiinftigen Baubauungsgebieten in den Gemeinden Benz u. Pudagla sind
in der Kldranlage Pudagla die Kapazititen nicht mehr ausreichend. Fiir die Sicherstellung der
innerdrtlichen gemeindlichen Entwicklung (Lickenbebauung / Bebauung gemif § 34 BauGB) ist die
vorhandene Reserve von ca. 100 - 150 EW zwingend notwendig.

Wir werden die im Flichennutzungsplan dargestellten Flichen mit einer ,»2Anschlusskapazitit“ von
ca. 20 WE / 80 EW in der Gemeinde Pudagla in unser Abwasserbeseiti gungskonzept mit aufnehmen
und planerische Ansitze schaffen, die der Entwicklung gerecht werden. Unsere Planungsansitze
werden dann den zusténdigen Gremien des Zweckverbandes vorgestellt und deren Umsetzung
besprochen. Zurzeit miissen wir die Schaffung von zusétzlichen Wohnbauflichen ablehnen.

Mit freundlichen Griien B
K e
Mirko Saathoff MarioCFessmer

Geschiftsfithrer .~ Leiter Anschlusswesen



=—= Zweckverband

T==== Wasserversorgung &
Abwasserbeseitigung

usepom Insel Usedom

Zum Achterwas_;_ser 6
17459 Seebad Uckeritz

Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom
Zum Achterwasser 6, 17459 Seebad Uckeritz
Sprechzeiten
Dienstag und Donnerstag
08.00 Uhr — 12.00 Uhr und von

Amt Usedom-Siid 13.00 Uhr - 16.00 Uhr
. . auBerdem nach Vereinbarun
Fiir Gemeinde: Pudagla o -

Markt 7 S 079/133/81194
teuernummer:
17406 Usedom Ust-IdNr.: De153128128

Bearbeiter: Herr Tessmer
Tel. 038375/53120

Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum

18.04.2019 Te. 136/2020 28.05.2020

Vorentwurf des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla
Erginzung zur Stellungnahme vom 20.05.2019 unter dem Akz. 193/2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Grund des Vorentwurfes des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Pudagla soll eine
Leistungssteigerung der Klaranlage Pudagla im Auftrag des Zweckverbandes noch 2020 gepriift
werden. Wir gehen davon aus, dass durch Anderungen im Verfahren der Abwasserbehandlung bis
2025 eine Erhéhung der Kapazitit erreicht werden kann, sodass zumindest die in den hier
gegensténdlichen Vorentwurf des Fliachennutzungsplanes angemeldeten 80 Einwohnerwerte bzw. 20
Wohneinheiten zusitzlich an die 6ffentliche leitungsgebunden Abwasserbeseitigung angeschlossen

werden konnen.

Mit freundlichen GriiRen

Mirko Saathoff Mario Tessmer
Geschiftsfiihrer Leiter Anschlusswesen
Telefon: (038375) 530 Bankverbindung:
Telefax: (038375) 53155 Sparkasse Vorpommern Deutsche Bank Wolgast Deutsche Kreditbank Neubrandenburg

E-mail: inffo@zv-usedom.de  IBAN: DE06 1505 0500 0334 0000 68  IBAN: DE03 1307 0000 0285 3190 00 IBAN: DE76 1203 0000 0000 3036 36
Website: zv-usedom.de BIC: NOLADE21GRW BIC: DEUTDEBRXXX BIC: BYLADEM1001
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