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Geltungsbereich

Die Villa Wald-Eck in der Wockninstrale 6, norddstlich der Ortslage Uckeritz, ist ein
Ferienhaus mit vier Wohneinheiten fir zwei bis 12 Personen.

Das Plangebiet befindet sich ca. 300 m nordéstlich des Bahnlbergangs Wockninstralie,
rechtsseitig der Wockninstra3e und ca. 60 m vor deren Abschluss in Richtung Ostsee. Es
wird im Norden und Suden durch vorhandene Bebauung und im Westen und Osten durch
Waldflachen begrenzt.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit einer Flache
von etwa 0,14 ha umfasst Teilflachen des Flurstiicks 130/1 der Flur 1 in der Gemarkung
Uckeritz sowie Teilflachen des Flurstiicks 587/2 der Flur 2 in der Gemarkung Uckeritz.
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Geltungsbereich der 2. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Uckeritz
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1.

Die zum Entwurf der 2. Ergédnzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Uckeritz von
02-2021 eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden, sonstigen Trager offentlicher
Belange und Nachbargemeinden hat die Gemeindevertretung des Seebad Uckeritz am
30.11.2021 gepriift.

2,

Aufgrund des § 5 des Baugesetzbuches in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), beschlieRt die Gemeindevertretung des Seebad Uckeritz die 2. Ergénzung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Uckeritz iV.m. dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1 "Sondergebiet Ferienwohnungen Wockninstrate 6" der Gemeinde
Uckeritz.

3.
Die Begriindung und der Umweltbericht werden gebilligt.

4.

Der Birgermeister wird beauftragt fiur die 2. Ergdnzung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Uckeritz die Genehmigung zu beantragen. Die Erteilung der Genehmigung ist
alsdann ortsublich bekannt zu machen; dabei ist auch anzugeben, wo der Plan mit
Begriindung wahrend der Dienststunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt
werden kann.

Beratungsergebnis
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2. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER GEMEINDE SEEBAD UCKERITZ
FUR DEN BEREICH "SONDERGEBIET FERIENWOHNUNG WOCKNINSTRASSE 6 "

nachrichtliche Darstellung

Planzeichnung

MaRstab: 1 : 1.000

Meter
25 0 25 50

Plangrundlage

Als Grundlage fir die Darstellung der Planzeichnung
dient ein Ausschnitt der analogen Planzeichnung des
wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde

Seebad Uckeritz in der Fassung der Bekanntmachung
1770 11 ISR .

Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet § 10 Abs. 4 BauNO
W Zweckbestimmung: Ferienwohnungen

2. Sonstige Planzeichen

Grenze des Geltungsbereichs
der 2. Ergénzung des Flachennutzungsplans

Verfahrensvermerke

1.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Seebad Uckeritz hat in lhrer Sitzung am .................. die Aufstellung der
2. Ergénzung des Flachennutzungsplans beschlossen. Die ortslbliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde Seebad Uckeritz "Usedomer
Amtsblatt" am ...........cccceeeen. .

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaf § 17 des Gesetzes Uber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) beteiligt worden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer 6ffentlichen Auslegung vom

..................... bis zum ........ccceee.

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am .................ccooeee. den Entwurf der 2. Ergdnzung des Flachennutzungsplans

mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom .........cccccoiiiiiinen. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der 2. Erganzung des Flachennutzungsplans sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
..................... bis zum ..................... in den Amtsraumen der Gemeinde nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie auf der
Hompage der Gemeinde 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, am ....................... im "Usedomer Amtsblatt" bekannt gemacht worden.

Der Blrgermeister
Gemeinde Seebad Uckeritz, den ............... Siegel

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen
der Trager oOffentlicher Belange am ............ccocoeeviiennn. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 2. Erganzung des Flachennutzungsplans wurde am ............cccccccoiviiinneen. von der Gemeindevertretung
beschlossen. Die Begrindung zur 2. Erganzung des Flachennutzungsplans wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ...................... gebilligt.

Der Blrgermeister

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ............... Siegel

Die Genehmigung der 2. Ergadnzung des Flachennutzungsplanes wurde mit Verfugung der hoheren
Verwaltungsbehdrde vom ................. AZ: mit Auflagen und Hinweisen erteilt.

Der Burgermeister

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ............... Siegel

Die 2. Erganzung des Flachennutzungsplans wird hiermit ausgefertigt.

Der Blrgermeister

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ............... Siegel

Die Erteilung der Genehmigung der 2. Erganzung des Flachennutzungsplanes, sowie die Stelle bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ...............o ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.
Die 2. Erganzung des Flachennutzungsplanes ist mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung wirksam geworden.

Der Blrgermeister

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ............... Siegel

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |. S 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 114 des Gesetzes vom 18.
August 2021 (BGBI. | S. 3908)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Hauptsatzung der Gemeinde Seebad Uckeritz in der aktuellen Fassung

Ubersichtskarte

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2020
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2. Erganzung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Seebad Uckeritz fiir den Bereich
"Sondergebiet Ferienwohnungen WockninstraRe 6 "
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Gemeinde Seebad Uckeritz

2. Erganzung des Flachennutzungsplans
in Verbindung mit dem vbB-Plan Nr. 1
"Sondergebiet Ferienwohnungen WockninstraRe 6"
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1. Planungsanlass und Grundlagen der Planung

Planungsanlass zur Einleitung dieses Planverfahrens ist die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 ,Sondergebiet Ferienwohnungen Wocknin-
straBe 6". Vorgesehen ist darin die Ausweisung eines Sondergebietes, das der Er-
holung dient gemaB § 10 Abs. 4 BauNVO.

Die Gemeinde Seebad Uckeritz verfligt Uber einen rechtskréftigen Fldchennut-
zungsplan. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird
darin als WeiBflache dargestellt. Die Festsetzung eines Sondergebietes, das der
Erholung dient, weicht somit von der Darstellung des Flachennutzungsplans ab.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Zur Einhaltung des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB ist
somit die 2. Erganzung des Flachennutzungsplans erforderlich.

2. Vorgaben und Rahmenbedingungen
2.1 Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. Novem-
ber 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Geset-
zes vom 10. September 2021 (BGBI. I S. 4147)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

o Planzeichenverordnung (PlanzZzV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

o Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 114 des Gesetzes
vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3908)

o Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfiihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (NaturschutzausfiUhrungsgesetz -
NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

o Hauptsatzung der Gemeinde Seebad Uckeritz in der aktuellen Fassung

Bearbeitungsstand: Februar 2021 2. Erganzung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Seebad Uckeritz

Begriindung
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2.2 Planungsbindungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsdtzen der Raumord-
nung. Dabei sind die einzelnen Bundeslander gebunden, lbergeordnete und
zusammenfassende Plane oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vor-
gaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren,
vom Trager der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ord-
nung und Sicherung des Raums. Fir gemeindliche Bauleitplanverfahren be-
steht eine Anpassungspflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB § 3
Abs. 1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raums als Vorgaben flr nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensent-
scheidungen. Fir nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Berlck-
sichtigungspflicht.

Fir Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Seebad Uckeritz ergeben sich
die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus
folgenden Rechtsgrundlagen:

e Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.
Dezember 2008, zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3.
Dezember 2020 (BGBI. |. S. 2694)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5.
Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

e Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

e Landesverordnung Uuber das Regionale Raumentwicklungspro-
gramm Vorpommern (RREP VP-LVO M-V) vom 19.08.2010

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung zu prufen. Rechtsgrundlage hierfir sind
§ 4 Abs. 1 ROG sowie der § 1 Abs. 4 BauGB.

Die wesentlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landespla-
nung ergeben sich jedoch aus der Landesverordnung des Regionalen Raum-
entwicklungsprogramms Vorpommern. Dieses beinhaltet ein regionales Ge-
samtkonzept unter Einbeziehung sachlich und raumlich konkretisierter Ziel-
vorstellungen.

Bearbeitungsstand: Februar 2021 2. Erganzung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Seebad Uckeritz

Begriindung
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Hier wurden zentrale Orte mittlerer und oberer Stufe vorgegeben. Der Pla-
nungsraum unterliegt dem Oberzentrum Stralsund - Greifswald; Wolgast
bildet das zuzuordnende Mittelzentrum und Heringsdorf das Grundzentrum.
Die Ortslage Uckeritz ist als touristischer Siedlungsschwerpunkt ausgewie-
sen (Z 3.3 [3] RREP VP). Touristische Siedlungsschwerpunkte nehmen be-
sondere touristische Versorgungsaufgaben wahr. (G 3.3 [2] RREP VP)

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern besagt,
dass in bereits intensiv genutzten Bereichen der AuBenkiste und der Inseln
MaBnahmen zur Qualitatsverbesserung und Saisonverlangerung Prioritat
haben (Z 4.6 [5] LEP M-V).

GemaB der Festlegungskarte des Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern Greifswald ist die Gemeinde Uckeritz als Tourismusschwer-
punktraum dargestellt. In diesen Schwerpunktraumen stehen die Verbesse-
rung der Qualitat und der Struktur des touristischen Angebotes sowie MaB3-
nahmen der Saisonverlangerung im Vordergrund (G 3.1.3 [3] RREP VP).

Durch die Errichtung eines Betreiberwohnhauses kann die Qualitat des Ser-
vice vor Ort deutlich verbessert werden.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebie-
tes Kistenschutz. In diesen Gebieten sollen alle Planungen und MaBnahmen
die Belange des Klstenschutzes berlcksichtigen (RREP VP 5.3 [2]).

Berlcksichtigt man die fur diese Erganzung des Flachennutzungsplan rele-
vanten Vorgaben aus dem Landesraumentwicklungsprogramm und dem Re-
gionalen Raumentwicklungsprogramm der Region Vorpommern, so ist er-
kennbar, dass unter Einhaltung naturschutzrechtlicher und artenschutz-
rechtlicher Aspekte sowie der Aspekte des Kistenschutzes eine Vereinbar-
keit mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung herstellbar ist.

Bearbeitungsstand: Februar 2021 2. Erganzung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Seebad Uckeritz

Begriindung



Seite | 6

3. Entwicklungsziele der Flachennutzungsanderung

Ziel der Gemeinde ist es, durch die Darstellung eines Sondergebietes, das der Er-
holung dient gemaB § 10 Abs. 4 BauNVO den baulichen Bestand zu sichern und
den Neubau eines Betreiberwohnhauses auf dem Kellergeschoss des ehemaligen
Kichengebaudes zu ermdglichen.

Durch den Bau des Betreiberwohnhauses kann die Bewirtschaftung der Ferien-
wohnungen erleichtert, die An- und Abreise der Feriengdste flexibler gestaltet
werden und ein direkter Ansprechpartner fir die Gaste ist jederzeit vor Ort.

Dabei ist zu bericksichtigen, dass dieser im wirksamen Flachennutzungsplan
ganzlich als Wei3flache dargestellt ist.

Der Erganzungsbereich der 2. Erganzung des Flachennutzungsplans betrifft die
Villa Wald-Eck. Mit dem Erganzungsverfahren sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen im Sinne des Entwicklungsgebotes flr nachgelagerte Planungsebe-
nen geschaffen werden.

Das Planungsziel unterliegt § 4 Abs. 2 Nr. 1 der Verordnung Uber das Landschafts-
schutzgebiet (LSG-VO) ,Insel Usedom mit Festlandgtrtel®*. Demnach sind Hand-
lungen, die geeignet sind, den Charakter des Gebietes zu verandern, den Natur-
haushalt zu schadigen, das Landschaftsbild zu verunstalten, den Naturgenuss zu
beeintrachtigen oder sonst dem besonderen Schutzzweck zuwiderzulaufen, verbo-
ten. Insbesondere die Errichtung oder wesentliche Erweiterung baulicher Anlagen
ist verboten.

GemaB § 67 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG i.v.m. § 4 Abs. 5 Nr. 1 Kreisverordnung des
Landkreises Ostvorpommern Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
Festlandsgurtel® kann von den Verboten eine Befreiung erteilt werden. Im Rahmen
eines Antrages gemalB § 67 Abs. 1 BNatschG muss nun durch den Landrat als un-
tere Naturschutzbehérde geprift werden, ob mit dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ermdglichten Vorhaben zugestimmt werden kann. Eine Befreiung gemal
§ 67 Abs. 1 Nr. 1 ist méglich, wenn Grinde des Uberwiegend 6ffentlichen Interes-
ses, einschlieBlich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art vorliegen. Folgende Vo-
raussetzungen mussen fur § 67 Abs. 1 Nr. 2 vorliegen:

a) die Durchfithrung der Vorschriften fiihrt zu einer unzumutbaren Belas-
tung

b) die Abweichung ist mit den Belangen von Naturschutz und Land-
schaftspflege vereinbar

Das Ferienwohnhaus ,Villa am Waldeck" wird von einem kleinen Familienbetrieb
mit zwei Angestellten betrieben. Um den insgesamt maximal 24 Gaste einen an-
genehmen und individuell auf die Bedirfnisse der Gaste angepassten Aufenthalt
ermdglichen zu kénnen, ist es wichtig, Ansprechpartner jeder Zeit vor Ort zu ha-
ben.

Bearbeitungsstand: Februar 2021 2. Erganzung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Seebad Uckeritz

Begriindung



Seite |7

Uberdies kann so eine flexible An- und Abreise unkompliziert und schnell vorberei-
tet werden. Auch die Ferienhaus- und Ferienwohnungsurlauber winschen immer
mehr Komfort und Service. So kann durch das Wohnen des Betreibers oder Be-
triebsinhabers vor Ort ein Brotchen- oder Frihstiicksservice, eine tagliche Reini-
gung oder auch Auskilinfte zu Sehenswirdigkeiten und Ausfliigen ermdéglicht wer-
den.

Durch den Bau des Wohnhauses fir den Betreiber oder den Betriebsinhaber kann
diese Individualitat und eine schnelle Reaktion auf die Bedlrfnisse der Gaste ge-
wahrleistet werden. Der Familienbetrieb bleibt so konkurrenzfahig zu anderen Mo-
dellen und ist langfristig auch wirtschaftlich lukrativ.

Aufgrund der Nahe zum Ferienwohnhaus kommt kein anderer Standort fir den
Bau des Betreiberwohnhauses in Betracht. Die oben beschriebenen Punkte ma-
chen die unmittelbare Nahe des Betreiberwohnhaus zu den Ferienwohnungen er-
forderlich. Die Nichtdurchfihrung des Vorhabens wirde flr den Betreiber durch
seinen derzeitigen Wohnort im Amtsbereich Altentreptow zu einer unzumutbaren
Belastung flhren.

Im Geltungsbereich sind die Schutzgegenstdnde des Landschaftsschutzgebietes
nicht erkennbar. Der Planungsraum ist baulich Gberpragt durch die vorhandenen
Gebdude und Nutzung, sodass sich kein Bezug zu den Schutz- und Erhaltungszie-
len des Landschaftsschutzgebietes herstellen lasst.

Fir das geplante Vorhaben werden ausschlieBlich anthropogen vorgepragte Berei-
che des bestehenden Ferienhauses in Anspruch genommen. Das geplante Betrei-
berwohnhaus wird auf dem Kellergeschoss des ehemaligen Klichengebaude errich-
tet. Unbeeintrachtigte Freiflachen werden nicht in Anspruch genommen.

Im Anderungsbereich befinden sich derzeit schon Geb&ude. Die Oberkante als
HoéchstmalB baulicher Anlagen wird im Bebauungsplan fir das Baufeld 1 (BF 1) auf
13,5 m und fur das Baufeld 2 (BF 2) auf 8,50 m in m tUber NHN im Bezugssystem
DHHN2016 begrenzt.

Somit wird sich die geplante Bebauung nach der Umgebungsbebauung richten und
unterordnen.

Fir das Schutzgebiet lassen sich aufgrund des Vorhabens keinerlei optische und
immissionsbezogene Wirkungen, die der Landschaftsschutzverordnung entgegen-
wirken, feststellen. Die Abweichung scheint somit mit den Belangen der Natur-
und Landschaftspflege vereinbar.

Bearbeitungsstand: Februar 2021 2. Erganzung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Seebad Uckeritz
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4, Auswirkungen der Flachennutzungsidnderung

GemaB § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen die
Belange des Umweltschutzes im Rahmen einer Umweltprifung zu Uberprifen. Die
Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht dargestellt, welcher ei-
nen gesonderten Teil der Begrindung bildet (§ 2 a BauGB).

Es besteht die Moglichkeit, die schwerpunktmaBige Ermittlung bestimmter Um-
weltauswirkungen einer nachfolgenden Planungsebene zuzuordnen (Abschich-
tung). Eine angemessene und abschlieBende Konfliktbewaltigung der zu erwar-
tenden Auswirkungen ist auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht zweck-
maBig.

Betroffen ist ein 0,14 ha groBer Bereich, der im Flachennutzungsplan WeiBflache
dargestellt ist. Der Erganzungsbereich befindet sich auf dem Grundstlick des Feri-
enhauses Villa Wald-Eck. Es handelt sich um die Sicherung und Entwicklung eines
bereits vorhandenen Bereichs.

Tabelle 1: Fldachenbilanz als Auszug des wirksamen Planes

Wirksamer 2. Erganzung des

Flachennutzungsplan Flachennutzungsplanes
WeiBflache 0,14 ha -
Sondergebiet Ferienwohnung --- 0,14 ha

Die Anderung des Flachennutzungsplans ist notwendig, um den baulichen Bestand
zu sichern und die Errichtung eines Betreiberwohnhauses zu ermdglichen.

Die geplante Ausweisung eines Sondergebietes, das der Erholung dient, steht in
unmittelbarem Zusammenhang mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 1 ,Sondergebiet Ferienwohnungen WockninstraBe 6".

Bearbeitungsstand: Februar 2021 2. Erganzung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Seebad Uckeritz
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1. Einleitung

Uckeritz ist eines der vier sogenannten Bernsteinbdder auf der Insel Usedom. Auf
Grund seiner Lage zwischen Achterwasser und Ostsee, umgeben von Wald und am
Wockninsee gelegen, hat das Ostseebad eine hervorgehobene Bedeutung flr den
Tourismus.

Das einstige Fischer- und Bauerndorf [adt sowohl Aktiv-, Strandurlauber als auch
Klnstler und Kunstliebhaber zum Verweilen ein. Deshalb ist es kaum verwunderlich,
dass das Ostseebad Uckeritz rund 360.000 Ubernachtungen im Jahr zihlt.

Die Villa Wald-Eck in der WockninstraBe 6, norddstlich der Ortslage Uckeritz, ist ein
Ferienhaus mit vier Wohneinheiten flir zwei bis 12 Personen. Die Ferienwohnungen
sind modern eingerichtet und gut ausgestattet. Der zur Villa gehdérende Garten ladt
zum Grillen, Verweilen und Spielen ein. Flr das Ferienwohnhaus liegt eine Bauge-
nehmigung vom 20.06.2008, AZ. 01399-08 vor.

Um die Bewirtschaftung zu erleichtern, An- und Abreise der Feriengaste flexibler
gestalten zu kénnen und damit jederzeit ein direkter Ansprechpartner vor Ort ist,
ist die Errichtung eines Betreiberwohnhauses vorgesehen.

Fir die planungsrechtliche Sicherung des Bestandes und die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Betreiberwohnhaus als Betriebssitz des Inha-
bers ist die Aufstellung eines Erganzungsbereichs notwendig.

Der Neubau auf dem Kellergeschoss des ehemaligen Kichengebaudes soll so
konzipiert werden, dass sich der Baukoérper im Vernehmen mit dem baulichen
Bestand in das Landschaftsbild einfigt und dariber hinaus keine erheblichen nega-
tiven Umweltauswirkungen erzeugt werden.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist fur Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzu-
fuhren, deren Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt werden. Der Umweltbericht
ist gemaB § 2 a Satz 3 BauGB ein eigenstandiger Teil der Begrindung der Ergan-
zung des Flachennutzungsplans. Er stellt die ermittelten Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege dar. Im Rahmen der Umweltprifung werden somit die
Vertraglichkeit der Auswirkungen der Planung mit unterschiedlichen Schutzgltern
geprift und die zu erwartenden erheblichen oder nachhaltigen Umweltauswirkun-
gen bewertet.

Bearbeitungsstand: September 2021 2. Erganzung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Seebad Uckeritz
Umweltbericht
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1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

Ziel der 2. Erganzung des Flachennutzungsplans in Verbindung mit dem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
ordnungsgemaBe Nutzung sowie die qualitative Entwicklung der Villa Wald-Eck zu
schaffen.

Das stadtebauliche Konzept ist also vollstandig auf die nachhaltige Sicherung des
bestehenden Ferienhauses abgestellt. Dabei gilt es, den besonderen Charakter
dieses Standortes zu erhalten und den Service Uber ein Betreiberwohnhaus am
Standort zu verbessern, ohne dass die Belange des Natur-, Kisten- und Land-
schaftsschutzes vernachlassigt werden.

Der Neubau beschrankt sich ausschlieBlich auf einen bereits vorgepragten Bereich
und ist dem Hauptgebaude untergeordnet. Im Sinne einer nachhaltigen Flachennut-
zung kann der Neubau auf einer bereits versiegelten Flache errichtet werden.

Die Regelungsabsichten der Gemeinde Uckeritz beschrénken sich auf die in § 10
BauNVO definierten Erholungsnutzungen.

Die Ausdehnung des geplanten Sondergebietes Ferienwohnung gemaB § 10 Abs. 4
BauNVO wurde auf ein minimales MaB reduziert und beschrankt sich ausschlieBlich
auf anthropogen Uberpragte Bereiche. Die Festsetzung des Sondergebietes FW
dient im Wesentlichen der Bestandssicherung sowie der Errichtung eines Betreiber-
wohngebaudes.

Die geplante bauliche Anlage wird durch die Baugrenze eng und bedarfsorientiert
festgelegt.

Im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und der Reduzie-
rung der erforderlichen Eingriffe auf ein unbedingt notwendiges MaB wurde
die Grundflache (GR) fur die einzelnen Bauteile angegeben. Die GR flur das
geplante Betreiberwohnhaus betragt 129 m?2 und die GR flr das vorhandene
Ferienwohnhaus betragt 195 m?2.

Das Betreiberwohnhaus wird auf einem bereits vorhandenen Kellergeschoss
errichtet. Es Uberragt dieses Kellergeschoss um 55 m2, sodass diese Flache
als Eingriff zu bewerten ist.

Die Oberkante als HoéchstmaB baulicher Anlagen wird flir das Baufeld 1 (BF 1) auf
13,5 m und fur das Baufeld 2 (BF 2) auf 8,50 m in m tGber NHN im Bezugssystem
DHHN2016 begrenzt. Ohne diese Festsetzung besteht die Gefahr der Beeintrachti-
gung von o6ffentlichen Belangen. Fir die vorliegende Flachennutzungsplanerganzung
ist es entscheidend, die Einflisse auf das Landschaftsbild und auf das Landschafts-
schutzgebiet so gering wie mdglich zu halten.

Negative Randeinfllisse wie z. B. Larm, stoffliche Immissionen, Stérungen, optische
Reize oder Eutrophierung sind vom Vorhaben selbst (unmittelbar) nicht zu erwar-
ten.

Bearbeitungsstand: September 2021 2. Erganzung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Seebad Uckeritz
Umweltbericht
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1.2 Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgeset-
ze und Fachplane

MaBgeblich fir die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes sind folgende
gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. Septem-
ber 2021 (BGBI. I S. 4147)

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleit-
planen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu erdrtern und zu bilanzie-
ren (vergl. dazu § 18 BNatSchG).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 114 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S.
3908)

Zur Vermeidung unnoétiger Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushal-
tes sind die in §§ 1 und 2 BNatSchG verankerten Ziele und Grundsatze des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege maBgeblich und bindend.

Demnach ist zu prifen, ob das Bauleitplanverfahren einen Eingriff im Sinne des §
14 Abs. 1 BNatSchG erwarten lasst (Prognose des Eingriffs).

Zudem ist die Gemeinde verpflichtet, alle Uber die Inanspruchnahme von Natur und
Landschaft am Ort des Eingriffs hinausgehenden Beeintrachtigungen der Umwelt
auf ihre Vermeidbarkeit zu prifen (Vermeidungspflicht).

Im Weiteren ist durch die Gemeinde zu prufen, ob die Auswirkungen des Vorhabens
beispielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert werden kdnnen (Min-
derungspflicht).

In einem nachsten Schritt sind die zu erwartenden nicht vermeidbaren Eingriffe
durch planerische MaBnahmen des Ausgleichs zu kompensieren.

Unter normativer Wertung des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1 a Abs.
3 BauGB hat die Gemeinde die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
mit den Ubrigen berihrten 6ffentlichen und privaten Belangen abzuwagen (Integri-
tatsinteresse).

Bearbeitungsstand: September 2021 2. Erganzung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Seebad Uckeritz
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Gesetz zum Schutz vor schdadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigung, Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorginge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
August 2021 (BGBI. I S. 3901)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Aufgrund der Ermachtigung nach § 3 Abs. 2 BNatSchG sind grundsatzlich die
Lander fur den gesetzlichen Biotopschutz zustandig.

Das Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern i. d. F. der
Bekanntmachung vom 06. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 12), zuletzt geandert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) formu-
liert Grundsatze, die bei Vorhaben in der Nahe von Denkmalen zu beachten sind.

Weitere liberortliche Planungen:

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei
sind die einzelnen Bundesléander gebunden, Ubergeordnete und zusammenfassende
Plane oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in
Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der
Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festle-
gungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums. Fir gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB § 3 Abs. 1
Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als
Vorgaben flr nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen. Flr nach-
geordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Bericksichtigungspflicht. Flr Planun-
gen und MaBnahmen der Gemeinde Uckeritz ergeben sich die Ziele, Grundséatze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechtsgrundlagen:

e Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. De-
zember 2008, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Dezem-
ber 2020 (BGBI. I S. 2694)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

e Landesverordnung uUber das Landesraumentwicklungsprogramm Meck-
lenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

Bearbeitungsstand: September 2021 2. Erganzung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Seebad Uckeritz
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e Landesverordnung Uuber das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern (RREP VP-LVO M-V) vom 19.08.2010

Mit der Stellungnahme vom 28.07.2020 bestatigt das Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern die Vereinbarkeit der 2. Erganzung des Flachennut-
zungsplans mit den Zielen der Raumordnung.

Ortliche Planungen:

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Seebad Uckeritz stellt den Gel-
tungsbereich als WeiB3flache dar. Zur Einhaltung des Entwicklungsgebotes nach § 8
BauGB erfolgt parallel die 2. Erganzung des Flachennutzungsplanes. Es wird auf das
entsprechende Verfahren verwiesen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlieBBlich des Untersu-
chungsraumes

Der Planungsraum umfasst im Siddwesten ein bestehendes Ferienhaus mit vier
Ferienwohnungen. Zentral innerhalb des Geltungsbereichs gelegen, befindet sich
das Kellergeschoss eines ehemaligen Klichengebdudes.

Im Bereich der Einfahrt fungiert die Rasenflache als Parkplatz.

Die groBen Rasenflachen innerhalb des Geltungsbereichs unterliegen einer regel-
maBigen Pflege und Mahd. Der Baubestand bildet sich aus zwei alteren Nadelgehdl-
zen.

Das gesamte Grundstuck ist eingezaunt.

Bearbeitungsstand: September 2021 2. Erganzung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Seebad Uckeritz
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Abbildung 1: Blick von Osten auf das Ferienhaus ,Villa Wald-Eck"
(Foto: 08.05.2018, BAUKONZEPT Neubrandenburg GmbH)

Der Planungsraum befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Insel

Usedom mit Festlandgirtel® (LSG 82) sowie innerhalb des Naturparkes ,Insel

Usedom™ (NP 5).

Das Naturschutzgebiet ,Wocknin See™ (NSG 78) sowie das FFH-Gebiet DE 1950-301
~Wocknin See" befinden sich im Osten, auBerhalb des Geltungsbereichs.

Gesetzlich geschiitzte Biotope befinden sich nicht innerhalb des Anderungsbereichs.

MaBgeblich fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens
sind die mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet
Ferienwohnungen WockninstraBe 6" und 2. Erganzung des Flachennutzungsplans
die vorhersehbaren bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die zu
untersuchenden Schutzguter.

Bearbeitungsstand: September 2021 2. Erganzung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Seebad Uckeritz
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2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands
und der Umweltmerkmale

Das Vorhaben ist sowohl maBnahmen- als auch schutzgutbezogen darzustellen und
zu bewerten. Im Falle der vorliegenden 2. Erganzung des Flachennutzungsplans
sind folgende Einzelkonflikte durch die Ausweisung eines Sondergebietes, das der
Erholung dient, mit der Zweckbestimmung ,Ferienwohnungen™ zu bericksichtigen:

Baubedingte Auswirkungen

o Larmbelastungen,
Beunruhigung wahrend der Errichtungsphase
Staubbelastungen

Anlagebedingte Auswirkungen

o Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen durch Flachenverlust
aufgrund von Neuversiegelungen

Betriebsbedingte Auswirkungen

o Wirkungen auf die Schutzgliter Mensch und Tiere und Pflanzen aufgrund
der Anwesenheit von Ubernachtungsgésten und Betreiber

Folgende Konfliktschwerpunkte sind somit mit einem erhéhten Untersuchungs-
bedarf festzustellen.

o Larm und Staub wahrend der Bauphase sind bezliglich der Schutzglter
Mensch und Gesundheit, Boden, Tiere und Pflanzen zu beurteilen.

o Die Wahrnehmbarkeit ist bezlglich der Schutzglter Tiere, Mensch und Land-
schaftsbild zu beurteilen.

o Wirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgir-
tel" sowie das FFH-Gebiet DE 1950-301 ,Wocknin See".

Im Rahmen der weiteren Betrachtung der Umweltauswirkungen werden diese
Konflikte eine besondere Berilcksichtigung finden. Im Folgenden erfolgt eine Be-
standsbeschreibung der einzelnen Schutzgdter.

2.2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung

Die nachstgelegene Wohnnutzung grenzt nérdlich in einem Abstand von 30 m an
den Vorhabenstandort. Eine Gefahrdung menschlicher Gesundheit ist durch die
vorliegenden Planungsabsichten nicht gegeben. Das Vorhaben produziert keine
Emissionen durch die Grenzwerte Uberschritten werden.

Bearbeitungsstand: September 2021 2. Erganzung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Seebad Uckeritz
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2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologischen Vielfalt
Biotope

Innerhalb des Untersuchungsbereichs befinden sich keine gesetzlich geschuitzten
Biotope.

Der Planungsraum ist durch das vorhandene Ferienwohnhaus mit Nebenanlagen
gepragt (PZF). Bei den AuBenanlagen handelt es sich hauptsachlich um einen
gepflegten, regelmaBig gemahten artenarmen Zierrasen (PER). Erschlossen wird
der Planungsraum durch einen teilversiegelten Wirtschaftsweg (OVU).

Fauna
Methodik

Die Ermittlung des Artenbestandes erfolgt aufgrund eines fir die jeweiligen Arten
geeigneten Lebensraumpotenzials. Dabei wird der Untersuchungsraum hinsichtlich
der Habitatausstattung und Eignung als Lebensraum eingeschatzt (Potenzialab-
schatzung).

Auf diese Weise werden alle potenziell im Planungsraum vorkommenden streng
geschiitzten Tier- und Pflanzenarten betrachtet. In diesem Falle wird von einem
worst-case-Szenario ausgegangen, wobei von dem Vorkommen einer Art ausge-
gangen wird, wenn die Art im Untersuchungsraum verbreitet ist und wenn sich dort
geeignete Habitate in ausreichender Qualitat und GréBe befinden.

Das daraus abgeleitete Vorkommen kann jedoch gréBer sein als der reelle Bestand,
da nicht alle geeigneten Habitatstrukturen tatsachlich besiedelt sind.

Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Artenbestan-
des wird unter Berlicksichtigung einer am MaBstab der praktischen Vernunft ausge-
richteten Untersuchungstiefe abgesehen. Von ihr waren keine neuen Erkenntnisse
zu erwarten, da bereits allgemeine Erkenntnisse zu artspezifischen Verhaltenswei-
sen und Habitatansprichen vor dem Hintergrund der ortlichen Gegebenheiten
sichere Ruckschlisse auf das Vorhandensein bzw. Fehlen bestimmter Arten zulas-
sen. Das zu untersuchende Artenspektrum erfolgte unter Beachtung der Ausstat-
tung des Planungsraumes in Verbindung mit den Ansprichen einzelner Arten.

Reptilien

Vorzugslebensraume und Biotopstrukturen von Kriechtieren (Reptilia) wie der
Europadischen Sumpfschildkréte (Emys orbicolaris) fehlen am Vorhabenstandort
vollstandig.

Das Vorkommen der Schlingnatter (Coronella austriaca), die ein breites Spektrum
von Biotopen (Magerrasen, trockene Waldrander) besiedelt, konnte 2019 auf dem
angrenzenden Gelande beobachtet werden. Wirkbedingt sind Beeintrachtigungen
dieser Art jedoch ausgeschlossen. Eingriffe in die von der Schlingnatter bevorzugten
Biotopstrukturen werden nicht durchgefihrt.

Bearbeitungsstand: September 2021 2. Erganzung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Seebad Uckeritz
Umweltbericht



Seite | 11

Die Zauneidechse besiedelt Diinengebiete, Heiden, Halbtrocken- und Trockenrasen,
Waldrander, Feldraine, sonnenexponierte Boschungen aller Art (Eisenbahndamme,
Wegrander), Ruderalfluren, Abgrabungsflachen sowie verschiedenste Aufschllisse
und Brachen.

Die besiedelten Flachen weisen eine sonnenexponierte Lage, ein lockeres, gut
drainiertes Substrat, unbewachsene Teilflachen mit geeigneten Eiablageflachen,
sparlich bis mittelstarke Vegetation sowie das Vorhandensein von Kleinstrukturen
wie Steine, Totholz als Sonnenplatze auf. Fels- und Erdspalten, vermoderte Baum-
stubben, selbstgegrabene Réhren oder verlassene Nagerbauten dienen als Uberwin-
terungsquartiere.

Nach MARTENS et. al. (1997) haben Bodentiefe, Vegetationshéhe und Vegetations-
struktur den groéBten Einfluss auf die Individuenzahlen der Art. Wichtig ist, dass die
Bodeneigenschaften den Arten das leichte und tiefe Eingraben ermdglichen.

Innerhalb des Plangebiets sind solche Habitate nicht vorhanden. Es gibt keine
vegetationsfreien Bereiche mit grabfahigem Substrat und groBe Flachen innerhalb
des Plangebietes sind versiegelt. Die Rasenflachen unterliegen einer regelmaBigen
Mahd. Ein Vorkommen sowie eine Beeintrachtigung von Zauneidechsen kann somit
ausgeschlossen werden.

Amphibien

Norddstlich des Geltungsbereichs in einer Entfernung von 220 m befindet sich der
Wockninsee.

Ein Vorkommen der Rotbauchunke (Bombina bombina), der Kreuzkrdte (Bufo
calamita), der Wechselkrote (Bufo viridis), des Laubfrosches (Hyla arborea), der
Knoblauchkréte (Pelobates fuscus), des Moorfrosches (Rana arvalis), des Springfro-
sches (Rana dalmatina) und des Kleinen Wasserfrosches (Rana lessonae) ist in
diesem Gewasser grundsatzlich mdglich. Deren potenzielle Laichgewasser und
Vorzugshabitate sind sonnenexponierte Stillgewasser mit einer offenen Wasserfla-
che und einem reich strukturierter Gewésserboden [Aste/Steine, fehlender Fischbe-
satz]. Der Geltungsbereich stellt weder ein Sommer- noch ein Winterquartier dar.
Allerding kdénnen Wanderaktivitaten durch den Erganzungsbereich nicht ausge-
schlossen werden.

Kéfer

Vorkommen streng geschitzter Kafer (Coleoptera) ist im Untersuchungsraum nicht
bekannt. Vorzugslebensrdaume der Arten Breitrand (Dytiscus Ilatissimus) und
Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) sind nahrstoffarme
bis - maBige Stehgewasser. Diese werden durch die Planung nicht berthrt.
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Eremit (Osmoderma eremita), Heldbock (Cerambyx cerdo) und Hirschkafer (Luca-
nus cervus) besiedeln alte Hoéhlenbaume und Walder. Diese sind innerhalb des
Geltungsbereiches nicht vorhanden. Gehdlzbeseitigungen sind vorliegend nicht
vorgesehen.

Nachweise des Mentrie’s Laufkafer (Carabus menetriesi ssp. Pacholei) sind im
Mecklenburg-Vorpommern ausschlieBlich im unteren Peenetal bekannt. Diese Art
praferiert nahrstoffarmere, konstant grundwassergepragte, schlenken- und torf-
moosreiche Standorte.

Die Vorzugslebensraume der genannten streng geschitzten Arten werden durch die
Planung nicht berthrt. Eine Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben kann
somit ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge

Schmetterlinge (Lepidoptera) wie der GroBe Feuerfalter (Lycaena dispar), der
Blauschillernde Feuerfalter (Lycaena helle) und der Nachtkerzenschwarmer (Proser-
pinus proserpina) leben in Mooren, Feuchtwiesen und an Bachlaufen. Diese geeig-
neten Lebensraume sind im Bereich des Vorhabenstandortes nicht vorhanden.

Sonstige streng geschiitzte Arten

Berlcksichtigt man, dass die Eingriffsflache keine natlrlichen aquatischen und
semiaquatischen Lebensrdaume beansprucht, so sind Wirkungen auf Fische (Per-
cidae), Meeressduger, Libellen (Odonata) und Weichtiere (Mollusca) auszuschlie-
Ben. Wirkbedingt sind keine Beeintrachtigungen der Sadugetiere wie Fischotter
(Lutra lutra) und Bieber (Castor fiber) vorhersehbar.

Flederméuse

Flir Fledermduse (Microchiroptera) ergibt sich wirkbedingt kein erhéhter Untersu-
chungsbedarf. Es ist kein Abbruch von Gebdauden mit potenziellen Quartierseigen-
schaften vorgesehen. Auch flir Gehdlze mit Quartierseigenschaften, wie Spalten
hinter abplatzender Borke, Baumhohlen oder Stammrisse werden nicht beseitigt.

Avifauna

Der Schutz der Avifauna ergibt sich aus den Vorgaben der EU-Vogelschutzrichtlinie
2009/147/EG. Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG erhalten alle wild lebenden euro-
paischen Vogelarten den Schutzstatus der besonders geschutzten Arten.

Aufgrund der Habitatausstattung und des Tourismus vor Ort kann unter Berilcksich-
tigung der relevanten Wirkfaktoren der zu bewertende Bestand europaischer Brut-
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vogelarten auf stérungsunempfindliche Brutvoégel der Gehdlze und Gebaudebriter
beschrankt werden. Auf Grund der regelmaBigen Mahd innerhalb des Geltungsbe-
reichs kann das Vorkommen von Offenlandbritern innerhalb des Geltungsbereichs
ausgeschlossen werden.

Relevante Geholzbriter sind Buchfink (Fringilla coelebs), Heckenbraunelle (Prunella
modularis), Gartengrasmiucke (Sylvia borin), Zaunkoénig (Troglodytes troglodytes),
Stieglitz (Carduelis carduelis), Ringeltaube (Columba palumbus) und Amsel (Turdus
merula). Eine Brutaktivitat dieser Arten in Gehdlzen kann angenommen werden.

Flr diese potenziell vorkommenden Brutvogelarten erlischt der Schutz der Brutstat-
te nach Beendigung der Brut. Planungsrelevant sind also ausschlieBlich variable
Niststatten.

Gebaudebriter wie z. B. Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Mehlschwalbe (Delichon
urbicum), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) oder Haussperling (Passer
domesticus) gelten als Kulturfolger. Sie besitzen teilweise eine ausschlieBliche
Orientierung auf Gebaude. Ihre Bruthabitate liegen u. a. in Dachspalten, an senk-
rechten Wanden unter Uberhdngen, in Mauernischen oder in Mauerléchern. Ein
Vorkommen dieser Arten ist mdglich, eine Betroffenheit zu untersuchen.

Weitere Artengruppen, die aufgrund der Ausstattung des Planungsraumes im
Untersuchungsraum nicht vorkommen kdnnen, sind nicht weiter zu beachten.

2.2.3 Schutzgut Flache

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaft-
lich genutzten Bdden ist zu vermeiden. Das Ferienwohnhaus ist bereits vorhanden.
Es sind keine zusatzlichen Flachenversiegelungen vorgesehen. Das Betreiberwohn-
gebaude wird auf ein vorhandenes Kellergebdude gesetzt. Die festgesetzte GRZ
umfasst den vorhandenen baulichen Bestand. Die Flachen werden nicht land- oder
forstwirtschaftlich genutzt.

2.2.4 Schutzgut Boden und Geologie
Geologie

Naturraumlich ist der Geltungsbereich in die Landschaftszone Ostseekiistenland und
GroBlandschaft Usedomer Hligel- und Boddenland einzuordnen. Der Geltungsbe-
reich gehért zu den Landschaftseinheiten ,Achterland™ und ,Insel Usedom"™ (LUNG
M-V 2018).

Die Insel Usedom wurde im Quartar geomorphologisch gestaltet und durch die
Weichseleiszeit sowie nachfolgende eiszeitliche Ereignisse gepragt.
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Das Relief des Untersuchungsraumes ist eben. In Richtung Sldosten fallt das
Gelande leicht ab.

Boden

Der Bereich um die Ortslage Uckeritz ist durch Sand-Regosol/Braunerde-Gley sowie
holozane und spatglaziale Flug- und Dinensande gepragt.

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Lebensgrundla-
ge und Lebensraum flr Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als
Nahrstoff- und Wasserspeicher, als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium flr
stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers, als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und als Nutzflache.

Bdden mit hoher Bedeutung als Lebensraum

Als Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum flr Flora und Fauna sind solche zu
nennen, die das Vorkommen spezieller Arten ermdglichen. Im Erganzungsbereich
sind keine Boden mit hoher Bedeutung als Lebensraum flr Flora und Fauna vor-
handen. GroBe Flachen sind bereits versiegelt.

B6den mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Bereich der Vorhabenflache keine Boden-
denkmale bekannt.

Bdden mit hoher Bedeutung als Regler fiir den Stoff- und Wasserhaushalt

Ein groBer Teil des Plangebietes ist versiegelt. Der Naturlichkeitsgrad ist durch die
Versieglung und Nutzung gering. Der vorhandene Oberbodenhorizont dient Uber
dem anstehenden Sand als Nahrstoff- und Wasserspeicher, unterliegt aber auf-
grund der Beeinflussung einer geringen Funktionsauspragung.

2.2.5 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine natlrlichen Oberflachengewdasser.
Der Planungsraum weist einen Abstand von ca. 920 m zum Kustengewasser ,,Ost-
see" und ca. 1.260 m zum Achterwasser auf.

Die Ortschaft Uckeritz ist gegen Hochwasser aus dem Ostseebereich unter Beriick-
sichtigung von Dline und Deich gut abgesichert. Aus dem Bereich des Achterwas-
sers schitzt der vorhandene Boddendeich ,Achterwasser" vor Hochwasser. Aller-
dings ist dieser gegenwartig aufgrund seiner Kubatur nicht in der Lage, ein Bemes-
sungshochwasser (BHW) zu kehren.

GemaB der Richtlinie 2-5/2012 "Bemessungshochwasser-stand und Referenzhoch-
wasserstand" des Regelwerkes Klistenschutz M-V betragt das Bemessungshochwas-
ser, welches einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit Hochwasser
einhergehenden Seegang berlcksichtigt, fur das Achterwasser 2,10 m NHN.
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2.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes wird durch die bestehenden Gebau-
de und den gepflegten AuBenbereich sowie die angrenzenden Waldflachen gepragt.

Der Zustand der Landschaft wird mittels der Erlebnisfaktoren Vielfalt, Eigenart und
Schdénheit beschrieben.

Die Eigenart bezeichnet die historisch gewachsene Charakteristik und Unverwech-
selbarkeit einer Landschaft zu einem bestimmten Zeitpunkt. Dabei kann die Eigen-
art sowohl natirlich als auch menschlich gepragt sein.

Als Teil der Kulturlandschaft mit den flir den Bereich des Vorhabenstandortes
typischen Landnutzungsformen ist der Vorhabenstandort in seiner Eigenart typisch
fUr touristisch gepragte Bereiche.

Als naturnah wird eine Landschaft empfunden, in der erkennbare menschliche
Einflisse und Nutzungsspuren nahezu fehlen.

Die Naturndhe als Ausdruck flir die erlebbare Eigenentwicklung, Selbststeuerung,
Eigenproduktion und Spontanentwicklung in Flora und Fauna beschrankt sich im
Untersuchungsgebiet auf die an den Geltungsbereich angrenzenden Waldbereiche.

Die bereits bestehende touristische Nutzung vermindern die Erlebbarkeit und
Wahrnehmung der Landschaft als Natur- und Lebensraum.

Die landschaftliche Vielfalt des Untersuchungsraumes setzt sich aus den Gebau-
den, den angrenzenden Waldstrukturen sowie dem gepflegten AuBenbereich des
Planungsraums zusammen.

Aufgrund dieser bestehenden Strukturen innerhalb des Untersuchungsraumes und
der zurtckhaltenden touristischen ErschlieBung des Vorhabenstandortes passt sich
das Plangebiet unter dem Aspekt der Schénheit gut in das Landschaftsbild ein.

2.2.7 Schutzgut Klima und Luft

Der Untersuchungsraum liegt im Bereich des noch stark ozeanisch gepragten
Klimas. Es gehdrt zum Gebiet des 6stlichen Kistenklimas. Die Temperaturamplitude
ist groBer, Sonnenscheindauer und Frostgeféhrdung nehmen zu und der Land-
Seewind-Effekt ist starker ausgepragt

Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei etwa 8,7 °C, Januar- und Julidurch-
schnitt belaufen sich auf -1,3 °C und 18,2 °C. Der Jahresdurchschnittsniederschlag
betragt im Mittel 547 mm.

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
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Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.
Aus archaologischer Sicht sind jedoch Funde mdglich.

2.2.9 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Der Planungsraum befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Insel
Usedom mit Festlandgirtel® (LSG 82) sowie innerhalb des Naturparkes ,Insel
Usedom™ (NP 5).

Das Naturschutzgebiet ,,Wocknin See™ (NSG 78) sowie das FFH-Gebiet DE 1950-301
~Wocknin See" befinden sich im Osten, auBerhalb des Geltungsbereichs.

Das FFH-Gebiet umfasst eine Gesamtflache von 52 ha. Demnach bilden Binnenge-
wasser (stehend und flieBend), Laubwald und Nadelwald die wesentlichen Merkmale
des Gebietes.

Unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Vorgaben sowie der Standard- Datenbdgen
werden folgende Schutzerfordernisse der Natura 2000-Gebiete auszugsweise
aufgefihrt:

Gebiet mit gemeinschaftlicher Bedeutung ,,Wocknin See"

o Erhalt eines dystrophen Sees mit angrenzenden Moor-, Wald- und Kus-
ten(wald)lebensraumtypen

Der Vorhabenstandort befindet sich innerhalb des Naturparkes ,Insel Usedom®.
Innerhalb des Naturparkes sollen MaBnahmen umgesetzt werden, die zur Entwick-
lung der regionalen Wirtschaft einschlieBlich des Tourismus in Abstimmung mit den
Erfordernissen des Natur- und Landschaftsschutzes beitragen.

Ostlich des Geltungsbereichs in einer Entfernung von circa 50 m befindet sich das
Naturschutzgebiet ,,Wocknin See". Es deckt sich groBtenteils mit der Flache des
GGB.

Der Erganzungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets , Insel Usedom
mit Festlandgurtel®. Dieses wurde bereits im Jahr 1996 vom damaligen Landrat des
Landkreises Ostvorpommern zum Schutzgebiet erklart. Der Schutzgegenstand ist
das durch ein vielfdltiges Landschaftsmosaik gepragte Gebiet. Die Insel ist eine
Endmoranenlandschaft mit groBen holozanen Bildungen. Die Erhaltung des Land-
schaftsbildes der alten Kulturlandschaft ist vorrangiger Schutzzweck. Ein weiteres
Ziel dieser Verordnung besteht darin, die Artenvielfalt von Flora und Fauna durch
vorrangige, nicht intensive Bewirtschaftung der Acker, Wiesen und Weiden entspre-
chend der Vielgestaltigkeit der Landschaft zu entwickeln.?

" Landschaftsschutzverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel“ 19.01.1996
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Tabelle 1: Zusammenfassende Ubersicht iiber die mit der Planung zu beriicksichtigenden Schutzgebiete

Schutzgebiet Lage zum Vorhaben- Hinweise
standort

LSG ,Insel Usedom mit | Geltungsbereich befindet sich | Herauslédsung aus dem LSG ist

Festlandgiirtel" innerhalb dieses Schutzge- | notwendig
bietes
NSG ,,Wocknin-See" Etwa 40 m Ostlich Handlungen, die sich negativ auf

die Schutzgebiete auswirken,
sind verboten.

GGB ,,Wocknin-See" Ostlich angrenzend

Naturpark ,Insel Usedom" Geltungsbereich befindet sich | MaBnahmen zur Entwicklung der
innerhalb dieses Schutzge- | regionalen Wirtschaft einschlieB-
bietes lich des Tourismus in Abstim-

mung mit den Erfordernissen des
Natur- und Landschaftsschutzes
sollen umgesetzt werden.

2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustands
2.3.1 Entwicklungsprognosen bei der Durchfiihrung der Planung

Unter Berucksichtigung des oben dargestellten Vorhabens erfolgt nun im Folgenden
die Beschreibung der Auswirkungen der Planung auf die zu untersuchenden Schutz-
guter.

2.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung

Mit der Umsetzung der Planung entsteht wahrend der Bauphase des Betreiber-
wohnhauses baubedingter Larm und Emissionen im geringen Umfang. Zusatzlich ist
wahrend der Bauphase mit einem erhéhten Fahrzeugverkehr zu rechnen.

Die geplante Belegungsdichte mit Feriengdsten wird sich nicht verandern.

Negative vorhabenbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch lassen sich
unter Berilcksichtigung der bereits vorhandenen Auslastung der Anlage nicht ablei-
ten und kénnen aus gutachterlicher Sicht ausgeschlossen werden.
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2.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologi-
sche Vielfalt

Im § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und
Landschaft definiert als ,,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen."

Innerhalb dieser Unterlage ist zu prifen, welche Auswirkungen das Vorhaben auf
Tiere und Pflanzen des Untersuchungsraumes haben kann.

Fauna

Eine Beunruhigung der Fauna ist lediglich wahrend der Bauphase zu erwarten.
Unter Berlcksichtigung der Bestandsaufnahme im Kapitel 2.2.2 werden im Folgen-
den die Auswirkungen der Planung auf die zu untersuchenden Arten untersucht.

Amphibien

Bei einer Bauzeit wahrend der Wanderzeiten von Amphibien ist ein Amphibien-
schutzzaun entlang des Baufeldes aufzustellen, der ein Einwandern flir diesen
Zeitraum in das Baufelder unterbindet. Das Eintreffen von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden kann somit verhindert werden.

Avifauna

Unter 2.2.2 dieser Unterlage konnte in Bezug auf die Avifauna bereits generell
festgestellt werden, dass wassergebundene Brutvogelarten von der Planung nicht
betroffen sind, da entsprechende Habitatstrukturen im Planungsraum ganzlich
fehlen.

Flr Gehdlz- und Gebdudebriter hingegen lasst sich eine Betroffenheit nicht aus-
schlieBen.

Dennoch kénnen sekundare Stérungen innerhalb der Bau- und Betriebsphase durch
den Bau des Betreiberwohnhauses flr europdische Vogelarten nicht ganzlich ausge-
schlossen werden.

Im Rahmen unterschiedlicher Diskussionen zur Vermeidung und Minimierung von
Wirkungen auf Lebensraume und Arten mit einer besonderen Bedeutung flr den
Arten- und Biotopschutz wurden folgende MaBnahmen in das gemeindliche Pla-
nungskonzept integriert:

¢ Geholzbeseitigungen sind nicht vorgesehen, sollten dennoch Beseiti-
gungen vorgenommen werden, sind diese zwischen dem 01. Oktober
und dem 28. Februar durchzufiihren

e Errichtung der Gebaude auBerhalb der Brutzeit zwischen dem 01. Au-
gust und dem 01. Marz
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Unter Einhaltung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen der o. g. Arten-
gruppen kénnen artenschutzrechtliche Konflikte vollstandig vermieden werden. Es
wird im Sinne des besonderen Artenschutzes Bauzeitenregelungen vorgesehen, um
die im § 44 des BNatSchG genannten Verbotstatbestdande auszuschlieBen.

Eine Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten erfolgt nicht. Fir Gebau-
de- und Gehdlzbriter lasst sich eine Betroffenheit nicht von vornherein ausschlie-
Ben. Fur die Errichtungsphase sind grundsatzlich Beeintrachtigungen dieser Arten-
gruppen maglich.

Das Eintreten von Verbotstatbestdanden nach § 44 abs. 1 BNatSchG kann nicht von
vornherein ausgeschlossen werden.

Die vorgesehenen Bauzeitenregulierungen sind damit als VermeidungsmaBnahme
anzusehen. Mithilfe dieser MaBnahme kann das Eintreten der Verbotstatbestande
vollstandig vermieden werden.

Sofern die Errichtungsphase jedoch noch vor Eintreten der Brutperiode beginnt,
kann davon ausgegangen werden, dass die Bauereignisse im spateren Verlauf zu
einer Vergramung und damit zu einem Ausweichen der untersuchten Brutvogelar-
ten auf umliegende Ersatzhabitate fUhrt.

Nachhaltige Stoérwirkungen auf die Avifauna, die zu einer erheblichen Beeintrachti-
gung fuhren koénnen, werden unter Einhaltung einer Bauzeitenregelung nicht
erzeugt.

Zusammenfassung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Generell bleibt festzuhalten, dass die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutz-
gut Tiere und Pflanzen als nicht erheblich einzuschatzen sind. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdande kdnnen dennoch nicht von vornherein ausgeschlossen werden.
Mit den getroffenen Bauzeitenregulierungen kann das Eintreffen von Verbotstatbe-
standen jedoch ganzlich ausgeschlossen werden.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen gehen vom Vorhaben selbst (unmittelbar)
nicht aus.

Negative vorhabendbedingte Auswirkungen flr die untersuchten Tierarten sind
demnach nicht ableitbar.

2.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Die mit der Planung verbundenen Versiegelungen werden im Rahmen des Eingriffs-
Ausgleichskonzepts kompensiert. Es wird flr das geplante Vorhaben ein vorgeprag-
tes Siedlungsareal genutzt. Unbeeintrachtigte Flachen kénnen so zum Schutz von
Natur und Landschaft erhalten bleiben. Land- oder Forstwirtschaftlich genutzte
Flachen werden nicht beansprucht. Dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden kann durch das von der Obergrenze abweichende MaB der baulichen
Nutzung und die Beanspruchung eines vorgepragten und bereits versiegelten
Bereichs flr den Bau des Betreiberwohnhauses entsprochen werden.
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2.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Geologie und Boden

Die mit dem Vorhaben in Verbindung stehenden MaBnahmen haben keine Auswir-
kungen auf das Schutzgut Geologie.

Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffalligkeiten im
Baugrund festgestellt werden, so ist gemaB Bundes-Bodenschutzgesetz die untere
Bodenschutzbehdrde zu verstandigen.

Durch den Einsatz der bautechnischen Gerdte sowie durch den Fahrzeugverkehr
besteht die potenzielle Gefdahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe,
Schmierdle). Vor Beginn der Bauarbeiten sind deshalb die Baufahrzeuge auf ihren
technisch einwandfreien Zustand zu prtfen.

Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und
Gerate sind von der Baustelle zu entfernen.

Gleichzeitig werden die Fahrzeugfiihrer der Baufahrzeuge auf diese potenzielle
Gefahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemaBen und umsichtigen
Bauausfuhrung belehrt. Lagerplatze sind in einem ordnungsgemaBen Zustand zu
halten, der ein Freisetzen von Schadstoffen unterbindet.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur
Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungs-
gemaB zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden auszutauschen. Die Bauleitung
hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen zu kontrollieren
und ggf. durchzusetzen.

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenma-
terial auf dem Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen zu treffen.

Unter Einhaltung dieser MaBnahmen lassen sich negative Auswirkungen oder Ver-
unreinigungen des Schutzgutes Bodens vollstandig ausschlieBen. Verbleibende
Beeintrachtigungen aufgrund von Versiegelungen werden mit Umsetzung der
KompensationsmaBnahmen vollstandig ausgeglichen. Bei allen geplanten MaBnah-
men ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.
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2.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Das von Dach- und Verkehrsflachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswas-
ser wird auf der Vorhabenflache verwertet bzw. einer naturnahen Versickerung
zugeflhrt.

Allerdings besteht durch den zu erwartenden Fahrzeugverkehr die potenzielle
Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe, Schmierdle, Ammoniak,
Schwefelverbindungen...) insbesondere in Senken, in denen sich das Nieder-
schlagswasser ansammeln kann.

Vor Beginn von eventuell erforderlichen Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf
ihren technisch einwandfreien Zustand zu prifen. Mangel an Fahrzeugen sind
umgehend zu beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Gerate sind von der Baustelle
zu entfernen.

Vor Beginn der Bauarbeiten werden die Fahrzeugfluhrer der Baufahrzeuge auf diese
potenzielle Gefahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemaBen und
umsichtigen Bauausfuihrung belehrt.

Lagerplatze sind in einem ordnungsgemaBen Zustand zu halten, der ein Freisetzen
von Schadstoffen unterbindet.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur
Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungs-
gemal zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden auszutauschen.

Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen
zu kontrollieren und durchzusetzen.

Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes durch das
bau-, anlage- und betriebsbedingte Gefahrdungspotenzial des Schadstoffeintrags in
Boden- und Grundwasser ist bei ordnungsgemaBer Bauausfihrung nicht zu erwar-
ten.

Auf Grund der 8rtlichen Héhen von mindestens 3,0 m kann eine Uberflutungsgefahr
ausgeschlossen werden.

2.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen der Luft sind mit der Ausweisung
des Sondergebietes ,Ferienwohnungen® nicht zu erwarten.
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2.3.1.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das geplante Betreiberwohnhaus ordnet sich dem baulichen Bestand des Ferien-
wohnhaus unter. Die Baugrenzen wurden eng und bedarfsorientiert festgesetzt. Im
Erganzungsbereich befinden sich derzeit schon Gebaude. Die Oberkante als
HochstmaB baulicher Anlagen wird flir das Baufeld 1 (BF 1) auf 13,5 m und
fir das Baufeld 2 (BF 2) auf 8,50 m in m Udber NHN im Bezugssystem
DHHN2016 begrenzt.

Daraus ergibt sich eine in Bezug auf das Landschaftsbild vertragliche Héhe der
baulichen Anlagen. Fir das Vorhaben werden keine landschaftlichen Freirdume in
Anspruch genommen. Die Wahrnehmbarkeit des Vorhabens wird durch die vorhan-
denen Gehdlze verringert. Die geplante Errichtung eines Betreiberwohngebaudes
auf dem Kellergeschoss des ehemaligen Klichengebdudes ordnet sich baulich dem
vorhandenen Ferienwohnhaus unter.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild lassen sich unter Bericksichtigung
des geringen Versiegelungsgrades sowie der geplanten Héhe der baulichen Anlagen
nicht ableiten.

2.3.1.8 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung

Soll ein Plan aufgestellt werden, bei dem ein NATURA 2000-Gebiet in seinen
Erhaltungszielen erheblich beeintrachtigt werden kdénnte, ist eine FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung erforderlich. Diese wurde flr das Gebiet mit
gemeinschaftlicher Bedeutung durchgefihrt (vgl. Anhang 5). Zusammenfas-
send kann folgendes ausgefiihrt werden:

Insgesamt besteht weder durch das Vorhaben ,Sondergebiet WockninstraBe
6" noch durch ein kumulatives Zusammenwirken mit anderen Planen und
Projekten die Moglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung des Gebietes
und seiner maBgeblichen Bestandteile. Eine weitergehende Prifung ist nicht
erforderlich. Das Vorhaben ist vertrdaglich in Bezug auf das GGB DE
1950-301 ,,Wocknin-See".

Die Lage des Vorhabenstandortes innerhalb des Naturparks ,Insel Usedom"
hat eine besondere Bedeutung fir den Tourismus in der Region. Es sollen
MaBnahmen umgesetzt werden, die zur Entwicklung der regionalen Wirt-
schaft einschlieBlich des Tourismus in Abstimmung mit den Erfordernissen
des Natur- und Landschaftsschutzes beitragen. Mit dem Vorhaben wird
diesem Ziel entsprochen. Mit der Umsetzung der Planung wird ein naturver-
traglicher Tourismus geférdert. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut
~Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung" lassen sich
unter Berlcksichtigung der beschriebenen Wirkungen des Vorhabens nicht
ableiten.
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Die vorgesehen Planungen haben keine negativen Auswirkungen auf das
rund 40 m entfernt liegende Naturschutzgebiet ,Wockninsee". Es sind
keine Grundwasserabsenkungen vorgesehen.

Das Planungsziel dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans unterliegt § 4
Abs. 2 Nr. 1 der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet (LSG-VO)
~Insel Usedom mit Festlandglirtel®. Demnach sind Handlungen, die geeignet
sind, den Charakter des Gebietes zu verandern, den Naturhaushalt zu scha-
digen, das Landschaftsbild zu verunstalten, den Naturgenuss zu beeintrach-
tigen oder sonst dem besonderen Schutzzweck zuwiderzulaufen, verboten.
Insbesondere die Errichtung oder wesentliche Erweiterung baulicher Anlagen
ist verboten.

GemalB § 67 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG i.v.m. § 4 Abs. 5 Nr. 1 Kreisverordnung
des Landkreises Ostvorpommern Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Insel
Usedom mit Festlandsgurtel® kann von den Verboten eine Befreiung erteilt
werden. Im Rahmen eines Antrages gemaB § 67 Abs. 1 BNatschG muss nun
durch den Landrat als untere Naturschutzbehérde geprift werden, ob mit
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ermdglichten Vorhaben zugestimmt
werden kann. Eine Befreiung gemaBB § 67 Abs. 1 Nr. 1 ist mdglich, wenn
Grinde des Uberwiegend o&ffentlichen Interesses, einschlieBlich solcher
sozialer und wirtschaftlicher Art vorliegen. Folgende Voraussetzungen mis-
sen fir § 67 Abs. 1 Nr. 2 vorliegen:

a) die Durchfiithrung der Vorschriften fiihrt zu einer unzumutbaren
Belastung

b) die Abweichung ist mit den Belangen von Naturschutz und Land-
schaftspflege vereinbar

Das Ferienwohnhaus ,Villa am Waldeck™ wird von einem kleinen Familienbe-
trieb mit zwei Angestellten betrieben. Um den insgesamt maximal 24 Gaste
einen angenehmen und individuell auf die Bedurfnisse der Gaste angepass-
ten Aufenthalt ermdglichen zu kénnen, ist es wichtig, Ansprechpartner jeder
Zeit vor Ort zu haben. Uberdies kann so eine flexible An- und Abreise un-
kompliziert und schnell vorbereitet werden. Auch die Ferienhaus- und Feri-
enwohnungsurlauber winschen immer mehr Komfort und Service. So kann
durch das Wohnen des Betreibers oder Betriebsinhabers vor Ort ein Brot-
chen- oder Frlihsticksservice, eine tagliche Reinigung oder auch Ausklnfte
zu Sehenswirdigkeiten und Ausfligen ermdglicht werden.

Durch den Bau des Wohnhauses flir den Betreiber oder den Betriebsinhaber
kann diese Individualitdt und eine schnelle Reaktion auf die Bedirfnisse der
Gaste gewahrleistet werden. Der Familienbetrieb bleibt so konkurrenzfahig
zu anderen Modellen und ist langfristig auch wirtschaftlich lukrativ.
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Aufgrund der Néhe zum Ferienwohnhaus kommt kein anderer Standort flr
den Bau des Betreiberwohnhauses in Betracht. Die oben beschriebenen
Punkte machen die unmittelbare Nahe des Betreiberwohnhaus zu den Feri-
enwohnungen erforderlich. Die Nichtdurchfihrung des Vorhabens wirde fur
den Betreiber durch seinen derzeitigen Wohnort im Amtsbereich Altentreptow
zu einer unzumutbaren Belastung flhren.

Im Geltungsbereich sind die Schutzgegenstdande des Landschaftsschutzgebie-
tes nicht erkennbar. Der Planungsraum ist baulich Uberpragt durch die vor-
handenen Gebdude und Nutzung, sodass sich kein Bezug zu den Schutz- und
Erhaltungszielen des Landschaftsschutzgebietes herstellen lasst.

Fur das geplante Vorhaben werden ausschlieBlich anthropogen vorgepragte
Bereiche des bestehenden Ferienhauses in Anspruch genommen. Das geplan-
te Betreiberwohnhaus wird auf dem Kellergeschoss des ehemaligen Kichen-
gebdude errichtet. Unbeeintrachtigte Freiflachen werden nicht in Anspruch
genommen.

Im Geltungsbereich befinden sich derzeit schon Gebadaude. Die Oberkante als
HochstmaB baulicher Anlagen wird flir das Baufeld 1 (BF 1) auf 13,5 m und
fir das Baufeld 2 (BF 2) auf 8,50 m in m dber NHN im Bezugssystem
DHHN2016 begrenzt.

Somit wird sich die geplante Bebauung nach der Umgebungsbebauung rich-
ten und unterordnen.

Flir das Schutzgebiet lassen sich aufgrund des Vorhabens keinerlei optische
und immissionsbezogene Wirkungen, die der Landschaftsschutzverordnung
entgegenwirken, feststellen. Die Abweichung scheint somit mit den Belangen
der Natur- und Landschaftspflege vereinbar.
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2.3.1.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereichs sind archaologische Fund nicht ausgeschlossen.
Funde sind unverzlglich der Denkmalschutzbehérde zu melden. Der Fund und die
Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhal-
ten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbe-
hoérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemaBe
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. Aufgefundene Gegen-
stande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu Ubergeben.

2.3.2 Anfilligkeit des Projekts fiir schwere Unfille und/oder Katastrophen

Gefahrliche Stoffe im Sinne der Zwdlften Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Stoérrfall-Verordnung — 12. BImSchV), die die in Anhang
I genannten Mengenschwellen Uberschreiten, werden vorliegend nicht gelagert oder
verwendet. Das Vorhaben ist nicht in der Lage schwere Unfalle oder Katastrophen
zu verursachen.

2.3.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
des Vorhabens

Es ist davon auszugehen, dass die Nichtdurchfihrung des zu prifenden Vorhabens
auf die Stabilitat und Leistungsfahigkeit des Umwelt- und Naturhaushalts im Pla-
nungsraum keine wesentlichen positiven Auswirkungen hatte. Vorliegend ist die
planungsrechtliche Sicherung des Bestandes und die Schaffung der planungsrechtli-
chen Zuldssigkeit eines Betreiberwohnhaus als Betriebssitz vorgesehen. Die Nut-
zungsintensitat unterliegt keinen Veranderungen.

2.3.4 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBBlich der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Aufgrund von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen in den Natur- und Land-
schaftshaushalt des Untersuchungsgebiets durch geeignete MaBnahmen innerhalb
des Erganzungsbereichs fligen sich die geplanten Erweiterungen gut in den Bestand
ein.

Schutzgutbezogen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstellung der Wirkungen
des geplanten Vorhabens unter Berlicksichtigung der zu erwartenden Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgitern.
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Schutzgut Bevolkerung und menschliche Gesundheit

Unter Punkt 2.3.1 dieser Unterlage konnten keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Mensch ermittelt werden. Wechselwirkungen mit anderen Schutz-
gutern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Betroffen ist ein anthropogen vorbelasteter Standort von ausschlieBlich geringer

Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz. Die komplette Vegetationsdecke ist
anthropogen Uberpragt.

Unter Einhaltung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Wechselwirkungen treten mit dem Schutzgut Boden auf. Vorliegend sind keine
Neuversiegelungen vorgesehen.

Schutzgut Flache

Es konnten keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache ermittelt
werden.

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden und Geologie

Allgemein besteht die Moglichkeit des Auftretens von Wechselwirkungen zwischen
den Schutzglitern Boden, Pflanzen und Tiere und Wasser, denn eine wesentli-
che Veranderung des Bodens fuhrt zu Verschiebungen im Pflanzenbestand, was
nachfolgend zu einer Anderung des Lebensraums von Tieren fiihrt.

Allerdings ist aufgrund der beschriebenen Vorbelastung des Standortes die Beein-
trachtigung von Lebensrdumen mit Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz
auszuschlieBen.

Schutzgut Wasser
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft und allgemeiner Klimaschutz
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft
Der Eingriff in das Landschaftsbild ist durch die Erweiterung eines anthropogen

vorgepragten Gelandes als duBerst gering zu bewerten.
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht erkennbar.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht erkennbar.
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2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Vorhabenstandort befindet sich gemaB des RREP Vorpommern innerhalb eines
Tourismusraumes. Innerhalb diesen Tourismusschwerpunktraumen stehen die
Verbesserung der Qualitdt und der Struktur des touristischen Angebotes sowie
MaBnahmen der Saisonverlangerung im Vordergrund.

Mit der vorliegenden Planung wird diesem Grundsatz des Regionalen Raumentwick-
lungsprogramms Vorpommern entsprochen. Vorliegend handelt es sich hauptsach-
lich um die Planungsrechtliche Sicherung des vorhandenen Bestands.

3. Weitere Angaben zur Umweltpriifung

3.1 Beschreibung von methodischen Ansdtzen und Schwierigkeiten bzw.
Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal argumen-
tativ. Hinweise zum Detaillierungsgrad und zu den Anforderungen an die Umwelt-
prufung wurden im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung der zustandigen
Fachbehérden ermittelt.

3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Uber ein Monitoring Gberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Das Monitoring-Konzept sieht vor, diese Auswirkungen durch geeignete Uberwa-
chungsmaBnahmen und Informationen unter Bericksichtigung der Bringschuld der
Fachbehérden nach § 4 Absatz 3 BauGB in regelmaBigen Intervallen nach Realisie-
rung des Vorhabens zu prifen und gegebenenfalls geeignete MaBnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Die Gemeinde Uckeritz plant, in einem Zeitraum von einem Jahr nach Realisierung
des Vorhabens zu prifen, ob die notwendigerweise mit mehr oder weniger deutli-
chen Unsicherheiten verbundenen Untersuchungen im Nachhinein zutreffen bzw.
erhebliche unvorhersehbare Umweltauswirkungen aufgetreten sind. Die Prifung
erfolgt durch Abfrage der entsprechenden Fachbehdrden. Alle mit dem Monitoring-
Konzept in Verbindung stehenden Aufwendungen sind durch den Investor zu tra-
gen.

3.3 Erforderliche Sondergutachten

Aufgrund der mdglichen Betroffenheit von gehdlz-, gebaudebritenden Vogelarten
sowie Amphibien ist die Untersuchung dieser Arten in einer gesonderten speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung erforderlich gewesen. Die Ergebnisse dieses Gutach-
tens wurden innerhalb des Umweltberichtes stets beriicksichtigt. Das Gutachten
befindet sich im Anhang des Umweltberichts zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan.

Bearbeitungsstand: September 2021 2. Erganzung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Seebad Uckeritz
Umweltbericht



Seite | 28

4, Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Prifung der Wirkung des geplanten Sondergebietes, das er Erholung dient mit
der Zweckbestimmung ,Ferienwohnungen™ auf die Schutzgliter des Untersuchungs-
raums ergab insgesamt, dass die Schutzglter aufgrund der beschriebenen vorha-
benbedingten Auswirkungen nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt wer-
den.

Als VermeidungsmaBnahme ist eine Bauzeitenregelung vorgesehen, nach welcher
die Errichtungsphase ganzlich auBerhalb der Brutperiode der relevanten Brutvogel-
arten erfolgt. Liegt die Bauzeit innerhalb der Wanderzeiten von Amphibien ist ein
Schutzzaun, der das Uberklettern und Untergraben verhindert aufzustellen.

Das Eintreffen von Verbotstatbestanden kann somit ausgeschlossen werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebe-
nen und bewerteten Schutzgiiter konnte fiir dieses Vorhaben im Rahmen
der Umweltpriifung nicht festgestellt werden.
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