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Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung Korswandt beschliet, im Rahmen der Beteiligung als
Nachbargemeinde aufgrund § 4 (2) BauGB dem vorliegenden Vorentwurf der 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf i. V. m. dem Vorentwurf
des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Alte Mihle Bansin Dorf“ zuzustimmen.

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung Ostseebad Heringsdorf hat beschlossen, den Vorentwurf der 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf i. V. m. dem
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Alte Mihle Bansin Dorf* 6ffentlich auszulegen und
die Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange zu beteiligen.

Die Gemeinde Korswandt wird im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange,
Behorden und Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und um Abgabe einer
Stellungnahme gebeten.

Belange der Gemeinde Korswandt sind durch die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
nicht betroffen, so dass empfohlen wird, dem vorliegenden Vorentwurf der 3. Anderung des
FNP i. V. m. dem Vorentwurf zum B-Plan Nr. 64 ,Alt Mihle Bansin Dorf‘ zuzustimmen.

Seite: 1/1



BEGRUNDUNG

gemaf § 5 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 2a BauGB

3. Anderung
des
Flachennutzungsplanes
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VORENTWURFSFASSUNG VON 04-2021

fir die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB,

der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
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1.0 EINLEITUNG
1.1 Anlass, Ziel und Zweck der 3. Anderung des FlGchennutzungsplanes

In der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf, Ortsteill Bansin, befindet sich am
sudlichen Ostausgang auf einer kleinen Anhdhe das im Oortlichen
Sprachgebrauch als MUhlenstandort Bansin bezeichnete Grundstick.
Zundchst war das Grundstuck mit einer BockwindmuUhle bebaut, die durch
eine Holldnderwindmuhle ersetzt und spdter durch Einbau einer
Dampfmaschine windunabhdngig betreibbar wurde.

Nach Stilllegung des MUhlenbetriebes um 1950 verfiel der Gebdudebestand
und wurde durch einen Brand am 11.04.2009 fast vollstandig zerstort. Damit
ging ein wichtiges technisches Denkmal der Insel Usedom unwiederbringlich
verloren.

Der neue EigentUmer des MUhlengrundstUckes beabsichtigt, die ehemalige
MUhle zu rekonstruieren. Das Erdgeschoss der rekonstruierten MUhle und der
Bereich der Anbauten der ehemaligen MuUhle sollen einer Umnutzung zu
Wohnzwecken zugefUhrt werden.

An der KreisstraBe K 39 ist eine offentlich zugdngliche Ausstellungsfldche zur
Geschichte und Funktionsweise der ehemaligen MUhle vorgesehen. Hierzu
hat der neue GrundstUckseigentUmer bereits eine Vielzahl von Bauteilen und
Gegenstdnden aus der Ruine geborgen.

Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf begriBt die Initiative des neuen
GrundstUckseigentUmers zur Beseitigung eines sté&dtebaulichen Missstandes
und zur Wiedernutzbarmachung eines kleinteiligen Standortes in
Ortsrandlage.

Mit dem Wiederaufbau der Muhle und der Anlage einer Ausstellungsfldche
wird die kulturhistorische Bedeutung des Standortes wieder optisch erlebbar
und dauerhaft gewahrt.

Das MuUhlengrundstick befindet sich nicht im Geltungsbereich einer
stddtebaulichen Satzung und ist im wirksamen Flachennutzungsplan bisher
nicht als Baufldche ausgewiesen. Es ist daher derzeit noch dem AuBenbereich
zuzuordnen.

Im Rahmen der 3. Anderung soll der wirksame Fl&ichennutzungsplan mit den
durch  die Wiedernu’rzbormoﬂchung des Standortes  verbundenen
stddtebaulichen Zielsetzungen in Ubereinstimmung gebracht werden.

Zur Schaffung der konkreten bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Umsetzung des Vorhabens wird zeitlich parallel der Bebauungsplan Nr. 64
»Alte MUhle Bansin Dorf* aufgestellt.



Die Gemeindeveriretung Ostseebad Heringsdorf hat am 19.10.2017 die
Verfahren zur Aufstellung der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf und des Bebauungsplanes Nr. 64 , Alte
MUhle Bansin Dorf" eingeleitet.

Damit wird den in § 1 des Baugesetzbuches formulierten Grundsatzen der
Bauleitplanung fUr eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung entsprochen.
Im Vorfeld der Aufstellungsbeschlisse hat die Gemeinde Ostseebad
Heringsdorf mit dem Vorhabentrdger eine Kostentragungsvereinbarung
abgeschlossen, in der geregelt wurde, dass der Vorhabentrager alle aus der
Planung resultierenden Kosten zu tragen hat.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Geltungsbereiches
der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes (im
Folgenden als Plangebiet bezeichnet) umfasst die nachfolgend aufgefUhrten
Grundstucke:

Gemarkung Bansin
Flur 8
FlurstUcke 139/9, 139/12 und 141/1

Die Gesamtfl&dche des Plangebietes umfasst 8.446 m2.

Die Grundsticke befinden sich im Ortsteil Seebad Bansin, sudlich angrenzend
an den Bereich Bansin Dorf. Im ortlichen Sprachgebrauch wird das Plangebiet
als MUhlenstandort Bansin bezeichnet.

Das Plangebiet wird im Norden durch die KreisstraBe 38, im Osten durch die
KreisstraBe 39, im SUden durch LaubgebUsche und sich anschlieBende
Weidenflachen und im Westen durch aufgelassene Gehdlzbestinde mit
siedlungstypischen Geholzarten begrenzt.

Die Geltungsbereiche der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes und  des
Bebauungsplanes Nr. 64 sind identisch.



unmaBstéblicher Lage- und Hdhenplan mit Geltungsbereichsgrenzen der 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes

Geman den Aufstellungsbeschlissen zZur 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf und des
Bebauungsplanes Nr. 64 vom 19.10.2017 umfasste das Plangebiet lediglich die
FlurstUcke 139/12 und 141/1. Im Rahmen der Bearbeitung des Vorentwurfes
wurde zusatzlich das Flurstick 139/9 in den Geltungsbereich einbezogen, um
die notwendige abschlieBende Regelung der forstichen Belange
sicherzustellen.

(n&here Darlegungen unter Punkt 3.2 Belange der Forst)

Bestandssituation

Das Plangebiet wird derzeit aus Richtung der StraBe ,,An den Krebsseen" ( K
38) Uber einen Sandweg erschlossen, der bis in das Plangebiet und die hier
verbliebenen Baulichkeiten anschlieBt.

Die baulichen Uberreste der ehemaligen MUhle sind dem Zerfall
preisgegeben. Die die MUhle umgebenden Biotopfldchen weisen ruderale
Vegetationen bzw. Neophytenfluren auf (Japanischer Staudenkndterich), die
sich im Zuge der Auflassung ungehindert entwickeln konnten.

Die ehemaligen Nutzungen sind anhand der sich Ostlich der ehemaligen
MUhle befindenden siedlungstypischen Gehdlzbestdnde erkennbar, die
hinsichtlich des vorgefundenen Arteninventars als Siedlungsgebusch
klassifiziert wurden. Hier konnten Spireen, Liguster, Flieder, Schneebeere und
vereinzelt Weiden und Vogelkirschen kartiert werden. Aufgrund der
jahrelangen Auflassung haben sich die Gehdlze flachenhaft ausbreiten
kdbnnen. Die GebUschflachen weisen zudem in zunehmendem MaBe
Gehdlzinitiale der im Umfeld vorkommenden Baumarten auf.



Im Plangebiet sind die baulichen Uberreste der ehemaligen MUhle
verblieben. Im Umfeld haben sich im Zuge der Auflassung ruderale
Vegetationen und Laubgebische entwickelt.

Im ndrdlichen Teil des Flursticks 139/12 befindet sich Waldbestand aus Kiefern,
der gemdB der Kartieranleitung des Landes M-V als Sonstiger Kiefernwald
trockener bis frischer Standorte kartiert wurde. Der Kiefernbestand erstreckt
sich in das 6stlich angrenzende FlurstUck 139/9 hinein. Im ndrdlichen Bereich
des FlurstGcks hat sich Aufwuchs von Spitz-Ahorn mit vereinzelten Eichen im
Bestand entwickelt. In  &stlicher Richtung haben sich  ruderale
Hochstaudenfluren ausprdgen kdnnen, die von einem unversiegelten
Sandweg durchbrochen sind.

Im Norden des Plangebietes befindet sich Kiefernbestand, der als Wald
Im Sinne des Landeswaldgesetzes klassifiziert wurde.



SUdlich des Flursticks 139/9 wurden neben ruderalen Staudenfluren vereinzelt
KiefernbestGnde, Eichen, Birken, Ahorn und Robinien erfasst. Diese
Gehdlzfldche ist im Zuge der naturlichen Sukzession entstanden und wurde als
Vorwald kartiert. GemdaB der Stellungnahme der zustdndigen Forstbehdrde
sind die benannten Gehdlzfldchen als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes
zU klassifizieren.

Da es sich bei den Gehdlzfldchen des Plangebietes um Wald handelt,
unterliegen die Bdume nicht dem gesetzlichen bzw. dem gemeindlichen
Gehdlzschutz.

Gesetzlich geschutzte Biotope gemdaB § 20 NatSchAG M-V weist das Kataster
des Landes fur das Plangebiet nicht aus.

Schutzgebietskulissen eines Natura 2000-Gebietes werden durch das
Planvorhaben nicht berUhrt.

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
FestlandguUrtel*.

Das Plangebiet befindet sich in einem Abstand von Uber 1 km zur Ostsee.

Der fUr die Bebauung vorgesehene GrundstUcksteil liegt am Standort der
ehemaligen MuUhle auf einem H&henniveau von rd. 26 m Uber NHN. Durch
das Vorhaben sind daher keine Belange des KUsten- und Hochwasserschutzes
betroffen.

1.3 Belange der Raumordnung und Landesplanung

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemdani
Landesplanungsgesetz, Landesverordnung Uber das
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP-LVO
MV) vom 09.06.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern (RREP VP) vom 20.09.2010 bestehen fUr den Planbereich:

e Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf fungiert als Grundzentrum und ist
dem Mittelzentrum Wolgast zugeordnet.

Die Plansatze zur Siedlungsstruktur finden in der Planung Beachtung:
,Der Nufzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneu-
erung und Verdichtung bebauter Gebiete ist in der Regel Vorrang vor
der Ausweisung neuer Siedlungsfléchen einzurGumen.

Die Ausweisung neuer WohnbauflGchen hat in Anbindung an bebaute
Ortslagen zu erfolgen. (Z)* (Pkt. 4.1(3) und (7) LEP M-V)

Die Umseftzung des Vorhabens dient der Beseitigung eines
stddtebaulichen Missstandes. Die Nutzung wird kleinteilig auf den
ehemaligen MUhlenstandort begrenzt fir eine Wohneinheit festgesetzt.

e Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf liegt gemdaB Punkt 3.1.3(3) RREP
VP in einem Tourismusschwerpunkiraum und ist als Schwerpunkt fUr den
Kultur- und Stédtetourismus ausgewiesen. (Punkt 3.1.3 (10 RREP VP).




,Das kulturelle und kulturhistorische Potenzial der Region ist gezielt for
die Entwicklung des Kultur- und Stadtetourismus und die Gestaltung der
Kulturlandschaft zu nutzen.” (Pkt. 3.1.3 (10) RREP VP)

,Bedeutende Elemente der Kulturlandschaft sollen erhalten, gepflegt
und in die Entwicklung der Landschaft einbezogen werden.”

(Auszug Pkt. 5.1.4 (2) RREP VP)

GemdB  Programmpunkt  3.1.3 (4) RREP VP stehen in
Tourismusschwerpunktrdumen u. a. die Verbesserung der Qualitat und
der Struktur des touristischen Angebotes im Vordergrund.

MUhlen sind Teil der Kulturlandschaft in Mecklenburg - Vorpommern.
Mit der Umsetzung des Vorhabens wird der historische MUhlenstandort
wieder erlebbar gemacht.

Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft gemali
Punkt 3.1.4 (1) RREP VP.

GemdB § 1a Abs. 2 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung einer
landwirtschaftlichen genutzten FlGdche zu begrinden.

Die Plangebietsfldchen wurden bis 1950 fUr die Bewirtschaftung eines
MUhlenbetriebes genutzt. In den darauffolgenden Jahrzehnten erfolgte
lediglich eine private Grundstucksnutzung durch den vormaligen
EigentUmer.

GroBe Teile des Plangebietes sind bewaldet bzw. stellen sich als
FlGchen mit Siedlungsgebusch und ruderaler Staudenflur dar.

Eine landwirtschaftliche Nutzung liegt daher nicht vor.

Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme des Vorbehaltsgebietes
Landwirtschaft wird damit begrindet, dass mit Umsetzung des
Vorhabens ein stddtebaulicher Missstand an  einem  baulich
vorgepragten Standort beseitigt wird und mit der Rekonstruktion der
MUhle und der Anlage einer Ausstellungsfldche ein Beitrag zur Wahrung
kulturhistorischer Guter geleistet wird.

Die mit der Readlisierung des Vorhabens einhergehenden
Versiegelungen werden auf ein  MindestmaB begrenzt. Die
planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 64 stellen
eine  homogene Einbindung der geplanten Bebauung in das
Landschaftsbild sicher.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes zur
Trinkwasserversorgung und in  der Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Ahlbeck/Bansin.

»,In den Vorbehaltsgebieten Trinkwasser sind alle Planungen und
MaBnahmen so abzustimmen, dass sie den standértlichen
Anforderungen des Trinkwasserschutzes entsprechen. (Z)*

(Punkt 5.5.1 (2) RREP VP)



¢ Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten fOr Naturschutz und
Landschaftspflege,
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung,
- Vorbehaltsgebieten KUstenschutz,
- Vorbehaltsgebieten Kompensation und Entwicklung und
- Eignungsgebieten fUr Windenergieanlagen.

In den zur Planungsanzeige und zu den Scopingunterlagen eingegangenen
Landesplanerischen Stellungnahmen vom 20.02.2018 und 30.03.2020 hat das
Amt fUr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern festgestellt, dass
aufgrund der vorbelasteten Fidchen und der Kleinteiligkeit des Vorhabens der
Bauleitplandnderung die Ziele der Raumordnung nicht entgegenstehen.

Der Landkreis Vorpommern - Greifswald, Sachbereich Bauleitplanung, hat im
Rahmen der Planungsanzeige und Beteiligung zu den Scopingunterlagen mit
den Stellungnahmen vom 21.12.2017 und 14.02.2020 informiert, dass die
Planungsziele, welche mit der Aufstelung der 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes angestrebt werden, nachvollziehbar sind  und
mitgetragen werden. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den
naturschutzrechtlichen, waldrechtlichen, wasserrechtlichen und immissions-
schutzrechtlichen Rechtsbestimmungen nachzuweisen.

Insbesondere gilt dies fur die Begrundung einer Ausnahme vom Bauverbot im
Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit Festlandgurtel*.

1.4 Rechisgrundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der
Planung:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVvO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.
132), zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) i. d. F. vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 290 V. vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

e Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfGhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)



e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriofung (UVPG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert
durch Artikel 117 V. vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

e Landesbauvordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682)

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

¢ Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)

¢ Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010 GVOBI. M-V 3. 453)

e Waldgesetz fir das Land Mecklenburg - Vorpommern
(Landeswaldgesetz - LWaldG in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.07.2011 (GVOBI. M-V, S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 05.07. 2018 (GVOBI. M-V S. 219)

e Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des
Abstandes baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung -
WADbstVO M-V) vom 20. April 2005, gedndert durch Verordnung vom
01.12.2019 (GVOBI. M-V S. 808)

Zusatzlich sind die aktuell geltenden und auf die Planung anzuwendenden
Gesetze auf der Planunterlage unter der Uberschrift ,Rechtsgrundlagen®
angegeben.

1.5 Aufstellungsverfahren und Verfahrensstand

Aufstellungsverfahren

Das Aufstellungsverfahren wird gemaB § 5 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), durchgefuhrt. Danach ist
entsprechend § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch fUr die Belange des Umweltschutzes
eine Umweltprofung durchzufGhren.

Die 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes setzt sich aus den folgenden
Planteilen zusammen:

- Plan mit Planzeichnung einschlieBlich Leichenerkldrung,
Verfahrensvermerken und Rechtsgrundlagen sowie einem Auszug aus
dem wirksamen Fl&dchennutzungsplan mit  Kennzeichnung des
Geltungsbereiches der 3. Anderung

- Begrundung
TEIL 1
Darlegung der Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des
Bauleitplans (§ 2a 1. BauGB)
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TEIL 2

Die Planung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung
wurde durchgefuhrt.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berbcksichtigen.

Die Auswirkungen der Planinhalte auf die einzelnen SchutzgUter wurden
im Rahmen der in das Bauleitplanverfahren integrierten Umweltprifung
untersucht und bewertet. Insbesondere fUr die SchutzgUter
Flora/Fauna und Landschaftsbild  sind  Befindlichkeiten  bzw.
Eingriffswirkungen in unterschiedlichem MaBe gegeben. In die
Planungen sind zusatzlich die forstrechtlichen sowie wasserrechtlichen
Belange einzustellen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die sich mit der
geplanten Bebauung ergebenden Biotopverluste als Eingriff bilanziert
und der Kompensationsbedarf ausgewiesen. Im Plangeltungsbereich ist
die Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen nicht moglich, so dass
ErsatzmaBnahmen  festgelegt  wurden. Die Kompensation der
Eingriffsfolgen kann durch Abldsung von Okopunkten aus einem
Okokonto nachgewiesen werden.

Artenschutzrechtliche Prifung

Zur Einschafzung moglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten
wurde ein Fachbeitrag mit  Naturschutzfachlichen Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) erstellt.

Die Zusammenfassung der gutachterlichen Profung ist in Punkt 2.3 der
Begrundung dargestellt.

Verfahrensstand

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Heringsdorf hat am
19.10.2017 den Beschluss zur Aufstellung der 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes gefasst und im ,Kaiserbdderboten” am
22.11.2017 ortsUblich bekanntgemacht.

Die zur Planungsanzeige vom 27.11.2017 eingegangenen Hinweise aus
den Stellungnahmen des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung
Vorpommern und des Landkreises Vorpommern - Greifswald wurden in
die Planerarbeitung eingestellt.

Anhand der Scopingunterlagen von 12-2019, bestehend aus Plan,
Kurzbeschreibung, Fachbeitrag mit Naturschutzfachlichen Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen PrGfung und Checkliste fUr die
Umweltprofung wurden die wichtigsten von der Planung betroffenen
Behorden beteiligt.

In  Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen wurde der
Vorentwurf von 04-2021, bestehend aus Planzeichnung und
Begrindung einschl.  Umweltpriofung und  Fachbeitrag mit
Naturschutzfachlichen Angaben zur sperziellen artenschutzrechtlichen
PrGfung erstellt.
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Die Vorentwurfsunterlagen sollen nach § 3 Abs. 1 BauGB fur die Dauer
eines Monats offentlich ausgelegt (frUhzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit) und die von der Planung betroffenen Behérden,
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und die
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme
aufgefordert werden.

Nach Auswertung und Abwdgung der zum Vorentwurf eingegangenen
Stellungnahmen wird der Planentwurf erarbeitet und der Gemeinde zur
Beschlussfassung Uber den Entwurf und die Ooffentliche Auslage
vorgelegt. Die Entwurfsunterlagen werden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegt und die von der Planung betroffenen Behorden,
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und die
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme
aufgefordert.

Das Planverfahren wird mit der Abwdgung der zum Planentwurf
eingegangenen Stellungnahmen und dem Feststellungsbeschluss
abgeschlossen.

Voraussetzung fur den Feststellungsbeschluss bildet der Nachweis der
Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet
»Insel Usedom mit Festlandgurtel”.

Die 3. Anderung des Fldchennutzungsplans bedarf gemdB § 6 (1)
BauGB einer Genehmigung.
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2.0 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSZIELE
2.1 Bisherige Zielstellung

Der wirksame Fladchennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
weist fir den Geltungsbereich der 3. Anderung folgende Nutzungsarten aus:
- Flache fUr Landwirtschaft gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB,
- Flachen fOor MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB sowie
- Trassenverlauf einer 20 kV- Oberleitung gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB.
- nachrichtliche Ubernahme (gebietsibergreifend) gemdaB § 5 Abs. 4
BauGB - Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit Festlandgurtel*

Auszug aus dem wirksamen FiGchennutzungsplan )
mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 3. Anderung

Folgende Nutzungen sind derzeit im wirksamen Fldchennutzungsplan
angrenzend dargestellt:

- sudlich Fldche fOr Landwirtschaft,

- westlich Fldche fUr Landwirtschaft,

- noérdlich KreisstraBe 38

- Ostlich KreisstraBe 39.

Im weiteren Umfeld:
- sudlich Fldche fUr Landwirtschaft,
- westlich Fldche fUr Landwirtschaft, und Wohnbaufldchen,
- nodrdlich Fldchen fOr Wald
- Ostlich Umspannwerk, Wohnbaufldchen
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2.2 Nevue Zielstellung

Die aktuellen Planungsabsichten stehen somit derzeit noch nicht in
Ubereinstimmung mit dem wirksamen Fl&dchennutzungsplan der Gemeinde
Ostseebad Heringsdorf.

Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf stellt derzeit den Fldchennutzungsplan
neu auf. Da der Abschluss des Verfahrens noch einen nicht genau
bestimmbaren Zeitraum in Anspruch nehmen wird, soll fUr eine zeithahe
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fUr das Vorhaben im
Bebauungsplangebiet Nr. 64 eine 3. Anderung des wirksamen
Fldchennutzungsplanes aufgestellt werden.

Die  Flachen des Geltungsbereiches der 3. Anderung  des
FlGchennutzungsplanes werden wie folgt ausgewiesen:
- Wohnbaufldche (W) gemdaB § 1Abs. 1 Nr. 1 BauNVvO,
- private Grunfldche gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB,
Im Bebauungsplan Nr. 64 erfolgt eine Untergliederung der privaten
Grinfldche mit den Zweckbestimmungen GroBgrin, Ausstellungsfldche
und Extensivwiese. Aufgrund der Kleinteiligkeit des Standortes wird in
der Fldchennutzungsplanédnderung auf diese  Untergliederung
verzichtet.
- Trassenverlauf 20 kV gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB sowie
- nachrichtliche Ubernahmen gemé&B § 5 Abs. 4 BauGB
- als Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit Festlandgurtel*
(FIGchendarstellung mit Symbol LSG) und
- der Trinkwasserschutzzone llIA der Wasserfassung Ahlbeck/Bansin
(Kennzeichnung mit Symbol ohne FIGchendarstellung).

Auszug aus dem Vorentwurf der 3. Anderung
mit Darstellung der geplanten Nutzungsarten
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Flachenbilanz

(Uberschlagig)

Geltungsbereich 8.446 m?
davon

Wohnbaufldche 2.106 m?

private Grunfldchen 6.340 m?

2.3 Stadtebauliche Konzeption

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 64 werden die Planungsziele durch
konkrete textliche und zeichnerische Festsetzungen untersetzt.

Auf Grundlage eines amilichen Lage- und Hohenplanes und des Entwurfes zur
Objektplanung wird im Bereich der noch vorhandenen Bausubstanz ein
Baufeld fUr die Rekonstruktion der MUhle einschl. eingeschossigem Anbau als
Wohngebdude festgelegt. Am geplanten Anbau wird eine Fldche fur Carport
bzw. Garage ausgewiesen.

Noérdlich des Baufeldes ist ein Nebengebdude vorhanden, welches erneuert
und der Ergdnzung der Wohnnutzung dienen soll.

Der fUr die Bebauung und Freizeitnutzung der Bewohner vorgesehene
GrundstUcksteil wird im Bebauungsplan Nr. 64 als Reines Wohngebiet gemdaB
§ 3 BauNVO festgesetzt. Zur Durchsetzung der Planungsziele und aufgrund der
Kleinteiligkeit des Standortes wird die Zuldssigkeit der Nutzungen auf eine
Dauerwohnung begrenzt. Ferienwohnungen und andere im Katalog eines
Reinen Wohngebietes ausgewiesene Nutzungen werden nicht zugelassen.

Mit  Festsetzungen zur HOhe der baulichen Anlagen und zur &uBeren
Gestaltung wird sichergestellt, dass in Umsetzung der Planung die
ursprungliche Kubatur und wesentliche Merkmale der GuBeren Gestaltung der
MUhle aufgenommen werden, ohne jedoch historisierend zu wirken. Die
MUhlenfligel werden feststehend in einer Aluminiumleichtkonstruktion
vorgesehen.

Der aktuelle Entwurf fUr die Rekonstruktion der Muhle folgt in Kubatur einschl.
H&heneinordnung der historischen Bebauung.
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aktualisierte Planung
Stand 2019

links rechts

aktueller Entwurf historische Zeichnung zur
Ansicht rekonstruierte MUhle vormals geplanten Rekonstruktion
mit Anbau Wohngebdude der Mihle

Lur Beurteilung des Vorhabens im Hinblick auf den Einfluss auf das
Landschaftsbild wurde neben der Planzeichnung (Teil A) zum Bebauungsplan
Nr. 64 ein Geldndeschnitt angeordnet, der beispielhaft Wipfelhdhen der
angrenzenden Kiefernbestnde und die geplante Hbheneinordnung von
MUhle und Wohngebdude darstellt. Der Geldndeschnitt verdeutlicht, dass
MUhle und Wohngebdude hinter den Wipfelhohen zurGckbleiben.

Aufgrund der Hoheneinordnung und der geplanten duBeren Gestaltung
gemdaB den gestalterischen Festsetzungen im Text (Teil B) wird sich die
Bebauung in das Landschaftsbild einflgen und den MuUhlenstandort
zuruckgenommen wiedererlebbar machen.

Die nicht fUr die Wohnnutzung beanspruchten Fldchen des Plangebietes
werden als private Grinflachen ausgewiesen, die im Bebauungsplan Nr. 64
durch die Zweckbestimmungen als GroBgrin, Extensivwiese und
Ausstellungsfldche untersetzt werden.

Die Ausstellungsfldche soll mit  AusstellungsstUcken zur Geschichte und
Funktionsweise der MUhle gestaltet werden. Die &ffentliche Zuganglichkeit ist
durch die direkte Lage an der KreisstraBe K 39 und den straBenbegleitend
verlaufenden Uberortlichen Radwanderweg gegeben.
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3.0 WESENTLICHE IN DIE 3. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
EINZUSTELLENDE BELANGE

3.1 Umwelischutz, Naturschutz und Landschafispflege

e Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit
FestlandguUrtel”, das durch Kreisverordnung vom 19.01.1996 (veroffentlicht im
Peene - Echo mit Amtlichem Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern
vom 05. Februar 1996) unter Schutz gestellt ist. Nach § 4 sind in dem
Landschaftsschutzgebiet alle Handlungen verboten, die den Charakter des
Gebietes verdndern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen,
insbesondere, wenn sie den Naturhaushalt schddigen, den Naturgenuss
beeintrdchtigen oder das Landschaftsbild nachteilig verdndern.

Im Rahmen der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird fir das
Plangebiet eine Ausnahme vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet
beantragt und fUr das Vorhaben das 6ffentliche Interesse dargelegt.

e Umweltbericht
Die Flachennutzungsplandnderung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Es
wurde eine Umweltprifung durchgefuhrt.
Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berGcksichtigen.
Die Auswirkungen der Planinhalte auf die einzelnen SchutzgUter wurden im
Raohmen der in das Bauleitplanverfahren integrierten Umweltprofung
untersucht und bewertet.
Insbesondere fUr die SchutzgUter Flora/Fauna und Landschaftsbild sind
Befindlichkeiten bzw. Eingriffswirkungen in unterschiedlichem MaBe gegeben.
In die Planungen wurden speziell die forstrechtlichen, naturschutzrechtlichen
und artenschutzrechtlichen Belange eingestellt.
Im Umweltbericht wurde dargestellt, wie die Auswirkungen der Planinhalte
durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher MaBnahmen vermieden,
verringert und ausgeglichen werden kénnen.
Eine Kontrolle und effektive Umsetzung dieser MaBnahmen sind aus Sicht der
umweltvertraglichen Planung unumganglich.

e Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
Im Rahmen der Parallelaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 wurde eine
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erstellt.
Die sich mit der geplanten Bebauung ergebenden Biotopverluste wurden als
Eingriff bilanziert und der Kompensationsbedarf ausgewiesen. Da die
geplanten Baulichkeiten auf den bereits vorhandenen Bausubstanzen der
ehemaligen MUhle und Nebengebdude errichtet werden, sind mit den
Planungen keine maBgeblichen Eingriffe in den Biotopbestand zu erwarten.

17



Die sich mit der Waldumwandlung und der damit erforderlichen Reduzierung
des Bestockungsgrades ergebenden Eingriffe  wurden sowohl aus
forstrechtlicher als auch aus naturschutzrechtlicher Sicht bewertet.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Landschaftsschutzgebiet ergibt sich
ein groBerer Kompensationsbedarf.

In der Gesamtheit ergibt sich mit der Umsetzung der Planungen im
Bebauungsplangebiet Nr. 64 ein Kompensationsbedarf in Hohe von rd.
5.729 EFA/m? (Eingriffsfldchendaquivalenten).

Aufgrund des groBeren Fladchenerfordernisses fur die Anerkennung von
KompensationsmaBnahmen und des bereits hohen Anteils an bereits
bestehenden Grinflachen ist eine Umsetzung von Kompensations-
maBnahmen im Plangeltungsbereich nicht realisierbar.

Der Vorhabentrdger hat sich fir die Abldsung von Okopunkten aus einem
Okokonto entschieden, welches sich sowohl im Landschaftsschutzgebiet
sInsel Usedom mit Festlandgurtel” als auch in der Landschaftszone
OstseekUstenland befindet.

e FFH- Vorprofung
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Schutzgebietskulissen eines FFH-
bzw. EU- Vogelschutzgebietes. Die DurchfUhrung einer FFH- Vorprifung wird
nicht erforderlich.

e Artenschutz

Zur Einschatzung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Populationen
besonders und streng geschUtzter Tierarten wurde durch  das
Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung Greifswald eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefGhrt.

Besonderes Augenmerk liegt dabei auf vorkommende Vogelarten und
Fledermduse, da im Plangeltungsbereich potenzielle Habitate fUr diese
Tiergruppen vorhanden sind. Im Rahmen der Bestandsaufnahmen wurden
zudem Quartiere fUr Fledermduse sowie Brutplatze fUr Végel an der Bauruine
vorgefunden. Der Gehdlzbestand stellt sich als potenzielles Bruthabitat for
verschiedene Vogelarten dar, so dass im Zuge der erforderlichen
Gehdlzrodungen Verluste der Nist- und Brutpl@tze nicht auszuschlieBen sind.

Um den artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 BNatSchG wirkungsvoll zu
begegnen, sind fUr die Rodung der Gehdlze Bauzeitenregelungen auBerhalb
der Brutzeiten der Vogel zu berUcksichtigen.

Die Gebdudeabbriche und Umbauten sind durch eine o&kologische
Baubetreuung zu begleiten. Die Aufgaben der Baubegleitung beinhalten
eine Besatzkontrolle der betroffenen Nist- und Brutpldtze von Vdgeln sowie
der Quartiere von Fledermdusen. Brutpldtze sind vor Beginn der Brutzeit zu
entfernen. Neuanlagen von Brutpldtzen sind bei regeimdBigen Kontrollen ca.
alle 14 Tage zu entfernen. Fledermausquartierbereiche sind auf Besatz zu
kontrollieren, Fledermd&use zu bergen und die Quartiere zu verschlieBen.
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Lichtemissionen der AuBenbeleuchtungen sind auf ein notwendiges MaB zu
begrenzen sowie insekten- und fledermausfreundliche Lichtquellen zu
verwenden.

Zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen FunktfionalitGt der vom
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschuitzter Tierarten
sind im  Geholzbestand des  Plangebietes  witterungsbestdndige
Ausweichlebensstatten fOr Fledermduse und Vogel zu montieren. Zudem sind
als weitere CEF-MaBnahmen (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen) in die
geplante MuUhle Fledermausquartiere und NischenbruUter-NistplGtze for Vogel
ZU integrieren.

Im Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen PrOfung (saP) wurde
festgestellt, dass unter BerUcksichtigung der VermeidungsmaBnahmen und
der CEF- MaBnahmen durch das Vorhaben die Verbotstatbestnde der
Toétung, Schadigung und Stoérung gemdB § 44 BNatSchG nicht ausgeldst
werden. Eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung ist damit nicht
erforderlich.

e KUsten- und Hochwasserschutz
Aufgrund der Hohenlage des Plangebietes und der Entfernung zu
hochwasserrelevanten Gewdssern  kann  eine  Hochwassergefdhrdung
ausgeschlossen werden. Das StALU Vorpommern wird im Verfahren beteiligt.

3.2 Belange der Forst

Teilfldichen des Plangebietes sind als Wald gemdaB § 2 Waldgesetz fUr das
Land Mecklenburg- Vorpommern (Landeswaldgesetz- LWaldG) eingestuft.
Auf Grundlaoge des Lage- und HoOhenplanes und den Vorgaben der
zust@ndigen Forstbehdrde betrdgt die genaue Flache fur den forstlichen
Kompensationsbedarf 5.576 m2.

In einem unten abgebildeten verkleinerten Auszug aus dem Vorentwurf der
Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 64 ist die Waldflache als
schraffierte Fldche dargestellt. Daraus ist erkennbar, dass die Waldfladchen bis
an das geplante Baufeld reichen. Damit kann der gesetzlich vorgeschriebene
Abstand baulicher Anlagen von 30 m zum Wald nicht eingehalten werden.
Eine Waldumwandlung ist erforderlich.
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In diesem Zusammenhang wurde gemdB Forderung der zustdndigen
Forstbehdrde der Geltungsbereich der Planung gegenUber dem
Aufstellungsbeschluss um das FlurstUck 139/9 erweitert.

Mit dem EigentUmer des FlurstGckes 139/9 hat der Vorhabentrager eine
privatrechtliche Vereinbarung abgeschlossen, in der dieser der Einbeziehung
seines GrundstUckes in den Geltungsbereich der Planung und der
Waldumwandlung mit den festgesetzten Nachnutzung als private Grunflache
zustimmt.

Die zust@ndige Forstbehdrde wird im Rahmen der Beteiligung zum Vorentwurf
gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB erneut zur Stellungnahme aufgefordert und ein
begrindeter Antrag auf Inaussichtstellung der Waldumwandlung und
Bennnung der abzuldésenden Waldpunkte gestellt. Auf dieser Grundlage wird
der zustdndigen Forstbehdrde ein Okokonto zur  Ablésung  des
Kompensationsbedarfs vorgeschlagen.

Als Voraussetzung zur Inaussichtstellung der Waldumwandlung ist das
Einvernehmen mit der zust@ndigen Naturschutzbehdrde herzustellen. Die
hierfur notwendigen Fachbeitrage (Umweltprifung, Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung zum  Bebauungsplan Nr. 64 und spezielle
artenschutzrechtlichen Prifung) sowie ein begrindeter Antrag auf
Ausgliederung des Plangebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet | Insel
Usedom mit Festlandgurtel* sind Bestandteil der Vorentwurfsunterlagen.

Der begrundete Antrag auf sténdige Waldumwandlung gemdaB § 15 Abs. 1
LWaldG ist durch den Vorhabentrager nach Wirksamwerden der 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf zu stellen.
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3.3 Trinkwasserschutz

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung
Ahlbeck/Bansin Nummer MV-WSG-2051-01 (Beschluss vom 25.07.1974).
GemaB § 52 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit dem DVGW-
Regelwerk Arbeitsblatt W 101 ist die DurchfGhrung bestimmter MaBnahmen,
Tatigkeiten und Bauvorhaben innerhalb der Schutzzone verboten.

Das Plangebiet wurde daher symbolisch nachrichtlich in der Planzeichnung
(Teil A) mit dem Planzeichen gekennzeichnet.

Die Auflogen und Hinweise der unteren Wasserbehdérde aus den
Gesamtstellungnahmen des Landkreises Vorpommern - Greifswald vom
21.12.2017 zur Planungsanzeige und vom  14.02.2020 zu den
Scopingunterlagen sind durch den Vorhabentrdger bei der Planung und
Umsetzung der Bauvorhaben zu beachten. (siehe Punkt 4.0 der Begrindung)

3.4 Immissionsschutz

GemdB § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz ,sind die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen FlGchen einander so zuzuordnen, dass schddliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfdllen in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schufzbedurftige Gebiete,
insbesondere  Offentlich genufzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders
wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und O&ffentlich genutzte
Gebdude, soweit wie méglich vermieden werden.*

Bei der Auswahl des Planungsstandortes wurden die immissionsschutz-
relevanten Grundsatze berUcksichtigt.

Festgesetzt wird eine kleinteilige Wohnbaufldche, die nach Osten, Norden
und Westen durch private Grinfldchen und nach Suden durch Fldchen for
die Landwirtschaft abgeschirmt wird.

Aufgrund der értlichen Verhdlinisse kann davon ausgegangen werden, dass
die in der DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 fir Wohngebietes festgelegten
Orientierungswerte eingehalten werden.

Eine Beeintrdchtigung durch L&rm ausgehend von den angrenzenden
Verkehrsfldchen auf die Wohnbaufldche ist aufgrund des Abstandes der
Wohnbauflache zur KreisstraBe K 38 mit mindestens 40 m und zur KreisstraBe K
392 mit mindestens 80 m sowie der GrUnabschirmung nicht zu befUrchten.
Unmittelbare Nachbarbebauung ist nicht vorhanden.

Andere relevante Larmqguellen wurden nicht ermittelt.

Aufgrund der kleinteiligen Wohnbebauung sind fur die im weiteren Umfeld
vorhandenen Bebauungsstrukturen keine Beeintrdchtigungen zu erwarten.

21



In der Umweltprifung erfolgte eine umfassende Betrachtung aller relevanten
Immissionsbelange.

Folgende Informationen der Immissionsschutzbehdérden liegen aus der
Beteiligung zu den Scopingunterlagen von 12-2019 vor:

-  GemdB Hinweis des Staatlichen Amtes fUr Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern vom 14.02.2020 befinden sich im Plangebiet keine nach
dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftigen
Anlagen, ferner befindet sich das Plangebiet auch nicht im
Einwirkbereich einer solchen Anlage.

- Der Landkreis Vorpommern - Greifswald, Sachbereich Immissionsschutz,
hat in der Stellungnahme vom 14.02.2020 keine Einwdnde vorgebracht.

Die zustGndigen Immissionsschutzbehoérden werden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
erneut zur Stellungnahme aufgefordert.

3.5 Denkmalschutz

In den Gesamtstellungnahmen des Landkreises Vorpommern - Greifswald
vom 21.12.2017 zur Planungsanzeige und vom 14.02.2020 zu den
Scopingunterlagen von 12-2019 wurde festgestellt, dass durch das Vorhaben
Belange der Baudenkmalpflege nicht berUhrt werden und keine bekannten
Bodendenkmale betroffen sind.

Es sind jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet moglich.

Daher werden im Bebauungsplan Nr. 64 im Text (Teil B) unter ,IV.
Nachrichtliche Ubernahmen* Verweise auf die aus archdologischer Sicht zu
ergreifenden MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen dargestellt.

GemdB § 2 Abs, 1 UVPG wurden im Rahmen der Umweltprifung die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Kultur- und SachgUter im
Untersuchungsraum ermittelt, beschrieben und bewertet.

Das Landesamt fur Kultur- und Denkmalpflege wird im Rahmen der
Beteiligung gemdaB § 4 (1) BauGB) zur Stellungnahme aufgefordert.

3.6 Verkehr und Medien

Verkehr

Die Anfahrt zum Plangebiet kann von Norden Uber die Ahlbecker Chaussee
(LandesstraBe 266) und die StraBen Dorf Bansin und An den Krebsseen
(KreisstraBe 38) erfolgen. Von SUden ist das Plangebiet Uber die Benzer
Chaussee (KreisstraBe 39) und die StraBe An den Krebsseen zu erreichbar.

Die Anbindung des Plangebietes an das offentliche Verkehrsnetz wird von
Norden Uber eine gemeinsame Zu- bzw. Abfahrt von der StraBe An den
Krebsseen (KreisstraBe 38) festgelegt.
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Im Bebauungsplan Nr. 64 erfolgte die Festsetzung der lagemdaBigen
Einordnung der Grundsticksanbindung unter BerUcksichtigung der noch
sichtbaren historischen Wegestruktur, so dass nur geringe Eingriffe in den
Gehdlzbestand notwendig werden.

Zur inneren ErschlieBung ist ein Privatweg anzulegen. Notwendige Flachen fur
Stellplatze, Carport, Garage sind innerhalb des Plangebietes vorzusehen.

Im Rahmen der Beteiligung zu den Scopingunterlagen von 12-2019 hat der

Landkreis Vorpommern - Greifswald, StraBenverkehrsamt, mit Stellungnahme

vom 14.02.2020 folgende Hinweise vorgebracht, die bei der Anbindung des

Plangebietes an die KreisstraBe 38 beachtlich sind:

"= Bei Verdnderungen der VerkehrsfOhrung oder beim Neu-, Um- und
Ausbau von StraBen, Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflachen
sind die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit MaBen, ggf.
Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten
Stellungnahme vorzulegen.

- Durch (auch zu einem spdteren LZeitpunkt geplante) Bebauung,
Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen durfen keine
Sichtbehinderungen fur Verkehrsteilnehmer entstehen.*

Medien
Aufgrund der vorgezogenen Beteiligung der Tradger der Ver- und Entsorgung
liegen bisher folgende Informationen zu Leitungsbestinden und
Anschlussbedingungen vor:

-  Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
(Auszug aus der Stellungnahme des Zweckverbandes Wasserversorgung &
Abwasserbeseitigung Insel Usedom vom 30.04.2020 ZU den
Scopingunterlagen)
,Das Grundstuck ist bereits an die Offentliche
Trinkwasserversorgungsanlage angeschlossen.

Abwasserseitig ist das GrundstUck nicht &ffentlich leitungsgebunden

erschlossen. Anbindepunkte an die Offentliche leitungsgebundene

Abwasseranlage befinden sich in ca. 50 m Entfernung.
Eine befristete Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang als
auch die Freistellung von der &ffentlichen Beseitigungspflicht durch
die zustdndige Wasserbehdrde steht im Widerspruch zu den
Gesetzen, Verordnungen des Bundes und des Landes als auch dem
beschlossenen Abwasserbeseitigungskonzeptes des
/weckverbandes.
Die Voraussetzungen fur eine Befreiung nach § 40 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7
LWaG sind nicht gegeben. Eine Entsorgung geschlossener
Siedlungen oder Baugebiete Uber Kleinkldranlagen oder abflusslose
Gruben entspricht grundsdtzlich weder wasserwirtschaftlichen,
hygienischen noch 6konomischen Anforderungen.

23



Von der Begrenzung des Benutzungsrechtes zum Anschluss an die
leitungsgebundene Anlage zur zentralen Abwasserbeseitigung kann
abgesehen werden, wenn der Anschlussberechtigte sich bereit
erklart, die entstehenden Mehraufwendungen und -kosten fur die
Erweiterung der Offentlichen Anlagen zu tragen. Da sich das
gegenstandliche GrundstUck innerhalb einer Trinkwasserschutzzone
und am Rande einer geschlossenen Bebauung befindet, sollte
innerhalb der stark durch Tourismus gepréagten Region der Anschluss
an die &ffentliche leitungsgebundene Abwasseranlage durchgesetzt
werden.
Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ,Insel
Usedom* stimmt dem Bebauungsplan Nr. 64 zu, wenn sich der
Vorhabentrager bereit erkléart, die Kosten zur Erweiterung der 6ffentlichen
Abwasseranlage zu Ubernehmen.*

Der GrundstUcksanschluss an die offentliche Trinkwasserversorgungsanlage
wurde an der norddstlichen Plangebietsgrenze in FlurstUck 139/9 verlegt.
Aufgrund der oOrtlichen Verhdltnisse und der Auflage des Zweckverbandes
legt die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf fest, dass die Abwasserbeseitigung
des Plangebietes durch Anschluss an die offentliche leitungsgebundene
Abwasseranlage zu erfolgen hat.

- Elekiroenergie

(Auszug aus der Stellungnahme der E.DIS Netz GmbH vom 27.07.2018 im
Rahmen der vorgezogenen Beteiigung der Trager der Ver- und
Entsorgung)

GemdB dem mit der Stellungnahme Ubergebenen Bestandsplan befinden

sich im Plangebiet Mittel- und Niederspannungs- sowie Fernmeldekabel.

Der Leitungsbestand liegt auBerhalb der geplanten Baufldchen, so dass

Umverlegungen nicht notwendig sind.

- Gasversorgung

- GDMcom Gesellschaft fur Dokumentation und Telekommunikation mbH
im Auftrag der ONTRAS Gastransport GmbH und der VNG Gasspeicher
GmbH (Auszug aus der Stellungnahme vom 13.02.2018 im Rahmen der
vorgezogenen Beteiligung der Trdger der Ver- und Entsorgung)

Es werden keine vorhandenen Anlagen und keine zurzeit laufenden
Planungen berihrt.

sAuflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder
verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen
Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufGhren.*

- Gasversorgung Vorpommern GmbH

(Auszug aus der Stellungnahme vom 25.01.2018 im Rahmen der
vorgezogenen Beteiligung der Trdger der Ver- und Entsorgung)
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Im Ostlichen Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungsanlagen
(Hochdruckleitung) aus dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung
Vorpommern Netz GmbH. Durch die Leitungstrasse werden die Bauvorhaben
im Plangebiet nicht berGhrt.

- Telekommunikation

(Auszug aus der Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH
vom 25.01.2018 im Rahmen der vorgezogenen Beteiligung der Trager
der Ver- und Entsorgung)

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

.Sollfe  vom  Vorhabentréger eine Anderung der vorhandenen

tfelekommunikationstechnischen ErschlieBung gewunscht werden, dann ist fur

das Plangebiet ein Umbau unseres Telekommunikationsnetzes erforderlich.”

- Loschwasserversorgung
Die Feuerwehr Heringsdorf hat mit Stellungnahme vom 11.02.2020 zu den
Scopingunterlagen mitgeteilt, dass die Ldschwasserversorgung durch eine
gesonderte  Ldschwasserentnahmestelle gesichert werden  soll,  da
plangebietsnah im Einfahrtsbereich zum Kastanienring nur ein 80er Hydrant for
die Erstbrandbekdmpfung zur Verflgung steht.
Aufgrund der Ortlichen Verhdlinisse ist davon auszugehen, dass ein
Léschwasserbrunnen nicht das erforderliche Mindestldschwasservolumen von
48 m3/h, fUr einen Zeitfraum von mindestens zwei Stunden also 26 m3, férdern
kann.
In Abstimmung mit dem Vorhabentrdger wurde daher der Einbau von
L&schwasserbehdltern mit einem Volumen vom mindestens 96 m?® festgelegt.
Die Loschwasserbehdlter sind innerhalb des Plangebietes an der suddstlichen
Plangebietsgrenze unterirdisch anzulegen.
Angrenzend an die Loschwasserbehdlter ist durch den Vorhabentrdger eine
Bewegungsflache fur die Feuerwehr herzurichten.

Die Trager der Ver- und Entsorgung werden im Rahmen der Beteiligung
gemdaB § 4 (1) BauGB erneut zur Stellungnahme aufgefordert.

Der Vorhabentrager hat rechizeitig vor Baubeginn mit den Tragern der Ver-
und Entsorgung die entsprechenden ErschlieBungsverirage abzuschlieBen.

Die Kostentragung des Vorhabentragers fir alle im Zusammenhang mit dem
Vorhaben stehenden erschlieBungsseitigen Planungs- und Baukosten wird auf
Ebene des Bebauungsplanes Nr. 64 im Stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Gemeinde Osiseebad Heringsdorf und dem Vorhabentrager verbindlich
geregelt.
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4.0 SONSTIGE HINWEISE DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

Bundesbehorden

e Bergamt Stralsund
(Auszug aus der Stellungnahme vom 05.02.2020 zu den
Scopingunterlagen)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb

- der Bergbauberechtigung Bergwerkseigentum (BWE) ,,Heringsdorf".
Dieses BWE wurde fUr die Aufsuchung und Gewinnung des
Bodenschatzes flussige Kohlenwasserstoffe unbefristet verliehen.
Inhaber dieser Bergbauberechtigung ist die NEPTUNE Energy
Deutschland GmbH.

- der Bergbauberechtigung ,,Bewilligung zur Gewinnung von Sole und
Erdwdrme im Bewilligungsfeld Usedom OstY. Inhaber dieser
Bergbauberechtigung ist die DISA energy GmbH.

Die Inhaber der Bergbauberechtigungen werden im Rahmen der
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

Landesbehorden

o StraBenbauamt Neustrelitz
(Auszug aus der Stellungnahme vom 06.02.2020 zu den
Scopingunterlagen)
Durch das Vorhaben werden keine die Zustandigkeit des StraBenbauamtes
Neustrelitz betreffenden Belange berUhrt.

e Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
(Auszug aus der Stellungnahme vom 14.02.2020 zu den
Scopingunterlagen)

Die aus Sicht des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern zu vertretenden Belange der Abteilungen Naturschutz, Wasser
und Boden, Immissionsschutz und Abfallrecht werden durch die Planung nicht
berUhrt.

Das Staatliche Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern wird im
Rahmen der Beteiigung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB erneut zur
Stellungnahme aufgefordert.
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Landkreis Vorpommern- Greifswald

(Auszug aus der Stellungnahme vom 14.02.2020/02.04.2020 zu den
Scopingunterlagen)

untere Wasserbehorde

»Auflagen:

l.

Nach § 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz -WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind
Arbeiten, die so fief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar
oder mittelbar auf die Bewegung, die H6he oder die Beschaffenheit
des Grundwassers auswirken kénnen, der zustdndigen Behdrde einen
Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2)
WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der
zustandigen Behdrde  unverzdglich anzuzeigen.

GemdB § 20 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landeswassergesetfz - LWaG) vom 30.November 1991 (GVOBI. M-V
1992, S. 669) muss, wer Anlagen zum Herstellen, Beférdern, Lagern,
Abfdllen, Umschlagen, Behandeln und Verwenden
wassergefdhrdender Stoffe nach § 62 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) betreiben, einbauen, aufstellen, unterhalten oder stillegen will,
sein Vorhaben rechtzeitig vor Beginn der MaBnahme, entsprechend der
geltenden Rechtsverordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV), der zustdndigen Wasserbehdrde
anzeigen. Anzeigepflichtig sind auch wesentliche Anderungen des
Betriebes.

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht
geboten (Bauen in der Trinkwasserschutzzone 3). Im Falle einer Havarie
mit wassergefdhrdenden Stoffen ist unverziglich die zustdndige untere
Wasserbehdrde zu benachrichtigen.

Hinweise:

l.

Nach § 5 WHG st eine nachteilige Verdnderung der
Gewadssereigenschaften zu vermeiden und die Leistungsfahigkeit des
Wasserhaushalts zu erhalten.

Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden.

Nach § 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in
das Grundwasser durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis.
Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann daher erlaubnisfrei
Uber eine ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum Mittleren
Héchsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden.

Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder dhnliches geplant, sind
diese so herzurichten, dass Nachbargrundsticke nicht nachteilig
beeintrdchtigt werden.

Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen
dem  zustdndigen  Trink- und  Abwasserzweckverband.  Die
LeitungsfUhrung ist mit dem Verband abzustimmen.
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6. Nach § 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz -WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind
Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar
oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit
des Grundwassers auswirken k&nnen, der zustdndigen Behdrde einen
Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2)
WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der
zustdndigen Behdrde  unverziglich anzuzeigen.

7. Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Ahlbeck Nummer MV-WSG-2051-01 (Beschluss vom
25.07.1974). GemdaB § 52 WHG in Verbindung mit dem DVGW-
Regelwerk Arbeitsblatt W 101 ist die DurchfUhrung bestimmter
MaBnahmen, Tatigkeiten und Bauvorhaben innerhalb der Schutzzone
verboten. Im Einzelnen ist dies im o. g. Regelwerk nachzulesen.”

- Sachbereich Katastrophenschuiz

»Munitions- bzw. Kampfmittelbelastung

Nach den vorliegenden Daten aus dem Kampfmittelkataster des Landes

liegen derzeit keine  Anhaltspunkte  zu  einer  Munitions-  oder

Kampfmittelbelastung des Plangebietes vor.

Sollten im Verlauf der Umsetzung von MaBnahmen im Rahmen des F-Planes

frofz Freigabe durch den Munitionsbergungsdienst M-V wider Erwarten

Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustellen,

der Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung Uber

den Nofruf der Polizei oder die ndchste Polizeidienststelle an den

Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen. GemdB § 5 Abs. |

Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der ortlichen Ordnungsbehdrde

beim zustGndigen Amt unverziglich anzuzeigen.*

Zum Vorentwurf wird gemd@B § 4 (1) BauGB das Landesamt fUr zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V,
Munitionsbergungsdienst, beteiligt.

»Kreisgefdhrdungsanalyse; Hier: Sturmflut/-hochwasser

FUr das Gebiet des FlGchennutzungsplanes liegen keine Informationen zur
Hochwasserriskomanagement-Richtlinie mit  den  Ergebnissen und
Darstellungen Hochwassergefahren- und -risikokarte, potenzielle
Uberflutungsfldchen und Risikogebiete des Landesamtes fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern vor.*

Die weiteren im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und
sonstigen Trager O&ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
eingehenden Hinweise werden gemaB Abwdgung der Gemeindevertretung
des Ostseebades Heringsdorf entsprechend Planungsfortschritt eingearbeitet.
Ostseebad Heringsdorf im April 2021

Die BUrgermeisterin
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3. Anderung des Fldchennutzungsplanes des Ostseebades Heringsdorf
i.v.m.
Bebauungsplan Nr. 64 der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
»Alte MUhle Bansin Dorf"

Vorentwurfsfassung von 04-2021

Planzeichnung von 04-2021

Begrindung von 04-2021
- TEIL1
Begriundung von Ziel, Zweck und Auswirkungen der Plananderung
- TEIL2
Umweltbericht mit Darstellung der Auswirkungen der
Plananderung

Fachbeitrag mit Naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung (saP) von 11-2019

bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen



PLANZEICHNUNG
M.: 1 :5000

fir den Geltungsbereich der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes
der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

) h‘!‘
e 1

Nachrichtlich
M.: 1 :5000

Auszug aus der Planzeichnung des wirksamen Fldchennutzungsplanes der
Gemeipde Ostseebad Heringsdorf mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches
der 3. Anderung des Flachennutzugsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

3. Anderung des

ZEICHENERKLARUNG

gemaB der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der

Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
Planzeichen ErlGduterungen

1.
Art der baulichen Nutzung

W Wohnbaufladche

2,
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

oberirdisch
20 kV-Leitung

3.
Grinflachen

Iweckbestimmung:

[P] privat

4,
Nachrichtliche Ubernahmen

Trinkwasserschutzzone I
der Wasserfassung Ahlbeck/Bansin
(symbolische Darstellung)

5.
Sonstige Zeichenerkldarung

Landschaftsschutzgebiet
@ "Insel Usedom mit Festlandgurtel"

I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Gebdudebestand
(Ruine MUhle)

FlurstGcksgrenzen

FlurstUcksbezeichnungen

Nachrichtlich

Zeichenerklarung

gemaB dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

Planzeichen ErlGduterungen

1.
Art der baulichen Nutzung

FlGdche fUr die Landwirtschaft

2,
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
oberirdisch
y y 20 kV-Leitung
3.
[F T T 1] Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
1 4 von Natur und Landschaft

4.
Sonstige Zeichenerkldarung

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Gebdudebestand

Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
i.V.m. Bebauungsplan Nr. 64 , Alte Muhle Bansin Dorf"

Rechtsgrundlagen

§ 5Abs. 2Nr. 1 BauGB
§ 1 Abs. T Nr. 1 BauNVO
§ 5Abs. 2Nr. 4 BauGB
§ 5Abs.2Nr. 5 BauGB
§ 5 Abs. 4 BauGB

Rechtsgrundlagen

§ 5Abs.2Nr.1 BauGB
§ 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB

§ 5Abs.2Nr. 4 BauGB

§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Die Gemeindeveriretung des Ostseebades Heringsdorf hat am 19.10.2017 den Beschluss zur Aufstellung
der 3. Anderung des Fi&chennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf gefasst.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im ,,Kaiserbd-
derboten" am 22.11.2017 erfolgt.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

2.
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

3.

Der Vorentwurf der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf,
bestehend aus der Planzeichnung und der Begruindung einschl. Umweltbericht sowie den nach
Einschafzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezo-
genen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom 05.07.2021 bis zum 06.08.2021 wdhrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 1 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden ké&nnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Ober die 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf unbericksich-
tfigt bleiben kénnen, durch Verdffentlichung im |, Kaiserbdderboten” am 23.06.2021 und im Internet
Uber die Homepage www.gemeinde-ostseebad-heringsdorf.de - ortsublich bekanntgemacht worden.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die Burgermeisterin

4.

Die von der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf berUhrten
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemd&B § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Nachbar-
gemeinden gemdB § 2 Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellung-
nahme zum Vorentwurf aufgefordert worden.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die Burgermeisterin

5.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Heringsdorf hat die zum Vorentwurf der 3. Anderung des
FI&chennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf eingegangenen Stellungnahmen der
BUrger, Behérden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am — .................. ge-
proft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

6.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Heringsdorf hat am  ................. den Entwurf der 3. Ande-
rung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf mit Planzeichnung und Be-
grindung einschl. Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

7.

Der Entwurf der 3. Anderung des Fladchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf, be-
stehend aus der Planzeichnung und der Begrindung einschl. Umweltbericht sowie den nach Ein-
schatzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezoge-
nen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom ... bis zum .. wdahrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftfich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber die 3. Anderung des Fi&chennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf unbericksich-
tigt bleiben kdnnen, durch Veroffentlichung im ,Kaiserbdderboten” am .................. und im Internet
Uber die Homepage www.gemeinde-ostseebad-heringsdorf.de - ortsUblich bekanntgemacht worden.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

8.

Die von der 3. Anderung des Fldichennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf berUhrten
Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
.................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

9.

Die Gemeindeveriretung des Ostseebades Heringsdorf hat die zum Entwurf der 3. Anderung des FI&-
chennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf eingegangenen Stellungnahmen der Bor-
ger, Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am .................. gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

10.

Die 3. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf wurde am
............... von der Gemeindevertretung des Ostseebades Heringsdorf beschlossen.

Die Begrindung zur 3. Anderung des Fli&chennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
einschl. Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung des Ostseebades Heringsdorf
VOM v, gebilligt.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

11.
Die Genehmigung der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
wurde durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald am — ................. AZ.. e mit

................................. erteilt.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

12.

Di€ i wurden durch den Beschluss der Gemeindevertretung des Ostseebades
Heringsdorf vom ............. erfUllt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde durch den Landkreis
Vorpommern — Greifswald am .................. Mit AZ.: e bestatigt.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

13.
Die 3. Anderung des Fi&chennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf mit Planzeichnung
und Begrindung einschl. Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

14.

Die 3. Anderung des Fi&chennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf sowie die Stelle bei
der der Plan einschl. der zusammenfassenden ErklGrung nach § 6 a (1) BauGB auf Dauer wdhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch Veroéffentlichung im ,Kaiserb&derboten* am .................. und im Internet Uber die Homepage
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1. Einfihrung

1.1  Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Europaische Union die Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel
besteht fur die FFH-Arten sowie fur alle européaischen Vogelarten darin, einen ginstigen
Erhaltungszustand zu bewahren, beziehungsweise die Best&nde der Arten langfristig zu
sichern. Um dieses Ziel zu erreichen, hat die EU Uber die beiden genannten Richtlinien zwei
Schutzinstrumente eingefuhrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen
Bestimmungen zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstétten. Sie gelten gemaf Art. 12 FFH-RL fur alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemaR Art. 5 V-RL flUr alle europaischen Vogel-
arten. Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutz-

regelungen flachendeckend — also Uberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-
schutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der
Neufassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 Ubernommen. In diesem Zusammenhang
mussen seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren entsprechend den europaischen Bestimmungen geprift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundes-
naturschutzgesetz — BNatSchG — in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], das
am 01.03.2010 in Kraft getreten ist. Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der 88 44 und
45 BNatSchG verankert.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind

folgendermalRen gefasst:
,ES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-

men, zu beschadigen oder zu zerstoren,
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2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschuitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu

zerstoren (Zugriffsverbote).”

1.3  Anlass und Aufgabenstellung

Fur den Wiederaufbau der Mihle mit einem angebauten Wohnhaus ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 139/9, 139/12 und
141/1. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, wird im Parallelverfahren

eine Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt.

Abb. 2 Flursticksgrenzen des Plangebietes
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Abb. 3 Luftbild des Untersuchungsgebietes

A‘ = : ML: = T
Abb. 4 bis 7 Ansichten des ruindsen Gebaudebestandes
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Abb. 8 und 9 Weitere Ansichten des ruindsen Gebaudebestandes und teilweise verbuschtes Freigelande.

Im Rahmen der Erstellung der Genehmigungsunterlagen sind mdgliche Vorkommen sowie
die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben
zu Uberprufen. Die artenschutzrechtliche Prifung stellt die Ergebnisse der Erfassungen und
Betrachtungen dar und dient den Genehmigungsbehdrden als Entscheidungsgrundlage.

Ziel ist es, die aus artenschutzrechtlicher Sicht relevanten Konfliktpotenziale zusammenzu-
fassen und diesen moégliche VermeidungsmalRhahmen bzw. vorgezogene Ausgleichsmalf3-
nahmen (sog. CEF-MalRnahmen) gegenlberzustellen. Auf diese Weise soll die Notwendig-
keit der Zulassung von Ausnahmen von den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG sei-
tens der zustandigen Naturschutzbehérde bzw. der Beantragung einer Befreiung geman §
67 BNatSchG ermittelt werden.

1.4  Bearbeitungsschritte

In einem ersten Bearbeitungsschritt wird das Eintreten einschlagiger Verbotstatbestéande
zunachst Uberprift. In der Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande eintre-
ten, werden somit Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen einbezogen. Vor-
kehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen setzen am Projekt an. Sie fuhren dazu,
dass Projektwirkungen entweder vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden,
dass - auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf geschutzte Arten erfolgt.

Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt betrof-
fenen Lebensrdaume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfiihrung von vorgezogenen Aus-
gleichsmalinahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-
Malnahmen). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitat betroffener Le-
bensstatten. Kénnen solche vorgezogenen Malinahmen mit raumlichem Bezug zu betroffen-

en Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Be-
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siedlungsniveau gewahrleisten, liegt gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Verstold gegen die
einschlagigen Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

1.5  Wirkungen

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens auf Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie so-
wie auf alle heimischen Vogelarten sind Ausgangspunkt fur die Ermittlung und Darstellung
der umwelterheblichen Auswirkungen. Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben
verursachten bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die

artenschutzrechtlich relevanten Tierarten untersucht.

Baubedingte potentielle Wirkungen

Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur voriibergehend die Um-
welt. Sie werden verursacht z. B. durch Errichten von Lagerplatzen, Erd- und Grundungsar-
beiten, Baustellenverkehre sowie Geldndemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass
die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfallgesetz, Baustellenverordnung) ein-
gehalten werden.

Die Bauherren haben wahrend der Bauphase dafir Sorge zu tragen, dass der Baustellen-
verkehr unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz
erfolgt.

Folgende baubedingte Wirkungen sind zu erwarten:

- zeitweise Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Lager-
platze und Baustellenzufahrten,

- temporare Larmemission und Erschitterungen bei den Bautatigkeiten (Ab-
bruch, Ruckbau, Errichtung neuer Baulichkeiten und Anlagen sowie durch
Baustellenverkehr),

- Verlust von geschitzten Lebensstatten durch Abbruch und Rodung,

- temporéare Scheuchwirkungen fur Tiere,

- temporére Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel.

- temporare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Rest-
mittellagerungen.

Fur Schutzgebiete zeichnen sich keine erheblichen baubedingten Wirkungen durch das Vor-
haben ab. Die baubedingten Wirkungen weisen i. d. R. nur eine geringe Reichweite auf und

sind temporarer Natur.
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Anlagenbedingte potentielle Wirkungen

Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernen
bzw. Verandern der Vegetation, Bodenauf- bzw. -abtrag und -verdichtung);
Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelungen (Speicher- und Puffer-
funktionen, Lebensraumfunktion) und Nutzungséanderungen;

Flachenentzug und Barriereeffekte durch Einz&unung/ Habitatverlust und
Funktionsverlust durch Zerschneidung von Lebensrdumen;
Flachenbeanspruchung (Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen,
Umwandlung von Biotoptypen und ggf. Verlust von Gesamt- bzw. elementa-
ren Teillebensrdumen der Flora und Fauna);

Zerstobrung von Lebensstéatten durch Rodung von Baumen und Bischen;

visuelle Beeintrachtigungen durch bauliche Anlagen;

Die Anlage findet am Standort der bestehenden Mihlenruine und damit in einem vorbelaste-

ten Raum statt.

Es zeichnen sich keine anlagebedingten Wirkungen zu Schutzgebieten durch das Planvorha-

ben ab. Die anlagebedingten Wirkungen weisen zudem nur eine geringe Reichweite auf.

Betriebsbedingte potentielle Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus den Zielen des Bebauungsplanes (Reines

Wohngebiet). Es ist die Rekonstruktion der Mihle geplant und die Errichtung eines angebau-

ten Wohngebéaudes.

Fiar Schutzgebiete zeichnen sich auf Grund der geringen Reichweite keine erheblichen be-

triebsbedingten Wirkungen durch das Vorhaben ab.
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2. Relevanzprifung

Im Zuge der Baumalinahme und durch Rodungen kénnen geschiitzte Tierarten erheblich
gestort, verletzt oder getotet werden. Eine Betroffenheit insbesondere von Vogeln und Fle-
dermé&usen aber auch von Amphibien und Reptilien ist moglich. Fur die Abschichtung der
Arten des Anhang IV der FFH-RL und der Européischen Vogelarten wurden die Tabellen aus
den Arbeitshilfen des LUNG M-V zugrunde gelegt. In den folgenden Tabellen werden jene

Arten gekennzeichnet, fur die nachfolgend eine vertiefende Betrachtung in Form von Steck-

briefen erfolgt.

Tab. 1 Relevanzprifung fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

[wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegeniiber Pro-\Vorkommen bzw. potenzielles |Priifung der Verbotstatbestan-
Name jektwirkungen durch Vorhaben |Vorkommen im Vorhabenge- |de notwendig
moglich biet-Wirkraum/ Erfassung

Amphibien
Bombina bombina Rotbauchunke ja keine Nachweise Priifung nicht notwendig
Bufo calamita Kreuzkrote
Pelobates fuscus Knoblauchkréte
Bufotes viridis Wechselkrote
Rana dalmatina Springfrosch
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch
Rana arvalis Moorfrosch
Hyla arborea Laubfrosch
Triticus cristatus Kammmolch
Reptilien
Coronella austriaca Schlingnatter ja keine Nachweise Priifung nicht notwendig
Lacerta agilis Zauneidechse
Emys orbicularis Européische

Sumpfschildkrote
Flederméuse
Plecotus austriacus Graues Langohr ja keine Nachweise Prifung nicht notwendig, Vorha-
Barbastella barbastellus  |Mopsfledermaus E?;tti%;gggite:ml:r tAur? llen Ver-
Eptesicus nilsonii Nordfledermaus ja keine Nachweise Priifung nicht notwendig
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler
Nyctalus noctula Abendsegler
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus
Myotis brandtii Brandtfledermaus
Myotis dasycneme Teichfledermaus
Myotis myotis GrolRes Mausohr
Myotis mystacinus Bartfledermaus
Myotis daubentonii Wasserfledermaus
Myotis nattereri Fransenfledermaus
Plecotus auritus Braunes Langohr ja Einzelquartiere, Fund von Priifung notwendig
Pipistrellus pipistrellus  [Zwergfledermaus Kotkrimeln, Jagdhabitat
Pipistrellus pygmaeus  [Miickenfledermaus
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus
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[wissenschaftlicher
Name

Deutscher Name

Empfindlichkeit gegeniiber Pro-
jektwirkungen durch Vorhaben

Vorkommen bzw. potenzielles
Vorkommen im Vorhabenge-

Priifung der Verbotstatbestén-
de notwendig

moglich biet-Wirkraum/ Erfassung
|Weichtiere
IAnisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke ja nein nicht notwendig, da das Gebiet
Unio crassus Kleine Flussmuschel nicht als Lebensraum geeignet ist
Vertigo angustior Schmale
Windelschnecke
Vertigo geyeri Vierzahnige
Windelschnecke
Vertigo moulinsiana Bauchige
Windelschnecke
Libellen
lAeshna viridis Griine Mosaikjungfer ja nein nicht notwendig, da das Gebiet
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer nicht als Lebensraum geeignet ist
Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer
Leucorrhinia pectoralis  |GroRe Moosjungfer
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle
Kafer
Carabus menetriesi Menetries-Laufkafer ja nein nicht notwendig, da das Gebiet
- . - nicht als Lebensraum geeignet ist
Dytiscus latissimus Breitrand
" Schmalbindiger
Graphoderus bilineatus Breitfligel-Tauchksfer
Cerambyx cerdo GroRer Eichenbock ja keine Nachweise nicht notwendig
Lucanus cervus Hirschkéfer
Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkafer
Falter
Euphydryas aurinia Goldener ja nein nicht notwendig, da das Gebiet
Scheckenfalter nicht als Lebensraum geeignet ist
Lycaena helle Blauschillernder bzw. keine der bekannten Futter-
Feuerfalter pflanzen der Raupen oder Falter
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter vorhanden
Proserpinus proserpina  |[Nachtkerzenschwarmer ja kein Nachweis nicht notwendig
|Meeresséuger
Phocoena phocoena Schweinswal nein nein nicht notwendig, da das Gebiet
nicht als Lebensraum geeignet ist
Landsauger
Lutra lutra Fischotter ja nein nicht notwendig, da das Gebiet
Castor fiber Biber nicht als Lebensraum geeignet ist
Muscardinus avellanarius [Haselmaus
Canis lupus Européischer Wolf
Rundméuler
Lampetra fluviatilis Flussneunauge nein nein nicht notwendig, da das Gebiet
Lampetra planeri Bachneunauge nicht als Lebensraum geeignet ist
Petromyzon marinus Meerneunauge

10
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[wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegeniiber Pro-\Vorkommen bzw. potenzielles |Priifung der Verbotstatbestan-
Name ljektwirkungen durch Vorhaben |Vorkommen im Vorhabenge-  (de notwendig
moglich biet-Wirkraum/ Erfassung
Fische
IAcipenser sturio Baltischer Stor nein nein nicht notwendig, da das Gebiet
[Alosa alosa afisch nicht als Lebensraum geeignet ist
Alosa fallax Finte
[Aspius aspius Rapfen
Cobitis taenia Steinbeiler
Cottus gobio Westgroppe
Misgurnus fossilis Schlammpeitzger
Pelecus cultratus Ziege
Rhodeus amarus Bitterling
Romanogobio belingi Stromgriindling
Salmo salar Lachs
GefaRpflanzen
Angelica palustris Sumpf-Engelwurz ja nein nicht notwendig, da das Gebiet
Kriech. Scheiberich - nicht als Lebensraum geeignet ist
[Apium repens y
Sellerie
Cypripedium calceolus  [Frauenschuh nicht notwendig, keine signifikan-
- - - te Auftretungswahrscheinlichkeit
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte im UG
L . Sumpf-Glanzkraut, Torf- nicht notwendig, da das Gebiet
Liparis loeselii

Glanzkraut

Luronium natans

Schwimmendes

Froschkraut

nicht als Lebensraum geeignet ist
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Tab. 2 Relevanzprifung fir europdische Vogelarten

|Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO |VSRL |BArtSchV |RL |Empfindlichkeit  [Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 M-V [gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande

/Anh. A [streng wirkungen durch  [kommenim UR/  |notwendig
|geschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet

IAccipiter gentilis Habicht v ja nein nicht notwendig
IAccipiter nisus Sperber v ja nein nicht notwendig
I':f;gg;’; TZZ‘: Drosselrohrsanger ja nein nicht notwendig
IAcrocephalus paludicola  |Seggenrohrsanger v 0 ja nein nicht notwendig
IAcrocephalus palustris ~ |[Sumpfrohrsénger ja nein nicht notwendig
I':ggggi’; Zzlgr‘?us Schilfrohrsénger v ja nein nicht notwendig
lAcrocephalus scipaceus  [Teichrohrsénger ja nein nicht notwendig
Acitis hypoleucos Flussuferlaufer v 1 ja nein nicht notwendig
IAegithalos caudatus Schwanzmeise ja nein nicht notwendig
IAegolius funereus Rauhfultkauz v v ja nein nicht notwendig
Aix galericulata Mandarinente ja nein nicht notwendig
Aix sponsa Brautente ja nein nicht notwendig
lAlauda arvensis Feldlerche ja nein nicht notwendig
Alca torda Tordalk ja nein nicht notwendig
Alcedo atthis Eisvogel v v 3 ja nein nicht notwendig
lAnas acuta SpieRente 1 ja nein nicht notwendig
lAnas clypeata Loffelente 2 ja nein nicht notwendig
lAnas crecca Krickente 2 ja nein nicht notwendig
lAnas penelope Pfeifente ja nein nicht notwendig
lAnas platyrhynchos Stockente ja nein nicht notwendig
lAnas querquedula Knakente v 2 ja nein nicht notwendig
lAnas strepera Schnatterente ja nein nicht notwendig
lAnser albifrons Blessgans ja nein nicht notwendig
lAnser anser Graugans ja nein nicht notwendig
lAnser canadensis Kanadagans ja nein nicht notwendig
lAnser erythropus Zwerggans ja nein nicht notwendig
lAnser fabalis Saatgans ja nein nicht notwendig
IAnser fabalis fabalis Waldsaatgans ja nein nicht notwendig
lAnser fabalis rossicus Tundrasaatgans ja nein nicht notwendig
lAnthus campestris Brachpieper v v ja nein nicht notwendig
lAnthus pratensis Wiesenpieper \Y ja nein nicht notwendig
IAnthus trivialis Baumpieper ja nein nicht notwendig
IApus apus Mauersegler ja nein nicht notwendig
lAquila chrysaetus Steinadler 0 ja nein nicht notwendig
lAquila clanga Schelladler ja nein nicht notwendig
IAquila pomarina Schreiadler v v 1 ja nein nicht notwendig
lArenaria interpres Steinwalzer 0 ja nein nicht notwendig
lArdea cinerea Graureiher ja nein nicht notwendig
Asio flammeua Sumpfohreule v v 0 ja nein nicht notwendig
Asio otus Waldohreule v ja nein nicht notwendig
IAthene noctua Steinkauz v 1 ja nein nicht notwendig
[Aythya ferina Tafelente 2 ja nein nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzprifung fir européische Vogelarten
Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO |VSRL |BArtSchV |RL |Empfindlichkeit  [Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 M-V [gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
/Anh. A [streng wirkungen durch  [kommenim UR/  |notwendig
|geschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet
IAythya fuligula Reiherente 3 ja nein nicht notwendig
lAythya marila Bergente ja nein nicht notwendig
[Aythya nyroca Moorente v v v 0 ja nein nicht notwendig
Bonasa bonasia Haselhuhn v 0 ja nein nicht notwendig
Botaurus stellaris Rohrdommel v v 1 ja nein nicht notwendig
Branta leucopsis Weiwangengans ja nein nicht notwendig
Bubo bubo Uhu v v 1 ja nein nicht notwendig
Bucephala clangula Schellente ja nein nicht notwendig
Burhinus oedicnemus Triel 0 ja nein nicht notwendig
Buteo buteo Méausebussard v ja nein nicht notwendig
Buteo lagopus Rauhfubussard ja nein nicht notwendig
Calidris alpina ssp. schinzii K:EZr?srtran didufer v 1 ja nein nicht notwendig
Calidris alpina ssp. alpina XI(;) rgriwss(;?aer: dliufer 1 ja nein nicht notwendig
Caprimulgus europaeus  |Ziegenmelker v 1 ja nein nicht notwendig
Carduelis cannabina Bluthanfling ja nein nicht notwendig
Carduelis carduelis Stieglitz ja Nahrungsgast notwendig
Carduelis chloris Griinfink ja Nahrungsgast notwendig
Carduelis flammea Birkenzeisig ja nein nicht notwendig
Carduelis spinus Erlenzeisig ja nein nicht notwendig
Carpodacus erythrinus ~ |Karmingimpel v ja nein nicht notwendig
Certhia brachydactyla Gartenbaumlaufer ja nein nicht notwendig
Certhia familiaris Waldbaumlaufer ja nein nicht notwendig
Charadrius alexandrinus  [Seeregenpfeifer ja nein nicht notwendig
Charadrius dubius Flussregenpfeifer v ja nein nicht notwendig
Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer v 1 ja nein nicht notwendig
Chlidonias hybridus Weilbart-Seeschwalbe v ja nein nicht notwendig
Chlidonias niger Trauerseeschwalbe v v 1 ja nein nicht notwendig
Ciconia ciconia Weilstorch v v 3 ja nein nicht notwendig
Ciconia nigra Schwarzstorch v v 1 ja nein nicht notwendig
Cinclus aeruginosus Rohrweihe v v ja nein nicht notwendig
Cinclus cinclus Wasseramsel ja nein nicht notwendig
Circaetus gallicus Schlangenadler 0 ja nein nicht notwendig
Circus cyaneus Kornweihe v v 1 ja nein nicht notwendig
Circus macrourus Steppenweihe ja nein nicht notwendig
Circus pygargus Wiesenweihe v v 1 ja nein nicht notwendig
g;g:;%gj’;f; KembeilRer ja nein nicht notwendig
Columba livia f. domestica [Haustaube ja nein nicht notwendig
Columba oenas Hohltaube ja nein nicht notwendig
Columba palumbus Ringeltaube ja Nahrungsgast notwendig
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IWissenschaftIicher Deutscher Name EG-VO |VSRL [BArtSchV [RL [Empfindlichkeit Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 [Anh.1 |Anl1, Sp.3 [M-V |gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
Anh. A [streng wirkungen durch  [kommen im UR/  [notwendig
|geschiitzt] Vorhaben madglich [Vorhabengebiet

Corvus corax Kolkrabe ja nein nicht notwendig
Corvus corone Aaskrahe/ Nebelkrahe ja nein nicht notwendig
Corvus frugilegus Saatkrahe 3 ja nein nicht notwendig
Corvus monedula Dohle 1 ja nein nicht notwendig
Cortunix cortunix Wachtel ja nein nicht notwendig
Crex crex Wachtelkonig v v ja nein nicht notwendig
Cuculus canorus Kuckuck ja nein nicht notwendig
Cygnus bewickii Zwergschwan ja nein nicht notwendig
Cygnus cygnus Singschwan v v ja nein nicht notwendig
Cygnus olor Hockerschwan ja nein nicht notwendig
Delichon urbica Mehlschwalbe ja nein nicht notwendig
Dendrocopus medius Mittelspecht ja nein nicht notwendig
Dendrocopus minor Kleinspecht ja nein nicht notwendig
Dryocopus martius Schwarzspecht v v ja nein nicht notwendig
Emberiza citrinella Goldammer ja Nahrungsgast notwendig

Emberiza hortulana Ortolan v v ja nein nicht notwendig
Emberiza schoeniculus ~ [Rohrammer ja nein nicht notwendig
Erithacus rubecula Rotkehlchen ja Brutvogel notwendig

Falco peregrinus Wanderfalke ja nein nicht notwendig
Falco subbuteo Baumfalke v v ja nein nicht notwendig
Falco tinnunculus Turmfalke v ja nein nicht notwendig
Falco vespertinus RotfuBfalke v ja nein nicht notwendig
Ficedula hypoleuca Trauerschnapper ja nein nicht notwendig
Ficedula parva Zwergschnapper ja nein nicht notwendig
Fringilla coelebs Buchfink ja Nahrungsgast notwendig

Fringilla montifringilla Bergfink ja nein nicht notwendig
Fulica atra Blasshuhn/Blessralle ja nein nicht notwendig
Galerida cristata Haubenlerche v v ja nein nicht notwendig
Gallinago gallinago Bekassine 4 ja nein nicht notwendig
Gallinula chloropus Teichhuhn v ja nein nicht notwendig
Garrulus glandarius Eichelhdher ja nein nicht notwendig
Gavia arctica Prachttaucher ja nein nicht notwendig
Gavia stellata Sterntaucher ja nein nicht notwendig
Glaucidium passerinum  [Sperlingskauz v v ja nein nicht notwendig
Grus grus Kranich v v ja nein nicht notwendig
Haematopus ostralegus  |Austernfischer 1 ja nein nicht notwendig
Haliaeetus albicilla Seeadler v v ja nein nicht notwendig
Himantopus himantopus  |Stelzenlaufer ja nein nicht notwendig
Hippolais icterina Gelbspotter ja nein nicht notwendig
Hirundo rustica Rauchschwalbe ja nein nicht notwendig
Ixobrychus minutus Zwergdommel 1 ja nein nicht notwendig
Jynx torquilla Wendehals v 2 ja nein nicht notwendig
Lanius collurio Neuntdter v ja nein nicht notwendig
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IWissenschaftIicher Deutscher Name EG-VO |VSRL [BArtSchV [RL [Empfindlichkeit  Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 [M-V |gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
Anh. A [streng wirkungen durch  [kommen im UR/  [notwendig
lgeschiitzt] \Vorhaben méglich |Vorhabengebiet

Lanius excubitor Raubwiirger v 3 ja nein nicht notwendig
Lanius minor Schwarzstirnw(irger 0 ja nein nicht notwendig
Lanius senator Rotkopfwiirger 0 ja nein nicht notwendig
Larus argentatus Silbermowe ja nein nicht notwendig
Larus canus Sturmmowe 3 ja nein nicht notwendig
Larus melanocephalus  [Schwarzkopfméwe v 2 ja nein nicht notwendig
Larus marinus Mantelméwe 2 ja nein nicht notwendig
Larus minutus Zwergmowe ja nein nicht notwendig
Larus ridibundus Lachmdowe 3 ja nein nicht notwendig
Limosa limosa Uferschnepfe 1 ja nein nicht notwendig
Locustella fluviatilis Schlagschwirl ja nein nicht notwendig
Locustella luscinioides ~ [Rohrschwirl v ja nein nicht notwendig
Locustella naevia Feldschwirl ja nein nicht notwendig
Loxia curvirostra Fichtenkreuzschnabel ja nein nicht notwendig
Lullula arborea Heidelerche 4 4 ja nein nicht notwendig
Luscinia luscinia Sprosser ja nein nicht notwendig
Luscinia megarhynchos  [Nachtigall ja nein nicht notwendig
Luscinia svecica Blaukehlchen v v ja nein nicht notwendig
Lymnocyptes minimus ~ |Zwergschnepfe 4 ja nein nicht notwendig
Melanitta fusca Samtente ja nein nicht notwendig
Melanitta nigra Trauerente ja nein nicht notwendig
Mergellus albellus Zwergsager ja nein nicht notwendig
Mergus merganser Ganseséger 2 ja nein nicht notwendig
Mergus serrator Mittelsager ja nein nicht notwendig
Merops apiaster Bienenfresser v ja nein nicht notwendig
Miliaria calandra Grauammer v ja nein nicht notwendig
Milvus migrans Schwarzmilan v \Y ja nein nicht notwendig
Milvus milvus Rotmilan v ja nein nicht notwendig
|Motacilla alba Bachstelze ja Brutvogel notwendig

Motacilla cinerea Gebirgsstelze \Y ja nein nicht notwendig
Motacilla citreola Zitronenstelze ja nein nicht notwendig
Motacilla flava Wiesenschafstelze v ja nein nicht notwendig
Muscicapa parva Zwergschnapper 4 4 ja nein nicht notwendig
Muscicapa striata Grauschnapper ja nein nicht notwendig
Netta rufina Kolbenente ja nein nicht notwendig
Nucifraga caryocatactes |Tannenhaher ja nein nicht notwendig
Numenius arquata GroRer Brachvogel v 1 ja nein nicht notwendig
Oeahthe oeanthe Steinschmatzer 2 ja nein nicht notwendig
Oriolus oriolus Pirol ja nein nicht notwendig
Pandlion haliaetus Fischadler v v ja nein nicht notwendig
Panurus biarmicus Bartmeise ja nein nicht notwendig
Parus ater Tannenmeise ja nein nicht notwendig
Parus caeruleus Blaumeise ja Nahrungsgast notwendig
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Fortsetzung Tab. 2

Relevanzprifung flir européische Vogelarten

IWissenschaftIicher Deutscher Name EG-VO |VSRL [BArtSchV [RL [Empfindlichkeit  Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 [M-V |gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
Anh. A [streng wirkungen durch  [kommen im UR/  [notwendig
lgeschiitzt] \Vorhaben méglich |Vorhabengebiet

Parus cristatus Haubenmeise ja nein nicht notwendig
Parus major Kohlmeise ja Nahrungsgast notwendig

Parus montanus Weidenmeise ja nein nicht notwendig
Parus palustris Sumpfmeise ja nein nicht notwendig
Passer domesticus Haussperling V ja Nahrungsgast notwendig

Passer montanus Feldsperling v ja Nahrungsgast notwendig

Perdix perdix Rebhuhn 2 ja nein nicht notwendig
Pemnis apivorus Wespenbussard v v ja nein nicht notwendig
Phalacrocorax carbo Kormoran ja nein nicht notwendig
Phalaropus lobatus Odinshiihnchen ja nein nicht notwendig
Phasianus colchicus Fasan ja nein nicht notwendig
Philomachus pugnax Kampflaufer 4 4 1 ja nein nicht notwendig
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz ja nein nicht notwendig
Phoenicurus phoenicurus |Gartenrotschwanz ja Brutvogel notwendig

Phylloscopus collybita Zilpzalp ja Nahrungsgast notwendig

Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger ja nein nicht notwendig
Phylloscopus trochilus ~ |Fitis ja nein nicht notwendig
Pica pica Elster ja nein nicht notwendig
Picoides major Buntspecht ja nein nicht notwendig
Picus canus Grauspecht v v ja nein nicht notwendig
Picus viridis Griinspecht v 3 ja nein nicht notwendig
Podiceps auritus Ohrentaucher ja nein nicht notwendig
Podiceps cristatus Haubentaucher 3 ja nein nicht notwendig
Podiceps griseigena Rothalstaucher 4 ja nein nicht notwendig
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher v ja nein nicht notwendig
Porzana parva E:Z:ggsRi“empthhn/ v 1 ja nein nicht notwendig
Porzana porzana Timpelsumpfhuhn v ja nein nicht notwendig
Porzana pusilla Zwergsumpthuhn ja nein nicht notwendig
Prunella modularis Heckenbraunelle ja Nahrungsgast notwendig

Psittacula krameri Halsbandsittich ja nein nicht notwendig
Pyrrhula pyrrhula Gimpel ja nein nicht notwendig
Rallus aquaticus Wasserralle ja nein nicht notwendig
Recurvirostra avosefta  [S&belschnabler v v 2 ja nein nicht notwendig
Regulus ignicapillus Sommergoldhéhnchen ja nein nicht notwendig
Regulus regulus Wintergoldhahnchen ja nein nicht notwendig
Remiz pendulinus Beutelmeise ja nein nicht notwendig
Riparia riparia Uferschwalbe v \Y ja nein nicht notwendig
Saxicola rubetra Braunkehichen ja nein nicht notwendig
Saxicola torquata Schwarzkehlichen ja nein nicht notwendig
Scolopax rusticola Waldschnepfe ja nein nicht notwendig
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IWissenschaftIicher Deutscher Name EG-VO |VSRL BArtSchV |RL [Empfindlichkeit |Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 M-V [gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
Anh. A [streng wirkungen durch  [kommenim UR/  |notwendig
|geschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet

Serinus serinus Girlitz ja nein nicht notwendig
Sitta europaea Kleiber ja Nahrungsgast notwendig
Sterna albifrons Zwergseeschwalbe v v 1 ja nein nicht notwendig
Sterna caspia Raubseeschwalbe v v 1 ja nein nicht notwendig
Sterna hirundo Flussseeschwalbe v v 2 ja nein nicht notwendig
Sterna paradisaea Kistenseeschwalbe v v 1 ja nein nicht notwendig
Sterna sandvicensis Brandseeschwalbe v v 2 ja nein nicht notwendig
Streptopelia decaocto Tirkentaube ja nein nicht notwendig
Streptopelia turtur Turteltaube v 3 ja nein nicht notwendig
Strix aluco Waldkauz v ja nein nicht notwendig
Sturnus vulgaris Star ja Nahrungsgast notwendig
Sylvia atricapilla Monchgrasmiicke ja Brutvogel notwendig
Sylvia borin Gartengrasmiicke ja nein nicht notwendig
Sylvia communis Dorngrasmiicke ja nein nicht notwendig
Sylvia curruca Klappergrasmiicke ja nein nicht notwendig
Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke v v ja nein nicht notwendig
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher ja nein nicht notwendig
Tadoma tadorna Brandgans 3 ja nein nicht notwendig
Tringa glareola Bruchwasserlaufer v ja nein nicht notwendig
Tringa ochropus Waldwasserlaufer v ja nein nicht notwendig
Tringa totanus Rotschenkel v 2 ja nein nicht notwendig
Troglodytes troglodytes  [Zaunkénig ja Brutvogel notwendig
Turdus iliacus Rotdrossel ja nein nicht notwendig
Turdus merula Amsel ja Brutvogel notwendig
Turdus philomelos Singdrossel ja nein nicht notwendig
Turdus pilaris Wacholderdrossel v ja Nahrungsgast notwendig
Turdus viscivorus Misteldrossel v ja nein nicht notwendig
Tyto alba Schleiereule v ja nein nicht notwendig
Upupa epops Wiedehopf v 1 ja nein nicht notwendig
Uria aalge Trottellumme ja nein nicht notwendig
Vanellus vanellus Kiebitz v 2 ja nein nicht notwendig
Erlduterungen:

EG-VO 338/97: Verordnung {iber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels
FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BArtSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
0 ausgestorben bzw. verschollen
1 vom Aussterben bedroht

RL M-V: Abkiirzungen der RL:

Potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum méglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschlieBen und auf Grund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der

Artin M-V nicht unwahrscheinlich

2 stark gefahrdet
3 gefahrdet
R extrem selten
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3. Datenquellen der Bestandsanalyse

Das Plangebiet wurde erstmals im Februar und wiederholt im Mai (2) und Juni (2) 2018
begangen und untersucht. Im Juni 2019 (2) wurden die Erfassungen aktualisiert. Der Gebau-
de- und Gehoblzbestand wurde nach Hinweisen zu Vorkommen geschitzter Tierarten bzw.
deren Lebensstatten untersucht (Brutplatze, Fledermausquartiere, Lebensstétten von xylobi-
onten Kafern etc.).

Die Erfassung der Brutvogelfauna erfolgte mittels der Revierkartierungsmethode (u. a. BIBBY
et al. 1995). Hierzu wurde das Untersuchungsgebiet an sechs Terminen vollstandig zu Ful3
begangen. Es wurden samtliche Vogel mit territorialem oder brutbezogenem Verhalten (z. B.
Balzfluge, Gesang, Nestbau, Futterung) kartiert. Zuséatzlich wurden nahrungssuchende und
fliegende Tiere erfasst. Die artspezifische Erfassung und Auswertung wurde nach SUDBECK
et al. (2005) durchgefuhrt. Zwei Begehungen umfassten auch Nachtstunden.

Die Erfassung von Amphibien und Reptilien ist kaum standardisiert. Vor allem bei der Sicht-
suche hangen Nachweise neben der lokalen BestandsgréfRe stark von der Erfahrung des
Erfassers und der Witterung ab. Die Witterung ist entscheidend fur die Aktivitat der Tiere.
Zur Kartierung im Plangebiet wurde die Sichtbeobachtung angewendet, wobei bestimmte
Wegstrecken und potentielle Habitate wiederholt langsam abgegangen wurden. Fangzaune,
Bodenfallen, kiinstliche Verstecke kamen nicht zum Einsatz.

Zur Erfassung von Fledermausquartieren und Jagdhabitaten wurden zwei abendliche bzw.
nachtliche und zwei morgendliche detektorgestitzte Kartierungen durchgefihrt.

Daneben wurde Uber zwei Nachte das Echtzeitaufzeichnungssystem Batcorder 2.0 (500 kHz
sample-Rate) der ecoObs GmbH eingesetzt. Mit den Computerprogrammen bcAnalyze bzw.
batldent der ecoObs GmbH wurden Sonagramme von den Lauten erstellt und zur Artbe-
stimmung vermessen. Als Bestimmungsliteratur der Fledermausortungs- aber auch Sozial-
laute bzw. zur Uberpriifung der Ergebnisse der automatischen Artzuordnung durch die Soft-
ware batldent wurde v. a. SKIBA (2009), PFALZER (2007), Russ et al. (2012) und NEIL et al.
(2014) verwandt.

Darlber hinaus wurde das mdgliche Vorkommen und das Gefahrdungspotential anderer ge-
schitzter oder gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten an Hand der Biotopausstattung und der
Ortslage beurteilt.

Zudem wurden Bestandsdaten recherchiert und das Landschaftsinfo rmationssystem Meck-

lenburg-Vorpommern (LINFOS M-V) bzw. das Kartenportal Umwelt M-V ausgewertet.
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4. Kartierungsergebnisse

4.1  Amphibien/ Reptilien

Es konnten keine FFH-Arten festgestellt werden.

4.2 Flederméuse

Im Plangebiet konnten die Arten Zwerg-, Mucken-, Rauhhautfledermaus und Braunes Lang-
ohr mittels Lautanalyse nachgewiesen werden. AuRerdem wurden punktuell in der N&he von
Spaltraumen Fledermauskotkriimel, die wahrscheinlich von der Gattung Pipistrellus stam-

men, gefunden. Es handelt sich um Tagesquartiere von Einzeltieren.

4.3  Vogel

In einer Gebauderuine konnten einzelne Nischenbriternistpléatze festgestellt werden. Als
Brutvogel wurden die Bachstelze und der Gartenrotschwanz nachgewiesen. Die Geholze im
Plangebiet dienen ebenfalls als Bruthabitat. Beobachtet werden konnten die Arten Amsel,
Rotkehlchen, Ménchgrasmiicke und Zaunkonig. Als Nahrungsgast traten im Plangebiet wei-

tere Arten auf (vgl. Relevanzprifung).

5. Maflinahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der  kontinuierlichen

Okologischen Funktionalitat

Folgende MaRnahmen zur Abwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestdnde sind vorgesehen und werden bei der weitergehenden Konfliktanalyse entsprech-

end bericksichtigt:

5.1  Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen

Vi Bauzeitenregelung

Um erhebliche Storungen, Verletzungen und Totungen von moglichen Brutvogeln
(Baum- und Gebischbruter) zu vermeiden, werden Rodungen nur im Zeitraum 1. Ok-

tober bis 1. Méarz durchgefuhrt.

V2 Okologische Baubegleitung

Um geeignete Mal3nahmen zur Vermeidung von erheblichen Stérungen, Verletzung-
en und Toétungen von Tierarten durch Geb&udeabbriiche und bei Umbauten/ Sanier-

ungen ergreifen zu kénnen, ist eine ©6kologische Baubegleitung erforderlich. Brut-
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platze sind vor Beginn der Brutzeit zu entfernen. Neuanlagen sind bei regelméafigen
Kontrollen ca. alle 10-14 Tage zu entfernen. Fledermausquartierbereiche sind auf Be-
satz zu kontrollieren, Fledermause sind zu bergen und die Quartierbereiche zu ver-

schliel3en.

Erhaltung von Gehdlzen

V4

Baume und Gebiische zwischen der Stralie An den Krebsseen und der Mihle wer-
den weitgehend erhalten, um Brutmdglichkeiten fiir Baum- und Geblschbruter dauer-

haft bereitzustellen.

Vermeidung von Lichtemissionen

5.2

CEF

Bei der Beleuchtung wird im weif3en Lichtspektrum warmweil3es Licht mit einer Farb-
temperatur kleiner 3000 Kelvin eingesetzt. Insektenfallen werden durch rundum ge-
schlossene Leuchten vermieden.

Quecksilberdampfhochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und werden nicht
eingesetzt. Natriumdampfhochdrucklampen (NAV) sowie LED-Lampen sind besser
geeignet. Verschiedene Studien zeigen, dass diese Leuchtmittel offenbar deutlich we-
niger Insekten anlocken als die derzeit am weitesten verbreiteten Quecksilberdampf-
hochdrucklampen (HQL) oder auch Metalldampfhalogenlampen und Leuchtstoff-
lampen.

Beleuchtungen werden aufeinander abgestimmt (keine unndétigen Mehrfachbeleuch-
tungen). Die Beleuchtungszeiten werden den saisonalen Gegebenheiten angepasst.
Die Beleuchtungsdauer und Lichtstarke wird auf das funktional notwendige Mal3 re-
duziert (unterbrochene Beleuchtung - kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie mdglich,
Dunkelphasen dazwischen so lang wie mdglich (Bewegungsmelder)).

Die Lichtwirkung wird auf die zu beleuchtende Flache gerichtet, z. B. durch einen
kleinen Grenzaustrittswinkel (ggf. durch Abschirmungen und Blendschutzvorrichtung-

en), zudem sind maglichst niedrige Masthéhen zu verwenden.

Maflnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6k ologischen Funktionalitat

(vorgezogene AusgleichsmalRnahmen - CEF-MalRnahmen)

Ausweich- und Ersatzlebensstétten

Es werden in Abstimmung mit einem Sachverstandigen witterungsbestandige Aus-
weichlebensstéatten an Gehdlzen im Plangebiet montiert. Fur Fledermause werden
zwei Kleinfledermauskasten (z. B. Kleinfledermaushdéhle Typ 3FN von Schwegler und

Fledermaus-Spaltenkasten fir Kleinfledermause FSK-TB-KF von Hasselfeldt) bereit-
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gestellt. Fur Vogel werden zwei Halbhdhlenbriter- und zwei Hohlenbriterkasten (z. B.
Halbhohle Typ 2HW und 1N von Schwegler oder Nistkasten fir Nischenbriter NBH
von Hasselfeldt und Nisthohle Typ 1B @26 mm und Typ 1B @28 mm oder Nistkasten

fur Kleinmeisen M2-27 von Hasselfeldt) montiert.

Fledermaus-Ersatzquartier

In Abstimmung mit einem Sachverstandigen wird bei der Wiedererrichtung/ Sanierung

der Muhle zudem ein Fledermausquartier integriert.

Ersatz-Nischenbriternistplatze

In Abstimmung mit einem Sachverstandigen werden bei der Wiedererrichtung/ Sanie-

rung der Muhle zwei Nischenbrternistplatze integriert.

6. Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Ar  ten

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG im Zuge des Vorhabens wird
nachfolgend unter Beriicksichtigung der vorangehend beschriebenen Vermeidungsmafnah-
men untersucht. Aus Effektivitatsgriinden und zur Vermeidung unnétiger Redundanzen wer-
den Aussagen, wo zutreffend, nicht artbezogen erlautert, sondern auf Artengruppen ange-
wendet. Werden Verbote erflillt, wird Gberprift, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzung-
en fur die ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens gemalR § 45 Abs. 7 BNatSchG in Uber-
einstimmung mit den Vorgaben des Art. 16 abs. 1 FFH-RL vorliegen (d. h. Verweilen der Po-
pulationen betroffener Arten trotz Ausnahmeregelung in einem ginstigen Erhaltungszu-
stand).

Grundlage fur die folgende artenschutzrechtliche Bewertung vorhabenbedingter Beeintrach-
tigungen sind die aus den Verbotstatbestéanden des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

zusammenfassend abgeleiteten Schadigungs-, Stérungs- und Totungsverbote.

6.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhan g IV der FFH-Richtlinie und der

europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz ~ -Richtlinie

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot:  Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwick-

lungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion

21




Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)

Bebauungsplan Nr. 64 ,Alte Miihle Bansin Dorf* der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

19.11.2019

der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raum-

lichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot:  Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht

vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-

pulation fihrt.

Sammelsteckbrief Fledermause

Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

Grundinformationen
Braunes Langohr, Zwerg-, Miicken- und Rauhhautfledermaus
im UG: [X] nachgewiesen [ ] potenziell méglich

Fledermause nutzen Spalten, Nischen, Nistkasten und Hohlen an Felsen, Baumen und Gebauden als Wochenstu-
ben, sonstige Sommerquartiere und - bei geringem Frost - als Winterquartiere. Einige Arten sind im Flachland auf
feuchte, unbeheizte, frostfreie und wenig genutzte Keller/Bunker als Winterquartier angewiesen. Bei néchtlichen
Jagdfliigen werden insektenreiche Flachen wie z. B. die Luftrdume (iber Gewassern oder an Waldsaumen zur Nah-
rungssuche angeflogen. Die Flugkorridore verlaufen haufig entlang von strukturellen und linearen Leitlinien wie
Waldréndern, Baumreihen, Hecken und Ufergehdlzen von Gewassern.

Lokale Population:

Im Plangebiet konnten die Arten Zwerg-, Miicken-, Rauhhautfledermaus und Braunes Langohr mittels Lautanalyse
nachgewiesen werden. Aulerdem wurden punktuell in der Nahe von Spaltrdumen Fledermauskotkriimel, die wahr-
scheinlich von der Gattung Pipistrellus stammen, gefunden. Es handelt sich um Tagesquartiere von Einzeltieren.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann nicht sicher bewertet werden, weil kaum Populationspara-
meter bekannt sind.

Der Erhaltungszustand des Braunen Langohrs, der Zwerg-, Miicken- und Rauhhautfledermaus wurde im letzten
FFH-Bericht in der kontinentalen Region als giinstig bzw. ungiinstig-unzureichend eingestuft. Fledermause sind
vielfachen Gefahrdungen ausgesetzt, so dass durch Summationseffekte Populationseinbufen mdglich sind.

2.1

Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Tétungen und Verletzungen von Fledermausen sind durch Umbauten/ Sanierungen méglich.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Okologische Baubegleitung

Um geeignete MalRnahmen zur Vermeidung von erheblichen Stérungen, Verletzungen und Tétungen von Tierarten
durch Gebaudeabbriiche und bei Umbauten/ Sanierungen ergreifen zu kénnen, ist eine dkologische Baubegleitung
erforderlich. Fledermausquartierbereiche sind auf Besatz zu kontrollieren, Flederméuse sind zu bergen und die Quar-
tierbereiche zu verschlieRen.

Vermeidung von Lichtemissionen

Bei der Beleuchtung wird im weilen Lichtspektrum warmweiles Licht mit einer Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin
eingesetzt. Insektenfallen werden durch rundum geschlossene Leuchten vermieden.

Quecksilberdampfhochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und werden nicht eingesetzt. Natriumdampfhoch-
drucklampen (NAV) sowie LED-Lampen sind besser geeignet. Verschiedene Studien zeigen, dass diese Leuchtmittel
offenbar deutlich weniger Insekten anlocken als die derzeit am weitesten verbreiteten Quecksilberdampfhochdruck-
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Sammelsteckbrief Flederméause
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

lampen (HQL) oder auch Metalldampfhalogenlampen und Leuchtstofflampen.

Beleuchtungen werden aufeinander abgestimmt (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen). Die Beleuchtungszeiten
werden den saisonalen Gegebenheiten angepasst. Die Beleuchtungsdauer und Lichtstarke wird auf das funktional
notwendige Mal reduziert (unterbrochene Beleuchtung - kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie maéglich, Dunkel-
phasen dazwischen so lang wie méglich (Bewegungsmelder)).

Die Lichtwirkung wird auf die zu beleuchtende Flache gerichtet, z. B. durch einen kleinen Grenzaustrittswinkel (ggf.
durch Abschirmungen und Blendschutzvorrichtungen), zudem sind méglichst niedrige Masthéhen zu verwenden.

] CEF-MaRnahmen erforderlich:; -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Storungen von Fledermausen sind durch Umbauten/ Sanierungen und durch Lichtemissionen mdglich.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Okologische Baubegleitung

Um geeignete Mainahmen zur Vermeidung von erheblichen St6rungen, Verletzungen und Tétungen von Tierarten
durch Gebaudeabbriiche und bei Umbauten/ Sanierungen ergreifen zu kdnnen, ist eine dkologische Baubegleitung
erforderlich. Brutplatze sind vor Beginn der Brutzeit zu entfernen. Neuanlagen sind bei regelmafigen Kontrollen ca.
alle 10-14 Tage zu entfernen. Fledermausquartierbereiche sind auf Besatz zu kontrollieren, Fledermause sind zu ber-
gen und die Quartierbereiche zu verschlieRen.

Vermeidung von Lichtemissionen

Bei der Beleuchtung wird im weilen Lichtspektrum warmweilles Licht mit einer Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin
eingesetzt. Insektenfallen werden durch rundum geschlossene Leuchten vermieden.
Quecksilberdampfhochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und werden nicht eingesetzt. Natriumdampfhoch-
drucklampen (NAV) sowie LED-Lampen sind besser geeignet. Verschiedene Studien zeigen, dass diese Leuchtmittel
offenbar deutlich weniger Insekten anlocken als die derzeit am weitesten verbreiteten Quecksilberdampfhochdruck-
lampen (HQL) oder auch Metalldampfhalogenlampen und Leuchtstofflampen.

Beleuchtungen werden aufeinander abgestimmt (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen). Die Beleuchtungszeiten
werden den saisonalen Gegebenheiten angepasst. Die Beleuchtungsdauer und Lichtstarke wird auf das funktional
notwendige Mal reduziert (unterbrochene Beleuchtung - kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie maglich, Dunkel-
phasen dazwischen so lang wie mdglich (Bewegungsmelder)).

Die Lichtwirkung wird auf die zu beleuchtende Flache gerichtet, z. B. durch einen kleinen Grenzaustrittswinkel (ggf.
durch Abschirmungen und Blendschutzvorrichtungen), zudem sind méglichst niedrige Masthéhen zu verwenden.

] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3 Prognose des Schadigungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Zerst6rung von Fledermaus-Ruhestatten tritt in Folge der geplanten Umbauten/ Sanierungen ein.
[ 1 Konflikivermeidende MaRnahmen erforderlich: -

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Ausweich- und Ersatzlebensstatten
Es werden in Abstimmung mit einem Sachverstandigen witterungsbestandige Ausweichlebensstétten an Gehdlzen im
Plangebiet montiert. Fir Fledermduse werden zwei Kleinfledermauskésten (z. B. Kleinfledermaushdhle Typ 3FN von
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Sammelsteckbrief Flederméause
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

Schwegler und Fledermaus-Spaltenkasten fiir Kleinfledermduse FSK-TB-KF von Hasselfeldt) bereitgestellt.

Fledermaus-Ersatzquartier
In Abstimmung mit einem Sachverstandigen wird bei der Wiedererrichtung/ Sanierung der Mihle zudem ein Fle-
dermausquartier integriert.

Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

6.2 Bestand und Betroffenheit der Européaischen Voge larten nach Art. 1 der Vogel-

schutz-Richtlinie

Bezlglich der Europdaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 19 BNatSchG zuléassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot:  Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Voégel oder ihrer Ent-
wicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam-

menhang gewahrt wird.

Storungsverbot:  Erhebliches Stéren von Végeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-

pulation fahrt.

Fur Nahrungsgaste kann eine Beeintrachtigung ausgeschlossen werden, denn es handelt
sich um wenig stérungsempfindliche Arten, die auch den Siedlungsraum als Nahrungshabitat

nutzen.

Sammelsteckbrief Vogel

Okologische Gilde Europaische Vogelarten gemaR Art. 1 VS-RL

1 Grundinformationen
Tiergruppe im UG: [X] nachgewiesen [ ] potenziell méglich

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von den sog. Baum-/Gebiischbritern befinden sie in Hecken, Feldgehélzen und
Geblischen. Einige der Arten legen ihre Nester z. T. auch am Boden oder Bodennah an. Einige Nischenbriter le-
gen ihre Nester in oder an Gebauden an.

Lokale Population:
In einer Gebduderuine konnten einzelne Nischenbriternistplatze festgestellt werden. Als Brutvogel wurden die
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Sammelsteckbrief Vogel

Okologische Gilde Europaische Vogelarten gemaR Art. 1 VS-RL

Bachstelze und der Gartenrotschwanz nachgewiesen. Die Gehdlze im Plangebiet dienen ebenfalls als Bruthabitat.
Beobachtet werden konnten die Arten Amsel, Rotkehlchen und Zaunkdnig. Als Nahrungsgast traten im Plangebiet
weitere Arten auf (vgl. Relevanzprifung).

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen wird auf Grund der Habitatbedingungen als gut bewertet.

2.1

Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch Gehdlzrodungen in der Brutzeit und durch Umbauten/ Sanierungen kann es zu Tétungen von Nestlingen und
zur Zerstérung von Gelegen kommen.

XI Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Bauzeitenregelung

Um erhebliche Stérungen, Verletzungen und Tétungen von moglichen Brutvogeln (Baum- und Gebiischbriiter) zu
vermeiden, werden Rodungen nur im Zeitraum von Oktober bis Mérz durchgefiihrt.

Okologische Baubegleitung

Um geeignete MalRnahmen zur Vermeidung von erheblichen Stdrungen, Verletzungen und Tétungen von Tierarten
durch Gebaudeabbriiche und bei Umbauten/ Sanierungen ergreifen zu kénnen, ist eine 6kologische Baubegleitung
erforderlich. Brutplatze sind vor Beginn der Brutzeit zu entfernen. Neuanlagen sind bei regelméRigen Kontrollen
ca. alle 10-14 Tage zu entfernen.

] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch Geholzrodungen in der Brutzeit kann es zu erheblichen Storungen kommen, ebenso durch Gebéudeab-
briiche und Umbauten/ Sanierungen.

X] Konfliktvermeidende Mafnahmen erforderlich:

Bauzeitenregelung

Um erhebliche Stérungen, Verletzungen und Tétungen von moglichen Brutvogeln (Baum- und Gebiischbriiter) zu
vermeiden, werden Rodungen nur im Zeitraum von Oktober bis Mérz durchgefiihrt.

Okologische Baubegleitung

Um geeignete MalRnahmen zur Vermeidung von erheblichen Stdrungen, Verletzungen und Tétungen von Tierarten
durch Gebaudeabbriiche und bei Umbauten/ Sanierungen ergreifen zu kénnen, ist eine 6kologische Baubegleitung
erforderlich. Brutplatze sind vor Beginn der Brutzeit zu entfernen. Neuanlagen sind bei regelméRigen Kontrollen
ca. alle 10-14 Tage zu entfernen.

Erhaltung von Gehdlzen

Baume und Gebiische zwischen der Strale An den Krebsseen und der Miihle werden weitgehend erhalten, um
Brutmdglichkeiten fiir Baum- und Gebiischbriiter dauerhaft bereitzustellen.

] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
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Sammelsteckbrief Vogel

Okologische Gilde Europaische Vogelarten gemaR Art. 1 VS-RL

2.3 Prognose des Schadigungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch Gehdlzrodungen und durch Gebaudeabbriiche bzw. Umbauten/ Sanierungen wird es zu Nistplatzverlusten
kommen.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Erhaltung von Gehdlzen

Baume und Geblische zwischen der Strae An den Krebsseen und der Miihle werden weitgehend erhalten, um
Brutmdglichkeiten fiir Baum- und Gebiischbriiter dauerhaft bereitzustellen.

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Ausweich- und Ersatzlebensstétten

Es werden in Abstimmung mit einem Sachverstandigen witterungsbestandige Ausweichlebensstatten an Gehdlzen
im Plangebiet montiert. Fiir Vogel werden zwei Halbhohlenbriiter- und zwei Hohlenbriiterkésten (z. B. Halbhohle
Typ 2HW und 1N von Schwegler oder Nistkasten fiir Nischenbriter NBH von Hasselfeldt und Nisthéhle Typ 1B
@26 mm und Typ 1B @28 mm oder Nistkasten fiir Kleinmeisen M2-27 von Hasselfeldt) montiert.

Ersatz-Nischenbriternistplatze
In Abstimmung mit einem Sachverstandigen werden bei der Wiedererrichtung/ Sanierung der Miihle zwei Nisch-
enbriternistplatze integriert.

Schadigungsverbot ist erfilllt: [lja X nein

6.3 Bestand und Betroffenheit weiterer geschutzter Arten, die keinen gemein-

schaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Beeintrachtigungen weiterer geschitzter Tierarten, die nicht gleichzeitig hach Anhang IV der
FFH-Richtlinie oder gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie geschitzt sind, wurden nicht festge-

stellt.

7. Gutachterliches Fazit

Bei Beachtung der o. g. Vermeidungs- und CEF-MafRnahmen kann dem Eintreten einschla-
giger Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG begegnet werden. Das Vorhaben ist
somit nach den Maf3gaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zulassig.
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8. Quellenverzeichnis

Gesetze, Normen, Richtlinien

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bund esnaturschutzgesetz — BNatSchG) , vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt geandert durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706).

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)  — Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten. Vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)), zuletzt geandert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95).

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tier- und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie - FFH-Richtlinie, ABI. L 206
vom 22.7.1992, S. 7), gedndert durch Richtlinie 97/62/ EG des Rates vom 27.10.1997, ABI. L 305/ 42ff
vom 8.11.1997, geéndert durch Verordnung (EG) Nr. 1882/ 2003 des Europdaischen Parlaments und
des Rates vom 29.09.2003, ABI. L 284/1 vom 31. 10.2003 sowie Richtlinie 2006/105/EG des Rates
vom 20. November 2006 ABI. L 363/ S. 368ff vom 20.12.2006

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 ber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie). Amtsblatt der EU L 20/7 vom
26.01.2010
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Umweltbericht zur 3. Anderung des Fiichennutzungsplanes
der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Die Gemeindevertretung Ostseebad Heringsdorf hat am 19.10.2017 den Beschluss zur
3. Anderung des Fldchennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 64 ,,Alte MUhle Bansin Dorf" gefasst. Die GroBe des Plangebietes betragt 8.446 m2.
Im Rahmen der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes werden die mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 verfolgten stddtebaulichen Zielsetzungen
Ubernommen und die planerischen Voraussetzungen fur die Rekonstruktion der MUhle
mit Anbau zur Nutzung als Wohngebdude sowie die Anlage einer Ausstellungsfldche
zur Geschichte und Funktionsweise der enemaligen MUhle geschaffen.

Bei dem Plan&nderungsgebiet handelt es sich um GrundstUcke in Ortsrandlage des
Dorfes Bansin, auf denen sich eine MUhle befand. Diese war nach Stillegung des
MUhlenbetriebes um 1950 dem Verfall preisgegeben. Bei einem Brand am 11.04.2009
ist dieses technische Denkmal vollkommen zerstort worden.

Im Zuge der jahrelangen Auflassung haben sich im Plandnderungsgebiet in
zunehmendem MaBe Sukzessionsfldchen mit ruderalen Vegetationen sowie Wald-
und Vorwaldfldchen entwickeln kbnnen. In ortsnaher Lage und unmittelbar an den
KreisstraBen 38 und 39 sowie an einem touristisch stark frequentierten Radweg ist dieser
stddtebauliche Missstand augenscheinlich.

Nunmehr hat sich der EigentUmer der GrundstUcke zu einer Rekonstruktion der MUhle
entschieden. Diese soll die Kubatur der ehemaligen MUhle und auch wesentliche
Gestaltungselemente  aufweisen. Die  MUhlenfligel sollen  feststehend in
Aluminiumleichtkonstruktion hergestellt werden.

Die MuUhle einschlieBlich des Wohngebdudes werden im Bereich der noch
vorhandenen  Bausubstanz  errichtet. Hierzu wurde im Rahmen  des
Bebauungsplanverfahrens ein entsprechendes Baufeld ausgewiesen und in der
Nutzungsschablone eine Uberbaubare Grundfldche festgesetzt. Die Wohnnutzung soll
sich Uber das gesamte Baufeld erstrecken. Das Obergeschoss der MGhle wird als
Hohlkérper konzipiert. Nordlich des Baufeldes befindet sich ein Nebengebdude,
welches erneuert und der Ergénzung der Wohnnutzung dienen soll.

FUr die MUhle und den eingeschossigen Gebdudeteil wurden im Bebauungsplan
Nr. 64 Hohen festgelegt, die eine hdhenmdaBige Einordnung der Baulichkeiten in das
Landschaftsbild sicherstellen sollen. Die MUhle und der Geb&udeteil bleiben hinter den
Wipfelhdhen des umgebenden Baumbestandes zurlGck, so dass negative
Auswirkungen auf das Landschaftsbild ausgeschlossen werden kénnen.
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Zudem ist eine naturnahe Einbindung der geplanten Bebauungen durch den
weitgehenden Erhalt der umgebenden Gehdlzbestdnde gewdhrleistet. Die privaten
Grinfldchen mit verschiedenen Zweckbestimmungen je nach Biotopbestand werden
gesichert und entwickelt. Da es sich bei dem GroBteil der Gehdlzbestdnde um
Waldfldchen im Sinne des Landeswaldgesetzes M-V handelt und zu diesen ein 30m-
Waldabstand zu gewdhrleisten ist, ist gemdaB der Stellungnahme der zusténdigen
Forstbehdrde eine Waldumwandlung erforderlich. Diese geht mit einer Reduzierung
des Bestockungsgrades der Waldflachen einher, die eine entsprechende
Kompensation sowohl aus naturschutzrechtlicher als auch forstrechtlicher Sicht
erforderlich macht. Dies wird im Bebauungsplanverfahren geregelt.

Eine an die KreisstraBe 39 angrenzende ruderale Vegetationsfldche wird als extensive
Wiesenfldche entwickelt. Ein Teil der Wiesenfladche wird im Bebauungsplan Nr. 64 als
private Grunfldche mit Zweckbestimmung Ausstellungsfldche festgelegt. Dieser
Bereich soll mit AusstellungsstUcken zur Geschichte und Funktionsweise der MUhle
gestaltet werden. Hierzu hat der GrundstUckseigentUmer schon zahlreiche Bauteile
und MUhlengegenstdnde aus der Ruine geborgen.

Die ErschlieBung des Plandnderungsgebietes ist Uber eine gemeinsame Zu- bzw.
Abfahrt von der KreisstraBe 38 vorgesehen. Der innere ErschlieBungsweg wird im
Bebauungsplan Nr. 64 als Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) zugunsten
des Anliegers und der Trager der Ver- und Entsorgung ausgewiesen.

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf weist for
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 64 folgende Nutzungsarten aus:

— Flache fUr Landwirtschaft gemaB § 5 (2) 9 a) BauGB,

- Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gemaB § 5 (2) 10 BauGB sowie

— Trassenverlauf einer 20 kV- Oberleitung.

Zur  Schaffung der bauplanungsrechtlichen  Voraussetzungen  for  das
Bebauungsplangebiet Nr. 64 ist die 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes
erforderlich, die im Geltungsbereich der Plandnderung folgende FlGchennutzungen
ausweist:

- Wohnbaufldche (W) gemd&B § 1 (1) Nr. 1 BauNVO BauGB,
— private Grunflache gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
Auf die im Bebauungsplan erfolgte Untergliederung der privaten Grunfl&dche in
Iweckbestimmungen GroBgrin, Ausstellungsfldche und Extensivgrin wurde
aufgrund der Kleinteiligkeit des Standortes verzichtet.
- Trassenverlauf einer 20 kV- Oberleitung
- Nachrichtliche Ubernahmen gemd&B § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB
- als Landschaftsschutzgebiet , Insel Usedom mit FestlandgUrtel*
- der Trinkwasserschutzzone lll der Wasserfassung Ahlbeck/Bansin
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Es ergeben sich folgende Flachenbilanzen:

Geltungsbereich 8.446 m?
davon
e Wohnbaufladche

e private Grunfldchen

2.106 m?
6.340 m?

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten

Ziele des Umwellschutzes

Ziele des Umwelischutzes den

Fachgesetzen und Fachpldnen

aus

Umsetzung der Ziele gemaB 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Heringsdorf

Ziele der Fachgesetze

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitplé&nen sind die
Belange des Umweltschutzes, einschl.
Nafurschutz  und Landschaftspflege  zu
bertUcksichtigen.

- Im Rahmen der in das Bauleitplanverfahren
integrierten  Umweltprifung wurden die
Auswirkungen der Plandnderungen auf die
einzelnen SchutzgUter untersucht.

Eingriffsregelung gemas § 14 und
§ 15 BNatSchGi. V. m. § 12 NatSchAG M-V

- Die Eingriffsregelung wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens  berucksichtigt
und ein Fachgutachten zur Bilanzierung
des Eingriffs und des Kompensations-
erfordernisses erstellt. Zur Minimierung der
Eingriffsfolgen wurden vorab der
Planungen MaBnahmen der Vermeidung
und Minderung festgelegt.

§ 1a BauGB - Bodenschutzklausel

w...ZUr  Verringerung der  zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nufzungen sind die Moglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB zu begrenzen.”

- Das Vorhaben wird am Standort der
ehemaligen MUhle Bansin umgesetzt. Mit
der Stillegung des MUhlenbetriebes verfiel
der Gebdudebestand und wurde nach
einem Brand vollstndig zerstdrt. Mit der
Umsetzung des Vorhabens wird ein
stddtebaulicher Missstand beseitigt und ein
kleinteiliger Standort for Wohnnutzung
bereitgestellt. Zudem wird mit der
Wiedererrichtung der MUhle ein
kulturhistorisch ~ bedeutsamer  Standort
optisch erlebbar gemacht und dauerhaft
gewahrt.

- Die geplante Bebauung bleibt auf die
Grundflédchen der ehemaligen MUhle und
aufihre Anbauten beschrénkt. Damit bleibt
das MaB der Versiegelungen sowie die
Inanspruchnahme von ungenutzten
Bodenfldchen begrenzt.
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Ziele des Umwellschutzes den

Fachgesetzen und Fachpldnen

aus

Umsetzung der Ziele gemaB 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Heringsdorf

Ziele der Fachgeseize

§ 50 BImSchG - Planung

FUr eine bestimmte Nutzung vorgesehene
Fldichen sind einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die
dem Wohnen dienende Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden.

- Aufgrund der Kleinteiligkeit der geplanten
Wohnbebauung und der bestehenden
Abschirmung des Baugebietes durch
umgebenden Gehdlzbestand  kdnnen
nachteilige Auswirkungen und
Immissionsbelastungen auf die im weiteren
Umfeld vorkommenden Bebauungs-
strukturen ausgeschlossen werden.

- Aufgrund des Abstandes der geplanten
Wohnbebauung zu den KreisstraBen 38 und
39 sowie durch eine weitgehende
Abschirmung durch WaldbestGnde sind
Immissionsbelastungen durch den
StraBenverkehr nicht wahrscheinlich.

Gesetzlicher Gehdlzschutz gemdaB
§ 18 NatSchAG M-V

- EinzelbGume mit Stammumfangen ab
100 cm, gemessen in einer Hbhe von
1,.30m ab Erdboden, sind gemdB
§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt.
Der Geholzbestand in  Waldfldchen
unterliegt  nicht  dem gesetzlichen
Gehdlzschutz.

Gesetzlicher Alleenschutz gemdaB
§ 19 NatSchAG M-V

- keine gesetzlich geschutzte Allee betroffen

Gesetzlicher Biotopschutz gemdaB

- Das Kataster des Landes M-V weist im

§ 20 NatSchAG M-V Plangeltungsbereich  keine  gesetzlich
geschutzten Biotope aus.

Besonderer Artenschutz, Vorschriften fOr | - Es wurde eine spezielle

besonders geschutzte Tier- und artenschutzrechtliche Prifung (saP) erstellt

Pflanzenarten gemaB § 44 BNatSchG

und MaBnahmen zur Vermeidung von
BeeintrGchtigungen  geschuitfzter  Tiere
(Vogelarten, Fledermausarten) getroffen.

Netz ,,Natura 2000" gemdas § 32 BNatSchG

- Es ergeben sich keine Betroffenheiten fur
Schutzgebietskulissen eines Natura 2000-
Gebietes.

Landschaftsschutzgebiete gemdaB
§ 26 BNatSchG

- Die Plangebietsflachen befinden sich im
Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit
Festlandgurtel”. Es ist im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens eine Ausnahme vom
Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet zu
beantfragen.

Wald gemdaB § 2 LWaldG M-V

- Durch die Planungen werden

forstrechtliche Belange berUhrt.

30 m-
geplanten
wird eine

- Zur Gewdbhrleistung des
Waldabstandes von  der
Bebauung zum = Wald




Umweltbericht zur 3. Anderung des Fiichennutzungsplanes

der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

Ziele des Umwellschutzes den

Fachgesetzen und Fachpldnen

aus

Umsetzung der Ziele gemaB 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Heringsdorf

Ziele der Fachgeseize

Waldumwandlung  erforderlich.  Dieses
betrifft eine Waldfldche von 5.576 m2. Die
Umnutzung von Wald in eine private
Grinflache bedarf einer Kompensation.

Wasserschutzgebiete gemdaB § 19 LaWG M-V
i.v.m. § 19 WHG

- Das Vorhaben wird in der
Trinkwasserschutzzone lll der Wasserfassung
Ahlbeck umgesetzt. Sich daraus
ergebende Verbote oder
Nutzungseinschrdnkungen sind bei den
Planungen zu berucksichtigen.

Ziele der Wasserwirtschaft gemaB § 3 LaWG
M-V iV.m. § Ta WHG

»..-1. Die Grundwasserneubildung ist nicht
durch Versiegelung von Bodenfldchen oder

- Die geplante Wohnbebauung bleibt auf
die Grundflachen des ehemaligen
MuUhlenstandortes  beschrénkt.  Damit
bleiben auch die Versiegelungen begrenzt
und es zeichnen sich Auswirkungen auf die

durc_h andere Eieem’rrochhgungen des Grundwasserneubildung nicht ab.
Versickerungsvermdégens des Boden zu

behindern...”

Ziele des Umwelischuizes aus den | Umsetzung der Ziele gemdB 3. Anderung des

Fachgesetzen und Fachpldnen

Flachennutzungsplanes der Gemeinde

Ostseebad Heringsdorf

Ziele der Fachplanungen

3.1.3 (3) RREP VP: ,,Die Gemeinde Ostseebad

Heringsdorf  befindet sich in einem
Tourismusschwerpunktraum und  ist  als
Schwerpunkt for den Kultur- und
Stadtetourismus ausgewiesen.”

3.1.3 (10) RREP VP: ,Das kulturelle und
kulturhistorische Potenzial der Region st

gezielt fur die Entwicklung des Kultur- und
Stadtetourismus und die Gestaltung der
Kulturlandschaft zu nutzen.*

5.1.4 (2) RREP VP: ,Bedeutende Elemente
der Kulturlandschaft sollen erhalten, gepflegt
und in die Entwicklung der Landschaft
einbezogen werden.*

- Mit der Umsetzung des Vorhabens wird ein

historischer MuUhlenstandort wieder
erlebbar gemacht und ein
kulturhistorisches bedeutsames Element

rekonstfruiert. Damit wird den Zielen der
regionalen Fachplanungen Rechnung
getragen.
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1.3 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiutterungen, Licht,
Wdrme und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen

GemdaB § 3 Abs. 1 BImSchG sind Immissionen schddliche Umwelteinwirkungen, die
nach Art, AusmaB und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhnebliche Beldstigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufUhren. GemdaB § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so
zuzuordnen, dass schddliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige
schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Bei dem Plan&nderungsgebiet handelt es sich um einen kleinteiligen Standort am
Ortsrand des Ortsteils Bansin. Hier befand sich eine MGhle, die nach Aufgabe der
Nutzungen und nach einem Brand nur noch als Ruine verblieben ist. Die Rekonstruktion
der MUhle und der Bau eines Gebdudeteils fir Wohnbebauung erfolgt weitgehend
auf der noch verbliebenen Bausubstanz. Die MUhle wird die ursprungliche Kubatur
aufweisen. Die MUhlenfligel werden als Aluminiumkonstruktion errichtet und
feststehend sein.

Die Kapazitdten der Wohnbebauung werden auf eine Dauerwohnung beschrdnkt
bleiben. Ferienwohnungen sind nicht zuldssig. Sensible Nutzungen und
Wohnbebauungen befinden sich in gréBerer Entfernung zum Bauvorhaben.
Immissionsschutzrechtliche Konflikte infolge von Schadstoffen, Larm, ErschUtterungen,
Licht, Warme, Strahlungen sind nicht zu erwarten.

Nordlich und &stlich des Plandnderungsgebietes befinden sich die KreisstraBen 38 und
39. Aufgrund der standértlichen Verhdltnisse des Plandnderungsgebietes und der
weitgehend vorliegenden Abschirmung des Gelé@ndes durch Wald und kompakte
Geholzbestdnde sind Beeinfrdchtigungen der geplanten Wohnnutzung nicht
wahrscheinlich. Weitere relevante Larmemittenten sind im Umfeld des Planvorhabens
nicht vorhanden.

Im Zuge der Bauausfuhrung sind baubedingte Larmemissionen nicht auszuschlieBen.
Auch die Rodungen von Gehdlzen im Waldbestand als Erfordernis aus der
Waldumwandlung sind mit Emissionen verbunden, die zeitweise zu Belastungen fur die
umgebenden Nutzungen fUGhren kédnnen. Diese baubedingten Emissionen sind zeitlich
begrenzt. Um wdhrend der BaumaBnahmen Ldrmbelastungen fUr die umgebenden
Nutzungen ausschlieBen zu kdnnen, hat der Vorhabentrdger dafir Sorge zu tragen,
dass die gesetzlichen Regelungen zum Immissionsschutz eingehalten werden.
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1.4 Artund Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung sowie
sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwassern

Es ist davon auszugehen, dass mit der geplanten Wohnbebauung hausmullahnliche
Abfalle sowie Wertstoffe, wie Zeitschriften, Papier, Verpackungen und kompostierbare
Abfdlle anfallen. Aufgrund der Beschrdnkung der Wohnbebauung auf maximal eine
Dauerwohnung wird die Menge anfallender Abfdélle begrenzt bleiben.

Im Plandnderungsgebiet wird die Entsorgung der Restabfdlle, Gewerbeabfdlle,
Altpapier- und kompostierbaren Abfdlle gemdB der Satzung des Landkreises
Vorpommern-Greifswald Uber die Abfallentsorgung (2020) durch den Landkreis
Vorpommern-Greifswald bzw. durch die von inm beauftragten Dritte durchgefuhrt.
Stellplatze fUr die Abfallbehdlter sind im Plan&nderungsgebiet in der erforderlichen
Dimensionierung vorzusehen. Die neue Satzung des Landkreises Vorpommern-
Greifswald Uber die Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung — AwS), in Kraft seit 1.
Januar 2020, ist einzuhalten.

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfdlle sind ordnungsgemdB gemdB den
Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KtWG) zu sortieren und anschlieBend
einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung zuzufUhren. Erg&nzend hierzu sind die
im folgenden Kapitel ausgefUhrten MaBnahmen zum Schutz der Gesundheit und der
Umwelt zu beachten.

Die Abwasserentsorgung ist mit dem zustdndigen Zweckverband Wasser/Abwasser
bzw. Rechtstréger der Anlage abzustimmen. Eine fachgerechte Abwasserbehandlung
ist sicherzustellen.

Das GrundstUck ist abwasserseitig nicht éffentlich leitungsgebunden erschlossen. Der
Vorhabentrager ist verpflichtet, sich an die 6ffentliche Abwasseranlage in ca. 50 m
Entfernung anzuschlieBen und die Kosten zu tragen. FUr die medienseitige ErschlieBung
ist eine Vorplanung vorzulegen, in der die standortliche Situation auch hinsichtlich
vorkommenden Gehdlzbestandes zu berucksichtigen ist.

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen. Das auf dem
PrivatgrundstUck anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln, fUr die Bewdsserung
der Vegetationsfldchen zu nutzen und mit Hilfe von Mulden, Rigolen oder Zisternen
schadlos gegen die Anlieger zu versickern.

Die Stellplatze fUr Kraftfahrzeuge sind so herzurichten, dass keine wassergefdhrdenden
Stoffe (Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund versickern k&dnnen. Festgestellte
Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen.
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1.5 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B.
durch Unfalle oder Katastrophen)

Das Plandnderungsgebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Ahlbeck/Bansin. Entsprechend dem derzeitig gultigen
Trinkwasserschutzzonenbeschluss  MV-WSG-1848-04 vom  25.07.1974 sind  die
festgelegten Nutzungseinschrinkungen und Verbote in Verbindung mit den
Richtlinien fOr Trinkwasserschutzgebiete Arbeitsblatt W 101 des DVGW-Regelwerkes
einzuhalten. Zum Schutz des Grundwassers ist beim Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen besondere Vorsicht geboten. Im Falle einer Havarie mit wassergefdhrdenden
Stoffen ist unverziglich die zustndige untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen.

Nach § 49 (1) Wasserhaushaltsgesetz sind Arbeiten, die so tief in den Boden
eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder
die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, der zusténdigen Behdrde
einen  Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach
§ 49 (2) Wasserhaushaltsgesetz dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist
dies der zustdndigen Behdrde unverziglich anzuzeigen.

Die Trinkwasserversorgung ist mit dem zusténdigen Zweckverband Wasser/Abwasser
bzw. Rechtstrédger der Anlage abzustimmen.

Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes werden mit der
Ausweisung einer Wohnbaufldche die planerischen Voraussetzungen fir die
Errichtung einer Wohnbebauung, die ausschlieBlich dem Dauerwohnen dient,
geschaffen. Das Vorhaben ist nicht geeignet, Stérfdlle im Sinne des Storfallrechtes zu
verursachen. Zudem befindet sich das Plandnderungsgebiet auBerhalb des
Wirkbereiches von Storfallanlagen des Landkreises Vorpommern-Greifswald, die der
Stoérfallverordnung (12. BImSchV) unterliegen. Auf der Insel Usedom befinden sich
generell keine Stoérfallanlagen im Sinne der 12. BImSchV.

Eine Anfdalligkeit der ausgewiesenen Nutzungen im Geltungsbereich der 3. Anderung
des Fladchennutzungsplanes fir schwere Unfdlle oder Katastrophen ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden und damit auch keine Auswirkungen auf
die Umweltbelange zu erwarten.

1.6 Bewertung der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung naturlicher Ressourcen

Bei dem Plan&nderungsgebiet handelt es sich um einen kleinteiligen Standort in
Ortsrandlage des Ortsteils Bansin. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
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werden die Belange des Natur- und Umweltschutzes sowie MaBnahmen zum
Ausschluss von Beeinfrachtigungen fur die Schutzguter betrachtet. Die Bebauung
bleibt weitgehend auf die verbliebene Bausubstanz des ehemaligen
MUhlenstandortes  beschrénkt.  Auswirkungen auf Gebiete mit spezieller
Umwelirelevanz sind nicht zu erwarten.

1.7 Bewertung der Auswirkungen der Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit
der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des Klimawandels

Die geplante Bebauung bleibt auf die bereits vorhandene Bebauungsstrukiur
begrenzt. Damit kdnnen eine Inanspruchnahme und Versiegelungen von Béden sowie
Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation an diesem Standort ausgeschlossen
werden.

Die erforderliche Waldumwandlung zur Gewdhrleistung des Abstandes von den
geplanten Baulichkeiten zum Wald geht mit einer Reduzierung des
Bestockungsgrades des sich im Planbereich befindenden Waldes einher. Die
Gehdlzstrukturen sowie die Vegetationsfldchen, die als private Grinfldchen
ausgewiesen werden, bleiben im Bestand und Ubernehmen weiterhin eine klimatisch
wichtige Ausgleichfunktion.

Zudem befindet sich das Plandnderungsgebiet in einem von der Ostsee und seinem
positiven klimatisch-lufthygienischen Luftaustausch begunstigten Bereich.

Das Vorhaben ist gegenuber Folgen des Klimawandels nicht anféllig. Trockenperioden
haben mit Ausnahme auf den sich im Plandnderungsgebiet befindenden und zu
erhaltenden Gehdlzbestand keine maBgeblichen Auswirkungen.

1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe, Nutzung erneuverbarer Energien

Im Plan&nderungsgebiet finden fUr die geplanten Bebauungen allgemein Ubliche
Techniken und Stoffe Anwendung.

Die Verwendung erneuerbarer Energien auf den Dachfldchen ist zur Bewahrung des
MUhlenstandortes unter Berucksichtigung kulturhistorischer Aspekte nicht vorgesehen.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewerlung des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario)

Zur Bestandsaufnahme sowie Beschreibung und Bewertung der Schutzguter wird als
Untersuchungsraum der Geltungsbereich der 3. Anderung des Fidchennutzungsplanes
der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf, der identfisch mit den Grenzen des
Bebauungsplanes Nr. 64 ist, festgelegt. Gegebenenfalls wird auf eine Erweiterung des
Zu betrachtenden Gebietes verwiesen, falls dies zur Darstellung der Funktionalitét und
der Wechselwirkungen der Naturhaushaltsfaktoren erforderlich bzw. in  der
Charakteristik des Schutzgutes begrindet ist.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Bei der Beschreibung des Schutzgutes Mensch sind die Wohngebietsstrukturen und
Wohnumfeldbereiche, Freizeit-, Gesundheits- und Erholungseinrichtungen sowie
Einrichtungen fOr Fremdenverkehr und Tourismus maBgebende Bestandteile der
Betrachtung. Den Untersuchungsraum bilden das Plandnderungsgebiet selbst und die
fur Wohnen, Gesundheit und Freizeit relevanten Umgebungen.

Wohnen/ Wohnumfeld
Das Plandnderungsgebiet befindet sich am stdlichen Ortsausgang des Ortsteils
Bansin. Es ist ndrdlich und &stlich von KreisstraBen begrenzt. Gehdlzbestand, bei dem

es sich teilweise um Wald handelt, grenzt die geplante Wohnbaufldche von den
Verkehrsfldchen ab, so dass verkehrliche Emissionen fir das Plangebiet keine Relevanz
haben.

Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes kommen keine
Strukturen und Nutzungen vor, die dem Wohnen zugeordnet werden kénnen.
Wohnbebauungen befinden sich in einer Entfernung von ca. 110 m norddstlich des
Plandnderungsgebietes.

Bei dem Plan&nderungsgebiet selbst handelt es sich um den ehemaligen Standort
einer HolldnderwindmuUhle, die mit der Aufgabe des Betriebes seit dem Jahr 1950 dem
ZLerfall preisgegeben ist. Ein Brand im Jahr 2009 hat zu einer vollstdndigen Zerstérung
des Gebdudebestandes gefUhrt, so dass nur noch Ruinen verblieben sind. Das
Plandnderungsgebiet stellt sich siedlungsnah als stédtebaulicher Missstand dar.
Zudem ist es zu bedauern, dass ein kulturhistorisch bedeutsames Element des
Landschaftsraumes scheint verloren zu gehen. Im Zuge der jahrelangen Auflassung
sind die fteils siedlungstypischen Ziergeholze verbuscht und es haben sich ruderale
Staudenfluren mit stellenweise sich fldchenhaft ausbreitenden Neophytenfluren
entwickelt. Vorhandene Geholzflachen aus Kiefern, Ahorn und Eichen sind durch

10
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natUrliche Sukzession und des zunehmenden Bestockungsgrades zu Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes geworden.

Erholung und Freizeit

GemdB dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan M-V befindet sich das
Plandnderungsgebiet in einem Raum mit besonderer bzw. herausragender
Bedeutung fUr Erholung. Es wird charakterisiert durch die reizvolle Lage in einer
Endmordnenlandschaft, die sich durch eine hohe Strukturvielfalt auszeichnet.

Das Plandnderungsgebiet  befindet sich  nicht in  einem Bereich fUr
landschaftsgebundene Erholung, in dem 6kologische Funktionen Vorrang haben. Es
liegt gemdaB dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan M-V auBerhalb von FiGchen
mit besonderer bzw. herausragender Bedeutung fur die Entwicklung dkologischer
Funktionen.

GemdaB dem RREP VP befindet sich das Plandnderungsgebiet in  einem
Tourismusschwerpunktraum und ist als Schwerpunkt for den Kultur- und Stadtetourismus
ausgewiesen.

Das Plandnderungsgebiet selbst hat aufgrund des Zustandes und der jahrelangen
Auflassung keine Bedeutung als Erholungs- oder Freizeitraum. Es stellt sich als
stddtebaulicher Missstand dar, der jedoch ein hohes Potenzial als wiedererlebbarer
kulturhistorischer Standort hat.

2.1.2 Schutzgut Boden

Bdden sind in ihrer natlrlichen Funktion Bestandteil des Naturhaushaltes sowie
Lebensgrundlage und Lebensraum fOir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen.

Geomorphologisch ist das Plandnderungsgebiet eiszeitlich (Quartar) geprdagt. Das
Gelande ist geomorphologisch der Strauchendmordne der RUgen-Usedomer
KUstenstaffel der Weichsel-Kaltzeit zuzuordnen.

Grundlage fUr die Beurteilung des Schutzgutes Boden sind die im Geltungsbereich der
3. Anderung des Fl&chennutzungsplanes anstehenden Bodentypen, die hinsichtlich
ihrer Ausprégung und Funktionalitat bewertet wurden.

In  Auswertung der LINFOS- Daten des LUNG M-V befinden sich im
Plandnderungsgebiet sickerwasserbestimmte Sande. Die B&den haben gemdB den
Katasterdaten eine hohe bis sehr hohe SchutzwUrdigkeit und funktionale Bedeutung.

Das Plandnderungsgebiet ist Teil der Endmordnenlandschaft, die die Insel Usedom
charakterisiert. Das Geldnde weist Hohen zwischen 20,0 m NHN und 26,0 m NHN auf.
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Die Béden sind im Bereich des Waldbestandes und der Gehdlzsukzessionen natirlich
gewachsen. Im Umfeld der ehemaligen MUhle weisen siedlungstypische Gehdlzarten
auf ehemalige gartnerische Nutzungen hin.

Versiegelungen kommen in den Bereichen der Nebenanlagen und des ehemaligen
MUhlenstandortes vor. Hier kann man von funktionalen Verlusten der Bbden ausgehen.

GemaB der Stellungnahme des Amtes fur Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung des
Landkreises Vorpommern-Greifswald, SB Bodenschutz, sind im Plandnderungsgebiet
nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten bekannt.

Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Fidchennutzungsplanes sind keine gesetzlich
geschutzten Geotope registriert.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Anhaltspunkte fir eine Munitions- und
Kampfmittelbelastung im Plangeltungsbereich vor.

2.1.3 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Hinsichtlich der Gesamtbewertung des Wasserpotentials (Grundwasserneubildung,
Grundwasserdargebot, Oberfldchenwasserpotenzial) haben die Plangebietsfldchen
gemdB den LINFOS- Daten des LUNG M-V eine sehr hohe Bedeutung. Das
Grundwasser des Planbereiches dient der &ffentlichen Trinkwasserversorgung.

Das Grundwasser ist gemdaB den Umweltdaten des LUNG M-V im Plan&nderungsgebiet
gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nur gering geschutzt. Der Antell
der bindigen Bildungen an der Versickerungszone betrdgt weniger als 20%. Die
Mdéachtigkeit bindiger Deckschichten Gber dem Grundwasser betrégt weniger als 5 m.
Der Grundwasserflurabstand betragt im Planbereich mehr als 10 m.

Das Plandnderungsgebiet ist aufgrund der sandigen Bodenstrukturen und des
geringen Anteils an Versiegelungen fur die Grundwasserneubildung von Bedeutung.

Oberfldchenwasser

Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Oberfldchenwasser.

Trinkwasserschutz/ Trinkwasserversorgung
Das Grundwasser des Plandnderungsgebietes ist fur die Trinkwasserversorgung von
Bedeutung.

Das Plandnderungsgebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone |Ill  der
Wasserfassung Ahlbeck/Bansin. Damit ergibt sich ein sehr hohes Gefahrdungspotential
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fur das Grundwasser. Die aus der Lage in der Trinkwasserschutzzone Il resultierenden
Verbote und Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten.

Das Plandnderungsgebiet befindet sich gemdB dem RREP VP in einem
Vorbehaltsgebiet zur Trinkwasserversorgung.

Hochwasserschutz

Aufgrund der Hbhenlage des Plandnderungsgebietes kann eine
Hochwassergefdhrdung fir das Gebiet ausgeschlossen werden. GemdB den
Umweltdaten des LUNG M-V befindet sich das Plandnderungsgebiet auBerhalb eines
Risikogebietes gemdaB EU- Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM- RL).

Gewadsserschutz

Das Plandnderungsgebiet berGhrt keine gemdaB § 29 NatSchAG M-V definierten
KUsten- und Gewdsserschutzstreifen.

2.1.4 Schutzgut Klima und Luft

Laut Gutachtlichem Landschaftsplan Mecklenburg- Vorpommern gehdrt das
Plandnderungsgebiet hinsichtlich seiner vegetationswirksamen Eigenschaften dem
GroBklimabereich des &stlichen Kustenklimas (Usedom- Klima) an und ist starker
maritim geprégt. Dieses bedeutet, dass die Temperaturamplituden gréBer sind,
Sonnenscheindauer und Frostgefdhrdung zunehmen und der Land- Seewind-Effekt
starker ausgepragt ist. Das Plandnderungsgebiet befindet sich in einem Bereich, der
als niederschlagsbenachteiligt eingestuft wird. Die Hauptwindrichtung ist West bis
Nordwest.

Das Klima ist durch den temperaturstabilisierenden Einfluss der Ostsee, eine hohe
Luftfeuchtigkeit und eine starkere  Windexposition gekennzeichnet. Im
Untersuchungsraum ist der Klimaeinfluss der Ostsee, des nahen gelegenen Krebssees,
Schmollensees und Gothensees erkennbar.

Das Plandnderungsgebiet selbst wird aufgrund der Lage und des hohen
Vegetationsanteils dem Stadtrandklimatop zugeordnet. Die Waldfldchen, die sich im
Zuge der naturlichen Sukzession ausgepragten Gebuschfldchen sowie die ruderalen
Staudenfluren Ubernehmen eine besondere klimatische Ausgleichsfunktion.

Kleinteilige Versiegelungen kommen im Plan&nderungsgebiet lediglich im Bereich der
Bauruine des ehemaligen MUhlenstandortes sowie vorhandener Nebenanlagen vor.
Die kleinklimatischen Auswirkungen durch Erwdrmen oberfldchennaher Luftschichten
kbnnen an diesem Standort aufgrund des geringen Versiegelungsgrades und der
Dominanz klimatisch bedeutsamer Vegetationsstrukturen negiert werden.
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Lokale klimatische Belastungen kd&nnen im Plandnderungsgebiet weitgehend
ausgeschlossen werden.

2.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Bei der Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes sind als Kriterien die Eigenart,
Vielfalt und Schdnheit des Landschaftsbildes zum Ansatz zu bringen und die
besondere Bedeutung unzerschnittener groBer LandschaftsrGume zu werten.

Das Erscheinungsbild der Landschaft im GroBraum der Plandnderung ist durch die
eiszeifliche Entstehung gepragt. Der Geltungsbereich der 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes wird gemdB der naturrGumlichen Gliederung laut
Gutachtlichem Landschaftsprogramm M-V der GroBlandschaft ,,Usedomer HUgel-
und Boddenland" zugeordnet, welche besonders pradgnant durch seine higeligen
Endmordnenzige in Erscheinung tritt.

Laut Landesweiter Analyse der Landschaftsbildpotentiale gehért  das
Plandnderungsgebiet dem Landschaftsbildraum mit der Bezeichnung ,Seengebiet
Schmollensee-Gothensee" (Bild- Nr. IV 8-5) zugeordnet, der in Abschatzung der
Vielfalt, Naturn@he, Schénheit und Eigenart eine sehr hohe Schutzwirdigkeit besitzt.
Insbesondere der Vvielfaltige Wechsel verschiedener Landschaftsbildstrukturen
unterstreicht die Schdnheit und SchutzwUrdigkeit des Landschaftsraumes.

Das Plandnderungsgebiet tangiert keine Kernbereiche des landschaftlichen
Freiraumes. Es befindet sich auBerhalb von Fldchen, die der Sicherung des
landschaftlichen Freiraumes dienen.

Bei dem Plandnderungsgebiet selbst handelt es sich um den ehemaligen
MuUhlenstandort am Ortsausgang Bansin. Im Jahr 1950 wurde der MUhlenbetrieb
eingestellt, in dessen Folge der Gebdudebestand zerfiel. Bei einem Brand im Jahr 2009
wurde die Mihle fast vollsténdig zerstért, so dass nur noch bauliche Uberreste
verblieben sind. Infolge der jahrelangen Auflassung des GrundstUckes haben sich
ruderale Vegetationen und GebUschfldchen entwickelt, die den ungeordneten
Eindruck und stadtebaulichen Missstand verstérkt haben. Gehdlzfldichen wurden im
Zuge der naturlichen Sukzession zu Waldbestdnden. Durch den Waldbestand, der den
ehemaligen Standort der MUhle umgibt, ist aus allen Richtungen eine gewisse
Sichtverschattung gegeben.
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2.1.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige SachgUter kénnen beispielsweise Denkmale oder andere
hinsichtlich ihrer Architektur wertvolle Gebdude oder Bodendenkmale sein. Auch
unter der Erdoberfldche und in Gewdssern liegende und somit noch nicht entdeckte
archdologische Fundstatten sind als geschutzte Bodendenkmale zu betrachten.

GemdaB der Stellungnahme des LK Vorpommern-Greifswald werden durch das
Vorhaben die Belange der Baudenkmalpflege nicht berUhrt. Bodendenkmale sind im
Planbereich nicht bekannt.

2.1.7 Schutzgut Flora/ Fauna

Biotope des Plananderungsgebietes

Die Bestandsaufnahmen der im Plandnderungsgebiet vorkommenden Vegetationen
erfolgten im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 64 im Oktober des
Jahres 2019. Auf dieser Grundlage wurde der Bestand zu den gemdaB Kartieranleitung
der Landes M-V ,LAnleitung fUr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen® (2013) ausgewiesenen Biotoptypen zugeordnet.

Die Bewertung der Biotope erfolgt in Anwendung der Anlage 3 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” des LUNG M-V (Juni, 2018) in Form von naturschutzfachlichen
Wertstufen.

Dem BewertungsschlUssel liegen 4 bzw. 5 Wertstufen zugrunde

von keiner bzw. sehr geringer Bedeutung
von geringer Bedeutung

von durchschnittlicher Bedeutung

von hoher Bedeutung

von sehr hoher Bedeutung.

A 0O DN —

Der Vegetationsbestand des Plandnderungsgebietes ist von einer natUrlichen
Sukzession infolge der jahrelangen Auflassung der FlurstGcke gekennzeichnet. Um den
ruindsen Gebdudebestand herum haben sich vorwiegend ruderale Staudenfluren
entwickeln kénnen. Die Biotopfldchen wurden dem Biotoptyp Ruderale Staudenflur
frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) zugeordnet. Die Biotopbestdnde sind von
durchschnittlicher naturschutzfachlicher Bedeutung. In zunehmendem MaBe haben
sich auch Fluren des Japanischen Staudenkndterichs, einer invasiven Pflanzenart,
fldchenhaft auspragen kdnnen. Hier erfolgte eine Zuordnung der Vegetationsfldchen
zur Neophyten-Staudenflur (RHN), die von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung
ist.
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Der GrundstUckseigentUmer versucht, der zunehmenden Ruderalisierung der offenen
GrundstUcksfldchen durch Mahd entgegenzuwirken. Dadurch haben Teilfldchen des
Plandnderungsgebietes eher einen siedlungstypischen Charakter mit intensivem
Pflegemanagement, so dass der ruderale Vegetationsbestand artenreichen
ZLierrasenvegetationen zugeordnet wurde. Der Biotoptyp Artenreicher Zierrasen (PEG)
ist von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Die ehemaligen siedlungstypischen Nutzungen sind anhand der sich 6stlich der MUhle
befindenden GehdlzflGchen aus Flieder, Spireen, Schneebeere sowie Liguster
erkennbar. Die Gehdlze haben sich zu dichten Siedlungsgebuschen entwickelt, in die
einzelne Gehdlzinitiale der umgebenden Baumbestédnde eingestreut sind. So wurden
im Bestand verschiedene Weidenarten sowie Vogelkirschen kartiert. Aufgrund der
Dominanz an nichtheimischen Gehdlzarten wurden die Biotopfldchen als
Siedlungsgebisch aus vorwiegend nichtheimischen Gehoélzarten (PHY) kartiert. Der
Biotopbestand ist von untergeordneter naturschutzfachlicher Bedeutung.

Im ndérdlichen Teil des Flursticks 139/12 befindet sich Waldbestand aus Kiefern, der
gemdaB der Kartieranleitung des Landes M-V als Sonstiger Kiefernwald trockener bis
frischer Standorte (WKZ) kartiert wurde. Der Kiefernbestand erstreckt sich in das &stlich
angrenzende FlurstUck 139/9 hinein.

Im nérdlichen Bereich des FlurstUcks hat sich Aufwuchs von Spitz-Ahorn mit vereinzelten
Eichen im Bestand entwickelt. Der Bestand wurde als separate Biotopfldche unter der
Kategorie Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX) erfasst.

In &stlicher Richtung wurden ruderale Hochstaudenfluren kartiert, die von einem
unversiegelten  Sandweg  durchbrochen sind.  Aufgrund der  sandigen
Standortbedingungen haben sich hier Pflanzenanzeiger fir magere Boden ausprdgen
kdnnen.

Sudlich des Flursticks 139/9 wurden neben ruderalen Staudenfluren vereinzelt
Kiefernbesté@nde, Eichen, Birken, Ahorn und Robinien erfasst. Diese Gehdlzfldche ist im
Zuge der naturlichen Sukzession entstanden und wurde als Vorwald kartiert. Speziell
erfolgte gemaB der Kartieranleitung des Landes M-V eine Zuordnung zum Biotoptyp
Vorwald aus heimischen Baumarten trockener Standorte (WVT). Der Vorwaldbestand
ist von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung. Gemd&B der Stellungnahme der
zustandigen Forstbehdrde sind die benannten Gehdlzfldchen als Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes zu klassifizieren.

Da es sich bei den Gehdlzfldchen des Plangebietes um Wald handelt, unterliegen die
B&ume nicht dem gesetzlichen bzw. dem gemeindlichen Gehdlzschutz.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemdaB § 20 NatSchAG M-V weist das Kataster des
Landes fur das Plandnderungsgebiet nicht aus. Schutzgebietskulissen eines Natura
2000-Gebietes werden durch das Planvorhaben nicht  berUhrt.  Das
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Plandnderungsgebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
Festlandgurtel®.

Faunistischer Bestand des Plandanderungsgebietes

Die Recherche zu den LINFOS- Daten des LUNG M-V brachte fiOr das
Plandnderungsgebiet keine Hinweise auf Vorkommen von besonders und streng
geschutzten Tierarten nach BNatSchG.

Lur BerUcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wurde zum
Bebauungsplanverfahren eine spezielle artenschutzrechtliche PrGfung  (saP)
beauftragt, die das Vorkommen von besonders und streng geschutzten Tierarten und
mogliche Befindlichkeiten mit den artenschutzrechtlichen Verboten aufzeigen soll. Die
Erarbeitung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) erfolgte durch das
Kompetenzzentrum Naturschutz  und Umweltbeobachtung Greifswald. Die
Bestandserfassungen zu Nist- und Brutpldtzen und Habitaten der geschitzten Tierarten
wurden in den Monaten Februar, Mai und Juni 2018 durchgefUhrt. Eine erneute
Bestandsaufnahme zur Aktualisierung erfolgte im Juni des Jahres 2019. Der Gebdude-
und Geholzbestand wurde auf Hinweise zu Vorkommen geschutzter Tierarten bzw. auf
Vorkommen von Lebensstatten untersucht.

Die im Plandnderungsgebiet vorkommenden Waldfldchen und LaubgebUsche sowie
die verbliebenen baulichen Uberreste der ehemaligen MUhle stellen potenzielle
Habitate fUr zu schitzende Tierarten dar, so dass Bestandsaufnahmen zum aktuellen
Artenvorkommen erforderlich wurden. Besonderes Augenmerk liegt auf der Erfassung
von Amphibien/Reptilien, xylobionten K&fern, Vogeln und Fledermd&usen.

Im Rahmen der Bestandsaufnahmen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
wurden keine Amphibien sowie Reptilien vorgefunden.

Im Plandnderungsgebiet konnten mittels Lautanalyse verschiedene Fledermausarten,
wie die Arten MUcken-, Zwerg-, Rauhhautfledermaus sowie Braunes Langohr,
nachgewiesen werden. In der Bauruine wurden punktuell in der N&he von
Spaltrdumen Fledermauskotkrumel, die wahrscheinlich von der Gattung Pipistrellus
stammen, gefunden. Tagesquartiere von Einzeltieren sind anzunehmen.

In der Gebduderuine konnten Nischenbriternistpl&tze verschiedener Vogelarten
festgestellt werden. Als Brutvdgel wurden Bachstelze und Gartenrotschwanz
nachgewiesen. Auch der Gehdlzbestand stellt sich als potenzielles Bruthabitat for
zahlreiche Vogelarten dar. Beobachtet wurden die Arten Amsel, Rotkehlchen,
Mdénchsgrasmicke und Zaunkdnig. Daneben wurden zahlreiche Vogelarten
festgestellt, die den Gehdlzbestand als Nahrungshabitat nutzen.

Xylobionte Kafer wurden im Gehdlzbestand nicht vorgefunden.
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Das Plandnderungsgebiet berUhrt keine Schutzgebietsausweisungen eines EU-
Vogelschutz- oder FFH- Gebietes.

GemdanB den LINFOS-Daten des LUNG M-V haben die Plangebietsfldchen als Rast- und
Nahrungsgebiete fUr rastende und Uberwinternde Végel keine Bedeutung.

Das Vorkommen von besonders und streng geschitzten Arten der Tiergruppen Fische,
Libellen und Weichtiere kann aufgrund der fehlenden Habitate, vorrangig
Feuchtbiotopen, ausgeschlossen werden. Die zu prifenden streng geschUtzten Arten
der Gruppe Falter und Kafer weisen eine starke Sperzialisierung in Bezug auf
Pflanzenarten und Geholze auf, die zur Fortpflanzung erforderlich sind. Da diese im
Geltungsbereich der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes nicht vorkommen,
kdnnen artenschutzrechtliche Befindlichkeiten ausgeschlossen werden.

2.1.8 Biologische Vielfalt

Kriterien fUr die biologische Vielfalt sind sowohl die genetische Vielfalt innerhalb der
Arten aufgrund genetischer Unterschiede zwischen Individuen und Populationen als
auch die Vielfalt von Okosystemen.

Im Zuge der Auflassung des Plan&nderungsgebietes haben sich Waldfldchen, ruderale
Vegetationsbestinde und Gehdlzfldchen entwickelt, die aufgrund ihrer
Differenziertheit verschiedenen Pflanzen- und Tierarten Lebensraum bieten. Die
biologische Vielfalt des Plandnderungsgebietes wird als hoch eingeschatzt.

In  zunehmendem  MaBe beginnen sich  invasive  Pflanzenarten  im
Plandnderungsgebiet, insbesondere im Umfeld der MUhlenruine auszuprdgen, die
heimisches Artenpotenzial verdrdngen. Hier ist mit einer rickg&ngigen Artenvielfalt zu
rechnen.
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3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei DurchfUhrung der
Planung

3.1 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Mensch

Die umweltbezogenen Auswirkungen der Planungen auf das Schutzgut Mensch
beziehen sich in erster Linie auf die vorhandene Bevolkerung.

Sensible Nutzungen, wie Schulen, Kindergdarten, Krankenhduser und Kurgebiete sowie
Alters- bzw. Pflegeheime werden durch die Ausweisung einer Wohnbaufldche sowie
private Grunfldchen nicht berUhrt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Entwicklung des
Plangebietes als Reines Wohngebiet gemd&B § 3 BauNVO geschaffen werden.
Festgesetzt ist ausschlieBlich Dauerwohnen. Ferienwohnungen werden nicht
zugelassen. Im geplanten Wohngebdude ist maximal eine Dauerwohnung maoglich.
Mit der 3. Anderung des Fl&chennutzungsplanes werden die stédtebaulichen
Zielstellungen des Bebauungsplanes durch die Ausweisung einer Wohnbaufladche
Ubernommen.

Das Vorhaben sieht die Rekonstruktion der ehemaligen MUhle sowie die Errichtung von
Anbauten im Bereich der verbliebenen Uberreste der MUhle vor. Die urspringliche
Kubatur und wesentliche Merkmale der &uBeren Gestaltung der MUhle sollen
wiederaufgenommen werden. Die MUhlenfligel werden in einer Aluminiumleicht-
konstruktion angebracht. Die Hohe des WindmUhlenkorpers wird die Wipfelhdhen des
vorhandenen Kiefernbestandes nicht UGberschreiten. Mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zur Gestaltung der Baulichkeit wird eine Einbindung in den
Landschaftsraum bewahrt und ein kulturhistorisch  bedeutsames Element der
Kulturlandschaft in M-V wieder erlebbar gemacht. Der GrundstuckseigentUmer hat
zudem Teile der ehemaligen MUhle aus der Ruine gesichert und méchte diese der
Offentlichkeit in einer Ausstellung im &stlichen Teil des Plandnderungsgebietes
prasentieren. Hierzu ist von der KreisstraBe 39 aus eine éffentliche Zugdnglichkeit des
GrundstUcks eingeplant worden.

Aufgrund des Abstandes der Wohnbauflache zu den KreisstraBen und der
Abschirmung des Wohnbereiches zu den StraBen durch fldchenhafte
Gehdlzbestdnde und GroBbdume sind Auswirkungen durch verkehrliche Emissionen
auf die Wohnnutzung nicht zu erwarten. Auch kdnnen aufgrund der Kleinteiligkeit der
geplanten Wohnbebauung Auswirkungen auf die im weiteren Umfeld vorkommenden
Bebauungsstrukturen weitgehend ausgeschlossen werden.
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Das Plandnderungsgebiet befindet sich in einem Tourismusschwerpunkiraum. Die
Revitalisierung eines kulturhistorisch bedeutsamen Standortes trégt zur nachhaltigen
Starkung der Fremdenverkehrsfunktion bei.

Mit der Umsefzung des Vorhabens wird ein kulturhistorisch bedeutsamer Standort
wieder erlebbar gemacht und zu Wohnzwecken genutzt. Das derzeitig von Ruinen
und aufgelassenen Vegetationen gekennzeichnete Plandnderungsgebiet an
Ortsrandlage wird stddtebaulich aufgewertet. FUr sensible Nutzungen, wie die
Wohnbebauungen im weiteren Umfeld, ergeben sich mit der Umsefzung der
Planungen keine Auswirkungen. BeeinfrGchtigungen des Schutzgutes Mensch kbnnen
ausgeschlossen werden.

3.2 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Boden

Bei dem Plandnderungsgebiet handelt es sich um den ehemaligen MGhlenstandort,
in dem die Ruinen sowie dlterer Gebd&udebestand verblieben sind.

Die Planungen sehen die Rekonstruktion der MUhle und die Errichtung von Anbauten
zu Wohnzwecken im Bereich der noch vorhandenen Bausubstanz vor, so dass
Neuversiegelungen und die Inanspruchnahme von natirlich gewachsenen Boden
begrenzt bleiben.

Die Neuversiegelungen wurden im Rahmen einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum
Bebauungsplan Nr. 64 ermittelt und ein sich daraus ergebendes zusdtzliches
Kompensationserfordernis ausgewiesen.

Mit den Neuversiegelungen sind vollstGndig funkfionale Verluste der Bdden
verbunden. Der Uberbauungsgrad je m? Grundsticksfldche und damit das MaB der
Versiegelungen wurde im Bebauungsplan mittels der zul@ssigen Grundfldche der
baulichen Anlagen festgelegt. FUr die Rekonstruktion der MUhle einschliefllich des
Anbaus fur das Wohngebdude wurde in der Nutzungsschablone zum Bebauungsplan
vorhabenkonkret eine zuld@ssige Uberbaubare Grundfldche von 322 m? festgesetzt.
Uberschreitungen der zuldssigen Grundflache durch Anlagen gemaB § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO werden um maximal 500 m? zugelassen. Die Festlegung der Uberschreitung
erfolgte unter BerUcksichtigung der geplanten privaten GrundstUckszufahrt, der
Nebenanlagen sowie Carport/Garage.

In der Gesamtheit sind im Bereich des Plandnderungsgebietes unter BerUcksichtigung
bereits vorhandener Versiegelungen Neuversiegelungen von Bdden in einer
GroBenordnung von maximal 546 m? zu erwarten.

Weiterhin kann man davon ausgehen, dass Oberboden und Teile der unterlagernden
Bodenhorizonte in Bereichen zukUnftiger versiegelter oder Uberbauter Fldchen
abgetragen werden und damit  bodendkologische  Funktionen  und
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Standorteigenschaften der Bdden verloren gehen. Zur Minimierung der
Eingriffswirkungen und dem Erhalt natirich gewachsener Bdden sollen die
abgetragenen Oberbdden gesichert und im Plandnderungsgebiet wieder eingebaut
werden. Ebenerdige Stellplatzanlagen und ihre Zufahrten werden gemdB den
Festsetzungen des Bebauungsplanes mit wasser- und luftdurchld@ssigen Belagsarten
befestigt und verringern damit den Eingriff in das Schutzgut Boden.

Die Ausweisung von privaten Grunflachen unterschiedlicher Zweckbestimmungen
bewirken keine Eingriffe in das Schutzgut Boden. Mit der BerGumung der
Gehdlzflachen und der Entfernung von Abfdllen und gelagerten Baumaterialen/
Schutt werden noch vorhandene Bodenverdichtungen entfernt und damit dem
Schutzgut Boden Rechnung getragen.

GemdaRB Stellungnahme des Amtes fur Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung des
Landkreises Vorpommern-Greifswald, SB Bodenschutz, sind Auswirkungen auf den
Boden durch schédliche Bodenveré&nderungen auszuschlieBen und mit dem
Schutzgut sparsam und schonend umzugehen.

Treten wé&hrend der BaumaBnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig,
Fremdbdéden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schddlicher BodenverGnderungen zu
treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), sind zu beachten.

Ergdnzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer
mineralischer Abfdlle die Anforderungen an die stoffiche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfdllen -Technische Regeln- der Mitteillungen der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Teile |, Il und lll, zu beachten.

Im Plandnderungsgebiet sind keine Anhaltspunkte fUr eine Munitions- und
Kampfmittelbelastung bekannt. Sollten bei den Bauarbeiten trotzdem Kampfmittel
entdeckt werden, sind die Arbeiten einzustellen, der Fundort zu rGumen und
abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung Uber den Nofruf der Polizei oder die
ndachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen. GemaB §
5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der értlichen Ordnungsbehdrde
beim zustdndigen Amt unverziglich anzuzeigen.

Belange des Geotopschutzes werden durch die Planungen nicht beruhrt.

Bei dem Plan&nderungsgebiet handelt es sich um einen kleinteiligen siedlungsnahen
Standort, der bauliche Uberreste des ehemalige MUhlenstandortes aufweist. Die
Rekonstruktion der MUhle einschlieBlich eines Anbaus fUr das Wohngebdude erfolgt
auf der verbliebenen baulichen Substanz. Damit bleiben die Eingriffe in das Schutzgut
Boden begrenzt.
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3.3 Bewertung der Eingriffswirkungen fur die Flache

GemaB § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Zur
Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fUr bauliche Nutzungen
ist der Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtungen und MaBnahmen
zur Innenentwicklung Vorrang zu geben. Generell sind Bodenversiegelungen auf ein
MindestmalB zu begrenzen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Fldchen ist zu begrinden.

Mit den Planungen wird dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden Rechnung getfragen. Die Planungen sehen die Rekonstruktion der MUhle und
die Errichtung von Anbauten zu Wohnzwecken im Bereich der noch vorhandenen
Bausubstanz vor, so dass Neuversiegelungen und die Inanspruchnahme von naturlich
gewachsenen Boden begrenzt bleiben. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes
zum MaB der zuld@ssigen Bebauungen werden die Bodenversiegelungen auf ein
MindestmalB festgelegt.

Mit der Rekonstruktion der MUhle wird der kleinteilige Standort in Ortsrandlage
aufgewertet und ein stddtebaulicher Missstand beseitigt. Zudem soll  der
kulturhistorisch ~ bedeutsame  Standort  durch  eine  &ffentlich  zugdngliche
Ausstellungsfldche an der KreisstraBe 39 bekannt gemacht werden.

Im Rahmen der Planungen wurden naturschutzrechtliche, immissionsschutzrechtliche,
wasserrechtliche und forstrechtliche Belange in die Planungen eingestellt.

Die Umnutzung der im wirksamen Fldchennutzungsplanes ausgewiesenen Flache for
Landwirtschaft als Wohnbaufldche sowie private Grinfldche ist begriondbar. Es
handelt sich um einen bereits baulich vorgepragten Standort, der fUr die
Bewirtschaftung eines MUhlenbetriebes genutzt wurde. Mit den Planungen wird ein
stddtebaulicher Missstand beseitigt und ein kulturhistorisch bedeutsamer Standort
wieder erlebbar gemacht. Aufgrund der im Zuge der natUrlichen Sukzession
entstandenen Gehdlz- und Vegetationsfldchen wuUrden landwirtschaftliche
Nutzungen gemdB den Ausweisungen des wirksamen Fldchennutzungsplanes zu
maBgeblichen Eingriffen in naturschutzfachlich bedeutsame Biotopbestdnde fUhren.

Die forstrechtlichen Belange wurden im Voraus der Planungen mit der zustdndigen
Forstbehorde abgestimmt. Die Abgrenzung des als Wald definierten Gehdlzbestandes
wurde von der Forstbehdrde vorgegeben. Da zu dem geplanten Baufeld eine
Einhaltung des 30 m- Waldabstandes nicht gewdhrleistet werden kann, wird eine
Waldumwandlung erforderlich. Die Notwendigkeit und das 6ffentliche Interesse an
der Umsetzung des Vorhabens an dem bereits vorgepragten Standort wird im Rahmen
der Beantragung der Waldumwandlung begrindet.
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Mit der Rekonstruktion der MUhle und der Errichtung von Anbauten zu Wohnzwecken
im Bereich der noch vorhandenen Bausubstanz wird dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden und damit dem Schutzgut FlGche Rechnung gefragen. Zur
Gewdhrleistung des erforderlichen Waldabstandes zum geplanten Baufeld wird eine
Waldumwandlung notwendig. Die Notwendigkeit und das 6ffentliche Interesse an der
Umsetzung des Bauvorhabens werden begrindet.

3.4 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die zusatzlichen Versiegelungen bleiben auf ein MindestmaB begrenzt, da die
Bebauung weitgehend im Bereich der vorhandenen Bausubstanz der ehemaligen
MUhle erfolgt. Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung sind somit nicht
wahrscheinlich.

Aufgrund der sandigen Bodenverhdlinisse sind weiterhin  eine ungehinderte
Versickerung des anfallenden Regenwassers und eine Anreicherung des
Grundwassers moglich. Das Grundwasser des Plandnderungsgebietes ist aufgrund der
ungedeckten Grundwasserleiter weitgehend ungeschutzt. Auch bei einem hohen
Grundwasserflurabstand sind MaBnahmen des Grundwasserschutzes insbesondere im
Zuge der BauausfUhrungen zu beachten. Dieses besondere Schutzerfordernis ergibt
sich  zudem aufgrund der Lage des Plandnderungsgebietes in  der
Trinkwasserschutzzone |ll.

Aufgrund des Charakters der geplanten Wohnbaunutzungen ist nicht von einem
Auftreten von Schadstoffbelastungen auszugehen, die eine Gefahr fOr das
Grundwasser darstellen.

Trinkwasser

Aufgrund der Lage des Plandnderungsgebietes in der Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Ahlbeck/ Bansin besteht ein hohes Gefdhrdungspotential for das
Trinkwasser. Die sich mit der Lage des Plandnderungsgebietes in der
Trinkwasserschutzzone il resultierenden Verbote und Nutzungsbeschrédnkungen sind zu
berUcksichtigen. Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist besondere
Vorsicht geboten. Im Falle einer Havarie mit wassergefdhrdenden Stoffen ist
unverzuglich die zustndige untere Wasserbehorde zu benachrichtigen.

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zustdndigen
Iweckverband Wasser/Abwasser bzw. Rechtstrdger der Anlage abzustimmen. Die
Ableitung des Regenwassers hat gefrennt vom Abwasser zu erfolgen. Das anfallende
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unbelastete Regenwasser kann auf den Grundstiocken versickert oder zur
Bewdsserung der Grunfldchen genutzt werden.

Hochwasserschutz
Aufgrund der Hbhenlage des Plandnderungsgebietes kann eine
Hochwassergefdhrdung ausgeschlossen werden.

Belange des KUsten- und Hochwasserschutzes werden durch die Plandnderungen
nicht beruhrt.

Das Grundwasser des Plandnderungsgebietes ist in Anbetracht der vorkommenden
Bé6den gegenuiber flGchenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt. Dieses
macht insbesondere im Zuge der BauausfUhrung MaBnahmen  des
Grundwasserschutzes erforderlich. Die Vorhaben werden in der Trinkwasserschutzzone
Il umgesetzt. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrdnkungen sind zu
beachten. Aufgrund der Hbéhenlage des Plandnderungsgebietes ist eine
Hochwassergefdhrdung nicht gegeben.

3.5 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Klima/Luft

Die geplante Bebauung bleibt auf die bereits vorhandene Bausubstanz beschrankt,
so dass keine zusatzlichen Bodenversiegelungen und Inanspruchnahmen von
klimatisch bedeutsamen Vegetationsstrukturen zu erwarten sind.

Lediglich mit der Umnutzung von Wald in eine private Grinfldche, die mit einer
Reduzierung des Bestockungsgrades des Waldbestandes einhergeht, sind Eingriffe in
Vegetationen, die eine klimatische Ausgleichsfunktion Ubernehmen, zu erwarten. Die
MaBnahmen sind aus forstrechtlicher Sicht erforderlich, wobei diese auf eine
Entfernung standortuntypischer Gehdlze und Aufwuchs begrenzt bleiben sollen.
Lokale klimatische Verdnderungen sind nicht zu erwarten.

Aufgrund der gUnstigen klimatischen Situation durch die N&he zur Ostsee und den
Inlandseen k&nnen kleinklimatische Verdnderungen weitgehend kompensiert
werden. Durch die Gewdasserlage und Ndhe zur Ostsee ist eine stetige Luftzirkulation
gegeben.

Lufthygienisch wirksame Kaltluft- und Frischluftbahnen sind vom Bauvorhaben nicht
betroffen.

Die geplante Bebauung bleibt auf die bereits vorhandene Bausubstanz beschrankt,
so dass keine zusatzlichen Bodenversiegelungen und Inanspruchnahmen von
klimatisch bedeutsamen Vegetationsstrukturen zu erwarten sind. Die Funktionalitat des
zu erhaltenden GroBbaumbestandes und einzelner Gehdlzgruppen als klimawirksame
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Strukturen bleibt auch nach der Waldumwandlung erhalten, so dass Auswirkungen auf
die klimatische Situation an dem Standort nicht wahrscheinlich sind.

3.6 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Landschaftsbild

Zur Bewertung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes werden die Kriterien Vielfalt,
Naturndhe, Schénheit und Eigenart zu einem visuellen Gesamteindruck dargestellt.

Der neue EigentUmer der GrundstUcke beabsichtigt die Rekonstruktion der
ehemaligen MUhle und damit eine Aufwertung des kulturhistorisch bedeutsamen
Standortes. Die ehemalige MGhle soll einer Umnutzung zu Wohnzwecken zugefUhrt
werden. Dazu soll das Erdgeschoss der MUhle umgebaut und mit Anbauten erganzt
werden. Die Bebauung beschrdnkt sich auf den Bereich der vorhandenen
Bausubstanz und auf den vorhandenen Gebdudebestand.

Bereits im Jahr 1994 war eine originalgetreue Rekonstruktion der MUhle an dem
Standort vorgesehen. Mit dem Brand im Jahr 2009 wurden diese Planungen jedoch
nicht weiter verfolgt. Der Vorhabentrdger beabsichtigt nunmehr die Rekonstruktion
der MUhle in der Gestalt und Kubatur einschlieBlich Hoheneinordnung entsprechend
der historischen Bebauung.

In der Nutzungsschablone wurden auf der Grundlage des Entwurfes zur Objektplanung
vorhabenkonkret die Hohe der baulichen Anlagen festgelegt. FUr die Rekonstruktion
der MUhle wurde gemdB den Festsetzungen des Bebauungsplanes als Hoéchstmal3
eine Gebdudehdhe von 43,00 m Uber NHN festgelegt, fUr den eingeschossigen Anbau
des Wohngebdudes eine Gebdudehdhe von 31,50 m Uber NHN. FUr den Anbau ist ein
Lichthof vorgesehen, so dass hier eine Uberschreitung der Geb&udehdhe um maximal
1,50m  zuldssig ist. Die  MUhlenfligel werden feststenend in  einer
Aluminiumleichtkonstruktion dargestellt. Eine Uberschreitung der Gebdudehdhe durch
die Flugelkonstruktion ist um maximal 4,00 m zul&ssig.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der rekonstruierten MuUhle auf das Landschaftsbild,
welches sperziell die hbhenmdaBige Einordnung in den Naturraum betrifft, wurde in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes ein Geldndeschnitt mit den vermessenen
Wipfelhdhen des umgebenden Baumbestandes sowie der rekonstruierten MUhle und
Anbau Wohngebdude dargestellt. Die Darstellung |asst erkennen, dass die geplanten
Baulichkeiten unter den Wipfelhdéhen des Baumbestandes zurGckbleiben und damit
Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht zu erkennen sind.

Die geplante MUhle wird durch die Gehdlzbestadnde mit GroBbdumen im Norden und
im Weiteren durch sich infolge der naturlichen Sukzession entwickelte Gehdlzfldchen
im Osten und Westen weitgehend abgeschirmt. Von SUGden wird die MUhle einsehbar
sein, jedoch durch die sich im Norden anschlieBenden Kiefern eine natUrliche
Begrenzung erfahren. Eine hohe visuelle Transparenz des Landschaftsraumes kann bei
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der Bewertung der Auswirkungen der geplanten Baulichkeit auf das Landschaftsbild
nicht zum Ansatz gebracht werden, so dass auch eine hohe visuelle Verletzlichkeit der
Landschaft nicht wahrscheinlich ist.

Bei der Einschdtzung des Kriteriums der Naturndhe ist auch die Erhaltung von
Elementen der Kulturlandschaft in die Bewertung der SchutzwUrdigkeit des
Landschaftsbildes einzustellen. Bei der zur Rekonstruktion vorgesehenen Windmuhle
wird ein bedeutendes Element der Kulturlandschaft wieder erlebbar gemacht und
gesichert. Zudem spiegeln sich in den gestalterischen Festsetzungen gemdB den
Festsetzungen des Bebauungsplanes die historischen Strukturen des Standortes
gepaart mit modernen Bauweisen bei dem geplanten Anbau wider. Der
Urspringlichkeit des Landschaftsraumes wird mit der Wahrung dieses Kulturgutes
Rechnung gefragen. Im  Vergleich zum  derzeitigen  Zustand  des
Plandnderungsgebietes wird ein stdtebaulicher Missstand beseitigt und ein wichtiges
Element der Kulturlandschaft in M-V optisch erlebbar gemacht.

Mit der Entfernung von Gehdlzbestédnden im Zuge der Umsetzung der Planungen und
insbesondere aus dem Erfordernis der Waldumwandlung und der damit verbundenen
Reduzierung des Bestockungsgrades innerhalb der von der zusténdigen Forstbehdérde
definierten Waldfldchen, wird sich das infolge der natUrlichen Sukzession entstandene
Erscheinungsbild im Umfeld der rekonstruierten MUhle dndern. MaBgeblich werden
aber weiterhin die Gehdlzfldichen mit hohem Einzeloaumbestand erkennbar bleiben.

Mit der Rekonstruktion der MUhle wird ein bedeutendes Element der Kulturlandschaft
wieder erlebbar gemacht und gesichert sowie ein stddtebaulicher Missstand infolge
der jahrelangen Auflassung des Standortes beseitigt. Die geplanten Baulichkeiten sind
von Waldfldchen umgeben, so dass eine hohe visuelle Verletzlichkeit des
Landschaftsraumes nicht gegeben ist. Mit den Festsetzungen gemdB dem
Bebauungsplan zur Gestaltung und zur Hoheneinordnung der Gebd&ude unter den
Wipfelhbhen des umgebenden Baumbestandes fUgt sich die geplante Bebauung in
das Landschaftsbild ein.

3.7 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter

GemdanB den Stellungnahmen der zusténdigen Behdrden sind im Plangeltungsbereich
keine Bau- und Bodendenkmale bekannt. Hinsichtlich m&glicher Bodendenkmale teilt
der SB Bodendenkmalpflege mit, dass aus archdologischer Sicht im Plangebiet jeder
Zeit Funde entdeckt werden kénnen, so dass im Bebauungsplan MaBnahmen zur
Sicherung von Bodendenkmalen in den Text (Teil B) unter Hinweise Ubernommen
wurden und bei der Bauausfuhrung zu beachten sind.
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Sollten bei den Erdarbeiten weitere Funde oder aufféllige Bodenverfdrbungen
auftreten, ist gemdaB §11 DSchG M-V die zustdndige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen, die Fundstelle zu sichern und in unbeeintrdchtigtem Zustand zu
erhalten. Baudenkmale sind vom Vorhaben nicht betroffen.

3.8 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Flora/Fauna

Die Ausweisung einer Wohnbaufldche bleibt weitgehend auf die Standorte der
ehemaligen MUhle und des bereits vorhandenen Nebengebdudes begrenzt.
Biotopverluste betreffen die vorhandenen ruderalen Staudenfluren bzw.
Neophytenfluren innerhalb der Baugrenzen.

Im Zuge der natlrlichen Sukzession haben sich gréBere zusammenhdngende
Geholzflachen entwickelt, die als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes zu definieren
sind. Der gesetzlich vorgeschriebene Abstand von 30 m der baulichen Anlagen zum
Wald kann nicht eingehalten werden, so dass eine Waldumwandlung erforderlich
wird. Mit der Waldumwandlung ist eine Reduzierung des Bestockungsgrades der
Geholzflachen erforderlich. Die Planungen sehen den Erhalt markanter
Baumbestdnde vor. Kleinere Bdume und Gehdlzaufwuchs werden entfernt. Damit
ergeben sich Eingriffe in den Biotopbestand, der aus naturschutzfachlicher Sicht zu
bewerten und zu kompensieren ist.

Der aus naturschutzrechtlicher Sicht zu bewertende Verlust der Biotope und die sich
mit der geplanten Bebauung ergebenden Versiegelungen von Biotopfldchen wurden
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens in einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
ermittelt. Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt nach den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung” des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt M-V (2018). Es findet
das Verfahren zur Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
Anwendung.

Aufgrund der Lage des Planvorhabens im Landschaftsschutzgebiet wird unter
Einbeziehung eines Lagefaktors eine hdhere Kompensation erforderlich.

Insgesamt ergibt sich fUr die Biotopbeseitigung ein Kompensationsbedarf von
5.456 EFA/m? (Eingriffsfldchendquivalenten).

Zusatzlich zu den Biotopverlusten wurden die sich mit den Versiegelungen durch die
geplanten Bebauungen und Fldchenausweisungen ergebenden Eingriffe ermittelt.
Die Rekonstruktion der MUhle und die Nutzung als Wohngebd&ude erfolgt weitgehend
auf der noch verbliebenen Bausubstanz, so dass die Eingriffe in das Schutzgut Boden
begrenzt bleiben. Die Fldchenbilanzen fir die Neuversiegelungen wurden auf der
Grundlage der zuldssigen Grundfldche der baulichen Anlagen ermittelt. Die
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Versiegelungen bedingen ein zusatzliches Kompensationserfordernis in Héhe von
273 EFA/m>.

In der Gesamtheit ergeben sich mit der Umsetzung der Planungen im
Bebauungsplangebiet Nr. 64 ein Kompensationsbedarf in Hdhe von rd. 5.729 EFA/m?
(Eingriffsfldchendquivalenten).

Der Ausgleich kann im Plangeltungsbereich aufgrund des hohen Anteils an bereits
vorhandenen Grunfldchen und des hohen Fldchenbedarfs von anerkannten
AusgleichsmaBnahmen im Siedlungsbereich nicht erbracht werden.

Der Vorhabentréger hat sich nunmehr fir die Abldsung von insgesamt 5.729 EFA aus
einem Okokonto entschieden.

Das Okokonto muss sich in derselben Landschaftszone wie der Eingriff, somit in der
Landschaftszone OstseekUstenland befinden. Zudem ergibt sich aus der Lage des
Plangebietes im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel* das
Erfordernis, den Ausgleich in dem Landschaftsschutzgebiet zu erbringen. Diesen
Kriterien entspricht das Okokonto ,,Insel Gérmitz* (VG-015) auf der Insel Usedom.

Der Vorhabentrdger wird einen Vertrag zur Abldsung von 5.729 KFA mit dem
EigentUmer des Okokontos abschlieBen. Die Verpflichtung des Vorhabentragers zur
Ablésung der Okopunkte wird im Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde
Ostseebad Heringsdorf und dem Vorhabentrdger geregelt.

Da im Plandnderungsgebiet gréBerer zusammenhdngender Gehdlzbestand zur
Entwicklung gekommen ist, wurde die Forstbehdrde frihzeitig um Stellungnahme
gebeten. Sowohl bei dem Kiefernbestand als auch bei den durch natUrliche
Sukzession entstandenen Gehdlzfldchen handelt es sich um Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes M-V. Die Abgrenzung der Waldflachen wurden von der
zustandigen Forstbehdrde vorgegeben. Der Wald hat im Plangeltungsbereich eine
GroBe von ca. 5.576 m2,

Der gesetzlich vorgeschriebene Abstand des Waldes von 30 m zu den geplanten
Baulichkeiten kann nicht eingehalten werden, so dass eine Waldumwandlung
erforderlich wird. Dieses geht mit einer Reduzierung des Bestockungsgrades einher.
Eine Kompensation aus forstrechtlicher Sicht wird erforderlich.

Im Rahmen der Beteiligung zum Vorentwurf wird die zust&ndige Forstbehdrde zur
Stellungnahme und zur Ermittflung des Kompensationserfordernisses in Form von
Waldpunkten aufgefordert. Auf dieser Grundlage wird ein Waldkompensationspool
vorgeschlagen, in dem die Waldpunkte abgeldst werden kénnen.
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Das Plan&nderungsgebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit
Festlandgurtel”. Dieses machte die Beantragung einer Ausnahme vom Bauverbot im
Landschaftsschutzgebiet erforderlich.

Auf der Grundlage von Bestandsaufnahmen und der Einschdtzung potenzieller
Vorkommen von besonders und streng geschutzten Tierarten anhand der im
Plandnderungsgebiet vorkommenden Habitatstrukturen wurde eingeschdétzt, ob
artenschutzrechtliche Verbotsnormen berthrt werden. Rechtlicher Hintergrund hierfor
sind neben dem Schadigungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG in Verbindung
mit §44 Abs. 5 BNatSchG) und dem Tétungsverbot (§44 Abs. 1T Nr. 1 BNatSchG) auch
das Storungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) wdahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten. Der ErheblichkeitsmaBstab
wird an der Verschlechterung der lokalen Populationen gemessen. Bleibt die
Okologische Funktionalitdt der Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt,
wird der Verbotstatbestand nicht erfOllt (§44 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG). Zudem kann
durch  MaBnahmen der  Funkfionserhaltung bzw. durch  vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (CEF- MaBnahmen) das Eintreten des Verbotstatbestandes
vermieden werden.

Zur Einschdatzung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Populationen besonders
und streng geschutzter Tierarten wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) durch das Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung Greifswald
durchgefuhrt.

Besonderes Augenmerk liegt dabei auf vorkommende Vogelarten und Fledermduse,
daim Plangeltungsbereich potenzielle Habitate fUr diese Tiergruppen vorhanden sind.
Im Rahmen der Bestandsaufnahmen wurden zudem Quartiere fUr Fledermduse sowie
Brutpl&tze fur Végel an der Bauruine vorgefunden. Der Geholzbestand stellt sich als
potenzielles Bruthabitat fUr verschiedene Vogelarten dar, so dass im Zuge der
erforderlichen Gehdlzrodungen Verluste der Nist- und Brutpldtze nicht auszuschlieBen
sind.

Die geplante Rekonstruktion der ehemaligen MUhle im Bereich der verbliebenen
Bausubstanz fOhrt zu Verlusten von Bruthabitaten von Voégeln und von
Fledermausquartieren.

Um den artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 BNatSchG  wirkungsvoll  zu
begegnen, sind fUr die Rodung der Gehdlze Bauzeitenregelungen auBerhalb der
Brutzeiten der Vogel zu berUcksichtigen.

Die Gebd&udeabbriche und Umbauten sind durch eine okologische Baubetreuung zu
begleiten. Die Aufgaben der Baubegleitung beinhalten eine Besatzkontrolle der
betroffenen Nist- und Brutpl&ize von Végeln sowie der Quartiere von Fledermd&usen.
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Brutpl&tze sind vor Beginn der Brutzeit zu entfernen. Neuanlagen von Brutplatzen sind
bei regelmdaBigen Kontrollen ca. alle 14 Tage zu entfernen. Fledermaus-
quartierbereiche sind auf Besatz zu kontrollieren, Fledermduse zu bergen und die
Quartiere zu verschlieBen.

Lichtemissionen der AuBenbeleuchtungen sind auf ein notwendiges MaB zu
begrenzen sowie insekten- und fledermausfreundliche Lichtquellen zu verwenden.

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktfionalitdt der vom Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschUtzter Tierarten sind im
Gehdlzbestand des Plandnderungsgebietes witterungsbestandige
Ausweichlebensstatten fiur Fledermdause und Vogel zu montieren. Zudem sind als
weitere CEF-MaBnahmen (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen) in die geplante
MUhle Fledermausquartiere und NischenbrUter-Nistplatze fOr Vogel zu integrieren.

Im Ergebnis der Prifung in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wurde
festgestellt, dass unter BerUcksichtigung der VermeidungsmaBnahmen und der CEF-
MaBnahmen durch das Vorhaben die Verbotstatbestdnde der Tétung, Schadigung
und Stérung gemdB § 44 BNatSchG nicht  ausgeldést  werden.  Eine
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung ist damit nicht erforderlich.

3.9 Bewertung der Eingriffswirkungen fur die biologische Vielfalt

Der Verlust von Waldfléchen und ruderalen Vegetationen wird eine Verdnderung der
biologischen Vielfalt an diesem Standort bedingen. Die sich im nérdlichen und
ostlichen Teil des Plandnderungsgebietes befindenden Waldflachen werden als
private Grunflache mit Zweckbestimmung GroBgrin entwickelt. Dieses bedingt
wiederum den Verlust des Initialaufwuchses und der Strauchschicht, die sich im Zuge
der Auflassung ungehindert entwickeln konnte. Markante GroBbdume und
Geholzgruppen bleiben erhalten. Die MaBnahmen zur Rodung sollen auf den nicht
heimischen Geholzbestand und Aufwuchs kleinerer Gehdlzbestinde beschrénkt
bleiben.

3.10 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen sind die durch die gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelonge zu erwartenden Wirkungen darzustellen.
Wesentliche Wechselwirkungen gehen von den derzeitigen Biotopen und
Nutzungsstrukturen aus.

Da die geplante Bebauung auf die vorhandene Bausubstanz weitgehend beschrénkt
bleibt, sind Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch Neuversiegelungen und
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Fldcheninanspruchnahmen naturlich gewachsener Boden nicht zu erwarten. Folglich
ergeben sich nur in geringfugigem MaBe Auswirkungen auf die SchutzgUter Flora,
Wasser, Klima und Luft. Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind unter
BerUcksichtigung der Hoheneinordnung der MUhle in den Naturraum nicht
wahrscheinlich. Den artenschutzrechtlichen Belangen wurde mit Festsetzungen zur
Minimierung der Auswirkungen und der vorgezogenen Kompensation Rechnung
getragen. Wechselwirkungen mit den Schutzgutern ergeben sich nicht.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit den MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Eingriffswirkungen kann
das dkologische GefUge im Naturhaushalt weitgehend erhalten bleiben. Die geplante
Bebauung bleibt auf den ehemaligen MoUhlenstandort, speziell auf die noch
verbliebene Bausubstanz beschrénkt. Damit ist eine Inanspruchnahme natUrlich
gewachsener Bbden und von Biotopstrukturen weitgehend begrenzt.

Die mit der Reduzierung des Bestockungsgrades des Waldbestandes im
Plandnderungsgebiet verbundenen Eingriffe sind unvermeidbar und machen sowohl
aus naturschutzfachlicher als auch aus forstrechtlicher Sicht eine Kompensation
erforderlich.

Weitergehend sind folgende MaBnahmen zum  Ausschluss  nachteiliger
Umweltauswirkungen zu benennen:

Bauphase:

Fldchensparende Planungen durch Begrenzung des MaBes der baulichen
Nutzungen auf ein absolut notwendiges MaB, so dass die Flidchenversiegelungen
begrenzt bleiben. FUr die MUhle und das sich anschlieBende Wohngebdude
wurde in der Nutzungsschablone des Bebauungsplanes Nr. 64 eine zuldssige
Grundflache von 322 m? festgesetzt. Eine Uberschreitung durch Anlagen gemaR
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO auf maximal 500 m? ist zuldssig. Die Bebauung bleibt
auf die verbliebene Bausubstanz weitgehend beschrdnkt, so dass zusatzliche
Fldcheninanspruchnahmen natirlich gewachsener Bdden nicht erforderlich
sind.

Der Baubetrieb ist auf ein unbedingt notwendiges MaB durch fldachensparendes
Arbeiten und Lagern von Baustoffen und sonstigen Materialien zu beschranken.
Die Baustelleneinrichtungen sollten an Standorten vorgesehen werden, die
bereits Bodenverdichtungen bzw. Versiegelungen aufweisen.

31



Umweltbericht zur 3. Anderung des Fiichennutzungsplanes
der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

Das Befahren mit schweren Baufahrzeugen ist nur bei geeigneten
Bodenverhdltnissen zuldssig. Nach Abschluss der Arbeiten ist der Boden
tiefgrindig zu lockern.

Durch Warten, Reinigen und Betanken der Baustellenfahrzeuge auBerhalb des
Baugeldndes ist der Eintfrag an Schadstoffen in den Boden und das Grundwasser
so gering wie moglich zu halten.

Die Zwischenlagerung von Restbaustoffen darf nicht auf ungeschitztem Boden
erfolgen. Hierzu mUssen geeignete, undurchldssige Behdlter verwendet werden.
Eine sorgfaltige Reinigung der Baustelle und eine fachgerechte Entsorgung von
Restbaustoffen, u. &. nach Beendigung der BaumaBnahme, sind zu
gewdhrleisten.

Der mit der Erichtung der Gebdude anfallende natlrlich gewachsene
Oberboden sollte gemdaB DIN 18915 fachgerecht abgetragen und gesichert
werden und anschlieBend wieder im Plangeltungsbereich eingebaut werden.

Um Stérungen der Fauna im Umfeld des Plandnderungsgebietes zu vermeiden,
sollten niedrige Fahrgeschwindigkeiten der Baufahrzeuge eingehalten werden
und maglichst Idrmgeddmpfte Baumaschinen zum Einsatz kommen.

Zur Sicherung der konftinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt der vom Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Tierarten sind im
Gehdlzbestand  des  Plandnderungsgebietes  vor  der  ErschlieBung
witterungsbestdndige Ausweichlebensstdtten fUr Fledermduse und Vogel zu
montieren. Zudem sind als weitere CEF-MaBnahmen (vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen) in die geplante MUhle Fledermausquartiere und
NischenbrUter-Nistpl&tze fUr Vogel zu integrieren.

Rodungen von Gehdlzen sind ausschlieBlich auBerhalb der Brutzeiten von Vogeln
und weiteren geschutzten Tierarten vorzunehmen (im Zeitraum 1. Oktober bis 28.
Februar des darauffolgenden Jahres).

Beftriebsphase

Das auf den Privatgrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln,
fUr die Bewdsserung der Vegetationsfldchen zu nutzen und schadlos gegen die
Anlieger zu versickern.

Die sich aufgrund der Lage des Plandnderungsgebietes in  der
Trinkwasserschutzzone Il ergebenden Schutzerfordernisse fUr das Grundwasser
sind zu beachten.
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Es sollten Lichtquellen mit fUr Insekten wirkungsarmen Spekiren verwendet
werden. Das Verhalten von Nachtinsekten wird am wenigsten durch das
monochromatische Licht der Natriumdampf-Niederdrucklompen beeinflusst.
Sollte weiBes Licht erforderlich sein, sind nach Moglichkeit LED-Leuchten mit
warm- und neutralweiBer Lichtfarbe zu verwenden.

Um ein Optimum fUr die heimische Fauna zu erreichen, sollte auf heimische
Pflonzen zurUckgegriffen werden, die der Insektenfauna forderlich sind und
Habitate fUr die im Umfeld des Plangebietes lebenden Tiere darstellen.

Da der Verlust der Biotope des Plangebietes unvermeidbar ist, ist der Vorhabentréager
gemdB BNatSchG verpflichtet, die Beeintrdchtigungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen)
oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen).

Zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses wurde im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 64 ein Fachgutachten zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
erarbeitet. Im Plangeltungsbereich kann der Ausgleich nicht erbracht werden, so dass
ErsatzmaBnahmen  erforderlich  werden. Das Kompensationserfordernis  von
5.729 EFA/m? kann durch Ablésung der Punkte aus einem Okokonto, welches sich im
Landschaftsschutzgebiet  ,Insel Usedom mit Festlandgurtel und in  der
Landschaftszone OstseekUstenland befindet, ausgeglichen werden.

5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten und Angabe der wesentlichen
Grinde fur die Wahl

Im Rahmen der 3. Anderung des Fl&chennutzungsplanes soll der wirksame
Fldchennutzungsplan mit den stddtebaulichen Zielsetzungen zZur
Wiedernutzbarmachung des ehemaligen MuUhlenstandortes in  Ubereinsimmung
gebracht werden. Die konkreten bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Umsetzung des Vorhabens werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64
der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf geschaffen werden.

Als wesentliche Grunde fur die Wahl des Standortes und der BefUrwortung durch die
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf sind zu benennen:

Das Plandnderungsgebiet umfasst den ehemaligen MuUhlenstandort am
Ortsausgang des Ortsteils Bansin. Das GrundstUck war mit einer Bockwindmuhle,
spater mit einer HolldnderwindmUhle bebaut. Nach der Stilllegung des
MUhlenbetriebes um 1950 verfiel der Gebdudebestand und wurde bei einem
Brand im Jahr 2009 vollstandig zerstort. Der EigentUmer des GrundstUckes
mdchte diesen kulturhistorisch bedeutsamen Standort wieder erlebbar
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machen. Die MUhle soll in der urspringlichen Kubatur errichtet und mit
feststehenden MUhlenflugeln versehen werden. Zudem ist eine o&ffentlich
zugdngliche Ausstellungsfldche an der KreisstraBe 39 vorgesehen, die Uber
Geschichte und Funktionsweise der ehemaligen MUhle informiert. Mit dem
Wiederaufbau der MUhle und der Ausstellung wird die kulturhistorische
Bedeutung des Standortes wieder optisch erlebbar und dauerhaft gewahrt.
Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf begriBt das Vorhaben, da ein derzeitig
stddtebaulicher Missstand beseitigt und qualitativ aufgewertet wird sowie der
historische MUhlenstandort wieder belebt wird.

Eine ErschlieBung des Plandnderungsgebietes ist Uber die KreisstraBe 38
moglich. Die Einordnung des ErschlieBungsweges erfolgte unter Beachtung
einer noch sichtbaren historischen Wegeverbindung.

Die naturschutzrechtlichen, forstrechtlichen und wasserrechtlichen Belange
wurden in  die Planungen eingestellt und die sich ergebenden
Schutzerfordernisse bericksichtigt.

Das Plandnderungsgebiet liegt auBerhalb von  Vorbehalts- und
Vorranggebieten Naturschutz. Es berUhrt keine Kulissen eines Natura 2000-
Gebietes. Das Plandnderungsgebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet
wInsel Usedom mit FestlandguUrtel”. Es wird im Planverfahren eine Ausnahme
vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet beantragt.

Damit ist der Standort geeignet, das Bauvorhaben stddtebaulich und
verkehrstechnisch in das Orfs- und Landschaftsbild integrieren zu kdnnen, den
Belangen des Natur- und Umweltschutzes sowie der Belebung eines kulturhistorisch
bedeutsamen Standortes Rechnung zu tragen. Es erGbrigen sich damit Diskussionen zu
alternativen Standorten.

6 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Methodik der Umweltprufung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird,
orientiert sich an den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB
nach der Novelle des BauGB im Mai 2017. Dabei werden die Schutzguter in
Einschatzung ihrer Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeit gegenUber den
vorhabensperzifischen  Auswirkungen und sich daraus ergebende Konflikte
beschrieben und bewertet. Im Ergebnis dessen werden MaBnahmen der Vermeidung
und Minimierung und des Ausgleichs festgelegt, welche die Erheblichkeit und den
Umfang des Eingriffs reduzieren. Weitere Inhalte sind eine Alternativenpritfung sowie
ein Monitoring zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.

FUr die Beurteilung des durch die Planung hervorgerufenen Eingriffs in Natur und
Landschaft wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine separate
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Die Bilanzierung beruht auf den ,,Hinweisen
zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern* des Ministeriums fUr Landwirtschaft
und Umwelt M-V (HzE, 2018).

Der faunistische Bestand des Pland&nderungsgebietes und die Abschatzung der durch
das Planvorhaben moglicherweise verursachenden Auswirkungen wurden im Rahmen
der Umweltprufung dargelegt. Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) erarbeitet und der geschUtzte Artenbestand, der in Anbetracht der
vorhandenen Habitatstrukturen potenziell zu erwarten war, untersucht. Es erfolgte eine
PrGfung, ob durch das Planvorhaben der artenschutzrechtliche Verbotstatbestand
des §44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit §44 Abs. 5 BNatSchG berUhrt wird bzw.
Ausnahmevoraussetzungen des §45 Abs. 7 BNatSchG erfullt sind.

Schwierigkeiten bei der Erhebung:

Schwierigkeiten bei der Darstellung der zu erwartenden Beeintrdchtigungen von Natur
und Landschaft ergaben sich insbesondere dadurch, dass im Stadium der
Bauleitplanung viele bautechnische Details der AusfGhrung fehlten, um z.B.
baubedingte BeeintrGchtigungen einschatzen zu kénnen.

7 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Das  Monitoring  beinhaltet  eine  gezielte  Uberwachung  erheblicher
Umweltauswirkungen durch das geplante Bauvorhaben. Erhebliche
Umweltauswirkungen sind zu vermeiden, wenn die im Bebauungsplan festgesetzten
Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen durchgefuhrt und
kontrolliert werden. Das Monitoring ist somit auf der Ebene des Bebauungsplanes
wirksam. Weiterhin ist zu prUfen, ob sich nach Readlisierung der BaumaBnahmen
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen ergeben.

Die Uberwachung der Umsetzung der MaBnahmen zur Eingriffsminimierung obliegt der
Gemeinde Heringsdorf. Der zeitiche Rahmen des Monitorings stellt sich unter
BerUcksichtigung der Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 64 wie folgt dar:
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Zu kontrollierende MaBnahmen

Uberwachungs-

zeitraum

Zustandigkeit
der Kontrolle

Kontrollform

Kontrolle der artenschutzrechtlichen
Vorgaben im Zuge der Rodung von
Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit der Vogel
und anderen geschutzten Tierarten (Rodung
nur zul@ssig ab 1. Oktober bis 28. Februar des
darauffolgenden Jahres)

BF

Gemeinde
Heringsdorf

Begehung,
Aktennotiz

Kontrolle der Umsetzung der
artenschutzrechtlichen Vorgaben
hinsichtlich der Anlage von Ersatzquartieren
und Nistplatzen im Gehdlzbestand und an/
in der MGhle

BV, BM

Gemeinde
Heringsdorf

Begehung,
Aktennotiz

Kontrolle der Funktionsf@higkeit und des
Besatzes an Fledermdusen in  den
geschaffenen Quartieren sowie des Besatzes
von Végeln in den Ersatz-Nistpl&izen

NKS

Gemeinde
Heringsdorf

Begehung/
Dokumen-
tation

BV Umsetzung vor ErschlieBung des PG

BF Baufreimachung

BM Zeitraum der BaumaBnahme
BA Bauabnahme

EP Abnahme Entwicklungspflege
NK 1 jahrliche Nachkontrolle,

NK 2-8

Nachkontrolle, Angabe des Zeitraumes
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8 Zusammenfassung

Die Gemeindevertretung Ostseebad Heringsdorf hat am 19.10.2017 den Beschluss zur
Aufstellung der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes sowie zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 64 ,Alte Muhle Bansin Dorf" gefasst. Die GroBe des
Plandnderungsgebietes betragt 8.446 m2.

Im Rahmen der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes werden die mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 verfolgten stddtebaulichen Zielsetzungen
aufgenommen und die planerischen Voraussetzungen fUr die Rekonstruktion der
MUhle mit Anbau zur Nutzung als Wohngebdude sowie die Anlage einer
Ausstellungsflache zur Geschichte und Funktionsweise der ehemaligen MiUhle
geschaffen.

Bei dem Plan&nderungsgebiet handelt es sich um Grundsticke in Ortsrandlage des
Dorfes Bansin, auf denen sich eine MUhle befand. Diese war nach Stillegung des
MUhlenbetriebes und einem Brand vollkommen zerstort worden.

Im Zuge der Auflassung haben sich im Plandnderungsgebiet in zunehmendem MalBe
Sukzessionsfldichen mit ruderalen Vegetationen sowie Wald- und Vorwaldfldchen
entwickeln kénnen. In ortsnaher Lage und unmittelbar an den KreisstraBen 38 und 39
sowie an einem touristisch stark frequentierten Radweg ist dieser stddtebauliche
Missstand augenscheinlich.

Die MUhle einschlieBlich des Wohngebdudes wird in der 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes als Wohnbaufldche ausgewiesen. Die Errichtung der
Baulichkeiten erfolgt weitgehend auf der noch verbliebenen Bausubstanz.

Die Bestandsaufnahmen zu den Naturhaushaltsfaktoren ergaben, dass insbesondere
bei den SchutzgUtern Flora/ Fauna und Landschaftsbild besondere Befindlichkeiten
gegeben sind und MaBnahmen zur Minimierung der Eingriffswirkungen erforderlich
werden. Die Umweltprifung kam zu folgendem Ergebnis:

Mit der Umsetzung des Bauvorhabens wird ein kulturhistorisch bedeutsamer Standort
wieder erlebbar gemacht und zu Wohnzwecken genutzt. Das derzeitig von Ruinen
und aufgelassenen Vegetationen gekennzeichnete Plandnderungsgebiet in
Ortsrandlage wird stadtebaulich aufgewertet. FUr sensible Nutzungen, wie die
Wohnbebauungen im weiteren Umfeld, ergeben sich mit der Ausweisung der
FI&chennutzungen keine Auswirkungen. Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Mensch
kbnnen ausgeschlossen werden.

Bei dem Plandnderungsgebiet handelt es sich um einen kleinteiligen siedlungsnahen
Standort, der bauliche Uberreste des ehemalige MUhlenstandortes aufweist. Die
Rekonstruktion der MUhle einschlieBlich eines Anbaus fur das Wohngebdude erfolgt
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auf der verbliebenen baulichen Substanz. Damit bleiben die Eingriffe in das Schutzgut
Boden begrenzt.

FOr die SchutzgiUter Pflanzen und Tiere kdnnen im Zuge der Umsetzung der
Planvorhaben Beeintrchtigungen nicht ausgeschlossen werden. Im
Plandnderungsgebiet haben sich ruderale Staudenfluren und Gehdlzbestinde
entwickelt, bei denen es sich aufgrund des hohen Bestockungsgrades um Wald im
Sinne des Landeswaldgesetzes handelt. Mit den geplanten Bebauungen ergeben sich
Verluste von Biotopen, was eine entsprechende Kompensation erforderlich macht.
Der Ausgleich kann im Plandnderungsgebiet nicht nachgewiesen werden, so dass
ErsatzmmaBnahmen erforderlich werden. Der Vorhabentrdger beabsichtigt die
Abldsung von Okopunkten aus einem Okokonto, welches sich sowohl in der
Landschaftszone OstseekUstenlaond als auch im Landschaftsschutzgebiet | Insel
Usedom mit Festlandgurtel” befindet.

Das Plandnderungsgebiet bietet mit seinem verbliebenen Gebdudebestand und
Geholzflachen potenzielle Nist- und Brutpldtze fUr geschUtzte Tierarten. Um den
artenschutzrechtlichen Verboten Rechnung zu tragen, sind bauzeitliche Regelungen
zu treffen. Zur Sicherung der konfinuierlichen &kologischen Funktionalitét der vom
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Tierarten sind im
Gehdlzbestand des PlanGnderungsgebietes witterungsbestdndige
Ausweichlebensstatten fUr Fledermduse und Vdgel zu montieren. Zudem sind als
weitere CEF-MaBnahmen in die geplante MUhle Fledermausquartiere und
NischenbrUter-Nistpl&tze fur Végel zu integrieren.

Mit der Rekonstruktion der MUhle und der Errichtung von Anbauten zu Wohnzwecken
im Bereich der noch vorhandenen Bausubstanz wird dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden und damit dem Schutzgut Flache Rechnung getragen. Zur
Gewdhrleistung des erforderlichen Waldabstandes zum geplanten Baufeld wird eine
Waldumwandlung notwendig. Die Notwendigkeit und das &ffentliche Interesse an der
Umsetzung des Bauvorhabens werden begrindet.

Das Grundwasser des Plandnderungsgebietes ist in Anbetracht der vorkommenden
Béden gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt. Dieses
macht insbesondere im Zuge der BauausfUhrung MaBnahmen  des
Grundwasserschutzes erforderlich. Die Vorhaben werden in der Trinkwasserschutzzone
lll umgesetzt. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrénkungen sind zu
beachten. Aufgrund der Hbhenlage des Plandnderungsgebietes ist eine
Hochwassergefahrdung nicht gegeben.

Die geplante Bebauung bleibt auf die bereits vorhandene Bausubstanz beschrénkt,
so dass keine zusatzlichen Bodenversiegelungen und Inanspruchnahmen von
klimatisch bedeutsamen Vegetationsstrukturen und damit Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima zu erwarten sind. Die Funktionalitdt des zu erhaltenden

38



Umweltbericht zur 3. Anderung des Fiichennutzungsplanes
der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

GroBbaumbestandes und einzelner Gehdlzgruppen als klimawirksame  Strukturen
bleibt auch nach der Waldumwandlung erhalten.

Mit der Rekonstruktion der MUhle wird ein bedeutendes Element der Kulturlandschaft
wieder erlebbar gemacht und gesichert sowie ein stddtebaulicher Missstand infolge
der jahrelangen Auflassung des Standortes beseitigt. Die geplanten Baulichkeiten sind
von Waldflachen umgeben, so dass eine hohe visuelle Verletzlichkeit des
Landschaftsraumes nicht gegeben ist. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes
zur Gestaltung und zur Hoheneinordnung der Gebdude unter den Wipfelhdhen des
umgebenden Baumbestandes figt sich die geplante Bebauung in  das
Landschaftsbild ein.

Im Plandnderungsgebiet befinden sich keine Bau- und Bodendenkmale. Aus
archdologischer Sicht sind jedoch jederzeit Funde von Bodendenkmalen maéglich, so
dass im Bebauungsplan Nr. 64 entsprechende Festsetzungen zur BerUcksichtigung
dieser Belange aufgenommen wurden.

Der Verlust von Waldfldchen und ruderalen Vegetationen wird eine Verdnderung der
biologischen Vielfalt an diesem Standort bedingen. Die MaBnahmen zur Rodung
sollen auf den nichtheimischen Gehdlzbestand und Aufwuchs kleinerer Geholze
beschrankt bleiben.

Im Umweltbericht wurde dargestellt, dass die Auswirkungen der Plandnderungen
durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher MaBnahmen vermieden,
verringert und ausgeglichen werden kénnen. Eine Kontrolle und effektive Umsetzung
dieser MaBnahmen sind aus Sicht der umweltvertraglichen Planung unumgdnglich.
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3. Anderung des Fldchennutzungsplanes des Ostseebades Heringsdorf
i.v.m,
Bebauungsplan Nr. 64 der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf ,,Alte MUhle Bansin Dorf"

Vorentwurfsfassung von 04-2021

Folgende nach Einschatzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf wesentliche
umweltbezogene Stellungnahmen liegen bereits vor:
- Bergamt Stralsund (Stn. vom 05.02.2020 zu den Scopingunterlagen)
Das Plangebiet befindet sich innerhalb
- der Bergbauberechtigung Bergwerkseigentum (BWE) ,Heringsdorf". (zur
Aufsuchung und Gewinnung des Bodenschatzes  flUssige
Kohlenwasserstoffe)
- der Bergbauberechtigung ,Bewilligung zur Gewinnung von Sole und
Erdwd@rme im Bewilligungsfeld Usedom Ost".
Die Inhaber der Bergbauberechtigungen sind im Verfahren zu beteiligen.

- Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern (Stellungnahme vom
20.02.2018 zur  Planungsanzeige und vom  30.03.2020 zu den
Scopingunterlagen)

Im weiteren Planverfahren sind die Belange der Tourismusréume gemdB
Programmpunkt 3.1.3 (4) RREP VP sowie der Landwirtschaftsr&ume laut 3.1.4
(1) RREP VP zu berUcksichtigen.

Aufgrund der vorbelasteten Fidchen und der Kleinteiligkeit des Vorhabens
stehen der Bauleitplanung die Ziele der Raumordnung nicht entgegen.

- zustandige Forstbehérde (Stelungnahme vom 18.09.2018 zur Planungsanzeige
und vom 06.02.2020 zu den Scopingunteriagen)

Im Plangebiet befinden sich Waldflichen, fir die zur Umsetzung des
Vorhabens eine Waldumwandiung notwendig ist. Die Kompensation muss for
eine Fldche von 5.576 m? Wald vorgenommen werden.

FOr die Inaussichtstellung der Waldumwandlung ist das Einvernehmen mit der
zustindigen Naturschutzbehérde auf Grundlage der naturschutzfachlichen
Gutachten und des Antrages auf Ausgliederung des Plangebietes aus dem
Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit FestlandgUrtel* erforderlich.

- Landkreis Vorpommern - Greifswald (Stellungnahme vom 21.12.2017 zur

Planungsanzeige und vom 14.02.2020 zu den Scopingunterlagen)
Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
angestrebt werden, sind nachvollziehbar und werden mitgetragen. Im
weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtliichen,
waldrechtlichen, wasserrechtlichen und immissionsschutzrechtliichen
Rechtsbestimmungen nachzuweisen.

- Iweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ,Insel Usedom*
(Stellungnahme vom 30.04.2020 zu den Scopingunterlagen)

Dem Vorhaben wird zugestimmt, wenn die ErschlieBung durch Anschluss an
das zentrale Trinkwasser- bzw. Abwassernetz erfolgt.

- Feverwehr Heringsdorf  (Stellungnahme vom 11.02.2020 zu den
Scopingunterlagen)

Lur Sicherung der L&schversorgung ist durch den Vorhabenirdger eine
separate Lédschwasserentnahmestelle herzustelien.
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STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MaRhahme

3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

befindet sich innnerhalb der Bergbauberechtigung Bergwerkseigentum (BWE) ,He-
ringsdorf*. Dieses BWE wurde fiir die Aufsuchung und Gewinnung des Bodenschatzes
flussige Kohlenwasserstoffe unbefristet verliehen.

Fir eine endgiltige Abstimmung wenden Sie sich bitte an den Inhaber dieser Bergbau-
berechtigung, NEPTUNE Energy Deutschland GmbH, Waldstraie 39, 49803 Lingen.
Das Unternehmen ist in der Lage, Ihnen (iber mégliche Planungen und Arbeiten inner-
halb des BWE Auskunft zu gehen.

Weiterhin befindet sich die 0.g. Maf3nahme innerhalb der Bergbauberechtigung ,Bewilli-
gung zur Gewinnung von Sole und Erdwirme im Bewilligungsfeld Usedom Ost". Inha-
ber dieser Bergbauberechtigung ist die DISA energy GmbH, Am Theresenhof 3, 15834
Rangsdorf. Fir eine endglltige Abstimmung sollten Sie sich bitte an den Inhaber der
Bewilligung wenden.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine weiteren
Einwénde oder erginzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen Grifen und Gllickauf

Olaf Blietz

Hausanschrifi; Bergamt Stralsund Fon: 03831/6121-0
Frankendamm 17 Fax: 03831/612112
18439 Stralsund Mail: poststefle@ba,mv-regierung de

Allgemeine Datenschutzinformation; Der Kontakt mit dem Bergamt Stralsund ist mit der Speicherung und Verarbellung der von thnen gof. milgeteilten persdnlichen Daten
verbunden (Rechtsgrundlage Ist Art. 6 Abs, 1e DSGVO LV.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weltere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.
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Bearbeiter:  Herr Szponik
. ) Telefon: 03834 514939 22
Gemeinde Ostseebad Hermgsdon" E-Mail: d.szponik@afrlvp.mv-regierung.de
AZ: 110/ 506.2.75.049,1 / 073/34
Kurparkstraf3e 4 110/ 506.2.75.049.2 | 208/17
17419 Seebad Ahlbeck Datum: 20.02.2018
L 1
Ihr Zeichen thr Schreiben vom
27.11.2017

- Landkreis Vorpommern-Greifswald
- EM M-V, Abt. 3, Ref. 360

3. Anderung des Flachennutzungsplans und Bebauungsplan Nr. 64 , Alte Miihle Ban-
sin Dorf* der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf, Landkreis Vorpommern-Greifswald
(Posteingang: 08.12.2017)

hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Planungsanzeige

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der o. g. Bauleitplanung (0,7 ha) soll ein Windmiihlengebaude rekonstruiert und zu
Wohnzwecken genutzt werden. Die urspriingliche Mihle ist abgebrannt. Zusétzlich soll eine
Ausstellungsflache Gber die Historie der Miihle informieren. Der Standort befindet sich am
auflersten Siediungsrand des Ortsteils Bansin und stellt mit den Gebauderesten einen stid-
tebaulichen Missstand dar.

GemaR der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP)
liegt das Vorhaben in einem Tourismusschwerpunktraum sowie in einem Vorbehaltsgebiet
fur die Landwirtschaft. Im weiteren Planverfahren sind die Belange der Tourismusraume ge-
mank Programmpunkt 3.1.3 (4) RREP VP sowie der Landwirtschaftsraume laut 3.1.4 (1)
RREP VP zu berticksichtigen.

Ich gehe davon aus, dass die Wohnnutzung an diesem Standort auf das zu rekonstruierende
Geb&ude beschrankt bleibt und bitte um Benennung der geplanten Wohneinheiten.

Aufgrund der vorbelasteten Fldchen und der Kleinteiligkeit des Vorhabens stehen den
Bauleitplédnen die Ziele der Raumordnung nicht entgegen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag S SN
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17489 Greifswald, Am Gorzberg, Haus 8
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- Landkreis Vorpommern-Greifswald
- EM M-V, Abt. 3, Ref. 360

3. Anderung des Flichennutzungsplans und Bebauungsplan Nr. 64 , Alte Miihle Ban-

sin Dorf“ der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf, Landkreis Vorpommern-Greifswald

(Posteingang: 17.01.2020; Entwurfsstand: 12/2019)

hier: hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Behérdenbeteiligung geman
§ 4 Absatz 1 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der 0. g. Bauleitplanung (0,84 ha) soll ein Windmuhlengebaude rekonstruiert und zu
Wohnzwecken genutzt werden. Die Wohnnutzung soll mit einer Wohneinheit auf das zu re-
konstruierende Geb&ude beschrankt werden. Die urspriingliche Miihle ist abgebrannt. Zu-
sétzlich soll eine Ausstellungsflache Uiber die Historie der Mihle informieren. Der Standort
befindet sich am duersten Siedlungsrand des Ortsteils Bansin und stellt mit den Gebau-
deresten einen stadtebaulichen Missstand dar.

Gemal der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP)
liegt das Vorhaben in einem Tourismusschwerpunktraum sowie in einem Vorbehaltsgebiet
fur die Landwirtschaft. Im weiteren Planverfahren sind die Belange der Tourismusraume ge-
mafR Programmpunkt 3.1.3 (4) RREP VP sowie der Landwirtschaftsraume laut 3.1.4 (1)
RREP VP zu berucksichtigen.

Aufgrund der vorbelasteten Flachen und der Kleinteiligkeit des Vorhabens stehen den
Bauleitplénen die Ziele der Raumordnung nicht entgegen.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag -

David Szponik
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Neuer Vorentwurf zum Bebauungsplanes Nr. 64 ,Alte Muhle Bansin Dorf' der
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

Sehr geehrter Herr Hartwig,

durch den neuen Vorentwurf zum Bebauungsplanes Nr. 64 ,Alte Miihle Bansin Dorf*
werden, wie auch durch den vorangegangenen Vorentwurf, forstliche Belange nach
§§ 10; 15 und 20 Landeswaldgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG) beriihrt.
Unsere Aussagen bezuglich §§ 10 und 20 LWaldG werden durch den neuen Vor-
entwurf nicht verandert und bleiben weiter giiltig.

Unsere Stellungnahme beziglich §15 LWaldG wollen wir jedoch prazisieren.

Wald im Sinne von §2 LWaldG ist jede mit Waldgeholzen bestockte Grundflache.
Waldgeholze sind alle Waldbaum- und Waldstraucharten. Bestockung ist der flachen-
hafte Bewuchs mit Waldgehélzen, unabhangig von RegelméaBigkeit und Art der
Entstehung. Die MindestgréRe fiir Wald betragt 2.000 m2

Nach § 15 LWaldG darf Wald nur mit vorheriger Genehmigung der Forstbehérden
gerodet und in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Die Genehmigung ist
zu versagen, wenn die Erhaltung des Waldes im {iberwiegenden &ffentlichen Interes-
se liegt.

Das offentliche Interesse an der Erhaltung des Waldes iiberwiegt in der Regel dem
6ffentlichen Interesse an einem privaten Wohnhaus. Daher ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes notwendig.

Solite eine Waldflache nur teilweise umgewandelt werden, so muss gewéhrleistet
sein, dass der verbleibende Baumbestand noch die entsprechenden Kriterien erfillt,
um weiterhin Wald i.S.d. LWaldG zu sein.

@2 Vorstand: Manfred Baum Bankverbindung: Telefon: 039 94/235-0
Ao Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Deutsche Bundesbank Telefax: 0 39 94/2 35-400
J ;\M__‘l - Anstalt des &ffentlichen Rechts - BIC: MARKDEF1150 E-Mail:  zentrale@lfoa-mv.de
Fritz - Reuter - Platz 8 IBAN: DE87150000000015001530 Internet: www.wald-mv.de

Ltandesforst .
Mecklenburg Vorpommern 17139 Malchin Steuernummer: 079/133/80058
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Der auf dem ehemaligen Mithlenstandort befindliche Wald hat insgesamt ein GroRe
von etwa 5.500 m?. Er befindet sich auf den Flurstiicken 139/9; 139/12 und 141/1.
Werden nur die Flurstiicke 139/12 und 141/#in den Bebauungsplan einbezogen und
umgewandelt, so hat der verbleibende Restbestand auf dem Flurstiick 139/9 nur noch
eine Grole von etwa 600 m? und erfillt somit nicht mehr die Mindestanforderungen
eines Waldes. Somit wire dieser Wald de facto und ohne Ausgleich umgewandelt.
Da aber Wald nur bei iberwiegend &ffentlichem Interesse umgewandelt werden darf,
muss das Flurstiick 139/9 zwangsldufig Bestandteil des Waldumwandlungsantrages
und somit auch des Bebauungsplanes sein.

Da der Flachennutzungsplan den Muhlenstandort als Wald vorsieht, muss vorher eine
Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen.

Rechte Dritter werden durch diese Stellungnahme nicht beriihrt.

Mit freundlichem GrufR

Im Auftrag
{A‘é /"’t“’f/\ﬁ/
Adolphi

- Forstamtsleiter -

— ~

\w Vorstand: Manfred Baum Bankverbindung; Telefon: 039 94/235-0

%ﬁ Pl Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Deutsche Bundesbank Telefax: 039 94/235-400

A _\‘_] - Anstalt des ¢ffentlichen Rechts - BIC: MARKDEF1150 E-Mail: zentrale@ifoa-mv.de
Fritz - Reuter - Platz 9 IBAN: DE87150000000015001530 Internet; www.wald-mv.de

Landesiorst K
Meckdenburg-Vorpemmern 17139 Malchin Stevernummer; 079/133/80058
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Kari-Heinz.Rath@ifoa-mv.de
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Neu Pudagla, den 06.02.2020

3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

Sehr geehrte Frau Noack,

bei dem Anderungsgebiet handelt es sich um eine Waldflache, wo teilweise schon
eine Holznutzung stattfand. Da zukinftig die Umwandlung der Waldfliche in ein
Bebauungsgebiet geplant ist, soll der Flachennutzungsplan entsprechend geandert
werden. Da mit der zeitgleichen Aufstellung des Bebauungsplanes der Nachweis
eines Uberwiegend &ffentlichen Interesses an der Umnutzung des Waldes erbracht
wurde, wird nach Abwéagung aller Umstande die 3. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf befiirwortet.
Rechte Dritter werden hiervon nicht beriihrt.

Mit freundlichem Gruf

Im Auftrag
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Landesforst Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des 6ffentlichen Rechts -
Landesforst Fnlz-Reuter.-Platzg

Meckianburg-Vorpommen 17139 Malchin

\W Kommissarischer Vorstand: Manfred Baum

Deutsche Bundesbank

BIC: MARKDEF1150

IBAN: DE87150000000015001530
Steuernummer: 079/133/80058

Telefax: 0 39 94/ 235-400
E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de
Internet: www.wald-mv.de



Landkreis Vorpommern-Greifswald

Die Landratin

Landkreis Vorpommern-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 17 32 Standort: Anklam, Leipziger Allee 26
Amt: Amt fir Bau und Naturschulz
Sachgebiet: Bauleitplanung/Denkmalschutz
Auskunft erteill:  Herr Brehmer

- Zimmer: 230

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Telefon: 03834 8760-3140

Vo rpommern Telefax: 03834 876093140

Am Gorzberg Haus 8 E-Mail: Hartmut.Brehmer@kreis-vg.de

17489 Greifswald Sprechzeiten:

Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Do: 08.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen: 06120-17-40 Datym: ____ 21.12.2017
Antragsteller.  Gemeinde Ostseebad Heringsdorf B ’r‘/"vp-r 1/ @ loien lt A ] i‘ T

Kurparkstr. 4 (OT Ahlbeck), 17419 Heringsdorf ,f R DIGER edirnil o5 eg |

S N N ; !

Grundstiick:  Heringsdorf, OT Bansin, ~ 2D Hhemeinde Ostsrahad ¢ e
Gemarkung:  Bansin Bansin - ;_:‘ /
Flur; 8 8 Fiy ) =7 Ay it
Flurstiick: 139/12 14111 [____[ 29, DEZ /Ui/ T Ve i
Vorhaben: 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde s‘t"s@édéejd fr

Heringsdorf [

hier: Planungsanzeige ER | za

L L

Gesamtstellungnahme im Zusammenhang mit einer Planungsanzeige nach

§ 17 LPIG M-V
hier: 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:

- Anschreiben der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf vom 27.11.2017 (Eingangsdatum
30.11.2017)

- Aufstellungsbeschluss vom 19.10.2017

- Bekanntmachungsnachweis

- Darstellung der allgemeinen Planungsabsichten

- Ubersichts- und Lageplane

Das dargestelite Vorhaben wurde von den Fachdmtern des Landkreises Vorpommern-Greifswald
beurteilt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die in den nachfolgenden Fachstellungnahmen
enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise zu beachten und einzuhalten. Die
Stellungnahmen der einzelnen Sachgebiete sind im Folgenden zusammengefasst. Soliten Sie
Nachfragen oder Einwande zu den einzelnen Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die
jeweiligen Bearbeiter:

1. Gesundheitsamt

1.1. SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenarztlicher Dienst

Bearbeiter: Frau Lange; Tel.: 03834 8760 2432 )
Die Stellungnahme wird auf der Grundlage des Gesetzes Uber den Offentlichen Gesundheitsdienst
im Land Mecklenburg-Vorpommern (Gesetz (iber den Offentlichen Gesundheitsdienst - OGDG M-
V) vom 18 Juli 1994 (GVOBI M-V Nr. 212-4) abgegeben.

Kreissitz Greifswatd Standort Anklam Slandort Pasewalk Bankverbindungen

FeldstraBe 85 a Demminer Strafle 71-74  An der Kiirassierkaserne 9 Sparkasse Vorpommarn Sparkasse Uecker-Randow

17489 Greifswald 17389 Anklam 17309 Pasewalk IBAN:  DESG 1505 0500 0000 0001 91 IBAN:  DE81 1505 0400 3110 0000 58
Postfach 11 32 Posifach 11 51/11 52 Postfach 12 42 BIC:  NOLADE21GRW BIC:  NOLADE21PSW

17464 Greifswald 17381 Anklam 17302 Pasewalk

Tealefon: 03834 8760-0 Internet: www Kreis-vg de Glaubiger-tdentifikationsnummer

Telefax: 03834 8760-9000 E-Mail: posteingang@kreis-vg.de DE1122200000202986
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Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen grundsétzlich keine Bedenken zum Vorhaben.

Hinweis:

Bezuglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass flir das Plangebiet
gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem Druck
zur Verfugung steht.

2. Amt flir Bau und Naturschutz

2.1. SG Hoch- und Tiefbau
2.1.1.SB Tiefbau
Die Stellungnahme wird nachgereicht.

2.2. SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
2.2.1.8B Bauleitplanung

Bearbeiter: Herr Brehmer; Tel.: 03834 8760 3140
Die im Rahmen der Planungsanzeige vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer
Ubereinstimmung mit den Vorschriften des BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes
erlassenen Rechtsvorschriften geprift, soweit dies zum jetzigen Zeitpunkt bereits moglich ist.

Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung des Bebauungsplanes angestrebt werden, sind
nachvollziehbar und werden mitgetragen.
Zum vorgeschlagenen Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung bestehen

keine Einwande.

Hinweise fur das weitere Planverfahren :

1. Die Gemeinde Heringsdorf verfugt liber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

2. Die mit der Planungsanzeige mitgeteilten stadtebaulichen Zielsetzungen werden
mitgetragen. Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken zur Planungsabsicht.

3. Auf der Planunterlage sind jeweils die angewendeten Fassungen des Baugesetzbuches
und der Baunutzungsverordnung anzugeben.

4, Die Grofke des Anderungsbereiches ist anzugeben.

5 Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den

naturschutzrechtlichen/wasserrechtlichen/immissionsschutzrechtlichen
Rechtsbestimmungen nachzuweisen.

2.2.2.5B Bodendenkmalpflege
Bearbeiter: Frau Dédelow; Tel.: 03834 8760 3145
Es liegen keine Informationen vor, dass bekannt Bodendenkmale betroffen sind.

Gem. § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewassern
oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archaologische Fundstatten
und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich des o.g. Vorhabens Funde moglich, daher sind
folgende Festsetzungen als MaRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Plan und
fur die Bauausfiihrung zu Gbernehmen:

,Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u.d.) oder aufféllige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u.
2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998,
GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12ff., zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010



Seite: 3 21.12.2017
06120-17-40

(GVOBI. M-V 8. 383, 392) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige."

lch weise ausdriicklich darauf hin, dass fir die Durchfiihrung des Vorhabens gem. § 1 Abs. 3i.V.
m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die vorherige Beteiligung des Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege - als Trager offentlicher Belange - erforderlich ist.

2.2.3. 8B Baudenkmalpflege
Bearbeiter: Frau Dédelow; Tel.: 03834 8760 3145
Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht beriihrt.

2.3. SG Naturschutz
Bearbeiter: Frau Schreiber; Tel.: 03834 8760 3214
Zur vorliegenden Planung kann aus Sicht der Naturschutzbehérde zurzeit keine umfassende

Stellungnahme abgegeben werden. Nachfolgend aufgefiihrte Hinweise sind fiir die Planung zu
beriicksichtigen.

Umweltbericht )
Zur umfassenden Beurteilung der eingereichten Anzeige (iber die 3.Anderung des FNP der

Gemeinde Ostseebad Heringsdorf ist entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches vom
23.09.04, in der jetzt giiltigen Fassung durchzufiihren und den Behérden vorzulegen.

Die Errichtung baulicher Anlagen auf baulich nicht genutzten Grundstiicken im AufRenbereich und
die wesentliche Anderung von baulichen Anlagen im Auf3enbereich stellt nach § 14 BNatSchG
eine Verdnderung der Gestalt und Nutzung von Grundflichen dar, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen kdnnen.

Durch die Umsetzung des Bauvorhabens ist eine erhebliche Beeintrachtigung der Schénheit und
nattrlichen Eigenart der Landschaft zu beflirchten. Die natiirliche Eigenart der Landschaft wird
gegenwartig durch die offenen Griinlandbereiche in denen eine Waldfléche integriert ist gepragt.
Der Landschaftsraum zeichnet sich durch besondere Vielfalt, Eigenart, und Schénheit sowie
besonderen Schutzstatus aus. Das Vorhaben erscheint als besonderer Fremdkarper in der
Landschaft. Die geplanten baulichen Anlagen sind auferdem weithin sichtbar, da sie auf Grund
der Hohenlage und der gewahlten Geb&dudegestaltung als nicht sichtverschattet einzustufen sind.
Es handelt sich hier um einen Bereich mit einer sehr hohen Einstufung fiir das Schutzgut
Landschaftsbild. Das Schutzgut Landschaftsbild ist kein Wert an sich, sondern definiert sich in
der wertenden Betrachtung durch den Menschen, auf den es einwirkt und der es wahrnimmt.

Der naturschutzrechtliche Begriff ,Landschaftsbild" definiert sich mafgeblich durch die optischen
Eindrlcke fiir einen Betrachter, d.h. die mit dem Auge wahrzunehmenden Zusammenhange von
einzelnen Landschaftselementen ( BVerw.GE 85) Es sind daher alle tatséchlich vorhandenen
Elemente des Landschaftsbildes von Bedeutung. Entscheidend fiir die Pragung des Landschafts-
bildes sind die Aspekte der Vielfait, Eigenart oder Schénheit.

Unter dem Begriff der Vielfalt ist die optisch wahrnehmbare Vielgestaltigkeit einer Landschaft zu
verstehen, d.h. ihre Vielfalt an naturraumtypischen Elementen, Strukturen und Nutzungsformen
sowie der Wechsel von rdumlichen Situationen (Strukturvielfalt).
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m Unterschied dazu, werden mit Eigenart der Charakter und die Unverwechselbarkeit einer
Landschaft umschrieben und umfasst auch karge, einformige Landschaften ohne (Struktur-)
Vielfalt. MaRgebliche Indikatoren fiir Eigenart sind die historisch gewachsenen, angepassten
Nutzungsweisen bzw. Landschaftselemente und ihre rdumliche Anordnung.

Unter Naturndhe wird der Eindruck weitgehenden Fehlens menschlicher Einfliisse und Nutzungen
im Sinne von Intaktheit, Ungestdrtheit und Ruhe verstanden. Dabei ist das Vorhandensein von
Naturprozessen (z.B. Sukzession, FlieBgewdsserdynamik) und von Vegetationsstrukturen mit
erkennbarer Eigenentwicklung als wichtiger indikator zu betrachten.

Hierbei ist dem menschlichen Blickfeld eine gewisse Grofirdumigkeit bei der Betrachtungsweise
zugrunde zu legen.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes liegt vor, wenn eine wahrnehmbare (OVG Miinster,
UPR 1994) Veranderung der Landschaftsoberflache von einem fiir die Schonheiten der nattrlich
gewachsenen Landschaft aufgeschlossenen Durchschnittsbetrachter als nachteilig empfunden
wird.

Ziel des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist nach § 1Abs. 1 BNatSchG der Schutz, die
Pflege und Entwicklung der Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Raum und damit der
Landschaft, wie sie sich unter Beriicksichtigung der Gestaltung zur heute in Deutschland
vorwiegenden Kulturlandschaft durch jahrhundertelange menschliche Eingriffe entwickelt hat.

Erheblich ist eine Verdnderung, wenn sie in qualitativer und /oder quantitativer Hinsicht wesentlich
ist.

Bei Eingriffen in das Landschaftsbild ist die Erhebiichkeit dann gegeben, wenn das Vorhaben als
Fremdkorper das Landschaftsbild negativ pragt.

Der Begriff der natirlichen Eigenart der Landschaft umfasst den Schutz des Aullenbereichs vor
einer wesensfremden Bebauung und den Schutz einer im Einzelfall schutzwiirdigen Landschaft vor
asthetischer Beeintrachtigung. Die natirliche Eigenart der Landschaft wird geprégt von der
naturgegebenen, landschaftscharakteristischen Bodennutzung.

Der Standort des geplanten Geb&udes befindet sich auf einer Kuppe. Die vorhandene
Siedlungsstruktur ist klar vom vorhandenen Standort abgegrenzt. Das ehemals vorhandene
Gebaude ist seit mehr als 10 Jahren nicht mehr vorhanden. Unter Berlicksichtigung der
ausgefihrten Punkte zur Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes geht man davon
aus, dass jedes Landschaftselement seinen eigenen dsthetischen Wert besitzt, die
gesamtasthetische Wirkung jedoch abhangig vom landschaftlichen Umfeld ist. Der Blick auf das
Element kann freigegeben, verschattet oder volistandig abgeschirmt werden. Dies bezeichnet man
als visuelle Transparenz. Eine leere, ausgerdumte Landschaft besitzt hohe visuelle Transparenz,
ein einzelnes Element wirkt dort fast ausschliefllich durch seinen dsthetischen Selbstwert. Mit
steigender visueller Transparenz steigt auch die visuelle Verletzlichkeit der Landschaft. Die
Schutzwiirdigkeit ergibt sich aufgrund von Natur- und Denkmalschutzwerten.

Im unmittelbaren Umfeld des beantragten Bauvorhabens befinden sich keine Baukérper, die die
visuelle Transparenz der Landschaft beeintrachtigen.

Der geplante Bau stellt einen wesensfremden Korper dar, der sich nicht in das Landschaftsgefiige
einpasst. Die Eigenart des Standortes ist zurzeit durch eine Waldflache mit stark ruderalisierten
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Sandmagerrasen mit umgebenden Dauergriinidndern, die eine klare Abtrennung zwischen
bebauter Ortslage und AuRenbereich erkennen l4sst gepragt.

In Auswertung der getroffenen Aussagen und Definitionen die das Schutzgut Landschaftsbild
umfassend umschreiben, ist davon auszugehen, dass die Errichtung der beantragten baulichen
Anlage den &asthetischen Eigenwert der Landschaft erheblich beeinflusst. Der Bereich wird auf
Grund seiner Eigenart, Schénheit und Vielfalt durch eine hohe visuelle Verletzbarkeit gepragt.

Der Erhalt der dsthetischen Qualitat steht hier im Vordergrund. Im Hinblick auf die geplante
Errichtung der Baukdrper besteht eine hohe visuelle Verletzbarkeit der Landschaft. Aus Sicht des
Naturschutzes ist der vorgesehene Eingriff in das Landschaftsbild am vorgesehenen Standort
nicht zuldssig.

Durch die Umsetzung das Bauvorhabens wiirde der vorhandene Waldbestand, der fiir den
Standort sehr pragend ist beseitigt und oder erheblich beeintrachtigt werden und die minimale
Sichtverschattung wiirde zusétzlich aufweichen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes und der Bewertung der Schutzgiiter ist diesem
Sachverhalt umfassend Rechnung.

Verbote der Landschaftsschutzgebietsverordnung
Das betroffene Grundstiick liegt im durch Kreisverordnung vom 19.01.1996 unter Schutz gesteliten

Landschaftsschutzgebiet "Insel Usedom mit Festlandgiirtel.” (verdffentlicht im Peene - Echo mit
Amtlichem Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern vom 05. Februar 1996).

Entsprechend der Karten des Landesamtes fiir Umwelt und Naturschutz liegt hier ein pragender
Endmorénenzug vor und eine sehr hohe Einstufung des Landschaftsbildes fiir den
Landschaftsraum.

Nach § 4 Abs.1 der Verordnung sind in dem Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen
verboten, die den Charakter des Gebietes veréndern oder dem besonderen Schutzzweck
zuwiderlaufen, insbesondere, wenn sie den Naturhaushalt schadigen, den Naturgenuss
beeintrachtigen oder das Landschaftsbild nachteilig verandern.

Nach § 4 Abs. 1 Ziff. 3 ist insbesondere verbaten
1. Bauliche Anlagen zu errichten oder wesentlich zu erweitern, auch solche, die keiner

Genehmigung oder Anzeige nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern bediirfen,
ausgenommen jagdliche Einrichtungen, sofern eine Beeintréchtigung des Landschaftsbildes

auszuschlieflen ist;
§ 4 Abs.4 der Verordnung sagt aus, dass der Landrat als untere Naturschutzbehérde Ausnahmen

von den Verboten zulassen, wenn nachteilige Wirkungen insbesondere eine Beeintrachtigung des
Schutzzweckes nicht zu erwarten oder durch Auflagen, Bedingungen oder Befristungen zu
vermeiden sind.

Nach § 4 Abs .5 der Verordnung kénnen in Einzelfallen Befreiungen von den Verboten erteilt
werden, wenn

1.) die Durchflihrung der Vorschrift im Einzelfall
a) zu einer nicht beabsichtigten Harte filhren wiirde und die Abweichung mit den

Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu vereinbaren ist oder
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b) zu einer nicht gewollten Beeintrachtigung von Natur und Landschaft fiihren wiirde
oder

2.) Uberwiegende Griinde des Gemeinwohls die Befreiung erfordern.
Die Ausnahme- bzw. Befreiungstatbestidnde sind im vorliegenden Fall nicht anwendbar.

Ziel der Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet ist es, die natirliche Eigenart und Schénheit der
Landschaft zu erhalten und bestehende Stérungen und Belastungen zu stoppen.

Da mit dem Vorhaben auch wegen seiner negativen Vorbildwirkung nachteilige Wirkungen zu
erwarten sind, liegen die Voraussetzungen fiir eine Ausnahmegenehmigung (§ 4 der
Landschaftsschutzgebietsverordnung) nicht vor. Das Bauverbot in der Verordnung war
beabsichtigt, um Natur und Landschaft in ihrer spezifischen, die Unterschutzstellung tragenden
Ausbildung zu erhalten bzw. weiter zu entwickein.

Die Erteilung einer Befreiung ist im vorliegenden Fall nicht moglich.

Die Versagung der Befreiung flhrt hier nicht zu einer beabsichtigten Harte, da die beantragte
Nutzung bisher nicht auf dem Standort vorhanden war. Uberwiegende Griinde des 6ffentlichen
Gemeinwohls/interesse sind mit der vorgesehenen Nutzung nicht zu verbinden.

Im § 15 BNatSchG, der Eingriffsregelung, findet man implizit das 6ffentliche Interesse wieder. Ein
Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefiihrt werden, wenn die Beeintrachtigungen nicht zu
vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder zu er-setzen sind und die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an
Natur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen. Die genannten "anderen Belange”
sind nicht nur, aber auch und vor allem &ffentliche Interessen, denen regelmaRig ein hdheres
Gewicht eingerdumt wird als "nur” privaten Interessen.

Im Zuge des Verfahrens ist das &ffentliche Interesse nachzuweisen.
Eine umfassende Begriindung ist vorzunehmen.

Das Vorhaben kann nicht im Wege einer Ausnahmegenehmigung oder Befreiung zugelassen
werden, es bedarf einer Ausgliederung (Aufhebung der Landschaftsschutzgebietsverordnung).
Das Verfahren zur Ausgliederung des Vorhabensgebietes muss im Rahmen der Flachennutzungs-
bzw. Bebauungsplanverfahrens erfolgen. Die untere Naturschutzbehérde muss dazu Offentlichkeit
und anerkannte Naturschutzverbédnde beteiligen. Der Ausgang des Verfahrens ist offen.

Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften
Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gelten folgende Arten als besonders geschiitzt:

. Arten der Anhange A und B der EG-Verordnung 338/97

. Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie 92/43/EWG

. Europaische Vogelarten

. Tier und Pflanzarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 aufgefiihrt sind;

Streng geschiitzt sind laut § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:

. Arten des Anhanges A der EG-Verordnung 338/97
. Arten des Anhanges |V der Richtlinie 92/43/EWG
. Tier und Pflanzenarten die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG

aufgefibrt sind.
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Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren,

2.

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3.

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4.

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen unterliegen nicht der gemeindlichen Abwégung. Bei
Betroffenheit besonders oder streng geschiitzter Arten ist eine Ausnahme zu beantragen. Einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG durfen die dort genannten Bestimmungen der EG-
Vogelschutzrichtlinie und der FFH- Richtlinie nicht entgegenstehen.

3.  Amtfir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

3.1. SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
3.1.1.SB Abfallwirtschaft und Bodenschutz
Bearbeiter:: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
Seitens der unteren Abfallbehtrde und unteren Bodenschutzbehérde des LK VG bestehen zum
0.g. Vorhaben keine Einwénde:

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlastverdachtsflachen
(Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.

3.1.2.8B Immissionsschutz
Bearbeiter: Herr Pliinsch; Tel.: 03834 8760 3238
Es bestehen keine Einwande.

3.2. SG Wasserwirtschaft

Bearbeiter: Herr Kriiger; Tel.: 03834 8760 3272
Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgender Auflagen (A)
und Hinweise (H) zu:
Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung
Ahlbeck/Bansin Nummer MV-WS8G-2051-01 (Beschluss vom 25.07.1974). GeméaR § 52 WHG in
Verbindung mit dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101 ist die Durchfiihrung bestimmter
Maflnahmen, Tatigkeiten und Bauvorhaben innerhalb der Schutzzone verboten. Im Einzelnen ist
dies im 0. g. Regelwerk nachzulesen. (H)

Beim Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht geboten. (A)
Im Falle einer Havarie mit wassergeféhrdenden Stoffen ist unverziiglich die zusténdige untere
Wasserbehotrde zu benachrichtigen. (A)

4, Stralenverkehrsamt

4.1. SG Verkehrsstelle
Bearbeiter: Herr Freitag; Tel.: 03834 8760 3616
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Die eingereichten Unterlagen lassen zum jetzigen Zeitpunkt eine auf die Ortlichkeit bezogene
verkehrliche Begutachtung seitens des Sachbereiches Verkehrslenkung nicht zu.

Grundsatzlich bestehen unsererseits zur Anderung o.g. Fldchennutzungsplanes keine Einwande

wenn:
- bei Verdnderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Straften, Wegen,

Platzen und anderen Verkehrsflichen die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit MaRen, ggf.
Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme vorgelegt

werden.

Mit freundlichen Griien

Im Auftrag
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Hartmut Brehmer
Sachgebietsleiter

Verteiler
- Amt flr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
- Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

z.d.A



Landkreis Vorpommern-Greifswald

Die Landratin

Stand[ rt: Anklam, Leipziger Allee 26

Amt fir Bau und Naturschutz
Bauleitplanung/Denkmalschulz

Landkreis Vorpommern- GrenfswalT‘l 7464 Greyfswal'

F3 . ift: Herr Brehmer
Gemeinde Ostseebad Henﬂgsdprf SIS ;«mmer: 230
OT Ahibeck , ( Telefor; 03834 8760-3140
- TElETax; 03834 876093140
Kurparkstr. 4 BAVAi: Hartmut.Brehmer@kreis-vg.de

17419 Heringsdorf

rechzeiten

Y05.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr

0-09:00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
ML |Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen:  06120- 17-40‘—--—~-~~-v e e O -1 {T] 05.03.2018

Grundstiick: Heringsdorf, OT Bansin, ~

Gemarkung: Bansin Bansin

Flur: 8 8

Flurstiick 139/12 1411

Vorhaben: 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad
Heringsdorf

hier: Planungsanzeige

Nachtrag zur Gesamtstellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Sie als Nachtrag zur Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-
Greifswald vom die Stellungnahme des Amtes flr Bau und Naturschutz, SG Hoch- und
Tiefbau/Kreisstrallenmeisterei, Bearbeiter Herr Beitz, Tel. 03971 210433,

lch mdchte Sie bitten, die darin enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise bei der weiteren
Bearbeitung des Vorhabens zu beachten.

Gegen das o.g. Vorhaben bestehen seitens des SG Hoch-und Tiefbau/Kreisstrallenmeisterei
grundsétzlich keine Einwande. Fir die Anbindung an die Kreisstrafhe K 38 VG, K 39 VG sind vom
Antragsteller gesonderte Stellungnahmen des SG Hoch-und Tiefbau/Kreisstralenmeisterei
einzuholen.

Mit freundlichen Griiften
Im Auftrag

?gk; N ((j’\{(éq :\’,'\;\Jl_..'f

Hartmut Brehmer

Sachgebietsleiter

Kreissitz Greifswald Standort Ankiam Standort Pasewalk Bankverbindungen

Feldstrafle 85 a Demminer Strale 71-74 An der Kiirassierkasetne 9 Sparkassa Vorpommern Sparkasse Uecker-Randow

17489 Greifswald 17389 Anklam 17309 Pasewalk IBAN:  DESS 1505 D500 0000 0001 91 IBAN:  DEB1 1505 0400 3110 0DOO 38
Postfach 1132 Postfach 11 51/11 52 Postfach 1242 BIC: NOLADE21GRW BIC: NOLADE21PSW

17464 Greilswald 17381 Anklam 17302 Pasewalk
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Landkreis Vorpommern-Greifswald
Der Landrat
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Landkrais VOrpommem-Grei}s 18 17464 Greifswald, PF 11 32 RU standort: Leipziger Allee 26
18, FEB. 2020 —— 17389 Anklam
T WVAML Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz
i EB/KTS .~—-Gdchgebiet: Bauleitplanung/Denkmalschutz
= ingana ’
i b “ﬁ; ) E=in gari, 2 nddskuntt erteilt: Herr Brehmer
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf o i : 230
Amt fiir Bau und Gemeindgentwicklung 03834 8760-3140
R 03834 876093140
Frau Noack e Hartmut. Brehmer@kreis-vg.de
OT Ahlbeck
Kurparkstr. 4 Sprechzeiten
; Di: 08.00 bis 12,00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
17419 Hermngorf Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung
Aktenzeichen: (00242-20-40 Datum: 14.02.2020

Grundstiick: Heringsdorf, OT Bansin, ~
Lagedaten: Gemarkung Bansin, Flur 8, Flurstiicke 139/1 2, 1411

Vorhaben: 3. Anderung des F lachennutzungsplans der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
hier: Beteiligung Tréger 6ffentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB; HAz. 6120-2017

Gesamtstellungnahme als Triger 6ffentlicher Belange gemif § 4 Abs. 1 BauGB
hier: 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf; HAz.
6120-2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:

- Anschreiben der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf vom 15.01.2020 (Eingangsdatum
17.01.2020)

- Vorentwurf des Bebauungsplanes von 12-2019

- Vorentwurf der Begriindung von 12-2019

- Checkliste mit den Vorschligen zum Umfang und Detaillierungsgrad fiir die Umweltpriifung vom
(ohne Datum)

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachamtern des Landkreises Vorpommern-Greifswald
beurteilt. Die Stellungnahmen der einzelnen Sachgebiete sind im Folgenden zusammengefasst.
Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die darin enthaltenen Bedingungen, Auflagen und
Hinweise zu beachten und einzuhalten. Sollten Sie Nachfragen oder Einwinde zu den einzelnen
Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

1.  Gesundheitsamt

1.1 §G Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenirztlicher Dienst
Die fachliche Stellungnahme des FG Hygiene-, Umweltmedizin und hafendrztlicher Dienst wird
nachgereicht.

2.  Amt fiir Bau, Natur- und Denkmalschutz
2.1 SG Bauleitplanung/Denkmalschutz

Kreissitz Grelfswald Standort Ankiam Standort Pasewalk Bankverbindungen

Feldstrale 85 a Demminer Stralle 71-74  An der Kurassierkaserne 9 Sparkasse Vorpommem Sparkasse Uecker-Randow

17489 Greifswald 17389 Anklam 17308 Pasewalk 1BAN:  DES6 15050500 00000001 91 IBAN:  DEB1 15050400 3110 0000 58
Postfach 11 32 Fostfach 11 51/11 52 Postiach 12 42 BIC:  NOLADEZIGRW BIC:  NOLADEZIPSW

17464 Graifswald 17381 Anklam 17302 P

Telefon: 03834 8760-0 Internet: www kreis-vg de Gliubiger-dentifikationsnummer

Telefax: 03834 B760-8000 E-Mail' posteingang@kreis-vg.de DE112ZZ00000202986
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2.1.1 SB Bauleitplanung

Bearbeiter: Herr Brehmer; Tel.:- 03834 8760 3140

Die im Rahmen der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des
BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften gepriift.

Anregungen oder Bedenken bestehen zum derzeitigen Planungsstand nicht.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beachten:

1.

Die Gemeinde Heringsdorf verfiigt iiber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

2. Der Flachennutzungsplan wird mit diesem Planverfahren geandert und unterliegt der
Genehmigungspflicht.

3. Die mit der Planungsanzeige mitgeteilten stidtebaulichen Zielsetzungen werden
mitgetragen. Es bestehen grundsétzlich keine Bedenken zur Planungsabsicht.

4, Zum vorgeschlagenen Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltprifung
bestehen keine Einwénde.

5. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtiichen

nachzuweisen. Dies gilt insbesondere fiir den Nachweis der Entlassung des Planbereichs
aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festiandgiirtel”.

2.1.2 SB Bodendenkmalpflege

Bearbeiter: Herr Brehmer: Tel.: 03834 8760 3140

Gem. § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 der geltenden Fassung des Denkmalschutzgesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) sind auch unter der Erdoberfléche, in Gewassern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstitten und
Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

2.1.3 SB Baudenkmalpflege

Bearbeiter: Herr Brehmer; Tel.: 03834 8760 3140

Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht beriihrt.

2.2 SG Naturschutz

Bearbeiter: Frau Schreiber; Tel.: 03834 8760 3214

Die Stellungnahme wird nachgereicht.

3.  Amt fiir Hoch- und Tiefbau/lImmobilienmanagement

3.1 KreisstraBenmeisterei
Bearbeiter: Herr Beitz; Tel.: 03834 8760 3363
Es bestehen keine Einwénde.

4. Amt fiir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
4.1 SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
4.1.1 SB Abfallwirischaft und Bodenschutz

Bearbeiter:: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
Es bestehen keine Einwande.

4.1.2 SB Immissionsschutz
Bearbeiter: Herr Pliinsch;  Tel.: 03834 8760 3238
Es bestehen keine Einwénde.

4.2 SG Wasserwirtschaft
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Bearbeiter: Herr Kriiger; Tel.: 03834 8760 3272

Die untere Wasserbehtrde stimmt dem Vorhaben unter Berilcksichtigung folgender Auflagen und
Hinweise zu:

Auflagen

1. Nach § 48 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz
- WHG) vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind Arbeiten, die so tief in den Boden
eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die
Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, der zustandigen Behdrde einen
Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt
Grundwasser erschlossen, ist dies der zustandigen Behérde unverziiglich anzuzeigen.

2. Gemal § 20 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landeswassergesetz - LWaG) vom 30.November 1991 (GVOBI. M-V 1992, S. 669) muss
wer Anlagen zum Herstellen, Befordern, Lagern, Abfiillen, Umschlagen, Behandeln und
Verwenden wassergefahrdender Stoffe nach § 62 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
betreiben, einbauen, aufstellen, unterhaiten oder stilllegen will, sein Vorhaben rechtzeitig
vor Beginn der Mafinahme, entsprechend der geltenden Rechtsverordnung iiber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV), der zusténdigen Wasserbehorde
anzeigen. Anzeigepflichtig sind auch wesentliche Anderungen des Betriebes.

3. Beim Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht geboten(Bauen in
der Trinkwasserschutzzone 3). Im Falle einer Havarie mit wassergefahrdenden Stoffen ist
unverziglich die zusténdige untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen.

Hinweise

1. Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Veranderung der Gewéssereigenschaften zu
vermeiden und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

2. Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet
werden.

3. Nach § 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser
durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis. Anfallendes unbelastetes
Niederschlagswasser kann daher erlaubnisfrei (iber eine ausreichende Sickerstrecke von
mind. 1,00 m zum Mittleren Hochsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden.

4. Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder dhnliches geplant, sind diese so
herzurichten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintréchtigt werden.

5. Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen dem zusténdigen
Trink- und Abwasserzweckverband. Die Leitungsfiihrung ist mit dem Verband
abzustimmen.

6. Nach § 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz
- WHG) vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind Arbeiten, die so tief in den Boden
eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die
Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kdnnen, der zusténdigen Behérde einen
Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt
Grundwasser erschlossen, ist dies der zustandigen Behérde unverziiglich anzuzeigen.
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7. Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung
Ahlbeck Nummer MV-WSG-2051-01 (Beschluss vom 25.07.1 974). Gemal § 52 WHG in
Verbindung mit dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101 ist die Durchfihrung bestimmter
MafRnahmen, Tétigkeiten und Bauvorhaben innerhalb der Schutzzone verboten. Im
Einzelnen ist dies im o. g. Regelwerk nachzulesen.

5. StraBlenverkehrsamt
5.1 SG Verkehrsstelle
Bearbeiter: Herr Schiffner; Tel.: 03834 8760 3657
Beziiglich der Planung bestehen seitens des StraRenverkehrsamtes (entsprechend eingereichter
Unterlagen) grundsatzlich keine Einwénde bestehen wenn:

- bei Verdnderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Stralen, Wegen,
Platzen und anderen Verkehrsflachen die entspre-chenden Unterlagen (Lageplan mit MaRen, ggf.
Markierungs- und Beschil-derungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme vorgelegt
wer-den.

- durch (auch zu einem spéateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflan-zung, parkende
Fahrzeuge oder Werbeanlagen Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer nicht entstehen.

6. Ordnungsamt

6.1 SG Brand- und Katastrophenschutz
6.1.1 SB Abwehrender Brandschutz

Die Stellungnahme wird nachgereicht.

6.1.2 SB Katastrophenschutz
Bearbeiter: Herr Freisleben; Tel.: 03834 8760 2813

- Munitions- bzw. Kampfmittelbelastung

Nach den mir vorliegenden Daten aus dem Kampfmittelkataster des Landes liegen derzeit keine
Anhaltspunkte zu einer Munitions- oder Kampfmittelbelastung des B-Plangebietes vor.

Soliten im Verlauf der Umsetzung von MaRnahmen im Rahmen des F-Planes trotz Freigabe durch
den Munitionsbergungsdienst M-V wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so
sind die Arbeiten einzustellen, der Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfol-gend hat die
Meldung Uber den Notruf der Polizei oder die nichste Polizeidienststelle an den
Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen. Gemak § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die
Fundstelle der &rtlichen Ordnungsbehérde beim zustindigen Amt unverziglich anzu-zeigen.

- Kreisgeféhrdungsanalyse; Hier: Sturmflut-hochwasser

Fir das Gebiet des Flachennutzungsplanes liegen keine Informationen zur Hochwasserrisi-
komanagement-Richtlinie__mit den Ergebnissen und Darstellungen Hochwassergefahren- und -
risikokarte, potentielle Uberflutungsflichen und Risikogebiete des Landesamt fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern vor.

Anderweitige Risiken oder Gefahren sind unserer Behdrde gegenwértig nicht bekannt. Es
bestehen keine Einwénde.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

%n (e

Hartmut Brehmer
Sachgebietsleiter



Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz Datum: 02.04.2020
SG Naturschutz Bearbeiter:  Frau Schreiber
Telefon: 03834 8760 3214

Aktenzeichen: 00242-20-40

Antragsteller: Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
Amt fur Bau und Gemeindeentwicklung
Frau Noack
Kurparkstr. 4, 17419 Heringsdorf
Grundstiick: Heringsdorf, OT Bansin, ~
Lagedaten: Gemarkung Bansin, Flur 8, Flurstiicke 139/12, 141/1
Vorhaben: 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

hier: Beteiligung Trager $ffentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB; HAz. 6120-2017

Herr Brehmer
im Hause

Untere Naturschutzbehérde (Sachbearbeiter: Frau Schreiber, Tel.8760-3214)

Die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald gibt zum o. g. Vorhaben
folgende Stellungnahme:

Zur umfassenden Beurteilung der von der Gemeinde vorgesehenen 3.Anderung des
Fléchennutzungsplanes ist entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB fur die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a des Baugesetzbuches in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBI. | 8.3634), durchzufthren und den
Behérden vorzulegen. Mit der Anderung des BauGB und des UVPG des Bundes ist ein
zusétzliches Schutzgut zu bewerten. Es handelt sich um das Schutzgut Flache, welches losgeldst
vom Schutzgut Boden zu betrachten ist. Dies ist in der vorliegenden Unterlage erfolgt.

Die eingereichte Scopingunterlage wird bestétigt.

Der Bewertung des Landschaftsbildes ist besonderer Wertschatzung zu geben.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens sind die Belange des Landschaftsschutzgebietes von
entscheidender Bedeutung. Es wird darauf hingewiesen, dass in zur Zeit anhéngigen Verfahren auf

Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet durch die anerkannten Naturschutzverbinde die
Begriindung des Gemeinwohls an allerhchster Stelle steht.

gez. Schreiber
Sachgebiet Naturschutz
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Dienstag und Donnerstag
08.00 Uhr - 12.00 Uhr und von
13.00 Uhr - 16.00 Uhr
aulerdem nach Vereinbarung

Gemeinde Ostseebad Herings%ld@j ; i

Kurparkstrafic 4 ,
17419 Ahlbeck i
: Steuernummer: 079/133/81194
U Ust-ldNr.: De153128128
3‘ e L Bearbeiter: Herr Tessmer
Tel. 038375/53120
Ihre Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zeichen Datum

15.01.2020 Te. 035/2020 30.04.2020

3. Anderung des Fliichennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 64 »Alte Miihle Bansin Dorf«

Geltungsbereich: Flurstiicke 139/9, 139/12 und 141/ 1, Flur 8 der Gemarkung Bansin

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihre Unterlagen zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes zur F assung des Bebauungsplanes Nr,
64 ,,Alte Miihle Bansin Dorf* der Gemeinde Heringsdorf haben wir erhalten. Das Erdgeschoss der
auf dem Grundstiick befindliche, abgebrannte Miihle soll rekonstruiert und der Bereich der Anbauten
der ehemaligen Miihle sollen einer Umnutzung zu Wohnzwecken zugefiihrt werden. Das Grundstiick
soll als Reines Wohngebiet entwickelt werden. Zuléssig ist ausschlieBlich Dauerwohnen mit
maximal einer Dauerwohnung.

Dazu teilen wir Ihnen mit, dass das Grundstiick bereits an die 6ffentliche Trinkwasserversorgungs-
anlage angeschlossen ist.

Abwasserseitig ist das Grundstiick nicht offentlich leitungsgebunden erschlossen. Anbindepunkte an
die 6ffentliche leitungsgebundene Abwasseranlage befinden sich in ca. 50 m Entfernung. Eine
befristete Befreiung vom AnschluB- und Benutzungszwang als auch die Freistellung von der
Offentlichen Beseitigungspflicht durch die zustdndige Wasserbehdrde steht im Widerspruch zu den
Gesetzen, Verordnungen des Bundes und des Landes als auch dem beschlossenen

Abwasserbeseiti gungskonzeptes des Zweckverbandes, Die Voraussetzungen fiir eine Befreiung nach
§ 40 Abs. 3 Satz | Nr. 7 LWaG sind nicht gegeben. Eine Entsorgung geschlossener Siedlungen oder

Telefon: (038375) 530 Bankverbindung:
Telefax: (038375) 53155 Sparkasse Vorpommem Deutsche Bank Wolgast Deutsche Kreditbank Neubrandenburg
E-mail: info@zv-usedom.de  IBAN: DE06 1505 0500 0334 0000 68 IBAN: DE03 1307 0000 0285 3190 00 IBAN: DE76 1203 0000 0000 3036 36
Website: zv-usedom.de BIC: NOLADEZ21GRW BIC: DEUTDEBRXXX BIC: BYLADEM1001



Baugebiete tiber Kleinkldranlagen oder abtlusslose Gruben entspricht grundsitzlich weder
wasserwirtschaftlichen, hygienischen noch 6konomischen Anforderungen.

Von der Begrenzung des Benutzungsrechtes zum Anschluss an die leitungsgebundene Anlage zur
zentralen Abwasserbeseitigung kann abgesehen werden, wenn der Anschlussberechtigte sich bereit
erkldrt, die entstehenden Mehraufwendungen und -kosten fiir die Erweiterung der 6ffentlichen
Anlagen zu tragen. Da sich das gegenstiindliche Grundstiick innerhalb einer Trinkwasserschutzzone
und am Rande einer geschlossenen Bebauung befindet, sollte innerhalb der stark durch Tourismus
geprégten Region der Anschluss an die 6ffentliche leitungsgebundene Abwasseranlage durchgesetzt
werden.

Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung -Insel Usedom- stimmt der 3.
Anderung des F lachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan Nr. 64 zu, wenn sich der Vorhabentréiger bereit erklart, die Kosten zur
Erweiterung der 6ffentlichen Abwasseranlage zu iibernehmen.

Mit freundhchen Griflen | \)

Mer % \m él%er/

Geschifty “ Leiter Anschlusswesen

»//‘



Frelw.llllge Fe:uerwehr [
Bansin - Heringsdorf ——
Der Wehrfiihrer
& =

Freiwillige Feuerwehr Bansin - Heringsdorf

Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
z.Hd. Frau Noack / Bauamt

Kurparkstr.4

17424 Heringsdorf

Heringsdorf, 11.02.2020

Anderung Flachennutzungsplanes ,,Alte Miihle Bansin Dorf* -BP 64

Sehr geehrte Frau Noack,
die Feuerwehr hat die Anderung des Flachennutzungsplanes zur Kenntnis genommen.

Seitens der Feuerwehr gibt es keine Bedenken. Die Loschwasserversorgung sollte, aber wenn
moglich durch einen Léschwasserbrunnen, wie im Entwurf schon beschrieben, in Betracht gezo-
gen werden, da auf der gegeniiberliegenden Seite (Einfahrt zum Kastanienring) nur ein 80ziger
Hydrant zur Verfiigung steht. Dieser ist aber fiir die Loschwasserversorgung nur bedingt nutzbar.

Mit freundlichen Griien

o?e.\?‘—bz
Andreas Risch
Gemeindewehrfithrer

Freiwillige Feuerwehr Telefon Telefax Sparkasse Heringsdorf
Bansin - Heringsdorf (03 83 78)226 50 (032123132870 BLZ 130 510 02
Neuhofer StraBie 37 Kto.-Nr. 46 240 672
17424 Seebad Heringsdorf
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