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Beschlussempfehlung:

1.

Der Geltungsbereich der 2. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und
Erweiterungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellenthin der Gemeinde
Mellenthin wurde in zwei Teilbereiche aufgeteilt: Teilbereich 1 — Wiesenweg und Teilbereich
2 — Schlossallee. Der vorliegende Satzungsbeschluss wird flir den Teilbereich 1 -
Wiesenweg gefasst.

Der Geltungsbereich fur den Teilbereich 1 — Wiesenweg definiert sich wie folgt:
Teilbereich 1 — Wiesenweg

Gemarkung: Mellenthin

Flur: 5
Flursticke: 31 teilw., 38 teilw., und 114/2 teilw.
Flache: ca. 5.350 m?

Der Plananderungsbereich des Teilbereichs 1 befindet im Westen der Ortslage Mellenthin,
nordlich und stdlich des Wiesenweges, gegenltber den Hausnummern 4-6 sowie unmittelbar
neben der Hausnummer 6. Der Geltungsbereich des Teilbereiches 1 ist in beiliegendem
Luftbild farbig (rot) gekennzeichnet.

2.

Die Stellungnahmen der Behdrden, sonstigen Trager oOffentlicher Belange, der
Nachbargemeinden und Birger hat die Gemeindevertretung Mellenthin am 16.08.2021
geprift. Nicht berlicksichtigte Stellungnahmen liegen nicht vor.

3.

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Ziffer 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), nach § 86 der
Landesbauordnung M -V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-
V, S. 344), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682), und § 11
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Abs. 3 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 des
Gesetzes vom 19.Juni.2020 (BGBI. | S. 1328), beschliel3t die Gemeindevertretung Mellenthin
die 2. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellenthin Teilbereich 1 - Wiesenweg der Gemeinde
Mellenthin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

4.
Die Begriindung wird gebilligt.

5.

Die Birgermeisterin wird beauftragt, den Satzungsbeschluss Uber die 2. Erganzung der
Klarstellungssatzung fir den mit Abrundungen und Erweiterungen fir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellenthin Teilbereich 1 - Wiesenweg der Gemeinde
Mellenthin gemal § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB entsprechend der
Hauptsatzung der Gemeinde Mellenthin ortsublich bekannt zu machen. Dabei ist anzugeben,
wo der Beschluss und die Satzung mit Begriindung wahrend der Dienststunden eingesehen
und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Beratungsergebnis
Gesetzl. Zahl T Ausgeschlossen
d. Mitglieder Anwesend | Einstimmig JA NEIN Enthaltung (Mitwirkungsverbot)
Gremium
Gemeindevertretung 7
Mellenthin

Seite: 2/2



SATZUNG DER GEMEINDE MELLENTHIN uber die

2. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fiir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellenthin Teilbereich 1 - Wiesenweg der Gemeinde Mellenthin

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344,

2016 S. 28) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Mellenthin vom ..................... folgende Satzung mit der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B, erlassen:

I

Planzeichnung
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Erweiterung des rdumlichen Geltungsbereiches der "Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen flir das Dorf Mellenthin", Stand
20.03.1998 :8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB

Text Teil B

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1. Ré&umlicher Geltungsbereich 1.3. AusgleichsmaBnahmen

Fir AuRenbereichsgrundstlicke, die geméafl 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Ziffer 3 BauGB zur Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils in die Satzung aufgenommen werden und die, die eine Erweiterung
nach § 4 Abs. 2a Satz 1 Nr. 3 BauGB MalRnahmenG darstellen, ist der Eingriff wie folgt auszugleichen
(geméal § 8 a Abs. 1 BNatSchG):

In Abhédngigkeit der Flachenversiegelung auf den betreffenden Grundstlicken ist pro 100m? versiegelter
Flache die Pflanzung von mindestens:

Der rdumliche Geltungsbereich definiert die 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen
und Erweiterungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellenthin Teilbereich 1 - Wiesenweg
der Gemeinde Mellenthin.

Er umfasst alle innerhalb dessen teilweise liegenden Flurstiicke 31, 38 und 114/2.

1.2. Baugestaltung - 6rtliche Bauvorschriften gem. 8§ 86 LBauO M-V
20 m? Strauchpflanzung (2x verpflanzte Qualitéat)
1.2.1. Im Geltungsbereich der Satzung sind Walm- und Krippelwalmdéacher unzuléssig.
1.2.2. Es sind als Dacheindeckung nur Ziegel (Farbe: rot, braun, anthrazit) und im Aussehen
vergleichbare Materialien zuldssig.
1.2.3. Die baulich nicht genutzten Fldchen aller Grundstticke sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgérten
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten (griinordnerische Festsetzungen nach 8 86 Abs.
1, 4 in Verbindung mit8 9 Abs. TNr. 25 a BauGB).

1.2.4. Die Traufe ist parallel der zugeordneten ErschlieBungsstralde anzuordnen.

1 Baum (2x verpflanzt, Stammumfang 12- 14 cm)

aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehdélzen vorzunehmen.

Die Gehoélzpflanzungen auf den zur Bebauung vorgesehenen Grundstlicken sind zur Schaffung einer das
Ortsbild pragenden Ortsrandbepflanzung an den der Landschaft zugewandter Seite der Grundstlicke zu
pflanzen.

Planzeichenerklarung

1. nachrichtliche Ubernahme 8 9 Abs. 6 BauGB

0:29/052

-
5

Gewadsser 2. Ordnung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Ursprungssatzung

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

Wohnbaufldchen gem. der nachrichtlichen
Ubernahme aus der Ursprungssatzung

2. Bauweise, Baulinine Baugrenzen 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
88 22 und 23 BauNVO
T Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
3. sonstige Planzeichen

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 2. Anderung, TEILBEREICH 1

-

4, Darstellung ohne Normcharakter

8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB

Ergdnzung des Innenbereichs
(Erganzungsbereich)

Bestandsgebaude

Flurstlicksgrenze mit Nummer

Bemaliung

Firstrichtung

2. Hinweise

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) des
Landkreises Vorpommern-Greifswald, Kataster- und Vermessungsamt, Regionalstandort Anklam,
MiuhlenstraRe 43, 17389 Anklam

Stand Liegenschaftskataster: 10.02.2020

Bodendenkmalpflege

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. 8 2 Abs.1 DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht,
z.B. archédologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen, ist gemal 8§ 11 DSchG M-V die untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht flir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentimer und zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt flnf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustdndigen Landesamt die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verldngern, wenn die sachgemafRe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert.

Aufgefundene Gegenstédnde sind dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu (ibergeben.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5,
19055 Schwerin.

Baumschutz

Die zu erhaltenden Baume sowie der Baumbestand im unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden
Bereich sind wahrend den Baumalinahmen gem. DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden
und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) entsprechend zu schitzen.

Der Vorhabentréager, der Bauherr oder sein Vertreter haben die Bauleitung - und diese die ausfliihrenden
Betriebe - vor Beginn ihrer Arbeiten auf die Vorgaben zum Baumschutz hinzuweisen und fir die
Einhaltung zu sorgen. Sie lGbernehmen neben einem eventuellen Schédiger der Baume die
Verantwortung flr die Schaden. Die Bauleitung hat sicherzustellen, dass vor Beginn der BaumalRnahmen
geeignete SchutzmalRnahmen gemaR DIN 18920 (Schutz von Baumen und Pflanzenbestdnden und
Vegetationsdecken bei BaumalRnahmen) und den Richtlinien fiir die Anlage von Stral3en, Abschnitt 4:
Schutz von Bdumen und Strduchern im Bereich von Baustellen (RAS-LP 4), vorzunehmen sind.

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung Mellenthin hat am 02.12.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
der 2. Ergédnzung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen
fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellenthin beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.12.2019 im amtlichen Bekanntmachungs- und
Informationsblatt "Usedomer Amtsblatt" und im Internet unter http://www.amtusedom-sued.de/
ortsliblich bekannt gemacht.

Mellenthin, den ......ccceevviiiiiinnnen...

Blrgermeister

Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden wurde am 07.07.2020 gemaéf 8 2 Abs. 2
BauGB eingeleitet.

Die von der Planung berthrten Beh6rden und sonstigen Trdger 6ffentlicher sind am 07.07.2020
gemal § 4 Abs. 2 BauGB unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Mellenthin, den .....ccovvvviiiiiinnnnnn..

Blrgermeister

Der Entwurf der 2. Erganzung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung mit Abrundungen und
Erweiterungen flir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellenthin und die Begriindung wurden
durch die Gemeindevertretung am 16.03.2020 gebilligt und haben geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 27.08.2020 bis einschlieRlich 28.09.2020 im Amt Usedom Sid, Markt 7, 17406 Usedom
zu den Dienstzeiten oder nach Vereinbarung 6ffentlich fiir jedermann ausgelegen und im Internet
unter http://www.amtusedom-sued.de/ zur Verfligung gestanden.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder wéhrend de Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
durch Veré6ffentlichung ortsliblich bekannt gemacht worden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber den
Bauleitplan unberticksichtigt bleiben.

Mellenthin, den .....ccovvvvviiiiiinnnnn..

Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 22.02.2021 die Anderung und Aufteilung des Geltungsbereiches
fur die 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellenthin der Gemeinde Mellenthin, in die Teilbereiche 1 -
Wiesenweg und Teilbereich 2 - Schlossallee beschlossen (Beschluss Nr. GVMe-0247/21).

Der Beschluss Nr. GVMe-0247/21 wurde am 24.03.2021 im amtlichen Bekanntmachungs- und
Informationsblatt "Usedomer Amtsblatt” und im Internet am 23.02.202 Tunter
http://www.amtusedom-sued.de/ ortstiblich bekannt gemacht.

Blrgermeister

Mellenthin, den .....ccovvvviiiiiinnnnnn..

Die Gemeindevertretung hat am ............. die Abwéagung der fristgerecht vorgebrachten
Stellungnahmen gemaR § 2 Abs. 2, § 3 Abs. 2, 8 4 Abs. 2 BauGB flir den Teilbereich 1 -
Wiesenweg geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Mellenthin, den ......ccceevviiiiiinnnnn...

Blrgermeister

Der katasterméRige Bestand am .............ccceiennnene. wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im
Mafstabs 1: 1.000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Anklam, den ......coviiiiiiiiiiian

Kataster- und Vermessungsamt

Die Gemeindevertretung hat am ........................ die 2. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit
Abrundungen und Erweiterungen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellenthin -
Teilbereich 1 Wiesenweg der Gemeinde Mellenthin, bestehend aus dem Planteil und der Begriindung
als Satzung gemal 8 34 BauGB beschlossen.

Die Satzung, bestehend aus dem Planteil und der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Mellenthin, den ......cccovviiiiiiinnnen...

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss Uber die 2. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und
Erweiterungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellenthin - Teilbereich 1 Wiesenweg
der Gemeinde Mellenthin sowie die Stelle, bei der der Plan und die Begriindung auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sindam ........................... durch Veroffentlichung im amtlichen Bekanntmachungs-
und Informationsblatt und im Internet ortstblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (88214 und 215
BauGB) sowie weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (8 44 BauGB)
und auf die Bestimmungen des § 5, Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des Bekanntmachungstages in Kraft getreten.

Mellenthin, den ......ccceeviiiiiiinnnn...

Blrgermeister

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. |1 S. 1728, 1793)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches
(Baugesetzbuchausflihrungsgesetz - AG-BauGB M-V) vom 30. Januar 1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 28. Oktober 2010 (GVOBI.M-V S.615, 618)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI I S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 290 Verordnung vom 19. Juni 2020; (BGBI. | S.
1328)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66, zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V
S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.
November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI.
M-V2011, S.870), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S.
221, 228)

Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen
zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98 (GVOBI.
M-V S. 12, 247), geédndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

Gesetz liber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz-
LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011 S. 759, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 05. Juli 2018, (GVOBI. M-V S. 219)

Gesetz liber die Umweltvertrédglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz -
LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2018 (GVOBI. M-V S. 362)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 19. Juni 2020; (BGBI. | S. 1408)

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November 1992 (GVOBI.
M-V S. 669), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,
228),

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach geédndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Hauptsatzung der Gemeinde Mellenthin in der aktuellen Fassung

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Planes.

Ubersichtslageplan

in \J ( \\
| N
Morgehits™, oy -

e 2 U { 7 NS =) QKN g KiickelsbergY Recs
. L a7 )5S A7/ 7 W
" / , ! » 6\\
“Krignke | Mellenth g TN )z w, )

USEDOMER

ISFELOE ) jLSEE

= | Q’ +  + + -

= : i il Rarkanhalaon

Quelle: GDI M=V, Stand: 07.02.2020

SATZUNG

2. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und
Erweiterungen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellenthin
Teilbereich 1 - Wiesenweg der Gemeinde Mellenthin

Gemarkung Mellenthin, Flur 5

Gemeinde Mellenthin
Gber

Amt Usedom-Sid

Markt 7

17406 Usedom

Auftraggeber:

stédtebauliche Planung :  |utz braun architekt + stadtplaner

stadtbau.architekten™
JohannesstralRe 1, 17034 Neubrandenburg
Tel. 0395 363171-52

Planteil A: M 1: 1000 (970 x 830 mm) Datum: 09.06.2021
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2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweite-
rungen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellenthin- Teilbe-
reich 1 — Wiesenweg der Gemeinde Mellenthin

(Es wird die Ursprungssatzung 1998 erneut gedndert; zuletzt gedndert 2014 durch die 1.

Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fiir den im Zusam-
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2. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen Teilbereich 1 - Wiesenweg

1. Allgemeines
1.1 Aufstellungsbeschluss und Ziel der Planung

Die Gemeinde Mellenthin hat am 02.12.2019 beschlossen, die Klarstellungssatzung mit
Abrundungen und Erweiterungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Mellenthin
durch eine 2. Ergdnzung zu andern.

Im Zuge des Anderungsverfahrens wird die urspriingliche Bezeichnung der Satzung beibe-
halten, mit den Begriffen Abrundung und Erweiterung.

In der Begriindung zu dem oben genannten Beschluss heil3t es:

+Die Plananderungsbereiche befinden sich vor dem Wasserschloss, jeweils rechts und links
hinter der Gutsanlage bzw. den gegentiber liegenden Wohngebauden, im Westen der Orts-
lage Mellenthin im Wiesenweg, gegentiber den Hausnummern 4-6 sowie unmittelbar neben
der Hausnummer 6.

Die Errichtung von baulichen Nebenanlagen im AulBenbereich hat bei einigen Grundstticken
in Ortlich zentraler Lage zu ordnungsbehordlichen Verfahren gefihrt, mit denen sich die
Gemeinde Mellenthin, in Abstimmung mit dem Landkreis Voroommern-Greifswald auseinan-
dersetzen musste.

Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin, mit den Ortsteilen
Mellenthin, Dewichow und Morgenitz, wurde eine Wohnbauerganzungsflache westlichen
Teil der Ortslage Mellenthin aufgenommen, fir die in diesem Zusammenhang Baurecht auf
Teilen der Flurstiicke 31und 38, Flur 5, Gemarkung Mellenthin geschaffen werden soll.

Der Eigentimer des Flurstiickes 114/2, Flur 5, Gemarkung Mellenthin beabsichtigt, seinen
Wohnsitz dorthin zu verlagern. Auf dem Grundsttick befindet sich an der StralBe bereits ein
Gebaude, in dem er sein Gewerbe angesiedelt hat. Das geplante Wohnhaus soll hinter den
Gewerbebetrieb gelegt werden. Auch hier soll der Satzungsbereich erganzt werden.

Die beantragten Flachen liegen derzeit noch aul8erhalb der rechtskraftigen Innenbereichs-
satzung fir den Ortsteil Mellenthin und sind entsprechend der angestrebten Nutzung nach
8 35 BauGB Abs. 2 zu beurteilen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die spatere Genehmigung der
Bauantrage ist daher eine 2. Erganzung der Innenbereichssatzung aufzustellen.

Die Gemeinde Mellenthin beftirwortet den Antrag, da mit Umsetzung der Planung eine Er-
ganzung und Abrundung des vorhandenen Bebauungszusammenhanges erfolgt. Durch die
Jjeweils angrenzende Wohnbebauung ist eine hinreichende Vorpragung gegeben.

Der Standort ist verkehrs- und medienseitig erschlossen, so dass im Rahmen der Baumal3-
nahmen lediglich Grundstiicksanschlisse notwendig werden.

Es wird zum Teil Wohnraum fir junge Leute von der Insel Usedom geschaffen.”
Mit der 2. Ergdnzung reagiert die Gemeinde auf die Bestandsentwicklung seit 1998.

Ziel der erneuten Anderung ist die Schaffung von Rechtssicherheit und Rechtsklarheit tiber
den im Zusammenhang bebauten Bereich des Ortsteils Mellenthin sowie die Schaffung pla-
nungsrechtlicher Voraussetzung fir die Entwicklung von baulichen Nutzungen in den Ergén-
zungsbereichen.
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2. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen Teilbereich 1 - Wiesenweg

Mit der 2. Ergdnzung der Satzung ist eine VergroRerung des rdaumlichen Geltungsbereichs
um mehrere Teilflichen in der Ortslage verbunden.

Die erste Anderung der Satzung erfolgte 2014 fiir Teilflachen nordéstlich der StralRe Chaus-
seeberg, Gemarkung Mellenthin, Flur 7, Flurstiicke 2/14, 3/1 und 3/2. Der Geltungsbereich
wurde geringfligig vergroRert. Es wurden flr die Teilflachen Festsetzungen beschlossen.
Diese Teilflachen stehen nicht im direkten rdumlichen Zusammenhang mit der 2. Ergdnzung.

1.2 Verfahren

Die Erstellung der 2. Ergdnzung der Satzung kann im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefiihrt werden.

Gem. § 13 Abs. 2 BauGB kann im vereinfachten Verfahren von der friihzeitigen Unter-
richtung und Erérterung nach 8 3 Absatz 1 und 8 4 Absatz 1 abgesehen werden und der
betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist ge-
geben oder wahlweise die Auslegung nach 8 3 Absatz 2 durchgeflihrt werden, sowie den
bertihrten Behdérden und sonstigen Trdagern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellung-
nahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4 Ab-
satz 2 durchgefiihrt werden.

Gem. §8 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach $§
2 Absatz 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz
2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht
anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nummer 2 ist darauf hinzuweisen, dass
von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Die Gemeinde macht flir das Verfahren der 2. Erganzung von diesen Regelungen Gebrauch.

Der Entwurf der 2. Ergdnzung wurde o6ffentlich ausgelegt; der betroffenen Offentlichkeit
wurde dadurch Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist gegeben.

Die berihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden zur Stellungnahme aufge-
fordert.

Im Ergebnis der Beteiligung zeigte sich das nicht in den Stellungnahmen aufgeworfenen
Fragen zeitnah gel6st werden kénnen. Deshalb erfolgt eine rdumliche Teilung des Geltungs-
bereiches

In der 6ffentlichen Sitzung am 22.02.2021 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Mel-
lenthin die Anderung und Aufteilung des Geltungsbereiches flir die 2. Ergdnzung der Klar-
stellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fiir den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Mellenthin der Gemeinde Mellenthin, in die Teilbereiche 1 und 2 mit folgendem
Wortlaut beschlossen und 6ffentlich bekanntgemacht.

Auszug aus der Bekanntmachung der Gemeinde Mellenthin i(iber den Beschluss Nr. GVMe-
0247/21 vom 22.02.2021

.Das Aufstellungsverfahren der 2. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen
und Erweiterungen wird zukiinftig weitergefiihrt als Klarstellungssatzung mit Abrundungen
und Erweiterungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellenthin der Gemeinde
Mellenthin - Teilbereich 1 — Wiesenweg bzw. Teilbereich 2 - Schlossallee und umfasst je-
weils folgende Grundstticke:
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2. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen Teilbereich 1 - Wiesenweg

Teilbereich 1 — Wiesenweg

Gemarkung: Mellenthin

Flur: 5

Flurstiicke: 31 teilw., 38 teilw., und 114/2 teilw.
Flache: rd. 5.350 m?

Teilbereich 2 - Schlossallee

Gemarkung: Mellenthin
Flur: 5

Flurstiicke: 18/3 teilw., 18/5 teilw., 18/6 teilw., 17/1 teilw., 17/2 teilw., 16/1 teilw., 16/2
teilw., 7/1 teilw., 6/1 teilw., 6/2 teilw.

Flache: rd. 6.650 m?

Die Planerganzungsbereiche des Teilbereichs 1 befinden im Westen der Ortslage Mellenthin,
rechts und links vom Wiesenweg, gegentiber den Hausnummern 4-6 sowie unmittelbar ne-
ben der Hausnummer 6.

Die Planerganzungsbereiche des Teilbereichs 2 befinden sich in der Schlossallee Hausnum-
mern 6-8 und 1-4 vor dem Wasserschloss, jeweils rechts und links hinter der Gutsanlage
bzw. den gegentber liegenden Wohngebauden.

Der Geltungsbereich fir die Teilbereiche 1 + 2 der 2. Erganzung der Klarstellungssatzung
mit Abrundungen und Erweiterungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellent-
hin ist in beiliegendem Luftbild rot schraffiert gekennzeichnet und beschriftet.

Begriindung fir die Teilung des Geltungsbereiches:

Der Entwurf der 2. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen
fdr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellenthin Gemeinde Mellenthin fir Teilflachen
aus den Flursticken 18/3, 18/5, 18/6, 17/1, 17/2, 16/1, 16/2, 7/1, 6/1, 6/2, 31, 38, und
114/2, Flur 5, Gemarkung Mellenthin mit der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und der
Begrtindung in der Fassung von 02-2020 hat gemal3 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
27.08.2020 bis 28.09.2020 offentlich ausgelegen, die bertihrten Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden gemal8 8 4 (2) BauGB
beteiligt.

Das Landesamt fir Kultur- und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern hat in seiner Stel-
lungnahme vom 17.08.2020 geaulSert, dass gegen die Ausweisung der Erganzungsflachen
in der Schlossallee denkmalfachlich erhebliche Bedenken bestehen. Der Denkmalwert der
Gutsanlage Mellenthin wirde durch eine mégliche Bebauung erheblich beeintrachtigt wer-
den. Dies wird in der Stellungnahme detailliert begriindet

Aufgrund dieser negativen Stellungnahme ist ein Termin mit der Landesdenkmalbehdorde vor
Ort unumganglich, Corona bedingt jedoch in den ndachsten Wochen nicht maoglich.

Um fir den Bereich des Wiesenweges, fir den die Stellungnahmen positiv lauten, zlgig
Baurecht zu schaffen, besteht in Abstimmung mit dem Landkreis Vorpommern-Greifswald
die Moglichkeit, den Geltungsbereich der 2. Erganzung der Klarstellungssatzung fiir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellenthin in zwei Bereiche zu unterteilen. Das Verfahren
kann so fur den Teilbereich 1 tber die Abwagung und den Satzungsbeschluss beendet
werden. Der Teilbereich 2 wird nachgezogen.”
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2. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen Teilbereich 1 - Wiesenweg

Diese Begriindung bezieht sich deshalb auf den Teilbereich 1 - Wiesenweg.

Die 2. Ergédnzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft und ersetzt in den Anderungsberei-
chen die derzeit rechtskraftige Satzung von 1998, zuletzt gedndert 2014.

1.3 Rechtsgrundlagen

Grundlagen der 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen
fdr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellenthin sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08. August 2020
(BGBI. 1 S. 1728) m.W.v. 14.08.2020 bzw. 01.11.2020

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches
(Baugesetzbuchausflihrungsgesetz - AG-BauGB M-V) vom 30. Januar 1998, zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 28. Oktober 2010 (GVOBI.M-V, S.615, 618)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Gesetz (liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 290 Verordnung vom
19. Juni 2020; (BGBI. | S. 1328)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V, S. 344, 2016, S. 28), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V, S. 682)

Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V, S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V, S. 221, 228)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V, S. 66, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V, S. 221, 228)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz - LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2018 (GVOBI. M-V, S. 362)

Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011
(GVOBI. M-V2011, S.870), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V, S. 219)

Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher
Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005

Gesetz zum Schutz vor schéddlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502),
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. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen Teilbereich 1 - Wiesenweg

zuletzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. | S. 3465)

Gesetz liber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesboden-
schutzgesetz- LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 759, zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Juli 2018, (GVOBI. M-V, S. 219)

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar
1998 (GVOBI. M-V, S. 12), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. Juli 2010 (GVOBI.
M-V, S. 383, 392)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geédndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020; (BGBI. | S. 1408)

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V, S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V, S. 221, 228)

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Hauptsatzung der Gemeinde Mellenthin

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgtiltigen Fassung zum Zeitpunkt
der Aufstellung der Satzung.

1.4 Kartengrundlage

Als Katastergrundlage flir die Satzung dient der digitale Auszug aus der Amtlichen Liegen-
schaftskarte (ALK) fir Mellenthin vom 10.02.2020, zur Verfligung gestellt durch das Ka-
taster- und Vermessungsamt des Landeskreises Vorpommern-Greifswald, SG Geodaten-
zentrum im Koordinatensystem ETRS89 UTM Zone 33.

Satzung 9/24



2. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen Teilbereich 1 - Wiesenweg

1.5 Bestandteile der Satzung

Die Planzeichnung der 2. Ergdnzung der Satzung besteht aus:
- Teil A: Planzeichnung
- Teil B: Textliche Festsetzung

Der Satzung wird diese Begriindung beigefligt, in der Ziele, Zweck und wesentliche Aus-
wirkungen des Planes dargelegt werden.

1.6 Darstellung des Geltungsbereiches der Satzung

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Ergdnzung der Satzung Teilbereich 1 -
Wiesenweg ist gem. 8 9 Abs. 7 BauGB in der Planunterlage (Planteil A) zeichnerisch darge-
stellt.

Der raumliche Geltungsbereich flr die 2. Ergdnzung der Klarstellungs- und Ergdnzungssat-
zung fidr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellenthin-Teilbereich 1 umfasst eine
Flache von ca. 5.350 m? (5,4 ha).

Die Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs der derzeit rechtskraftigen Satzung ist gem. §
9 Abs. 7 BauGB in der Planunterlage (Planteil I) ebenfalls als ,nachrichtliche Ubernahme”
zeichnerisch dargestellt und dient dem besseren Verstandnis.

1.7 Réaumlicher Geltungsbereich der 2. Ergdnzung

Die 2. Ergdnzung der Satzung setzt in Teilbereichen einen neuen Geltungsbereich fest. Die
Ergdnzung hat die Gemeinde aus dem gegenwartigen Bestand und der zuklinftigen Bebau-
ung bzw. Bebauungsentwicklung entwickelt. Das wird nachfolgend erlautert und begriindet.

Der Geltungsbereich der rechtskraftigen Satzung wird vergrofRert.

Es sollen Fldchen einbezogen werden in der Gemarkung Mellenthin, Flur 5, die im Planteil
als Ergdnzungsflachen bezeichnet werden mit den Flurstlicken:

- Erganzungsflache 1 im Westen am Wiesenweg:

- teilweise Flurstick 31, 38, 114/2,
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2. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen Teilbereich 1 - Wiesenweg

1.7.1 Zeichnerische Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung
Es wird im Ergédnzungsbereich 1 ein Baufenster durch Baugrenzen festgesetzt.

Die zeichnerischen Festsetzungen sollen den Standort fiir die Errichtung eines Wohnhauses
prazisieren.

1.7.2 Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.Der raumliche Geltungsbereich definiert die 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung
mit Abrundungen und Erweiterungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Mellenthin - Teilbereich 1 — Wiesenweg der Gemeinde Mellenthin. Er umfasst alle
innerhalb dessen teilweise liegenden Flurstiicke 31, 38 und 114/2.

1.2.Baugestaltung — ortliche Bauvorschriften

1.2.1. Im Geltungsbereich der Satzung sind Walm- und Krippelwalmdacher
unzulassig.

1.2.2. Es sind als Dacheindeckung nur Ziegel (Farbe: rot, braun, anthrazit) und im
Aussehen vergleichbare Materialien zulassig.

1.2.3. Die baulich nicht genutzten Flachen aller Grundstlicke sind als Vor-, Wohn-
oder Nutzgarten gartnerisch anzulegen und zu unterhalten (griinordnerische
Festsetzungen nach § 86 Abs. 1, 4 in Verbindung mit§8 9 Abs. 1Nr. 25 a
BauGB).

1.2.4. Die Traufe ist parallel der zugeordneten ErschlieRungsstral3e anzuordnen.
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2. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen Teilbereich 1 - Wiesenweg

1.3.Baugestaltung - ortliche Bauvorschriften gem. § 86 LBauO M-V

Fir AuRenbereichsgrundstlicke, die gemalR 8 34 Abs. 4 Satz 1 Ziffer 3 BauGB zur Abrun-
dung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils in die Satzung aufgenommen werden und
die, die eine Erweiterung nach § 4 Abs. 2a Satz 1 Nr. 3 BauGB MaRnahmenG darstellen,
ist der Eingriff wie folgt auszugleichen (gemaf 8 8 a Abs. 1 BNatSchG):

In Abhéangigkeit der Flachenversiegelung auf den betreffenden Grundstticken ist pro 100m?
versiegelter Flache die Pflanzung von mindestens:

20 m? Strauchpflanzung (2x verpflanzte Qualitét)
1 Baum (2x verpflanzt, Stammumfang 12- 14 cm)
aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehdlzen vorzunehmen.

Die Gehdlzpflanzungen auf den zur Bebauung vorgesehenen Grundstlicken sind zur Schaf-
fung einer das Ortsbild pragenden Ortsrandbepflanzung an den der Landschaft zugewandter
Seite der Grundstlicke zu pflanzen.

Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen der Gemeinde Mellenthin, 1998
(Ursprungssatzung):

f

K

Abbildung 1: Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fir
das Dorf Mellenthin, 1998 (Ursprungssatzung):

Hinweis: Der Geltungsbereich der 1. Ergdnzung betrifft den Geltungsbereich der 2. Ergén-
zung nicht.
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2. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen Teilbereich 1 - Wiesenweg

2. Rahmenbedingungen der Planung
2.1 Planungserfordernis

Die Gemeinden haben die Moéglichkeit durch Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB (sog.
Innenbereichssatzungen) den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festzulegen, soweit die
entsprechenden Anwendungsvoraussetzungen vorliegen.

Ziel der Gemeinde Mellenthin ist es, flr die Ortslage nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB
klarstellend die Grenzen der hier im Zusammenhang bebauten Ortslage festzulegen. Das ist
mit der Ursprungssatzung erfolgt.

Die Satzungen nach 8 34 Abs 4 Satz 1 bis 3 kénnen miteinander verbunden werden. Davon
macht die Gemeinde Mellenthin erneut Gebrauch.

Es sollen AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebaute Ortslage gemaRR &8 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogen werden.

Die Festlegung bzw. Klarstellung und Ergdnzung des im Zusammenhangbebauten Ortsteils
durch Satzung dient dazu, die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben eindeutig er-
mitteln zu kénnen. Ziel der Satzung ist Rechtssicherheit und Rechtsklarheit Gber den im
Zusammenhang bebauten Bereich zu erhalten.

2.2 Auszug aus dem giiltigen Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Mellenthin hat einen Flachen- Planausschnitt Oristeil Mellenthin
nutzungsplan, FNP, aus dem Jahr 2014,  M1:5000

wirksam seit 16.07.2014. Dieser wurde im
selben Jahr erstmals geédndert.

Der Auszug zeigt die Darstellung der Orts-
lage Mellenthin in der 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes, Stand 2014.

Die Anderungsbereiche dieser Satzung sind
von der 1. Anderung des FNP nicht betrof-
fen. Es gelten die urspriinglichen Darstellun-
gen weiter.

‘Mellenthin:

10.2)

Die Darstellungen des Fldchennutzungspla-
nes sehen fir die in dieser Satzung enthalte-
nen Ergdnzungsbereiche nur teilweise Bau-
flachen vor. Diese wurden als Wohnbaufla-
chen bzw. Sondergebiet Ferienwohnung
ausgewiesen. Andere Flachen sind noch
nicht als Bauflachen dargestellt. Der FNP ist
im Wege der Berichtigung anzupassen.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Mellenthin, 2014
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2. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen Teilbereich 1 - Wiesenweg

2.3 Bestandsbeschreibung
2.3.1 Lage der Gemeinde und des Ortsteils

Die Gemeinde Mellenthin befindet sich im stidlichen Bereich der Insel Usedom. Sie umfasst
drei Ortsteile, Mellenthin, Morgenitz und Dewichow. Der Ortsteil Mellenthin befindet sich
im Osten der Gemeinde.

In der Gemeinde leben 439 Einwohner (31.12.2018).

Die Ortslage ist historisch bestimmt durch die Anlage des Wasserschlosses und den damit
verbundenen Dorfbestandteilen. Der Ort hat sich auf Grund seiner glinstigen Lage stetig
erweitert. Er ist nicht nur Wohnort, sondern weist eine gemischte Nutzungsstruktur auf, in
die auch gewerbliche Einrichtungen eingeschlossen sind.

2.3.2 Naturrdumliche Gegebenheiten

Die Umgebung ist von landwirtschaftlichen Nutzflachen gepragt. Waldflachen befinden sich
in einiger Entfernung vom Siedlungsgebiet der Ortslage Mellenthin.

2.3.3 Vorhandene Bestandsstrukturen/ Stadtebauliche Situation

Im Rahmen dieser Satzung hat sich die oben beschriebene Entwicklung vollzogen. Sie hat
zu einem positiven stadtebaulichen Resultat beigetragen und den Siedlungskoérper bisher
kompakt entwickelt. Das soll fortgesetzt werden, deshalb sollen die 1999 ausgewiesenen
Baulandreserven eingeschrankt werden.
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2. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen Teilbereich 1 - Wiesenweg
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2. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen Teilbereich 1 - Wiesenweg

Lagebezug zum Landschaftsschutzgebiet, LSG

Die Ergénzungsflachen liegen tiberwiegend nicht im LSG ,Insel Usedom mit Festlandgurtel”.
Sie grenzen direkt an.

Eine Ausnahme bilden Teilflachen des Flurstlicks 114/2. Hier wurde ein Antrag auf Ausnah-
megenehmigung vom Bauverbot gestellt.

Lagebezug zum Wald

Der Status der Vegetation auf dem Flurstlick 114/1 wurde geklart, hinsichtlich der Frage,
welchen Schutzstatus eventuell die Bestandsvegetation besitzt. Die Landesforstanstalt teilt
dazu mit, dass der Baumbestand keine Waldfldche darstellt, da der Bestockungsgrad nicht
ausreichend ist.

Waldflachen sind nicht betroffen. Das Einhaltungsgebot des nach Landeswaldgesetz gefor-
derten Abstandes baulicher Anlagen zum Wald von 30m hin bleibt bestehen (8 20 LWaldG
M-V).

2.4 Herleitung der Ergdnzungsfldchen

Der Satzungstyp nach Nr. 3 (Ergdnzungssatzung) ermdglicht die Einbeziehung einzelner Au-
Benbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, wenn die einbezogenen
Flachen durch die bauliche Nutzung der angrenzen Fldchen geprédgt sind. Die angrenzende
Bebauung muss fir die einzubeziehenden Flachen einen stadtebaulichen Rahmen bilden. Die
Zulassigkeit der Nutzungen muss sich nach der umgebenden vorhandenen Bebauung be-
stimmen lassen. Die Zuldssigkeit bestimmt sich nach 8 34 Abs 1 und 2 BauGB.

Die geordnete stddtebauliche Entwicklung muss gewadhrleistet werden. Die Erganzungsfla-
chen sind von geringer GroRRe, so dass keine groRflachigen baulichen Anlagen errichtet wer-
den kénnen.

Die Pflicht zur Durchfliihrung von Umweltpriifungen besteht nicht. Es bestehen keine An-
haltspunkte zu etwaigen Beeintrachtigungen von Schutzgtitern.

Die Ergdnzungen werden in zwei Bereiche unterteilt, auf deren konkrete Bedingungen nach-
folgend eingegangen wird.

Ergdnzungsfldchen

Es sollen Flachen einbezogen werden, die direkt nérdlich und stidlich des Wiesenweges an
die vorhandene Bebauung angrenzen. Infolge der bereits seit 1998 rechtskréaftigen Satzung
konnte eine Bebauung auf der Slidseite des Wiesenweges realisiert werden. Gegenlberlie-
gend, auf der Nordseite, soll nun die Méglichkeit der Erweiterung der zusammenhdngenden
Bebauung der Ortslage geschaffen werden. Es besteht ein raumlicher Zusammenhang zur
gegentberliegenden Seite der StralRe.

Fir Teile der Flurstlicke 31 und 38 soll Baurecht geschaffen werden. Diese Flachen sind
bereits im FNP als Wohnbauergdnzungsfldchen dargestellt.

Auf dem Flurstiick 114/2 beabsichtigt der Eigentiimer in Zusammenhang mit seinem bereits
dort befindlichen Gewerbebetrieb sein Wohnhaus zu errichten. Das Wohnhaus soll hinter
dem Gewerbebetrieb angesiedelt werden.

Satzung 16/24



2. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen Teilbereich 1 - Wiesenweg

Begriindung des stadtebaulichen Zusammenhangs:

Der Bauliche Zusammenhang ist zum Bestand gegeben. Die Ergdnzungsflachen sind bezlig-
lich der Gr6R3e als relativ gering anzusehen. Der Bebauungszusammenhang wird abgerundet.
Die ErschlielBung ist gegeben. Durch die jeweils angrenzende Wohnbebauung ist eine hin-
reichende Vorpragung gegeben.

Um die Lage des Wohngebaudes, also der Hauptnutzung, zu definieren, wird ein Baufeld
festgesetzt.

Auf beiden Flachen kénnen insgesamt etwa 5 Wohnhéauser in ortstypischer Dichte entste-
hen.

2.5 Nachweis liber die gemeindliche Eigenentwicklung

Auf beiden Flachen kénnen insgesamt etwa 5 Wohnhauser in ortstypischer Dichte entste-
hen.

Die Einwohnerzahl der Gemeinde Mellenthin betrdgt 439 Personen rechnerisch entspricht
das einer Haushaltsanzahl von 244. Wird die Eigenentwicklung mit 5% angenommen erge-
ben sich ca. 12 nachfragende Haushalte. Die bestehenden theoretischen Potenzialfldchen
kénnen nicht kurzfristig genutzt werden, so dass die Gemeinde mit dem Angebot fir diese
5 Hauser dem Wunsch nach Bauen in der Gemeinde entspricht. Die Potentiale gibt es in
den 3 Ortsteilen. Fir Mellenthin werden anteilig die Erganzungsflachen ausgewiesen.

2.6 Verkehrs- und MedienerschlieBung
2.6.1 AuRere ErschlieBung der Ortslage

Das Dorf ist an das Uberértliche Stral3ennetz durch die Bundesstral’e 110 angebunden.

2.6.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt Giber den zentralen Wiesenweg und den davon abzweigenden
ausgebauten ErschlieBungsstralden.

Die ErschlieBung fiir die Feuerwehr ist gegeben.

2.6.3 Versorgung

Die Trinkwasserversorgung, Abwasserentsorgung, Stromversorgung und Telekommunika-
tion sind Uber entsprechende Netze und Anlage gewabhrleistet.
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2. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen Teilbereich 1 - Wiesenweg

2.6.4 Loschwasserversorgung/Brandschutz

Die Sicherung der L6schwasserversorgung ist eine Pflichtaufgabe der Gemeinde. Damit wird
die Grundlage zur Einhaltung der §83 und 14 LBauO M-V gelegt.

Mit der Plananderung wird, der im bereits im Zusammenhang bebaute Ortsbereich bestimmt.
Dort werden Bestandsanlagen bertcksichtigt. Es werden zuséatzliche Flachen nur in geringer
Distanz zu bereits bebauten Bereichen als Abrundung in die Satzung aufgenommen.

Die Freiwillige Feuerwehr Mellenthin hat sich mit Schreiben vom 20.10.2020 geéaulert.

Sollten in Zukunft bauliche Anlagen auf diesen betroffenen Flachen errichtet werden, ist zu
prifen, welchem Zweck diese dienen, was dort gelagert wird und welchen Einfluss dies
ggf. auf den ortlichen Brandschutz hat.

2.7 Vereinbarkeit der Anderung mit den naturschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen

Die untere Naturschutzbehoérde wurde im Anderungsverfahren beteiligt und weist auf das
LSG Insel Usedom mit Festlandsgtirtel” hin. Der Erganzung wird grundséatzlich zugestimmt.

Die Gemeinde stellt einen Antrag auf Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im LSG, siehe
Abschnitt 2.3 Bestandsbeschreibung - Lagebezug zum Landschaftsschutzgebiet, LSG.
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2. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen Teilbereich 1 - Wiesenweg

3. Hinweise

3.1 Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze in M-V und Vermessungs-
marken

Im Allgemeinen gilt: Befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte der amtlichen geodati-
schen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern im Plangebiet, sind diese zu
sichern. Fir weitere Planungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt (iber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte zu beachten.

Es ist der Landkreis als zustdndige Vermessungs- und Katasterbehérde zu beteiligen, da
diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Auf-
nahmepunkte sind ebenfalls zu schitzen.

Das geodatische Festpunktfeld und Grenzmerkmale aller Art dirfen nicht beschéadigt und
beeintrachtigt werden. Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig zu be-
antragen. Das unberechtigte Entfernen bzw. Beschadigung ist nach 8 37 des Gesetzes Uber
die amtliche Geoinformations- und Vermessungsgesetz — (GeoVermG M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Nr. 23 S. 713), letzte bertck-
sichtigte Anderung: Inhaltstibersicht, §§8 15, 22, 33, 36 gedndert, 8§ 24 neu gefasst durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Mai 2018 (GVOBI. M-V S. 193, 204), eine Ordnungswid-
rigkeit, die mit einer GeldbuRe geahndet werden kann.

Vermessungsmarken sind nach 8§ 26 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich geschitzt. Wer
notwendige Malinahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefdhrdet werden
kénnen, hat dies unverzliglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern mit-
zuteilen.

3.2 Denkmalpflege
Baudenkmale

Im Bereich des Vorhabens sind nach gegenwaértigem Kenntnisstand keine Bau- und Kunst-
denkmale bekannt, die durch die geplanten Malinahmen berihrt werden.

Erganzungsflache 1:

Die Ergdnzungsfldche sieht eine Einbeziehung von Flachen in direkter nérdlicher und stdli-
cher Anbindung an die den Wiesenweg begleitende Bebauung vor. Hiergegen bestehen
denkmalfachlich keine Einwande.

Bodendenkmale

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind im Vorhabengebiet keine Bodendenkmale bekannt.
Es kénnen jedoch jederzeit bei Bauarbeiten archdologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden, die geméalR 8§ 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern umgehend der
unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden sind.

Insbesondere muss vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Doku-
mentation der betroffenen Teile der Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fr
diese MalRnahme tragt der Verursacher des Eingriffs gemadRR 8 6 Abs. 5 DSchG M-V. Uber
die in Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenk-
mals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten
zu unterrichten.
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2. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen Teilbereich 1 - Wiesenweg

Innerhalb der Planflache liegen die archdologischen Fundstatten Mellenthin, Fundplatz Nr.
22. Diese sind gem. § 2 Abs. 1 u. 5 DSchG M-V geschutzte Bodendenkmale. Das Vorhaben
erfordert Erdarbeiten, die zur Beseitigung und Zerstérung von Teilen dieses geschlitzten
Bodendenkmals fihren kann.

Die Erdarbeiten im Bereich des Bodendenkmals bedirfen daher gem. 8 7 Abs. 1 DSchG M-
V einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde.

Hinweise: Die denkmalrechtliche Genehmigung ist vom Bauherrn oder einem vom Bauherrn
dafir Bevollmachtigten zu beantragen.

Der Bevollmachtigte hat in seinem Antrag darzulegen flir wen er die Genehmigung beantragt
und die gem. 8 14 VwV{G M-V daflr erforderliche schriftliche Bevollmdchtigung dem An-
trag beizufligen.

Soweit eine andere Genehmigung gesetzlich vorgeschrieben ist, ersetzt diese Genehmigung
gem. 8§ 7 Abs. 6 DSchG M-V die denkmalrechtliche Genehmigung. In diesem Fall hat die
Genehmigungsbehdrde die Belange des Denkmalschutzes entsprechend dem DSchG M-V
zu berilicksichtigen und darf die Genehmigung nur im Einvernehmen mit dem Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege erteilen.

3.3 StraRenverkehrswesen

Im Allgemeinen gilt: Bei Baumalinahmen ist der Veranlasser verpflichtet ist, solche Techno-
logien anzuwenden, mit denen fliir den Verkehrsablauf die glinstigste Losung erzielt wird.
Eine Gewabhrleistung des Anliegerverkehrs, des Schiilerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge
mussen gegeben sein.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraRenverkehr besitzen gegentiber den Baumal3-
nahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von
StralRen fihren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumalinahme zu beachten.

Alle Baumalinahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StraRenkdrper mit seinen Nebenan-
lagen betreffen, sind mit dem zusténdigen StralRenbaulasttrager abzustimmen.

Fir eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemaR 8 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenbur-
gische Seenplatte, StraBenverkehrsbeh6rde, Adolf-Pompe-Stral’e 12-15, 17109 Demmin,
einzuholen.

Fir eine erforderliche Beschilderung bzw. Markierung, ist ein Markierungs- und Be-schilde-
rungsplan der StraRenverkehrsbehdrde in 2-facher Form vorzulegen.

Bei Verdnderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Stral3en,
Wegen, Pldtzen und anderen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Unterlagen (Lageplan
mit MalRen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten Stel-
lungnahme vorzulegen.

Es ist darauf zu achten, dass bereits bei der Planung als auch bei der Anbindung an beste-
hende Verkehrsflachen die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Beschilderung der zu schaf-
fenden bzw. zu verdndernden Verkehrsflichen entsprechend berlicksichtigt werden. Dies
betrifft z.B. verkehrsberuhigte Bereiche bzw. Tempo 30-Zonen.

Es dirfen durch (auch zu einem spéteren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, par-
kende Fahrzeuge oder Werbeanlagen Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer nicht ent-
stehen.

Satzung 20/24



2. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen Teilbereich 1 - Wiesenweg

3.4 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend der Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverord-
nung zu erfolgen.

Die bei der geplanten Baumalinahme anfallenden Abfélle sind ordnungsgemal und schadlos
zu verwerten (8 7 Kreislaufwirtschaftsgesetz KrwWG v. 24.02.2012) oder soweit eine Ver-
wertung technisch nicht mdglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des
Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (8 15 KrwaG).

Nachweisliche kontaminierter Straldenaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als gefahr-
licher Abfall einzustufen und darf nur in daflir zugelassenen Anlagen durch entsprechende
Unternehmen entsorgt oder behandelt werden.

Die neue Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Gber die Abfallentsorgung (Ab-
fallwirtschaftssatzung — AwS), in Kraft seit 1. Januar 2020, ist einzuhalten.

Diese Satzung ist liber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Gber die Internet-
seiten des Landkreises (http://vwvw.kreis-vg.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgesell-
schaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (httg://www.vevg- karlsburg.de/) ver-
fagbar.

Die Zufahrten zu den Miillbehélterstandorten sind so anzulegen, dass ein Rickwartsfahren
mit Mullfahrzeugen nicht erforderlich ist (8 16 Unfallverhlitungsvorschrift ,,Mllbeseitigung”
BGV C 27).

Fur die Errichtung von Stichstralden und -wege gilt demnach, dass am Ende der Stichstralde
und des —weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss. Wendeanlagen kénnen
als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefiihrt werden. Dabei sind die Vor-
schriften der UVV — VBG 126 zu beachten. Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen
Mindestdurchmesser von 22 m einschliel3lich der Fahrzeugliberhdnge haben.

3.5 Altlasten und Bodenschutz

Gegenwairtig sind keine Altlasten bekannt. Zum Altlastenverdacht muss jeweils eine Ab-
frage im Zuge der Objektplanung erfolgen.

Waiahrend der Baumalinahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsfldchen (vererdete
Mullképer, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der
unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Ar-
beiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzu-
wirken, sich so zu verhalten, dass schéadliche Bodenverdnderungen, insbesondere boden-
schadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und scho-
nend umzugehen.

Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mall zu begrenzen.

Treten wahrend der BaumalRnahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig Fremdbo-
den auf- oder einzubringen, so haben entsprechend 8 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Die Forderungen der 88 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), sind zu beachten.

Erganzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer minerali-
scher Abfélle die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
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Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln - der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) 20, Teile I, Il und lll, zu beachten.

Die Zielsetzungen und Grundsétze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind
zu berlcksichtigen.

Gemal § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich
so zu verhalten, dass keine schéadlichen Bodenverdanderungen hervorgerufen werden und
somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden.

3.6 Telekommunikation

Im betroffenen Plangebiet sind Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Tele-
kom AG, Telekom Deutschland GmbH vorhanden, die ggf. im Zuge der gemeindlichen Pla-
nung gesichert werden mussen.

Sollte durch die Bauherren die Herstellung einer Hauszuflhrung fiir die Anbindung der ge-
planten Neubauten an das Telekommunikationsnetz gewlinscht sein, muss der Antrag se-
parat Uber den Bauherrenservice, Rufnummer 0800 3301903 erfolgen. Auch Auftrage fur
den Rickbau und/oder Umbau der vorhandenen Telekommunikationsanlagen, missen Uber
0. g. Servicenummer ausgelést werden. Weitere Hinweise im Internet unter: www.tele-
kom.de/umzug/bauherren.

3.7 Stromversorgung

Im Bereich der o.g. Vorhaben befinden sich ErschlielBungsanlagen.

3.8 Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung

Das Grundstlick Flur 5; Flurstiick 114/2 ist bereits an die 6ffentliche Trink- und Abwasser-
anlage angeschlossen. Die vorhandenen Anschliisse konnen fiir die bauliche Erganzung ge-
nutzt werden.

Die Ergdnzungsfldchen der Flur 5; Flurstiicke 31 und 38 kénnen an die vor den Grundstu-
cken befindlichen 6ffentlichen Trink- und Abwasseranlagen angeschlossen werden. Diesbe-
zuiglich gelten die Bestimmungen der Wasserversorgungssatzung - und der Abwasseran-
schluss- und -beseitigungssatzung des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasser-
beseitigung Insel Usedom. Insbesondere ist jedes Grundstlick separat an die 6ffentlichen
Anlagen anzuschlieRen. Dies gilt auch bei der Teilung von Grundstlicken.

Fir die restlichen Ergédnzungsflachen sind die Belange des Zweckverbandes nicht oder nur
im geringfligigen Umfang berlhrt. Es ist nicht davon auszugehen, dass die Nebenanlagen,
welche zum groRen Teil bereits vorhanden sind, die 6ffentlichen Trink- und Abwasseranla-
gen zuséatzlich belasten werden.

Nach § 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindrin-
gen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die H6he oder die Beschaf-
fenheit des Grundwassers auswirken kénnen, der zustdndigen BehoOrde einen Monat vor
Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Wird nach 8 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zu-
standigen Behoérde unverzlglich anzuzeigen.
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Nach &8 5 WHG ist eine nachteilige Verdanderung der Gewdassereigenschaften zu vermeiden
und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

Im Planbereich befinden sich mehrere Gewasser Il. Ordnung.

Hier:

Ergdanzungsfldche 1 der Graben 29/052 als Gewasser Il. Ordnung

Die Rohrleitungstrassen und Uferbereiche der beidseitigen Randstreifen von Gewadassern Il.
Ordnung (z.B. Grében) sind entsprechend § 38 Wasserhaushaltsgesetz in einem Abstand

von mind. 5 Metern ab Béschungsoberkante von einer Bebauung auszuschlieRen/von dem
geplanten Bauvorhaben freizuhalten.

Mit dem zustdndigen Wasser- und Bodenverband ist zu kldren, ob sich evtl. weitere Rohr-
leitungen (Gewaésser Il. Ordnung) auf den Ergéanzungsflachen befinden.

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zustandigen Zweck-
verband Wasser | Abwasser bzw. Rechtstrager der Anlage abzustimmen.

Das anfallende Abwasser ist satzungsgemalR dem zustdndigen Zweckverband Wasserver-
sorgung und Abwasserbeseitigung zur fachgerechten Entsorgung zu Ubergeben.

Sollte es zu einer gezielten Sammlung und Versickerung von Regenwasser kommen, so
stellt dies eine Benutzung des Grundwassers dar und es ist gesondert eine Wasserrechtliche
Erlaubnis gem. 8 8 des Wasserhaushaltsgesetzes bei der zustdandigen Wasserbehdrde zu
stellen. Dazu ist das Entwéasserungskonzept unter Beachtung des DWA- A 138 und DWA
— M 153, der unteren Wasserbehérde rechtzeitig vor Baubeginn zur Bescheidung zu Gber-
geben.

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.

Von den Dach- und Stellflichen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen
Anlieger auf dem Grundstlick versickert werden.

3.9 Kampfmittel
Munitionsfunde sind in M-V nicht auszuschliel3en.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelauskunft) der
in Rede stehenden Flachen sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Lan-
desamtes flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V (LPBK M-V) erhéltlich. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird vor Bauausflihrung
empfohlen.

3.10 Wasser- und Bodenverband
Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet des Schépfwerkes Dewichow.

Das Einzugsgebiet des Schopfwerkes umfasst die Grundstticke im Niederschlagseinzugsge-
biet.

Die Kosten flir die Unterhaltung und den Betrieb des Schépfwerkes werden auf die Grund-
stlicke des Einzugsgebietes umgelegt.

Die Wasserstdnde im Einzugsgebiet des Schépfwerkes werden in Absprache mit den land-
wirtschaftlichen Nutzern reguliert. Es sind keine festgelegten Pegelstdnde vorhanden.
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3.11 Immissionsschutz

Im Plangebiet befinden sich keine nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungs-
bedurftigen Anlagen.

In einer Entfernung von ca. 2 km in sudlicher Richtung befindet sich die nach dem Bun-
desimmissionsschutzgesetz genehmigungsbedlrftige Anlage zur Vernichtung von Spreng-
stoffen.

Fidr den Planbereich liegen keine konkreten Nachweise fur die Einhaltung der Immissions-
richtwerte (IRW) nach TA Larm vor. Es kann zu Larmwahrnehmungen im Plangebiet, verur-
sacht durch die Anlage kommen.

3.12 Baumschutz

Die zu erhaltenden Bdume sowie der Baumbestand im unmittelbar an das Plangebiet an-
grenzenden Bereich sind wahrend den Baumalinahmen gem. DIN 18920 (Schutz von Béau-
men, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumal3nahmen) entsprechend zu
schiitzen.

Der Vorhabentrager, der Bauherr oder sein Vertreter haben die Bauleitung - und diese die
ausfliihrenden Betriebe - vor Beginn ihrer Arbeiten auf die Vorgaben zum Baumschutz hin-
zuweisen und fir die Einhaltung zu sorgen. Sie Gibernehmen neben einem eventuellen Scha-
diger der Baume die Verantwortung flir die Schaden. Die Bauleitung hat sicherzustellen,
dass vor Beginn der BaumalBnahmen geeignete SchutzmalRnahmen gemald DIN 18920
(Schutz von Baumen und Pflanzenbestanden und Vegetationsdecken bei BaumalRnahmen)
und den Richtlinien fur die Anlage von StraRen, Abschnitt 4: Schutz von Bdumen und Strau-
chern im Bereich von Baustellen (RAS-LP 4), vorzunehmen sind.
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