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Beteiligung als Nachbargemeinde zum Entwurf der 2. Erganzung der
Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fur den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Balm der Gemeinde Benz flr eine Teilflache aus
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Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mellenthin beschlie3t, das gemeindliche
Einvernehmen zum Entwurf der 2. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen
und Erweiterungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Balm der Gemeinde Benz
fur eine Teilflache aus Flurstlick 349, Flur 4, Gemarkung Balm, in der Fassung von 02-2021
zu erteilen.

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Benz hat in ihrer Sitzung am 20.05.2021 den
Entwurf der 2. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fur
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Balm der Gemeinde Benz fur eine Teilflache aus
Flurstiick 349, Flur 4, Gemarkung Balm, in der Fassung von 02-2021, mit dem Plan und der
Begriindung per Beschluss gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung und Beteiligung der von
der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange, Behdrden und Nachbargemeinden
bestimmt. Die 6ffentliche Auslage soll in der Zeit vom 05.07. — 06.08.2021 erfolgen.

Die Gemeinde wird um Stellungnahme gebeten.
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Entwurf der 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und
Erweiterungen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Balm der Gemeinde Benz
fiir eine Teilfliche aus Flurstiick 349, Flur 4, Gemarkung Balm, in der Fassung von 02-
2021

Hier: Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange aufgrund § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Benz hat in ihrer Sitzung am 20.05.2021 den Entwurf
der 2. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Balm der Gemeinde Benz fiir eine Teilfliche aus Flurstiick
349, Flur 4, Gemarkung Balm, in der Fassung von 02-2021, mit dem Plan und der Begriindung
per Beschluss gebilligt und zur offentlichen Auslegung und Beteiligung der von der Planung
beriihrten Trager éffentlicher Belange, Behdrden und Nachbargemeinden bestimmt.

In der Anlage (ibergebe ich lhnen den Entwurf der 2. Erganzung der Klarstellungssatzung mit
Abrundungen und Erweiterungen flir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Balm der
Gemeinde Benz in der Fassung von 02-2021, mit dem Plan (Teil A), dem Text (Teil B) und der
Begriindung, und bitte um Stellungnahme innerhalb eines Monats nach Erhalt der Unterlagen.
Fur Rickfragen stehe ich lhnen unter der 0. g. Rufnummer gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Griif3en

Im Auftrage

Anlagen: 1 x Entwurf digital

Anschrift: Sprechzeiten der Amtsverwaltung Bankverbinduna:
Amt Usedom-Siid Montag von 09.00 - 12.00 Uhr Sparkasse Vorpommern
Markt 7 Dienstag von 09.00 - 12.00 Uhr Kto.-Nr.: 965
17406 Usedom Mittwoch geschlossen BLZ: 150 505 00
Donnerstag  von 09.00 - 12.00 Uhr und IBAN: DE 53150505000000000965
e-mail: s.zander@amtusedom-sued.de von 14.00 - 18.00 Uhr BIC: NOLADEZ21GRW
Freitag von 09.00 - 12,00 Uhr Deutsche Kreditbank

Kto.-Nr.: 102269
BLZ: 120 300 00



PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M.:1:1000

Satzung der Gemeinde Benz

uber die

2. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fur den im Zusammenhang bebauten Oristeil Balm

um eine Teilfldche aus Flurstuck 349 in der Flur 4, Gemarkung Balm

ZEICHENERKLARUNG
gem. PlanZV

TEXT (TEIL B)

fir den Geltungsbereich der 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und
Erweiterungen fir den im Zusammenhang bebavuten Ortsteil Balm der Gemeinde Benz

Praambel:
Aufgrund des § 34 Abs. 4 Safz 1 Ziffer 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der der Fassung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),

8.

Die 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Balm, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) wurde am ............... von der Gemeindeveriretung Benz als Satzung beschlossen.

auf der Grundlage eines aktuellen Katasterauszuges von 08-2020 L Planrechtliche Festsetzungen und § 5 derKommunalverfassung M - V. vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V S. 777) wird nach Die Begrindung zur 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit mit Abrundungen und Erweiterungen for
Bleschlltlesfossung der Gbemeollndevemetdung Benz vomf S folgendeh 2. bEr%OﬂZUngo derl den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Balm wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Benz
. . . Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortstei billigt
1. Art der baulichen Nutzun VOM i geoiligr.
Grenze des Gel’rungsberephes der 2. Erganzung (§ 9 (1) 1 BauGB) 9 Balm fUr eine Teilfléche aus FlurstUck 349, Flur 4, Gemarkung Balm, erlassen:
202 288 der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den
339 Erweiterungen fur den im Zusammenhang . '
bebauten Ortsteil Balm §9(7) BauGB 1. Art der baulichen Nutzung § 1 Geltungsbereich
(§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO) ung
Der BUrgermeister
.. . (M Die gemdB § 34 Abs. 4 BauGB in den Geltungsbereich der 2. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit
287 Ergdnzungsgebiet § 34 (4) Satz 1 Nr.3  BauGB Im Ergénzungsgebiet sind ausschlieBlich folgende untergeordnete Nebenanlagen zuldssig: Abrundungen und Erweiterungen fiUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Balm einbezogene 9
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349 FlurstGcksbezeichnung

FlurstGcksgrenzen

Gebdudebestand ndher bezeichnet
Nebengebdude (Schuppen)

| | Standort geplantes Gewdchshaus

nachrichtliche Darstellungen
auBerhalb des Geltungsbereiches der 2. Ergé&nzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen
und Erweiterungen fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Balm

-

348 FlurstGcksbezeichnung

Grenze des Geltungsbereiches

der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und
Erweiterungen fur den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Balm im Bereich der 2. Erg&nzung

FlurstGcksgrenzen

- Gerateschuppen fur Gartenutensilien und
- Gewdchshaus zur Eigenversorgung.
(2)

Bauliche Anlagen mit Hauptnutzung sind unzuldssig.

2. Mass der baulichen Nuizung
(§9 (1)1 BauGBi.V.m §§ 16 - 21 a BauNVO)

(1)

Zulassige GroBe der Grundflache der baulichen Anlagen

(§ 16 (2) 1. BauNVvO)

Die zulassige GroBe der Grundflédche der Nebenanlagen wird mit 30 m? als Obergrenze festgesetzt.

(2)

Nachrichtliche Ubernahme

Belange des Denkmalschutzes
(§ 9 (6) BauGB)

(M

Baudenkmalpflege

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berUhrt.

(2)

Bodendenkmale

Nach gegenwdartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kénnen, sind folgende Hinweise zu
beachten:

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehoérde und dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,

Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV S. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehorde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gemd&B § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Gem. § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfl&che, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstatten und

Fldiche umfasst das Gebiet, welches innerhalb der in der beigefigten Planzeichnung (Teil A) in der
Fassung von .............. eingezeichneten Abgrenzungslinien liegt.
Die beigefugte Planzeichnung (Teil A) ist Bestandteil der Safzung.

§ 2 Inkraftireten

Die 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fUr den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Balm fritt mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung in Kraft.

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Benz vom 10.06.2020.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung im
ywUsedomer Amtsblatt” am 22.07.2020.

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

2,

Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

/ Gebdudebestand ndher bezeichnet Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, Minzen u. &.) oder auffdllige
Haupt- und Nebengebdude Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdaB § 11 Abs. 1 und 3-, . .
2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zuletzt ged@ndert durch Artikel 10 des Die Gemeindevertretung Benz hat am ............ den Entwurf der 2. Ergénzung der Klarstellungssatzung

mit Abrundungen und Erweiterungen fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Balm mit
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

Die Satzung Uber die 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen for
den im Zusammenhang bebauten Oritsteil Balm, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

10.

Die Satzung Uber die 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen for
den im Zusammenhang bebauten Oristeil Balm sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten

J -l Hohe der baulichen Anlagen ist, sind durch Veréffentlichung im ,,Usedomer Amtsblatt” am ................... ortsUblich bekanntgemacht
(§ 16 (2) 4. BauNVvVO) VERFAH RENSVERMERKE worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
§ 4000 VermaBung in Meter Die Hohe der Nebenanlagen wird als Obergrenze mit 3,00 m Uber Geléndeoberkante festgesetzt. Formvorschriften und von Mdngeln der Abwé&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entsch&digungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V. S.777)
hingewiesen worden.

Erg&inzend wurden die Bekanntmachung sowie die Satzungsfassung im Internet auf der Homepage des
Amtes Usedom SUd unter hitp://www.amtusedom.de und dort unter dem Link ,,Ortsrecht", Gemeinde
Benz, eingestellt.

Die Satzung Uber die 2. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fUr
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Balm ist mit Ablauf des ............c......... in Kraft gefreten.

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

STANDORTANGABEN

Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale. Lland Mecklenburg- Vorpommern
4. Landkreis Vorpommern - Greifswald
Der Entwurf der 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fir den im Gemeinde Benz
Hinweise Zusammenhang bebauten Ortsteil Balm mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung hatin Gemarkung Balm
hrichtlich nachrichtlich der Zeit vom .....c......... bis zum ................ wdhrend folgender Zeiten: Flur 4
nachrichilic . FlurstOck 349 teilweise
Auszug aus der Planzeichnung ZEICHENERKLARUNG 1 Artenschutzrechtiche Regelungen montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und .
fur die Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fir den im Zusammen- gem. PlanZVv 11 (3) BNaiSchG donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und .
hang bebauten Oristeil Balm der Gemeinde Benz mit Kennzeichnung des Geltungs- fur die Klarstellungssatzung mit Abrundungen und G1e ) freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr UBERSICHTSPLAN M 1 : 5000

bereiches der 2. Ergénzung

M.: 1 :4000

Der Balmsche See

~

Erweiterungen fir den im Zusammenhang bebauten Oristeil Balm der Gemeinde Benz

GRENZZ FUR KLARSTELLUNG MIT ABRUNDUNGEN UND ERWEITERUNGERN
GEMASS § 34 ABS.L SATZ1 NR.Y UND 3 BouGE
¢ L AB5.20 BauGB -~ MASSNAHMENGESETZ

] I GRENZE FUR DEN IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEL
GEMASS § 34 ABS.. SATZ1 NR.! BauGB (KLARSTELLUNG)

4 ’{ WOHNBAUERWEITERUNGSFLACHEN GEMASS_§ ¢ ABS.20 BOUGE MASSNAHMENGZSZTZ
<]

L GRUN_AND

e e g 20Gm - UFSRASCHUTZSTRIFIN
A A N

WASSERFLACHE

GARTENFLACHEN

nachrichtlich

Klarstellungssatzung mit Abrundungen und
Erweiterungen fUr den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Balm der Gemeinde Benz

=:= Geltungsbereich der 2. Ergdnzung der

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdaB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der gemdaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschitzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschddigt oder
zerstért werden.

2. Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen im Amt Usedom SUd, Markt 7 in 17406 Usedom im Bauamt eingesehen werden.

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriffich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die 2. Ergé&nzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen
fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Balm unberUcksichtigt  bleiben  kdnnen, durch
Verdffentlichung im ,Usedomer Amtsblatt" am ......c.cceeee ortsUblich bekanntgemacht worden.

Ergénzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im Internet
auf der Homepage des Amtes Usedom SUd unter http://www.amfusedom.de und dort unfer dem Link

\ : L . . “ i i
o . o o . v R ZULASSIS SN AUSSCHLESSLIGHWOHNGEBALOE 1T MAYIMA, ENEM VOLLGESCHOSS FOr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), »Bekanntmachungen®, Gemeinde Benz, eingesfellf.
~ v A Saaas | XX X BAUTE £ BESCHOSS R . . . .
/o leoors., =N / ! SR ] gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), und die Verordnung Uber die
o o e P Sl — A LSS A f ::::::;::3; GEMASS § 3¢ ABS. - SATZ 1 N3 BauG bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den
//l/\ L S . ) i S. 132), zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), anzuwenden.
o Gt e~ o B oty ] I [ ! f»-._‘_-!"'_ .\_“’m\ \\\d ; ////'//// FLACHEN MIT SATZUNGEN NACH BouGB UND BouGB~ MASSNAHMENGESETY
s { [N [ { [T ' ) .
T —__ \"‘“‘j&'& ?’5 [T | o | e N L . Der BUrgermeister
o —y— W N ” I | / i T — 158 FLURSTUCKSNUMMER
= 3 B 7 ot 3 "vuw'iiv T, %L.! . BE ¥ o Lai 1 ~— J/ \\. — .\ FLURSTUCKSGRENZE
2 Z \j”;/\)f)/);»_ i i I /= S — vV VORHANDENE HAUPTGEBAUDE S.
1 = Y 228 ))\)/V_- -’.@,{, sal g ~ .t A . . . . .. .
{ e N ,f@ . [ VORHANDENE NEBENGEBAUOE Die von der 2. Ergé&nzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fir den im
S N, AV W0m__,  MASSANGABE IN METERN VON STRASSENBEGRENZUNG EIV Zusammenhang bebauten Ortsteil Balm berUhrten Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
' " GEBAUDEKANTE ELTUNCSBERZICHSBRENZS ; ; ; ; i
BAUDEIANTE BIS G2-TUNCSBERSICHSSRENZS Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
i WESIN worden.

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

6.

Der katastermd@Bige Bestand am ................ wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine PrGfung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab ................ vorliegt. Regressanspriche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

7.
Die Gemeindeveriretung Benz hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behdrden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ...................... geprUft. Entwurfsfassung 02-2021 Hogh Langhoff MaBstab:
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. 1:1000
Planungsphase Datum Gezeichnet Bearbeitet 1: 4000
Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den
Projekt: U PE G

Der BUrgermeister

i

Geltungsbereich der 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und
Erweiterungen fOr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Baim der Gemeinde Benz

Satzung der Gemeinde Benz
Uber die 2. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen

fur den im Zusammenhang bebauten Oristeil Balm
um eine Teilfléiche aus Flurstick 349 in der Flur 4, Gemarkung Balm

Planung: UPEG USEDOM Projektentwicklungsges. mbH Projekt Nr.: 20-09
Strandstrasse 1a, 17449 Trassenheide

Tel.(038371)260-0, Fax(038371)26026

H/B = 600 / 950 (0.5/m?)

Allplan 2019



BEGRUNDUNG

gemasn § 34 Abs. 5 BauGB

SATZUNG DER GEMEINDE BENZ

Uber die
2. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fur
den im Zusammenhang bebauten Oristeil Balm der Gemeinde Benz
fOr eine Teilfldche aus Flurstick 349, Flur 4, Gemarkung Balm

© GeoBasis-DE/M-V 2021

ENTWURFSFASSUNG VON 02-2021

fur die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB, der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und der
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
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1.0 EINLEITUNG

1.1  Anlass, Ziel und wesentliche Auswirkungen der Planaufstellung

Die Gemeinde Benz verfUgt Uber eine Klarstellungssatzung mit Abrundungen
und Erweiterungen fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Balm, die seit
dem 16.03.1999 rechtskraftig ist. (Ursprungssatzung)

Mit der 1. Ergdnzung der Satzung (seit 16.12.2010 rechftskréftig) wurde ein
Grundstiock an der StraBe Zur Fischerfurt als Ergdnzungsfldche in den
Innenbereich einbezogen.

Der EigentUmer des FlurstUckes 349 beabsichtigt auf dem zum
Wohngrundstick gehorenden Gartenland ein Gewdchshaus fOr die
Eigenversorgung zu errichten. Bereits vorhanden ist ein rohrgedeckter
Gerdteschuppen.

Das Gartenland liegt nicht im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung for
den Ortsteil Balm i.d.F. der 1. Ergdnzung und ist damit dem AuBenbereich
zuzuordnen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen  Voraussetzungen for die
planungsrechtliche Zuldssigkeit des Gewdchshauses sowie die nachtragliche
Sicherung des vorhandenen Gerdteschuppens ist daher zundchst eine
Ergdnzung der Innenbereichssatzung erforderlich.

Der GrundstuckseigentUmer des FlurstUckes 349 hat einen entsprechenden
Antrag zur Einleitung des Ergdnzungsverfahrens gestellt.

Das Ergdnzungsgebiet grenzt sudlich und westlich unmittelbar an den durch
Satzung festgelegten Innenbereich, so dass die planungsrechilichen
Voraussetzungen fUr die kUnftige Bebauung durch Ergé&nzung der
Innenbereichsatzung geschaffen werden kénnen.

Mit  Umsetzung der Planung erfolgt eine kleinteilige Ergdnzung des
vorhandenen Bebauungszusammenhanges zur Abrundung des sudlichen
Ortsrandes. Die Lage und geringe GroBe des Ergdnzungsgebietes sowie die
geplante kleinteilige Zulassung mit Nebenanlagen fohrt zu keiner
Beeintrdchtigung des Ortsbildes.

Alle im Zusammenhang mit der Planung und Umsetzung des Vorhabens
stehenden Kosten werden durch den GrundstUckseigentUmer getragen.

1.2 Aufstellungsverfahren

GemdB § 34 Absatz 4 Satz T Nr. 3 BauGB besteht die Mdglichkeit einzelne
AuBenbereichsfléchen in den im Zusammenhang bebauten Ortstell
einzubeziehen, wenn die einbezogenen FiGichen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereiches entsprechend geprdgt sind.



Eine derartige Pragung liegt hier vor. Im Ergdnzungsgebiet werden
ausschlieBlich in einem festgelegten Umfang bestimmte Nebenanlagen
zugelassen, die der Ergdnzung der Hauptnutzung dienen.

Die Voraussetzungen zur Aufstellung der 2. Ergdnzung der Satzung sind nur
gegeben, wenn auch die weiteren Voraussetzungen nach § 34 Absatz 5
BauGB erfullt sind, wonach

1. sie mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprofung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
UmweltvertraglichkeitsprGfung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht begrondet wird und

3. keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung der in § 1 Absatz 6 Nr.
7/b) BauGB genannten SchutzgUter bestehen.

Diese Voraussetzungen kdnnen im Rahmen der Aufstellung der Satzung
nachgewiesen werden:

- Das Ergdnzungsgebiet ist gegenUber dem in der Ursprungssatzung
festgelegten Geltungsbereich flachenmdaBig untergeordnet und durch
die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche hinreichend
gepragt. Die GrundzUge der Ursprungsplanung werden nicht berGhrt.

- In den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Satzung
werden Regelungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung getroffen.
Diese Festlegungen stellen sicher, dass sich die im Ergdnzungsgebiet
zuld@ssigen baulichen Anlagen in das Ortsbild einfOgen und damit den
Erfordernissen der sté@dtebaulichen Entwicklung und Ordnung
entsprochen wird.

- Vorhaben, die die Pflicht zur DurchfGhrung einer Umweltvertraglichkeits-
profung nach sich ziehen, sind nicht geplant. Ein Umweltbericht geman
§ 2 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

- Durch die Satzungsergdnzung kdénnen keine Anhaltspunkte fir eine
BeeintrGchtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung (z. B. FFH- Gebiete) und der
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes begrindet werden.

(SchutzgUter gemdaB § 1 Absatz 6 Nr. 7b) BauGB)

Die Satfzung soll gemdB § 34 Absatz 6 BauGB im vereinfachten Verfahren
aufgestellt werden. Die 2. Ergdnzung der Satzung bedarf keiner
Genehmigung und kann somit nach Satzungsbeschluss und Ausfertigung der
Satzungsfassung von Plan und Begrindung ortsublich bekanntgemacht
werden.

Die Satzungsergdnzung fritt mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung im
,Usedomer Amtsblatt* in Kraft.



1.3 Abgrenzung des Ergdanzungsgebietes

Der Geltungsbereich der 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit
Abrundungen und Erweiterungen fur den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Balm befindet sich am stdlichen Ortsrand des Ortsteils Balm.

Das Plangebiet wird im Norden und Osten durch Wohnbebauung, im Suden
durch Nebengebdude und im Westen durch die zum Ergdnzungsgebiet
gehdrenden Gartenflachen begrenzt.

Der Geltungsbereich der Satzungsergdnzung umfasst eine Teilfldche des
FlurstUckes 349 in der Flur 4 der Gemarkung Balm mit einer Fidche von rd. 580
m2.

Das Ergdnzungsgebiet wird vom EigentUmer des FlurstGckes 349 als
Gartenland genutzt.
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Auszug aus der Planzeichnung (Teil A) der 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit
Abrundungen und Erweiterungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Balm



1.4 Ziele der Raumordnung und Landesplanung
und gemeindliche Planungen

Ubergeordnete Planungen

GemdB § 1 (4) BauGB sind Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Aufgrund der Kleintelligkeit der Satzungsergdnzung ist davon auszugehen,
dass raumordnerische Belange nicht betroffen sind.

Im Rahmen der Aufstellung der Satzungsergdnzung wird das Amt for
Raumordnung und Landesplanung Vorpommern zu  Stellungnahme
aufgefordert.

FlGchennutzungsplan

GemdaB § 8 (2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan
zu entwickeln.

Das Ergdnzungsgebiet ist im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Benz i.d.F. der 2., 3., 6., 7. und 8. Anderung als Fldche fir die Landwirtschaft
gemdaB § 5 (2) 9 a) BauGB ausgewiesen, so dass sich die Planergdnzung mit
der gesamtgemeindlichen Planung noch nicht in Ubereinstimmung befindet.

Die geplante Ergdnzung des Innenbereiches ist durch die umgebende
Bebauung hinreichend vorgeprdgt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Benz soll daher im Zusammenhang
mit der ndchsten Anderung an die mit der 2. Ergdnzung stehenden
planungsrechtlichen Zielsetzungen angepasst werden und in die
Wohnbaufldchenausweisung gemdaB § 1 (1) 1. BauNVO einbezogen werden

200 m Gewasserschutz
an KUstengewdssemn

Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Benz mit Kennzeichnung des
Geltungsbereiches der 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fir
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Balm (rot umrandete Flache)
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1.5 Rechisgrundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der
Satzungsergdnzung:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S.
1728)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. |, S.
132), zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) i. d. F. vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

e Landesbauvordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682)

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

e Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010 (GVOBI. M-V §S. 453)

Auf der Planunterlage sind in der Ermdchtigungsgrundlage sowie im Text
(Teil B) unter Hinweise im Punkt ,2. Rechtsgrundlagen” jeweils die
angewendeten aktuellen Fassungen des Baugesetzbuches und der
Baunutzungsverordnung angegeben.



2.0 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSZIELE

2.1 Planzeichnung (Teil A)

Die zur Erstellung der Ursprungssatzung verwendeten Katasterunterlagen sind
veraltet. Daher wird lediglich ein Auszug aus der Planzeichnung der
Klarstellungssatzung mit Erweiterungen fur den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Balm nachrichtlich auf der Planzeichnung in verkleinertem MaBstab
1 : 4.000 dargestellt und mit einer informellen Kennzeichnung des Geltungs-
bereiches der 2. Ergdnzung der Satzung versehen. (Plan unten)

Planzeichnung (Teil A)

FOr die 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und
Erweiterungen fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteill Balm wurde als
Grundlage der Planzeichnung (Teil A) ein aktueller Katasterauszug von 08-
2020 im MaBstab 1 : 1.000 verwendet. (Plan oben)

Folgende zeichnerische Festsetzungen werden getroffen:

e Geltungsbereich
(§ 2 (7) BauGB)

Der Geltungsbereich der 2. Ergdnzung der Satzung ist mit dem Planzeichen
15.13 der PlanZV dargestellt.
Die nordliche und 6stliche Abgrenzung des Plangebietes ist identisch mit den
Grenzen der Urprungssatzung.
Die abzugrenzende Teilfldche aus FlurstGck 349 wurde mit Bezug auf die
angrenzenden GrundstUcksgrenzen vermalt.

Der Geltungsbereich der Ursprungssatzung im Bereich der 2. Ergdnzung ist mit
dem abgewandelten Planzeichen 15.13 der PlanZV in Grau gekennzeichnet.

e Ergdnzungsflache
(§ 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB)
Die Erg@nzungsflache (Teilfldche aus Flurstick 349) ist als schraffierte Flache
gekennzeichnet.

o Gebdudebestand und Planung
Im Ergdnzungsgebiet ist ein Gerdteschuppen vorhanden, der auf Grundlage
eines Luftbildes dargestellt wird.
Der Standort des geplanten Gewdchshauses wird als schematische
Darstellung Ubernommen.



2.2 Text (Teil B)

FUr den Geltungsbereich der 2. Ergdnzung der Safzung wurde ein Text (Teil B)
erstellt, der auf die Umsetzung der stddtebaulichen Anforderungen der
einbezogenen Fldche abstellt.

GemdB § 34 Absatz 5 BauGB kdnnen in den Satzungen nach § 34 Absatz 4
Satz 1 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB einzelne Festsetzungen nach § 9 Absatz 1T und 3
Satz 1 BauGB sowie § 9 Absatz 4 BauGB getroffen werden. § 9 Absatz 6 und
§ 31 BauGB sind entsprechend anzuwenden. Von dieser Mdoglichkeit soll
Gebrauch gemacht werden, um die stddtebaulichen Planungsabsichten
abzusichern.

. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGBi.V.m. § 14 BauNVvVO)

(M
Im Ergdnzungsgebiet sind ausschlieBlich folgende untergeordnete
Nebenanlagen zulassig:
- Gerateschuppen fur Gartenutensilien und
- Gewdchshaus zur Eigenversorgung.
(2)

Bauliche Anlagen mit Hauptnutzung sind unzuldssig.

Bearindung der Festsetzungen:

Das als Ergdnzungsgebiet einbezogene Gartenland gehdrt zu einem
Grundstick, welches sich in der Hauptnutzung durch Dauerwohnen
auszeichnet.

GemdB § 14 (1) BauNVO werden untergeordnete bauliche Anlagen und
Einrichtungen, die dem Nutfzungszweck der in den Baugebieten liegenden
Grundsticke oder dem Baugebiet selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen, als Nebenanlagen bezeichnet. Zu den privaten
Nebenanlagen, die der Ergdnzung der Hauptnutzung und der
Freizeitgestaltung der Bewohner dienen, gehéren die fir das
Ergdnzungsgebiet konkret festgesetzten untergeordneten Nebenanlagen.

Der vorhandene Gerdteschuppen dient als Unterstellmdglichkeit for Garten-
utensilien. Das geplante Gewdchshaus soll die Moglichkeiten der
Eigenversorgung mit Obst, GemuUse und Krdutern verbessern.

Mit der Festsetzung gemdan Absatz (2) wird klargestellt, dass bauliche Anlagen
mit Hauptnutzung unzul@ssig sind, da das Ergdnzungsgebiet nicht fir den
Neubau von Wohngebduden vorgesehen ist.



2, Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGBi.V.m §§ 16 - 21 a BauNVvVO)

(1)

Zuldassige GroBe der Grundflache der baulichen Anlagen

(§ 16 (2) 1. BauNVO)

Die zulassige GréBe der Grundfldche der Nebenanlagen wird mit 30 m?
als Obergrenze festgesetzt.

(2)

Hoéhe der baulichen Anlagen

(§ 16 (2) 4. BAuNVvO)

Die H6he der Nebenanlagen wird als Obergrenze mit 3,00 m Uber
Geldndeoberkante festgesetzt.

Begrundung der Festsetzungen:

FUr die kUnftige Beurteilung der Vorhaben im Plangebiet legt § 34 Absatz 1
BauGB das EinfUgungsgebot fest.

~Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben
zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der GrundstUcksfladche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
ndheren Umgebung einfogt und die ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse mussen gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrchtigt werden.*

Die getroffenen Festsetzungen sollen verdeutlichen, dass ausschlielich der
vorhandene Gerdteschuppen und das geplante Gewdchshaus zugelassen
werden sollen, um eine Beeintrdchtigung der stddtebaulichen Situation am
sUdlichen Ortsrand auszuschlieBen.

FUr die Ergdnzungssatzung gelten die durch die Planung verursachten
Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist somit nicht erforderlich.

Gesonderte Festsetzungen zum Naturschutz werden nicht fUr erforderlich
erachtet, da auch nach Umsetzung der Planung die gdrtnerische Nutzung im
Vordergrund steht. Der Bestand des Gerdtschuppens ist mit rd. 6 m?
kleinfldchig und das Gewdchshaus wird zu gartnerischen Zwecken genutzt.

Gesonderte Festsetzungen zum Naturschutz werden nicht fUr erforderlich
erachtet, da der Bestand des Gerdtschuppens mit rd. 6 m? kleinflachig ist und
das Gewdchshaus zu gartnerischen Zwecken genutzt wird.

Der Erlass bauordnungsrechtlicher Gestaltungsvorschriften gemaB § 9 Abs. 4

BauGB ist nicht erforderlich, da lediglich unterordnete Nebenanlagen in
einem genau definierten Umfang zugelassen werden.
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Nachrichtliche Ubernahme

Belange des Denkmalschutzes
(§ 9 (6) BauGB)

(M

Baudenkmalpflege

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berGhrt.
(2)

Bodendenkmale

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine
Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kdnnen,
sind folgende Hinweise zu beachten:

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und
verbindlich der unteren Denkmalschutzbehdérde und dem Landesamt
fur Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Hblzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste,
Urnenscherben, MuUnzen u. 4@.) oder auffdllige Bodenverfdrbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaB § 11
Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12
ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07.2010
(GVOBL. MV S, 383  392), unverziglich  der  unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdaB
§ 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemd&B § 11 Abs. 3 DSchG
M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Gem. § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der
ErdoberflGche, in Gewdssern oder in Mooren verborgen liegende und
deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstatten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

Im  Ploangebiet sind keine Bau- und Kunstdenkmale vorhanden.
Bodendenkmale sind derzeit nicht bekannt. Die Hinweise sind erforderlich, um
auf die aus archdologischer Sicht zu ergreifenden MaBnahmen beim
Auffinden von Bodendenkmalen zu verweisen.
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Hinweise

1. Artenschutzrechtliche Regelungen
(§ 11 (3) BNatSchG)

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdaB § 44
BNatSchG sind zu beachten. Durch die BaumaBnahmen durfen keine
Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der gemdaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschufzten heimischen, wildlebenden Tierarten
entnommen, beschadigt oder zerstort werden.

Auch im Siedlungsbereich kann ein Vorkommen von geschutzten Tierarten
sowie ihren Nist- und Brutpldtzen nicht ausgeschlossen werden. Somit sind die
Bestimmungen des besonderen Artenschutzes zu berUcksichtigen und den
artenschutzrechtlichen  Verboten durch Sicherung der geschitzten
Tierpopulationen Rechnung zu fragen.

2, Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesefze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen im Amt Usedom
S4d, Markt 7 in 17406 Usedom im Bauamt eingesehen werden.

FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 08.08.2020 (BGBI. I S. 1728), und die Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der GrundstUicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F.
vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), anzuwenden.

Der textliche Hinweis ist notwendig, um die Offentlichkeit Uber die der Planung
zugrunde liegenden Vorschriften und die Mdglichkeiten der Einsichthnahme im
Amt Usedom SUd zu informieren.

3.0 HINWEISE DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen
Trager o&ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden eingehenden
Hinweise werden gemdB Abwdgung der Gemeindevertretung Benz in den
Planunterlagen fortgeschrieben.

Benz im Februar 2021

Der BUrgermeister
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