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Beschlussempfehlung:

1.

Fur das im beiliegenden Lageplan gekennzeichnete Gebiet der
Gemarkung Koserow

Flur 2

Flurstiicke 24/1; 26/4 teilw.; 23/3, 24/5, 25/2 und 26/2

beschlieBt die Gemeinde Koserow die Anderung des Aufstellungsbeschlusses zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Erweiterung der Hotelanlage Hanse-Kogge am
Strauchfeld” der Gemeinde Koserow vom 24.06.2013 (Beschluss Nr. 0037/13).

Weiterhin billigt die Gemeinde Koserow den bereits vorliegenden Vorentwurf der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Erweiterung der Hotelanlage Hanse-Kogge am
Strauchelfeld“ der Gemeinde Koserow in der Fassung 04-2021.

Das Plangebiet befindet sich westlich der Hauptstral’e in Koserow, hinter der bestehenden
Hotelanlage Hanse-Kogge, angrenzend an den Triftweg. Der Gebietscharakter ist
gekennzeichnet durch die hochbaulichen Anlagen des Hotels sowie einer durchgehend
verlaufenden Erschlieungsstralle. Im westlichen Bereich des Bebauungsplans gibt es
bereits einen Parkplatz, dessen Flache sich auch in den Bereich aullerhalb des
Bebauungsplans erstreckt.

2. Begriindung fiir die Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 10 ist seit dem 24.01.2004 rechtskraftig und wurde mit
Bekanntmachung vom 19.09.2007 rechtskraftig einer 1. Anderung unterzogen. Der
Bebauungsplan ermdglichte die Errichtung und Erweiterung des Hotels Hanse Kogge und
wird entsprechend gefiihrt als ,Erweiterung der Hotelanlage Hanse-Kogge am Strauchfeld®.
Ein Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung erfolgte bereits am 24.06.2013. Da sich der
Geltungsbereich und somit die Zielstellung des Bebauungsplanes auf ein weiteres
Grundstlck erweitert, soll mit dem Beschluss der Anderungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes neu gefasst werden.

Seite: 1/2



3. Anlass, Ziel und Zweck

Beabsichtigt ist nunmehr, eine weitere Erweiterung des Hotelbetriebes vorzunehmen sowie
die derzeit bestehende Parkplatzsituation planungsrechtlich zu erfassen und zu sichern.
Hierfir soll der Bebauungsplan im westlichen Bereich erweitert werden. Ziel ist die
Ausweitung weiterer Bau- und Stellflachen durch die Ausweisung eines Sondergebietes fir
die Fremdenbeherbergung (SO Hotel). Der durch den Bebauungsplan erméglichte Neubau
soll an ein Bestandsgebaude anschlieRen und dadurch die stadtebauliche Gesamtsituation
nur minimal verandern. Auch die stddtebauliche Kante des bebauten
Siedlungszusammenhangs wird durch die Anderung des Bebauungsplans nicht verschoben.
Da es sich bei der Anderung nur teilweise um Vorhaben im Bestand handelt, kann die
Anderung nicht im sogenannten beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden. Die
Anderung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren. Entsprechend sind ein
Umweltbericht, ein Artenschutzfachbeitrag sowie auch eine Eingriffs-Ausgleichbilanzierung
erforderlich.

4. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan wird der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung als Sonder-
gebiet und landwirtschaftliche Flache dargestellt. Aufgrund der nur geringfugigen
Abweichung von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist es aus planerischer Sicht
nicht notwendig den Flachennutzungsplan zu diesem Zeitpunkt in einem Parallelverfahren zu
andern.

5. Kosteniibernahme

Alle im Zusammenhang mit der Planung, ErschlieBung und Bebauung des Gebietes
entstehenden Kosten sind durch den Vorhabentrager, Herrn Michael Raffelt, Dorfstrale 38,
17459 Loddin zu tragen. Dies wird in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde
Koserow und dem Vorhabentrager vor Satzungsbeschluss detailliert festgeschrieben.

6. Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit )
Mit der Billigung des Vorentwurfs soll die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit per
Auslegung gemaR §3 Abs. 1 BauGB durchgeflihrt werden.

7. Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Zur Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind diese nach  §
4 Abs. 1 BauGB um Stellungnahme zu bitten. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wird mit der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB durch Auslage, verbunden.

8. Bekanntmachung
Dieser Beschluss und die Mitteilung Uber die Bereithaltung des Vorentwurfs gemaf § 3 Abs.
1 BauGB, ist ortsliblich bekannt zu machen.

9.
Die Durchfiihrung der Verfahrensschritte wird nach den §§ 2a bis 4a BauGB an einen
Dritten, hier:

Ingenieurburo ign Melzer & Voigtlander

Ingenieure PartG-mbB

LloydstralRe 3

17192 Waren (Muritz)

Ubertragen.
Beratungsergebnis
Gesetzl. Zahl TR Ausgeschlossen
d. Mitglieder Anwesend | Einstimmig JA NEIN Enthaltung (Mitwirkungsverbot)
Gremium
Gemeindevertretung 13
Koserow
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 10

*Erweiterung der Hotelanlage Hanse-Kogge am Strauchfeld*
I N . Koserow
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Es gilt die BauNVO 2017.
Planzeichnung ( Teil A)

SO 5 Hotel

max.
10,00m| |||
ii. FFB

Verfahrensvermerk

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Koserow vom ............ccccccveeennn.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ..........cccceeiviiieinineens am
........................... erfolgt.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung Koserow hat am ..........c.ccccceeveenienicneennenns den Entwurf der 2.And. des Bebauungsplanes Nr. 10
*Erweiterung der Hotelanlage Hanse-Kogge im Strauchfeld* mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom .................
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 *Erweiterung der Hotelanlage Hanse-Kogge im Strauchfeld®,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom ..................
bis zum ... wahrend folgender Zeiten Mo 9.00-12.00 Uhr, Di 9.00-12.00 und 13.30 bis 16.00 Uhr sowie Do
9.00-12.00 und 14.00-18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden
kdnnen, am .......ccccoiiiiniieniiene IM e und im Internet unter Www............cocoiiiiiiiiiiene.
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Koserow hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am ..........cccocevieviinecnen, geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ..........cccccevveneeneennene.
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
A/o] 1 o U gebilligt.

Koserow, den

Konig
Birgermeister

Satzung der Gemeinde Koserow,
Landkreis Vorpommern-Greifswald

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
*Erweiterung der Hotelanlage Hanse-Kogge am Strauchfeld”

fur das Gebiet zwischen der Hauptstralde und der Kegelbahn

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.11.2017 (BGBL. |, S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg - Vorpommern vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom ...................... folgende

Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 *Erweiterung der Hotelanlage Hanse-Kogge am Strauchfeld, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen:

M:1:500

Oo

NS

S

Der katastermaRige Bestand an Flurstiicken am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige
Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die vollstdndige und lagerichtige Darstellung der Gebaude konnte
nicht geprift werden. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Satzung (ber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 *Erweiterung der Hotelanlage Hanse-Kogge im
Strauchfeld*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Koserow, den

Konig
Blrgermeister

Der Beschluss iiber die 2. And. des Bebauungsplanes Nr. 10 *Erweiterung der Hotelanlage Hanse-Kogge im Strauchfeld*
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...........cccccceeeeennnnn. ortsublich im.......cccceeeeeeel und im Internet unter
........................................... Bauleitplanverfahren bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen des § 5
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist
mit Ablauf des.......ccceeeiviiie e in Kraft getreten.

Koserow, den

Konig
Blirgermeister

Zeichenerklarung
Planzeichen
Festsetzungen
I' - -I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
I_ - J AuBenbereichssatzung
- Sonstiges Sondergebiet
SO Hotel Bezeichnung des Sondergebietes
OD o Dachneigung
10°-45
1l Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal}
z.B. lll Vollgeschosse
o offene Bauweise

FH max. 10,00 m maximale Firsthéhe iber ErdgeschossfertigfuRboden

GF 500 m?

maximale Grundflache innerhalb der Baugrenze

St GF 3.020 m?

maximale Grundflache fir Stellplatze

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fur
St Stellplatze

Darstellung ohne Normcharakter

1% Flurstiicksbezeichnung
'66.56 Hohe

vorhandene Flurstlicksgrenze

vorhandene Gebaude

Bdschung

Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung
Nutzung als Sonstiges Sondergebiet SO 5

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7

§9 Abs. 1Nr. 1
§ 11

§9 Abs. 1Nr. 1

§ 9 Abs. 1 Nr. 1

§ 9 Abs. 1Nr. 1

§ 9 Abs. 1 Nr. 2

§ 9 Abs. 1Nr. 1

§ 9 Abs. 1 Nr. 1

§ 9 Abs. 1 Nr. 1

§ 9 Abs. 1 Nr. 2

§ 9Abs. 1Nr. 4

SO5 - Sonstiges Sondergebiet gemaR §11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Hotel:
Im SO 5 sind alle baulichen Anlagen und Einrichtungen zuldssig, die dem Nutzungszweck Hotel dienen. Insbesondere fallen

hierunter auch solche baulichen Anlagen, die die Gebaude in den sonstigen Sondergebieten miteinander verbinden

sowie notwendige Stellplatzanlagen.

BauGB

BauGB
BauNVO

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11

BauNVO

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplans sind nur die hier aufgefiihrten planzeichnerischen
und textlichen Festsetzungen. In allen nicht aufgefUhrten Punkten bleiben die Festsetzungen und
Hinweise der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Erweiterung der Hotelanlage Hanse-Kogge
am Strauchfeld" unberthrt.

Ubersichtskarte M. 1: 10.000
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Tel.: 03991 6409-0 - Fax: -10

Waren (Miritz), April 2021

Satzung der

Gemeinde Koserow
(Landkreis Vorpommern-Greifswald)

uber die

2. Anderung des Bebauungsplanes
* Erweiterung der Hotelanlage Hanse-Kogge
am Strauchfeld*®

M:\2020-692 Raffelt 2. Anderung B10 Koserow\01 Bauleitplanung\00 Zeichnungen\20210419 2. And.B10 Koserow.dwg
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1. Planvorhaben

1.1 Lage des Plangebietes

Ubersichtskarte (Quelle: GDI-MV - GAIA-MV 6.4 (geoportal-mv.de), 15.03.2021) bearbeitet ign GbR

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortsrand an der Stral3e Triftweg und schliefl3t den bebau-
ten Siedlungszusammenhang ab. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 24/5, und 26/2 so-
wie teilweise die Flurstiicke 23/, 24/1, und 26/4 der Flur 2 der Gemeinde Koserow und befin-

det sich bereits im Eigentum des benachbarten Hotelbetreibers.

1.2  Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ermdglicht die Erweiterung der Hotelanlage nach dem Prinzip der Nach-
verdichtung. Der durch den Bebauungsplan erméglichte Neubau soll an ein Bestandsgebau-
de anschlieRen und dadurch die stadtebauliche Gesamtsituation nur minimal verandern.
Auch die stadtebauliche Kante des bebauten Siedlungszusammenhangs wird durch die An-
derung des Bebauungsplans nicht verschoben. Der Umstand, dass der durch die Anderung
zulassige Neubau als Erweiterungsbau fungieren soll, erméglicht zudem eine platzsparende
Architektur des Gebd&udes, so dass auch hier Flachenverbrauche minimiert werden kénnen,
wenn Teile der Funktionen des Beherbergungsgewerbes im Bestandsgebaude mit der Uber-
nachtungsfunktion im Erweiterungsbau kombiniert werden.

1.3 Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche
Ordnung wund schafft innerhalb seines Geltungsbereiches die planungsrechtliche
Voraussetzung fur die Nutzung des Gebietes.


https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php

14 Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Fur die Gemeinde Koserow besteht ein Flachennutzungsplan, dessen dritte Anderung aus
dem Jahr 2003 datiert. In diesem findet sich in dem Dreieck aus HauptstralRe, Triftweg und
verlangerter Karlstral3e bereits die planvolle Ausdehnung der Siedlungsflache mit dem Ziel
der Ermoglichung weitere Sondergebietsnutzungen Hotels und Pensionen Die Siedlungskan-
te wird zwar nicht geradlinig an den Triftweg und an die verlangerte Karlstral3e verschoben,
dennoch ist sie im stadtebaulichen Weichbild als solche erkennbar. Das Vorhaben fligt sich
in diesen Duktus der Abrundung dieses Weichbilds ein und schlief3t sich an die unmittelbar

angrenzenden Nutzungen der Sondergebiete funktional an.

Im Flachennutzungsplan wird der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung als Sonder-
gebiet und landwirtschaftliche Flache dargestellt. Aufgrund der nur geringfligigen Abwei-
chung von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist es aus planerischer Sicht nicht
notwendig den Flachennutzungsplan zu diesem Zeitpunkt in einem Parallelverfahren zu &n-

dern.
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Das Plangebiet befindet sich in ndrdlicher Randlage der Gemeinde Koserow, ist aber Be-
standteil des zusammenhangenden Siedlungsgebietes. Der Geltungsbereich der Anderung
ist Teil einer Hotelanlage, dessen Nutzung durch das Vorhaben erweitert wird. Das Plange-
biet wird in Bezug auf seine Funktion als zur Hotelanlage zugehdrige Freiflache extensiv ge-
nutzt — u.a. mit einem Schachbrett — und dient eher als Puffer zu weiteren Parkplatzen, da
der Freiraum ansonsten kaum gestaltet ist und sich zu wesentlichen Teilen als Kiesflache

darstellt. Weitestgehende Art der Nutzung ist die als Regenriickhaltebecken. Die wenigen


https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php

Jung-Baume am Rand der Freiflache konnten erhalten werden (da sie auf3erhalb der Bau-

grenzen liegen).

1.6 Inhalt der Satzung

Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Begrenzung der Gebaudehthen

Das Gebiet soll als sonstiges Sondergebiet gemaf? 811 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Hotel genutzt werden, sodass alle baulichen Anlagen und Einrichtungen zuldssig sind, die
dem Nutzungszweck Hotel dienen. Das Vorhaben ist als Erweiterung des bestehenden Ho-
telkomplexes zu verstehen. Es sind maximal eine Grundflache von 500 m2 fur das neue Ho-
telgebaude, 3.020 m2 fur die Stellplatzflachen und 3 Vollgeschosse bei einer Maximalhdhe
von 10 Metern Firsthhe Uber dem Erdgeschossfertigfulioden zulassig. Damit wird die Erho-
hung der Nutzungsintensitat auf ein vertragliches Mal3 minimiert. Die offene Bauweise und
die regulierte Dachneigung von 10-45° sichern die ortsvertragliche Einbettung der Geb&ude-
form. Dieses entspricht der gewiinschten baulichen Entwicklung in diesem Bereich sowie der

umgebenen Bebauung.

Die Lage der Baugrenzen orientiert sich am bisherigen StraRenverlauf und den benachbar-
ten Gebauden. Die Flachen aufRerhalb der Baugrenzen dienen zumeist der verkehrlichen
ErschlieBung und sichern den faktischen Bestand der Anliegerstral3e und die bereits z.T. auf
Kies, z.T. auf asphaltierten Flachen befindlichen Stellplatze. Der Mehrbedarf an Stellplatzen
kann auf diesen Flachen befriedigt werden — ein Umstand, mit dem sich zusatzlich begriin-
den lasst, dass die Erweiterung der Hotelanlage maf3voll stattfindet. Aus diesem Grunde sind

die Flachen fir Stellplatze zeichnerisch begrenzt.
Anpflanzen von Baumen und Strauchern; Gestaltung des Freiraums

Die Gestaltung der AuRenanlagen wird im Rahmen der Planung Uberarbeitet, dies geschieht
auch auf den Bestandsparkplatzen. Dabei werden die bereits existierenden jungen Baume
durch weitere Baume und Straucher ergéanzt. Insgesamt ist eine Verbesserung der Frei-
raumsituation am sudlichen Ende des Hotels zum einen aus stadtebaulicher Perspektive
geboten - und wird mit diesem Planvorhaben umgesetzt. Zum anderen wird im Rahmen von
Ausgleichsmalinahmen fur den baulichen Eingriff ebenso die 6kologische Qualitat der Frei-

flachen verbessert (z.B. zum Nutzen fir die lokale Fauna).

2. Auswirkungen des Bebauungsplanes

2.1  AuRere und innere ErschlieBung, Offentlicher Personennahverkehr

Das Grundstick wird weiterhin Uber die bestehende StralRe Triftweg erschlossen. Die
HaupterschlieBung durch die Hotelgaste erfolgt Gber die HauptstralRe (und weiter durch die
Hotelanlage). Die Ortslage Koserow ist an die Usedomer Baderbahn angeschlossen, der

Weg zum Bahnhof betragt ca. 1,5-2 km.



2.2  Trinkwasser/Abwasser

Die Trinkwasserver-/entsorgung in der Gemeinde erfolgt durch den Zweckverband Wasser-
versorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom. Die Wasserver-/entsorgung des Plan-
gebietes wird durch die Anbindung an die bestehende Wasserversorgung des Ortes sicher-

gestellt.

2.3 Regenwasser
Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser wird zur Férderung der Grundwasser-
neubildung breitflachig auf dem Grundstlick versickert, sofern es die Bodenverhaltnisse zu-

lassen. Von einer Versickerungsfahigkeit ist zum aktuellen Planungsstand auszugehen.

2.4 Elektrische Energie
E.on versorgt das Gemeindegebiet mit elektrischer Energie. Das einzelne Grundstiick muss
an das vorhandene Netz angeschlossen werden.

2.5 Gas
Die Versorgung mit Gas erfolgt Gber Energie Vorpommern Netz GmbH. Der Anschluss an
die Gasversorgung ist maoglich.

2.6 Telekommunikation
Das Gebiet kann an das bestehende Netz von Telekommunikationslinien angeschlossen

werden.

2.7  Abfallbeseitigung
Der Siedlungsabfall der Gemeinde Koserow wird entsprechend der Satzung des Landkreises
Vorpommern-Greifswald getrennt und der Wiederverwertung oder der Abfallbehandlung zu-

gefuhrt. Die Abfuhr erfolgt an der StralRe Triftweg.

Die bei der Errichtung von Gebéuden anfallenden Abfélle sind ordnungsgeman und schadlos
zu verwerten (8 7 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG)) oder, soweit eine Verwertung nicht
maoglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit
zu beseitigen (8 15 KrWG).

2.8 Brandschutz
Die Gemeinde Koserow verfugt Uber eine anforderungsgerecht ausgestattete Freiwillige

Feuerwehr. Nahegelegene Hydranten befinden sich im Triftweg.

2.9 Denkmalschutz

Bodendenkmale sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt. Da bei Bauarbeiten jeder-
zeit archéaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden kénnen, ist Folgendes zu be-
achten: Wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal 8§ 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen

und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des



Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
ist hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zu-

gang der Anzeige.

2.10 Altlasten/Kampfmittel

Sollten bei den Bauarbeiten Verdachtsflachen bzw. Anzeichen von schédlichen Bodenver-
anderungen (abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten und
Reste alter Ablagerungen) aufgefunden werden, sind sie umgehend der unteren Abfall- und

Bodenschutzbehoérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte anzuzeigen.

Der bei Abbruch- und Baumafl3nahmen anfallende unbelastete Bauschutt oder Bodenaushub
ist durch zugelassene Unternehmen den zustandigen Umschlagstationen zuzuftihren. Belas-
tete Bausubstanz ist vor dem Abbruch einer Analyse auf Art und Umfang der Schadstoffbe-
lastung zu unterziehen. Die Untersuchungsergebnisse sind dem Umweltamt des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte und dem StALU Mecklenburgische Seenplatte zur weiteren
Entscheidung vorzulegen. Holzabfélle sind einer stofflichen Verwertung zuzufiihren. Belaste-
te Holzabfalle sind nach der Art der Konzentration der Belastung unschadlich in daftir zuge-
lassene Abfallentsorgungsanlagen zu entsorgen. Fir den Geltungsbereich sind keine
Kampfmittelbelastungen bekannt. Da in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht
auszuschlieRen sind, wird empfohlen, vor Beginn von Bauarbeiten eine Kampfmittelbelas-
tungsauskunft beim Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und

Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern einzuholen.

2.11 Immissionen

Durch die Errichtung von baulichen Anlagen ist mit Larm und Staubentwicklung zu rechnen.
Diese Immissionen sind vortbergehend und auf die Bauzeit begrenzt. Es ist davon auszuge-
hen, dass durch die beabsichtigte Nutzung des Plangebietes keine weiteren Konflikte ent-
stehen. Durch die Erweiterung der Hotelkapazitaten und die Neuordnung der Stellplatze ist
mit moderaten zusétzlichen Larmimmissionen im Plangebiet und dem unmittelbar angren-
zenden Bereich zu rechnen. Dieser ist jedoch entweder selbst Teil der Hotelanlange (im
Nordosten) oder unbebaut (im Nordwesten, Westen und Siden). In der Nahe befindliche
Wohnbebauung 6stlich des Plangebiets befindet sich in der unmittelbaren Nahe des raumli-
chen Zentrums der Hotelanlage, so dass entsprechende Immissionen im Bestand vorliegen
und durch die Erweiterung der Hotelanlage an dessen westlichen Ende keine maf3gebliche

Veranderung der Intensitat der Immissionen zu erwarten ist.



2.12 Klimaschutz / Klimaanpassung
Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, den Erfordernissen des Klima-
schutzes durch MaRRnhahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und die der Anpassung

an den Klimawandel dienen, gerecht zu werden.

Das Plangebiet stellt sich weitestgehend als von versiegelten Flachen (Parken) umgebene
unversiegelte Kiesflache dar. Versiegelte Flachen erwarmen sich starker und kdnnen sich
dadurch beeinflussend auf das umgebende Mikroklima auswirken. Baubedingt kommt es zu
zeitlich begrenzter Larm- und Staubentwicklung, die durch die Bautatigkeit nur voriberge-
hend ist. Die Auswirkungen auf das Kleinklima kénnen durch zusatzliche Bepflanzung und

Begriinung des Grundstlickes begrenzt werden.

Durch die geringe Grol3e des Plangebietes und die Lage, ist das Plangebiet fir das regionale
Klima nicht von Bedeutung. Das unbelastete Niederschlagswasser von Stellplatzen und
Dachflachen wird nach Moglichkeit breitflachig auf dem Grundstiick versickert. Hierdurch
wird es weiterhin dem naturlichen Wasserkreislauf zugeftihrt und tragt damit zur Grundwas-

serneubildung bei.

Das geplante Vorhaben mit der entsprechenden Versiegelung kann eine geringe Verschlech-
terung des Kleinklimas vor Ort bewirken. Der Eingriff in das Schutzgut Klima kann mit den

festzusetzenden AusgleichsmalRnahmen auf das Notwendige begrenzt werden.

3. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Naturschutzgebiete

Das Naturschutzgebiet Streckelsberg NSG 620 liegt ca. 1000 m dstlich des Plangebietes.
Die Bebauung der Ortslage Koserow liegt zwischen dem Vorhaben und dem Schutzgebiet.
Es sind aufgrund der Vorbelastung der angrenzenden Bebauung und der Entfernung zum

Plangebiet keine wesentlich zusatzlichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet zu erwarten.

Nationalparke

Nationalparke sind nicht betroffen.

Européisches Netzwerk Natura 2000
Das européische Vogelschutzgebiet DE 1949-401 Peenestrom und Achterwasser liegt ca.
800 m westlich des Plangebietes. Aufgrund der fehlenden ortlichen Verbindung sind keine

wesentlichen zusatzlichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet zu erwarten.

Landschaftsschutzgebiete
Das Landschaftsschutzgebiet LSG 082 Insel Usedom mit Festlandgurtel umschlie3t die
Ortslage Koserow vollstandig. Das Landschaftsschutzgebiet grenzt direkt an das Plangebiet

an. Das Plangebiet unterliegt bereits jetzt einer standigen Nutzung, hauptséchlich durch die



vorhandene Stellplatzanlage. Die Nutzung der Stellplatzanlage angrenzend an das
Schutzgebiet bleibt erhalten. Wesentlich zusatzliche negative Beeintrachtigungen des

Schutzgebietes sind durch die zukinftige Nutzung des Plangebietes nicht zu erwarten.

Biospharenreservate

Biospharenreservate sind nicht betroffen.

Naturparke

Das Vorhaben mit dem gesamten Ort Koserow liegt inmitten des Naturparkes NP 5 Insel
Usedom. Das Vorhaben schlief3t sich direkt an die 6rtliche Bebauung an, beeintrachtigt keine
AulBenbereiche oder Freiflachen des Naturparkes und hat keine wesentlichen Auswirkungen

auf die Schutzziele des Naturparkes.

Gesetzlich geschutzte Biotope, Geotope und Landschaftsbestandteile
Gesetzlich geschitzte Biotope, Geotope und Landschaftsbestandteile sind nicht betroffen.

Gesetzlich geschitzte Baume; Schutz der Alleen und der Walder
Alleen und Waldgebiete sind nicht betroffen.

Naturdenkmale
Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Naturdenkmale im Planbereich und der

naheren Umgebung.

Kisten- und Gewasserschutz

Das Vorhaben liegt nicht im Kiisten- und Gewdasserschutzstreifen.

Trinkwasserschutz

Das Vorhaben liegt nicht im Trinkwasserschutzgebiet.

Geschdtzte Arten

Das Plangebiet unterliegt einer standigen Nutzung durch die vorhandene Stellplatzanlage
oder dem Aufenthalt von Hotelbesuchern. Der Bereich des bestehenden
Regenrickhaltebeckens wird regelmalfiig gemaht. Es gibt nur einen sehr vereinzelten jungen
Baumbestand am Rand des Grundstickes und eine niedrige Schnitthecke, die die
Stellplatzanlage abtrennt. Aufgrund der bestehenden Voraussetzungen als Lebensraum wie
auch bei der Ortsbegehung konnten keine Anhaltspunkte fur das Auftreten relevanter

geschutzter Arten bestatigt werden.



Die Begriindung des Vorentwurfs wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom

gebilligt.

Koserow,

Blrgermeister
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