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Beschlussvorlage-Nr:
StV-0686/21

Beschlusstitel:

Beratung und Beschlussfassung Uber den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
sowie Offentliche Auslegung des Entwurfs Bebauungsplan Nr.16 "Erneuerbare
Energie Welzin und Landwirtschaft" der Stadt Usedom

Amt / Bearbeiter Datum: T .
FD Bau / Zander vy Status: offentlich

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
foentlich 21.06.2021 Bauausschuss Usedom Vorberatung
Offentlich 04.08.2021  Stadtvertretung Usedom Entscheidung

Beschlussempfehlung:

Die Stadtvertretung der Stadt Usedom beschlie3t auf der Grundlage des § 2 Abs. 1i. V. m. §
1 Abs. 3 und § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch sowie § 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung
des Landes M-V:

1. den Entwurf Uber den Bebauungsplan Nr. 16 ,Erneuerbare Energie Welzin und
Landwirtschaft” der Stadt Usedom,

2. die offentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2, die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie die
Nachbargemeinden gemall § 2 Abs. 2 BauGB nach den gesetzlichen Vorgaben
durchzufihren,

3. die offentliche Auslegung ortsiblich bekannt zu machen und

4. das Offentlichkeitsverfahren mit Verdffentlichung ortsiiblich und im Internet
einzuleiten.

Sachverhalt:

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Welzin in Randlage zu der bebauten Siedlungsflache und
erstreckt sich ca. 700 m weit entlang des Feldweges nach Stolpe.

Das Plangebiet umfasst die Flache der Biogasanlage Welzin mit angrenzenden
Grundstlicken, die dazugehdrige Siloanlage aulerhalb des Ortes und die Zufahrtswege mit
Anbindung an die Kreisstralle K 45. Die Biogasanlage mit der dazugehérigen Siloanlage ist
seit 2007 in Betrieb.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 16 ist es daher, durch Festsetzung eines sonstigen
Sondergebietes ,Erneuerbare Energie Welzin und Landwirtschaft® den Betrieb einer
Biogasanlage Uber die Privilegierungsgrenze hinaus zu erméglichen.

Die fir den Bau und Betrieb der Biogasanlage mit Fahrzeugunterstellhalle und Fahrsilo
erforderlichen Genehmigungen liegen vor.

Mit der Festsetzung eines Sondergebietes in dem Bebauungsplan Nr. 16 sollen

ausschlielllich die Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit einer erhdhten Biogasmenge
geschaffen werden.
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Eine Erweiterung oder VergroRerung des vorhandenen Anlagenbestandes ist dazu nicht
erforderlich. Lediglich der Neubau eines Garstoffrestlagers im 0Ostlichen Teilbereich wird
ermoglicht. Damit kann der Verkehr wesentlich besser gesteuert und vermindert werden.

Mit dem Entwurf soll das Planverfahren fortgesetzt werden. Die Ergebnisse der Beteiligung
zum Vorentwurf sind bertcksichtigt worden.
Eine Burgerinformationsveranstaltung hat im Oktober 2020 stattgefunden.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Erneuerbare Energie Welzin und
Landwirtschaft“ umfasst die Flurstiicke 37/3, 37/4, 37/5, 38, 43/2, 370/1 (teilw.), 374 (teilw.),
375 (teilw.), 376/1 (teilw.), 376/2 (teilw.), 377 (teilw.), 380 (teilw.), 381 (teilw.), 382/ 1, 382/2

(teilw.) und 390/1 (teilw.) der Flur 1 der Gemarkung Welzin.

Die Grolie des B-Plan-Geltungsbereichs umfasst eine Flache von ca. 7,5 ha.

Die Flache befindet sich im privaten Eigentum.

Beratungsergebnis

Gesetzl. Zahl

Ausgeschlossen

d. Mitglieder Anwesend | Einstimmig JA NEIN Enthaltung (Mitwirkungsverbot)
Gremium
Stadtvertretung 13
Usedom

Seite: 2/2



Satzung u

U | Q m U _ Z_ _GQ | m._“ Q._“C Q :m b E ie Welzi d Landwirtsch ::
e en be mc::mm—u dahn - e d seaom rneuerpare cnergie vveizin un anawirtscna
mo.c 25,
EN/and
o /% fe Ubersichtsplan, maRstabslos
u u muvm / Q
Planzeichnung Teil A 4 o o
m% hd K3 2 7 2
25, 0%
ﬁé N 2, Lo e x@m& = R
S n o h? \\ﬂ«ﬂ\\\\\ el
o o = \\\\W\\A\m\ﬂao
23, < T P T
e ™™ L TLs %5
SRS e
9 m\z& 2, 2, — N 29 X X
2 — = % /8 : — T e,
5 _° T %
o)
[ ° Ox,ww 3 v
NS O, 2
\\\\\\ e ///
Ry : oy,
Q@O v @@ A\03_Stadtebaul\Usedom_Stadt\Welzin 0 Grundlagen\U-Karte.jpg
RSN OAm ,,/
QQV\W Q ,,, , \VV
: | Q
o , 2 A;
N ,, ,N,\.» \A\m\\\v
| | o~
CRE "’
0 @\/V .
> Q ! W,\v \\\V
P |
O Z ,,,,
Q © 0 0 9 0 0 290 ,,,, s
> \
Q0w |
. e G : N
0,z e e QR H | >
9, _., O Q O o N \m.w X ,,,
) &W\L@,, ,
. T RN Ry
ey %9 G ©
5 wy,/\» \ rWV@ ~
«Naﬂ ,,,/ ) 0*@\/
2 . | »
2 2, \we N ,,, S 2 fWVCr 0%@ 7
N - . T S S R Grundlage: Geodatenportal M-V, 27.11.2019
WELZIN o I Q .
2 2, e N R ISR - > /////, ] .
g e . -~ | N N N -] --| i ////// AQ S
J2s i Yo, , - h oo.n .9 g0 222 R . - - el ) ’ \ %®>
" v W ST Gum v vavd Eapa v vamd L CHS g L o o o oMaBnahmel . o o o o nom ) a EER
_r " N S S S S T S ML MU A ML M s e o NN N B WS- ) Y el e,
240 ., < R . . BN B Bam BB BN BNE Emm E " - ) ’ ) 19
2, 5 [ 3 4 7, g 7 i ~ s 1
2z S - ’ u-% 5% % I __ Y
% w& ™ s J A 2 2,
G
, Y
* ’ e 9 o e SOEeB2
Mafnahme 2 : OKG 12,50 m . H
. % é A —
Rnahme > 78 o~ %
PRI | ..»m ; wn /./wf
%
/, =N BD ~ & .
SOkeB2
o OKG 18,00 m i1. HN
> %% “
N
/// £ G N
w w,o W//,, N PLO
BDJ W | -
L | 0 MaRnahme 3
,, N g o
\ G 35 ” R %58
,,,, < /«..W// A3 Q@ - / L \ &y
MaRnahme 2 W *
ar L3 ,,,,,gm,@ 4 %
e R MaRnahme 2 ‘ %, n
SOEs 1 ° ARnanme R A\
%, 1 i ( ﬁ, \ E
= MaRnahme 2 € —\
qu /] LA a,v \Mw \\\\ wo
, |1/ <5 < O ‘ \\ &ﬂm N@
Oy, - =\ O
(] .. — ’ o vafo \\ WH /Ju
i ki =N aE
7> o | Ww L = =
v 7> &«.'mo, H, /WO/ H\MMHHWWW\ — W\ .
1\ — -\
= B — 7 o e IS
| opﬁ T % g . sl <
T2 . B ! — _— -~ 2| |
% L SE= - — % o
L Oy (P — S8 o p— - - -
. = ‘Malinahme 2} % |-
A AT - — Jos -
\ _— - S
100 — = 2% g °
. ﬂ/mo | Ro) — w\\ — T 2, w - "5
VN o ; - -
7z \ ' ’ - < (V@V —||= 8
6 \ ~ 3 k% ) Hw i :
|t \ B
\ 2, o S\E 108
/\x.) M |
s ¢\ -
S e
Vo 1\
Oﬁ s ! — 1\ N
OO 7> . //*/ \W % | .
¢ IS = 7, ol — M% xn.ﬁ(o
% < \ G \N«»o// / o, ,,/@H@ .
e | R | @
‘& = —
q @\VV
Text Teil B 5.3 MaBnahmeflache 3 - Anpflanzung einer mehrreihigen Hecke mit Uberhéltern und Sdumen \AWM/NA Q
) Die Heckenpflanzung erfolgt mit einem je 4 m breiten Saumstreifen zu beiden Seiten in drei Reihen mit 1,5 m \ O \./\A!
Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) Abstand. Die Pflanzung der Straucher erfolgt in Gruppen von 3-5 Stiick mit einem Abstand von 1,5 m. ~ A\\) WO A\
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) Die Pflanzung erfolgt abgestuft mit Heister, Strauchern und Baumen, zur Mitte der Hecke hin ansteigend. Das / @@ \V@
Verhaltnis Baum zu Strauch betragt dabei 10 %.
1.1 Das sonstige Sondergebiet eneuerbare Energie und Landwirtschaft SO EB 1 dient gemaR § 11
Abs. 2 BauNVO der Errichtung und dem Betrieb einer Biogasanlage einschlieRlich der hierzu
notwendigen Nebenbauten und technischer ErschlieRung. 54 Pflanzliste
i - Zulassig sind insbesondere: ~ Annahmegebaude, Blockheizkraftwerke, Fermenter, Nachgarer, In der folgenden Pflanzliste sind die in Frage kommenden einheimischen Gehélzarten dargestellt. Davon sind Praambel
PLANZEICHENERKLARUNG fir den Bebauungsplan Nr. 16 abflusslose Sammelgruben, Lagerflachen, Gebaude und Anlagen zur Warmeerzeugung, -lieferung mindestens 2 verschiedene Baumarten bzw. Uberhélter, 3 verschiedene Arten als Heister sowie 5 7. Ausfertigung
) und -nutzung, sowie zur Separation und Verarbeitung von Biogas, Sozial- und unterschiedliche Straucharten zu pflanzen. . -
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO) Verwaltungsgebaude, Unterstellhallen fiir landwirtschaftliche Fahrzeuge und Maschinen. Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch AW.NCQWV in_der 2zum Zeitpunkt Qm.w Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, daR Anregungen und Bedenken wahrend . . . o .
Hochstamme: Satzungsbeschlusses geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die der Aus| rist ed hrifilich od Nied hrift bracht den Kk 5% & 3 Abs. 2 Der Bebauungsplan Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
sonstiges Sondergebiet erneuerbare Energie und Landwirtschaft Zulassia sind weiterhin baulich unt dnete Anl Nut | Strahl : ¢ . . .. er Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, gemafl § S.
SO EB ulassig sind weiterhin baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Straniungsenergie. Vogelkirsche (Prunus avium) Stadtvertretung vom ... die Satzung der Stadt Usedom iiber den BauGB am 20.08.2014 im Usedomer Amtsblatt ortsiiblich bekannt ht
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §11 BauNVO) -- Bergahomn (Acer pseudoplatanus) - Hainbuche (Carpinus betulus) Bebauungsplan Nr. 16 "Erneuerbare Energie Welzin und Landwirtschaft", bestehend aus aHE am LT ST I Hsedomer Amisbiat oristiblien beranmigemasnt
1.2 Das sonstige Sondergebiet eneuerbare Energie und Landwirtschaft SO EB 2 dient gemaf § 11 - Birke (Betula pendula) - Winterlinde (Tilia cordata) g - P : . g ) ’ Stadt Usedom. den
Abs. 2 BauNVO den fiir den Betrieb einer Biogasanlage notwendigen baulichen Anlagen, - Stiel-Eiche (Quercus robur) - Trauben-Eiche (Quercus petraea) der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 und die Begriindung haben in der Zeit VoM ............. bis einschiieilich , AquwEm_.Bm_mﬁm: ........
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 11 BauNVO) Nebenbauten und technischer ErschlieBung. o S R pups— zu folgenden Stunden erneut 6ffentlich ausgelegen: 9
aume als Heister:
OKG 17,00 m ii. HN Oberkante baulicher Anlagen als Héchstmaf iiber HN in m Zulassig sind insbesondere: Fahrsiloanlagen, Garrestebehalter, Sickersaftbehalter Lagerflachen. - Holzapfel (Malus sylvestris) - Eberesche (Sorbus aucuparia) 8. Bekanntmachung
- Mehlbeere (Sorbus aria) - Feldahorn (Acer campestre) Verfahrensvermerke montags, dienstags und mittwochs 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr und
i - Felsenbirne (Pyrus pyraster - WeiRdorn (Crataegus monogyna i i
3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) (Pyrus py ) ( 9 9yna) 1. Aufstellungsbeschluss wo”:maﬁmom MNN M”_, ”_m “MNN M”ﬂ und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr und Der Beschluss des Bebauungssplanes als Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von
s Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) o ) Straucher: . refags ' rois e ' jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ............ccccceeee durch
, 2.1 Zulassige Grundfidche - Pfaffenhtitchen (Euonymus europaeus) - Eingriffeliger Weilsdorn (Crataegus monogyna) . . Veroffentlichung im Usedomer Amtsblatt ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
4. Flachen fir die Regelung des Wasserabfl 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB - Schlehe (Prunus spinosa) - Hundsrose (Rosa canina) Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss der Stadtvertretung vom Stadt Usedom, den s Geltendmachung der Verletz Verfah dF hrift d Manaeln der Abw o auf di
. achen fir die Regelung des Wasserabflusses (§ s . auGB) Im SO EB 1 wird die Obergrenze der zuldssigen Grundflache mit 4.044,4 m? festgesetzt. - Wein-Rose (Rosa rubiginosa) - Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) 15.08.2013 eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 25.09.2013 durch Der Biirgermeister eflendmachling der verietzung von vertanrens- Und ormvorschriiten Und von Mangein der Abwagung sowle aut die
o o ) . , - Schneebeere (Symphoricarpus rivularis) - Weilldorn (Crataegus monogyna) Veréffentlichung im Usedomer Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht. Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschung von
@ Im SO EB 2 wird die Obergrenze der zulassigen Grundflache mit 16.773 m* festgesetzt. - Gemeine Haselnuss (Corylus avellana) - Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) . Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.
Graben - Kornelkirsche (Cornus mas) - Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea) 4. Ubereinstimmungsvermerk
) - Gemeiner Schneeball A<_UC—.3C3 OUC_Cmv - Grau-Weide Amm_mx O_Dm—.mmv Stadt Cmmao_ﬁ. ON e Die mmﬁNCDQ ist am ._|N© nach ihrer WQXNDDHBNOSCDQ in Kraft @Q:QHQD
5. Flache fiir Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) 22 Hohen - Ohr-Weide (Salix aurita) - Eberesche (Sorbus aucuparia) (Der Burgermeister) Der katastermaRige Bestand in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 16 wurde am ......................... als richtig . |
U_m .—“QMﬁ@mwmﬂNnmj IOI@: _UNC__O—HQH >:_m©®3 @@:Q: :_Ojﬁ ._u_z:. H@OTD_MOSQ >C.ﬂUmCﬂm:_ mo:oq.:mnm__.dm _HO_QQJQm Ocm__ﬁm—“mmjmﬁu_‘co_)_m mo__mj Um_ Qm—:_ —Uﬁ_NDNm_}_ mﬂ_..C__ﬁ <<m_‘.Qm—:_ N —nu_m_JCJ@mm:Nm_@m Qmﬂ@mm.ﬂm_: Ummo—‘dmm_‘ioﬂ. Imjmmo—‘d.ﬁ:o: qu. _mom_‘mo_‘.ﬂ:om: Um_‘.m.ﬂm__CBQ Qm_.. O_‘.QJNUC_J—AHQ Qm_ﬁ Qm_.. <O—.Umjm_.ﬁ_ Qmp mmjm ﬂﬂC.ﬂC_J@ nur mHNQﬁ meao—\j_ Qws ...........................................................................
und Liftungsrohre. - Straucher: verpflanzt, >80/100 cm, mit mindestens 3 Trieben grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mal3stab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht geltend (Der Biirgermeister)
Flache fir Landwirtschaft L o - Heister: 2x verpflanzt, mindestens 150/175 cm Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behorde ist gemaR § 17 LPIG beteiligt worden. gemacht werden.
3. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen. - Bdume Bereich Biogasanlage (Flurstliicke 37/3, 37/4, 37/5, 38, 43/2, 390/1 (teilw.)):
(89 Abs. 1 Nr. 16c BauGB) als Hochstamm mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang Stadt Usedom. den
6. MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft o ) . . - Baume Bereich Siloanlage A_.u_caaoxm 382/ 1, 382/2 (teilw.)): T Der Bii ist . . Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Erneuerbare Energie Welzin und Landwirtschaft’ umfasst die Flurstiicke 37/3,
(§ 9 Abs. Nrn. 20, 25 BauGB) In dem SO EB1 gilt flir Gebaude ohne Wohnzwecke und bauliche Nebenanlagen: als Hochstamm mit Ballen, 12-14 cm Stammumfang (Der Birgermeister) ZINNOWILZ, AEN..eeiiiiccec s e
' T 1. Die Standsicherheit ist gegeniiber dem Bemessungshochwasser (BHW) von 2,10m NHN - Baume sonstige Flurstiicke (370 (teilw.), 374 (teilw.), 375 (teilw.), 376/1 (teilw.) , 376/2 (teilw.), 377 (teilw.), (6fftl. best. Vermessungsingenieur) 37/4, 37/5, 38, 43/2, 370/1 (teilw.), 374 (teilw.), 375 (teilw.), 376/1 (teilw.) , 376/2 (teilw.), 377 (teilw.), 380 (teilw.), 381 (teilw.),
; . . (enspricht 1,95m HN) zu gewahrleisten. 380 (teilw.), 381 (teilw.)): A . o . . . . . .
Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur _uﬁ_mmm und zur Entwicklung 2. Die Hochwassersicherheit gegentiber einem HW 100 (Wasserstand 1,45m NH, entspricht 1,30m als Hochstamm mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang 3. Offent liche Auslegung und Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange 382/ 1, 382/2 (teilw.) und 390/1 (teilw.) der Flur 1 der Gemarkung Welzin.
E <..ZmEq und Landschaft (§ 9 Abs. Nr. 20 BauGB und § 44 Abs. 5i.V.m. § 15 BNatSchG) HN) ist zu gewahrleisten. Geeignete SchutzmaRBnahmen kdnnen z.B. eigene Schutzanlagen,
mit Angabe der Malnahmeflache Gelandeerhdhung, Festlegung von FuRbodenoberkanten, Verschlusseinrichtungen in Die Stadtvertretung hat am 24.07.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 gebilligt und seine Auslegung 5. Abwagung Die Flachengréfe betrégt ca. 7.5 ha.
Gebaudedffnungen oder wasserdichtes Mauerwerk sein. . o 6. MaBnahmen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Straucher und beschlossen.
3. Fur die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Treib- und Schmierstoffe, Anstrichmittel, etc.) und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewiassern (§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Die Stadtvertret hat di brachten Bedenk d A der Bi ie die Stell h der Tr3
Baum Erhalt (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) elektrische Anlagen ist eine Sicherheit gegenliiber dem BHW herzustellen. Weiterhin ist Ie Sladlvertretung hat die vorgebrachten bedenken und Anregungen der burger sowie die steflungnahmen der frager
sicherzustellen, dass bei einem BHW keine wassergefahrdenden Stoffe (z.B. Garstoffe) aus der Die mit Anpflanz- und Erhaltungsgebot festgesetzten Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten und StadtUsedom,den e e Offentlicher Belange am ........................ gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. m.ﬂmg.ﬂ cmmgos
Anlage austreten konnen. bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitét (entsprechend Artenliste) zu ersetzen. Der Blrgermeister
7. Regelungen fiir den Denkmalschutz 4. Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Aligemeinheit, eines Di der Pl beriihrten Tra sffentlicher Bel ind mit d Schreib 25 07 2014 Abaabe ei >3.n Cmmﬂoa m_.‘_Q
i g . . ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu belasten sind (§9 Abs 1 Hinweise le von der Flanung berunhrten frager ottentlicher Belange sind mit dem ochreiben vom £5.07. Zur Abgabe einer Stadt Usedom, den .........cccccceceeei..
H @ s Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen Nr 21 BauGB) Stellungnahme aufgefordert worden. (Der Birgermeister)
o ~Fr " Bodendenkmal (39 Abs. 6 BauGB) Umgebungsschutz von Baudenkmalen Satzung der Stadt Usedom iiber den Bebauungsplan Nr. 16
Die vorhandenen Verbindungswege zwischen der Biogasanlage und dem Silo sind gemafR den B ) ) ) . Stadt Usedom. den 6. Satzunasbeschluss " . . . "
Festsetzungen des Bebauungsplanes mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger Alle Veranderungen an einem Denkmal und in seiner Umgebung bedirfen gem. § 7 Abs. 1 DSchG MV der CEET e S s . g Erneuerbare m:m—.m_m Welzin und Landwirtschaft
8.  Sonstige Planzeichen zu belasten. Da der Fahrweg auch eine Radwegeverbindung zwischen den Orten Stolpe und Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehorde bzw. gem. § 7 Abs. 6 DSchG MV durch die zustandige Der Blrgermeister
Welzin darstellt, ist weiterhin ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Radfahrer festgesetzt. Behorde. Die Stadtvertretung der Stadt Usedom hat in ihrer Sitzung am ......................... den Bebauungsplan Nr. 16, bestehend aus ENTWURF
ﬁ ] Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger sowie Radfahrer (§9 Abs. 6 5 ol Nut | MaBnah d Flich Schut Belange des Bodendenkmalschutzes Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dal® Anregungen und Bedenken wahrend der der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) aufgrund des § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung
BauGB) . anungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur . . .. . . - B ) - . .
_ . Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 16 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ...............cc......... ebilligt. :
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmalschutzbehérde am Mo@ommmo\_h i waaoﬂ:m1 Amtsblatt ortsiiblich bekanntaemacht 9 9 s gsp g gebilig Bearbeitung: lutz braun architekt + stadtplaner
BauGB und § 44 Abs. 5i.V.m. § 15 BNatSchG) und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde e 9 .
51 MaBnahmefliche 1 - Erhalt d begleitenden Baumheck E..Sm:wo:m&m:, m”m_:mm.ﬁc:@m:. _,\_mcw_.? _,\_mcm.:.mmﬁm, Hélzer, Holzkonstruktionen, wmmﬁmxcso.m:. M_Am_mn_.mmﬁm. . i . . o o Johannesstrale 1, 17034 Neubrandenburg
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes . ainahmerlache 1 - Erhalt der wegebegleitenden Baumhecke ) Miinzen u.a.) oder auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 und die Begriindung haben in der Zeit vom 01.09.2014 bis einschlieBlich Stadt USEOM, AEN oo e Tel. 0395 363171-52
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Teil | Begrundung des Bebauungsplanes

1. Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Welzin in Randlage zu der bebauten Siedlungsfldche und
erstreckt sich ca. 700 m weit entlang des Feldweges nach Stolpe.

Das Plangebiet umfasst die Fldche der Biogasanlage Welzin mit angrenzenden Grundstu-
cken, die dazugehoérige Siloanlage aul3erhalb des Ortes und die Zufahrtswege mit Anbindung
an die Kreisstrale K 45. Die Biogasanlage mit der dazugehérigen Siloanlage ist seit 2007
in Betrieb.

An die Biogasanlage Welzin sind Blockheizkraftwerke am Standort Welzin und Stolpe ange-
schlossen. Diese Blockheizkraftwerke versorgen iber Nahwéarmenetze die Orte Welzin und
Stolpe mit Warme (z.B. das Hotel ,Landhof Usedom®, das Schloss und die Remise in Stolpe,
der Kindergarten Stolpe sowie Privatverbraucher). Die Warmeenergie aus der Biogasanlage
fahrt zu deutlichen Einsparungen bei den Betriebskosten gegentiber den liberregionalen An-
bietern.

Die in der Biogasanlage erzeugte elektrische Energie wird in das 6ffentliche Versorgungsnetz
eingespeist. Durch die Zusammenarbeit mit regionalen Agrarbetrieben werden Arbeitsplatze
in der Landwirtschaft gesichert.

Fir die Biogasanlage ist als sogenanntes privilegiertes Vorhaben im AufRenbereich nach §
35 Abs. 1 Ziff. 6d BauGB am Standort Welzin eine maximale Feuerungswéarmeleistung von
2,0 MW und eine Menge von 2,3 Mio Nm? erzeugtem Biogas zuldssig.

Die bestehende Biogasanlage hat eine elektrische Leistung von 1,3 MWel. Damit kénnen
die Blockheizkraftwerke am Standort Welzin (ca. 0,5 MW) und Stolpe (ca. 0.8 MW) betrie-
ben werden. Um diese volle Auslastung der beiden Blockheizkraftwerke zu erreichen, muss
die Biogasproduktion entsprechend erhéht werden. Die zuldssige Grenze fir die Privilegie-
rung im AulRenbereich liegt bei einer Menge von 2,3 Mio Nm? Biogas. Zuklinftig soll die
gesamte technisch mdéglich Leistung von 1,3 MWel in den Blockheizkraftwerken Welzin und
Stolpe ausgeschopft werden. Dies ist schon deshalb notwendig, um die Warmeversorgung
der Verbraucher zu gewadhrleisten. Dazu muss die Privilegierungsgrenze von 2,3 Mio Nm?3
Biogas Uberschritten werden.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 16 ist es daher, durch Festsetzung eines sonstigen Sonder-
gebietes ,Erneuerbare Energie Welzin und Landwirtschaft” den Betrieb einer Biogasanlage
Uber die Privilegierungsgrenze hinaus zu erméglichen.

Die fir den Bau und Betrieb der Biogasanlage mit Fahrzeugunterstellhalle und Fahrsilo er-
forderlichen Genehmigungen liegen vor.

Mit der Festsetzung eines Sondergebietes in dem Bebauungsplan Nr. 16 sollen ausschliel3-
lich die Voraussetzungen fir die Zuldssigkeit einer erh6hten Biogasmenge geschaffen wer-
den. Eine Erweiterung oder VergréRerung des vorhandenen Anlagenbestandes ist dazu nicht
erforderlich.

Im Teilbereich der 6stlich gelegenen Lagerflachen ist innerhalb des Geltungsbereiches ein
weiterer Garrestbehélter vorgesehen. Damit verringern sich die Verkehre liber das gesamte
hinweg gesehen. Dieser Behilter ist die einzige Anderung im Vergleich zum Stand 2014

Entwurf 23.10.2020 5/32



Stadt Usedom BPlan Nr. 16 ,Erneuerbare Energie Welzin und Landwirtschaft”

2. Beschreibung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Erneuerbare Energie Welzin und Land-
wirtschaft” umfasst die Flurstlicke 37/3, 37/4, 37/5, 38, 43/2, 370/1 (teilw.), 374 (teilw.),
375 (teilw.), 376/1 (teilw.) , 376/2 (teilw.), 377 (teilw.), 380 (teilw.), 381 (teilw.), 382/
1, 382/2 (teilw.) und 390/1 (teilw.) der Flur 1 der Gemarkung Welzin.

Die Flachengrélie betrdagt ca. 7,5 ha.

Das Plangebiet liegt im AulRenbereich der Ortslage Welzin am sliddstlichen Ortsrand. Der
Ortsteil Welzin ist Gberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung gepréagt. Im Fldchennut-
zungsplan sind die umgebenden Gebiete als Dorfgebiete bzw. Fldchen fiir die Landwirtschaft
festgesetzt.

Angrenzend an die genannten Flachen liegen im Nordwesten Wohnhéduser und landwirt-
schaftliche Gebdude des Dorfes Welzin sowie im Sliden/Sliidosten eine Hofanlage mit einer
Kéaserei. Die restlichen angrenzenden Fldchen sind landwirtschaftliche Ackerfldchen
(Abb.1).

Die ErschlieBung der Flurstlicke erfolgt tber unbefestigte landwirtschaftliche Fahrwege.

Abbildung 1: Luftfoto mit Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 16 (Quelle GeoPor-
tal.MV)
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3.

Rechtliche Grundlagen und Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 wurde durch die Stadtvertretung der Stadt
Usedom am 15.08.2013 beschlossen. Der Bebauungsplan Nr. 16 wird nach § 10 ff. Bau
GB aufgestellt.

3.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI 2009 Teil | Nr. 51 S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010,
zuletzt gedndert durch Art. 8 G v. 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geédndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz - LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2018 (GVOBI. M-V S. 362)

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011
(GVOBI. M-V2011, S.870), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher
Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98
(GVOBI. M-V S. 12, 247), gedndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 383,
392)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am
07.08.2009 bzw. 01.03.2010 durch Art. 2 G vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254,
2255),
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- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

- Hauptsatzung der Stadt Usedom vom 07.11.2019

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgliltigen Fassung zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Planes.

3.2 Erlauterungen zum Verfahren — Entwicklung der Anlagen

Die Biogasanlage am Ortsrand von Welzin ist seit 2007, die Fahrzeughalle seit 2011 in
Betrieb. Am Standort Siloanlage ist ein Fahrsilo seit 2007 vorhanden, zwei weitere Silos
und der Sickersaftbehélter wurden 2015 gebaut. Flr den Bau und den Betrieb dieser Anla-
gen liegen die erforderlichen Genehmigungen vor. Fir den Bau und den Betrieb der Biogas-
anlage liegt der Genehmigungsbescheid gem. § 4 BImSchG des Staatlichen Amtes fir Um-
welt und Natur vom 06.03.2007" vor. Urspriinglich war an dem Standort auch der Bau
eines 6-Kammer-Fahrsilos geplant. Dieses Fahrsilo wurde jedoch dann am Standort Siloan-
lage errichtet.

2011 wurde neben der Biogasanlage eine Unterstellhalle fir landwirtschaftliche Fahrzeuge
errichtet.

Die flir den Genehmigungsbescheid nach 8 4 BImSchG erforderlichen Nachweise lagen vor:
Unterlagen zur Vorprifung des Einzelfalls2

- Eingriffs-/Ausgleichplanung?

- Geruchsprognosegutachten4
schalltechnische Untersuchung?

In der durchgefiihrten Vorpriifung des Einzelfalls nach UVPG (gem. §3e; Anlage) wurde
festgestellt, dass negative Auswirkungen auf die untersuchten Schutzgtter nicht zu erwar-
ten sind und die Errichtung und der Betrieb der Biogasanlage nicht UVP-pflichtig ist. Wei-
terhin bestand keine Erforderlichkeit flir eine FFH-Vorprifung.

Fir den Bau der Biogasanlage wurden Flachenversiegelungen notwendig. Diese wurden
durch KompensationsmalRnahmensé vollstdandig ausgeglichen. AusgleichsmalRnahmen’ fir
den Bau der Unterstellhalle wurden ermittelt, sind jedoch noch nicht vollstdndig umgesetzt.

1 Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Stralsund: Genehmigungsbescheid Nr.80.003/06/0104BAA2,
Stralsund 06.03.2007

2 Agrar & Umwelt Consulting GmbH Dummerstorf: Unterlagen zur Vorpriifung des Einzelfalls; Dezember 2005
3 Agrar & Umwelt Consulting GmbH Dummerstorf: Eingriffs-/Ausgleichplanung; Mai 2006

4 TUV Nord Umweltschutz Rostock GmbH & Co. KG: Geruchsprognosegutachten fiir die geplante Biogasanlage
in Welzin, 19.12.2005

5 TUV Nord Umweltschutz Rostock GmbH & Co. KG: schalltechnische Untersuchung fiir eine Biogasanlage in
Welzin, 23.12.2005

6 Agrar & Umwelt Consulting GmbH Dummerstorf: Eingriffs-/Ausgleichplanung; Mai 2006

7 Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH, Abteilung Regionale Entwicklungsplanung: Errichtung Un-
terstellhalle, Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung, Leezen, April 2011
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Die 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Usedom? hatte die Festsetzung des
Sondergebietes ,Biogas” auf den Flurstlicken 38 sowie teilweise 37/2 (jetzt 37/5) zum
Inhalt. IN diesem Zusammenhang wurde ein Umweltbericht? flir das Plangebiet Biogasanlage
sowie eine Bewertung der Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet DE2050-404 Sid-Use-
dom'%erarbeitet.

Ca. 700 m entfernt von der Biogasanlage liegt die Siloanlage, in der die Inputstoffe gelagert
werden. Das vorhanden 5-Kammer-Fahrsilo wird zurzeit erweitert um zwei weitere Silokam-
mern und um eine Sickersaftbehalter. Die Baugenehmigung wurde 2013 erteilt. Zu den
Bauantragunterlagen wurden eine Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung'' und eine FFH-Vorpri-
fung vorgelegt. Mit der geplanten BaumalRnahme sind keine erheblichen Auswirkungen auf
das SPA ,Sid-Usedom” zu erwarten. Der Ausgleich wird am Standort Siloanlage und als
Geholzpflanzung entlang des Fahrweges ausgeglichen.

Eine Erweiterung oder VergréRerung der baulichen Anlagen ist mit dem vorliegenden Be-
bauungsplan Nr. 16 nur im Ostlichen Teilbereich vorgesehen. Mit der Festsetzung eines
Sondergebietes in dem Bebauungsplan Nr. 16 sollen ausschlieRlich die Voraussetzungen fir
die Zulassigkeit einer erhéhten Kapazitat geschaffen werden, die mit dem vorhandenen An-
lagenbestand erreicht werden kann.

Fir den Vorentwurf erfolgte die 6ffentliche Auslegung . Die Trdger 6ffentlicher Belange
(TOB) wurden 2014/2015 beteiligt. Eine Uberarbeitung des Entwurfs wurde 2015 erstellt.
Seitdem ruhte das Verfahren.

Im Teilbereich der &stlich gelegenen Lagerflachen ist innerhalb des Geltungsbereiches ein
weiterer Garrestbehdlter vorgesehen. Damit verringern sich die Verkehre liber das gesamte
hinweg gesehen. Dieser Behélter ist die einzige Anderung im Vergleich zum Stand 2014

8 Stadt Usedom: 1. Ergdnzung des Flachennutzungsplanes, Usedom Mai 2011
? Berger, J6rn, Dipl.-Ing. :Umweltbericht 1. Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes, Rostock 2011
10 Berger, Jérn, Dipl.-Ing. :Priifung der Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet Usedom-Siid, Rostock 2011

11 Beratende Ingenieure Bau-Anlagen-Umwelttechnik SHN GmbH: Eingriffs- Ausgleichsbilanz , Chemnitz
04/2013
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4. Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Die Stadt Usedom verfligt Gber einen rechtswirksamen Fldchennutzungsplan (2006) sowie
Uber die rechtswirksame 1. Ergdnzung des Flachennutzungsplanes (2012).

Der Planinhalt der 1. Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes beschrankte sich auf den heu-
tigen Standort der Biogasanlage. Die vorgesehene Planung geht Uber die im Fldchennut-
zungsplan festgesetzten Flachen hinaus und betrifft Fldchen, die derzeit als Flachen fir die
Landwirtschaft festgesetzt sind. Aus diesem Grund wird fur den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 16 die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt. Die 2. An-
derung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.
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5. Ubergeordnete Planungen
5.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm

Gemal den Darstellungen des Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP
VP)'2 liegt das Vorhaben in einem Tourismusentwicklungsraum und in den Vorbehaltsgebie-
ten Landwirtschaft und Naturschutz und Landschaftspflege.

Zu den Programmpunkten Ldndliche Rdume, Landwirtschaftrdume und Energie wird im
RREP VP ausgefulihrt:

Die strukturschwachen ldandlichen Rdume sind durch ihre zentrenferne Lage und den schwa-
chen Besatz mit Wirtschaftsbetrieben und Arbeitsplatzen gekennzeichnet. Sie weisen zu-
meist geringe Bevdlkerungsdichten auf. Hier miissen vor allem die Strukturen stabilisiert
und die vorhandenen Potenziale genutzt werden. Die Entwicklungsmdglichkeiten im touris-
tischen und landwirtschaftlichen Bereich k6nnen neue Perspektiven fir die Bevdlkerung er-
o6ffnen.

Im Bereich der Landwirtschaft kann z. B. die héhere Veredlung der Produkte, die Biogaspro-
duktion oder die Erzeugung von Rohstoffen fir Treibstoffe neue Einkommensquellen er-
schlieRen. Die Nutzung nachwachsender Rohstoffe wird aus Griinden des Klimaschutzes,
des Umweltschutzes und des Ressourcenschutzes weiter an Bedeutung gewinnen. Insbe-
sondere wird eine Zunahme der Bedeutung nachwachsender Rohstoffe als Energietrdger
erwartet, z.B. die Erzeugung von Strom und Wéarme in Biogasanlagen. Die glinstigen Vo-
raussetzungen in der Region, wie z. B. ausreichend grolRes Flachenpotenzial fiir den Anbau
nachwachsender Rohstoffe, freie Gewerbeflichen und kurze Transportwege, sollen ver-
starkt genutzt werden. Es gilt, die Voraussetzungen und die Rahmenbedingungen flr den
Anbau und die Verwertung von nachwachsenden Rohstoffen zu verbessern.

RREP VP hat aus diesen Griinden die Programmsatze 3.1.1 (Landliche Rdume), 3.1.4 (Land-
wirtschaftsrdume) und 6.5 (Energie) formuliert.

Programmsatz 3.1.1. (6)

(6) Als wirtschaftliche Grundlagen fiir die strukturschwachen ldndlichen Rdume sollen zum
Beispiel die Bereiche Tourismus, Gesundheitswirtschaft, Land-und Forstwirtschaft, Lebens-
mittelwirtschaft, nachwachsende Rohstoffe und erneuerbare Energien unterstlitzt werden.

Programmsatz 3.1.4. (4)

(4) Die stoffliche und energetische Nutzung von landwirtschaftlicher Biomasse als nach-
wachsendem Rohstoff sowie die landschaftspflegerischen Funktionen sollen durch Star-
kung der betrieblichen und Uberbetrieblichen Voraussetzungen ausgebaut werden.

Programmsatz 6.5. (6)

(6) An geeigneten Standorten sollen die Voraussetzungen fiir den weiteren Ausbau regene-
rativer Energietrdger bzw. die energetische Nutzung von nachwachsenden Rohstoffen und
Abféllen geschaffen werden.

5.2 Landesplanerische Stellungnahme

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat mit Schreiben vom
25.10.2013 / 15.09.2014 dem Vorhaben zugestimmt. Die beabsichtigte Entwicklung der

12 Regionaler Planungsverband Vorpommern: Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern, Stand: Au-
gust 2010
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Biogasanlage Welzin entspricht den Programmsétzen und ist mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar.

5.3 Vernetzungs- und Entwicklungskonzeption fiir die Stadt Usedom und den Usedomer
Winkel

Die Stadt Usedom hat im Jahr 2007 eine Vernetzungs- und Entwicklungskonzeption fir die
Stadt Usedom und den Usedomer Winkel'3 beschlossen. Die hier aufgelisteten Projekte die-
nen vorrangig der Zielstellung Starkung des Tourismus als wichtige Grundlage fir die wirt-
schaftliche Aufwartsentwicklung und Verbesserung der Lebensbedingungen fir die Stadt
Usedom und das Umland. Aufbau und Betrieb der Biogasanlage sind in dieser Projektliste
(Projekt L1 Warmeversorgung mit Biogas) enthalten. In der Projektbeschreibung heil3t es:

Durch die Verwendung nachwachsender Rohstoffe (Pflanzen) werden kleine Produktions-
kreislaufe aufgebaut, die einen wichtigen Beitrag zum Umwelt und Klimaschutz leisten und
eine Unabhangigkeit von globalen Energieressourcen aufbauen. Die energieneutrale Warme-
erzeugung des Ortsteiles Welzin kann als Ansatz fir einen Ausbau umweltfreundlicher Wirt-
schaft im gesamten Stadtgebiet genutzt werden. Eventuell lassen sich Kooperationen mit
dem Modellvorhaben Regenerative Energien am Naturparkzentrum herstellen. ..........

Diese umweltvertragliche Energieversorgung sollte als Imagefaktor fiir den Bereich genutzt
und ausgebaut werden. Zu Wirkungsweise kénnen z.B. Informationsveranstaltungen mit
Besichtigung der Biogasanlage ftir die Bevélkerung und fiir Touristen durchgefihrt werden,
in denen auch Umweltzusammenhange dargestellt werden. Hierzu kénnte moglicherweise
ein Erfahrungsaustausch mit dem Naturparkzentrum Giber das Modellvorhaben Regenerative
Energien durchgefihrt werden. Da die Biogasanlage mitten im Ort liegt, ist ein Sichtschutz
durch einen Erdwall mit Strauchbepflanzung vorgesehen. Die Baukorper sollen aulBerdem
eine Holzverkleidung erhalten.

Das Vorhaben steht damit in Ubereinstimmung mit der in der Vernetzungs- und Entwick-
lungskonzeption genannten Zielstellung.

5.4 Energiepolitische Ziele

Die Zielsetzungen der Bundesrepublik sind in den letzten Jahren weiter verstédrkt auf die
Nutzung regenerativer Energien ausgerichtet worden.

13 Stadt Usedom: Vernetzungs- und Entwicklungskonzeption fiir die Stadt Usedom und den Usedomer Winkel,
November 2007
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6. Bestandssituation Plangebiet

A : ok st gesetzlich geschitzt, Vervielfaltigung nur mit Erlaubnis.

© GeoBasis-DE/M-V. o jebers. Als Vervieltditigung gelten 2 B, Nachdruclk, Fotokopie,
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‘ Siloanlage ‘

Biogasanlage ‘
| Unterstellhalle

Quelle: GeoPortal MV
erstelit am: 01.04.2014

Abbildung 2: Luftfoto Bestandssituation

Die Biogasanlage am Ortsrand von Welzin ist seit 2007 in Betrieb. Fir den Bau und den
Betrieb der Biogasanlage liegt der Genehmigungsbescheid gem. &8 4 BImSchG des Staatli-
chen Amtes fur Umwelt und Natur vom 06.03.2007 vor. An diesem Standort befinden sich:

e zwei Fermenter,

e ein Garrestelager (Nachgarer),

e ein Technikgebdude mit dem Blockheizkraftwerk und Feststoffdosierer,
e ein Container mit Blro und Sozialrdumen,

e eine Verdichterstation fur die Leitung nach Stolpe,

e Nebenanlagen, wie z.B. Notfackel.

Als Eingangsstoffe (Input) werden ausschliellich pflanzliche Rohstoffe (Mais, Hirse, Gras,
Riben) verwendet. Die Lagerung bzw. Zwischenlagerung der Silage erfolgt am Standort
Siloanlage.

Aus den Inputstoffen wird nach dem Prinzip der Trockenvergérung in den Fermentern Biogas
erzeugt. Das im Biogasreaktor entstehende Biogas wird Uber eine erdverlegte Leitung dem
Blockheizkraftwerk mit Gasmotor zur Erzeugung von Nutzenergie in Form von Strom und
Waéarme zugeleitet. Gleichzeitig entsteht ein Géarrest, der einen hochwertigen Wirtschafts-
dinger darstellt. Der Strom wird in das Netz des oOrtlichen Versorgers eingespeist. Die Ab-
warme wird von den Abnehmern verwertet (z.B. das Hotel ,Landhof Usedom®, das Schloss
und die Remise in Stolpe, der Kindergarten Stolpe sowie Privatverbraucher).
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Die Biogasanlage hat eine elektrische Leistung von 1,3 MW. Damit kénnen die Blockheiz-
kraftwerke am Standort Welzin (ca. 500 kW) und Stolpe (ca. 800 kW) betrieben werden.
Die Biogasanlage kann jedoch derzeit nicht voll ausgelastet werden, da die Biogasproduktion
mit der vorgeschriebenen Kapazitatsbegrenzung (gem. 8 35 Abs. 1 Ziff. 6d BauGB) auf 2,3
Mio Nm? Biogas/Jahr beschréankt ist.

Urspriinglich war an dem Standort auch der Bau eines Fahrsilos geplant. Dieses Fahrsilo
wurde jedoch dann am Standort Siloanlage errichtet.

Durch die baulichen Anlagen der Biogasanlage wird eine Fldche von 1.737,4 m?2 versiegelt.
Die unversiegelten Flachen sind unbefestigte Hofflachen, Flachen fir Ausgleichs- und Er-
satzmalBRnahmen oder landwirtschaftlich genutzte Flachen (z.Zt. Koppel oder Grasland).

2011 wurde neben der Biogasanlage eine offene Unterstellhalle fiir landwirtschaftliche Ma-
schinen errichtet. Die Versiegelung betrdgt 2.307 m2. Auf dem Dach befinden sich Flach-
kollektoren fir die Photovoltaikanlage.

Zu den benachbarten Wohngrundstlicken und zur Dorfstralde sind die Biogasanlage und die
Unterstellhalle mit einem Erdwall umgeben, der mit Strduchern bepflanzt ist. Die Anpflan-
zungen sind Ausgleichsmalinahmen gemal der Eingriffs-/ Ausgleichbilanzierungen fir die
Biogasanlage und die Fahrzeughalle.

Der Erdwall mit Bepflanzung dient sowohl als Sichtschutz als auch der Einbindung der An-
lage in das Ortsbild, ebenso wie die Verkleidung der drei Behélter (Fermenter und Géarreste-
behélter) mit einer Holzschalung.

Die benachbarten Grundsttlicke sind im Flachennutzungsplan als Dorfgebiete festgesetzt und
mit Wohnhdusern und landwirtschaftlichen Gebduden bebaut. Negative Auswirkungen auf
die Umgebung sind durch den Betrieb der Biogasanlage nicht aufgetreten. Bedenken hin-
sichtlich schadlicher Auswirkungen der auf die benachbarte Kiaseproduktion konnten aus-
gerdumt werden. Die Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Emissionswerte ist Vo-
raussetzung fur die Betriebserlaubnis und wird regelméRig kontrolliert.

Die VerkehrserschlieBung des Standortes Biogasanlage erfolgt Uber einen unbefestigten
Fahrweg, der an die KreisstraRe K 45 anbindet. Von der Dorfstralde aus gibt es eine Feuer-
wehrzufahrt.

Das anfallende Abwasser aus dem Bulrocontainer wird in einer Klargrube auf dem Grund-
stlick gesammelt und abgefahren. Stromversorgung (und -einspeisung) und Frischwasser-
versorgung erfolgen durch den Anschluss an das 6ffentliche Netz.

Die Siloanlage liegt ca. 700 m aufR3erhalb der Ortslage auf freiem Feld an dem Fahrweg nach
Stolpe. Hier lagern die Inputstoffe (z.B. Mais, Hirse, Gras, Rliben, Ganzpflanzensilage) fiir
die Beschickung der Biogasanlage. Die Inputstoffe werden in ndchster Umgebung durch die
Schwestergesellschaft Landgut Welzin sowie benachbarte Agrarbetriebe auf den eigenen
und gepachteten Fldchen angebaut. Auf diesen Flachen erfolgt auch die Ausbringung der
Garreste als hochwertiger 6kologischer Diinger.

Die Siloanlage besteht aus einem vorhandenen 6-Kammern-Fahrsilo Silo und zwei weiteren
Silokammer, die derzeit im Bau sind, sowie einem Sickersaftbehalter. Die Gesamtlagerka-
pazitat betragt rd. 25.000 t. Diese Menge ist ausreichend, um die Biogasanlage bei Volllast
ein komplettes Jahr zu versorgen. Es soll die Errichtung eines Garrestbehdélters dort zusétz-
lich erméglicht werden. Damit ist der Vorteil verbunden, dass sich der Verkehr im Jahres-
verlauf verringert.

Die Rohstoffe werden aus der unmittelbaren Umgebung angeliefert und zum Silostandort in
der Erntezeit gebracht. Die Garrestmenge wird durch die DiingeVO begrenzt.
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Der Ausbau der Zufahrtswege ist als MalRnahme nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die
Verkehrsflachen sind festgesetzt.

Es wird eine Flache von ca. 4.400 m? fir das vorhandene 6-Kammer—Fahrsilo und von
12.373 m? fir die baulichen Anlagen gemaR Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung'4 versiegelt.

Die unversiegelten Flachen sind unbefestigte Hofflachen, Flachen fir Ausgleichs- und Er-
satzmalBRnahmen oder landwirtschaftlich genutzte Fldchen.

Anlieferung und Abtransport der Stoffe erfolgen Uber die unbefestigten Fahrwege mit An-
bindung an die Kreisstralde K 45.

Ein Stromanschluss an die Elektroleitung im Fahrweg liegt vor. Das Niederschlagswasser
wird in die anliegenden Grédben eingeleitet. Abwésser fallen als Sickersaft an und werden
abgefahren und auf die umliegenden Felder ausgebracht.

Der Fahrweg innerhalb des Plangebietes verbindet die Orte Welzin und Stolpe, er wird auch
von FulRgdngern und Radfahrern genutzt.

14 Beratende Ingenieure Bau-Anlagen-Umwelttechnik SHN GmbH: Eingriffs- Ausgleichsbilanz , Chemnitz
04/2013
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7. Inhalt des Bebauungsplanes
7.1 Festsetzungen zu Art und MaB der Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als sonstiges Sondergebiet gemafs §11 Abs 2 BauNVO
festgesetzt — Sondergebiet Erneuerbare Energie.

Die Biogasanlage hat eine elektrische Leistung von 1,3 MW. Damit kénnen die Blockheiz-
kraftwerke am Standort Welzin (ca. 0,5 MW) und Stolpe (ca. 0.8 MW) betrieben werden.
Um die volle Auslastung der beiden Blockheizkraftwerke zu erreichen, muss die Biogaspro-
duktion entsprechend erhdht werden. Die zuldssige Grenze fir die Privilegierung im Aulden-
bereich liegt bei einer Menge von 2,3 Mio Nm? Biogas (BauGB &8 35 Abs. 1 (6d)) und soll
Uberschritten werden. Mit der vorhandenen Biogasanlage sollen zukiinftig ca. 5,3 Mio Nm?
Biogas erzeugt werden.

Mit der Festsetzung des sonstigen Sondergebietes ,Erneuerbare Energie Welzin und Land-
wirtschaft” SO EB (Abklrzung) nach 8 11 BauNVO werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Zulédssigkeit der erh6hten Biogasmenge Uber die Privilegierungsgrenze von
2,3 Mio Nm? Biogas hinaus geschaffen.

In dem Plangebiet liegen die Baugebiete SO EB 1 und SO EB 2.
Art der baulichen Nutzung im Baugebiet SO EB 1, Festsetzung:

Das sonstige Sondergebiet ,Erneuerbare Energie Welzin und Landwirtschaft” SO EB 1 dient
gemadl 8 11 Abs. 2 BauNVO der Errichtung und dem Betrieb einer Biogasanlage einschlieR’-
lich der hierzu notwendigen Nebenbauten und technischer ErschlieBung.

Zulassig sind insbesondere:

e Annahmegebdude,

e Blockheizkraftwerke,

e Fermenter,

e Nachgarer,

e abflusslose Sammelgruben,
e Lagerflachen,

e Gebdude und Anlagen zur Warmeerzeugung, -lieferung und -nutzung, sowie zur Sepa-
ration und Verarbeitung von Biogas,

e Sozial- und Verwaltungsgebéude,
e Unterstellhallen fir landwirtschaftliche Fahrzeuge und Maschinen.

Zulassig sind weiterhin baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsener-
gie.

Innerhalb des ausgewiesenen Baufeldes erfolgt die Biogaserzeugung und - verwertung.

Mal der baulichen Nutzung im SO EB 1:

Eine VergroRerung oder Erweiterung der genehmigten baulichen Anlagen ist nicht vorgese-
hen. Die Obergrenze der zuldssigen Grundfldche im SO EB 1 wird daher gemaR dem beste-
henden Versiegelungsgrad mit 4.044,4 m? festgesetzt.
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Die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen sind mit ca. 15 m fir die Behélter und fr
die Unterstellhalle entsprechend dem Bestand festgesetzt. In Bezug auf HN ergeben sich
17,00 m G. HN. Die festgesetzten H6hen baulicher Anlagen gelten nicht flr technische
Aufbauten, Schornsteine und Liftungsrohre.

Art der baulichen Nutzung im SO EB 2:

Das sonstige Sondergebiet ,Erneuerbare Energie Welzin und Landwirtschaft” SO EB 2 dient
gemadl 8§ 11 Abs. 2 BauNVO den flir den Betrieb einer Biogasanlage notwendigen baulichen
Anlagen, Nebenbauten und technischer ErschlieBung. Zuldssig sind insbesondere:

e Fahrsiloanlagen,

o Garrestebehélter,
e Sickersaftbehélter,
e Lagerflachen.

Innerhalb des ausgewiesenen Baufeldes erfolgt die Lagerung der Inputstoffe (Mais, Hirse,
Gras, Riben).

MalR der baulichen Nutzung im SO EB 2:

Eine VergroRerung oder Erweiterung der genehmigten baulichen Anlagen ist nicht vorgese-
hen. Die Obergrenze der zuldssigen Grundflache im SO EB 2 wird daher gemalR dem beste-
henden Versiegelungsgrad mit 16.773 m? festgesetzt.

Die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen sind mit ca. 4 m fir die Silos und ca. 12,00
m flr den Sickersaftbehélter entsprechend dem Bestand festgesetzt. In Bezug auf HN erge-
ben sich 12,50 m G. HN bzw. 18,00 m . HN. Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen
gelten nicht fur technische Aufbauten, Schornsteine und Liftungsrohre.

7.2 Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und zum Teil in Randlage befinden
sich Entwasserungsgrdben. Diese Flachen sind als Flachen fir die Regelung des Wasserab-
flusses festgesetzt.

7.3 Flachen fiir die Landwirtschaft

Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, die nicht als Baugebiete,
Grdben oder als Flachen fir die Grinordnung festgesetzt sind, sind Flachen fiir die Land-
wirtschaft. Diese Flachen dienen der landwirtschaftlichen Nutzung. Sie werden aktuell als
Acker-, Wiesen- und Weideflachen genutzt.

Diese Flachen sind im Kontext des Bebauungsplanes in den Geltungsbereich aufgenommen
worden.

7.4 Hochwasserschutz/ Kiistenschutz

Die Festsetzungen nach 89 Abs. 1 Nr. 16c BauGB sind auf Grund der MaRgaben der Stel-
lungnahme des Staatlichen Amtes flir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern vom
22.09.2014 aufgenommen. Dort heif3t es:

~Entsprechend der Richtlinie 2-5 "Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasser-
stand” des Regelwerkes Kiistenschutz M-V betrdagt das Bemessungshochwasser (BHW),
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welches einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit Hochwasser einhergehenden
Seegang berticksichtigt, fiir das Stettiner Haff bei der Ortslage Welzin 2,10 m NHN."

Fir die bestehenden Gebdude und Anlagen des Sondergebietes SO EB 1 (Biogasanlage) liegt
eine Genehmigung vor (Genehmigungsbescheid des Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur
Stralsund Nr.80.003/06/0104BAA2, Stralsund 06.03.2007). Die genannten MaRnahmen
zum Hochwasserschutz sind fiir den Bestand nachtréaglich nicht realisierbar. Bei baulichen
Veranderungen des Gebaude- und Anlagenbestandes sind die Forderungen des StALU ein-
zuhalten. Die geforderten SchutzmaRnahmen werden daher als textliche Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen:

Daraus folgt die Festsetzung:

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

In dem SO EB 1 gilt fiir Gebdude ohne Wohnzweck und bauliche Nebenanlagen:

1. Die Standsicherheit ist gegenliber dem Bemessungshochwasser (BHW) von 2,10 m NHN
(entspricht 1,95 m HN) zu gewabhrleisten.

2. Die Hochwassersicherheit gegentiber einem HW 100 (Wasserstand 1,45 m NHN, ent-
spricht 1,30 m HN) ist zu gewahrleisten. Geeignete Schutzmallnahmen kénnen z.B. eigene
Schutzanlagen, Gelandeerh6hung, Festlegung von FulBbodenoberkanten, Verschlusseinrich-
tungen in Gebauded6ffnungen oder wasserdichtes Mauerwerk sein.

3. Fir die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Treib- und Schmierstoffe, Anstrichmittel
etc.) und elektrische Anlagen ist eine Sicherheit gegentiber dem BHW herzustellen. Weiter-
hin ist sicherzustellen, dass bei einem BHW keine wassergefdhrdenden Stoffe (z.B. Gar-
stoffe) aus der Anlage austreten kénnen.

7.5 Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstrdgers oder eines beschridnkten Personenkreises zu belasten sind

Die vorhandenen Verbindungswege zwischen der Biogasanlage und dem Silo sind
gemadl den Festsetzungen des Bebauungsplanes mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten zugunsten der Anlieger zu belasten. Da der Fahrweg auch eine Radwegeverbin-
dung zwischen den Orten Stolpe und Welzin darstellt, ist weiterhin ein Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Radfahrer festgesetzt. Grundlage ist - 89 Abs 1 Nr 21
BauGB

7.6 Geschiitzte Biotope

Im Geltungsbereich befinden sich zwei nach 8 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope. Dabei
handelt es sich um einen ltckigen Heckenbestand aus Hainbuchen und Eschenahorn und
ein Lesesteinhaufen.
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7.7 Umweltbericht und Griinordnung

Entsprechend dem & 2a BauGB ist im Zuge von Bauleitpldnen (u.a. Bebauungsplan) ein
Umweltbericht!s zu erstellen und in die Begriindung einzufligen. Ziel des Umweltberichtes
ist, die Umweltbelange in den Planungsprozess zu integrieren und die Ergebnisse der Um-
weltprifung zu dokumentieren. Der Umweltbericht mit seinen Anlagen bildet den Teil Il der
Begriindung. Mit dem Umweltbericht wurde das Plangebiet in seinem Bestand erfasst und
die Schutzgtter in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild bewertet.
Dem Bestand wurden die zu erwartenden Auswirkungen durch den B-Plan Nr. 16 gegen-
Ubergestellt. Neben den natur- und artenschutzfachlichen Bewertungen wurden spezielle
Fachgutachten zu Geruchs-, Luftschadstoff- und Ldrmemissionen herangezogen. Im Er-
gebnis wird festgestellt, dass Eingriffe in den Naturhaushalt, Auswirkungen auf Schutzge-
biete und Erfillung von Verbotstatbestdnden gemal § 44 BNatSchG nicht vorliegen. Somit
sind nachhaltige oder erhebliche Auswirkungen auf die genannten und beschriebenen

Schutzgtiter (Mensch, Flora und Fauna, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Landschaft /
Landschaftsbild und Schutzgebiete) nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Mit
Umsetzung aller im Grinordnungsplan und im Umweltbericht beschriebenen MalRnahmen
bleiben durch den Bebauungsplan ,Erneuerbare Energie Welzin und Landwirtschaft” keine
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurtick.

7.7.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen friiherer Planungen

In der friheren Planungsphase der Anlage wurden bereits Vermeidungs- und Minimierungs-
malRnahmen berlicksichtigt. Die nachfolgend stehenden MalRnahmen sind bei der Standort-
wahl bzw. bei der technischen Ausflihrung berticksichtigt und eingearbeitet worden:

e Eine Reduzierung der Flachenversiegelung erfolgte durch die Wahl kleinstmdglicher Bau-
malde der notwendigen Gebdudekorper sowie der Wegeverbindungen auf und zum An-
lagengelande.

e Die eingebaute Technik entspricht dem Stand der Technik.

e Weiterhin wurden verfahrenstechnische und betriebsorganisatorische Malinahmen be-
ricksichtigt, die die Emissionen/Immissionen mindern werden:

e Emissionsmindernde MalRnahmen erfolgten durch die gasdichte Planabdeckung des Gar-
restbehélters und Fermenters.

o Der anlagenbezogene Fahrzeugverkehr inklusive aller gerduschrelevanter bzw. intensiver
produktionstechnischer Ablaufe erfolgt ausschlie3lich tagstiber und werktags.

e Schwingungsisolierte Aufstellung des BHKW Containers und schallisolierte Ausfiihrung
des BHKW Containers.

e Einsatz larmgeddmpfter Maschinen sowie Vorkehrung zur Staubminderung.

Der frihere unvermeidbare Eingriff ist teilweise durch die Anpflanzung von mehreren He-
cken mit Uberhéltern vollzogen wurden. Der Blick auf die Anlage ist durch die Griinzasur
perspektivisch nur noch eingeschrankt méglich. Der Auftraggeber hat durch die Wahl des
Biogasanlagenherstellers und seinen eigenen Vorstellungen der gesamten Anlagenkonzep-
tion eine sich gut einpassende Biogasanlage umgesetzt. Die Unterstellhalle ist in das Ge-
samtbild sinnvoll integriert worden. Zu der nachstgelegenen Wohnbebauung, der

15 Ingenieurbliro Berger und Colosser GmbH & Co.KG: Umweltbericht mit integriertem Griinordnungs-
plan Rostock, Juni 2014, (Gberarbeitet 21. Mai 2015
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JInselkdserei”, wurde ein ca. 3 m hoher Wall errichtet, der zum einen die Sicht auf die
Biogasanlage versperrt und zum anderen larmmindernd wirkt. Bei der Standortbesichtigung
wurde ein starker Bewuchs dieser Aufschiittung festgestellt werden.

Zuklnftig soll der Sickersaftbehdlter am Auf3ensilo als Garrestendlager genutzt werden. In
diesem Fall wird der Behalter mit einer gasdichten Folienabdeckung versehen, was die Emis-
sionen an Geruch und Ammoniak verhindert.

7.7.2 Griinordnerische Festsetzungen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16 ist keine VergréRerung oder Erweite-
rung der genehmigten baulichen Anlagen vorgesehen. Die Analyse von Bestand und Pla-
nungszielen des B-Plans Nr. 16 flihrt daher zu keinen Eingriffen in den Naturhaushalt gemaf
8§14 BNatSchG.

Kompensationsmalinahmen im Sinne der Eingriffsregelung M-V wurden bereits in der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung der jeweiligen Anlagen- und Baugenehmigungen zur Bio-
gasanlage und der Siloerweiterung ermittelt und ausflhrlich beschrieben.

Als grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden daher die Flachenfest-
setzungen aus den vorliegenden Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung Gbernommen und
durch ErhaltungsmalRnahmen gesichert. Das betrifft die in der Planzeichnung gekennzeich-
neten MalRnahmefldachen 2 und 3.

Festsetzungen gemal} 89 Abs. 1 Nr. 25b :

MalRnahmeflache 1

Erhalt der wegebegleitenden Baumhecke, Flur 1/Flurstlick 374

Erhaltung der baumiberstandenen Hecke in ihrer aktuellen Auspragung als landschaftsbild-
pragende, lineare und das Geldnde deutlich (iberragenden Struktur. Die Hecke ist durch
Geholzpflege (Rickschnitt, Totholz ist zu entfernen) bzw. friihzeitiges Nachpflanzen abgéan-
giger Bdume zu sichern. Der Kronenunterstand ist in einer Breite von 3 m vor Bearbeitung
zu schiitzen und zu sichern.

Die Pflege und der Erhalt der MalBnahmefldche ist nach den Vorgaben des &8 20 NatSchAG
MV umzusetzen. PflegemalRnahmen sind mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

MaRnahmeflache 2

Erhalt der linearen Anpflanzungen und Einzelbdume, Flur 1/Flurstick 37/5, 37/4, 37/3,
43/2, 38, 390/1

Die angepflanzten Hecken und Gehdlze sind durch Geholzpflege (Rlckschnitt, Totholz ist
zu entfernen) bzw. friihzeitiges Nachpflanzen abgéngiger Gehdlze zu sichern.

MaRnahmeflache 3

Die Kompensationsmalinahme am Standort Siloanlage (SO EB 2) ist noch nicht abgeschlos-
sen. Hier gilt folgende Festsetzung:

Anpflanzung einer mehrreihigen Hecke mit Uberhéltern und Sdumen Flur 1/Flurstlick 382/2

Die Heckenpflanzung erfolgt mit einem je 4 m breiten Saumstreifen zu beiden Seiten in drei
Reihen mit 1,5 m Abstand. Die Pflanzung der Straucher erfolgt in Gruppen von 3-5 Stlick
mit einem Abstand von 1,5 m.
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Die Pflanzung erfolgt abgestuft mit Heister, Strduchern und Baumen, zur Mitte der Hecke
hin ansteigend. Das Verhaéltnis Baum zu Strauch betrdgt dabei 10 %.

Pflanzliste

In der folgenden Pflanzliste sind die in Frage kommenden einheimischen Gehdlzarten darge-
stellt. Davon sind mindestens 2 verschiedene Baumarten bzw. Uberhalter, 3 verschiedene
Arten als Heister sowie 5 unterschiedliche Straucharten zu pflanzen.

Hochstamme:
- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Birke (Betula pendula)

- Winterlinde (Tilia cordata)

- Stiel-Eiche (Quercus robur)

- Trauben-Eiche (Quercus petraea)

Bdume als Heister:
- Holzapfel (Malus sylvestris)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Mehlbeere (Sorbus aria)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Felsenbirne (Pyrus pyraster)

- Weilkdorn (Crataegus monogyna)

Straucher:
- Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)

- Eingriffeliger Weilddorn (Crataegus monogyna)
- Schlehe (Prunus spinosa)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Schneebeere (Symphoricarpus rivularis)

- Gemeine Haselnuss (Corylus avellana)

- Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum )
- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

- Grau-Weide (Salix cinerea)

- Ohr-Weide (Salix aurita)

Entwurf 23.10.2020 21/32



Stadt Usedom BPlan Nr. 16 ,Erneuerbare Energie Welzin und Landwirtschaft”

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Folgende Qualitatsanspriiche sollen bei den Pflanzen erfillt werden:

- Straucher: verpflanzt, >80/100 cm, mit mindestens 3 Trieben;

- Heister: 2x verpflanzt, mindestens 150/175 cm;

- Bdume Bereich Biogasanlage (Flurstlicke 37/3, 37/4, 37/5, 38, 43/2, 390/1 (teilw.)):
als Hochstamm mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang

- Bdume Bereich Siloanlage (Flurstiicke 382/ 1, 382/2 (teilw.)):
als Hochstamm mit Ballen, 12-14 cm Stammumfang

- Bd&dume sonstige Flurstiicke (370 (teilw.), 374 (teilw.), 375 (teilw.), 376/1 (teilw.), 376/2
(teilw.), 377 (teilw.), 380 (teilw.), 381 (teilw.)):

als Hochstamm mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang

Festsetzung:

MafRnahmen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strducher
und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdssern (89 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die mit Anpflanz- und Erhaltungsgebot festgesetzten Bdume und Strducher sind auf Dauer
zu erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitat (entspre-
chend Artenliste) zu ersetzen.

Okokonto und externe KompensationsmaRnahmen

Den noch offenen Kompensationsdefiziten aus frliheren Planungen der Biogas- und Siloan-
lage innerhalb des Geltungsbereichs werden AusgleichsmalRnahmen auRerhalb des Gel-
tungsbereichs auf Teilflichen der Flurstliicke Nr. 369, 370, 371 sowie dem Okokonto in
Gummlin zugeordnet. Die Flachengrolie der zugeordneten Ausgleichsflachen betréagt insge-
samt 5.000 m?2, diese Flache wird zu 100% als Ausgleichsfliche angerechnet. Entwick-
lungsziele fiir diese Fldchen sind das Anpflanzen einer mehrreihigen Hecke mit Uberhéltern
und Sdumen.

Die externen KompensationsmalRnahmen werden mittels einer Kompensationsvereinbarung
zwischen der Naturschutzbehérde, der Stadt, dem Flacheneigentiimer und dem Vorhabens-
trager vertraglich gesichert.

In den bisher erfolgten Genehmigungsverfahren nach Bundesimmissionsschutzrecht und
Baurecht wurden die Belange der Naturschutzbehorde entsprechend der Eingriffsregelung
gepruft.

Fir einen Teil der dort festgeschriebenen KompensationsmalRnahmen wurde ein gednderter
Standort bzw. die Ablésung der Kompensationsflachendquivalente aus einem Okokonto vor-
gesehen. Es war in dieser Planung (2014) zunachst folgende Festsetzung (als Zuordnungs-
festsetzung) flir externe Ausgleichsflachen enthalten.
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Die Abbuchung aus dem Okokonto ,Am Kargberg” in Gummlin (Naturraum Ostseeklisten-
land) wurde grundsaétzlich bestatigt. Die Abbuchung der Kompensationsflachendquivalente
ist erfolgt. Die Festsetzung ist nicht mehr enthalten.

7.8 Artenschutzrechtliche Festsetzungen

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf Arten wurde ein Artenschutzfachbeitrag (Umweltbe-
richt, Teil Il der Begriindung) erstellt, der insbesondere:

e die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande (Zugriffsverbote) nach § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle
europdischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie),

e die durch das Vorhaben erflillt werden kénnen, ermittelt und dargestellt und falls diese
erfillt sein sollten die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von
den Verboten gem. § 45 Abs. 7 bzw. einer Befreiung nach 8 67 BNatSchG

prift.

Fir keine der Uberpriften Arten aus den relevanten Artgruppen werden bau-, anlage- oder
betriebsbedingte Tétungs-, Schadigungs- oder Stérungstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr.
1 3 BNatSchG ausgelost. Es verbleiben keine Verletzungen von Zugriffsverboten, die eine
Prifung der Ausnahmevoraussetzungen nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG oder die Festlegung
arterhaltender MaRnahmen (AFCS) zur Sicherung des glinstigen Erhaltungszustandes der
Population einzelner Arten erfordern. Fir die Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen
Belange sind in der Planzeichnung folgende Malinahmen zur Sicherung des Erhaltungszu-
standes festgesetzt (siehe Punkt 7.6.2):

MafBnahme 1: Erhalt der bestehenden Heckenpflanzungen auf Flurstlick 374

MaRnahme 2: Erhalt der bisher durchgefiihrten Kompensationsmal3inahmen auf den Flurstu-
cken 37/5, 37/3, 38 als potenzieller Lebensraum fiir die Fauna

7.9 Hinweise/ nachrichtliche Ubernahmen
7.9.1 Umgebungsschutz von Baudenkmalen

Als Hinweis wird aus der Stellungnahme vom Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege MV
vom 21.10.2014 aufgenommen:

JAlle Veranderungen an einem Denkmal und in seiner Umgebung bedtirfen gemald 87 Abs.
1 DSchG M-V der Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehdorde bzw. gemal3 87
Abs. 6 DSchG M»V durch die zustandige Behorde.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich Einzeldenkmale. Durch die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes ergeben sich keine hochbaulichen Verdnderungen im Plangebiet.
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7.9.2 Bodendenkmale

Innerhalb des Gebietes SO EB 1 befindet sich die archaologische Fundstatte Welzin Fund-
platz Nr. 13. Diese ist gemal3 § 2 Abs. 1 Nrn. 1 und 5 DSchG M-V als geschitztes Boden-
denkmal in der Planzeichnung gekennzeichnet. Die weiteren Fundstatten Nr. 19 und 22
tangieren minimal den Geltungsbereich im Bereich der Siloanlage.

Aus archaologischer Sicht ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit der Entdeckung
weiterer Fundstatten zu rechnen. Daher werden Hinweise zur Sicherung von Bodendenk-
malen in den Plan aufgenommen. Erdarbeiten in dem gekennzeichneten Bereich bedlrfen
gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-V einer denkmalrechtlichen Genehmigung. Soweit eine andere
Genehmigung flir das Vorhaben gesetzlich vorgeschrieben ist, ersetzt diese Genehmigung
gemalR § 7 Abs. 6 DSchG M-V die denkmalrechtliche Genehmigung. In diesem Fall hat die
Genehmigungsbehdrde die Belange des Denkmalschutzes entsprechend dem DSchG M-V
zu berlcksichtigen und darf die Genehmigung nur im Einvernehmen mit dem Landesamt fur
Kultur und Denkmalpflege erteilen.

Als Hinweis wird aufgenommen:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mau-
erreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Milinzen u.a.) oder auffal-
lige Bodenverfdarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11
abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetztes M-V (DSchG M-V v. 6.1.1998, GVOBI. M-V S.
383, 392) unverzliglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht be-
steht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grund-
eigentimer oder zuféllige Zeuge, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und
die Fundstelle sind gem. 8 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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8. ErschlieBung
8.1 Verkehr

Die Verkehrsanbindung der Biogasanlage und der Siloanlage an die KreisstralRe K 45 erfolgt
Uber die vorhandenen Fahrwege. Die Fahrwege dienten auch in der Vergangenheit in erster
Linie dem landwirtschaftlichen Verkehr. Sie sind gemal3 den Festsetzungen des Bebauungs-
planes mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger zu belasten. Da der
Fahrweg auch eine Radwegeverbindung zwischen den Orten Stolpe und Welzin darstellt, ist
weiterhin ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Radfahrer festgesetzt.

8.2 Medien

Strom- und Frischwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung werden wie bisher
durch den Anschluss an das 6ffentliche Netz bzw. bei der Abwasserentsorgung durch Ab-
transport gesichert. Aus der geplanten Erhéhung der Biogasproduktion ergibt sich kein hé-
herer Ver- oder Entsorgungsbedarf.

Fir die Bebauung der Ortslage Welzin gibt es keine 6ffentliche Abwasserentsorgungsanlage.
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9. Brandschutz

Fir die Biogasanlage liegen ein Brandschutzkonzept, ein Feuerwehrplan sowie eine Brand-
schutzordnung vor. Die Léschwasserversorgung erfolgt Gber einen eigenen Hydranten auf
dem Flurstlick 390/1. Von der Dorfstral’e aus gibt es eine weitere Feuerwehrzufahrt, die
freigehalten werden muss.

In der Stellungnahme der Freiwilligen Feuerwehr vom 19.11.2014 heil3t es:

~Durch den vorhandenen Loschbrunnen, welcher regelmafSig tiberprtift wird, ist auch die
geforderte Menge Léschwasser vorhanden. Die Zufahrt zum Gelande ist fir die Loschfahr-
zeuge gesichert.”

Im Jahr 2006 wurde mit der Genehmigung gemaR & 4 BImSchG zur Errichtung und den
Betrieb der Biogasanlage Welzin durch das StALU die Notfallplanung im Zusammenhang mit
der Feuerwehreinsatzplanung erarbeitet.

Entwurf 23.10.2020 26/32



Stadt Usedom BPlan Nr. 16 ,Erneuerbare Energie Welzin und Landwirtschaft”

10. Schutzgebiete
10.1 EU-Vogelschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im SPA-Gebiet ,Sid-Usedom (EU Nr. DE
2015-404). Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Vogelschutzgebiet wurden
in dem Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) geprtift. Es ergeben sich keine erheblichen
Beeintrachtigungen der mal3geblichen Bestandteile des europdischen Vogelschutzgebietes.

10.2 FFH-Gebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem FFH-Gebiet. In ca. 560 m
sldlicher Entfernung befindet sich das FFH-Gebiet ,Peeneunterlauf, Peenestrom Achterwas-
ser und Kleines Haff” (DE 2049-302). Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das
FFH-Gebiet wurden in dem Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) geprtift. Es ergeben sich
keine Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes in seinen fiir den Schutzzweck oder den Erhal-
tungszielen maRRgeblichen Bestandteilen.

10.3 Landschaftsschutzgebiet

Teile des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (die Siloanlage und der Fahrweg) liegen
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Insel Usedom mit Festlandsglrtel”.

Die Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot liegt mit Datum vom 03.06.2015 vor.

10.4 Trinkwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt au3erhalb der Trinkwasserschutzzone des
Trinkwasserschutzgebietes Wasserwerk Usedom.
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11. Immissionsschutz

Die schalltechnische Untersuchung wurde Uberarbeitet (07.01.2015). In der Zusammenfas-
sung wird dort formuliert:

LAufgrund der geplanten Betriebsablaufe und den Entfernungen zu den Immissionsorten
werden die Anforderungen der TA Larm hinsichtlich kurzzeitiger Gerauschspitzen sowie an
den anlagenbezogenen Verkehr im offentlichen Verkehrsraum eingehalten. Zusammenfas-
send ist somit festzustellen, dass die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen aus Sicht
des Schallschutzes, die an den Betrieb der Biogasanlage in Welzin zu stellen sind, erfillt
werden.

Das Gutachten wird eine Anlage zur Begriindung.

Das StALU teilt in seiner Stellungnahme vom 30.07.2015 mit:

~Die Prifung der Geruchs- und Gerauschemissionen (Berger & Collosser 2015, TUV Nord
2015) ergab, dass mit der geplanten Anderung die in der Genehmigung Nr.
80.003.00/06/0104BAA2 vom 06.03.2007 sowie die in der Anderungsanzeige gem. 88
15, 17 BImSchG vom 12.08.2013 festgehaltenen Immissionsanteile fir Geruch und Schall
eingehalten werden konnen.

Mein Amt, als zustandige Genehmigungsbehorde fiir die nach BImSchG zu genehmigende
Anlage, folgt den Ergebnissen der durchgefiihrten Untersuchungen und den Einschatzungen
der beteiligten Gutachter.”

In der Ammoniakprognose wurde auf die Ammoniakemission des Biogasanlagenstandortes
eingegangen und die Immissionen des gesamten Standortes (BGA, Silofldche) bewertet (In-
genieurblro Berger & Colosser GmbH & Co. KG: Emissions- und Immissionsprognose Am-
moniak und Stickstoff, 30. Juni 2014, ergédnzt 27.04.2015).
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12. Sicherheitstechnische Aspekte

Eine Sicherheitstechnische Stellungnahme wurde erarbeitet (2015). Dazu teilt das Staatli-
che Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern vom 30.07.2015 mit:

~Die vorgelegte sicherheitstechnische Stellungnahme sowie das Gutachten zur Ermittlung
von angemessenen Abstanden (ISC 2015) haben aufgezeigt, dass der geplanten Erhéhung
der Biogasproduktion von 2,3 Mio. Nm3a auf 5,3 Mio. Nm?3/a 3 bei gleichbleibender Anla-
genkonstellation (insbesondere der Biogasspeichermenge) der Biogasanlage Welzin keine
sicherheitstechnischen Bedenken entgegenstehen.

Weiterhin wurde nachgewiesen, dass unter Wahrung eines Achtungsabstand von 40 m
Beeintrachtigung fir Schutzobjekte verniinftigerweise ausgeschlossen werden kénnen. Die
vorhandenen Abstande von der Biogasanlage zur Nachbarschaft sind somit ausreichend.
Die Aufnahme einer entsprechenden Auflage in die Bestimmung des Bebauungsplanes wird
empfohlen.

Durch die Festsetzung der Baugrenze ist verbindlich festgelegt, dass der 40 m Abstand zu
angrenzender schiitzenswerter Bebauung nicht unterschritten wird. Die Baugrenze sudlich
der Fermenter und Gaérrestebehélter wird so begradigt, dass auch zu der angrenzenden Ka-
serei der 40 m - Abstand durch die Baugrenze verbindlich eingehalten wird.
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13. Gewaisser 2. Ordnung

Die beiden Gewadsser 2. Ordnung 8/022 und 9/013 durchschneiden das Plangebiet und
haben Vorflut zum landwirtschaftlichen Schopfwerk Welzin. Die gesetzlichen Bestimmun-
gen bezliglich der Gewdsser 2. Ordnung sind einzuhalten. Die Unterhaltungstrassen fiir die
Gewadsserunterhaltung sind sicherzustellen.

14. Sonstige Hinweise
14.1 Kampfmittelbelastung
Die untere Katastrophenschutzbehérde teilt in ihrer Stellungnahme vom 27.07.2015 mit:

~Gegenwartig ist keine Gefahrdung durch eine Kampfmittelbelastung im Vorhabengebiet
des F- und B-Planes bekannt. Zuktinftige Vorhabentrager sind darauf hin zu weisen, dass
sollten im Verlauf der Umsetzung des F- bzw. B-Planes oder von Baugenehmigungsverfah-
ren trotz gegenwartiger nicht Feststellung wider erwarten Kampfmittel bei Arbeiten ent-
deckt werden, so sind die Arbeiten einzustellen, der Fundort zu raumen und abzusperren.
Nachfolgend hat die Meldung Gber den Notruf der Polizei oder die nachste Polizeidienststeile
an den Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen. Gemal3 8 5 Abs. 1 Kampfmittelverord-
nung M-V jst die Fundstelle der ortlichen Ordnungsbehdérde beim zustandigen Amt unver-
ztiglich anzuzeigen.

14.2 Katastrophenschutz
Die untere Katastrophenschutzbehérde teilt in ihrer Stellungnahme vom 27.07.2015 mit:

~In der Kreisgefahrdungsanalyse, hier: Sturmflut/ -hochwasser, wurden die Erkenntnisse
aus der Studie zur Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie aufgenommen. Durch das Lan-
desamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern wurden die Er-
gebnisse, Informationen und Darstellungen zur Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie mit
Hochwassergefahren- und -risikokarte, potentielle Uberflutungsflachen und Risikogebiete an
die zu beteiligenden Behorden und Dritte Ubersandt. Soweit nicht bereits bei der Planung
berticksichtigt, wird vorsorglich auf die Risikokarte unter https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php?nutzer=p3HWRMRL hingewiesen. Teile der Ortslage
Welzin und Biogasanlage sind als potentieller Uberflutungsraum ,,HQextrem* ausgewiesen.
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Teil I Umweltbericht
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