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1. EinfUhrung

1.1  Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Europaische Union die Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel
besteht fur die FFH-Arten sowie fiur alle europdischen Vogelarten darin, einen giinstigen
Erhaltungszustand zu bewahren, beziehungsweise die Best&nde der Arten langfristig zu
sichern. Um dieses Ziel zu erreichen, hat die EU Uber die beiden genannten Richtlinien zwei
Schutzinstrumente eingefiihrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen
Bestimmungen zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstétten. Sie gelten gemaf Art. 12 FFH-RL fur alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemaR Art. 5 V-RL flUr alle europaischen Vogel-
arten. Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutz-

regelungen flachendeckend — also tberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2 Rechtliche Grundlagen
Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-

schutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der
Neufassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 Ubernommen. In diesem Zusammenhang
muissen seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren entsprechend den europaischen Bestimmungen geprift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundes-
naturschutzgesetz — BNatSchG — in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], das
am 01.03.2010 in Kraft getreten ist. Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der 88 44 und
45 BNatSchG verankert.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind

folgendermalen gefasst:
,ES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die

Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu

zerstoren (Zugriffsverbote).”

Diese Verbote sind um den Absatz 5 ergénzt, mit dem bestehende und von der Euro-

paischen Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen

Vorschriften der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden

sollen, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-

botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1.

Fir nach § 15 zuléassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben im
Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe
der Satze 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgeflihrte Tierarten,
europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstold gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 1 nicht vor, soweit die ©kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Kompensationsmalnahmen (CEF-
Mafinahmen) festgesetzt werden.

Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFHRichtlinie) aufgefihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und

Vermarktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15

BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fur

die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie europaische

Vogelarten.
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Werden Verbotstatbestdnde nach 8 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erfillt, missen die Ausnahmevoraussetzungen
des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.

Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschlagigkeit von Verboten
zu erflllen sind. ,Die nach Landesrecht fur Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen

Behorden konnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheb-
licher wirtschaftlicher Schaden,
zum Schutz der naturlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende MalRBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliel3-
lich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevilkerung, oder der maf3geblich
gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses ein-

schlief3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.
Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn

1. ,zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und

2. sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert (soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen
enthélt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der
Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten.)”

1.3  Anlass und Aufgabenstellung

Es wird ein ,Reines Wohngebiet" mit einer einreihigen Bebauung mit finf Einfamilienhausern
geplant.

Das Plangebiet umfasst Gberwiegend intensiv genutztes Grinland. Im Norden ist eine Teil-
flache ruderalisiert und in Teilen mit Gehoélzen bestanden. Bei der angrenzenden Stral3e
handelt es sich um eine Allee.

Im Rahmen der Erstellung der Genehmigungsunterlagen sind mdgliche Vorkommen und ist
die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben
zu Uberprifen. Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung stellt die Ergebnisse der Erfass-
ungen und Betrachtungen dar und dient den Genehmigungsbehodrden als Entscheidungs-
grundlage. Ziel ist es, die aus artenschutzrechtlicher Sicht relevanten Konfliktpotenziale zu-
sammenzufassen und diesen mogliche VermeidungsmalRnahmen bzw. vorgezogene Aus-

gleichsmalinahmen (sog. CEF-Maflinahmen) gegeniberzustellen. Auf diese Weise soll die




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Stople ,Wohngebiet 6stlich der Reihe® im Ortsteil Stolpe
25.10.2020

Notwendigkeit der Zulassung von Ausnahmen von den Verbotstatbestanden des § 44 BNat-
SchG seitens der zustandigen Naturschutzbehorde bzw. der Beantragung einer Befreiung
gemal § 67 BNatSchG ermittelt werden.

Quantum GIS

Abb. 2 Luftbild mit Geltungsbereich

1.4  Bearbeitungsschritte

In einem ersten Bearbeitungsschritt wird das Eintreten einschlégiger Verbotstatbestande zu-
nachst Uberprift. In der Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde eintreten,
werden somit Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen einbezogen. Vorkehr-
ungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen setzen am Projekt an. Sie fuhren dazu, dass
Projektwirkungen entweder vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass -
auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf geschutzte Arten erfolgt.

Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt betrof-
fenen Lebensraume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfihrung von vorgezogenen Aus-
gleichsmalinahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-
Maflnahmen). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitéat betroffener Le-
bensstatten. Kénnen solche vorgezogenen MaRnahmen mit raumlichem Bezug zu betroffen-

en Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Be-
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siedlungsniveau gewahrleisten, liegt gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Verstol3 gegen die
einschlagigen Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

1.5  Wirkungen

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens auf Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie so-
wie auf alle heimischen Vogelarten sind Ausgangspunkt fir die Ermittlung und Darstellung
der umwelterheblichen Auswirkungen. Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben
verursachten bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die

artenschutzrechtlich relevanten Tierarten untersucht.

Baubedingte potentielle Wirkungen

- zeitweise Flacheninanspruchnahme/ Teilversiegelung von Boden durch Bau-
stelleneinrichtungen, Lagerplatze und Baustellenzufahrten;

- Bodenverdichtung durch den Einsatz von bau- und Transportfahrzeugen;

- Bodenabtrag/-umlagerung durch die Verlegung von Erdkabeln sowie Gelan-
demodellierungen;

- temporéare Larmemission und Erschitterungen bei den Bautatigkeiten zur Er-
richtung neuer Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den zunehmenden
Baustellenverkehr;

- temporéare Scheuchwirkungen fur Tiere;

- temporéare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel;

- temporéare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Rest-

mittellagerungen;

Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur voriibergehend die Um-
welt. Sie werden verursacht z. B. durch Errichten von Lagerplatzen, Erd- und Grindungsar-
beiten, Baustellenverkehre sowie Geldndemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass
Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der Flachenausweisungen des Be-
bauungsplanes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfallge-
setz, Baustellenverordnung) eingehalten werden.

Eine Zufahrt zum Plangebiet besteht bereits Uber die vorhandenen 6ffentlichen StralRen.

Der Bauherr hat wahrend der Bauphase dafir Sorge zu tragen, dass der Baustellenverkehr

unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz erfolgt.

Anlagenbedingte potentielle Wirkungen

- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernen
bzw. Verandern der Vegetation, Bodenauf- bzw. -abtrag und -verdichtung);

- Bodenversiegelung, Verlust von Bodenfunktionen und Nutzungsénderungen;
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- Veranderung des Bodenwasserhaushaltes;

- visuelle Wirkungen (optische Stérung/ Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des);

- Flachenentzug und Barriereeffekte durch Einzdunung/ Habitatverlust und
Funktionsverlust durch Zerschneidung von Lebensraumen;

- Flachenbeanspruchung (Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen,
Umwandlung von Biotoptypen und ggf. Verlust von Gesamt- bzw. elementa-
ren Teillebensrdaumen der Flora und Fauna);

- ggf. Zerstérung von Lebensstatten durch Rodung von Gehdélzen;

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus der geplanten Flachennutzung als Reines
Wohngebiet. Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen. Zulassig sind Wohngebaude und An-
lagen zur Kinderbetreuung, die den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebiets dienen. Ent-
sprechend sind keine besonderen Wirkintensitaten zu erwarten, insbesondere da die geplan-

te Bebauung an einer Stral3e liegt und in Nachbarschaft einer bestehenden Wohnbebauung.
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2. Relevanzprifung

Die Ableitung der relevanten Artenkulissen erfolgt in Tabellenform. Fir die Abschichtung der
Arten des Anhang IV der FFH-RL und der Europdaischen Vogelarten wurden die Tabellen aus
den Arbeitshilfen des LUNG M-V zugrunde gelegt. In den folgenden Tabellen werden jene
Arten gekennzeichnet, fur die nachfolgend eine vertiefende Betrachtung in Form von Steck-

briefen erfolgt. Fir die anderen Arten erfolgt eine kurze Begriindung, warum sie von den wei-

teren Prifschritten ausgeschlossen werden.

Tab. 1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

[wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegeniiber Pro-\Vorkommen bzw. potenzielles |Priifung der Verbotstatbestan-
Name jektwirkungen durch Vorhaben |Vorkommen im Vorhabenge-  |de notwendig
moglich biet-Wirkraum/ Erfassung
[Amphibien
Bombina bombina Rotbauchunke ja \Vorkommen nicht zu erwarten,  [nicht notwendig
Rana dalmatina Springfrosch ja ;:ﬁge%emgneten Habitate vor-
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch ja
Bufo calamita Kreuzkrote ja
Bufotes viridis Wechselkrote ja
Pelobates fuscus Knoblauchkréte ja
Rana arvalis Moorfrosch ja potentielle Vorkommen notwendig
Hyla arborea Laubfrosch ja
Triticus cristatus Kammmolch ja
Reptilien
Coronella austriaca Schlingnatter ja Vorkommen auf Grund der Bio-  |nicht notwendig
Lacerta agills Zauneidechse ia topausstattung nicht zu erwarten
Emys orbicularis Européische ja gemal bekanntem Verbreitungs- |nicht notwendig
Sumpfschildkrote gebiet keine signifikante Auftre-
tenswahrscheinlichkeit
Flederméuse
Eptesicus nilsonii Nordfledermaus ja gemaR bekanntem Verbreitungs- [nicht notwendig
- - gebiet keine signifikante Auftre-
Plecotus austriacus Graues Langohr ja T
tenswahrscheinlichkeit
Barbastella barbastellus  |Mopsfledermaus ja
|Myotis myotis GrolRes Mausohr ja keine Quartiere, Jagdhabitatnutz- [notwendig
: . : ung mdglich, jedoch geringe Auf-
IMyot{s dasycn.'eme Teichfledermaus J'a retenswahrecheinlichkeit
IMyot/s mystacinus Bartfledermaus ja
Imyotis branatii Brandtfledermaus ja
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus ja
INyctalus leisleri Kleinabendsegler ja
|Myotis daubentonii Wasserfledermaus ja pot. Vorkommen, Jagdhabitat-  [notwendig
Nyctalus noctula Abendsegler ja nutzung zu erwarten
Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus ja
|Myotis nattereri Fransenfledermaus ja
Pipistrellus pipistrellus  [Zwergfledermaus ja
Pipistrellus pygmaeus  [Miickenfledermaus ja
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus ja
Plecotus auritus Braunes Langohr ja
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[wissenschaftlicher
Name

Deutscher Name

Empfindlichkeit gegeniiber Pro-
jektwirkungen durch Vorhaben

Vorkommen bzw. potenzielles
Vorkommen im Vorhabenge-

Priifung der Verbotstatbestén-
de notwendig

moglich biet-Wirkraum/ Erfassung
|Weichtiere
IAnisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke ja Erfassung nicht erforderlich, da  [nicht notwendig
Unio crassus Kleine Flussmuschel ja das Gebiet nicht als Lebensraum
- - - geeignet ist bzw. pot. Habitate
Vertigo angustior Schmale ja nicht beeintréchtigt werden
Windelschnecke
Vertigo geyeri Vierzahnige ja
Windelschnecke
Vertigo moulinsiana Bauchige ja
Windelschnecke
Libellen
IAeshna viridis Griine Mosaikjungfer ja Erfassung nicht erforderlich, da  [nicht notwendig
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer ja keine Habitateignung besteht
— - — - . bzw. pot. Habitate nicht beein-
Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer ja trachtigt werden
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer ja
Leucorrhinia pectoralis  |GroRe Moosjungfer ja
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle ja
Kafer
Carabus menetriesi Menetries-Laufkéfer ja Erfassung nicht erforderlich,, da  |nicht notwendig
- a das Gebiet nicht als Lebensraum
Cerambyx cerdo GroRer Eichenbock J geeignet ist
Dytiscus latissimus Breitrand ja
o Schmalbindiger ja
Graphoderus bilineatus Breitfigel-Tauchkiifer
Lucanus cervus Hirschkéfer ja
Osmoderma eremita  |Eremit, Juchtenkéfer ja kein Nachweis nicht notwendig
Falter
Euphydryas aurinia Goldener ja weitere Erfassung nicht erforder- [nicht notwendig,
Scheckenfalter lich, da das Gebiet nicht als Le-
Lycaena helle Blauschillernder ja bensraum geeignet ist (keine der
Feuerfalter bekannten Futterpflanzen der
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter ja Raupen oder Falter vorhanden)
Proserpinus proserpina  |[Nachtkerzenschwarmer ja
|Meeresséuger
Phocoena phocoena Schweinswal nein Erfassung nicht erforderlich, da  [nicht notwendig
- - das Gebiet nicht als Lebensraum
Halichoerus grypus Kegelrobbe nein . ;
geeignet ist
Phoca vitulina Seehund nein
Landsauger
Lutra lutra Fischotter ja Erfassung nicht erforderlich, da  |nicht notwendig
" - - das Gebiet nicht als Lebensraum
Castor fiber Biber ja . ;
geeignet ist
Muscardinus avellanarius [Haselmaus ja
Canis lupus Européischer Wolf ja
Rundmauler
Lampetra fluviatilis Flussneunauge nein Erfassung nicht erforderlich, da  [nicht notwendig
Lampetra planeri Bachneunauge daslGeblelzt nicht als Lebensraum
geeignet ist
Petromyzon marinus Meerneunauge

10
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[wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegeniiber Pro-\Vorkommen bzw. potenzielles |Priifung der Verbotstatbestan-
Name jektwirkungen durch Vorhaben |Vorkommen im Vorhabenge- |de notwendig
moglich biet-Wirkraum/ Erfassung
Fische
IAcipenser sturio Baltischer Stor nein nein nicht notwendig, da das Gebiet
[Alosa alosa Naifisch nein nicht als Lebensraum geeignet ist
IAlosa fallax Finte nein
[Aspius aspius Rapfen nein
Cobitis taenia Steinbeifller nein
Cottus gobio Westgroppe nein
Misgumnus fossilis Schlammpeitzger nein
Pelecus cultratus Ziege nein
Rhodeus amarus Bitterling nein
IRomanogobio belingi Stromgriindling nein
Salmo salar Lachs nein
GefaRpflanzen
Angelica palustris Sumpf-Engelwurz ja nein nicht notwendig, da das Gebiet
- — - nicht als Lebensraum geeignet ist
oi Kriech. Scheiberich - ja
pium repens .
Sellerie
Cypripedium calceolus  |Frauenschuh ja nicht notwendig, keine signifikan-
- - - n te Auftretungswahrscheinlichkeit
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte Ja im UG
L " Sumpf-Glanzkraut, Torf- ja nicht notwendig, da das Gebiet
Liparis loeselii . A )
Glanzkraut nicht als Lebensraum geeignet ist
. Schwimmendes ja
Luronium natans
Froschkraut
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Tab. 2 Relevanzpriifung flir europaische Vogelarten

25.10.2020

IWissenschaftIicher Deutscher Name EG-VO VS RL BArtSchV [Empfindlichkeit ~ [Vorkommen bzw. [Priifung der Ver-
Name 338/97 Anh. 1 /Anl 1, Sp. 3|gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestiande
Anh. A [streng  |wirkungen durch kommenim UR/  [notwendig
|geschiitzt] |Vorhaben méglich Vorhabengebiet

Accipiter gentilis Habicht v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
IAccipiter nisus Sperber v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
IAcrocephalus Drosselrohrsénger v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
|arundinaceus

IAcrocephalus paludicola  |Seggenrohrsanger v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
IAcrocephalus palustris ~ |Sumpfrohrsénger ja nicht zu erwarten nicht notwendig
IAcrocephalus Schilfrohrsénger v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
|schoenobaenus

IAcrocephalus scipaceus  |Teichrohrsanger ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Acitis hypoleucos Flussuferlaufer v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
lAegithalos caudatus Schwanzmeise ja nicht zu erwarten nicht notwendig
JAegolius funereus Rauhfulkauz v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Aix galericulata Mandarinente ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Aix sponsa Brautente ja nicht zu erwarten nicht notwendig
lAlauda arvensis Feldlerche ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Alca torda Tordalk ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Alcedo atthis Eisvogel v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
lAnas acuta SpieRente ja nicht zu erwarten nicht notwendig
lAnas clypeata Loffelente ja nicht zu erwarten nicht notwendig
lAnas crecca Krickente ja nicht zu erwarten nicht notwendig
lAnas penelope Pfeifente ja nicht zu erwarten nicht notwendig
lAnas platyrhynchos Stockente ja nicht zu erwarten nicht notwendig
lAnas querquedula Knékente v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
lAnas strepera Schnatterente ja nicht zu erwarten nicht notwendig
IAnser albifrons Blessgans ja nicht zu erwarten nicht notwendig
lAnser anser Graugans ja nicht zu erwarten nicht notwendig
lAnser canadensis Kanadagans ja nicht zu erwarten nicht notwendig
lAnser erythropus Zwerggans ja nicht zu erwarten nicht notwendig
IAnser fabalis Saatgans ja nicht zu erwarten nicht notwendig
IAnser fabalis fabalis Waldsaatgans ja nicht zu erwarten nicht notwendig
lAnser fabalis rossicus Tundrasaatgans ja nicht zu erwarten nicht notwendig
lAnthus campestris Brachpieper v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
lAnthus pratensis Wiesenpieper ja kein Nachweis nicht notwendig
IAnthus trivialis Baumpieper ja nicht zu erwarten nicht notwendig
lApus apus Mauersegler ja nicht zu erwarten nicht notwendig
lAquila chrysaetus Steinadler ja nicht zu erwarten nicht notwendig
[Aquila clanga Schelladler ja nicht zu erwarten nicht notwendig
1Aquila pomarina Schreiadler v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
lArenaria interpres Steinwalzer ja nicht zu erwarten nicht notwendig
lArdea cinerea Graureiher ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Asio flammeua Sumpfohreule v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Asio otus Waldohreule v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
lAthene noctua Steinkauz v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
[Aythya ferina Tafelente ja nicht zu erwarten nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir europaische Vogelarten

IWissenschaftIicher Deutscher Name EG-VO VS RL BArtSchV |[Empfindlichkeit ~ [Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 Anh. 1 Anl 1, Sp. 3|gegeniiber Projekt- [potenzielles Vor-  |botstatbesténde
Anh. A [streng  |wirkungen durch |kommenim UR/  [notwendig
|geschiitzt] |Vorhaben méglich Vorhabengebiet
IAythya fuligula Reiherente ja nicht zu erwarten nicht notwendig
[Aythya marila Bergente ja nicht zu erwarten nicht notwendig
[Aythya nyroca Moorente v v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Bonasa bonasia Haselhuhn v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Botaurus stellaris Rohrdommel v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Branta leucopsis WeiRwangengans ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Bubo bubo Uhu v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Bucephala clangula Schellente ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Burhinus oedicnemus Triel ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Buteo buteo Mausebussard v ja kein Nachweis nicht notwendig
Buteo lagopus Rauhfubussard ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Calidris alpina ssp. schinziiKleiner v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Alpenstrandldufer
Calidris alpina ssp. alpina [Nordischer v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Alpenstrandlaufer

Caprimulgus europaeus  |Ziegenmelker v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Carduelis cannabina Bluthanfling ja kein Nachweis nicht notwendig
Carduelis carduelis Stieglitz ja kein Nachweis nicht notwendig
Carduelis chloris Griinfink ja kein Nachweis nicht notwendig
Carduelis flammea Birkenzeisig ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Carduelis spinus Erlenzeisig ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Carpodacus erythrinus ~ |Karmingimpel v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Certhia brachydactyla Gartenbaumlaufer ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Certhia familiaris Waldbaumlaufer ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Charadrius alexandrinus ~ |Seeregenpfeifer ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Charadrius dubius Flussregenpfeifer v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Chlidonias hybridus Weilbart-Seeschwalbe v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Chlidonias niger Trauerseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Ciconia ciconia Weilstorch v v ja kein Nachweis nicht notwendig
Ciconia nigra Schwarzstorch v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Cinclus aeruginosus Rohrweihe v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Cinclus cinclus Wasseramsel ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Circaetus gallicus Schlangenadler ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Circus cyaneus Komweihe v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Circus macrourus Steppenweihe ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Circus pygargus Wiesenweihe v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Coccothraustes Kernbeiler ja nicht zu erwarten nicht notwendig
coccothraustes

Columba livia f. domestica |Haustaube ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Columba oenas Hohltaube ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Columba palumbus Ringeltaube ja kein Nachweis nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzprifung fir européische Vogelarten
Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO VS RL BArtSchV [Empfindlichkeit ~ [Vorkommen bzw. [Priifung der Ver-
Name 338/97 Anh. 1 Anl 1, Sp. 3|gegeniiber Projekt- [potenzielles Vor-  |botstatbesténde
/Anh. A [streng  |wirkungen durch |[kommenim UR/  [notwendig
geschiitzt] [Vorhaben moglich [Vorhabengebiet
Corvus corax Kolkrabe ja kein Nachweis nicht notwendig
Corvus corone Aaskrahe/ Nebelkrahe ja kein Nachweis nicht notwendig
Corvus frugilegus Saatkrahe ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Corvus monedula Dohle ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Cortunix cortunix Wachtel ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Crex crex Wachtelkonig v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Cuculus canorus Kuckuck ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Cygnus bewickii Zwergschwan ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Cygnus cygnus Singschwan v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Cygnus olor Hockerschwan ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Delichon urbica Mehlschwalbe ja kein Nachweis nicht notwendig
Dendrocopus medius Mittelspecht ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Dendrocopus minor Kleinspecht ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Dryocopus martius Schwarzspecht v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Emberiza citrinella Goldammer ja Nahrungsgast notwendig
Emberiza hortulana Ortolan v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Emberiza schoeniculus ~ [Rohrammer ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Erithacus rubecula Rotkehlchen ja kein Nachweis nicht notwendig
Falco peregrinus Wanderfalke ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Falco subbuteo Baumfalke v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Falco tinnunculus Turmfalke v ja agf. Uberfliige nicht notwendig
Falco vespertinus RotfuBfalke v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Ficedula hypoleuca Trauerschnapper ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Ficedula parva Zwergschnapper ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Fringilla coelebs Buchfink ja Nahrungsgast notwendig
Fringilla montifringilla Bergfink ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Fulica atra Blasshuhn/Blessralle ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Galerida cristata Haubenlerche v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Gallinago gallinago Bekassine v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Gallinula chloropus Teichhuhn v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Garrulus glandarius Eichelhdher ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Gavia arctica Prachttaucher ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Gavia stellata Sterntaucher ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Glaucidium passerinum  [Sperlingskauz v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Grus grus Kranich v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Haematopus ostralegus  |Austernfischer ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Haliaeetus albicilla Seeadler v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Himantopus himantopus  |Stelzenlaufer ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Hippolais icterina Gelbspotter ja kein Nachweis nicht notwendig
Hirundo rustica Rauchschwalbe ja Nahrungsgast notwendig
Ixobrychus minutus Zwergdommel ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Jynx torquilla Wendehals v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Lanius collurio Neuntdter v ja kein Nachweis nicht notwendig
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Lanius excubitor Raubwiirger v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Lanius minor Schwarzstimwirger ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Lanius senator Rotkopfwiirger ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Larus argentatus Silberméwe ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Larus canus Sturmmowe ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Larus melanocephalus  |Schwarzkopfméwe v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Larus marinus Mantelméwe ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Larus minutus Zwergmowe ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Larus ridibundus Lachmdowe ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Limosa limosa Uferschnepfe ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Locustella fluviatilis Schlagschwirl ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Locustella luscinioides Rohrschwirl v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Locustella naevia Feldschwirl ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Loxia curvirostra Fichtenkreuzschnabel ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Lullula arborea Heidelerche v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Luscinia luscinia Sprosser ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Luscinia megarhynchos  [Nachtigall ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Luscinia svecica Blaukehichen v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Lymnocyptes minimus Zwergschnepfe v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Melanitta fusca Samtente ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Melanitta nigra Trauerente ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Mergellus albellus Zwergsager ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Mergus merganser Ganseséger ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Merqus serrator Mittelsager ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Merops apiaster Bienenfresser v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Miliaria calandra Grauammer v ja kein Nachweis nicht notwendig
Milvus migrans Schwarzmilan v ja kein Nachweis nicht notwendig
Milvus milvus Rotmilan v ja kein Nachweis nicht notwendig
|Motacilla alba Bachstelze ja Nahrungsgast notwendig

Motacilla cinerea Gebirgsstelze ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Motacilla citreola Zitronenstelze ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Motacilla flava Wiesenschafstelze ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Muscicapa parva Zwergschnapper v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Muscicapa striata Grauschnapper ja kein Nachweis nicht notwendig
Netta rufina Kolbenente ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Nucifraga caryocatactes  [Tannenhaher ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Numenius arquata GroRer Brachvogel v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Oeahthe oeanthe Steinschmétzer ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Oriolus oriolus Pirol ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Pandion haliaetus Fischadler v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Panurus biarmicus Bartmeise ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Parus ater Tannenmeise ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Parus caeruleus Blaumeise ja kein Nachweis nicht notwendig
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Parus cristatus Haubenmeise ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Parus major Kohlmeise ja Nahrungsgast notwendig
Parus montanus Weidenmeise ja kein Nachweis nicht notwendig
Parus palustris Sumpfmeise ja kein Nachweis nicht notwendig
Passer domesticus Haussperling ja Nahrungsgast notwendig
Passer montanus Feldsperling ja Nahrungsgast notwendig
Perdix perdix Rebhuhn ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Pemnis apivorus Wespenbussard v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Phalacrocorax carbo Kormoran ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Phalaropus lobatus Odinshihnchen ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Phasianus colchicus Fasan ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Philomachus pugnax Kampflaufer v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz ja pot. Vorkommen notwendig
Phoenicurus phoenicurus |Gartenrotschwanz ja kein Nachweis nicht notwendig
Phylloscopus collybita Zilpzalp ja kein Nachweis nicht notwendig
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Phylloscopus trochilus Fitis ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Pica pica Elster ja kein Nachweis nicht notwendig
Picoides major Buntspecht ja kein Nachweis nicht notwendig
Picoides medius Mittelspecht v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Picoides minor Kleinspecht ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Picus canus Grauspecht v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Picus viridis Griinspecht v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Podiceps auritus Ohrentaucher ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Podiceps cristatus Haubentaucher ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Podiceps griseigena Rothalstaucher v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Porzana parva Kleines Sumpfhuhn/ v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Kleine Ralle
Porzana porzana Timpelsumpfhuhn v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Porzana pusilla Zwergsumpthuhn ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Prunella modularis Heckenbraunelle ja kein Nachweis nicht notwendig
Psittacula krameri Halsbandsittich ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Pyrrhula pyrrhula Gimpel ja kein Nachweis nicht notwendig
Rallus aquaticus Wasserralle ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Recurvirostra avosetta ~ |Sabelschnébler v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Regulus ignicapillus Sommergoldhéhnchen ja kein Nachweis nicht notwendig
Regulus regulus Wintergoldh&hnchen ja kein Nachweis nicht notwendig
Remiz pendulinus Beutelmeise ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Riparia riparia Uferschwalbe v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Saxicola rubetra Braunkehichen ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Saxicola torquata Schwarzkehlchen ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Scolopax rusticola Waldschnepfe ja nicht zu erwarten nicht notwendig
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Serinus serinus Girlitz ja kein Nachweis nicht notwendig
Sitta europaea Kleiber ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Sterna albifrons Zwergseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Sterna caspia Raubseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Sterna hirundo Flussseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Sterna paradisaea Kistenseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Sterna sandvicensis Brandseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Streptopelia decaocto Tirkentaube ja kein Nachweis nicht notwendig
Streptopelia turtur Turteltaube v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Strix aluco Waldkauz v ja kein Nachweis nicht notwendig
Sturnus vulgaris Star ja Nahrungsgast notwendig
Sylvia atricapilla Monchgrasmiicke ja Nahrungsgast notwendig
Sylvia borin Gartengrasmiicke ja kein Nachweis nicht notwendig
Sylvia communis Dorngrasmiicke ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Sylvia curruca Klappergrasmiicke ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke v v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Tadoma tadorna Brandgans ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Tringa glareola Bruchwasserlaufer v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Tringa ochropus Waldwasserlaufer v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Tringa totanus Rotschenkel v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Troglodytes troglodytes  |Zaunkénig ja kein Nachweis nicht notwendig
Turdus iliacus Rotdrossel ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Turdus merula Amsel ja Nahrungsgast notwendig
Turdus philomelos Singdrossel ja kein Nachweis nicht notwendig
Turdus pilaris Wacholderdrossel v ja kein Nachweis nicht notwendig
Turdus viscivorus Misteldrossel v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Tyto alba Schleiereule v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Upupa epops Wiedehopf v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Uria aalge Trottellumme ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Vanellus vanellus Kiebitz v ja nicht zu erwarten nicht notwendig
Erlduterungen:

EG-VO 338/97: Verordnung iiber den Schutz von Exemplaren wildiebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels
FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BArtSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
0 ausgestorben bzw. verschollen
1 vom Aussterben bedroht

RL M-V: Abkiirzungen der RL:

2 stark gefahrdet
3 gefahrdet
R extrem selten

Potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum mdglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschlieRen und auf Grund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der

Artin M-V nicht unwahrscheinlich
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3. Datenquellen der Bestandsanalyse

Als Untersuchungszeitraum standen die Monate Mai bis Oktober 2020 zur Verfigung. Auf
Grund der Ortslage und Biotopausstattung ist insbesondere ein Vorkommen von Brutvégeln
und ggf. von geschitzten Amphibien-, Reptilien-, Fledermausarten. Zudem kann ein Vorkom-
men von xylobionten Kéafern und geschitzten Faltern nicht ohne weiteres ausgeschlossen
werden. Insgesamt wurden drei Begehungen (Mai, Juni und Juli) zur Arterfassung durchge-
fuhrt.

BrutvOgel - Die Erfassung der Brutvogelfauna erfolgte mittels der Revierkartierungsmethode
(u. a. BiBBY et al. 1995). Hierzu wurde das Untersuchungsgebiet vollstandig zu Ful3 begang-
en bzw. vom Rand aus mittels optischen Hilfen berwacht. Insgesamt wurden drei Unter-
suchungsdurchgange absolviert. Zwei Begehungen umfassten auch Nachtstunden. Es wur-
den sadmtliche Vogel mit territorialem oder brutbezogenem Verhalten (z. B. Balzflige, Ge-
sang, Nestbau, Fitterung) verzeichnet. Zusatzlich wurden nahrungssuchende und fliegende
Tiere erfasst. Die artspezifische Erfassung und Auswertung wurde nach SUDBECK et al.
(2005) durchgefinhrt.

AuRerdem wurden die Geholze auf Hohlungen untersucht, die Hohlenbritern als Lebens-

statte dienen konnten.

Amphibien - Es wurden die Ublichen Methoden zur Erfassung von aquatischen Arten ange-
wandt, insbesondere nachtliche Sichtbeobachtungen (zwei Begehungen) mit Hilfe eines
Strahlers und Verhoren. Kescherfang kam auf Grund fehlender Gewdasser im Plangebiet

bzw. im unmittelbaren Umfeld nicht zum Einsatz und ebenso keine Fangzaune.

Reptilien - Zur Erfassung von Reptilien wurde entsprechend Methoden zur Erfassung von Ar-
ten der Anhange IV und V der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (2005) die Sichtbeobachtung
angewendet, wobei bestimmte Wegstrecken und potentielle Habitate wiederholt langsam ab-
gegangen wurden (drei Begehungen). Kiunstliche Verstecke, Fangzdune und Bodenfallen
kamen auf Grund der Biotopausstattung, welche kaum als Habitat fir Zauneidechsen geeig-

net ist, nicht zum Einsatz.

Flederméuse - Zur Artbestimmung von Fledermausvorkommen wurde tber zwei Nachte ein
automatisches Echtzeiterfassungsgerat (Batcorder) eingesetzt und wurden Lautaufzeich-
nungen analysiert. Die Gehdlze wurden auf Hohlungen untersucht, die Fledermausen als

Quatrtiere dienen kdnnten.

Xylobionte Kéafer - Zur Ermittlung von Vorkommen geschiitzter holzzersetzender Kéaferarten

wurden die vorhandenen Gehdlze auf Mulmhdhlungen untersucht.
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Falter - Zur Ermittlung von Vorkommen geschutzter Falterarten wurde das Vorhandensein

der bekannten Futterpflanzen der Raupen und Falter abgepriift.

Daneben wurde das mégliche Vorkommen und das Gefahrdungspotential anderer geschuitz-
ter oder geféahrdeter Tier- und Pflanzenarten an Hand der Biotopausstattung und der Orts-

lage beurteilt.

4. Kartierungsergebnisse/ Potentialeinschétzung

4.1  Vogel
Bei der Nachsuche von Baumhohlen konnten keine geeigneten Hohlen festgestellt werden.
Entsprechend fehlen Hohlenbriter im Plangebiet bzw. treten nur als Nahrungsgéaste auf.
Wahrend der Begehungen bzw. Beobachtungen konnten folgende Arten durch Sichtbeo-
bachtung oder Verhdren festgestellt werden:

- Amsel,

- Bachstelze,

- Buchfink,

- Feldsperling,

- Goldammer,

- Haussperling,

- Hausrotschwanz,

- Mehischwalbe,

- Monchgrasmiicke,

- Rauchschwalbe,

- Ringeltaube und

- Star.

Es handelte sich jedoch ausschlief3lich um Nahrungsgéaste.

4.2  Amphibien
Amphibien konnten im Plangebiet nicht festgestellt werden. Ein sporadisches Vorkommen

von Gras- und Moorfrosch und ggf. weiterer Arten ist jedoch zu erwarten.

4.3 Reptilien

In Mitteleuropa werden durch die Zauneidechse heute folgende naturnahe bzw. anthropogen
gestaltete Habitate besiedelt: Dinengebiete, Heiden, Halbtrocken- und Trockenrasen, trock-
ene Waldrénder, Feldraine, sonnenexponierte Boschungen aller Art, Ruderalfluren, Abgrab-

ungsflachen sowie verschiedenste Aufschliisse und Brachen.
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Ein Vorkommen der Zauneidechse kann demnach auf Grund der Biotopausstattung und
Ortslage mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Bei den Begehungen konn-
ten erwartungsgemal auch keine Zauneidechsen nachgewiesen werden.

Die Schlingnatter besiedelt ein breites Spektrum warmebeginstigter offener bis halboffener
Lebensraume mit einer heterogenen Vegetationsstruktur und einem oft kleinflachig verzahn-
ten Biotopmosaik (Offenland-Gebusch/Waldrand).

Ein Vorkommen der Schlingnatter kann auf Grund der Biotopausstattung und Ortslage mit
hoher Sicherheit ausgeschlossen werden. Bei den Begehungen konnte keine Schlangen

lediglich beobachtet werden.

4.4  Fledermause

Es konnten keine Hohlenb&ume festgestellt werden, so dass ein Quartiervorkommen ausge-
schlossen werden kann.

Mittels Detektoraufzeichnung und Lautanalyse konnten im Plangebiet jagende Individuen der
Arten Zwerg-, Mucken- und Breitfligelfledermaus festgestellt werden. Es handelte sich nahe-
zu ausschlie3lich um ca. 20 min. Aktivitat in der Abenddammerung, so dass von nahegele-
genen Quartieren ausgegangen werden kann (Ortslage Stolpe). Da nur Einzeltiere beobach-
tet werden konnten, kdnnen in unmittelbarer Umgebung Koloniequartiere ausgeschlossen
werden.

Die Jagdhabitatnutzung findet wahrscheinlich regelmaRig statt, jedoch verhaltnisméaRig kurz
pro Tag. Zudem handelt es sich um siedlungstypische Arten.

Eine Gefahrdung im Rahmen der Projektrealisierung ist mit Ausnahme durch starke Licht-

emissionen nicht zu erwarten.

4.5 Xylobionte Kéafer
Bei der Begehung zur Potentialabschatzung wurde nach Hohlungen in Gehdlzen gesucht,
jedoch ohne Funde von Mulmhdéhlen, so dass Vorkommen von z. B. Eremit oder Rosenkafer

ausgeschlossen werden kénnen.
4.6 Falter

Bei der Begehung konnten keine der bekannten Futterpflanzen der rel. Raupen oder Falter

festgestellt werden.
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MalRnahmen zur Vermeidung von erheblichen Stérun  gen, Verletzungen und
Totungen und MaRRnahmen zur Sicherung der kontinuier lichen 6kologischen
Funktionalitat (CEF-MalRnahmen)

Notwendige Gehdlzrodungen werden aul3erhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt, d. h.

im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Méarz.

Zur Vorbereitung von BaumafRnahmen (Vergramung) werden die Freiflachen durch

regelmafige Mahd offengehalten.

Minimierung der Lichtemissionen der Auf3enbeleuchtungen auf das notwendige Maf3
(Sicherheitsbeleuchtung) und Verwendung von insekten-/fledermausfreundlichen

Lichtquellen.

Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B. Einschrdnkung bzw.

Veranderungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebots, der Rauber-Beute-Beziehung-

en. Beleuchtungen sollten deshalb so gering wie méglich gehalten werden. Attraktiv auf Insek-

ten wirkt Licht im Ultraviolettbereich. Grundsatzlich gilt je geringer der Ultraviolett- und Blau-

anteil einer Lampe ist, desto kleiner sind die Auswirkungen auf die Organismen. Im weil3en

Lichtspektrum ist warmweil3es Licht mit einer Farbtemperatur <3000 Kelvin zu bevorzugen.

Weitere Minimierungsmaoglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen:

- Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen

- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen)

- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen

- Beleuchtungsdauer und Lichtstarke auf das funktional Notwendigste reduzieren

- unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie moglich, Dunkelphasen
dazwischen so lang wie mdglich (ggf. Bewegungsmelder)

- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit weni-
ger Kunstlicht gewahrleistet werden kann

- zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erflillt

- Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z. B. kleiner
Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen und
Blendschutzvorrichtungen einrichten, méglichst niedrige Masthéhen, Grundausrichtung von
oben nach unten

- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasscheiben werden vermieden in-
dem reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem Aul3-
enreflexionsgrad von maximal 15%. Eine fir Vogel gefahrliche Durchsicht an Balkon-
oder Terrassenbristungen aus Glas wird durch die Verwendung von halbtransparen-

ten Materialien wie z. B. Milchglas vermieden.

Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Ar  ten

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG im Zuge des Vorhabens wird

nachfolgend unter Beriicksichtigung der vorangehend beschriebenen Vermeidungsmafnah-

men untersucht. Aus Effektivitatsgriinden und zur Vermeidung unnétiger Redundanzen wer-
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den Aussagen, wo zutreffend, nicht artbezogen erlautert, sondern auf Artengruppen ange-
wendet. Werden Verbote erflillt, wird Gberprift, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzung-
en fur die ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG in Uber-
einstimmung mit den Vorgaben des Art. 16 abs. 1 FFH-RL vorliegen (d. h. Verweilen der Po-
pulationen betroffener Arten trotz Ausnahmeregelung in einem ginstigen Erhaltungszu-
stand).

Grundlage fur die folgende artenschutzrechtliche Bewertung vorhabenbedingter Beeintrach-
tigungen sind die aus den Verbotstatbestédnden des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

zusammenfassend abgeleiteten Schadigungs-, Stérungs- und Tétungsverbote.

6.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhan g IV der FFH-Richtlinie

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 19 BNatSchG zuléassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot:  Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder T6tung von Tieren oder ihrer Entwick-
lungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 0kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raum-
lichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stoérungsverbot:  Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulation fihrt.

6.1.1 Saugetiere

Sammelsteckbrief Fledermause
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Arten im UG: [X] nachgewiesen [X] potenziell méglich

Fledermause nutzen Spalten, Nischen, Nistkasten und Hohlen an Felsen, Baumen und Gebauden als Wochenstu-
ben, sonstige Sommerquartiere und - bei geringem Frost - als Winterquartiere. Einige Arten sind im Flachland auf
feuchte, unbeheizte, frostfreie und wenig genutzte Keller/ Bunker als Winterquartier angewiesen. Bei nachtlichen
Jagdfliigen werden insektenreiche Flachen wie z. B. die Luftrdume (iber Gewassern oder an Waldsaumen zur Nah-
rungssuche angeflogen. Die Flugkorridore verlaufen haufig entlang von strukturellen und linearen Leitlinien wie
Waldrandern, Baumreihen, Hecken und Ufergehdlzen von Gewéssern.

Lokale Population:
Es konnten keine Hohlenbdume festgestellt werden, so dass ein Quartiervorkommen ausgeschlossen werden
kann.

Mittels Detektoraufzeichnung und Lautanalyse konnten im Plangebiet jagende Individuen der Arten Zwerg-, Miick-
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Sammelsteckbrief Fledermause

Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

en- und Breitfliigelfledermaus festgestellt werden. Es handelte sich nahezu ausschlieBlich um ca. 20 min. Aktivitat
in der Abendddmmerung, so dass von nahegelegenen Quartieren ausgegangen werden kann (Ortslage Stolpe).
Da nur Einzeltiere beobachtet werden konnten, kénnen in unmittelbarer Umgebung Koloniequartiere ausgeschlos-
sen werden.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet auf Grund der Datenlage nicht sicher bewer-
tet werden. Populationsparameter aus dem Umfeld sind nicht bekannt.

In der kontinentalen Region wird der Erhaltungszustand der in M-V haufigen und weit verbreiteten Arten wie folgt
bewertet: Zwerg-, Fransen-, Wasserfledermaus und Braunes Langohr - giinstig, Mlcken-, Rauhhaut-, Breitfliigel-
fledermaus und Grofier Abendsegler - unglinstig-unzureichend.

2.1

Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Toétungen und Verletzung kénnen auf Grund fehlender Quartiervorkommen im Bereich des Vorhabens ausgeschlos-
sen werden.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfilllt: [lja X nein

2.2

Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Storungen sind durch intensive Lichtemissionen mdglich.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Minimierung der Lichtemissionen der Auflenbeleuchtungen auf das notwendige Maf (Sicherheitsbeleuchtung) und
Verwendung von insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen.

] CEF-MaRnahmen erforderlich:; -

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Ein Verlust von Lebensstétten kann auf Grund des Fehlens von Quartieren im Bereich des Vorhabens ausgeschlos-
sen werden.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
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6.2 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Voge  larten nach Art. 1 der

Vogelschutz-Richtlinie

Beziglich der Européischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot:  Beschadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Voégel oder ihrer Ent-
wicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.

Storungsverbot:  Erhebliches Stéren von Végeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-

pulation fihrt.

Sammelsteckbrief Vogel
Européische Vogelarten gemaB Art. 1 VS-RL

1 Grundinformationen
Artim UG: [X] nachgewiesen [X] potenziell méglich

In der Gruppe der Baumfreibriter sind allgemein verbreitete Vogelarten zusammengefasst, die fiir den Bau ihrer
Nester auf mittelgrolie bis groe Baume angewiesen sind, jedoch an die direkte Umgebung ihrer Nester keine be-
sonderen Anforderungen stellen, da sie relativ groe Reviere nutzen. Als Beispiele fir Vertreter dieser Gruppe seien
Aaskrahe/ Nebelkréhe (Corvus corone) und Elster (Pica pica) genannt. Beide Arten sind sowohl in der Kulturland-
schaft als auch im Siedlungsbereich haufig. Als Standvdgel bleiben sie das ganze Jahr in Ihrem Brutgebiet. Die
Nestbauaktivitaten kdnnen im Fall der Elster bereits ab Februar beginnen, die Brut beginnt ab Ende Marz.

Unter der Artengruppe der GebUschbriiter werden hier Arten zusammengefasst, fiir die niedrige bis mittelnohe Ge-
holzstrukturen das zentrale Brut- und Nahrungshabitat darstellen. Beispiele fiir Arten dieser Gruppe sind Fitis (Phyl-
loscopus trochilus), Gartengrasmticke (Sylvia borin), Klappergrasmucke (Sylvia curruca), Ménchsgrasmicke (Sylvia
atricapilla), Gelbspoétter (Hippolais icterina), Heckenbraunelle (Prunella modularis) und Zilpzalp (Phylloscopus collybi-
ta). In der Gruppe finden sich sowohl Freibriiter als auch Héhlenbriter. Die Brutzeit beginnt bei der Heckenbraunelle,
der friihesten Art aus der Artengruppe ab Anfang April.

Unter der Artengruppe der Vogel halboffener Landschaften werden hier Singvogelarten zusammengefasst, fiir die
Gehdlzbesténde als Nisthabitat dient, die fiir die Nahrungssuche jedoch auf Offenlandbiotope wie Griinland, Acker
und Staudenfluren angewiesen sind. Beispiele fiir solche Arten sind, Goldammer (Emberiza citrinella), Hanfling (Car-
duelis cannabina) und Stieglitz (Carduelis carduelis). Die Revierbesetzung beginnt bei der friihesten Art dieser Grup-
pe, der Goldammer, ab Mitte Februar, die Brut beginnt ab Mitte April.

Lokale Population:
Bei der Nachsuche von Baumhéhlen konnten keine geeigneten Hohlen festgestellt werden. Entsprechend fehlen
Hohlenbrtter im Plangebiet bzw. treten nur als Nahrungsgaste auf.
Wéhrend der Begehungen bzw. Beobachtungen konnten folgende Arten durch Sichtbeobachtung oder Verhéren
festgestellt werden:

- Amsel,

- Bachstelze,
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Sammelsteckbrief Vogel

Européische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

- Buchfink,
- Feldsperling,
- Goldammer,
- Haussperling,
- Hausrotschwanz,
- Mehlschwalbe,
- Ménchgrasmiicke,
- Rauchschwalbe,
- Ringeltaube und
- Star.
Es handelte sich jedoch ausschlieBlich um Nahrungsgaste.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet auf Grundlage der vorhandenen Daten nicht
sicher bewertet werden. Deutschlandweit werden die Bestandstrends (letzte 12 Jahre) der hier festgestellten Arten
wie folgt angegeben: Amsel, Haussperling, Mdnchgrasmiicke - Zunahme; Bachstelze, Buchfink, Feldsperling,
Hausrotschwanz, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe - stabil; Goldammer - Abnahme.

2.1

Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Mit der Tétung oder Verletzung von Individuen (Nestlingen) muss insbesondere bei Gehélzrodungen in der Brutpe-
riode und durch Kollision mit Glasscheiben gerechnet werden.

X] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Notwendige Geholzrodungen werden auBerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1.
Mérz.

Zur Vorbereitung von BaumalRnahmen (Vergramung) werden die Freifldchen durch regelméRige Mahd offengehal-
ten.

Individuenverluste durch Kollision von Vdgeln mit Glasscheiben werden vermieden indem reflexionsarmes Glas
verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem AuRenreflexionsgrad von maximal 15%. Eine fir Vogel gefahr-
liche Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbriistungen aus Glas wird durch die Verwendung von halbtransparenten
Materialien wie z. B. Milchglas vermieden.

[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Population auswirken kénnten, sind insbe-
sondere moglich, wenn Geh6lzrodungen wahrend der Brutzeit durchgefiihrt werden.

XI Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Notwendige Geholzrodungen werden auBerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1.
Mérz.

[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Stoérungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Es gehen aktuell keine bzw. iber die Brutzeit hinaus geschitzte Lebensstatten verloren.
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Européische Vogelarten gemaB Art. 1 VS-RL

XI Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Notwendige Gehdlzrodungen werden auflerhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1.
Marz.

] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

6.3 Bestand und Betroffenheit weiterer geschutzter Arten, die keinen gemein-

schaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Nachfolgend werden die im Untersuchungsraum vorkommenden geschutzten Tierarten oder
Gruppen, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gem. Art. 1 Vogel-
schutzrichtlinie geschiitzt sind, aufgefuhrt:

- lgel.
Mit den vorgesehenen VermeidungsmalRnahmen kann auch der hinreichende Schutz dieser

Tierarten gewahrleistet werden.

7. Gutachterliches Fazit

Bei Durchfuihrung der o. g. VermeidungsmalRnahmen kann dem Eintreten einschlagiger Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das Vorhaben ist so-
mit nach den MalRgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zulassig.

8. Quellenverzeichnis

Gesetze, Normen, Richtlinien

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bund esnaturschutzgesetz — BNatSchG) , vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt geandert durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706).

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)  — Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten. Vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)), zuletzt geédndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95).
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Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tier- und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie - FFH-Richtlinie, ABI. L 206
vom 22.7.1992, S. 7), gedndert durch Richtlinie 97/62/ EG des Rates vom 27.10.1997, ABI. L 305/ 42ff
vom 8.11.1997, geéndert durch Verordnung (EG) Nr. 1882/ 2003 des Europdischen Parlaments und
des Rates vom 29.09.2003, ABI. L 284/1 vom 31. 10.2003 sowie Richtlinie 2006/105/EG des Rates
vom 20. November 2006 ABI. L 363/ S. 368ff vom 20.12.2006

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 ber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie). Amtsblatt der EU L 20/7 vom
26.01.2010

NatSchAG M-V — Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66)
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1.0 EINLEITUNG
1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planaufstellung

Im Rahmen der Aufstellung des  Fldchennutzungsplanes hat sich die
Gemeinde Stolpe eingehend mit dem prognostisch zu erwartenden Bedarf
an Wohnbauergdnzungsfldchen auseinandergesetzt und mogliche Standorte
unter BerUcksichtigung stéddtebaulicher und umweltrechtlicher Belange sowie
der FlachenverfUgbarkeit gepruft.

Bereits zum damaligen Zeitpunkt lag von der vormaligen EigentUmerin der
GrundstUcke des Bebauungsplangebietes Nr. 4 ein Antrag auf Einbeziehung
als Wohnbauflache vor.

Die Gemeinde Stolpe hat im wirksamen Fldchennutzungsplan festgelegt, dass
die GrundstUcksfldchen des Bebauungsplangebietes Nr. 4 als Wohnbau-
erganzungsflochen (W 1) ausgewiesen werden. Unter BerUcksichtigung der
ortlichen Bebauungsstruktur soll die einreihige Bebauung mit Hauptgebdauden
entlang der StraBe ,,Reihe” fortgefUhrt und ein baulicher Zusammenhang mit
den im Bereich der StraBe Reihe/Neubau vorhandenen Wohngrundsticken
hergestellt werden. Die Kapazitat der einbezogenen
Wohnbauerg&dnzungsfldchen wurde mit maximal 5 Wohneinheiten bestimmt.

Die Wohnbauerganzungsfldchen befinden sich nicht im Geltungsbereich der
Klarstellungssatzung mit Abrundungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 und 3 BauGB
fOr das Dorf Stolpe/Gemeinde Stolpe und sind somit dem AuBenbereich
zugeordnet,

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fUr die beabsichtigte
Neubebauung der Grundsticke ist daher zundchst die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Die Gemeindevertretung Stolpe hat am 23.10.2019 einen entsprechenden
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 fUr das ,,Wohngebiet
Ostlich der Reihe" gefasst. Als st@dtebauliche Zielsetzung wurde die
Entwicklung eines Reinen Wohngebietes gemdaB § 3 BauNVO mit einer
Gesamtkapazitét von maximal 5 Wohneinheiten festgesetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 4 wird somit aus dem wirksamen Fl&dchennutzungsplan
entwickelt und dient der Umsetzung der im Flchennutzungsplan formulierten
stadtebaulichen Zielsetzungen.

Damit wird den in § 1 des Baugesetzbuches formulierten Grundsétzen der
Bauleitplanung fir eine nachhaltige st@dtebauliche Entwicklung entsprochen.

Die neuen GrundstUckseigentUmer stehen als Vorhabentrager bereit, die alle
im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4
anfallenden Kosten Ubernehmen, so dass von einer zeitnahen Bereitstellung
des Baulandes auszugehen ist.



Vor = Satzungsbeschluss  schlieBt die Gemeinde Stolpe mit den
GrundstUckseigentUmern  einen  Stddtebaulichen  Vertrag, der die
GrundstUckseigentimer ZU Einhaltung der Festsetzungen der
Bebauungsplansatzung und zur Ubermahme aller aus der Aufstellung und
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 4 resultierenden Kosten verpflichtet.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Lage im Raum

Die Gemeinde Stolpe mit den Ortsteilen Stolpe und Gummlin liegt im Land
Mecklenburg-Vorpommern und gehért zum Landkreis Vorpommern -
Greifswald.

Die Verwaltung der Gemeinde Stolpe erfolgt durch das Amt ,,Usedom SUd*
mit Sitz in 17406 Usedom, Markt 7.

Das Gemeindegebiet Stolpe befindet sich im SUden der Insel Usedom. Es wird
im Norden durch die Gemeinde Mellenthin, im Osten durch die Gemeinde
Dargen, im SUden durch das Kleine Haff und im Westen durch das
Stadtgebiet Usedom begrenzt.

Die mittlere Entfernung zur Stadt Usedom betrdgt ca. 5 km und zum
Mittelzentfrum Anklam ca. 30 km.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Stolpe. Es liegt nérdlich der KreisstraBe
44 und wird Uber die 6ffentliche StraBe Reihe erschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Norden durch
Wohnbebauung, im Osten durch Wohnbebauung und landwirtschaftliche
Nutzfldchen, im SUden durch Wohnbebauung sowie im Westen durch die
StraBe Reihe begrenzt.

In den Geltungsbereich des Plangebietes werden folgende Flursticke

einbezogen:

Gemarkung Stolpe

Flur 1

FlurstUcke 139/3, 139/5 und 139/6

GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst gemd&B den amtilichen Katasterunterlagen eine
Fldche von. 4.382 m2.

Die Planzeichnung (TeilA) basiert auf dem Lage - und Hdhenplan des
Vermessungsbiros MAB Vermessung Yorpommern von 03-2020.

Eigentumsverhdaltnisse
Die FurstUcke 139/3, 139/5 und 139/6 befinden sich in Privateigentum.



Zustand der Plangebietsflache

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen siedlungsnahen Bereich, der
von Grinlandflachen und Gehodlzaufwuchs gekennzeichnet ist. Die
GrUnlandflédchen nehmen den gréBten Teil des Plangebietes ein und lassen
hinsichtlich des vorgefundenen Arteninventars eine intensive Bewirtschaftung
erkennen.

Im nérdlichen Bereich haben sich im Zuge der Auflassung Gehdlzfldchen aus
verschiedenen Ahorn-Arten, Eschen, Vogelkirschen und WeiBdorn ausprégen
kdnnen. In dem Gehdlzaufwuchs wurden keine Einzelb&ume vorgefunden,
die den Parametern des gesetzlichen Gehdlzschutzes entsprechen. Der
Gehdlzbestand stellt eine natUrliche Begrenzung zu den Grinlandfléchen dar.
Ein kleiner Teil des Plangebietes an der nérdlichen Grenze wird von
siedlungstypischen Nutzungen gekennzeichnet. Hier befinden sich neben
einem Schuppen Grinflédchen, die zum Teil gartnerisch genutzt werden.
Entlang der StraBe Reihe befindet sich parallel zu den Grinlandfldchen eine
Baumreihe aus Ahorn und Eschen. Die Bdume reichen teilweise mit den
Kronen in den Geltungsbereich des Plangebietes hinein bzw. befinden sich
auf der Plangebietsgrenze. Die Ahorn-B&ume sind in den Arten Spitz-Ahorn
und Berg-Ahorn anzutreffen. Die Baumreihe unterliegt dem gesetzlichen
Alleenschutz gemdB § 19 NatSchAG M-V. Die B&dume des Alleenbestandes
weisen teilweise Schdden im Stammbereich auf. Teilweise ist ein gréBerer
Totholzanteil in den Kronen erkennbar, so dass baumpflegerische
MaBnahmen erforderlich werden.

Die Baumreihe aus Ahorn und Eschen erstreckt sich auf Lange der
Grinlandfladchen auf einem Grinstreifen entlang der StraBe Reihe.
Die Baumkronen reichen in den Geltungsbereich des Plangebietes hinein.



Weiterhin wurden auf der Grundlage der Vermessung Einzelb&ume erfasst,
die nicht dem Alleenbestand zugeordnet werden, jedoch aufgrund der
Stammumfé&nge von mehr als 100 cm, gemessen in einer Hdéhe von 1,30 m ab
Erdboden, dem gesetfzlichen Geholzschutz gemdB § 18 NatSchAG M-V
unterliegen. Es handelt sich hierbei um Baumbestand im nérdlichen Teil des
Plangebietes, speziell um Spitz-Ahorn und als Kopfoaum geschnittenen Berg-
Ahorn.

Gesetzlich geschUtzte Biotope gemdB § 20 NatSchAG M-V wurden im
Bestand nicht erfasst.

Dieser Spitz-Ahorn gehdrt zu dem im nérdlichen Teil des Plangebietes
erfassten gesetzlich geschitzten Baumbestand. Hier sind gdartnerische
Nutzungen sowie Auflassungen von Geholzfldchen kennzeichnend.

1.3 Ubergeordnete Planungen

GemdB § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Folgende Ziele der Raumordnung wund Landesplanung gemdB
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP- M-V)
vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322) sowie dem Regionalen
Raumentwicklungsprogrammm Vorpommern (RREP  VP) vom 20.09.2010
bestehen fUr den Planbereich:

e Entsprechend den Raumkategorien der Regional- und Landesplanung
gehort die Gemeinde Stolpe auf Usedom zum Oberzentrum
Stralsund/Greifswald. Die Oberzentren dienen der Bevdlkerung des
Oberbereiches zur Versorgung mit Einrichtungen des spezidlisierten
héheren Bedarfs.

Als Mittelzentrum ist die Stadt Anklam zugeordnet, die der Bevolkerung
des Mittelbereiches zur Versorgung mit GUtern und Dienstleistungen des
gehobenen Bedarfs dient.




Die Gemeinde Stolpe nimmt selbst keine zentraldrtliche Funktion wahr.
Die Wohnbaufldchenentwicklung hat sich daher gemaB Ziel 4.2 (2) des
Landesraumentwicklungsprogrammes Mecklenburg-Vorpommern (LEP
M-V, 2016) am Eigenbedarf der Gemeinde zu orientieren.

Das Amt fOr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat mit
der Landesplanerischen Stellungnahme vom 03.07.2020 zur
Planungsanzeige festgestellt, dass das Vorhaben mit den Erfordernissen
der Raumordnung vereinbar ist.

GemdB der Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern -
Greifswald vom 27.04.2020 zur Planungsanzeige sind die Planungsziele
nachvollziehbar und werden mitgetragen. Im weiteren Planverfaohren
wird die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen Rechfs-
bestimmungen nachgewiesen.

Die Gemeinde Stolpe liegt in einem Vorbehaltsgebiet fUr Naturschutz
und Landschaftspflege. Das Plangebiet selbst befindet sich nicht in
einem Vorbehaltsgebiet.

+In den Vorbehaltsgebieten fir Naturschutz und Landschaftspflege soll

den Funktfionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht

beigemessen werden. Dies ist bei der Abwdgung mit
raumbedeutsamen  Planungen,  MaBnahmen und  Vorhaben
entsprechend zu berlcksichtigen.*

(Pkt. 5.1 (4) RREP VP)

- GemdB Landesverordnung zur Festsetzung des Naturparks ,lnsel
Usedom® vom 10.12.1999 (GVOBI. M-V Nr. 791-5-17) gehért das
gesamte Gemeindegebiet Stolpe zum Naturpark.

- Das Gemeindegebiet gehdrt zum Landschaftsschutzgebiet |, Insel
Usedom mit Festlandgurtel” (verdffentlicht im Peene- Echo am 05.
Februar 1996). Die Grundsticke des Bebauungsplangebietes Nr. 4
wurden im Rahmen der Aufstellung des Fl&ichennutzungsplanes aus
dem Landschaftsschutzgebiet |, Insel Usedom mit Festlandgurtel®
ausgegliedert.

- Das Gemeindegebiet befindet sich, mit Ausnahme der bebauten
Ortsteile, im EU- Vogelschutzgebiet (SPA 1/2008) ,S0d - Usedom* mit
der Gebietskennzeichnung DE 2050-404 und grenzt an das FFH-
Gebiet ,,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines
Haff* mit  der Gebietskennzeichnung DE  2049-302. Das
Bebauungsplangebiet Nr. 4 befindet sich auBerhalb der
Schutzgebietskulissen eines Natura 2000- Gebietes.

- Das Kataster des Landes M-V weist fUr das Plangebiet keine gemaB
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope aus.

Die Untere Naturschufzbehdrde hat im Rahmen der
Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern - Greifswald  zur
Planungsanzeige mit der Stellungnahme vom 26.05.2020 der
Uberplanung der Ficiche grundsdatzlich zugestimmit.



Die Hinweise und Forderungen der Unteren Naturschutzbehdrde

wurden in die Planung eingestellt.

- ks wurde bestatigt, dass bei dem Bebauungsplan nach § 13b
BauGB die Pflicht zur Umweltprifung und zur Erarbeitung einer
Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft entfallt.

- Entlang der offentlichen StraBe Reihe befindet sich eine Baumreihe,
die gemdaB § 19 NatSchAG M-V (Schutz der Alleen) geschitzt ist.
Daher wurden im Rahmen der Planaufstellung die Belange des
Alleenschutzes durch  vorhabenkonkrete  Festlegungen  der
GrundstUckszu- und -abfahrten und der Baugrenzen auBerhalb der
Kronentrauf- und Wurzelbereiche besonders berUcksichtigt. Der zu
erhaltenden sowie zur Fallung vorgesehene Baumbestand und das
sich mit dem Verlust eines Baumes der gesetzlich geschUtzten
Baumreihe ergebende Ersatzerfordernis werden dargestellt. Die
Ersatzpflanzungen werden gemdB dem Alleenerlass des Landes M-V
im Gemeindegebiet ausgeglichen.

- Die Belange des gesetzlichen  Geholzschutzes gemdB
§ 18 NatSchAG M-V werden beachtet.

- Zur BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) in der Fassung von 10-2020
erstellt. Er beinhaltet die Prifung, ob durch das Planvorhaben die
artenschutzrechtlichen  Verbote des § 44 BNatSchG berUhrt
werden. Grundlage dafir sind die Ermittlung und Bestandsaufnahme
der im Planbereich vorhandenen geschitzten Arten (alle
wildlebenden Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie).
Im gutachterlichen Fazit konnte festgestellt werden, dass bei
DurchfGhrung der im Text (Teil B) festgesetzten Vermeidungs-
maBnahmen dem Einfreten einschlagiger Verbotstatbestéinde des §
44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden kann. Das Vorhaben
ist somit nach den MaBgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zuldssig.

Die Gemeinde Stolpe befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet zur
Trinkwasserversorgung.

Die untere Wasserbehdrde hat in der Gesamtstellungnahme des
Landkreises Vorpommemn - Greifswald vom 27.04.2020 Zur
Planungsanzeige aufgrund der ortlichen Situation die Auflage zur
Erarbeitung eines Wasserrechtlichen Fachbeitrages erteilt.

Die Auflage wurde erflllf. Im Rahmen des Wasserrechtlichen
Fachbeitrages in der Fassung von 07-2020 erfolgte die Priofung  der
Vereinbarkeit des geplanten Vorhabens mit den Umwelizielen der
Europdischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), deren Anforderungen in
das Wasserhaushaltsgesetz aufgenommen und in nationales Recht
umgesetzt worden sind.

Als gutachterliches Fazit wurde festgestellt, dass sowoh! eine
Versickerung in den Grundwasserkdrper Usedom SUd als auch eine
Einleitung des gereinigten Abwassers in den Stolper Bach nicht mit der
Wasserrahmenrichtlinie vereinbar ist. Bis zur Redlisierung einer zentralen
Abwasserentsorgung wird der Bau von abflusslosen Gruben empfohlen.
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e Das Gemeindegebiet Stolpe liegt in einem Vorbehalisgebiet
Landwirtschaft.
«In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der
Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten, auch
in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Dies ist bei der Abwdgung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben besonders
zu berdcksichtigen.” (RREP VP Pkt. 3.1.4(1))

GemdB § 1a (2) BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung einer
landwirtschaftlichen genutzten Fldche zu begrinden.

Belange der Landwirtschaft sind durch das Vorhaben nicht betroffen.
Die Plangebietsfl&iche unterliegt ausschlieBlich der privaten Nutzung. Es
handelt sich nicht um landwirtschaftliche Pachtfléchen.

* Das Gemeindegebiet Stolpe liegt im Tourismusentwicklungsraum.

e Telle des Gemeindegebietes liegen im Bauschutzbereich des
Regionalflughafens Heringsdorf/Garz.
Das Bebauungsplangebiet Nr. 4 liegt auBerhalb des
Bauschutzbereiches.

¢ Das Gemeindegebiet Stolpe liegt auBerhalb von

- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung
und
Eignungsgebieten fUr Windenergieanlagen.

1.4  Flachennutzungsplan und értliche Bauvorschriften

Flachennutzungsplan
GemdaB § 8 (2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan
zu entwickeln.
Die Gemeinde Stolpe verfUgt Uber einen wirksamen FiGichennutzungsplan der
Gemeinde Stolpe auf Usedom mit den Ortsteilen Stolpe und Gummlin, der seit
22.10.2014 wirksam ist.
Im  wirksamen Fl&chennufzungsplan der Gemeinde Stolpe sind  die
GrundstUcke im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 als
Wohnbauergénzungsfliiche (W 1) ausgewiesen.
In der Begrindung zum wirksamen Fladchennutzungsplan der Gemeinde
Stolpe wurde fUr die Plangebietsfléiche folgende stddtebauliche Zielsetzung
definiert:
wAufgrund der ©6rflichen Bebauungsstruktur, insbesondere auch
beidseitig  der StraBe ,Reihe" soll die einreihige Bebauung mit
Hauptgebduden fortgefUhrt werden.
Daher werden 5 Grundsticke als angemessen erachtet.”

Der Bebauungsplan Nr. 4 wird somit aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan
der Gemeinde Stolpe entwickelt.
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Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Stolpe mit Kennzeichnung

des Bebauungsplangebietes Nr. 4 durch eine rote Umrandung

Ortliche Bauvorschriften

Die nachfolgend aufgefUhrten ortlichen Bauvorschriften sind fir die Planung
und Umsetzung der Bauvorhaben im Bebauungsplangebiet Nr. 4 zu
beachten:

Satzung zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevélkerung der
Gemeinde Sfolpe (in Kraft getreten am 23.06.2020)

Gestaltungssatzung der Gemeinde Stolpe auf Usedom

(in Kraft getreten am 14.10.2010)

Satzung der Gemeinde Stolpe auf Usedom Uber die Herstellung
notwendiger Stellpldtze und deren Ablése (Stellplatz- und
Stellplatzablésesatzung) (in Kraft getreten am 24.12.2008)
Klarstellungssatzung mit Abrundungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 und 3
BauGB fiUr das Dorf Stolpe/Gemeinde Stolpe

(in Kraft getreten am 24.10.1994)

Safzung der Gemeinde Stolpe Uber die Erhebung von Beitrédgen fir den
Ausbau von SfraBen, Wegen und Pldtzen (StraBenbaubeitragssatzung)
(in Kraft getreten am 12.05.2003)

Satzung Uber das Anbringen von StraBenschildern und Hausnummern in
der Gemeinde Stolpe auf Usedom (in Kraft getreten am 16.04.2010)
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AuBerdem hat die Gemeinde einen Dorferneuerungsplan Gemeinde Stolpe
auf Usedom mit den Dérfern Stolpe und Gummlin aufgestellt, der am
17.11.2004 genehmigt wurde.

1.5 Rechisgrundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung des
Bebauungsplanes Nr. 4:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S.
1728)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.
132), zuletzt geéndert am 21.11.2017 (BGBI. 1S. 3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) i. d. F. vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 290 V. vom 19.06.2020 (BGBI. 1 S. 1328)

o Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

» Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert
durch Artikel 117 V. vom 19.06.2020 (BGBI. I S. 1328)

¢ Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682)

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

¢ Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)

* Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010 (GVOBI. M-V S. 453)

Auf der Planunterlage sind in der Ermdchtigungsgrundliage sowie im Text
(Teil B) unter Hinweise im Punkt ,4. Rechtsgrundlagen” jeweils die
angewendeten aktuellen Fassungen des Baugesetzbuches und der
Baunutzungsverordnung angegeben.



1.6  Aufstellungsverfahren und Verfahrensstand

Aufstellungsverfahren

Mit der BauGB-/BauNVO- Novelle 2017 wurde der § 13 b BauGB -
Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren - in
das Baugesetzbuch aufgenommen.

Befristet bis zum 31.12.2019 gilt § 13a entsprechend fUr Bebauungspléne mit
einer Grundfléche im Sinne des § 13a Absatz 2 Satz 2 BauGB von weniger als
10.000 Quadratmetern, durch die die Zul&ssigkeit von Wohnnutzungen auf
Fidchen begrindet wird und die sich an im Zusammenhang bebaute Oristeile
anschlieBen, im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kdnnen. Der
Plan kann sich sowohl an nicht beplante Innenbereiche nach § 34 BauGB als
auch im Bebauungsplan ausgewiesene Innenbereiche nach § 30 BauGB
anschlieBen.

Der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 BauGB ist bis zum 31.12.2021 zu
fassen.

Entsprechend § 13 (3) 1. BauGB wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b
BauGB von der Umweliprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 a (1) abgesehen; § 4c
(Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

GemdB § 13 (2) BauGB wird von der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 (1) und der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeit wird im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gemdaB § 13
(2) 2. BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB beteiligt.

Die von der Planung berUhrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange werden gemdB § 13 (2) 3. BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB sowie die
Nachbargemeinden gemdaB § 2 (2) BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

Zulassigkeitsvoraussetzungen

Die Voraussetzungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 nach § 13b
BauGB sind nach den Vorgaben gemdB § 13 a Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13b
BauGB gegeben:

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 schlieBt sich
unmittelbar an  den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an. Die
Bebauung dient der Verdichtung des innerdrilichen
Bebauungszusammenhangs.

- Das Vorhaben ordnet sich in die gemdB § 13b BauGB vorgegebenen
Fristen ein.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 4 erfolgte am
23.10.2019 und damit vor dem 31.12.2019.

Das Verfahren soll 2021 vor dem im § 13b BauGB vorgegebenen
spatesten Termin des Satzungsbeschlusses abgeschlossen werden.



FOr Bebauungspléne nach § 13b BauGB wird abweichend von § 13a
Absatz 2 Satz 2 BauGB eine Obergrenze der Grundfléche von weniger
als 10.000 Quadratmetern zugelassen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 umfasst nur eine
Gesamtflache von 4.382 m2 GemdB den Regelungen zur
Grundflachenzahl (GRZ) liegt gemdB der FiGchenbilanzierung der Grad
der Versiegelung bei unter 2.630 m2.

Durch den Bebauungsplan Nr. 4 wird ausschlieBlich die Zuldssigkeit von
Wohnnutzungen begrindet. Dies wird im Text (Teil B) unter Punkt 1
durch den Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaB
§ 3 (3) BauNVO sichergestelit.

Nach den Vorschriften des UVPG besteht fir die geplante Entwicklung
eines Reinen Wohngebietes mit der Gesamtkapazitat von maximal 5
Wohneinheiten keine Pflicht Zur DurchfUhrung einer
Umweltvertréglichkeitsprifung.

Im  Wirkbereich des Plangebietes befinden sich keine EU-
Vogelschutzgebiete und FFH- Gebiete als Bestandteile der
Schutzgebietskulissen eines Natura- 2000- Gebietes.

Somit wird nachgewiesen, dass durch die Umsetzung des Planvorhabens mit
keinen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist und Anhaltspunkte fUr
eine BeeintrGchtigung der in § 1 Abs. 6 und 7 Buchstabe b) des BauGB
genannten SchutzgUter ausgeschlossen werden kann.

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach den §§ 3b bis 3f UVPG besteht daher nicht.

Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens nach
§ 13b BauGB sind gegeben.

Der Bebauungsplan Nr. 4 setzt sich aus folgenden Planteilen zusammen:

Plan mit Planzeichnung (Teil A) einschlieBlich Nutzungsschablone und
Zeichenerklarung, Text (Teil B) sowie den Verfahrensvermerken
Begrindung mit Darlegung der Ziele, Iwecke und wesentlichen
Auswirkungen des Bauleitplans (§ 2a 1. BauGB)

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)

Wasserrahmenrichtiinie  (WRRL) - Fachbeitrag (Wasserrechtlicher
Fachbeitrag)

Verfahrensstand

Die Gemeindevertretung Stolpe hat am 23.10.2019 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 fUr das ,,Wohngebiet dstlich der
Reihe" gefasst und durch Verdffentlichung im ,,Usedomer Amtsblatt*
am 20.11.2019 ortsUblich bekanntgemacht.

Mit Schreiben des Amtes Usedom SUd vom 03.04.2020 wurde die
Planungsanzeige vorgenommen.

Der Plan, Arbeitsstand 10-2020, mit Planzeichnung (Teil A) einschlieBlich
Nutzungsschablone und Text (Teil B) wurde der Gemeinde vorgelegt,
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um Details der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
abzustimmen. Die Hinweise gemdaB dem Bauausschuss vom 27.10.2020
wurden in den Planunterlagen berUcksichtigt.

Zum Planentwurf von 01-2021 wird die Gemeindeveriretung Stolpe die
Beschlusstassung Uber den Entwurf und die éffentliche Auslage nach
§ 3 Abs. 2 BauGB durchfUhren.

Die Entwurfsunterlagen werden dann fUr die Dauer eines Monats
offentlich ausgelegt und die von der Planung betroffenen Behdérden,
sonstigen Tr&ger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und die
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme
aufgefordert.

AbschlieBend findet die Behandlung der eingegangenen Hinweise und
Anregungen statt, wobei insbesondere die Belange gemd&B § 1 (6) und
(7) BauGB in den Abwdagungsprozess einzustellen sind.

Das Verfahren wird mit dem Safzungsbeschluss nach § 10 (1) i.V. m.
§ 13b BauGB abgeschlossen.

Die Satzung bedarf keiner Genehmigung, da der Bebauungsplan Nr. 4
aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Stolpe
entwickelt wird und die Planaufstellung im beschleunigten Verfahren
nach § 13b BauGB erfolgt.
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2.0 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
2.1 Planrechtliche Festsetzungen

2.1.1 Art der baulichen Nutzung
(§9(1)1BauGBi. V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Entsprechend den Planungszielen wird fUr den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 4 der Gebietstyp Reines Wohngebiet wie folgt im Text

(Teil B) unter Punkt 1. 1. differenziert definiert:
(2
Zuldssig sind
l. Wohngebdude,
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den BedUrfnissen der

Bewohner des Gebiets dienen.
GemdB § 3 (4) BauNVO gehdren zu den gemdB § 3 (2) 1. BauvVO
zuldssigen Wohngebduden auch solche, die ganz oder teilweise der
Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.
©)
Ausnahmsweise werden
- die der Ver- und Enfsorgung des Plangebietes dienenden
Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 BauNVO zugelassen.

(4

Nicht zugelassen werden Ausnahmen im Sinne von § 3 (3) BauNVO zur

Errichtung von

. Ldden wund nicht stérenden Handwerksbetrieben, die zur
Deckung des tdglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets
dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
Dies schlieBt auch Ferienwohnungen gemdB § 13 a BauNVO ein.
Der Ausschluss von Ferienwohnungen erfolgt auf Grundlage des
§ 1 (6) BauNVO i. V. m. § 3 (3] 1. BauNVO unter Wahrung der
allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes.

2. sonstige Anlagen fUr soziale Zwecke sowie den BedUrfnissen der
Bewohner des Gebiefs dienende Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind auch R&ume zur Ansiedlung von Freiberuflern
gemdaB § 13 BauNVvO.

Der Ausschluss von RGumen zur Ansiedlung von Freiberuflern erfolgt auf
Grundlage des § 1 (6) BauNVO i. V. m. § 13 b BauGB unter Wahrung
der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes.

Nicht zuldssig sind Nebenanlagen fir die Kleitierhaltung im Sinne des §
14 Abs. 1 BauNVvO.

Die vorgelegte Planung wird gemdB den im Aufstellungsbeschluss vom
23.10.2019 definierten Planungsziele erstellt.
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MaBgebend fir die stadtebauliche Grundausrichtung sind  die
gesamtgemeindlichen Entwicklungsziele, die BedUrfnisse der Bevolkerung
sowie die Beachtung des Einflgungsgebotes.

Es handelt sich um ein schmales und langgestrecktes Plangebiet, welches
sich als gréBere Licke zwischen vorhandener Wohnbebauung darstellt und
zur Vervolistndigung des ortlichen Bebauungszusammenhangs beitréigt.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein  Reines Wohngebiet gemd&B § 3
BauNVO festgesetzt. Der schmale Zuschnitt des Plangebietes gestattet
lediglich eine einreihige Bebauung.

Geplant ist die Bildung von 5 GrundstUcken fUr die unter Bercksichtigung der
Belange des Alleenschutzes folgende GrundstUcksgréBen angedacht sind:

GrundstUck 1 716 m?
Grundstuck 2 1.179 m?
Grundstick 3 937 m?
GrundstUck 4 644 m?
GrundsfUck 5 906 m?

Die Bebauung der Grundsticke darf mit jeweils einem  Wohngebd&ude mit
maximal einer Wohneinheit je Wohngebdude erfolgen. Die Kapazitdt des
Plangebietes wird daher mit maximal 5 Wohneinheiten prognostiziert.

Die ErschlieBung der GrundstUcke ist direkt Uber die StraBe Reihe gesichert.

Die Novellierung der Baunutzungsverordnung (BauNVO 2013) sieht eine
Privilegierung von Kindertagesstdtten in  Reinen Wohngebieten vor.
Enfsprechend gehdren nunmehr zu den allgemein zul@ssigen Nutzungen
nach § 3 (2) BauNVO auch ,Anlagen zur Kinderbetreuung, die den
BedUrfnissen der Bewohner des Gebiets dienen®. Da es sich um ein kleines
Wohngebiet handelt, ist eine auf die BedUrfnisse der Bewohner des Gebiets
ausgerichtete Einrichtung nur in Form von R&umen fUr eine Tagesmutter
denkbar.

Da der Bebauungsplan Nr. 4 im Verfahren nach § 13 b BauGB aufgestellt
wird, sind Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen. Der Standort
dient ausschlieBlich der Dauerwohnnutzung. Ferienwohnungen werden nicht
zugelassen. Raume fUr Freiberufler sind deshalb ebenfalls ausgeschlossen.
Damit werden die mit Erlass der Satzung zur Erhaltung der Zusammensetzung
der Wohnbevdlkerung und zu ihrem Schufz vor der Verdréingung durch
touristisch genutzte Ubernachtungsméglichkeiten der Gemeinde Stolpe fur
die Innenbereiche der beiden Oristeile definierten Ziele fortgeschrieben.

Nach § 14 BauNVO kann im Bebauungsplan die Zul&ssigkeit von
Nebenanlagen und Einrichtungen eingeschrdnkt oder ausgeschlossen
werden.

Von dieser Regelung soll Gebrauch gemacht werden und ein Ausschluss fUr
die Kleintierhaltung festgesetzt werden, da diese Nutzung der Eigenart des
Reinen Wohngebietes und dem Erfordernis des Nachbarschaftsschutzes
widerspricht. Bei Kleintierhaltung wére von Belastigungen und Stdrungen
auszugehen, die den Einwohnern nicht zuzumuten sind.
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Anlagen und Einrichtungen fir nichtgewerbliche Tierhaltung, insbesondere fir
die Hobbytierhaltung, zéhlen zu den gemdaB § 14 (1) BauNVO zuldssigen
Nebenanlagen.

Nebenanlagen zur Versorgung des Gebietes wie Leitungen und Anlagen fUr
die Wasser- und Energieversorgung etc. werden gemaB § 14 (2) BauNVO als
Ausnahme zugelassen, da sie fUr die ErschlieBungssicherheit des Plangebietes
unabdingbar sind.

Im Rahmen der Planbearbeitung wurden die notwendigen Fachgutachten
zum Artenschutz und zum Grundwasserschutz vorgelegt und daraus for die
Umsetzung der Planung resultierende Vorgaben im Planentwurf verankert.

GemdaB § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind die fUr eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden.

Bei der Auswahl des Planungsstandortes und der vorgesehenen Nutzungsart
wurde dieser Grundsatz berUcksichtigt.

Geplant wird ein Reines Wohngebiet, welches durch Wohnbebauung mit
identischer  SchutzbedUrftigkeit  und  kleinteilige  landwirtschaftliche
Nutzfldchen begrenzt wird. Der westlich der StraBe Reihe gelegene
Tennisplatz, von einer &rtlichen Beherbergungseinrichtung angelegt, wird seit
vielen Jahren nicht genutzt. Nérdlich des Tennisplatzes verfogt die Gemeinde
Uber eine Vorhaltefliche, die als Spielplatz hergerichtet werden soll. Die
nordliche Teilfliche wird derzeit als Lagerplatz von der Gemeinde genutzt.
Aufgrund der angedachten KapazitGten wird es zu keiner erheblichen
Mehrbelastung des ortlichen Verkehrs kommen. Die ErschlieBung des
Plangebietes erfolgt Uber die StraBe Reihe, die als WohnanliegerstraBe eine
geringe Frequentierung aufweist.

Aufgrund der standdrtlichen Bedingungen kann daher von einer Einhaltung
der fUr Reine Wohngebiete vorgegebenen Orientierungswerte der DIN 18005
Teil 1, Beiblatt 1 von 40 dB (A) nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) und von 50 dB (A)
tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) ausgegangen werden.

2.1.2 MahB der baulichen Nutzung
(§ 9(1) 1 BauGBi. V.m. §§ 16 - 21 a BauNVvO)

2.1.2.1 Grundflachenzahl
(§ 16 (2) BauNVO und § 19 (4) BauNVvVO)

Das zul@ssige HoéchstmaB der Grundfldchenzahl (GRZ) ist in  der
Nutfzungsschablone mit 0,4 festgelegt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) spiegelt den Uberbauungsgrad der Grundsticke
wider. Sie gibt an, wieviel m? Grundfliche je m? GrundstUcksfl&iche zuldssig
sind und Uberbaut werden dirfen.

FOr die festgesetzte Grundflichenzahl gelten die Regelungen des § 19 (4)
BauNVvO:



~Bei der Ermittlung der Grundfiéche sind die Grundfldchen von

1. Garagen und Stelipléitzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfidche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mif anzurechnen.

Die zuldssige Grundfidche darf durch die GrundfiGichen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen

bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl

von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfigigem AusmaB kénnen zugelassen werden."

Im Ergebnis der Profung der Regelung wurde festgelegt, dass der § 19 (4) Satz
2 BauNVO aufgrund der festgelegten MindestgroBe der Grundstiicke sowie
eines wirtschaftlichen Umganges mit Grund und Boden angewendet werden
soll. Uberschreitungen der zulassigen GRZ von 0,4 werden somit zugelassen.

Diese Regelung ldsst bei einer GRZ von 0,4 Dbei einer
Mindestgrundsticksfiiche von 640 m?  eine zuldssige Uberbauung von
maximal 256 m? durch Wohngebdude sowie eine weitere Uberbauung um
maximal 128 m? durch die in § 19 (4) 1. - 3. BauNVO aufgefUhrten baulichen
Anlagen zu.

Lur Klarstellung und Verdeutlichung der Regelungen zur Grundfldchenzahl
wurden  entsprechende Festsetzungen in den Text (Teil B) unter I. 2
aufgenommen.

(N

GemdB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfldche die

GrundflGchen von

. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die
das Baugrundstick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

(2

Die zulassige Grundficiche darf durch die Grundfldchen der in Satz 1

bezeichneten Anlagen Uberschritten werden.

2.1.2.2 Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 (2) BauNVO)

In der Nutzungsschablone wurde gemdaB § 16 (2) 3. BauNVO und § 3 (2) der
Gestaltungssatzung Stolpe festgesetzt, dass die Gebdude mit maximal zwei
Vollgeschossen errichtet werden durfen.

Die Untersetzung der zul@ssigen Vollgeschosse ist durch Vorgaben zu
zul@ssigen Sockel-, Trauf- und Firsthdhen sowie zur Dachform in den §§ 3 und
4 der Gestaltungssafzung Stolpe geregelt.

Die Festsetzungen berUcksichtigen die Iweckbestimmung des Plangebietes
fOr den individuellen Wohnungsbau, die Sicherstellung einer harmonischen
Hohenentwicklung im Plangebiet und die Einflgung der geplanten
Bebauung in das gewachsene Ortsgefige.
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2.1.3 Bauweise
(§ 2(1) 2BauGBi. V. m. §§ 22 BauNVvO)

Entsprechend Eintrag in der Nutzungsschablone wird die offene Bauweise
gemdaB § 22 (2) BauNVvO festgesetzt. Zuldssig sind ausschlieBlich Einzelh&user.

Grundsatzlich sind in der offenen Bauweise die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Die GroBe der Grenzabsténde richtet sich nach
den Vorschriften der LBauO M-V.

Untersetzt werden die Regelungen zur Bauweise durch Vorgaben zur
MindestgroBe der Grundsticke und zur maximal zul&ssigen Anzohl der
Wohneinheiten je Wohngebdéude.

2.1.4 Uberbaubare Grundsticksfldchen
(§ 9(1)2BauGBi. V. m. §§ 23 BauNVO)

Im Text (Teil B) ist unter Punkt 3. geregelt, welche GrundstUcksfldchen unter
BerUcksichtigung der festgesetzten Baugrenzen Uberbaut werde dirfen:

(N
Die  Wohngebdude sind parallel bzw. rechtwinklig zu den
straBenseitigen Baugrenzen zu errichten.
2
NichtUberdachte Stellplétze, Carports, Garagen, Nebengebdude und
Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO dirfen auch auBerhalb der
Baugrenzen errichtet werden.
€)
Einschrénkungen:
Aus stddfebaulichen und naturschutzrechtlichen Grinden sind die
unter 3. (2) genannten Anlagen nicht zuldssig
- in den Bereichen zwischen den GrundstUcksgrenzen zur StraBe
Reihe und den straBenseitigen Baugrenzen bzw. der gedachten
Verlcéingerung der straBenseitigen Baugrenzen und
- Im Kronentraufbereich der zum Erhalt festgesetzten B&ume
zuzUglich 1,50 m annehmbarer Wurzelbereich.

Die Uberbaubaren GrundstUcksflichen sind in der Planzeichnung (Teil A)
durch Baugrenzen festgelegt.

Baugrenzen durfen durch die Hauptbaukdrper nicht Uberschritten werden,
jedoch ist ein ZurOckireten hinter die Baugrenzen zuldssig.

Zur Rechtseindeutigkeit erfolgte eine VermaBung mit Bezug auf vorhandene
FlurstOcksgrenzen.

Insbesondere bei Bebauung mit Rohreindeckung sind die einzuhaltenden
Abstandsfldéchen gemdB § 6 und § 32 LBauO MV (Brandschutz) zu
berUcksichtigen.

20



Zur Erreichung der gewUnschten stadtebaulichen Qualitét soll die Festsetzung
gemdaB Absatz (1) beitragen, dass die Wohngebdude  parallel bzw.
rechtwinklig zu den straBenseitigen Baugrenzen zu errichten sind. Damit wird
entlang der StraBe Reihe  durchgdngig ein klares Gestaltungsprinzip
erkennbar, welches die historisch gewachsenen Bebauungsstrukiuren
berUcksichtigt.

Gemd&B § 23 (5) BauNVO kénnen auf den nicht Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO  zugelassen
werden. Dies gilt auch fUr bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Gemd&B Absatz (2) sollen Uberschreitungen der Baugrenzen zugelassen
werden, um den Architekten bei der detdillierten Projektplanung ausreichend
Gestaltungsspielraum zu geben.

Die Einschr&nkungen gemdB Absatz (3) wurden aus stédtebaulichen und
naturschutzrechtlichen Grinden getroffen.

Die Einschrankung fUr die ZulGssigkeit baulicher Anlagen gemd&B Anstrich 1
wird fUr erforderlich erachtet, um Beeintréichtigungen des StraBenbildes an
der StraBe Reihe durch untergeordnete bauliche Anlagen zu vermeiden.

Der Ausschluss fUr die Zul@ssigkeit baulicher Anlagen gemdB Anstrich 2
innerhalb des in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Kronentraufbereich
der zum FErhalt festgesetzten BGume zuziglich 1,50 m annehmbarer
Wurzelbereich wird unter BerUcksichtigung des gesetzlichen Gehdlzschutzes
gemdaB § 18 NatSchAG M-V (gesetzlich geschitzte Einzelb&ume) sowie
gemaB § 19 NatSchAG M-V (Schutz der Alleen) getroffen.

2.1.5 GroBe der Baugrundsticke
(§ 9(1) 3BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Die MindestgréBe der Einzelgrundsticke wird mit 640 m? festgesetzt.

Die Festsetzung der MindestgroBe fir die EinzelgrundstUcke erfolgte aus
st&dtebaulichen und raumordnerischen Grinden.

Die MindestgréBe fUr die EinzelgrundstUcke orientiert sich an der dérflichen
Struktur, der Nachfrage und dient der Einhaltung der Kapazitétsvorgaben fir
das Plangebiet.

Die Regelung wird durch die Festsetzung der zul@ssigen Anzahl von
Wohnungen je Wohngebdude untersetzt.

GemdB der in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten angedachten
GrundstUcksaufteilung werden GrundstUcksgréBen zwischen 644 m2?  und
1.178 m? vorgesehen.

Die angedachte GrundstUcksaufteilung wird sich im Rahmen der
Planumsetzung nur unwesentlich &ndern, da zur BerUcksichtigung des
gesetzlichen Gehdlzschutzes von Alleen und Einzelb&umen die Zu- und
Abfahrtsbereiche standoértlich bestimmt wurden.



2.1.6 Festsetzungen fiir private Stellplatze, Carports und Garagen
(§9(1)4BauGBi.V.m. § 12 () BauNVvVO)

Im  gesamten  Bebauungsplangebiet sind  Tiefgaragen  und
Gemeinschaftsgaragen unzuldssig.

Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen werden vornehmlich  aus
stddtebaulichen Grinden ausgeschlossen, um eine Beeintréchtigung des
Gesamteindruckes des Wohngebietes auszuschliessen.

Tiefgaragen werden ausgeschlossen, da die GrundstUcke ausreichend
bemessen sind, um oberirdische Anlagen fUr den ruhenden Verkehr
aufzunehmen.

Dem Gebietscharakter entsprechend werden Gemeinschaftsgaragen
ausgeschlossen, da Fldchen fUr den ruhenden Verkehr lediglich fir den
Eigenbedarf des jeweiligen GrundstUckes notwendig sind.

2.1.7 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Je Wohngebdude ist maximal eine Dauerwohnung zuldssig.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Dauerwohnungen je
Wohngebdude wurde aus std@dtebaulichen Grinden und unter
BerGcksichtigung der festgelegten MindestgréBe der GrundstUcke getroffen.
Sie soll gewdhrleisten, dass dauerhaft eine hohe Wohnqualitét gesichert wird.
Gleichzeitig wird fUr das Plangebiet das Entwicklungspotential an
Dauerwohneinheiten gesteuert.

Die Planrechtlichen Festsetzungen ermdéglichen die Realisierung von maximal
5 Daverwohneinheiten.

2.1.8 Verkehrsflachen
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Die Festsetzung der Verkehrsfldchen stellt ein planrechtliches Erfordernis dar,
da diese gemdB § 30 (1) BauGB zu den Mindestanforderungen an einen
qualifizierten Bebauungsplan z&hlen.

Die Einbeziehung der &ffentlichen Verkehrsfladchen in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 4 ist nicht notwendig, da diese befestigt und fir die
Aufnahme des durch das Plangebiet in geringem Umfang zusétzlich
indizierten Verkehrs ausreichend bemessen sind.

Zur Klarstellung ist in der Planzeichnung (Teil A) die Abgrenzung zwischen den
privaten GrundstUcken und den o6ffentlichen Verkehrsflachen (StraBe Reihe:
Flurstck 140,  StraBe Flurstick 142) mit einer StraBenbegrenzungslinie
dargestellt.

Die ErschlieBung der geplanten Baugrundsticke hat Uber die StraBe Reihe zu
erfolgen.
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Unter BerOcksichtigung der LUcken in der Allee wurden die Zu- und
Abfahrtsbereiche fUr die kUnftigen Grundsticke ermittelt und entsprechend in
der Planzeichnung (Teil A) festgelegt. Die Bereiche auBerhalb der
festgesetzten Zu- und Abfahrten wurden entsprechend als Bereiche ohne Zu-
und Abfahrten festgesetzt.

2.1.9 Leitungsrecht
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Auf der mit Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes
Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom zu belastenden
FliGche dUrfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine
Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden.

Zu Beginn der Planaufstellung erfolgte eine Beteiligung der Tréger der Ver-
und Entfsorgung.

Innerhallb des Plangebietes ist nach derzeitigem Kenntnisstand lediglich eine
Trinkwasserleitung vorhanden, die im nérdlichen Randbereich des FlurstUckes
139/3 auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen verl&uft.

FOr die Leitungstrasse wird ein Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes
Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom festgesetzt.

2.1.10 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

Die geplanten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft beinhalten vorrangig die Minderung der Eingriffe in das
Schutzgut Flora/ Fauna und Boden sowie MaBnahmen zum Schutz des zu
erhaltenden Baumbestandes.

MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 92 (1) 25 a BauGB)

(M

Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen sind als
VegetationsflGchen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung
freizuhalten. Mindestens 15 % der Vegetationsfldchen sind gdirtnerisch
zu gestalten und zu unterhalten.

(2
Je Baugrundstick sind drei Bdume der folgenden Artenauswahl in der
Pflanzqualitét Hochstamm, 3% verpflanzt, Drahtballierung,

Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen, dauverhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitét zu ersetzen.
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Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld- Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg- Ahorn

Betula pendula Sand- Birke

Malus communis Wildapfel

Prunus avium Vogel- Kirsche

Prunus padus Trauben- Kirsche

Pyrus communis Wildbirne

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

BearGndung der Festsetzungen:
In dem geplanten Wohngebiet werden kleingliedrige gepflegte Ziergérten mit
Rasen-, Strauch- und Staudenfldchen sowie B&umen entstehen, wobei auf
textliche Vorgaben zum Standort der Pflanzungen verzichtet wird, um eine
individuelle Gestaltung der Grinanlagen zu ermdglichen.
Die Qualitat der Wohnanlage wird maBgeblich durch das Verhdlinis von
versiegelten Fldchen und Vegetationsfldchen sowie dem Charakter der
begrinten Anlagen bestimmt.
Aus diesem Grunde erfolgte eine Festsetzung zur GréBenordnung der
Bepflanzungen auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksfiéchen.
Durch die Pflanzung von Einzelb&umen sollen prégende Gehdlzstrukturen
geschaffen werden. Hierzu wurde eine Auswahl von Baumarten getroffen, die
sich teilweise durch besondere BlUiten- und Fruchtbildungen sowie
Blattfarbungen auszeichnet.
3
Die Baumscheibe soll eine unversiegelte, luft- und wasserdurchldssige
FlGche von mindestens 12 m? aufweisen. Die Qualitdten der zu
pflanzenden  Gehdlze muUssen den '"GUtebestimmungen  fir
Baumschulpflanzen”,  herausgegeben vom  Bund  deutscher
Baumschulen, entsprechen.

Bearindung der Festsetzung:

Mit den Festsetzungen zu den Pflanzqualitdten und der GréBe einer
unversiegelten Baumscheibe werden Voraussetzungen fir einen langfristigen
Erhalt und eine optimale Entwickiung der zu pflanzenden B&ume im
Siedlungsbereich geschaffen.

MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern wund sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewdssern

(§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

¢))

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Bdume sind auf Dauer zu erhalten
und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitét
zu ersetzen.
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(2)

Die zum Erhalt festgesetzten EinzelbGume sind vor jeglichen
Schadigungen  zu  schuitzen. Wdahrend  der  Bauzeit  sind
Bodenauffillungen sowie Bodenverdichtungen im Wurzelbereich der
B&ume durch Baufahrzeuge und Baustofflagerungen auszuschlieBen.

Begrindung der Festsetzungen:

Die Baumpflanzungen sollen eine Durchgrinung des geplanten
Wohngebietes bewirken und den Wohncharakter maBgeblich bestimmen.
Die Festsetzung soll den dauerhaften Erhalt der Baumpflanzungen und die
damit verbundene IZielstellung der Schaffung aufwertender Grinstrukturen
unterstreichen.

Im Plangebiet und in das Plangebiet mit den Kronen hineinreichend befindet
sich gesetzlich geschitfzter Baumbestand, der speziell im Zuge der
BauausfUhrung von Schadigungen zu schitzen ist.

Im annehmbaren Wurzelbereich der Baume, der sich aus der Kronentraufe
zzgl. 1,50m, ergibt, sind BodenauffUllungen und Bodenverdichtungen
auszuschlieBen, da dieses zu Wurzelschdden und damit zur Beeintréchtigung
der Stand- und Bruchsicherheit der B&ume fUhren kann. Bei den zum Erhalt
festgesetzten BAumen handelt es sich um gemdB § 18 NaiSChAG M-V
geschifzte EinzelbGume sowie um Bdume einer Baumreihe, die dem
Alleenschutz gemdaB § 19 NatSchAG M-V unterliegen. Den Belangen des
gesetzlichen Geholzschutzes ist bei der Bauausfihrung zwingend Rechnung
zu fragen.

2.2 Bavordnungsrechiliche Gestaltungsvorschriften
gemaB § 9 Abs. 4 BauGB

Zum Schutz und zur kUnftigen Gestaltung der Dorfbilder hat die Gemeinde
Stolpe eine Gestaltungssatzung als ortliche Bauvorschrift erlassen.

Die Gestaltungssatzung soll dazu beitragen, die unverwechselbaren
Eigenheiten der Dorfer zu erhalten, den Belangen des Denkmalschutzes zu
entsprechen und den BUrgern als Leitlinie fOr Modernisierungs- und
Neubauvorhaben zu dienen.

Die Gestaltungssatzung gilt fUr die entsprechend der Klarstellungssatzungen
mit Abrundungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 und 3 BauGB fur die Dorfer Stolpe
und Gummlin festgelegten Innenbereiche.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 4 liegt somit nicht im Wirkungsbereich der
Gestaltungssatzung.

Die Gemeinde Stolpe mochte auf Grundlage des § 86 der LBauO M-V die
Gestaltungssatzung auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4
anwenden, um sicherzustellen, dass sich die geplante Bebauung in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfigt und das Dorfbild nicht
beeintrdchtigt, sondern zu dessen Aufwertung beitrégt.
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Eine entsprechende Festsetzung wird im Text (Teil B) Il. Absatz (1) getroffen:

(1)

Zum Schutz und zur kinftigen Gestaltung der Dorfbilder in der
Gemeinde Stolpe auf Usedom sind auf der Grundlage des § 86 (1)
Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V die in der
Gestaltungssatzung der Gemeinde Stolpe auf Usedom (in Kraft getreten
am 14.10.2010) getroffenen Festlegungen im Geltungsbereich der
Bebauungsplansatzung Nr. 4 anzuwenden.

Dies bedeutet, dass alle BaumaBnahmen (Neubau und Anderungen) im
Bebauungsplangebiet Nr. 4 mit den in der Gestaltungssatzung getroffenen
Festsetzungen vereinbar sein missen.

Insbesondere betrifft dies die Ausbildung der Baukdérper, Dach- und
Fassadengestaltung, Gestaltung von Gebdudedffnungen und zusétzlichen
Bauteilen, Einfriedungen, Stellpléitze sowie Garagen und Carports.

Wer den in § 14 der Gestaltungssatzung aufgezahlten Gestaltungsvorschriften
vorsatfzlich oder fahrléssig zuwiderhandelt, begeht eine Ordnungswidrigkeit,
die auf Grundlage des § 84 (1) 1. LBauO M-V geahndet werden kann.

Die Gemeinde Stolpe hat als ortliche Bauvorschrift zuséitzlich eine Satzung
Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze und deren Abldse (Stellplatz-
und Stellplatzabldsesatzung) erlassen.

GemdB § 1 (1) erstreckt sich die Satzung Uber das gesamte Gebiet der
Gemeinde Stolpe.

Die Steliplatz- und Stellplatzabldsesatzung soll auf das Bebauungsplangebiet
Nr. 4 abgewendet werden, um die Pflicht zur Herstellung notwendiger
Stellplatze, die Gestaltung der Stellplétze und die Abldésung von Stellplétzen
verbindlich festzulegen.

Daher erfolgt im Text (Teil B) Il. Absatz (2) eine entfsprechende Festsetzung:

2

Die Satzung der Gemeinde Stolpe auf Usedom Uber die Herstellung
notwendiger Stellplétze und deren Ablése (Stellplatz- und
Stellplatzablésesatzung) (in Kraft getfreten am 24.12.2008) ist im
Geltungsbereich der Bebauungsplansatzung Nr. 4 anzuwenden.

GemdaB Anlage 1 Nr. 1.1 der Satzung ist je Wohnung mindestens ein Stellplatz
nachzuweisen. Dieser kann als unUberdachter Stellplatz oder als Carport
oder Garage hergestellt werden. Die Gestaltung der Stellplétze ist in § 4 der
Satzung geregelt. § 11 (3) der Gestaltungssatzung ist in die Planungen
einzubeziehen.

Die Gestaltungssatzung und die Stellplatz- und Stellplatzabldsesatzung sind als
ANLAGEN Bestandteil der Begrindung.
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2.3  Naturschutzrechiliche Regelungen gemaB § 11 Abs. 3 BNatSchG

Um den artenschutzrechtlichen Belangen Rechnung zu tragen, wurde eine
arfenschutzrechtliche Prifung durchgefUhrt. Diese hatte zum Inhalt, unter
Bezugnahme der vorgefundenen Habitatstrukturen, das potentielle
Vorkommen von Europdischen Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie einzusch&tzen und mdgliche Auswirkungen auf die geschitzten
Populationen aufzuzeigen.

FOr die durch das Vorhaben betroffenen Arten ist im Prifverfahren
darzustellen, ob ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nach
§ 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der gemeinschaftsrechtlich
geschitzten  Arten  erfUllt  ist und ob die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen fOr eine Ausnahme von den Verboten gemdB
§ 45 Abs. 8 BNatSchG gegeben sind.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (AFB) wurde vom Kompetenzzentrum
Naturschutz und Umweltbeobachtung Greifswald, Hermn Berg, erarbeitet.

Die Bestandsaufnahmen im Plangebiet sowie die Untersuchung des
Gehdlzbestandes erfolgten im Zeitraum Mai - Oktober 2020.

Bei der Nachsuche von Baumhohlen konnten keine fOr die Avifauna
geeigneten Hohlen festgestellt werden. Entsprechend fehlen Hohlenbriter.

Es wurden fUr den Siedlungsbereich typische Vogelarten gesichtet bzw.
verhort. Es handelt sich hierbei ausschlieBlich um Nahrungsgdiste.

Amphibien konnten im Plangebiet nicht festgestellt werden
Ein sporadisches Vorkommen von Gras- und Moorfrosch und ggfs. weiterer
Arten ist jedoch zu erwarten.

Reptilien wurden im Zuge der Kartierungen nicht vorgefunden.

Es konnten keine Hohlenb&ume festgestellt werden, so dass potentielle
Fledermausquartiere ausgeschlossen werden kénnen.

Das Plangebiet wird jedoch als Jagdhabitat von verschiedenen
Fledermausarten genutzt. Da nur Einzeltiere beobachtet werden konnten,
kdnnen in unmittelbarer Umgebung Koloniequartiere ausgeschlossen werden.

Bei der Begehung zur Potentialabschétzung wurde nach Hdhlungen in
Gehdlzen gesucht, jedoch ohne Funde in Mulmhdhlen, so dass Vorkommen
von Xylobionten K&fern, z. B. Eremit oder Rosenkdfer, ausgeschlossen werden
kdnnen.

Bei den Begehungen konnte keine der bekannten Futterpflanzen der
relevanten Raupen oder Falter festgestellt werden.

AuBerdem wurde im Untersuchungsraum das Vorkommen geschitzter
Tierarten oder Gruppen, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie oder gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie geschitzt sind, untersucht. Es
konnte das Vorkommen der Tierart Igel festgestellt werden.
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Die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vorgeschlagenen MaBnahmen zur
Vermeidung von erheblichen Stérungen, Verletzungen und Tétungen und
MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét
wurden im Text (Teil B) unter Punkt ,lll. Naturschutzrechtliche Regelungen auf
der Grundlage des §11 Abs. 3 BNatSchG* wie folgt festgesetzt:
(1)
Die  Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdB
§ 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die BaumaBnahmen dirfen
keine Nist-,  Brut, Wohn- oder Zufluchtsstdtten der gemdB
§7Abs. 2Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG  geschitzten  heimischen,
wildlebenden Tierarfen entnommen, beschddigt oder zerstért werden.
2
VM1
Notwendige Gehdlzrodungen sind ausschlieBlich auBerhalb der
Vogelbrufzeit in den ZeitrGumen 1. Oktober bis 28. Februar des
nachfolgenden Jahres durchzufUhren.
3
VM2
Lur Vorbereitung von BaumaBnahmen (Vergrdmung) sind die
Freifldchen durch regeimdBige Mahd offenzuhalten.
(4)
VM3
Die Lichtemissionen der AuBenbeleuchtungen sind auf das notwendige
MaB (Sicherheitsbeleuchtung) zu minimieren und insekten-/fledermaus-
freundliche Lichtquellen zu verwenden.
€]
VM4
Individuumverluste durch Kollision von Végeln mit Glasscheiben werden
vermieden, indem reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h.
entspiegelte Gldser mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15%.
Eine  for Végel gefdhrliche Durchsicht an  Balkon- oder
Terrassenbristungen aus Glas wird durch die Verwendung von
halbfransparenten Materialien wie z. B. Milchglas vermieden.

Bei DurchfOhrung der o. g. VermeidungsmaBnahmen kann gemdB dem
gutachterlichen Fazit des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages dem
Eintreten einschiGgiger Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv
begegnet werden. Das Vorhaben ist somit nach den MaBgaben des § 44
Abs. 1 BNatSchG zuldssig.

Der Artenschutzrechiliche Fachbeitrag (AFB) st Bestandteil der
Entwurfsunterlagen.
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2.4 Belange des gesetzlichen Geholzschutzes

Besonderes Augenmerk ist bei den Planungen auf die Belange des
gesetzlichen Gehdlzschuizes zu legen. Das betrifft sowohl den Schutz von
gemdaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschUtzten Einzelb&umen sowie von
BAdumen einer Baumreihe, die dem Alleenschutz gemaB § 19 NatSchAG M-V
unterliegen.

In der Planzeichnung (Teil A) ist der Baumbestand mit Baum- Nr. sowie
Kronenumfang und annehmbarem Wurzelbereich dargestelit.

Die Auflistung des Baumbestandes, die neben den baumspezifischen
Parametern auch den differenziert zu betrachtenden Schutzstatus der B&ume
darstellt, ist im Text (Teil B) unter Hinweise, Punkt 1 wie folgt aufgefUhrt:

Nr. Baumart Botanischer Name |Kronen- | Stammum- | Eingriff Schutzstatus
ginm |fangincm

I |Spitz-Ahorn Acer platanoides 14 298 §19NatSchAG M-V
2 |Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 9 188 Fallung | § 19NatSChAG M-V
3 |Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 10 188 §19NatSchAG M-V
4 [Spitz-Ahorn Acer platanoides 12 220 §19NatSchAG M-V
5 {Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 8 173 §19NatSchAG M-V
6 |Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 7 157 §19NatSchAG M-V
7 |Gewdhnliche Esche [Fraxinus excelsior 12 236 §19NatSchAG M-V
8 |Gewdhnliche Esche |Fraxinus excelsior 7 173 §19NatSchAG M-V
9 |Gewdhnliche Esche |Fraxinus excelsior 8 157 §19NatSchAG M-V
10 {Spitz-Ahomn Acer platanoides 13 267 §18NatSchAG M-V
11 |Spitz-Ahorn Acer platanoides 12 188 §18NatSchAG M-V
12 |Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 3 126 §18NaitSchAG M-V
13 |Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 3 126 §18NatSchAG M-V
14 |Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 3 126 §18NatSchAG M-V

Gesetzlich geschitzter Einzelbaumbestand befindet sich vornehmlich im
nordlichen Teil des Plangebietes auf dem Grundstick 5. Es handelt sich
hierbei um Spitz-Ahorn (Baum-Nr. 10 und 11) sowie um Berg-Ahorn (Baum-Nr.
12-14), der als Kopfbaum geschnitten wurde. Die B&Gume weisen gemé&B der
Vermessung Stammumfdnge von mehr als 100 cm, gemessen in einer Hdhe
von 1,30 m ab Erdboden, auf und entsprechen damit den Parametern des
gesetzlichen Baumschutzes gemdB § 18 NatSchAG M-V.

Die B&dume sind zu erhalten und vor jeglichen Schadigungen zu schitzen.
Jegliche Bodenabgrabungen sowie BodenauffUllungen und Verdichtungen
des Wurzelbereiches, z.B. zur Herstellung der Zufahrten zu den Grundsticken,
sind auszuschlieBen. Das Lagern von Baumaterialien im Kronentraufbereich
der B&ume ist verboten. Nicht fachgerechte SchnittmaBnahmen und
maBgebliche Ver&nderungen des Kronenhabitus der B&ume sind nicht
zulGssig.  Leitungsbauarbeiten im  Wurzelbereich der B&ume sind  in
Handschachtung bzw. in grabenlosen Verfahren durchzufUhren.
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Sind Fallungen von gesetzlich geschitzten Einzelb&umen unvermeidbar, ist
bei der zust@ndigen Naturschutzbehdrde der Landkreises Vorpommern-
Greifswald ein begrindeter Antrag auf Baumfallung zu stellen. Der Ersatz ist im
Baumschutzkompensationseriass des Landes M-V geregel.

Um den Belangen des gesetzlichen Geholzschutzes gemaB § 18 NatSchAG
M-V Rechnung zu fragen, wurde im Text (Teil B) unter Hinweise, Punkt 2. (1)
folgender Hinweis aufgenommen:
(n
B&dume mit einem Stammumfang > 1,00 m [gemessen in einer Héhe von
1,30 Metern Uber dem Erdboden) sind gemdB §18 NatSchAG M-V
geschutzt.
Bei Fdllungen ist eine Ausnahme vom gesetzlichen Gehdlzschutz bei der
unteren Naturschutzbehérde des LK Vorpommern- Greifswald  zu
beantragen. Der Ersafz ist im Baumschutzkompensationserlass des
Landes M-V (2007) geregelt und sieht folgenden Ersatz vor:

Stammumfang des zu féllendes | Anzahl der Ersatzb&ume
50cm-150cm ] StUck

>150cm -250cm 2 Stick

> 250 cm 3 StUck

Enflang der StraBe Reihe befindet sich auf einem straBenbegleitenden
Rasenbankett eine Baumreihe mit Bestinden an Berg-Ahorn, Spitz-Ahorn und
Gewdhnlicher Esche. Die Baumreihe unterliegt dem gesetzlichen Alleenschutz
gemdaB § 19 NatSchAG M-V.

Um den Belangen des Alleenschutzes Rechnung zu fragen, wurden die
Zufahrten zu den GrundstUcken sowie die Baugrenzen auBerhalb des
annehmbaren Wurzelbereiches der Baume festgelegt.

Einzelne B&ume der Baumreihe weisen teilweise einen hohen Totholzbesatz in
den Baumkronen auf, so dass baumpflegerische MaBnahmen erforderlich
werden. Zudem wurden bei einigen Bdumen Sch&den im Stammbereich
registriert.

Zur Umsetzung der Planungen ist die Fdllung eines Baumes der Baumreihe
unvermeidbar. Fir den zu féllenden Baum ist ein Ersatz gemdB dem
Alleenerlass des Landes M-V (2015) zu erbringen. Die Fallung von B&umen ist
gemdaB dem Erlass im Verhdlinis 1:3 zu kompensieren. Zu pflanzen sind
standortgerechte und moglichst einheimische Baumarten. Auch die
Pflanzung von Obstbaumalleen ist zu fordern. Die Bdume sind in den
Pflanzqualit&ten Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-25cm  zu
pflanzen.

FUr die Fallung eines Baumes der Baumreihe sind gemd&B dem Alleenerlass 3
ErsatzbGume, die den genannten Parametern entsprechen, zu pflanzen. Der
Standort der Ersatzpflanzungen wird in Abstimmung der Gemeinde Stolpe mit
der unteren Naturschutzbehodrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
abgestimmt. Erg&nzende Baumpflanzungen im Bestand der Baumreihe
entlang der StraBe Neubau waren umsetzbar.
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Zur BerUcksichtigung der Belange des gesetzlichen Alleenschutzes wurde im
Text (Teil B) unter Hinweise, Punkt 2. (2) folgender Hinweis aufgenommen:

(2

Alleen und einseitige Baumreihen an O6&ffentlichen oder privaten
Verkehrsflichen und Feldwegen sind gemdB § 19 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzt. Bei Féllungen ist eine Ausnahme vom gesetzlichen
Schufz bei der unteren Naturschutzbehérde des LK Vorpommern-
Greifswald zu beanfragen. Der Ersatz ist im Erlass ,,Schutz, Pflege und
Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen in
Mecklenburg-Vorpommern" (Alleenerlass, 2015) geregelt.

2.5 Nachrichtliche Ubernahme zu den Belangen des Denkmalschutzes

Entsprechend der Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern —
Greifswald vom 27.04.2020 (Planungsanzeige), Sachbereiche Bau- und
Bodendenkmalpflege, wurde mitgeteilt, dass die Planung die archdologische
Fundstatte Stolpe auf Usedom, Fundplatz Nr. 24 und damit ein geschitztes
~blaues" Bodendenkmal berUhrt.
Die Farbe Blau kennzeichnet Bodendenkmale, deren Verdnderung
oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern
vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch
diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs
zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genommenen
MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist
das Landesamt fr Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an
die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.
Der Fundplatz Nr. 24 befindet sich entsprechend dem vorliegenden
Kartenmaterial westlich des Bebauungsplangebietes Nr. 4 und reicht im
Bereich des FlurstUckes 139/5 geringfUgig in das Plangebiet.
Die Abgrenzung des Bodendenkmalbereiches wurde nachrichtlich mit dem
Planzeichen 14 der PlanZV in die Planzeichnung (Teil A) Ubernommen.

In den Text (Teil B) wurden als  Nachrichtliche Ubernahme folgende Hinweise
aufgenommen:
(1)
Bodendenkmalpflege
Die Planung berihrt die archdologische Fundstdtte Stolpe auf Usedom,
Fundplatz Nr. 24 und damit ein geschitztes Bodendenkmal.
Da jeder Zeit weitere Funde im Plangebiet entdeckt werden k&nnen,
sind folgende Hinweise zu beachten:
Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und
verbindlich der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt
fOr Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.
Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde [Urnenscherben,
Steinsetzungen, Mavuern, Mavuerreste, Hdblzer, Holzkonstruktionen,
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Bestattungen,  Skeletfreste, Mdinzen u. &) oder auffdllige
Bodenverférbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind
diese gemdB § 11 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, vom 06.01.1998, GVOBI. M-V
Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
12.07.2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392] unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdB §
1T Abs. T DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
GrundeigentiUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gemdB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5
Werkfage nach Zugang der Anzeige.”

(2

Baudenkmalpflege

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berihrt.

Im Rahmen der Beteiligung zu den Entwurfsunterlagen wird das Landesamt for
Kultur und Denkmalpflege zur Stellungnahme aufgefordert.
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3.0 ERSCHLIESSUNG
3.1 Verkehr

Die Gemeinde Stolpe befindet sich unmittelbar sudlich der regionalen Achse
(Demmin-Jarmen) - Anklam - Usedom - Ahlbeck (Swineminde). Die Achse
dient dem Ausbau der ErschlieBungs- und Entwicklungsfunktion in diesem
Raum und gewdhrleistet eine gute Erreichbarkeit der Arbeitsstatten,
Gewerbe-, Dienstleistungs- und  Bildungseinrichtungen  sowie  der
Erholungsgebiete.

Durch die Ndhe zu den Uberregionalen Achsen der BundesstraBe 110 und
111 sind vom Gemeindegebiet aus die umliegenden Zentren wie Greifswald
und Anklam gut erreichbar.

Die KreisstraBe 44 fUhrt vom Anschluss BundesstraBe 110 in West- Ost - Richtung
durch das Gemeindegebiet Stolpe. Die KreisstraBe 44 wurde 1993 zwischen
Stolpe und Zirchow mit Bitumen neu befestigt.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Stolpe, nordlich der KreisstraBe 44 und
Ostlich der StraBe Reihe, die als AnliegerstraBe fungiert.

Die StraBe Reihe ist vollst&ndig von der DorfstraBe bis zum Anschluss an die
StraBe Neubau in einer Ausbaubreite von 4 m mit Rechteckpflaster befestigt.
Aufgrund der geringen Frequentierung der StraBe Reihe werden die beidseitig
der befestigten StraBe vorhandenen breiten Bankettstreifen als ausreichende
Ausweichmoglichkeiten fOr den FuBgdngerverkehr und Fahrzeugbegeg-
nungsfdlle erachtet.

Die finf geplanten GrundstUcke erhalten jeweils eine direkte Zufahrt von der
StraBe Reihe.

Im Bereich des Plangebietes weist die StraBe Reihe eine Baumreihe aus Ahorn
und Eschen auf, die dem gesetzlichen Alleenschutz gemdaB § 19 NatSchAG
M-V unterliegt.

Daher wurde im Rahmen der Erstellung des Lage- und Hohenplanes der
Baumbestand entlang der StraBe Reihe mit Kronenumfang vermessen und
um den annehmbaren Wurzelbereich ergdnzt, um die notwendigen
Vorkehrungen zum Alleenschutz treffen zu kénnen.

Bei einem Vororttermin wurden unter BerUcksichtigung der LUcken in der Allee
und des Zustandes der Bume die Zu- und Abfahrisbereiche fUr die kinftigen
Grundsticke ermittelt und entsprechend in der Planzeichnung (Teil A)
festgelegt. Die Bereiche auBerhalb der festgesetzten Zu- und Abfahrten
wurden entsprechend als Bereiche ohne Zu- und Abfahrten festgesetzt.

Bei der Herstellung der GrundstUckszufahrten ist zu beachten, dass diese in
der Materialauswahl  gemd&B den Zuldssigkeitsfestsetzungen des § 11 (3) der
Gestaltungssatzung auszufOhren sind und hdhenmdaBig der Oberkante der
Fahrbahn der StraBe Reihe anzupassen sind.

Die im Bereich des Plangebietes zwischen den kinfligen Zu- und
Abfahrisbereichen verbleibenden Bankettstreifen sind als StraBenbegleitgrin
pflegearm anzulegen.
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Hinweise des Landkreises Vorpommern - Greifswald, StraBenverkehrsamt:

(Auszug aus der Gesamistellungnahme zur Planungsanzeige vom 27.04.2020)

«Grundsdtzlich bestehen unsererseits zum Bebauungsplan Nr. 4 fir das

«Wohngebiet &stlich der Reihe" der Gemeinde Stolpe keine Einwdnde, wenn:

- bei der Ausfahrt vom B-Plan - Gebiet auf die StraBe ausreichend Sicht
vorhanden isf,

- durch (auch zu einem spdteren Zeitpunkt geplante) Bebauung,
Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen Sichtbehin-
derungen fUr Verkehrsteilnehmer nicht enfstehen.*

Auf den privaten Grundsticken sind Fldchen fir den ruhenden Verkehr in
Form von Stellplétzen, Carports und Garagen jeweils im erforderlichen
Umfang zu bercksichtigen.

Die Zul@ssigkeitsfestsetzungen sind dem Text (Teil B), I. Punkte 2, 3 und 5 sowie
der Gestaltungssatzung zu entnehmen.

FOr die auBerhalb des Bebauungsplangebietes erforderlichen verkehrlichen
und grinordnerischen MaBnahmen werden im Stadtebaulichen Verirag
zwischen den Vorhabentrdgern und der Gemeinde Stolpe die notwendigen
Festlegungen getroffen, um die gewUnschte nachhaltige Aufwertung des
offentlichen StraBenbildes zu gewdhrleisten.

3.2 Ver- und Entsorgung
untersetzt durch einen Wasserrechtlichen Fachbeitrag

Die TrGger der Ver- und Enfsorgung wurden im Rahmen der
Entwurfserarbeitung hinsichtlich des Bestandes abgefragt.
Bisher liegen folgende Informationen vor:

o Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom
(Auszug aus der Stellungnahme vom 12.05.2020)

Trinkwasser
In der offentlichen StraBe Reihe befindet sich eine Trinkwasserversorgungs-
leitung PE HD 90x8.2, an die die geplante Bebauung angeschlossen werden
kann.
Ein Abschnitt der Versorgungsleitung verlauft innerhalb des Plangebietes im
nordlichen Randbereich des FlurstUckes 139/3.
Der Leitungsbestand ist in der Planzeichnung (Teil A) mit dem Planzeichen 8
der PlanZV dargestellt.

Der Leitungsbestand befindet sich auBerhall der festgesetzten Baugrenzen,
so dass nach derzeitigem Kenntnisstand keine Umverlegung erforderlich ist.
FOr die Leitungstrasse wird ein Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes
Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom festgesetzt.

Hinweis des Landkreises Vorpommern - Greifswald, Gesundheitsamt:
(Auszug aus der Gesamistellungnahme zur Planungsanzeige vom 27.04.2020)
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«BezUglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fir das
Plangebiet gesundheiflich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten
Menge und bei ausreichendem Druck zur VerfGgung steht.”

» Iweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom
(Auszug aus der Stellungnahme vom 12.05.2020)
und

¢ Landkreis Vorpommern - Greifswald, untere Wasserbehérde
(Auszug aus der Stellungnahme vom 27.04.2020)

Abwasser

wDie Ortslage ist durch die ©&ffentliche Einrichtung fir die nicht
leitungsgebundene Beseitigung des Abwassers aus nicht &ffentlichen Gruben
und Kleinkldranlagen im Entsorgungsgebiet erschlossen. Die nicht &ffentliche
Einrichtung umfasst die Entleerung/Abfuhr von Abwasser und Kldrschlamm
aus den Grundsticksabwasseranalgen sowie deren Behandlung.

Mit Erlass des Umweltministeriums vom 22.12.1994 (VIIl 600/660-5200.0.224) sind
die Gemeinden/Verbdnde aufgefordert worden, wirkungsvolle &kologisch
nachhaltige  und  wirtschaffliche  konzeptionelle  Planungen zur
Abwasserbeseitigung  zu  erstellen.  Bisher konnte die  zentrale
leitungsgebundene Abwasserbeseitigung in der Gemeinde Stolpe nicht
durchgefthrt werden. Daher ist der EigentUmer eines Grundstickes
verpflichtet, eine eigene GrundstUcksabwasseranlage zu errichten, wenn auf
dem Grundstick Abwasser anféllt. Die Genehmigung zum Bau einer
GrundstUcksabwasseranlage, insbesondere KleinklGranlage, erteilt die
zustndige Stelle - Umweltamt (untere Wasserbehdrde) beim Landkreis
Vorpommern - Greifswald. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist also
zwingend zu prifen, wie das auf den Grundsticken anfallende Abwasser
entsorgt werden kann."

(Auszug aus der Stellungnahme des Zweckverbandes Wasserversorgung &
Abwasserbeseitigung Insel Usedom)

Die untere Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern - Greifswald hat im
Rahmen der Stellungnahme zur Planungsanzeige zur Abwasserproblematik
folgender Auflagen erteilt:

«1. Die Beseifigung der hduslichen Abwdsser in Stolpe ist zurzeit
problematisch, da durch die vorhandenen zahlreichen
Kleinkidranlagen und 3 Kidranlagen der GréBenklasse 1 das gereinigte
Abwasser entweder direkt in das Grundwasser abgeleitet wird oder in
den ,Stolper Bach" flieBt. Mit der eingebrachten Ndhstofffracht aus den
zahlreichen Kleinkldranlagen und den 3 Kidranlagen der GréBenklasse 1
in das Grundwasser als auch in das FlieBgewdsser ,,Stolper Bach* hat
sich eine Verschlechterung des Zustandes der beiden Gewdsser
eingestellt. In Anbetracht der Gesamtsituation in Stolpe muss bei jeder
neu geplanfen baulichen Anlage mit einem entsprechenden
Schmutzwasseranfall, deren Entsorgung genau untersucht und geplant
werden.
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Da beide Gewdsser, das Grundwasser und auch der ,Stolper
Bach* beitragspflichtige Gewdsser nach der EG-Wasserrahmenrichtlinie
(EG-WRRL) sind, ist jede nachteilige Anderung des Zustandes eines
Gewdssers (Verschlechterungsverbot) zu untersagen. Es gelten die
Arfikel 1 und 4 der EG-WRRL.

2. Mit der Erarbeitung der Planunterlagen ist die abwasserseitige
ErschlieBung der neu zu planenden Gebdude unter dem Gesichtspunkt
der EG-WRRL zu prifen und das Entwdsserungskonzept der unteren
Wasserbehdrde zur Prifung vorzulegen.

3. Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht
geboten. Im Falle einer Havarie mit wassergefdhrdenden Stoffen ist
unverziglich die zustdndige untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen.

4. Nach § 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind
Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar
oder miftelbar auf die Bewegung, die Héhe oder die Beschaffenheit
des Grundwassers auswirken kénnen, der zustdndigen Behdrde einen
Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2] WHG
dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zustédndigen
Behérde unverziglich anzuzeigen.

5. GemdB § 20 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landeswassergesetz - LWaG] vom 30.November 1991 (GVOBI. M-V
1992, S. 669) muss, wer Anlagen zum Herstellen, Beférdern, Lagern,
Abfillen, Umschlagen, Behandeln und Verwenden
wassergefdhrdender Stoffe nach § 62 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) betreiben, einbauen, aufstellen, unterhalten oder stilllegen will,
sein Vorhaben rechtzeitig vor Beginn der MaBnahme, entsprechend der
geltenden Rechtsverordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen [AwSV) der zustdndigen Wasserbehérde
anzeigen. Anzeigepflichtig sind auch wesentliche Anderungen des
Befriebes.

6. Sollten bei den Erdarbeiten Drdnungen oder auch andere hier nicht
erwdhnte  Entwdsserungsleitungen angetroffen  und  beschddigt
werden, so sind sie in jedem Falle wieder funktionsfdhig herzustellen,
auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trocken gefallen sind. Der
zusténdige Wasser- und Bodenverband ,Insel Usedom-Peenestrom* ist
zu informieren."

GemdB den Auflagen 1 und 2 der unteren Wasserbehdrde wurde for das
Bebauungsplangebiet Nr. 4 ein Wasserrechtlicher Fachbeitrag zur Profung
der Einhaltung des Verschlechterungsverbotes und des Zielerreichungs-
gebotes nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) erarbeitet.

Es wurde untersucht, ob durch eine potenzielle Abwassereinleitung oder -
versickerung Konfliktpotenziale bezlglich des Verschlechterungsverbotes, des
Trendumkehrgebotes  oder des  Verbesserungsgebotes  for  den
berichtspflichtigen Stolper Bach oder den Grundwasserkdrper Usedom Sud
bestehen.
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Der Wasserrechtliche Fachbeitrag kommt zu folgendem Ergebnis:

«Aufgrund der Vorbelastung durch zahlreiche bereits bestehende
Kleinkldranlagen sowie drei Kldranlagen der GréBenklasse 1 in der Gemeinde
Stolpe besteht bereits eine Nd&hrstoffbelastung des Stolper Baches und des
Grundwasserkérpers Usedom Sud.

Die bereits vorhandene Phosphor- und Ammoniumbelastung im Stolper Bach
ist als krtisch zu betrachten, da eine dauerhaft erhéhte Zufuhr zu
UberdUnnung und Eutrophierung im Wasserkérper fUhrt. In Konsequenz
entstehen  Fdulnisprozesse und  Stoffumwandlungen, die erhebliche
Beeintrdchtigungen der biologischen Qualitdtskomponenten darstellen.
Durch weitere Einleitungen wird dieser Prozess weiter unterstitzt und wirde
somit dem Verschlechterungsverbot widersprechen.

In der MaBnahme USEO-0100 M17 wird eine Verminderung der stofflichen
Belastung durch Abwassereinleitungen aus diversen kleineren Kléranlagen in
den Stolper Bach sowie eine zentrale Abwasserbehandlung vorgesehen.
Somit wirde eine weitere zusdtzliche Einleitung von Abwasser aqus
KleinkiGranlagen des B-Plangebietes dem Verbesserungsgebot
entgegenstehen.

Im Grundwasserkérper Usedom Sud wurden bereits
GrenzwertUberschreitungen  gemdB  Anlage 2 GrwV  an  den
Grundwassermessstellen Ahlbeck Hbf (seit 2015: Nitrit) und Kamminke West OP
(seit 2016: Nitraf] verzeichnet. Durch eine Versickerung des gereinigten
Abwassers wdirde weiterer Stickstoff in  Form von Nitrat in  den
Grundwasserkérper eingefragen werden, was zu einer Verschlechterung des
chemischen Zustands fUhren wirde.

Da weder eine Einleitung in den Stolper Bach noch eine Versickerung des
gereinigten Abwassers im Bereich des B-Plangebietes Nr. 4 mit der WRRL
vereinbar ist, wird in Ubereinstimmung mit der MaBnahme USEQ-0100 M17
mittelfristig zu einer zentralen Abwasserentsorgung geraten. Jedoch wird dies
bis zur Umsefzung des B-Planes noch nicht realisiert sein. Daher wird der Bau
von abflusslosen Sammelgruben empfohlen, welche regelmdBig geleert
werden. Ggf. ist zu prifen, ob es mdéglich und sinnvoll ist, eine Grube fir alle
fonf Hd&user zu bauen, um einen spdteren Anschluss an das zentrale
Abwassernetz zu erleichtern.

Fazit:

Sowohl eine Versickerung in den Grundwasserkérper Usedom  Sid
(ODR_OF_4_16) als auch eine Einleitung in den Stolper Bach (USE0-0100) des
gereinigten Abwassers ist im B-Plangebiet nicht mit der WRRL vereinbar. Bis zur
Realisierung einer zenfralen Abwasserentsorgung wird der Bau von
abflusslosen Gruben empfohlen.”

Der Empfehlung zum Bau von abflusslosen Gruben wird gefolgt.

Der Bau einer gemeinsamen Grube ist nicht moglich, da im Plangebiet
individuelle Einzelbebauung vorgesehen ist, die zeiflich unterschiedlich
umgesetzt werden wird.
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In den Text (Teil B) werden hierzu unter ,Hinweise" folgende Aussagen
aufgenommen:

3 Abwasserbeseitigung

(1)

Der Oirtsteil Stolpe ist durch die &ffentliche Einrichtung fUr die nicht
leitungsgebundene Beseitigung des Abwassers aus nicht &ffentlichen
Gruben und KleinkiGranlagen im Entsorgungsgebiet erschlossen.

Unter  Berlcksichtigung des fUir das Plangebiet erstellten
Wasserrechflichen Fachbeitrages ist bis zur Fertigstellung einer zentralen
leitungsgebundenen Abwasserbeseitigung der Gemeinde Stolpe der
Bau von abflusslosen Gruben vorzusehen.

Sowohl eine Versickerung in den Grundwasserkérper Usedom Sid
(ODR_OF_4_16) als auch eine Einleitung in den Stolper Bach (USE0-0100)
des gereinigten Abwassers ist nicht mit der Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) vereinbar.

2

Mit Fertigstellung einer zentralen leitungsgebundenen
Abwasserbeseitigung der Gemeinde Stolpe besteht fir die
abwasserseitige ErschlieBung der Grundsticke der Anschlusszwang an
die 6ffentliche leitungsgebundene Abwasseranlage.

Die Auflagen der unteren Wasserbehdrde sind durch die Vorhabentréger
bzw. die kinftigen Bauherren bei der konkreten GrundstUcksplanung zu
bertcksichtigen.

Der Wasserrechtliche Fachbeitrag ist Bestandteil der Entwurfsunterlagen und
wird den zustandigen Behorden zur Beurteilung vorgelegt.

e Ableitung des Niederschlagswassers

Die untere Wasserbehdrde hat in der Stellungnahme zur Planungsanzeige

zusatzlich zu den Auflagen folgende Hinweise zur Ableitung des

Niederschlagswassers vorgebracht:

»1. Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone [V der
Wasserfassung Usedom Nummer MV-WSG-2149-03 (Beschluss vom
25.07.1974). GemdaB § 52 WHG in Verbindung mit dem DVGW-
Regelwerk Arbeitsblatt W 101 st die DurchfUhrung bestimmter
MaBnahmen, Tatigkeiten und Bauvorhaben innerhalb der Schutzzone
verboten. Im Einzelnen ist dies im o. g. Regelwerk nachzulesen.

2. Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Verdnderung der
Gewdssereigenschaften zu vermeiden und die Leistungsfdhigkeit des
Wasserhaushalts zu erhalten.

3. Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden.
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4. Nach § 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser durch  schadlose Versickerung keiner  Erlaubnis.
Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann daher erlaubnisfrei
Uber eine ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum Mittleren
H&chsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden.

8 Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder dhnliches geplant, sind
diese so herzurichten, dass Nachbargrundsticke nicht nachteilig
beeintrdchtigt werden.

6. An den Vorhabenstandorten, Flursticke 139/3; 139/5 und 139/6 sind
keine Oberfldchengewdsser zweiter Ordnung, bekannt.

Grundsafzlich hat die Ableitung des Regenwassers getrennt vom Abwasser zu
erfolgen.

Ein ortliches Kanalisationsnetz und Oberfldchengewdsser zweiter Ordnung
sind im Plangebiet und angrenzend nicht vorhanden.

Daher wird in den Text (Teil B) unter ,Hinweise" folgende Regelung fur die
Ableitung des Niederschlagswassers aufgenommen:

4. Ableitung des Niederschlagswassers

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken schadlos
gegenlber den Anliegern zu versickern bzw. zur Bewdsserung der
Grinfldchen zu nutzen.

e Loschwasserbereitstellung
Im Rahmen der Beteiligung zu den Entwurfsunterlagen wird die Freiwilige
Feuerwehr zur Stellungnahme hinsichtlich der Sicherung der Léschwasser-
versorgung aufgefordert.
Da die ortliche Gestaltungssatzung auf das Plangebiet angewendet werden
soll, ist der erhdhte Ldschwasserbedarf durch die Zuldssigkeit von
Rohreindeckung zu beachten.

e Deutsche Telekom Technik GmbH
(Auszug aus der Stellungnahme vom 30.04.2020)

+Gegen lhre geplante BaumaBnahme gibt es prinzipiell keine Einwdnde.
In lhrem Planungsbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der
Telekom.
Sollte von den Vorhabentrégern telekommunikationstechnische ErschlieBung
gewunscht werden, dann ist eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes
erforderlich.”

Hierzu sind durch die Vorhabentréger/Bauherren rechtzeitig vor Baubeginn
die notwendigen ErschlieBungsvereinbarungen mit dem Versorgungstréiger
abzuschlieBen.

39



o E.DIS Netz GmbH
(Auszug aus der Stellungnahme vom 08.04.2020)

GemdaB dem mit der Bestandsauskunft Ubergebenen Lageplan befinden sich
im Plangebiet und in der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfliche Reihe
keine Leitungen des Versorgers.

FOr die Herstellung der HausanschlUsse ist daher eine Erweiterung des drtlichen
Versorgungsneizes erforderlich. Hierzu haben die Vorhabentrdger/Bauherren
rechtzeitig vor Baubeginn die notwendigen ErschlieBungsvereinbarungen mit
dem Versorgungstréger abzuschlieBen.

e GDMcom GmbH
(Auszug Stellungnahme vom 09.04.2020)

ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet ThUringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH
Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit
laufenden Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwé&nde gegen das Vorhaben.

Auflage:

Sollte der Gelfungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden
oder der Arbeitsraum die dargestellfen Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist
es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufUhren.

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fUr einen Teil der Anlagen dieses
Betreibers fUr Auskunft zustédndig ist. Im angefragten Bereich befinden sich
keine von uns verwalteten Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers,
ggf. muss aber mit Anlagen des oben genannten bzw. anderer
Anlagenbetreiber gerechnet werden.

Sofern nicht bereits erfolgt, verweisen wir an dieser Stelle zur Einholung
weiterer Auskinfte auf:

GaslINE  Telekommunikationsnetzgesellschaft Deutscher Gasversorgungs-
unternehmen mbH & Co. KG Uber das Auskunftsportal BIL (https://portal.bil-
leitungsauskunft.de)"

Ggfs. sind weitergehende bzw. aktuelle BestandsauskUnfte durch die
Vorhabentrdger/Bauherren im Rahmen der konkreten GrundstUcks-
planungen einzuholen.

Die Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH wurde als regionaler
Gasversorger in die Planung einbezogen.

o Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH
(Auszug Stellungnahme vom 20.04.2020)
Im Planbereich befinden sich keine Versorgungsanlagen aus dem Verant-
wortungsbereich der Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH.
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o Abfallbeseitigung
Die Abfuhr des Hausmulls erfolgt durch ein vom Landkreis Vorpommern -
Greifswald beauftragtes Entsorgungsunternehmen.
Die Platze fUr bewegliche Abfallbehdlter mUssen auf jedem Grundstick im
erforderlichen Umfang vorgesehen werden.
Die Platze fOr bewegliche Abfallbehdlter sind gemdB § 10 (3) der drilichen
Gestaltungssatzung herzustellen.
An den Abholtagen der Entsorger sind die Abfallbehdlter auf dem
Bankettstreifen an der StraBe Reihe zu deponieren.

Die Vorhabentrdger bzw. die kinftigen Bavherren sind fur die
ordnungsgemafBe Ver- und Enisorgung und die Ubernahme aller daraus
resultierenden Kosten verantwortlich.

4.0 HINWEISE DER BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Landkreis Vorpommern - Greifswald
(Auszug Gesamtstellungnahme zur Planungsanzeige vom 27.04.2020)

o Amt fUr Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

- Sachbereich Abfallwirtschaft/Bodenschutz
»Seitens der unteren Abfallbehdrde und unteren Bodenschutzbehdrde des LK
VG bestehen zum Vorhaben keine Einwdnde.
Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Alflasten
bekannt."

- Sachbereich Immissionsschutz
wSeitens der unferen Immissionsschutzbehdérde bestehen zum Vorhaben keine
Einwdnde."

Die weiteren im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und
sonstigen Tréger Ooffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
eingehenden Hinweise werden gemdaB Abwdagung der Gemeindevertretung
Stolpe in den Planunterlagen fortgeschrieben.

Stolpe im Januar 2021

Der BUrgermeister



Gestaltungssatzung der Gemeinde Stolpe auf Usedom

Zum Schutz und zur kiinftigen Gestaltung der Dorfbilder in der Gemeinde Stolpe auf Usedom
wird auf der Grundlage des § 86 Abs. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102)
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Stolpe auf Usedom
vom Q6. Oktober 2010 folgende Gestaltungssatzung als 6rtliche Bauvorschrift erlassen:

) §1
Ortlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fur die mittels Klarstellungssatzung nach § 34 BauGB festgelegten
Innenbereiche der Dérfer Stolpe und Gummilin in der Gemeinde Stolpe auf Usedom.

(2) Der Geltungsbereich ist in beiliegenden Planen gekennzeichnet. Sie sind
Bestandteile dieser Satzung. (Anlage 1)

§2

Allgemeine Anforderungen

Alle Neubauten und Anderungen baulicher Anlagen im Geltungsbereich der Satzung sollen
hinsichtlich:

- der Geb&ude einschliellich Nebengebaude, Garagen und Carports

- der Dachausbildung

- der Fassadengliederung

- der Oberflachen und ihrer Einzelelemente

- der zusétzlichen Bauteile

- der Einfriedungen

der Werbeanlagen

nach Mafllgabe der §§ 3 — 13 dieser Satzung so ausgebildet werden, dass die geschichtliche,
architektonische, kinstlerische und stadtebauliche Eigenart der Ortsbxlder gesichert und
geférdert wird.

§3

Baukorper

(1) Die Firsthéhe der Gebadude darf max. 10 m betragen, bezogen auf die Oberkante der
angrenzenden Verkehrsfliche — gemessen in der Fahrbahnmitte.

(2) Die Gebadude durfen mit bis zu 2 Vollgeschossen errichtet werden.

(3) Die Sockelhdhe der Gebdude darf 40 cm bezogen auf die Oberkante der angrenzenden
Verkehrsflache - gemessen in der Fahrbahnmitte nicht Uberschreiten.

§4

Dachform und Dacheindeckung

(1) Es sind nur gleichgeneigte, symmetrische Sattel-, Walm- und Krippelwalmdéacher mit
einer Dachneigung von mindestens 38° zuldssig.

Abweichend von Satz 1 durfen Nebengebdude und Garagen auch mit flachgeneigten
Déachern ausgefthrt werden.

Werden Anbauten an das bestehende Hauptgebaude angefligt, darf der htchste Punkt des
Daches dabei die Firstlinie des Hauptgebdudes nicht Uberschreiten.



(2) Die Trauf- und Firsthéhen von Neubauten und Umbauten bei gleicher Geschosszahl
mussen sich an den benachbarten Gebauden orientieren.

(3) Bei Hauptgebauden wird eine Mindesttraufhohe von 3 m gefordert.

(4) Als Bedachungsmaterial sind nur Pfannen und Bitumeneindeckungen in Bahnen oder
Schindeln in Rotténen bis rotbraun und anthrazit sowie Rohr zuléssig.

(5) Die Materialfestsetzungen des Absatzes 4 gelten nicht fur Nebengebaude und Garagen.

§5

Dachgauben und -6ffnungen

(1) Dachgauben sind nur mit symmetrisch geneigten oder abgeschleppten Dachflachen
zuldssig. Dachgauben sind in derselben Dachdeckung wie die Ubrigen Dachflachen
einzudecken.

(2) Der Abstand der Gauben zum Ortgang muss, waagerecht gemessen, mindestens 150
cm betragen.

(3) Dacheinschnitte (auRer Gauben) sind unzuldssig, soweit sie von der offentiichen
Verkehrsflache einsehbar sind.

(4) Dachflachenfenster missen einen Mindestabstand von 100 cm zum Ortgang haben.
(6) Fernseh- und Rundfunkantennen sind grundsatzlich nicht Uber Firsththe anzubringen.

§6
Oberflichen der Fassaden

(1) Die Oberflachen der Fassaden sind mit Putz in hell abgeténten Pastellfarben oder in
dunkelrot, als Fachwerk mit verputzten Gefachen oder mit Sichtmauerwerk zu gestalten.
Wintergérten sind zuldssig und dlrfen in einer Fassade aus in Holz oder Metall eingefasstem
Glas gestaltet sein.

(2) In den Giebeldreiecken der Hauptgebdude und bei Nebengebduden im gesamten
Obergeschoss sind abweichend von Abs. 1 auch Holzfassaden zuléssig.

(3) Im Sockelbereich sind auch Natursteine zulassig.

(4) Fassadenelemente wie Sockel, Traufgesimse, Sohlbanke, Stiirze, Fenster und  Tiren
durfen mit Verzierungselementen und Profilierungen versehen  werden, wenn diese nicht
mehr als 10 cm vor die Fassade vortreten und nicht breiter als 20 cm sind.

§ 7

Fassadendéffnungen

(1) Die den &ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Fassaden mussen als Lochfassaden
ausgebildet werden.

(2) Fur Offnungen - ausgenommen fir Schaufenster — sind nur senkrecht stehende
rechteckige Formate, auch als Segmentbogenfenster zuldssig.

In Giebeldreiecken von Fassaden und in Gauben sind auch dreieckige oder trapezférmige
Offnungen zulassig. Die Seiten der Fenster missen dann parallel zur Dachseite gestaltet
werden.



(3) Fenster- und Turéffnungen des Erdgeschosses mussen mit den Fenstern der oberen
Geschosse eines Gebadudes auf der Traufseite in einer vertikalen Achse liegen.

§8

Fenster und Tiiren

(1) Glasflachen in Fenstern, die breiter als 90 cm sind, missen mindestens einmal durch
eine senkrechte Fensterteilung symmetrisch untergliedert werden.

Glasflachen, die héher als 130 c¢cm sind, missen durch eine horizontale Fensterteilung im
oberen Drittel geteilt werden.

Die Fensterteilungen missen mindestens 6 cm breit und Uber Glas oder Glas teilend
mindestens 1 cm und héchstens 2 cm stark ausgebildet aufgesetzt werden.

Soweit Glasscheiben durch Fenstersprossen gegliedert werden sollen, sind nur Sprossen
zuldssig, die in ihrem Querschnitt mindestens 2 cm und héchstens 4 cm breit sind und ber
Glas oder Glas teilend mindestens 1 cm und héchstens 2 cm stark aufgesetzt sind.

(2) Fenster und Turen sind nur mit ungetdntem Glas zuldssig. Fenster durfen nur mit
Flachglas gestaltet werden.

(3) Turen und Tore sind symmetrisch zu gestalten.

(4) Die Oberflachen der Fenster, Turen und Tore in den Hauptgebduden dirfen nicht
metallisch gléanzend ausgefihrt werden.

(5) Bauart und Farbe aller Fenster eines Gebaudes sollen identisch sein.

§ 9

Schaufenster

(1) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig.

Sie durfen jeweils nicht breiter als 250 cm sein und missen durch geschlossene
Wandflachen von mindestens 25 cm Breite unterbrochen werden, zu den seitlichen
Gebdudekanten geschiossene Wandflachen von mindestens 50 cm Breite und eine
Sockelhéhe von mindestens 25 cm haben.

(2) Die Oberflaichen der Schaufensterrahmen durfen nicht metallisch  glanzend
ausgefuhrt werden.

§ 10
Zusitzliche Bauteile

(1) Im Sichtbereich von &ffentlichen Verkehrsflaichen sind Markisen und Rollladen, soweit
ihre Kadsten nicht bundig in der Fassadenebene liegen, unzuléssig.
Fensterladen sind zuldssig.

(2) Abweichend von Absatz 1 sind bei Schaufenstern Markisen zuldssig, wenn sie
beweglich, wie beispielsweise Falt- oder Rollmarkisen und nicht breiter als die
Fensteréffnungen sind.

(3) Stellplatze fur Abfallbehélter sowie Lagerplatze fur Tank- und Flussiggasbehalter missen
so umpflanzt werden, dass sie von éffentlichen Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sind.
Zulassig sind hier auch Umfriedungen mit Palisadenzaunen.



(4) Freistehende oder unverkleidet (ber Dach gefihrte Edelstahischornsteine sind
unzuldssig.

11
Einfriedungen und Stellplitze

(1) Einfriedungen von Grundstiicken entlang offentlichen Verkehrsflachen sind nur zuldssig
als Holzzaune, Metallziergitterzdune, Ziegelmauern, Feldsteinmauern und Hecken.

(2) Grundstiicksgrenzen, die nicht an &ffentlichen Verkehrsfidchen liegen, kénnen auch mit
Drahtzaunen umfriedet werden.

(3) Als Befestigung von Pkw-Zufahrten und Stellplatzen darfen nur wassergebundene
Oberflachen, Rasensteine, Betonsteinpflaster oder Natursteine eingebaut werden.

§ 12
Werbeanlagen und Warenautomaten

(1) Werbeanlagen und Warenautomaten dirfen nur in der Erdgeschosszone und nur an den
der &ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Seiten des Gebdudes angebracht werden. Sie
dirfen keine Fassadenverzierungen, Gesimse oder Fenster und Tren Uberdecken.

(2) Freistehende Werbeanlagen sind zulédssig.

(3) Parallel zur Fassade angebrachte Werbeanlagen sind aus Einzelteilen von héchstens 30
cm Hoéhe und 300 cm Breite zu bilden.

Eine Werbeanlage darf die Gesamtbreite von 300 cm und die Gesamthéhe von 30 cm nicht
Uberschreiten.

Zwischen den Einzelteilen ist mindestens 15 cm Abstand zu halten.

Sie dirfen nicht mehr als 20 cm vor die Fassade ragen.

Zu den seitlichen Gebaudekanten ist jeweils ein Abstand von 50 cm einzuhalten.

(4) Senkrecht zur Fassade angebrachte Werbeanlagen — Ausleger -~ durfen eine
Auskragung von héchstens 80 cm haben. Der Ausleger selbst darf nicht  gréRer als 0,3 gm
sein. Ausleger durfen keine geschiossenen Ansichtsflachen bieten, sondern missen
durchsichtig oder durchbrochen sein.

(5) Werbeanlagen und Warenautomaten mit Tagesleucht- und Reflexfarben sowie mit
beweglichem und wechselndem Licht durfen nicht verwendet werden.

(6) An Fassaden angebrachte Warenautomaten mussen allseitig von mindestens 20 cm
sichtbarer Fassadenfldche umgeben sein.

(7) Laden- und Schaufenster durfen nur bis zu einen Viertel der Glasflache des jeweiligen
Fensters mit Werbeanlagen beklebt, beschriftet, bemalt oder zum Plakatieren verwendet
werden.

§ 13
Garagen und Carports

(1) Garagen und Carports sind als freistehende Gebaude mit einem Mindestabstand von 1 m
zum Hauptgeb&dude zu errichten und nicht an die Hauptgebdude oder an die sonstigen
Nebengebdude anzubauen.

(2) Garagen und Carports sind von der Verkehrsfliche aus gesehen hinter dem oder seitlich
des Hauptgebaudes anzuordnen.



(3) Garagen haben sich in ihrer Fassade dem Hauptgeb&dude anzupassen.

(4) Carports und Garagen dirfen abweichend von der Dachform des Haupthauses auch mit
einem Flachdach oder Pultdach ausgestattet sein.

§ 14
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1, Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig:

entgegen den Festlegungen des § 3 Abs. 1 und 3 die First- oder Sockelhdhe der
Gebaude Uberschreitet;

entgegen § 3 Abs. 2 Gebadude mit mehr als zwei Vollgeschossen errichtet;

entgegen § 4 Abs. 1 bis 4 andersartige Dachformen, Dachneigungen, Trauf- und
Firsthohen oder Bedachungsmaterialien verwendet;

entgegen § 5 Abs. 1 bis 5 andersartige Dachgauben, Gaubenabstinde,
Dacheinschnitte oder Dachflachenfenster errichtet oder an unzuldssiger Stelle
einbaut sowie Fernseh- und Rundfunkantennen Uber dem First anbringt;

entgegen § 6 Abs. 1 bis 4 die Fassadengestaltung nicht in vorgeschriebener Form
gestaltet und die Festlegungen zu den Fassadenelementen nicht beachtet;

entgegen § 7 Abs. 1 bis 3 Fassaden nicht als Lochfassaden in festgelegter Art
ausbildet und Offnungen nicht im festgelegten Format errichtet;

entgegen § 8 Abs. 1 bis 5 nicht die festgelegte Teilung der Glasfldchen vornimmt,
nicht die =zulassigen Sprossenformate sowie abweichende Glasmaterialien
verwendet, die Symmetrie missachtet, metallisch glanzende Oberflachen wahit oder
Fenster eines Gebadudes in nicht identischer Bauart und Farbe verwendet;

entgegen § 9 Abs. 1 und 2 Schaufenster in abweichender GréRe und an
abweichender Stelle oder mit metallisch glanzender Oberflache ausfihrt;

entgegen § 10 Abs. 1 bis 4 Markisen und Rollldden entgegen den Festlegungen
einbaut oder Stellplatze fur Abfallbehalter oder Lagerplatze far Tank- und
Flussiggasbehditer so stellt, dass sie von der éffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar
sind oder freistehende oder unverkleidete Edelstahlschornsteine errichtet;

entgegen den Festlegungen des § 11 Abs. 1 Einfriedungen entlang offentlicher
Verkehrsflachen errichtet;

entgegen § 11 Abs. 3 PKW-Zufahrten und Stellplatze errichtet;

entgegen den Festlegungen des § 12 Abs. 1 bis 7 Werbeanlagen oder
Warenautomaten installiert oder mehr als ein Viertel der Glasflachen von Laden- und
Schaufenstern mit Werbeanlagen versieht;

entgegen § 13 Abs. 1 bis 4 Garagen und Carports errichtet.

§ 15
In-Kraft-Treten

Die Gestaltungssatzung  als &rtliche Bauvorschrift tritt am Tage nach der 6ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig treten die Gestaltungssatzungen der Dérfer

- Stolpe vom 29.05.1999 und

-Gummlin ~ vom 31.07.1999

aufler Kraft.

Die vorstehende Satzung wird hierp xaas@?é"f%gjgt.
A"s”.ka e i) 6‘02;4
Stolpe auf Usedom, den 12.10§@f§,5%//, k! Prof.

/ r. G. Mlynski
§"~ ’\W W/ 1. stellv. Burgermeister
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Bekanntmachungsvermerk: /é

LR
Bekannt gemacht durch Verdffentlichung auf der Homepage (f '
http://ww.amtusedom-sued.de am 14.10.2010 \% %% /
NG * ’
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Soweit beim Erlass dieser Satzung gegen Verfahrens- bzw. Formvorschriften verstoRen
wurde, kénnen diese Verstdfle entsprechend § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung des
Landes Mecklenburg-Vorpommern nur innerhalb eines Jahres seit der éffentlichen
Bekanntmachung geltend gemacht werden. Diese Frist gilt nicht fur die Verletzung von
Anzeige-, Genehmigungs- und Bekanntmachungsvorschriften.



Satzung
der Gemeinde Stolpe auf Usedom
Uber die Herstellung notwendiger Stellpldtze und deren Ablése
(Steliplatz- und Stellplatzablésesatzung)
vom 09. Dezember 2008
(verdffentlicht im Usedomer Amtsblatt Nr. 13 vom 24.12.2008)

§1

Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich iber das gesamte Gebiet der
Gemeinde Stolpe auf Usedom mit den Ortsteilen Stolpe und Gummlin. Soweit
Bebauungspléne oder vorhabenbezogene Bebauungsplidne 6rtliche Bauvorschriften
Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze enthalten, gelten diese allein oder in
Verbindung mit den Festlegungen dieser Satzung. Bebauungspldne, die solche
ortlichen Bauvorschriften enthalten, werden nachrichtlich in der Anlage 2 aufgelistet.

(2) Die Satzung gilt fur die Errichtung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen
sowie anderen Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mittels
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist. Die Erweiterung vorhandener baulicher oder anderer
Anlagen steht dabei der Errichtung gleich.

§2
Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplitze

(1) Bei der Errichtung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu-
oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, missen die
notwendigen Stelipldtze gemaR der Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden.

(2) Bei Nutzungsarten, die in Anlage 1 dieser Satzung nicht genannt, jedoch mit einer
genannten Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den
besonderen Verhéltnissen im Einzelfall unter sinngeméaRer Beriicksichtigung der
Richtzahlen fur Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermittein.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelméBigem An- und Auslieferungsverkehr kann
zusatzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen verlangt
werden.

(4) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder
Motorrddern zu erwarten ist, kann zusatzlich eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen fur Autobusse oder Motorrader verlangt werden.

(5) Die Abséatze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung oder Nutzungsénderung
anderer Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu
erwarten ist.

§3
Begriffsbestimmungen

Stellpldtze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auBerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen dienen.

Garagen sind Gebaude oder Gebaudeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeugen.
Carports sind Uiberdachte Stellplatze.



§4
Gestaltung der Stellplédtze

(1) Stellplatze und deren Fahrgassen sind entsprechend tragfahig auszubauen, ihre
Oberflache ist zu befestigen. Befestigungen mit ungegliederter Oberflache, wie
Asphalt oder Beton, diirfen nicht ausgefithrt werden. Sie sind verkehrssicher und mit
guter FuRlaufigkeit anzulegen. Bestimmungen aus o&rlichem Baurecht,
héherrangigem Recht und technischen Bestimmungen bleiben unberihrt.

(2) Stellplatze sind durch geeignete Baume, Hecken oder Straucher abzuschirmen. Fir
je 8 Stellplatze ist ein geeigneter Baum mit einer unbefestigten Baumscheibe von
mind. 4 m? zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Stellplatze mit mehr als 500 m?
befestigter Flache sind grundséatzlich durch eine raumgliedernde Bepflanzung
zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen. Béschungen zwischen
Stellplatzgruppen sind zu bepflanzen.

(3) Stellplatze, Garagen und Carports sind grundsatzlich auf dem Grundstick oder in
zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick herzustellen,
dessen Benutzung fur diesen Zweck offentlich-rechtlich gesichert ist. Als Sicherung
gilt die Eintragung einer Baulast gemaf § 83 LBauO M-V.

(4) Stellplatze, Garagen und Carports missen so angeordnet und hergestellt werden,
dass ihre Benutzung keine Gefahren oder unzumutbare Belastigungen hervorruft.

(5) Notwendige Stellplatze, Garagen und Carports diirfen nicht zweckentfremdet benutzt
werden.

§5
Zusammensetzung und GréRe der Stellplitze

(1) Stellplatze missen eine Mindestlange von 5 m und eine Mindestbreite von 2,50 m
aufweisen. Fir Behindertensteliplatze ist eine Lange von 5,00 m und eine Breite von
mind. 3,50 m vorgeschriecben. Sie missen stufenlos erreichbar sein. Bei
Versammlungsstatten, gastronomischen Einrichtungen, Betrieben des
Beherbergungsgewerbes und offentlichen  Einrichtungen missen 3% der
notwendigen Stellplatze, mind. 1 Stellplatz, behindertengerecht hergestellt werden.

(2) Besucherstellplatze sind so anzulegen, dass sie mdglichst auf kurzem Weg
verkehrssicher erreicht werden kénnen.

§6
Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Nutzungsinderung
baulicher oder sonstiger Anlagen

(1) Bei einer Nutzungsanderung einer baulichen oder sonstigen Anlage ist der
Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.

(2) Der Bestand an tatsdchlichen vorhandenen oder durch Stellplatzablésevertrag
abgeldsten notwendigen Stellplatzen wird angerechnet.



§7
Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen;
Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplétze kann im Einzelfall verringert werden, wenn
verkehrliche, wirtschaftspolitische oder stadtebauliche Griinde dies erfordern oder
zulassen.

(2) Die Anzahl der notwendigen Steliplatze kann um maximal 50 % verringert werden,
wenn das Vorhaben in nicht mehr als 300 m fuBlaufiger Entfernung von den
Haltestellen regelmaRig verkehrender &ffentlicher Personennahverkehrsmittel
entfernt ist. RegelmaRig verkehrt ein Personennahverkehrsmittel, wenn es in der Zeit
von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr in einer Taktfolge von maximal 20 Minuten verkehrt. Das
Ergebnis ist auf ganze Zahlen aufzurunden.

§8
Finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen

(1) Die finanzielle Ablésung von Stellpldtzen kann zugelassen werden, wenn die
Herstellung oder der Nachweis der Steliplatze auf dem Baugrundstiick oder in
zumutbarer Entfernung (bis 300 m) nicht oder nur unter grofen Schwierigkeiten
moglich ist.

(2) Die Abldsung soll nicht zugelassen werden, wenn das Bauvorhaben ein zusatzliches
Verkehrsaufkommen zur Folge hatte, das eine nachhaltige Verschlechterung der
stadtebaulichen Situation befiirchten lieBe und entlastende offentliche Parkplatze
bzw. Parkeinrichtungen nicht geschaffen werden.

(3) Die Ablosung darf nicht zugelassen werden, wenn die Herstellung von Stellplatzen
auf dem Baugrundstiick méglich ist und die Ablésung dazu dienen soll, die
Bebaubarkeit eines Grundstickes unter Verzicht auf mogliche Stellplatze zu
vergréfiern.

(4) Ein Anspruch auf Zuteilung eines bestimmten Stellplatzes besteht nicht.
§9
Festsetzung und Félligkeit der Ablésebetrige
(1) Der Ablosebetrag je Stellplatz, den der Bauherr oder ein nach § 52 der
Landesbauordnung M-V Verantwortlicher an die Gemeinde Stolpe a.U. dafir zu
zahlen hat, dass er notwendige Stellplatze nicht oder nur unter grofen
Schwierigkeiten herstellen kann, wird auf 2.300,00 € festgesetzt.
(2) Die Zahlung des Abldsebetrages wird mit Erteilung der Baugenehmigung fallig.
§10

In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.



Anlage 1

Zahlen fir den Stellplatzbedarf

Nr. Nutzungsarten Zahl der Stellplatze
1 Wohngebiude
11 Einfamilien-/Mehrfamilienhéuser 1 je Wohnung
1.2 Altenwohnungen 1 je 5 Wohnungen
1.3 Wochenend- und Ferienhauser 1 je Wohnung
1.4 Kinder- und Jugendwohnheime 1 je 15 Betten
1.5 Altenwohnheime, Altenheime 1 je 10 Betten
1.6 Sonstige Wohnheime 1 je 2 Betten
2 Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisrdumen
2.1 Biro- und Verwaltungsraume aligemein 1 je 40 m? Nutzfiache
2.2 R&ume mit erheblichen Besucherverkehr 1 je 30 m? Nutzflache
(Schalter-, Abfertigungs-, Beratungsraume,
Kanzleien oder Praxen)
3 Verkaufsstitten
3.1 Léden, Geschéftshauser 1 je 50 m? Nutzfidche
3.2 Einkaufszentren, grofl¥flachige | 1 je 20 m? Nutzflache
Einzelhandelsbetriebe, sonstige
grof¥flachige Handelsbetriebe gem. § 11
Abs. 3 BauNVO
4 Versammlungsstatten (auBer
Sportstitten und Gaststitten) und
Kirchen
41 Versammlungsstétten von  Uberértlicher | 1 je 5 Besucherplatze
Bedeutung (wie Theater, Konzerthauser,
Mehrzweckhallen, Kongresszentren,
Multiplexkinos)
4.2 Sonstige Versammlungsstatten (wie | 1 je 8 Besucherplatze
Filmtheater, Voriragssale)
4.3 Kirchen 1 je 30 Besucherplitze
5 Sportstitten
5.1 Sportplatze, Trainingsplatze 1 je 300 m? Sportflachen
5.2 Spiel- und Sporthallen 1 je 100 m? Hallenflache
5.3 Hallenbader 1 je 50 m? Hallenflache
5.4 Tennisplatze 2 je Spielfeld
55 Sportstétten nach 51 bis 54 mit| 1 je 15 Besucherplatze zusatzlich zu
Besucherplatzen 5.1 bis5.4
5.6 Minigolfplatze 6 je Minigolfanlage
5.7 Kegel-, Bowlingbahnen 4 je Bahn
5.8 Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 je Bootsliegeplatz oder Boot
5.9 Golfplatze 5 je Loch
Nr. Nutzungsarten Zahl der Stellplatze
6 Gaststédtten und Beherbergungshetriebe
6.1 Gaststatten, Vereinsheime, Clubhauser 0.a8. | 1 je 20 m? Gastraumflache
6.2 Diskotheken 1 je 10 m* Gastraumflache




6.3 Beherbergungsbetriebe wie Hotels, | 1 je 4 Betten
Pensionen, Kurheime
6.4 Jugendherbergen 1 je 10 Betten
7 Krankenanstalten
71 Krankenhauser von tberdrtlicher | 1 je 3 Betten
Bedeutung, Privatkliniken,
Universitatskliniken
7.2 Krankenh&user von értlicher Bedeutung 1 je 6 Betten
7.3 Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fur |1 je 5 Betten
langfristig Kranke
7.4 Altenpflegeheime 1 je 10 Betten
8 Schulen, Einrichtungen der
Jugendférderung
8.1 Grund-, Sonderschulen 1 je Klasse
8.2 Sonstige allgemein bildende Schulen (wie | 2 je Klasse
Gymnasien)
8.3 Kindergarten,  Kindertagesstatten und | 1 je Gruppenraum
dergleichen
8.4 Jugendfreizeitheime und dergleichen 2 je Freizeiteinrichtung
9 Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 je 60 m? Nutzfliche
9.2 Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstellung- und | 1 je 100 m? Nutzfliche
Verkaufsplatze
9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 je Wartungs- oder Reparaturstand
9.4 Tankstellen mit Pflegeplatzen 5 je Pflegeplatz
9.5 Automatische Kraftfahrzeugwaschanlage 5 je Waschanlage
9.6 Kraftfahrzeugwaschplatze zur | 3 je Waschplatz
Selbstbedienung
9.7 Automatische Kraftfahrzeugwaschstralle 5 je Waschplatz, zuséatzlich ein
Stauraum  fur mindestens 10
Kraftfahrzeuge
10 Verschiedenes
10.1 Kleingartenanlagen 1 je 3 Kleingarten
10.2 | Spiel- und Automatenhalle 1 je 10 m? Nutzflache
10.3 | Friedhéfe, auch Tierfriedhéfe 1 je 5.000 m?* Grundstiicksflache
10.4 | Unter Nr. 2.1 bis Nr. 9.7 nicht genannte | 1 je 30 m? Nutzflache

Nutzungen




Anlage 2
Liste der Bebauungspléne und vorhabenbezogenen Bebauungspline:

1. B-Plan Nr. 1 ,Schloss Stolper*
2. V-und E-Plan Nr. 1 ,Stolper Hof*
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WRRL-Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 4 Stolpe UmweltPlan

1 Anlass und Aufgabenstellung sowie methodische Vorgehensweise

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

In der Gemeinde Stolpe auf Usedom (Landkreis Vorpommern-Greifswald) sollen auf einer
Flache von rund 0,44 ha funf Einzelhduser gebaut werden. Dafir sind die Flurstiicke
139/3, 139/5 und 139/6 &stlich der Strale Reihe bzw. sidlich der Strake Neubau vorge-
sehen (siehe Abbildung 1). (LK VORPOMMERN 2020)

Im Rahmen der Planungsanzeige des Bebauungsplans (B-Plan) Nr.4 ,Wohngebiet éstlich
der Reihe" der Gemeinde Stolpe auf Usedom soll ein wasserrechtlicher Fachbeitrag zur
Prifung der Einhaltung des Verschlechterungsverbotes und des Zielerreichungsgebotes
nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) erarbeitet werden. Im Wesentlichen sollen dabei
Konfliktpotenziale und potenzielle Auswirkungen durch die zukiinftige Abwasserbeseiti-
gung der geplanten Wohnbebauung herausgestellt und bewertet werden. Es ist zu be-
rucksichtigen, dass in Stolpe bereits zahireiche Kieinkléranlagen und 3 Kldranlagen der
GréRenklasse 1 existieren, welche bereits zu Zustandsverschlechterungen und Uberlas-
tungen vom Grund- und Oberflachenwasser gefihrt haben (LK VORPOMMERN 2020).
Langfristig wird eine offentliche ErschlieRung der Abwasserentsorgung angestrebt. Bis
zur Realisierung der zentralen Abwasserentsorgung in Stolpe sollte fiir das B-Plangebiet
eine Abwasserbeseitigung vorgesehen werden, die den Anforderungen der Européischen
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) entspricht und perspektivisch einen unkomplizierten
Anschluss an das &ffentliche Entsorgungssystem ermoglichen wiirde.

Im vorliegenden Fachbeitrag erfolgt die Priifung der Vereinbarkeit der zukiinftigen Ab-
wasserbeseitigung des B-Plangebiets Nr. 4 mit den Umweltzielen der WRRL, deren
Anforderungen in das Wasserhaushaltsgesetzt aufgenommen (§§ 27, 44, 47 WHG) und
in nationales Recht umgesetzt worden sind. Ziel der Unterlage ist es, die aus wasser-
rechtlicher Sicht relevanten Konfliktpotenziale zusammenzufassen und zu bewerten.
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Abbildung 1: Ubersichtskarte des B-Plangebiets Nr. 4 im Norden von Stolpe auf der
Insel Usedom

1.2 Rechtliche Grundlagen

Das Urteil des Européischen Gerichtshofes zur Weservertiefung hat den Gewésserschutz
nach WRRL in den Fokus von Vorhabentragern und Genehmigungsbehérden geriickt
und Fragen zum Verschlechterungsverbot und zur Verbindlichkeit der Bewirtschaftungs-
ziele beantwortet. Danach ist die Genehmigung fiir ein Vorhaben zu versagen, wenn es
eine Verschlechterung des Zustands eines Wasserkérpers verursachen kann und/oder
das Vorhaben die fristgerechte Erreichung eines guten Zustands/Potenzials geféhrdet, es
sei denn, es greift eine Ausnahme.

Die Anforderungen der Umweltziele der Europdischen WRRL wurden in das Wasser-
haushaltsgesetzt aufgenommen (§§ 27, 44, 47 WHG) und somit in nationales Recht
umgesetzt. Als Beitrag zum B-Plan Nr. 4 ,Wohngebiet 6stlich der Reihe* wird im vorlie-
genden Fachbeitrag eine Priifung der Vereinbarkeit der Abwasserentsorgung und ihre
umweltrelevanten Wirkfaktoren mit den Vorgaben der Wasserrahmenrichtlinie vorge-
nommen.

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit sind die fiir die Prifung zugrunde gelegten rechtliche
Grundlagen und Bewertungsvorgaben in den Anhéngen 1 und 2 dargestellt.



WRRL-Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 4 Stolpe UmweltPlan

1.3 Methodik und Datengrundlagen

Die WRRL erfordert eine umfangreiche (grund-)wasserkdrperbezogene Prifung. Die
durch das Vorhaben betroffenen Oberflachen- und Grundwasserkdrper werden daher
spezifisch im Hinblick auf die Anforderungen der WRRL betrachtet. Die Bearbeitung des
Fachbeitrags erfolgt unter Beachtung der Handlungsempfehlung ,Verschlechterungsver-
bot* der Bund-/Lander Arbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA 2017).

Zunachst werden als Bewertungsgrundlage die sich aus der Abwasserbeseitigung erge-
benen Wirkfaktoren sowie direkte und indirekte Beeintrachtigungen auf die Wasserkérper
ermittelt. Anschliefend wird prognostiziert und bewertet, wie sich diese auf den Zustand
des ggf. betroffenen Teilbereiches des Wasserkérpers sowie des gesamten Wasserkor-
pers auswirken, d.h. ob dies eine Verschlechterung als solches bedeutet.

Raumliche BezugsgréRe fir die Auswirkungsprognose ist der jeweilige Wasserkérper in
seiner Gesamtheit einschlielllich seines Einzugsgebietes. Einbezogen sind damit auch
ggf. betroffene kleinere Gewdasser, die keinen eigenen Wasserkérper bilden, aber im
Einzugsbereich des Wasserkdrpers liegen.

Die Beschreibung des aktuellen 6kologischen Potenzials und des chemischen Zustands
des betroffenen Oberflichenwasserkérpers sowie des aktuellen mengenmaRigen und
chemischen Zustands des Grundwasserkérpers erfolgt anhand der Angaben des aktuali-
sieren Bewirtschaftungsplans fir die Flussgebietseinheit Oder (MLUL, MLUV, SMUL
2015a) sowie der Wasserkorpersteckbriefe des Fachinformationssystems Wasser (FIS
2020) und der Bundesanstalt fiir Gewéasserkunde (BFG 2020). Darlberhinausgehende
Gltedaten wurden durch das StALU Vorpommern und das LUNG M-V zur Verfigung
gestelit. Weitere Daten wurden der Internetseite www.wrrl-mv.de entnommen.

Der Erlass zur Gewésserliberwachung in Mecklenburg-Vorpommern wurde im Jahr 2020
fortgeschrieben (LU 2020). Das darin beschriebene Messnetz wird als maRgeblich fir die
Bewertung gemanr WRRL betrachtet.

Anhand der Qualitdtskomponenten muss geprlift werden, ob es vorhabenbedingt zu einer
mdéglichen Verschlechterung des aktuellen Umweltzustandes kommen kann, die nach
gesetzlichen Vorgaben nicht zuldssig wére (Verschlechterungsverbot). in diesem Zu-
sammenhang ist auch zu untersuchen, inwieweit sich negative Auswirkungen vermeiden
bzw. mindern lassen und welche MaRnahmen hierzu erforderlich sind.

Darliber hinaus muss das Verbesserungsgebot beachtet werden. Es ist zu priifen, ob
durch die Abwasserbeseitigung aus dem B-Plangebiet die Erreichbarkeit der Bewirtschaf-
tungsziele bzw. die Umsetzung der hierzu vorgesehenen MaRnahmen geféhrdet ist. Die
Grundlage hierfur bildet das MaRnahmenprogramm fir die Flussgebietseinheit Oder
(MLUL, MLUV, SMUL 2015b).
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Das ebenfalls zu beachtende Trendumkehrgebot besagt, dass die Umkehrung einer
ggf. vorhandenen nachteiligen Entwicklung in Grundwasserkérpern nicht behindert wer-
den darf.

Die Untersuchung der Auswirkungen auf das &kologische Potenzial des Oberflachen-
wasserkorpers erfolgt anhand der Bewertung der hydromorphologischen sowie physika-
lisch-chemischen Qualitdtskomponenten, aus welchen sich mégliche Auswirkungen
sowie Rickschliisse auf die biologischen Qualitaitskomponenten ableiten lassen. Unter
der Beriicksichtigung der Anlage 8 OGewV wird der chemische Zustand festgestelit.

Zur Prifung des mengenmafigen und chemischen Zustands des betroffenen Grundwas-
serkérpers werden die Kriterien Grundwasserstand und Substanz nach Anlage 2 GrwV
herangezogen.
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2 Beschreibung des Vorhabens und seiner Wirkfaktoren

2.1 B-Plangebiet Nr. 4 Stolpe und Umgebung

Auf den Flurstiicken 139/3, 139/5 und 139/6 der Gemeinde Stolpe auf Usedom sollen
flnf Einzelhduser gebaut werden (LK VORPOMMERN 2020).

Im B-Pangebiet wurde der Grundwasserkorper Usedom-Sid (ODR_OF_4_16) ausge-
grenzt. AuRerdem flieBen im Untersuchungsgebiet der berichtspflichtige Stolper Bach
(USEO-0100) sowie diverse nicht berichtspflichtige Nebengewasser, welche zum Teil in
Verbindung zu dem Stolper Bach stehen.
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Abbildung 2: Karte der vorgesehenen Flurstiicke sowie der bereits vorhandenen Kléran-
lagen der GréBenklasse 1 in der Gemeinde Stolpe auf Usedom

Durch bereits vorhandene zahlreiche Kleinklaranlagen und drei Klaranlagen der GréRen-
klasse 1 (siehe Abbildung 2) ist die Beseitigung von h&uslichen Abwasser in der Ge-
meinde Stolpe derzeit problematisch. Gegenwartig wird das gereinigte Abwasser entwe-
der direkt in das Grundwasser versickert oder in den berichtspflichtigen Stolper Bach
geleitet. Durch die eingebrachte Nahrstofffracht aus den Klaranlagen haben sich die
Zustande sowohl im Grundwasser als auch im FlieRgewasser bereits verschlechtert.
Beide Wasserkdrper sind nach WRRL berichtspflichtig und diirfen somit nicht weiter
verschlechtert werden. (LK VORPOMMERN 2020)
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2.2 Vorhabenbedingte umweltrelevante Wirkfaktoren

Entsprechen der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald soll in diesem
Fachbeitrag die Abwasserbehandlung im B-Plangebiet Nr. 4 betrachtet werden.

Als Wirkfaktoren werden alle Einfllisse bewertet, welche durch die Beseitigung des héus-
lichen Abwassers zu Betroffenheiten der Wasserkdrper im Sinne der WRRL fiihren kénn-
ten. Da in diesem Fachbeitrag die kinftige Abwasserbehandiung bewertet werden soll,
wird auf die baubedingten Wirkfaktoren nicht eingegangen. Anlagebedingt sind keine
Wirkfaktoren zu erwarten, welche Einfluss auf die betroffenen Wasserkdrper haben.
Betriebsbedingter Wirkfaktor der Abwasserbeseitigung, dessen mafgeblich zu beriick-
sichtigende Komponente die Einleitung bzw. Versickerung des Abwassers ist, wirkt dau-
erhaft. Es kommt ggf. zu Néahrstoffeintragen in den Grundwasserkérper und/oder in das
FlieRgewésser sowie zu hydraulischen Belastungen des letzteren.
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3 Betroffene Wasserkorper

Die Beseitigung von héauslichen Abwasser des B-Plangebietes Nr. 4 fiihrt zu potenziellen
Betroffenheiten des Grundwasserkérpers Usedom Sid (ODR_OF_4_16), des berichts-
pflichtigen FlieRgewassers Stolper Bach (USEO-0100) und ggf. einiger Nebengewésser.

Die potenziell betroffenen, berichtspflichtigen Gewasser werden in den folgenden Steck-
briefen dargestellt.

Grundlage der Darstellung des Stolper Bachs bilden die Steckbriefe des FlieRgewasser-
kérpers des Fachinformationssystems Wasser (FIS 2020) sowie der Bundesanstalt fir
Gewasserkunde (BFG 2020) geméaR dem aktualisierten Bewirtschaftungsplan. Die Be-
standsaufnahme beschreibt den Zustand der biologischen Qualitatskomponente bis zum
Jahr 2016. Aktuellere Bewertungen sowie Gltedaten bis einschlieRlich 2018 wurden
beim StALU Vorpommern abgefragt. Der Stand der einzelnen Bewertungen ist durch die
Angabe der Jahreszahlen dokumentiert. Dariberhinausgehende Angaben wurden der
Internetseite www.wrrl-mv.de entnommen.

Als Grundlage der folgenden Darstellung des Grundwasserkdrpers Usedom Siid wird
der Steckbrief des BFG (2020) gemaR dem aktualisierten Bewirtschaftungsplan vor der
Neuausgrenzung 2016 genutzt. Eine aktualisierte Bewertung des Grundwasserkdrpers
liegt nicht vor. Die Daten zur Grundwasserbeschaffenheit wurden fiir die Jahre 2008 bis
2018 vom LUNG M-V zur Verfugung gestelit. Bei Uberschreitungen der Schwellenwerte
nach GrwV Anlage 2 werden diese im Steckbrief aufgelistet. Weiterhin wird die Grund-
wasserneubildung, die Geschitztheit sowie die Empfindlichkeit des Grundwassers ge-
genuber Stoffeintrdgen im Einflussbereich des B-Plangebietes Nr. 4 bewertet.
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In den Ubersichtskarten der Steckbriefe sind dargestellt:

B-Plangebiet Nr. 4 ,Wohngebiet 6stlich der Reihe* - /.

Oberflachenwasserkoper

Wasserkorper mit Wasserkorper-ID, Bewertung ¢kol. Zustand sehr gut =
gut =
mafig

unbefriedigend

schlecht e
Messstellen Biologie (Messstellencode) A
Messstellen Chemie (Messstellenname und -nummer) A
Grundwasserkorper
Grundwasserkorper vor Neuausgrenzung 2016 L
Grundwasserkorper nach Neuausgrenzung 2016
Trinkwasserschutzgebiete
Landesmessstelle Chemie (Messstellenname und —nummer) A
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3.1 Stolper Bach (USEO-0100) - FlieRgewéisser

Subkategorie Wasserkorper | HMWB — erheblich verénderter Wasserkérper

Flussgebietseinheit Oder

Landkreis Vorpommern-Greifswald

Lénge ca. 5,0 km

Oberirdisches Einzugsgebiet | ca. 13 km?

LAWA-Typ 11 — organisch gepragter Bach

LAWA-Detailtyp 11 — Organisch gepragter Bach 65,4 %
23 — Ruckstau- und brackwasserbeeinflusster Ostseezufluss 32,0 %
14 — Sand- und lehmgepragter Tieflandbach 25%

Messstellen Biologie: STOLPB_1

STOLPB_f_1

Chemie: Stolpe (MS-Nr.: 0111330015)
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Okologisches Potenzial

Biologische Qualitdtskomponenten

Phytoplankton ohne Einstufung
Makrophyten unbefriedigend FIS 2018

Makrozoobenthos schlecht FIS 2018

Fischfauna FIS 2010
Gesamtbewertung
6kol. Potenzial
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Hydromorphologische Qualitatskomponenten

Wasserhaushalt ohne Einstufung Strukturgtte
Durchgéngigkeit FGSK
Morphologie FIS 2013 2013
Gesamtbewertung FIS 2013 unbefriedigend
Physikalisch-chemische Qualitdtskomponenten
Messstelle Stolpe Anlage 7 OGewV
Messstellennummer 0111330015 Typ 11, basenreich
Sauerstoff [mg/l] | STALU 2018 >6
BSBs [mg/l] STALU 2018 <4
TOC [mg/l] STALU 2018 <10
Chlorid [mg/I] | STALU 2018 <200
Sulfat [mg/l] <140
ortho-Phosphat-P [mgll] | STALU 2018 <0,10
Gesamt-P [mg/l] STALU 2018 £0,15
Ammonium-N [mg/I] STALU 2018 <0,2
Nitrit-N [mg/l] STALU 2018 <0,05
Gesamtbewertung Auswirkung von KA spurbar (FIS 2018)
Spezifische Schadstoffe Anlage 6 OGewV
Chemischer Zustand
Messstelle Stolpe Anlage 8 OGewV
Nitrat! [mg/l] FIS 2018 50
ohne ubiquitére
Schadstoffe ‘ {Bre 2020)
mit ubiquitaren Quecksilber und Quecksilberverbindungen
Schadstoffen (BFG 2020)
Gesamtbewertung

chemischer Zustand

Signifikante Belastungen

Belastungsquellen

Gewasserausbau (p 57)
Landentwésserung (p 88)
Staubauwerke (p 72)

aufgrund  landwirtschaftlicher ~ Aktivitaten (durch Versickerung, Erosion,
Ableitung, Drainagen, Anderung in der Bewirtschaftung, Aufforstung; p 21)

Verénderung/Verlust von Ufer- und Aueflachen (p 58)
andere diffuse Quellen (spezifizieren; p 26)
andere Punktquelle (spezifizieren; p 13)

Auswirkungen

Nahrstoffanreicherung (Eutrophierungsgefahr)

- Habitatveranderung aufgrund hydromorphologischer Beeintrachtigungen
- Verunreinigung durch prioritare Stoffe oder andere spezifische Schadstoffe

fiir das Vorhaben

Name

GK/EW/JSM [m®/a]/Einleitung

relevante
Belastungsquellen

KA WEG Remise Schloss Stolpe

1/110/2.000 / Vorfiutgraben im Park

1

10

errechnet aus Nitrat-N; Faktor: 4,427

UmweltPlan
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UmweltPlan

Bewirtschaftungsziele und Manahmen

Bewirtschaftungsziel

- Erreichen des gutes tkologisches Potenzial und des guten chemischen Zu-

stands

- Fristverléngerung nach Art. 4 (4) WRRL bis zum Jahr 2027

- Verschlechterungsverbot, Reduzierung der Verschmutzung mit prioritaren
Stoffen, (schrittweise) Einstellung von Einleitungen, Emissionen und Verlusten
prioritérer gefahrlicher Stoffe (Phasing-out)

MaBRnahmen bis
2027

USEQ-0100 MO1:

Ersatzneubau des Stralendurchlasses K 44 dstlich von
Stolpe (erheblich kurzer)

USEO-0100 MO2:

Unterbindung von Schadstoffeintragen aus Stallanalgen
nordéstlich von Stolpe (administrativ)

USEO-0100 MO3:

Ausweisung von Gewasserrandstreifen beidseitig oberhalb
der Mundung bis Kreisstrale im Bereich der Kreisstrafle
Erosionsschutzpflanzen im Béschungsbereich

USEO-0100 MO05:

Ersatzneubau eines Durchlasses oberhalb der Mindung

USEO-0100 MO6:

Rickbau des Staus am Feuerldschteich ¢stlich Stolpe
einschlieBlich Ersatz eines Durchlasses oberhalb Teich

USEQ-0100 MQ7:

Ersatzneubau eines Wegedurchlasses ca. 300 m oberhalb
der K 44 nordlich Stolpe

USEQ-0100 M08:

Ermittiung des guten dkologischen Potentials und Ableitung
erforderlicher MaRnahmen

USEO-0100 M09:

Ersatzneubau eines Durchlasses nordéstlich von Stolpe

USEO-0100 M10:

Rickbau der Verrohrung nordlich Stolpe, vermutlich Bau
eines Durchlasses erforderlich

USEO-0100 M11:

Ersatzneubau eines Durchlasses am alten Bahndamm
gstlich Falknerhof nordéstlich Stolpe

USEO-0100 M12:

Ersatzneubau eines Durchlasses am alten Bahndamm mit
Umbau/Ruckbau Stau

USEO-0100 M13:

Ersatzneubau eines Durchlasses nordéstlich Falknerhof

USEO-0100 M14:

Ersatzneubau eines Durchlasses westlich Ausbau

USEQ-0100 M15:

Ersatzneubau eines Durchlasses nordwestlich Ausbau

USEOQ-0100 M16:

Ausweisung von Gewasserrandstreifen beidseitig von
Kreisstralle Stolpe bis Ausbau, stellenweise Initialbepflan-
zung in Boschungsbereich

USEOQO-0100 M17:

Verminderung der stofflichen Belastung durch Abwasserein-
leitung aus diversen kieineren Kldranlagen; zentrale Abwas-
serbehandlung

11
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UmweltPlan

3.2 Usedom Siid (ODR_OF_4_16) - Grundwasserkérper

Grundwasserkorper Usedom Sud (ODR_OF_4_16)
Flussgebietseinheit Oder
Landkreis Vorpommern Greifswald
GroRe ca. 128 km?
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UmweltPlan

Schwellenwertiiberschreitungen

Messstelle Kamminke West OP Anlage 2 GrwV
Messstellennummer 21510005
Nitrat [mg/l] Okt 2016 (LUNG) 50
Nitrat [mg/l] Sep 2017 (LUNG) 50
Nitrat [mg/l] Nov 2018 (LUNG) 50
Messstelle Ahlbeck Hbf Anlage 2 GrwV
Messstellennummer 20511003
Nitrit [mg/1] Nov 2015 (LUNG) 0,5
Nitrit [mg/l] Jun 2016 (LUNG) 0,5
Nitrit [mg/1] Okt 2016 (LUNG) 0,5
Nitrit [mg/l] Apr 2017 (LUNG) 0,5
Nitrit [mg/l] Sep 2017 (LUNG) 0,5
Nitrit [mg/1] Nov 2018 (LUNG) 0,5

Weiterhin wurden Uberschreitungen des Schwellenwertes von 0,1 Mg/l fur Pflanzen-
schutzmittel (Wirkstoffe und relevante Metaboliten) des Parameter Bentazon an drei
Messstellen festgestellt. Zusatzlich wurden an allen finf Grundwassermessstellen im
Grundwasserkérper Usedom Stud (ODR_OF_4_16) Positivbefunde von nichtrelevanten
Metaboliten im Zeitraum 2011-2018 verzeichnet, welche zum Teil oberhalb der gesund-
heitlichen Orientierungswerte des Umweltbundesamtes lagen (MITTEILUNG LUNG M-V

2020).

13
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Grundwasserneubildung und Empfindlichkeit des Grundwassers

Die mittlere Grundwasserneubildung im Bereich des gesamten Grundwasserkérpers wird
mit rund 130 mm/a angegeben (UMWELT KARTENPORTAL 2020). Die Grundwasserneubil-
dung betrégt im direkten Umfeld des B-Plangebietes gut 200 mm/a (siehe Abbildung 3)
und nimmt zur Kiste hin ab (UMWELT KARTENPORTAL 2020).

[

S>>z

Grundwasserneubildung
inmm/a
[ <=0mm/a

>0 -50 mm/a

>50 - 100 mm/a
[ >100 - 150 mm/a
W >150 - 200 mm/a
B >200 - 250 mm/a
B >250 mm/a

© GeoBasis-DE/M-V 2020
(® LUNG MV (CC BY-SA 3.0)

Abbildung 3:  Grundwasserneubildung im Bereich des Untersuchungsgebietes

Die Grundwasserressourcen in der Umgebung werden als potenziell nutzbares Dargebot
mit hydraulischen (ehemalige WF Stolpe) und chemischen (EB Mellenthin 1981) Ein-
schréankungen bewertet (UMWELT KARTENPORTAL 2020).
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Abbildung 4: Mé&chtigkeit der Deckschichten und Verteilung der Grundwasserleiter im
Untersuchungsgebiet

GemaR der hydrogeologischen Ubersichtskarte 1:200.000 (HUK200) sind im Bereich des
Vorhabens die Grundwasserleiter 1 und 2 nach (HK 50) aus glazifluviatilen Sanden des
Weichsel-Komplexes ausgebildet. Aufgrund der geringméchtigen bindigen Deckschichten

(Machtigkeit < 5 m)
gering zu bewerten

ist der Geschiitztheitsgrad des Grundwasserleiters gemar HK50 als
und die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber Stoffeintradgen

als hoch anzusehen (vgl. Abbildung 4). Der Grundwasserflurabstand im Untersuchungs-
gebiet liegt zwischen > 5 und 10 m. (UMWELT KARTENPORTAL 2020)

Signifikante Belastungen des Grundwasserkérpers

Belastungsquellen

- Wasserentnahme — Offentliche Wasserversorgung

Auswirkungen

- Entnahme Uberschreitet verfugbare Grundwasserressourcen (sinkender
Wasserspiegel)

fir das Vorhaben
relevante
Belastungsquellen

weitere Einleitungen / Gewasserbenutzungen

Name GK/EW /JSM [m?*a]/Einleitung

KA Remise 1/110/2.000 / Vorflutgraben im Park
Schloss Stolpe (Gewéssercode: 0:11/021)

KA ,Landhaus

am Haff* Stolpe 1/-/1.500 / Grundwasser

Bewirtschaftungsziele

und MaBnahmen

Bewirtschaftungsziel

- Verschlechterungsverbot
- dauerhafter Erhalt des guten chemischen Zustands

- Erreichen des guten mengenmaRigen Zustands bis zum Jahr 2027 (Fristverlén-
gerung geman Art. 4 (4) WRRL)

- Trendumkehr bei signifikant und anhaltend zunehmenden Schadstoffkonzentrati-
onen, Verhinderung von Schadstoffeinleitungen

15
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4 Auswirkungsprognose

4.1 Stolper Bach (USEO-0100) - FlieRgewé&sser

Der mittlere Durchfluss im Stolper Bach betréagt 49 I/s (FIS 2020). Somit ist eine mégliche
direkte Einleitung von gereinigtem Abwasser aus finf Einzelhdusern vermutlich vernach-
lassigbar gering. Daher wére keine Beeintrachtigung der hydromorphologischen Quali-
titskomponenten des Stolper Baches zu erwarten.

Da lediglich funf Einfamilienhauser errichtet werden solien ware die Nahrstofffracht des
Abwassers aus dem B-Plangebiet Nr. 4 relativ gering. Jedoch wurden die allgemein
physikalisch-chemischen Qualitdtskomponenten des Stolper Baches bereits als nicht gut
eingestuft (vgl. Kapitel 3.1). Im Jahr 2018 wurden Grenzwertiiberschreitungen gemaf
Anlage 7 OGewV unter anderem fliir Gesamt-P und Ammonium-N verzeichnet. Somit
wirde die Einleitung von gereinigtem Abwasser aufgrund der Vorbelastung ggf. zu einer
weiteren Erhdhung dieser Konzentrationen fiihren.

Eine erhdhte Zufuhr von Phosphor und Ammonium kann zu einer Eutrophierung fiihren.
Durch eine permanent erhdhte Nahrstoffzufuhr wird ein erhéhtes Phytoplanktonwachs-
tum gefdrdert, das eine Verschlechterung des Lichtklimas mit sich bringt. Die Beschat-
tung bedingt schlechtere Verhaltnisse fir die Makrophyten und kann zu Verlusten der
Artenanzahl und -vielfalt flihren. Abgestorbenes, auf den Boden gesunkenes Phytoplank-
ton wird durch Bakterien unter Sauerstoffverbrauch abgebaut. Diese Sauerstoffzehrung
kann je nach Intensitdt zum Absterben der am Boden lebenden Fauna sowie zum Fisch-
sterben fuhren.

= Aufgrund der Vorbelastung und méglichen Erhéhungen der Nahrstoffbelastungen
im Stolper Bach kann eine Beeintrachtigung einzelner biologischer Qualitits-
komponenten und somit des ékologischen Potenzials durch die Einleitung des
gereinigten Abwassers nicht ausgeschlossen werden.

Der chemische Zustand des Stolper Baches wird insgesamt als nicht gut bewertet, da
Quecksilber und Quecksilberverbindungen die Umweltqualitétsnormen tberschreiten. Ein
zusétzlicher Eintrag durch die Einleitung von gereinigtem, hduslichem Abwasser ist nicht
zu erwarten. Durch die Einleitung wiirden keine prioritaren bzw. prioritar geféahrlichen
Stoffe nach Anlage 8 OGewV freigesetzt werden. Die zuséatzliche Nitratfracht des gerei-
nigten Abwassers wére in Anbetracht der gesamten Belastung im Stolper Bach gering.

=> Es wird keine Verschlechterung des chemischen Zustands des Stolper Baches
durch die Einleitung des gereinigten Abwassers aus dem B-Plangebiet Nr. 4 er-
wartet.
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Entsprechend der Malnahme USEO-0100 M17 soll die stoffliche Belastung des Stolper
Baches durch die Abwassereinleitung aus Kleinklaranlagen reduziert werden. Stattdes-
sen soll eine zentrale Abwasserbehandlung angestrebt werden. Somit wirde die Einlei-
tung des gereinigten Abwassers der fiinf Einzelhduser der MaRnahme zuwiderlaufen.

=> Durch die bereits bestehende Vorbelastung des Stolper Baches kommt es
durch den Summationseffekt mit den bereits bestehenden Abwassereinlei-
tungen vermutlich zu einer weiteren Erhéhung der Phosphor-und Stick-
stoffgehalte. Eine Beeintrdchtigung einzelner biologischer Qualititskompo-
nenten aufgrund der erhéhten Nahrstoffgehalte kann nicht ausgeschlossen
werden. Zusétzlich wirde die Einleitung in den Stolper Bach aus einzelnen
Kleinkldranlagen gegen das Verbesserungsgebot sprechen. Somit solite
von einer Einleitung des gereinigten Abwassers aus dem B-Plangebiet Nr. 4
in den Stolper Bach (USE0-0100) abgesehen werden.

4.2 Usedom Sid - Grundwasserkoérper

Der schlechte mengenmiBige Zustand des Grundwasserkérpers Usedom Siid wird
durch eine Versickerung der gereinigten Abwasser nicht beeinflusst.

Eine Gefahrdung von in hydraulischer Verbindung zum Grundwasserkérper stehender
Oberflachengewésser sowie eine Schadigung von grundwasserabhéngiger Landékosys-
teme kann ausgeschlossen werden, da diese im Vorhabenbereich nicht ausgewiesen
wurden.

=> Eine Verschlechterung des mengenmafRigen Zustands des Grundwasserkérpers
Usedom Sid, durch eine mégliche Versickerung des gereinigten Abwassers des
B-Plangebietes Nr.4, kann ausgeschlossen werden.

Der chemische Zustand des Grundwasserkérpers Usedom Siid wurde vor der Neuaus-
grenzung 2016 als gut beschrieben. Seit 2015 wurden Grenzwertiiberschreitungen nach
Anlage 2 GrwV fur Nitrit an der Messstelle Ahlbeck Hbf und seit 2016 fur Nitrat an der
Messstelle Kaminke West OP dokumentiert.

Durch die Versickerung von gereinigten Abwasser kénnen Néhrstoffe in den Grundwas-
serkorper eingetragen werden. Bei Zufuhr des in der ungesittigten Bodenzone vorhan-
denen Sauerstoffes wird Ammonium zu Nitrit umgewandelt, welches weiter zu Nitrat
oxidiert. Daher kann davon ausgegangen werden, dass die Stickstofffracht des gereinig-
ten Abwassers in Form von Nitrat in den Grundwasserkérper gelangt.

Aufgrund der geringen Méchtigkeit der bindigen Deckschichten unterliegt der Grundwas-
serkorper im Bereich des Vorhabens nur einem geringen Schutz gegeniiber Stoffeintra-
gen.
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Damit wirde der Eintrag durch die Versickerung ggf. zu einer weiteren Erhdhung der
Nitratkonzentrationen fiihren. Durch die bereits vorhandene Uberschreitung des Grenz-
wertes flir Nitrat an der Grundwassermessstelle Kamminke West OP, wiirde dies einer
Verschlechterung entsprechen (EuGH Urteil vom 28.05.2020, RS. C-353/18).

=> Die Versickerung des gereinigten Abwassers wiirde es zu einer Verschlechterung
des Grundwasserkdrpers Usedom Stid fiihren.

Entsprechend den Ausfihrungen im noch gtitigen Bewirtschaftungsplan (MLUL, MLUV,
SMUL 2015a) wurden fur den Grundwasserkérper Usedom Sid keine
(Schad-)Stofftrends festgestellt. Die Versickerung von gereinigtem Abwasser der funf
Einzelhduser im B-Plangebiet Nr. 4 wirde zu keinem signifikanten (Schad-)Stofftrend
flhren. Durch die vermehrte Versickerung von gereinigtem Abwasser im Bereich der
Gemeinde Stolpe kann aufgrund der Summationswirkung ein (Schad-)Stofftrend nicht
ausgeschlossen werden.

=> Die Versickerung des gereinigten Abwassers des B-Plangebietes wiirde zu
einer Verschlechterung des chemischen Zustands des Grundwasserkérpers
Usedom Siid (ODR_OF_4_16) fiihren. AuRerdem wire das Auftreten eines
(Schad-)Stofftrends aufgrund des Summationseffektes im Bereich der Ge-
meinde Stolpe nicht auszuschliefen.

4.3 Schutzgebiete

Gemal Artikel 7 der WRRL-Richtlinie miissen auch Schutzgebiete beriicksichtigt werden,
die dem Schutz von Oberflachengewdssern und des Grundwassers bzw. der Erhaltung
von unmittelbar vom Wasser abhéngigen Lebensraumen und Arten dienen (Anhang IV
WRRL).

Die Klaranlage Landhof Stolpe befindet sich derzeit in einem Wasserschutzgebiet (aktuell
glltige Wasserschutzzone IV der Wasserfassung Usedom). Diese wird derzeit neu be-
messen und die Schutzzonenbemessung ist bereits beim LUNG M-V eingereicht. In der
neuen Bemessung befindet sich die Ortschaft Stolpe auRerhalb jeglicher Wasserschutz-
zonen.
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5 Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Durch die bereits bestehende Vorbelastung, sowohl des Grundwassers als auch des
Stolper Baches, sollte keine lokale Versickerung oder Einleitung des gereinigten Abwas-
sers stattfinden.

Stattdessen sollten die Abwasserleitungen der finf Hauser an eine zentrale Abwasser-
entsorgung angeschlossen werden. Als Ubergangslésung, die mit den Zielen der WRRL
in Einklang stiinde, kénnte die Abwasserbeseitigung im B-Plangebiet (iber abflusslose
Sammelgruben stattfinden, welche regelmafig entleert werden. Ggf. ist eine Grube fiir
alle Hauser gemeinsam sinnvoll, um einen spateren Anschluss an die zentrale Abwas-
serentsorgungsieitung zu erleichtern.
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6 Zusammenfassung und Fazit

Der vorliegende Fachbeitrag dient der Uberpriifung der Vereinbarkeit moglicher Abwas-
serbeseitigungen der geplanten Wohnbebauung im B-Plangebiet Nr. 4 in Stolpe mit den
Vorgaben der WRRL und des WHG. Im Wesentlichen wurde dabei untersucht, ob durch
eine potenzielle Abwassereinleitung oder —versickerung Konfliktpotenziale beziiglich des
Verschlechterungsverbotes, des Trendumkehrgebotes oder des Verbesserungsgebotes
fir den berichtspflichtigen Stolper Bach oder den Grundwasserkérper Usedom Siid be-
stehen.

Aufgrund der Vorbelastung durch zahlreiche bereits bestehende Kleinklaranlagen sowie
drei Klaranlagen der Groflenklasse 1 in der Gemeinde Stolpe besteht bereits eine Nahr-
stoffbelastung des Stolper Baches und des Grundwasserkérpers Usedom Siid.

Die bereits vorhandene Phosphor- und Ammoniumbelastung im Stolper Bach ist als
kritisch zu betrachten, da eine dauerhaft erhdhte Zufuhr zu Uberdiinnung und Eutrophie-
rung im Wasserkorper flhrt. In Konsequenz entstehen Faulnisprozesse und Stoffum-
wandlungen, die erhebliche Beeintrachtigungen der biologischen Qualitatskomponenten
darstellen. Durch weitere Einleitungen wird dieser Prozess weiter unterstitzt und wirde
somit dem Verschlechterungsverbot widersprechen.

In der Mafinahme USEO-0100 M17 wird eine Verminderung der stofflichen Belastung
durch Abwassereinleitungen aus diversen kleineren Kldranlagen in den Stolper Bach
sowie eine zentrale Abwasserbehandlung vorgesehen. Somit wiirde eine weitere zusétz-
liche Einleitung von Abwasser aus Kleinkldranlagen des B-Plangebietes dem Verbesse-
rungsgebot entgegenstehen.

Im Grundwasserkérper Usedom Siud wurden bereits Grenzwertiiberschreitungen geméan
Anlage 2 GrwV an den Grundwassermessstellen Ahlbeck Hbf (seit 2015: Nitrit) und Ka-
minke West OP (seit 2016: Nitrat) verzeichnet. Durch eine Versickerung des gereinigten
Abwassers wirde weiterer Stickstoff in Form von Nitrat in den Grundwasserkérper einge-
tragen werden, was zu einer Verschlechterung des chemischen Zustands fiihren wiirde.

Da weder eine Einleitung in den Stolper Bach noch eine Versickerung des gereinigten
Abwassers im Bereich des B-Plangebietes Nr. 4 mit der WRRL vereinbar ist, wird in
Ubereinstimmung mit der MaRnahme USEO-0100 M17 mittelfristig zu einer zentralen
Abwasserentsorgung geraten. Jedoch wird dies bis zur Umsetzung des B-Planes noch
nicht realisiert sein. Daher wird der Bau von abflusslosen Sammelgruben empfohlen,
welche regelménig geleert werden. Ggf. ist zu Prifungen ob es mdglich und sinnvoll ist
eine Grube fur alle finf Hauser zu bauen, um einen spéateren Anschluss an das zentrale
Abwassernetz zu erleichtern.
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Fazit:

Sowohl eine Versickerung in den Grundwasserkérper Usedom Siid
(ODR_OF_4_16) als auch eine Einleitung in den Stolper Bach (USE0-0100) des
gereinigten Abwassers ist im B-Plangebiet nicht mit der WRRL vereinbar. Bis zur
Realisierung einer zentralen Abwasserentsorgung wird der Bau von abflusslosen
Gruben empfohien.
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Anhang 1: Rechtliche Grundiagen
Wasserrahmenrichtlinie — Wasserhaushaltsgesetz

Die Wasserrahmenrichtlinie (WRRL, Richtlinie 2000/60/EG des europaischen Parlaments
und des Rates der Europédischen Union) stellt Wasser als schiitzenswertes Gut in den
Vordergrund und schafft einen Ordnungsrahmen zum Schutz der Gewésser. Die Umset-
zung in nationales Recht erfolgte in Deutschland Uber das Wasserhaushaltsgesetz
(WHG). Die gesetziichen Grundlagen fir die Bewertung des Vorhabens unter wasserwirt-
schaftlichen Aspekten finden sich im Wasserhaushaltsgesetz. Ebenfalls definiert sind die
Bewirtschaftungsziele fir Oberflachen- und Grundwasserkérper (§ 27, § 47 WHG). Die
Bewirtschaftungsziele dienen dazu die Zusténde der Oberflachen- und Grundwasserkor-
per zu erhalten bzw. zu verbessern. Der Begriff Gewasserzustand ist in § 3 Nr. 8 WHG
als die auf Wasserkdrper bezogenen Gewdssereigenschaften, heilt als ékologischer,
chemischer oder mengenmaRiger Zustand eines Wasserkérpers definiert.

Die Bewirtschaftungsziele sind strikt zu beachten und in Genehmigungsverfahren zu
prifen. Ein Verstoll gegen die Umweltziele flihrt — vorbehaltlich der Gewahrung einer
Ausnahme —zur Unzuldssigkeit des Vorhabens. Mit dem EuGH-Urteil vom 01. Juli 2015
zur Weservertiefung wurde das Verschlechterungsverbot dahingehend konkretisiert, dass
dieses auf eine Verschlechterung ,mindestens einer der relevanten Qualitdtskomponen-
ten abzielt. Beachtlich in diesem Zusammenhang ist auch das Elbvertiefungs-Urteil des
Bundesverwaltungsgerichtes, welches die wesentlichen Leitsatze des vorgenannten
EuGH-Urteils zugrunde legt. Auch die Bewirtschaftungsziele fiir das Grundwasser wer-
den als strikte Vorgaben gewertet.

Nach Art. 4 Abs. 1 Buchst. a Ziff. i WRRL sind die Mitgliedstaaten ,in Bezug auf die Um-
setzung [...] eines MaRnahmenprogramms" verpflichtet die ,notwendigen MaRnahmen"
durchfiihren, um eine Verschlechterung des Zustands aller Oberflachenwasserkérper zu
verhindern und alle Oberflachenwasserkérper zu schiitzen, zu verbessern und zu sanie-
ren, um einen guten Zustand zu erreichen. Ankniipfungspunkt fir die Prifung der Bewirt-
schaftungsziele sind also in erster Linie die wasserrechtlichen Zulassungstatbesténde fir
das Vorhaben bzw. seine Bestandteile.

Das Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) enthélt ebenfalls
Regelungen mit Bezug zur WRRL.

Die Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) hat sogenannte Rahmenkonzep-
tionen zur Bewertung des Gewasserzustands und Arbeitshilfen erstelit. Diese wurden, wo
erforderlich, bei Erstellung des Fachbeitrags konsuitiert. Besonders beachtlich im Zu-
sammenhang mit dem vorliegenden Fachbeitrag ist die LAWA-Handlungsempfehlung
zum Verschlechterungsverbot vom 16./17.03.2017.
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Oberflachengewdésser

Auf Grundlage der Erméchtigung durch § 23 WHG regelt die Oberflaichengewésserver-
ordnung (OGewV) bundesweit einheitlich den Schutz der Oberflachengewésser und setzt
die EU-Vorgaben der Anhénge Il und V der WRRL sowie der Richtlinie 2008/105/EG
Uber Umweltqualitdtsnormen (UQN-RL) in nationales Recht um.

Fir natlirliche Wasserkorper gilt das Erhalten bzw. Erreichen eines guten ékologischen
und guten chemischen Zustands, fir kinstlich und erheblich verénderte Wasserkérper
gilt das Erhalten bzw. Erreichen eines guten okologischen Potenzials und eines guten
chemischen Zustandes (§ 27 (1&2) WHG). Hingegen gilt fiir Kiistengewésser seewdrts
der 1-sm-Grenze lediglich das Erhalten bzw. Erreichen eines guten chemischen Zu-
stands (§ 44 WHG).

Nach OGewV ist zwischen 6kologischem Gewasserzustand bzw. Potenzial und chemi-
schem Gewasserzustand zu unterscheiden. Der Gkologische Zustand/das ékologische
Potenzial wird anhand sog. Qualitdtskomponenten beschrieben und mittels eines funfstu-
figen Klassensystems bewertet. Der chemische Zustand wird anhand der Belastung des
Gewéssers mit Schadstoffen beschrieben, fir welche die OGewV Grenzwerte festlegt,
und mithilfe eines zweistufigen Klassensystems bewertet. Abweichungen im Wortlaut der
WRRL ergeben sich im WHG hinsichtlich der Bewirtschaftungsziele fir oberirdische
Gewasser und Kustengewasser, die in § 27 und § 44 WHG getrennt geregelt werden. Die
Umweltziele des Art. 4 Abs. 1 S. 1 Buchst. a WRRL sowie die Ausnahme des Art. 4 Abs.
7 WRRL beziehen sich bei Oberflachengewassern radumlich auf Oberflachenwasserkér-
per, definiert nach Art. 2 Nr. 10 WRRL (umgesetzt im § 3 Nr. 6 WHG):

~Oberflaéchenwasserkérper: ein einheitlicher und bedeutender Abschnitt eines Oberfla-
chengewdssers, z. B. ein See, ein Speicherbecken, ein Strom, Fluss oder Kanal, ein Teil
eines Stroms, Flusses oder Kanals, ein Ubergangsgewésser oder ein Kiistengewésser-
streifen”.

Den MafRstab des Oberflachenwasserkérpers wahit die WRRL, da die Gewasserdkologie
ihr zentrales Anliegen ist. Die gewéasserdkologischen Eigenschaften kénnen sich z.B. im
Verlauf eines Flusses dndern. Um den 6kologischen Zustand beurteilen und bewerten zu
kbnnen, missen Einheiten gebildet werden, die nach den gewassertkologischen und
naturraumlichen Gegebenheiten abgrenzbar sind. Folglich bilden die Oberflachenwas-
serkorper die eigentlichen Bewirtschaftungseinheiten innerhalb einer Flussgebietseinheit.
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Verschlechterungsverbot

Der EuGH (U.v. 01.07.2015) hat den Verschlechterungsbegriff in Bezug auf den ékologi-
schen Zustand bzw. das 6kologische Potenzial von Oberflachengewéssern definiert. Er
versteht unter einer Verschlechterung den Fall, dass

»Sich der Zustand mindestens einer Qualitdtskomponente im Sinne des Anhangs V der
RL um eine Klasse verschlechtert, auch wenn diese Verschlechterung nicht zu einer
Verschlechterung der Einstufung des OberflachenwasserkGrpers insgesamt fiihrt. Ist
jedoch die betreffende Qualitdtskomponente im Sinne von Anhang V bereits in der nied-
rigsten Klasse eingeordnet, stellt jede Verschlechterung dieser Komponente eine »Ver-
schlechterung des Zustands« eines Oberflachenwasserkérpers im Sinne von Art. 4 Abs.
1 Buchst, a Ziff. i dar.“

Zentraler inhaltlicher MaRstab sind demnach die Qualitdtskomponenten nach Anhang V
WRRL bzw. Anlage 3 OGewV. Der Fachbeitrag richtet die Beschreibung des Ist-Zustands
und die Auswirkungsprognose daher an diesen Qualitdtskomponenten aus. In Anlage 3
OGewV wird zwischen biologischen, hydromorphologischen und chemischen und alige-
meinen physikalisch-chemischen Qualitdtskomponenten unterschieden:

Tabelle 1: Ubersicht der Qualitdtskomponenten zur Einstufung des &kologischen
Zustands/ Potenzials geméR Anlage 3 OGewV

Qualititskomponentengruppe lQualitﬁtskomponente Parameter

Biologische Qualitatskomponenten

Phytoplankion " | Artzusammensetzung, Biomasse

Gewasserflora Grofalgen oder Angiospermen | Artzusammensetzung, Artenhaufigkeit

Makrophyten/Phytobenthos Artzusammensetzung, Artenhaufigkeit

Benthische wirbellose Fauna | Artzusammensetzung, Artenhaufigkeit

Gewasserfauna . Artzusammensetzung, Artenhaufigkeit
Fischfauna Altersstruktur

unterstiitzende Hydromorphologische Qualitdtskomponenten

Abfluss und Abflussdynamik

Verbindung zu Grundwasserkdrpem

Wasserhaushalt .
Wasserstandsdynamik

Wassererneuerungszeit
Durchgangigkeit
Tiefen- und Breitenvariation
Tiefenvariation
Morphologie Struktur und Substrat des Bodens

Menge, Struktur und Substrat des Bodens

Struktur der Uferzone

Struktur der Uferzone
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Qualititskomponentengruppe | Qualititskomponente

Parameter

Biologische Qualititskomponenten

Struktur der Gezeitenzone

Tidenregime

Sufiwasserzustrom

Seegangsbelastung

Richtung vorherrschender Strémung

unterstiitzende allgemeine physikalisch-chemische Qualitétskomponenten

Aligemeine physikalisch-
chemische Komponenten

Sichttiefe

Sichttiefe

Temperaturverhéaltnisse

Wassertemperatur

Sauerstoffhaushait

Sauerstoffgehalt
Sauerstoffsattigung
TOC

BSB

Eisen

Salzgehalt

Chlorid

Leitfahigkeit bei 25 °C
Suifat

Salinitat

Versauerungszustand

pH-Wert
Saurekapazitat Ks (bei versauerungsgefahrde-
ten Gewassern)

Nahrstoffverhaltnisse

Gesamtphosphor
ortho-Phosphat-Phosphor
Gesamistickstoff
Nitrat-Stickstoff
Ammonium-Stickstoff
Ammoniak-Stickstoff
Nitrit-Stickstoff

unterstiitzende chemische Qualitédtskomponenten

Flussgebietsspezifische Schad-
stoffe

synthetische und nichtsynthe-
tische Schadstoffe in Wasser,
Sedimenten oder Schwebstof-
fen

Schadstoffe nach Anlage 6 OGewV

Die zu berucksichtigenden Qualitdtskomponenten sind abhéngig vom jeweiligen Gewas-
sertyp (Flusse, Seen, Ubergangs-, Kiistengewasser). Es gibt fiinf Zustandsklassen fir
den Okologischen Zustand/ Potenzial (sehr gut, gut, maRig, unbefriedigend oder
schlecht), § 5 Abs. 1 S. 2 bzw. Abs. 2 S. 2 OGewV.

Zunachst werden die biologischen Qualitdtskomponenten in eine der Klassen eingestuft.
Die hydromorphologischen Qualitdtskomponenten sowie die entsprechenden allgemei-
nen physikalisch-chemischen Qualitatskomponenten in Verbindung mit Anlage 7 OGewV
sind bei der Bewertung der biologischen Qualitdtskomponenten unterstiitzend heranzu-
ziehen, § 5 Abs. 4 S. 2 OGewV.
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MaRgebend fir die Einstufung des okologischen Zustands bzw. Potenzials ist das
schlechteste Ergebnis einer der biologischen Komponenten, § 5 Abs. 4 S. 1 OGewV. Ist
der Okologische Zustand danach gut und besser, ist zu priifen, ob die Umweltqualitéts-
normen flr die flussgebietsspezifischen Schadstoffe nach Anlage 6 OGewV eingehalten
sind. Ist das nicht der Fall, wird der 6kologische Zustand auf maRig herabgestuft, § 5
Abs. 5 OGewV.

Die Umweltziele der WRRL sind nur dann erreicht, wenn sowohl der 6kologische Zu-
stand/ das 6kologische Potenzial als auch der chemische Zustand eine mindestens gute
Bewertung aufweisen (vgl. Abbildung 1).

Mafgebende Parameter

Biologische Chemische
Qualitatskomponenten Unterstitzende Parameter Qualititskomponenten
< Hydromorphologische Qualititskomponenten
Gewisserflora Qualitatskomponenten:
Qualitatskomponenten: Wasserhaushalt, Durchaangigkeit Anhang IX und X EG-WRRL
Phytoplankton, Morphologie, Tidenregime

GroRalgen/Angiospermen,

Makrophyten/Phytobenthos | Chemische und allgemeine physikalisch- (Anlage 8, Tabelle 2;
- chemische Parameter OGewV 2016)
Gewadsserfauna Flussgebietsspezifische Schadstoffe
Qualitatskomponenten: Qualitatskomponente:

Synthetisch und nicht synthetische Schadstoffe

ische w S
Benthische wirbellose (Anlage 6, OGewV 2016)

Fauna,

Fischfauna Allgemeine physikalisch-chemische Komponenten

Qualitatskomponenten, Sichttiefe
Qualitatskomponenten Temperaturverhiltnisse, Sauerstoffhaushalt,

abhangig von Gewassertyp Salzgehalt, Versauerungszustand,

Nahrstoffverhaltnisse

1 }

Okologischer Zustand Chemischer Zustand

— [ Cosmusundan J+—

Abbildung 1: Schema zur Bewertung von Oberflichenwasserkérpern (veréndert nach
LUNG M-V 20154)

Der § 6 OGewV sieht zwei Stufen zur Bewertung des chemischen Zustands vor. Werden
alle Umweltqualitdtsnormen erfillt, ist der chemische Zustand gut. Wird auch nur eine
Umweltqualitdtsnorm flr einen Stoff verfehlt, ist der chemische Zustand nicht gut.

Fir den chemischen Zustand hat die Rechtsprechung den Verschlechterungsbegriff
bisher nicht definiert. Der EuGH hat lediglich angedeutet, dass der Verschlechterungsbe-
griff im Hinblick auf einen Stoff auszulegen ist (U.v. 01.07.2015). Fiir sog. prioritére
Schadstoffe, bestimmte andere Schadstoffe und Nitrat legen die WRRL bzw. die RL
2008/105/EG bzw. Anlage 8 OGewV Umweltqualitdtsnormen (Grenzwerte) fest. Die
Umweltqualitdtsnormen fir prioritdre Stoffe werden darin als Jahresdurchschnittswert,
zuldssige Hochstkonzentration oder Biota-UQN angegeben. Zu beachten ist, dass der

Vv
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EuGH bereits bei der Verschlechterung eines vorhabenbedingt betroffenen Teilbereichs
eines Oberflachenwasserkérpers das Vorliegen der Ausnahmevoraussetzungen prifte
(U.v. 04.05.2016). Auch in seinem vorhergehenden Urteil zur Weservertiefung wurde
betont, dass nicht erst bei einer Verschiechterung des Wasserkérpers insgesamt eine
Verschlechterung vorliege, vielmehr die Verschlechterung einer Qualitatskomponente
ausreiche.

In zeitlicher Hinsicht sind grundsatzlich auch voriibergehende Auswirkungen als Ver-
schlechterung zu werten. Bewaltigt das Gewésser mogliche Beeintrachtigungen jedoch

- im Rahmen seiner natdrlichen Dynamik

- innerhalb von kurzer Zeit

- unter Ausschdpfung aller Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen
- ohne erforderliche VerbesserungsmafRnahme

werden voribergehende Auswirkungen nicht als Verschlechterung gewertet (BORCHARDT
ET AL. 2014) (vgl. OVG HAMBURG U.v. 18.01.2013; VG OLDENBURG U.v. 30.06.2014).

Fir die Frage, ob eine Auswirkung voriibergehend ist oder nicht, ist auf die Intervalle fir
die Uberwachung abzustellen, vgl. Nr. 4 Anlage 10 OGewV und Anlagen 3 und 4 GrwV/.
Voruibergehende nachteilige Auswirkungen werden ferner dann nicht als Verschlechte-
rung gewertet, wenn sie bei Umsetzung von landschaftspflegerischen oder Kohérenz-
malinahmen auftreten. Diese MaRnahmen dienen der Verbesserung des Gewésserzu-
stands. Nach Sinn und Zweck des Verschlechterungsverbots, das auch dem Ziel dient,
einen guten Gewasserzustand zu erreichen, werden damit zusammenhéngende nachtei-
lige Auswirkungen nicht als Verschlechterung gewertet.

Unter einer Verschiechterung des chemischen Zustands versteht der vorliegende Fach-
beitrag einerseits den Fall, dass infolge des Vorhabens die Umweltqualitdtsnorm fiir
einen bestimmten Stoff Uberschritten wird. Eine Verschlechterung liegt andererseits auch
dann vor, wenn eine Umweltqualitdtsnorm bereits Uberschritten ist und sich die Schad-
stoffkonzentration fir diesen Stoff infolge des Vorhabens weiter erhéht. Ausgangspunkt
fur die Frage, ob eine Verschlechterung vorliegt oder nicht, ist also, ob die Umweltquali-
tatsnorm des vorhabenbedingt betroffenen Stoffs bereits im Ist-Zustand (berschritten ist
oder nicht. Dabei ist es gleichgliltig, ob der Jahresdurchschnittswert, die zuléssige
Héchstkonzentration oder die Biota-UQN nicht eingehalten wird.

Verbesserungsgebot

Das Verbesserungsgebot hat der EuGH inhaltlich nicht naher konkretisiert. Es ist zu
prifen, ob das Vorhaben die Erreichung eines guten Zustands eines Oberflachengewés-
sers bzw. eines guten Okologischen Potenzials und eines guten chemischen Zustands
eines Oberflachengewédssers zu dem nach der RL mafgeblichen Zeitpunkt gefahrdet
(EuGH U.v. 01.07.2015). Laut BVerwG (U.v. 11.08.2016) entfaltet das Verbesserungsge-
bot nur dann eine Sperrwirkung, ,wenn sich absehen lasst, dass die Verwirklichung eines

Vi
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Vorhabens die Méglichkeit ausschlieRt, die Umweltziele der Wasserrahmenrichtlinie. ..
fristgerecht zu erreichen“.

Umsetzung der Bewirtschaftungsziele

GemaR § 27 und § 44 WHG sind die Oberflachengewasser (Seen, Flisse, Ubergangs-
und Kistengewaésser bis zur 1-sm-Grenze) so zu bewirtschaften, dass:

1. eine Verschlechterung ihres 6kologischen und ihres chemischen Zustands ver-
mieden wird und

2. ein guter 6kologischer und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht
werden.

Die Bewirtschaftungsziele gelten grundsatzlich auch fur kleine, nicht berichtspflichtige
Gewaésser. Laut OVG Lineburg (U.v. 22.04.2016) sind kleine Gewésser dann néher zu
betrachten, wenn sie (un)mittelbar in einen gelisteten Oberflachenwasserkérper miinden.
Es komme aulRerdem darauf an, ob ihre Beeintrachtigung zu einer Verschlechterung des
Hauptgewéssers (bzw. zu einem Verstolt gegen das Verbesserungsgebot) fiihrt.

Die MaRnahmen zur Erreichung der Umweltziele sind in den jeweiligen aktualisierten
MaRnahmenprogrammen nach § 82 WHG bzw. Art. 11 WRRL flr die Flussgebietseinhei-
ten aufgefihrt. Sie beinhaiten eine Auflistung der rechtlichen Regelungen als grundie-
gende Mafinahmen und eine Tabellenibersicht mit den konkret umzusetzenden grundle-
genden und ergénzenden Malnahmen. Die Umsetzung der grundlegenden MaRnahmen
und Rechtsvorschriften ist durch die Ubernahme in das Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
und das Landeswassergesetz M-V vollstandig erfolgt. Weitergehende Ziele und Anforde-
rungen der WRRL, die Gber das durch die grundlegenden MaRnahmen bereits gewahr-
leistete Schutzniveau hinausgehen, sind gemaR Bewirtschaftungsplan bzw. MaRnah-
menprogramm durch erganzende Mafinahmen zu erreichen.

Vil
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Grundwasser

GemaR § 3 Nr. 3 WHG ist Grundwasser das unterirdische Wasser in der Sattigungszone,
das in unmittelbarer Berllhrung mit dem Boden oder dem Untergrund steht. Der men-
genmaflige Zustand des Grundwassers im Sinne des § 47 Abs. 1 Nr. 1 WHG wird weder
im WHG noch in der Grundwasserverordnung definiert. Nach Art. 2 Nr. 26 WRRL ist der
.mengenmafige Zustand” die ,Bezeichnung des Ausmafles, in dem ein Grundwasser-
kérper durch direkte und indirekte Entnahme beeintréachtigt wird*.

Fur den Bereich des Grundwassers ist ergéanzend die Verordnung zum Schutz des
Grundwassers (GrwV) heranzuziehen. Auch die Qualitatsbeurteilung des Grundwassers
erfolgt nach GrwV flr den jeweiligen Wasserkérper. Grundwasserkérper sind abgegrenz-
te Grundwasservolumen innerhalb eines oder mehrerer Grundwasserleiter.

Verschlechterungsverbot

Von einer Verschlechterung isti. S. v. § 47 Abs. 1 Nr. 1 WHG dann auszugehen, wenn
sich vorhabenbedingt:

1. die Voraussetzungen fiir einen mengenméRigen guten Grundwasserzustand nach
§ 4 Abs. 2 GrwV nicht mehr gegeben wéren und/oder die in Anlage 2 GrwV oder
nach § 5 Abs. 1 Satz 2 oder Abs. 2 GrwV festgelegten Schwellenwerte iiberschrit-
ten werden und/oder

2. ein schlechter mengenméaRiger Zustand weiter verschlechtert oder ein iiberschrit-
tener Schwellenwert weitergehend (iberschritten wird.

Die Einstufung des mengenméRigen Zustands erfoigt in die Klassen gut oder schlecht
(§ 4 Abs. 1 GrwV). Nach § 4 Abs. 2 GrwV ist dieser gut, wenn:

1. die Entwicklung der Grundwassersténde oder Quellschiittungen zeigt, dass die
langfristige mittlere jéhrliche Grundwasserentnahme das nutzbare Grundwas-
serdargebot nicht iibersteigt und

2. durch menschliche Tétigkeiten bedingte Anderungen des Grundwasserstandes
zukunftig nicht dazu filhren, dass:

a) die Bewirtschaftungsziele nach den § 27 und § 44 WHG fiir die Oberfl&-
chengewésser, die mit dem Grundwasserkérper in hydraulischer Verbin-
dung stehen, verfehit werden,

b) sich der Zustand dieser Oberflachengewésser im Sinne von § 3 Nr. 8
WHG signifikant verschiechtent,

¢) Landbkosysteme, die direkt vom Grundwasserkérper abhdngig sind, signi-
fikant geschédigt werden und
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d) das Grundwasser durch Zustrom von Salzwasser oder anderen Schadstof-
fen infolge rdumlich und zeitlich begrenzter Anderungen der Grundwasser-
flieBrichtung nachteilig veréndert wird.

Der EuGH (U. v. 28.05.2020) hat den Verschlechterungsbegriff in Bezug auf den chemi-
schen Zustand des Grundwassers definiert. Er versteht unter einer Verschiechterung den
Fall, dass

Jmindestens eine Qualitdtskomponente oder ein Schwellenwert der WRRL iiberschritten
werde odre wenn sich die Konzentration eines Schadstoffes, dessen Schwellenwert
bereits tiberschritten sie, voraussichtlich noch weiter erh6hen werde. Dabei geniige es
sogar, wenn die Grenzwertliberschreitung an nur einer einzigen Uberwachungsstelle des
Grundwasserkérpers festgestellt werde.“

Die GrwV normiert in § 5 in Anlehnung an Art. 3 und 4 der Richtlinie 2006/118/EG vom
12.12.2006 zum Schutz des Grundwassers vor Verschmutzung und Verschlechterung
(Grundwasserrichtlinie) Kriterien fiir die Beurteilung des chemischen Grundwasserzu-
stands und legt in Anlage 2 GrwV Schwellenwerte zur Beurteilung fest (§ 5 Abs. 1 Satz 1
und 2 GrwV). Die zusténdige Behérde stuft den chemischen Grundwasserzustand als gut
oder schlecht ein (§ 7 Abs. 1 GrwV). Der chemische Grundwasserzustand ist gem. § 7
Abs. 2 GrwV gut, wenn:

1. die in Anlage 2 GrwV enthaltenen oder festgelegten Schwellenwerte an keiner
Messstelle im Grundwasserkérper iberschritten werden oder

2. durch die Uberwachung festgestellt wird, dass

a) es keine Anzeichen fiir Eintrdge von Schadstoffen auf Grund menschlicher
Tétigkeiten gibt, wobei Anderungen der elektrischen Leitfahigkeit bei Sal-
zen allein keinen ausreichenden Hinweis auf derartige Eintrdge geben,

b) die Grundwasserbeschaffenheit keine signifikante Verschlechterung des
Gkologischen oder chemischen Zustands der Oberflachengewdésser zur
Folge hat und dementsprechend nicht zu einem Verfehlen der Bewirt-
schaftungsziele in den mit dem Grundwasser in hydraulischer Verbindung
stehender Oberflachengewéssern fiihrt und

c) die Grundwasserbeschaffenheit nicht zu einer signifikanten Schédigung
unmittelbar von dem Grundwasserkdrper abhéngender Landékosysteme
fuhrt.

Zudem sind Eintrége der in der Anlage 7 GrwV genannten Schadstoffe und Schadstoff-
gruppen in das Grundwasser zu verhindern (§ 13 Abs. 1 GrwV). Der Eintrag von Schad-
stoffen und Schadstoffgruppen der nicht abschlieenden Liste in Anlage 8 GrwV in das
Grundwasser ist zu begrenzen.
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Verbesserungsgebot und Trendumkehr

Es ist zu prifen, ob das Vorhaben die Erreichung eines guten mengenméRigen bzw.
chemischen Zustands eines Grundwasserkérpers zu dem nach der RL mafgeblichen
Zeitpunkt geféhrdet.

MaRnahmenprogramme entsprechend denen der Oberflachengewésser sind fiir Grund-
wasserkdrper nicht ausgewiesen.

Gegenstand der Priiffung im Rahmen des Trendumkehrgebots ist, ob die Umkehrung
eines signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf
Grund der Auswirkungen menschlicher Tatigkeiten durch das Vorhaben gefahrdet ist.

Signifikanter und anhaltender Trend ist jede statistisch signifikante, dkologisch bedeut-
same und auf menschliche Tatigkeiten zurlickzufihrende Zunahme der Konzentration
eines Schadstoffs oder einer Schadstoffgruppe oder eine nachteilige Verénderung eines
Verschmutzungsindikators im Grundwasser. Trend bedeutet dabei die Grundrichtung
einer Entwicklung. Trendumkehr ist hier auf eine Schadstoffverminderung bezogen.
Dabei kommen als Ausloser des Trends anthropogene Faktoren in Frage, nicht dagegen
geogene. Gewasserbelastungen kénnen bereits signifikant sein, bevor die Schwelle der
Erheblichkeit erreicht ist. So kénnen schon quantitativ geringe Einleitungen bestimmter
Schadstoffe die Gewasserqualitat ausschlaggebend verandern.

Anhaltend bedeutet, dass die Veranderung auch Uber eine ldngere Zeit nachweislich
Bestand hat. Kurzfristige oder gar einmalige Erhéhungen der Belastung bleiben somit
aulier Betracht.

Umsetzung der Bewirtschaftungsziele
Das Grundwasser ist gemaf § 47 Absatz 1 WHG so zu bewirtschaften, dass:

1. eine Verschlechterung seines mengenméfigen und seines chemischen Zustands
vermieden wird,

2. alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentratio-
nen auf Grund der Auswirkungen menschlicher Tétigkeiten umgekehrt werden,

3. ein guter mengenmaéfliger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder er-
reicht werden; zu einem guten mengenmdBigen Zustand gehért insbesondere ein
Gleichgewicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.
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Anhang 2: Bewertungsgrundlagen OGewV und GrwV
2.1: Ubersicht der Qualitdtskomponenten, Anlage 3 OGewV
(F = Flisse, S = Seen, U = Ubergangsgewésser, K = Kiistengewé&sser)
Qualitatskomponentengruppe Qualitdtskomponente IParameter l F ]s U [ K
Biologische Qualititskomponenten
Artzusammensetzung, 1
Phytoplankion Biomasse XHX] XX
N Grofalgen oder Artzusammensetzung, )
Gewasserflora Angiospermen Artenhéaufigkeit XX
Artzusammensetzung, 2
Makrophyten/Phytobenthos Artenhaufigkeit XXX
Benthische wirbellose Artzusammensetzung, x x| x | x
Fauna Artenhaufigkeit
Gewasserfauna Artzusammensetzung,
Fischfauna Artenhéufigkeit, XXX
Altersstruktur
Hydromorphologische Qualititskomponenten
Abfluss und X
Abflussdynamik
Verbindung zu x| X
Wasserhaushalt Grundwasserkorpemn
Wasserstandsdynamik X
Wassererneuerungszeit X
Durchgéngigkeit X
Tiefen- und Breitenvariation | X |
Tiefenvariation XXX
Struktur und Substrat des
X X
Bodens
Morphologie
Menge, Struktur und x| x
Substrat des Bodens
Struktur der Uferzone XX
Struktur der Gezeitenzone XX
Sufiwasserzusirom
Tidenregime Seegangsbelastung XX
Richtung vorherrschender X
Strémung
Chemische Qualititskomponenten
Flussgebietsspezifische synthetische und nicht- Schadstoffe nach Anlage 6
Schadstoffe synthetische Schadstoffe in | OGewV x x| x | x
Wasser, Sedimenten oder
Schwebstoffen
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Qualitdtskomponentengruppe Qualitdtskomponente Parameter F I S ]U I K
Aligemeine physikalisch-chemische Qualititskomponenten
Allgemeine physikalisch-chemische | Sichttiefe Sichttiefe XXX
Kom
omponenten Temperaturverhéltnisse Wassertemperatur XXX X
Sauerstoffgehait X
Sauerstoffsattigung X x x| x
Sauerstoffhaushalt TOC X x | x| x
BSB X
Eisen X
Chlorid X X[ X
Leitfahigkeit bei 25 °C XX
Salzgehalt eitfahigkeit bei XX
Sulfat X
Salinitat XX
pH-Wert
5 i X1X
Versauerungszustand Séurekapazitat Ks (bei
versauerungsgeféhrdeten X { X
Gewaéssermn)
Gesamtphosphor X
ortho-Phosphat-Phosphor X|IX[{XIX
Gesamtstickstoff XX [X]X
Néahrstoffverhéltnisse Nitrat-Stickstoff X XXX
Ammonium-Stickstoff XX |IX|X
Ammoniak-Stickstoff XIX{X|X
Nitrit-Stickstoff X

' Bei planktondominierten FlieBgewdssern zu bestimmen
2 Zusétzlich zu Phytoplankton ist die jeweils geeignete Teilkomponente zu bestimmen

3 Altersstruktur fakultativ

2.2:  Schwellenwerte zur Einstufung des chemischen Grundwasserzustands,
Anlage 2 GrwV

Stoffe und Stoffgruppen Schwellenwert

Nitrat (NO3) 50 mg/i

Wirkstoffe in Pflanzenschutzmitteln und Biozidprodukten einschlieRlich 0,170,5 ug/l

relevanter Stoffwechsel-, Abbau- und Reaktionsprodukte (Einzelwert/Summe)

Arsen (As) 10 pg/l

Cadmium (Cd) 0,5 pght

Blei (Pb) 10 pgfl

Quecksilber (Hg) 0,2 pg/t

Ammonium (NH4*) 0,5 mg/l

Chlorid (CI) 250 mg/l

Nitrit 0,5 mgl/l

ortho-Phosphat (PO4*) 0,5 mg/l

Sulfat (S042) 250 mg/l

Summe aus Tri- und Tetrachlorethen 10 pg/t
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2.3 Liste geféhrlicher Schadstoffe und Schadstoffgruppen, Anlage 7 GrwV
Nr. Stoff
1 Organohalogene Verbindungen und Stoffe, die im Wasser derartige Verbindungen bilden kénnen
2  Organische Phosphorverbindungen
Organische Zinnverbindungen
Stoffe und Zubereitungen sowie ihre Abbauprodukte, deren karzinogene oder mutagene Eigenschaf-
4 ten oder deren steroidogene, thyreoide, reproduktive oder andere Funktionen des endokrinen Systems
beeintrachtigenden Eigenschaften im oder durch das Wasser erwiesen sind
5  Persistente Kohlenwasserstoffe sowie persistente und bioakkumulierende organische toxische Stoffe
6  Zyanide
7 Metalle und Metallverbindungen
7.1 Blei
7.2  Cadmium
7.3 Nickel
74  Quecksilber
7.5  Thallium
8  Arsen und Arsenverbindungen
2.4:  Liste sonstiger Schadstoffe und Schadstoffgruppen, Anlage 8 GrwV
Nr. . Stoff
1 Metalle und Metallverbindungen
1.1 Zink
1.2 Kupfer
1.3 Chrom
1.4 Selen
1.5 Antimon
1.6 Molybdan
1.7 Barium
1.8 Bor
1.9 Vanadium
110  Kobalt
2  Pflanzenschutzmittel sowie Biozide
3 Schwebstoffe
4 Stoffe, die zur Eutrophierung beitragen (insbesondere Nitrat und Phosphate)
5  Stoffe, die die Sauerstoffbilanz nachhaltig beeinflussen und die anhand von Parametern wie biolo-
gischer Sauerstoffbedarf, chemischer Sauerstoffbedarf und so weiter gemessen werden kénnen
6  Fluoride
7 Ammonium und Nitrit
8 Mineraltle und Kohlenwasserstoffe




PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M.: 1:500

auf der Grundlage des amtlichen Lage- und Héhenplanes
des VermessungsbUros MAB Vermessung Vorpommern von 03-2020

Satzung der Gemeinde Stolpe

uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebiet ostlich der Reihe* im Ortsteil Stolpe
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ﬁ}@ Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

als HochstmaB

Grundflachenzahl
als HochstmafB

Bauweise
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GRZ 0.4

TEXT (TEIL B)

. Planrechtiliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 (1) 1 BauGB)

Festgesetzt wird das Reine Wohngebiet gemd&B § 3 (1), 3 (2) und 3 (4) BauNVO.
(1)

Das Reine Wohngebiet dient dem Wohnen.

(2)

Zuldssig sind

1. Wohngebdude,

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

GemdB § 3 (4) BauNVO gehdren zu den gemdB § 3 (2) 1. BauVO zuld@ssigen Wohngebduden auch

solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.
(3)
Ausnahmsweise werden

- die der Ver- und Enfsorgung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 2
BauNVvVO zugelassen.
(4)

Nicht zugelassen werden Ausnahmen im Sinne von § 3 (3) BauNVO zur Errichtung von

1. Ladden und nicht stérenden Handwerksbetrieben, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fUr die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
Dies schlieBt auch Ferienwohnungen gemdB § 13 a BAuNVvO ein.
Der Ausschluss von Ferienwohnungen erfolgt auf Grundlage des § 1 (6) BauNVO i.V.m. § 3 (3)
1. BauNVvVO unter Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes.

2. sonstige Anlagen fUr soziale Zwecke sowie den BeduUrfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zul&ssig sind auch R&Gume zur Ansiedlung von Freiberuflern gemdaBs § 13 BauNVvO.
Der Ausschluss von Radumen zur Ansiedlung von Freiberuflern erfolgt auf Grundlage des § 1 (6) BauNVvVO
i.V.m. § 13 b BauGB unter Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes.

Nicht zul&ssig sind Nebenanlagen fir die Kleitierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BAuNVvO.

2. Mass der baulichen Nutzung
(§9(1)1BauGBi.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVvO)

(M)
GemdB § 19 Abs. 4 BauNVvO sind bei der Ermittlung der Grundfladche die Grundfldchen von
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.
(2)
Die zulassige Grundfldche darf durch die Grundfldchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen
Uberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfldchen
(§9(1)2BauGBi. V. m. § 23 BauNVvO)

(1)
Die Wohngebdude sind parallel bzw. rechtwinklig zu den straBenseitigen Baugrenzen zu errichten.
(2)
NichtUberdachte Stellpldtze, Carports, Garagen, Nebengebdude und Nebenanlagen gemdaB § 14
BauNVO dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
(3)
Einschrdnkungen:
Aus stddtebaulichen und naturschutzrechitlichen Grinden sind die unter 3. (2) genannten Anlagen
nicht zuldssig
- in den Bereichen zwischen den Grundsticksgrenzen zur StraBe Reihe und den straBenseitigen
Baugrenzen bzw. der gedachten Verlingerung der straBenseitigen Baugrenzen und
- im Kronentraufbereich der zum Erhalt festgesetzten Bdume zuzUglich 1,50 m annehmbarer
Wurzelbereich.

4, GroBe der Baugrundsticke
(§ 9 (1) 3BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Die MindestgroBe der Einzelgrundsticke wird mit 640 m? festgesetzt.

5. Festsetzungen fir private Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 2 (1) 4BauGBi.V.m. § 12 () BauNVO)

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen unzuldssig.

6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Je Wohngebdude ist maximal eine Dauerwohnung zul@ssig.

7. Leitungsrecht
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Auf der mit Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung
Insel Usedom zu belastenden Fldche dirfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine
Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden.

8. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 9 (1) 25 a BauGB)

(1)

Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind als Vegetationsflaichen anzulegen
und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 15 % der Vegetationsfldchen sind
gdrtnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

(2)

Je Baugrundstick sind drei Bdume der folgenden Artenauswahl in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x
verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitét zu ersetzen.

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld- Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg- Ahorn
Betula pendula Sand- Birke
Malus communis Wildapfel

Prunus avium Vogel- Kirsche
Trauben- Kirsche
Wildbirne
Eberesche

Schwedische Mehlbeere

Prunus padus

Pyrus communis

Sorbus aucuparia

Sorbus intermedia

(3)

Die Baumscheibe soll eine unversiegelte, luft- und wasserdurchldssige Fldiche von mindestens 12 m?
aufweisen. Die Qualitdten der zu pflanzenden Gehdlze missen den "GUtebestimmungen fUr
Baumschulpflanzen”, herausgegeben vom Bund deutscher Baumschulen, entsprechen.

9. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

(1)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Bdume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitat zu ersetzen.

(2)

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelb&ume sind vor jeglichen Sch&digungen zu schitzen. Wahrend der
Bauzeit sind Bodenauffillungen sowie Bodenverdichtungen im Wurzelbereich der Bdume durch
Baufahrzeuge und Baustofflagerungen auszuschlieBen.

Il. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
geman § 9 Abs. 4 BauGB

(M

Zum Schutz und zur kinftigen Gestaltung der Dorfbilder in der Gemeinde Stolpe auf Usedom sind auf
der Grundlage des § 86 (1) Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) die in der
Gestaltungssatzung der Gemeinde Stolpe auf Usedom (in Kraft getreten am 14.10.2010) getroffenen
Festlegungen im Geltungsbereich der Bebauungsplansatzung Nr. 4 anzuwenden.

(2)

Die Satzung der Gemeinde Stolpe auf Usedom Uber die Herstellung notwendiger Stellplétze und deren
Abldse (Stellplatz- und Stellplatzabldsesatzung) (in Kraft getreten am 24.12.2008) ist im Geltungsbereich
der Bebauungsplansatzung Nr. 4 anzuwenden.

M. Naturschutzrechtliche Regelungen gemaB § 11 Abs. 3 BNatSchG
(1)

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemaB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der gemd&Bn § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschitzten heimischen, wildlebenden Tierarten enthommen, beschdadigt oder
zerstort werden.

(2)

VM1

Notwendige Gehdlzrodungen sind ausschlieBlich auBerhalb der Vogelbrutzeit in den Zeitrdumen 1.
Oktober bis 28. Februar des nachfolgenden Jahres durchzufUhren.

(3)

VM2

Zur Vorbereitung von BaumaBnahmen (Vergrdmung) sind die Freifldchen durch regelmdaBige Mahd
offenzuhalten.

(4)

VM3

Die Lichtemissionen der AuBenbeleuchtungen sind auf das notwendige MaB (Sicherheitsbeleuchtung)
zu minimieren und insekten-/fledermausfreundliche Lichtquellen zu verwenden.

(5)

VM4

Individuumverluste durch Kollision von Végeln mit Glasscheiben werden vermieden, indem
reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Gl&ser mit einem AuBenreflexionsgrad von
maximal 15%. Eine fUr Végel gefdhrliche Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbristungen aus Glas wird
durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien wie z. B. Milchglas vermieden.

IV. Nachrichtliche Ubernahme

Belange des Denkmalschutzes gemadB § 9 Absatz 6 BauGB

(1)

Bodendenkmalpflege

Die Planung berUhrt die arch&ologische Fundstatte Stolpe auf Usedom, Fundplatz Nr. 24 und damit ein
geschuitztes Bodendenkmal.

Da jeder Zeit weitere Funde im Plangebiet entdeckt werden kdnnen, sind folgende Hinweise zu
beachten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmalschutz-
behdrde und dem Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Holzer, Holzkonstruktionen,  Bestafttungen, Skelettreste, MUinzen u.&.) oder auffdlige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdaB § 11 Abs. 1 und 2
des Denkmalschutz-gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, vom 06.01.1998,
GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBI.
M-V S. 383, 392) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht
gemdaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder
zufdllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gemdB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unver&ndertem Zustand zu erhalten.
Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(2)

Baudenkmalpflege

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale beruhrt.

HINWEISE

1. Baumbestand des Plangebietes

Nr. Baumart Botanischer Name |Kronen- [Stammum- | Eingriff Schutzstatus

ginm |fangincm

1 |Spitz-Ahorn Acer platanoides 14 298 §19NatSchAG M-V
2 |Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 9 188 Fallung |§19NatSchAG M-V
3 |Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 10 188 §19NatSchAG M-V
4 |Spitz-Ahorn Acer platanoides 12 220 §19NatSchAG M-V
5 |Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 8 173 §19NatSchAG M-V
6 |Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 7 157 §19NafSchAG M-V
7 |Gewdhnliche Esche |Fraxinus excelsior 12 236 §19NatSchAG M-V
8 |Gewodhnliche Esche |Fraxinus excelsior 7 173 §19NatSchAG M-V
9 |Gewodhnliche Esche |Fraxinus excelsior 8 157 §19NatSchAG M-V
10 |Spitz-Ahorn Acer platanoides 13 267 §18NatSchAG M-V
11 |Spitz-Ahorn Acer platanoides 12 188 §18NatSchAG M-V
12 |Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 3 126 §18NatSchAG M-V
13 [Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 3 126 §18NatSchAG M-V
14 |Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 3 126 §18NatSchAG M-V

2. Geholzschutz

(1)

B&ume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem
Erdboden) sind gemdaB §18 NatSchAG M-V geschitzt.

Bei Fallungen ist eine Ausnahme vom gesetzlichen Gehdlzschutz bei der unteren Natfurschutzbehdrde
des LK Vorpommern- Greifswald zu beantragen. Der Ersatz ist im Baumschutzkompensationserlass des
Landes M-V (2007) geregelt und sieht folgenden Ersatz vor:

Stammumfang des zu fallendes Baumes Anzahl der Ersatzbdume
50cm-150cm 1 StGck

> 150 cm - 250 cm 2 StGck

> 250 cm 3 Stuck

(2)

Alleen und einseitige Baumreihen an &ffentlichen oder privaten Verkehrsfldchen und Feldwegen sind
gemdB § 19 NafSchAG M-V gesetzlich geschutzt. Bei Fdllungen ist eine Ausnahme vom gesetzlichen
Schutz bei der unteren Naturschutzbehdrde des LK Vorpommern- Greifswald zu beantragen. Der Ersatz
ist im Erlass ,Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen in
Mecklenburg-Vorpommern* (Alleenerlass, 2015) geregelt.

3. Abwasserbeseitigung

(1)

Der Ortsteil Stolpe ist durch die &ffentliche Einrichtung fur die nicht leitungsgebundene Beseitigung des
Abwassers aus nicht éffentlichen Gruben und Kleinkldranlagen im Entsorgungsgebiet erschlossen.
Unter BerUcksichtigung des fUr das Plangebiet erstellfen Wasserrechtlichen Fachbeitrages ist bis zur
Fertigstellung einer zentralen leitungsgebundenen Abwasserbeseitigung der Gemeinde Stolpe der Bau
von abflusslosen Gruben vorzusehen.

Sowohl eine Versickerung in den Grundwasserkdrper Usedom SUd (ODR_OF_4_16) als auch eine
Einleitung in den Stolper Bach (USEO-0100) des gereinigten Abwassers ist nicht mit der Wasserrahmen-
richtlinie (WRRL) vereinbar.

(2)

Mit Fertigstellung einer zentralen leitungsgebundenen Abwasserbeseitigung der Gemeinde Stolpe
besteht fUr die abwasserseitige ErschlieBung der GrundstUcke der Anschlusszwang an die 6ffentliche
leitungsgebundene Abwasseranlage.

4, Ableitung des Niederschlagswassers

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den GrundstiGcken schadlos gegenuber den Anliegern zu

versickern bzw. zur Bewdasserung der Grunfldchen zu nutzen.

5. Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetfze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kédnnen im Amt Usedom SGd, Markt 7 in 17406 Usedom im Bauamt eingesehen werden.
FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) ) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
gedndert durch Arfikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), und die Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23. Januar 1990
(BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), anzuwenden.

Ermachtigungsgrundiage

Aufgrund des § 13b i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682), und des § 11 Abs. 3 des Gesetzes
Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29. 07.2009 (BGBI. |
S. 2542),zuletzt gedndert durch Artikel 290 V. vom 19.06.2020 (BGBI. | S.1328), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Stolpe vom ................. folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebiet 06stlich der Reihe" im Oristeil Stolpe, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebiet 6stlich der Reihe" im Ortsteil Stolpe
wurde durch die Gemeindevertretung Stolpe am 23.10.2019 gefasst. Die ortsUbliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebiet &stlich der Reihe" im Oristeil
Stolpe erfolgte durch Verdffentlichung im ,,Usedomer Amtsblatt" am 20.11.2019.

Ergénzend wurde die Bekanntmachung am 07.11.2019 im Internet auf der Homepage des Amtes
Usedom SUd unter der Adresse http://www.amtusedom.de und dort unter dem Link ,Bekannt-
machungen”, ,Gemeinde Stolpe* eingestellt.

Stolpe (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

2

Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemdB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Stolpe (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

3

Die Gemeindevertretung Stolpe hatam ............. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Wohngebiet
Ostlich der Reihe" im Ortsteil Stolpe mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Stolpe (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

4

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Wohngebiet &stlich der Reihe" im Ortsteil Stolpe mit
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung, hat in der Zeit vom .............. bis zum .............
wdhrend folgender Zeiten:

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abge-
gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebiet &stlich
der Reihe" im Ortsteil Stolpe unberUcksichtigt bleiben k&nnen, durch Verdffentichung im ,Usedomer
Amisblatt* am ............... ortsUublich bekanntgemacht worden.

Erg&nzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im Internet
auf der Homepage des Amtes Usedom SUd unter der Adresse http://www.amtusedom.de und dort
unter dem Link ,,Bekanntmachungen”, ,,Gemeinde Stolpe" eingestellt.

Stolpe (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

5.

Die vom Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebiet &stlich der Reihe im Ortsteil Stolpe berlhrten Behdrden,
Sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom

.............. zur
Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert worden.

Stolpe (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

6.

Der katastermdéBige Bestand am ................ wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab ................ vorliegt. Regressanspriche

kénnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

7

Die Gemeindeveriretung Stolpe hat die zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Wohngebiet &stlich
der Reihe" im Ortsteil Stolpe eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behdrden, sonstigen
Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am .................. gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stolpe (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

8.
Der Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebiet 6stlich der Reihe" im Ortsteil Stolpe mit Planzeichnung (Teil A)
und Text (Teil B) wurde am ................ von der Gemeindevertretung Stolpe beschlossen.

Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Wohngebiet 6stlich der Reihe" im Ortsteil Stolpe wurde
mit Beschluss der Gemeindevertretung Stolpe vom ................. gebilligt.

Stolpe (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

9

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebiet 06stlich der Reihe" im Ortsteil Stolpe mit
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung wird hiermit ausgefertigt.

Stolpe (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

10.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebiet 6stlich der Reihe" im Oristeil Stolpe mit
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer
wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im ,,Usedomer Amisblatt" am ................ bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriffen und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die

Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M- V vom 13.07.2011 (GVOBI. M -V S. 777),
hingewiesen worden.

Erg&nzend wurden die Bekanntmachung sowie die endgUltig ausgefertigten Planunterlagen im
Internet auf der Homepage des Amtes Usedom SUd unter der Adresse http://www.amtusedom.de und
dort unter dem Link ,,Ortsrecht”, ,,Gemeinde Stolpe" eingestellt.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebiet &stlich der Reihe" im Oristeil Stolpe ist mit
Ablauf des ......ccuenee. rechtskraftig geworden.

Stolpe (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

ZEICHENERKLARUNG

gemas PlanzV
I. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

GRZ Grundfl&chenzahl als Hochstmal

1} Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise
A nur Einzelh&user zul&ssig
-— e— . o Baugrenzen

4. Verkehrsflachen

A B StraBenbegrenzungslinie

4 Ein- und Ausfahrtsbereiche

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—o—o—o—o— Versorgungsleitungen unterirdisch, nGher bezeichnet

—o—o— Trinkwasser

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen

fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von BGumen und Str&uchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindungen

fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhalt: BGume @ Bdume mit
Nummer der Baumliste

7. Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrecht zugunsten des
Zweckverbandes Wasserversorgung &
Abwasserbeseitigung Insel Usedom

zu belastende Fldche

Grenze des r&dumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 4

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

]Sﬁ Flursticksbezeichnung o—0
11.5 Héhenangaben Uber NHN Z}g{{,j
.« v . Z&une 10.00
@ zu beseitigender Baum T LN
X

Kronenumfang und
annehmbarer Wurzelbereich

(e)

N— der zu erhaltenden B&dume
@ Bezeichnung der angedachten
716 m? Grundsticke mit Fidchenangabe

Ill. Nachrichtliche Ubernahme

GeschiUtztes Bodendenkmal
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(Gelfungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Stolpe "Wohngebiet dstlich der Reihe” im Ortsteil Stolpe
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Langhoff

Planungsphase

Datum Gezeichnet
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Projekt:

Satzung der Gemeinde Stolpe
Uber den Bebauungsplan Nr. 4

~Wohngebiet ostlich der Reihe” im Ortsteil Stolpe

Planung: UPEG USEDOM Projektentwicklungsges. mbH
Strandstrasse 1a, 17449 Trassenheide

Tel.(038371)260-0, Fax(038371)26026

Projekt Nr.: 18-12
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Amt Usedom-Siid Borz* Dorgen

Kamminke * Korswandt * Koserow
Loddin * Mellenthin * Pudagla

Der Amtsvorsteher Rankwitz * Stolpe a. Usedom * Uckeritz
Zempin * Zirchow * Stadt Usedom
flr Gemeinde: Stolpe Sitz: Markt 7, 17406 Usedom
- Amt Usedom-Siid * 17406 Usedom * Markt 7 -
Amt: Bauamt
Stadt Mellenthin Auskunft erteilt:  Herr Zander
c/o Amt Usedom Siid Gebéude: 17406 Usedom
Markt 7
Markt 7 Zimmer-Nr.: 02.31
17406 Usedom Telefon 038372 — 750 68
Fax: 038372 -75075
e-mail: s.zander@amtusedom-sued.de
lhr Zeichen : Ihr Schreiben vom : Az/Mein Zeichen : Datum :
60.1 Za 6. Mai 2021

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Stolpe ,,Wohngebiet &stlich der
Reihe* im OT Stolpe in der Fassung 01-2021
Hier: Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Wahrnehmung ihrer Verantwortung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 4 Wohngebiet éstlich der Reihe” der Gemeinde Stolpe hat die Gemeinde Stolpe gemaR
§ 4 (2) BauGB die Behérden und sonstige Trager &6ffentlicher Belange deren Aufgabenprofil
durch die Planung beriihrt wird, entsprechend zu unterrichten.
Detaillierte Aussagen zu Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung sind aus dem
beigefiigten

- Entwurf der Planzeichnung und Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 ~Wohngebiet

ostlich der Reihe” in der Fassung 01-2021
- Wasserrechtlicher Fachbeitrag
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Ich bitte um Stellungnahme innerhalb eines Monats nach Zugang der Unterlagen.

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen unter der o. g. Rufnummer gern zur Verfiigung.

Mit ndlichen GrliRen
i, A Anlagen:
L je 1 x Entwurfsunterlagen analog (Papier)
S. Zander
v4
~ Anschrift Sprechzeiten der Amtsverwaltung Bankverbindung:
Amt Usedom-Siid Montag von 09.00 - 12.00 Uhr Sparkasse Vorpommern
Markt 7 Dienstag von 09.00 - 12.00 Uhr Kto.-Nr.: 965
17406 Usedom Mittwoch geschlossen BLZ: 150 505 00
Donnerstag  von 09.00 - 12.00 Uhr und IBAN: DE 53150505000000000965
e-mail: s.zander@amtusedom-sued.de von 14.00 - 18.00 Uhr BIC: NOLADE21GRW
Freitag von 09.00 - 12.00 Uhr Deutsche Kreditbank

Kto.-Nr.: 102269
BLZ: 120 300 00
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