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1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See* der
Gemeinde Benz fir den OT Balm umfasst die im beiliegenden Ubersichtsplan (Luftbild)
gekennzeichneten Grundstlcke:

Gemeinde Benz

Gemarkung Balm

Flur 4

Flurstiicke 427,429, 430 und 431

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist nicht
identisch mit der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 12 und umfasst eine Flache
von 3.024 m2,

Das Plananderungsgebiet liegt zwischen der StraRe Am Balmer See und dem Balmer See,
Ostlich des Wasserwanderrastplatzes, gegenliber dem Restaurant Cucina ltaliana in der
JAlten Schule®.

Geltungsbereich der 2. Anderung B-Plan Nr. 12 Ubersichtsplan 2. Anderung B-Plan Nr. 12 Daum:  15.08.2020
"Am Balmer See”" der Gemeinde Benz MaBstab:  1:1000
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2.

Der geanderte Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See* der
Gemeinde Benz, Ortsteil Balm mit der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und dem
geanderten Entwurf der Begrindung einschlieRlich Umweltbericht wird in der vorliegenden
Fassung von 03-2021 gebilligt.

3.

Der geanderte Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See*“ der
Gemeinde Benz, Ortsteil Balm von 03-2021 bestehend aus:

- Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B),

- Begrindung mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung,

- Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag,

- Natura 2000-Vorprifung nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

- den nach Einschatzung der Gemeinde Benz wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen.

Der geédnderte Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See“ der
Gemeinde Benz, Ortsteil Balm mit der Begrindung in der Fassung von 03-2021 ist nach § 4
a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen. Die betroffenen Behdrden, sonstigen Trager
offentlicher Belange sind von der erneuten 6ffentlichen Auslegung zu benachrichtigen und
die Stellungnahmen sind erneut einzuholen.

Grundlegende Inhalte der Bestandteile des geanderten Entwurfs:

In der Planzeichnung (Teil A) werden die Planziele entsprechend der
Planzeichenverordnung (PlanZV) dargestellt und im Text (Teil B) durch Festsetzungen
konkret definiert.

In der Begriundung werden Inhalte, Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung erlautert.

Auf dem Flurstlick 431, Flur 4, Gemarkung Balm wurde aus Hochwasserschutzgriinden eine
Uferbefestigung vorgenommen. Diese Befestigung stellt einen Eingriff in Natur und
Landschaft bzw. in die im Ursprungsbebauungsplan ausgewiesene ACEF-MalRnahme dar.

Der vorgenommene Eingriff ist im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
auszugleichen.

Bei der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 12 wurden fir das
Sondergebiet Bootshauser insgesamt 15 Baufelder ausgewiesen. Der Uberwiegende Teil der
Baufelder kann bis zu einer zulassigen zu befestigenden Grundflache von 80 m? lberbaut
werden.

Fir die Hauptgebaude in den Baufeldern 4 und 15 ist lediglich eine maximale Versiegelung
von 65 m? als zulassig festgesetzt worden.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See“ der Gemeinde Benz, OT
Balm sollen fiir die Baufelder 4 und 15 eine zusatzliche Versiegelung ausschlielich fir
Nebenanlagen ermdéglicht werden. Die festgesetzte zu befestigender Grundflache mit 65 m?
wird beibehalten. Es wird sichergestellt, dass weiterhin eine kleinteilige Bebauung im
Sondergebiet Bootshauser erhalten bleibt.

Damit wird die damals zu gering ausgewiesene zu befestigende Grundflache in den
Baufeldern 4 und 15 an die anderen Baufelder mit 80 m? angepasst und eine Gleichstellung
zu den Ubrigen Baufeldern erreicht.

Im Rahmen der eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See® der Gemeinde Benz, Ortsteil Balm wurden
aufgrund der Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Hochwasserschutzanlage ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag sowie eine Natura 2000-Vorprufung nach § 34 Abs. 1
BNatSchG gefordert.
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Diese Fachbeitrage wurden aufgestellt und in die geanderten Entwurfsunterlagen zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 eingearbeitet.

Als gutachterliches Fazit des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wird festgestellt, dass in
Anbetracht der lediglich temporaren Stérungen wahrend der Bauphase, der Kleinflachigkeit
der Plananderung und der geringen Vorkommenswahrscheinlichkeit von geschitzten Arten
erhebliche Konflikte nicht zu erwarten sind, so dass Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen
nicht erforderlich sind. Da die wesentlichen Baumallinahmen bereits erfolgt sind,
insbesondere die Uferbefestigung, waren zudem auch keine Vermeidungs- und CEF-
Malnahmen mehr moglich.

Die Funktion der CEF-Flache wird durch die Reduzierung der Flachengrdfie von ca. 2 ha um
500 m? (505 m? dauerhafter Eingriff) nicht erheblich beeintrachtigt. Zudem hat die
Kompensation im Rahmen der Eingriff-/Ausgleichbilanzierung auf der Insel Gormitz
(Entwicklung bzw. Wiederherstellung extensiv genutzter Salzweiden auf nassen Standorten
sowie artenreichen Frischgriinlander auf frischen bis feuchten Standorten) positive
Auswirkungen auf Brutvogel der Kusten und extensiver Grunlander, so dass hier eine
hinreichende Ubereinstimmung besteht.

Im Rahmen der 2. Anderung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde eine Natura
2000-Vorprifung nach § 34 Abs. 1 BNatSchG vom Kompetenzzentrum Naturschutz und
Umweltbeobachtung im Marz 2021 aufgestellt.

Im Prifergebnis wurde festgestellt, dass Projekt- und Planwirkungen, die eine erhebliche
Beeintrachtigung der Schutz- oder Erhaltungsziele (auch im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten) hervorrufen kdnnen, ausgeschlossen werden kénnen. Es ist keine
Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung erforderlich.

4.
Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange hat nach § 4 a Abs. 3 BauGB zu erfolgen.

5.
Der Beschluss ist gemaf § 3 Abs. 2 BauGB ortsiblich bekannt zu machen.

Beratungsergebnis
Gesetzl. Zahl T Ausgeschlossen
d. Mitglieder Anwesend | Einstimmig JA NEIN Enthaltung (Mitwirkungsverbot)
Gremium
Gemeindevertretung 8
Benz
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Planzeichnung (Teil A)
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PLANZEICHENERKLARUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 1 bis 11 BauNVO)

Sondergebiet § 11
Sondergebiet, das der privaten Erholung
in Verbindung mit dem Wassersport dient
2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR max. bebaubare Flache je Grundstiick
zB.H4,50m max. zulassige Hohe der Bebauung

z.B. H 5,85 mNN max. zuléssige Héhe der Bebauung
bezogen auf NN

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

I I Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
n FuBRgangerbereich

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)
Schilf/ Rohricht

. Erhaltung von Béaumen

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
2.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone Baufeldernummern
SO soor = Sondergebiet Bootshauser
L GR = max. zuldssige bebaubare
GR H Flache je Grundstiick
(NN) H = max. zulassige Gebaudehdhe
NN = max. zulassige Gebaudehdhe
in Bezug auf NN in m

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

@ Begiinstigte: Ver- und Entsorgungsunternehmen
Beglinstigte: Eigentiimer der Grundstiicke Baufeld 4 und 15

RXXXX Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
RS d Vorkehrungen gegen auRere Einwirkungen oder bei denen besondere
RO bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind. Hier: iberschwemmungsgefahrdetes Gebiet
(9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

8. Nachrichtliche Ubernahmen
z.B. 429 Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenzen

Umgrenzung von Flachen mit fachgerechter Bergung und
Dokumentation der gekennzeichneten Bodendenkmalen
vor Beginn von Erdarbeiten (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schut: ieten und Schutzobjs 1im Sinne
des Naturschutzrechts (§9 Abs. 6 BauGB)

-

LSG Landschaftsschutzgebiet

SPA-Gebiet DE 2050-402 "Siid-Usedom

"Insel Usedom mit Festlandgiirtel”

Umgrenzung der Flachen des lberflutungsgefahrdeten Bereiches
(Wasserstand 2,10m NHN)

Satzung liber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See*
der Gemeinde Benz, Ortsteil Balm

- Ausschnitt -
M1:500 29.03.2021

Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner GmbH

Hochbau- und Stadtplanung - Verkehrs- und Tiefbau - Vermessung
Mitglied der Ingenieurkammer Mecklenburg-Vorpommern - Zertifiziert nach DIN EN ISO 9001 Reg.-Nr. 208207

Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner GmbH - August-Bebel-StraBe 29 -17389 Anklam Fon03971/2066-0
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Allgemeine Hinweise

1 Belange der Bodendenkmalpflege

Im Bereich des Bebauungsplanes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand Bodendenkmale be-
kannt, die durch die geplanten MaRBnahmen berihrt werden.

Der Geltungsbereich beriihrt im Westteil des Flurstiicks 262/3 das geschiitzte Bodendenkmal
Balm Fundplatz 1. Es kann davon ausgegangen werden, dass dieses Graberfeld sich nicht tber
die Dorfstraf3e hinaus in Richtung Balmer See erstreckt.

GemalR § 2 Abs. 5i. V. m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewas-
sern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archéologische Fund-
statten und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Das Vorhaben beruhrt Bodendenkmale. Fur das Vorhaben ist deshalb eine Genehmigung nach
8 7 (1) DSchG M-V erforderlich.

Erfordern die geplanten MalRhahmen eine Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehodrde
gemal 8§ 7 (1) DSchG M-V, so kann diese nur beflrwortet werden, wenn die aufgefiihrten Ne-
benbestimmungen gemal § 7 (5) DSchG M-V in die Genehmigung aufgenommen werden.

Erfordern die vorgesehenen MaRnahmen eine Planfeststellung, Genehmigung, Erlaubnis, Bewil-
ligung oder Zulassung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen als dem DSchG M-V, so kann
das gemal § 7 (6) DSchG M-V erforderliche Einvernehmen dazu nur hergestellt werden, wenn
die aufgefiihrten Nebenbestimmungen gemaf § 7 (5) DSchG M-V aufgenommen werden.

Nebenbestimmungen:

Im Gebiet des Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt, die nach der der Stellungnahme des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege vom 16.06.2010 beiliegenden Karte in die Planzeich-
nung nachrichtlich ibernommen werden. Die Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Be-
dingungen gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der mit
der Farbe Blau gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir diese
MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht ge-
nommenen MalRhahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landes-
amt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Aus archéologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Vorhabens weitere Funde méglich.

Die folgenden Hinweise sind zu beachten:

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu be-
nachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauf-
tragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt flnf
Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im
Rahmen des Zumutbaren verlangert werden [§ 11 (3) DSchG M-V].

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der zustandigen Un-
teren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, Arch&ologie
und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin zu erhalten.

Die fachgerechte Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen kann gemaf3 § 10g Ein-
kommenssteuergesetz (EStG) steuerlich begiinstigt werden. Die Inanspruchnahme einer Steuer-
vergunstigung setzt voraus, dass die MalRhahmen vor Beginn ihrer Ausfiihrung mit dem Landes-
amt fUr Kultur und Denkmalpflege als zustéandige Bescheinigungsbehorde abgestimmt und ent-
sprechend dieser Abstimmung durchgefiihrt worden sind. Seitens des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die denkmalschutzrechtliche Ge-
nehmigung bzw. die Baugenehmigung nicht die Abstimmung mit dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege im steuerrechtlichen Bescheinigungsverfahren ersetzen.



Belange des Kataster- und Vermessungsamtes

Im Bereich der geplanten MaBhahme befindet sich der TP Nr. 771010911. Die Lagefestpunkte
mussen gesichert werden, da sie gesetzlich geschitzt sind und eine Wiederherstellung sehr kos-
tenaufwendig ist. Sollte bei der durchzufiihrenden MaRhahme die Standsicherheit des TPs beein-
tréachtigt werden, muss eine schriftliche Anzeige an das Landesamt fur innere Verwaltung, Amt fur
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen, Libecker StralRe 289, 19059 Schwerin ab-
gegeben werden.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abfallwirtschaft

Die neue Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tber die Abfallentsorgung (Abfall-
wirtschaftssatzung — AwS), in Kraft seit 1. Januar 2020, ist einzuhalten.

Diese Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder iber die Internetseiten
des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft des Land-
kreises Vorpommern-Greifswald mbH (http://www.vevg-karlsburg.de/) verfigbar.

Die Mull- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckméaRig und burgerfreundlich zu planen und
herzurichten. Dabei ist Folgendes zu beachten:

Die Zufahrten zu den Mdullbehalterstandorten sind so anzulegen, dass ein Riuckwartsfahren mit
Muillfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhitungsvorschrift VBG 126). Bei der Errichtung
von Wendeanlagen am Ende einer StichstralRe sind diese nach der ,Richtlinie fir die Anlage von
Stral3en — Teil: ErschlieBung (RAS-E)“ so anzulegen, dass ein Wenden ohne ZuriickstoRen még-
lich ist. Das bedeutet, dass zumindest Wendeplatze mit einem Durchmesser von 18 m angelegt
werden missen.

Der bei Baumaflinahmen anfallende Bodenaushub und andere mineralische Abfélle sind entspre-
chend den Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen —
Technische Regeln — der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, von
11/1997, 11/2003 und 11/2004 zu verwerten.

Wahrend der BaumaRnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete Mull-
korper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers u. a.) sind der unteren
Abfallbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind ge-
gebenenfalls zu unterbrechen.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Bauordnung

Die bauordnungsrechtlichen Belange, insbesondere die Vorschriften Uber Abstandsflachen sowie
des vorbeugenden Brandschutzes sind bei der Ausarbeitung eines Entwurfes zu beachten.

Die Zu- oder Durchfahrten fur die Feuerwehr sowie Aufstell- und Bewegungsflachen sind geman
der ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken” (in der zurzeit gultigen Fas-
sung) auszuftihren und zu unterhalten.




Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft

Auflagen:

Nach & 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz —
WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen,
dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des
Grundwassers auswirken kdnnen, der zusténdigen Behdrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten
anzuzeigen.

Sollten bei den Erdarbeiten Dradnungen oder auch andere hier nicht erwahnte Entwésserungslei-
tungen angetroffen und beschéadigt werden, so sind sie in jedem Falle wieder funktionsfahig her-
zustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trocken gefallen sind. Der zustandige
Wasser- und Bodenverband ,Insel Usedom-Peenestrom” ist zu informieren.

Zustandige Behorde fiir die Beurteilung des Vorhabens aus der Sicht des Kisten- und Hochwas-
serschutzes ist die untere Wasserbehorde des StALU Vorpommern. Deren Stellungnahme ist an-
zufordern.

Hinweise:

1. Nach 8 5 WHG ist eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden
und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

2. Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden.

3. Nach § 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch
schadlose Versickerung keiner Erlaubnis. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann
daher erlaubnisfrei Giber eine ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum Mittleren Hochs-
ten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden.

4. Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder &hnliches geplant, sind diese so herzurichten,
dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintréachtigt werden.

5. An den Vorhabensstandorten sind keine Trinkwasserschutzgebiete oder Wasserfassungen
bekannt.

6. Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen dem zusténdigen
Trink- und Abwasserzweckverband. Die Leitungsfihrung ist mit dem Verband abzustimmen.




Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle
- Bei der Ausfahrt vom Plangebiet auf die StraRe muss ausreichend Sicht vorhanden sein.

- Durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende Fahr-
zeuge oder Werbeanlagen durfen keine Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer entstehen.

Belange des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern

GemalR der Richtlinie 2-5/2012 ,Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand*
des Regelwerkes Kiistenschutz M-V betragt das Bemessungshochwasser (BHW), welches einen
Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang beriick-
sichtigt, fur das Achterwasser bei 2,20 m NHN.

Das Plananderungsgebiet befindet sich in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten.




Belange des Wasser- und Schifffahrtsamtes

Das Gebiet des Bebauungsplanes grenzt an die Bundeswasserstra3e Balmer See und umfasst
Teile der BundeswasserstraRe des Balmer Sees zum Zwecke der Austibung hoheitlicher Befug-
nisse der Gemeinde Benz.

Nach § 31 und 8§ 34 Bundeswasserstralengesetz (WaStrG) vom 2. April 1963 in der Neufassung
der Bekanntmachung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 971 und 972)

e ist fur die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, Uber oder unter einer
Bundeswasserstra3e oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung
einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen bertcksichtigt
werden,

o durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelun-
gen oder anderes irreflihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schiff-
fahrtszeichen ist unzulassig.

Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im Bebauungsplan Nr. 12 und in der
Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, die von der WasserstraRe aus
sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund frihzeitig zur Stellungnah-
me/Genehmigung vorzulegen.

Belange des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand-
und Katastrophenschutz M-V

Die benannte Flache liegt in einem Gebiet/geht durch ein Gelande, woriber dem Munitionsber-
gungsdienst (MBD) keine Hinweise auf mogliche Kampfmittel vorliegen. Zu den angefragten
Bauabschnitten liegen dem MBD derzeit eine Sortie von Kriegsluftbildern aus dem Jahr 1943 so-
wie Vermessungsaufnahmen von 1953 vor. Auf den Luftbildern ist keine Belastung erkennbar.
Aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes besteht derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbe-
darf.

Sollten dennoch Fragen bestehen, steht Herr Zschiesche, Tel. 038379 20316 oder ein Vertreter
zur Verflgung.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in fur den Munitionsber-
gungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei
diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf.
die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
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Belange der Deutschen Telekom Technik GmbH

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Telekommunikationslinien/-
anlagen werden gewohnlich auf einer Grabensohle von 60 cm ausgelegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Verande-
rung der Deckung durch Stralenumbauten udgl. und aus anderen Grinden méglich.

In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch Querschlag zu
ermitteln. Es ist die Originaluberdeckung wiederherzustellen, die Trassenbander sind tber die Anlagen
neu zu verlegen. Bei Freilegung der Telekommunikationslinien wahrend der Baumafnahme sind diese
durch geeignete MalRhahmen zu schiitzen und zu sichern.

Sollte eine Umverlegung der vorhandenen Telekommunikationslinien erforderlich sein, ist dies rechtzei-
tig mindestens 10 Wochen vor Baubeginn, anzuzeigen. Die Kosten sind vom Veranlasser zu tragen.

Die Kabelschutzanweisung ist zu beachten!

Achtung folgende Hinweise bitte an die beauftragten Tiefbaufirmen weiterleiten:

Anfragen zur Einholung von ,Schachtscheinen* bzw. dem ,Merkblatt Uber Aufgrabung Fremder* kbnnen
von den ausfihrenden Firmen nur noch kostenpflichtig unter: Planauskunft.Nordost@telekom.de ge-
stellt werden.

Daher wird empfohlen die kostenfreie Mdglichkeit der Antragstellung zur Trassenauskunft unter:
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de

Sollte es zu einer Beschadigung kommen, wird die App ,Trassendefender* empfohlen, um schnell und
unkompliziert diese bei der Deutschen Telekom anzuzeigen.

Fir Fragen steht die Deutsche Telekom Technik GmbH oder der Besucheranschrift zur Verfligung.

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI 23, PPB 3

Barther Stral3e 72

18437 Stralsund
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Belange des Landesamtes flr innere Verwaltung M-V

In dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodétischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Dennoch sind fir weitere Planungen und
Vorhaben die Informationen im Merkblatt iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte zu beach-
ten.

Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

&

Regelungen zur Nutzungsaufnahme der neuen Bebauung

Vor der Nutzungsaufnahme der Neubebauung im Baufeld 8 auf Flurstiick 9/3 und im Baufeld 13 auf
Flurstiick 9/9 muss die jeweils vorhandene Bebauung des Wochenendhauses abgerissen sein.

Ersatzpflanzungen bei genehmigten, zusétzlichen Baumfallungen
(8 11 Abs. 3 BNatSchG)

Das Fallen von Baumen, die nicht ausdriicklich zur Rodung freigegeben sind, stellt nach § 213 BauGB
eine Ordnungswidrigkeit dar und ist ohne vorheriges Genehmigungsverfahren unzulassig. Zusatzliche
Baumfallungen mussen deshalb begrindet werden und sind bei der zustandigen Genehmigungsbehor-
de zu beantragen. Fir das Plangebiet werden folgende Festsetzungen nach Baumschutzkompensati-
onserlass (Amtsblatt fur M-V 2007 vom 15. Oktober 2007 — 1V180-P1547-2/03) festgelegt:




¢ Einzelbaume
Einzelbdume im Sinne dieses Erlasses sind Baume mit einem Stammumfang ab 50 Zentime-
tern, gemessen in einer Héhe von 130 Zentimetern Uber dem Erdboden. Bei mehrstammigen
Baumen miissen mindestens zwei Stamme (nicht Aste, wie zum Beispiel Grobaste) zusammen
einen Stammumfang von 50 Zentimetern Uiber dem Erdboden, aufweisen. Wenn der Kronenan-
satz unter einer Hohe von 130 Zentimetern Uber dem Erdboden liegt, ist der Stammumfang
beider Stamme unter dem Kronenansatz maRgeblich.

e Baumgruppen
Eine Baumgruppe besteht aus mindestens drei Baumen, die in einem rdumlichen Zusammen-
hang stehen und eine optische Einheit bilden. Die einzelnen Badume der Baumgruppe mussen
jeweils fur sich genommen einen Stammumfang von 50 Zentimetern, gemessen in einer Hohe
von 130 Zentimetern Gber dem Erdboden, haben.

Geholze, die dem gesetzlichen Gehélzschutz nach § 11 Abs. 3 BNatSchG unterliegen, sind bei
vorgesehener Beseitigung bei der daflir zustandigen Behérde, dem Landkreis Vorpommern-
Greifswald als untere Naturschutzbehérde, schriftlich zu beantragen.

Belange des Landesamtes fur Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fische-
rei M-V

Seitens des Landesamtes fir Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei M-V wird auf
die folgenden einzuhaltenden Bedingungen fiir das Plangebiet hingewiesen:

¢ Nordlich des Plangebietes befindet sich in unmittelbarer Nahe das Laichschongebiet ,Balmer
See" (8 12 Kustenfischereiverordnung M-V). Das Planungsgebiet grenzt damit an ein fischerei-
lich sensibles Gebiet. Eine Beeintrachtigung des Laichschongebietes ist auszuschliel3en.

o Arbeiten im Bereich des Roéhrichts und im Gewasser sind nicht in der Hauptfortpflanzungszeit
der Fische auszufihren (1. April bis 31. Mai).

e Fur das Vorhaben sind gewasservertragliche Materialien zu verwenden und Schadstoffeintrage
(z. B. Ol) zu vermeiden.

¢ Es ist sicherzustellen, dass keine Schad- und Nahrstoffe in das Gewasser eingetragen werden.
¢ Die Abwasserentsorgung hat Giber Anschluss an das o6ffentliche Netz zu erfolgen.

¢ In der Nutzerordnung und auf den Hinweistafeln firNutzer-derKanuverleihstation ist auf das
Laichschongebiet, die Schonung des Rdéhrichtgirtels und die Beachtung von Fanggeréaten der
Berufsfischerei hinzuweisen.

Weiterhin sind die folgenden Hinweise zu beachten:

e Spatestens 14 Tage vor Beginn von Arbeiten im Uferbereich/im Gewasser ist die zustandige
AulRenstelle des LALLF zu informieren. Nach Beendigung der Arbeiten ist die Aul3enstelle
ebenfalls zu informieren.

- Fischereiaufsichtsstation Usedom, Bereich Ueckermiinde
17373 Ueckermiinde, Altes Bollwerk 1, Tel. 039771 22700

¢ Fanggerate der Berufsfischerei sind zu beachten und Beeintrachtigungen und Beschadigungen
zu vermeiden. Bei Beschadigungen von Fanggeraten ist Schadensersatz an den betreffenden
Fischer zu leisten.

¢ Falls durch die Vorhaben das Fischereirecht des Landes Mecklenburg-Vorpommern (§ 4 Abs. 2
Landesfischereigesetz M-V vom 13.04.2005, GVOBI. M-V S. 153) beeintrachtigt wird oder eine
Beeintrachtigung der Fischbestdnde oder deren Reproduktionsbedingungen festgestellt wird,
erfolgt vorsorglich der Hinweis auf Schadensersatz an den Fischereiberechtigten gemafi § 19
Abs. 3 FischG M-V in Verbindung mit § 823 BGB.



Hinweise zur Sicherung der 6ffentlich-rechtlichen ErschlieBung der Flursticke 9/2
bis 9/10, Flur 2, Gemarkung Balm

Die Grundstiuckseigentimer der Flurstiicke 9/2 bis 9/10, Flur 2, Gemarkung Balm haben die 6f-
fentlich-rechtliche ErschlieRung der hinterliegenden Flursticke 9/2 bis 9/10, Flur 2, Gemarkung
Balm in eigener Verantwortung durch Baulasteintrag beim Landkreis Vorpommern-Greifswald zu
sichern.

Belange des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern

Das Vorhaben beriihrt Bodendenkmale (vgl. der Stellungnahme vom 25.06.2013 beiliegenden
Karte). Fir das Vorhaben ist deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich.

Erfordern die geplanten Maflinahmen eine Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde
gemal 8§ 7 (1) DSchG M-V, so kann diese nur beflrwortet werden, wenn die aufgefiihrten Ne-
benbestimmungen gemal § 7 (5) DSchG M-V in die Genehmigung aufgenommen werden.

Erfordern die vorgesehenen MaRnahmen eine Planfeststellung, Genehmigung, Erlaubnis, Bewil-
ligung oder Zulassung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen als dem DSchG M-V, so kann
das gemal § 7 (6) DSchG M-V erforderliche Einvernehmen dazu nur hergestellt werden, wenn
die aufgefiihrten Nebenbestimmungen gemaf § 7 (5) DSchG M-V entsprechend aufgenommen
werden.

Nebenbestimmungen:

Im Gebiet des Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt, die nach der der Stellungnahme des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege M-V vom 25.06.2013 beiliegenden Karte in die Plan-
zeichnung nachrichtlich ibernommen werden. Die Genehmigung ist an die Einhaltung folgender
Bedingungen gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der mit
der Farbe Blau gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir diese
MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht ge-
nommenen Mafinahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landes-
amt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweis:

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der zustéandigen unte-
ren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5,
19055 Schwerin zu erhalten.
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Belange der E.DIS Netz GmbH

Eine ausreichende Versorgung mit Elektroenergie kann durch die Erweiterung des vorhandenen
Anlagenbestandes abgesichert werden. Zu gegebenem Zeitpunkt ist dazu der erforderliche Leis-
tungsbedarf anzumelden. Danach kdnnen die technische Ldsung festgelegt und ein entspre-
chendes Kostenangebot fur die Anschllisse oder eine ErschlieBung ausgereicht werden.

Eine Uberbauung von elektrischen Anlagen ist nicht zulassig und kann nicht genehmigt werden.
Vorab muss eine Kabeleinweisung angemeldet werden, um die exakte Lage der Versorgungsan-
lagen zu ermitteln. Sollten Bestandsanlagen fur das Projekt stérend wirken, ist schriftlich ein An-
trag auf Baufeldfreimachung zu stellen.
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0 Vorbemerkungen

Die vorliegende Begriindung beinhaltet die Angaben zur Satzung tber die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See" der Gemeinde Benz, Ortsteil Balm.

Die Angaben und Aussagen in der Begriindung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 12 und
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 sind weiterhin gultig und fur alle Bereiche, die
nicht den Geltungsbereich der 2. Anderung betreffen, maRgebend.

In Abstimmung mit dem Amt Usedom-Suid werden die im Rahmen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 vorgenommenen Anpassungen kursiv geschrieben.
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ENTWURF )
Begrindung zur Satzung uUber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
,Am Balmer See“ der Gemeinde Benz, Ortsteil Balm

1 Rechtsgrundlagen

Der Entwurf zur Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See“ der
Gemeinde Benz, Ortsteil Balm wird auf der Grundlage der folgenden Rechtsvorschriften aufge-
stellt:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden
ist;

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 Geset-
zes vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682);

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern —
Landesplanungsgesetz (LPIG) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 05. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern —
Landesplanungsgesetz (LPIG) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020
(GVOBI. M-V S. 166);

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290
der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist;

- Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt geandert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219).

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2585), zuletzt geadndert
durch Artikel 1 des Ersten Gesetzes zur Anderung des Wasserhaushaltsgesetzes (BGBI. | Nr.
30 vom 29.06.2020 S. 1408) vom 19. Juni 2020;
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- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommer (LWaG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 30. November 1992 (GVOBI.M-V Nr. 28 vom 09.12.1992, S. 669), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Modernisierung des Landesrechts zur Umweltvertréaglich-
keitspriifung und zur Anderung anderer Rechtsvorschriften vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V Nr.
11 vom 16.07.2018, S. 221).

2 Anlass der Planungsanderung

2.1 Ziel und Zweck der Planungsanderung

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12 ,Am Balmer See" der Gemeinde Benz, Ortsteil
Balm ist mit Ablauf des 23.05.2012 in Kraft getreten.

Entlang des Balmer Sees sind verschiedene Gebaude und bauliche Anlagen, uberwiegend im
Zusammenhang mit einer wassersportlichen Nutzung entstanden. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See" beabsichtigt die Gemeinde Benz die Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung und die Schaffung von Voraussetzungen fir eine gezielte stadtebauli-
che Entwicklung entlang der Uferzone am Balmer See.

Die Gemeinde Benz mdéchte diesen Bereich touristisch und wirtschaftlich starken und aufwerten.
Es handelt sich grof3tenteils um Grundstiicke, die mit alteren Bungalows bebaut sind, die dem
heutigen Stand eines Wochenendhauses nicht mehr gentigen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 12
soll diesen Grundstiickseigentiimern die Mdglichkeit gegeben werden, die Grundstlicke stadte-
baulich aufzuwerten, ohne dass die oberhalb gelegene Bebauung gestort und das Ortsbild und
der schone Blick auf den Balmer See beeintrachtigt werden.

Mit der Schaffung der Rechtsgrundlagen fiir eine Bebauung fir wassersportliche und touristi-
sche Nutzungen und fur Wochenend- und Bootshauser wird dem vorliegenden Bedarf der Ge-
meinde Benz, Ortsteil Balm entsprochen. Eine touristische Entwicklung und eine wirtschaftliche
Starkung des Gemeindegebietes werden gefordert.

Bei der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 12 wurden im Sondergebiet
Bootshauser insgesamt 15 Baufelder ausgewiesen. Der Uberwiegende Teil der Baufelder kann
bis zu einer zulassigen zu befestigende Grundflache von 80 m? Giberbaut werden.

Fur die Hauptgebéude in den Baufeldern 4 und 15 ist lediglich eine maximale Versiegelung von
65 m2 als zuldssig festgesetzt worden.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See* der Gemeinde Benz, OT
Balm sollen fiir die Baufelder 4 und 15 eine zuséatzliche Versiegelung ausschlieRlich flir Neben-
anlagen ermdglicht werden. Die festgesetzte zu befestigende Grundflache mit 65 m?2 wird beibe-
halten. Es wird sichergestellt, dass weiterhin eine kleinteilige Bebauung im Sondergebiet Boots-
h&auser erhalten bleibt.

Damit wird die damals zu gering ausgewiesene zu befestigende Grundflache in den Baufeldern
4 und 15 an die anderen Baufelder mit 80 m? angepasst und eine Gleichstellung zu den tbrigen
Baufeldern erreicht.

Auf dem Flurstick 431, Flur 4, Gemarkung Balm wurde aus Hochwasserschutzgriinden eine
Uferbefestigung vorgenommen. Diese Befestigung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft
bzw. in die im Ursprungsbebauungsplan ausgewiesene Acer-MalRnahme dar.
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Planungsziele sind der Ausgleich des Eingriffs in der ausgewiesenen Acgr-Mal3nahme sowie die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Nebenanlagen unter
Berucksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspflege.

Die planungsrechtlichen Erfordernisse sollen mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes vorbe-
reitet werden. Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer
See" der Gemeinde Benz, OT Balm sollen die Voraussetzungen flr eine gezielte stadtebauliche
Entwicklung im Ort Balm gewahrleistet werden. Im Ubrigen halt die Gemeinde Benz an der ur-
sprunglichen Begriindung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See" der
Gemeinde Benz, OT Balm fest.

Eine landesplanerische Stellungnahme liegt derzeit noch nicht vor.

2.2 Aufstellungsverfahren

Zur Gewabhrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienenden sozialgerechten Bodennutzung sind die Gemeinden verpflichtet, Bau-
leitplane aufzustellen.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1
Abs. 8 BauGB ebenso fur ihre Anderung, Ergéanzung und Aufhebung.

Das Bauleitplanverfahren fur die Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am
Balmer See* der Gemeinde Benz, OT Balm wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB durchgefuhrt.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13 a Abs. 2 und 3 BauGB dient der Aufstellung von Be-
bauungsplanen der Innenentwicklung nach § 13 a Abs. 1 BauGB.

Das beschleunigte Verfahren kann nach § 13 a Abs. 4 BauGB auch bei der Anderung und Er-
ganzung eines Bebauungsplans angewendet werden. Die Anderung oder Ergdnzung muss da-
bei inhaltlich der Innenentwicklung im Sinne des § 1 a Abs. 2 BauGB dienen.

Der Bebauungsplan darf nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt wer-
den, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Gro-
Be der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m2 festgesetzt wird. Das ist in der vorlie-
genden Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Fall.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist an die entsprechenden Voraussetzungen
des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 BauGB gebunden.

Demnach darf das Bauleitplanverfahren kein UVP-pflichtiges Vorhaben nach dem Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder dem jeweiligen Landergesetz vorbereiten.

Weiterhin durfen keine Anhaltspunkte vorliegen, dass durch die Anderung Erhaltungsziele oder
Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebieten beeintrachtigt werden.

Gemal3 der Anlage 1 des UVPG und der Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern besteht fir das geplante Vorhaben keine UVP-Pflicht.

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See*
der Gemeinde Benz, OT Balm befindet sich nicht in Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes, so dass keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Schutzgu-
ter bestehen.
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Folglich liegen die Voraussetzungen vor, das Bauleitplanverfahren zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchfihren zu kénnen.

Das beschleunigte Verfahren erfolgt in Anlehnung an das vereinfachte Verfahren nach § 13
BauGB.

Abweichend vom Regelverfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen kann die Gemeinde im
beschleunigten Verfahren bei der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange verfahrenstechnische Vereinfachungen nutzen.

Gemal3 8 13 Abs. 2 BauGB wird keine frihzeitige Unterrichtung und Ertrterung nach § 3 Abs. 1
BauGB und 8 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Des Weiteren wird im beschleunigten Verfahren zwingend von der Umweltprifung, vom Um-
weltbericht, der Umwelterklarung sowie der zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

2.3 Anderungen gegeniiber der rechtskraftigen Satzung

Die rechtskraftige Satzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See" der Gemeinde Benz,
OT Balm wird in einem durchzufiihrenden Bauleitplanverfahren geandert. Die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 wird vorgenommen.

Die festgesetzten Nutzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches gemall § 11 BauNVO als
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bootshauser” in der rechtskraftigen Satzung
des Bebauungsplanes Nr. 12 werden beibehalten.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See* der Gemeinde Benz, OT
Balm sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Nebenanlagen
aullerhalb der Baufelder und fur die Errichtung einer Uferbefestigung aus Hochwasserschutz-
grinden geschaffen werden.

Fur die geplanten baulichen MaBhahmen werden die vorhandenen Baufelder nicht vergroRert
und keine zuséatzlichen Baufelder ausgewiesen.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 sind einige Anderungen in den Fest-
setzungen durch Text (Teil B) vorgesehen. Diese Anderungen sollen fir alle Baufelder im raum-
lichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 giiltig sein. Nachstehend
sind die geplanten Anpassungen der textlichen Festsetzungen aufgelistet:

- Die Firsthdhe wird geéndert. Sie wird neu mit 5,00 m ausgewiesen.

- Die Errichtung von Terrassen auf3erhalb der Baufelder ist bis zu einer Grundflache von 40
m? zul&ssig.

- Eine Versiegelung der Baugrundstiicke durch Nebenanlagen ist bis zu einer GRZ von 0,35
zulassig, dabei sind 40 % der Versiegelung in einer wasserdurchlassigen Bauweise (z. B.
Rasengittersteinen, Schotterrasen, Okopflaster) herzustellen.

Zur Umsetzung der Planungsziele ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer
See" der Gemeinde Benz, OT Balm erforderlich.
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2.4 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Benz verfugt uber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung der 2.,
3. und 6. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Gemal § 8 Absatz 3 BauGB wurde parallel zur Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes
Nr. 12 eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Benz vorgenom-
men. Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Benz wurde fiir den Ortsteil
Balm im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 durchgefuhrt.

Da die 2. Anderung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 12 sich in dem bereits gednderten Ge-
biet der Flachennutzung befindet, stehen die gemeindlichen Zielsetzungen mit den im wirksa-
men Flachennutzungsplan der Gemeinde Benz ausgewiesenen Zielen im Einklang. Die Gebiets-
ausweisung des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Bootshauser nach § 11
BauNVO wird auch fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 beibehalten.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die Satzung ber die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See“ der Gemeinde Benz, Ortsteil Balm wird aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Genehmigung der Satzung tber die 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist nicht erforderlich.

3 Lage des Gebietes, Geltungsbereich und GréRRe

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See“ der Gemeinde Benz liegt im Ost-
lichen Bereich der Ortschaft Balm. Fir den Ortsteil stellt es im vorgesehenen Planbereich die
Ostliche Begrenzung entlang des Balmer Sees dar. Balm ist ein Ortsteil der Gemeinde Benz auf
der Insel Usedom und ist ca. 15 km vom Ort Usedom entfernt. Die Gemeinde Benz liegt im
Landkreis Vorpommern-Greifswald.

Die GroRRe des Plangebietes des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 12 betragt 49.800 mz.

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 umfasst eine Fla-
che von 3.024 mz2.

Fur die Planunterlagen des durchzufihrenden Bauleitplanverfahrens wird die aktuelle Flurkarte
zugrunde gelegt (Stand Dezember 2019). Die Vermessungsdaten innerhalb des rdumlichen Gel-
tungsbereiches (Stand Januar 2020) von der Ingenieurbiro D. Neuhaus & Partner GmbH bilden
die Plangrundlage fiir die Aufstellung der Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
der Gemeinde Benz.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See* der Gemeinde Benz, OT Balm
umfasst die Flurstiicke 427, 429, 430 und 431, Flur 4, Gemarkung Balm.

Die Planflache der 2. Anderung wird im Norden und Osten durch die Schilfflachen des Balmer
Sees, im Siuden durch die StraRe ,Am Balmer See” und die 6ffentlichen Stellflachen begrenzt.
Die westliche Begrenzung des Plangebietes erfolgt durch einen kleinen Hafen.
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Flurkarteniibersicht im raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 12 ,Am Balmer See" der Gemeinde Benz, OT Balm
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4 Vorhandene Situation
4.1 Einordnung

Das Verwaltungszentrum fir die Gemeinde Benz, zu dem der Ortsteil Balm gehort, ist das Amt
Usedom-Sid in Usedom.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See" der Gemeinde Benz, Ortsteil
Balm liegt im nordwestlichen Bereich der Insel Usedom. Das Gebiet des Ortsteils Balm liegt di-
rekt am Balmer See. Dieser ist Bestandteil des stuidlichen Teils des Achterwassers.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 befindet sich direkt am Balmer See. Ostlich des
Balmer Sees liegen die Inseln Béhmke und Werder. Der Planungsraum gehort naturraumlich zur
Usedomer Schweiz. Aus klimatischer Sicht liegt das Plangebiet im Bereich des Kistenklimas der
Ostsee. Der Vorhabenstandort befindet sich in einem Vorsorgeraum fur Naturschutz und Land-
schaftspflege.

Das gesamte Gemeindegebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
Festlandgurtel. Die bereits bebauten Bereiche (8§ 34 BauGB) sind nicht Bestandteil dieses
Landschaftsschutzgebietes.

Weitere Angaben sind der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 12 zu entnehmen.
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4.2 Nutzung

Die derzeitige Nutzung des Plangebietes ist eng mit der Lage am Balmer See verbunden. Im
Mittelpunkt der Nutzung steht die damit verbundene Erholungs- und Wassersportfunktion.

Die zwischen der ErschlieBungsflache und der Wasserflache des Balmer Sees gelegenen
Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 dienen tGberwiegend der bereits
geschilderten Erholungsfunktion. Sie sind mit verschiedenen baulichen Anlagen vom Bungalow
bis zum Wochenend- und Bootshaus bebaut.

Die offentlichen Nutzungsmdglichkeiten konzentrieren sich vor allem auf den vorhandenen Wasser-
wanderrastplatz mit dem ausgebauten Seesteg. Die im Plangebiet ausgewiesenen privaten Grund-
stiicke, die an die Wasserflache des Balmer Sees angrenzen, dienen der Erholungsfunktion.

Das Flurstiick 429 ist bereits bebaut und wird als Boots- bzw. Wochenendhaus genutzt. Eine
Bebauung des Flurstiicks 430 wurde teilweise schon vorgenommen. Das Gebéaude befindet sich
noch im Rohbau. Eine Nutzung als Boots- bzw. Wochenendhaus ist derzeit noch nicht erfolgt.

4.3  Ver-und Entsorgung

Die in den Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Am Balmer See* der Gemeinde Benz ge-
troffenen Aussagen zu Verkehrsflachen, zur Wasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung,
zur Léschwasserversorgung, zu Elektroenergie und zur Telekommunikation werden nicht gean-
dert und haben weiterhin Bestand.

5 Planinhalte

5.1 Nutzung

Die im Bebauungsplan Nr. 12 Uberwiegend festgesetzte Nutzung als sonstiges Sondergebiet
Bootshauser bleibt unverandert bestehen. Der Gebietscharakter und die Zweckbestimmung zie-
len klar auf die Erholungsfunktion in Bezug zur wassersportlichen Nutzung der Grundstuicke.

Der Ausschluss eines Uberwiegend wechselnden Personenkreises und des dauerhaften Woh-
nens sind Festlegungen, die die Erholungsfunktion der Eigentiimer unterstitzen.

Das ausgewiesene Areal der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 sichert die Erholungs-
funktion im Zusammenhang mit einer wassersportlichen Nutzung.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 werden die Voraussetzungen fir eine behutsa-
me, stadtebaulich geordnete Entwicklung im Bereich der Uferzone des Balmer Sees geschaffen.

Die kleinteiligen MaRnahmen werden zur stadtebaulichen Aufwertung des Plangebietes beitragen.

5.2 Bebauungskonzept

Die geplante Bebauung im raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr.
12 berthrt das bisher zugrunde liegende Bebauungskonzept nicht.

Das Bebauungskonzept ist durch die Lage am Balmer See und die bereits vorhandenen Boots-
und Wochenendhéauser gepragt. Die Grundstiicke liegen direkt am Ufer des Balmer Sees.
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Der uberwiegende Teil der ausgewiesenen Baufelder im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12
kdnnen mit einer zu befestigenden Grundflache von bis zu 80 m? tGberbaut werden. Die Baufel-
der 4 und 15 dirfen lediglich mit 65 m2 versiegelt werden.

Die damals zu gering festgesetzte zu befestigende Grundflache in den Baufeldern 4 und 15 soll
mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See* der Gemeinde Benz, OT
Balm an die anderen Baufelder mit 80 m2 angepasst werden. Ziel ist eine Gleichstellung der
Baufelder 4 und 15 gegeniber den tbrigen Baufeldern.

Die fur die Baufeld 4 und 15 ausgewiesene BaufeldgréfRe von 65 m2 maximal bebaubarer
Grundflache wird beibehalten. Es wird lediglich eine zusatzliche Versiegelung ausschliellich ftr
Nebenanlagen erméglicht. Die stadtebauliche Ordnung wird durch die Baufeldausweisung gesi-
chert. Die vorhandene kleinteilige Bebauung im Sondergebiet Bootshauser wird beibehalten.

Im raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 kénnen Terras-
sen aulierhalb der Baufelder bis zu einer Grundflache von 40 m2 errichtet werden.

Eine Versiegelung der Baugrundstucke durch Nebenanlagen ist bis zu einer GRZ von 0,35 zu-
lassig, dabei sind 40 % der Versiegelung in einer wasserdurchlassigen Bauweise (z. B. Rasen-
gittersteinen, Schotterrasen, Okopflaster) herzustellen.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird die Firsthohe der Hauptgebaude
von 4,50 m auf 5,00 m erhdht. Aufgrund der minimalen Erh6hung der Firsthéhe wird weiterhin
ein harmonisches Einfligen der Gebéaude in das Landschaftshild gewahrleistet.

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 befindet sich in einem uberflu-
tungsgefahrdeten Bereich. Aus Hochwasserschutzgriinden wurde vom westlich gelegenen Ha-
fenbecken bis zum Baufeld 15 eine Uferbefestigung vorgenommen.

Eventuell erforderliche Baulasten, die sich durch die vorgesehene Parzellierung der Grundsti-
cke fur die Baufelder 4 und 15 ergeben, sind durch die jeweiligen Eigentimer vor der Bauan-
tragstellung zu klaren und nachzuweisen.

Die geplanten MaRnahmen am Balmer See unterstiitzen die Aktivitaten im Kistenhinterland.
Den bestehenden Interessen der Gemeinde Benz wird entsprochen.

¢ MaRRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschéaden

Gemal der Richtlinie 2-5/2012 ,Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand*
des Regelwerkes Kistenschutz M-V betragt das Bemessungshochwasser (BHW), welches ei-
nen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang be-
ricksichtigt, fur das Achterwasser bei 2,10 m NHN.

Der raumliche Geltungsbereich zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See*
der Gemeinde Benz, Ortsteil Balm ist nicht durch Kistenschutzanlagen geschitzt. Es wird durch
Hochwasser vom Kustengewasser ,Balmer See/Achterwasser beeinflusst. Der Anderungsbe-
reich ist aufgrund der anstehenden Gelandehéhen zwischen 0 und 1,50 m NHN und der unmit-
telbaren Lage am Kistengewasser tberflutungsgeféahrdet.

Das Plananderungsgebiet befindet sich in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten.
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Aus Sicht des Kusten- und Hochwasserschutzes ist fur eine Wohn- bzw. Ferienhausbebauung,
die den dauerhaften Aufenthalt von Menschen ermdglicht, grundséatzlich Geldnde uber dem
BHW zu nutzen. Sofern dies nicht mdglich ist, sind entsprechende Schutzmalinahmen (z. B.
Gelandeerhthung, Festlegung der FFOK, wasserdichtes Mauerwerk, Pfahlgrindung) erforder-
lich.

Zur Minimierung des Gefahrdungspotenzials wurden Schutzmafl3nahmen flr die Baufelder 4 und
15 im raumlichen Geltungsbereich zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ausgewiesen.

Die Oberkante des Fertigful3bodens der Gebéaude in den Baufeldern 4 und 15 st in einer Hohe
von mindestens 2,10 m Uber NHN anzulegen.

Die Standsicherheit der baulichen Anlagen in den Baufeldern 4 und 15 (auch Nebenanlagen) ist
gegenuber dem Bemessungshochwasser und entsprechenden Seegangsbelastungen zu ge-
wahrleisten. Der Bemessungshochwasserstand (BHW) betragt 2,10 m NHN. Der Nachweis ist
Zu erbringen.

Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahrdender
Stoffe in den Baufeldern 4 und 15 ist der Bemessungshochwasserstand von 2,10 m NHN zwin-
gend zu berlcksichtigen.

Eine Uberflutungsgefahrdung fur die Ferienhausbebauung in den Baufeldern 1, 2, 3 und 4 ist bis
mindestens 2,10 m NHN mittels geeigneter baulicher Malinahmen (z. B. Gelandeerhéhung,
Verschlusseinrichtungen in Gebaudedffnungen und wasserdichtes Mauerwerk) auszuschlieRen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Risikogebiet ist auf eine Unterkellerung der baulichen
Anlagen in den Baufeldern 4 und 15 zu verzichten.

Dafir gibt es folgende Begrindung: Die Wochenendh&user werden tberwiegend saisonal ge-
nutzt. In dieser saisonalen Nutzungszeit treten Hochwasserereignisse eher selten auf, so dass
die Gemeinde Benz diese Regelung in Analogie zum Bebauungsplan Nr. 12 fir vertretbar erach-
tet. Als Empfehlung wird jedoch der Hinweis auf einen Schutz gegentber dem BHW von 2,10 m
NHN gegeben.

5.3  VerkehrserschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die Strale ,Am Balmer See".

Fur die Grundstlicke, auf denen sich die Baufelder 4 und 15 befinden, wird zur Sicherung der
verkehrlichen und technischen Erschlief3ung ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Das
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichnet.

Die Sicherung der 6ffentlich-rechtlichen Erschlie3ung ist durch die Eigentiimer der Grundstlicke
mit den Baufeldern 4 und 15 in eigener Verantwortung durch eine Baulasteintragung beim Land-
kreis Vorpommern-Greifswald vorzunehmen. Eine hoheitliche Durchsetzung in der Passierbar-
keit fir Einsatzfahrzeuge und -krafte der Feuerwehr, Rettungskréfte ist zu erreichen.

Der bauausfiihrende Betrieb hat vor Beginn der Bauarbeiten, die sich auf den Stral3enverkehr
auswirken, vom Stral3enverkehrsamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald in Anklam,
Spantekower Landstrafl3e 35 eine Anordnung einzuholen, wie die Baustelle abzusperren und zu
kennzeichnen ist (8§ 45 Abs. 6 Stral3enverkehrsordnung).
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5.4  Ver-und Entsorgung

Aussagen zur Ver- und Entsorgung wurden bereits in den Unterlagen zum Bebauungsplan Nr.
12 ,Am Balmer See” getroffen. Diese Angaben besitzen weiterhin Gultigkeit.

Fur die Ver- und Entsorgung der Grundstiicke mit den Baufeldern 4 und 15 wird ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zur Sicherung der verkehrlichen und technischen ErschlieBung der Grundsti-
cke durch die Festlegung einer Leitungstrasse auf den gemeindlichen Flurstiicken 262/3 und
279, Flur 2, Gemarkung Balm ausgewiesen und festgesetzt. Das Leitungsrecht sichert die tech-
nische ErschlieBung der beiden Grundsttcke fir die geplanten Wochenendhauser.

Das Leitungsrecht ist zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen erforderlich. Es berech-
tigt zur erstmaligen Herstellung und zur Unterhaltung der Leitungssysteme.

Fur die Ver- und Entsorgung ist die Verlegung neuer Leitungen notwendig.

m Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zustandigen Zweckver-
band Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung ,Insel Usedom* abzustimmen.

Die Trinkwasserversorgung ist Uber die zentrale Wasserversorgung zu realisieren. Die An-
schlussgenehmigung ist beim zusténdigen Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbe-
seitigung ,Insel Usedom® zu beantragen.

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.

Von den Dach- und Stellflachen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen
Anlieger auf dem Grundstiick versickert werden.

Seitens des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Gesundheitsamt werden zur Trinkwasser-
versorgung die nachfolgenden Belange benannt:

Der Bereich des Plangebietes befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Beziiglich
der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fir das Plangebiet gesundheitlich
einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem Druck zur Verfigung
steht.

Die Ausfilhrung von Anschlussarbeiten der neu zu verlegenden Trinkwasserleitungen ist nur
zugelassenen Fachbetrieben zu tbertragen.
m Loschwasserversorgung

In den Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 12 wurden umfangreiche Angaben zur Léschwas-
serversorgung des Plangebietes getroffen.

In geringer Entfernung zum Baufeld 4 befindet sich die festgesetzte Léschwasserentnahme-
stelle am Balmer See, im Bereich des Baufeldes 2.

Entsprechend der Stellungnahme des Amtes Usedom-Sid vom 03. Juni 2013 wird bestatigt,
dass nach Rucksprache mit dem Wehrfuhrer die Loschwasserversorgung fir den Bebauungs-
plan ausreichend ist.
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Die Stutzpunktfeuerwehr Benz verflgt Uber zwei Loschfahrzeuge mit einem Fassungsvermo-
gen von insgesamt ca. 4.500 Liter Wasser. Das angrenzende offene Gewasser, der Balmer
See, ist zur Léschwasserbereitstellung mittels Tragkraftspritze geeignet. Die Erreichbarkeit des
Einsatzortes und das Abstellen der Fahrzeuge im Bedarfsfall sind gewahrleistet.

m Elektroenergie

Innerhalb des angegebenen raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 12 befinden sich keine Anlagen des Unternehmens der E.ON edis AG. Eine Versorgung
der geplanten Bebauung mit Elektroenergie kann Uber eine Erweiterung/Verstarkung des Anla-
genbestandes abgesichert werden.

m Gasversorgung

Die Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH hat in ihrer Stellungnahme vom 04.11.2020 mit-
geteilt, dass im Planbereich Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der Gas-
versorgung Vorpommern Netz GmbH vorhanden sind.

Vor Beginn der Baumafinahmen muss die Baufirma separat eine aktualisierte Leitungsauskunft
einholen.

Eine Versorgung mit Erdgas ist bereits vorhanden (Fragen hierzu an die Abteilung Netz, im NC
Greifswald, unter der Telefonnummer 03834/8540-5319).

5.5 Festsetzungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

m Grinordnerische Malinahmen und Festsetzungen

Teile des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am
Balmer See" der Gemeinde Benz, OT Balm befinden sich im EU-Vogelschutzgebiet DE 2050-
404 ,Sud-Usedom” und im FFH-Gebiet DE 2049-302 ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwas-
ser und Kleines Haff".

Um grol3flachige Erosionen an der Uferkante und damit den Landabtrag an gemeindli-chen und
privaten Flachen sowie der direkt dahinter verlaufenden StraRe Am Balmer See zu verhindern,
beschloss die Gemeinde Benz, eine Kistenschutzanlage zu errichten. Hierzu wurde eine ca.15
m lange Spundwand mit Steindeckwerk im Jahr 2014 gebaut.

Durch die Errichtung der Spundwand mit Steindeckwerk wurde eine Teilflache von 505 m2 von
der im B-Plan Nr.12 ,Am Balmer See" der Gemeinde Benz, Ortsteil Balm gemaR Artenschutz-
recht festgesetzten Mal3nahme in Anspruch genommen:

ACEF : Schaffung von Voraussetzungen fur die Ausbreitung von Schilfréhricht

Im Uferbereich nordlich der Stral3e Balm-Neppermin ist durch Einstellung der Mahd und ggf.
durch oberflachige Abgrabung (Herstellung der Wasserstufe) auf einer streifenférmigen, ca. 2 ha
grof3en Flache die Voraussetzung fir die Ausbreitung von Schilfréhrichten zu schaffen.

Der Verlust der Réhrichtflache durch die Errichtung der Spundwand mit Steindeckwerk wurde in
der beigefugten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ermittelt.

Die Kompensationsmafinahme erfolgt auf der Insel Gérmitz der Gemeinde Litow.
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Die MalRnahmeflache liegt in der Gemarkung Neuendorf W, Flur 1, Flurstucke 6, 7, 8 , 9/2, 10/2,
17, 18, 19, 20, 21/2, 22/3, 24, 25/3, 25/4, 26, 28, 29, 34, 37, 40, 46, 52, 53, 54, 55, 59, 60, 67,
68, 70 und 71.

Das erforderliche Kompensationsflachenaquivalent betragt 1.684,5 m2. Die Gesamtflache des
Okokontos betragt 51,75 ha.

Dieser Bedarf an Kompensationsflachenaquivalenten wird der Okokontierung ,Insel Goérmitz*
zugeordnet.

Zielstellung der Kompensationsmafinahme ist die Entwicklung bzw. die Wiederherstellung ex-
tensiv genutzter Salzweiden auf nassen Standorten sowie artenreicher Frischgrinlander auf
frischen bis feuchten Standorten.

Das vorhandene Artinventar oligohaliner Salzweiden soll erhalten bzw. verbessert werden.
Durch die Offenhaltung des Kistengriinlandes soll der Lebensraum fiir Brutvogel der Kisten
und extensiven Griunlander entwickelt bzw. verbessert werden.

Fur die Erreichung dieser Ziele ist eine dauerhafte extensive Beweidung mit Rindern als Um-
triebsbeweidung zu installieren. Dartber hinaus ist ein Weidemanagement zum Schutz von
Wiesenvogelgelegen inkl. Brutvogel-und Biotopmonitoring zu etablieren, mit dem Ziel, insbeson-
dere den Bruterfolg von Limikolen zu erhdhen.

Voraussetzung fiir den Gesamterfolg der vorgesehenen MaRnahmen des Okokontos zur Wie-
derherstellung und Sicherung von Brutvogellebensrdumen der kiistennahen Grinléander ist ne-
ben der Wiederherstellung der Insellage durch Rickbau des zur Insel fihrenden Deiches au-
Berdem die Regulierung des Pradationsdruckes. Durch eine gezielte jahrliche Bejagung soll der
Bruterfolg, insbesondere von Limikolen, verbessert werden.

Bestandteil der Gesamtmafinahme sind folgende MalRnahmen:

- Entwicklung und Erhaltung von standorttypischen Salzweiden durch extensive Bewei-
dung

- Entwicklung und Erhaltung von Extensivgriinland auf Mineralstandorten durch extensive
Beweidung

- Weidemanagement zum Schutz von Wiesenvogelgelegen inkl. Brutvogel- und Biotopmo-
nitoring

- Pradationsmanagement durch Bejagung

m Festsetzungen und Mainahmen zum Artenschutz

Im Rahmen der 2. Anderung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde ein Fachbeitrag
mit naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) vom
Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung im Marz 2021 aufgestellt.

Als gutachterliches Fazit wird festgestellt, dass in Anbetracht der lediglich temporaren Stérungen
wéhrend der Bauphase, der Kleinflachigkeit der Plandnderung und der geringen Vorkommens-
wahrscheinlichkeit von geschitzten Arten erhebliche Konflikte nicht zu erwarten sind, so dass
Vermeidungs- und CEF-Malinahmen nicht erforderlich sind.

Da die wesentlichen Baumalinahmen bereits erfolgt sind, insbesondere die Uferbefestigung,
waren zudem auch keine Vermeidungs- und CEF-Mafinahmen mehr moglich.
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Die Funktion der CEF-Flache wird durch die Reduzierung der Flachengrof3e von ca. 2 ha um
500 m2 (505 m2 dauerhafter Eingriff) nicht erheblich beeintrachtigt. Zudem hat die Kompensation
im Rahmen der Eingriff-/Ausgleichbilanzierung auf der Insel Gormitz (Entwicklung bzw. Wieder-
herstellung extensiv genutzter Salzweiden auf nassen Standorten sowie artenreichen Frisch-
grunléander auf frischen bis feuchten Standorten) positive Auswirkungen auf Brutvogel der Kis-
ten und extensiver Griinlander, so dass hier eine hinreichende Ubereinstimmung

besteht.

m Natura 2000-Vorprifung nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Im Rahmen der 2. Anderung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde eine Natura 2000-
Vorprufung nach 8§ 34 Abs. 1 BNatSchG vom Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbe-
obachtung im Marz 2021 aufgestellt.

Im Prifergebnis wurde festgestellt, dass Projekt- und Planwirkungen, die eine erhebliche Beein-
trachtigung der Schutz- oder Erhaltungsziele (auch im Zusammenwirken mit anderen Planen
oder Projekten) hervorrufen kénnen, ausgeschlossen werden kénnen.

Es ist keine Natura 2000-Vertraglichkeitsprufung erforderlich.

5.6 Sonstige Belange

Die allgemeinen Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 12 und der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 12 bleiben weiterhin gultig.

Diese allgemeinen Hinweise sind fur die Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes anzu-
wenden und umzusetzen.

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wer-
den weitere planrelevante Belange untersucht. Diese werden in die Begriindung aufgenommen.

¢ Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Bauordnung

Die bauordnungsrechtlichen Belange, insbesondere die Vorschriften Giber Abstandsflachen so-
wie des vorbeugenden Brandschutzes sind bei der Ausarbeitung eines Entwurfes zu beachten.

Die Zu- oder Durchfahrten fiir die Feuerwehr sowie Aufstell- und Bewegungsflachen sind geman
der ,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundsticken® (in der zurzeit giltigen Fas-
sung) auszufithren und zu unterhalten.

e Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Abfallwirtschaft

Die neue Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tUber die Abfallentsorgung (Abfall-
wirtschaftssatzung — AwS), in Kraft seit 1. Januar 2020, ist einzuhalten.

Dieses Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder tGber die Internetsei-
ten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft des
Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (http://www.vevg-karlsburg.de/) verfigbar.
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e Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft

Auflagen

Nach 8§ 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz —
WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen,
dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit
des Grundwassers auswirken konnen, der zustéandigen Behorde einen Monat vor Beginn der
Arbeiten anzuzeigen. Wird nach 8 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen,
ist dies der zustandigen Behotrde unverziglich anzuzeigen.

Sollten bei den Erdarbeiten Dr&dnungen oder auch andere hier nicht erwéhnte Entwésserungslei-
tungen angetroffen und beschadigt werden, so sind sie in jedem Falle wieder funktionsfahig her-
zustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trocken gefallen sind. Der zustandige
Wasser- und Bodenverband ,Insel Usedom-Peenestrom* ist zu informieren.

Zustandige Behorde fur die Beurteilung des Vorhabens aus der Sicht des Kisten- und Hoch-
wasserschutzes ist die untere Wasserbehorde des StALU Vorpommern. Deren Stellungnahme
ist anzufordern.

Hinweise

1. Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden
und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu erhalten.

2. Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden.

3. Nach § 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch
schadlose Versickerung keiner Erlaubnis. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser
kann daher erlaubnisfrei tiber eine ausreichende Sickerstrecke von mind 1,00 m zum Mittleren
Hochsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden.

4. Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder ahnliches geplant, sind diese so herzurichten,
dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden.

5. An den Vorhabensstandorten sind keine Trinkwasserschutzgebiete oder Wasserfassungen
bekannt.

6. Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen dem zustandigen
Trink- und Abwasserzweckverband. Die Leitungsfihrung ist mit dem Verband abzustimmen.

e Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle

Bei der Ausfahrt vom Plangebiet auf die Strale muss ausreichend Sicht vorhanden sein.

Durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende Fahr-
zeuge oder Werbeanlagen durfen keine Sichtbehinderungen fiur Verkehrsteilnehmer entstehen.
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e Belange des Landesamtes flr innere Verwaltung

In dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Dennoch sind fir weitere Planungen und Vor-
haben die Informationen im Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte zu beachten.

Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schitzen.

e Belange der E.DIS Netz GmbH

Eine ausreichende Versorgung mit Elektroenergie kann durch die Erweiterung des vorhandenen
Anlagenbestandes abgesichert werden. Zu gegebenem Zeitpunkt ist dazu der erforderliche Leis-
tungsbedarf anzumelden. Danach kdnnen die technische Losung festgelegt und ein entspre-
chendes Kostenangebot fur die Anschliisse oder eine ErschlieBung ausgereicht werden.

Eine Uberbauung von elektrischen Anlagen ist nicht zulassig und kann nicht genehmigt werden.
Vorab muss eine Kabeleinweisung angemeldet werden, um die exakte Lage der Versorgungs-
anlagen zu ermitteln. Sollten Bestandsanlagen flur das Projekt stérend wirken, ist schriftlich ein
Antrag auf Baufeldfreimachung zu stellen.

e Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Telekommunikations-
linien/-anlagen werden gewohnlich auf einer Grabensohle von 60 cm ausgelegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher
Veranderung der Deckung durch Strallenumbauten udgl. und aus anderen Griinden mdglich.

In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch Quer-
schlag zu ermitteln. Es ist die Originaliiberdeckung wiederherzustellen, die Trassenbander sind
Uber die Anlagen neu zu verlegen. Bei Freilegung der Telekommunikationslinien wéahrend der
BaumafR3nahme sind diese durch geeignete MalRnahmen zu schiitzen und zu sichern.

Sollte eine Umverlegung der vorhandenen Telekommunikationslinien erforderlich sein, ist dies
rechtzeitig, mindestens 10 Wochen vor Baubeginn, anzuzeigen. Die Kosten sind vom Veranlas-
ser zu tragen.

Die Kabelschutzanweisung ist zu beachten!

Achtung folgende Hinweise bitte an die beauftragten Tiefbaufirmen weiterleiten:

Anfragen zur Einholung von ,Schachtscheinen“ bzw. dem ,Merkblatt Gber Aufgrabung Fremder*

kébnnen von den ausfihrenden Firmen nur noch kostenpflichtig unter: Planaus-
kunft.Nordost@telekom.de gestellt werden.

Daher wird empfohlen die kostenfreie Mdglichkeit der Antragstellung zur Trassenauskunft unter:
https:/itrassenauskunft-kabel.telekom.de

Sollte es zu einer Beschadigung kommen, wird die App ,Trassendefender® empfohlen, um
schnell und unkompliziert diese bei der Deutschen Telekom anzuzeigen.
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Fur Fragen steht die Deutsche Telekom Technik GmbH oder der Besucheranschrift zur Verfi-
gung.

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI 23, PPB 3

Barther Stralte 72

18437 Stralsund

5.7 Flachenbilanz

Die Flachenbilanz wird fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See* der
Gemeinde Benz, OT Balm aufgestellt und beinhaltet nur die Angaben zu den Flachen, die im
Anderungsbereich liegen.

Die Gesamtbilanz zum Bebauungsplan Nr. 12 bleibt unverandert, da die ausgewiesenen Bau-
feldgroéRen fur die Baufelder 4 und 15 beibehalten werden.

Flachennutzung FlachengroRe | FlachengroRe
in m?2 in %
GroRe des Plangebietes der 1. Anderung 3.024,00 100,00
Sondergebiet Boot 1.460,00 47,80
Sondergebiet Boot 1.330,00 43,80

ausgewiesene Baufelder im Sondergebiet Boot

Baufeld 4 65,00 2,00
Baufeld 15 65,00 2,00
Grunflache 1.199,00 39,60
Ro6hricht 1.199,00 39,60
Verkehrsflachen 365,00 12,60

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 365,00 12,60
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Anlass

Die bauliche Anlage befindet sich im Siidosten des Achterwassers im Gemeindegebiet der Ge-
meinde Benz. Die Spundwand mit Steindeckwerk wurde im Jahr 2014 errichtet.

Um grofiflachige Erosionen an der Uferkante und damit den Landabtrag an gemeindlichen und
privaten Flachen sowie der direkt dahinter verlaufenden StraRe Am Balmer See zu verhindern,
beschloss die Gemeinde Benz, die vorhandene Kistenschutzanlage zu errichten.

Hierzu wurde eine ca.15 m lange Spundwand mit Steindeckwerk errichtet.

Durch die Errichtung der Spundwand mit Steindeckwerk wurde eine Teilflaiche von 505 m? von
der im B-Plan Nr.12 ,Am Balmer See" der Gemeinde Benz, Ortsteil Balm gemaR Artenschutz-
recht festgesetzten MaRnahme in Anspruch genommen:

ACEF: Schaffung von Voraussetzungen fiir die Ausbreitung von Schilfréhricht

Im Uferbereich nérdlich der Stralle Balm-Neppermin ist durch Einstellung der Mahd und ggf.
durch oberflachige Abgrabung (Herstellung der Wasserstufe) auf einer streifenformigen, ca. 2
ha groflen Flache die Voraussetzung fiir die Ausbreitung von Schilfréhrichten zu schaffen.

Der Verlust der Réhrichtflache durch die Errichtung der Spundwand mit Steindeckwerk ist Be-
standteil der vorliegenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

Biotoptypen und Nutzungsformen im Untersuchungsgebiet:
6.2.1 Schilf-Landréhricht (VRL)

Ermittlung des Lagefaktors:

Da Teile des Plangeltungsbereiches im EU-Vogelschutzgebiet DE 2050-404 ,Siid-Usedom* und
im FFH-Gebiet DE 2049-302 ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff*
liegen, wére ein Lagefaktor von 1,25 zu ermitteln. Der Abstand zu einer Stérquelle betragt we-
niger als 100 m, da das Vorhaben direkt an vorhandene Bauflachen und Verkehrsanlagen an-
grenzt. Daher ist der Lagefaktor um den Wert von 0,25 zu reduzieren und ein Lagefaktor von
1,00 anzusetzen.

Eingriffsbewertung (Kompensationshedarfsermittiung)

Berechnung des Eingriffsflichendquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverinde-
rung (unmittelbare Wirkungen/Beeintriachtigungen)

Schilf-Landréhricht (VRL): 339 m? durch Spundwand mit Steindeckwerk
Schilf-Landréhricht (VRL): 166 m? bautechnologisch durch Einbau der Spundwand

Flache ; I?ingriffsfléicrjen-
(m?) des Biotopwert des aquivalent fir Bio-
Biotoptyp Botrofanan (X betroffenen x | Lagefaktor |=|topbeseitigung bzw.
; Biotoptyps Biotopveranderung
Biotoptyps (m? EFA)
Schilf-Landréhricht
(VRL) 505 3 1 1.515
505 gesamt: 1.515

Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner GmbH, August-Bebel-Stralle 29, 17389 Anklam, Tel.: 03971 2066-0, Fax: 03971 2066-99
Projekt-Nr. 2019-255
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Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

vollversiegelte Zuschlag fur Voll- Eingriffsflachenaquivalent fir Teil-
Biotoptyp bzw. ij"berbau- . versiegelung bzw. | _ | /Vollversiegelung bzw. Uberbauung
te Flache in Uberbauung (m2 EFA)
m? 0,2/0,5
Schilf-
Landrohricht 339 0,5 169,50
(VRL)
339 ___gesamt: 169,50

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

(Eingriffsfidchens Eingriffsfléchen-aquivalent fiir
aquivalent fur Bio- ; s 3 : :
topbeseitigung bzw. | + Teil-/Vollversiegelung bzw. _ Multifunktionaler Kompensations-
. 2 = 2 A
Biotopveranderung Uberbauung (m? EFA) bedarf (m2 EFA)
(m2 EFA)
1.515,00 169,50 1.684,50

Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

In  Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald werden die verbleibenden Eingriffe durch die Einzahlung in das Okokonto VG-015
»insel Gormitz* kompensiert.

Die Kompensationsmalnahme erfolgt auf der Insel Gérmitz der Gemeinde Liitow.

Die Mafllnahmeflache liegt in der Gemarkung Neuendorf W, Flur 1, Flurstiicke 6, 7, 8, 9/2, 10/2,
17,18, 19, 20, 21/2, 22/3, 24, 25/3, 25/4, 26, 28, 29, 34, 37, 40, 46, 52, 53, 54, 55, 59, 60, 67,
68, 70 und 71.

Das erforderliche Kompensationsflachenéquivalent betrégt 1.684,50 m*KFA. Die Gesamtflache
des Okokontos betragt 51,75 ha.

Dieser Bedarf an Kompensationsflachenaquivalenten wird der C')kokontierung »insel Gormitz*
zugeordnet.

Zielstellung der Kompensationsmaflinahme ist die Entwicklung bzw. die Wiederherstellung ex-
tensiv genutzter Salzweiden auf nassen Standorten sowie artenreicher Frischgriinlander auf
frischen bis feuchten Standorten.

Das vorhandene Artinventar oligohaliner Salzweiden soll erhalten bzw. verbessert werden.
Durch die Offenhaltung des Kiistengriinlandes soll der Lebensraum fiir Brutvogel der Kiisten
und extensiven Griinlander entwickelt bzw. verbessert werden.

Fir die Erreichung dieser Ziele ist eine dauerhafte extensive Beweidung mit Rindern als Um-
triebsbeweidung zu installieren. Darliber hinaus ist ein Weidemanagement zum Schutz von
Wiesenvogelgelegen inkl. Brutvogel-und Biotopmonitoring zu etablieren, mit dem Ziel, insbe-
sondere den Bruterfolg von Limikolen zu erhéhen.

Voraussetzung fir den Gesamterfolg der vorgesehenen MaRnahmen des Okokontos zur Wie-
derherstellung und Sicherung von Brutvogellebensraumen der kiistennahen Griinlénder ist ne-
ben der Wiederherstellung der Insellage durch Riickbau des zur Insel fiilhrenden Deiches au-
RBerdem die Regulierung des Prédationsdruckes. Durch eine gezielte jahrliche Bejagung soll der
Bruterfolg, insbesondere von Limikolen, verbessert werden.
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Bestandteil der Gesamtmafinahme sind folgende MaRnahmen:

- Entwicklung und Erhaltung von standorttypischen Salzweiden durch extensive Bewei-

dung

- Entwicklung und Erhaltung von Extensivgrinland auf Mineralstandorten durch extensive
Beweidung

- Weidemanagement zum Schutz von Wiesenvogelgelegen inkl. Brutvogel- und Biotop-
monitoring

- Pradationsmanagement durch Bejagung

fllucipar
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Satzung des Bebauungsplanes Nr. 12
"Am Balmer See" der Gemeinde Benz,
Ortsteil Balm

Balmer See
BundeswasserstraBe

Gemarkung Balm
Flur 2

Die Grenzen wurden aus Daten der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK)
des Katasteramtes erzeugt.

LEGENDE
E::I Geltungsbereich des B-Planes Nr.12

[[__] Fiache fiir Ausbreitung von Schilfréhricht

Acer: Schaffung von Voraussetzungen fiir die Ausbreitung von Schilfréhricht
auf einer Flache von ca. 2 ha - Gemarkung Balm, Flur 2, Flurstick 279

M 1:5000 26.07.2011

Ingenieurbiro D. Neuhaus & Partner GmbH

Hochbau- und Stadtplanung - Verkehrs- und Tiefbau - Vermessung
Mitglied der Ingenieurkammer Mecklenburg-Vorpommern - Zertifiziert nach DIN EN ISO 9001 Reg.-Nr. 208207
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Legende

505 m2 dauerhafter Verlust Schilfréhricht M 1:500
22.07.2020

Flache fur Ausbreitung von Schilfréhricht aus
ACEF - MalBhahme vom 26.07.2011

H/B = 297 / 210 (0.06m2) Allplan 2020
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CEF-MaRnahme - Schilfrohricht

Bebauungsplan Nr.12 ,Am Balmer See“ der Gemeinde Be  nz

Die Funktion der CEF-Mal3nahme ist nach meiner Einschatzung durch die Reduzierung der
Flachengrof3e von ca. 2 ha um 500 m? (505 m? dauerhafter Eingriff) nicht erheblich beein-
trachtigt. Zudem hat die Kompensation im Rahmen der Eingriff-/Ausgleichbilanzierung auf
der Insel Gormitz (Entwicklung bzw. Wiederherstellung extensiv genutzter Salzweiden auf
nassen Standorten sowie artenreichen Frischgrinlander auf frischen bis feuchten Standor-
ten) positive Auswirkungen auf Brutvogel der Kisten und extensiver Grinlander, so dass

hier eine Ubereinstimmung besteht.

2
gez. Jens Berg 2(,-,,_’ ‘ \;/
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1. Einfuhrung

1.1  Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Europaische Union die Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel
besteht fur die FFH-Arten sowie fur alle européaischen Vogelarten darin, einen ginstigen
Erhaltungszustand zu bewahren, beziehungsweise die Bestdnde der Arten langfristig zu
sichern. Um dieses Ziel zu erreichen, hat die EU Uber die beiden genannten Richtlinien zwei
Schutzinstrumente eingefiihrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen
Bestimmungen zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstétten. Sie gelten gemaf Art. 12 FFH-RL fur alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemaR Art. 5 V-RL flUr alle europaischen Vogel-
arten. Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutz-

regelungen flachendeckend — also tberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2 Rechtliche Grundlagen
Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-

schutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der
Neufassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 Ubernommen. In diesem Zusammenhang
mussen seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren entsprechend den europaischen Bestimmungen gepriift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundes-
naturschutzgesetz — BNatSchG — in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], das
am 01.03.2010 in Kraft getreten ist. Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der 88 44 und
45 BNatSchG verankert.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind

folgendermalen gefasst:
,ES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die

Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu

zerstoren (Zugriffsverbote).”

Diese Verbote sind um den Absatz 5 ergénzt, mit dem bestehende und von der Euro-

paischen Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen

Vorschriften der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden

sollen, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-

botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1.

Fiar nach § 15 zuléassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben im
Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe
der Satze 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgeflihrte Tierarten,
europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstold gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 1 nicht vor, soweit die ©kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Kompensationsmalnahmen (CEF-
Mafinahmen) festgesetzt werden.

Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFHRichtlinie) aufgefihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstold gegen die Zugriffs-, Besitz- und

Vermarktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15

BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fur

die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie europaische

Vogelarten.
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Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erfillt, missen die Ausnahmevoraussetzungen
des § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.

Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschlagigkeit von Verboten
zu erflllen sind. ,Die nach Landesrecht fur Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen

Behorden kdnnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheb-
licher wirtschaftlicher Schaden,
zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,
fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende MalRBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliel3-
lich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevilkerung, oder der maf3geblich
gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses ein-

schlief3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.
Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn

1. ,zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und

2. sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert (soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen
enthalt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der
Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten.)”

1.3  Anlass und Aufgabenstellung

Die GroRRe des Plangebietes des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 12 betragt 49.800 mz.
Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 umfasst eine
Flache von 3.024 m2. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See“ der
Gemeinde Benz, OT Balm umfasst die Flurstiicke 427, 429, 430 und 431, Flur 4, Gemarkung
Balm.

Die Planflache der 2. Anderung wird im Norden und Osten durch die Schilfflachen des Bal-
mer Sees, im Siuden durch die Stralte ,Am Balmer See“ und die 6ffentlichen Stellflachen be-
grenzt. Die westliche Begrenzung des Plangebietes erfolgt durch einen kleinen Hafen.

Bei der Aufstellung des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 12 wurden im Sondergebiet
Bootshauser insgesamt 15 Baufelder ausgewiesen. Der Uberwiegende Teil der Baufelder
kann bis zu einer zulassigen zu befestigende Grundflache von 80 m? tberbaut werden. Fur

die Hauptgebaude in den Baufeldern 4 und 15 ist lediglich eine maximale Versiegelung von
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65 m2 als zulassig festgesetzt worden. Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
»,Am Balmer See" der Gemeinde Benz, OT Balm sollen fur die Baufelder 4 und 15 eine zu-
satzliche Versiegelung ausschlieZlich fir Nebenanlagen ermdglicht werden. Die festgesetzte
zu befestigende Grundflache mit 65 m2 wird beibehalten. Es wird sichergestellt, dass weiter-
hin eine kleinteilige Bebauung im Sondergebiet Bootshauser erhalten bleibt. Damit wird die
damals zu gering ausgewiesene zu befestigende Grundflache in den Baufeldern 4 und 15 an
die anderen Baufelder mit 80 m2 angepasst und eine Gleichstellung zu den lbrigen Baufel-
dern erreicht.
Auf dem Flurstiick 431, Flur 4, Gemarkung Balm wurde aus Hochwasserschutzgriinden eine
Uferbefestigung vorgenommen. Diese Befestigung stellt einen Eingriff in Natur und Land-
schaft bzw. in die im Ursprungsbebauungsplan ausgewiesene Acge-Malinahme dar.
Planungsziele sind der Ausgleich des Eingriffs in der ausgewiesenen Acge-MalRnahme sowie
die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Nebenanla-
gen unter Berticksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspflege.
Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See* der Ge-
meinde Benz, OT Balm sollen die Voraussetzungen fir eine gezielte stadtebauliche Entwick-
lung im Ort Balm gewéhrleistet werden. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung von Nebenanlagen au3erhalb der Baufelder und fur die Errichtung einer
Uferbefestigung aus Hochwasserschutzgriinden geschaffen werden. Fir die geplanten bau-
lichen MalRnahmen werden die vorhandenen Baufelder nicht vergroRert und keine zusatz-
lichen Baufelder ausgewiesen.
Nachstehend sind die geplanten Anpassungen der textlichen Festsetzungen aufgelistet:
- Die Firsthohe wird geandert. Sie wird neu mit 5,00 m ausgewiesen.
- Die Errichtung von Terrassen aufRerhalb der Baufelder ist bis zu einer Grund-
flache von 40 m2 zulassig.
- Eine Versiegelung der Baugrundsticke durch Nebenanlagen ist bis zu einer
GRZ von 0,35 zulassig, dabei sind 40 % der Versiegelung in einer wasser-
durchlassigen Bauweise (z. B. Rasengittersteinen, Schotterrasen, Okopflast-
er) herzustellen.
Im Ubrigen hélt die Gemeinde Benz an der urspriinglichen Begriindung fur die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See” der Gemeinde Benz, OT Balm fest.
Teile des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am
Balmer See" der Gemeinde Benz, OT Balm befinden sich im EU-Vogelschutzgebiet DE
2050-404 ,Siud-Usedom® und im FFH-Gebiet DE 2049-302 ,Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff*. Um grol3flachige Erosionen an der Uferkante und damit den
Landabtrag an gemeindlichen und privaten Flachen sowie der direkt dahinter verlaufenden

StralRe Am Balmer See zu verhindern, beschloss die Gemeinde Benz, eine Kiistenschutzan-
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lage zu errichten. Hierzu wurde eine ca.15 m lange Spundwand mit Steindeckwerk im Jahr
2014 gebaut. Durch die Errichtung der Spundwand mit Steindeckwerk wurde eine Teilflache
von 505 m2 von der im B-Plan Nr.12 ,Am Balmer See" der Gemeinde Benz, Ortsteil Balm ge-
maf Artenschutzrecht festgesetzten MalRnahme in Anspruch genommen.

Der Verlust der Rohrichtflache durch die Errichtung der Spundwand mit Steindeckwerk wur-
de in einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ermittelt. Das erforderliche Kompensationsflach-
endquivalent betragt 1.684,5 m2. Dieser Bedarf an Kompensationsflachenaquivalenten wird
der Okokontierung ,Insel Gormitz* zugeordnet.

Zielstellung der Kompensationsmafnahme ist die Entwicklung bzw. die Wiederherstellung
extensiv genutzter Salzweiden auf nassen Standorten sowie artenreicher Frischgrinlander
auf frischen bis feuchten Standorten. Das vorhandene Artinventar oligohaliner Salzweiden
soll erhalten bzw. verbessert werden. Durch die Offenhaltung des Kistengrinlandes soll der
Lebensraum fir Brutvogel der Kisten und extensiven Grunlander entwickelt bzw. verbessert
werden. Fur die Erreichung dieser Ziele ist eine dauerhafte extensive Beweidung mit Rindern
als Umtriebsbeweidung zu installieren. Darlber hinaus ist ein Weidemanagement zum
Schutz von Wiesenvogelgelegen inkl. Brutvogel- und Biotopmonitoring zu etablieren, mit

dem Ziel, insbesondere den Bruterfolg von Limikolen zu erhdhen.

Im Rahmen der Erstellung der Genehmigungsunterlagen sind mdgliche Vorkommen und ist
die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben
zu Uberprifen. Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung stellt die Ergebnisse der Erfass-
ungen und Betrachtungen dar und dient den Genehmigungsbehoérden als Entscheidungs-
grundlage. Ziel ist es, die aus artenschutzrechtlicher Sicht relevanten Konfliktpotenziale zu-
sammenzufassen und diesen mogliche VermeidungsmalRnahmen bzw. vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen (sog. CEF-Malinahmen) gegeniberzustellen. Auf diese Weise soll die
Notwendigkeit der Zulassung von Ausnahmen von den Verbotstatbestdnden des § 44 BNat-
SchG seitens der zustandigen Naturschutzbehorde bzw. der Beantragung einer Befreiung
gemal § 67 BNatSchG ermittelt werden.

1.4 Bearbeitungsschritte

In einem ersten Bearbeitungsschritt wird das Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande zu-
nachst Gberprift. In der Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande eintreten,
werden somit Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen einbezogen. Vorkehr-
ungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen setzen am Projekt an. Sie fihren dazu, dass
Projektwirkungen entweder vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass -

auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf geschitzte Arten erfolgt.
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Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt betrof-
fenen Lebensrdume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfiihrung von vorgezogenen Aus-
gleichsmaflinahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-
MalRnahmen). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitat betroffener Le-
bensstatten. Kénnen solche vorgezogenen Malinahmen mit raumlichem Bezug zu betroffen-
en Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Be-
siedlungsniveau gewahrleisten, liegt gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Verstol3 gegen die
einschlagigen Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

1.5  Wirkungen

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens auf Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie so-
wie auf alle heimischen Vogelarten sind Ausgangspunkt fur die Ermittlung und Darstellung
der umwelterheblichen Auswirkungen. Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben
verursachten bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die

artenschutzrechtlich relevanten Tierarten untersucht.

Baubedingte potentielle Wirkungen

- zeitweise Flacheninanspruchnahme/ Teilversiegelung von Boden durch Bau-
stelleneinrichtungen, Lagerplatze und Baustellenzufahrten;

- Bodenverdichtung durch den Einsatz von bau- und Transportfahrzeugen;

- Bodenabtrag/-umlagerung durch die Verlegung von Erdkabeln sowie Gelan-
demodellierungen;

- temporéare Larmemission und Erschitterungen bei den Bautatigkeiten zur Er-
richtung neuer Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den zunehmenden
Baustellenverkehr;

- temporéare Scheuchwirkungen fur Tiere;

- temporéare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel;

- temporare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Rest-

mittellagerungen;

Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur vortibergehend die Um-
welt. Sie werden verursacht z. B. durch Errichten von Lagerplatzen, Erd- und Grindungsar-
beiten, Baustellenverkehre sowie Gelandemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass
Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der Flachenausweisungen des Be-
bauungsplanes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfallge-

setz, Baustellenverordnung) eingehalten werden.

Der Bauherr hat wahrend der Bauphase dafiir Sorge zu tragen, dass der Baustellenverkehr

unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz erfolgt.
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Anlagenbedingte potentielle Wirkungen

Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernen
bzw. Verandern der Vegetation, Bodenauf- bzw. -abtrag und -verdichtung);
Bodenversiegelung, Verlust von Bodenfunktionen und Nutzungsénderungen;
Veranderung des Bodenwasserhaushaltes;

visuelle Wirkungen (optische Stérung/ Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des);

Flachenentzug und Barriereeffekte durch Einz&unung/ Habitatverlust und
Funktionsverlust durch Zerschneidung von Lebensraumen;
Flachenbeanspruchung (Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen,
Umwandlung von Biotoptypen und ggf. Verlust von Gesamt- bzw. elementa-

ren Teillebensrdumen der Flora und Fauna);

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus der geplanten Flachennutzung als Sonder-

gebiet Bootshauser, mit dem wassersportliche und touristische Nutzungen verbunden sind.

Durch die Plananderung erfolgen Anpassungen der textlichen Festsetzungen:

Die Firsthéhe wird geandert. Sie wird neu mit 5,00 m ausgewiesen.

Die Errichtung von Terrassen aul3erhalb der Baufelder ist bis zu einer Grund-
flache von 40 m?2 zulassig.

Eine Versiegelung der Baugrundstiicke durch Nebenanlagen ist bis zu einer
GRZ von 0,35 zulassig, dabei sind 40 % der Versiegelung in einer wasser-
durchlassigen Bauweise (z. B. Rasengittersteinen, Schotterrasen, Okopflast-

er) herzustellen.

Erhebliche Veranderungen in den betriebsbedingten Wirkungen sind damit jedoch nicht ver-

bunden. Ebenso nicht mit der Uferbefestigung aus Hochwasserschutzgrinden. Die Spund-

wand dient ausdrtcklich nicht als Bootsanleger. Der Wiederbewuchs mit Schilfréhricht in die-

sem Bereich (vor der Spundwand) ist zu erwarten.
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2. Relevanzprifung

Die Ableitung der relevanten Artenkulissen erfolgt in Tabellenform. Fur die Abschichtung der
Arten des Anhang IV der FFH-RL und der Europdaischen Vogelarten wurden die Tabellen aus
den Arbeitshilfen des LUNG M-V zugrunde gelegt. In den folgenden Tabellen werden jene
Arten gekennzeichnet, fur die nachfolgend eine vertiefende Betrachtung in Form von Steck-

briefen erfolgt. Fir die anderen Arten erfolgt eine kurze Begriindung, warum sie von den wei-

teren Prifschritten ausgeschlossen werden.

Tab. 1 Relevanzprifung fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

[wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegeniiber Pro-\Vorkommen bzw. potenzielles |Priifung der Verbotstatbestan-
Name jektwirkungen durch Vorhaben |Vorkommen im Vorhabenge- |de notwendig
moglich biet-Wirkraum/ Erfassung
[Amphibien
Triticus cristatus Kammmolch ja |auf Grund der Habitatbedingung- |nicht notwendig
Bombina bombina Rotbauchunke ja en/ Biotopausstattung keine
Rana dalmatina Springfrosch ja signifikgnte Auﬂretenswahr—
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch ja scheinlichket
Pelobates fuscus Knoblauchkrote ja
Rana arvalis Moorfrosch ja potentielles Vorkommen notwendig
Bufo calamita Kreuzkrote ja
Bufotes viridis Wechselkrote ja
Hyla arborea Laubfrosch ja
Reptilien
Lacerta agilis Zauneidechse ja |V0rk0mmen auf Grund der Bio-  |nicht notwendig
Coronella austriaca Schlingnatter ja topausstattung nicht zu erwarten,
keine signifikante Auftretenswahr-
Emys orbicularis Europ. Sumpfschildkrote] ja |schein|ichkeit im Plangebiet
Flederméuse
Eptesicus nilsonii Nordfledermaus ja |keine signifikante Auftretenswahr- [nicht notwendig
Plecotus austriacus Graues Langohr ja scheinlichkeit im Plangebiet
Barbastella barbastellus  |Mopsfledermaus ja
Myotis myotis GrolRes Mausohr ja
Myotis dasycneme Teichfledermaus ja Jagdhabitatnutzung maglich, notwendig
Myotis mystacinus Bartfledermaus ja ﬁj:'gf Auftretenswahrschein-
|Myotis brandtii Brandtfledermaus ja
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus ja
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler ja
Myotis daubentonii Wasserfledermaus ja Jagdhabitatnutzung mdglich notwendig
Nyctalus noctula Abendsegler ja
Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus ja
|Myotis nattereri Fransenfledermaus ja
Pipistrellus pipistrellus ~ [Zwergfledermaus ja
Pipistrellus pygmaeus  [Mickenfledermaus ja
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus ja
Plecotus auritus Braunes Langohr ja
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|wissenschaftlicher
Name

Deutscher Name

Empfindlichkeit gegeniiber Pro-
jektwirkungen durch Vorhaben

Vorkommen bzw. potenzielles
Vorkommen im Vorhabenge-

Priifung der Verbotstatbestéan-
de notwendig

das Gebiet nicht als Lebensraum
[geeignet st

moglich biet-Wirkraum/ Erfassung
|Weichtiere
[Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke ja ein Vorkommen ist auf Grund der |nicht notwendig
Unio crassus Kleine Flussmuschel ja Habitatanspriiche bzw. der be-
- - — - kannten Verbreitung nicht zu er-
Vertigo geyeri Vierzahnige ja \warten
Windelschnecke
Vertigo angustior Schmale ja potentielles Vorkommen notwendig
Windelschnecke
Vertigo moulinsiana Bauchige ja
Windelschnecke
Libellen
IAeshna viridis Griine Mosaikjungfer ja gemaR bekanntem Verbreitungs- [nicht notwendig
Gomphus flavi Asiatische Keiliungf : gebiet besteht keine signifikante
omp us‘; ‘aVIp(?S . Slal Sehe elljung il J.a Auftretenswahrscheinlichkeit
Leucorrhinia albifrons  Ostliche Moosjungfer ja
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer ja
Leucorrhinia pectoralis  |GroRe Moosjungfer ja
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle ja
Kafer
Carabus menetriesi Menetries-Laufkafer ja auf Grund der Habitatanspriiche  [nicht notwendig
Cerambyx cerdo GroRer Eichenbock ja lztnem Vorkommen nicht zu erwar-
Dytiscus latissimus Breitrand ja gemaR bekanntem Verbreitungs- [nicht notwendig
pm — - gebiet besteht keine signifikante
Graphoderus bilineatus Sch_mglblnd|ger ) ja Auftretenswahrscheinlichkeit
Breitfliigel-Tauchkéafer
Lucanus cervus Hirschkéafer ja
Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkafer ja keine Geholze/ Mulmhdhlen nicht notwendig
vorhanden
Falter
Euphydryas aurinia Goldener ja gemal bekanntem Verbreitungs- |nicht notwendig,
Scheckenfalter gebiet besteht keine signifikante
Lycaena helle Blauschillernder ja Auftretenswahrscheinlichkeit bzw.
Feuerfalter keine der bekannten Futterpflan-
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter ja ﬁe”(?ef Raupen oder Falter vor-
anden
Proserpinus proserpina  |[Nachtkerzenschwarmer ja
|Meeresséuger
Phocoena phocoena Schweinswal ja eine regelmaRige Nutzung des  |nicht notwendig
- - Gebietes ist nicht zu erwarten
Halichoerus grypus Kegelrobbe ja
Phoca vitulina Seehund ja
Landsauger
Lutra lutra Fischotter ja potentielles Vorkommen, Streif-  |notwendig
Castor fiber Biber ja pait
Muscardinus avellanarius Haselmaus ja keine signifikante Auftretenswahr- |nicht notwendig
Canis lupus Européischer Wolf ja scheinlichkeit im Plangebiet
Rundmauler
Lampetra fluviatilis Flussneunauge ja potentielles Vorkommen notwendig
Petromyzon marinus Meerneunauge ja
Lampetra planeri Bachneunauge ja Erfassung nicht erforderlich, da  [nicht notwendig
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[wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegeniiber Pro-\Vorkommen bzw. potenzielles |Priifung der Verbotstatbestan-
Name liektwirkungen durch Vorhaben |Vorkommen im Vorhabenge- (de notwendig
moglich biet-Wirkraum/ Erfassung
Fische
Cobitis taenia Steinbeiller ja potentielles Vorkommen bzw. notwendig
Misgumus fossilis Schlammpeitzger ja Hesinset L Uil
Salmo salar Lachs ja
Rhodeus amarus Bitterling ja
Alosa fallax Finte ja
IAcipenser sturio Baltischer Stor ja keine signifikante Auftretungs-  [nicht notwendig
- - wahrscheinlichkeit im Untersuch-
lAlosa alosa Maifisch ja S
ungsgebiet ein
[Aspius aspius Rapfen ja
Cobitis taenia Steinbeiller ja
Cottus gobio Westgroppe ja
Pelecus cultratus Ziege ja
IRomanogobio belingi Stromgriindling ja
GefaRpflanzen
Angelica palustris Sumpf-Engelwurz ja Gebiet nicht als Lebensraum ge- |nicht notwendig
Kriech. Scheiberich - eignet ist
Apium repens riech. Scheiberich - ja
Sellerie
Cypripedium calceolus  |Frauenschuh ja keine signifikante Auftretenswahr- [nicht notwendig
- - - - scheinlichkeit im Plangebiet
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte Ja
L i Sumpf-Glanzkraut, Torf- ja Gebiet nicht als Lebensraum ge- |nicht notwendig
Liparis loeselii ! A
Glanzkraut eignet ist
. Schwimmendes ja
Luronium natans
Froschkraut
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Tab. 2 Relevanzpriifung fir européische Vogelarten
Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO |VSRL |BArtSchV |RL |Empfindlichkeit  [Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 M-V [gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
/Anh. A [streng wirkungen durch  [kommenim UR/  |notwendig
|geschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet
IAccipiter gentilis Habicht v ja nein nicht notwendig
IAccipiter nisus Sperber v ja nein nicht notwendig
lAcrocephalus Drosselrohrsanger v ja pot. Vorkommen notwendig
|arundinaceus
lAcrocephalus paludicola  [Seggenrohrsanger v v 0 ja nein nicht notwendig
IAcrocephalus palustris ~ (Sumpfrohrsanger ja pot. Vorkommen notwendig
IAcrocephalus Schilfrohrsénger v ja pot. Vorkommen notwendig
|schoenobaenus
lAcrocephalus scipaceus  [Teichrohrsénger ja pot. Vorkommen notwendig
Acitis hypoleucos Flussuferlaufer v 1 ja nein nicht notwendig
IAegithalos caudatus Schwanzmeise ja nein nicht notwendig
[Aegolius funereus Rauhfukauz v v ja nein nicht notwendig
Aix galericulata Mandarinente ja nein nicht notwendig
Aix sponsa Brautente ja nein nicht notwendig
IAlauda arvensis Feldlerche ja nein nicht notwendig
Alca torda Tordalk ja nein nicht notwendig
Alcedo atthis Eisvogel v v 3 ja pot. Vorkommen notwendig
lAnas acuta Spielente 1 ja pot. Vorkommen notwendig
lAnas clypeata Loffelente 2 ja pot. Vorkommen notwendig
lAnas crecca Krickente 2 ja pot. Vorkommen notwendig
lAnas penelope Pfeifente ja pot. Vorkommen notwendig
lAnas platyrhynchos Stockente ja pot. Vorkommen notwendig
lAnas querquedula Knakente v 2 ja pot. Vorkommen notwendig
IAnas strepera Schnatterente ja pot. Vorkommen notwendig
lAnser albifrons Blessgans ja pot. Vorkommen notwendig
[Anser anser Graugans ja pot. Vorkommen notwendig
lAnser canadensis Kanadagans ja pot. Vorkommen notwendig
IAnser erythropus Zwerggans ja nein nicht notwendig
lAnser fabalis Saatgans ja pot. Vorkommen notwendig
lAnser fabalis fabalis Waldsaatgans ja nein nicht notwendig
lAnser fabalis rossicus Tundrasaatgans ja nein nicht notwendig
lAnthus campestris Brachpieper v v ja nein nicht notwendig
lAnthus pratensis \Wiesenpieper Vv ja nein nicht notwendig
lAnthus trivialis Baumpieper ja nein nicht notwendig
IApus apus Mauersegler ja Uberfliige nicht notwendig
[Aquila chrysaetus Steinadler 0 ja nein nicht notwendig
lAquila clanga Schelladler ja nein nicht notwendig
lAquila pomarina Schreiadler v v 1 ja nein nicht notwendig
lArenaria interpres Steinwalzer 0 ja nein nicht notwendig
IArdea cinerea Graureiher ja pot. Vorkommen notwendig
Asio flammeua Sumpfohreule v v 0 ja nein nicht notwendig
Asio otus Waldohreule v ja nein nicht notwendig
IAthene noctua Steinkauz v 1 ja nein nicht notwendig
Aythya ferina Tafelente 2 ja nein nicht notwendig
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IWissenschaftIicher Deutscher Name EG-VO |VSRL BArtSchV |RL [Empfindlichkeit  |Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 M-V [gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
Anh. A [streng wirkungen durch  [kommenim UR/  |notwendig
|geschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet
IAythya fuligula Reiherente 3 ja pot. Vorkommen notwendig
Aythya marila Bergente ja pot. Vorkommen notwendig
Aythya nyroca Moorente v v v 0 ja nein nicht notwendig
Bonasa bonasia Haselhuhn v 0 ja nein nicht notwendig
Botaurus stellaris Rohrdommel v v 1 ja pot. Vorkommen notwendig
Branta leucopsis Weiwangengans ja nein nicht notwendig
Bubo bubo Uhu v v 1 ja nein nicht notwendig
Bucephala clangula Schellente ja pot. Vorkommen notwendig
Burhinus oedicnemus Triel 0 ja nein nicht notwendig
Buteo buteo Mausebussard v ja nein nicht notwendig
Buteo lagopus RauhfuRbussard ja nein nicht notwendig
Calidris alpina ssp. schinzii|Kleiner v 1 ja nein nicht notwendig
Alpenstrandlaufer
Calidris alpina ssp. alpina [Nordischer v 1 ja nein nicht notwendig
Alpenstrandlaufer

Caprimulgus europaeus  |Ziegenmelker v v 1 ja nein nicht notwendig
Carduelis cannabina Bluthanfling ja nein nicht notwendig
Carduelis carduelis Stieglitz ja nein nicht notwendig
Carduelis chloris Griinfink ja nein nicht notwendig
Carduelis flammea Birkenzeisig ja nein nicht notwendig
Carduelis spinus Erlenzeisig ja nein nicht notwendig
Carpodacus erythrinus ~ |Karmingimpel v ja nein nicht notwendig
Certhia brachydactyla Gartenbaumlaufer ja nein nicht notwendig
Certhia familiaris Waldbaumlaufer ja nein nicht notwendig
Charadrius alexandrinus  |Seeregenpfeifer ja nein nicht notwendig
Charadrius dubius Flussregenpfeifer v ja nein nicht notwendig
Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer v 1 ja nein nicht notwendig
Chlidonias hybridus Weilbart-Seeschwalbe v ja nein nicht notwendig
Chlidonias niger Trauerseeschwalbe v v 1 ja nein nicht notwendig
Ciconia ciconia Weilstorch v v 3 ja nein nicht notwendig
Ciconia nigra Schwarzstorch v v 1 ja nein nicht notwendig
Cinclus aeruginosus Rohrweihe v v ja pot. Vorkommen notwendig
Cinclus cinclus Wasseramsel ja nein nicht notwendig
Circaetus gallicus Schlangenadler 0 ja nein nicht notwendig
Circus cyaneus Komweihe v v 1 ja nein nicht notwendig
Circus macrourus Steppenweihe ja nein nicht notwendig
Circus pygargus Wiesenweihe v v 1 ja nein nicht notwendig
Coccothraustes Kernbeiler ja nein nicht notwendig
coccothraustes

Columba livia f. domestica |Haustaube ja nein nicht notwendig
Columba oenas Hohltaube ja nein nicht notwendig
Columba palumbus Ringeltaube ja nein nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzprifung fir européische Vogelarten
Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO |VSRL |BArtSchV |RL [Empfindlichkeit |[Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 [M-V |gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
/Anh. A [streng wirkungen durch  [kommen im UR/  [notwendig
|geschiitzt] \Vorhaben méglich |Vorhabengebiet
Corvus corax Kolkrabe ja nein nicht notwendig
Corvus corone Aaskrahe/ Nebelkrahe ja nein nicht notwendig
Corvus frugilegus Saatkrahe 3 ja nein nicht notwendig
Corvus monedula Dohle 1 ja nein nicht notwendig
Cortunix cortunix Wachtel ja nein nicht notwendig
Crex crex Wachtelkonig v v ja nein nicht notwendig
Cuculus canorus Kuckuck ja nein nicht notwendig
Cygnus bewickii Zwergschwan ja nein nicht notwendig
Cygnus cygnus Singschwan v v ja pot. Vorkommen notwendig
Cygnus olor Hockerschwan ja pot. Vorkommen notwendig
Delichon urbica Mehlschwalbe ja Uberfliige nicht notwendig
Dendrocopus medius Mittelspecht ja nein nicht notwendig
Dendrocopus minor Kleinspecht ja nein nicht notwendig
Dryocopus martius Schwarzspecht v v ja nein nicht notwendig
Emberiza citrinella Goldammer ja nein nicht notwendig
Emberiza hortulana Ortolan v v ja nein nicht notwendig
Emberiza schoeniculus ~ [Rohrammer ja pot. Vorkommen notwendig
Erithacus rubecula Rotkehlchen ja nein nicht notwendig
Falco peregrinus Wanderfalke ja nein nicht notwendig
Falco subbuteo Baumfalke v v ja nein nicht notwendig
Falco tinnunculus Turmfalke v ja nein nicht notwendig
Falco vespertinus RotfuBfalke v ja nein nicht notwendig
Ficedula hypoleuca Trauerschnapper ja nein nicht notwendig
Ficedula parva Zwergschnapper ja nein nicht notwendig
Fringilla coelebs Buchfink ja nein nicht notwendig
Fringilla montifringilla Bergfink ja nein nicht notwendig
Fulica atra Blasshuhn/Blessralle ja pot. Vorkommen notwendig
Galerida cristata Haubenlerche v v ja nein nicht notwendig
Gallinago gallinago Bekassine v ja nein nicht notwendig
Gallinula chloropus Teichhuhn v ja pot. Vorkommen notwendig
Garrulus glandarius Eichelhdher ja nein nicht notwendig
Gavia arctica Prachttaucher ja pot. Vorkommen notwendig
Gavia stellata Sterntaucher ja pot. Vorkommen notwendig
Glaucidium passerinum  [Sperlingskauz v v ja nein nicht notwendig
Grus grus Kranich v v ja nein nicht notwendig
Haematopus ostralegus  |Austernfischer 1 ja nein nicht notwendig
Haliaeetus albicilla Seeadler v v ja Uberfliige nicht notwendig
Himantopus himantopus  |Stelzenlaufer ja nein nicht notwendig
Hippolais icterina Gelbspotter ja nein nicht notwendig
Hirundo rustica Rauchschwalbe ja Uberfliige nicht notwendig
Ixobrychus minutus Zwergdommel 1 ja nein nicht notwendig
Jynx torquilla Wendehals v 2 ja nein nicht notwendig
Lanius collurio Neuntdter v ja nein nicht notwendig
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IWissenschaftIicher Deutscher Name EG-VO |VSRL [BArtSchV [RL [Empfindlichkeit Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 [Anh.1 |Anl1, Sp.3 [M-V |gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
Anh. A [streng wirkungen durch  [kommen im UR/  [notwendig
|geschiitzt] Vorhaben madglich [Vorhabengebiet

Lanius excubitor Raubwirger v 3 ja nein nicht notwendig
Lanius minor Schwarzstimwirger 0 ja nein nicht notwendig
Lanius senator Rotkopfwiirger 0 ja nein nicht notwendig
Larus argentatus Silberméwe ja nein nicht notwendig
Larus canus Sturmmowe 3 ja nein nicht notwendig
Larus melanocephalus  |Schwarzkopfméwe v 2 ja nein nicht notwendig
Larus marinus Mantelméwe 2 ja nein nicht notwendig
Larus minutus Zwergmowe ja nein nicht notwendig
Larus ridibundus Lachméwe 3 ja nein nicht notwendig
Limosa limosa Uferschnepfe 1 ja nein nicht notwendig
Locustella fluviatilis Schlagschwirl ja pot. Vorkommen notwendig

Locustella luscinioides Rohrschwirl v ja pot. Vorkommen notwendig

Locustella naevia Feldschwirl ja nein nicht notwendig
Loxia curvirostra Fichtenkreuzschnabel ja nein nicht notwendig
Lullula arborea Heidelerche v v ja nein nicht notwendig
Luscinia luscinia Sprosser ja nein nicht notwendig
Luscinia megarhynchos  |Nachtigall ja nein nicht notwendig
Luscinia svecica Blaukehichen v v ja nein nicht notwendig
Lymnocyptes minimus ~ |[Zwergschnepfe v ja nein nicht notwendig
Melanitta fusca Samtente ja nein nicht notwendig
Melanitta nigra Trauerente ja nein nicht notwendig
Mergellus albellus Zwergsager ja pot. Vorkommen notwendig

Mergus merganser Ganseséger 2 ja pot. Vorkommen notwendig

|Mergus serrator Mittelsager ja pot. Vorkommen notwendig

Merops apiaster Bienenfresser v ja nein nicht notwendig
Miliaria calandra Grauammer v ja nein nicht notwendig
Milvus migrans Schwarzmilan v v ja nein nicht notwendig
Milvus milvus Rotmilan v ja nein nicht notwendig
Motacilla alba Bachstelze ja nein nicht notwendig
Motacilla cinerea Gebirgsstelze v ja nein nicht notwendig
Motacilla citreola Zitronenstelze ja nein nicht notwendig
Motacilla flava Wiesenschafstelze \Y ja nein nicht notwendig
Muscicapa parva Zwergschnapper v v ja nein nicht notwendig
Muscicapa striata Grauschnapper ja nein nicht notwendig
Netta rufina Kolbenente ja nein nicht notwendig
Nucifraga caryocatactes  [Tannenhaher ja nein nicht notwendig
Numenius arquata GroRer Brachvogel v 1 ja nein nicht notwendig
Oeahthe oeanthe Steinschmétzer 2 ja nein nicht notwendig
Oriolus oriolus Pirol ja nein nicht notwendig
Pandion haliaetus Fischadler v v ja nein nicht notwendig
Panurus biarmicus Bartmeise ja nein nicht notwendig
Parus ater Tannenmeise ja nein nicht notwendig
Parus caeruleus Blaumeise ja nein nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzprifung fir européische Vogelarten
|Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO \VSRL [BArtSchV |RL [Empfindlichkeit  [Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 [M-V |gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
/Anh. A [streng wirkungen durch  [kommen im UR/  [notwendig
|geschiitzt] \Vorhaben méglich |Vorhabengebiet
Parus cristatus Haubenmeise ja nein nicht notwendig
Parus major Kohimeise ja nein nicht notwendig
Parus montanus Weidenmeise ja nein nicht notwendig
Parus palustris Sumpfmeise ja nein nicht notwendig
Passer domesticus Haussperling v ja nein nicht notwendig
Passer montanus Feldsperling \Y ja nein nicht notwendig
Perdix perdix Rebhuhn 2 ja nein nicht notwendig
Permnis apivorus Wespenbussard v v ja nein nicht notwendig
Phalacrocorax carbo Kormoran ja nein nicht notwendig
Phalaropus lobatus Odinshihnchen ja nein nicht notwendig
Phasianus colchicus Fasan ja nein nicht notwendig
Philomachus pugnax Kampflaufer v v 1 ja nein nicht notwendig
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz ja nein nicht notwendig
Phoenicurus phoenicurus |Gartenrotschwanz ja nein nicht notwendig
Phylloscopus collybita Zilpzalp ja nein nicht notwendig
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger ja nein nicht notwendig
Phylloscopus trochilus Fitis ja nein nicht notwendig
Pica pica Elster ja nein nicht notwendig
Picoides major Buntspecht ja nein nicht notwendig
Picoides medius Mittelspecht v v ja nein nicht notwendig
Picoides minor Kleinspecht ja nein nicht notwendig
Picus canus Grauspecht v v ja nein nicht notwendig
Picus viridis Griinspecht v 3 ja nein nicht notwendig
Podiceps auritus Ohrentaucher ja nein nicht notwendig
Podiceps cristatus Haubentaucher 3 ja pot. Vorkommen notwendig
Podiceps griseigena Rothalstaucher v ja nein nicht notwendig
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher v ja nein nicht notwendig
Porzana parva Kleines Sumpfhuhn/ v v 1 ja nein nicht notwendig
Kleine Ralle
Porzana porzana Timpelsumpfhuhn v v ja nein nicht notwendig
Porzana pusilla Zwergsumpthuhn ja nein nicht notwendig
Prunella modularis Heckenbraunelle ja nein nicht notwendig
Psittacula krameri Halsbandsittich ja nein nicht notwendig
Pyrrhula pyrrhula Gimpel ja nein nicht notwendig
Rallus aquaticus Wasserralle ja pot. Vorkommen notwendig
Recurvirostra avosetta ~ |Sabelschnabler v v 2 ja nein nicht notwendig
Regulus ignicapillus Sommergoldhéhnchen ja nein nicht notwendig
Regulus regulus Wintergoldh&hnchen ja nein nicht notwendig
Remiz pendulinus Beutelmeise ja nein nicht notwendig
Riparia riparia Uferschwalbe v v ja nein nicht notwendig
Saxicola rubetra Braunkehichen ja nein nicht notwendig
Saxicola torquata Schwarzkehlchen ja nein nicht notwendig
Scolopax rusticola Waldschnepfe ja nein nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir européische Vogelarten

IWissenschaftIicher Deutscher Name EG-VO |VSRL BArtSchV |RL [Empfindlichkeit |Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 M-V [gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestéande
Anh. A [streng wirkungen durch  [kommenim UR/  |notwendig
|geschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet
Serinus serinus Girlitz ja nein nicht notwendig
Sitta europaea Kleiber ja nein nicht notwendig
Sterna albifrons Zwergseeschwalbe v v 1 ja nein nicht notwendig
Sterna caspia Raubseeschwalbe v v 1 ja nein nicht notwendig
Sterna hirundo Flussseeschwalbe v v 2 ja nein nicht notwendig
Sterna paradisaea Kiistenseeschwalbe v v 1 ja nein nicht notwendig
Sterna sandvicensis Brandseeschwalbe v v 2 ja nein nicht notwendig
Streptopelia decaocto Tlrkentaube ja nein nicht notwendig
Streptopelia turtur Turteltaube v 3 ja nein nicht notwendig
Strix aluco Waldkauz v ja nein nicht notwendig
Sturnus vulgaris Star ja nein nicht notwendig
Sylvia atricapilla Ménchgrasmiicke ja nein nicht notwendig
Sylvia borin Gartengrasmiicke ja nein nicht notwendig
Sylvia communis Dormgrasmiicke ja nein nicht notwendig
Sylvia curruca Klappergrasmiicke ja nein nicht notwendig
Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke v v ja nein nicht notwendig
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher ja nein nicht notwendig
Tadoma tadorna Brandgans 3 ja nein nicht notwendig
Tringa glareola Bruchwasserlaufer v ja nein nicht notwendig
Tringa ochropus Waldwasserlaufer v ja nein nicht notwendig
Tringa totanus Rotschenkel v 2 ja nein nicht notwendig
Troglodytes troglodytes  [Zaunkénig ja nein nicht notwendig
Turdus iliacus Rotdrossel ja nein nicht notwendig
Turdus merula Amsel ja nein nicht notwendig
Turdus philomelos Singdrossel ja nein nicht notwendig
Turdus pilaris Wacholderdrossel v ja nein nicht notwendig
Turdus viscivorus Misteldrossel v ja nein nicht notwendig
Tyto alba Schleiereule v ja nein nicht notwendig
Upupa epops Wiedehopf v 1 ja nein nicht notwendig
Uria aalge Trottellumme ja nein nicht notwendig
Vanellus vanellus Kiebitz v 2 ja nein nicht notwendig
Erlauterungen:

EG-VO 338/97: Verordnung iiber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels
FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BArtSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
RL M-V: Abkiirzungen der RL: 0 ausgestorben bzw. verschollen
1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefahrdet
3 gefahrdet
R extrem selten

Pot. Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum méglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschlieBen und auf Grund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der Artin M-
V nicht unwahrscheinlich

BV - Brutvogel
NG - Nahrungsgast
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3. Datenquellen der Bestandsanalyse

Auf Grund des Bearbeitungszeitraumes (Dezember 2020 bis einschlie3lich Februar 2021)
stehen fir die folgende Bewertung keine eigenen Erfassungsergebnisse zur Verfligung.
Stattdessen wurde an Hand der Biotopausstattung das Vorkommen geschitzter Arten im
Plangebiet und Umfeld (Wirkbereich) eingeschatzt (Potentialeinschétzung). Daneben wurden
Bestandsdaten recherchiert und das Landschaftsinfo rmationssystem Mecklenburg-Vorpom-

mern (LINFOS M-V) bzw. das Kartenportal Umwelt M-V ausgewertet.

4. Potentialeinschatzung und Konfliktanalyse

4.1  Amphibien

Der Moorfrosch kommt in Ost- und Norddeutschland noch nahezu flachendeckend vor.
Moorfroschhabitate zeichnen sich durch hohe Grundwasserstande aus. Besiedelt werden
dementsprechend vor allem Nasswiesen, Zwischen-, Nieder- und Flachmoore sowie Erlen-
und Birkenbrtiche. Die Laichgewasser sind zum Teil meso- bis dystroph. Die fur Ostdeut-
schland durchgefiihrte Habitatanalyse von Laichgewé&ssern nach SCHIEMENZ & GUNTHER
(1994) ergab eine deutliche Préferenz fur Teiche, Weiher, Altwasser und Sdlle, gefolgt von
Gewaéssern in Erdaufschlissen, Graben, sauren Moorgewassern und Uferbereichen von

Seen. Ein Vorkommen im Plangebiet ist entsprechend maoglich.

Die Wechselkréte toleriert einen leicht erhéhten Salzgehalt der Laichgewasser von mehr als
zehn Promille. Die 6kologischen Anspriiche der Art dhneln denen der eher atlantisch bzw.
westlich verbreiteten Kreuzkrote. Vorkommen der Wechselkrote kbnnen im Plangebiet daher

nicht ausgeschlossen werden.

Der Laubfrosch beansprucht je nach saisonaler Aktivitdt sehr unterschiedliche aquatische
und terrestrische Teillebensraume. Als Teillebensraume (Tagesverstecke, Nahrungshabitate,

Sitz- und Rufwarten) kann im Plangebiet insbesondere das Schilfréhricht dienen.

Insgesamt ist jedoch lediglich mit einem Vorkommen von Einzeltieren zu rechnen, so dass
keine erheblichen Beeintrachtigungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation auswirken kénnten, zu erwarten sind. Auch eine signifikante Erhéhung des Verletz-
ungs- und Totungsrisikos ist nicht zu erwarten, da es sich um ein eher kleinflachiges Bauvor-

haben handelt.

4.2 Reptilien

In Mitteleuropa werden durch die Zauneidechse heute folgende naturnahe bzw. anthropogen

gestaltete Habitate besiedelt: Dinengebiete, Heiden, Halbtrocken- und Trockenrasen, trock-
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ene Waldréander, Feldraine, sonnenexponierte Boschungen aller Art, Ruderalfluren, Abgrab-

ungsflachen sowie verschiedenste Aufschliisse und Brachen.

Die Schlingnatter besiedelt ein breites Spektrum warmebegtinstigter offener bis halboffener
Lebensraume mit einer heterogenen Vegetationsstruktur und einem oft kleinflachig verzahn-
ten Biotopmosaik (Offenland-Gebusch/Waldrand).

Ein Vorkommen der relevanten Reptilienarten (Zauneidechse und Schlingnatter) kann dem-

nach auf Grund der Biotopausstattung mit hoher Sicherheit ausgeschlossen werden.

4.3 Flederméuse

Eine Beeintrachtigung von Lebensstétten durch das Vorhaben kann ausgeschlossen wer-
den, da Gebaude oder Geholze, die als Quartier dienen kdnnten, nicht abgebrochen, umge-
baut, saniert bzw. gerodet werden.

Das Plangebiet stellt jedoch ein potentielles Jagdhabitat fur die in Mecklenburg-Vorpommern
haufigen und weit verbreiteten Arten dar bzw. von Arten die Gewasser und deren Uferbe-
reiche nutzen. Dies sind insbesondere die Wasserfledermaus, die Gattung Pipistrellus, aber
auch der Grol3e Abendsegler, die Breitfligelfledermaus und weitere.

Konflikte sind jedoch nicht zu erwarten, weil die fur die Jagdhabitatnutzung relevanten Fak-

toren nicht verandert werden und es sich zudem um ein rel. kleinflachiges Vorhaben handelt.

4.4 Weichtiere

In Mecklenburg-Vorpommern ist die Schmale Windelschnecke noch mit zahlreichen rezenten

Populationen vertreten. Eine Fundortkonzentration ist an der Ostseekiiste zu beobachten,
wo die Art im unmittelbaren Kistenbereich offenbar durchgehend vorkommt. V. angustior be-
siedelt eine breite Palette von i. d. R. feuchten Lebensraumen: v. a. Seggenriede, Schilfroh-
richte, Pfeifengraswiesen, feuchte Hochstaudenfluren und Extensivgriinland werden bevor-

zugt.

In Deutschland konzentrieren sich die Nachweise der Bauchigen Windelschnecke auf den

Nordosten und den Suden, wobei fast 80% aller rezenten Vorkommen im nordischen Vereis-
ungsgebiet der Weichselkaltzeit von Schleswig-Holstein, Mecklenburg-Vorpommern und
Brandenburg liegen (JUEG 2004), die zudem auch besonders individuenreich sein kénnen.

In Mecklenburg-Vorpommern besiedelt die Art Uberwiegend néhrstoffreiche, leicht saure bis
basische Moore mit gleichmafig hohem Grundwasserstand (JUEG 2004). Dies sind in der
Regel eutraphente Rohrichte und Grol3seggensimpfe mit hochwiichsiger Pioniervegetation

im Uberflutungsbereich an See- und Flussufern.

Ein Vorkommen im Rdéhricht des Plangebietes kann entsprechend der genutzten Habitate

nicht ausgeschlossen werden. Da das Roéhricht jedoch nur kleinflachig in Anspruch genom-
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men wird, sind erhebliche Beeintrachtigungen eines potentiellen Vorkommens nicht zu er-
warten. Zudem konnte die Bauchige Windelschnecke in den salzbeeinflussten Rdhrichten

der Ostsee bzw. ihrer Boddengewasser bisher nicht gefunden werden.

45 Libellen

Vorkommen von FFH-Arten sind aus dem Plangebiet oder Umfeld nicht bekannt. Geméani
dem bekannten Verbreitungsgebiet besteht keine signifikante Auftretenswahrscheinlichkeit.

4.6 Kafer

Auf Grund des Fehlens von Geholzen mit Hohlungen kann ein Vorkommen z. B. des Ere-
miten ausgeschlossen werden.

Eine Betroffenheit ist insbesondere fur Wasserkafer moglich. Jedoch liegen fur den Breitrand
aus Mecklenburg-Vorpommern nur einzelne historische Funde bis zum Jahr 1967 sowie we-
nige aktuelle Nachweise aus insgesamt 5 Gewassern vor, die sich auf den suddstlichen Teil
des Bundeslandes konzentrieren. Moglicherweise handelt es sich bei den aktuellen Nach-
weisen um Restpopulationen. Die wenigen Funde lassen keine Bindung an bestimmte Natur-
raume erkennen. Grundsétzlich besteht ein grol3es Wissensdefizit, was die rezente Verbreit-

ung der Art angeht.

Fiar den Schmalbindigen Breitfligel-Tauchkéafer liegen aus Mecklenburg-Vorpommern eben-

falls nur einzelne historische Funde bis zum Jahr 1998 sowie mehrere aktuelle Nachweise
aus insgesamt 4 Gewassern vor, die sich jedoch auf den suddstlichen Teil des Bundeslan-
des konzentrieren.

Auf Grund der rezenten Verbreitung der Arten und der kKeinflachigkeit des Vorhabens sind

keine Konflikte zu erwarten.

Vorkommen anderer planungsrelevanter Arten sind auf grund der Habitatanspriiche nicht zu

erwarten.

4.7 Falter

Im Plangebiet und dem néheren Umfeld konnten keine der bekannten Futterpflanzen der
Raupen oder Falter der relevanten Arten festgestellt werden. Das Plangebiet wird entsprech-
end als nicht geeigneter Lebensraum eingeschatzt. Ein regelméRiges Vorkommen kann aus-

geschlossen werden.

4.8 Landsauger (Fischotter und Biber)

Der Fischotter kommt mit allen Arten von SuRwasser-Lebensraumen zurecht, solange die

Gewasser fischreich sind und ausreichend Versteckmdglichkeiten entlang der Ufer vorhan-
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den sind. Fischotter kommen auch im Salzwasser vor. Eine Nutzung des Plangebietes als
Streifgebiet in der Dammerung bzw. aul3erhalb intensiver touristischer Nutzungszeiten durch
den Fischotter ist méglich. Besondere Konflikte, die sich auf den Erhaltungszustand der lo-
kalen Population auswirken kdnnten, sind jedoch auf Grund der Ortslage bzw. bestehenden

Nutzungen nicht zu erwarten.

In Deutschland Uberlebte an der Elbe die gut gegenuber anderen Formen abgrenzbare

Unterart C. fiber albicus. Die autochthone Restpopulation erholte sich und tuber Dispersions-

migration, unterstitzt durch Wiederansiedlungsprojekte, besteht heute wieder ein gesicherter
Bestand mit Schwerpunkt Nordostdeutschland. Auch beim Biber ist ahnlich wie beim Fisch-
otter eine Nutzung des Plangebietes zu erwarten. Der nachstgelegene Biberbau befindet

sich in mehr als 500 m Entfernung (Tonkuhle Golfplatz Balm).

Da es sich um hochmobile Arten handelt besteht durch das Bauvorhaben kein erhdhtes
Verletzungs- und T6tungsrisiko. Zudem handelt es sich um eine kleinflachiges Vorhaben in
einem vorbelasteten Raum, so dass erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden

koénnen.

49 Rundmauler und Fische

Aus dem Umfeld sind Nachweise des Fluss- und Meerneunaugen bekannt, ebenso von der
Finte, vom Bitterling und vom Schlammpeitzger.

Da das Vorhaben aquatische Lebensraume jedoch nur randlich tangiert, kbnnen Totungen-
und Verletzungen oder erhebliche Stérungen ausgeschlossen werden. Zudem handelt es

sich um eine kleinflachige Plananderung.

4.10 Vogel

Der Verlust von Roéhrichten stellt eine Beeintrachtigung der Brutmog- lichkeiten zahlreicher
spezialisierter Vogelarten dar. Da sie vielfach nicht in andere Biotope ausweichen kénnen.

Viele Vogel nutzen das Réhricht, sei es als Neststandort, Nahrungsraum, Singwarte, Schlaf-
oder Mauserplatz, als Fluchtversteck oder als Rastplatz. Mehr als 20 Brutvogelarten nutzen
das Schilf als Neststandort, viele von ihnen suchen ihre Nahrung aufR3erhalb des Schilfgurtels
(»Biomasse-Importeure«), andere wiederum nutzen das Nahrungsreservoir des Schilfs, zie-
hen jedoch andere Neststandorte vor (»Biomasse-Exporteure«). Rohrsanger und Schwirle
gehdren zu den zahlenmaRig haufigsten Brutvogeln im Verlandungsgurtel. Es werden schilf-
stete (immer an Schilf als Lebensraum gebundene Arten wie Teich-, Drossel- und Schilfrohr-
sanger, Rohrdommel) und schilfholde (stark aber nicht ausschlie3lich an Schilfbestande ge-

bundene Arten wie Rallen, Taucher, Rohrweihe, Hockerschwan) Vogelarten unterschieden.
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Die Strukturmerkmale des Rdéhrichtgurtels bzw. der Rohricht-Wasser-Grenzlinie sind nicht zu
jeder Jahreszeit von gleicher Bedeutung. Die grof3te Attraktivitat besitzen die Réhrichte wah-
rend der Brutzeit. In der Nachbrutzeit und im Herbst verlassen viele Arten den Schilfgirtel
und halten sich im Sublitoral oder im angrenzenden terrestrischen Bereich auf. An ihrer
Stelle wandern nun Blaumeisen, Rotkehlchen, Zaunkénige u. a. ein und nutzen das Réhricht
als Nahrungsraum. Vor allem Stare, aber auch Rauchschwalben, Uferschwalben, Bachstel-
zen, Schafstelzen u. a. nutzen das Schilf im Frihjahr und Spatsommer als Rast- und Schlaf-
platz.

Auf Grund der Vorlelastungen des Plangebietes, der bestehenden Nutzung und der geringen
Breite des Rohrichtbestandes im Bereich der Plan&nderung ist hier kaum mit Vorkommen
von Brutplatzen zu rechen. Eine Nutzung als Nahrungs- und Rastbiotop ist dagegen zu er-
warten, insbesondere auch auf3erhalb der touristischen Hauptnutzungszeiten. Erhebliche
Konflikte sind auf Grund der Kleinflachigkeit des Vorhabens und der nur temporéaren Aus-

wirkungen durch die bauliche Realisierung nicht zu erwarten.

5. Maflnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen

okologischen Funktionalitat

In Anbetracht der lediglich temporaren Stérungen wahrend der Bauphase, der Kleinflachig-
keit der Plananderung und der geringen Vorkommenswahrscheinlichkeit von geschitzten
Arten sind erhebliche Konflikte nicht zu erwarten, so dass Vermeidungs- und CEF-Mal3nah-
men nicht erforderlich sind.

Da die wesentlichen Baumalinahmen bereits erfolgt sind, insbesondere die Uferbefestigung,

waren zudem auch keine Vermeidungs- und CEF-Malinahmen mehr mdglich.

Die Funktion der CEF-Flache wird durch die Reduzierung der Flachengrof3e von ca. 2 ha um
500 m2 (505 m2 dauerhafter Eingriff) nicht erheblich beeintrachtigt. Zudem hat die Kompen-
sation im Rahmen der Eingriff-/Ausgleichbilanzierung auf der Insel Gormitz (Entwicklung
bzw. Wiederherstellung extensiv genutzter Salzweiden auf nassen Standorten sowie arten-
reichen Frischgrunlander auf frischen bis feuchten Standorten) positive Auswirkungen auf
Brutvogel der Kiisten und extensiver Griinlander, so dass hier eine hinreichende Uberein-

stimmung besteht.
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Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706).

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)  — Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflan-
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Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 ber
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(Planzeichnung Teil A, D. Neuhaus & Partner)
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Abb. 2 Verlauf der Gebietsgrenze des Natura 2000-Schutzgebietes DE2049-302 Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff (FFH-Gebiet) im Bereich des Vorhabens.

= s = ' -i\\.;'. f
Abb. 3 Verlauf der Gebietsgrenze des Natura 2000-Schutzgebietes DE2050-404 (SPA 17) Siid-Usedom (EU-Vogel-
schutzgebiet) im Bereich des Vorhabens.
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Natura 2000 - Vorpriifung
Feststellung der Erforderlichkeit einer Vertraglichkeitspriifung gemaR § 34 BNatSchG

1. Allgemeine Angaben

1.1 | Natura 2000 Gebiete | Entfernung zum Vorhaben | Gebietsnamen Code

0Om Peeneunterlauf, Peenestrom, Achter- | 2049-302
wasser und Kleines Haff (FFH-Gebiet)

Om Siid-Usedom (EU-Vogelschutzgebiet) | 2050-404
SPA 17

1.2 | Gemeinde Gemeinde Benz

1.3 | Bezeichnung des 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 12 ,Am Balmer See* der Gemeinde
Vorhabens Benz; OT Balm

1.4 | Beschreibung des Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von
Vorhabens Nebenanlagen auflerhalb der Baufelder und fiir die Errichtung einer Ufer-
befestigung aus Hochwasserschutzgriinden geschaffen werden.

X weitere Austhrungen siehe Anlage

2. Zeichnerische/kartografische Darstellung

21 | Zeichnung und kartographische Darstellung ist in beigefligten Antragsunterlagen enthalten

22 |O Zeichnung und kartographische Darstellung ist in beigefl’jgter Anlage enthalten

3. Aufgestellt durch (Vorhabentrager bzw. Beauftragter):

Vorhabentrager/ Name, Vorname Jens Berg

Beauftragter Firma Naturschutz und Umweltbeobachtung - Berg

Strale, Haus-Nr. Passow Pappelstr. 11

PLZ, Ort 17121 Gormin

Telefon/Fax/ e-mail 01624411062 / 032127665452 / berg_jens@web.de

4. Priifung auf Handlungs- und Planeigenschaft im Sinne des § 34 BNatSchG

4.0 | Das Vorhaben/der Plan dient der unmittelbaren Verwaltung eines Natura 2000-
Gebietes.

Beim beantragten Vorhaben/Plan handelt es sich um, ...

4.1 | Vorhaben und MaRnahmen innerhalb von Natura 2000-Gebieten sofern sie

4.1.1 | einer behordlichen Entscheidung bediirfen

4.1.2 | einer Anzeige an einer Behdrde bediirfen oder

Oox

4.1.3 | von einer Behoérde durchgeflihrt werden

4.2 | Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG

Liegt das Vorhaben

4.2.1|in einem Natura 2000-Gebiet X

4.2.2 | auBerhalb von Natura 2000-Gebieten mit mdglicher Wirkung auf ein oder mehrere
Gebiete oder auf maRgebliche Bestandteile

4.3 | Nach BImSchG genehmigungsbediirftige Anlagen sowie Gewasserbenutzungen, die nach dem
Wasserhaushaltsgesetz einer Erlaubnis oder Bewilligung bedirfen

Liegt das Vorhaben

4.3.1 | in einem Natura 2000-Gebiet X

4.3.2 | auBerhalb von Natura 2000-Gebieten mit mdglicher Wirkung auf ein oder mehrere
Gebiete oder auf mafgebliche Bestandteile

4.4 | Plane oder Entscheidungen in vorgelagerten Verfahren, die bei behérdlichen
Entscheidungen zu beachten oder zu beriicksichtigen sind

4.5 | keine der unter 4.1 bis 4.4 dargestellten Alternativen trifft zu
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5. Priifung der grundsétzlichen Eignung

5.1 | Unterfallt das Vorhaben/der Plan dem Regelbespielkatalog der Anlage 5 des gemeinsamen
Erlasses vom 16. Juli 2002 ?
Fallgruppe B | |
Fallgruppe C | |
5.2 |Liegen besondere Umsténde vor (atypischer Fall), die trotz Regelvermutung eine erhebliche
Beeintréchtigung der vorldufigen Entwicklungs- und Erhaltungsziele vermuten lassen
5.2.1 | atypischer Fall liegt vor |
5.2.2 | atypischer Fall liegt nicht vor |

Begriindung fiir Vorliegen eines atypischen Falls:

Von einem atypischen Fall ist auszugehen, weil ...

5.3 Ermittlung der vom Vorhaben/Plan ausgehenden Wirkungen, der Wirkintensitaten und ihrer
Reichweite anhand vorhandener Unterlagen

5.3.1 | anlagebedingte, méglicherweise erhebliche Beeintrichtigungen
Wirkungen/Wirkfaktor Intensitét Reichweite | Bemerkungen
[m]
5.3.1.1 | Flachenverlust (Versiegelung) ca. 250 m? Nebenanlagen (u. a. Terrassen);
erin ca. 350 m? ca. 100 m? Spundwand mit Steindeckwerk;
gering ' betroffen ist das EU-Vogelschutzgebiet
-> qualitativer bzw. quantitativer Bagatellverlust
5.3.1.2 | Flachenumwandlung ca. 250 m? Nebenanlagen (u. a. Terrassen);
. > | ca. 100 m? Spundwand mit Steindeckwerk;
gering ca. 350 m betroffen ist das EU-Vogelschutzgebiet
-> qualitativer bzw. quantitativer Bagatellverlust
5.3.1.3 | Nutzungsanderung ca. 250 m? Nebenanlagen (u. a. Terrassen);
. > | ca. 100 m? Spundwand mit Steindeckwerk;
gering ca. 350 m betroffen ist das EU-Vogelschutzgebiet
-> qualitativer bzw. quantitativer Bagatellverlust
5.3.1.4 | Zerschneidung . 15 m Spundwand;
sehr gering - ansonsten Vorbelastungen durch bestehende Be-
bauungen im Umfeld, StralRe, Bootsanleger etc.
5.3.1.5 | Verénderung des - -
(Grund)Wasserregimes
5.3.1.6 | Beeintrachtigung der Mdglich- - - auf Grund von Vorbelastungen durch bestehende
keit der Wiederherstellung ei- Bebauungen im Umfeld, Strale, Bootsanleger
insti Erhalt wirde ein Verzicht oder ein Riickbau keine Aus-
nes gunstigen Erhaltungszu- wirkungen auf den Erhaltungszustandes entfalten
standes kénnen
5.3.2 | betriebshedingte, mdglicherweise erhebliche Beeintrachtigungen
Wirkungen/Wirkfaktor Intensitét Reichweite | Bemerkungen
[m]
5.3.2.1 | Zerschneidung, Arealver- .
. L. - - nicht zu erwarten
kleinerung, Kollision
5.3.2.2 | stoffliche Emissionen - - nicht zu erwarten bzw. innerhalb der gesetzlichen
Regelungen
5.3.2.3 | Einleitungen - -
5.3.2.4 | Gewasserausbau ca. 100 m? Spundwand mit Steindeckwerk;
gering ca. 100 m?* | betroffen ist das EU-Vogelschutzgebiet
-> qualitativer bzw. quantitativer Bagatellverlust
5.3.2.5 | Veranderungen des Mikro- sehr gering <50m Warmeabstrahlung der versiegelten Flachen
oder Mesoklimas
5.3.2.6 | optische Wirkungen . geringe Firsthohe;
sehr gering - Vorbelastungen durch bestehende Bebauungen im
Umfeld
5.3.2.7 | akustische Wirkungen i i durch Plananderung ist keine signifikante
Anderung zu erwarten
5328 ungelenkte Freizeitnutzungen - - mit der Plananderung ist keine erheblichen Nutz-
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(z. B. wassergebundener Art)

ungsanderung verbunden

5.3.2.9 | Beeintrachtigung der Mdglich- -
keit der Wiederherstellung ei-
nes gunstigen Erhaltungszu-

mit der Plandnderung ist keine erheblichen be-
triebsbedingten Nutzungsénderung verbunden

standes
5.3.3 | baubedingte, méglicherweise erhebliche Beeintrachtigungen
Wirkungen/Wirkfaktor Intensitat Reichweite | Bemerkungen
[m]

5.3.3.1 | Flacheninanspruchnahme -

es werden bestehende Nutzflachen beansprucht
bzw. es sind keine erheblichen Beeintrachtigung zu
erwarten (temporare Inanspruchnahme von
vorbelasteten Flachen)

5.3.3.2 | Emissionen -

nur temporar und innerhalb der gesetzlichen Re-
gelungen (z. B. Landesbauordnung, Abfallgesetz,
Baustellenverordnung) zu erwarten

5.3.3.3 | akustische Wirkungen mittel max. 500

temporér auf Bauphase beschrénkt

5.4 Darstellung der vom Vorhaben/Plan méglicherweise betroffenen Natura 2000-Gebiete und der in den

Gebieten vorkommenden LRT und Arten

2049-302 Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff (FFH-Gebiet)

Code — LRT (* = prioritir)

Bemerkungen

1130 Astuarien

nicht direkt betroffen, BV liegt auBerhalb der
Gebietsgrenzen, ggf. temporare Beeintrach-
tigung (z. B. Gewassertrlibung)

1150* Lagunen des Kistenraumes (Strandseen) nicht betroffen
1210 Einjahrige Spllsdume nicht betroffen
1230 Fels- und Steilkiisten mit Vegetation nicht betroffen
1330 Atlantische Salzwiesen nicht betroffen

3150 Natiirliche und naturnahe nahrstoffreiche Stillgewasser mit Laichkraut- oder | nicht betroffen

Froschbiss-Gesellschaften

3260 FlieRgewasser mit flutender Wasservegetation nicht betroffen
6410 Pfeifengraswiesen nicht betroffen
6430 Feuchte Hochstaudenfluren nicht betroffen
7120 Renaturierungsfahige degradierte Hochmoore nicht betroffen
7210 Siimpfe und Réhrichte mit Schneide nicht betroffen
7230 Kalkreiche Niedermoore nicht betroffen
9110 Hainsimsen-Buchenwalder nicht betroffen
9130 Waldmeister-Buchenwalder nicht betroffen
9180 Schlucht- und Hangmischwélder nicht betroffen
9190 Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Stieleiche nicht betroffen
91E0 Erlen-Eschen- und Weichholzauenwalder nicht betroffen
Code - Artname Bemerkungen

1355 Lutra lutra - Fischotter

nicht betroffen bzw. es sind keine erheblich-
en und nur temporére Stérungen in der Bau-
phase zu erwarten, auf Grund der Vorbelast-
ungen handelt es sich lediglich um ein
Streifgebiet auBerhalb intensiver touristisch-
er Nutzungsphasen

1337 Castor fiber — Biber

nicht betroffen (Entfernung zum néchsten
Biberbau > 500 m) bzw. es sind keine
erheblichen und nur temporare Stdrungen in
der Bauphase zu erwarten, auf Grund der
Vorbelastungen handelt es sich lediglich um
ein Streifgebiet auflerhalb intensiver
touristischer Nutzungsphasen

1103 Alosa fallax — Finte

es sind keine erheblichen Beeintrachtigung-

1130 Aspius aspius — Rapfen

en zu erwarten, da nur temporar und sehr

1149 Cobitis taenia — Steinbeisser

lokal begrenzt Stérwirkungen auftreten kon-
nen (z. B. Gewassertriibung in Folge der
Uferbefestigung)
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1099 Lampetra fluviatilis — Flussneunauge

es sind keine erheblichen Beeintrachtigung-

1096 Lampetra planeri — Bachneunauge

en zu erwarten, da nur ein Vorkommen von
adulten Tieren moglich ist

1145 Misgurnus fossilis — Schlammpeitzger

es sind keine erheblichen Beeintrachtigung-
en zu erwarten, da nur temporar und sehr
lokal begrenzt Stérwirkungen auftreten kon-
nen (z. B. Gewéssertribung in Folge der
Uferbefestigung)

1095 Petromyzon marinus — Meerneunauge

nicht betroffen, derzeit keine Belege fiir ei-
nen reproduzierenden Bestand (lediglich Irr-
géste aus der Nordsee)

1106 Salmo salar (nur im StiBwasser) - Lachs

nicht betroffen, derzeit gibt es keine sich
selbst erhaltenden Bestande

2050-404 Siid-Usedom (EU-Vogelschutzgebiet)

Anhang | Vogelarten

Bemerkungen

Alcedo atthis - Eisvogel

es sind keine erheblichen Beeintrachtigung-

Botaurus stellaris - Rohrdommel

en zu erwarten, da keine Fortpflanzungsstét-

Circus aeruginosus - Rohrweihe

ten betroffen sind, zudem handelt es sich
um ein Kleinflachiges Vorhaben und angren-

Haliaeetus albicilla - Seeadler

zend befinden sich bereits Storquellen, bau-

Larus melanocephalus - Schwarzkopfmdve

bedingte Stérwirkungen bestehen zudem

Larus minutus - Zwergmove

nur temporér und sind lokal sehr begrenzt,
ein zeitweises Ausweichen in geeignete Ha-

Sterna hirundo - Fluss-Seeschwalbe

bitate im Umfeld ist méglich

Anthus campestris - Brachpieper

im Bereich des Vorhabens ist ein Vorkom-

Bubo bubo - Uhu

men ausgeschlossen, keine geeigneten Ha-

Caprimulgus europaeus - Ziegenmelker

bitate

Ciconia ciconia - Weifstorch

Circus cyaneus - Kornweihe

Crex crex - Wachtelkdnig

Dendrocopos medius - Mittelspecht

Dryocopus martius - Schwarzspecht

Ficedula parva - Zwergschnapper

Grus grus - Kranich

Lanius collurio - Neuntoter

Lullula arborea - Heidelerche

Milvus migrans - Schwarzmilan

Milvus milvus - Rotmilan

Pernis apivorus - Wespenbussard

Sylvia nisoria - Sperbergrasmiicke

Zugvégel

Bemerkungen

Anas strepera - Schnatterente

es sind keine erheblichen Beeintrachtigung-

Anser fabalis - Saatgans

en zu erwarten, da es sich um ein klein-

Aythya fuligula - Reiherente

flachiges Vorhaben handelt und angrenzend
befinden sich bereits Stérquellen, baube-

Larus ridibundus - Lachmowe

dingte Stérwirkungen bestehen zudem nur

Tadorna tadorna - Brandgans

temporar und sind lokal sehr begrenzt, ein

Haematopus ostralegus - Austernfischer

zeitweises Ausweichen in geeignete Habi-
tate im Umfeld ist mdglich

Numenius arquata - Grolier Brachvogel

im Bereich des Vorhabens ist ein Vorkom-
men ausgeschlossen, keine geeigneten Ha-
bitate

5.5 Raumliche Uberschneidung der LRT (einschlieBlich der Lebensraume der charakteristischen Arten)

mit den Wirkreichweiten der in Punkt 5.3 dargestellten Wirkungen/Wirk

faktoren

LRT - Code Beeintrachtigungstyp

Beeintrachtige Flache/Funktion

5.6 Raumliche Uberschneidung der Lebensriaume der Arten des Anhan
hangs | der Vogelschutzrichtlinie mit den Wirkreichweiten der in Punkt
Wirkfaktoren

gs Il der FFH - RL und des An-
5.3 dargestellten Wirkungen/

Art

| Beeintrachtigungstyp

| Beeintrachtige Flache/Funktion
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Fischotter temporare Stérung, insbesondere bau- | gering/ potentielles Streifgebiet (nicht
bedingte akustische Wirkung essentiell)
Biber temporare Storung, insbesondere bau- | gering/ potentielles Streifgebiet (nicht

bedingte akustische Wirkung

essentiell)

Fische/ Neunaugen

temporare Storung, ggf. begrenzte, bau-
bedingte Gewassertribung

gering/ Nahrungshabitat/ z. T. pot.
Laichgebiet

Brut-/Zug-/Rastvdgel

temporare Storung, insbesondere bau-
bedingte akustische Wirkung

gering/ Nahrungs-/Rastgebiet (nicht
essentiell)

5.7 Beeintrachtigungen im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Pldnen ?

Besteht die Mdglichkeit, dass durch das Vorhaben/den Plan im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Plénen die Erhaltungsziele von Natura 2000-Gebieten erheblich beeintrachtigt werden?

LRT/Art

| anderer Plan/Projekt

| Wirkungen

2049-302 Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff (FFH-Gebiet)

Plane/Projekte, deren Wirkungen sich
mit denen dieses Vorhabens ubersch-
neiden oder durch ein Zusammenwirk-
en erhebliche Beeintrachtigungen be-
wirken kdnnen, gibt es nicht, da die
Reichweite der Projektwirkungen ge-
ring sind.

2050-404 Suid-Usedom (EU-Vogelschutzgebiet)

Plane/Projekte, deren Wirkungen sich
mit denen dieses Vorhabens ibersch-
neiden oder durch ein Zusammenwirk-
en erhebliche Beeintrachtigungen be-
wirken kénnen, gibt es nicht, da die
Reichweite der Projektwirkungen ge-
ring sind.

es sind Summations- oder Synergiewirkungen vorhanden

]

es sind keine Summations- oder Synergiewirkungen vorhanden

X

5.8 Beeintrachtigung von Erhaltungszielen iiber Behinderung der Entwicklung eines zukiinftig besseren

Erhaltungszustandes

Wenn keine Beeintrachtigung von wertgebenden Bestandteilen erfolgt, besteht die Méglichkeit der
Einschrénkung der Entwicklung eines glinstigeren Erhaltungszustandes dieser durch das Vorhaben/den Plan

Entwicklungserschwernisse eines glinstigen Erhaltungszustandes sind zu erwarten O

Entwicklungserschwemnisse eines guinstigen Erhaltungszustandes sind nicht zu erwarten X

6. Priifergebnis

Projekt- und Planwirkungen, die eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutz- oder Erhal-

tungsziele (auch im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten) hervorrufen =
kénnen, kénnen ausgeschlossen werden.
Es ist keine Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung erforderlich.

Projekt- und Planwirkungen, die eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutz- oder Erhal-
tungsziele (auch im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten) hervorrufen

. . . O
kénnen, kénnen nicht ausgeschlossen werden.
Es ist eine Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung erforderlich.
Ort, Datum Unterschrift

GoOrmin OT Passow, 08.03.2021

Jo >




TEXT (TEIL B)
(textliche Festsetzungen)

Hinweis:

11

1.2

13

14

Festsetzungen und allgemeine Hinweise gemaR der Satzung zur 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 12 ,Am Balmer See" der Gemeinde Benz, Ortsteil Balm werden durch Einrahmen
kenntlich gemacht.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das Sondergebiet (§ 11 BauNVO) Bootshauser dient zu Zwecken der Erholung ausschlief3lich
dem Freizeitwohnen im Zusammenhang mit einer wassersportlichen Nutzung.

Zuléssig sind ausschlieBlich die Errichtung von Wochenend- bzw. Bootshéusern. Ferienhduser
sind unzuldssig. Mobile Unterkiinfte sind unzuléssig.

Die Nutzung durch einen tberwiegend wechselnden Personenkreis ist nicht zuldssig. Dauer-
wohnnutzung ist unzuléssig.

Die vorhandenen Boots- und Wochenendhauser dirfen bei Abgang nur innerhalb des Baufel-
des in der festgesetzten Grol3e und gemal den getroffenen Festsetzungen erneuert werden.

Bei Abgang und Neubau eines Boots- und Wochenendhauses gelten die unter Punkt 6 festge-
schriebenen Festsetzungen zum Kuisten- und Hochwasserschutz.

15

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

Pkw-Stellplatze sind fir die Baufelder 1, 6, 7 und 14 nur auf den privaten Grundstticksflachen
zulassig. Pkw-Stellplatze fur die Baufelder 2, 3, 4 sind auf der 6ffentlichen Stellflache gestattet.
Der Pkw-Stellplatz fur das Baufeld 15 ist auf der 6ffentlichen Stellflache zulassig.

Pkw-Stellplatze fur die Baufelder 8, 9, 10, 11, 12 und 13 sind nur auf dem Flurstiick 9/10 zulas-
sig.

Die Errichtung von Garagen und Carports ist unzulassig. Bestehende Garagen und Carports
dirfen bei Abgang nur in gleicher Art und Weise erneuert werden.

Die vorhandenen Bootsstege innerhalb des Geltungsbereiches dirfen bei Abgang nur in der
gleichen Art und Weise erneuert werden.

Das Errichten und Betreiben von Windradern zur Gewinnung von elektrischer Energie ist auf
den Grundstiicken der Wochenend- und Bootshéauser nicht gestattet.

Das Sondergebiet Gastronomie (§ 11 BauNVO) dient der Unterbringung einer gastronomischen
Einrichtung zur Versorgung des Gebietes und zur Verbesserung der touristischen Angebote am
Balmer See.

Zulassig sind die Errichtung und Betreibung einer gastronomischen Einrichtung oder eines Im-
bisses.

Die Errichtung eines Gebéudes oder das Aufstellen einer mobilen Einrichtung zur Versorgung
des Gebietes ist nur im dafir festgesetzten Baufeld 2 zulassig.

Das Sondergebiet Sanitéar (§ 11 BauNVO) dient der Unterbringung sanitarer Einrichtungen.

Die Anordnung eines Gebaudes fir die Unterbringung sanitéarer Anlagen ist nur im dafir fest-
gesetzten Baufeld 3 zulassig.




2 Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

2.1 Die bebaute Flache aus Wochenend- und Bootshaus, Terrasse und Nebenanlagen darf die in
der Nutzungsschablone des jeweiligen Baufeldes festgesetzte Grundflache nicht tiberschreiten
(Baufeld 1, 4, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 und 15).

2.2 Im Baufeld 2 betragt die maximal zu bebauende Flache 20 m2. Die bebaute Flache aus gastro-
nomischer Einrichtung, Terrasse und Nebenanlagen darf die festgesetzte Grundflache nicht
Uberschreiten.

2.3 Im Baufeld 3 kann die Grundflache fur die 6ffentlichen sanitaren Anlagen maximal 51 m2 betra-
gen.

2.4 Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohe ist unzuléssig.

Die Geb&audehdhe ist die maximale vertikale Ausdehnung jeglicher Gebaudeteile in Bezug auf
NN (von Oberkante Bodenplatte bis Oberkante First).

2.5 verschoben unter Punkt 6 ,MalRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasser-
schaden”

2.6 verschoben unter Punkt 6 ,MalRhahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasser-
schaden*

2.7 verschoben unter Punkt 6 ,MalRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasser-
schaden*

3 Bauweise und tberbaubare Grundsticksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)

3.1 Fur das Baufeld 10 auf Flurstiick 9/5, Flur 2, Gemarkung Balm wird eine abweichende Bauwei-
se festgesetzt.

Die Bebauung auf Flurstiick 9/4, Flur 2, Gemarkung Balm ist an die Bebauung auf Flurstiick
9/5, Flur 2, Gemarkung Balm anzubauen.
Die Bebauung auf Flurstiick 9/5, Flur 2, Gemarkung Balm ist an die Bebauung auf Flurstlick
9/4, Flur 2, Gemarkung Balm anzubauen.

3.2 Eine Zulassung von Ausnahmen und/oder Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 ist fiir die Bebauung im Baufeld 8 (Flurstiick 9/3, Flur 2, Gemarkung Balm)
nicht gestattet.

3.3 Die Errichtung von Terrassen auf3erhalb der Baufelder ist bis zu einer Grundflache von 40 m?
zulassig.

4 Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO
und § 23 BauNVO)

4.1 Die Errichtung der Wochenend- und Bootshduser einschlielich Terrassen, Anbauten oder
anderen Nebenanlagen ist nur innerhalb des jeweils festgesetzten Baufeldes gestattet.

4.2 AuRerhalb der Baufelder 1, 6, 7 und 14 sind lediglich die Zufahrt und die Stellplatze zulassig.
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5.2

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit A festgesetzten Leitungsrechte dienen der Ver- und Entsorgung zugunsten der Ver- und
Entsorgungstréger. Das Leitungsrecht beinhaltet das Recht zur erstmaligen Herstellung und zur
Unterhaltung der Leitungen.

Das mit B festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimer der hinterlie-
genden Flurstiicke dient der Erschliel3ung der privaten Flurstiicke.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Maflnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden
(8 9 Absatz 1 Nr. 16 BauGB)

Die Oberkante des FertigfuBbodens der Gebaude in den Baufelder 4 und 15 sind in einer Hohe
von mindestens 2,10 m tber NHN anzulegen.

Die Standsicherheit der baulichen Anlagen in den Baufeldern 4 und 15 (auch Nebenanlagen) ist
gegeniber dem Bemessungshochwasser und entsprechenden Seegangbelastungen zu ge-
wabhrleisten. Der Bemessungshochwasserstand (BHW) betragt 2,10 m Uber NHN. Der Nach-
weis ist zu erbringen.

Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahrden-
der Stoffe in den Baufeldern 4 und 15 ist der Bemessungshochwasserstand von 2,10 m NHN
zwingend zu berlcksichtigen.

Eine Uberflutungsgefahrdung fiir die Ferienhausbebauung in den Baufeldern 4 und 15 ist bis
mindestens 2,10 m NHN mittels geeigneter baulicher Maf3nahmen (z.B. Gelandeerhéhung, Ver-
schlusseinrichtungen in Gebaudeotffnungen und wasserdichtes Mauerwerk) ist auszuschlieRen.

Eine Unterkellerung der baulichen Anlagen in den Baufeldern 4 und 15 ist unzulassig.

Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Eine Versiegelung der Baugrundstiicke durch Nebenanlagen ist bis zu einer GRZ von 0,35 zu-
lassig, dabei sind 40% der Versiegelung in einer wasserdurchlassigen Bauweise (z. B. Rasengit-
tersteinen, Schotterrasen, Okopflaster) herzustellen.

©
=
=

Planungen, Nutzungsregelungen, MalBnahmen und Flachen fir MalBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) — KompensationsmalRnahmen

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) — Ausgleichsmafl3nahmen -

Die gekennzeichneten Flachen sind in ihrer Artzusammensetzung der potenziell nattrlichen
Vegetation entsprechend zu gestalten und mit einheimischen Gehélzen zu bepflanzen.

Anpflanzung von Einzelbdumen (Flurstiick 262/3 und Flurstiick 279, Flur 2, Gemarkung Balm)

Als AusgleichsmalRnahme innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 12 ist
die Pflanzung von insgesamt 17 Stiick Baumen folgender Arten vorzunehmen:

Moorbirke (Betula pubescens)
Silberweide (Salix alba)

Die Baumpflanzung ist wie folgt durchzufiihren:

Moorbirke (Betula pubescens):
Anpflanzung 3-mal verpflanzter Hochstimme mit Drahtballen, Stammumfang 12 bis 14 cm.




Der Pflanzabstand betragt 6 m.

Silberweide (Salix alba):
Anpflanzung 3-mal verpflanzter Hochstamme mit Drahtballen, Stammumfang 14 bis 16 cm.
Der Pflanzabstand betrégt 7 m.

Es sind 5 Stiick Moorbirken (Betula pubescens) 6stlich der Zuwegung zur Steganlage des
Wasserwanderrastplatzes gemaf3 den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Pflanzstand-
orten (Gemarkung Balm, Flur 2, Flurstiick 279) zu pflanzen.

Als weitere Ausgleichsmaflinahme ist die Pflanzung von 6 Stiick Moorbirken (Betula pubescens)
in die Licken der vorhandenen Hecke entlang der Stral’e ,Am Balmer See" anzulegen (Ge-
markung Balm, Flur 2, Flurstiick 262/3).

Entlang des 6stlichen Zugangs zum Balmer See (etwa gegeniber dem Flurstiick 226/3) ist in
der Gemarkung Balm, Flur 2, Flurstiick 279 die Pflanzung von 6 Stlick Silberweiden (Salix alba)
auszufihren.

Fir die Pflanzung ist neben der Fertigstellungspflege eine zweijahrige Entwicklungspflege vor-
zusehen.

Die Baumafinahmen sind zur Vermeidung von Stérungen auf3erhalb der Brutzeit (15.04. bis
15.07.) durchzufihren.

9 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBhahmen und Flachen fir MaBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Ersatzmalinahmen aufRerhalb des Plangebietes
(89 Abs.lai.V.m.81aAbs. 3BauGB) - Kompensationsmal3nahmen -

Anpflanzung von Einzelbaumen (Flurstiick 279, Flur 2, Gemarkung Balm)

Als ErsatzmalRnahme aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 12 ist die
Pflanzung von insgesamt 6 Stiick Baumen der Art Moorbirke (Betula pubescens) auszufiihren.
Die Pflanzung ist als Hochstamme, 3-mal verpflanzt, mit Drahtballen und einem Stammumfang
von 12 bis 14 cm vorzunehmen.
Die Pflanzung der Baume ist sudlich der befestigten Zufahrt zur Léschwasserenthnahmestelle
am Balmer See auf Flurstiick 279, Flur 2, Gemarkung Balm durchzufthren.
Fir die Pflanzung ist neben der Fertigstellungspflege eine zweijahrige Entwicklungspflege vor-
zusehen.

9.2 Einzahlung in das Okokonto , Insel Gérmitz*

Als KompensationsmaRnahme auRerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 ist fur die Eingriffe in Natur und Landschaft die Zuordnung der erforderlichen
Kompensationsflachenéaquivalente (1.684,5 KFA) zum Okokonto ,Insel Gérmitz* auszufiihren.
Die Kompensationsmalnahme erfolgt auf der Insel Gérmitz der Gemeinde Litow.

Die MaRRnahmeflache liegt in der Gemarkung Neuendorf W, Flur 1, Flurstlicke 6, 7, 8, 9/2,

10/2, 17, 18, 19, 20, 21/2, 22/3, 24, 25/3, 25/4, 26, 28, 29, 34, 37, 40, 46, 52, 53, 54, 55, 59, 60,
67, 68, 70 und 71.

Das erforderliche Kompensationsflachenaquivalent betragt 1.684,5 m2. Die Gesamtflache des
Okokontos betragt 51,75 ha.

Zielstellung der KompensationsmafRnhahme ist die Entwicklung bzw. die Wiederherstellung ex-
tensiv genutzter Salzweiden auf nassen Standorten sowie artenreicher Frischgrinlander auf fri-
schen bis feuchten Standorten.

Bestandteil der Gesamtmalinahme sind folgende Mal3nahmen:

- Entwicklung und Erhaltung von standorttypischen Salzweiden durch extensive Beweidung

- Entwicklung und Erhaltung von Extensivgrinland auf Mineralstandorten durch extensive
Beweidung

- Weidemanagement zum Schutz von Wiesenvogelgelegen inkl. Brutvogel- und Biotopmonito-
ring

- Pradationsmanagement durch Bejagung
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2.1

Festsetzungen zur Zuordnung der Kompensationsmafinahmen und Kosten (8§ 9
Abs. 1 ain Verbindung mit 8 1 a Abs. 3 BauGB und 88 135 a bis 135 c BauGB)

Die festgesetzten KompensationsmaRnahmen sind parallel zu den vorgesehenen Baumalf3-
nahmen, spatestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der Baumaflnahmen, auszufiihren.

Die festgesetzten KompensationsmafBnahmen und die Kosteniibernahme fiur die Herstellung
der KompensationsmafRnahmen durch die Grundstiickseigentimer, die sich an der Finanzie-

rung des Bebauungsplanes beteiligen, sind in der Kostentragungsvereinbarung zwischen den
Grundstuckseigentimern und der Gemeinde Benz vertraglich geregelt.

Maflnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffsfolgen fir die Fauna
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

ACEF: Schaffung von Voraussetzungen fir die Ausbreitung von Schilfréhricht
Im Uferbereich nordlich der Stral3e Balm — Neppermin ist durch Einstellung der Mahd und ggf.
durch oberflachige Abgrabung (Herstellung der Wasserstufe) auf einer streifenférmigen, ca.

2 ha groRRen Flache die Voraussetzung fur die Ausbreitung von Schilfréhrichten zu schaffen.

Die MaRRnahme ist auf Flurstiick 279, Flur 2, Gemarkung Balm auszufihren.

Festsetzungen Uber 6rtliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Gestaltung der Geb&ude und baulichen Anlagen

AuRenwande
Die Verwendung von metallischen und reflektierenden Oberflachen ist unzuléssig.

Déacher
Die Dacher sind nur als Satteldacher mit kleiner als oder gleich 25° Dachneigung auszufiihren.
Reflektierende Materialien fur die Dacheindeckungen sind unzuléassig. Dacheindeckungen mit

weicher Bedachung (Reet) sind nicht gestattet.

Die Dacheindeckung der Bebauung auf den Flursticken 9/3 und 9/5, Flur 2, Gemarkung Balm
ist als harte Bedachung auszufthren.

Gauben und Dachfenster sind unzulassig.
Die Gebaude sind giebelstandig zur Wasserflache auszubilden.

Die Anordnung der Gebé&ude in den Baufeldern 4, 9, 10, 11 und 15 (Flurstlicke 279, 9/4, 9/5 und
9/7, Flur 2, Gemarkung Balm) ist sowohl giebel- als auch traufstandig zur Wasserflache zulas-

sig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als Draht-, Metall-, Holzzaun oder Strauchhecke zulassig,
maximale Hohe der Zaune: 1,20 m,

maximale Hohe der Bepflanzung: 1,20 m.

Die Hohe bezieht sich auf das Grundstiicksniveau.



Flachenversiegelung

Die Flachenversiegelungen sind auf das notwendige MaR3 zu beschranken.

Zur Befestigung von Gehwegen, Stellplatzen und deren Zufahrten sowie von Terrassen sind
weitestgehend durchléssige Belage wie weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine oder Schotter-
rasen zu verwenden.

Unbefestigte Flachen auf den Grundstiicken sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgérten anzulegen
und zu unterhalten.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den in den Punkten Il 1 bis Il 3 ge-
troffenen gestalterischen Vorschriften zuwider handelt.

Eine solche Ordnungswidrigkeit kann auf der Grundlage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
GeldbuRRe bis zu 500.000 € geahndet werden.
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TEXT (TEIL B)
LI —7 A Y] ‘ LI —1L ] ,
(textliche Festsetzungen) " : I : : . . . . .
Anof] Einzelba Flurstiick 279, Flur 2. G K Bal Der bei BaumaRnahmen anfallende Bodenaushub und andere mineralische Abfalle sind entspre- Be_lange des Landesamtes fiir Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fische- 9. Die Gemeindevertretung Benz hat in ihrer Sitzung am .................... .. die vorgebrachten Stellung-
. npflanzung von Einzelbdumen (Flurstiic , Flur 2, Gemarkung Balm) chend den Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen — rei M-V nahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden ge-
. e N . . uft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
. . . ; ; ; Technische Regeln — der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, von pru
Hinweis: B Als Ersatzmar&_nahme au[&erh"alb d?S Geltungsberelcheg des Bebauungsplanes Nr. 12__ ist die 11/1997. 11/2003 und 11/2004 zu verwerten. Seitens des Landesamtes fiir Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei M-V wird auf
E N TWU RF Festsetzungen und allgemeine Hinweise gemaf der Satzung zur 2. Anderung des Bebauungs- Pflanzung von insgesamt 6 Stiick Baumen der Art Moorbirke (Betula pubescens) auszufiihren. ’ ¢ die folgenden einzuhaltenden Bedingungen fiir das Plangebiet hingewiesen:
planeg Nr. 12 ,Am Balmer See“ der Gemeinde Benz, Ortsteil Balm werden durch Einrahmen Die Pflanzung ist als Hochstamme, 3-mal verpflanzt, mit Drahtballen und einem Stammumfang Wahrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete Miill- Benz, .....cccoeeiiiiii, i ' '
. kenntlich gemacht. von 12 bis 14 cm vorzunehmen. kérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers u. a.) sind der unteren « Nérdlich des Plangebietes befindet sich in unmittelbarer Nahe das Laichschongebiet ,Balmer Der Burgermeister Siegel
S t n r 2 A nd r n d B b n I n N r 1 2 Abfallbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind ge- See” (§ 12 Kiistenfischereiverordnung M-V). Das Planungsgebiet grenzt damit an ein fischerei-
a ZU g ZU . e U g eS e au U gSp a eS . | Planungsrechtliche Festsetzungen Die Pflanzung der Baume ist siidlich der befestigten Zufahrt zur Léschwasserentnahmestelle gebenenfalls zu unterbrechen. lich sensibles Gebiet. Eine Beeintrachtigung des Laichschongebietes ist auszuschlieRen.
am Balmer See auf Flurstiick 279, Flur 2, Gemarkung Balm durchzufiihren. Arbeiten im Bereich des Réhricht 4 im Gews ind nicht in der Hauotfortofl " 10. Der geadnderte Entwurf der Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus
A 1] . . 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) - . : . I : ¢ Arbelten 1m bereich des Ronrichls und im Sewasser sind nicht in der Hauptiortpflanzungsze der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ................... von der Gemeindever-
" I I l Bal I I Ier See der Gel I lel nd e Benz, O rtSte II Bal I I I ;ljsredh'inpﬂanzung ist neben der Fertigstellungspflege eine zweijahrige Entwicklungspflege vor- Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Bauordnung der Fische auszufihren (1. April bis 31. Mai). tretung Benz als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1.1 Das Sondergebiet (§ 11 BauNVO) Bootshauser dient zu Zwecken der Erholung ausschlieldlich ’ . ) . o o o 12 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Benz vom .................. gebilligt.
dem Freizeitwohnen im Zusammenhang mit einer wassersportlichen Nutzung. 92  Einzahlung in das Okokonto ,Insel Gérmitz* Die bauordnungsrechtlichen Belange, insbesondere die Vorschriften tber Abstandsflachen sowie . TUF da('s') \)/orhaben sind gewasservertragliche Materialien zu verwenden und Schadstoffeintrage
' ” ) des vorbeugenden Brandschutzes sind bei der Ausarbeitung eines Entwurfes zu beachten. z. B. Ol) zu vermeiden.
1.2 Zuléssig sind ausschlieBlich die Errichtung von Wochenend- bzw. Bootsh&usern. Ferienhauser Als Kompensationsmainahme auflerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Be- L . 3 . . . Benz, ...,
sind unzulassig. Mobile Unterkiinfte sind unzulassig. bauungsplanes Nr. 12 ist fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft die Zuordnung der erforderli- Die Zu- oder Durchfahrten fiir die Feuerwehr sowie Aufstell- und Bewegungsflachen sind geman » Es ist sicherzustellen, dass keine Schad- und Nahrstoffe in das Gewasser eingetragen werden. Der Biirgermeister Siegel
chen Kompensationsflachenaquivalente (1.684,5 KFA) zum Okokonto ,Insel Gérmitz“ auszu- der ,Richtlinie tGber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundsticken® (in der zurzeit glltigen Fas-
Priaambel 13 Die Nutzung durch einen iberwiegend wechselnden Personenkreis ist nicht zulassig. Dauer- fulhren. . o . ) sung) auszufthren und zu unterhalten. * Die Abwasserentsorgung hat tber Anschluss an das 6ffentliche Netz zu erfolgen.
wohnnutzung ist unzulassig. Die KompensationsmaRRnahme erfolgt auf der Insel Gérmitz der Gemeinde Litow. o ) o o o o
Die MaRnahmeflache liegt in der Gemarkung Neuendorf W, Flur 1, Flurstiicke 6, 7, 8 , 9/2, =i Joc Landirer v Groit S Sachosbiot W . — e In der Nutzerordnung und auf den Hinweistafeln fir-Nutzer der Kanuverleihstation ist auf das 11. Der katastermafige Eéestand am wird als richtig t?esche_!r;lgt. Hinsichtlich r(fjer Iagerlch’Fl-
. . : " " - : 10/2, 17, 18, 19, 20, 21/2, 22/3, 24, 25/3, 25/4, 26, 28, 29, 34, 37, 40, 46, 52, 53, 54, 55, 59, 60, elange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtscha Laichschongebiet, die Schonung des Réhrichtgiirtels und die Beachtung von Fanggeréten der gen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
Aufgrund des § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der 1.4 Die vorhandenen Boots- und Wochenendhauser drfen bei Abgang nur innerhalb des Baufel- 67, 68, 70 und 71. Berufsfischerei hinzuweisen rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : ....... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgelei-
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des des in der festgesetzten GroRe und gemal den getroffenen Festsetzungen erneuert werden. T Auflagen: ' tet werden.
Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist sowie nach § 86 Landesbauordnung Das erforderliche Kompensationsflachenaquivalent betragt 1.684,5 m?. Die Gesamtflache des Waeiterhin sind die folaenden Hinweise zu beachten:
l\/IGe\?(I;IgTbMurg\;/—\zlgqgognrgzzn (;B;atuz? M.f\r{()j ir:t ierr FhaZ?tT;gl ?ec; Belt(:nn'\[/m;c:?;n% V\?Tngf’} §0k1tgbg\/28é‘l5 Bei Abgang und Neubau eines Boots- und Wochenendhauses gelten die unter Punkt 6 festge- Okokontos betragt 51,75 ha. Nach § 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — 9 '
I(VI—V S -682) wird nach Igészrﬁuss%::sur? Gl;;eindeve:artretﬁrsme Beesnzovom - ovembe (die fol- schriebenen Festsetzungen zum Kusten- und Hochwasserschutz. Zielstellung der KompensationsmaRnahme ist die Entwicklung bzw. die Wiederherstellung ex- WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, « Spatestens 14 Tage vor Beginn von Arbeiten im Uferbereich/im Gewésser ist die zusténdige Anklam, ... _ _
do Satot > And dos B bg | Nr 12 gA Balmer Seet dor Gomaide B ) S _ ) ) tensiv genutzter Salzweiden auf nassen Standorten sowie artenreicher Frischgriinlander auf fri- dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des AuRenstelle des LALLF zu informieren. Nach Beendigung der Arbeiten ist die AuRenstelle Landkreis Vorpommern-Greifswald
gende satzung zur 2. Anderung des bebauungsplanes INr. 12 ,Am baimer see: der .emeinde benz, 1.5 Pkw-Stellplatze sind fur die Baufelder 1, 6, 7 und 14 nur auf den privaten Grundstticksflachen schen bis feuchten Standorten. Grundwassers auswirken kénnen, der zustandigen Behorde einen Monat vor Beginn der Arbeiten ebenfalls zu informieren. Kataster- und Vermessungsamt Siegel
Ortsteil Balm, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. zulassig. Pkw-Stellplatze fir die Baufelder 2, 3, 4 sind auf der 6ffentlichen Stellfliche gestattet. _ . anzuzeigen.
Der Pkw-Stellplatz fir das Baufeld 15 ist auf der 6ffentlichen Stellflache zulassig. Bestandteil der Gesamtmalnahme sind folgende Malinahmen: - Fischereiaufsichtsstation Usedom, Bereich Ueckermiinde
B - Entwicklung und Erhaltung von standorttypischen Salzweiden durch extensive Beweidung Sollten bei den Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwéhnte Entwésserungslei- 17373 Ueckermiinde, Altes Bollwerk 1, Tel. 039771 22700 , " _ _
ONZy o Der Bii st Siegel 1.6 Pkw-Stellplatze fiir die Baufelder 8, 9, 10, 11, 12 und 13 sind nur auf dem Flurstiick 9/10 zulds- - Entwicklung und Erhaltung von Extensivgriinland auf Mineralstandorten durch extensive tungen angetroffen und beschadigt werden, so sind sie in jedem Falle wieder funktionsfahig her- 12. R'e S:tgungTzurtZLI_A.rI]cIiBerun.gddﬁs Bgtbauungfspﬂgr;es Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
er burgermeistier lege sig. Bevyeldung . . zustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trocken gefallen sind. Der zustandige e Fanggerate der Berufsfischerei sind zu beachten und Beeintrachtigungen und Beschadigungen ) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
- Weidemanagement zum Schutz von Wiesenvogelgelegen inkl. Brutvogel- und Wasser- und Bodenverband ,Insel Usedom-Peenestrom* ist zu informieren. zu vermeiden. Bei Beschadigungen von Fanggeraten ist Schadensersatz an den betreffenden
1.7 Die Errichtung von Garagen und Carports ist unzuldssig. Bestehende Garagen und Carports Biotopmonitoring . Fischer zu leisten. B
dirfen bei Abgang nur in gleicher Art und Weise erneuert werden. - Pradationsmanagement durch Bejagung Zustandige Behérde fiir die Beurteilung des Vorhabens aus der Sicht des Kiisten- und Hochwas- ONZy s Der Bil . Sieqel
serschutzes ist die untere Wasserbehdrde des StALU Vorpommern. Deren Stellungnahme ist an- e Falls durch die Vorhaben das Fischereirecht des Landes Mecklenburg-Vorpommern (§ 4 Abs. 2 er Burgermeister 'ege
. 1.8 Die vorhandenen Bootsstege innerhalb des Geltungsbereiches diirfen bei Abgang nur in der Festsetzungen zur Zuordnung der Kompensationsmafnahmen und Kosten (§ 9 zufordern. Landesfischereigesetz M-V vom 13.04.2005, GVOBI. M-V S. 153) beeintrachtigt wird oder eine
Ubersmhtsplan gleichen Art und Weise erneuert werden. Abs. 1 a in Verbindung mit § 1 a Abs. 3 BauGB und §§ 135 a bis 135 c BauGB) Hinweise: Srefﬁllgfr\a/cc)rstfr;ﬂghdgérFA?E&Z??:SS%;ZZ;r?:(;?snatlzeaprzoc?eu:t;?igzrt::?;?bg;rggcﬁgg{:it%?rgg \g|r1d9, 13. Die Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
/ Lage des 2. And bereiches d 1.9 Das Errichten und Betreiben von Windradern zur Gewinnung von elektrischer Energie ist auf 10.1] Die festgesetzten KompensationsmaRnahmen sind parallel zu den vorgesehenen BaumaR- o - . . , _ Abs. 3 FischG M-V in Verbindung mit § 823 BGB. G)Setér;ﬂ]_%eurg i;e)ss(e-gillnsr)X;ttsdbL:;?E v\(/)er,:offentllchung In:)rtzr[?g;iinegemlrttﬂlug?ns:cliitwﬁzeﬁmtes
299 4108 2. [COTTIgSneroIones 298 —— den Grundstiicken der Wochenend- und Bootsh&user nicht gestattet. nahmen, spatestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen, auszufiihren. 1. Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden T g '
Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten. . . . " . . . .. . . i . . . .
. der Gemeinde Benz, Ortsteil Balm . . ) ) ) . . ) . ) o |E| Hinweise zur Sicherung der 6ffentlich-rechtlichen ErschlieBung der Flurstiicke 9/2 Die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und
. e s o e e D e e e omucerTane 7 e Herseng 2 Niaarchiagswassar sll ach § 55 WHG orsnan versior, versel odor okt aor G hr dossan Inhall Ausknf 4 oman . wirde chenfl i dem amiichen ilngsbit os
0. (2 Balmer Sege o ] ° run despBebauun splanes beteiligen, sind in der Kostengt]ra un S\,/ereinbarun zwischen den eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden. - o . = Amtes im ,Usedomer AMISDItt am .......-.-r.-....-. bekannt gegeben.
: Gru%dsti]cksei entgmpern und der Cgem,einde Benz vertra Iichg erg olt g Die Grundstiickseigentimer der Flurstiicke 9/2 bis 9/10, Flur 2, Gemarkung Balm haben die 6f- ' . _ )
Zulassig sind die Errichtung und Betreibung einer gastronomischen Einrichtung oder eines Im- ° gieh gereesh 3. Nach § 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch pnltich rechiiche Brecnliebung der hinterlegenden Flurstiicke B/2 bls 9710, Flur 2, Gemarkung D_ledBekanEtmacr;ung e IStatzuntg 2t An((djerungAdef Bebauuggsplgqgs ~ 12 mltdder BeAgdrundung
bisses schadlose Versickerung keiner Erlaubnis. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann Balm in eigener Verantwortung durch Baulasteintrag beim Landkreis Vorpommern-Greifswald zu Eltrt] _// auc tau q erd /?n ernelgt_elszz s trntes sedom-sud —unterder resse -
’ IE MaRnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffsfolgen fiir die Fauna daher erlaubnisfrei Uber eine ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum Mittleren Hochs- sichern. p/iwww.amtusedom.de/spage 10=0s2- eingestelit.
Die Errichtung eines Gebaudes oder das Aufstellen einer mobilen Einrichtung zur Versorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden. In dgr Bekanntmach_ung ist auf die .Qeltendma.chung Qer Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
B?nc;;n;?sr;erssiem des Gebietes ist nur im dafiir festgesetzten Baufeld 2 zulassig. o . - 4. Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder ahnliches geplant, sind diese so herzurichten, Belange des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern schrlften und"v_on Mangeln d?r Abwagung somenagf die Rechts_folgen (8§ 214 und 215 BguGB) und
ACEF: Schaffung von Voraussetzungen fiir die Ausbreitung von Schilfréhricht dass Nachbararundsticke nicht nachteilia beeintrachtiat werden weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) sowie auf Be-
1.11  Das Sondergebiet Sanitar (§ 11 BauNVO) dient der Unterbringung sanitérer Einrichtungen. 9 9 9 ' Das Vorhaben beriihrt Bodendenkmal | der Stell h 25.06.2013 beill d stimmungen des § 5 (5) der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
Im Uferbereich nordlich der StralRe Balm — Neppermin ist durch Einstellung der Mahd und aaf . . . . as Or..a en berunr O enden ma.e (vgl. der . elflungnahme vom N el. legenden vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), in Kraft getreten gemaf Artikel 3 Abs. 1 dieses Gesetzes
) , ) . , -, ) . . PP 9 agt- 5. An den Vorhabensstandorten sind keine Trinkwasserschutzgebiete oder Wasserfassungen Karte). Fiir das Vorhaben ist deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich. 05. September 2011. hi ; d
Die Anordnung eines Gebaudes fur die Unterbringung sanitarer Anlagen ist nur im dafir fest- durch oberflachige Abgrabung (Herstellung der Wasserstufe) auf einer streifenférmigen, ca. bekannt. am Uo. september ,» Ningewiesen worden.
6. Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen dem zustandigen emall § 7 (1) DSchG M-V, so kann diese nur befiurwortet werden, wenn die aufgefiihrten Ne- Die Satzung tritt mit Ablauf des ................cce in Kraft.
Die Mainahme ist auf Flurstiick 279, Flur 2, Gemarkung Balm auszufiihren. Trink- und Abwasserzweckg\l/ergand Die Leitungsfiihrung ist n%it dgem Verba%d abzustimmen ° genbestﬁnml(m)gen geman § 7 (5) DSchG M-V in die Genehmigung aufgenommen V\?erden
2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB) : 9 9 : '
: i . Erfordern di h MaRnah ine Planfeststellung, Genehmi , Erlaubnis, Bewil-
~~~~~ 2.1 Die bbaute Flache aus Wochenend- und Booishaus, Terasse und Nebenariagen darf die i Ercriem dis vordéashensn Maliahimen eine Plnfessielung, Genelimigung, Enubne, Bewi
der Nutzungsschablone des jeweiligen Baufeldes festgesetzte Grundflache nicht iberschreiten (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V) Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle das gemaR § 7 (6) DSchG M-V erforderliche Einvernehmen dazu nur hergestellt werden, wenn Der Blrgermeister Siegel
(Baufeld 1,4, 6,7, 8,9,10, 11, 12,13, 14 und 15). die aufgefiihrten Nebenbestimmungen gemaR § 7 (5) DSchG M-V entsprechend aufgenommen
o . } . } . - Bei der Ausfahrt vom Plangebiet auf die Stralle muss ausreichend Sicht vorhanden sein. werden.
2.2 Im Baufeld 2 betragt die maximal zu bebauende Flache 20 m?. Die bebaute Flache aus gastro- Gestaltung der Gebaude und baulichen Anlagen
r_lomlscher_ Einrichtung, Terrasse und Nebenanlagen darf die festgesetzte Grundflache nicht ) - Durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende Fahr- Nebenbestimmungen:
Uberschreiten. 1.1 AuBenwande zeuge oder Werbeanlagen diirfen keine Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer entstehen. . . .
Die Verwendung von metallischen und reflektierenden Oberflachen ist unzulssig. Im Gebiet des Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt, die nach der der Stellungnahme des
2.3 Im Baufeld 3 kann die Grundflache fiir die 6ffentlichen sanitdren Anlagen maximal 51 m? betra- Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege M-V vom 25.06.2013 beiliegenden Karte in die Plan-
gen. 1.2 Dicher Bel des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und U Y zeichnung nachrichtlich ibernommen werden. Die Genehmigung ist an die Einhaltung folgender
: elange des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Bedingungen gebunden:
,,,,, 2.4 Eine Uberschreitung der festgesetzten Geb&udehdhe ist unzuléssig. 1.2.1 Die Dégher sind nur gls. Sattfeldéi.cher mit _kleiner als oder gleich 2§° Dachneiggng auszufijhreq. GemaR der Richtlinie 2-5/2012 ,Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand® Vor Beginn jeglicher Erdgrbeiten muss die fachgereghte Bergung und Dok_umentation"der' mit
. ) o . _ . o ) o Reflektierende Materialien fir die Dacheindeckungen sind unzuldssig. Dacheindeckungen mit des Regelwerkes Kiistenschutz M-V betragt das Bemessungshochwasser (BHW), welches einen der Farbe Blau gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese
Die Gebaudehohe ist die maximale vertikale Ausdehnung jeglicher Gebaudeteile in Bezug auf weicher Bedachung (Reet) sind nicht gestattet. Ruh ieqel darstellt und nicht d it Hoch inh hend S’ beriick MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht ge-
,,,,, NN (von Oberkante Bodenplatte bis Oberkante First). uhewasserspiegel darstellt und nic en mit Hochwasser einhergehenden Seegang berlck- MafRnah 5 d Dok tation des Bodendenkmals ist das Lande-
. . ) sichtigt, fiir das Achterwasser bei 2,10 m NHN. nommenen Mallnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Lande
: : 1.2.2 _D|e Dacheindeckung der Beba.L_Jung auf den Flurstiicken 9/3 und 9/5, Flur 2, Gemarkung Balm ’ ’ samt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
25 \S/gzs'éc(:jr;tien unter Punkt 6 ,MaRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasser- ist als harte Bedachung auszufihren. Das Planinderungsgebiet befindet sich in einem Risikogebiet auerhalb von Uberschwem- .
1.3 Gauben und Dachfenster sind unzulassig. mungsgebieten. Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der zustédndigen unte-
2.6 verschoben unter Punkt 6 ,MalRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasser- . ren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5,
schaden 9 gering 1.4 Die Gebé&ude sind giebelstandig zur Wasserflache auszubilden. Belange des Wasser- und Schifffahrtsamtes 19055 Schwerin zu erhalten.
PLANZEICHNUNG (Teil A) 57 verschoben unier Punki 6 Marnanmen zur Vermeidona oder Verrmasrana vor Hochwasser: Die Anordnung der Gebaude in den Baufeldern 4, 9, 10, 11 und 15 (Flurstiicke 279, 9/4, 9/5 und Das Gebiet des Bebauungsplanes grenzt an die BundeswasserstraRe Balmer See und umfasst
' haden * ” 9 9 9 9/7, Flur 2, Gemarkung Balm) ist sowohl giebel- als auch traufstandig zur Wasserflache zulas- Teile der Bundeswasserstralle des Balmer Sees zum Zwecke der Auslibung hoheitlicher Befug-
@ Mabstab 1500 schaden sig. nisse der Gemei nde Benz. 17 Belange der E.DIS Netz GmbH
[ e . .
SO 0 10 20 30 40 50m . . . . ] .
GA 3 Ba;vxglse1u':|d ;bBerbgléb.ar%GLu.nSStUCkS.?ac;;g NVO L gacg §k31 L:nd §h34 Bundeg\éval\sﬂse_r;ég;&egg%siefzs(vg??trGg \é(;rzn 2. April 1963 in der Neufassung Eine ausreichende Versorgung mit Elektroenergie kann durch die Erweiterung des vorhandenen
) 4.00 (§ S. r. au in Verbindung mit § au ) Einfriedungen er bekannimachung vom 23. Val ( e un ) Anlagenbestandes abgesichert werden. Zu gegebenem Zeitpunkt ist dazu der erforderliche Leis-
tungsbedarf anzumelden. Danach kénnen die technische Loésung festgelegt und ein entspre-
AL . SO @ 3.1 Fur das Baufeld 10 auf Flurstiick 9/5, Flur 2, Gemarkung Balm wird eine abweichende Bauwei- 2.1 Einfriedungen sind nur als Draht-, Metall-, Holzzaun oder Strauchhecke zuléssig, o ist fur die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, Uber oder unter einer chegndes Kostenangebot fiir die Anschliisse oder eine ErschIief&unggausggreicght werden. P Rechtsgrundlagen
(5,35 m NN) BOOT se festgesetzt. maximale Héhe der Zaune: 1,20 m, Bundeswasserstrale oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung
maximale Hohe der Bepflanzung: 1,20 m. einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen beriicksichtigt Eine Uberb lektrischen Anl ist nicht zulassi d k icht hmiat den. )
65 m? 5,00 m Die Bebauung auf Flurstiick 9/4, Flur 2, Gemarkung Balm ist an die Bebauung auf Flurstlick Die Hohe bezieht sich auf das Grundstiicksniveau. werden, Vlgrzb mirs::lijnneg g:t;]e?e?nv;leﬁgur?n ar:1 e;S?r:aglc;set rv]\:((;rdezrtJ al‘JSril%i:nexastnenerl\ICe dge?'n\?errgtl)?' l:vrfrs:r?- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
9/5, Flur 2, Gemarkung Balm anzubauen. lagen zu ermitteln. Sollten Bestan%sar?la en fiur das Pré)'ekt stérend wirkegrll ist schriftlic% ei% An durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden ist
(6’35 m NN) . . e durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch tragg auf Baufeldfréimachung zu stellen. 9 : ' . ) ) . .
Die Bebauung auf Flurstiick 9/5, Flur 2, Gemarkung Balm ist an die Bebauung auf Flurstick Flachenversiegelung durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung - Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
9/4, Flur 2, Gemarkung Balm anzubauen. beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelun- vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786);
Die Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu beschranken. gen oder anderes irrefilhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schiff- A ) . . o . . _
Gemarkung Balm 32 Eine Zulassung von Ausnahmen und/oder Befreiungen von den Festsetzungen des Be- fahrtszeichen ist unzulassig. Satzung zur 2. Agderung de§ Bebauungsplan .es Nr. 12 - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
Flur 4 bauungsplanes Nr. 12 ist fir die Bebauung im Baufeld 8 (Flurstiick 9/3, Flur 2, Gemarkung Zur Befestigung von Gehwegen, Stellplatzen und deren Zufahrten sowie von Terrassen sind ,,Am Balmer See“ der Gemeinde Benz, Ortsteil Balm ordnung 1990— PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
Balm) nicht gestattet. weitestgehend durchlassige Belage wie weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine oder Schotter- Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im Bebauungsplan Nr. 12 und in der vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057);
rasen zu verwenden. Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, die von der Wasserstrale aus .
3.3 Die Errichtung von Terrassen auRerhalb der Baufelder ist bis zu einer Grundflaiche von 40 m? sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig zur Stellungnah- Verfahrensvermerke - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
| zulassig. Unbefestigte Flachen auf den Grundstlcken sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgarten anzulegen me/Genehmigung vorzulegen. 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 1 Gesetzes vom 19. Novem-
- F FH und zu unterhalten. ber 2019 (GVOBI. M-V S. 682);
o W 1A .
. . ufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Benz vom - .
4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO Belange des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- . . ... ... Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im - Kommunalverfassung fr das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntma-
Ordnungswidrigkeiten . e . y chung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli
und § 23 BauNVO) und Katastrophenschutz M-V amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Usedom im ,Usedomer Amtsblatt“ vom .................. erfolgt. 2019 (GVOBI. M-V S. 467);
; : - ; _yr Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den in den Punkten Il 1 bis Il 3 getroff- : = : S . . = - o
I 41 Die Errichtung der Wochenend- und Bootshauser einschlieBlich Terrassen, Anbauten oder talterischen V hrift ider handelt Die benannte Flache liegt in einem Gebiet/geht durch ein Gelande, worliber dem Munitionsberg- - Gesetz iiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern — Landespla-
anderen Nebenanlagen ist nur innerhalb des jeweils festgesetzten Baufeldes gestattet. enen gestafterischen vorschriiten zuwider handeit. ungsdienst (MBD) keine Hinweise auf mdgliche Kampfmittel vorliegen. Zu den angefragten Bau- Benz, .o LPIG) — in der F der Bek h 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503. 613
Ei ich driakeit k ; | 4A LB M-V mit ei abschnitten liegen dem MBD derzeit eine Sortie von Kriegsluftbildern aus dem Jahr 1943 sowie Der Blrgermeister Siegel Qslr;?;tg::;;i{éﬂ duzca I/:rtisgl Saszl;n(g;“es(ee':rzez 3grr:]trgsacJLL11”ngov108n}GvbB?lM_V S( 221); T ’ )
4.2 AuRerhalb der Baufelder 1, 6, 7 und 14 sind lediglich die Zufahrt und die Stellplatze zulassig. GIQIZSSB(; Eiggﬂn;gg?)v(\)lgjzgg::hn?jgt] v?/:rddeer: Grundlage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Vermessungsaufnahmen von 1953 vor. Auf den Luftbildern ist keine Belastung erkennbar. Aus . . . ;
: : Sicht des Munitionsbergungsdienstes besteht derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf. - Gesetz (iber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern — Landespla-
Mi h-, Fahr- und Leitungsrechten | nde Flachen . . . . . N nungsgesetz (LPIG) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503, 613),
o (§I:)?°§)s,1 ?\lr ;: gaue(;tBu) gsrechten zu belastende Flache ] . ] Sollten qennoch Fragen bestehen, steht Herr Zschiesche, Tel. 038379 20316 oder ein Vertreter 2. Die fur Raumordnung unq Landesplanung zustandige Stelle ist gemall § 17 Abs. 1 Landgspla- zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166);
: : Allgemeine Hinweise zur Verfligung. nungsgesetz (LPIG) M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323) mit Schreiben vom ; ;
5.1 Die mit A festgesetzten Leitungsrechte dienen der Ver- und Entsorgung zugunsten der Ver- und Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in fir den Munitionsberg- . . . .. beteiligt worden. ( : i Bundesnat;Jgschhut_zgg;gtzB\gg 2I98 J1U:|3|228009 .(.BSBL ! S'd254.2)j das zuletzt durch Artikel 290 der Verord-
Entsorgungstrager. Das Leitungsrecht beinhaltet das Recht zur erstmaligen Herstellung und zur Bel der Bodendenkmalbfl ungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus hung vom 13. Jun ( 1S ) geandert worden ist;
Unterhaltung der Leitungen. elange der Bodendenkmaiptiege diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei die- .. .
Im Bereich des Beb | ind h A rti Kenntnisstand Bodendenkmale b sen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus BENZ, oo - Waldgesetz fur das Lzand Mezc(;(ﬁnbcl;rg(-)Vorpomrgeg\ (OLandeswaIdg_esetz- LWaIdG) in der Facs;sung der Be-
65 m2 5 00 m 592 Das mit B festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimer der I(m ergycd esh d(_a auulngsp ar,:/tlasgsmh nacbgqghepwardlgem enntnisstand Bodendenkmale be- Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu- (I;gnjtrlr)ggqgng(;\\//%nél TVIL{;JHS 219( VOBI. M-V S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
0 (6,35 m NN) hinterliegenden Flurstiicke dient der Erschlieung der privaten Flurstiicke. annt, die durch die geplanten Mafnahmen beruhrt werden. stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. Der Biirgermeister Siegel -Jul ( -M-V'S. 219).
! Der Geltungsbereich beriihrt im Westteil des Flurstiicks 262/3 das geschiitzte Bodendenkmal die ortliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen. - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der Fassung der Bekannt-
- - - Balm Fundplatz 1. Es kann davon ausgegangen werden, dass dieses Graberfeld sich nicht tGber machung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
6 MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden die DorfstraRe hinaus in Richtung Balmer See erstreckt. - . . . . Ersten Gesetzes zur Anderung des Wasserhaushaltsgesetzes (BGBI. | Nr. 30 vom 29.06.2020 S. 1408)
(89 Absatz 1 Nr. 16 Baucs) Gemat § 2 Abs. 51 V. m. § 5 Abs. 2 DSOHG M-V sind auch unter der Erdoberfiche, n G pelange der Deutschen Telelcom Technik GmbH " 2un 2. Anderung des Bebauungeplanes Nr. 1 i BeGrindung Gebiligt und zur Ausiegung be vom 19, Juni 2020
ema s.5i.V.m. S. c -V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewéas- . . -
6.1 Die Oberkante des FertigfuRbodens der Gebaude in den Baufelder 4 und 15 sind in einer Hohe sern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archaologische Fund- Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Telekommunikationslinien/- stimmt. - Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommer (LWaG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
von mindestens 2,10 m Gber NHN anzulegen. statten und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale. anlagen werden gewohnlich auf einer Grabensohle von 60 cm ausgelegt. 30. November 1992 (GVOBI.M-V Nr. 28 vom 09.12.1992, S. 669), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
426 . . . . . - i Gesetzes zur Modernisierung des Landesrechts zur Umweltvertraglichkeitspriifung und zur Anderun
6.2 Die Standsicherheit der baulichen Anlagen in den Baufeldern 4 und 15 (auch Nebenanlagen) ist Das Vorhaben beriihrt Bodendenkmale. Fiir das Vorhaben ist deshalb eine Genehmigung nach Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtréaglicher Verande- BENZ, cooeeeeieieeeeee anderer Rechtsvorschriften ng 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V Nr. 11 vorgn 16.07 2p018 Sg 221) 9
gegeniiber dem Bemessungshochwasser und entsprechenden Seegangbelastungen zu ge- § 7 (1) DSchG M-V erforderlich. rung der Deckung durch Stralenumbauten udgl. und aus anderen Griinden méglich. Der Biirgermeister Siegel ' ' ' T T
wahrleisten. Der Bemessungshochwasserstand (BHW) betragt 2,10 m Gber NHN. Der Nach- o o L )
weis ist zu erbringen. Erfordern die geplanten MaRnahmen eine Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehdrde In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch Querschlag zu
gemaRl § 7 (1) DSchG M-V, so kann diese nur befiirwortet werden, wenn die aufgefiihrten Ne- ermitteln. Es ist die Originaliiberdeckung wiederherzustellen, die Trassenbander sind Gber die Anlagen
6.3 Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahrden- benbestimmungen geméak § 7 (5) DSchG M-V in die Genehmigung aufgenommen werden. gﬁll'jch]u Zg{'i%?g-ﬁ:é:;ﬁ:qeg#rz‘g gc?f:szgle?]kzgndmztmsl?sﬁgrn:lmlen wahrend der Baumalnahme sind diese |, 5. Entwurf der Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Plan-
@ de[‘ StOﬁ;e . Ser}' Bkal'ncﬁltFjern 4 und 15 ist der Bemessungshochwasserstand von 2,10 m NAN Erfordern die vorgesehenen MaRnahmen eine Planfeststellung, Genehmigung, Erlaubnis, Bewil 90e9 . zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, lag gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in
zwingend zu berlicksichtigen. ; , , - i i 5 i i ingi 5
g 9 ligung oder Zulasgsung nach anderen gesetzlichen Bestimmun%en als den? DgchG MV 20 Kann Sollte eine Umverlegung der vorhandenen Telekommunikationslinien erforderlich sein, ist dies rechtzei- ?ertrzilt VOM ..o, bis zum ............... wahrend folgender Zeiten zu jedermanns Einsicht 6f- _ ENTWU RF _
6.4 Eine Uberflutungsgefahrdung fiir die Ferienhausbebauung in den Baufeldern 4 und 15 ist bis das geméaR § 7 (6) DSchG M-V erforderliche Einvernehmen dazu nur hergestellt werden, wenn tig mindestens 10 Wochen vor Baubeginn, anzuzeigen. Die Kosten sind vom Veranlasser zu tragen. entich aus.
mindestens 2,10 m NHN mittels geeigneter baulicher Malnahmen (z.B. Gelandeerhéhung, Ver- die aufgefihrten Nebenbestimmungen gemaf § 7 (5) DSchG M-V aufgenommen werden. . . . | Montag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr " A
e = schlusseinrichtungen in Gebaudeéffnungen und wasserdichtes Mauerwerk) ist auszuschlielRen. Die Kabelschutzanweisung ist zu beachtent Dienstag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr SATZU NG U BER Dl E 2 AN D ERU NG DES
. s EU . . . . . Nebenbestimmungen: Achtung folgende Hinweise bitte an die beauftragten Tiefbaufirmen weiterleiten: Mittwoch 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr
g% 6.5 Eine Unterkellerung der baulichen Anlagen in den Baufeldern 4 und 15 ist unzulassig. Donnerstag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr " "
gé Im Gebiet des Vorhab ind Bodendenkmale bekannt, di h der der Stell h d . R ; : . : ' :
£° ' @ GA 2020/06 Ln;nd:sall?ntegs;‘ijr%uﬁufgﬁdsgenkr%a‘la;ﬂ:gne T:rrf 16902n2r]0,10fe?|?ecgen§er:n E;rteﬁnugigenlglar:(zaeici? Anfragen zur Einholung von ,Schachtscheinen” bzw. dem ,Merkblatt iber Aufgrabung Fremder” kdnnen Freitag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr BEBAU U NGSPLAN ES N R 1 2 AM BALM ER S E E
S g AR : Lo : e von den ausfuhrenden Firmen nur noch kostenpflichtig unter: Planauskunft.Nordost@telekom.de ge- .
£ LK VG KVA 7 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden nung nachrichtlich Gbernommen werden. Die Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Be- stellt werden P 9 9 Der Entwurf der Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Plan-
g ’ dingungen gebunden: ) ; ; ; ; " ; 2
3 2 Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung und den nach Einschatzung der
= P ; ; ; ; Daher wird empfohlen die kostenfreie Moglichkeit der Antragstellung zur Trassenauskunft unter: Gemeinde Benz wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind auch )
. .. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der mit £ der Int tseite des Amtes Used Sid unter der Ad htto:// tusedom de/?
PLANZEICHENERKLARUNG Eine Versiegelung der Baugrundstiicke durch Nebenanlagen ist bis zu einer GRZ von 0,35 zu- der Farbe Blau gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese https:/itrassenauskunft-kabel.telekom.de %u_szzr n_ernetsl?t| € des Amtes LUsedom-sud unter der Adresse —hiip-iwww.amiusedom.de/spage
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN lassig, dabei sind 40% der Versiegelung in einer wasserdurchlassigen Bauweise (z. B. Rasengit- MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht ge- : . . Id=0z2- eingestelit.
. . tersteinen, Schotterrasen, Okopflaster) herzustellen. nommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Lande- Sollte es zu einer Beschadigung kommen, wird die App ,Trassendefender* empfohlen, um schnell und Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der - : A
(§ 9 Abs. 1 BauGB) 7. Sonstige Planzeichen samt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. k liziert di bei der D hen Telek i Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristge- UbeSlChtSlageplan Zur Lage der 2'Anderung deS Bebauungsplanes Nr' 12
unkompliziert diese bei der Deutschen Telekom anzuzeigen. Lt ab b Stell ; bot dor Beschiucst ber di Sat > And g
. — T . recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber die Satzung zur 2. Anderung des
1. Art d(?r baulichen Nutzung Gr__enze des raumlichen Geltungsbereichs der Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Aus arché&ologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Vorhabens weitere Funde méglich. Fir Fragen steht die Deutsche Telekom Technik GmbH oder der Besucheranschrift zur Verfiigung. B(_abauungsplanes Nr. 12 unberiicksichtigt bleiberl kénnen, durch Veréffentlichung im amtlichen Mit-
Sgp (§ 1 bis 11 BauNVO) 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 Schutz. zur Pflege und zur Entwickluna von Natur und Landschaft teilungsblatt des Amtes im ,Usedomer Amtsblatt* am .................. ortsiiblich bekannt gemacht wor-
°ee —— (§ 9 Abs. 7 BauGB) ’ g g . Die folgenden Hinweise sind zu beachten: Deutsche Telekom Technik Gmbh den.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) — KompensationsmaBnahmen PTI 23, PPB 3 BALMER
Sondergebiet § 11 Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen Barther StraRe 72
Sondergebiet, das der privaten Erholung Flachen fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverzuglich zu be- 18437 Stralsund Benz
in Verbindung mit dem Wassersport dient Nutzungsschablone Baufeldernummern schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) — AusgleichsmaRnahmen - nachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauf- Pm——
. SO oot = Sondergebiet Bootshauser tragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Der Biirgermeister Siegel
2. MaR der baulichen Nutzung SO GR = max zugiéssige bebaubare Die gekennzeichneten Flachen sind in ihrer Artzusammensetzung der potenziell natirlichen Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur eine fachgerechte Untersuchung im @ Belange des Landesamtes fiir innere Verwaltung M-V g g SEE .
(§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) GR H Flécﬁeje Grundstiick Vegetation entsprechend zu gestalten und mit einheimischen Gehélzen zu bepflanzen. Rahmen des Zumutbaren verlangert werden [§ 11 (3) DSchG M-V]. /{ ri”“‘“\\
GR max. bebaubare Flache je Grundstiick (NN) H = max. zuldssige Gebaudehodhe 811 Anpflanzung von Einzelbaumen (Flurstiick 262/3 und Flurstiick 279, Flur 2, Gemarkung Balm) Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der zustandigen Un- In dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen 5 pio yon der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange sind gemaR § 4 NS \?;o?}%(& |
_ . . .. ’ ’ - . .. .. . Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Dennoch sind fir weitere Planungen und Abs. 2 BauGB mit Schreib Abagabe ei Stell h fqeford d . A e
L . NN = max. zuldssige Gebaudehdhe teren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, Archaologie Vorhaben die Informationen im Merkblatt tiber die Bedeutuna und Erhaltung der Festounkte zu beach- S. au mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert un Geltungsbereich der 2.Anderung LRLEIes
z.B.H4,50 m max. zuldssige Hohe der Bebauung in Bezug auf NN in m Als AusgleichsmaBnahme innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 12 ist und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin zu erhalten. ten 9 9 P Uber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden. des Bebauungsplanes Nr.12 ‘ _=
. . .. die Pflanzung von insgesamt 17 Stiick Baumen folgender Arten vorzunehmen: . ) . . ' ) . . . LA—: =
z.B. H 5,85 mNN max. zulassige Hohe der Bebauung Die fachgerechte Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen kann gemaR § 10g Ein- Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemaR § 2 Abs. 2 BauGB. -
bezogen auf NN Moorbirke (Betula pubescens) kommenssteuergesetz (EStG) steuerlich beglinstigt werden. Die Inanspruchnahme einer Steuer- ' AN
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Silberweide (Salix alba) verglinstigung setzt voraus, dass die MaBnahmen vor Beginn ihrer Ausfiihrung mit dem Lande- e \ }
3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) samt fiir Kultur und Denkmalpflege als zusténdige Bescheinigungsbehérde abgestimmt und ent- BENZ, cooveeveeeeeeeen, v L
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Die Baumpflanzung ist wie folgt durchzufiihren: sprechend dieser Abstimmung durchgefiihrt worden sind. Seitens des Landesamtes fir Kultur @ Regelungen zur Nutzungsaufnahme der neuen Bebauung (! ;
————— - lnstigte: - Denkmalpfi i Ucklich f hi i i kmalsch htlich - . . . Der Bii ist Siegel = o er A
| @ Begunstigte: Ver- und Entsorgungsunternehmen . ) und enxmalpliege wird ausdruc. c darau ingewiesen, dass .dle denkmalsc utzr(?c tiche Ge Vor der Nutzungsaufnahme der Neubebauung im Baufeld 8 auf Flurstick 9/3 und im Baufeld 13 auf erurgermeister 1ge A L /\\J}J R a i
: Moorbirke (Betula pubescens): nehmigung bzw. die Baugenehmigung nicht die Abstimmung mit dem Landesamt fir Kultur und - . . . . & \ N ‘%_o y s
1 Beqlinstigte: Eigentii der Grundstiicke Baufeld 4 und 15 N . . ; : C Flurstiick 9/9 muss die jeweils vorhandene Bebauung des Wochenendhauses abgerissen sein. ‘ \ " %
| | Baugrenze egunstgte. Eigentumer der Lrundstucke baute un Anpflanzung 3-mal verpflanzter Hochstamme mit Drahtballen, Stammumfang 12 bis 14 cm. Denkmalpflege im steuerrechtlichen Bescheinigungsverfahren ersetzen. ) ] ) \ N/ ! \ N
R —— N oy i | e 6hmke
Umgrenzung der Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche 6. Die Gemeindevertretung Benz hat in ihrer Sitzung am ...................... die vorgebrachten Stellung- |~ /// L L - . j) ( e k//
2 ’ Der Pfl bstand betragt 6 m. . . et .. A : I - . N / N\ SN A Kamphs i N (
4 Verkehrsflachen %XXXX& Vorkehrungen gegen &ufiere Einwirkungen oder bei denen besonde er Pflanzabstand betragt 6 m 2 Belange des Kataster- und Vermessungsamtes Ersatzpflanzungen bei genehmigten, zusitzlichen Baumfillungen nahmen der Offentlichkeit, die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager P f A phs )\ L ) ’// . 4
14 P ) . ) . . . ] (§ 11 Abs. 3 BNatSchG) offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. & o I TV i / i : R \
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB) DS XRS bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich Silberweide (Salix alba): . . . . . : : V| AR :
sind. Hier- tiberschwernmunasaefihrdetes Gebiet Anpflanzung 3-mal verpflanzter Hochstdmme mit Drahtballen, Stammumfang 14 bis 16 cm. Im Bereich der geplanten Maflnahme befindet sich der TP Nr. 771010911. Die Lagefestpunkte i ) L 7L L \\\/\\
: : gsd Der Pflanzabstand betragt 7 m. muissen gesichert werden, da sie gesetzlich geschutzt sind und eine Wiederherstellung sehr kos- Das Fallen von Baumen, die nicht ausdricklich zur Rodung freigegeben sind, stellt nach § 213 BauGB Benz . DI =L \ Jh\
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB) . ) ' o tenaufwendig ist. Sollte bei der durchzufilhrenden MaRnahme die Standsicherheit des TPs beein- eine Ordnungswidrigkeit dar und ist ohne vorheriges Genehmigungsverfahren unzulassig. Zusétzliche T Der Biiragermeister Sieqgel %“ ey ;;/_Zj}_/.'é Wunderk N [ Geobasis-DEN-V <2018>
Es sind 5 Stiick Moorbirken (Betula pubescens) Ostlich der Zuwegung zur Steganlage des trachtigt werden, muss eine schriftliche Anzeige an das Landesamt fiir innere Verwaltung, Amt fiir Baumfallungen miissen deshalb begriindet werden und sind bei der zustandigen Genehmigungsbehér- 9 9 - S = ~ —=
Zweckbestimmung: 8. Nachrichtliche Ubernahmen Wasserwanderrastplatzes gemafs den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Pflanzstan- Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen, Liibecker StraBe 289, 19059 Schwerin ab- de zu beantragen. Fiir das Plangebiet werden folgende Festsetzungen nach Baumschutzkompensati-
FuRas bereich dorten (Gemarkung Balm, Flur 2, Flurstiick 279) zu pflanzen. gegeben werden. onserlass (Amtsblatt fir M -V 2007 vom 15. Oktober 2007 — IV180-P1547-2/03) festgelegt: Plangrundlagen:
uRgangerbereic - ) ) . . ) o . .
5 z.B. 429 Flurstucksnummer Als weitere AusgleichsmafRnahme ist die Pflanzung von 6 Stiick Moorbirken (Betula pubescens) 7. Der Entwurf wurde geadndert. Die Gemeindevertretung Benz hat in ihrer Sitzung am . .
é 2 5. Griinflachen Flurstiicksgrenzen in die Lucken der vorhandenen Hecke entlang der Strafle ,Am Balmer See® anzulegen (Ge- 3 Belange des landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abfallwirtschaft e Einzelbdume o den geénderten Entwurf der Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes B Vermessung von der Ingenleurburo D. Neuhaus und Partner GmbH
8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) markung Balm, Flur 2, Flurstick 262/3). ’ Einzelbiume im Sinne dieses Erlasses sind Biume mit einem Stammumfang ab 50 Zentime- Nr. 12 mit Begriindung gebilligt und geman § 4 a Abs. 3 zur Auslegung bestimmt. (Stand Januar 2020)
3£ | Umgrenzung von Flachen mit fachgerechter Bergung und Entlang des dstlichen Zugangs zum Balmer See (etwa gegeniiber dem Flurstiick 226/3) ist in Die neue Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald {iber die Abfallentsorgung (Abfall- tern, gemessen in einer Hohe von 130 Zentimetern uber dem Erdboden. Bei mehrstammigen Fl
£ ; " ; Cata gt . o ; - Flurgrenzen aus aktuellen ALK-Daten vom Kataster- und Vermessungsamt des
25 Dokumentation der gekennzeichneten Bodendenkmalen der Gemarkung Balm, Flur 2, Flurstiick 279 die Pflanzung von 6 Stiick Silberweiden (Salix alba) wirtschaftssatzung — AwS), in Kraft seit 1. Januar 2020, ist einzuhalten. Baumen missen mindestens zwei Stamme (nicht Aste, wie zum Beispiel Grobaste) zusammen BENZ, oo g . . g
5. Réhricht vor Beginn von Erdarbeiten (§ 9 Abs. 6 BauGB) auszufihren. einen Stamnjumfarj.g von 50 Zenhmet_ern uber"dem Erdboden, aufwgsen.. Wenn der Kronenan- Landkreises Vorpommern-Gre|fswaId (Stand Dezember 2019)
B2t ) ) Diese Satzung ist liber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder (iber die Internetseiten satz unter einer Hohe von 130 Zentimetern uber dem Erdboden liegt, ist der Stammumfang Der Biirgermeister Siegel
s & . ) ) Fur die Pflanzung ist neben der Fertigstellungspflege eine zweijahrige Entwicklungspflege vor- des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft des Land- beider Stdmme unter dem Kronenansatz maf3geblich.
2 : 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Malnahmen Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne zusehen. kreises Vorpommern-Greifswald mbH (http://www.vevg-karlsburg.de/) verfugbar.
c zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft des Naturschutzrechts (§9 Abs. 6 BauGB) Die BaumaRnahmen sind zur Vermeidung von Stérungen auRerhalb der Brutzeit (15.04. bis e Baumgruppen o
s . i u ind zu idung v u u utzei .04. bi : . : : . . i i ie in ei sumli - -
3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 15.07.) durchzufiih d g Die Miill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmé&Big und biirgerfreundlich zu planen und Eine Baumgruppe besteht aus mindestens drei Baumen, die in einem raumlichen Zusammen 8. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind gemaf § 4 Planverfasser:
gz g ) SPA-Gebiet DE 2050.402 "Siid-Used .07.) durchzufthren. herzurichten. Dabei ist Folgendes zu beachten: hang ste"hen und eine optische Einheit bilden. Die einzelnen Baume der Baumgruppe mussen a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufge- Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner GmbH
=e7 N — . . -ebie B ud-Usedom jeweils fur sich genommen einen Stammumfang von 50 Zentimetern, gemessen in einer Héhe forder;[ worden. e g :
| 7 Un;greanur:g .Viln Flacher:\lfutr MaBdnihmc(ien ﬁu;,? Schutz, zur Pflege .LSG Landschaftsschutzgebiet 9 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Die Zufahrten zu den Millbehalterstandorten sind so anzulegen, dass ein Rickwartsfahren mit von 130 Zentimetern tber dem Erdboden, haben.
I und zur Entwickiung von Natur und Landscha "Insel Usedom mit Festlandgiirtel" Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Mullifahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhttungsvorschrift VBG 126). Bei der Errichtung Gehs , , . . , . Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte geméaR § 4 a Abs. 3 BauGB. August Bebe-Stafie 20 17389 Anklam | Fon 03971120 660
. . . ) . ; : . s htimia e A eholze, die dem gesetzlichen Geholzschutz nach § 11 Abs. 3 BNatSchG unterliegen, sind bei _— : .
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB) ErsatzmafRnahmen auBerhalb des Plandebietes von Wendeanlagen am Ende einer Stichstralle sind diese nach der ,Richtlinie fir die Anlage von e : , o ’ , www.ingenieurbuero-neuhaus.de  anklam@ibnup.de | Fax 039 71/20 66 99
Schilf/ Réhricht u der Flachen des (iberf tihrdeten Bereich (§ 9 Abs. 181 V. m.§ 14 Abs. 3 BauGB) - KompensationsmaBnahmen Straen — Teil: ErschlieBung (RAS-E)* so anzulegen, dass ein Wenden ohne ZuriickstoRen még- vorgesehener Beseitigung bei der dafur zustandigen Behorde, dem Landkreis Vorpommern-
mgrenzung der Flachen des Uberflutungsgefahrdeten Bereiches . . v.m. . P lich ist. Das bedeutet, dass zumindest Wendeplatze mit einem Durchmesser von 18 m angelegt Greifswald als untere Naturschutzbehorde, schriftlich zu beantragen. BONZs oo Datum: MaRstab :
. (Wasserstand 2,10m NHN) werden miissen. _
Erhaltung von Baumen . ) ) 29.03.2021 1:500
Der Burgermeister Siegel

H/B = 841 /1189 (1.00m?) Allplan 2020 - 2019/255



Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
,Am Balmer See“ der Gemeinde Benz, Ortsteil Balm

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Benz vom
................... Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Usedom im ,Usedomer Amtsblatt‘ vom .................. erfolgt.

Der Birgermeister Siegel

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geméafll § 17 Abs. 1 Landespla-
nungsgesetz (LPIG) M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323) mit Schreiben vom
......................... beteiligt worden.

Benz, ..o,
Der Birgermeister Siegel
3. Die Gemeindevertretung Benz hat in ihrer Sitzung am ....................... den Entwurf der Satzung
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung be-
stimmt.
Benz, ....coocceeeeiiiiii
Der Birgermeister Siegel

4. Der Entwurf der Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung, lag gemal § 3 Abs. 2 BauGB in

der Zeit vom ........ccc...... bis zum ................ wahrend folgender Zeiten zu jedermanns Einsicht 6f-
fentlich aus.
Montag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Dienstag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Mittwoch 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Donnerstag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Freitag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

Der Entwurf der Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung und den nach Einschatzung der
Gemeinde Benz wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind auch
auf der Internetseite des Amtes Usedom-Sud unter der Adresse —http://www.amtusedom.de/?page
id=822- eingestellt.



Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wéhrend der
Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber die Satzung zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch Veréffentlichung im amtlichen Mit-

teilungsblatt des Amtes im ,Usedomer Amtsblatt* am .................. ortsiiblich bekannt gemacht wor-
den.
Benz, .....coooviiiiin,

Der Birgermeister Siegel

5. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und
Uber die o6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemar § 2 Abs. 2 BauGB.

Der Birgermeister Siegel

6. Die Gemeindevertretung Benz hat in ihrer Sitzung am ...................... die vorgebrachten Stellung-
nahmen der Offentlichkeit, die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Birgermeister Siegel

7. Der Entwurf wurde geandert. Die Gemeindevertretung Benz hat in ihrer Sitzung am
............................... den geanderten Entwurf der Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12 mit Begriindung gebilligt und gemaf § 4 a Abs. 3 zur Auslegung bestimmt.

Der Birgermeister Siegel

8. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 4

a Abs. 3 BauGB mit Schreibenvom ...................... erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte geméanR § 4 a Abs. 3 BauGB.

Der Birgermeister Siegel



9. Die Gemeindevertretung Benz hat in ihrer Sitzung am ...................... die vorgebrachten Stellung-

10.

11.

12.

13.

nahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden ge-
pruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Birgermeister Siegel

Der geanderte Entwurf der Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ................... von der Gemeindever-
tretung Benz als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
12 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Benz vom .................. gebilligt.

Der Birgermeister Siegel

Der katastermafige Bestand am .................. wird als richtig bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichti-
gen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Maf3stab 1 : ....... vorliegt. Regressanspriche kdnnen nicht abgelei-
tet werden.

Landkreis Vorpommern-Greifswald
Kataster- und Vermessungsamt Siegel

Die Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Der Birgermeister Siegel

Die Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), ist durch Verdffentlichung im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Use-
dom-Sid im ,Usedomer Amtsblatt* vom ................... ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und
Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls in dem amtlichen Mitteilungsblatt des
Amtes im ,Usedomer Amtsblatt*am ................... bekannt gegeben.

Die Bekanntmachung und Satzung 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 mit der Begriindung
sind auch auf der Internetseite des Amtes Usedom-Sud unter der Adresse -—
http://www.amtusedom.de/?page id=822- eingestellt.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (88 214 und 215 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) sowie auf Best-
immungen des § 5 (5) der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), in Kraft getreten gemaR Artikel 3 Abs. 1 dieses Gesetzes
am 05. September 2011, hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit Ablauf des ..........ccccvcivieeene in Kraft.

Der Birgermeister Siegel



Landkreis Vorpommern-Greifswald

Der Landrat

Landkreis Vorpommern-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 Standort: Leipziger Allee 26
17389 Anklam
Amt: Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz
. Sachgebiet: Bauleitplanung/Denkmalschutz
| vra A i {
oy POAT I | EB Auskunft erteilt: Herr Streich
At Usedom<Sild———f————"— = [ Zimmer: 245
- ’ | A 20T Gd | i Telefon: 03834 8760-3142
fir die Gemeinde Benz I__ : Telefax: 03834 876093142
Markt 7 ER d ; 73 Hoy 2070 , v E-Mail: Viktor.Streich@kreis-vg.de
A, " 1 | 2w
17406 Usedom, Stat, i* Stiscbaatian
) 30 EIn s RS Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
sl aAaNa (N Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
%._. zd A | Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung
. i L)
Aktenzeichen: 04194-20-46 - \ I Datum: 17.11.2020
7\ rd
Grundsttick: Benz, OT Balm, ~ d
Lagedaten: Gemarkung Balm, Flur 4, Flurstiicke 427, 429, 430, 431
Vorhaben: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Am Balmer See" der Gemeinde Benz fiir den

Ortsteil Balm und die Flurstiicke 427, 429, 430 und 431, Flur 4 der GEmarkung Balm
hier: Beteiligung Trager &ffentl. Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

hier:

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Am Balmer See" der Gemeinde Benz

fiir den Ortsteil Balm und die Flurstiicke 427, 429, 430 und 431, Flur 4
der Gemarkung Balm

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fur die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:
- Anschreiben Amt Usedom-Sud fir die Gemeinde Benz vom 20.10.2020 (Eingangsdatum

23.10.2020)

- Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 vom 22.07.2020
- Entwurf der Begriindung vom 22.07.2020

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachbehérden des Landkreises Vorpommern-
Greifswald beurteilt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die in den nachfolgenden
Fachstellungnahmen enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise zu beachten und
einzuhalten. Die Stellungnahmen der einzelnen Fachbereiche sind im Folgenden
zusammengefasst. Sollten Sie Nachfragen oder Einwande zu den einzelnen Stellungnahmen
haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

1.

Gesundheitsamt

1.1. SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenarztlicher Dienst
Die fachliche Stellungnahme des FG Hygiene-, Umweltmedizin und hafenérztlicher Dienst wird
(sobald hier vorliegend) nachgereicht.

Bankverbindungen
Sparkasse Vorpommermn
IBAN

BIC NOLADE21GRW

DES6 1505 0500 0000 0001 91

Sparkasse Uecker-Randow
IBAN DE81 1505 0400 3110 0000 58
BIC NOLADEZ1PSW

Kreissitz Greifswald Standort Anklam Standort Pasewalk
Feldstralie 8BS a Demminer Stralle 71-74 An der Klrassierkaserne 9
17488 Greifswald 17383 Anklam 17309 Pasewalk

Postfach 11 32 Postfach 11 51/11 52 Postfach 12 42

17464 Greifswald 17381 Anklam 17302 Pasewalk

Telefon: 03834 B760-0 Internet www kreis-vg de

Telefax: 03834 8760-5000 E-Mail. posteingang@kreis-vg.de

Glaubiger-ldentifikationsnummer

DE112ZZ00000202986
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2. Amt fiir Bau, Natur- und Denkmalschutz

2.1. SG Bauordnung

Bearbeiter: Herr Awiszus; Tel.: 03834 8760 3319
Die bauordnungsrechtlichen Belange, insbesondere die Vorschriften Gber Abstandsfidchen sowie
des vorbeugenden Brandschutzes sind bei der Ausarbeitung eines Entwurfes zu beachten.

Die Zu- oder Durchfahrten fiir die Feuerwehr sowie Aufstell- und Bewegungsflachen sind geman
der "Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken" (in der zur Zeit giiltigen
Fassung) auszuftuhren und zu unterhalten.

2.2. SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
2.2.1.SB Bauleitplanung

Bearbeiter: Herr Streich; Tel.: 03834 8760 3142
Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher,Belange gem. BauGB vorgelegten
Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des BauGB und den
auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften gepriift.

Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12
angestrebt werden, sind nachvollziehbar und werden mitgetragen.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beachten:

1. Die Gemeinde Benz verfligt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP).
Die 2. Anderung des B- Plans Nr, 12 wird aus dem wirksamen FNP entwickelt und bedarf aus
diesem Grund keiner Genehmigung.

2. Die in der Prdambel, sowie in allen weiteren Schriften verwendeten Rechtsgrundlagen, sind
auf ihre Aktualitat zu priifen.

3. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen
Rechtsbestimmungen nachzuweisen.

2.2.2.SB Bodendenkmalpfiege
Bearbeiter: Frau Dédelow; Tel.: 03834 8760 3145
Belange des SB Bodendenkmalpflege wurden beachtet.

2.2.3.5B Baudenkmalpflege
Bearbeiter: Frau Dadelow; Tel.: 03834 8760 3145
Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht berGhrt.

2.3. SG Naturschutz

Bearbeiter: Frau Schreiber; Tel.: 03834 8760 3214
Entsprechend dem Abwagungsgebot des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege hinsichtlich des Vermeidungs- und
Kompensationsgrundsatzes verfahrensméRig und inhaitlich vollstdndig und abschlieRend auf der
Ebene der Bauleitplanung zu klaren. Es milssen deshalb alle anlagebedingten, betriebsbedingten
und baubedingten Projektwirkungen prognostiziert werden. [n der Bauleitplanung ist abschlieRend
dariber zu entscheiden, ob sich die Eingriffe in Natur und Landschaft rechtfertigen lassen und ob
und in welchem Umfang fir unvermeidbare Beeintrdchtigungen Kompensationsmalnahmen
notwendig sind. Die Gemeinde ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB verpflichtet,
{iber alle Eingriffsfolgen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu entscheiden.

Da es sich um eine Planung nach § 13 a BauGB handelt, ist die Erarbeitung einer E/A Bilanz
grundsétzlich nicht erforderlich.
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Mit der Planung kommt es zur Inanspruchnahme eines gesetzlich geschiitzten Biotopes nach § 20
NatSchAG MV. Hier findet der Biotopschutz Anwendung und damit die Eingriffsregelung nach §
15 BNatSchG.

Die Bewertung der Eingriffs- und der Kompensationsmafinahmen sollte nach den Hinweisen zur
Eingriffsregelung fiir Mecklenburg — Vorpommern in der Neufassung von 2018 erfolgen.

Dies ist hier erfolgt.

Bei der Ausfiihrungsplanung fiir die KompensationsmafBnahmen sind die ermittelten
Anforderungen an die Funktionalitat der Mafnahmen hinsichtlich der Eignung (Ausgleich
Biotopschufz) zu beriicksichtigen.

Befindet sich die KompensationsmaRnahme nicht auf dem Eingriffsgrundstiick, ist der Nachweis
der Flachenverfiigbarkeit zu erbringen und die Mafinahmen sind durch Sicherung der
Grunddienstbarkeit und einer Vereinbarung zwischen dem ErschlieBungstrager, dem
Grundstiickseigentiimer, der Gemeinde und der unteren Naturschutzbehdrde vertraglich zu
binden. .

Entsprechend dem Abwigungsgebot des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege hinsichtlich des Vermeidungs- und
Kompensationsgrundsatzes verfahrensméfig und inhaltlich vollstdndig und abschliefend auf der
Ebene der Bauleitplanung zu kl&ren. In der Bauleitplanung ist abschlielRend dariiber zu
entscheiden, ob sich die Eingriffe in Natur und Landschaft rechtfertigen lassen und ob und in
welchem Umfang fiir unvermeidbare Beeintréchtigungen KompensationsmaRnahmen notwendig
sind. Die Gemeinde ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB verpflichtet, Giber alle
Eingriffsfolgen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu entscheiden.

Der vorgelegten Bilanzierung wird zugestimmt.
Belange Biotopschutz

Die Flache weist ein nach § 20 Abs. 1 Ziffer 2 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotop (R6hricht
OVP 12988) aus. Mit der Planung werden 505 gm dauerhaft beeintrachtigt bzw. zerstort.

Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen
Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigung fiihren kdnnen, sind
unzulassig

Die untere Naturschutzbehdrde kann auf Antrag im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die
Beeintrachtigungen der Biotope ausgeglichen werden kénnen oder die Malinahme aus
{iberwiegenden Grinden des Gemeinwohls notwendig ist. Bei Ausnahmen, die aus
iberwiegenden Griilnden des Gemeinwohls notwendig sind, finden die Bestimmungen des § 156
Abs. 2 und 6 BNatSchG Uber Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen Anwendung.

Durch den Antragsteller sind die entsprechenden Nachweise zu flhren.
Mit der Ausweisung der Baugrenzen und Nutzungen ist darauf zu achten, dass eine weitere
Beeintrachtigung des gesetzlich geschiitzten Biotopes ausgeschlossen werden kann.

Um eine Bebauung der Flachen zu ermdéglichen, ist ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung vom
gesetzlichen Biotopschutz zu stellen.
Bestandteil des Antrages miissen in diesem Fall auch KompensationsmafRnahmen sein.

Zum Antragsverfahren vom gesetzlichen Biotopschutz, sind die Unterlagen zur
Ausnahmegenehmigung 6-fach einzureichen. Dies geht auch digital per email.
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Bestandteil der Unterlagen muss der Antrag auf Ausnahmegenehmigung, die Beschreibung
des Biotops, der AFB; die FFH-Vorprifung fiir das SPA 2050-404 ,Siid Usedom®, die
Planunterlagen und die entsprechende Kompensationsmalnahme sein.

Die Belange des Biotopschutzes unterliegen nicht der Abwégungsentscheidung der Gemeinde.

Soweit es sich bei den Biotopen um Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung oder um nach § 21
Absatz 1 ausgewahlte oder festgesetzte Européische Vogelschutzgebiete handelt, gilt ferner § 21
Absatz 2 Satz 2 des NatSchAG MV.

Daraus ergibt sich folgende Nachforderung zu den Natura 2000 Gebieten.

Belange der Schutzgebiete internationaler Bedeutung

Die Flache des geschiitzten Biotopes (Rohricht OVP 12988) liegt im SPA- Gebiet DE2050-404
LSud-Usedom®.

Im ersten Schritt bedarf es einer Vorpriifung, inwieweit das Projekt geeignet ist, die besonderen
Schutzgebiete in ihren far die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen
erheblich oder nachhaltig zu beeintrachtigen.

Falls im Rahmen der Vorpriifung eine Beeintrachtigung nicht ausgeschlossen werden kann, bedarf
es laut Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie i. V. m. § 34 BNatSchG einer Vertraglichkeitspriifung.

Es wird darauf verwiesen, dass der Erlass des Ministeriums zur Umsetzung der FFH-Richtlinie
nicht mehr anzuwenden ist.

Im Rahmen der Pridfung auf FFH-Vertraglichkeit ist auf das Fachinformationssystem des Bundes- .
amtes fur Naturschutz, inshesondere auf die aktualisierte Fachkonvention FFH aus dem Jahr 2007
von Lambrecht und Trautner zurlickzugreifen.

Falls im Rahmen der Vorpriifung eine Beeintrachtigung nicht ausgeschlossen werden kann, bedarf
es faut Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie i. V. m. § 34 BNatSchG einer Vertraglichkeitspriifung.

Es wird darauf verwiesen, dass der Erlass des Ministeriums zur Umsetzung der FFH-Richtlinie
nicht mehr anzuwenden ist.

Im Rahmen der Priifung auf FFH-Vertrdglichkeit ist auf das Fachinformationssystem des Bundes-
amtes fiir Naturschutz, insbesondere auf die aktualisierte Fachkonvention FFH aus dem Jahr 2007
von Lambrecht und Trautner zuriickzugreifen.

Es ist hier seit dem 9.August 2016 die Natura 2000 Landesverordnung anzuwenden. Diese Qilt fur
SPA-Gebiete und die GGB (FFH). Der Standarddatenbégen ist zu berlicksichtigen.

Kartenteil der Satzung

Die in der E und A Bilanz als Eingriff formulierte Steinschiittung liegt in der vorliegenden Plan-
zeichnung in der Maldnahmeflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB. Der Eingriff wurde als dauerhaft bilanziert. Es ist rechtlich nicht nachvollziehbar, wie ein
dauerhafter Eingriff als MalRnahmefliche ausgewiesen werden kann.

Hier besteht dringender Erkldrungsbedarf bzw. die Planzeichnung ist zu dndern.

3. Amt fiir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
3.1. SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
3.1.1.8B Abfallwirtschaft/Bodenschutz
Bearbeiter:: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
Die untere Abfallbehtrde und untere Bodenschutzbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Beachtung
folgenden gednderten Hinweises zu:

Die neue Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald {iber die Abfallentsorgung
(Abfallwirtschaftssatzung — AwS), in Kraft seit 1. Januar 2020, ist einzuhalten.
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Diese Satzung ist Gber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder tber die
Internetseiten des Landkreises (hitp://www.Kreis-vg.de) sowie der Ver- und
Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (http://www.vevg-

karlsburg.de/) verfigbar.

3.1.2.SB Immissionsschutz
Bearbeiter: Herr Pliinsch;  Tel.: 03834 8760 3238
Seitens der unteren Immissionsschutzbehérde bestehen zum o.g. Vorhaben keine Einwénde.

3.2. SG Wasserwirtschaft

Bearbeiter: Herr Kriiger;  Tel.: 03834 8760 3272
Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgender Auflagen und
Hinweise zu:

Auflagen

1. In die Begriindung zur Satzung 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Am Balmer
See" der Gemeinde Benz fir den Ortsteil Balm sind unter den Rechtsgrundlagen das
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das Landeswassergesetz M-V (LwaG) mit
aufzunehmen.

2. Nach § 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) vom 31.Juli 2008 (BGBI. | S. 2585) sind Arbeiten, die so tief in den Boden
eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder die
Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, der zusténdigen Behdrde einen
Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt
Grundwasser erschlossen, ist dies der zustandigen Behorde unverziiglich anzuzeigen.

3. Sollten bei den Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwahnte
Entwasserungsleitungen angetroffen und beschadigt werden, so sind sie in jedem Falle
wieder funktionsfahig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trocken
gefallen sind. Der zustindige Wasser- und Bodenverband , Insel Usedom-Peenestrom “ ist
zu informieren.

4, Zustandige Behorde fiir die Beurteilung des Vorhabens aus der Sicht des Kiisten- und
Hochwasserschutzes ist die untere Wasserbehérde des StALU Vorpommern. Deren
Stellungnahme ist anzufordern.

Hinweise

1. Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Verdnderung der Gewdssereigenschaften zu vermeiden
und die Leistungsféhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

2. Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ochne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden.

3. Nach § 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser
durch schadiose Versickerung keiner Erlaubnis. Anfallendes unbelastetes
Niederschlagswasser kann daher erlaubnisfrei Gber eine ausreichende Sickerstrecke von
mind. 1,00 m zum Mittleren Hochsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden.

4. Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder ahnliches geplant, sind diese so
herzurichten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintréchtigt werden.

5. An den Vorhabensstandorten sind keine Trinkwasserschutzgebiete oder Wasserfassungen
bekannt.
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6. Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen dem zustandigen
Trink- und Abwasserzweckverband. Die Leitungsfiihrung ist mit dem Verband
abzustimmen.

4. Kataster und Vermessungsamt
4.1. SG Geodatenzentrum
Bearbeiter: Frau Mann; Tel.: 03834 8760 3411
Auf der Planzeichnung fehlt die Bezeichnung des Flurstiickes 232 (Stralke ,Am Balmer See®).

Dieses liegt zum kleinen Teil im rdumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Planes Nr. 12.

5. StraBRenverkehrsamt
5.1. SG Verkehrsstelle
Bearbeiter: Herr Schiffner; Tel.: 03834 8760 3657

Seitens des StralRenverkehrsamtes bestehen zum o.g. Vorhaben (entsprechend eingereichter
Unterlagen) grundsatzlich keine Einwande, wenn:

- bei der Ausfahrt vom B-Plan — Gebiet auf die Stral’e ausreichend Sicht vorhanden ist.

- durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende
Fahrzeuge oder Werbeanlagen Sichtbehinderungen flr Verkehrsteilnehmer nicht
entstehen.

Mit freundlichen GrifRen

Im Auftra

Viktor Streich
Sachbearbeiter




Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

StALU Vorpommern
Sitz des Amtsleiters: Dienststelle Stralsund,
Badenstralke 18, 18439 Stralsund

Felefon: 03831 /696-1202

-S( LVB Télefax: 03831 /696-2129
é‘thU Sed(.)m S;d a ‘ BM___ EB_Q:;MaIIX Birgit. Malchow@staluvp.mv-regierung.de
ur Gemeinde Benz Fg | | Amt Usedom-Sad | i .
Markt 7 ZIS Bearbeitet von: Frau Malchow

—— :
— Aktenzeichen: StALU VP12/5122/VG/436-3/10
17406 Usedom FB |l ? 3. Nov. 2020 7w \/(bitte bei Schriftverkehr angeben)
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Entwurf der 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 12 ,,é}n’éalmer See” der Gemeinde Benz

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Zum vorgelegten Entwurf der 2. Anderung des o. g. Bebauungsplanes nehme ich aus Sicht der
Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden wie folgt Stellung:

Kiisten- und Hochwasserschutz

GemaR § 107 Abs. 4 Nr. 1 und 2 LWaG' i. V. m. §§ 2 und 4 LwUmwuLBehV MV? ist das StALU
Vorpommern die fir den Kiistenschutz zustandige Wasserbehérde.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB? sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange
des Kusten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden, zu beriicksichtigen.

Gemah der Richtlinie 2-5/2012 “Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand”
des Regelwerkes Kiistenschutz M-V betragt das Bemessungshochwasser (BHW), welches
einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang
berlcksichtigt, fir das Achterwasser bei 2,10 m NHN.

Bereits in der Vergangenheit hatte das StALU Vorpommern im Rahmen der 1. Anderung des B-
Planes infolge der bestehenden Uberflutungsgefahrdung auf die erhebliche Erhéhung des
Gefahrdungspotentials hingewiesen und die Anderung der damaligen Nutzung ,Sondergebiet
Wassersport® in ,Sondergebiet Boot / Wochenendhaus®, wodurch eine dauerhafte
Beherbergungs- bzw. Wohnnutzung erméglicht wird, abgelehnt. Auch wurde auf die fehlende
Eignung im Sinne des § 13 LBauO M-V* des Baugrundstiicks verwiesen (vgl. Stellungnahme
vom 13.06.2013).

Der Bereich des B-Planes ist nicht durch Kiistenschutzanlagen geschutzt. Es wird durch
Hochwasser vom Kistengewasser ,Balmer See / Achterwasser” beeinflusst. Der
Anderungsbereich ist aufgrund der anstehenden Gelandehshen zwischen 0 und 1,50 m NHN
und der unmittelbaren Lage am Kistengewasser Uberflutungsgefahrdet.

' LWaG - Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.11.1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

2 | wUmwuLBehV MV - Landesverordnung tber die Errichtung von unteren Landesbehorden der Landwirtschafts- und
Umweltverwaltung vom 03.06.2010 (GVOBI. M-V S. 310), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 15.12.2014 (GVOBI. M-V S. 652)
3 BauGB - Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

4 LBauO M-V - Landesbauordnung Mecklenburg-Voerpommern (LBauO M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI.
M-V S. 102), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682)
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Das Planénderungsgebiet befindet sich in einem Risikogebiet auRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten®. GeméaR § 9 Abs. 6a BauGB sollen Risikogebiete auRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes
nachrichtlich tbernommen werden.

Dariiber hinaus sollen entsprechend § 9 Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan Flachen, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dufere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind,
gekennzeichnet werden. Dies ist im vorliegenden Bebauungsplan nicht erfolgt.

GemaR § 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG® gilt fur Risikogebiete auerhalb von
Uberschwemmungsgebieten, dass bei der Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung von
Bauleitplanen fur nach § 30 Abs. 1 und 2 oder nach § 34 BauGB zu beurteilende Gebiete
insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher
Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen sind.

Im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB soliten Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher
Anlagen bestimmte bauliche oder technische MaRnahmen getroffen werden mussen, die der
Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschéden dienen, sowie die Art dieser
MaRnahmen, festgesetzt werden. In diesem Zusammenhang wird auf § 9 Abs. 3 BauGB
verwiesen. Hiernach kann bei derartigen Festsetzungen auch die Hohenlage festgesetzt
werden.

Im Entwurf der 2. Anderung des B-Plans wird unter den planrechtlichen Festsetzungen unter
Punkt 1.4 auf die Festsetzungen 2.6 und 2.8 zum Kisten- und Hochwasserschutz (MaBy der
baulichen Nutzung entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB) verwiesen.

Punkt 2.8 ist nicht enthalten. Aus den Festsetzungen unter Punkt 2.5 und 2.6 geht hervor, dass
ein Uberflutungsschutz bis 1,35 m NHN (1,20 m HN) fir die Baufelder 1, 3, 4 sowie 6 bis 15
gewahrleistet werden soll.

Im vorliegenden Anderungsbereich befinden sich die Baufelder 4 und 15.
Aus Sicht des Kisten- und Hochwasserschutzes ist fur eine Wohn- bzw. Ferienhausbebauung
(hier ,Bootshduser* genannt), die den dauerhaften Aufenthalt von Menschen erméglicht,
grundsatzlich Geldnde Uber dem BHW zu nutzen. Sofern dies nicht méoglich ist, sind
entsprechende  SchutzmaRnahmen (z.B. Geléndeerhhung, Festlegung der FFOK,
wasserdichtes Mauerwerk, Pfahigriindung) erforderlich.
Zum Ausschluss von Gefahrdungen der baulichen Anlagen und zum Schutz der Anlagen Dritter
(z.B. durch Abschwemmen von Anlagen bzw. Bauwerksteilen) wird seitens des StALU
Vorpommern die Festsetzung folgender MaBnahmen gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 16¢ sowie § 9 Abs. 3
BauGB gefordert:
e Gewshrleistung der Standsicherheit gegenuber einem BHW von 2,10 m NHN fur alle
baulichen Anlagen / Nebenanlagen
e Hochwassersicherheit gegentiber dem BHW von 2,10 m NHN fir die Baufelder 4und 15
e Sicherheit gegeniiber einem BHW von 2,10 m NHN bei der Errichtung elektrotechnischer
Anlagen sowie der Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Aligemeine Hinweise Punkt 4 — Hochwasserschutz und uberflutungsgefahrdeter Bereich:

Die Hinweise unter Punkt 4 sind hinsichtlich des aktuellen BHW (2,10 m NHN) zu aktualisieren.
Angaben zu ehemaligen Bemessungshochwasserstéanden erscheinen im Rahmen dieser
Anderung irrefiihrend und sind entbehrlich.

5 Mit dem Begriff ,Uberschwemmungsgebiet” stellt das Wasserhaushaltsgesetz {vgl. § 76 WHG) auf oberirdische Gewasser
(FlieBgewasser, keine Kistengewéasser) ab, die durch die Landesregierung durch Rechtsverordnung festgesetzt werden.

8 WHG — Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz) i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)



Die Empfehlungen hinsichtlich des Uberflutungsschutzes widersprechen sich teilweise. So wird
im 4. Absatz auf den festgesetzten Schutz bis zu Wasserstéanden von 1,35 m NHN verwiesen, im
7. Absatz eine Standsicherheit gegeniiber dem Alt-BHW von 2,35 m NHN fir Neu-, Um- und
Ersatzbauten gefordert und wiederum im 14. / 15. Absatz Schutzmafinahmen gegeniber dem
BHW von 2,10 m NHN fur die Baufelder 4 und 15 empfohlen.

Aus Sicht des Kiisten- und Hochwasserschutzes wére es ausreichend unter Punkt 4, auf das
aktuelle BHW und die bestehende Uberflutungsgefahrdung hinzuweisen. Alle weiteren
MaRnahmen hinsichtlich des Uberflutungsschutzes, der Standsicherheit der Anlagen sowie der
Sicherheit elektrischer Anlagen bzw. wassergefahrdender Stoffe sollten wie oben beschrieben
planungsrechtlich festgesetzt werden.

Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes gepruft. Im Plangebiet selber befinden sich keine nach
dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedirftigen Anlagen. Ferner befindet sich
das Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich einer solchen Anlage.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfallrechts bestehen keine
Hinweise.

Mit freundlichen Griften

{4, Ul

Matthias Wolters

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und

Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:
Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-
mv.de/Datenschutz.
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