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Beschlussempfehlung:

1.

Die zum Vorentwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Hafen Rankwitz" in der
Fassung von 09-2020 eingegangenen Stellungnahmen der Behodrden, sonstigen Trager
offentlicher Belange, Nachbargemeinden und Birger hat die Gemeindevertretung Rankwitz
gepruft und das Ergebnis im beiliegenden Abwagungsvorschlag formuliert.

2.

Die  Gemeindevertretung  beschlieBt, dem der Beschlussvorlage beigeflgten
Abwagungsvorschlag zuzustimmen.

3.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange,
Nachbargemeinden und Birger, die Stellungnahmen eingereicht haben, von diesem
Ergebnis in Kenntnis zu setzen.
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Abwagungsbeschluss der Gemeindeveriretung Rankwitz
zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden
zum Vorentwurf
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Hafen Rankwitz*
in der Fassung von 09-2020

1.

Die zum Vorentwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Hafen
Rankwitz" in der Fassung von 09-2020 eingegangenen Stellungnahmen der
Behorden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden hat
die Gemeindevertretung Rankwitz am 19.04.2021 mit folgendem Ergebnis
gepruft:

Stellungnahme vom

Keine abwagungsrelevanten Hinweise und Anregungen wurden
vorgebracht von:

. Landesbehorden

Landesamt fur Umwelt, Naturschuiz und Geologie M-V

Das Landesamt for Umwelt, Naturschutz und Geologie M-hat mit E- Mail vom
05.1.2020 mitgeteilt, dass keine Stellungnahme abgegeben wird.

. Nachbargemeinden

Stadt Usedom 10.11.2020
Mellenthin 08.12.2020
Il Sonstige Trager offentlicher Belange

Industrie- und Handelskammer zu Neubrandenburg

Katharinenstr. 48

17033 Neubrandenburg 29.10.2020
Usedomer Baderbahn (UBB)

Am Bahnhof 1
17424 Seebad Heringsdorf 07.10.2020

Berucksichtigt werden die Stellungnahmen von:



. Landesplanungsbehorde

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
Am Gorzberg

Haus 8

17489 Greifswald 19.11.2020
Zitat:

»Mit der o. g. Anderung (0,7 ha) soll der Hafen Rankwitz umstrukturiert und
modernisiert werden. Mitarbeiterwohnungen sollen auf das

betriebsnotwendige MalB begrenzt werden. Die zuldssige Anzahl von
Ferienwohnungen bleibt von der Anderung unberihrt.

Der FiGchennutzungsplan stellt fr den Planbereich ein sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,,Hafen und Fremdenbeherbergung” dar.

GemdaB der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogramm (RREP VP)
befindet sich der Anderungsbereich in einem Tourismusentwicklungsraum
sowie in einem Vorbehaltsgebiet Kustenschutz und wird bereits als Hafen
gekennzeichnet. Eine Verbesserung des touristischen Angebotes entspricht
grundsatzlich den Programmpunkten 3.1.3 (4) RREP VP zu Tourismusrdumen
sowie 6.4.4 (7), (8) RREP VP zu Schiffsverkehr und Hafen.

Die Belange des KUsten- und vorbeugenden Hochwasserschutzes (5.3 (2) RREP
VP) sind im Planverfahren zu berUcksichtigen.

Im Konzept ,,Raumvertrdgliche Entwicklung der Sportboothdfen in der
Planungsregion Voroommern* (2017) wird der  Standort als
Wasserwanderrastplatz und Netzergdnzender Hafen fur tiefe Bootstypen
dargestellt. Zur Starkung des Hafennetzes wird auch ein Ausbau empfohlen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ist mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar.*

Abwdgung Gemeindeveriretung:

Die Zielsetzungen der Planung kdnnen somit mit den landesplanerischen und
raumordnerischen Vorgaben in Ubereinstimmung gebracht werden. (§ 1 (4)
BauGB)

In der Begrindung wird unter Punkt 1.3 Ziele und Grundsatze der
Raumordnung* der Verweis auf Programmpunkt 6.4.4 (7), (8) RREP VP zu
Schiffsverkehr und H&fen erganzt.

Die Belange des Kusten- und vorbeugenden Hochwasserschutzes werden in
die Planung eingestellt und durch textliche sowie zeichnerische Festsetzungen
bestimmt.

Ein Verweis auf den empfohlenen Ausbau des Hafens gemdaB dem Konzept
»~Raumvertrégliche Entwicklung der Sportboothdfen in der Planungsregion
Vorpommern* ist in der Begrundung unter Punkt 1.1. in der Darstellung des
Anlasses der Planung enthalten.



Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern wird im Rahmen
der Beteiligung gemdaRB § 4 (2) BauGB erneut zur Stellungnahme aufgefordert.

l. Bundesbehorden

Bergamt Stralsund
Frankendamm 17
18439 Stralsund 28.10.2020

Zitat:
,Die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte MaBnahme

Vorentwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Hafen
Rankwitz* der Gemeinde Rankwitz

berUhrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie
keine Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des
Bergamtes Stralsund.

For den Bereich der o. g. MaBnahme liegen zurzeit keine
Bergbauberechtigungen oder Antrage auf Erteilung von
Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine
Einwd&nde oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht.”

Abwagung Gemeindeveriretung:

Bergbauliche Belange sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Die Aussagen des Bergamtes Stralsund werden in die Begrundung unter Punkt
»6.0 Sonstige Hinweise der Behérden und sonstfigen Trager Offentlicher Belange*
aufgenommen.

Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund
Wamper Weg 5
18439 Stralsund 09.11.2020

Zitat:
,Die Unterlagen wurden durch mich aus sfrom- und schifffahrtspolizeilicher
Sicht gepruft.

Die Hinweise der WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes
wurden von lhnen in der Begrindung Seite 26 unter Punkt. 2.2.1.3, 3.Absatz
Werbeanlagen und Werbeautomaten und Seite 27, Absatz 3 aufgenommen.
Ansonsten gibt es keine weiteren Hinweise zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 3
,Hafen Rankwitz" aus der Sicht des WasserstraBen- und Schifffahrtsamtes
Ostsee.”



Abwdgung Gemeindeveriretung:

In der Begrindung wird unter Punkt ,2.2.1.3 Werbeanlagen und
Warenautomaten® vermerkt, dass gemdaB Stellungnahme vom 09.11.2020 die
Belange des Wasser- und Schifffahrtsamtes  Stralsund  in den Zul&ssigkeits-
festsetzungen zu den Werbeanlagen ausreichend berucksichtigt wurden.

. Landesbehorden

StraBenbauvamt Neustrelitz
Hertelstr. 8
17235 Neustrelitz 16.10.2020

Zitat:

,Die Unterlagen zum o.g. Entwurf habe ich bezUglich der vom StraBenbauamt
Neustrelitz zu vertretenden Belange gepruft.

Der Geltungsbereich liegt nicht an einer Bundes- oder LandesstraBe, so dass
die Zustdndigkeit des StraBenbauamtes Neustrelitz nicht berUhrt wird.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die KreisstraBe VG 34.

Insofern gibt es seitens der StraBenbauverwaltung keine Bedenken zum
vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Rankwitz mit
dem Stand 09-2020."

Abwagung Gemeindeveriretung:

In der Begrindung wird unter ,,3.0 Verkehr und Medien* vermerkt, dass durch
die Planung gemdB Stellungnahme vom 16.10.2020 die Zustdndigkeit des
StraBenbauamtes Neustrelitz nicht berUhrt wird.

Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,

Brand- und Katastrophenschutz M-V

Munitionsbergungsdienst

Graf-Yorck-Str. 6

19061 Schwerin 20.10.2020

Zitat:

»ZU dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fUr zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern  (LPBK  M-V) um Stellungnahme als Trager
Offentlicher Belange.

Aufgrund des &rtlich begrenzten Umfangs lhrer MaBnahme und fehlender
Landesrelevanz ist das LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zustandig.
Bitte wenden Sie sich beziuglich der O&ffentlichen Belange Brand- und
Katastrophenschutz an den als untere Verwaltungsstufe ortlich zustdndigen
Landkreis bzw. zustandige kreisfreie Stadt.

AuBerhalb der Offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

GemaB § 52 LBauO ist der Bauherr fUr die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich.



Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefdhrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich
auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden FlGche erhalten Sie
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter
»Munitionsbergungsdienst” das Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die
notwendigen Angaben.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor BauausfUhrung
empfohlen.”

Abwagung Gemeindeveriretung:

Die Hinweise des Munitionsbergungsdienstes werden berUcksichtigt und in der
Begrindung unter Punkt ,,6.0 Sonstige Hinweise der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange* fortgeschrieben.

Die ortlich zustindige Kommunalbehérde (Landkreis Vorpommern -
Greifswald) wurde im Verfahren beteiligt.

Der Vorhabentragerin  wird empfohlen, rechtzeitig vor BauausfUhrung ein
konkretes Auskunftsersuchen zu beantragen.

Landesamt fur innere Verwaltung M-V

Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen

Libecker Str. 289

19059 Schwerin 09.10.2020

Zitat:

»In dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der
amtlichen geoddtischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-
Vorpommern. Beachten Sie dennoch fdr weitere Planungen und Vorhaben die
Informationen im Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte
(Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stddte als
zustandige Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von
Liegenschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen.
Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schutzen.*

Abwagung Gemeindeveriretung:

Das ,,Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte” wird
Bestandteil der Verfahrensakten.

Das Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Vorpommern- Greifswald
wurde im Verfahren beteiligt und hat mit Schreiben vom 04.11.2020
(Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern- Greifswald) keine
abwdagungsrelevanten Hinweise vorgebracht.




Landesforst M-V

- Anstalt offentlichen Rechts -

Forstamt Neu Pudagla

17459 Seebad Uckeritz 28.10.2020

Zitat:
»Von der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 in Rankwitz sind die Baufelder
Nr. 3, 5 -7 und 10 betroffen.

- Das Baufeld Nr. 3 befindet sich etwa 7m vom Wald entfernt. Es war bisher
fur Lager- und Verkaufszwecke vorgesehen. Waldabstand und Nutzung
bleiben bei der neuen Planung erhalten, es wird lediglich verkUrzt.

- Im Baufeld Nr. 5 waren AufenthaltsrGume und Ferienwohnungen
geplant. Es befindet sich in einer Entfernung von etwa 12m vom Wald. Sowohl
der Waldabstand als auch die Nutzung bleiben unverdndert, nur an der
waldabgewandten Seite kommen Sanitéreinrichtungen hinzu. Im Vergleich mit
dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hafen Rankwitz* &dndern sich somit
weder der Waldabstand noch die Nutzung in dem Gebdude.

- Das Baufeld Nr. 6 wurde von der Mitte des Bebauungsplanes an den
suddstlichen Rand verschoben. Der Waldabstand befragt hier Gber 30m.

- Das Baufeld Nr. 7 wurde geringfUgig erweitert. Es ist weit Uber 30m vom
Wald entfernt.

- Das Baufeld Nr. 10 befindet sich in der Mitte des Bebauungsplanes und
wurde von der GréBe und der Nutzung her den aktuellen BedUrfnissen
angepasst. Der Waldabstand betrédgt auch hier weit mehr als 30m.

/war wird bei den Baufeldern 3 und 5 der gesetzlich vorgeschriebene
Waldabstand unterschritten, da aber im Vergleich zum bestehenden
rechtskraftigen Bebauungsplan sich weder Waldabstand noch die Nutzungen
der Baufelder &ndern, und sich somit das vorhandene Gefahrenpotenzial nicht
weiter erhéht, wird die vorliegende 3. Anderung des rechtskrdftigen
Bebauungsplan Nr. 3 ,,Hafen Rankwitz" von Seiten des Forstamtes befUrwortet.

Rechte Dritter werden hierdurch nicht berGhrt. "

Abwdgung Gemeindeveriretung:

Der Gebdudebestand der Baugebiete 3 und 5 liegt in einem Abstand von rd.
7 mzum Wald. Eine Unterschreitung des 30 m - Waldabstandes wurde seitens
der zusténdigen Forstbehdrde in Aussicht gestellt, da sich mit der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 im Vergleich mit der Ursprungssatzung in der
Fassung der 1. und 2. Anderung weder Waldabstand noch die Nutzungen der
Baufelder wesentlich 4dndern  und sich  somit das vorhandene
Gefahrenpotenzial nicht weiter erhéht.

FUr die Baugebiete 6, 7 und 10 gibt es keine forstlichen Befindlichkeiten, da die
Baufelder auBerhalb des 30 m — Waldabstandes eingeordnet wurden.




In der BegrUndung erfolgt in Punkt ,,2.4.3 Belange der Forst" ein Verweis auf
die Zustimmung der zustdndigen Forstbehdrde gemdB Stellungnahme vom
28.10.2020.

Die zustadndige Forstbehdrde wird im Rahmen der Beteiligung der gemal § 4
(2) BauGB erneut zur Stellungnahme aufgefordert.

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
Badensir. 18
17439 Stralsund 02.11.2020

Zitat:

»AUf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen wird festgestellt, dass durch
den Vorentwurf der 3. Anderung des B-Planes Nr. 3 der Gemeinde Rankwitz
weder naturschutzrechtliche Belange, die durch das StALU Vorpommern zu
verfreten sind, noch in der Zustandigkeit des StALU Vorpommern befindliche
wasserwirtschaftlichen Anlagen (Deiche, Wehre, etc.) berUhrt sind.

KUsten- und Hochwasserschutz

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB! sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne
insbesondere die Belange des KUsten- oder Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschéden, zu berucksichtigen.

GemdB § 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG? gilt fur Risikogebiete auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten, dass bei der Aufstellung, Anderung oder
Ergdnzung von Bauleitpldnen fir nach § 30 Abs. 1 und 2 oder nach § 34 BauGB
ZU beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit
und die Vermeidung erheblicher Sachschdden in der Abwagung nach § 1 Abs.
7 BauGB zu berlcksichtigen sind. Dies gilt  fur Satzungen nach § 34 Abs. 4 und
§ 35 Abs. 6 BauGB entsprechend.

Gemans Richtlinie 2-5/2012 ,Bemessungshochwasserstand und
Referenzhochwasserstand” des Regelwerkes Kustenschutz M-V betrdgt das
Bemessungshochwasser (BHW), welches einen Ruhewasserspiegel darstellt und
nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang berucksichtigt, fir den
Peenestrom bei Rankwitz 2,10 m NHN.

Der gesamte Bereich des Hafens in Rankwitz ist auf Grund seiner natdrlichen
Héhenlage hochwassergefdhrdet. Der o. g. Vorentwurf des Bebauungsplanes
umfasst Anderungen fUr die Baugebiete 3, 5, 6, 7 und 10. Im Bereich der o. g.
Baugebiete liegen die Geldndehdhen entsprechend den Planunterlagen
zwischen ca. 1,00 und 2,20 m NHN.

Im vorliegenden Entwurf des Anderungsgebietes wurden die Gebdude gemdh
§ 9 (5) 1 BauGB als FlGchen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen
gegen dGuBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche



SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind,
gekennzeichnet.

Die FertigfuBbodenoberkanten (OK FF) der Baugebiete 5 und 6 (Ferien- und
Wohnbebauung) wurden mit 2,10 m NHN festgesetzt.

FUr das Baugebiet 7 - ebenfalls Ferienwohnungen - wurde allerdings nur eine
OK FF von 1,57 m NHN festgesetzt. Die Festlegung wurde mit der Bestandshohe
begrindet. Diese Festsefzung ist insbesondere vor dem Hintergrund, dass im
noch geltenden Bebauungsplan fur dieses Baugebiet bereits eine OK FF
festgesetzt ist, die dem damaligen Bemessungshochwasser von 1,75 m HN (=
1,90 m NHN) entspricht, nicht nachvollziehbar. Nunmehr ist, wie for die
Baugebiete 5 und 6 mit Wohn- bzw. Beherbergungsbebauung ein
Uberflutungsschutz bis 2,10 m NHN festzusetzen.

FUr das Baugebiet 3 (Lager-, WirtschaffrGume) mit einem der Wohn- bzw.
Beherbergungsbebauung untergeordnetem Nutzungsanspruch wurde mit der
Anderung eine OK FF von 1,78 m NHN festgesetzt.

Das Baugebiet 10 beinhaltet das Aufstellen eines Pavillons fdr die
Bewirtschaftung des AuBenbereiches und der Gastronomie. HierfUr wurde eine
FertigfuBbodenoberkante von 1,42 m NHN festgesetzt.

Die Hohenfestsetzung der Baugebiete 3 und 10 entsprechen den anstehenden
Geldndehdhen. Aufgrund der untergeordneten Nutfzungsanspriche scheint
ein ausreichender Schutz vor Uberflutung gegeben.

FUr alle Baugebiete ausgenommen der Baugebiete 7 und 10 wurde unter Punkt
9 (3) der planrechtlichen Festsetzungen der Nachweis der Standsicherheit
gegenuber dem BHW von 2,10 m NHN und Seegangsbelastungen
aufgenommen. Unabhdngig vom derzeitigen Bestand im Baugebiet 7 ist auch
fUr dieses Baugebiet die Standsicherheit gegenUber Wassersténden bis 2,10 m
NHN sowie etwaigen Seegangsbelastungen festzusetzen.

Sofern die Aufstellung des Pavillons im Baugebiet 10 nicht nur saisonal von April
bis September vorgesehen ist, ist auch fur diese Bebauung die entsprechende
Standsicherheit gegenUber einem BHW sicherzustellen.

DarUber hinaus ist eine eventuelle Uberflutungsgefédhrdung auch bei etwaig
geplanten Abwasseranlagen zu beachten.

Die geforderten Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB) dienen dem Schutz
der geplanten Bebauung vor schadlichen Einflissen durch Hochwasser sowie
dem Ausschluss von Gefdhrdungen der Anlagen Diritter (z.B. durch HineinspUlen
von Anlagen).

Hinsichtlich geplanter Abwasseranlagen verweise ich auf das StALU
Vorpommern als  zustdndige  Wasserbehdérde  fur  Einleitungen  ins
KUstengewdsser (mechanisch-biologisch gereinigtes Abwasser aus einer
Klgranlage in den Peenestrom).



Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu verfretenden
Belange des anlagenbezogenen Immissionsschutzes gepruft. Im Plangebiet
selber befinden sich keine nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
genehmigungsbedurftigen Anlagen. Ferner befindet sich das Plangebiet auch
nicht im Einwirkbereich einer solchen Anlage.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfallrechts
bestehen keine Hinweise.

I BauGB - Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634)

2 WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 253 der
Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1357)

Abwdgung Gemeindeveriretung:

Kisten- und Hochwasserschutz

Die Auflagen des Staatlichen Amtes fOUr Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern werden beachtet und wie folgt in die Entwurfsunterlagen
eingearbeitet:

- Die AusfUhrungen zu den Betroffenheiten des Plangebietes in Bezug auf
den KUsten- und Hochwasserschutz werden in der Begrundung unter
Punkt ,2.1.7 Umgrenzung von FlGchen, bei deren Bebauung besondere
Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
in Verbindung mit dem Hochwasserschutz* fortgeschrieben.

- Die fUr die Baugebiete 5 und 6 festgesetzte Mindesthdhe der
FertigfuBbodenoberkante (OK FF) mit 2,10 m NHN (entspricht dem BHW)
wird bestatigt.

- FUrdas Baugebiet 7 wird ebenfalls ein Uberflutungsschutz bis 2,10 m NHN
gefordert. Im Baugebiet 7 sind 4 Ferienhduser vorhanden, deren
FertigfuBbodenoberkante bei 1,57 m NHN liegt. Unter Beachtung der
Bestandssituation wird zur Sicherstellung des Uberflutungsschutzes
festgesetzt, dass in  den Gebdudedffnungen (z. B. Turen)
Verschlussvorrichtungen (z. B. Scharten) vorzusehen sind, welche einen
Hochwasserschutz bis zu einer Mindesthdhe von 2,10 m NHN
gewdhrleisten.

- FUr die Baugebiete 3 und 10 wird aufgrund der Bestandssituation und
der Zweckbestimmung fur die Bewirtschaftung des Hafengebietes die
Festlegung der FerfigfuBbodenoberkante gemdaB dem Bestand
befUrwortet.

- FUr alle Baugebiete wird der Nachweis der Standsicherheit gegentber
dem BHW von 2,10 m NHN und Seegangsbelastungen festgesetzt.
GemdB der Abwdgung werden die Festsetzungen gemasB I. ,,9. Umgrenzung
von Flachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind in  Verbindung mit dem

Hochwasserschutz (§ 9 (5) T BauGB)* wird wie folgt angepasst:




Zur Berucksichtigung der Belange des Kusten- und des vorbeugenden
Hochwasserschufzes  sind  im  Plandnderungsgebiet  folgende
MaBnahmen umzusetzen:

(M

Die in den Nutzungsschablonen festgesetzten Mindesthbhen Uber NHN
fur die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss sind einzuhalten.
Zusatzlich ist fUr Elektronanlagen und Anlagen mit wassergefdhrdenden
Stoffen eine Mindesthohe von 2,10 m Uber NHN fur die Oberkante des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss sicherzustellen.

(2)

Unterkellerungen sind unzuldssig.

(3

FUr die Gebdude in den Baugebieten 3, 5, 6, 7 und 10 ist der
Standsicherheitsnachweis gegenUber dem BHW von 2,10 m Uber NHN
und Seegangsbelastung nachzuweisen.

(4

FUr das Baugebiet 7 wird unter BerUcksichtigung der Bestandssituation
festgesetzt, dass in den Gebdudedffnungen (z. B. Turen)
Verschlussvorrichtungen (z. B. Scharten) vorzusehen sind, welche einen
Hochwasserschufz bis zu einer Mindesthbhe von 2,10 m NHN
gewdbhrleisten.

Abwasseranlagen

Im Rahmen der Anpassung der Abwasseranlage (Kleinkl@ranlage) sind durch
die Vorhabentragerin in Abstimmung mit den zustdndigen Wasserbehdrden
die erforderlichen MaBnahmen zum Schutz fUr Uberflutungen zu treffen.

Immissionsschutz

In die BegrUndung wird unter Punkt ,,2.1.7 Umgrenzung von Fldchen  fdr
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes" der
Hinweis aufgenommen, dass sich im Plangebiet keine nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftigen Anlagen befinden und
das Plangebiet auch nicht im Einwirklbereich einer solchen Anlage liegt.

Das Staatliche Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern wird im
Rahmen der Beteiligung gemdaB § 4 (2) BauGB erneut zur Stellungnahme
aufgefordert.

Landesamt fir Gesundheit und Soziales M-V

Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit

Dezernat Stralsund

Frankendamm 17

18435 Stralsund 16.11.2020



Zitat:

»Hiermit teile ich Ihnen mit, dass es zu dem o. g. Bebauungsplan derzeit keine
Bedenken gibt.

Vorliegende Bauanfrdge von Antragstellern fUur gewerbliche Betriebe und
Einrichtungen (z.B. Fischerei, Gasfronomie, Beherbergung...) kbnnen dem
LAGuUS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn der BaumaBnahme durch den
Antragsteller oder deren Beauftragte zur Stellungnahme zugeleitet werden.

l. Pflichten des Bauherrn nach Baustellenverordnung

Wdahrend der Vorbereitungs- und AusfUhrungsphase des Bauvorhabens sind
vom Bauherrn die Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten
bzw. umzusetzen.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere fur den Fall, dass an diesem
Vorhaben mehrere Arbeitgeber gleichzeitig oder nacheinander tatig werden,
ein geeigneter Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator zu bestellen
sowie durch diesen eine Unterlage fur spdtere Arbeiten an der baulichen
Anlage zusammenzustellen. Eine damit erforderlichenfalls verbundene
Vorankindigung der BaumaBnahmen ist spétestens 14 Tage vor Baubeginn an
das Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern,
Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Stralsund zu
Ubersenden. (Baustellenverordnung - BaustellV) vom 10. Juni 1998 (BGBI. I, S.
1283)

2. Gefahrstoffermittlung

Sollen vor Beginn der Bebauung auf dem Geldnde noch vorhandene
Gebdude abgebrochen bzw. saniert werden (ALDI-Markt...), m&chte ich sie
darauf aufmerksam machen, dass der Auftraggeber vor dem Beginn der
Arbeiten im/am Gebdude eine Ermittlung der vermuteten Gefahrstoffe
(KUnstliche Mineralfasern, asbesthaltige Materialien, teerhaltige Produkte u.4.)
und eine Abschdtzung der von diesen im Sinne der Sicherheit und des
Gesundheitsschutzes maoglicherweise ausgehenden Gefdhrdung
vorzunehmen oder durchzufUhren lassen hat. (Gefahrstoffverordnung § 6)

Die Ergebnisse dieser Ermittlung sind zu dokumentieren und allen
Aufragnehmern, die eventuell auf der Baustelle tatig sein werden, zur
VerfUgung zu stellen. (Gefahrstoffverordnung § 15 (5)).

Vor Abbruch- und Sanierungsarbeiten sind die gefahrstoffhaltigen Materialien
ordnungsgemdaB zu entfernen. Des Weiteren sind for Tdtigkeiten mit
gefahrstoffhaltigen Materialien personelle und technische Voraussetzungen
gem. Gefahrstoffverordnung i.V. mit den Technischen Regeln fUr Gefahrstoffe
(TRGS) notwendig. Diese Arbeiten sind rechtzeitig vor Beginn bei unserer
Behdrde (asbesthaltige Materialien) bzw. bei Abbruch von PAK-haltigen und
KMF- haltigen Materialien der Bau BG anzuzeigen und unserer Behdrde als
Kopie zuzusenden.*

Abwagung Gemeindeveriretung:

Die allgemeingultigen Ausfuhrungen des Landesamtes fur Gesundheit und
Soziales M-V werden zur Kenntnis genommen und in der Begrundung unter
Punkt ,,6.0 Sonstige Hinweise der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange® aufgenommen.

Die Vorhabentragerin hat die Vorgaben des Landesamtes fur Gesundheit und
Soziales M-V zu beachten.




IV. Landkreis Vorpommern - Greifswald

Amt fur Bau, Natur- und Denkmalschutz

Bauleitplanung/Denkmalschutz

Leipziger Allee 26

17389 Anklam 04.11.2020/09.12.2020

Zitat:

»Grundlage fir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende

Unterlagen:

- Anschreiben des Amtes Usedom-Sud vom 06.10.2020 (Eingangsdatum
08.10.2020)

- Vorentwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 von 09-2020

- Vorentwurf der Begrundung von 09-2020

- Checkliste mit den Vorschldgen zum Umfang und Detaillierungsgrad for
die Umweltprifung

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 10.09.2020

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachdmtern des Landkreises

Vorpommern-Greifswald  beurteilt. Die Stellungnahmen der einzelnen

Sachgebiete sind im Folgenden zusammengefasst. Bei der Umsetzung des

Vorhabens sind die darin enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise zu

beachten und einzuhalten. Sollten Sie Nachfragen oder Einwdnde zu den

einzelnen Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen

Ansprechpartner:

1. Gesundheitsamt
1.1  SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenarztlicher Dienst
- wird nachgereicht

2, Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz

2.1 SG Bavuleitplanung/Denkmalschuiz

2.1.1 SB Bauleitplanung

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1

BauGB vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit

den Vorschriften des BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen

Rechtsvorschriften gepruft.

Anregungen oder Bedenken bestehen zum derzeitigen Planungsstand nicht.

Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung der 3. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 3 ,Hafen Rankwitz" angestrebt werden, sind

nachvollziehbar und werden mitgetragen.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken

zu beachten:

l. Die  Gemeinde  Rankwitz  verfUgt  Uber einen  wirksamen
FiGchennutzungsplan (FNP). Der rdumliche Geltungsbereich der 3.
Anderung des B- Plans Nr. 3 wurde im FNP als sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,,Hafen und Fremdenbeherbergung” gemaB §
11 BauNVO dargestellt.




I1.

Die im Zusammenhang der 3. Anderung des B- Plans Nr. 3 stehenden
Planungsziele befinden sich in Ubereinstimmung mit den Darstellungen
im wirksamen FNP der Gemeinde Rankwitz.

Die 3. Anderung des B- Plans Nr. 3 wird aus dem FNP entwickelt und
bedarf aus diesem Grund keiner Genehmigung.

Die Breiten der in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsfldchen sind
an den relevanten Stellen zu vermaBen.

Der Ubersichtsplan ist (aus Grinden der erforderlichen AnstoBwirkung)
mit der Darstellung des Geltungsbereiches des B- Plans Nr. 3 in der
Ursprungsfassung, unterscheidbar zum  Geltungsbereich der 3.
Anderung des B- Plans Nr. 3, zu ergdnzen.

Da es sich bei den im zweiten Absatz der textlichen Festsetzung 1.1. (1)
aufgefUhrten Inhalten nicht um Festsetzungen i.S. des § 9 Abs. 1 BauGB
handelt, ist der gesamte zweite Absatz in den Teil ,,Hinweise" bzw. in die
Begrindung zu verschieben oder ersatzlos zu streichen.

In der textlichen Festsetzung 1.1. (2) wird nur eine bereits in der
Planzeichnung durch zeichnerische Festsetzungen getroffene Regelung
wiederholt (unzulassige Doppelung). Diese Regelung ist inhaltlich zu
Uberdenken oder ersatzlos zu streichen.

Eine der in der textlichen Festsetzung 1.1. (3) getroffenen Regelung fur
das Baugebiet 3 lautet:

»Kleinteilige Einzelhandelseinrichtung fdr die Versorgung mit Waren des
téglichen Bedarfs ...". Dieser Teil der textlichen Festsetzung ist durch
beispielhafte Aufzdhlung des Warensortiments rechtseindeutig zu
bestimmen und den Bedarf durch Festsetzung auf das Gebiet des B-
Plans Nr. 3 zu begrenzen.

Die in der textlichen Festsetzung 1.1. (3) getroffene Regelungen zu
Nebenanlagen sind in einen gesonderten Punkt der textlichen
Festsetzung gemdaB § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO unter Beachtung des
Grundaufbaus der BauNVO gemd@B der §§ 2 bis 9 BauNVO zu
verschieben.

Die in der textlichen Festsetzung 1.1.(3) getroffene Regelungen zu den
auBerhalb der Baugebiete liegenden Fldchen sind inhaltlich zu
Uberdenken oder ersatzlos zu streichen, da bspw. in der Planzeichnung
bereits dahingehende Festsefzungen getroffen wurden (unzuldssige
Dopplung).

Die in der textlichen Festsetzung 1.1. (4) getroffene Regelung ist
inhaltlich zu Uberdenken, da die hier getroffenen Regelungen zu
unbestimmt sind.

Die textlichen Festsetzungen 1.6 bis 1.8 enthalten keine Inhalte und
kénnen aus diesem Grund planungsrechtlich nicht beurteilt werden.

In der Zeichenerkldrung wird das in der Planzeichnung verwendete
Planzeichen 15.13 der Anlage zu PlanZV als Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches der 3. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplans Nr. 3 erkldrt.

Der Beschluss der Gemeinde Rankwitz lautet lediglich ,,3. Anderung des
B- Plans Nr. 3 ,Hafen Rankwitz" der Gemeinde Rankwitz”. Den
Beteiligungsunterlagen ist auch nicht zu entnehmen, dass im o.q.



Aufstellungsverfahren auch eine Ergdnzung des urspringlichen
Geltungsbereiches des B- Plans Nr. 3 erfolgt ist bzw. erfolgen soll.
Dieser Widerspruch ist zu I6sen.

12.  Die in der textlichen Festsetzung Il.1.1 (2) getroffene Regelung ist zu
unbestimmt und ist aus diesem Grund inhaltlich zu Gberdenken. Dieser
Regelung ist nicht zu entnehmen, ob die hier aufgefUhrte Regelung, die
in dem Absatz davor getroffene Regelung zu den FassadenoberflGchen
ausschlieBt oder einschlieft.

13. Die in der textlichen Festsetzung I.1.2 (2) getroffene Regelung
,Hartbedachung" ist zu unbestimmt und ist aus diesem Grund inhaltlich
ZU Uberdenken oder ersatzlos zu streichen.

14.  Die textlichen Festsetzungen zu o.a. Planung enthalten Regelungen zu
den Nebenanlagen. Im Weiteren sind Uberlegungen anzustellen, ob die
textlichen Festsefzungen zur Gestaltung fur alle bauliche Anlagen
gelten sollen oder nur fur Gebdude mit einer Hauptnutzung.

15.  Die im zweiten Satz der textlichen Festsetzung Il. 2 getfroffene Regelung
zur Einfriedung ist zu unbestimmt. Die hier verwendete Formulierung
,hur  niedrigwachsende  geschnittene Hecken* ist  durch
rechtseindeutige Festsetzungen zu ersetzen.

16. Zum vorgeschlagenen Umfang und  Detaillierungsgrad  der
erforderlichen Umweltprofung gemdaB der ,,Checkliste fur die
Umweltprifung” bestehen keine Einwdnde.

17.  Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den
naturschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen nachzuweisen.

2.1.2 SB Bodendenkmalpflege
Belange der Bodendenkmalpflege wurden beachtet.

2.1.3 SB Baudenkmalpflege
Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht berGhrt.

2.2 SG Naturschutz

(nachgereicht mit Stellungnahme vom 09.12.2020)

Zur vorliegenden Planung kann aus Sicht der Naturschutzbehérde zurzeit keine
umfassende Stellungnahme abgegeben werden. Nachfolgend aufgefihrte
Hinweise sind fUr die Planung zu berdcksichtigen.

Umweltbericht

Zur umfassenden Beurteilung der von der Gemeinde Rankwitz eingereichten
Anzeige Uber die 3.Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 ,,Hafen Rankwitz* ist
entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB fuUr die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a des Baugesetzbuches in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBI. | S$.3634),



durchzufihren und den Behérden vorzulegen. Mit der Anderung des BauGB
und des UVPG des Bundes ist ein zusatzliches Schutzgut zu bewerten.

Es handelt sich um das Schufzgut FlGche, welches losgeldst vom Schutfzgut
Boden zu betrachten ist.

Zur Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage 1 des v. g. Gesefzes
anzuwenden.

Die Scopingunterlage wird bestatigt.

Anforderungen an die Planung durch die Einbindung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in das Abwdgungsgebot
Entsprechend dem Abwdégungsgebot des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege hinsichtlich des
Vermeidungs- und Kompensationsgrundsatzes verfahrensmdaBig und inhaltlich
vollstdndig und abschlieBend auf der Ebene der Bauleitplanung zu kidren. Es
muUssen deshalb alle anlagebedingten, betriebsbedingten und baubedingten
Projektwirkungen prognostiziert werden. In der Bauleitplanung ist abschlieBend
darUber zu entscheiden, ob sich die Eingriffe in Natur und Landschaft
rechtfertigen lassen und ob und in welchem Umfang fir unvermeidbare
Beeintrdchtigungen KompensationsmaBnahmen notwendig sind. Die
Gemeinde ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB verpflichtet,
Uber alle Eingriffsfolgen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
entscheiden.

Die Bewertung der Eingriffs- und der KompensationsmaBnahmen sollte nach
den Hinweisen zur Eingriffsregelung fUr Mecklenburg - Vorpommern in der
Neufassung von 2018 erfolgen.

Bei der Bewertung des Eingriffs ist auf den Ursprungsbebauungsplan
abzustellen. Hier ist fur die nicht versiegelten FlGchen artenarmer Zierrasen
ausgewiesen worden.

Eine zusdtzliche Versiegelung ist schon jetzt im Rahmen des
Bauanfragsverfahrens zum Aktenzeichen 04027-20-17 geplant. Die von der
Naturschutzbehdrde vorgenommene Bilanzierung des vorzeitigen Eingriffs ist im
weiteren B-Planverfahren zu bericksichtigen.

Bei der AusfUhrungsplanung fur die KompensationsmaBnahmen sind die
ermittelten Anforderungen an die Funktionalitdt der MaBnahmen hinsichtlich
der Eignung zu berucksichtigen.

Befindet sich die KompensationsmaBnahme nicht auf dem EingriffsgrundstUck,
ist der Nachweis der FiGchenverfUgbarkeit zu erbringen und die MaBnahmen
sind durch Sicherung der Grunddienstbarkeit und einer Vereinbarung zwischen
dem ErschlieBungstrdger, dem GrundstUckseigentimer, der Gemeinde und
der unteren Naturschutzbehdrde vertraglich zu binden.

Bericksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften



Die AusfUhrungen zum artenschutzrechtlichen Fachbeifrag sind in den Textteil
B zu Ubernehmen und zu untersetzen, um eine genaue Zuordnung vornehmen
zu kénnen.

Belange des Kustenschutzstreifen (§ 29 NatSchAG MV)

Nach § 29 Abs.l1 des NatSchAG M-V dirfen bauliche Anlagen an
KUstengewdssern in einem Abstand von 150 Metern land- und seewdrts von der
Mittelwasserlinie nicht errichtet werden.

Dabei ist zu beachten, dass die Erteilung einer Ausnahme im Ermessen der
unteren Naturschutzbehdrde liegt. Der Ermessensspielraum fdr die untere
Naturschutfzbehdrde ist in der Regel erst dann eréffnet, wenn der Gemeinde
kein anderer Entwicklungsspielraum im Rahmen ihrer Planungshoheit zur
VerfUgung steht. Die Belange des § 29 NatSchAG M-V unterliegen nicht der
kommunalen Abwdgungsentscheidung gemaB § 1 Abs. 6 BauGB.

In der Plandnderung sind gednderte Baugrenzen ausgewiesen, somit sind auch
die Belange des §29 NatSchAG MV umfassend zu prufen und es ist eine
stddtebauliche Auseinandersetzung vorzunehmen.

Der Antrag ist durch die Gemeinde zu stellen.

3. Amt fur Hoch- und Tiefbau/Immobilienmanagement

3.1 KreisstraBenmeisterei

Seitens der KreisstraBenmeisterei des Landkreises Vorpommern-Greifswald
bestehen gegen o.g. Vorhaben keine Einwande.

4. Amt fur Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

4.1 SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz

4.1.1 SB Abfallwirtschaft

Die untere Abfallbehérde stimmt dem Vorhaben unter BerUcksichtigung
folgender Auflagen zu:

Die neue Safzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die
Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), in Kraft seit 1. Januar 2020,
ist einzuhalten.

Diese Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Uber
die Internetseiten des Landkreises (http://mww.kreis-vg.de) sowie der Ver- und
Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH
(http://www.vevg-karlsburg.de/) verfigbar.

Bei den Bauarbeiten anfallende Abfdlle sind ordnungsgemdanB entsprechend
den Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (K'WG) vom 24.02.2012
(BGBI. I S. 212), in der zuletzt gultigen Fassung, zu sortieren und anschlieBend
einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung zuzufUhren.

Die StraBen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit
Entsorgungsfahrzeugen méglich ist (§ 45, Absatz 1 UnfallverhUtungsvorschrift
,Fahrzeuge" - BGV D 29).



http://www.vevg-karlsburg.de/

Danach wird unter anderem eine Mindestbreite von 3,55 m ohne
Begegnungsverkehr und 4,75 m mit Begegnungsverkehr gefordert.

Die Zufahrten zu den Mdllbehdlterstandorten sind so anzulegen, dass ein
RUckwdartsfahren mit  MdUllfahrzeugen  nicht  erforderlich st (§ 16
UnfallverhUtungsvorschrift ,,MUllbeseitigung® BGV C 27). Fir die Errichtung von
StichstraBen und -wege gilt demnach, dass am Ende der StichsfraBe und des -
weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss. Wendeanlagen
kénnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefuhrt
werden. Dabei sind die Vorschriften der UVV - VBG 126 zu beachten.

4.1.2 SB Bodenschutz

Die untere Bodenschutzbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Berucksichtigung
folgender Auflagen zu:

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlasten
bekannt.

Wdahrend der BaumaBnahme auffretende Hinweise auf
Altlastverdachtsfldchen (vererdete MUllkérper, Verunreinigungen des Bodens,
OberflGchen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehdrde
des Landkreises (Ansprechpartner: Frau Werth) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten
sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Im Rahmen der planerischen Abwdéagung sind die Zielsefzungen und
Grundsdtze des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Mdrz 1998
(BGBl. | S. 502), in der zuletzt glltigen Fassung, und des
Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.
759), in der zuletzt gUltigen Fassung, zu berdcksichtigen.

Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den
Boden  einzuwirken, sich so zu  verhalten, dass  schdadliche
Bodenverdnderungen, insbesondere bodenschddigende Prozesse, nicht
hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
FlGchenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Treten wdhrend der BaumaBnahme Uberschussbéden auf oder ist es
notwendig, Fremdbd&den auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7
BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenverdnderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), sind zu
beachten.

Ergdnzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und
anderer mineralischer Abfdlle die Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abfdllen -Technische Regeln- der Mitteilungen
der Ladnderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Teile |, Il und lll, zu beachten.

4.1.3 SB Immissionsschutz
Gem. Abschnitt 2.4.1 der Begrindung zur o.g. B-Plan-Anderung wird im
weiteren Verfahren ein aktuelles Schalltechnisches Gutachten erstellt. Dieses ist




der unteren Immissionsschutzbehdrde zur abschlieBenden Beurteilung
vorzulegen.

4.2 SG Wasserwirtschaft

Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorhaben, Begrindung zur 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Hafen Rankwitz* der Gemeinde
Rankwitz in der Vorentwurfsfassung vom September 2020 unter
BerUcksichtigung folgender Auflagen (A) und Hinweise (H) zu:

Zustandige Behdrde fur die Beurteilung des Vorhabens aus der Sicht des KUsten-
und Hochwasserschutzes ist das Staatliche Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern (STALU VP). Die Wasserbehdrde des STALU VP ist gesondert zu
beteiligen. (H)

FUr die geplante Anpassung der Abwasseranlage (Kleinklaranlage) mit
Einleitung in das Gewdsser I. Ordnung nach § 48 Abs. 1 LWaG, -den
Peenestrom-, ist das Staatiche Amt for Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern  (STALU VP) zustdndig. Hier ist auch gesondert eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen (H)

Sollte ein fester Anschluss fur Feuerléschzwecke zur Entnahme von
OberflGchenwasser aus dem Hafenbecken geplant werden, so ist dieser
ebenfalls beim STALU VP zu beantragen. (H)

Von den Dach- und StellflGchen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann
schadlos gegen Anlieger auf dem GrundstUck versickert werden. (H)

Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist dafUr rechtzeitig vor Beginn
der BaumaBnahme bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Angaben zu Enthahmemenge, Beginn der Absenkung, Zeitraum, geplante
Absenktiefe, Einleitstelle des geférderten Grundwassers sowie ein Lageplan sind
anzugeben bzw. (A)

Bei Einleitung des bei der Grundwasserabsenkung geférderten Grundwassers
in ein Gewadsser I. Ordnung (z.B. Ostsee, Achterwasser) ist zusétzlich ein Anfrag
bei der unteren Wasserbehdrde des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und
Umwelt (StALU) Vorpommern einzureichen. (H)

Sollte es zu einer gezielten Sammlung und Versickerung von Regenwasser
kommen, so stellt dies eine Benutzung des Grundwassers dar und es ist
gesondert  eine Wasserrechtliche  Erlaubnis  gem. $ 8 des
Wasserhaushaltsgesetzes bei der zustdndigen Wasserbehdrde zu stellen. Dazu
ist das Entwdasserungskonzept unter Beachtung des DWA-A 138 und DWA-M 153
der unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor Baubeginn zur Bescheidung zu
Ubergeben. (A)

Mit der Erweiterung der KapazitGten der gewerblich und touristisch genutzten
FlGchen (Sanitéranlagen far Wasserwanderrastplatz, Umnutzung
Lagergebdude im Eingangsbereich usw.) ist auch mit einem erhdhten Anfall
von Abwdssern zu rechnen. Die Stellungnahme des zustdndigen
/weckverbandes Wasser | Abwasser ist im Planverfahren einzuholen.
Gegebenenfalls sind die vorhandenen Kldranlagen anzupassen. (A)

Nach § 49 (1) des Gesefzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind Arbeiten,
die so tiefin den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf



die Bewegung, die H6he oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken
kénnen, der zustdndigen Behdrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten
anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser
erschlossen, ist dies der zustndigen Behdrde unverziglich anzuzeigen. (A)
Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Verdnderung der Gewdssereigenschaften
zu vermeiden und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten. (H)
Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser (Grundwasser, Vorflutgraben) eingeleitet werden. (H)

Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder dhnliches geplant, sind diese so
herzurichten, dass Nachbargrundsticke nicht nachteilig beeinfrdchtigt
werden. (H)

5. StraBenverkehrsamt

5.1 SG Verkehrsstelle

Die eingereichten Unterlagen lassen zum jetfzigen Zeitpunkt eine auf die
Ortlichkeit bezogene verkehrliche Begutachtung seitens des Sachbereiches
Verkehrslenkung nicht zu. Grundsétzlich bestehen unsererseits zum o0.g.
Vorhaben keine Einwdnde, wenn:

- bei Verdnderungen der VerkehrsfGhrung oder beim Neu-, Um- und
Ausbau von StraBen, Wegen, PlGtzen und anderen Verkehrsfldchen die
entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit MaBen, ggf. Markierungs-
und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme
vorgelegt werden.

- Sowohl bei der Planung als auch bei der AusfUhrung sowie Anbindung
an bestehende VerkehrsfiGchen sind die entsprechenden baulichen
Voraussetzungen zu schaffen, damit die spdtere Beschilderung und
Markierung dazu passt. Dies gilt gleichermaBen fur ,,normale* StraBen, als
auch wenn die neu zu schaffenden VerkehrsflGche(n) spdater als
Verkehrsberuhigter Bereich bzw. als Tempo-30-Zone beschildert werden
sollen.

Zur ErlGuterung: Von zentraler Bedeutung fur die Akzeptanz und
FunktionalitGt der durch Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen
ausgesprochenen Regelungen gilt das Prinzip ,,der Einheit von Bau und
Betrieb". Darunter wird die Widerspruchsfreiheit zwischen der baulichen
Gestaltung und der betrieblichen Anforderungen von Verkehrsanlagen
verstanden.

So soll beispielsweise an einer Kreuzung die StraBe mit Vorfahrt
gleichzeitig diejenige sein, die auch die gréBere Bedeutung in ihrer
StraBenbreite, in ihrer Trassierung und ihrem gesamten Erscheinungsbild
zum Ausdruck bringt. Funktionale Bestandteile (wie z.B. die Klassifikation
einer StraBe) sollten dagegen in den Hintergrund treten.

- Vorzuziehen ist also eine bauliche Gestaltung/ Umgestaltung, die den
betrieblichen Anforderungen besser Rechnung tragt, so dass auf
unndtige oder verwirrende Verkehrsbeschilderung bzw. Sonderformen
(wie z.B. abknickende Vorfahrten, Vorfahrtsregelung in Tempo-30-Zonen
efc.) verzichtet werden kann [vgl. hierzu auch die AusfGhrungen der
Technischen  Universitdt  Berlin,  Fachgebiet  Wirtschafts-  und




6.
6.1.1

Infrastrukturpolitik (WIP) - Prof. Dr. v. Hirschhausen, Prof. Dr. Beckers v.
19.05.2015].

Durch (auch zu einem spdteren Zeitpunkt geplante) Bebauung,
Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen dirfen keine
Sichtbehinderungen fur Verkehrsteilnehmer entstehen.

Die StraBen muUssen so angelegt werden, dass

o) die Befahrbarkeit fUr Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie
Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr gewdhrleistet ist.
o) eine (eventuell notwendige) Vorfahrtsregelung ,,Rechts vor Links*

eindeutig und zweifelsfrei erkennbar ist.
Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraBenverkehr auswirken,
mussen die Unternehmer - die Bauunternehmer unter Vorlage eines
Verkehrszeichenplans - von der unteren StraBenverkehrs-behdrde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald verkehrsrechtliche Anordnungen
(nach § 45 STVO, Abs. 1 bis 3) darUber einholen, wie ihre Arbeitsstellen
abzusperren und zu kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr, auch
bei teilweiser StraBensperrung, zu beschrdnken, zu leiten und zu regein
ist, ferner ob und wie sie gesperrte StraBen und Umleitungen zu
kennzeichnen haben. Dem Anfrag ist die entsprechende Aufgrabe-/
bzw. Sondernutzungserlaubnis des zustdndigen StraBenbaulasttrdgers
beizufugen.
Bei MaBnahmen im O&ffentlichen Verkehrsraum ist der Veranlasser
verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, dass fUr den
Verkehrsablauf die gunstigste Losung erzielt wird.
Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraBenverkehr besitzen
gegenuber den MaBnahmen, die zur EinschrGnkung bzw. zeitweiligen
Aufhebung der  &ffentlichen Nutzung von StraBen fUhren, den
Vorrang. Diese  Grundsdatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung
der BaumaBnahme zu beachten. Alle BaumaBnahmen bzw.
Beeintrdchtigungen, die den StraBenkdrper mit seinen Nebenanlagen
betreffen, sind mit dem zustédndigen StraBenbaulasttrédger abzustimmen.
Diese Stellungnahme gilt nicht als verkehrsrechtliche Anordnungii. S. v. §
45 StvO! Seitens des Baulasttragers ist - rechtzeitig vor Fertigstellung - ein
Vor-Ort-Termin mit der Polizeiinspektion Anklam sowie der unteren
StraBenverkehrsbehdérde zu vereinbaren, um vor Ort die endguUltigen
Standorte der Verkehrszeichen, Markierungen usw. festzulegen.
Im Ergebnis dieses Vor-Ort-Termins sowie - eventuell notwendig
werdender Anhérung weiterer Behdrden und Institutionen, soweit ihr
Zusténdigkeitsbereich berGhrt ist - wird dann die entsprechende
verkehrsrechtliche Anordnung erlassen.

Ordnungsamt
SB Katastrophenschutz
Munitions- bzw. Kampfmittelbelastung

Aus den mir vorliegenden Daten des Kampfmittelkatasters des Landes geht
hervor, dass fUr das Bebauungsgebiet keine Daten erfasst sind.



Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass auch in Gebieten, die nicht als
kampfmittelbelastet ausgewiesen sind, Einzelfunde auftretfen kbnnen. Daher
sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufUhren.

Sollten im Verlauf der Umsetzung des Bebauungsplanes wider Erwarten
Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustellen,
der Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung Uber
den Nofruf der Polizei oder die ndchste Polizeidienststelle an den
Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen. GemdB § 5 Abs. 1
Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der ortlichen Ordnungsbehdrde
beim zustGndigen Amt unverziglich anzuzeigen.

o Kreisgefdhrdungsanalyse; Hier: Sturmflut/-hochwasser

FUr den Verlauf der Mittelspannungskabeltrasse liegen Informationen zur
Hochwasserrisikomanagement-  Richtlinie  mit  den  Ergebnissen  und
Darstellungen Hochwassergefahren- und -risikokarte, potentielle
Uberflutungsflidchen und Risikogebiete des Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie Mecklenburg-Vorpommern vor. In den nachfolgenden
Darstellungen sind die potentiellen  Uberflutungsrdume nach den
Hochwasserwahrscheinlichkeiten geman den Ergebnissen der
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie  (HWRM-RL) und die mdglichen
Uberflutungsflichen bei Ausiésung von Hochwasseralarmstufen auf der Basis
der Hochwasserschutzanalyse des Landkreises Vorpommern Greifswald
aufgezeigt (s. Anlage).

Uberflutungsraum - hiufige (hoch)
Hochwasserereigniswahrscheinlichkeit
far
- ¢in Binnengewasser HQ10 und
- ein Kustengewasser HW20
Uberflutungsraum - mittlere
Hochwasserereigniswahrscheinlichkeit
for
- ein Binnengewasser HQ100 (Der
hochste gemessene Hochwasserstand
entspricht Hochwasser das 1mal in 100
Jahren auftritt) und
S - ein KUstengewdsser HW200
/: ‘ Uberflutungsraum - extreme (selten)

/| Hochwasserereigniswahrscheinlichkeit
fur
- ein Binnengewasser HQ 200 + Versagen
der Hochwasserschutzaniagen und
- bel KUstengewasser HW200 +
Klimazuschlag + Versagen der
Hochwasserschutzanlagen

7
/ /;r/ /’/,//
/

A
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Hochwasseralarmstufen (ohne
Wirkung der HW-Schutzanlagen;
AS - Alarmstufe)

AST1-AS2

r AS2-A53

;1'-.53-;3.54
,'3-.54-EH‘."-.-'

unterhall &5 1

Andere Risiken oder Gefahren sind uns zurzeit nicht bekannt.

Abwdgung Gemeindeveriretung:
Zu 1. Gesundheitsamt




1.1 SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenarztlicher Dienst
Es wurde keine Stellungnahme nachgereicht.

Zu 2. Amt fur Bau, Natur- und Denkmalschuiz

2.1 SG Bauleitplanung/Denkmalschutz

2.1.1 SB Bauleitplanung
Zu 1.
Die verfahrensrechtlichen Hinweise werden bei der Aufstellung der
Plandnderung beachtet.
u 2.
Die Breiten der in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsfldchen werden an
den relevanten Stellen vermaBt.
Zu 3.:
Der Ubersichtsplan wird mit der Darstellung des Geltungsbereiches des B- Plans
Nr. 3in der Ursprungsfassung, unterscheidbar zum Geltungsbereich der 3.
Anderung des B- Plans Nr. 3, ergdnzt.

Zu 4..

Die im zweiten Absatz der textlichen Festsetzung 1.1. (1) erfolgte Untersetzung
der zulassigen Nutzungen wird gestrichen. In der Begrundung werden unter
Punkt ,2.1.1. Art der baulichen Nutzung” die Planungsziele ausfUhrlich
dargestellt.

JAURGI

Die textliche Festsetzung gemdaB 1.1. (2) wird ersatzlos gestrichen.

LU 6.:

Die textlichen Festsetzung 1.1. zu den zuldssigen Nutzungen fUr das Baugebiet
3 wird wie folgt prdazisiert:
e Baugebiet 3
- Lager- und KUhIr&ume
- WirtschaftsrGume
- kleinteilige Einzelhandelseinrichtung fir die Versorgung mit Waren
des taglichen Bedarf (wie z. B. Nahrungs- und Genussmittel,
Getrdnke, Tabakwaren, Waschmittel und Zeitungen) sowie fUr den
Segler- und Anglerbedarf
Eine Begrenzung fUr den Bedarf des Bebauungsplangebietes Nr. 3 soll nicht
erfolgen, da auch den Burgern und Besuchern der Gemeinde die
Verkaufseinrichtung zur Verfugung stehen soll.

Zu7.bis 9.

Die Hinweise werden berUcksichtigt und die textlichen Festsetzungen gemans
1.1. (3) bis 1.1. (4) entsprechend angepasst.

Zu 10.:

Die textlichen Festsetzungen zu den naturschutzrechtlichen Belangen wurden
im Rahmen der Entwurfsfassung auf Grundlage der Fachgutachten
(Umweltprifung und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung) ergénzt.

Zu 11.:

Der Hinweis wird berUcksichtigt und die Zeichenerkldrung angepasst.

Zu12.:
Die Festsetzung wird wie folgt umformuliert:



Eine vollstdndige Holzverkleidung der Fassadenoberfldchen st
ausschlieBlich im Baugebiet 10 zuldssig.

Zu 13.:

Die in der textlichen Festsetzung I.1.2 (2) getroffene Regelung
yHartbedachung* wird ersatzlos gestrichen.

Zu 14.:

Die gestalterischen Festsefzungen sollen nur fir Gebdude mit Hauptnutzung
gelten. Die wird in den Uberschriften der Festsetzungen gemdaB Il. 1. und 2.
klargestellt.

Zu 15.:

Die Festsetzung zu den Einfriedungen wird wie folgt prazisiert:
Als Einfriedungen zwischen den Baugebieten sind nur niedrig wachsende
geschnittene Hecken mit einer maximalen H6he von 50 cm zuldssig.
Lu 16.:
Die Umweltprifung wurde entsprechend dem abgestimmten Umfang und
Detaillierungsgrad durchgefihrt.
Zu 17.:
Die Vereinbarkeit der Planung mit den naturschutzrechtlichen
Rechtsbestimmungen wurde im Rahmen der UmweltprGfung und der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nachgewiesen.

2.1.2 SB Bodendenkmalpflege

und

2.1.3 SB Baudenkmalpflege
Die Hinweise der Denkmalpflege wurden im Vorentwurf der Planung von in den
textlichen Festsetzungen unter Hinweise 1. Denkmalschutz und in der
Begrindung unter Punkt ,,2.4.2 Denkmalschutz" umfassend berucksichtigt.

2.2 SG Naturschutz

Umweltbericht

Der vorgelegten Scopingunterlage wurde zugestimmt. Die Umweltprifung
wird gemdaB Anlage 1 des BauGB in der aktuellen Fassung durchgefUhrt.
Der Umweltbericht wird die Auswirkungen der aktuellen Planungen auf die
SchutzgUter beurteilen. Hierbei wird auch das Schutzgut Fldche gemdB
Anderung des BauGB und des UVPG des Bundes ergédinzend in die Darstellung
der Auswirkungen einbezogen.

Anforderungen an die Planung durch die Einbindung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in das Abwagungsgebot

Im Rahmen der Umweltpriofung werden die anlage-, bau- und
betriebsbedingten Projektwirkungen in umfassender Weise dargestellt.

Im Vergleich zur Ursprungssatzungen ergeben sich mit den aktuellen Planungen
zus@tzliche Eingriffe in Natur und Landschaft, die unvermeidbar sind.

Im Rahmen einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung werden die sich mit den
Anderungen ergebenden Biotopverluste und der sich daraus ergebende
Kompensationsbedarf ermittelt.



Die Bewertung der Eingriffs- und der KompensationsmaBnhnahmen erfolgt nach
den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” fir Mecklenburg - Vorpommern in der
Neufassung von 2018.

Die Bewertung des Eingriffs wurde auf den Ursprungsbebauungsplan
abgestellt. Mit den gednderten Planungen ergeben sich zusatzliche
FlGchenversiegelungen und Biotopverluste fUr urspringlich nicht Uberbaubare
GrundstUcksflachen. FUr diese sehen die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes in der Fassung der 1. und 2. Anderung Begrinungen in Form
artenarmer Zierrasen vor. Der Verlust dieser Biotope wird in die Bilanzierung des
Eingriffs eingestellt.

Der Ausgleich kann im Plandnderungsgebiet aufgrund der fehlenden
FlGchenverfugbarkeit infolge der bereits bestehenden Nutzungen nicht
erbracht werden. Es wird die Ablésung von Okopunkten aus einem Okokonto
erwogen.

BerUcksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften

Eine Zusammenfassung der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Profung
wurde in der Begrindung unter Punkt 2.3 vorgenommen und notwendige
artenschutzrechtliche  MaBnahmen im  Text (Teil B) unter .
Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage des § 11 Abs. 3
BNatSchG i.V.m. dem Artenschutz" festgesetzt.

Belange des Kiustenschutzstreifen (§ 29 NatSchAG MV)

Im Rahmen der Beteiligung der unteren Naturschutzbehdrde zu den
Entwurfsunterlagen wird ein begrindeter Antrag auf Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung gemdans § 29 Abs.1 des NatSchAG gestellt.

Zu 3. Amt fir Hoch- und Tiefbau/Immobilienmanagement
3.1 KreisstraBenmeisterei
Es wurden keine abwdgungsrelevanten Hinweise vorgebracht.

Zu 4. Amt fur Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

4.1 SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz

4.1.1 SB Abfallwirtschaft

und

4.1.2 SB Bodenschutz
Die Hinweise der Sachbereiche Abfallwirtschaft und Bodenschutz sind durch
die Vorhabentrdgerin bei der Planung und Umsetzung der Vorhaben zu
beachten und werden in der Begrindung im Punkt ,,6.0 Sonstige Hinweise der
Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange® fortgeschrieben.

4.1.3 SB Immissionsschutz
Das Schalltechnische Gutachten wird der unteren Immissionsschutzbehdrde im
Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB zur Beurteilung Ubergeben.

4.2 SG Wasserwirtschaft
Die wesentlichen Auflagen und Hinweise wurden durch die untere
Wasserbehdrde bereits im Rahmen der Planungsanzeige vorgebracht und in




der Begrundung im Punkt ,,6.0 Sonstige Hinweise der Behérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange* ausgewiesen.

Die BegrUndung ist gemdB der aktuellen Stellungnahme in o0.g. Punkt 6.0
fortzuschreiben.

Die Auflagen und Hinweise der unteren Wasserbehdrde sind durch die
Vorhabentragerin bei der Planung und Umsetzung der Vorhaben zu
beachten.

Das Staatliche Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern und der
Iweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ,,Insel Usedom®
wurden ebenfalls im Verfahren beteiligt.

FOr die geplante Anpassung der Abwasseranlage (Kleinkldranlage), die
Herstellung einer frostsicheren Entnahmestelle aus dem Hafenbecken, die
Ableitung des Regenwassers und des bei der Grundwasserabsenkung
geforderten Grundwassers u.a. sind durch die Vorhabentrdgerin  bei den
zust@ndigen Wasserbehdrden und dem Zweckverband Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung ,Insel Usedom® die erforderlichen Zustimmungen
einzuholen.

Zu 5. StraBenverkehrsamt
5.1 SG Verkehrsstelle

Die wesentlichen Hinweise des StraBenverkehrsamtes werden in die
Begrindung in Punkt ,,6.0 Sonstige Hinweise der Behérden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange* aufgenommen.

Die Vorhabentrdgerin  hat im vorgeschriebenen Umfang mit der unteren
StraBenverkehrsbehdrde Abstimmungen durchzufUhren und verkehrs-
rechtliche Anordnungen einzuholen.

Zu 6. Ordnungsamt

6.1.1 SB Katastrophenschutz

e Munifions- bzw. Kampfmittelbelastung
In der Begrindung wird unter Punkt ,,6.0 Sonsfige Hinweise der Behdrden und
sonstfigen Trager &ffentlicher Belange* vermerkt, dass gemdaB der Stellungnahme
des Ordnungsamtes aufgrund der vorliegenden Daten des Kampfmittelkatasters
des Landes fur das Bebauungsgebiet keine Daten erfasst sind, jedoch die
Bauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufGhren sind.
Der Vorhabentragerin - wird empfohlen, rechtzeitig vor BauausfGhrung ein
konkretes Auskunftsersuchen zu beantragen.

Das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst hat gemaB Stellungnahme
vom 20.10.2020 keine zusatzlichen Anmerkungen.

e Kreisgefdhrdungsanalyse; Hier: Sturmflut/-hochwasser



Die Gemeinde hat sich in der Planung eingehend mit den Belangen des
KUsten- und Hochwasserschutzes auseinandergesetzt.

Die vom Staatlichen Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
geforderten SchutzmaBnahmen, wie Hbheneinordnung der Gebdude und
Verzicht auf Unterkellerung bei Neubauten, sind durch entsprechende
Festsetzungen und Begrindungen umfassend beachtet worden.

Der Landkreis Vorpommern - Greifswald wird im Rahmen der Beteiligung
gemaB § 4 (2) BauGB erneut zur Stellungnahme aufgefordert.

V. Sonstige Trager offentlicher Belange



Deutsche Telekom Technik GmbH
PF 229
14526 Stahnsdorf 20.11.2020

Zitat:

»Gegen lhre geplante BaumaBnahme gibt es prinzipiell keine Einwdnde.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

In lhrem Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,
wie aus dem beigefugten Lageplan zu entnehmen ist.
Telekommunikationslinien/-anlagen werden  gewdhnlich auf  einer
Grabensohle von 60 cm ausgelegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge
nachfraglicher Verdnderung der Deckung durch StraBenumbauten u. dgl. und
aus anderen Grunden mdglich.

In  Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue
Tiefenlage durch Querschlag zu ermitteln.

Es ist die OriginaliUberdeckung wiederherzustellen, die Trassenbdnder sind Uber
die Anlagen neu zu verlegen. Bei Freilegung der Telekommunikationslinien
wdhrend der BaumaBnahme sind diese durch geeignete MaBnahmen zu
schitzen und zu sichern.

Sollte durch die Bauherren die Herstellung einer HauszufUhrung for die
Anbindung der geplanten Neubauten an das Telekommunikationsnetz
gewulnscht sein, muss der Anfrag separat Uber den Bauherrenservice,
Rufnummer 0800 330 1903 erfolgen. Auch Auftrdge fUr den RUckbau und/oder
Umbau der vorhandenen Telekommunikationsanlagen, mussen Uber o. g.
Servicenummer ausgeldst werden. Weitere Hinweise finden Sie auch im Internet
unter: www.telekom.de/umzug/bauherren!

Der ErschlieBungstrager/Vorhabentrdgerin hat sicherzustellen, dassim Rahmen
der ErschlieBung eine passive Netzinfrastruktur (z.B. ein Leerrohr DN 100)
mitverlegt wird.

Wir méchten Sie bitten, den ErschlieBungstrédger auf diese Punkte aufmerksam
zu machen.

Die beigefugte Kabelschutzanweisung ist zu beachten!*

Abwdgung Gemeindeveriretung:

Die Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH werden zur Kenntnis
genommen. In der Begrindung erfolgt unter Punkt ,,3.0 Verkehr und
Medien" ein Verweis auf die Stellungnahme vom 20.11.2020.

GemdB dem Ubergebenen Bestandsplan befinden sich die
Versorgungsleitungen auBerhalb des Plandnderungsgebietes ndrdlich der
Hafenzufahrt.

Der Leitungsbestand wurde nachrichtlich in der Planzeichnung (Teil A)
Ubernommen.

Im Stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentragerin - wird
verankert, dass die Vorhabentrédgerin die Planungs- und Baukosten fUr die
Erweiterung des Telekommunikationsnetzes zu fragen hat.




Vodafon GmbH/ Vodafon Kabel Deutschland GmbH
Eckdrift 81
19061 Schwerin 20.10.2020

Zitat:

»Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland
GmbH gegen die von lhnen geplante BaumaBnahme keine Einwdnde geltend
macht. Im Planbereich befinden sich keine Tele-kommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist
unsererseits derzeit nicht geplant.”

Abwagung Gemeindeveriretung:

Die Hinweise der Vodafon GmbH/ Vodafon Kabel Deutschland GmbH gemal
den Satzen 2 und 3 werden in der BegriUndung unter Punkt ,,3.0 Verkehr und
Medien" zitiert.

E.DIS Netz GmbH
Langewahler Str. 60
15517 Furstenwalde/Spree 07.01.2021

Zitat:

»VYorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres vorhandenen
Anlagenbestandes gibt es unsererseits keine Einwadnde gegen lhre Planungen,
wir erteilen dazu unsere grundsdtzliche Zustimmung.

Das angezeigte Gebiet ist derzeitig nicht elektrisch erschlossen. Eine
ausreichende Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie kann durch
Erweiterung unseres vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert werden.

Zu gegebenem Zeitpunkt ist dazu der erforderliche Leistungsbedarf bei uns
anzumelden. Danach kbnnen die technische Ldsung festgelegt und ein
entsprechendes Kostenangebot fur die AnschlUsse oder eine ErschlieBung
ausgereicht werden.

Im Randbereich des Plangebietes befindet sich ein Niederspannungskabel
unseres Unternehmens. Eine Uberbauung von elektrischen Anlagen ist nicht
zuléssig und kann nicht genehmigt werden. Vorab muss eine Kabeleinweisung
angemeldet werden, um die exakte Lage der Versorgungsanlagen zu
ermitteln. Sollten Bestandsanlagen fUr das Projekt stérend wirken, ist schriftlich
ein Antrag auf Baufeldfreimachung zu stellen.

Wir bitten Sie, unseren Bestand mit lhren Planungen abzugleichen.”

Abwagung Gemeindeveriretung:

Eine Versorgung mit Elektroenergie kann aber durch Erweiterung des vor-
handenen Anlagenbestandes der E.DIS Netz GmbH abgesichert werden.

Die Vorhabentrdgerin hat den Leistungsbedarf beim Versorger anzumelden.




GemdB dem Ubergebenen Bestandsplan befinden sich die
Versorgungsleitungen auBerhalb des Plandnderungsgebietes ndrdlich der
Hafenzufahrt. Der Leitungsbestand wurde nachrichtlich in der Planzeichnung
(Teil A) Ubernommen.

Nach Rucksprache mit dem Versorgungsunternehmen sind die innerhallb des
Plondnderungsgebietes vorhandenen Leitungen nicht im Anlagenbestand
der E.DIS Netz GmbH verzeichnet.

Im Stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentragerin - wird
verankert, dass die Vorhabentrdgerin die Planungs- und Baukosten fUr die
Erweiterung des Stromnetzes zu tragen hat.

Gesellschaft fur Dokumentation

und Telekommunikation mbH

Maximilianallee 4

04129 Leipzig 08.10.2020

Zitat:
,Bezugnehmend auf lhre oben genannte/n Anfrage(n), erteilf GDMcom
Auskunft zum angefragten Bereich fir die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen  Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thdringen- Schwaig

Sachsen) ! b. Ndrnberg nicht betroffen  Auskunft Allgemein
GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher

Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG Straelen nicht betroffen *  Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen  Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen  Auskunft Allgemein

*GDMcom ist fur die Auskunft zu Anlagen dieses Befreibers nicht oder nur zum
Teil zustandig. Bitte beteiligen Sie den angegebenen Anlagenbetreiber.
Nd&here Informationen, Hinweise und Auflagen entnehmen Sie bitte den
Anhangen.

1 Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist EigentUmer und Betreiber der Anlagen der frGheren Ferngas
Thdringen-Sachsen GmbH (,,FGT'), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thuringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der
Erdgastransportgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (ETG).

2) Wir weisen darauf hin, dass die |hnen ggf. als EigentiUmerin von Energieanlagen bekannte VNG —
Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vorschriffen zur Entflechtung vertikal integrierter
Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum an den dem Geschdftsbereich ,Netz" zuzuordnenden
Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH)
und ihr Eigentum an den dem Geschdftsbereich ,,Speicher" zuzuordnenden Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher
GmbH Ubertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr EigentUmerin von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fUr den dargestellten Bereich und nur fUr die Anlagen der
vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber
gerechnet werden muss, bei denen weitere AuskUnfte einzuholen sind!

zum Betreff: Vorentwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Hafen
Rankwitz* der Gemeinde Rankwitz in der Fassung von 09-2020

Reg.-Nr.: 10427/20

PE-Nr.: 10427/20

ONTRAS Gastransport GmbH




Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thuringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit
laufenden Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwdnde gegen das Vorhaben.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden
oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist
es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufUhren.

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat
durch den BauausfUhrenden rechtzeitig — also mindestens 6 Wochen vor
Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

GasLINE  Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungs-
unternehmen mbH & Co. KG

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fUr einen Teil der Anlagen dieses
Betreibers fUr Auskunft zustandig ist. Im angefragten Bereich befinden sich
keine von uns verwalteten Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers,
ggf. muss aber mit Anlagen des oben genannten bzw. anderer
Anlagenbetreiber gerechnet werden.

Sofern lhre Anfrage nicht bereits Gber das BIL-Portal erfolgte, verweisen wir an
dieser Stelle zur Einholung weiterer AuskUnfte auf:

GasLINE  Telekommunikationsnetzgesellschaft  Deutscher Gasversorgungs-
unternehmen mbH & Co. KG Uber das Auskunftsportal BIL (https://portal.bil-
leitungsauskunft.de)

Weitere Anlagenbetreiber
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden
kénnen, fur die GDMcom fur die Auskunft nicht zustandig ist.”

Abwdgung Gemeindeveriretung:

In der Begrundung wird unter Punkt ,,3.0 Verkehr und Medien* dargestellt,
dass sich im Plangebiet keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen
der angefragten Anlagenbetreiber befinden. Die Auflage wird beachtet.
Durch die GDMcom wurde darauf hingewiesen, dass diese nur fr einen Teil
der Anlagen der Betreiber Auskunft erteilt.

Daher wird der Vorhabentrdgerin  empfohlen, vor Baubeginn Uber das
Auskunftsportal der GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft Deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG den aktuellen Leitungsbestand
abzufragen.




Die Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH wurde als regionaler
Gasversorger in die Planung einbezogen.

Im Stadtebaulichen Vertrag wird dargestellt, dass die Vorhabentrdgerin die
Planungs- und Baukosten fUr die Erweiterung des Gasnetzes zu tragen hat.

Iweckverband Wasserversorgung und

Abwasserbeseitigung ,Insel Usedom*“

Zum Achterwasser 6

17459 Uckeritz 28.10.2020/E- Mail vom 01.03.2021

Zitat:

.Ziel der Planung ist es, den gestiegenen Anforderungen an die
Bewirtschaftung des Hafens gerecht zu werden. Die KapazitGten der
Beherbergung werden gegenlUber den bisherigen Planungen nicht erhdht,
sondern lediglich innerhalb des Plangebietes neu verortet. Das Plangebiet liegt
innerhalb des Vorbehaltsgebietes Kustenschutz und innerhalb eines
Vorbehaltsgebietes fUr Naturschutz und Landschaftspflege. AuBerdem sind die
Belange des Kusten- und vorbeugenden Hochwasserschutzes zu
berlUcksichtigen. Die vorhandene Bioklaranlage wird entsprechend den
geltenden Vorschriften und dem perspektivischen Bedarf angepasst und
ertUchtigt. Insgesamt sind bisher im Plandnderungsgebiet maximal 31
Ferienwohnungen zuldssig. Die Zahl der Mitarbeiterwohnungen soll von 1
Wohnung auf 5§ Wohnungen erh6ht werden.

Trinkwasser:

Die Trinkwasserversorgung des Geltungsbereiches erfolgt Uber die 6ffentliche
Trinkwasserversorgungsanlage. Die vorhandenen Trinkwasseranlagen sollfen
ausreichend bemessen sein. Sollten sich durch die Uberplanung der
Trinkwasseranlagen Anderungen ergeben, sind diese rechtzeitig beim
/weckverband anzuzeigen.

Abwasser:

Die Ortslage ist durch die Einrichtung fUr die nicht leitungsgebundene
Beseitigung des Abwassers aus nicht &offentlichen abflusslosen Gruben und
KleinkiGranlagen erschlossen (dezentral). Die dezentrale Einrichtung umfasst
die Entleerung/Abfuhr von Abwasser und Kldrschlamm aqus den privaten
Grundstucksabwasseranlagen sowie deren Behandlung. Die -KleinklGranlagen
Verwaltungsvorschrift- (KKA-VV M-V) legt fest, dass die Behandlung von
Schmufzwasser aus Haushalten durch Kleinklaranlagen bis zu 50
Einwohnerwerten erfolgen kann. Jedoch entspricht die Entsorgung
geschlossener Siedlungen oder Baugebiete Uber KleinklGranlagen oder
abflusslose Gruben grundsatzlich weder wasserwirtschaftlichen, hygienischen
noch 6konomischen Anforderungen.

Mit Erlass des Umweltministeriums vom 22.12.1994 (VIIl 600/660 - 5200.0.224) sind
die Gemeinden/Verbdnde aufgefordert worden, wirkungsvolle &kologisch



nachhaltige und wirtschaftliche konzeptionelle Planungen zur
Abwasserbeseitigung  zu  erstellen.  Bisher  konnte  die  zentrale
leitungsgebundene Abwasserbeseitigung in der Gemeinde Rankwitz nicht
durchgefthrt werden. Ein beschlossenes Abwasserbeseitigungskonzept fir das
Entsorgungsgebiet ,,USEDOM-SUD* liegt bisher nicht vor. Daher ist der
EigentUmer eines nicht O&ffentlich erschlossenen GrundstUickes weiterhin
verpflichtet, eine eigene GrundstUcksabwasseranlage zu errichten, wenn auf
dem Grundstick Abwasser anféllt. Die Genehmigung zum Bau einer
Grundstucksabwasseranlage, insbesondere einer KleinklGranlage erteilt die
zustandige Stelle des Umweltamtes (untere Wasserbehdrde) beim Landkreis
Vorpommern Greifswald. Fur die Einleiftung von gereinigtem Schmutzwasser in
ein Gewadsser ist vom Einleiter eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

FOr die Abwasserbeseitigung des Geltungsbereiches sollte daher im
Zusammenhang mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes geprift werden,
ob die Vorgaben zum Betrieb einer privaten GrundstUcksabwasseranlage
(KleinklGranlage) eingehalten werden. Aus Sicht des Kusten- und
Hochwasserschutzes und bezuglich der Einleitung in ein Gewdsser I. Ordnung
ist das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (STALU VP)
an Verfahren zu beteiligen. Ggf. mussen im Zusammenhang mit der
gegenstandlichen Plandnderung MissstGnde geheilt werden.”

Abwdgung Gemeindeveriretung:

Trinkwasser

Die  Versorgung mit  Trinkwasser  erfolgt  Uber das  oOffentliche
Trinkwasserversorgungsnetz des Zweckverbandes  Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung ,,Insel Usedom®.

Erforderliche  Erweiterungen des Leitungsnetzes sind  durch  die
Vorhabentrggerin rechtzeitig beim Zweckverband zu beantragen.

Der Lageplan Trinkwasser wurde nachtraglich mit E- Mail vom 01.03.2021
Ubergeben und der Bestand entsprechend nachrichtlich in die Planzeichnung
(Teil A) Gbernommen.

Der Zweckverband teilte mit, dass die Leitungen der inneren ErschlieBung keine
Anlagen des Versorgers sind. Im Zuge der BaumaBnahmen ist daher geplant,
im Zufahrtsbereich einen Hauptzdhler fOr die Trinkwasserversorgung des
Hafengeldndes zu setzen.

Abwasser

Die Gemeinde Rankwitz ist abwasserseitig nicht dffentlich erschlossen, so dass
die Abwasserentsorgung Uber eine private Abwasseranlage erfolgt. Da noch
kein beschlossenes Abwasserbeseitigungskonzept fUr das Entsorgungsgebiet
,USEDOM-SUD* vorliegt, hat die Vorhabentragerin bereits die Planung der
Modernisierung und ErtGchtigung der privaten Abwasseranlage unter
BerUcksichtigung des aktuellen stddtebaulichen Konzeptes vorangetrieben.
Die Vorhabentragerin ist verpflichtet, die erforderlichen Genehmigungen zur
Modernisierung und ErtGchtigung der privaten Abwasseranlage bei den
zusta@ndigen Genehmigungsbehdérden einzuholen.

Das Staatliche Amt fOr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern wurde
ebenfalls im Verfahren beteiligt.



Der Zweckverband  Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ,,Insel
Usedom® wird im Rahmen der Beteiligung gemdaB § 4 (2) BauGB erneut zur
Stellungnahme aufgefordert.

Wasser- und Bodenverband ,Insel Usedom - Peenestrom*
Am Erlengrund 1d
17449 Molschow 02.11.2020

Zitat:

,Die Belange des WBV Insel Usedom- Peenestrom werden durch die
vorgestellte MaBnahme nicht berUhrt, da nach unserer Kenntnis im
vorgestelltem Plangebiet keine unterhaltungspflichtigen offenen oder
verrohrten  Gewdsser zweiter Ordnung bzw. Deiche zum  Schufz
landwirtschaftlicher FliGchen vorhanden sind. *

Abwagung Gemeindeveriretung:

Der Hinweis des Wasser- und Bodenverbandes ,,Insel Usedom - Peenestrom*
wird in die Begrundung unter Punkt ,,6.0 Sonstige Hinweise der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange“aufgenommen.

Neptune Energy Deutschland GmbH
WaldstraBe 39
49808 Lingen (Ems) 15.10.2020

Zitat:

,Eine Uberprifung des Sachverhaltes ergab, dass im Bereich der geplanten
MaBnahme keine Anlagen unseres Unternehmens liegen.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht die bergbauliche Stellungnahme des
zustandigen Bergamtes Stralsund.”

Abwdgung Gemeindeveriretung:

In der Begrundung wird unter Punkt ,,3.0 Verkehr und Medien* vermerkt, dass
sich im Plandnderungsgebiet keine Anlagen der Neptune Energy Deutschland
GmbH befinden.

Vom Bergamt Stralsund wurde eine gesonderte Stellungnahme eingehoilt.




VI. Verbdnde, Institutionen
Freiwillige Feuerwehr Rankwitz 21.01.2021

Zitat:

»Im Rahmen der Beteiligung aufgrund § 4 (1) BauGB hat die Freiwilige
Feuerwehr Rankwitz Ihre Forderungen in den Planentwurf eingetragen.

In der Anlage Ubergebe ich lhnen den Plan und bitte um BerUcksichtigung im
weiteren Verfahren.

FUr RUckfragen stehe ich lhnen unter der o.g. Rufnummer gern zur VerfGgung.*
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Abwagung Gemeindeveriretung:

FUr die im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens erforderlichen MaBnahmen
des Brandschutzes und der Loschwasserbereitstellung zeichnet die
Vorhabentrdgerin verantwortlich. Entsprechende Regelungen werden in den
Stddtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Die Freiwilige Feuerwehr Rankwitz hat in dem mit der Stellungnahme
Ubergebenen Plan die notwendigen Rettungswege, Fladchen fUr die Feuerwehr
und Léschwasserenthahmestellen gekennzeichnet.

Die Rettungswege sind innerhalb der als privaten Verkehrsfldchen
ausgewiesenen Trassen in den geforderten Durchgangshéhen und -breiten
bereitzustellen.

Die Standorte der Loschwasserenthahmestellen und die Bewegungsflache (7
m x 12 m) auf der Stirnseite des Hafenbeckens im Bereich der frostsicheren
Lédschwasserenthahmestelle  werden in die Planzeichnung (Tell A)
Ubernommen.

Die Begrindung ist entsprechend der Abwdgung unter Punkt,,3.0 Verkehr und
Medien* fortzuschreiben.

VIl. Vorhabentragerin

Usedomer Feinfisch GmbH



Am Hafen 1
17406 Rankwitz 12.03.2021

Zitat:

,Die Vorentwurfsunterlagen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
wHafen Rankwitz" in der Fassung von 09-2020 entsprechen den abgestimmten
Inhalten.

Zwischenzeitlich haben wird die Planungen zur Neugestaltung des
Hafengebietes weiter vorangetrieben.

Mit  MaBnahmen der FreiflGchengestaltung und der ErtGchtigung der
ErschlieBung wurde bereits begonnen.

Ziel ist es, im Herbst 2021 mit der Umsefzung der Hochbauvorhaben zu
beginnen.

Aus der Bearbeitung der aktuellen Leistungsphasen der ErschlieBungs- und
Hochbauplanung hat sich die Notwendigkeit der Anpassung von kleinteiligen
konstruktiven und gestalterischen Details ergeben.

Wir bitten daher um Befurwortung folgender Anpassungen in den textlichen
und zeichnerischen Festsetzungen der Entwurfsfassung:

Baugebiet 3
- Geringfuge Anpassung des Baufeldes aufgrund der Reduzierung des

Abrisses

- Anpassung der AuBenanlagen einschl. der Gemeinschaftsstellplétze

- Darstellung der gemdB Baugenehmigung vom 16.12.2020 geplanten
Ausfahrt auf die KreisstraBe 34

Baugebiet 6
Regelung einer Ausnahme zu der Festsefzung gemasn Text (Teil B) 1.1.2.(1) zu

Staffelgeschossen, wonach diese auf den Gebdudeldngsseiten mindestsens
1,0 m hinter die Bauflucht der darunter liegenden Geschosse zurUcktreten
mussen.

Die Festsetzung soll aus konstruktiven Grunden nicht fUr die sudliche Langsseite
des Gebdudes im Bereich der Geschossigkeit llI+Staffel gelten.

Baugebiet 7
- Reduzierung der Verkehrsfldchen auf der RUckseite der Ferienhduser

Baugebiet 10
- Verschiebung des Baufeldes in den Bereich des derzeitigen Imbisses

H&he der baulichen Anlagen
GemdB Festsetzung im Text (Teil B) 1.2. dUrfen die festgesetzten Gebdudehdhen
punktuell durch Schornsteine, Aufzugs- und LUftungsanlagen bis um maximal
2,00 m Uberschritten werden.

Aufgrund der durchgefUhrten Geruchsprognose ist fUr die Modernisierung der
Kleinkidranlage die LUfftung mind. 4,50 m Uber Gebd&udehdhe vorzusehen.



Entsprechend wird eine Anpassung der zuldssigen punktuellen Uberschreitung
der Gebdudehbhen beantragt.*

Abwagung Gemeindeveriretung:

Die kleinteiligen Anpassungen werden seitens der Gemeinde beflUrwortet, da
diese der Modernisierung der Infrastruktur, der BerUcksichtigung der
immissionsschutzrechtlichen, naturschutzrechtlichen und baukonstruktiven
Belange dienen.

Die GrundzUge der Planung werden durch die Anpassungen nicht beruhrt.
Die texilichen und zeichnerischen Festsetzungen sind entsprechend zu
prdzisieren.

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Mitglieder der Gemeindevertretung: ... ; davon
anwesend: ...; Ja- Stimmen: ...; Nein- Stimmen: ...; Stimmenthaltungen: ...

Bemerkung:
Aufgrund des § 24 der Kommunalverfassung waren keine Mitglieder der
Gemeindevertretung von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

2.

Der BUrgermeister wird beauftragt, die Behdrden, sonstigen Tréager &ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden, die Stellungnahmen eingereicht haben,
von diesem Ergebnis in Kenntnis zu setzen.

Rankwitz, den 19.04.2021

Der BUrgermeister
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