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Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Seebad Uckeritz beschlieRt:

Dem Abschluss des Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrages gemai § 12 Abs. 1 BauGB
zwischen der Gemeinde Seebad Uckeritz und Herrn Silivio Seefeld zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Seebad Uckeritz ,Sondergebiet Ferienwohnungen
Wockninstralte 6“ wird in der vorliegenden Fassung vom November 2020 zugestimmt.

Sachverhalt:

Mit Beschluss vom 23.05.2019 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Seebad Uckeritz
die Einleitung des Aufstellungsverfahrens flir den vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
1 ,Sondergebiet Ferienwohnungen Wockninstrale 6 beschlossen.

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist der Abschluss eines Durchfiihrungs- und
ErschlieBungsvertrages erforderlich, mit dem sich der Vorhabentréager zur Durchfihrung des
Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten verpflichtet (§ 12 Abs. 1 BauGB). Dies regelt der anliegende
Durchflihrungsvertrag.

In diesem Zusammenhang wurden durch die Verwaltung die Voraussetzungen des § 12 Abs.
1 BauGB d. h. die Verflugbarkeit des Vorhabengrundstiicks und auch die finanzielle
Leistungsfahigkeit des Vorhabentragers geprift. Demnach ist der Vorhabentrager bereit und
in der Lage, das abgestimmte Vorhaben zu realisieren.

Beratungsergebnis
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Stand: 10.11.2020

Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
»Sondergebiet Ferienwohnungen WockninstraRe 6

der Gemeinde Seebad Uckeritz

zwischen

der Gemeinde Seebad Uckeritz, iiber das Amt Usedom-Siid Markt 7, 17406 Usedom, vertreten durch
den Biirgermeister, Herrn Axel Kindler,

- nachfolgend ,die Gemeinde” genannt —

und

Herrn Silvio Seefeld, HauptstraRe 7a, 17091 Adamshof

- nachfolgend ,Vorhabentrdager” genannt —

Wird der nachfolgende Vertrag gemaR § 12 BauGB geschlossen. Die Gemeindevertretung der
Gemeinde Seebad Uckeritz hat mit Beschluss Nr.: in der Sitzung am

dem Vertrag zugestimmt.

(1)

§1
Vertragsgegenstand

Die Gemeinde hat fiir das Flurstiick 130/1 der Flur 1 in der Gemarkung Uckeritz sowie das
Flurstiick 587/2 (tlw.) und 590/15 der Flur 2 in der Gemarkung Uckeritz den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 ,Sondergebiet Ferienwohnungen Wockninstrale
6“ aufgestellt. Der Geltungsbereich des beabsichtigten Bebauungsplans ist in der beigefiigten
Ubersichtskarte dargestellt, die als Anlage 1 Vertragshestandteil ist.

(2) Ziel des Vorhabens ist, die planungsrechtliche Sicherung des Bestandes und die Schaffung der

(3)

(4)

planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Betreiberwohnhauses als Betriebssitz des Inhabers.
Die Regelungsabsichten der Gemeinde Uckeritz beschranken sich auf die in § 10 BauNVO
definierten Erholungsnutzungen.

Der Entwurf des Bebauungsplans (Anlage 3), bestehend aus Planzeichnung und Begriindung
ist den Vertragsparteien bekannt. Er ist zugleich Vertragsgegenstand.

Gegenstand des vorliegenden Vertrages ist das Vorhaben ,Sondergebiet Ferienwohnungen
Wockninstrale 6“ und die ErschlieBung des Vorhabengrundstiicks. Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan mit Anlagen ist diesem Vertrag als Anlage 2 beigefiigt. Er ist
Vertragsbestandteil.



(1)

(2)

(2)

(3)

(4)

§2
Verpflichtung zur Durchfiihrung des Vorhabens und deren ErschlieBung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, das nachstehend beschriebene Vorhaben und die
ErschlieBung nach den Regelungen dieses Vertrages und dem zugrunde liegenden Vorhaben-
und ErschlieBungsplan (Anlage 2) auf seine Kosten durchzufiihren:

BF 1: vorhandenes Ferienhaus

Fur das Ferienwohnhaus liegt eine Baugenehmigung vom 20.06.2008, AZ. 01399-08 vor.
Die Gesamtgrundfliche des vorhandenen Ferienwohnhauses betragt 195 m? und die
Gebaudehohe liegt bei 13, 50 m Gber NHN im Bezugssystem DHHN2016.

BF 2: geplantes Betreiberwohngebdude

Das Betreiberwohnhaus soll auf dem bestehenden Kellergeschoss des ehemaligen
Kiichengebdudes errichtet werden. Dabei soll eine zuldssige Gesamtgrundfiache von 128
m? und eine maximale Gebdudehdhe 8,50 m iber NHN im Bezugssystem DHHN2016. Die
Dachneigung soll zwischen 2-3° betragen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens 3 Jahre nach Bestandskraft der Satzung tiber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit dem Vorhaben zu beginnen.

§3
Vollstandige Kosteniibernahme

Der Vorhabentrager tragt vollstéandig die Kosten des Bebauungsplanverfahrens sowie der
erforderlich werdenden Flachennutzungsplananderung, der Realisierung des Vorhabens und
der inneren ErschlieRung.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich insbesondere, auf seine Kosten durch die Baukonzept
Neubrandenburg GmbH den Entwurf des Bebauungsplanes einschliefllich Begrindung
ausarbeiten zu lassen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich weiterhin, samtliche fir das
Planaufstellungsverfahren notwendigen Unterlagen auf seine Kosten erstellen zu lassen,
inshesondere die Entwiirfe zur Vorbereitung der Abwdgung.

Der Vorhabentrager hat die Entwirfe der Planung einschlieflich Planzeichnung und
Begriindung und die Entwiirfe zur Vorbereitung der Abwagung mit der Gemeinde
abzustimmen. Bei der Erarbeitung der Unterlagen haben die von ihm Beauftragten die
Vorschriften und Regelungen zu beachten, die fiir die Gemeinde gelten.

Die Ubergabe der digitalen Planungsunterlagen an die Gemeinde erfolgt in einem geeigneten
Datenformat (PDF).

§4
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie besonderer Artenschutz

Mit Verweis auf Punkt 11 der Begriindung (Anlage 3) sind keine Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen erforderlich.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die festgesetzten und nachfolgend vereinbarten
MaRnahmen zur Vermeidung und  Minimierung von  artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdanden durchzufiihren (Anlage 4).
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(1)

(2)

Um eine Wanderung wahrend der Bauzeit in das Baufeld zu vermeiden, ist ein
Ampbhibienschutzzaun aufzustellen. Somit kann das Eintreffen von artenschutz-rechtlichen
Verbotstatbestanden vollstandig ausgeschlossen werden.

Fiir die Bauzeit aullerhalb der Brutperiode zwischen dem 01. August und dem 01. Marz oder
nach einer Begehung unmittelbar vor Baubeginn lassen sich artenschutzrechtliche Konflikte
vollstandig ausschlielen.

§5

Durchfiihrung, Abnahme und Gewdhrleistung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, Bauleistungen nur an fachkundige und geeignete
Unternehmen zu vergeben, bzw. selbst durchzufiihren.

Der Vorhabentrager zeigt der Gemeinde bei den von ihm nach §§ 2 und 4 dieses Vertrages
durchzufihrenden MaRnahmen, die Fertigstellung des Gebdudes und privaten ErschlieBung
schriftlich an.

§6
Kosten des Vertrages

Die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung tragt der Vorhabentrager. Jede Partei
tragt die Kosten ihrer Beratung selbst.

§7
Riicktritt

Fur den Fall, dass die Gemeinde das Planungsverfahren nicht weiter durchfiihrt, eine andere
Planung als die in diesem Vertrag vorgesehen verfolgt oder der Bebauungsplan nicht
innerhalb von einem Jahr nach Abschluss dieses Vertrages Rechtskraft oder Planreife im
Sinne des § 33 BauGB erlangt, ist der Vorhabentrager berechtigt, von diesem Vertrag
zurtickzutreten. Das Riicktrittsrecht ist durch schriftliche Erklarung gegeniiber der Gemeinde
auszuliben.

§8
Wirksamwerden

(1) Der Vertrag wird mit der Unterzeichnung aller Vertragsparteien wirksam.



§9

Schlussbestimmungen

(1) Miindliche Abreden bestehen nicht. Anderungen und Ergdnzungen des Vertrages bediirfen
der Schriftform und der Zustimmung der Gemeindevertretung. Die Parteien verpflichten sich
wechselseitig, alle Erklarungen abzugeben und Handlungen vorzunehmen, die bei der
Herbeifiihrung der Schriftform erforderlich sind. Beide Vertragsparteien sichern ausdriicklich
eine kooperative Zusammenarbeit zu.

(2) Der Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Jede Vertragspartei erhélt eine Ausfertigung.

(3) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so beriihrt
dies die Wirksamkeit des Vertrages als Ganzes nicht. In diesem Fall ist die unwirksame
Bestimmung durch eine solche zu ersetzen, die dem angestrebten Vertragszweck am
nachsten kommt. Dies gilt auch fiir den Fall, dass eine Vertragsliicke offenbar werden sollte
oder eine Bestimmung sich als undurchfiihrbar erweist.

(4) Der Vorhabentrager stellt sicher, dass die Gemeinde alle von ihr angeforderten relevanten
Unterlagen in ausreichender Anzahl, Form und Qualitdt sowie rechtzeitig erhalt.

(5) Fur alle aus diesem Vertrag entstehenden Streitigkeiten ist als Gerichtsstand der Sitz der
Gemeinde mafigeblich.

§10

Anlagen

(1) Dieser Vertrag schlieRt die folgenden Anlagen ein, die einen wesentlichen Bestandteil dieses
Vertrages bilden:

Anlage 1 Ubersichtskarte iiber das Bebauungsplangebiet
Anlage 2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Anlagenl, 2 und 3, September 2020

Anlage 3 Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 ,Sondergebiet
Ferienwohnungen WockninstraRe 6“ der Gemeinde Seebad Uckeritz,

Anlage 4 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, September 2020

Uckeritz, den .ooeeveeveeeeeeeee e

die Gemeinde: ... der Vorhabentrager: W ........

Axel Kindler Silvio Seefeld
Blrgermeister
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Gemarkung Uckeritz

Geltungsbereich
ca. 0,35 ha
7
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1
"Sondergebiet Ferienwohnungen WockninstraBe 6"

der Gemeinde Seebad Uckeritz

Anlage 1 - Ubersichtskarte liber das Bebauungsplangebiet
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BF1: vorhandenes Ferienhaus
Baugenehmigung vom 20.06.2008
Az. 01399-08

Grundflache: 195 m?

Gebaudehdhe: 13,50 m tber NHN im &
Bezugssystem DHHN2016

BF2: geplantes Betreiberwohngebaude
Grundfache: 128 m?
Gebaudehdhe 8,50 m tber NHN im Bezugssystem DHHN2016
Dachneigung: 2 - 3°
siehe Anlage 1, 2 und 3 des Vorhaben- und ErschlieRungsplans

Hinweise

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlasten bekannt.
Wahrend der BaumaRnahme auftretende Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen
(vererdete  Mullkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und
Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises
(Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu
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unterbrechen.
Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen,
Kellererweiterungen, Abbruche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste,

Fundamente, verschiittete Gewdlbe, Verflllungen von Graben, Brunnenschéachte,
verfillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgange und Erdverfarbungen
(Hinweise auf verfillte Gruben, Graben, Pfostenldcher, Brandstellen oder Graber)
oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinsetzungen,
Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schlussel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind
diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren
! Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1
I' DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder
zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem
_I Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der
i Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
: Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern,
_I wenn die sachgemafe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

"' Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu

Ubergeben.

// DE1950-301 - Wocknin-See

FFH-Gebiet
Besonderer Artenschutz

X

. Um eine Wanderung wahrend der Bauzeit in das Baufeld zu vermeiden, ist ein
i Amphibienschutzzaun Somit kann das  Eintreffen  von
S artenschutz-rechtlichen Verbotstatbestéanden vollstandig ausgeschlossen werden.

aufzustellen.

Fir die Bauzeit auRerhalb der Brutperiode zwischen dem 01. August und dem 01.
/ Marz oder nach einer Begehung unmittelbar vor Baubeginn lassen sich
% artenschutzrechtliche Konflikte vollstandig ausschlief3en.
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Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. 1 S. 1728)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Landesbauordnung (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.334),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

e Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

e Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V
S.66), zuletzt gedndert durch durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Kommunalverfassung-KV M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011, zuletzt gedndert durch 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467)

e Kreisverordnung des Landkreises Ostvorpommern iiber das Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom
mit Festlandgiirtel“ i. d. F. der Bekanntmachung vom 19. Januar 1996

e Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LwaldG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219)

e  Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum
Wald (Waldabstandsverordnung - WabstVO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20. April 2005 (GVOBI.
M-V 2005, S. 166) zuletzt gedndert durch Verordnung vom 16. Oktober 2014 (GVOBI. M-V S. 601)

e Hauptsatzung der Gemeinde Seebad Uckeritz in der aktuellen Fassung

TEXT - TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

von Erholungssuchenden zur Verfligung stehen. Zulassig sind:
- Ferienwohnungen
- ein Wohngebaude flir den Betreiber oder Betriebsinhaber

- Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen
BauNVO auf 0,16 begrenzt.

2 (BF 2) auf 8,50 m in m Gber NHN im Bezugssystem DHHN2016 begrenzt.

§ 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Das Sondergebiet Ferienwohnungen (SO FW) dient gemal § 10 Abs. 4 BauNVO vorwiegend der
Unterbringung von Ferienwohnungen, die dauerhaft zur Anmietung durch einen wechselnden Personenkreis

1.1.2 Die maximale Grundflachenzahl wird fiir das Sondergebiet Ferienwohnungen SO FW gemal § 17 Abs. 1

1.1.3 Die Oberkante als Hochstmalf’ baulicher Anlagen wird fiir das Baufeld 1 (BF 1) auf 13,5 m und fiir das Baufeld

Geltungsbereich

590/15 der Flur 2 in der Gemarkung Uckeritz.

Plangrundlage

Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Kataster-
Vorpommern-Greifswald (SG Geodatenzentrum) vom Januar 2020

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst eine Flache von etwa 0,35 ha
und das Flurstiick 130/1 der Flur 1 in der Gemarkung Uckeritz sowie eine Teilfliche des Flurstiicks 587/2 und

und Vermessungsamtes fiur den

Landkreis

Planzeichenerklarung

I. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. 1 S. 1057)

1. Art der baulichen Nutzung
SO FW Sondergebiet, das der Erholung dient § 10 Abs. 4 BauNO

Zweckbestimmung: Ferienwohnungen
2. MaR der baulichen Nutzung

OK 13,50

3. Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Oberkante, Hohe baulicher Anlagen in Meter Giber NHN im Bezugssystem DHHN2016
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

]

5. Sonstige Planzeichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
offentliche StralRenverkehrsflache
Grenze des raumlichen Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB
Il. Darstellung ohne Normcharakter

Bemalung in Meter Baufeld

Y
o m

Kataster

|

Gemarkungsgrenze

vorhandene bauliche Anlage

2

lil. Nachrichtliche Ubernahme

geplante bauliche Anlage
Waldabstandslinie § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 20 Abs. 1 LWaldG
Landschaftsschutzgebietes "Insel Usedom mit Festlandgurtel" (LSG 82)

Naturpark "Insel Usedom" (NP 5)

Umgrenzung von Schutzgebieten

695 vorhandene Hohe in Meter tber NHN im amtlichen Hohenbezugssystem DHHN2016

Ubersichtskarte

DTK 10 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2019
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 "Sondergebiet

Ferienwohnungen Wockninstrate 6" der Gemeinde Seebad Uckeritz

Vorhabennummer: 30494

BAUKONZEPT
NEUBRANDENBURG GmbH

BAUKONZEPT
architekien « ingenieure

Gerstenstralle 9

17034 Neubrandenburg Anlage 2
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1. Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Uckeritz ist eines der vier sogenannten Bernsteinbader auf der Insel Usedom. Auf
Grund seiner Lage zwischen Achterwasser und Ostsee, umgeben von Wald und
am Wockninsee gelegen, hat das Ostseebad eine hervorgehobene Bedeutung flr
den Tourismus.

Das einstige Fischer- und Bauerndorf ladt sowohl Aktiv-, Strandurlauber als auch
Klinstler und Kunstliebhaber zum Verweilen ein. Deshalb ist es kaum verwunder-
lich, dass das Ostseebad Uckeritz rund 360.000 Ubernachtungen im Jahr z&hlt.

Die Villa Wald-Eck in der WockninstraBe 6, nordéstlich der Ortslage Uckeritz, ist
ein Ferienhaus mit vier Wohneinheiten fir zwei bis 12 Personen. Die Ferienwoh-
nungen sind modern eingerichtet und gut ausgestattet. Der zur Villa gehérende
Garten ladt zum Grillen, Verweilen und Spielen ein. Fur das Ferienwohnhaus liegt
eine Baugenehmigung vom 20.06.2008, AZ. 01399-08 vor.

Um die Bewirtschaftung zu erleichtern, An- und Abreise der Feriengaste flexibler
gestalten zu kédnnen und damit jederzeit ein direkter Ansprechpartner vor Ort ist,
ist die Errichtung eines Betreiberwohnhauses vorgesehen.

Fir die planungsrechtliche Sicherung des Bestandes und die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Zulassigkeit eines Betreiberwohnhaus als Betriebssitz des Inha-
bers ist die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.

Der Neubau soll so konzipiert werden, dass sich der Baukérper im Vernehmen
mit dem baulichen Bestand in das Landschaftsbild einfligt und dariiber hinaus
keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen erzeugt werden.

Da die in der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie vorgegebenen arten-
schutzrechtlichen Verbote auf der nationalen Ebene in die Vorschrift des § 44
BNatSchG aufgenommen wurden, ist dieses Vorhaben entsprechend auf seine
Zulassigkeit zu prifen. Zu untersuchen sind insbesondere die direkten Wirkungen
des Vorhabens auf besonders und streng geschiitzte Arten sowie die mittel-
baren Auswirkungen durch stoffliche Immissionen, Larm und andere Stoérreize.

In der vorliegenden Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (SaP) werden die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europai-
schen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben
erflllt werden kénnen, ermittelt und dargestellt.
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1.2 Untersuchungsraum und Datengrundlagen

Der Planungsraum umfasst im Slddwesten ein bestehendes Ferienhaus mit vier
Ferienwohnungen. Zentral innerhalb des Geltungsbereichs gelegen, befindet sich
das Kellergeschoss eines ehemaligen Klichengebdudes.

Ein ehemaliges Fundament im Plangebiet wird als Grill- und Feuerplatz genutzt.
Im nordéstlichen Bereich steht ein kleiner Schuppen. Die Flache um den Schup-
pen dient als Lagerflache.

Im Osten des Plangebietes befindet sich eine Spielflache. Dort steht ein Kletter-
gerlst mit Rutsche und Schaukel.

Im Bereich der Einfahrt fungiert die Rasenflache als Parkplatz.

Die groBen Rasenflachen innerhalb des Geltungsbereichs unterliegen einer re-
gelmaBigen Pflege und Mahd. Der Baubestand bildet sich aus zwei dlteren Nadel-
gehdlzen.

Das gesamte Grundstlick ist eingezaunt.

Der Planungsraum befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Insel
Usedom mit Festlandgtlirtel® (LSG 82) sowie innerhalb des Naturparkes ,Insel
Usedom™ (NP 5).

Das Naturschutzgebiet ,,Wocknin See"™ (NSG 78) sowie das FFH-Gebiet DE 1950-
301 ,Wocknin See" befinden sich im Osten, auBerhalb des Geltungsbereichs.

Gesetzlich geschiitzte Biotope befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1.

Unter Zuhilfenahme der Anlage 10 der Hinweise zur Eingriffsregelung erfolgte die
Eingrenzung des Untersuchungsraumes. Demnach wird der Untersuchungsraum
so gewahlt, dass samtliche projektbezogene negative Randeinflisse wie z. B.
Larm, stoffliche Immissionen, Stérungen, optische Reize o. a. erfasst werden und
innerhalb welchem diese Wirkungen auftreten kénnen.

Im Rahmen dieser artenschutzrechtlichen Priufung wird nach gutachterlicher Ein-
schatzung ein Untersuchungsraum von 50 m als Korridor um den Geltungsbe-
reich herum gewahlt. Auswirkungen Uber diesen Bereich sind vorhabenbedingt
aufgrund des zu erwartenden geringen Wirkgefliges nicht ableitbar.

Grundlage fiur die Bestandsaufnahmen war in diesem Zusammenhang die Anlei-
tung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern. Des Weiteren wurden vorhandene Daten der Geoportale des
Landes Mecklenburg-Vorpommerns genutzt.
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1.3 Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersu-
chung stutzen sich auf den Leitfaden ,Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz
gemaB § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf Ebene der Bauleitplanung®. Folgende
Themenkomplexe sind bei der Prifung der Verbotstatbestande zu berlicksichti-
gen bzw. zu untersuchen:

o Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
o Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

o Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie (EG-VSchRL),
insbesondere Brutvdgel

o die dariber hinaus nach nationalem Recht "streng geschitzten Arten" gemaB
BNatSchaG.

Die Entscheidung uber die tatsachliche Verletzung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestdande basiert auf drei wesentliche Kriterien:

o die relevanten Wirkfaktoren des o. g. Vorhabens
o deren maximale Wirkreichweiten

o die Empfindlichkeiten von Arten innerhalb des festgelegten Untersuchungs-
raumes.

Sofern sich alle drei Parameter Uberlagern, droht ein VerstoB gegen die arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Dabei wird die Ausstattung des Planungsraumes hinsichtlich der Habitatausstat-
tung und Eignung als Lebensraum eingeschatzt (Potenzialabschatzung). Ausge-
gangen wird in diesem Fall von der sogenannten worst-caste-Betrachtung, in
welcher das Vorkommen einer Art angenommen wird, wenn die Art im Raum
verbreitet ist und sich dort geeignete Habitatstrukturen befinden. Das daraus
abgeleitete Vorkommen kann jedoch gréBer sein als der reelle Bestand, da nicht
alle geeigneten Habitatstrukturen tatsachlich besiedelt sind.

Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Artenbe-
standes wird unter Berlcksichtigung einer am MaBstab der praktischen Vernunft
ausgerichteten Untersuchungstiefe abgesehen. Von ihr waren keine neuen Er-
kenntnisse zu erwarten, da bereits allgemeine Erkenntnisse zu artspezifischen
Verhaltensweisen und Habitatansprichen vor dem Hintergrund der 6rtlichen Ge-
gebenheiten sichere Rlckschlisse auf das Vorhandensein bzw. Fehlen bestimm-
ter Arten zulassen.
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Die worst-case-Betrachtung ist in diesem Falle geeignet, um den Sachverhalt
angemessen zu erfassen. Vor dem Hintergrund der 6rtlichen Gegebenheiten las-
sen allgemeine Erkenntnisse zu artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatan-
spruchen sichere Rulckschlisse auf das Vorhandensein bzw. Fehlen bestimmter
Arten zu.

1.4 Relevanzpriifung

Im Rahmen der Relevanzprifung werden die Arten ,herausgefiltert®, flr die eine
Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestande mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden kann und die daher einer artenschutzrechtlichen Prifung
nicht mehr unterzogen werden miussen.

Dies sind Arten,

o die im Land Mecklenburg-Vorpommern gemaB Roter Liste ausgestorben oder
verschollen sind und deren Auftreten in Mecklenburg-Vorpommern in naher
Zukunft unwahrscheinlich erscheint,

o die nachgewiesenermaBen im Naturraum nicht vorkommen,

o die aufgrund ihrer Lebensraumanspriche und der vorhandenen Habitatstruk-
turen im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen kénnen (z. B. Fehlen von
fir die Arten notwendigen Habitaten wie Regenmoore, Walder, Gewasser
etc.),

o bei denen sich Beeintrachtigungen (bau-, anlage- und betriebsbedingt) auf-
grund der geringen Auswirkungen des Vorhabens ausschlieBen lassen.

Folgend werden alle Arten bzw. Artengruppen aufgelistet, die nach fachlicher
Einschatzung keine geeigneten Lebensraumbedingungen im Untersuchungsraum
vorfinden bzw. die in Mecklenburg-Vorpommern generell nur sehr lokale Vor-
kommen aufweisen und deren Vorkommen in keinem raumlichen Zusammen-
hang mit dem Vorhabenstandort stehen.

Das Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kann auf-
grund der Vorpragung des Vorhabenstandortes ausgeschlossen werden.

Reptilien

Vorzugslebensraume und Biotopstrukturen von Kriechtieren (Reptilia) wie der
Europaischen Sumpfschildkréte (Emys orbicolaris) fehlen am Vorhabenstandort
vollstandig.

Das Vorkommen der Schlingnatter (Coronella austriaca), die ein breites Spekt-
rum von Biotopen (Magerrasen, trockene Waldrander) besiedelt, konnte 2019 auf
dem angrenzenden Gelande beobachtet werden. Wirkbedingt sind Beeintrachti-
gungen dieser Art jedoch ausgeschlossen. Eingriffe in die von der Schlingnatter
bevorzugten Biotopstrukturen werden nicht durchgefthrt.
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Die Zauneidechse besiedelt Dinengebiete, Heiden, Halbtrocken- und Trockenra-
sen, Waldrander, Feldraine, sonnenexponierte Béschungen aller Art (Eisenbahn-
damme, Wegrander), Ruderalfluren, Abgrabungsflachen sowie verschiedenste
Aufschllisse und Brachen.

Die besiedelten Flachen weisen eine sonnenexponierte Lage, ein lockeres, gut
drainiertes Substrat, unbewachsene Teilflachen mit geeigneten Eiablageflachen,
sparlich bis mittelstarke Vegetation sowie das Vorhandensein von Kleinstrukturen
wie Steine, Totholz als Sonnenplatze auf. Fels- und Erdspalten, vermoderte
Baumstubben, selbstgegrabene Rdéhren oder verlassene Nagerbauten dienen als
Uberwinterungsquartiere.

Nach MARTENS et. al. (1997) haben Bodentiefe, Vegetationshéhe und Vegetati-
onsstruktur den gréBten Einfluss auf die Individuenzahlen der Art. Wichtig ist,
dass die Bodeneigenschaften den Arten das leichte und tiefe Eingraben ermdgli-
chen.

Innerhalb des Plangebiets sind solche Habitate nicht vorhanden. Es gibt keine
vegetationsfreien Bereiche mit grabfahigem Substrat und groBe Flachen inner-
halb des Plangebietes sind versiegelt. Die Rasenflachen unterliegen einer regel-
maBigen Mahd. Ein Vorkommen sowie eine Beeintrachtigung von Zauneidechsen
kann somit ausgeschlossen werden.

Amphibien

Norddstlich des Geltungsbereichs in einer Entfernung von 220 m befindet sich
der Wockninsee.

Ein Vorkommen der Rotbauchunke (Bombina bombina), der Kreuzkréte (Bufo
calamita), der Wechselkréte (Bufo viridis), des Laubfrosches (Hyla arborea), der
Knoblauchkroéte (Pelobates fuscus), des Moorfrosches (Rana arvalis), des Spring-
frosches (Rana dalmatina) und des Kleinen Wasserfrosches (Rana lessonae) ist in
diesem Gewasser grundsatzlich méglich. Deren potenzielle Laichgewasser und
Vorzugshabitate sind sonnenexponierte Stillgewdsser mit einer offenen Wasser-
fliche und einem reich strukturierter Gewdasserboden [Aste/Steine, fehlender
Fischbesatz]. Der Geltungsbereich stellt weder ein Sommer- noch ein Winter-
quartier dar. Allerding kdnnen Wanderaktivitaten durch den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht ausgeschlossen werden.

Kéfer

Vorkommen streng geschutzter Kafer (Coleoptera) ist im Untersuchungsraum
nicht bekannt. Vorzugslebensraume der Arten Breitrand (Dytiscus latissimus)
und Schmalbindiger Breitflligel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) sind nahr-
stoffarme bis — maBige Stehgewasser. Diese werden durch die Planung nicht be-
rahrt.
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Eremit (Osmoderma eremita), Heldbock (Cerambyx cerdo) und Hirschkafer
(Lucanus cervus) besiedeln alte Héhlenbdaume und Walder. Diese sind innerhalb
des Geltungsbereiches nicht vorhanden. Gehdlzbeseitigungen sind vorliegend
nicht vorgesehen.

Nachweise des Mentrie ‘s Laufkafer (Carabus menetriesi ssp. Pacholei) sind im
Mecklenburg-Vorpommern ausschlieBlich im unteren Peenetal bekannt. Diese Art
praferiert nahrstoffarmere, konstant grundwassergepragte, schlenken- und torf-
moosreiche Standorte.

Die Vorzugslebensraume der genannten streng geschltzten Arten werden durch
die Planung nicht berthrt. Eine Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben
kann somit ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge

Schmetterlinge (Lepidoptera) wie der GroBe Feuerfalter (Lycaena dispar), der
Blauschillernde Feuerfalter (Lycaena helle) und der Nachtkerzenschwarmer (Pro-
serpinus proserpina) leben in Mooren, Feuchtwiesen und an Bachlaufen. Diese
geeigneten Lebensrdume sind im Bereich des Vorhabenstandortes nicht vorhan-
den.

Sonstige streng geschltzte Arten

Berlcksichtigt man, dass die Eingriffsflache keine natlrlichen aquatischen und
semiaquatischen Lebensraume beansprucht, so sind Wirkungen auf Fische (Per-
cidae), Meeressauger, Libellen (Odonata) und Weichtiere (Mollusca) auszuschlie-
Ben. Wirkbedingt sind keine Beeintrachtigungen der Saugetiere wie Fischotter
(Lutra lutra) und Bieber (Castor fiber) vorhersehbar.

Flederméuse

Flr Fledermdause (Microchiroptera) ergibt sich wirkbedingt kein erhéhter Untersu-
chungsbedarf. Es ist kein Abbruch von Gebauden mit potenziellen Quartiersei-
genschaften vorgesehen. Auch flir Gehdlze mit Quartierseigenschaften, wie Spal-
ten hinter abplatzender Borke, Baumhdhlen oder Stammrisse werden nicht besei-
tigt.

Avifauna

Der Schutz der Avifauna ergibt sich aus den Vorgaben der EU-
Vogelschutzrichtlinie 2009/147/EG. Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG erhalten
alle wild lebenden europaischen Vogelarten den Schutzstatus der besonders ge-
schitzten Arten.
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Aufgrund der Habitatausstattung und des Tourismus vor Ort kann unter Berlck-
sichtigung der relevanten Wirkfaktoren der zu bewertende Bestand europaischer
Brutvogelarten auf stérungsunempfindliche Brutvdgel der Gehdlze und Gebaude-
briter beschrankt werden. Auf Grund der regelmaBigen Mahd innerhalb des Gel-
tungsbereichs kann das Vorkommen von Offenlandbritern innerhalb des Gel-
tungsbereichs ausgeschlossen werden.

Relevante Gehodlzbriter sind Buchfink (Fringilla coelebs), Heckenbraunelle
(Prunella modularis), Gartengrasmicke (Sylvia borin), Zaunkoénig (Troglodytes
troglodytes), Stieglitz (Carduelis carduelis), Ringeltaube (Columba palumbus)
und Amsel (Turdus merula). Eine Brutaktivitat dieser Arten in Gehdlzen kann an-
genommen werden.

Flr diese potenziell vorkommenden Brutvogelarten erlischt der Schutz der Brut-
statte nach Beendigung der Brut. Planungsrelevant sind also ausschlieBlich vari-
able Niststatten.

Gebdudebriter wie z. B. Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Mehlschwalbe (De-
lichon urbicum), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) oder Haussperling
(Passer domesticus) gelten als Kulturfolger. Sie besitzen teilweise eine aus-
schlieBliche Orientierung auf Gebaude. Ihre Bruthabitate liegen u. a. in Dachspal-
ten, an senkrechten Wanden unter Uberhdngen, in Mauernischen oder in Mauer-
l6chern. Ein Vorkommen dieser Arten ist mdglich, eine Betroffenheit zu untersu-
chen.

Weitere Artengruppen, die aufgrund der Ausstattung des Planungsraumes im Un-
tersuchungsraum nicht vorkommen kdnnen, sind nicht weiter zu beachten.

Zusammenfassend ist ein erhdhter Untersuchungsbedarf fiir die geholz-
und bodenbriitenden Vogelarten und Amphibien abzuleiten.

2. Wirkungen des Vorhabens

Innerhalb dieser Unterlage sind die Wirkungen auf nach nationalem und europai-
schem Recht besonders und streng geschitzter Arten zu prifen. Im Rahmen un-
terschiedlichster Diskussionen zur Vermeidung und Minimierung von Wirkungen
auf Lebensraume und Arten mit einer besonderen Bedeutung flr den Arten- und
Biotopschutz wurden folgende MaBnahmen in das Planungskonzept integriert:

o Einhaltung der Bauzeitenregulierung zur Vermeidung der Verbotstatbe-
stdande nach § 44 BNatSchG in Bezug auf gehdlz-, gebaudebritende Vogelar-
ten.

o Aufstellung eines Amphibienschutzzaunes, wenn die Bauzeit innerhalb
des Wanderzeitraums liegt.

o Vermeidung von zusatzlichen Versiegelungen
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2.1 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Die Faktoren Stérung, Verdrangung und Habitatverlust beziehen sich besonders
auf das faunistische Arteninventar. Bedingt durch direkten oder indirekten Fla-
chenverlust kdnnen o. g. Faktoren Beeintrachtigungen verursachen.

Ein direkte Flachenverlust ist vorliegend nicht gegeben. Das Betreiberwohnge-
baude wird auf ein vorhandenes Kellergeschoss gesetzt.

Die Flachen unterliegen bereits einer touristischen Nutzung.

Beeintrachtigungen von héheren Arten und Lebensgemeinschaften durch Versie-
gelung und Flacheninanspruchnahme sind somit auszuschlieBen.

Baubedingte Auswirkungen beschranken sich auf die Errichtungsphase. Die er-
forderlichen Bauarbeiten im Planungsraum sind insgesamt in ihrer Wirkintensitat
als sehr gering einzuschatzen.

Unter Einhaltung der Bauzeitenregulierung zur Vermeidung der Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG in Bezug auf gehdlz-, gebaudebritende Vogelarten
und Amphibien entstehen keine Beeintrachtigungen.

2.2 Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Artrelevante Arealverkleinerungen, Barriere- oder Zerschneidungswirkungen tre-
ten mit dem Vorhaben nicht ein. Die Eingriffsflache nimmt ein bereits touristisch
genutztes Gelande in Anspruch.

Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,16 und der festgesetzten
Oberkante BF 1=13,5 m und BF 2= 8,50 m in m Uber NHN im Bezugssystem
DHHN2016 werden anlagebedingte Auswirkungen auf ein minimales Mal3 redu-
ziert.

Betriebsbedingte Wirkungen sind Wirkungen, die unmittelbar mit den vorgesehe-
nen Ferienhdusern in Verbindung stehen. Dazu zahlen z.B. Verkehrsaufkommen
oder optische Reize. Die dadurch erzeugten Reizkulissen kénnen sich unmittelbar
auf die Artenzusammensetzung auswirken.
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3. Bestand sowie Darstellung der Betroffenheit der Arten
3.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
3.1.1 Pflanzenarten

GemaB der unter 1.4 durchgefihrten Relevanzprifung kann der Einfluss des
Vorhabens auf Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie vernachlassigt
werden, da diese Arten in hochwertigen strukturreichen Lebensraumen auBerhalb
des Untersuchungsraumes vorkommen.

3.1.2 Tierarten

8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren der beson-
ders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen bzw. zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren (Totungsverbot).

Fir das Vorhaben ist von einer baubedingten Verbotsverletzung auszugehen,
wenn die mit dem Bau des geplanten Betreiberwohngebdudes in Verbindung ste-
henden Handlungen voraussehbar zur Tétung von Exemplaren einer Art fihren.

Weiterhin kédnnen Verbotsverletzungen nicht ausgeschlossen werden, wenn durch
den vorhabenbedingten Lebensraumverlust dort lebende Individuen oder Ent-
wicklungsformen einer Art getbétet werden.

Als Entwicklungsformen sind alle Lebensstadien einer Art anzusehen, die zur Art-
erhaltung beitragen kdénnen, so z. B. lebensfahige Eier.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng
geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-
, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sté-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (Storungsverbot).

Veranderungen von Aktivitatsmustern, ein hoéherer Energieverbrauch oder der
Abzug von Tierarten in unglinstige Gebiete kdnnen zu relevanten Stérungen flh-
ren und damit den Erfolg der Fortpflanzung, Aufzucht, Mauser, Uberwinterung
oder Wanderung gefdhrden. Dabei ist auch die zeitliche Komponente zu berlck-
sichtigen. So sind Stérungen nur wahrend der Bauphase relevant. MaBBgebend ist
dabei, ob sich der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert (Erheblichkeitsschwelle).

Unter einer lokalen Population werden alle Individuen einer Art verstanden, die
eine Fortpflanzungs- und Uberlebensgemeinschaft bilden und einen zusammen-
hangenden, abgrenzbaren Raum gemeinsam bewohnen.
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Der Erhaltungszustand wird dann verschlechtert, wenn sich der Bestand einer
lokalen Population vorhabenbedingt dauerhaft verringern wurde.

Sollte ein kurzzeitiges Ausweichen aus dem Stérungsfeld mdglich sein, sind in
der Regel keine dauerhaften Auswirkungen auf die Lokalpopulation zu erwarten.
Der Verbotstatbestand wird entsprechend nicht erfllt.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Zersto-
rungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten).

Zu prifen sind somit alle Lebens- und Teillebensraume, die von geschutzten Ar-
ten aktuell zur Fortpflanzung oder zum Ausruhen genutzt werden. Unter die Be-
griffsdefinition Fortpflanzungs- und Ruhestatte fallen beispielsweise auch alle Be-
reiche, die potenziell diese Funktionen erflllen kédnnen. Damit beinhaltet das
Zerstorungsverbot auch Fortpflanzungs- und Ruhestatten, die mit hoher Wahr-
scheinlichkeit wieder besetzt werden.

Als Beschadigung und Zerstoérung ist jede Einwirkung zu verstehen, die die Funk-
tion einer Fortpflanzungs- oder Ruhestatte erheblich beeintrachtigen kann.

Priifung der Betroffenheit von Amphibien

Eine Betroffenheit von Amphibien aufgrund der Lage des Vorhabengebietes am
Wockninsee konnte nicht von vornherein ausgeschlossen werden, weshalb sie
innerhalb dieser artenschutzrechtlichen Prifung gesondert betrachtet werden.

Um eine Wanderung wahrend der Bauzeit in das Baufeld zu vermeiden, ist ein
Amphibienschutzzaun aufzustellen. Somit kann das Eintreffen von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden vollstandig ausgeschlossen werden.
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3.2 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1
der Vogelschutz-Richtlinie Brutvogel

Die ,europadischen Vogelarten™ sind definiert als ,in Europa naturlich vorkom-
mende Vogelarten™ im Sinne der Richtlinie 79/409/EWG (Vogelschutz-Richtlinie).
Nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie handelt es sich hierbei um alle wild le-
benden Vogelarten, die in Europa heimisch sind.

Alle europaischen Vogelarten erlangen pauschal den Schutzstatus einer ,beson-
ders geschutzten Art" (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 b, bb BNatSchG). Darlber hinaus
werden einige dieser Arten zugleich als ,streng geschltzte Arten" ausgewiesen
(vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 14 ci. V. m. § 54 Abs. 2 BNatSchQG).

Flr alle europadischen Vogelarten sind nach den Vorgaben des Artikels 5 der Vo-
gelschutz-Richtlinie das absichtliche Téten und Fangen, die Zerstérung oder Be-
schadigung von Nestern und Eiern sowie jegliche Stérung wahrend der Brut- und
Aufzuchtzeit grundsatzlich verboten.

Ebenso sind die Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG wirksam. Entspre-
chend gilt auch das Verbot, die europdischen Vogelarten an ihren Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtsstatten durch Aufsuchen, Fotografieren, Filmen oder ahnli-
che Handlungen zu stéren.

Die Auswahl der Arten erfolgte auf der Basis des vorhandenen Lebensraumpo-
tenzials in Verbindung mit den Verhaltensweisen einzelner Arten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Totungsverbot)

Flr das Vorhaben ist von einer Verbotsverletzung auszugehen, wenn der Bau der
geplanten Beherbergungseinrichtungen bzw. etwaiger Nebenanlagen vorausseh-
bar zur Tétung von Exemplaren einer Art flihrt.

Weiterhin kédnnen Verbotsverletzungen nicht ausgeschlossen werden, wenn durch
den vorhabenbedingten Lebensraumverlust dort lebende Individuen oder Ent-
wicklungsformen einer Art getdtet werden.

Als Entwicklungsformen sind alle Lebensstadien einer Art anzusehen, die zur Art-
erhaltung beitragen kdénnen, so z. B. lebensfahige Eier.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng
geschiitzten Arten und der europadischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-
, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sté-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (Storungsverbot).
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8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten)

Als Beschadigung und Zerstoérung ist jede Einwirkung zu verstehen, die die Funk-
tion einer Fortpflanzungs- oder Ruhestatte erheblich beeintrachtigen kann. Ent-
scheidend ist der konkrete Standortbezug, das heiBt die unmittelbare Flachenin-
anspruchnahme von madglichen Brutrevieren mit variablen oder festen Niststatten
von europaischen Vogelarten.

Beurteilung drohender VerstéBe gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG

Um einen VerstoB gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 u. 3 BNatSchG zu vermeiden, ist fur
die untersuchten Brutvogelarten sind die Bauzeitenregelungen einzuhalten.
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Artengruppe: Brutvégel der Gehdlze

(vorwiegend einmalig genutzte Brutstandorte / variable Niststétten)

Untersucht wurden:

Buchfink (Fringilla coelebs), Heckenbraunelle (Prunella modularis), Gartengrasmiicke (Sylvia borin), Zaunko-
nig (Troglodytes troglodytes), Stieglitz (Carduelis carduelis), Ringeltaube (Columba palumbus) und Amsel
(Turdus merula)

Schutzstatus

X Art. 1 européaische Vogelschutzrichtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie und Verbreitung:

- typische Vogelarten der Waldrander, Garten, Parks und Gebiische, Walder oder Einzelbdume

- jahrlich neuer Nestbau

- Geholze werden als Sitzwarte, Ruhe- und Rickzugsraum, Brutplatz und Nahrungshabitat genutzt

- Erndhrung: Insekten, Spinnen seltener Weichtiere, Kleinséduger, Friichte und Beeren

Vorkommen in Mecklenburg- Vorpommern:
- in Mecklenburg-Vorpommern weit verbreitet, stabile Bestande, geringe Stérempfindlichkeit und Fluchtdistanz

Vorkommen als Brutvogel in M-V (Quelle: LUNG M-V):
Heckenbraunelle: 90.000-100.000 BP
Gartengrasmiicke: 100.000-150.000 BP

Zaunkonig: 100.000-120.000 BP

Stieglitz: 60.000-80.000 BP

Ringeltaube: 100.000 BP

Amsel:250.000-300.000 BP

Buchfink: 600.000-800.000 BP

Geféahrdungsursachen:
Beseitigung potentieller Bruthabitate/ Lebensrdume

Vorkommen im Untersuchungsraum
[ nachgewiesen X potentiell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum

Im Untersuchungsraum sowie im nahen Umfeld befinden sich geeignete Habitate wie Gehdlze. Ein Vorkommen dieser Ge-
hoélzbruter ist grundsétzlich moglich.

Abgrenzung der lokalen Population und Bewertung deren Erhaltungszustandes

Keine konkrete Eingrenzung der lokalen Population méglich, als Anhaltspunkt dient der gewahlte Untersuchungsradius
Habitatqualitat: gut

Beeintrachtigungen:

Durch die vorhandene Nutzung bestehen bereits Vorbelastungen.

Erhaltungszustand: gut

Priifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmafnahmen

- Errichtung der Gebaude auRerhalb der Brutzeit zwischen dem 01. August und dem 01. Marz oder nach einer Begehung
unmittelbar vor Baubeginn

- Errichtungsphase vor Eintreten der Brutperiode - Bauereignisse im spateren Verlauf zu einer Vergramung und damit zu
einem Ausweichen der untersuchten Brutvogelarten auf umliegende Ersatzhabitate

- minimale Eingriffsintensitéat
- keine Gehdlzbeseitigungen vorgesehen
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF):

- nicht erforderlich-
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Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen
sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Toétungsrisiko erhéht sich fiir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung

oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschéadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Begrundung:

Baubedingte Tétungen und Verletzungen von Individuen kénnen durch die Bauzeitenregulierung vollstéandig vermieden
werden. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist nicht zu erwarten.

Verbotstatbestand: ist nicht erfullt

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Storung fihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
X Die Stoérungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Begriindung:

Die Bauzeit liegt auBerhalb der Fortpflanzungs-, Aufzuchts- oder Mauserzeit der Gehdlzbruter. Konflikte sind diesbeziglich
auszuschlie3en.

Verbotstatbestand: ist nicht erfullt

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf.
des Verletzungs- und Totungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in
Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten):

[ Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

[ Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten nicht auszuschlie-

Ren
[ Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

[ Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologi-

sche Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Begriindung:

Bei einer Bauzeit aul3erhalb des Brutzeitraums kénnen Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden. Der umliegende Ge-
holzbestand bietet zusétzlich Ausweichhabitate, sodass die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang gewahrt
bleibt.

Verbotstatbestand: ist nicht erfillt

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
[ treffen zu (Darlegung der Griinde fur eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fiir eine Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG
- nicht erforderlich -
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Artname: Siedlungs- und Gebaudebriter

Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Mehlschwalbe (Delichon urbicum), Haussperling (Passer domesticus), Haus-
rotschwanz (Phoenicurus ochruros)

Schutzstatus

X Art. 1 europaische Vogelschutzrichtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Okologie:
- durch den Verlust urspringlicher Brutplatze, z.B. durch die Zerstorung alter héhlenreicher Walder kommen einige dieser

Arten bei uns nur noch an Gebé&uden vor, weil sie im Umland keine nattrlichen Brutplatze mehr finden

-es erfolgten Umsiedlungen von Baum- oder Felshéhlen in Mauernischen, Mauerlécher, Dachspalten oder Sparrengebélk die
von den Vdégeln als Brutgebiet angenommen werden

- bei allen aufgefihrten Arten handelt es sich um gebaudebewohnende Arten mit einer mehrjahrigen Nutzung der Fortpflan-
zungsstatte

Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern:
- in Mecklenburg Vorpommern flachendeckend verbreitet,

- Verbreitungsschwerpunkt befindet sich in dorflichen Bereichen

Vorkommen als Brutvogel in M-V (Quelle: LUNG M-V):
Hausrotschwanz: 27.000-35.000 BP

Haussperling: 500.00-600.00 BP

Mehlschwalbe: 150.000-180.000 BP

Rauchschwalbe: 100.000 BP

Gefahrdungsursachen:
-Beseitigung potentieller Bruthabitate/ Lebensraume

-Verstadterung landlicher Siedlungsbereiche
-Fehlen geeigneter Nistplatze in der Nahe von nahrungsreichen Habitaten

Vorkommen im Untersuchungsraum
O nachgewiesen X1  potentiell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum
Abgrenzung der lokalen Population und Bewertung deren Erhaltungszustandes

Die die anderen Gebéaude stellen ein potentielles Bruthabitat dar.

Priifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmalRnahmen

- Gebaudeabbriiche sind nicht vorgesehen, Bauarbeiten findeen auf3erhalb Brutzeit zwischen dem 01. August und dem 01.
Marz statt

- Bruthabitate werden nicht beseitigt

vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF):

nicht erforderlich

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen
sind Totungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstorung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Begrundung:

Die Umsetzung der Bauarbeiten ist auBerhalb der Brutsaison vorzusehen.
Eine betriebsbedingte Tétung oder Verletzung von Tieren wahrend der Brut ist auszuschliel3en.

Verbotstatbestand: ist nicht erfullt
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Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. 8 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
X Die Storungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Begriundung:

Durch die Bauzeitenregulierung ist eine Verletzung des Stérungsverbotes ausgeschlossen.
Verbotstatbestand: ist nicht erflllt

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. des
Verletzungs- und Toétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbin-
dung mit Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten):

[ Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

[ Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht auszuschlieRen

[ Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

[ Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologi-
sche Funktion wird im rAumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Begrundung:

Eine Tétung von Tieren kann durch die Einfihrung einer Bauzeitenregelung vollstandig ausgeschlossen werden. Im Umfeld
des Geltungsbereichs befinden sich Ausweichhabitate. So ist die Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflan-
zungsstatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt.

Verbotstatbestand: ist nicht erfullt

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

[ treffen zu (Darlegung der Griinde fur eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
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4, MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierli-
chen okologischen Funktionalitat

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung

Grundsatzlich bleibt festzuhalten, dass artenschutzrechtliche Konflikte lediglich
mit den Bau- und Sanierungsarbeiten der Gebdude zu erwarten sind. Diese Ar-
beiten finden grundsatzlich auBerhalb der Brutperiode statt.

Erhebliche Stérungen von europdischen Brutvogelarten die zur Aufgabe von
Lebensraumen oder Brutplatzen flihren sind somit aufgrund der geringen Wir-
kungsintensitat der Bautatigkeit in Verbindung mit der Errichtung auBerhalb der
Brutperiode der untersuchten Brutvogelarten vollstandig vermeidbar. Tétungen
oder Verletzungen kénnen ausgeschlossen werden.

Flr die Bauzeit auBerhalb der Brutperiode lassen sich artenschutzrechtliche Kon-
flikte vollstandig ausschlieBen.

Bei einer Bauzeit innerhalb der Wanderzeiten ist ein Amphibienschutzzaun ent-
lang des Grabens aufzustellen, der ein Einwandern fir diesen Zeitraum unterbin-
det. Das Eintreffen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden kann somit
verhindert werden.

4.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kol. Funktionen

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (CEF-
MaBnahmen) fUr die im Gebiet ansassige Avifauna sowie flr Fledermause und
Amphibien sind unter Bericksichtigung der Standortgegebenheiten nicht erfor-
derlich.
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5. Gutachterliches Fazit

Artenschutzrechtliche Verbote sind zu bericksichtigen, sofern die Zulassung ei-
nes Vorhabens durch einen drohenden VerstoB3 gegen die Verbote des § 44 Abs.
1 Nr. 1 - 4 BNatSchG gefahrdet ist.

Gegenstand dieser artenschutzrechtlichen Bewertung ist es zu priifen, ob sich die
vorhersehbaren Wirkungen mit entsprechenden Empfindlichkeiten der untersuch-
ten Arten Uberlagern.

Im vorliegenden Fall wurde entsprechend einer mehrstufigen Prifmatrix unter-
sucht, ob ein drohender VerstoB gegen Artenschutzverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG zwingend zur Unzuldssigkeit des am Standort WockninstraBe 6 ge-
planten Sondergebiets flhrt.

Flar die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschltzten Artengruppen der Weich-
tiere, Libellen, Kéfer, Falter, Meeressduger, Fledermduse, Reptilien, Fische, und
GefaBpflanzen konnte eine Betroffenheit bereits im Rahmen der Relevanzprifung
ausgeschlossen werden.

Ein erhdhter Untersuchungsbedarf ergab sich indessen fur, Amphibien sowie fur
gebisch- und gebdudebriitende Vogelarten. Eine Betroffenheit kann mit Einhal-
tung der VermeidungsmaBnahmen nicht festgestellt werden.

Flar die Artenzusammensetzung und die Artendichte werden sich mit der Umset-
zung des Vorhabens keine relevanten Anderungen ergeben. Die 6kologische
Funktion des Planungsraumes bleibt aufgrund der geringen Wirkfaktoren des
Vorhabens in ihrem raumlichen Zusammenhang erhalten.

Das geplante Sondergebiet , Ferienwohnungen™ ist unter Einhaltung von
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen mit den artenschutzrechtlichen
Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes vereinbar. Alle moglichen Kon-
flikte in Bezug auf die untersuchten Arten konnen unter Einhaltung der
Empfehlungen dieser Unterlage vollstindig ausgeschlossen werden.
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TEXT -TEIL B Planzeichenerklarung
Planunasrechtliche Festsetzunaen aemaR 8 9 BauGB l. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
g 9 9 § (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
1.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)
1.1.1 Das Sondergebiet Ferienwohnungen (SO FW) dient gemaR § 10 Abs. 4 BauNVO vorwiegend 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
der Unterbringung von Ferienwohnungen, die dauerhaft zur Anmietung durch einen . .
wechselnden Personenkreis von Erholungssuchenden zur Verfiigung stehen. Zulassig sind: SO FW Sondergeb!et, das der Erholung dient § 10 Abs. 4 BauNO
Feri h Zweckbestimmung: Ferienwohnungen
- Ferienwohnungen
- ein Wohngebaude flr den Betreiber oder Betriebsinhaber 2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
OK 13,50 Oberkante, Hohe baulicher Anlagen in Meter Gber NHN im Bezugssystem DHHN2016

- Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen

1.1.2 Die maximale Grundflachenzahl wird fiir das Sondergebiet Ferienwohnungen SO FW gemaR § 3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
17 Abs. 1 BauNVO auf 0,16 begrenzt. —_

Baugrenze
1.1.3 Die Oberkante als Hochstmal baulicher Anlagen wird fiir das Baufeld 1 (BF 1) auf 13,5 m und B
fir das Baufeld 2 (BF 2) auf 8,50 m in m (iber NHN im Bezugssystem DHHN2016 begrenzt. 4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
E offentliche StraRenverkehrsflache
5. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB
GeltunngereICh Il. Darstellung ohne Normcharakter
3.00
Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst eine Flache von Bemafiung in Meter ?3'; Baufeld
etwa 0,35 ha und das Flurstiick 130/1 der Flur 1 in der Gemarkung Uckeritz sowie eine Teilflache — — Gemarkungsgrenze 1 Kataster
des Flurstiicks 587/2 und 590/15 der Flur 2 in der Gemarkung Uckeritz. MM vorhandene bauliche Anlage
lll. Nachrichtliche Ubernahme
Plangrundlage —6— Waldabstandslinie § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 20 Abs. 1 LWaldG
Landschaftsschutzgebietes "Insel Usedom mit Festlandgirtel” (LSG 82)
Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Kataster- und Vermessungsamtes fur den Landkreis

Vorpommern-Greifswald (SG Geodatenzentrum) vom Januar 2020 Naturpark *Insel Usedom” (NP 5)

Umgrenzung von Schutzgebieten

. 6.25 vorhandene Hdhe in Meter Gber NHN im amtlichen Hoéhenbezugssystem DHHN2016

Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................. folgende Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 "Sondergebiet Ferienwohnungen Wockninstrale 6" der Gemeinde Seebad
Uckeritz, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A), dem Text (TEIL B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan
erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Prifung auf Grundlage der
Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden

Offentlich bestellter Vermesser

.......................... ,den el Siegel

2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Seebad Uckeritz hat in lhrer Sitzung am .................. die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 "Sondergebiet Ferienwohnungen Wockninstrale 6" beschlossen. Die
ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde

Seebad Uckeritz im "Usedomer Amtsblatt" am ............ccoceu..... .

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 des Gesetzes uber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) beteiligt worden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer &ffentlichen Auslegung vom

..................... bis zum .........c..e.

Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom ........cccooceveiiiiiinieen. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am ..........ccccceviinennn den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit

Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Der Entwurf der Begiindung wurde gebilligt und ebenfalls zur
Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom .........ccccoeeiieiiinnnen, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B),
dem Vorhaben- und Erschlielungsplan sowie der Begrindung haben in der Zeit vom .................... bis zum
..................... in den Amtsraumen der Gemeinde nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie auf der Hompage der Gemeinde
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ...................... im
"Usedomer Amtsblatt" bekannt gemacht worden.

Der Blrgermeister

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ............... Siegel

3. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am ..., gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde am ..........cccccccviiinennnn von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ...................... gebilligt.

Der Blrgermeister

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ............... Siegel e

4. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem
Vorhaben- und ErschlieRungsplan, wird hiermit ausgefertigt.

Der Blrgermeister

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ............... Siegel s

5. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
............................. ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214
f. BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs, 5 KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf vom ............................. in
Kraft getreten.

Der Blrgermeister

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ............... Siegel e

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Landesbauordnung (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.334),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

e Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

e Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V
S.66), zuletzt gedndert durch durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Kommunalverfassung-KV M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011, zuletzt gedndert durch 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467)

e Kreisverordnung des Landkreises Ostvorpommern iiber das Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom
mit Festlandgirtel“ i. d. F. der Bekanntmachung vom 19. Januar 1996

e Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LwaldG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219)

e  Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum
Wald (Waldabstandsverordnung - WabstVO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20. April 2005 (GVOBI.
M-V 2005, S. 166) zuletzt gedndert durch Verordnung vom 16. Oktober 2014 (GVOBI. M-V S. 601)

e Hauptsatzung der Gemeinde Seebad Uckeritz in der aktuellen Fassung

Ubersichtskarte

DTK 10 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2019
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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Uckeritz ist eines der vier sogenannten Bernsteinbdder auf der Insel Usedom.
Auf Grund seiner Lage zwischen Achterwasser und Ostsee, umgeben von Wald
und am Wockninsee gelegen, hat das Ostseebad eine hervorgehobene Bedeu-
tung flr den Tourismus.

Das einstige Fischer- und Bauerndorf ladt sowohl Aktiv-, Strandurlauber als
auch Kunstler und Kunstliebhaber zum Verweilen ein. Deshalb ist es kaum
verwunderlich, dass das Ostseebad Uckeritz rund 360.000 Ubernachtungen im
Jahr zahlt.

Die Villa Wald-Eck in der WockninstraBe 6, nordéstlich der Ortslage Uckeritz,
ist ein Ferienhaus mit vier Wohneinheiten flir zwei bis 12 Personen. Die Feri-
enwohnungen sind modern eingerichtet und gut ausgestattet. Der zur Villa
gehdrende Garten ladt zum Grillen, Verweilen und Spielen ein. Fur das Feri-
enwohnhaus liegt eine Baugenehmigung vom 20.06.2008, AZ. 01399-08 vor.

Um die Bewirtschaftung zu erleichtern, An- und Abreise der Feriengaste fle-
xibler gestalten zu kénnen und damit jederzeit ein direkter Ansprechpartner
vor Ort ist, ist die Errichtung eines Betreiberwohnhauses vorgesehen.

Fir die planungsrechtliche Sicherung des Bestandes und die Schaffung der
planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Betreiberwohnhaus als Betriebssitz des
Inhabers ist die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.

Der Neubau auf dem Kellergeschoss des ehemaligen Kichengebdudes soll so
konzipiert werden, dass sich der Baukdrper im Vernehmen mit dem baulichen
Bestand in das Landschaftsbild einfigt und dartber hinaus keine erheblichen
negativen Umweltauswirkungen erzeugt werden.

Mit Antrag vom 26.10.2018 hat Herr Silvio Seefeld (nachfolgend Vorhabentré-
ger) bei der Gemeinde Seebad Uckeritz gem&B § 12 Abs. 2 BauGB beantragt
ein Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein-
zuleiten.

Die Gemeinde Seebad Uckeritz hat in ihrer Sitzung am 23.05.2019 den Auf-
stellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 ,Sonder-
gebiet Ferienwohnungen WockninstraBe 6" gefasst.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Uckeritz hat den Aufstellungsbeschluss
Nr. 0031/12 vom 29.03.2012 fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
1 ,Villa Waldeck an der WockninstraBe", welcher den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 ,Sondergebiet Ferienwohnungen
WockninstraBe 6% umfasst, mit Beschluss vom 24.09.2019 Beschluss-Nr.:
GVUe-0574/19 aufgehoben. Der Aufhebungsbeschluss wurde am 23.10.2019
ortsiblich bekannt gemacht.

Bearbeitungsstand: September 2020 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1
,Sondergebiet Ferienwohnungen WockninstraBe 6"
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Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
8. August 2020 (BGBI. I S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. I S.3786)

Planzeichenverordnung (PlanzZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Landesbauordnung (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.334), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.
November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI.
I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Ju-
ni 2020 (BGBI. I S. 1328)

Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfithrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (NaturschutzausfiUhrungsgesetz - NatSchAG
M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S.66), zu-
letzt geandert durch durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI.
M-V S. 221, 228)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern
(Kommunalverfassung-KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011, zuletzt gedndert durch 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467)

Kreisverordnung des Landkreises Ostvorpommern liber das Land-
schaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit Festlandgiirtel™ i. d. F. der
Bekanntmachung vom 19. Januar 1996

Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldge-
setz - LwaldG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-
V 2011, S. 870), zuletzt gedandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 219)

Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des
Abstandes baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung -
WabstVO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20. April 2005 (GVOBI.
M-V 2005, S. 166) zuletzt geandert durch Verordnung vom 16. Oktober
2014 (GVOBI. M-V S. 601)

Hauptsatzung der Gemeinde Seebad Uckeritz in der aktuellen Fassung

Bearbeitungsstand: September 2020 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1
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2.2 Planungsgrundlagen

e Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Kataster- und Vermessungs-
amtes fur den Landkreis Vorpommern-Greifswald (SG Geodatenzent-
rum) vom Januar 2020

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von
etwa 0,35 ha und das Flurstiick 130/1 der Flur 1 in der Gemarkung Uckeritz
sowie das Flurstiick 587/2 (tlw.) und 590/15 der Flur 2 in der Gemarkung
Uckeritz.

4. Vorgaben aus iibergeordneten Planungen
Raumordnung

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung.
Dabei sind die einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete und zusam-
menfassende Plane oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorga-
ben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom
Trager der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichne-
rischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raums. Fir gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht eine
Anpassungspflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB3 § 3
Abs. 1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums als Vorgaben flir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentschei-
dungen. Fir nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Berucksichti-
gungspflicht.

Fir Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Seebad Uckeritz ergeben sich
die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus fol-
genden Rechtsgrundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008, in Kraft getreten am
30.06.2009, zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 14b des Gesetzes
vom 20. Juli 2017 (BGBI. I. S. 2808)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Geset-
zes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
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e Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

e Landesverordnung uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern (RREP VP-LVO M-V) vom 19.08.2010

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierflir sind § 4
Abs. 1 ROG sowie der § 1 Abs. 4 BauGB.

Die wesentlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung
ergeben sich jedoch aus der Landesverordnung des Regionalen Raumentwick-
lungsprogramms Vorpommern. Dieses beinhaltet ein regionales Gesamtkon-
zept unter Einbeziehung sachlich und rdumlich konkretisierter Zielvorstellun-
gen. Hier wurden zentrale Orte mittlerer und oberer Stufe vorgegeben. Der
Planungsraum unterliegt dem Oberzentrum Stralsund - Greifswald; Wolgast
bildet das zuzuordnende Mittelzentrum und Heringsdorf das Grundzentrum.
Die Ortslage Uckeritz ist als touristischer Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen
(Z 3.3 [3] RREP VP). Touristische Siedlungsschwerpunkte nehmen besondere
touristische Versorgungsaufgaben wahr. (G 3.3 [2] RREP VP)

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern besagt,
dass in bereits intensiv genutzten Bereichen der AuBenklste und der Inseln
MaBnahmen zur Qualitatsverbesserung und Saisonverlangerung Prioritat ha-
ben (Z 4.6 [5] LEP M-V).

GemaB der Festlegungskarte des Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern Greifswald ist die Gemeinde Uckeritz als Tourismusschwerpunkt-
raum dargestellt. In diesen Schwerpunktraumen stehen die Verbesserung der
Qualitat und der Struktur des touristischen Angebotes sowie MaBnahmen der
Saisonverlangerung im Vordergrund (G 3.1.3 [3] RREP VP).

Durch die Errichtung eines Betreiberwohnhauses kann die Qualitat des Service
vor Ort deutlich verbessert werden.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebietes
Kistenschutz. In diesen Gebieten sollen alle Planungen und MaBnahmen die
Belange des Klstenschutzes bericksichtigen (RREP VP 5.3 [2]).

Berilcksichtigt man die fir diesen Bebauungsplan relevanten Vorgaben aus
dem Landesraumentwicklungsprogramm und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm der Region Vorpommern, so ist erkennbar, dass unter Einhal-
tung naturschutzrechtlicher und artenschutzrechtlicher Aspekte sowie der As-
pekte des Klistenschutzes eine Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung herstellbar ist.
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Mit der Stellungnahme vom 28.07.2020 bestatigt das Amt flir Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern die Vereinbarkeit des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr.1 ,Sondergebiet Ferienwohnungen WockninstraBe 6" mit
den Zielen der Raumordnung.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Seebad Uckeritz stellt den
Geltungsbereich als WeiBflache dar. Zur Einhaltung des Entwicklungsgebotes
nach § 8 BauGB erfolgt parallel die 2. Erganzung des Flachennutzungsplanes.
Es wird auf das entsprechende Verfahren verwiesen.

Fachgesetzgebungen

Ostlich des Plangebietes befindet sich die Waldfliche des Wockninsee und
westlich das Waldgebiet ,Kleine Heide“. GemaB § 20 Abs. 1 des Landeswald-
gesetz ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei der
Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhal-
ten. Flir den Neubau des Betreiberwohnhauses kann dieser Abstand eingehal-
ten werden. Die Baugrenze des vorhandenen Ferienhauses liegt innerhalb des
gesetzlich geforderten Waldabstandes von 30 m. Das vorhandene Gebaude
unterliegt jedoch dem Bestandsschutz.
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5. Beschaffenheit des Plangebietes

Der Planungsraum umfasst im Sudwesten ein bestehendes Ferienhaus mit vier
Ferienwohnungen. Zentral innerhalb des Geltungsbereichs gelegen, befindet
sich das Kellergeschoss eines ehemaligen Kliichengebadudes.

Ein ehemaliges Fundament im Plangebiet wird als Grill- und Feuerplatz ge-
nutzt. Im norddstlichen Bereich steht ein kleiner Schuppen. Die Flache um
den Schuppen dient als Lagerflache.

Im Osten des Plangebietes befindet sich eine Spielflache. Dort steht ein Klet-
tergerist mit Rutsche und Schaukel.

Im Bereich der Einfahrt fungiert die Rasenflache als Parkplatz.

Die groBen Rasenflachen innerhalb des Geltungsbereichs unterliegen einer re-
gelmaBigen Pflege und Mahd. Der Baubestand bildet sich aus zwei dlteren Na-
delgehdlzen.

Das gesamte Grundstlck ist eingezaunt.

IO T :lh,lUUMJ1lU_»H!llIRH)!HIH{JIIIWHIXH

Abbildung 1: Blick von Osten auf das Ferienhaus ,Villa Wald-Eck"
(Foto: 08.05.2018, BAUKONZEPT Neubrandenburg GmbH)
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Der Planungsraum befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,In-
sel Usedom mit Festlandgurtel® (LSG 82) sowie innerhalb des Naturparkes
~Insel Usedom" (NP 5).

Das Naturschutzgebiet ,Wocknin See™ (NSG 78) sowie das FFH-Gebiet DE
1950-301 ,Wocknin See" befinden sich im Osten, auBerhalb des Geltungsbe-
reichs.

Gesetzlich geschltzte Biotope befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbe-
reichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1.

6. Inhalt des Bebauungsplans

6.1 Stadtebauliches Konzept

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die ordnungsgemaBe Nutzung sowie die qualitative Ent-
wicklung der Villa Wald-Eck zu schaffen.

Das stadtebauliche Konzept ist also vollstandig auf die nachhaltige Sicherung
des bestehenden Ferienhauses abgestellt. Dabei gilt es, den besonderen Cha-
rakter dieses Standortes zu erhalten und den Service Uber ein Betreiberwohn-
haus am Standort zu verbessern, ohne dass die Belange des Natur-, Kusten-
und Landschaftsschutzes vernachlassigt werden.

Der Neubau beschrankt sich ausschlieBlich auf einen bereits vorgepragten Be-
reich und ist dem Hauptgebdude untergeordnet. Im Sinne einer nachhaltigen
Flachennutzung kann der Neubau auf einer bereits versiegelten Flache, dem
Kellergeschoss des ehemaligen Klichengebdudes errichtet werden. Unbeein-
trachtigte Flachen werden mit der vorliegenden Planung nicht in Anspruch ge-
nommen.
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6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Regelungsabsichten der Gemeinde Uckeritz beschridnken sich auf die in
§ 10 BauNVO definierten Erholungsnutzungen.

Die Ausdehnung des geplanten Sondergebietes Ferienwohnung gemasB
§ 10 Abs. 4 BauNVO wurde auf ein minimales MaB reduziert und beschrankt
sich ausschlieBlich auf anthropogen Uberpragte Bereiche. Die Festsetzung des
Sondergebietes FW dient der Bestandssicherung sowie der Errichtung eines
Betreiberwohngebaudes.

Die geplante bauliche Anlage wird durch die Baugrenze eng und bedarfsorien-
tiert festgelegt.

Im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und der Reduzie-
rung der erforderlichen Eingriffe auf ein unbedingt notwendiges MaB wurde
die Grundflachenzahl (GRZ) abweichend von der Obergrenze flir Sondergebie-
te der Erholung auf 0,16 begrenzt und umfasst demnach des bereits vorhan-
denen Versiegelungsgrad. Das Betreiberwohnhaus wird auf einem bereits vor-
handenen Kellergeschoss errichtet.

Um die H6he der baulichen Anlagen zu begrenzen wurden die Oberkanten als
HochstmaB flir die Baufelder BF 1=13,5 m und BF 2= 8,50 m in m Uber NHN
im Bezugssystem DHHN2016 festgelegt. Ohne diese Festsetzung besteht die
Gefahr der Beeintrachtigung von o6ffentlichen Belangen. Eine Erhéhung bauli-
cher Anlagen Uber den Bestand des vorhandenen Ferienwohnhauses wird
demnach ausgeschlossen. Mit der getroffenen Festsetzung wird sich die Erwei-
terung des Betreiberwohngebdudes dem vorhandenen Ferienwohnhaus unter-
ordnen. Fur den vorliegenden Bebauungsplan ist es entscheidend, die Einflls-
se auf das Landschaftsbild und auf das Landschaftsschutzgebiet so gering wie
moglich zu halten. Dem wird mit der getroffenen Festsetzung Rechnung ge-
tragen.

Der Bemessungshochwasserstand (BHW) fiir die Ortslage Uckeritz liegt bei
2,10 m Uber NHN. Das Land Mecklenburg-Vorpommern Ubernimmt keinerlei
Haftung flir Schaden, die bei Sturmfluten oder in deren Folgen auftreten, un-
abhdngig davon ob das Gebiet durch eine Kistenschutzanlage gesichert war
oder nicht. Aus der Realisierung der Vorhaben kénnen dem Land Mecklenburg-
Vorpommern gegeniber keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtraglich
die Errichtung oder Verstarkung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen
zu fordern.

Auf Grund der vorhandenen Gelandetopografie und der o6rtlichen Héhen von
iber 2 m ist eine Uberflutungsgefdhrdung nicht gegeben. Entsprechende Fest-
setzungen diesbezlglich kbnnen demnach entfallen.
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Folgende textliche Festsetzungen wurden getroffen:

1. Das Sondergebiet Ferienwohnungen (SO FW) dient gemaB § 10 Abs. 4
BauNVO vorwiegend der Unterbringung von Ferienwohnungen, die dau-
erhaft zur Anmietung durch einen wechselnden Personenkreis von Erho-
lungssuchenden zur Verfligung stehen. Zulassig sind:

- Ferienwohnungen
- ein Wohngebaude flr den Betreiber oder Betriebsinhaber
- Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen

2. Die maximale Grundflachenzahl wird flir das Sondergebiet Ferienwoh-
nungen SO FW gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,16 begrenzt.

3. Die Oberkante als HéchstmaB baulicher Anlagen wird flir das Baufeld 1
(BF 1) auf 13,5 m und fir das Baufeld 2 (BF 2) auf 8,50 m in m Uber
NHN im Bezugssystem DHHN2016 begrenzt.

6.3 MaBnahmen zur Erhaltung, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

Uber den Ausgleichsbezug des § l1la Abs. 3 BauGB hinaus hat die Gemeinde
Uber § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die Mdéglichkeit, landschaftspflegerische MaB-
nahmen bzw. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festzusetzen.

Vorliegend sind durch den bereits stark anthropogen gepragten Standort kei-
ne MaBnahmen zur Erhaltung, Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft notwendig.

6.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, értliche Bau-
vorschriften erlassen zu kdénnen, die Mdoglichkeit, im Sinne einer Gestal-
tungspflege tatig zu werden. Die Rechtsgrundlage fir ein solches Handeln ist
durch § 86 Abs. 3 der Landesbauordnung M-V gegeben.

Flir den vorliegenden Bebauungsplan sind keine o&rtlichen Bauvorschriften
notwendig.
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6.5 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches wird Uber den sudlich
verlaufenden Betonplattenweg (Flurstiick 590/14 und 590/15 der Flur 2 in der
Gemarkung Uckeritz) ausgehend von der WockninstraBe gesichert. Die beiden
Flurstiicke befinden sich im Eigentum der Gemeinde Uckeritz und die Nutzung
als Zuwegung ist dinglich gesichert. Bei der Ausfahrt auf die WockninstraBBe
muss sichergestellt sein, dass auf die StraBe eine ausreichende Sicht vorhan-
den ist. Auch zu einem spateren Zeitpunkt darf durch eine geplante Bebau-
ung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen keine Sichtbehinderung fir Ver-
kehrsteilnehmer entstehen.

6.6 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans eine
Umweltprifung durchzuflihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbericht, der
ein gesonderter Teil der Begrundung des Bebauungsplans ist, darzustellen.

Nach der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange gemaB § 4 Absatz 1 BauGB und einer entsprechenden Abstim-
mung des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung nach § 2 Ab-
satz 4 BauGB erfolgt die Darstellung der Ergebnisse im Umweltbericht.

Durch die Umweltprifung kénnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachtigun-
gen der Umwelt sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden.

Das Vorhaben wird deshalb eingehend auf seine Wirkungen auf die Schutzgu-
ter nach § 2a BauGB untersucht.

MaBgeblich flir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens ist
der Bau des Betreiberwohngebaudes.

Der Planungsraum ist anthropogen stark vorgepragt. Die Nutzungsintensitat
ist als hoch einzuschatzen. Durch die regelmaBige Pflege der Freiflachen ist
der ist der Planungsraum als artenarm einzuschatzen.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes flr die Bestandsaufnahme und Be-
wertung des Umweltzustandes wird daher der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans als Grenze des Untersuchungsraumes gewahlt.

Es werden alle im Planungsraum potenziell vorkommenden streng ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten betrachtet. In diesem Falle wird von einem
worst-case-Szenario ausgegangen, wobei von dem Vorkommen einer Art aus-
gegangen wird, wenn die Art im Untersuchungsraum verbreitet ist und wenn
sich dort geeignete Habitate in ausreichender Qualitat und GréBe befinden.
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Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Artenbe-
standes wird unter Berilcksichtigung einer am MaBstab der praktischen Ver-
nunft ausgerichteten Untersuchungstiefe abgesehen. Von ihr waren keine
neuen Erkenntnisse zu erwarten, da bereits allgemeine Erkenntnisse zu art-
spezifischen Verhaltensweisen und Habitatanspriichen vor dem Hintergrund
der ortlichen Gegebenheiten sichere Rlickschlisse auf das Vorhandensein bzw.
Fehlen bestimmter Arten zulassen.

Zusammenfassend wurden drei Konfliktschwerpunkte mit einem erhdhten Un-
tersuchungsbedarf festgestellt:

1. Larm und Staub wahrend der Bauphase sind bezlglich der Schutzgiter
Mensch und Gesundheit, Boden, Tiere und Pflanzen zu beurteilen.

2. Die Wahrnehmbarkeit ist bezuglich der Schutzglter Tiere, Mensch und
Landschaftsbild zu beurteilen.

3. Wirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Fest-
landgtirtel™ sowie das FFH-Gebiet DE 1950-301 ,Wocknin See".

In diesem Zusammenhang soll auBerdem die Ausgliederung aus dem Land-
schaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgirtel™ beurteilt werden.

Das Planungsziel dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans unterliegt § 4
Abs. 2 Nr. 1 der Verordnung uber das Landschaftsschutzgebiet (LSG-VO) ,In-
sel Usedom mit Festlandgurtel™. Demnach sind Handlungen, die geeignet sind,
den Charakter des Gebietes zu verandern, den Naturhaushalt zu schadigen,
das Landschaftsbild zu verunstalten, den Naturgenuss zu beeintrachtigen oder
sonst dem besonderen Schutzzweck zuwiderzulaufen, verboten.

Mit einem entsprechenden Antrag beabsichtigte die Gemeinde, dass der Nor-
menkonflikt zwischen der LSG-Verordnung und dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 1 ,Sondergebiet Ferienwohnungen WockninstraBe 6" aufge-
hoben wird und die betroffene Fldche aus dem Landschaftsschutzgebiet ent-
lassen wird.

Aufgrund der Néahe zum FFH-Gebiet wird mit Hilfe einer FFH-Vorprifung ermit-
telt, ob es prinzipiell zu erheblichen Beeintrachtigungen des Natura 2000-
Gebietes kommen kann. Kénnen erhebliche Beeintrachtigungen nachweislich
ausgeschlossen werden, kann auf eine FFH-Vertraglichkeitsprifung abgesehen
werden.

7. Immissionsschutz

Derzeit sind keine wesentlichen Immissionswirkungen im Planungsraum vor-
hersehbar, die auch nur ansatzweise zu immissionsschutzrechtlichen Auswir-
kungen im Sinne von Uberschreitungen gesetzlich vorgeschriebener Immissi-
onsgrenzwerte fihren kénnten.
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8. Wirtschaftliche Infrastruktur

8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Die Energieversorgung sowie Wasserversorgung erfolgen tUber das ortlich vor-
handene Netz. Die Trinkwasserversorgung erfolgt nach den anerkannten Re-
geln der Technik und den Vorgaben der Trinkwasserverordnung.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 ist befris-
tet vom Anschluss- und Benutzungszwang von der 6ffentlichen leitungsgebun-
denen Abwasseranlage befreit, da sich vor dem Grundstick keine 6ffentliche
Abwasseranlage befindet. Der Eigentimer betreibt auf dem Grundstiick eine
private Abwasseranlage (Kleinklaranlage / Sammelgrube).

8.2 Gewasser

Der Planungsraum liegt nach derzeitigem Kenntnisstand nicht in einer Trink-
wasserschutzzone.

Oberflachengewasser werden weder als stehende noch als flieBende Gewasser
Uberplant.

Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Veranderung der Gewdassereigenschaften zu
vermeiden und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert werden.

Nach § 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis. Anfallendes un-
belastetes Niederschlagswasser kann daher erlaubnisfrei Uber eine ausrei-
chende Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum Mittleren H6échsten Grundwasser-
stand (MHGW) versickert werden.

Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder dhnliches geplant, sind diese so
herzurichten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintrachtigt wer-
den.

8.3 Telekommunikation

Der Geltungsbereich ist derzeit ausreichend mit Telekommunikationslinien der
Telekom erschlossen.
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8.4 Abfallentsorgung/Altlasten

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl
von den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstandig ge-
ordnete Abfallentsorgung erfolgen kann. Ist es notwendig Fremdbdden auf-
oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vor-
sorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die
Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) vom 12 Juli 1999 (BGBI. I.S. 1554) sind zu beachten. Er-
ganzend sind bei der Verwertung des bei BaudurchfiUhrung anfallenden Bo-
denaushubs und anderer mineralischer Abfdlle die Anforderungen an die stoff-
liche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfdllen - Technische Regeln
- der Mitteilungen der LAGA 20, Teile I, II und III zu beachten.

Wahrend der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen aufgefundene Abfalle sind
fachgerecht zu entsorgen.

Die neue Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die Abfallent-
sorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), in Kraft getreten am 1. Januar
2020, ist einzuhalten. Die Zufahrten der Miullbehalterstandorte sind so anzu-
legen, dass ein Rickwartsfahren mit Millfahrzeugen nicht erforderlich ist. (§
16 Unfallverhlitungsvorschrift ,Millbeseitigung™ BGV C 27)

Hinweis

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlasten be-
kannt. Wéhrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf Altlastenver-
dachtsfléchen (vererdete Millkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberfla-
chen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehérde des
Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebe-
nenfalls zu unterbrechen.

8.5 Brandschutz

Von offentlichen Verkehrsflachen wird insbesondere fir die Feuerwehr ein ge-
radliniger Zu- oder Durchgang zu rickwartigen baulichen Anlagen geschaffen.
Flr die Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr gilt
die Richtlinie Uber Flachen flr die Feuerwehr auf Grundstucken. Die lichte H6-
he der Zu- oder Durchfahrt muss senkrecht zur Fahrbahn gemessen mindes-
tens 3,50 m betragen (DIN 14090).

Die Zufahrt muss so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen der Feuerwehr
fir den Katastrophen-, Rettungs- und Brandschutz mit einer Achslast bis zu
10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kann
(DIN 14090).
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Zur Deckung des Loschwasserbedarfs ist nach dem Arbeitsblatt W 405
(07/1978) des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
fir mind. 2 Stunden eine Léschwassermenge von mind. 48 m3/h in maximal
300 m Entfernung zu gewahrleisten. Diese Loschwassermenge muss zu jeder
Jahreszeit zur Verfligung stehen.

Um den Objektschutz gewahrleisten zu kénnen, ist in einem Umkreis von 300
m ein Ansaugbrunnen herzurichten.

Der Personenschutz ist durch das Hydrantensystem sowie Tankldschfahrzeuge
der eigenen und Nachbarwehren gegeben.

o. Denkmalschutz
9.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand kei-
ne Baudenkmale, die als Denkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes von
Mecklenburg-Vorpommern eingetragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu
erhalten sind.

9.2 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine Bo-
dendenkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

Hinweis

Wenn wéhrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweite-
rungen, Abbruche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, ver-
schittete Gewdlbe, Verflullungen von Graben, Brunnenschédchte, verfillte Lat-
rinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgédnge und Erdverférbungen (Hin-
weise auf verfillte Gruben, Grdben, Pfostenlécher, Brandstellen oder Graber)
oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinsetzungen,
Hélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Gerdtschaften
aller Art (Spielsteine, Kamme, Fibeln, Schliissel, Besteck) zum Vorschein
kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unte-
ren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemédB § 11
Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei-
gentimer oder zufédllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdnder-
tem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zu-
gang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die
untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren ver-
ldngern, wenn die sachgemé&Be Untersuchung oder die Bergung des Denkmals
dies erfordert. Aufgefundene Gegenstdnde sind dem Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege zu lbergeben.

Bearbeitungsstand: September 2020 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1
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10. Hinweise zur Bauausfiihrung

Die Bestimmungen des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Liegen-
schaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Vermessungs- und Ka-
tastergesetz - VermKatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli
2002 (GVOBI. M-V S. 524), zuletzt geandert durch § 40 Satz 2 Nr. 1 vom
16.12.2010 (GVOBI. M-V S. 713), sind zu beachten.

11. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Flachenbilanz:

Geltungsbereich: 3.532 m2
Sonstiges Sondergebiet: 3.165 m?2
Verkehrsflache: 367 m?2
Versiegelungen im SO FW: 506,4 m?2

= Entspricht einer GRZ von 0,16

Das Betreiberwohngebdude wird auf dem Kellergeschoss des ehemali-
gen Kiichengebadudes errichtet. Es sind keine zusatzlichen Versiege-
lungen erforderlich. Dementsprechend sind keine KompensationsmaB-

nahmen notwendig.

Bearbeitungsstand: September 2020 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1
,Sondergebiet Ferienwohnungen WockninstraBe 6"

Begriindung
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Ansicht 1

Holzbau Potts

Produktions GmbH
H OLZ BAU Dorfstralle 7/ 17091 Zwiedorf

Telefon : (039600) 298-0
D )

Telefax : (039600) 298-19

infoZholzbau-potts.de
www.holzbau-potts.de

3D Ansicht

Datum Name
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Anderung 03960029827

Holzbau Potts Produktions GmbH
Bearbeiter Dirk Fregin
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