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Stadt Usedom - Stadtvertretung Usedom

Beschlussvorlage-Nr:
StV-0635/20

Beschlusstitel:

Beratung und Entscheidung Uber eine neue Parzellierung fur einen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1 "Siedlung am Hain" der Stadt Usedom und damit
FortfUhrung des Anderungsverfahrens fur die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1

Amt / Bearbeiter Datum: - A H
FD Bau / Pfitzmann 06.11.2020 Status. OﬁentllCh

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
foentlich Bauausschuss Usedom Vorberatung
Offentlich 16.12.2020  Stadtvertretung Usedom Entscheidung

Beschlussempfehlung:

Die Stadtvertretung der Stadt Usedom beschliet, dem vom Planungsbiro Neuhaus und
Partner aus Anklam vorgelegten Planentwurf fiir eine 8. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 1 ,Siedlung am Hain“ zuzustimmen. Das Verfahren der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 soll damit weitergefuhrt werden.

Sachverhalt:

Die Stadtvertretung der Stadt Usedom hat in ihrer Sitzung am 20.07.2016 die Aufstellung der
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Siedlung am Hain" beschlossen. Anlass war zum
damaligen Zeitpunkt die Schaffung eines Baufeldes fir eine Ausstellungsiiberdachung (ca.
400 m?) fur den Traktoren- und Schlepperverein). Die Planungsanzeige ist erfolgt,
Stellungnahmen der Behdrden liegen vor. Das Verfahren ruht seit dieser Zeit.

Nun soll, mit der Zielstellung der Schaffung von neuen Bauplatzen auf dem Flurstiick 68, ein
Planbereich und auch die Erschlieung im Baugebiet neugestaltet und damit das Verfahren
weitergeflihrt werden. Das urspriinglich getragene Konzept der Durchfahrt durch das
Baugebiet zur Stolper Strale und die damit geplante Entlastung des Kreuzungsbereiches an
der B 110 ist mit dem Konzept auf dem Grundstiick des Traktoren- und Schleppervereins
hinfallig geworden. Dadurch ergeben sich zuklnftig neue Betrachtungsweisen bei den
Festsetzungen zum Larmschutz, die eine optimale und attraktive Neuanlage der
Parzellierung auf dem Flurstiick 68 mdglich machen.

Das Planungsbiro Neuhaus und Partner aus Anklam hat der Stadt Usedom einen Entwurf
vorgelegt, Uber den Beraten und Entschieden werden soll. Erst dann wird der Stadt ein
Honorarangebot unterbreitet, mit dem dann eine Auftragserteilung erfolgen kann.

Beratungsergebnis
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8. Anderung der Satzung der Stadt Usedom Uber den Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Hain"

Ubersichtsplan
Satzung der Stadt Usedom uber den Bebauungsplan Nr. 1
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung-BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 und 23 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

GRZ Grundflache mit Flachenangabe
1 Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

rr—

.
o offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Parkflache

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen

Zweckbestimmung:
Spielplatz

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Erhalt der Baume

@ zu fallende Baume
ST 0'. Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und fir
] ° Erhalt von Bdumen und Strduchern und
- oo o0

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) und Absatz 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 8. Anderung des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

8. Hinweise
z.B. 69 Flursticksnummer
Flursticksgrenzen
- — empfohlene Parzellierung
z.B. 2,33 Hohe tiber DHHN92 (m . NHN)

9. Erlauterung Nutzungsschablone

WA | I
GRZ

Bauweise

WA = Allgemeines Wohngebiet

Ml = Mischgebiet

Il = max. Zahl der Vollgeschosse
o = offene Bauweise

GRZ = Grundflachenzahl

10. Kennzeichnung

vorhandene Bebauung

RVARIVERRVARRNA vorhandene Zaune

LT vorhandene Boschung

A - Asphalt © - Holzmast
RE gr - Rechteckpflaster, grau  ~ _ Betonmast

ST gr - Steinpflaster, grau e - Stahlrohrmast

I . Ortstafel

O . Laubbaum

y - Grinflache
~_ - Wasserflache
Y - Lampe

“0 - Nadelbaum
- Kabelkasten

) - Gebusch
- Feldstein

Gemeinde Usedom
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8. Anderung der Satzung der Stadt Usedom
uber den Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Hain"

Ubersichtslageplan zur Lage des Bebauungsplanes
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Plangrundlagen:

- Flurgrenzen aus aktuellen ALK-Daten vom Kataster- und Vermessungsamt des
Landkreises Vorpommern-Greifswald  (Stand Okt 2020)
- Vermessung vom Ingenieurblro D.Neuhaus & Partner GmbH (Stand Okt 2020)

Planverfasser:

Ingenieurbdro D. Neuhaus & Partner GmbH

August-Bebel-Strale 29 17389 Anklam
www.ingenieurbuero-neuhaus.de  anklam@ibnup.de

Fon03971/2066-0
Fax 039 71/20 66 99

Datum: 22.10.2020 Mafstab: 1:750

H/B =700/ 640 (0.45m?) Allplan 2020 / 2020-171
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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Am Hain" der Stadt Usedom
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297 /420 (0.12m?) Allplan 2020



Beschlussblatt
(Beratungsverlauf der Vorlage StV-0181/16)

Beschluss:

20.07.2016 Stadtvertretung Usedom
S1/2016/574/018

1.

Fir das im beiliegenden Planauszug (Luftbild mit farbiger Darstellung Geltungsbereich)
gekennzeichnete Gebiet der

Gemarkung Usedom
Flur 7
Flurstiicke = 58/4 (teil.), 66/2, 64/1, 42/2, 42/3 (teilw.), 61/3, 61/4, 61/5, 65/3, 65/4, 68, 69,
148/3, 150/7 (teilw.), 150/1(teilw.), 152/3 (teilw.), 152/6 (teilw.) und 152/7
(teilw.)
Flache ca. 18.700 m?

beschlieBt Stadtvertretung der Stadt Usedom die Aufstellung der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Wohngebiet ,Siedlung am Hain“ der Stadt Usedom.

Das Plananderungsgebiet grenzt im Norden an die B 110 und die Stolper StraRe, im Osten
an vorhandene Bebauung des Plangebietes und geringfiigig an die Stolper Stralle, im Stiden
an das Pasker Moor und im Westen an vorhandene Bebauung und an eine im
Bebauungsplan festgesetzte Griinflache.

Bestandteil des Plandnderungsgebietes ist das Grundstiick der Usedomer Traktoren- und
Schlepperfreunde e. V.

2,
Folgende Planungsziele werden mit der Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 fir das Wohngebiet ,Siedlung am Hain" verfolgt:

Zurzeit ist der Geltungsbereich teilweise als Mischgebiet (MI) und als teilweise als
Allgemeines Wohngebiet (WA 1l) ausgewiesen. Die Usedomer Traktoren- und
Schlepperfreunde e.V. beabsichtigen auf |hrem Grundstiick Flurstick 61/4, Flur 7,
Gemarkung Usedom die Errichtung eines grofReren Unterstandes (ca. 400 m?2) um die bereits
vorhanden Ausstellungsstiicke optimaler und geschiitzter unterzubringen und um weitere
Ausstellungsstlicke aus der Regio GmbH Mélschow libernehmen zu kénnen. Hierfir ist im
Bebauungsplan Baurecht zu schaffen.

Weiterhin soll die planungsrechtliche Sicherung fir das Werbeschild und den
Kassencontainer erfolgen.

Mit dem Entschluss der Stadt Usedom, das Flurstiick 61/4, Flur 7, Gemarkung Usedom an
die Traktoren- und Schlepperfreunde e.V. zu verdufern, hat die Stadt Usedom lhre
Planungsabsicht hinsichtlich des Ausbaus des Knotenpunktes an der Stolper StraRe
aufgegeben. Eine ErschlieBung des Baugebietes von der B 110/Stolper StralRe ist damit
nicht mehr méglich, muss also ausschlieBlich (iber die StraRe Am Hain, das Flurstiick 55/20,
Flur 7, Gemarkung Usedom erfolgen.

Des Weiteren liegt ein Kaufinteresse der Grundstilickseigentiimer des Flurstiickes 150/4,

Flur 7, Gemarkung Usedom vor, dem die Stadt eventuell nachkommen méchte.

Mit der Entscheidung fiir einen Verkauf einer Teilfliche des Flurstiickes 148/3, Flur 7
Gemarkung Usedom wiirde die innere Erschliefung fir das Baugebiet ohne die Schaffung
einer Wendemdglichkeit nicht gesichert sein. Deshalb missen die Verkehrs- und
Wohnflachen in den Alilgemeinen Wohnbereichen (WA IlI) neu strukturiert werden. Die
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Nutzungsart WA bleibt bestehen.

Die Art und das Maf} der baulichen Nutzung sollen sich an den Festsetzungen im jetzt
rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 1 orientieren und im Wesentlichen beibehalten werden.

3.

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 a
BauGB aufgestellt werden. Geman § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren nach §
13 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach §
2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5
Satz 3 abgesehen; § 4c (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

4,

GemaR § 13 (2) BauGB wird von der friihzeitigen Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1)
BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geméaf § 13 (2) 2.
BauGB und Aufforderung der von der 3. Plandnderung beriihrien Behorden, sonstigen
Tréger offentlicher Belange und Nachbargemeinden zur Stellungnahme geméR § 13 (2) 3.
BauGB durchgefiihrt.

5.
Der Beschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.
Beschluss-Nr.: StV-0181/16

Ja-Stimmen: 10

StV-0181/16 ungeéndert beschlossen

er
Urgermeister
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Ubersichtsplan 8.

. Stadt Usedom
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Amt Usedom-Sad
Markt 7
17406 Usedom

Datum: 04.07.2016
MaRstab: 1:2500

Tel. 038372/750-0
Fax.: 038372/750-75

Hohensystem: DHHN92 (NHN)
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