Amt Usedom-Sud

- Der Amtsvorsteher -

Gemeinde Uckeritz - Gemeindevertretung Uckeritz

Beschlussvorlage-Nr:
GVUe-0829/20

Beschlusstitel:
Beratung und Beschlussfassung Uber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung

Uber die 2. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz
fur den Bereich "Sondergebiet Ferienwohnung Wockninstrale 6" i.V.m.
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 "Sondergebiet Ferienwohnungen
Wockninstrale 6" der Gemeinde Seebad Uckeritz

Amt / Bearbeiter Datum: A i

FD Bau / Zander 24.09.2020 Status: offentlich

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 05.10.2020  Bauausschuss Uckeritz Vorberatung
Offentlich 27.10.2020 Gemeindevertretung Uckeritz Entscheidung

Beschlussempfehlung:

Geltungsbereich

Das Plangebiet grenzt ostlich an das Naturschutzgebiet ,Wockninsee®. Im Norden und
Westen schlielRen direkt die Wockninstral3e und ein Waldgebiet, ,Kleine Heide* genannt, an.
Im Suden wird das Plangebiet durch ein brach liegendes Gelande eines ehemaligen
Kinderferienlagers abgegrenzt.

Gemarkung: Uckeritz

Flur: 1

Flst. 130/1

Flur: 2

Flst.: 587/2 (teilw.)
Flache: 0,32 ha
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1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Planungsanlass zur Einleitung dieses Planverfahrens ist die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 ,Sondergebiet Ferienwohnungen Wockninstralie
6“. Vorgesehen ist darin die Ausweisung eines Sondergebietes, das der Erholung dient
gemall § 10 Abs. 4 BauNVO.

Die Gemeinde Seebad Uckeritz verfiigt Gber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Der
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird darin als Weilkflache
dargestellt. Die Festsetzung eines Sondergebietes, das der Erholung dient, weicht somit von
der Darstellung des Flachennutzungsplans ab.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Zur Einhaltung des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB ist somit die 2. Erganzung
des Flachennutzungsplans erforderlich.

2. Natur- und Umweltschutz

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Boden

— Der Bereich um die Ortslage Uckeritz ist durch Sand-Regosol/Braunerde-Gley sowie
holozane und spatglaziale Flug- und Dinensande gepragt.

— Innerhalb des Erganzungsbereichs besteht ein Vorversiegelungsgrad von rund 500
m?.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Flache

— Es werden keine Wald- oder landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Wasser

— Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine natirlichen Oberflachengewasser.

— Der Planungsraum weist einen Abstand von ca. 920 m zum Kuistengewasser
,0stsee" und ca. 1.260 m zum Achterwasser auf.

— Die Ortschaft Uckeritz ist gegen Hochwasser aus dem Ostseebereich unter
Bertcksichtigung von Dune und Deich gut abgesichert. Aus dem Bereich des
Achterwassers schiutzt der vorhandene Boddendeich ,Achterwasser" vor
Hochwasser. Allerdings ist dieser gegenwartig aufgrund seiner Kubatur nicht in der
Lage, ein Bemessungshochwasser (BHW) zu kehren.

— Gemal der Richtlinie 2-5/2012 "Bemessungshochwasserstand und
Referenzhochwasserstand" des Regelwerkes Kiistenschutz M-V betragt das
Bemessungshochwasser, welches einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den
mit Hochwasser einhergehenden Seegang bertcksichtigt, fur das Achterwasser 2,10
m NHN.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Klima und Luft

— Der Untersuchungsraum liegt im Bereich des noch stark ozeanisch gepragten Klimas.
Es gehort zum Gebiet des 6stlichen Kistenklimas.

— Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei etwa 8,7 °C, Januar- und Julidurch-
schnitt belaufen sich auf -1,3 °C und 18,2 °C. Der Jahresdurchschnittsnieder-schlag
betragt im Mittel 547 mm.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische
Vielfalt

— folgende Tierarten wurden untersucht: Amphibien, Buchfink, Heckenbraunelle,
Gartengrasmiicke, Zaunkonig, Stieglitz, Ringeltaube und Amsel, Rauchschwalbe,
Mehlschwalbe, Hausrotschwanz oder Haussperling
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- folgende Biotoptypen wurden untersucht: Ferienhausgebiet (PZF), artenarmen
Zierrasen (PER), teilversiegelter Weg (OVU),

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Landschaftsbild
— Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes wird durch die bereits bestehenden
Gebaude und touristische Nutzung bestimmt.

— Die Wahrnehmbarkeit des Vorhabens wird durch die vorhandenen Gehdlze
verringert. Das geplante Betreiberwohnhaus wird sich baulich unterordnen.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung

— Die nachstgelegene Wohnnutzung befindet sich ndrdlich in einem Abstand von 30 m
zum Vorhabenstandort.

— Mit der Umsetzung der Planung entsteht wahrend der Bauphase baubedingter Larm
und Emissionen im geringen Umfang. Zusatzlich ist wahrend der Bauphase mit
einem erhdhten Fahrzeugverkehr zu rechnen.

— Die Belegungsdichte mit Feriengasten wird sich nicht verandern.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

— Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.
Aus archaologischer Sicht sind jedoch Funde mdglich.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Schutzgebiete und Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung

— Der Planungsraum befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Insel
Usedom mit Festlandgurtel® (LSG 82) sowie innerhalb des Naturparkes ,lInsel
Usedom* (NP 5).

— Das Naturschutzgebiet ,Wocknin See“ (NSG 78) sowie das FFH-Gebiet DE 1950-301
~Wocknin See“ befinden sich im Osten, aul3erhalb des Geltungsbereichs.

Wesentliche, umweltrelevante Informationen der eingegangenen Stellungnahmen
Landkreis Vorpommern-Greifswald vom 26.05.2020:

Der Planungsraum befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Insel Usedom mit
Festlandgurtel* (LSG 82) es wird eine Ausgliederung erforderlich.

Das Vorhabengebiet liegt in unmittelbarer Nahe zum FFH-Gebiet DE 1960-301 ,Wocknin-
See“. Es bedarf einer Vorprifung, inwieweit das Projekt geeignet ist, die besonderen
Schutzgebiete in ihren fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malfigeblichen
Bestandteilen erheblich oder nachhaltig zu beeintrachtigen.

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern vom 13.05.2020:

»L.-.]JDer o.g. Erganzungsbereich des FNP weist einen Abstand von ca. 920 m zum
KlUstengewasser ,Ostsee" und ca. 1.260 m zum Achterwasser auf.

Die Ortschaft Uckeritz ist gegen Hochwasser aus dem Ostseebereich unter Beriicksichtigung
von Dune und Deich gut abgesichert. Aus dem Bereich des Achterwassers schutzt der
vorhandene Boddendeich ,Achterwasser" vor Hochwasser. Allerdings ist dieser gegenwartig
aufgrund seiner Kubatur nicht in der Lage, ein Bemessungshochwasser (BHW) zu kehren.
Gemal der Richtlinie 2-5/2012 "Bemessungshochwasserstand und
Referenzhochwasserstand" des Regelwerkes Kistenschutz M-V betragt das
Bemessungshochwasser, welches einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit
Hochwasser einhergehenden Seegang berlcksichtigt, fir das Achterwasser 2,10 m
NHN.[...]
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3. Auslegung und Beteiligung

Der Entwurf der 2. Ergdnzung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Seebad Uckeritz fir
den Bereich ,Sondergebiet Ferienwohnung Wockninstralke 6“ mit der Begriindung und
Umweltbericht einschlieRlich der wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen sind nach § 3 Abs. 2 o6ffentlich auszulegen und die beteiligten Trager
offentlicher Belange von der Auslegung zu benachrichtigen. Ort und Dauer der Auslegung
sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sind
vorher ortsublich bekannt zu machen. Es ist darauf hinzuweisen, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Flachennutzungsplanerganzung
unberticksichtigt bleiben kénnen.

Gemall § 4 Abs. 2 BauGB sind die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zu
dem Planentwurf und zu dem Begrindungsentwurf einzuholen.

Der Beschluss ist gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

Beratungsergebnis
Gesetzl. Zahl T Ausgeschlossen
d. Mitglieder Anwesend | Einstimmig JA NEIN Enthaltung (Mitwirkungsverbot)
Gremium
Gemeindevertretung 9
Uckeritz
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