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Beschlussempfehlung:

1.

Der raumliche Geltungsbereich ist identisch mit jenen der rechtskraftigen
~Klarstellungssatzung mit Abrundungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 und 3 BauGB fir das Dorf
Stolpe/Gemeinde Stolpe” und der ,Klarstellungssatzung mit Abrundungen nach § 34 Abs. 4
Satz 1 und 3 BauGB fur das Dorf Gummlin/Gemeinde Stolpe“ und ihrer 1. Und 2. Ergénzung.
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Geltungsbereich fiir den OT Stolpe
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Datum: 05.02.2020

MaRstab: 1:5000

Geltungsbereich fiir den OT Gummlin

2. Anlass, Ziel und Zweck

Die Gemeinde Stolpe sieht in der Tendenz zur Umnutzung von Wohnraum in touristisch
genutzte Ubernachtungsmdglichkeiten auf dem Gemeindegebiet und dem damit
einhergehenden Verlust an Wohnraum fir die ansassige Bevdlkerung eine Gefahrdung fur
die lokale Infrastruktur und die soziale Konstellation. Um diesem Trend entgegenzuwirken
beschliet die Gemeindevertretung der Gemeinde Stolpe die ,Satzung zur Erhaltung der
Wohnbevdlkerung der Gemeinde Stolpe“ gemaR § 172 Abs. 1 Nummer 2 BauGB. Genannte
Satzung fiihrt einen Genehmigungsvorbehalt fir den Rickbau, die Anderung und die
Nutzungsanderung baulicher Anlagen ein. Unberuhrt bleiben Neubauvorhaben und bereits
bestehende Nutzungen. Eine Genehmigung darf gemaR § 172 Abs. 4 Satz 1 nur versagt
werden, wenn die Zusammensetzung der Wohnbevolkerung aus besonderen
stadtebaulichen Grinden erhalten werden soll.

3.

Aufgrund von § 172 Abs. 1 Satz 1 Nummer 2 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung v.
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. | S.
587) m.W.v. 28.03.2020, in Verbindung mit § 5 Abs. 1 und § 22 Abs. 3 Satz 6 der
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) beschlielt die
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Gemeindevertretung Stolpe die ,Satzung zur Erhaltung der Wohnbevélkerung der Gemeinde
Stolpe®, bestehend aus Satzungsteil und Begrindung, in der vorgelegten Form.

4.
Die Begrundung wird gebilligt.
5.

Der Birgermeister wird beauftragt die ,Satzung zur Erhaltung der Wohnbevdlkerung der
Gemeinde Stolpe* als dann ortsiblich bekannt zu machen.

Sachverhalt:

Aufgrund einer missverstandlichen Formulierungsvariante im § 3 Absatz 2 der
urspringlichen Satzungsfassung, ist dieser Paragraph angepasst und vervollstandigt
worden. Ein Satzungsexemplar, welches um alle Genehmigungsméglichkeiten gem. § 172
Absatz 4 Satz 3 BauGB erganzt wurde, liegt der Gemeinde nunmehr zum Beschluss vor.

Beratungsergebnis
Gesetzl. Zahl T Ausgeschlossen
d. Mitglieder Anwesend | Einstimmig JA NEIN Enthaltung (Mitwirkungsverbot)
Gremium
Gemeindevertretung 7
Stolpe auf Usedom
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Satzung zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevdélkerung der
Gemeinde Stolpe

Zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevolkerung und zu ihrem Schutz vor der Verdrangung
durch touristisch genutzte Ubernachtungsmoglichkeiten wird aufgrund von § 172 Abs. 1 Satz 1
Nummer 2 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung v. 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. 1 S. 587) m.W.v. 28.03.2020, in Verbindung mit § 5 Abs. 1und §
22 Abs. 3 Satz 6 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung Stolpe vom 28.05.2020 folgende Erhaltungssatzung erlassen:

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung ist identisch mit jenen der rechtskraftigen
,Klarstellungssatzung mit Abrundungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 und 3 BauGB fiir das Dorf
Stolpe/Gemeinde Stolpe” (siehe: Anlage A) und der , Klarstellungssatzung mit Abrundungen nach § 34
Abs. 4 Satz 1 und 3 BauGB fiir das Dorf Gummlin/Gemeinde Stolpe” und ihrer 1. Und 2. Ergdnzung
(siehe: Anlage B).

§ 2 Genehmigungsvorbehalt

(1) In dem Erhaltungsgebiet bediirfen der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsinderung
baulicher Anlagen der Genehmigung nach § 172 Abs. 1 Nummer 2 BauGB. Dies gilt auch dann, wenn
das genehmigungsbediirftige Vorhaben nach Satz 1 keiner Genehmigung nach Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der jeweils geltenden Fassung bedarf. Gleiches gilt auch
flir gem. §§ 61 und 62 LBauO M-V voéllig verfahrensfreie Vorhaben.

(2) Eine Genehmigungs-, Zustimmungs- oder Erlaubnispflicht nach anderen Vorschriften bleibt
unberiihrt.

§ 3 Genehmigungsvoraussetzungen

(1) Die Genehmigung darf gemaB § 172 Absatz 4 Satz 1 nur versagt werden, wenn die
Zusammensetzung der Wohnbevolkerung aus besonderen stadtebaulichen Griinden erhalten werden
soll.

(2) Die Genehmigung ist gem. § 172 Abs. 4 Satz 2 BauGB zu erteilen, wenn auch unter
Beriicksichtigung des Allgemeinwohls die Erhaltung der baulichen Anlage oder ein Absehen von der
Begriindung von Wohnungseigentum oder Teileigentum wirtschaftlich nicht mehr zumutbar ist. Die
Genehmigung ist gem. § 172 Abs. 4 Satz 3 BauGB ferner zu erteilen, wenn

1. die Anderung einer baulichen Anlage der Herstellung des zeitgem&Ren Ausstattungszustands
einer durchschnittlichen Wohnung unter Beriicksichtigung der bauordnungsrechtlichen
Mindestanforderungen dient,



2. die Anderung einer baulichen Anlage der Anpassung an die baulichen oder
anlagentechnischen Mindestanforderungen der Energieeinsparverordnung dient,

3. das Grundstiick zu einem Nachlass gehort und Wohnungseigentum oder Teileigentum
zugunsten von Miterben oder Vermachtnisnehmern begriindet werden soll,

4. das Wohnungseigentum oder Teileigentum zur eigenen Nutzung an Familienangehorige des
Eigentlimers veraullert werden soll,

5. ohne die Genehmigung Anspriiche Dritter auf Ubertragung von Wohnungseigentum oder
Teileigentum nicht erfillt werden kénnen, zu deren Sicherung vor dem Wirksamwerden des
Genehmigungsvorbehalts eine Vormerkung im Grundbuch eingetragen ist,

6. das Gebaude im Zeitpunkt der Antragstellung zur Begriindung von Wohnungseigentum oder
Teileigentum nicht zu Wohnzwecken genutzt wird oder

7. sich der Eigentlimer verpflichtet, innerhalb von sieben Jahren ab der Begriindung von
Wohnungseigentum Wohnungen nur an die Mieter zu verauRern; eine Frist nach § 577a Abs.
2 Satz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs verkirzt sich um flinf Jahre; die Frist nach § 577a Abs.
1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs entfallt.

§ 4 Zustdndigkeit und Verfahren

(1) Bedarf der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsinderung baulicher Anlagen einer
Genehmigung nach der Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern in der jeweils geltenden
Fassung, wird die nach dieser Satzung erforderliche Genehmigung durch die
Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt.

(2) Bedarf der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsidnderung baulicher Anlagen keiner
Genehmigung nach der Landesbauordnung fir das Land Mecklenburg — Vorpommern in der jeweils
geltenden Fassung, wird die nach dieser Satzung erforderliche Genehmigung durch die Gemeinde
erteilt.

(3) Vor der Entscheidung Giber den Genehmigungsantrag hat die Gemeinde gemal § 173 Absatz 3 Satz
1 BauGB mit dem Eigentiimer oder sonstigen zur Unterhaltung Verpflichteten die fiir die Entscheidung
erheblichen Tatsachen zu erortern. Mieter, Pachter und sonstige Nutzungsberechtigte sind gemaR §
173 Absatz 3 Satz 2 BauGB ebenfalls zu horen.

§ 5 Vorkaufsrecht der Gemeinde

Die Gemeinde hat ein Vorkaufsrecht beim Kauf von bebauten Grundstiicken im Geltungsbereich dieser
Erhaltungssatzung gemal § 24 Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 BauGB.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Wer bauliche Anlagen im Geltungsbereich dieser Erhaltungssatzung ohne Genehmigung zuriickbaut
oder dndert, handelt gemal} § 213 Absatz 1 Nummer 4 BauGB ordnungswidrig.



§ 7 Hinweis
Unbeachtlich werden

1. eine beachtliche Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nr.1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

2. nach § 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter
Darlegung des in die Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht werden.

§ 8 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stolpe, 30.09.2020

Der Biirgermeister

Datum: 05.02.2020
Mafstab: 1:5000

Anlage A: Geltungsbereich fur den Ortsteil Stolpe
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Anlage B: Geltungsbereich fiir den Ortsteil Gummlin
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