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Gemeinde Stolpe auf Usedom - Gemeindevertretung Stolpe auf Usedom

Informationsvorlage-Nr:
GVSt-0254/20

Titel:

Beratung und Entscheidung Uber den Antrag auf Prazisierung der Anzahl der
zulassigen Wohneinheiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4
"Wohngebiet dstlich der Reihe" der Gemeinde Stolpe

Amt / Bearbeiter Datum: - A H
FD Bau / Pfitzmann 16.09.2020 Status: offentlich

Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stolpe beschlieldt, dem Antrag auf Prazisierung der
Anzahl der zulassigen Wohneinheiten fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4
~Wohngebiet ostlich der Reihe® der Gemeinde Stolpe von 5 WE auf 6 WE zuzustimmen/nicht
zuzustimmen.

Sachverhalt:

Der Vorhabentrager flir den Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebiet Ostlich der Reihe® der
Gemeinde Stolpe hat gewechselt. Der neue Vorhabentrdger hat den Antrag gestellt, die
Gesamtkapazitat des Plangebietes, die bislang bei 5 WE festgelegt war, auf 6 WE zu
erhéhen.

Konkretes zu den Beweggrinden der Kapazitatserhdhung ist dem beigefiigten Schreiben
des Planungsbiros UPEG mbH zu entnehmen.

Zur Beratung und Entscheidungsfindung wurde ein Auszug aus der Begrindung zum
Flachennutzungsplan beigeflgt, ebenso ein Auszug aus der Planfassung FNP mit der
Darstellung des Gebietes, flir das eine max. Kapazitat von 8 WE festgesetzt wurde sowie ein
Luftbild mit der Darstellung des Gebietes fiir 8 WE.

Die Parzellierungsvarianten fir 5WE und 6 WE liegen ebenfalls bei. Denen ist zu
entnehmen, dass die Veranderung im inneren Teil des Geltungsbereiches vorgenommen
wurde.

Um Entscheidung wird gebeten.
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Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebiet 6stlich der Reihe" der Gemeinde Stolpe
Hier: Antrag auf Prazisierung der Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten

Sehr geehrte Frau Pfitzmann,

bei einem gemeinsamen Abstimmungstermin im Amt Usedom SUd am 17.08.2020 haben
sich die neuen Eigentimer der GrundstUcke im Bebauungsplangebiet Nr. 4 ,Wohngebiet
Ostlich der Reihe" dem BUrgermeister Herrn Beitz vorgestellt.

Nach Vorlage des amtlichen Lage- und Héhenplanes ergibt sich fiur den Geltungsbereich
der Satzung eine Fldche von 4.379 m2 Unter BerUcksichtigung der értlichen Verhdltnisse
haben die neuen EigentUmer vorgeschlagen, statt den bisher im Aufstellungsbeschluss
avisierten 5 Parzellen nunmehr é Parzellen auszuweisen.

Da ausschlieBlich Wohngeb&ude mit maximal einer Wohneinheit zugelassen sind, wirde sich
die Gesamtkapazitat des Plangebietes von bisher 5 WE auf 6 WE erhdhen.

Die neuen EigentUmer haben in dem v.g. Abstimmungstermin dargelegt, dass Sie fir zwei
GrundstUcke eine Eigennutzung vorsehen. Die vier verbleibenden Grundsticke wirden zur
VerduBerung an Ansiedlungswilige aus der Gemeinde oder dem Umfeld zur Verfigung
stehen.

In beigefUgter Planskizze ist die von den neuen EigentiUmern vorgeschlagene Parzellierung
dargestellt. Die Parzellen wirden GrundstUcksgréBen zwischen 606 m? und 906 m? aufweisen
und damit den ortsUblichen GrundstUcksfldchen entsprechen. FUr die ErschlieBung der
geplanten Parzelle 3 ist die Fallung eines StraBenbaumes erforderlich. Hierzu mUsste  in
Abhdngigkeit von der Vitalitat der B&ume mit den zustdndigen Behérden die notwendige
Abstimmung erfolgen.

Im Auftrag der neuen Eigentimer bitten wir um wohlwollende Prifung des Antrages auf
Prézisierung der Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten von bisher 5 WE auf kinftig 6 WE in der
ndchsten Gemeindevertretersitzung am 30.09.2020.

FOr RUckfragen stehen Ihnen die neuen Eigentimer und wir als Planer gern zur Verfigung.

Mit fr dlichen GriBen

Klau cng‘e
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1:500

auf der Grundlage des amtlichen Lage- und Héhenplanes
des Vermessungsburos MAB Vermessung Vorpommern von 03-2020
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2.

Erg@nzung &stlich ,,Reihe" nd
sudlich ,,Neubau* rd. 7.500 m? 8 WE

Flur 1

FlurstOcke 139/8 teilweise, 139/9 teilweise,

139/3, 139/5 und 139/6 teilweise, feeto, Lee 2 J /0 G
131/1, 133/3 und 133/5 sowie f
131/5 teilweise

2.1

2.2

2.3

2.4

FOr die nordlich des Geltungsbereiches der Innenbereichssatzung
befindlichen FlurstUcke 139/3. 139/5, 139/6 hat der
GrundstUckseigentUmer den  Anfrag auf Einbezieshung  als
Wohnbaufl&che gestellt. Aufgrund der attraktiven Lage liegen dem
Eigentimer regelmdBig Kaufanfragen von Birgern aus dem Umland
VOr.

Ein Parzellierungsentwurf des EigentUmers sieht 8 Wohngebdude,
teilweise in zweireihiger Bebauung, vor.

Aufgrund der ortlichen Bebauungsstrukiur, insbesondere auch
beidseitig  der StraBe ,Reihe” soll die einreihige Bebauung mit
Hauptgebduden fortgefuhrt werden.

[Daher werden 5 Grundstiicke als angemeéssen érachtet,

Die Grundsticke werden westlich von einer Baumreihe mit
Ahornbestdnden begrenzt. Die Baumreihe ist gemdB § 19 NatSchAG
M-V gesetzlich geschitzt. Der Baumbestand ist in die Planungen
einzustellen.

Die unmittelbar an den Geltungsbereich der Innenbereichssatzung
angrenzenden  Flursticke [189/8 “Und 139/9 werden ebenfalls
berOcksichtigt, da diese die Verbindung zwischen den vorhandenen
und gemdB 2.1 geplanten Wohnbaufléchen herstellen.

Hier kdnnte pustiiziich einé Bauparzelle gebildet werden.

Gesetzlich geschitzte Biotope oder Baumbestéinde wurden im Bereich
der geplanten Wohnbauflche nicht kartiert.

Der nordliche Bereich umfasst das Geldnde der ehemaligen
GemuUseputzhalle mit den Flursticken 131/1, 133/3 und 133/5 und einer
Fldche von rd. 2.500 m2. FUr das GrundstUck wurde eine Umnutzung zu
Wohnzwecken (1 WE) vorgenommen. Es soll die Einbeziehung als
Wohnbaufldche erfolgen, um die Anbindung zu den nérdlich und
sudlich angrenzenden Wohnbaufléichen herzustellen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ergeben sich mit den geplanten
Bebauungen keine Betroffenheiten.

Die &stlich an vorgenannte Grundsticke sowie stdlich der StraBe
»Neubau" bis zum Grafenweg angrenzenden Teilfldichen des
Flurstickes A81/5 sollen, ausgelegt auf eine einfeinige Bebauung,
EIRDEZegEn werden.
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Mit dieser Ausweisung werden eine Verdichtung der innerortlichen
Bebauung und eine rdumliche Verbindung der Strukturen an der
~Reihe" und am ,,Grafenweg" hergestellt.

Die Wotmbaufitichenausweisungen erfolgen in einer Tiefe von 30 m, so dass,
ensprechend. |, der  l@ndlichen Bebauungsstrukiur ~ neben der
snuﬁenbeglenenden Bebauung mit Hauptgebduden hofseitig ausreichend
Flichen fUr Nebenanlagen zur Verfigung stehén.

Um die Kapazitéiten zu deckeln werden die Wohnbauergéinzungsfiichen als
W1 bezeichnet und folgende Festsetzung getroffen:

+Auf den mit W 1° bezeichneten Wohnbauerganzungsﬂachen sind
Hauptgebdude nur in einreihiger Bebauung zuldssig.”

Die Raumordnung gab den Hinweis, dass der sUdliche Teil der Fldche
Nr. 2 aufgrund der einseitigen straBenbegleitenden Bebauung dem

Programmsaiz 4.1 (2) RREP VP zur Siedlungsstruktur widerspricht.

.Die Siedlungsentwicklung soll die optimale Nufzung der vorhandenen sozialen,
kulturellen, sportlichen, wirtschafflichen und technischen Infrastruktur unterstiitzen. Die
Siedlungsentwickiung soll eine rdumliche Zusammenfihrung von Wohnen, Arbeiten,
Veersorgung, Dienstleistung und Kultur beférdern.”

Die Fidche RNr. 2 im Orfsfeil Stolpe soll eine Ergdnzuig der Bebauung
stifcn ger SfraBe ,,ReiE™ Und sudlich der StraBe ,.Neubou” bewirkeri.
Tie Fche umfasst rd. 7.500 M2 uhd wird Unter Berlcksichtigung der
stadtebaulichen Belange mit einer Kapazitét von 8 Wohneinheifen
bemessen.

Diese Entwicklungsfldiche soll eine LUcke zwischen der vorhandenen
Bebauung an der StraBe ,Reihe" und an der StraBe ,Neubau”
schlieBen und bezieht im AuBenbereich vorhandene Bebauung ein.
Um die Kapazititen zu deckeln wurden die Wohnbauergdnzungs-
flachen als W1 bezeichnet und folgende Festsetzung getroffen:

JAUf den mit W 1" bezeichneten Wohnbauergdnzungsflichen sind
Hauptgebdude nurin einreihiger Bebavung zuléssig.”

Im Hinblick auf den Programmsatz 4.1 (2) RREP VP hat die Gemeinde im
Vorfeld zur Optimierung der ErschlieBung eine mdgliche zweireihige
Bebauung gepruft. Aufgrund der ortlichen Bebauungsstruktur,
insbesondere auch beidseitig der StraBe ,Reihe" soll jedoch nur eine
einreihige Bebauung mit Hauptgebduden fortgefihrt werden.

Mit erhdhten ErschlieBungsaufwendungen ist nicht zu rechnen, da mit
Ausnahme einer zentralen Abwasserleitung alle Medien im &ffentlichen
Bereich der StraBe ,,Reihe* anliegen. Die Abwasserbeseitigung ist vorerst
separat zu planen.
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