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Beschlussempfehlung:

1. Geltungsbereich
Das Plananderungsgebiet schlie3t an die bebaute Ortslage, in sudwestlicher Randlage des
Seebades Loddin an. Es befindet sich im AuRenbereich direkt am Achterwasser westlich der
Gaststatte ,Waterblick“. Eine Abgrenzung findet im Norden, Siden und Westen durch
geschutzte Biotopflachen (Réhricht und Grinbereiche) und im Norden durch Grinflachen mit
Gehdlzbewuchs und Wiesenflachen statt.

Gemarkung: Loddin
Flur:
Flursticke:  379/6, 379/8, 379/10, 390, 391, 419, 420
Flache: 5.185 m?
T Geltungsbereich Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Loddin
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Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Loddin hat am 19.09.2017 den
Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Kikis Bootsverleih mit
gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin gefasst. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes mdchte die Gemeinde Loddin das Anliegen des Vorhabentragers
unterstiitzen, den vorhandenen touristischen Standort mit seinen Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten planungsrechtlich zu sichern und zu festigen. Die Vermeidung von
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes stehen dabei gleichermallen im
Mittelpunkt des Vorhabens.

Als geplante Nutzungsart ist die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung“ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 11 BauNVO vorgesehen.

Als Planungsziele werden benannt:

- Sicherung des vorhandenen touristischen Standortes

- Schaffung der Rechtsgrundlagen fir die bestehenden Nutzungen, Gebaude und
baulichen Anlagen

- Schaffung von Baurecht fir die ggf. geplanten Gebaudeerweiterungen und
Neubebauungen

Diese Zielsetzungen sollen unter Beriicksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und
Landschaftspflege umgesetzt werden.

3. Grundlegende Inhalte der Bestandteile des Entwurfes

In der Planzeichnung (Teil A) werden die Planziele entsprechend der
Planzeichenverordnung (PlanZV) dargestellt.

Im Textteil (Teil B) werden Art und Mal} der baulichen Nutzung, sowie allgemeine Belange
und Auflagen offentlicher Trager formuliert und die Darstellungen aus der Planzeichnung
(Teil A) konkretisiert.

In der Begriindung werden die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Planung
erlautert.

Die Planung wird nach § 2 ff BauGB aufgestellt. Es ist eine Umweltpriifung durchzufihren.
Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
zu berlcksichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter werden im Rahmen der in das
Bauleitplanverfahren integrierten Umweltprifung untersucht und bewertet.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 ist in einem naturschutzfachlich sensiblen
Gebiet eingeordnet, es grenzt an das FFH-Gebiet ,Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff, DE 2049-302, und an das EU-Vogelschutzgebiet
.Peenestrom und Achterwasser‘, DE 1949-401. Das Plangebiet liegt im Landschafts-
schutzgebiet L 82 ,Insel Usedom mit Festland-gurtel* und im Klstenschutzstreifen geman §
29 des Naturschutzausfuhrungsgesetzes (NatSchAG) M-V. Erhebliche Beeintrachtigungen
von Flora und Fauna sind nicht zu erwarten. Um die Auswirkungen auf das FFH-Gebiet und
das Vogelschutzgebiet zu untersuchen, wurde eine FFH-/SPA-Vorpriifung nach § 34
BNatSchG vom Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung im Oktober 2018
erarbeitet, aktualisiert im Juni 2020.

Im Rahmen der Vorprifung wurde betrachtet, inwieweit das Vorhaben die besonderen
Schutzgebiete in ihren flr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malfigeblichen
Bestandteilen erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen.

Im Ergebnis der Vorprifung wurde festgestellt, dass Beeintrachtigungen der Schutzgebiete
ausgeschlossen werden kdénnen.

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde durch das Kompetenzzentrum Naturschutz
und Umweltbeobachtung mit Stand Oktober 2018 erstellt und im Juni 2020 aktualisiert.
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Dieser enthalt Angaben zum o&rtlichen Bestand an Amphibien, Fledermausen, Weichtieren,
Landsdugern, Rundmaulern, Fischen und europaischen Vogelarten.

Es ist keine natura 2000-Vertraglichkeitsprifung erforderlich.

Durch die bereits vorgenommene Uberbauung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr.
20

der Gemeinde Loddin erfolgte gemalR § 14 BNatSchG und gemal § 12 NatSchAG M-V ein
Eingriff in Natur und Landschaft. Nach § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen und vermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer bestimmten
Frist durch geeignete Kompensationsmallnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen. Neubebauungen zur Erweiterung der Bestandsgebaude
sind nicht vorgesehen. Aus der vorhandenen Bebauung sind keine gravierenden
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

Durch die getroffenen Festsetzungen im Text (Teil B) wird gesichert, dass bei Ersatz der
vorhandenen Bebauung eine Neuerrichtung in Anlehnung an die bereits vorhandenen
Gebaude erfolgen kann. Die getroffenen Festsetzungen unterstitzen ein harmonisches
Einflgen von moglichen Ersatzneubauten in das Orts- und Landschaftsbild. Eine detaillierte
Untersuchung der Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild am
Standort des Bootsverleihs mit gastronomischer Versorgung inklusive Biotoptypenkartierung
(Stand 28.05.2020) ist dem Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) zu entnehmen.

Eine schalltechnische Untersuchung (Stand: 03.07.2018) wurde im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Loddin vom Ingenieurbiro fur
Schallimmissionsschutz Ihler erarbeitet. Die schalltechnische Untersuchung wurde der
Begriindung als Anlage beigefligt.

In dem der Begriindung angefligten Umweltbericht wurden demnach folgende wesentliche
Auswirkungen auf Natur und Umwelt dargestellt:

1. Wesentliche Auswirkungen auf das Klima

Informationen, dass es zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des Klimas als Folge
der geplanten Bebauung kommen wird.

2. Wesentliche Auswirkungen auf den Boden
Im Zuge der Errichtung der Bebauung kommt es anlagebedingt zu Eingriffen in den
Boden. Im Bebauungsplan Nr. 20 ist nach der Umsetzung des Vorhabens eine
geplante Neuversiegelung von 290 m? der Flache vorgesehen.

3. Wesentliche Auswirkungen auf die Flache

Informationen, dass es zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache
als Folge der geplanten Bebauung kommen wird.

Es werden ruderale Trittfluren und Rohrichtflachen in Anspruch genommen.
Der Anteil der Neuversiegelung (290 m?) ist gering.

4. Wesentliche Auswirkungen auf das Wasser
Informationen, dass es zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des Grundwassers als
Folge der geplanten Bebauung kommen wird. Durch den Bebauungsplan ergeben sich

keine direkten Auswirkungen auf Oberflachengewasser.

5. Wesentliche Auswirkungen auf die Tiere und Pflanzen
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Das Vorhaben fiihrt zu einem Verlust von ruderalen Trittfluren und Roéhrichtflachen.

Informationen zu Amphibien, Fledermausen, Weichtieren, Landsdugern, Rundmaulern,
Fischen und europaischen Vogelarten
6. Wesentliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Informationen, dass es zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
als Folge der geplanten Bebauung kommen wird.

7. Wesentliche Auswirkungen auf den Menschen

Informationen, dass die Immissionsrichtwerte an den mal3geblichen Immissionsorten
durch die Immissionen des Restaurants ,Waterblick® und Kikis Bootsverleih nicht
Uberschritten werden.

Folglich kommt es zu keinen unzumutbaren Belastungen durch Larmimmissionen fir
die umliegenden Wohn- und schutzwirdigen  Nutzungen. Schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerduschimmissionen ausgehend von den gewerblichen
Tatigkeiten sind somit nicht zu erwarten.

8. Wesentliche Auswirkungen Kultur und sonstige Sachguter

Informationen Uber die Genehmigungspflicht von Bodeneingriffen im Bereich von
Bodendenkmalen.

Folgende nach Einschatzung der Gemeinde Loddin wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen wurden bei der Erstellung des Entwurfes beachtet:

- Landesamt fir =zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V vom 16.01.2020 mit Hinweis auf mdgliche Munitionsfunde in
Mecklenburg-Vorpommern und Empfehlung, eine Kampfmittelbelastungsauskunft
einzuholen,

- Wasserstrallen- und Schifffahrtsamt Stralsund vom 13.02.2020 mit Hinweisen zur
Berucksichtigung der § 31 und § 34 Bundeswasserstrallengesetz,

- Landkreis Vorpommern-Greifswald vom 07.02.2020 mit folgenden Belangen aus den
einzelnen Fachbehdrden:

¢ SB Bauleitplanung mit Hinweis zum Nachweis der Vereinbarkeit des Planverfahrens
mit den naturschutzrechtlichen und immissionsschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen
und redaktionelle Anderungen

¢ SB Immissionsschutz mit Hinweisen zu den geltenden Immissionsrichtwerten, zu
Liftungsanlagen und Dunstabzugsanlagen des gastronomischen Betriebs

e SG Wasserwirtschaft mit Hinweisen zur Bericksichtigung wasserrechtlicher
Vorschriften zur Abwasser- und Regenwasserableitung sowie Hinweise zum
vorhandenen Fakalientank

¢ SG Verkehrsstelle mit Hinweisen zur Sichtbehinderungen und Beschilderungen

e SB  Abfallwirtschaft/Bodenschutz ~ mit  Hinweisen  zur  Einhaltung  der
Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald, zum Anfall von
Hausmull und hausmiullahnlichen Gewerbeabfédllen sowie zu anfallenden Abfallen
beim Abriss, Umbau und Neubau
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¢ SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenarztlicher Dienst mit Hinweisen zur
Trinkwasserversorgung/zum Trinkwasserschutzgebiet und zum gewerblichen Bereich

¢ SG Naturschutz/Landschaftspflege mit Hinweisen Erarbeitung des Umweltberichtes

- Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Abteilung
Immissionsschutz vom 13.02.2020 mit Hinweisen zur Erarbeitung einer FFH-Vorprifung
und zur vorliegenden FFH-Vertraglichkeitsprifung sowie Hinweise zum Kisten- und
Hochwasserschutz und zur Lage des Plangebietes im Uberflutungsgefahrdeten Bereich.

4. Flachennutzungsplan

Die Art der baulichen Nutzung innerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 20 wird als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 der Baunutzungsverordnung mit der
Zweckbestimmung ,Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung® festgesetzt. Die
Planungsziele flr das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 befinden sich damit nicht mit
den im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Seebad Loddin ausgewiesenen
gemeindlichen Zielsetzungen in Ubereinstimmung. Bebauungspldne sind aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20 wird nicht
aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Gemal § 8 Abs. 3 BauGB wird der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

Fir die vorzunehmende 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin wird
ein separates Bauleitplanverfahren durchgefihrt.

5.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20 fir das Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit
gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin mit der Planzeichnung (Teil A), Textteil
(Teil B) und dem Entwurf der Begrindung einschlief3lich Umweltbericht wird in der
vorliegenden Form gebilligt.

6.
Der Beschluss ist gemaf § 3 Abs. 2 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

Beratungsergebnis
Gesetzl. Zahl T Ausgeschlossen
d. Mitglieder Anwesend | Einstimmig JA NEIN Enthaltung (Mitwirkungsverbot)
Gremium
Gemeindevertretung 9
Loddin
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Allgemeine Hinweise

1 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Hygiene-, Umweltmedizin
und Hafenérztlicher Dienst
Kommunalhygienische Hinweise:

Trinkwasserversorgung
Der Bereich des Plangebietes befindet sich au3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Beziglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fir das Plangeibet ge-
sundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem Druck
zur Verfligung steht.

Die Errichtung der Trinkwasseranlage ist nach den anerkannten Regeln der Technik von einem
eingetragenen Installationsunternehmen (Installateurverzeichnis eines Wasserversorgungsunter-
nehmens) auszufuhren.

Gewerblicher Bereich )
Die einzelnen Gewerbefunktionen sind nach entsprechender Uberplanung zur weiteren Bearbei-
tung beim Gesundheitsamt Vorpommern-Greifswald vorzulegen.

2 Belange des Landkreises Vorpommer-Greifswald, Sachbereich Bodendenkmalpflege

GemaR § 2 Abs. 5i. V. m. 8 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewas-
sern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archaologische Fund-
statten und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Aus archéologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Vorhabens Funde méglich, daher werden
folgende Festlegungen als Malinahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Plan aufge-
nommen. Sie sind bei der Bauausfihrung zu beachten:

Gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen
Ort verbringen oder die bisherige Nutzung andern will, in der Umgebung von Denkmalen Maf3-
nahmen durchfiihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals
erheblich beeintrachtigt wird, einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde.

Folgende MalRBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen sind zu beriicksichtigen:

.Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denk-
malschutzbehérde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wéah-
rend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. 4.) oder auffallige Bodenverfarbun-
gen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemafl § 11 Abs. 1 und 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V v. 06.01.1998,
GVOBI. M-V Nr. 1 1998 S. 12 ff.), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gemafl § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbei-
ten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der
Fund und die Fundstelle sind gemaR § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverédndertem Zustand zu er-
halten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.”



Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abfallwirtschaft

Die neue Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die Abfallentsorgung (Abfall-
wirtschaftssatzung — AwS), in Kraft seit 1. Januar 2020, ist einzuhalten.

Die Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu erhalten oder
Uber die Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und Entsor-
gungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (http://www.vevg-karlsburg.de)
verfligbar.

Anfallender Hausm{ll und hausmiullahnliche Gewerbeabfélle zur Beseitigung sind entsprechend
der Abfallsatzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald andienungspflichtig.

Die beim Abriss, Umbau oder Neubau anfallenden Abfélle sind ordnungsgemaf entsprechend
den Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in
der zuletzt glltigen Fassung, zu sortieren und anschlieBend einer Verwertung, Behandlung oder
Entsorgung zuzufihren.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle
Folgende Hinweise sind zu bericksichtigen:

Bei der Ausfahrt vom Bebauungsplangebiet auf die Strale muss eine ausreichende Sicht vor-
handen sein. Durch (auch zu einem spéateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, par-
kende Fahrzeuge oder Werbeanlagen dirfen keine Sichtbehinderungen fur Verkehrsteilnehmer
entstehen.

Bei Veranderungen der Verkehrsfihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von StralR3en, Wegen,
Platzen und anderen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit Maf3en,
gof. Markierungs- und Beschilderungsplan) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme vorzule-
gen.

Bereits bei der Planung als auch bei der Anbindung an bestehende Verkehrsflachen sind die
rechtlichen Voraussetzungen fir die Beschilderung der zu schaffenden bzw. zu verédndernden
Verkehrsflachen entsprechend zu bertcksichtigen. Dies betrifft z. B. verkehrsberuhigte Bereich
bzw. Tempo-30-Zonen.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Immissionsschutz

Auflage

Die in der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI. S. 503)
festgesetzten Immissionsrichtwerte dirfen nicht Gberschritten werden.

Hiernach gelten folgende Richtwerte:

tagsiber nachts
allg. Wohngebiet: 55 db (A) 40 dB (A)

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.
Die Nachtzeit betragt 8 Stunden, beginnt um 22:00 Uhr und endet um 6:00 Uhr.

Fur die Zuordnung der Immissionsrichtwerte zur gultigen Gebietseinstufung gilt der Bebauungs-
bzw. der Flachennutzungsplan der Kommune. In unbeplanten Gebieten ist von der tatséchlichen
baulichen Nutzung im Einwirkbereich der Anlage auszugehen.



Es ist sorgféltig sicherzustellen (ggf. durch bauliche bzw. organisatorische Schallschutzmaf3nah-
men), dass die Gerauschimmissionen der geplanten Stellplatze nicht zu schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des § 3 BImSchG fiihren werden.

Samtliche Abluftvorgange, die beim Betrieb der Liftungsanlage entstehen, sind nach dem Stand
der Technik so abzuleiten, dass keine Belastigungen bzw. Beeintrachtigungen fiir die Anwohner
bzw. Allgemeinheit entstehen.

Des Weiteren sind die Liftungstechniken geméafd dem Stand der Technik so auszufuhren, dass
deren abgestrahlte Gerdusche in der schutzbedirftigen Nachbarschaft nicht tonhaltig sind.

In Kiichen miissen Dunstabzugsanlagen so errichtet werden, dass die entstehenden Wrasen und
Dampfe ordnungsgemal erfasst und ungestdrt mit der freien Luftstromung abgeleitet werden. In
diesem Zusammenhang wird auch insbesondere auf die DIN-Normen DIN EN 12792 (Liftung
von Gebauden) und DIN EN 13779 (Luftung von Nichtwohngebauden) i.V.m. der VDI-Richtlinie
2052 (Raumlufttechnische Anlagen fur Kiichen) verwiesen.

Ferner sind die Bestimmungen der Richtlinie zur Feststellung und Beurteilung von Ge-
ruchsimmissionen in Mecklenburg-Vorpommern (Geruchsimmissions-Richtlinie M-V) einzuhalten.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft

Auflagen

1. Nach § 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz —
WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen,
dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit
des Grundwassers auswirken kénnen, der zustandigen Behorde einen Monat vor Beginn der
Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlos-
sen, ist dies der zustandigen Behorde unverziiglich anzuzeigen.

2. Gemal § 20 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landeswassergesetz —
LWaG) vom 30. November 1991 (GVOBI. M-V 1992, S. 669) muss wer Anlagen zum Herstel-
len, Beférdern, Lagern, Abfillen, Umschlagen, Behandeln und Verwenden wassergefahrden-
der Stoffe nach § 62 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) betreiben, einbauen, aufstellen,
unterhalten oder stilllegen will, sein Vorhaben rechtzeitig vor Beginn der Malinahme, entspre-
chend der geltenden Rechtsverordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV), der zustandigen Wasserbehorde anzeigen.

Anzeigepflichtig sind auch wesentliche Anderungen des Betriebes.

3. Sollten bei den Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwdhnte Entwésserungs-
leitungen angetroffen und beschadigt werden, so sind sie in jedem Falle wieder funktionsfahig
herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trocken gefallen sind. Der zu-
stéandige Wasser- und Bodenverband ,Insel Usedom-Peenestrom* ist zu informieren.

4. Zustandige Behdrde fir die Beurteilung des Vorhabens aus Sicht des Kisten- und Hochwas-
serschutzes ist das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern. Die Wasser-
behorde des StALU Vorpommern ist im Rahmen der Erstellung der Planungsunterlagen ge-
sondert zu beteiligen.

5. Fur den vorhandenen Fakalientank liegt keine Anzeige bei der unteren Wasserbehdrde des LK
VG vor. Eine fachgerechte Abwasserbeseitigung ist sicherzustellen. Der weiteren Nutzung der
vorhandenen Abwasseranlage (Fakalientank) wird unter Vorbehalt zugestimmt, die wasser-
rechtliche Erlaubnis ist ggf. anzupassen. Der unteren Wasserbehorde ist dazu gesondert die
wasserrechtliche Bescheinigung fir die vorhandene Anlage vorzulegen bzw. die Funktionsfa-
higkeit, Kapazitat und die Dichtigkeit durch eine zugelassene Fachfirma nachweisen zu las-
sen. Die Stellungnahme des zustandigen Zweckverbandes Wasser/Abwasser ist der Anzeige
nach Wasserrecht beizufligen.



Hinweise

1. Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Veranderung der Gewdassereigenschaften zu vermeiden
und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu erhalten.

2. Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser

3. Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder &hnliches geplant, sind diese so herzurichten,
dass Nachbargrundstiicke nicht benachteiligt werden.

4. In dem dargestellten Planbereich sind keine Oberflachengewasser zweiter Ordnung bekannt,
die in der Zustandigkeit der unteren Wasserbehtrde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald liegen.

5. Das geplante Vorhaben befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone oder Wasserfas-
sung.

6. Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen dem zusténdigen
Trink- und Abwasserzweckverband. Die Leitungsfuhrung ist mit dem Verband abzustimmen.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Bauordnung

Eine ausreichende Loschwasserversorgung ist sicherzustellen und eine Zufahrt fur Rettungsfahr-
zeuge sowie eine Aufstellflache ist freizuhalten.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodenschutzbehdrde
Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlasten bekannt.

Waéhrend der BaumalRnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete Mull-
korper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u. a.) sind der unteren
Bodenschutzbehtrde des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
gegebenenfalls zu unterbrechen.

Im Rahmen der planerischen Abwéagung sind die Zielsetzungen und Grundsatze des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), in der zuletzt gulltigen
Fassung, und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-
V S. 759), in der zuletzt giltigen Fassung, zu bertcksichtigen.

Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwir-
ken, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbesondere bodenschéadi-
gende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzu-
gehen.

Treten wahrend der BaumaRnahme Uberschussboden auf oder ist es notwendig Fremdbdden
auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen
das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Die Forderungen der 88 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), sind zu beachten.

Erganzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer
Abfélle die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen —
Technische Regeln — der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Teile I, Il
und I, zu beachten.
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Belange des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Ka-
tastrophenschutz M-V

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlie3en.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ver-
antwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdéglich auszuschlieen. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Bau-
feldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flachen erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst
des LPBK M-V.

Auf unserer Homepage www.brands-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst” das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfilhrung empfohlen.

Belange des Landesamtes fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

Im Geltungsbereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennet-
ze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Fir weitere Planungen und Vorhaben sind die Infor-
mationen im Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte zu beachten.

Belange der Deutschen Telekom Technik GmbH
Im Planungsbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Sollte vom Vorhabenstrager eine telekommunikationstechnische ErschlieBung gewinscht wer-
den, dann ist fur den Bebauungsplan eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes erforder-
lich.

Dafur ist die Herstellung einer Hauszufuhrung fir die Anbindung des geplanten Neubaus an das
Telekommunikationsnetz, separat Uber den Bauherrenservice, Rufnummer 0800 330 1903 zu
beauftragen. Weitere Hinweise sind auch im Internet unter: www.telekom.de/umzug/bauherren
zu finden.

Belange der Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH

Im Geltungsbereich befinden sich Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der
Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH.

Bei einer Bauausfiihrung sind durch die ausfiihrende Firma aktuelle Planausziige rechtzeitig vor
Baubeginn anzufordern. Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® ist bei
den Planungen zu beachten.

Eine Versorgung mit Erdgas ist bei gegebener Wirtschaftlichkeit moglich (Fragen hierzu bitte an
die Abteilung Netz, im NC Greifswald, unter Telefon-Nr. 03834/8540-5319. Vor Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten ist der Abschluss einer entsprechenden vertraglichen Vereinbarung erfor-
derlich.
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Belange der E.DIS Netz GmbH

Fiur den Neubau einer gastronomischen Einrichtung wird der vorhandene elektrische Anschluss
voraussichtlich nicht ausreichen. Zu gegebenem Zeitpunkt ist deshalb der erforderliche Leis-
tungsbedarf bei uns anzumelden. Danach kénnen die technische Lésung festgelegt und ein ent-
sprechendes Kostenangebot fiir den Anschluss ausgereicht werden.

Im Planbereich verlauft ein Hausanschlusskabel, dessen Lage nicht genau bekannt ist. Eine
Uberbauung von elektrischen Anlagen ist nicht zuldssig und kann nicht genehmigt werden. Soll-
ten Bestandsanlagen fiir das Projekt stdrend wirken, ist schriftlich ein Antrag auf Baufeldfreima-
chung zu stellen.

Vor Baubeginn ist eine Kabeleinweisung erforderlich. Hierzu ist ein Termin dem zustandigen
Netzmeister Herrn Rather, Standort Wolgast, Tel. 03836 256-230 zu vereinbaren. Fur Rickfra-
gen steht der Mitarbeiter, Herr Stern, zur Verfligung.

Belange des Wasser- und Schifffahrtsamtes Stralsund

Nach § 31 und § 34 Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der jetzt gulti-
gen Fassung

ist fir die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, Uber oder unter einer
Bundeswasserstral3e oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmi-
gung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen berick-
sichtigt werden,

durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintréachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spie-
gelungen oder anderes irrefihren oder behindern.

Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im oben genannten Flachennut-
zungsplan, die von der Wasserstral3e aus sichtbar sind, sind dem Wasserstral3en- und Schiff-
fahrtsamt Stralsund friihzeitig zur Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen.

Hinweise zu Flachenversiegelungen

Die Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Maf? zu beschranken.

Zur Befestigung von Wegen, Stellplatzen und deren Zufahrten, Freiflichen und Terrassen sind
weitestgehend durchlassige Belage wie weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine oder Schotterra-
sen zu verwenden.
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TEIL 1 — Entwurf zur Begrindung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20 fur das
Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung“ der Ge-
meinde Loddin

1 Rechtsgrundlagen

Der Entwurf zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20 fir das Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih
mit gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin wird auf der Grundlage folgender Vor-
schriften aufgestellt:

- - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634);

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 1 Geset-
zes vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682);

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467,

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern —
Landesplanungsgesetz (LPIG) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt ge&ndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020
(GVOBI. M-V S. 166);

- Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Zweiten Gesetzes zur An-
derung des Bundesnaturschutzgesetzes (BGBI. | S. 440);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221);

- Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219).

2 Anlass der Planung

2.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Seebad Loddin hat am 19.09.2017 den Aufstellungsbe-

schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 fir das Sonstige Sondergebiet ,Kikis

Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin gefasst.

Fur Vorpommern ist der Tourismus einer der bedeutendsten Wirtschaftszweige.
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GemalR dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern liegt das Gemeinde-
gebiet der Gemeinde Seebad Loddin in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus. Der Tourismus ist ein
wichtiger Wirtschaftsbereich mit einer gro3en Einkommenswirkung und Beschaftigungseffekten im
Land.

Die natur- und kulturrdumlichen Potenziale des Landes sollen erhalten und durch den Tourismus
genutzt werden. Naturbetonte Raume sollen fur die Erholung der Bevolkerung und seiner Gaste
zuganglich und erhalten sein sowie die entsprechenden Erholungsformen nachhaltig weiterent-
wickelt werden. Schutzgebiete sollen im Rahmen des Schutzzweckes der Allgemeinheit zugang-
lich gemacht und fir die naturkundliche Information genutzt werden. Die Vorbehaltsgebiete Tou-
rismus sollen bei der Tourismusférderung besondere Berlcksichtigung finden.

In den Regionalen Raumentwicklungsprogrammen werden die festgelegten Vorbehaltsgebiete
Tourismus konkretisiert und raumlich ausgeformt. Das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern (Stand 2010) weist das Gemeindegebiet der Gemeinde Seebad Loddin als Tou-
rismusschwerpunktraum aus. In den Tourismusschwerpunktrdumen stehen die Verbesserung
der Qualitat und der Struktur des touristischen Angebotes im Vordergrund.

Gemall dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (Stand 2010) liegt die An-
ziehungskraft der Tourismusregion Vorpommern in ihrer vielfaltigen natirlichen Ausstattung und
Landschaft sowie ihren Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten fiir alle Bevolkerungsgruppen.

Das Gemeindegebiet besitzt gute natirliche Gegebenheiten, zu denen eine reizvolle Landschaft
und die unmittelbare Lage am Wasser gehoren. In der Karte des Regionalen Raumentwick-
lungsprogramms Vorpommern ist Loddin als Siedlungsschwerpunkt gekennzeichnet.

Kikis Bootsverleih befindet sich unmittelbar am Achterwasser in Loddin. Das Areal liegt im
AuBenbereich. Es besteht die Mdglichkeit fur Touristen und Einheimische, die einzigartige Natur
und Landschaft mit Tretbooten, Ruderbooten und Motorbooten mit geringer PS-Zahl eigenstan-
dig zu erleben und zu erkunden.

Das Restaurant und der Biergarten laden aufgrund ihrer Nahe zum Wasser zahlreiche Touristen
zum Verweilen ein. In den Sommermonaten finden auf dem Gelande von Kikis Bootsverleih ver-
schiedene Veranstaltungen statt.

Ziel ist es, in Ubereinstimmung mit den stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde Loddin
den ausgewiesenen raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 fur die vorhan-
denen Nutzungen und den Gebéudebestand im Sonstigen Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit
gastronomischer Versorgung” auf baurechtliche Grundlagen zu stellen und die Erhaltung der
touristischen Nutzungen zu sichern.

Der bestehende touristische Standort sowie die attraktiven Angebote am Wasser sollen pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

Die Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes stehen dabei im Mit-
telpunkt des Vorhabens.

Als geplante Kapazitaten werden fur den Bootsverleih und die Gastronomie folgende Angaben
gemacht: Fur den Bootsverleih stehen insgesamt 19 Boote zur Verfigung. Es kénnen 10 Was-
sertreter, 3 Ruderboote und 6 Motorboote von Einheimischen und Touristen ausgeliehen wer-
den. Die Motorboote besitzen nur geringe PS-Zahlen (4 PS und 15 PS), so dass hierfir kein
Bootsfiihrerschein erforderlich ist.
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In der Gaststatte stehen 34 Platze fir die Gaste zur Verflgung. Im Freien sind 104 Platze vor-
handen. Gaststatte und Bootsverleih werden saisonal von April bis Oktober betrieben.

Mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 20 fir das Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit
gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin mdchte die Gemeinde Loddin das Anliegen
des Vorhabentragers unterstiitzen, den vorhandenen touristischen Standort mit seinen Freizeit-
und Erholungsmdéglichkeiten planungsrechtlich zu sichern und zu festigen.

Als Planungsziele werden benannt:
- Sicherung des vorhandenen touristischen Standortes,

- Schaffung der Rechtsgrundlagen fiir die bestehenden Nutzungen, Gebaude und baulichen
Anlagen sowie

- Schaffung von Baurecht fiir die ggf. geplanten Gebédudeerweiterungen und Neubebauungen
unter Berucksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspflege.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 fir das Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit
gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin sollen die Durchsetzung der stadtebauli-
chen Ordnung und die Schaffung von Voraussetzungen fir eine gezielte stadtebauliche Festi-
gung des touristischen Standortes im Seebad Loddin gewahrleistet werden. Unter Ausnutzung
der natlrlichen Gegebenheiten méchte die Gemeinde Loddin das Anliegen des Vorhabentragers
unterstiitzen, das touristische Freizeitangebot auf rechtliche Grundlagen zu stellen.

2.2 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Seebad Loddin verfiigt Uiber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Eine 1. Ande-
rung und Erganzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin befindet sich im
Planverfahren. Die Darstellung der Art der baulichen Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 20 erfolgt auch in der 1. Anderung und Erganzung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin analog zum wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Loddin.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Seebad Loddin ist westlich des Plangebietes
eine Bootsanlegestelle ausgewiesen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 befindet sich Uberwiegend inner-
halb des im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Schutzgebietes im Sinne des Natur-
schutzrechts ,Biotop”.

Die Art der baulichen Nutzung innerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 20
wird als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 der Baunutzungsverordnung mit der Zweckbestim-
mung ,,Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung“ festgesetzt.

Die Planungsziele fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 befinden sich damit nicht mit
den im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Seebad Loddin ausgewiesenen ge-
meindlichen Zielsetzungen in Ubereinstimmung.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die Satzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 20 wird nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Gemaf § 8
Abs. 3 BauGB wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.
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Fur die vorzunehmende 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin wird ein
separates Bauleitplanverfahren durchgefthrt.

Wird der von der Landratin des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu genehmigende Flachen-
nutzungsplan zwischen Beschluss und Veréffentlichung des Bebauungsplanes wirksam, beurteilt
sich die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes in dem Fall zusatzlich nach dem Entwicklungsge-
bot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB; der Bebauungsplan bedarf dann keiner Genehmigung nach
§ 10 Abs. 2 BauGB mehr. Andernfalls unterliegt der Bebauungsplan der Genehmigungspflicht.

3 Lage des Gebietes, Geltungsbereich und Grofie

Das Seebad Loddin liegt auf der Landenge zwischen Nord- und Siidusedom, inmitten einer land-
schatftlich reizvollen Region zwischen Ostsee, Kdlpinsee und Achterwasser.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 fir das Sondergebiet ,Kikis Boots-
verleih mit gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin umfasst das Grundstlick des vor-
handenen Bootsverleihs.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Loddin in studwestlicher Ortsrandlage. Der Plangel-
tungsbereich liegt im Au3enbereich direkt am Achterwasser westlich der Gaststétte ,Waterblick".
Es wird im Norden, Stden und Westen durch geschutzte Biotopflachen (Réhricht und Griinbe-
reiche) und im Osten durch Grinflachen mit Gehdlzbewuchs und Wiesenflachen begrenzt.

Naturraumlich befindet sich das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 in einem sehr sensib-
len Gebiet. Es grenzt gemaR der im Planverfahren befindlichen 1. Anderung und Erganzung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin an das FFH-Gebiet ,Peeneunterlauf,
Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* DE 2049-302 und das EU-Vogelschutzgebiet
.Peenestrom und Achterwasser* DE 1949-401. Es liegt auRerdem im Landschaftsschutzgebiet
L 82 ,Insel Usedom mit Festlandgurtel* und im Kistenschutzstreifen des Achterwassers.

Das Grundstiick befindet sich grof3tenteils im Eigentum des Vorhabentrdgers. Beim Wasser-
stralRen- und Schifffahrtsamt Stralsund ist die Flache unter der Hafen-Nummer HAST 3230 ein-
getragen.

Als Plangrundlage fur die Erarbeitung der Unterlagen der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20
dienen die Flurgrenzen aus aktuellen ALKIS-Daten des Kataster- und Vermessungsamtes des
Landkreises Vorpommern-Greifswald (Stand Januar 2018). Eine Vermessung innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 20 wurde durch die Kollegen der Vermessungs-
abteilung der Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner GmbH (Stand Januar 2018) vorgenommen.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 beinhaltet die Flurstlicke 379/6, 379/8,
379/10, 390, 391, 419 und 420 der Flur 2 der Gemarkung Loddin.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 umfasst eine Flache von 5.185 mz.
Im Ubersichtsplan ist die Lage des Plangebietes gekennzeichnet.

Eine Flurstliickstbersicht Uber die im raumlichen Geltungsbereich befindlichen Flurstiicke ist
angefugt.
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Ubersichtsplan

ACHTERWASSER
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4 Vorhandene Situation
4.1 Einordnung

Das Seebad Loddin ist eine Gemeinde auf der Insel Usedom, direkt an der Ostseekiiste und
dem Achterwasser, einer grof3en Ausbuchtung des Peenestroms.

Die Gemeinde wird vom Amt Usedom-Sid mit Sitz in der Stadt Usedom verwaltet. Bis 2005 war
die Gemeinde Teil des Amtes Usedom-Mitte.

Zur Gemeinde Loddin gehoren die Ortsteile Kolpinsee, Stubbenfelde und Loddin.

Seit dem Jahr 2006 préasentiert sich Loddin zusammen mit seinen Nachbargemeinden Zempin,
Koserow und Uckeritz unter dem Titel ,Usedomer Bernsteinbader*.

Erstmals urkundlich erwahnt wurde Loddin im Jahr 1270. Loddin hatte die Struktur eines Stra-
Bendorfes. In der Funktion war es ein Fischer- und Bauerndorf. Der Ort Loddin lasst noch heute
mit vielen reetgedeckten Hausern den Charme und den Charakter eines alten Fischer- und
Bauerndorfes erkennen.

Der Ort Loddin entwickelte sich langsam zu einem Ferien- und Erholungsort.

Nach 1990 weitete sich die Ortschaft wesentlich aus und ist heute schon mit dem Ortsteil Kol-
pinsee in der Bebauung verbunden. In Loddin gibt es einen kleinen Bootshafen mit Bootsverleih.

Etwa 13 Kilometer stdostlich der Gemeinde Loddin liegt das Seebad Heringsdorf und acht Ki-
lometer nordwestlich das Seebad Zinnowitz.
4.2 Nutzung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 befinden sich Kikis Bootsverleih,
eine Gaststatte und eine Bar sowie die zugehdrigen Nebengebdude und -anlagen.

Die Lage direkt am Wasser ist besonders reizvoll. Auf den Freiflachen des Grundstiicks sind
Sitzgruppen mit Tisch aufgestellt. Eine kleine Freilichtbihne mit einer zugehdrigen befestigten
Flache wird flr Tanzveranstaltungen und Livemusik genutzt.

In Ufernahe zum Achterwasser befinden sich zwei Pavillons aus Holz. Diese dienen als Schutz-
hitten.

Das Grundstlick von Kikis Bootsverleih wird touristisch in Verbindung mit wassersportlichen Ak-
tivitditen genutzt. Die gastronomische Versorgung wird durch die Gaststatte und eine Strandbar
sichergestellt. Kikis Bootsverleih ist ein beliebter Anziehungs- und Treffpunkt fiir Einheimische
und Touristen.

4.3  Ver-und Entsorgung

B VerkehrserschlieRung

Die Bahnlinie der Usedomer Baderbahn (UBB) verlauft durch das Gemeindegebiet.

Der Ort Loddin wird durch die Bundesstral3e 111 verkehrlich erschlossen Die weitere in-
nerértliche Verkehrserschliel3ung erfolgt durch das gemeindliche Stral3ennetz.
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Von der DorfstralRe in westliche Richtung abzweigend ist das Areal des Bootsverleihs am
Achterwasser in siidwestlicher Ortsrandlage Uber eine asphaltierte Stichstrafl3e zu erreichen.

B \Wasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung
Eine Erschliel3ung des Standortes mit technischer Infrastruktur ist nur teilweise gegeben.
Versorgungsanlagen fur Trinkwasser sind vorhanden. Die Schmutzwasserentsorgung wird in
einen Fakalientank vorgenommen. Die Abfuhr erfolgt in der Vor- und Nachsaison einmal bis
dreimal wochentlich, in der Hauptsaison dreimal in der Woche.

B Regenwasserentsorgung

Das anfallende unverschmutzte Regenwasser versickert vor Ort bzw. wird dem Achterwas-
ser zugeleitet.

B Loschwasserversorgung

Gemal 8 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(BrSchG) fur Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Mai
2002 (GVOBI. M-V S. 254), zuletzt geéandert durch das Gesetz vom 17. Marz 2009 (GVOBI.
M-V S. 282), haben die Gemeinden die Loschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern.

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 ist die Loschwasserversorgung durch einen
an der Zufahrtsstralle befindlichen Hydranten in unmittelbarer Nahe des Grundstlcks si-
chergestellt.

Die Anforderungen an die bereitzustellende Léschwassermenge ergeben sich aus dem Ar-
beitsblatt W 405 DVGW.

Fur den Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Loddin ergibt sich ein Richtwert fur den
Loschwasserbedarf unter Berlcksichtigung der baulichen Nutzungen, der Ausbildung des
Gebéaudebestandes und der Gefahr der Brandausbreitung von 96 m3/h. Der Léschwasserbe-
darf ist GUber zwei Stunden zu gewahrleisten.

Die Loschwasserversorgung wird Gber den an der Zufahrtstrae befindlichen Saugbrunnen
gesichert.

Gemal der Stellungnahme der freiwilligen Feuerwehr Loddin vom 23.02.2020 ist die Loésch-
wasserversorgung fur das Objekt durch den Saugbrunnen und die offene Wasserentnahme-
stelle auf dem Grundstlick ausreichend gesichert.

B Elektroversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie wird Uber die vorhandenen Anlagen der ortlichen Ener-
gieversorgung, der E.DIS AG, vorgenommen.

B Gasversorgung
Eine Gasversorgung ist nicht vorhanden.
B Telekommunikation

Im Plangebiet sind keine Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG, T-Com vor-
handen.
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44  Angaben zu moéglichen Larmimmissionen

Eine schalltechnische Untersuchung wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 20 der Gemeinde Loddin vom Ingenieurblro fir Schallimmissionsschutz Ihler erarbeitet. Die
schalltechnische Untersuchung wurde der Begriindung als Anlage 1 beigeflgt.

Die schalltechnische Untersuchung vom Ingenieurblro fur Schallimmissionsschutz Ihler bildet
die Grundlage fur die Aufstellung des Entwurfs der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20 fur
das Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung® der Gemeinde Loddin.

Die auf das Plangebiet einwirkenden und die vom Plangebiet ausgehenden Larmimmissionen
wurden umfassend untersucht. Die nachfolgenden Angaben werden aus der schalltechnischen
Untersuchung vom Juli 2018 in die Begrindung tbernommen:

Zu untersuchen waren die nachstgelegenen Wohnbebauungen, im jeweiligen Stockwerk aul3en
in 0,5 m Abstand zum gedffneten Fenster. Es wurden folgende Szenarien untersucht:

Vorbelastung: werktags und sonntags
Zusatzbelastung: werktags und sonntags
Gesamtbelastung: werktags und sonntags
Veranstaltungen als seltenes Ereignis: werktags

Vorbelastung

Als Vorbelastung ist das Restaurant ,Waterblick" zu werten. An allen relevanten Immissionsor-
ten werden die Immissionsrichtwerte werktags und sonntags unterschritten. Die Hauptemissi-
onsquelle sind die Gaste auf der Terrasse.

Nur an einem Immissionsort werden die Immissionsrichtwerte um bis zu 1,3 dB (A) Uberschrit-
ten. An diesem Standort befindet sich das Wohnhaus des Betreibers des Restaurants ,Water-
blick“. Im Rahmen der weiteren Betrachtung fand dieser Immissionsort beztiglich der Immissio-
nen durch den Restaurantbetrieb keine Berlcksichtigung. Die Angaben zur Vorbelastung an
diesem Immissionsort sind rein informell.

Die Maximalpegel werden Uberall unterschritten.

Zusatzbelastung

Der Betrieb von Kikis Bootsverleih mit Gastronomie als Zusatzbelastung wird in zwei Szenarien
unterteilt: werktags mit Veranstaltung und sonntags ohne Veranstaltung.

Es werden die Immissionsrichtwerte werktags mit Veranstaltungen an allen Immissionsorten
unterschritten. Vor allem nachts kommt es zu Unterschreitungen von mindestens 8,1 dB (A).

Am Sonntag ohne Veranstaltung (Regelbetrieb) werden die Immissionsrichtwerte allesamt er-
heblich unterschritten.

Es kommt in beiden Bewertungssituationen zu keinerlei Uberschreitungen des Maximalpegels.
Gesamtbelastung

Betrachtet man die Gesamtbelastung werktags mit Veranstaltung, so erkennt man, dass alle
Immissionsrichtwerte unterschritten werden.
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Entsprechend den Ergebnissen kommt es sonntags ohne Veranstaltungen (Regelbetrieb) zu
keinerlei Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte.

Es kommt in beiden Bewertungssituationen zu keinerlei Uberschreitungen des Maximalpegels.
Veranstaltungen als seltenes Ereignis

Zusatzlich wurden noch Veranstaltungen, die bis in die Nacht reichen, als seltenes Ereignis be-
wertet. Hierbei ist zu beachten, dass solche Veranstaltungen maximal zehnmal pro Jahr stattfin-
den kdnnen und an nicht mehr als an zwei aufeinanderfolgenden Wochenenden.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die seltenen Ereignisse als Zusatzbe-
lastung betrachtet.

Eine Uberschreitung der Immissionswerte in der Nacht findet nur beim Wohnhaus des Betrei-
bers des Restaurants ,Waterblick” von bis zu 1,9 dB (A) statt. Die Spitzenpegel in der Nacht
fuhren zu Uberschreitungen von bis zu 0,8 dB (A) an dem Wohnhaus.

An allen anderen Immissionsorten werden samtliche Immissionsrichtwerte unterschritten.

Bei der Gesamtbelastung werktags mit seltenen Veranstaltungen werden am Wohnhaus des
Betreibers des Restaurants ,Waterblick" die Immissionsrichtwerte ebenfalls in der Nacht von bis
zu 2,0 dB(A) uberschritten. Der Anstieg von 0,1 dB gegeniber der Zusatzbelastung ist auf die
Vorbelastung, welche an diesem Standort nicht zu werten ist, zurtickzuftihren. Der Maximalpe-
gel wird auch hier beim Wohnhaus um bis zu 0,8 dB Uberschritten.

Der Hauptemittent ist die Beschallungsanlage. Wird der Beschallungspegel um 3 dB(A)/3 dB(C)
vermindert, so werden an allen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte fir ein seltenes Ereig-
nis unterschritten. Wird also ein Beschallungspegel von

LWAeq = 108,1 dB(A)/ LWCeq = 113,1 dB(C)

bei der Beschallungsanlage eingestellt, so ist eine Veranstaltung im Rahmen eines seltenen
Ereignisses an Werktagen durchfihrbar.

Gemengelage

Die Gebiete, in denen die untersuchten Immissionsorte im Rahmen der schalltechnischen Un-
tersuchung fir den Bebauungsplan Nr. 20 fiir das Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit gastro-
nomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin liegen, wurden alle als allgemeine Wohngebiete
bewertet. Die Ergebnisse zeigten, dass an allen zu bewertenden Immissionsorten die zugehdri-
gen Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Nach aktueller Rechtsprechung (OVG Weimar 1 EO 346/08; Beschluss vom 29.01.2009) ist es
statthaft, flr die erste Reihe der Wohnbebauung eines allgemeinen Wohngebiets, welches an
ein Aul3engebiet grenzt, Zwischenwerte als Immissionsrichtwerte zu bilden. Das bedeutet, dass
an den untersuchten Immissionsorten die Immissionsrichtwerte in Héhe von 57,5 dB (A) am Tag
und 42,5 dB (A) in der Nacht zur Anwendung kommen kdnnen.

Hieraus folgt, dass fur den Regelbetrieb und den werktaglichen Betrieb mit Veranstaltungen so-
gar noch ein ,Puffer* von 2,5 dB (A) vorhanden ist, welcher prognostisch jedoch nicht genutzt
wurde.

Die Regelung zur Gemengelage ist fir seltene Ereignisse nicht anwendbar.
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Einfluss auf das Vogelschutzgebiet

Fur die Beurteilung des Betriebs mit Veranstaltungen an Werktagen wird auf die 47-dB-(A)-
Grenze nach Reck® zuriickgegriffen. Unterhalb dieser Grenze ist auch fur empfindliche Arten
keine Stérung mehr nachweisbar. Die Bereiche, welche die 47-dB-(A)-Grenze Ubersteigen, sind
in der schalltechnischen Untersuchung im Anhang 3 schraffiert dargestellt (siehe Anlage 1). Man
erkennt, dass es Uberdeckungen mit dem Vogelschutzgebiet gibt, welche jedoch im Hinblick auf
die GesamtgrofRe des Vogelschutzgebiets als geringfugig bewertet werden kénnen. Da die Ver-
anstaltungen nur einmal wochentlich stattfinden, ist davon auszugehen, dass die Stérung der
Avifauna als sehr gering betrachtet werden kann. Relevante Auswirkungen auf das Vogel-
schutzgebiet sind nicht erkennbar.

Bei der Beurteilung nach Reck werden alle Vogelarten pauschal bewertet. Zur genaueren Beur-
teilung der Einflussgréfe auf die jeweils vorkommenden betroffenen Vogelarten sollte bei Bedarf
ein sachkundiger Ornithologe hinzugezogen werden.

4.5  Auswirkungen des Vorhabens auf die natirliche Umwelt
Der Ort Loddin liegt direkt am Achterwasser.

Der Planungsraum gehdrt naturrdumlich zur Usedomer Higel- und Boddenlandschaft. Aus kli-
matischer Sicht liegt das Plangebiet im Bereich des Kiistenklimas der Ostsee.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 ist in einem naturschutzfachlich sensiblen Gebiet
eingeordnet.

Es grenzt an das FFH-Gebiet ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* DE
2049-302 und an das EU-Vogelschutzgebiet ,Peenestrom und Achterwasser* DE 1949-401. Das
Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet L 82 ,Insel Usedom mit Festlandgurtel* und im Kis-
tenschutzstreifen gemaf § 29 des Naturschutzausfihrungsgesetzes (NatSchAG) M-V.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Flora und Fauna sind nicht zu erwarten.

Um die Auswirkungen auf das FFH-Gebiet und das Vogelschutzgebiet zu untersuchen, wurde
eine FFH-/SPA-Vorprufung nach 8 34 BNatSchG vom Kompetenzzentrum Naturschutz und
Umweltbeobachtung im November 2018 erarbeitet.

Im Rahmen der Vorprifung wurde betrachtet, inwieweit das Vorhaben die besonderen Schutz-
gebiete in ihren flur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen er-
heblich oder nachhaltig beeintrachtigen.

Im Ergebnis der Vorprifung wurde festgestellt, dass Beeintréchtigungen der Schutzgebiete aus-
geschlossen werden kdnnen.

Es ist keine natura 2000-Vertraglichkeitsprufung erforderlich.
Durch die bereits vorgenommene Uberbauung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 20

der Gemeinde Loddin erfolgte gemaR § 14 BNatSchG und gemaf § 12 NatSchAG M-V ein Ein-
griff in Natur und Landschaft.

! Reck, H.; Herden, C.; Rassmus, J.; Walter, R.: Die Beurteilung von Larmwirkung auf freilebende Arten und die Quali-
tat ihrer Lebensrdume — Grundlagen und Konventionsvorschlége fir die Regelung von Eingriffen nach § 8 BNatSchG.
In: Reck, H. (Bearb.): Larm und Landschaft. — Angewandte Landschaftstkologie, 44 (Bundesamt fiir Naturschutz):
2001, S. 125-151
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Nach § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und vermeidbare
Beeintrachtigungen innerhalb einer bestimmten Frist durch geeignete Kompensationsmaf3nah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Neubebauungen zur Erweiterung der Bestandsgebaude sind nicht vorgesehen.

Aus der vorhandenen Bebauung sind keine gravierenden Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild zu erwarten.

Durch die getroffenen Festsetzungen im Text (Teil B) wird gesichert, dass bei Ersatz der vor-
handenen Bebauung eine Neuerrichtung in Anlehnung an die bereits vorhandenen Gebaude
erfolgen kann.

Die getroffenen Festsetzungen unterstiitzen ein harmonisches Einfligen von mdéglichen Ersatz-
neubauten in das Orts- und Landschaftsbild.

Eine detaillierte Untersuchung der Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild am Standort des Bootsverleihs mit gastronomischer Versorgung ist dem Umweltbericht (Teil
2 der Begrundung) zu entnehmen.

5 Planinhalte
5.1 Nutzung

Das Plangebiet ist in der Nutzung als Sonstiges Sondergebiet nach der Baunutzungsverordnung
gemalR § 11 festgesetzt. Mit dem Festsetzen der Zweckbestimmung flr das Gebiet fiir den
Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung wird die Festlegung zur Art der baulichen Nutzung
dargestellt und geregelt.

Der Gebietscharakter und die Zweckbestimmung dienen der Erholung und zielen auf eine sons-
tige Freizeit- und Erholungsnutzung im Zusammenhang mit einer wassersportlichen Nutzung
des Areals von Kikis Bootsverleih.

Die sonstige Freizeit- und Erholungsfunktion wird mit der Unterbringung und Betreibung von
gastronomischen Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes unterstiitzt. Eine Verbesserung
der touristischen Angebote am Achterwasser soll erreicht werden. Die vorhandene Freilichtbiih-
ne dient ebenfalls der Bereicherung des Freizeitangebotes, da die Blhne fiir Veranstaltungen
und in der Saison fur Livemusik am Montagabend genutzt wird.

Die beiden vorhandenen Holzpavillons dienen fiir die Besucher zum Schutz vor unangenehmer
Witterung. Sie fungieren als Schutzhutten.

An der Zufahrt im norddstlichen Planbereich schlie3t eine unbefestigte Flache als Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung an. Diese Flache wird als Stellflache fur Pkw, Motorrader u. &.
genutzt.

Ein Teil des Hafenbeckens befindet sich im westlichen Bereich des raumlichen Geltungsbereiches
und liegt innerhalb des Plangebietes. Hier wird die wassersportliche Nutzung mit dem Ausleihen
von Wassertretern, Ruderbooten und Fihrerschein freien Motorbooten realisiert. Das Achterwas-
ser kann erkundet und eine Beobachtung des angrenzenden Naturraums vorgenommen werden.
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Das vorgesehene Areal des Bebauungsplanes Nr. 20 sichert die Erholungsfunktion im Zusam-
menhang mit einer wassersportlichen Nutzung und einer gastronomischen Versorgung des Ge-
bietes.

5.2 Bebauungskonzept

Das Bebauungskonzept ist durch die Lage des Grundstiicks am Achterwasser und die bereits
seit 01.05.1990 praktizierte Nutzung als Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung gepragt.

Das Grundstiick liegt teilweise direkt im Uferbereich des Achterwassers. Die nordliche, westliche
und teilweise die sudliche Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 20 liegen im Uferbereich mit Rohrichtgirtel und im vorhandenen Hafenbecken. Die verblei-
bende sudliche und die dstliche Geltungsbereichsgrenze werden durch Gehoélzflachen und
Uberwiegend durch Grinflachen gebildet. Der vorhandene Baumbestand an Grof3griin unter-
stutzt die naturnahe Ausbildung des Standortes am Achterwasser. An verschiedenen Stellen
sind direkte Blickbeziehungen zum Achterwasser méglich.

Die im nordlichen Planbereich angrenzende ErschlieBungsstralRe fuhrt unmittelbar in das Plan-
gebiet hinein, so dass das Areal des Bootsverleihs mit gastronomischer Versorgung in den 0f-
fentlichen Bereich der Ortschaft Loddin eingebunden ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 gilt es, den Geltungsbereich stadtebaulich zu
ordnen und Baurecht fir die teilweise bereits vorhandenen Gebaude und baulichen Anlagen zu
schaffen.

e Bebauung

Fur die vorhandene Bebauung werden Baufenster mittels Baugrenzen aufgezogen. Die Bau-
felder werden so festgesetzt, dass die vorhandene Bebauung mit etwas Reserveflache im
Baufeld liegt. Die Bestandsgebaude werden damit erhalten und bei einer gewiinschten Neuer-
richtung des Gebaudes ist eine gleichwertige Neubebauung planungsrechtlich mdaglich.

Im Baufeld 1 befinden sich eine Gaststétte, ein Wirtschaftstrakt und Nebengebaude. Die
Gaststatte hat 34 Platze im Gastraum. Der Wirtschaftstrakt wird flir den Bootsverleih und
die Gastronomie bendtigt. Hier werden Dinge fir die Gaststatte wie zum Beispiel Geschirr,
Glaser u. a. gelagert und Sachen fir den Bootsverleih wie zum Beispiel Rettungsmittel und
andere Dinge fur die Sicherheit der Boote aufbewahrt.

Im Baufeld 1 sind auch die erforderlichen sanitaren Anlagen fir die zuldssigen Nutzungen
im Plangebiet angeordnet.

Im ausgewiesenen Baufeld 2 befindet sich ein Gebaude, das fur den Bootsverleih und als
Bar genutzt wird.

Das festgesetzte Baufeld 3 wird fur die Freilichtbihne, die auf dem Grundstiick ausnahms-
weise zulassig ist, aufgezogen.

Fur alle Baufelder gilt, dass ein Uberschreiten der festgesetzten Baugrenzen auch in gering-
fugigem Umfang unzuldssig ist.

Der Eigenart des Gebietes entsprechend sind Anlagen, Nebenanlagen und Nebengebaude,
die fur die Nutzungen im Plangebiet erforderlich sind, zuldssig. Dazu gehdren der Bootsver-
leih, Bootsstege, Slipanlagen, Unterstellmdglichkeiten fir Bootszubehdr oder Sonnenschir-
me und Sitzgelegenheiten fur den Aufenthalt im Freien.
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Auf den Freiflachen werden im Bereich der gastronomischen Einrichtung und der Bar je-
weils einzelne Uberdachte Sitzgruppen mit Tisch oder Sitzgruppen im Freien oder Uberdach-
te Stehplatzbereiche genutzt. Fiur diese Sitz- und Aufenthaltsbereiche werden keine Baufel-
der festgesetzt. Sie sind im Freien auf3erhalb der ausgewiesenen Baufenster zulassig.

Den Baufeldern 1 bis 3 sind Nutzungsschablonen zugeordnet, die die Zulassigkeiten im je-
weiligen Baufeld regeln.

So ist u. a. die bebaubare Flache innerhalb des ausgewiesenen Baufeldes festgesetzt. Die
zulassige bebaubare Grundflache (GR) ist als Flachenangabe in m2 angegeben.

Die festgesetzte Grundflache gilt als maximal zulassiges Hochstmald und darf bei einer
Neubebauung oder bei einer moglichen Errichtung von Anbauten innerhalb des Baufeldes
nicht Uberschritten werden.

Weiterhin ist die Zahl der Vollgeschosse festgeschrieben. Eine eingeschossige Bebauung
ist festgesetzt, so dass eine erneute Errichtung der Gebaude und Nebengebaude in Anleh-
nung an den Bestand erfolgen kann. Eine kleinteilige Bebauung ist vorgesehen.

Zur Ausbildung der Gebaudehgdhe bei einer Neuerrichtung von Gebauden in den Baufeldern
1 bis 3 wird auch die maximale Firsthéhe festgelegt. Damit wird gesichert, dass in Anleh-
nung an den Bestand nur eine Bebauung errichtet werden kann, die sich in das Orts- und
Landschaftsbild einfugt.

Fur die gegebenenfalls neu zu errichtende Bebauung wird die offene Bauweise festgesetzt.
Eine Geb&audeldnge von 50 Metern darf dabei nicht Gberschritten werden. Die Baukorper
missen den nach der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vorgeschriebenen Abstand zur
Nachbarbebauung einhalten.

Die Tanzflache und die Pavillons aus Holz, die sich im westlichen Bereich des Grundstlicks
in unmittelbarer Ufernahe befinden, werden als Flachen fur Nebenanlagen ausgewiesen.

Die bendttigten Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
der in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Flache fur Stellplatze (St) zulassig.

Um den Versiegelungsgrad im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 zu
minimieren wird eine Befestigung der Stellplatze ausgeschlossen.

Mit den getroffenen Festsetzungen einer kleinteiligen Bebauung wird der Lage des Standor-
tes aus naturschutzfachlicher Sicht in einem sensiblen Gebiet Rechnung getragen. Das Ein-
fligen der Gebaude und baulichen Anlagen in das Orts- und Landschaftsbild wird sicherge-
stellt.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 befindet sich in Loddin im direkten Kiistenbereich
des Achterwassers (Gewasser |. Ordnung) und ist infolge der natiirlichen H6henlage Uber-
flutungsgefahrdet sowie auch entsprechenden Seegangbelastungen ausgesetzt.

Da bisher noch keine konkreten Angaben dazu vorliegen, werden entsprechende Aussagen
nach dem Vorliegen der Stellungnahmen der Behodrden in die Festsetzungen durch Text
(Teil B) und in die Begriindung aufgenommen.

Besonders vor dem Hintergrund der Entwicklung und dem Ausbau des Tourismus im Ge-
meindegebiet mochte die Gemeinde Loddin das Freizeitangebot fir die Touristen verbes-
sern. Die vielfaltigen Formen landschaftsbezogener Erholung und der sportlichen Betati-
gung sollen gestarkt werden.
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Durch das Angebot des Bootsverleihs mit unterschiedlichen Wasserfahrzeugen, insbeson-
dere von Wassertretern und Ruderbooten, werden die wassersportlichen Aktivitdten der Er-
holungssuchenden auf behutsame Weise bereichert. Mit dem Verleih von nicht motorbetrie-
benen Booten und Booten, die Fihrerschein frei gefahren werden kénnen, wird auch die
Beobachtung der Natur am Achterwasser in schonender Weise ermdglicht.

e MaRRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden

Die Baufelder 1, 2 und 3 befinden sich gemal3 der Stellungnahme des staatlichen Landes-
amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern vom 13.02.2020 einem Risikogebiet au-
Berhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Zur Minimierung des Gefahrdungspotenzials wurden Schutzmafl3nahmen fir die Baufelder
1, 2 und 3 im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 fiir das Sonderge-
biet ,Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin ausgewie-
sen.

Die Standsicherheit der baulichen Anlagen in den Baufeldern 1, 2 und 3 (auch Nebenanla-
gen) ist gegenuber dem Bemessungshochwasser und entsprechenden Seegangbelastun-
gen zu gewabhrleisten. Der Bemessungshochwasserstand (BHW) betragt 2,10 m ber NHN.

Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahr-
dender Stoffe in den Baufeldern 1, 2 und 3 ist der Bemessungshochwasserstand von
2,10 m NHN zwingend zu berlcksichtigen.

Eine Hochwassersicherheit gegeniber HW,o, (Wasserstand, der im Mittel einmal in 100
Jahren erreicht wird) fur die Bebauung in den Baufeldern 1, 2 und 3 ist bis mindestens
1,35 m NHN mittels geeigneter baulicher MaBhahmen (z. B. Anpassung der Geldndehéhen,
eigene Schutzanlagen, Verschlusseinrichtungen in Gebaudedffnungen und wasserdichtes
Mauerwerk) sicherzustellen.

e Ortliche Bauvorschriften

Festsetzungen Uber ortliche Bauvorschriften nach § 86 der Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern werden fir die Bebauung im rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 20 nur in geringem Umfang getroffen.

So werden breite Gestaltungsspielraume fiir eine Neuerrichtung der Gebaude in den aus-
gewiesenen Baufeldern erméglicht.

Bezlglich der AuBenwandgestaltung ist festgelegt, dass eine Verwendung von metallischen
und reflektierenden Oberflachen unzuldssig ist. Auch fur die Dacheindeckungen sind keine
reflektierenden Materialien zulassig.

Flachenversiegelungen sind auf dem Grundstiick auf das notwendige Mal3 zu beschranken.
Zur Befestigung von Wegen, Stellplatzen und deren Zufahrten, Freiflachen und Terrassen
sind weitestgehend durchlassige Belage und weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine oder
Schotterrasen zu verwenden, soweit keine wasserrechtlichen Belange entgegenstehen.

o Stellplatze

Fur die Nutzungen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 werden in-
nerhalb des Geltungsbereiches Stellplatze fiir die Mitarbeiter und Gaste ausgewiesen.
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Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung dient als Stellplatzflache fur die abzustellenden Pkw, Motorrader u. a. von Touristen
und Einheimischen.

Zur Gewabhrleistung der stadtebaulichen Ordnung wird die vorhandene unbefestigte Flache
innerhalb des Plangebietes als Flache fur den ruhenden Verkehr gemaf der Planzeichen-
verordnung ausgewiesen.

5.3  VerkehrserschlieBung

Einige Erlauterungen zur verkehrlichen ErschlieRung erfolgten bereits im Punkt 4.3.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 ist Uber das vorhandene gemeindliche Stral3en-
netz verkehrlich gut erschlossen. Die befestigte Zufahrt zum Grundstlick ist asphaltiert. Bei der

Zufahrt handelt es sich um eine 6ffentliche Stralle.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 ist die Zufahrt gemaf der Planzeichenverord-
nung in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

Hinsichtlich der zu erwartenden Verkehre werden folgende Angaben gemacht und Aussagen
getroffen:

Der Anlieferverkehr erfolgt durch zwei Lieferfahrzeuge mit Belieferung des Bedarfs in der Gast-
ronomie. Der GroRBhandel liefert Lebensmittel, auRerdem erfolgt die Lieferung von Getranken.
Die Lieferungen erfolgen jeweils zweimal pro Woche.

Das Entsorgungsunternehmen ALBA kommt einmal wdchentlich mit einem Millfahrzeug zur
Abholung des Hausmiills und der gelben Tonne.

Die Abfuhr des Fakalientanks erfolgt je nach saisonalem Erfordernis ein- bis dreimal wdchent-
lich. In der Saison wird dreimal wochentlich abgefahren.

Alle Anlieferungen und die Entsorgung erfolgen tagsiber.

5.4  Ver-und Entsorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 gibt es hinsichtlich der vorgesehenen Ver- und
Entsorgung keine Anderungen gegenuber den unter Punkt 4.3 zur Ver- und Entsorgung vorge-
nommenen Angaben. Die Aussagen werden aufrechterhalten.

55 Festsetzungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

5.5.1 Grunordnerische Malihahmen

Das Plangebiet befindet sich in einem besonders sensiblen Naturraum. Verschiedene nationale
Schutzgebiete, SPA-Gebiete, der gesetzliche Biotopschutz und die Lage innerhalb des Kiisten-
schutzstreifens des Peenestroms verdeutlichen die besondere Lage des Gebietes.

Die sich im Bereich des Plangebietes befindlichen Réhrichtbereiche sind zu erhalten. Sie sind als
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt.
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Vorhandene Biotopstrukturen sind ebenfalls zu erhalten.

Maflnahmen, die eine Verdnderung oder Beschadigung des charakteristischen Zustandes der
Biotopstruktur hervorrufen, sind nicht erlaubt.

Aussagen zu den Auswirkungen der Planung auf die natirliche Umwelt, die sich durch die Auf-
stellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20 ergeben, werden im Umweltbericht darge-
stellt und bewertet, siehe Teil 2 der Begriindung.

Die mit den ausgewiesenen Malnahmen verbundenen Auswirkungen auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild sind durch KompensationsmafRnahmen auszugleichen.

Im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens wird eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung aufge-
stellt. Die erforderlichen KompensationsmaRhahmen werden ermittelt und festgelegt.

Die gruinordnerischen MalRnahmen sollen dem Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt die-
nen und eine harmonische Einbindung der Bebauung in den umgebenden Landschaftsraum
unterstutzen.

Das erforderliche Kompensationsflachenaquivalent betragt 2.818 m2KFA. Dieser Bedarf an
Kompensationsflachenaquivalenten wird der Okokontierung ,Insel Gérmitz* zugeordnet.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
werden die verbleibenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Einzahlung in das Oko-
konto VG-015 ,Insel Gérmitz* kompensiert.

Die Kompensationsmafinahme erfolgt auf der Insel Gérmitz der Gemeinde Liutow.

Die MalRnahmeflache liegt in der Gemarkung Neuendorf W, Flur 1, Flurstucke 6, 7, 8, 9/2, 10/2,
17, 18, 19, 20, 21/2, 22/3, 24, 25/3, 25/4, 26, 28, 29, 34, 37, 40, 46, 52, 53, 54, 55, 59, 60, 67,
68, 70 und 71.

Die Gesamtflache des Okokontos betragt 51,75 ha.

Zielstellung der Kompensationsmaf3nahme ist die Entwicklung bzw. die Wiederherstellung ex-
tensiv genutzter Salzweiden auf nassen Standorten sowie artenreicher Frischgrinlander auf
frischen bis feuchten Standorten.

Das vorhandene Artinventar oligohaliner Salzweiden soll erhalten bzw. verbessert werden.
Durch die Offenhaltung des Kistengriinlandes soll der Lebensraum fiir Brutvogel der Kisten
und extensiven Grinlander entwickelt bzw. verbessert werden.

Fur die Erreichung dieser Ziele ist eine dauerhafte extensive Beweidung mit Rindern als Um-
triebsbeweidung zu installieren. Dartiber hinaus ist ein Weidemanagement zum Schutz von
Wiesenvogelgelegen inkl. Brutvogel- und Biotopmonitoring zu etablieren, mit dem Ziel, insbe-
sondere den Bruterfolg von Limikolen zu erhdhen.

Voraussetzung fiir den Gesamterfolg der vorgesehenen MaRnahmen des Okokontos zur Wie-
derherstellung und Sicherung von Brutvogellebensrdumen der kiistennahen Grinlander ist ne-
ben der Wiederherstellung der Insellage durch Ruckbau des zur Insel fihrenden Deiches au-
Rerdem die Regulierung des Pradationsdruckes. Durch eine gezielte jahrliche Bejagung soll der
Bruterfolg, insbesondere von Limikolen, verbessert werden.
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Bestandteil der Gesamtmafinahme sind folgende MaRRnahmen:

- Entwicklung und Erhaltung von standorttypischen Salzweiden durch extensive Bewei-
dung

- Entwicklung und Erhaltung von Extensivgriinland auf Mineralstandorten durch extensive
Beweidung

- Weidemanagement zum Schutz von Wiesenvogelgelegen inkl. Brutvogel- und Biotopmo-
nitoring

- Pradationsmanagement durch Bejagung

Durch die Einzahlungen auf das Okokonto kénnen die Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 fir das Sonderge-
biet ,Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin vollstandig
kompensiert werden.

5.5.2 Festsetzungen und Mallnahmen zum Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20 wurde ein Fachbeitrag mit
naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) vom Kom-
petenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung im Oktober 2018, aktualisiert am
08.06.2020 aufgestellt.

Maflnahmen zur Abwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde
kénnen fur die bestehenden baulichen Anlagen und die Wirkungen des laufenden Betriebes
nicht mehr durchgefiihrt werden. Entsprechend ist eine artenschutzrechtliche Ausnahmegeneh-
migung erforderlich, welche nur erteilt werden kann, sofern die Ausnahmevoraussetzungen des
8 45 Abs. 7 BNatSchG erfullt sind.

Fur die vorgesehenen Nutzungen und die ggf. geplanten Gebaudeerweiterungen und Neube-
bauungen werden bei der Konfliktanalyse folgende Mal3Bhahmen bertcksichtigt:

e Bauliche Anlagen auf3erhalb des Plangebietes (Aussichtsturm) dirfen keine Beleuchtung
erhalten.

e Neubauten werden auf den Grundflachen der Bestandsgebdude begrenzt. Erweiterungen
sind nur in Richtung Festland/Osten mdglich.

¢ Die aktuell genutzten Bereiche werden gegeniiber dem Rdéhricht mittels einer Zaunanlage
abgegrenzt. Dabei dirfen die Plangrenzen jedoch nicht tberschritten und der Rohrichtbe-
stand nicht weiter zurtickgedrangt werden.

¢ Die bestehende Bootsein- und -ausfahrt wird in den vorhandenen Abmessungen erhalten
(Breite max. 6 m).

e Bei Geholzrodungen im Plangebiet wird der Artenschutz durch eine 6kologische Fachbe-
gleitung gewéhrleistet.

e Bei baulichen Veranderungen an Bestandsgeb&duden im Plangebiet ist eine Okologische
Baubegleitung zu beteiligen, um die Ausldsung von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 zu
vermeiden.
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e Minimierung der Lichtemissionen der Aul3enbeleuchtungen auf das notwendige Mal3 (Si-
cherheitsbeleuchtung) und Verwendung von insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen.
Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B. Einschrankung
bzw. Veranderungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebots, der Rauber-Beute-
Beziehungen. Beleuchtungen sollten deshalb so gering wie moglich gehalten werden. At-
traktiv auf Insekten wirkt Licht im Ultraviolettbereich. Grundsatzlich gilt, je geringer der Ult-
raviolett- und Blauanteil einer Lampe ist, desto kleiner sind die Auswirkungen auf die Orga-
nismen. Im weien Lichtspektrum ist warmweiRes Licht mit einer Farbtemperatur
< 3000 Kelvin zu bevorzugen. Weitere Minimierungsmoglichkeiten des Einflusses von
Lichtemissionen:

- Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen.
- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen)

- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen

- Beleuchtungsdauer und Lichtstarke auf das funktional Notwendigste reduzieren

- unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie mdglich, Dunkelpha-
sen dazwischen so lang wie mdglich (ggf. Bewegungsmelder)

- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit we-
niger Kunstlicht gewahrleistet werden kann

- zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck er-
fallt

- Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z. B. kleiner
Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen
und Blendschutzvorrichtungen einrichten, maéglichst niedrige Masthéhen, Grundausrich-
tung von oben nach unten

- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten.

Es wurden keine vorgezogenen Ausgleichmalinahmen (CEF-MalRnahmen) fir den rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 fur das Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit gast-
ronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin festgelegt.

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird als gutachterliches Fazit festgestellt, dass trotz der
Durchfuihrung der genannten Vermeidungsmaf3nahmen dem Eintreten einschlagiger Verbotstat-
bestande des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz nicht effektiv begegnet werden kann. Das
Vorhaben ist somit nach den Maf3gaben des 8 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz nicht ohne
Ausnahmegenehmigung zuldssig.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn sich der Erhaltungszustand der Populatio-
nen der betroffenen Arten nicht verschlechtert. Da das Projekt hier in seinen wesentlichen Teilen
bereits vor der artenschutzrechtlichen Priifung realisiert wurde und damit die urspriinglich vor
Ort vorhandenen Biotope bereits in Anspruch genommen worden sind, missen nachtraglich zur
Heilung des Verfahrens Malinahmen zur Sicherung oder Verbesserung des Erhaltungszustan-
des betroffener Arten (Laubfrosch, Moorfrosch, Schmale und Bauchige Windelschnecke, Fisch-
otter, ggf. Biber und verschiedene v. a. R6hricht besiedelnde bzw. nutzende Vogelarten) getrof-
fen werden. Die folgende MalRnahme ist erforderlich:



Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20 fiir das Sondergebiet , Kikis Bootsverleih mit
gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin
Entwurf Begriindung Seite 22

- Auf ca. 30 % der Planflache (1.388 m?2) war urspringlich ein Réhricht ausgebildet. Dieser

muss an anderer Stelle und kann nur auf3erhalb der Planflache, moglichst jedoch im
raumlichen Zusammenhang, an einem stérungsarmen Standort, ersetzt werden, ohne
dabei andere artenschutzrechtliche Verbotstatbestande durch die Biotopumwandlung
auszulésen. Dies ist z. B. durch die Anlage eines Kleingewassers mit ausgedehnter
Uferzone auf grundwassernahen Standorten durch Abgrabung und Einstellung der Be-
wirtschaftung maoglich.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird dem Umweltbericht als Anlage 2 beigeflgt.

5.6

Sonstige Belange

Im Rahmen der Planaufstellung werden weitere planrelevante Belange untersucht und in die
Begriindung aufgenommen:

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Hygiene, Umweltme-
dizin und Hafenarztlicher Dienst

Kommunalhygienische Hinweise:

Trinkwasserversorqung
Der Bereich des Plangebietes befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Bezlglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fiir das Plangebiet
gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem
Druck zur Verfligung steht.

Die Errichtung der Trinkwasseranlage ist nach den anerkannten Regeln der Technik von ei-
nem eingetragenen Installationsunternehmen (Installateurverzeichnis eines Wasserversor-
gungsunternehmens) auszufihren.

Gewerblicher Bereich )
Die einzelnen Gewerbefunktionen sind nach entsprechender Uberplanung zur weiteren Be-
arbeitung beim Gesundheitsamt Vorpommern-Greifswald vorzulegen.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodendenkmalpflege

GemalR 8 2 Abs. 5i. V. m. 8 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in
Gewassern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archaolo-
gische Fundstatten und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Vorhabens Funde mdglich, daher
werden folgende Festlegungen als Malnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den
Plan aufgenommen. Sie sind bei der Bauausfiihrung zu beachten:

Gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verandern, an einen an-
deren Ort verbringen oder die bisherige Nutzung andern will, in der Umgebung von Denk-
malen MaflRnahmen durchfihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Sub-
stanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird, einer Genehmigung der unteren Denk-
malschutzbehérde.
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Folgende Maflinahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen sind zu berlcksichtigen:

.Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. &.) oder auf-
fallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese geman
§ 11 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V v. 06.01.1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998 S. 12 ff.), zuletzt geandert durch Artikel
10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gemall § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes er-
kennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemaf? 8 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzei-

ge.”
e Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abfallwirtschaft

Die neue Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die Abfallentsorgung (Ab-
fallwirtschaftssatzung — AwS), in Kraft seit 1. Januar 2020, ist einzuhalten.

Die Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu erhalten
oder Uber die Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und
Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (http://www.vevg-

karlsburg.de) verfiigbar.

Anfallender Hausmdull und hausmiuillahnliche Gewerbeabfélle zur Beseitigung sind entspre-
chend der Abfallsatzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald andienungspflichtig.

Die beim Abriss, Umbau oder Neubau anfallenden Abfélle sind ordnungsgeméan entspre-
chend den Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG) vom 24.02.2012 (BGBI. |
S. 212), in der zuletzt gultigen Fassung, zu sortieren und anschlieRend einer Verwertung,
Behandlung oder Entsorgung zuzufiihren.

e Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle
Folgende Hinweise sind zu berucksichtigen:

Bei der Ausfahrt vom Bebauungsplangebiet auf die StralRe muss eine ausreichende Sicht
vorhanden sein. Durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflan-
zung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen dirfen keine Sichtbehinderungen fur Ver-
kehrsteilnehmer entstehen.

Bei Veranderungen der Verkehrsfihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Stralen,
Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Unterlagen (Lage-
plan mit MalRen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan) rechtzeitig zur gesonderten
Stellungnahme vorzulegen.

Bereits bei der Planung als auch bei der Anbindung an bestehende Verkehrsflachen sind
die rechtlichen Voraussetzungen fur die Beschilderung der zu schaffenden bzw. zu verén-
dernden Verkehrsflachen entsprechend zu beriicksichtigen. Dies betrifft z. B. verkehrsberu-
higte Bereich bzw. Tempo-30-Zonen.
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Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Immissionsschutz

Auflage

Die in der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998
(GMBI. S. 503) festgesetzten Immissionsrichtwerte dirfen nicht tberschritten werden.

Hiernach gelten folgende Richtwerte:

tagsuber nachts
allg. Wohngebiet: 55 db (A) 40 dB (A)

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht
mehr als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.
Die Nachtzeit betragt 8 Stunden, beginnt um 22:00 Uhr und endet um 6:00 Uhr.

Fur die Zuordnung der Immissionsrichtwerte zur gultigen Gebietseinstufung gilt der Bebau-
ungs- bzw. der Flachennutzungsplan der Kommune. In unbeplanten Gebieten ist von der
tatséchlichen baulichen Nutzung im Einwirkbereich der Anlage auszugehen.

Es ist sorgfaltig sicherzustellen (ggf. durch bauliche bzw. organisatorische Schallschutz-
mafllnahmen), dass die Gerauschimmissionen der geplanten Stellplatze nicht zu schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 BImSchG fihren werden.

Samtliche Abluftvorgdnge, die beim Betrieb der Liftungsanlage entstehen, sind nach dem
Stand der Technik so abzuleiten, dass keine Belastigungen bzw. Beeintréchtigungen fur die
Anwohner bzw. Allgemeinheit entstehen.

Des Weiteren sind die Luftungstechniken gemald dem Stand der Technik so auszufuhren,
dass deren abgestrahlte Gerausche in der schutzbedirftigen Nachbarschaft nicht tonhaltig
sind.

In Kiichen missen Dunstabzugsanlagen so errichtet werden, dass die entstehenden Wra-
sen und Dampfe ordnungsgemal erfasst und ungestort mit der freien Luftstromung abgelei-
tet werden. In diesem Zusammenhang wird auch insbesondere auf die DIN-Normen DIN
EN 12792 (Luftung von Gebauden) und DIN EN 13779 (Luftung von Nichtwohngebéauden)
i.V.m. der VDI-Richtlinie 2052 (Raumlufttechnische Anlagen fur Kiichen) verwiesen.

Ferner sind die Bestimmungen der Richtlinie zur Feststellung und Beurteilung von Ge-
ruchsimmissionen in Mecklenburg-Vorpommern (Geruchsimmissions-Richtlinie M-V) einzu-
halten.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft

Auflagen

1. Nach § 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz
— WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind Arbeiten, die so tief in den Boden ein-
dringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die
Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, der zustandigen Behdrde einen
Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsich-
tigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zustandigen Behdrde unverziglich anzuzei-
gen.
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2.

Gemald 8§ 20 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landeswasserge-
setz — LWaG) vom 30. November 1991 (GVOBI. M-V 1992, S. 669) muss wer Anlagen
zum Herstellen, Befordern, Lagern, Abfiullen, Umschlagen, Behandeln und Verwenden
wassergefahrdender Stoffe nach 8 62 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) betreiben,
einbauen, aufstellen, unterhalten oder stilllegen will, sein Vorhaben rechtzeitig vor Be-
ginn der MafRnahme, entsprechend der geltenden Rechtsverordnung tber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV), der zustéandigen Wasserbehorde an-
zeigen.

Anzeigepflichtig sind auch wesentliche Anderungen des Betriebes.

. Sollten bei den Erdarbeiten Dréanungen oder auch andere hier nicht erwahnte Entwasse-

rungsleitungen angetroffen und beschadigt werden, so sind sie in jedem Falle wieder
funktionsfahig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trocken gefal-
len sind. Der zustandige Wasser- und Bodenverband ,Insel Usedom-Peenestrom* ist zu
informieren.

. Zustandige Behorde fur die Beurteilung des Vorhabens aus Sicht des Kisten- und

Hochwasserschutzes ist das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern.
Die Wasserbehorde des StALU Vorpommern ist im Rahmen der Erstellung der Pla-
nungsunterlagen gesondert zu beteiligen.

. Fur den vorhandenen Fakalientank liegt keine Anzeige bei der unteren Wasserbehorde

des LK VG vor. Eine fachgerechte Abwasserbeseitigung ist sicherzustellen. Der weiteren
Nutzung der vorhandenen Abwasseranlage (Fakalientank) wird unter Vorbehalt zuge-
stimmt, die wasserrechtliche Erlaubnis ist ggf. anzupassen. Der unteren Wasserbehotrde
ist dazu gesondert die wasserrechtliche Bescheinigung fur die vorhandene Anlage vorzu-
legen bzw. die Funktionsfahigkeit, Kapazitat und die Dichtigkeit durch eine zugelassene
Fachfirma nachweisen zu lassen. Die Stellungnahme des zusténdigen Zweckverbandes
Wasser/Abwasser ist der Anzeige nach Wasserrecht beizufligen.

Hinweise

1.

Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermei-
den und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu erhalten.

. Niederschlagswasser soll nach 8 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder

Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser

. Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder &hnliches geplant, sind diese so herzurich-

ten, dass Nachbargrundstticke nicht benachteiligt werden.

. In dem dargestellten Planbereich sind keine Oberflachengewasser zweiter Ordnung be-

kannt, die in der Zustandigkeit der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpom-
mern-Greifswald liegen.

. Das geplante Vorhaben befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone oder Wasser-

fassung.

. Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen dem zustandigen

Trink- und Abwasserzweckverband. Die Leitungsfihrung ist mit dem Verband abzustim-
men.
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Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Bauordnung

Eine ausreichende Ldschwasserversorgung ist sicherzustellen und eine Zufahrt fir Ret-
tungsfahrzeuge sowie eine Aufstellflache ist freizuhalten.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodenschutzbehor-
de

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlasten bekannt.

Wahrend der BaumalRnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete
Mullkorper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u. a.) sind der
unteren Bodenschutzbehodrde des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die
Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Im Rahmen der planerischen Abwagung sind die Zielsetzungen und Grundsatze des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), in der zuletzt
gultigen Fassung, und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli
2011 (GVOBI. M-V S. 759), in der zuletzt glltigen Fassung, zu berucksichtigen.

Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzu-
wirken, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveréanderungen, inshesondere boden-
schadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und scho-
nend umzugehen.

Treten wéhrend der BaumaRnahme Uberschussboden auf oder ist es notwendig Fremdbo-
den auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der
88 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli
1999 (BGBI. I. S. 1554), sind zu beachten. Ergénzend sind bei der Verwertung des anfal-
lenden Bodenaushubs und anderer mineralischer Abfélle die Anforderungen an die stoffli-
che Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen — Technische Regeln — der Mittei-
lungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Teile I, Il und Ill, zu beachten.

Belange des Landesamtes flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlie3en.

Gemal 8§ 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlie-
Ben. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsaus-
kunft) der in Rede stehenden Flachen erhalten Sie gebuhrenpflichtig beim Munitionsber-
gungsdienst des LPBK M-V.

Auf unserer Homepage www.brands-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst*
das Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die notwendigen Angaben. Ein entsprechen-
des Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.
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Belange des Landesamtes fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

Im Geltungsbereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundla-
gennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Fir weitere Planungen und Vorhaben
sind die Informationen im Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte zu
beachten.

Belange der Deutschen Telekom Technik GmbH
Im Planungsbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Sollte vom Vorhabenstrager eine telekommunikationstechnische ErschlieBung gewtinscht
werden, dann ist fir den Bebauungsplan eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes
erforderlich.

Dafiir ist die Herstellung einer Hauszufiihrung fir die Anbindung des geplanten Neubaus an
das Telekommunikationsnetz, separat Uber den Bauherrenservice, Rufnummer 0800 330
1903 zu beauftragen. Weitere Hinweise sind auch im Internet unter:
www.telekom.de/umzug/bauherren zu finden.

Belange der Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH

Im Geltungsbereich befinden sich Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich
der Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH.

Bei einer Bauausfuhrung sind durch die ausfihrende Firma aktuelle Planausziige rechtzei-
tig vor Baubeginn anzufordern. Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauar-
beiten“ ist bei den Planungen zu beachten.

Eine Versorgung mit Erdgas ist bei gegebener Wirtschaftlichkeit moglich (Fragen hierzu bit-
te an die Abteilung Netz, im NC Greifswald, unter Telefon-Nr. 03834/8540-5319. Vor Beginn
der ErschlieBungsarbeiten ist der Abschluss einer entsprechenden vertraglichen Vereinba-
rung erforderlich.

Belange der E.DIS Netz GmbH

Fir den Neubau einer gastronomischen Einrichtung wird der vorhandene elektrische An-
schluss voraussichtlich nicht ausreichen. Zu gegebenem Zeitpunkt ist deshalb der erforder-
liche Leistungsbedarf bei uns anzumelden. Danach kénnen die technische Lésung festge-
legt und ein entsprechendes Kostenangebot fir den Anschluss ausgereicht werden.

Im Planbereich verlauft ein Hausanschlusskabel, dessen Lage nicht genau bekannt ist. Eine
Uberbauung von elektrischen Anlagen ist nicht zulassig und kann nicht genehmigt werden.
Sollten Bestandsanlagen fur das Projekt storend wirken, ist schriftlich ein Antrag auf Bau-
feldfreimachung zu stellen.

Vor Baubeginn ist eine Kabeleinweisung erforderlich. Hierzu ist ein Termin mit dem zustan-
digen Netzmeister Herrn Réather, Standort Wolgast, Tel. 03836 256-230 zu vereinbaren. Fur
Ruckfragen steht der Mitarbeiter, Herr Stern, zur Verfligung.

Belange des Wasser- und Schifffahrtsamtes Stralsund

Nach § 31 und § 34 Bundeswasserstraliengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der jetzt
gultigen Fassung
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ist fir die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, Uber oder unter
einer Bundeswasserstrale oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche
Genehmigung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Aufla-
gen bericksichtigt werden,

dirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, de-
ren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefiihren oder behindern.

Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im oben genannten Flachen-
nutzungsplan, die von der Wasserstral3e aus sichtbar sind, sind dem Wasserstralien-
und Schifffahrtsamt Stralsund frihzeitig zur Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen.
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5.7 Flachenbilanz

Flachennutzung Fléchengrdf?se Flachengrdrse
in m2 in %

GroRRe des Plangebietes 5.185,00 100,00
g;a"s(;?:nicr)nmfsocnhséi?\(igri(())rr:]duenrgebiet Bootsverleih mit 2.227.00 42.95
ausgewiesene Flache in den Baufeldern 445,70 8,60
davon im BF 1 361,50 6,97
im BF 2 56,30 1,09
im BF 3 27,90 0,54
Verkehrsflachen 125,00 2,41
StraRenverkehrsflachen 125,00 2,41
Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze 312,00 6,01
Tanzflache 37,00 0,71
Pavillon 11,00 0,21
Stellplatze 264,00 5,09
Grunflachen 1.282,00 24,73
Grunflachen 1.282,00 24,73
A L B PP e
Schilfflache 921,00 17,76
Geholzflache 137,00 2,65
Wasserflache 181,00 3,49
Wasser 181,00 3,49
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Untersuchungs-  Schalltechnische Untersuchung zu Bebauungsplan Nr. 20 fiir das Son-
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Antragsteller: H. Rainer Kikiernicki, Dorfstr. 23, 17459 Loddin

Auftraggeber: Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner GmbH, August-Bebel-Str. 29,
17389 Anklam

Auftrag vom: 03.07.2018

Bearbeiter: Dipl.-Ing. Gerhard lhler

Die nachstehende Plausibilitatsprifung wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt und umfasst
17 Seiten Text und 13 Seiten Anhang.

-

Dipl.-Ing. Gerhard Ihler Milmersdorf, den 25.07.2018

Grol} Kolpin 26, 17268 Milmersdorf; Tel.: 039886/349541; gerihler@yahoo.de
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1 AUFGABENSTELLUNG

Fir das Gelande des bestehenden Bootsverleihs Kikis im Seebad Loddin ist die Aufstellung
eines Bebauungsplans vorgesehen.

Ziel dieses Gutachtens ist es die Schallimmissionen in der bewohnten Nachbarschaft von Kikis
Bootsverleih zu prognostizieren und zu bewerten.

Folgende Informationen liegen der schalltechnischen Untersuchung vor:

e Planzeichnung (Teil A) zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 20 fir das Sonderge-
biet ,Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung”, Gemeinde Loddin

e Vor-Ort Termin am 10.07.2018

e Mindliche Betriebsbeschreibung durch den Inhaber des Bootsverleihs H. Kikiernicki

2 GRUNDLAGEN DER UNTERSUCHUNG

2.1 ALLGEMEINES ZU SCHALLIMMISSIONEN

Lastig empfundene Gerdauschimmissionen werden als Larm bezeichnet. Bei Larm handelt es
sich also nicht um einen physikalischen Begriff, sondern um einen Ausdruck fiir ein subjektives
Empfinden. Dieses ist abhdngig von verschiedenen Einflissen, wie z.B. von Informationsgehalt
oder Spektrum (Frequenzzusammensetzung). Zur zahlenmaRigen Beschreibung von zeitlich
schwankenden Gerduschimmissionen wird der A-bewertete Mittelungspegel herangezogen.
Diese Messgrofe beriicksichtigt sowohl die Intensitat als auch die Dauer jedes Schallereignis-
ses wahrend des betrachteten Zeitraumes. Die A-Bewertung ist eine Frequenzbewertung, die
dem menschlichen Horempfinden ndherungsweise angepasst ist. In zahlreichen Untersuchun-
gen wurde eine gute Korrelation des Mittelungspegels mit dem Lastigkeitsempfinden festge-
stellt. Daher dient diese GroRe, getrennt nach Tageszeiten, generell als BemessungsgroRe fir
Gerauschimmissionen.

2.2 RECHTLICHE GRUNDLAGE

Grundlage zur Beurteilung von Schallimmissionen ist das Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) [1]. Zweck dieses Gesetzes ist es vor schadlichen Umwelteinfliissen zu schiitzen
und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Bei gewerblichen Anlagen, zu denen auch gastronomische Einrichtungen zu zdhlen sind, ist die
Erflllung der Vorgaben des BImSchG [1] mit Hilfe der sechsten Verwaltungsvorschrift TA-Larm
[3] sicher zu stellen. Bei einer reinen Freiluftgaststatten ist die TA-Ldrm nicht anzuwenden,
stattdessen wird auf die Freizeitlarm-Richtlinie abgestellt. Im konkreten Fall handelt es sich
jedoch um eine Gaststatte mit Innensitzplatzen und AuBenbereich. GemafR den LAI-
Hinweisen [13] findet somit die TA-Larm [3] Anwendung.
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In der TA-Larm werden folgende Immissionsrichtwerte auBerhalb von Gebdauden festgelegt:

TABELLE 1: IMMISSIONSRICHTWERTE NACH TA-LARM [3]

Gebietskategorie Immissionsrichtwert auBen [dB(A)]
tags nachts
a) | Industriegebiete 70 70
b) | Gewerbegebiete 65 50
c) | Urbanes Gebiete 63 45
d) | Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 45
e) | Aligemeine Wohn- und Kleinsiedlungsgebiete 55 40
f) | Reine Wohngebiete 50 35
g) | Kurgebiet, Krankenhauser und Pflegeanstalten 45 35

Einzelne Gerduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr als 30 dB(A)
und nachts um 20 dB(A) liberschreiten. Fir die Beurteilungszeiten gelten folgende Zeitraume:
tags 06.00 — 22.00 Uhr und nachts 22.00 — 06.00 Uhr.

Bei seltenen Ereignissen betragen die Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel auBer-
halb von Gebauden tags 70 dB(A) und nachts 55 dB(A). Einzelne Gerduschspitzen dirfen in
den Gebieten c) bis g) am Tag um nicht mehr als 20 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als
10 dB(A) liberschreiten. Als seltene Ereignisse gelten voraussehbare Ereignisse im Betriebsab-
lauf, welche an nicht mehr als zehn Tagen oder Nachte eines Kalenderjahres und nicht an mehr
als an zwei aufeinander folgenden Wochenenden stattfinden.

In den Gebieten d) bis f) ist in Zeiten erhohter Empfindlichkeit dem ermittelten Beurteilungs-
pegel ein Zuschlag von 6 dB zuzurechnen. Dies sind folgende Zeiten:

TABELLE 2: TAGESZEITEN MIT ERHOHTER EMPFINDLICHKEIT

Wochentag Zeiten erhohter Empfindlichkeit
An Werktagen 06.00 - 07.00 Uhr

20.00 - 22.00 Uhr
An Sonn- und Feiertagen 06.00 — 09.00 Uhr

13.00 - 15.00 Uhr

20.00 —22.00 Uhr

Fahrzeuggerdusche auf dem Betriebsgrundstiick sowie bei der Ein- und Ausfahrt, welche im
Zusammenhang mit dem Anlagenbetrieb stehen, sind der zu beurteilenden Anlage zuzurech-
nen. Gerdusche des An- und Abfahrverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen in einem Ab-
stand von bis zu 500 m vom Betriebsgrundstlick sollen moglichst vermindert werden, sofern
die folgenden Bedingungen alle erfillt sind:

e Die Beurteilungspegel der Verkehrsgerdausche erhdéhen sich rechnerisch um mindes-
tens 3 dB(A)
e Es erfolgte keine Vermischung mit dem Gbrigen Verkehr
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o Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [12] werden erstmals oder weitergehend
Uberschritten

Wenn gewerbliche oder vergleichbar genutzte Gebiete an zum Wohnen genutzte Gebiete
grenzen (Gemengelage), konnen die fur die zum Wohnen dienende Gebiete geltenden Immis-
sionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert angehoben werden.

Sind im Beurteilungsgebiet bereits gewerbliche Nutzungen vorhanden, so sind in einem ersten
Schritt die vorhandenen Schallimmissionen als Vorbelastung zu ermitteln. Die Schallimmissio-
nen durch die zu beurteilende Anlage sind als Zusatzbelastung zu ermitteln. Die Gesamtbelas-
tung aus Vor- und Zusatzbelastung diirfen die Immissionsrichtwerte nicht Gberschreiten.

Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte von bis zu 1 dB(A) ist moglich, wenn die Uber-
schreitung durch die Vorbelastung bedingt ist und sichergestellt ist, dass die Uberschreitung
dauerhaft nicht mehr als 1 dB(A) betragt.

3 BEURTEILUNGSGEBIET

Die 6rtliche Lage und Bebauung sind im Ubersichtsplan (Anhang 1) dargestellt. GemaR dem
aktuell giiltigen Flachennutzungsplan [5] liegt der Betrieb Kikis Bootsverleih in einem AulRen-
bereich. Ostlich und norddstlich davon befinden sich Wohnbebauungen innerhalb einer aus-
gewiesenen Wohnbauflache. Ebenso das Restaurant ,Waterblick”, welches auf den Flursti-
cken 335/31 und 335/11 liegt, die gemaR den Katasterdaten (ALKIS; https://www.geoportal-
mv.de/gaia/gaia.php) als Gewerbeflache ausgewiesen sind.

Folgende nachstgelegene Wohnbebauungen sind untersuchungsrelevant:

TABELLE 3: IMMISSIONSORTE

Immissionsort | Adresse Stockwerke | Nutzung

101 Dorfstrafle 35 2 Ferienwohnungen
102 Dorfstralle 35 2 Wohnhaus

103 Dorfstralle 34 2 Wohnhaus

104 Dorfstralie 34a 2 Wohnhaus

105 Muhlenbergweg 2 2 Wohnhaus

106 Dorfstr. 38 2 Wohnhaus

107 Am Mihlenberg 5 2 Wohnhaus

Das Wohnhaus |07 wird vom Betreiber des Restaurants , Waterblick” bewohnt.

|05 liegt in einem allgemeinen Wohngebiet gemaR B-Plan Nr. 3 ,Wohngebiet am Muhlen-
berg”, Gemeinde Loddin. Dem B-Plangebiet Nr. 3 sind die Immissionsorte 106 und |07 in Rich-
tung Kikis Bootsverleih vorgelagert. Durch die vorgelagerten Immissionsorte und 105 als Teil
des B-Plangebiets bedarf es keiner weiteren Immissionsorte im B-Plangebiet Nr. 3 um dieses
zu untersuchen.
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Nach Auskunft des Bauamts sind die Gebiete aller anderen Immissionsorte ebenfalls als allge-
meines Wohngebiet zu bewerten.

Das B-Plangebiet Kikis Bootsverleih grenzt sidlich, westlich und nérdlich an das europaische
Vogelschutzgebiet DE 1949-401 ,Peenestrom und Achterwasser” an, wobei es teilweise auch
zu flachigen Uberschneidungen kommt (s. Anhang 3). Der Einfluss auf die Avifauna durch die
Schallimmissionen soll ebenfalls untersucht werden.

4 EMISSIONSBERECHNUNG

4.1 VORBELASTUNG RESTAURANT ,, WATERBLICK“

Westlich vor dem Restaurant ,,Waterblick”, am Ende der Dorfstralle, befindet sich der zuge-
horige Parkplatz mit 25 Stellplatzen. Das Restaurant hat in der Saison an sieben Tagen die
Woche ab 11.30 Uhr geoffnet. Die SchlieRzeit variiert je nach Gastebelegung, so dass ein ge-
nereller Betrieb bis 00.00 Uhr angenommen wird, was eher einer Uberbewertung gleich-
kommt. Das Gebdude ist in Hanglage gebaut, so dass das Untergeschoss an der Westseite
ebenerdig begehbar ist. Dort befindet sich ein Ladengeschift, welches Spezialitdten (Lebens-
mittel) verkauft. Die Hauptklientel besteht aus Touristen, welche zu einem erheblichen Teil
auch das Restaurant besuchen. Im Bereich des Erdgeschosses befindet sich die Terrasse des
Restaurants, welche ca. 30 Gasten Platz bietet. Gerdusche aus dem Inneren des Restaurants
sind in guter Naherung nicht relevant.

Zur Bestimmung der Emissionen (Vorbelastung) werden folgende Ansatze gewahlt:

Gaste auf der Terrasse

Es wird eine dauerhafte Belegung der Terrasse wahrend der Betriebszeit mit 30 Gasten ange-
nommen, wovon immer 9 (30% der Gaste) gleichzeitig sprechen. Im Zuge einer konservativen
Beurteilung wird von einem gehobenen Sprechen ausgegangen, sodass gemaR VDI 3770 [6]
der Schallleistungspegel einer Person Lwaeq = 70 dB(A) betragt. Die Emission wird als Flachen-
schallquelle in 1,2 m Uber der Terrasse angesetzt mit einem Schallleistungspegel von:

Lwaeg, Terrasse = 70 dB(A) + 10*|g 9=79,5 dB(A)

Der Maximalpegel auf der Terrasse liegt bei Lwamax = 95 dB(A), was einem sehr lauten Rufen
entspricht [6].

Parkplatz Waterblick

Die Emissionen des Parkplatzes werden mit Hilfe der Parkplatzlarmstudie [7] ermittelt. Zur
Anwendung kommt das sogenannte zusammengefasste Verfahren, bei dem der Durchfahr-
verkehr automatisch mitbertcksichtigt wird, mit folgenden Parametern:

e Parkplatzart: Gaststatte; Kpa = 3,0 dB(A)
e 25 Stellplatze
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e Zuschlag fir die Impulshaltigkeit K; = 4,0 dB(A)
e Pegelerh6hung infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs: Kp = 3,31 dB(A)
e Asphaltierte Flache: Ksiro = 0,0 dB(A)

Die Emission des Parkplatzes wird als Flachenschallpegel in einer Héhe von 0,5 m Uiber der
Oberflache angesetzt, bei einem Flachenschallpegel von:

Lw“ =87,0 dB(A)
Der Parkplatz wird wahrend der gesamten Offnungszeit genutzt.

Der Maximalpegel wird durch das Schlagen einer Kofferraumklappe am Parkplatzrand mit
Lwamax = 99,5 dB(A) beschrieben.

Die Zufahrt zum Parkplatz erfolgt auf 6ffentlichen Straf3en. Die Verkehrszahlen sind so gering,
dass ein Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [12] auszuschlieRBen ist.
Somit ist der Zufahrtsverkehr nicht weiter zu beurteilen.

4.2 ZUSATZBELASTUNG KIKIS BOOTSVERLEIH

Kikis Bootsverleih hat nur in den Monaten April bis Oktober gedffnet. Die Offnungszeit betrigt
10.00 — ca. 23.00 Uhr. Im Rahmen einer Maximalbetrachtung wird davon ausgegangen, dass
die SchlielRzeit generell bei 00.00 Uhr liegt. Die gastronomische Versorgung erfolgt im Inneren
der Gaststatte mit 32 Sitzplatzen und einer AuBenflache mit 100 Sitzplatzen. Im AuRengeldnde
befindet sich eine Giberdachte Bar und eine Kleinbiihne. Im Regelbetrieb finden keine Veran-
staltungen statt.

Der Bootsverleih bietet liberwiegend Tretboote zur Vermietung an. Zusatzlich befinden sich
flinf Boote mit AuRenbordmotoren (Verbrenner, Viertakt) im Verleih. Die AulRenborder sind
in der unteren Leistungsklasse mit maximal 3,68 kW (5 PS) Motorleistung angesiedelt, so dass
die Boote ohne Fiihrerschein genutzt werden kénnen. An schonen windarmen Sommertagen
werden die Motorboote bis zu 20-mal verliehen. Es finden also maximal 20 Aus- und 20 Ein-
fahrten statt. Die letzte Einfahrt erfolgt spatestens um 21.30 Uhr.

In den Monaten Juni bis Mitte September finden jeweils Montag abends von 18.00—22.00 Uhr
Musikveranstaltungen im Freien statt. Es handelt sich hierbei um ein Schlagerduo mit
elektrisch verstarkten Instrumenten/Gesang. Die Lautsprecherboxen befinden sich auf der
Kleinblihne und sind in Richtung Westen, auf das Wasser zu, ausgerichtet. Vor der Bihne be-
findet sich eine kleine gepflasterte Tanzflache. In erster Linie soll hierbei die Tanzflache und
der Bereich bis zur Bar beschallt werden. GemaR [6] stellt die elektorakustische Beschallung
die Hauptemissionsquelle dar. Beifall und sonstige LautauBerungen der Zuschauer spielen in
der Regel nur eine untergeordnete Rolle. Da im konkreten Fall die Beschallung vorallem im
Bereich Tanzflache und Bar wirken soll, werden folgend sprechende und klatschende Gaste
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im gesamten Aulienbereich ebenfalls untersucht. Zu den 100 Sitzplatzen ist dann von zusatz-
lich 100 stehenden Géasten im Freien auszugehen. Je Stunde ist mit 50 klatschenden Gasten
wahrend zehn Minuten zu rechnen.

Ca. 5-6 Mal an Mittwochabenden finden kleine klassische Konzerte auf der Blihne statt. Hier-
bei handelt es sich um ein Streicherduo bzw. -terzett, welches unverstarkt in den Zeiten von
18.00 — 21.00 Uhr auf der Biihne spielen. Die Blihne ist dreiseitig geschlossen, so dass auch
hier eine akustische Ausrichtung nach Westen stattfindet. Da diese klassischen Konzerte er-
heblich leiser sind als die Montagsveranstaltungen, werden folgend nur die Montagsveran-
staltungen untersucht.

Die Veranstaltungen finden nur bei schonem Wetter statt. Die Mehrzahl der Gaste reist mit
dem Fahrrad an, so dass der vorhandene Parkplatz mit 25 Stellplatzen ausreichend ist.

An der Westseite des Gaststattengebdudes befindet sich ein Lifter fir die Klichenabluft.

Zusatzlich sollen groRere Veranstaltungen (z.B. Hochzeiten) als seltenes Ereignis untersucht-
werden. Hierbei gelten folgende Eckpunkte:

e 100 Gaste sitzend

e 150 Gaste stehend

e 150 Gaste klatschen zehn Minuten je Stunde
e Veranstaltungszeit: 18.00 — 02.00 Uhr

Aufgrund des Betriebs ergeben sich folgende Emissionen:
Bootsverleih

Beim Verleih der Tretboote ist mit keinen relevanten Emissionen zu rechnen. Entsprechend
den Untersuchungen von [8] ergibt sich fuir ein Motorboot mit AuRenborder (bis 3,68 kW Leis-
tung) ein maximaler langenbezogener zeitlich gemittelter Schallleistungspegel von

LWAmaxl,lh =88 dB(A)
Im Rahmen einer Maximalabschatzung wird davon ausgegangen, dass die Vorgdnge

e Anlassen des AuRenbordmotors
e Zurlicksetzen des Bootes
e Ausfahrt aus dem Anlageplatz ins offen Wasser

innerhalb von einer Minute erfolgen. Hierbei wird permanent der Maximalpegel angenom-
men, was eine deutliche Uberschitzung darstellt, da die Ein- und Ausfahrt iiblicherweise mit
geringer Geschwindigkeit stattfindet. Ebenso wird fir die Einfahrt und das Rangieren am An-
legeplatz bis zum Abstellen des Motors eine Zeit von einer Minute bei Maximalpegel ange-
nommen. So ergeben sich 40 Einzelfahrten mit einer Gesamtdauer von 40 Minuten inden 11,5
Stunden (= 690 min) des Bootverleihs.
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Die Ein- und Ausfahrt erfolgt entlang der Fahrlinie im Ubersichtsplan (Anlage 1). Die Emissi-
onshohe betragt 0,5 m Gber Wasser.

Parkplatz

Die Emissionen des Parkplatzes werden mit Hilfe der Parkplatzlarmstudie [7] ermittelt. Zur
Anwendung kommt das sogenannte zusammengefasste Verfahren, bei dem der Durchfahr-
verkehr automatisch mitberticksichtigt wird, mit folgenden Parametern:

e Parkplatzart: Ausflugsgaststatte; Kpa = 3,0 dB(A)

e 25 Stellplatze

e Zuschlag fir die Impulshaltigkeit K; = 4,0 dB(A)

e Pegelerh6hung infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs: Kp = 3,01 dB(A)
e Wassergebundene Decke (Kies/Sand): Kstro = 2,5 dB(A)

Die Emission des Parkplatzes wird als Flachenschallpegel in einer Hohe von 0,5 m Uber der
Oberflache angesetzt, bei einem Flachenschallpegel von:

Lw“ = 89,5 dB(A)
Der Parkplatz wird wahrend der gesamten Offnungszeit genutzt.

Der Maximalpegel wird durch das Schlagen einer Kofferraumklappe am Parkplatzrand mit
Lwamax = 99,5 dB(A) beschrieben.

Zufahrt Parkplatz

Die Zufahrt zu Kikis Bootsverleih fihrt iber eine asphaltierte Stral’e von der DorfstralRe zum
Parkplatz. Im groBten Teil der Zuwegung ist eine Steigung (ca. 7%). Die zu erwartenden Emis-
sionen durch den An- und Abfahrtverkehr werden nach der Parkplatzlarmstudie [7] bestimmt.
Bei dem Parkplatztyp handelt es sich um eine Ausflugsgaststatte. Die Bewegungshaufigkeit je
Stellplatz und Stunde liegt am Tag bei Ntag = 0,1 und in der ungiinstigsten Nachtstunde bei
Nnacht = 0,09. Der langenbezogene Schallleistungspegel bestimmt sich aus dem Zusammen-
hang

Lw’,lh = Lm,E +19 dB(A)

Der Emissionspegel Lm e wird nach RLS-90 [2] bestimmt, bei einer Hochstgeschwindigkeit von
30 km/h. Die malRgebende Verkehrsstarke ergibt sich aus der Kennzahl N, fir die Steigung
wird Dsig = 1,1 und fiir den asphaltierten StralRenbelag Dstro = 0 gesetzt. Somit ergibt sich:

LW’,1h,tags =52,6 dB(A), Lw,1h,nachts = 52,2 dB(A)
Die Emissionshdhe betragt 0,5 m tiber dem Boden.

Da ein erheblicher Teil der Gaste mit dem Fahrrad anreist, stellt die angenommenen Park-
platznutzung/-emission eher eine Uberschitzung dar.
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Die weitere Zufahrt zum Parkplatz erfolgt Giber die DorfstralRe, also auf 6ffentlicher Stral3e. Die
Verkehrszahlen sind so gering, dass ein Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV [12] auszuschlieBen ist. Somit ist der Zufahrtsverkehr auf der DorfstrafSe nicht weiter zu
beurteilen.

100 Gaste sitzend (Regelbetrieb)

Bei vollem Betrieb sind alle 100 Sitzplatze im Freien belegt. Die Gaste im Inneren erzeugen
keine relevante Emission. Es wird angenommen, dass immer 30 von 100 Gasten gleichzeitig
sprechen mit einem Einzelschallleistungspegel je Person von Lwaeq =70 dB(A) (gehobenes
Sprechen, VDI 3770 [6]). Die Emission wird als Flachenschallquelle in 1,2 m tiber dem Boden
angesetzt mit einem Schallleistungspegel von:

LWAeq, 100 sitzend = 70 dB(A) + 10*|g 30= 84,8 dB(A)

Der maximale Schallleistungspegel liegt bei Lmax = 95,0 dB(A), bedingt durch ein sehr lautes
Rufen [6].

100 Gaste stehend (Veranstaltung)

Es wird angenommen, dass immer 30 von 100 Gasten gleichzeitig sprechen mit einem Einzel-
schallleistungspegel je Person von Lwaeq = 70 dB(A) (gehobenes Sprechen, VDI 3770 [6]). Die
Emission wird als Flachenschallquelle in 1,6 m tGiber dem Boden angesetzt mit einem Schall-
leistungspegel von:

LWAeq, 100 stehend = 70 dB(A) + 10*|g 30=84,8 dB(A)

Der maximale Schallleistungspegel liegt bei Lmax = 110,0 dB(A), bedingt durch einen sehr lau-
ten Schrei [6].

50 Géste klatschen (Veranstaltung)

Von den anwesenden Gasten klatschen im Wesentlichen die Leute vor der Biihne Beifall. So
kommt es zu klatschen von 50 Gasten wahrend zehn Minuten je Stunde. Nach VDI 3770 [6]
liegt der Schallleistungspegel des Klatschens einer Person bei Lwaeq = 89,0 dB(A). So ergibt sich
fiir das Klatschen bezogen auf 50 Menschen in einer Stunde zu

LWAeq, 50 klatschend = 98,2 dB(A)

Fir das Klatschen ist ein Zuschlag fur Impulshaftigkeit in Hohe von K = 3 dB hinzuzurechnen.
Die Flachenschallquelle liegt 1,6 m Giber dem Boden.

Elektronisch verstarkte Musik

Aufgrund der vorliegenden GréRenordnungen (Tanzflache ca. 40 m?) ist von einer Kleinblhne
auszugehen. Da der Bereich von der Biihne aus bis zur Bar beschallt werden soll, ist von einer
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Beschallungsflache mit A = 100 m? auszugehen. Nach VDI 3770 [6] liegt der Mindestversor-
gungspegel einer Kleinbihne bei Lav,min = 81,1 dB(A). Die kennzeichnende Gerduschemission
fiir Veranstaltungen mit Beschallung berechnet sich nach [6] zu

Lwaeq = Lav,min + 10 dB + 10*Ig(A/Ao) = 111,1 dB(A).

Da tieffrequente Schallwellen nahezu ungedammt in die Umfassungsbauteile der benachbar-
ten Wohnbebauungen durchdringen kénnen, sollte beim Einjustieren der elektronischen
Verstarkeranlage besonderes Augenmerk auf die Basslautsprecher gelegt werden. So sollten
folgende Emissionspegel eingestellt werden:

Lwaeq = 111,1 dB(A)/ Lwceq = 116,1 dB(C).

Die Differenz zwischen C- und A-bewertetem Pegel beschreibt den Anteil tieffrequenter Ge-
rausche am Innenpegel. Da die Schalldammung von Bauteilen zu tiefen Frequenzen hin ab-
nimmt, ist eine Beschrankung tieffrequenter Gerausche unbedingt notwendig.

Es empfiehlt sich, dass vor Veranstaltungsbeginn die Beschallungsanlage durch den Veranstal-
ter mittels eines geeigneten Messgerats eingemessen wird.

Zur Ermittlung der Schallleistung der Geraduschspitzen, addiert man das Scheitelmal fiir Klein-
bihnen ALmax = 10,1 dB zu Lwaeq und erhadlt somit einen Maximalpegel von

Lwamax, Biihne = 121,2 dB(A).
Zusatzlich werden fir die Ton- und Informationshaltigkeit folgende Zuschlage vergeben:
Kr=3 dBund K;=3dB
Die Zuschlage sind dem Schallleistungspegel der Emission zuzurechnen.

Die Lautsprecherboxen sind in Richtung Bar ausgerichtet. Das in VDI 3770 [6] beschriebene
frequenzabhangige RichtwirkungsmaB kommt hierbei zur Anwendung.

TABELLE 4: FREQUENZABHANGIGES RICHTWIRKUNGSMAR Dot IN dB [6]

63 Hz 125 Hz 250 Hz 500 Hz 1 kHz 2 kHz 4 kHz 8 kHz
0° 0 0 0 0 0 0 0 0
45° 0 -3 -5 -5 -5 -5 7 7
90° 0 -5 -8 -10 =15 -15 =20 -23
135° 0 -6 -1 17 -18 -18 =29 -34
180° 0 -5 -8 =15 =21 =21 =30 -34

Entsprechend der Art der Veranstaltung wurde der Emission das Frequenzspektrum ,,Mode-

ration/Musik” gewabhlt.

Die Emissionshdhe der Lautsprecherboxen betragt 1,5 m.
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Abluft Kiche

An der Westseite des Gaststattengebaudes befindet sich der Liifter fir die Abluft der Kiche.
Da keine spezifischen Daten zum Liiftertyp vorliegen, wird die Schallleistung auf der sicheren
Seite abgeschatzt, anhand von in der Gastronomie Ublichen Liftern, mit

Lwaeg, Lifter = 85,0 dB(A).

150 Géste stehend (seltene Veranstaltung)

Flr den Fall einer Veranstaltung, welche bis in die Nacht reicht, beispielsweise eine Hochzeits-
feier, werden neben 100 sitzenden Géasten zusatzlich 150 stehende Gaste untersucht. Es wird
bei jedem dritten Gast ein gehobenes Sprechen angenommen (Lwaeq = 70 dB(A)), so dass ein
Schallleistungspegel von

Lwaeq, 100 stehend = 70 dB(A) + 10*Ig 50 = 87,0 dB(A)
fir eine Flachenschallquelle in 1,6 m Gber dem Boden entsteht.

Der maximale Schallleistungspegel liegt bei Lmax = 110,0 dB(A), bedingt durch einen sehr lau-
ten Schrei [6].

150 Géste klatschen (seltene Veranstaltung)

Bei einer seltenen Veranstaltung wird von 150 klatschenden Gasten ausgegangen. Dies ge-
schieht flir zehn Minuten je Stunde. Nach VDI 3770 [6] liegt der Schallleistungspegel des Klat-
schens einer Person bei Lwaeq = 89,0 dB(A). So ergibt sich fir das Klatschen bezogen auf 150
Menschen in einer Stunde zu

I-WAeq, 150 klatschend = 103,0 dB(A)

Fir das Klatschen ist ein Zuschlag fur Impulshaftigkeit in Hohe von K = 3 dB hinzuzurechnen.
Die Flachenschallquelle liegt 1,6 m (iber dem Boden.

5 IMMISSIONSBERECHNUNG

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgt mit dem Rechenprogramm SoundPlan in der
Version 7.4. Hierfiir wird ein Berechnungsmodell erstellt, das alle fiir die Schallausbreitung
bedeutsamen baulichen und topographischen Gegebenheiten enthalt. Das sind u. a. Gebdude,
Immissionsorte, Beugungskanten, Hohenlinien und alle relevanten Schallquellen.

Aus der koordinatenmaRig erfassten Geometrie und weiteren Kennwerten, wie z. B. Emissi-
onspegeln, wird dabei der Schallpegel an einem Immissionsort bestimmt. Die Schallausbrei-
tungsberechnung wird nach der Richtlinie ISO DIN 9613-2 [5] durchgefiihrt.

Prognoseberechnungen unterliegen gewissen Unsicherheiten, die durch unterschiedliche Un-
sicherheitsquellen verursacht werden. Dies betrifft einerseits Unsicherheiten, die durch die
Schalltechnische Untersuchung Nr. G 18-023-01
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Ermittlung der akustischen Ausgangsdaten (Schallleistungspegel u. d.) sowie durch die Ideali-
sierung der physikalischen Schallausbreitungsbedingungen innerhalb eines mathematischen
Ausbreitungsmodells hervorgerufen werden. Diese Unsicherheiten liegen bei Abstdnden von
Quelle zu Empfanger von bis zu 1000 m Uiblicherweise im Bereich + 1 dB(A) bis + 3 dB(A) (siehe
auch DIN 1SO 9613-2).

Wesentlich bedeutsamer als die o. g. Unsicherheiten sind jedoch die Unsicherheiten, die die
Schallabstrahlung der einzelnen Gerauschquellen betreffen. Zur angemessenen Berlicksichti-
gung dieser Unsicherheiten wird deshalb bei Prognoseberechnungen liblicherweise bewusst
von sehr unginstigen Annahmen beziglich Emission, Auftretenshaufigkeit und -dauer der
Quellen ausgegangen (siehe auch Erlduterungen zu den Berechnungsansatzen z. B. der Baye-
rischen Parkplatzlarmstudie).

Vorhandene Aussageunsicherheiten hinsichtlich dieser Parameter werden auf diese Weise so
berlicksichtigt, dass auch unter Einbeziehung der Unsicherheiten der akustischen Mess- und
Berechnungsverfahren eher eine Uber- statt eine Unterschitzung der Gerduschpegel eintritt
(Worst-Case-Betrachtung).

6 UNTERSUCHUNGSERGEBNISSE UND BEURTEILUNG

Zu untersuchen waren die nachstgelegenen Wohnbebauungen, im jeweiligen Stockwerk au-
Ren in 0,5 m Abstand zum gedéffneten Fenster. Es wurden folgende Szenarien untersucht:

e Vorbelastung: Werk- und sonntags

e Zusatzbelastung: Werk- und sonntags

e Gesamtbelastung: Werk- und sonntags

e Veranstaltungen als seltenes Ereignis: werktags

6.1 VORBELASTUNG

Als Vorbelastung ist das Restaurant ,Waterblick” zu werten. Im Anhang 2.1 und 2.2 sind die
Beurteilungspegel an den Immissionsorten 101 — 107 dargestellt, werktags und sonntags. So-
wohl an Werktagen, als auch an Sonn- und Feiertagen kommt es nachts zu Uberschreitungen
am 107 von bis zu 1,3 dB(A). An allen anderen Immissionsorten werden die Immissionsricht-
werte unterschritten. Die Hauptemissionsquelle sind die Gaste auf der Terrasse.

Da im Wohnhaus 107 der Betreiber des Restaurants ,,Waterblick” wohnt, ist dieser Immission-
sort beziglich der Immissionen durch den Restaurantbetrieb nicht zu beriicksichtigen. Die An-
gaben zur Vorbelastung an 107 sind rein informell.

Die Maximalpegel werden Uberall unterschritten

Schalltechnische Untersuchung Nr. G 18-023-01
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6.2 ZUSATZBELASTUNG
Der Betrieb von Kikis Bootsverleih mit Gastronomie als Zusatzbelastung wird in zwei Szenarien
unterteilt: werktags mit Veranstaltung und sonntags ohne Veranstaltung.

Im Anhang 2.3 sind die Beurteilungspegel werktags mit Veranstaltung dargestellt. Hierbei wer-
den die Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten unterschritten. Vor allem nachts
kommt es zu Unterschreitungen von mindestens 8,1 dB(A).

Die Beurteilungspegel fiir Sonntag ohne Veranstaltung (Regelbetrieb) sind in Anhang 2.4 auf-
gelistet. Die Immissionsrichtwerte werden allesamt erheblich unterschritten.

Es kommt in beiden Bewertungssituationen zu keinerlei Uberschreitungen des Maximalpe-
gels.

6.3 GESAMTBELASTUNG

Betrachtet man die Gesamtbelastung werktags mit Veranstaltung, so erkennt man in An-
hang 2.5, dass alle Immissionsrichtwerte unterschritten werden, auller bei 107 nachts. Die
Uberschreitungen von bis zu 1,8 dB(A) sind jedoch urspriinglich auf die Vorbelastung zuriick-
zufihren. Da die Vorbelastung bei |07 jedoch nicht gewertet wird (s.o. Kapitel 6.1), ist bei 107
generell nur die Zusatzbelastung als Gesamtbelastung zu sehen. Hier hat sich bereits gezeigt,
dass es dort zu keinerlei Uberschreitungen kommt. Die Angaben zu |07 in diesem Kapitel sind
somit rein informell.

Entsprechend den Ergebnissen in Anhang 2.6 kommt es sonntags ohne Veranstaltungen (Re-
gelbetrieb) zu keinerlei Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte (auRer bei 107).

Es kommt in beiden Bewertungssituationen zu keinerlei Uberschreitungen des Maximalpe-
gels.

6.4 VERANSTALTUNG ALS SELTENES EREIGNIS

Zusatzlich wurden noch Veranstaltungen, die bis in die Nacht reichen, als seltenes Ereignis
bewertet. Hierbei ist zu beachten, dass solche Veranstaltungen maximal zehnmal pro Jahr
stattfinden konnen und an nicht mehr als an zwei aufeinanderfolgenden Wochenenden.

In Anhang 2.7 wurden die Ergebnisse der Veranstaltungen selten, werktags als Zusatzbelas-
tung dargestellt. Bei I07 kommt es zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte in der
Nacht von bis zu 1,9 dB(A) und auch die Spitzenpegel in der Nacht fiihren zu Uberschreitungen
von bis zu 0,8 dB(A) bei I07. An allen anderen Immissionsorten werden samtliche Immissions-
richtwerte unterschritten.
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Die Beurteilungspegel der Gesamtbelastung werktags mit Veranstaltung, selten sind in An-
hang 2.8 aufgelistet. Auch hier kommt es nur bei 107 zu Uberschreitungen der immissions-
richtwerte in der Nacht von bis zu 2,0 dB(A). Der Anstieg von 0,1 dB gegeniiber der Zusatzbe-
lastung ist auf die Vorbelastung, welche bei |07 nicht zu werten ist zurickzufiihren. Der Ma-
ximalpegel wird auch hier bei |07 um bis zu 0,8 dB Uberschritten.

Der Hauptemittent ist die Beschallungsanlage. Wird der Beschallungspegel um
3 dB(A)/3 dB(C) vermindert, so werden an allen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte fir
ein seltenes Ereignis unterschritten. Wird also ein Beschallungspegel von

Lwaeq = 108,1 dB(A)/ Lwceq = 113,1 dB(C)

bei der Beschallungsanlage eingestellt, so ist eine Veranstaltung im Rahmen eines seltenen
Ereignisses an Werktagen durchfiihrbar.

6.5 GEMENGELAGE

Die Gebiete, in denen die Immissionsorte 101 — 107 liegen, wurden alle als allgemeine Wohn-
gebiete bewertet. Die Ergebnisse zeigten, dass an allen zu bewertenden Immissionsorten die
zugehorigen Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Nach aktueller Rechtsprechung [11]
ist es statthaft fur die erste Reihe der Wohnbebauung eines allgemeinen Wohngebiets, wel-
ches an ein AulRengebiet grenzt, Zwischenwerte als Immissionsrichtwerte zu bilden. Das be-
deutet, dass an den Immissionsorten 101 — |07 die Immissionsrichtwerte in Hohe von 57,5
dB(A) am Tag und 42,5 dB(A) in Nacht zur Anwendung kommen kénnen.

Hieraus folgt, dass fiir den Regelbetrieb und den werktaglichen Betrieb mit Veranstaltungen
sogar noch ein ,,Puffer” von 2,5 dB(A) vorhanden ist, welcher prognostisch jedoch nicht ge-
nutzt wurde.

Die Regelung zur Gemengelage ist fiir seltene Ereignisse nicht anwendbar.

6.6 EINFLUSS AUF DAS VOGELSCHUTZGEBIET

Der Einfluss des Betriebs mit Veranstaltungen an Werktagen ist in Anhang 3 dargestellt. Zur
Beurteilung wird auf die 47 dB(A)-Grenze nach Reck [9] zuriickgegriffen. Unterhalb dieser
Grenze ist auch fir empfindliche Arten keine Storung mehr nachweisbar. Die Bereiche, welche
die 47 dB(A)-Grenze Ubersteigen sind in Anhang 3 schraffiert dargestellt. Man erkennt, dass
es Uberdeckungen mit dem Vogelschutzgebiet gibt, welche jedoch in Hinblick auf die Gesamt-
grofle des Vogelschutzgebiets als geringfligig bewertet werden kdnnen. Da die Veranstaltun-
gen nur einmal wochentlich stattfinden, ist davon auszugehen, dass die Stérung der Avifauna
als sehr gering betrachtet werden kann. Relevante Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet
sind nicht erkennbar.
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Bei der Beurteilung nach Reck [9] werden alle Vogelarten pauschal bewertet. Zur genaueren
Beurteilung der EinflussgroRe auf die jeweils vorkommenden betroffenen Vogelarten sollte
bei Bedarf ein sachkundiger Ornithologe hinzugezogen werden.
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8 ANHANGE

Anhang 1

Ubersichtsplan
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werktags mit Veranstaltung
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sonntags ohne Veranstaltung
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werktags selten mit Veranstaltung
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-Beurteilungspegel nach TA-Larm-
Vorbelastung, werktags

B-Plan Nr. 20 fur das Sondergebiet "Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung" der Gemeinde Loddin

Immissionsrichtwerte max. Spitzenpegel Beurteilungspegel Uberschreitungen
Name Nutz Stockwerk Richtung RW,T RW,N RW,T,max RW,N,max LrT LrN LT, max LN,max Diff. Tag Diff. Nacht Diff. max Tag | Diff max Nacht
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

101 WA EG SW 55 40 85 60 21.6 214 37.6 37.6 - - -
WA 1.0G SW 55 40 85 60 27.6 27.4 425 42.5 - - -

102 WA EG W 55 40 85 60 22.4 221 45,0 45,0 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 24.3 23.9 45,8 45,8 - - -

103 WA EG S 55 40 85 60 25.5 252 44.4 44.4 - - -
WA 1.0G S 55 40 85 60 26.4 26.2 451 451 - - -

104 WA EG S 55 40 85 60 217 214 41,9 419 - - -
WA 1.0G S 55 40 85 60 24.0 23.8 423 423 - - -

105 WA EG W 55 40 85 60 21.2 21.0 439 43.9 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 23.8 23.6 43.3 433 - - -

106 WA EG W 55 40 85 60 37.0 36.7 56.4 56.4 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 38.0 37.8 56.8 56.8 - - -

107 WA EG W 55 40 85 60 413 411 59.0 59.0 11 - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 415 413 58.8 58.8 1.3 - -

Ingenieurburo fur Schallimmissionsschutz

Dipl.-Ing. Gerhard lhler
Grol3 Kolpin 26, 17268 Milmersdorf
Tel. 039886/349541, Fax 349542

Anlage 2.1
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-Beurteilungspegel nach TA-Larm-
Vorbelastung, sonntags

B-Plan Nr. 20 fur das Sondergebiet "Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung" der Gemeinde Loddin

Immissionsrichtwerte max. Spitzenpegel Beurteilungspegel Uberschreitungen
Name Nutz Stockwerk Richtung RW,T RW,N RW,T,max RW,N,max LrT LrN LT, max LN,max Diff. Tag Diff. Nacht Diff. max Tag | Diff max Nacht
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

101 WA EG SW 55 40 85 60 229 214 37.6 37.6 - - -
WA 1.0G SW 55 40 85 60 289 27.4 425 42.5 - - -

102 WA EG W 55 40 85 60 237 221 45,0 45,0 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 25.6 23.9 45,8 45,8 - - -

103 WA EG S 55 40 85 60 26.8 252 44.4 44.4 - - -
WA 1.0G S 55 40 85 60 27.8 26.2 451 451 - - -

104 WA EG S 55 40 85 60 23.0 214 41,9 419 - - -
WA 1.0G S 55 40 85 60 25.4 23.8 423 423 - - -

105 WA EG W 55 40 85 60 22.6 21.0 439 43.9 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 25.2 23.6 43.3 433 - - -

106 WA EG W 55 40 85 60 38.3 36.7 56.4 56.4 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 394 37.8 56.8 56.8 - - -

107 WA EG W 55 40 85 60 42.6 411 59.0 59.0 11 - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 42.8 413 58.8 58.8 1.3 - -

Ingenieurburo fur Schallimmissionsschutz
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-Beurteilungspegel nach TA-Larm-
Zusatzbelastung, werktags mit Veranstaltung

B-Plan Nr. 20 fur das Sondergebiet "Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung" der Gemeinde Loddin

Immissionsrichtwerte max. Spitzenpegel Beurteilungspegel Uberschreitungen
Name Nutz Stockwerk Richtung RW,T RW,N RW,T,max RW,N,max LrT LrN LT, max LN,max Diff. Tag Diff. Nacht Diff. max Tag | Diff max Nacht
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

101 WA EG SW 55 40 85 60 47.2 322 59.4 491 - - -
WA 1.0G SW 55 40 85 60 47.6 332 59.9 49,7 - - -

102 WA EG W 55 40 85 60 394 25.8 53.2 42.8 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 421 287 55.8 46.3 - - -

103 WA EG S 55 40 85 60 42,6 282 53,7 43,8 - - -
WA 1.0G S 55 40 85 60 437 29.6 54.8 44,5 - - -

104 WA EG S 55 40 85 60 43.0 29.0 53.7 44,5 - - -
WA 1.0G S 55 40 85 60 432 29.6 53.9 44,9 - - -

105 WA EG W 55 40 85 60 441 29.6 54.6 46.1 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 443 30.0 54,9 46.4 - - -

106 WA EG W 55 40 85 60 46.4 31.5 57.3 48.0 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 45,9 32.2 57.6 48.4 - - -

107 WA EG W 55 40 85 60 541 31.5 65.7 47.8 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 542 319 659 483 - - -

Ingenieurburo fur Schallimmissionsschutz
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-Beurteilungspegel nach TA-Larm-
Zusatzbelastung, sonntags ohne Veranstaltung

B-Plan Nr. 20 fur das Sondergebiet "Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung" der Gemeinde Loddin

Immissionsrichtwerte max. Spitzenpegel Beurteilungspegel Uberschreitungen
Name Nutz Stockwerk Richtung RW,T RW,N RW,T,max RW,N,max LrT LrN LT, max LN,max Diff. Tag Diff. Nacht Diff. max Tag | Diff max Nacht
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

101 WA EG SW 55 40 85 60 38.2 322 49,1 491 - - -
WA 1.0G SW 55 40 85 60 38.9 332 49,7 49,7 - - -

102 WA EG W 55 40 85 60 347 25.8 42.8 42.8 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 36.0 287 46.3 46.3 - - -

103 WA EG S 55 40 85 60 33.2 282 43,8 43,8 - - -
WA 1.0G S 55 40 85 60 357 29.6 44,5 44,5 - - -

104 WA EG S 55 40 85 60 346 29.0 44,5 44,5 - - -
WA 1.0G S 55 40 85 60 34.8 29.6 44,9 44,9 - - -

105 WA EG W 55 40 85 60 34,5 29.6 46.1 46.1 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 34.9 30.0 46.4 46.4 - - -

106 WA EG W 55 40 85 60 37.0 31.5 48.0 48.0 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 37.5 32.2 48.4 48.4 - - -

107 WA EG W 55 40 85 60 37.6 31.5 47.8 47.8 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 37.8 319 483 483 - - -
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-Beurteilungspegel nach TA-Larm-
Gesamtbelastung, werktags mit Veranstaltung

B-Plan Nr. 20 fur das Sondergebiet "Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung" der Gemeinde Loddin

Immissionsrichtwerte max. Spitzenpegel Beurteilungspegel Uberschreitungen
Name Nutz Stockwerk Richtung RW,T RW,N RW,T,max RW,N,max LrT LrN LT, max LN,max Diff. Tag Diff. Nacht Diff. max Tag | Diff max Nacht
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

101 WA EG SW 55 40 85 60 44.6 32.4 59.4 491 - - -
WA 1.0G SW 55 40 85 60 453 341 59.9 49,7 - - -

102 WA EG W 55 40 85 60 38.5 27.2 53.6 45,0 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 41.2 29.7 56.7 46.3 - - -

103 WA EG S 55 40 85 60 40.7 29.9 53,5 44.4 - - -
WA 1.0G S 55 40 85 60 419 312 54.8 451 - - -

104 WA EG S 55 40 85 60 414 29.8 54,5 44,5 - - -
WA 1.0G S 55 40 85 60 417 30.6 54,7 44,9 - - -

105 WA EG W 55 40 85 60 419 30.1 54,7 46.1 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 421 30.8 54,9 46.4 - - -

106 WA EG W 55 40 85 60 449 37.9 57.3 56.4 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 45.4 38.9 57.6 56.8 - - -

107 WA EG W 55 40 85 60 541 415 65.6 59.0 1.5 - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 543 418 65.7 58.8 1.8 - -

Ingenieurburo fur Schallimmissionsschutz
Dipl.-Ing. Gerhard lhler
Grol3 Kolpin 26, 17268 Milmersdorf
Tel. 039886/349541, Fax 349542

Anlage 2.5

SoundPLAN 7.4




-Beurteilungspegel nach TA-Larm-
Gesamtbelastung, sonntags ohne Veranstaltung

B-Plan Nr. 20 fur das Sondergebiet "Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung" der Gemeinde Loddin

Ingenieurburo fur Schallimmissionsschutz
Dipl.-Ing. Gerhard lhler

Grol3 Kolpin 26, 17268 Milmersdorf
Tel. 039886/349541, Fax 349542

Immissionsrichtwerte max. Spitzenpegel Beurteilungspegel Uberschreitungen

Name Nutz Stockwerk Richtung RW,T RW,N RW,T,max RW,N,max LrT LrN LT, max LN,max Diff. Tag Diff. Nacht Diff. max Tag | Diff max Nacht
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

101 WA EG SW 55 40 85 60 39.7 32,5 49,1 491 - - -
WA 1.0G SW 55 40 85 60 40.5 34,2 49,7 49,7 - - -
102 WA EG W 55 40 85 60 36.3 27.3 45,0 45,0 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 37.6 29.9 46.3 46.3 - - -
103 WA EG S 55 40 85 60 35.3 29.9 44.4 44.4 - - -
WA 1.0G S 55 40 85 60 37.6 312 451 451 - - -
104 WA EG S 55 40 85 60 36.1 29.7 44,5 44,5 - - -
WA 1.0G S 55 40 85 60 36.5 30.6 44,9 44,9 - - -
105 WA EG W 55 40 85 60 36.0 30.2 46.1 46.1 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 36.6 30.9 46.4 46.4 - - -
106 WA EG W 55 40 85 60 413 37.9 56.4 56.4 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 421 38.9 56.8 56.8 - - -
107 WA EG W 55 40 85 60 441 415 59.0 59.0 1.5 - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 44 4 418 58.8 58.8 1.8 - -
Anlage 2.6

SoundPLAN 7.4




-Beurteilungspegel nach TA-Larm-
Zusatzbelastung, werktags selten mit Veranstaltung

B-Plan Nr. 20 fur das Sondergebiet "Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung" der Gemeinde Loddin

Ingenieurburo fur Schallimmissionsschutz

Dipl.-Ing. Gerhard lhler
Grol3 Kolpin 26, 17268 Milmersdorf
Tel. 039886/349541, Fax 349542

Immissionsrichtwerte max. Spitzenpegel Beurteilungspegel Uberschreitungen

Name Nutz Stockwerk Richtung RW,T RW,N RW,T,max RW,N,max LrT LrN LT, max LN,max Diff. Tag Diff. Nacht Diff. max Tag | Diff max Nacht
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

101 WA EG SW 70 55 90 65 49,8 51.6 59.4 59.4 - - -
WA 1.0G SW 70 55 90 65 50.3 52.1 59.9 59.9 - - -
102 WA EG W 70 55 90 65 42.4 437 53.2 53.2 - - -
WA 1.0G W 70 55 90 65 457 473 55.8 55.8 - - -
103 WA EG S 70 55 90 65 457 47.6 53,7 53,7 - - -
WA 1.0G S 70 55 90 65 46,7 48.4 54.8 54.8 - - -
104 WA EG S 70 55 90 65 46.1 479 53.8 53.8 - - -
WA 1.0G S 70 55 90 65 46.3 481 53.9 53,9 - - -
105 WA EG W 70 55 90 65 471 49,0 54,7 54,7 - - -
WA 1.0G W 70 55 90 65 47.4 49,2 54,9 54,9 - - -
106 WA EG W 70 55 90 65 49.2 511 57.3 57.3 - - -
WA 1.0G W 70 55 90 65 49.2 51.0 57.6 57.6 - - -
107 WA EG W 70 55 90 65 54,7 56.7 65.6 65.6 17 - 0.6
WA 1.0G W 70 55 90 65 549 56.9 65.8 65.8 19 - 0.8
Anlage 2.7

SoundPLAN 7.4




-Beurteilungspegel nach TA-Larm-
Gesamtbelastung, werktags selten mit Veranstaltung

B-Plan Nr. 20 fur das Sondergebiet "Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung" der Gemeinde Loddin

Ingenieurburo fur Schallimmissionsschutz

Dipl.-Ing. Gerhard lhler
Grol3 Kolpin 26, 17268 Milmersdorf
Tel. 039886/349541, Fax 349542

Immissionsrichtwerte max. Spitzenpegel Beurteilungspegel Uberschreitungen

Name Nutz Stockwerk Richtung RW,T RW,N RW,T,max RW,N,max LrT LrN LT, max LN,max Diff. Tag Diff. Nacht Diff. max Tag | Diff max Nacht
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

101 WA EG SW 70 55 90 65 49,8 51.6 59.4 59.4 - - -
WA 1.0G SW 70 55 90 65 50.3 52.1 59.9 59.9 - - -
102 WA EG W 70 55 90 65 42.4 43,8 53.2 53.2 - - -
WA 1.0G W 70 55 90 65 457 473 55.8 55.8 - - -
103 WA EG S 70 55 90 65 45.8 47.6 53,7 53,7 - - -
WA 1.0G S 70 55 90 65 46,7 48.4 54.8 54.8 - - -
104 WA EG S 70 55 90 65 46.1 479 53.8 53.8 - - -
WA 1.0G S 70 55 90 65 46.3 481 53.9 53,9 - - -
105 WA EG W 70 55 90 65 471 49,0 54,7 54,7 - - -
WA 1.0G W 70 55 90 65 47.4 49,2 54,9 54,9 - - -
106 WA EG W 70 55 90 65 49.4 51.2 57.3 57.3 - - -
WA 1.0G W 70 55 90 65 49.4 51.2 57.6 57.6 - - -
107 WA EG W 70 55 90 65 54,9 56.8 65.6 65.6 1.8 - 0.6
WA 1.0G W 70 55 90 65 551 57.0 65.8 65.8 2.0 - 0.8
Anlage 2.8

SoundPLAN 7.4




Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. G. lhler Seite 20 von 20

Anhang 3

Einfluss auf das Vogelschutzgebiet

Schalltechnische Untersuchung Nr. G 18-023-01
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TEIL 2 - UMWELTBERICHT

1 Einleitung
1.1 Rechtliche Grundlagen

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a ist eine Umweltprifung
durchzufuihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen der Umweltprufung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20 fur das Sondergebiet
,Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin wurde zunachst eine
Scopingunterlage erarbeitet, in der der Umfang und der Detaillierungsgrad der Umweltprifung
zusammen mit den Beteiligten festgelegt wurde.

Wichtigste Grundlagen fur die Erstellung des Umweltberichtes bilden Uberwiegend folgende
Rechtsvorschriften (Auszug):

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587);

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern —
Landesplanungsgesetz (LPIG) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020
(GVOBI. M-V S. 166);

- Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Zweiten Gesetzes zur An-
derung des Bundesnaturschutzgesetzes (BGBI. | S. 440);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiuihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221);

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585)(Nr.51), zuletzt geandert durch Artikel 2 der Verordnung vom 04.Dezember
2018 (BGBI. | S. 2254);

- Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V — in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar 1998
(GVOBI. M-V S. 12; ber. S 247), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383);

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geé&ndert durch Artikel 2 der Verordnung vom 12. De-
zember 2019 (BGBI. | S. 2513);
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- Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-
Gesetz — LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2018 (GVOBI.
M-V S. 362),

- Bundesbodenschutzgesetz (BbodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465);

- Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zu-
letzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95);

- Richtlinie des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten vom 30. November 2009
(2009/147/EG, Vogelschutz-Richtlinie), zuletzt geandert durch Artikel 5 der Verordnung vom
05. Juni 2019.

1.2 Darstellung des Vorhabens

Entsprechend den 88 2 Abs. 4 und 2 a BauGB besteht grundséatzlich die Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltprifung fur alle Bauleitplane im Rahmen des Aufstellungsverfahrens. Dabei
gilt die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung nicht nur fir die Aufstellung, sondern auch
fur die Anderung, Erganzung und Aufhebung der Bauleitplane.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20 fur das
Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung” der Gemeinde Loddin wird
eine Umweltprufung (UP) durchgefuhrt und ein Umweltbericht gemafd den 88 2 Abs. 4 und 2 a
BauGB erstellt. Funktion der Umweltpriifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen der jeweiligen Planung. Die Beschreibung und Bewertung der
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. m. 8 1 a BauGB genannten Umweltbelange erfolgt in der Um-
weltprifung.

Die Gemeindevertretung Loddin hat am 19.09.2017 den Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 20 fir das Sonstige Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit gastronomi-
scher Versorgung“ der Gemeinde Loddin gefasst.

Ziel ist es, in Ubereinstimmung mit den stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde Loddin
den ausgewiesenen raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 fir die vorhan-
denen Nutzungen und den Gebéudebestand im Sonstigen Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit
gastronomischer Versorgung® auf baurechtliche Grundlagen zu stellen und die Erhaltung der
touristischen Nutzungen zu sichern.

Der bestehende touristische Standort sowie die attraktiven Angebote am Wasser sollen pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

Als Planungsziele werden benannt:
- Sicherung des vorhandenen touristischen Standortes,

- Schaffung der Rechtsgrundlagen fiur die bestehenden Nutzungen, Gebaude und bauli-
chen Anlagen sowie

- Schaffung von Baurecht fur die ggf. geplanten Geb&udeerweiterungen und Neubebau-
ungen

unter Bertcksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspflege.
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1.3  Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr.20 fur das Sondergebiet , Kikis
Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin

Die Art der baulichen Nutzung innerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 20
wird als Sonstiges Sondergebiet nach 8§ 11 der Baunutzungsverordnung mit der Zweckbestim-
mung ,Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung“ festgesetzt.

Die Planungsziele fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 befinden sich damit nicht mit
den im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Seebad Loddin ausgewiesenen ge-
meindlichen Zielsetzungen in Ubereinstimmung.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die Satzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 20 wird nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Gemaf § 8
Abs. 3 BauGB wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

Fur die vorzunehmende 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin wird ein
separates Bauleitplanverfahren durchgefiihrt.

1.4 Ziele des Umweltschutzes

Es gelten vorrangig die allgemein gultigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem
Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG — sowie dem Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG
M-V — ergeben.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Nachfolgend werden die einzelnen Schutzgiter kurz beschrieben.

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgiutern vor und nach
der MaBnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Vermin-
derungs- und AusgleichsmalRnahmen erlautert.

2.1 Bestandsaufnahme
2.1.1 Schutzgut Klima und Lufthygiene

GrolRklimatisch gehort das Usedomer Higel- und Boddenland zum gemagigten Ostseekiisten-
klima. Der Klimaeinfluss der Ostsee ist im Kistenstreifen 10 bis 30 km landeinwarts nachweis-
bar. Das Klima des Raums ist durch den temperaturstabilisierenden Einfluss der Ostsee, eine
hohere Luftfeuchtigkeit und eine starkere Windexposition gepragt. Das Seeklima weist deutlich
mehr Sonnentage als das Festlandklima auf.

Meso- und Mikroklima werden durch die Auspragung der natirlichen und baulich gestalteten
Umwelt beeinflusst. Im Plangebiet konnen klimatische Verhaltnisse entsprechend den Freiland-
verhéltnissen angenommen werden. Mit klimatischen oder lufthygienischen Belastungen ist auf-
grund der geringen baulichen Vorpragung und des derzeit geringen Verkehrsaufkommens nicht
zu rechnen.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt im Raum Loddin bei Werten um 7,6 °C. Die mittlere Jahres-
niederschlagsmenge betragt 550 mm/a.
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2.1.2 Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt im Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwurdigkeit des Bodens, es han-
delt sich um einen anmoorigen Standort.

Das Uberplante Gebiet ist durch die vorhandene Bebauung (Gaststétte) sowie die Verkehrsfla-
chen (unbefestigter Parkplatz) vorbelastet.

Aufgrund der intensiven Vornutzung des Plangebietes und der damit einhergehenden anthropo-
genen Veranderung der Boden besteht fur die Boden eine deutliche Vorbelastung. Besonders
im Bereich des vorhandenen Parkplatzes und der Bebauung besteht eine nachhaltige Beein-
trachtigung.

2.1.3 Schutzgut Flache

GemalR § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten Béden ist zu
vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Maf3 begrenzt werden.

Dem & 1 a Abs. 2 BauGB wird demnach besonders Rechnung getragen. Bei dem geplanten Vor-
haben werden keine Flachen in Anspruch genommen, die eine besondere Funktion fiir die Land-
wirtschaft, fir Wald oder fir Wohnnutzungen aufweisen.

Die Flachennutzungen kdnnen in dauerhaft versiegelt, dauerhaft teilversiegelt und temporar teil-
versiegelt unterteilt werden. Durch die Ausweisung der Baufelder 1 - 3 betragt die Flacheninan-
spruchnahme insgesamt ca. 430 m2. Davon sind 140 m2 (Baufeld 1) bereits versiegelt. Es wer-
den ruderale Trittfluren und Réhrichtflachen in Anspruch genommen.

2.1.4 Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser

Das Plangebiet befindet sich im Kustenschutzstreifen des Peenestromes (8 29 Abs.1 NatSchAG
M-V). Ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im Kistenschutzstreifen wird im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens gestellt.

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Weitere Oberflachengewasser sind im Untersuchungsbereich nicht vorhanden.

2.1.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Als heutige potenziell nattrliche Vegetationsform angrenzend an den Planbereich wird im Gut-
achtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern der Waldmeister-Buchenwald ein-
schlieBlich der Auspragung als Perlgras-Buchenwald genannt.

Als potenziell natiirliche Vegetationsform im Planbereich werden im gutachtlichen Landschafts-
rahmenplan Vorpommern Rohrichte der Ostsee- und Boddenkiiste auf oligohalinen Standorten
genannt.

Im Plangebiet befinden sich altere und jingere Einzelbdume.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Fauna sind nicht zu erwarten. Die Flache des geplanten Bau-
feldes ist durch den Bootsverleih bereits anthropogen beeinflusst.
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Biotoptypen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 wurde eine Biotoptypenkartierung nach
der ,Anleitung fiir Biotopkartierungen im Gelande* angefertigt.

Folgende Biotoptypen sind im Planbereich des Bebauungsplanes vorhanden:

- Mesophiles Laubgebisch (BLM)

- Moranenkliff, inaktiv/Mesophiles Laubgebiisch (KKI/BLM)
- Nicht- oder teilversiegelte Freiflache (PEU)

- StralRe (OVL)

- Ruderale Trittflur (RTT)

- Schilf-Landréhricht (VRL)

- Flachwasserzone der Boddengewasser mit Schlicksubstrat, makrophytenarm (KBC)
- Steganlage (PZB)

- Sonstige Sport-und Freizeitanlage (Bootsverleih) (PZS)

- Alterer Einzelbaum (BBA)

- Jungerer Einzelbaum (BBJ)

Als hochwertige Biotoptypen sind im Plangebiet die Rohrichte (VRL), das Morénenkliff, inak-
tiv/IMesophiles Laubgebtisch (KKI/BLM) und Flachwasserzone der Boddengewésser (KBC) ein-
zustufen. Die Biotoptypen der Verkehrs- und Siedlungsflachen besitzen im Untersuchungsraum
nur eine nachrangige Bedeutung fur die Biotopfunktion.

e Tiere

Fur das konkrete Plangebiet und angrenzende Flachen liegen keine Untersuchungen und Be-
obachtungen zu Brut- und Rastvdgeln sowie Saugetieren vor, die Riickschlisse auf das Plan-
gebiet ermoglichen.

Im Zuge der Erarbeitung der Planunterlagen wurde im Oktober 2018 durch das Kompetenzzentrum
Naturschutz und Umweltbeobachtung, Diplom-Landschaftsokologe Jens Berg ein Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag erarbeitet.

Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang IV der FFH-RL streng geschitz-
ten Arten und der Europaischen Vogelarten wurden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag un-
tersucht (siehe Punkt 2.3.4).

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Der Untersuchungsraum gehért naturraumlich zum Ostseekiistengebiet und wird zur Land-
schaftseinheit Insel Usedom innerhalb der GroRRlandschaft Usedomer Higel- und Boddenland
zugeordnet.

Das Seebad Loddin liegt auf der Landenge zwischen Nord- und Sidusedom, inmitten einer land-
schaftlich reizvollen Region zwischen Ostsee, Kolpinsee und Achterwasser.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 fir das Sondergebiet ,Kikis Boots-
verleih mit gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin umfasst das Grundstiick des vor-
handenen Bootsverleihs.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Loddin in studwestlicher Ortsrandlage. Der Plangel-
tungsbereich liegt im Auf3enbereich direkt am Achterwasser westlich der Gaststétte ,Waterblick".
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Gemal gutachtlichem Landschaftsrahmenplan (1996) ist das Vorhabengebiet in Bezug auf die
Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes als hoch bis sehr hoch eingestuft. Das Plangebiet ge-
hort zum Landschaftsbildraum Loddiner Hoft.

Die Nutzungsstruktur der Landschaftseinheit sind Forstwirtschaft, Tourismus und Ackernutzung.

Das Plangebiet wird durch die bestehende Bebauung und umgebende bauliche Anlagen be-
einflusst.

Gemal} 8 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Raum in
ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit zu pflegen und zu erhalten. Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit sollen im Folgenden als Kriterium fiir die Bewertung des Landschaftshildes gelten.

e Vielfalt

Die Vielfalt einer Landschaft auf3ert sich in ihrer Verschiedenartigkeit und Abwechslung im Relief,
in der Vielzahl unterschiedlicher Flachen durch Form, Farbe, Wuchshohe etc., durch Strukturele-
mente im Landschaftsraum wie Linien (z. B. Wege, Kustenlinien, Alleen) und Punkte (z. B. Solitar-
baume, Feldgehdlze).

Der Landschaftsraum wird von reich strukturierten Ackerflachen mit Schilfgtrtel zum Achterwasser
und Kiefernwaldern gepragt. Verschiedenartige Auspragungen wie Acker -und Grinlandflachen,
kleinteilig Trocken- und Magerrasen, Sukzessionsflora, kleine Waldchen (uberwiegend Kiefern-
forsten) sowie der Schilfsaum zum Uferbereich geben der Landschaft einen vielfaltigen Charakter.

e Eigenart

Die Eigenart der Landschaft zeigt sich in ihrer Unverwechselbarkeit und Wiedererkennbarkeit, die
zu einer ldentifizierung des Menschen mit der Landschaft fihren und damit zum Heimatgefihl
beitragen kénnen.

Durch den Erhalt unberlhrter Teile bzw. weniger anthropogen Uberformter Bereiche ist eine
ausgepragte Eigenart des Landschaftsbildraumes Loddiner H6ft vorhanden.

e Schonheit

Schonheit wird in diesem Zusammenhang als Naturndhe verstanden. Je naturnaher eine Land-
schaft ist, je geringer der menschliche Einfluss (Nutzung) ist oder wahrnehmbar wird, umso ho-
her wird die Schonheit der Landschaft bewertet.

2.1.7 Schutzgut Mensch

Ostlich des Plangebietes befindet sich die Gaststatte ,Waterblick“. Die Lebensqualitat benach-
barter Bebauung erheblich stérende Immissionen liegen im Planungsraum nicht vor.

Mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 20 fiur das Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit
gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin mdchte die Gemeinde Loddin das Anliegen
des Vorhabentragers unterstiitzen, den vorhandenen touristischen Standort mit seinen Freizeit-
und Erholungsmaoglichkeiten planungsrechtlich zu sichern und zu festigen.
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2.1.8 Schutzgut Kultur und Sachguter

GemalR 8 2 Abs. 5i. V. m. 8 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewas-
sern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archaologische
Fundstatten und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Vorhabens Funde mdglich, daher wer-
den Festlegungen zu den Belangen der Bodendenkmalpflege in den textlichen Festsetzungen
(Teil B) des Bebauungsplanes getroffen.

.Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der Unteren Denk-
malschutzbehdrde und dem Landesamt fur Kultur- und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wah-
rend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Hol-
zer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. 4.) oder auffallige Bodenverfar-
bungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaf § 11 Abs.1 und 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V vom 06.01.1998,
GVOBI. M-V Nr. 1 1998, S.12 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBL. M-V S. 383, 392), unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gemaf § 11 Abs.1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbei-
ten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.
Der Fund und die Fundstelle sind gemal § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.”

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden ansonsten Belange der Baudenkmalpflege
durch das Vorhaben nicht berihrt.

Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen von Umwelteinflissen auf die vorgesehenen Nutzungen sind
nicht vorhanden.

Storfallschutz

Im Plangeltungsbereich und in unmittelbarer Nahe befinden sich keine Storfallbetriebe.

2.2  Schutzgebiete und schitzenswerte Lebensraume

Im Geltungsbereich und dessen naherer Umgebung bestehen folgende Schutzgebiete flr Natur
und Landschaft, deren Schutzbestimmungen zu beachten sind:

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Européaische Vogelschutzgebiete

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb des Vogelschutzgebietes ,Peenestrom und Achterwasser*
(EU Code DE 1949-401).

- LSG _Insel Usedom mit Festlandsqgurtel”

Das Vorhabengebiet liegt im LSG ,Insel Usedom mit Festlandgurtel”.

- Naturpark ,Insel Usedom*

Das Vorhabengebiet liegt im Naturpark ,Insel Usedom*”

- Kiustenschutzstreifen nach NatSchAG M-V
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Das Plangebiet befindet sich im Kistenschutzstreifen des Peenestromes.

- Wasserschutzgebiete LWaG

Im Untersuchungsraum bzw. angrenzend befinden sich keine Trinkwasserschutzzonen.

- Geschitzte Objekte

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Baume mit einem Stammumfang von mindestens
100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m tber dem Erdboden, sind gesetzlich geschutzt.

Im Untersuchungsraum sind folgende gesetzlich geschiitzte Biotope vorhanden:

Gesetzesbegriff Nummer Landkreis | Biotopname

Boddengewasser mit Verlan- | 04642 OVP Offenwasser Bodden, Phragmi-
dungsbereichen; Rd&hrichtbe- tes-Roéhricht, salzbeeinflusst
sténde und Riede

Fels-und Steilklisten; Natur- | 04638 OVP Kliff ca. 1 km stdlich der Sied-
nahe Feldgehdlze lung Loddin

Boddengewasser mit Verlan- | 04653 OVP Offenwasser Bodden, Phragmi-
dungsbereichen; Rd&hrichtbe- tes-Réhricht, Staudenflur, salz-
stédnde und Riede beeinflusst

- Denkmale gemall DSchG M-V

Aus archéologischer Sicht sind im Geltungsbereich des o. g. Vorhabens Funde mdglich.

2.3  Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Folgende umwelterhebliche Auswirkungen sind durch das Vorhaben zu erwarten:

Baubedingte potentielle Projektwirkungen

Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur voribergehend die Um-
welt. Sie werden verursacht z. B. durch Errichten von Lagerplatzen, Erd- und Griindungsarbei-
ten, Baustellenverkehre sowie Gelandemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass Ar-
beitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der Flachenausweisungen des Bebau-
ungsplanes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfallgesetz,
Baustellenverordnung) eingehalten werden. Eine Zufahrt zum Plangebiet besteht bereits. Inan-
spruchnahmen von Bbdden und Vegetationen fur den Baustellenverkehr sind somit nicht erfor-
derlich. Der Bauherr hat wahrend der Bauphase dafir Sorge zu tragen, dass der Baustellenver-
kehr unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz er-
folgt. Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgtrtel“ und
teilweise im Natura 2000-Gebiet ,,Peenestrom und Achterwasser” sind baubedingte Auswirkun-
gen auf diese Schutzgebiete zu erwarten.

Folgende baubedingte Wirkungen sind zu erwarten:

- zeitweise Flacheninanspruchnahme /Teilversiegelung durch Baustelleneinrichtungen,
Lagerplatze und Baustellenzufahrten

- Bodenverdichtung durch den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen

- Bodenabtrag/-umlagerung durch die Verlegung von Erdkabeln sowie Gelandemodellie-
rungen
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- temporéare Larmemission und Erschitterungen bei den Bautétigkeiten zur Errichtung
neuer Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den Baustellenverkehr

- temporare Scheuchwirkungen fur Tiere

- temporéare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel

- temporéare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Restmittellage-
rungen

Betriebsbedingte Projektwirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus der bestehenden und geplanten Flachennutzung
als touristischer Standort (Restaurant, Bootsverleih etc.).

Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgtrtel“ und teilweise
im Natura 2000-Gebiet ,Peenestrom und Achterwasser” sind betriebsbedingte Auswirkungen
auf diese Schutzgebiete zu erwarten.

Anlagebedingte potentielle Projektwirkungen

Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgtrtel“ und teilweise
im Natura 2000-Gebiet ,Peenestrom und Achterwasser“ sind anlagebedingte Auswirkungen auf
diese Schutzgebiete zu erwarten.

Weitere anlagebedingte Wirkungen sind:

- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernung bzw. Verande-
rung der Vegetation, Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung)

- Bodenversiegelung, Verlust von Bodenfunktionen und Nutzungsanderungen

- Verénderung des Bodenwasserhaushaltes

- visuelle Wirkungen (optische Stérung/Beeintrachtigung des Landschaftsbildes)

- Flachenentzug, Barriereeffekte, Habitatverlust und Funktionsverlust durch Zerschneidung
von Lebensraumen

- Flachenbeanspruchung (Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen, Umwandlung
von Biotoptypen und ggf. Verlust von Gesamt- bzw. elementaren Teillebensraumen der
Flora und Fauna)

2.3.1 Schutzgut Klima/Lufthygiene

Durch das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 20 “Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Ver-
sorgung” der Gemeinde Loddin sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die lokalkli-
matischen Verhaltnisse zu erwarten. In der Umgebung bleiben die klimawirksamen Freiflachen
erhalten. Sehr kleinflachig sind extremere Temperaturverlaufe und geringere Luftfeuchten durch
versiegelte Flachen zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Luftmedium sind hauptsachlich bedingt durch die Erzeugung von
Larm und Erschutterungen wéhrend der Bauphase.

Von einer Veranderung der Lufthygiene ist nicht auszugehen.

2.3.2 Schutzgut Boden

Im Zuge der Errichtung der Bebauung kommt es anlagebedingt durch Neuversiegelungen zu
Eingriffen in den Boden.
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Mit der geplanten Uberbauung und Versiegelung gehen Bodenfunktionen wie die Filterfunktion
sowie die Funktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen dauerhaft verloren. Durch Abtrag der
oberen Bodenhorizonte werden die biologisch aktiven Zonen des Bodens entfernt und zerstort.
Die Inanspruchnahme von Béden wird im Zuge der Ermittlung des Eingriffs in die Biotoptypen
bilanziert und ist durch geeignete KompensationsmafRnahmen auszugleichen.

Baubedingt sind wahrend der Bauphase voriibergehende Bodenversiegelungen durch Baustel-
leneinrichtungen zu erwarten. Die Flachen werden nach Beendigung der Baumaflinahme
zurtickgebaut.

Weiterhin kénnen Verunreinigungen von Bdden durch Baustellenverkehr und Maschineneinsatz
auftreten. Das Risiko dieser Beeintrachtigungen kann durch Einhaltung der gangigen Sicher-
heitsvorkehrungen im Baubetrieb weitgehend gemindert werden.

2.3.3 Schutzgut Flache

Durch die Ausweisung der Baufelder 1 - 3 betragt die Flacheninanspruchnahme insgesamt ca.
430 m2. Davon sind 140 m2 (Baufeld 1) bereits versiegelt. Es werden ruderale Trittfluren und
Rohrichtflachen in Anspruch genommen.

Ziel der Planung ist es, die vorhandenen Nutzungen und den Geb&audebestand auf baurechtliche
Grundlagen zu stellen und die Erhaltung der touristischen Nutzungen zu sichern. Der Anteil der
Neuversiegelung ist gering.

Die hervorgerufenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die Einzahlung in das
Okokonto VG-015 ,Insel Gérmitz* kompensiert.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Das Grundwasser ist von entscheidender Bedeutung fir den Wasserhaushalt eines Gebietes. Die
mit der ErschlieBung des Plangebietes verbundenen Flachenversiegelungen, Bodenverdichtun-
gen, Abgrabungen und Aufschittungen wirken sich nachteilig auf den Wasserhaushalt des Gebie-
tes aus, da auf den betroffenen Flachen die Grundwasserneubildung weiter erschwert wird.

Das Beeintrachtigungsrisiko aus betriebsbedingten Schadstoffemissionen aus dem Verkehr wird
fir das Grundwasser als sehr gering angesehen bzw. ist nicht zu erwarten. Die Versiegelungen
von Flachen sind auf das notwendige Mal3 zu beschranken. Die Verwendung versiegelungsarmer
Befestigungsarten ist zu bevorzugen, soweit keine wasserrechtlichen Belange entgegenstehen.

Baubedingte Beeintrachtigungen der hydrologischen Verhaltnisse durch die zeitweise Versiege-
lung von Baustelleneinrichtungsflachen oder Bodenverdichtung sind voribergehender Art und
kénnen durch geeignete MalRnahmen wie z. B. Tiefenlockerung verdichteter Boden nach Beendi-
gung der Bauphase weitgehend gemindert werden.

2.3.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang IV der FFH-RL streng geschitzten
Arten und der Europaischen Vogelartenwurden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag untersucht.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde im Oktober 2018, aktualisiert im Juni 2020, durch das
Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung, Diplom-Landschaftstkologe Jens Berg
erarbeitet.
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Die folgenden Aussagen wurden dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag enthommen.

Das Plangebiet und der Wirkbereich (mind. 200 m Umfeld) wurde im Zeitraum Juli bis Septem-
ber 2018 untersucht.

Dabei wurde das mdogliche Vorkommen und das Gefahrdungspotenzial geschitzter oder geféahr-
deter Tier- und Pflanzenarten anhand der Biotopausstattung und der Ortslage beurteilt. Zudem
wurde die Vogelfauna im Umfeld erfasst. Die Erfassung der Brutvogelfauna erfolgte mittels der
Revierkartierungsmethode (u.a. BIBBY et al. 1995). Es wurden samtliche Vogel mit territorialem
oder brutbezogenem Verhalten (z.B. Balzflige, Gesang, Nestbau, Fitterung) verzeichnet. Zu-
satzlich wurden nahrungssuchende und fliegende Tiere erfasst.

Folgende Arten des Anhang IV der FFH-RL und der Européischen Vogelarten sind relevant:

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Amphibien

Laubfrosch (Hyla arborea) potentielles Vorkommen

Moorfrosch (Rana arvalis potentielles Vorkommen
Fledermause

Teichfledermaus (Myotis dasycneme) potentielles Vorkommen, Jagdhabitat
Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) potentielles Vorkommen, Jagdhabitat
Fransenfledermaus (Myotis nattereri) potentielles Vorkommen, Jagdhabitat
Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus) potentielles Vorkommen, Jagdhabitat
Abendsegler (Nyctalus noctula) potentielles Vorkommen, Jagdhabitat
Breitfligelfeldermaus (Eptesicus serotinus) potentielles Vorkommen, Jagdhabitat
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) potentielles Vorkommen, Jagdhabitat
Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) potentielles Vorkommen, Jagdhabitat
Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) potentielles Vorkommen, Jagdhabitat
Braunes Langohr (Plecotus auritus) potentielles Vorkommen, Jagdhabitat
Weichtiere

Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior) potentielles Vorkommen

Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana)

Landsauger

Fischotter (Lutra lutra) potentielles Vorkommen

Biber (Castor fiber) potentielles Vorkommen
Rundméuler

Flussneunauge (Lampetra fluviatilis) potentielles Vorkommen

Fische

Finte (Alosa fallax) potentielles Vorkommen

Rapfen (Aspius aspius) potentielles Vorkommen

Ziege (Pelecus cultratus) potentielles Vorkommen

Européische Vogelarten

Drosselrohrsanger (Acrocephalus arundinaceus)

Sumpfrohrsanger (Acrocephalus palustris)

Schilfrohrsanger (Acrocephalus schoenobaenus)

Teichrohrsénger (Acrocephalus scipaceus)

SpielRente (Anas acuta)

Loffelente (Anas clypeata)

Krickente (Anas crecca)

Stockente (Anas platyrhynchos)
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Knakente (Anas querquedula)

Schnatterente (Anas strepera)

Blessgans (Anser albifrons)

Graugans (Anser anser)

Kanadagans (Anser canadensis)

Waldsaatgans (Anser fabalis fabalis)

Tundrasaatgans (Anser fabalis rossicus)

Mauersegler (Apus apus)

Graureiher (Ardea cinerea)

Tafelente (Aythya ferina)

Reiherente (Aythya fuligula)

Bergente (Aythya marila)

Rohrdommel (Botaurus stellaris)

Schellente (Bucephala clangula)

Bluthénfling (Carduelis cannabina)

Stieglitz (Carduelis carduelis)

Grinfink (Carduelis chloris)

Birkenzeisig (Carduelis flammea)

Erlenzeisig (Carduelis spinus)

Karmingimpel (Carpodacus erythrinus)

Gartenbaumldufer (Certhia brachydactyla)

Rohrweihe (Cinclus aeruginosus)

Kernbeifl3er (Coccothraustes coccothraustes)

Ringeltaube (Columba palumbus)

Kolkrabe (Corvus corax)

Nebelkrdhe (Corvus corone)

Saatkréhe (Corvus frugilegus)

Kuckuck (Cuculus canorus)

Singschwan (Cygnus cygnus)

Hockerschwan (Cygnus olor)

Mehlschwalbe (Delichon urbica)

Goldammer (Emberiza citrinella)

Rohrammer (Emberiza schoeniculus)

Rotkehlchen (Erithacus rubecula)

Buchfink (Fringilla coelebs)

Blassralle (Fulica atra)

Prachttaucher (Gavia arctica)

Seeadler (Haliaeetus albicilla)

Rauchschwalbe (Hirundo rustica)

Silberméwe (Larus argentatus)

Mantelmdwe (Larus marinus)

Lachmowe (Larus ridibundus)

Rohrschwirl (Locustella luscinioides)

Sprosser (Luscinia luscinia)

Nachtigall (Luscinia megarhynchos)

Samtente (Melanitta fusca)

Zwergsager (Mergellus albellus)

Génseséger (Mergus merganser)

Mittelsdger (Mergus serrator)

Bachstelze (Motacilla alba)

Bartmeise (Panurus biarmicus)

Blaumeise (Parus caeruleus)

Kohlmeise (Parus major)
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Weidenmeise (Parus montanus)

Sumpfmeise (Parus palustris)

Haussperling (Passer domesticus)

Feldsperling (Passer montanus)

Kormoran (Phalacrocorax carbo)

Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)

Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus)

Zilpzalp (Phylloscopus collybita)

Fitis (Phylloscopus trochilus)

Elster (Pica pica)

Buntspecht (Picoides major)

Haubentaucher (Podiceps cristatus)

Rothalstaucher (Podiceps griseigena)

Heckenbraunelle (Prunella modularis)

Gimpel (Pyrrhula pyrrhula)

Sommergoldhdhnchen (Regulus ignicapillus)

Wintergoldhdhnchen (Regulus regulus)

Schwarzkehlchen (Saxicola torquata)

Girlitz (Serinus serinus)

Kleiber (Sitta europaea)

Flussseeschwalbe (Sterna hirundo)

Kistenseeschwalbe (Sterna paradisaea)

Tirkentaube (Streptopelia decaocto)

Star (Sturnus vulgaris)

Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla)

Gartengrasmicke (Sylvia borin)

Klappergrasmiicke (Sylvia curruca)

Zwergtaucher (Tachybaptus ruficollis)

Brandgans (Tadorna tadorna)

Zaunkonig (Troglodytes troglodytes)

Amsel (Turdus merula)

Singdrossel (Turdus philomelos)

Wacholderdrossel (Turdus pilaris)

Vorkommen weiterer geschuitzter Tierarten sind aufgrund der Untersuchung und der Biotopaus-
stattung nicht zu erwarten.

Maflnahmen zur Abwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande kén-
nen fur die bestehenden baulichen Anlagen und die Wirkungen des laufenden Betriebes nicht
mehr durchgefihrt werden. Entsprechend ist eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung
erforderlich, welche nur erteilt werden kann, sofern die Ausnahmevoraussetzungen des 8§ 45
Abs.7 BNatSchG erfillt sind. Fir die vorgesehenen Nutzungen und die ggf. geplanten Gebau-
deerweiterungen und Neubebauungen werden bei der Konfliktanalyse Vermeidungs- und Minde-
rungsmafnahmen beriicksichtigt.

FFH-SPA-Vorpriifung

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Natura 2000 Gebiete DE 2049-302 ,Peene-
unterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* und DE 1949-401 ,Peenestrom und Ach-
terwasser” wurden in einer FFH-SPA-Vorprifung untersucht.

Die FFH-SPA-Vorprifung wurde im Oktober 2018, aktualisiert im Juni 2020, durch das
Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung, Diplom-Landschaftsdkologe Jens Berg
erarbeitet.
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Die folgenden Aussagen wurden der FFH-SPA-Vorprifung entnommen:

anlagebedingte, mdglicherweise erhebliche Beeintréchtigungen:

Flachen des FFH-Gebietes werden nicht unmittelbar beansprucht. Bei der SPA-
Gebietsausweisung wurden bereits Teile der durch den Bootsverleih in Anspruch genommenen
Flachen ausgespart. Durch die Erweiterungen wurden ca. 1.500 m2 in Anspruch genommen. Bau-
liche Anlagen auf3erhalb des Plangebietes (Aussichtsturm) durfen keine Beleuchtung erhalten.

Der aktuelle Ausbauzustand stellt aufgrund des Bestandes des Bootsverleihs zum Zeitpunkt der
Gebietsausweisung nur einen marginalen quantitativen und qualitativen Verlust dar.

Aufgrund der Randlage kann eine Zerschneidungswirkung, die von der Anlage ausgeht, ausge-
schlossen werden.

Bauliche Veranderungen, die erhebliche Auswirkungen auf das Wasserregime entfalten, sind nicht
geplant. Uferbefestigungen, die Uber die Gebietsgrenzen hinaus vorgenommen wurden, stellen
nur einen marginalen quantitativen und qualitativen Verlust dar.

Aufgrund der geringen Grof3e der in Anspruch genommenen Flachen werden die Mdglichkeiten
der Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes nicht beeintrachtigt.

betriebsbedingte, méglicherweise erhebliche Beeintrachtigungen:

Bei der SPA-Gebietsausweisung wurden bereits Teile der durch den Bootsverleih in Anspruch
genommenen Flachen ausgespart. Vom Plan gehen keine zusatzliche Zerschneidungswirkung
und Kollisionsgefahr aus da keine mafRgeblichen Anderungen im Betrieb des Bootsverleihs zu
erwarten sind.

Uferbefestigungen, die Uber die Gebietsgrenzen hinaus vorgenommen wurden, stellen nur einen
marginalen quantitativen und qualitativen Verlust dar.

Von Veranstaltungen mit Musik gehen akustische Wirkungen aus. Aufgrund des rel. geringen Um-
fanges und der Abschirmung durch die Vegetation sind die Wirkungen jedoch begrenzt.

Aufgrund der geringen Gebaudehthen und der Abschirmung durch die Vegetation sind kaum opti-
sche Wirkungen zu erwarten.

Eine Ausweitung des Betriebes ist aufgrund der Begrenzung des nutzbaren Raumes nicht zu er-
warten, entsprechend stehen zusatzliche ungelenkte Freizeitnutzungen nicht unmittelbar mit dem
Bootsverleih in Verbindung.

Aufgrund des geringen Umfanges des Betriebes werden die Moglichkeiten der Wiederherstellung
eines glinstigen Erhaltungszustandes nicht beeintrachtigt.

baubedingte, moglicherweise erhebliche Beeintrdchtigungen:

Durch die bereits erfolgten baulichen Erweiterungen sind aufgrund der Nahe zum bestehenden
Bootsverleih keine baubedingten erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Die Flacheninan-
spruchnahme beschrankt sich auf die Anlageflache.

Baubedingte Emissionen sind nur temporér und innerhalb der gesetzlichen Regelungen (z.B. Lan-
desbauordnung, Abfallgesetz, Baustellenverordnung) zu erwarten. Zudem sind keine besonderen
Erweiterungen maoglich oder geplant.
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Akustische und optische Wirkungen sind temporér auf die Bauphase beschrankt und aufgrund der
Vegetation ist eine gute Abschirmung gegeben.

Darstellung der vom Vorhaben/Plan mdglicherweise betroffenen Natura 2000-Gebiete und der in
den Gebieten vorkommenden Lebensraumtypen und Arten

DE 2049-302 ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* (FFH-Gebiet)

Da der Bootsverleih bereits vor der Gebietsausweisung bestand und sich der Planbereich nicht in
unmittelbarer Néhe des FFH-Gebietes (Abstand > 100 m) befindet, ist keine Beeintrachtigung von
LRT und Arten zu erwarten.

DE 1949-401 ,Peenestrom und Achterwasser* (EU-Vogelschutzgebiet)

Da der Bootsverleih bereits vor der Gebietsausweisung bestand, muss ein gewisses Maf3 an Sto-
rungen akzeptiert werden, wobei insbesondere die Inanspruchnahme des Réhrichtbestandes zu
Beeintrachtigungen der Rohrdommel und Rohrweihe fihren kann. Dem Betrieb werden durch den
Plan jedoch enge Grenzen gesetzt, so dass weitere Stérungen ausgeschlossen werden kénnen.

Der Bootsverleih ist naturgemaf tberwiegend ein Saisongeschéft, so dass erhebliche Beeintréch-
tigungen von Zugvdgeln nicht zu erwarten sind. Zudem bestand der Bootsverleih bereits vor der
Gebietsausweisung.

Es sind keine Summations-oder Synergieeffekte mit anderen Projekten oder Planen vorhanden,
die die Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete erheblich beeintrachtigen. Entwicklungser-
schwernisse eines glinstigen Erhaltungszustandes sind nicht zu erwarten.

Die FFH-SPA-Vorpriufung kommt zu dem Ergebnis, dass Projekt- und Planwirkungen, die eine
erhebliche Beeintrachtigung der Schutz-oder Erhaltungsziele (auch im Zusammenwirken mit an-
deren Planen oder Projekten) hervorrufen kénnen, ausgeschlossen werden kdnnen.

Es ist keine Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung erforderlich.

Biotoptypen

Durch den Bebauungsplan Nr. 20 fiir das Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit gastronomischer
Versorgung“ der Gemeinde Loddin wurden gesetzlich geschitzte Biotope beansprucht und veran-
dert. Es handelt sich um Schilf-Landrohricht (VRL). Fir die baulichen Anlagen, fur die keine Bau-
genehmigungen vorliegen, muss von einem Zustand vor Errichtung dieser Anlagen ausgegan-
gen werden.

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Der Verursacher des Eingriffs ist
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Baubedingt kann es zur voribergehenden Beeintrachtigung von Biotopen aufgrund von Larm
und optischen Storreizen sowie Schadstoffeintragen kommen.

Anlagebedingt fuhrt die Versiegelung von Flachen zu einem dauerhaften Verlust von Biotopen.

Betriebsbedingte, erheblich nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.
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Der Eingriffsverursacher hat die unvermeidbaren Beeintréachtigungen durch Mafihahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen) so auszuglei-
chen, dass keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen zurtickbleiben.

e Biologische Vielfalt
Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zusammengefasst.

Beziglich der genetischen Vielfalt ist abzuklaren, ob das geplante Vorhaben einen ortlichen
Verlust von Varietaten, Kultursorten oder -rassen, Zuchtgut von Kulturpflanzen und/oder domes-
tizierten Tieren und ihren Verwandten, Gene oder Genome von sozialer, wissenschaftlicher oder
o6konomischer Bedeutung verursacht.

Durch das Vorhaben kommt es zu keinen Auswirkungen auf die genannten Sachverhalte der
genetischen Vielfalt.

Beziglich der Artenvielfalt ist zu prifen, ob das Vorhaben einen direkten oder indirekten Verlust
einer Artenpopulation verursacht oder ob es zu einer Beeintrachtigung der nachhaltigen Nutzung
einer Artenpopulation kommt.

Eine Beeintrachtigung der nachhaltigen Nutzung von Artenpopulationen durch das Vorhaben
kann ausgeschlossen werden.

Bezlglich der Okosystemvielfalt ist zu prifen, ob das Vorhaben zum Verlust eines oder
mehrerer Okosysteme oder Landnutzungsarten filhrt oder ob es zu einer Beeintrachtigung
kommt, die dazu fuhrt, dass die Nutzung nicht nachhaltig wird.

Das Vorhaben fuhrt zu einem Verlust von Teilflachen von Biotopstrukturen. Es hat keinen
Totalverlust von Okosystemen oder Landnutzungsarten zur Folge.

2.3.6 Schutzgut Orts-/Landschaftsbild

Bei der geplanten Neubebauung werden keine gravierenden Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild erwartet.

Ein harmonisches Einfuigen der geplanten Bebauung in den umgebenden Landschaftsraum wird
angestrebt.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fihrt nicht zum Verlust landschaftsbildwirksamer Struktu-
ren bzw. von Teilen der Landschaftsbildraume. Ziel des Bebauungsplanes ist es, die vorhande-
nen Nutzungen und den Gebaudebestand auf baurechtliche Grundlagen zu stellen und die Er-
haltung der touristischen Nutzungen zu sichern. Grof3teilige Neubebauungen sind nicht vorge-
sehen.

Zur baulichen Ausbildung der geplanten Bebauung werden in den Festsetzungen durch Text
Festlegungen hinsichtlich der GebaudegroRe, der Gebaudehdhe und Gestaltung der Gebaude
und baulichen Anlagen getroffen.

Im Verhaltnis zum Bestand fihrt das Vorhaben anlagen- und betriebsbedingt zu keinen nachtei-
ligen Veranderungen im Landschaftsbild.
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2.3.7 Schutzgut Mensch/Gesundheit

Potenzielle Gefahrenquellen fiir eine nachhaltige Beeintrachtigung der menschlichen Gesund-
heit ergeben sich bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften im Planbereich und angrenzend
nicht. Hinsichtlich der verkehrlichen Situation ist keine wesentliche zusatzliche Belastung durch
das Bauvorhaben zu befirchten.

Es besteht kein Risiko einer Stérung des Verkehrsablaufes wahrend der Bauphase.

Baubedingte Storwirkungen durch verstarkt auftretende Larmemissionen treten wahrend der
Bauphase auf und haben ausschlief3lich temporéren Charakter.

Es werden wahrend der Bau- und Betriebsphase keine gesundheitsgefahrdenden Stoffe oder
Materialien eingesetzt, durch die die menschliche Gesundheit oder die Umwelt beeintrachtigt
werden konnten. Unfallrisiken bestehen bei Einhaltung aller Vorschriften zeitlich und réaumlich
gesehen in einem sehr begrenzten Rahmen.

Im Rahmen der Bauleitplanung muss auch der Immissionsschutz beriicksichtigt werden. Insbeson-
dere die Anforderungen des Larmschutzes gewinnen dabei aktuell an Bedeutung.

Schadliche Umwelteinwirkungen sind nach & 3 BImSchG ,Immissionen, die nach Art, Ausmalf3 und
Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allge-
meinheit oder die Nachbarschaft herbeizufuhren. Immissionen sind dabei Luftverunreinigungen
(Rauch, Ruf3, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe oder Geruchsstoffe), Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen, die auf Menschen, Tiere, Pflanzen oder
andere Sachen einwirken”.

Eine schalltechnische Untersuchung wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 20 der Gemeinde Loddin vom Ingenieurbiro fur Schallimmissionsschutz lhler erarbeitet. Die
schalltechnische Untersuchung wurde der Begriindung als Anlage 1 beigeflgt.

Die schalltechnische Untersuchung vom Ingenieurbiro fir Schallimmissionsschutz Ihler bildet
die Grundlage fur die Aufstellung des Entwurfs der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20 fir
das Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin.

Die auf das Plangebiet einwirkenden und die vom Plangebiet ausgehenden Larmimmissionen
wurden umfassend untersucht. Die nachfolgenden Angaben werden aus der schalltechnischen
Untersuchung vom Juli 2018 in die Begriindung tbernommen:

Zu untersuchen waren die nachstgelegenen Wohnbebauungen, im jeweiligen Stockwerk auf3en
in 0,5 m Abstand zum gedéffneten Fenster. Es wurden folgende Szenarien untersucht:

Vorbelastung: werktags und sonntags
Zusatzbelastung: werktags und sonntags
Gesamtbelastung: werktags und sonntags
Veranstaltungen als seltenes Ereignis: werktags
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Vorbelastung

Als Vorbelastung ist das Restaurant ,Waterblick" zu werten. An allen relevanten Immissionsor-
ten werden die Immissionsrichtwerte werktags und sonntags unterschritten. Die Hauptemissi-
onsquelle sind die Gaste auf der Terrasse.

Nur an einem Immissionsort werden die Immissionsrichtwerte um bis zu 1,3 dB (A) Uberschrit-
ten. An diesem Standort befindet sich das Wohnhaus des Betreibers des Restaurants ,Water-
blick“. Im Rahmen der weiteren Betrachtung fand dieser Immissionsort beztiglich der Immissio-
nen durch den Restaurantbetrieb keine Berlcksichtigung. Die Angaben zur Vorbelastung an
diesem Immissionsort sind rein informell.

Die Maximalpegel werden uberall unterschritten.

Zusatzbelastung

Der Betrieb von Kikis Bootsverleih mit Gastronomie als Zusatzbelastung wird in zwei Szenarien
unterteilt: werktags mit Veranstaltung und sonntags ohne Veranstaltung.

Es werden die Immissionsrichtwerte werktags mit Veranstaltungen an allen Immissionsorten
unterschritten. Vor allem nachts kommt es zu Unterschreitungen von mindestens 8,1 dB (A).

Am Sonntag ohne Veranstaltung (Regelbetrieb) werden die Immissionsrichtwerte allesamt er-
heblich unterschritten.

Es kommt in beiden Bewertungssituationen zu keinerlei Uberschreitungen des Maximalpegels.
Gesamtbelastung

Betrachtet man die Gesamtbelastung werktags mit Veranstaltung, so erkennt man, dass alle
Immissionsrichtwerte unterschritten werden.

Entsprechend den Ergebnissen kommt es sonntags ohne Veranstaltungen (Regelbetrieb) zu
keinerlei Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte.

Es kommt in beiden Bewertungssituationen zu keinerlei Uberschreitungen des Maximalpegels.
Veranstaltungen als seltenes Ereignis

Zusatzlich wurden noch Veranstaltungen, die bis in die Nacht reichen, als seltenes Ereignis be-
wertet. Hierbei ist zu beachten, dass solche Veranstaltungen maximal zehnmal pro Jahr stattfin-

den kdnnen und an nicht mehr als an zwei aufeinanderfolgenden Wochenenden.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die seltenen Ereignisse als Zusatzbe-
lastung betrachtet.

Eine Uberschreitung der Immissionswerte in der Nacht findet nur beim Wohnhaus des Betrei-
bers des Restaurants ,Waterblick” von bis zu 1,9 dB (A) statt. Die Spitzenpegel in der Nacht
fihren zu Uberschreitungen von bis zu 0,8 dB (A) an dem Wohnhaus.

An allen anderen Immissionsorten werden samtliche Immissionsrichtwerte unterschritten.
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Bei der Gesamtbelastung werktags mit seltenen Veranstaltungen werden am Wohnhaus des
Betreibers des Restaurants ,Waterblick” die Immissionsrichtwerte ebenfalls in der Nacht von bis
zu 2,0 dB(A) uberschritten. Der Anstieg von 0,1 dB gegentiber der Zusatzbelastung ist auf die
Vorbelastung, welche an diesem Standort nicht zu werten ist, zurtickzufihren. Der Maximalpe-
gel wird auch hier beim Wohnhaus um bis zu 0,8 dB Uberschritten.

Der Hauptemittent ist die Beschallungsanlage. Wird der Beschallungspegel um 3 dB(A)/3 dB(C)
vermindert, so werden an allen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte fir ein seltenes Ereig-
nis unterschritten. Wird also ein Beschallungspegel von

LWAeq = 108,1 dB(A)/ LWCeq = 113,1 dB(C)

bei der Beschallungsanlage eingestellt, so ist eine Veranstaltung im Rahmen eines seltenen
Ereignisses an Werktagen durchfuhrbar.

Gemengelage

Die Gebiete, in denen die untersuchten Immissionsorte im Rahmen der schalltechnischen Un-
tersuchung fir den Bebauungsplan Nr. 20 fiir das Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit gastro-
nomischer Versorgung" der Gemeinde Loddin liegen, wurden alle als allgemeine Wohngebiete
bewertet. Die Ergebnisse zeigten, dass an allen zu bewertenden Immissionsorten die zugehdri-
gen Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Nach aktueller Rechtsprechung (OVG Weimar 1 EO 346/08; Beschluss vom 29.01.2009) ist es
statthaft, flr die erste Reihe der Wohnbebauung eines allgemeinen Wohngebiets, welches an
ein Aul3engebiet grenzt, Zwischenwerte als Immissionsrichtwerte zu bilden. Das bedeutet, dass
an den untersuchten Immissionsorten die Immissionsrichtwerte in Héhe von 57,5 dB (A) am Tag
und 42,5 dB (A) in der Nacht zur Anwendung kommen kénnen.

Hieraus folgt, dass fir den Regelbetrieb und den werktaglichen Betrieb mit Veranstaltungen so-
gar noch ein ,Puffer* von 2,5 dB (A) vorhanden ist, welcher prognostisch jedoch nicht genutzt
wurde.

Die Regelung zur Gemengelage ist fiir seltene Ereignisse nicht anwendbar.
Einfluss auf das Vogelschutzgebiet

Fur die Beurteilung des Betriebs mit Veranstaltungen an Werktagen wird auf die 47-dB-(A)-
Grenze nach Reck' zuriickgegriffen. Unterhalb dieser Grenze ist auch fiir empfindliche Arten
keine Stérung mehr nachweisbar. Die Bereiche, welche die 47-dB-(A)-Grenze Ubersteigen, sind
in der schalltechnischen Untersuchung im Anhang 3 schraffiert dargestellt (siehe Anlage 1). Man
erkennt, dass es Uberdeckungen mit dem Vogelschutzgebiet gibt, welche jedoch im Hinblick auf
die GesamtgrofRe des Vogelschutzgebiets als geringflgig bewertet werden kdnnen. Da die Ver-
anstaltungen nur einmal wochentlich stattfinden, ist davon auszugehen, dass die Stérung der
Avifauna als sehr gering betrachtet werden kann. Relevante Auswirkungen auf das Vogel-
schutzgebiet sind nicht erkennbar.

Bei der Beurteilung nach Reck werden alle Vogelarten pauschal bewertet. Zur genaueren Beur-
teilung der EinflussgréRe auf die jeweils vorkommenden betroffenen Vogelarten sollte bei Bedarf
ein sachkundiger Ornithologe hinzugezogen werden.

! Reck, H.; Herden, C.; Rassmus, J.; Walter, R.: Die Beurteilung von Larmwirkung auf freilebende Arten und die Quali-
tat ihrer Lebensrdume — Grundlagen und Konventionsvorschlége fir die Regelung von Eingriffen nach § 8 BNatSchG.
In: Reck, H. (Bearb.): Larm und Landschaft. — Angewandte Landschaftstkologie, 44 (Bundesamt fir Naturschutz):
2001, S. 125 -151
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2.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

GemalR 8 2 Abs. 5i. V. m. 8 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewas-
sern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte arché&ologische
Fundstatten und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Vorhabens Funde mdglich, daher wer-
den folgende Festlegungen als Maflihahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Plan
aufgenommen. Sie sind bei der Bauausfuhrung zu beachten:

Gemal 8§ 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen
Ort verbringen oder die bisherige Nutzung andern will, in der Umgebung von Denkmalen Mal3-
nahmen durchfiihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denk-
mals erheblich beeintrachtigt wird, einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde.

Folgende Mafinahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen sind zu bericksichtigen:

.Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denk-
malschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wah-
rend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Hol-
zer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u. 4.) oder auffallige Bodenverfar-
bungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemafi § 11 Abs. 1 und 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V v. 06.01.1998,
GVOBI. M-V Nr. 1 1998 S. 12 ff.), zuletzt geédndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbei-
ten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.
Der Fund und die Fundstelle sind gemaf? § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.”

2.4 Kurzdarstellung der Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Umwelt-
auswirkungen

Um erheblich nachteilige Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzgiter so
gering wie maoglich zu halten, sind folgende MalRnahmen geplant:

e Gelandemodellierungen werden so gering wie moglich gehalten.

o Es werden bei der Gestaltung landschaftstypische Elemente verwendet.

o Der weitestgehende Erhalt der angrenzenden Gehdélzstrukturen sowie Festsetzungen zur
Gebéaudegestaltung und -hdhe sind geeignete MalRnahmen, die geplanten Geb&aude in
das Landschaftsbild einzupassen, negative Beeintrachtigungen zu vermeiden und das
Landschaftsbild aufzuwerten.

Um baubedingte Eingriffe zu minimieren, werden folgende MafRnahmen vorgeschlagen:

e Beschrankung des Baubetriebes auf das unbedingt notwendige Malf3, flachensparendes
Arbeiten, Begrenzung der Baufelder und Sicherung nicht bendtigter Bereiche vor Befahren;

e Das Befahren mit schweren Maschinen darf nur bei geeigneten Bodenverhdaltnissen
erfolgen, um die Verdichtung zu minimieren. Nach Beendigung der Baumalnahmen ist
der Boden entsprechend DIN 18915 tiefgriindig zu lockern.
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Einsatz von gerdusch- und schadstoffarmen Baufahrzeugen und Maschinen;
ordnungsgemafie Lagerung und Wiedereinbau von Oberboden;

Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Lagerung von Baustoffen und Befahrung
des Gelandes mit Baumaschinen;

tiefgrindige Lockerung nicht vermeidbarer Bodenverdichtungen;

fachgerechte Entsorgung von Bauabfallen, Verpackungsmaterialien u. &.

Gemal artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sind folgende Vermeidungs-und Minderungsmali-
nahmen Mal3nahmen erforderlich:

V1

V2

V3

V4

V5

V6

V7

Bauliche Anlagen aufRerhalb des Plangebietes (Aussichtsturm) dirfen keine Beleuchtung
erhalten.

Neubauten werden auf den Grundflachen der Bestandsgeb&dude begrenzt. Erweiterungen
sind nur in Richtung Festland/Osten mdglich.

Die aktuell genutzten Bereiche werden gegentiber dem Ro&hricht mittels einer Zaunanlage
abgegrenzt. Dabei diurfen die Plangrenzen jedoch nicht tberschritten und der Réhrichtbe-
stand nicht weiter zurtickgedrangt werden.

Die bestehende Bootsein- und —ausfahrt wird in den vorhandenen Abmessungen erhalten
(Breite max. 6 m)

Bei Geholzrodungen im Plangebiet wird der Artenschutz durch eine 6kologische Fachbeglei-
tung gewabhrleistet.

Bei baulichen Veranderungen an Bestandsgebauden im Plangebiet ist eine 6kologische
Fachbegleitung gewahrleistet.

Minimierung der Lichtemissionen der Aul3enbeleuchtungen auf das notwendige Mal3 (Si-
cherheitsbeleuchtung) und Verwendung von insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen.

Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B. Einschrankung

bzw. Veranderungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebots, der Rauber-Beute-

Beziehungen. Beleuchtungen sollten deshalb so gering wie moglich gehalten werden. At-

traktiv auf Insekten wirkt Licht im Ultraviolettbereich. Grundsétzlich gilt je geringer der Ultra-

violett- und Blauanteil einer Lampe ist, desto kleiner sind die Auswirkungen auf die Orga-

nismen. Im weil3en Lichtspektrum ist warmweil3es Licht mit einer Farbtemperatur < 3000

Kelvin zu bevorzugen. Weitere Minimierungsmaoglichkeiten des Einflusses von Lichtemissio-

nen:

- Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen

- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen)

- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen

- Beleuchtungsdauer und Lichtstarke auf das funktional Notwendigste reduzieren

- unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie mdglich, Dunkelpha-
sen dazwischen so lang wie moglich (ggf. Bewegungsmelder)

- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit we-
niger Kunstlicht gewahrleistet werden kann

- zielgerichtetes Licht — Licht soll nur dahin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erfullt
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- Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z. B. kleiner
Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen
und Blendschutzvorrichtungen einrichten, moglichst niedrige Masthéhen, Grundausrich-
tung von oben nach unten

- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten

CEF- MaRRnahmen sind aufgrund der weitreichenden Vermeidungsmafinahmen nicht notig
und fur die bestehende Nutzung nicht mehr mdglich.

Gutachterliches Fazit

Trotz der Durchfiihrung der o. g. Vermeidungsmafinahmen kann dem Eintreten einschlagiger
Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs.1 BNatSchG nicht effektiv begegnet werden. Das Vorhaben
ist somit nach den Mal3gaben des 8§ 44 Abs.1 BNatSchG nicht ohne Ausnahmegenehmigung
zulassig.

Prifung der Ausnahmevoraussetzungen des 845 Abs.7 BNatSchG

Eine Ausnahme kann aus zwingenden Grinden des lUberwiegenden o6ffentlichen Interesses
einschlieB3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art zugelassen werden.

Die Planungsziele der Gemeinde, v. a. die Sicherung des vorhandenen touristischen Standor-
tes, stehen aufgrund des Beschlusses zur Aufstellung des Bebauungsplanes im Interesse der
Gemeinde. Fur Vorpommern ist der Tourismus einer der bedeutendsten Wirtschaftszweige. Ki-
kis Bootsverleih ist ein beliebter Anziehungs- und Treffpunkt flr Einheimische und Touristen.
Das Grundstick von Kikis Bootsverleih wird touristisch in Verbindung mit wassersportlichen Ak-
tivitaten genutzt.

Eine Ausnahme darf auf3erdem nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht ge-
geben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht ver-
schlechtert.

Alternativprifung

Die Aufgabe des Standortes und die Neueinrichtung an einem Ort mit geringerer Wirkung auf
geschutzte Arten ist demnach keine zumutbare Alternative. Eine Erweiterung, die weitere Ver-
botstatbestande auslést, kann jedoch versagt werden.

Malnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS-MalRhahmen)

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn sich der Erhaltungszustand der Populatio-
nen der betroffenen Arten nicht verschlechtert. Da das Projekt hier in seinen wesentlichen Teilen
bereits vor der artenschutzrechtlichen Prifung realisiert wurde und damit die urspringlich vor
Ort vorhandenen Biotope bereits in Anspruch genommen worden sind, missen nachtraglich zur
Heilung des Verfahrens Malinahmen zur Sicherung oder Verbesserung des Erhaltungszustan-
des betroffener Arten (Laubfrosch, Moorfrosch, Schmale und Bauchige Windelschnecke, Fisch-
otter, ggf. Biber und verschiedene v.a. Rohricht besiedelnde bzw. nutzende Vogelarten) getrof-
fen werden. Die folgende MalRnahme ist erforderlich:

FCS1 Auf ca. 30 % der Planflache (1.388 m?) war urspriinglich ein Rohricht ausgebildet. Dieser
muss an anderer Stelle und kann nur aufRerhalb der Planflache, mdglichst jedoch im r&umlichen
Zusammenhang, an einem stérungsarmen Standort, ersetzt werden, ohne dabei andere arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestdnde durch die Biotopumwandlung auszulosen.
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Malnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden

Die Baufelder 1, 2 und 3 befinden sich gemal} der Stellungnahme des staatlichen Landes-
amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern vom 13.02.2020 einem Risikogebiet au-
Rerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Zur Minimierung des Gefahrdungspotenzials wurden SchutzmafBhahmen flr die Baufelder
1, 2 und 3 im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 fir das Sonderge-
biet ,Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin ausgewie-
sen.

Die Standsicherheit der baulichen Anlagen in den Baufeldern 1, 2 und 3 (auch Nebenanla-
gen) ist gegenuber dem Bemessungshochwasser und entsprechenden Seegangbelastun-
gen zu gewabhrleisten. Der Bemessungshochwasserstand (BHW) betragt 2,10 m Uber NHN.

Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahr-
dender Stoffe in den Baufeldern 1, 2 und 3 ist der Bemessungshochwasserstand von
2,10 m NHN zwingend zu berlcksichtigen.

Eine Hochwassersicherheit gegeniber HW,o, (Wasserstand, der im Mittel einmal in 100
Jahren erreicht wird) fir die Bebauung in den Baufeldern 1, 2 und 3 ist bis mindestens
1,35 m NHN mittels geeigneter baulicher MaRhahmen (z. B. Anpassung der Geldndehohen,
eigene Schutzanlagen, Verschlusseinrichtungen in Gebaudedffnungen und wasserdichtes
Mauerwerk) sicherzustellen.

2.5 Bewertung verbleibender Eingriffsfolgen

Die Totalverluste durch Flachenversiegelung und Funktionsverluste werden durch geeignete Kom-
pensationsmafnahmen ausgeglichen. Der Umfang und die Art der Kompensationsplanung erfolgt
in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehotrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald.

2.6 Planungsverzicht

Es erfolgt eine Abschétzung, in welcher Art und Weise sich das Untersuchungsgebiet ohne das
geplante Vorhaben entwickeln wirde. Die Abschatzung kann dabei nicht eindeutig und abschlie-
Rend vorgenommen werden, da Veranderungen nicht nur den regionalen Faktoren vor Ort unter-
liegen, sondern mitunter auch grofRraumiger politischer oder gesellschaftlicher Art sein kdnnen.

Tiefgreifende Verédnderungen in Bezug auf die Biotop- und Nutzungsstrukturen des Untersu-
chungsraumes sind ohne die Realisierung des geplanten Vorhabens nicht zu erwarten. Bei einer
Nichtdurchfiihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation im Plangeltungsbereich im
Wesentlichen erhalten bleiben.

2.7 Ergebnis der Prufung alternativer Planungsmadglichkeiten

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 fir das Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit
gastronomischer Versorgung* der Gemeinde Loddin sollen die Durchsetzung der stadtebauli-
chen Ordnung und die Schaffung von Voraussetzungen fir eine gezielte stadtebauliche Festi-
gung des touristischen Standortes im Seebad Loddin gewahrleistet werden. Unter Ausnutzung
der naturlichen Gegebenheiten méchte die Gemeinde Loddin das Anliegen des Vorhabentragers
unterstitzen, das touristische Freizeitangebot auf rechtliche Grundlagen zu stellen.
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Bei Nichtdurchfihrung der Planung kénnen die Planungsziele:

- Sicherung des vorhandenen touristischen Standortes,

- Schaffung der Rechtsgrundlagen fir die bestehenden Nutzungen, Gebaude und baulichen
Anlagen sowie

- Schaffung von Baurecht fiir die ggf. geplanten Geb&udeerweiterungen und Neubebauungen

nicht umgesetzt werden.

2.8 Ermittlung des Umfangs des unvermeidlichen Eingriffs und der Ausgleichs-/Er-
satzmalRnahmen

Gemal § 1 a BauGB § 14 Abs. 1 BNatSchG und § 12 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Eingriffe in
Natur und Landschaft durch geeignete Maflinahmen auszugleichen. Der zu erwartende Eingriff
bezieht sich auf die Neuversiegelung von Flachen und den eintretenden Funktionsverlust inner-
halb der Baufelder.

Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer MaRhahmen spielt neben dem Umfang
vor allem die Art der MaBnahmen eine groRe Rolle. Diese dienen einerseits dazu, einen
wesentlichen Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die
Schaffung neuer Lebensraume zu leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden und
belebenden Elementen anzureichern.

Hierdurch lassen sich die mit den geplanten Baumafnahmen verbundenen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern. Diese MaRnahmen unterscheiden sich
nach Art und Umfang in:

- Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Diese sollen einerseits in der vorbereitenden Planung stattfinden (z. B. durch Standortwahl)
sowie durch konkrete MalRnahmen wie z. B. Baumschutz unterstiitzt werden. Im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung muss die grundsatzliche Unvermeidbarkeit des Eingriffs im
Hinblick auf die erforderlichen baulichen Erweiterungen des Bereiches festgestellt werden, um
Uberhaupt die planerische Realisierungsfahigkeit zu gewahrleisten.

- Ausgleichsmaf3nahmen

Sie sollen den Verlust von Lebensraumen funktionsbezogen durch die Herstellung adaquater
Strukturen ausgleichen.

- Ersatzmal3nahmen
ErsatzmalRnahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht vollstan-
dig ausgeglichen werden kann und andere Belange denen des Naturschutzes und der Land-

schaftspflege im Range vorgehen. Anderenfalls ist der Eingriff unzul&ssig.

Inwieweit ein 6kologisches Defizit durch den Eingriff entstanden ist, wird durch eine Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung ermittelt.

Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich innerhalb des Plange-
bietes befinden.
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2.8.1 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

GrofR3e des Untersuchungsgebietes: 5.185 m?

Biotoptypen und Nutzungsformen im Untersuchungsgebiet:
Moranenkliff, inaktiv/IMesophiles Laubgebiisch (KKI/BLM) 709 mz
Mesophiles Laubgebiisch (BLM) 137 mz
nicht oder teilversiegelte Flache, teilweise mit Spontanvegetation (PEU) 483 m2
Stral3e (OVL) 18 mz
Ruderale Trittflur (RTT) 2.115 m?
Schilf-Landréhricht (VRL) 1.388 mz
Flachwasserzone der Boddengewéasser mit Schlicksubstrat, makrophytenarm 182 mz
(KBC)
Steganlage (PZB) 2 m2
Sonstige Sport-und Freizeitanlage (PZS) 151 mz
Alterer Einzelbaum (BBA) 8 Stiick
Jungerer Einzelbaum (BBJ) 8 Stiick

Ermittlung des Lagefaktors:

Da das Plangebiet im Landschaftsschutzgebiet L 82 ,Insel Usedom mit Festlandgurtel* und EU-
Vogelschutzgebietes DE 1949-401 ,Peenestrom und Achterwasser” liegt, wére ein Lagefaktor
von 1,25 zu ermitteln. Der Abstand zu einer Stérquelle betragt weniger als 100 m, da bauliche
Anlagen (Gaststatte etc.) im Plangebiet vorhanden sind. Daher ist der Lagefaktor um den Wert

von 0,25 zu reduzieren und ein Lagefaktor von 1,00 anzusetzen.

Wirkzonen: entfallt

2.8.2 Eingriffsbewertung (Kompensationsbedarfsermittlung)

Berechnung des Eingriffsflachendquivalents flir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverande-

rung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

Flachenversiegelung durch Ausweisung der Baufelder 1 — 3 und nachtragliche Bilanzie-

rung der erfolgten Versiegelung auBerhalb der Baufelder im Plangebiet

140 m2 PZS (vorh. Gebaude), 47 m2

= 2
Baufeld 1 GR=350m RTT, 163 m2 VRL
Baufeld 2 GR =55 m? 55 m?2RTT
Baufeld 3 GR =27 m? 27 m2RTT

vorh. Versiegelung aulRerhalb

2 2
der Baufelder (Plattenbeton) 103 m 103 m2RTT
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Flache Eingriffsflachen-
(m?) des Biotopwert des aquivalent fur Bio-
Biotoptyp betroffenen | X betroffenen X | Lagefaktor | = |topbeseitigung bzw.
: Biotoptyps Biotopverénderung
Biotoptyps (m? EFA)
Ruderale Tritt-
flur (RTT) 232 15 1 348
Schilf-
Landréhricht 163 3 1 489
(VRL)
gesamt: 837

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Vollversiegel- Zuschlag fur Voll- Eingriffsflachenaquivglent fur Teil-
Biotont te bzw. 'L_'l_ber— % | versiegeluna bzw. | = Vollversiegelung bzw. Uberbauung (m?2
ptyp baute Flache - 9 g EFA)
in m2 Uberbauung 0,2/0,5
Ruderale Tritt-
flur (RTT) 232 0,5 116
Schilf-
Landrohricht 163 0,5 81,5
(VRL)
gesamt: 197,50

Berechnung des Eingriffsflachendquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen
(mittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

1.189 m2 VRL innerhalb der Wirkzone | (50 m)

Flache Eingriffsflachen-
(m?2) des be- Biotopwert des aquivalent fur Biotop-
Biotoptyp eintrdchtig- | x | beeintrachtigten | x | Wirkfaktor | = | beseitigung bzw. Bio-
ten Bio- Biotoptyps topveranderung
toptyps (m2 EFA)
Schilf-
Landrohricht 1.189 3 0,5 1.783,50
(VRL)
gesamt: 1.783.5

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Eingriffsflachen- | + Eingriffsflachen- | +| Eingriffsflachenaquivalent | = Multifunktionaler
aquivalent fur aquivalent fur fur Teil-/Vollversiegelung Kompensationsbedarf
Biotopbeseitigung Funktionsbe- bzw. Uberbauung (m2 EFA) (m2 EFA)
bzw. Biotopver- eintrachtigung
anderung (m2 EFA)
(m2 EFA)
837 1.783,5 197,5 2.818
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2.8.3 Geplante MaBRhahmen fiir die Kompensation

Das erforderliche Kompensationsflachenaquivalent betragt 2.818 m2 KFA. Dieser Bedarf an
Kompensationsflachenaquivalenten wird der Okokontierung , Insel Gérmitz* zugeordnet.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehotrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
werden die verbleibenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Einzahlung in das
Okokonto VG-015 ,Insel Gérmitz* kompensiert.

Die Kompensationsmafinahme erfolgt auf der Insel Gérmitz der Gemeinde Lutow.

Die MalRnahmeflache liegt in der Gemarkung Neuendorf W, Flur 1, Flurstiicke 6, 7, 8, 9/2, 10/2,
17, 18, 19, 20, 21/2, 22/3, 24, 25/3, 25/4, 26, 28, 29, 34, 37, 40, 46, 52, 53, 54, 55, 59, 60, 67,
68, 70 und 71.

Die Gesamtflache des Okokontos betragt 51,75 ha.

Zielstellung der Kompensationsmafinahme ist die Entwicklung bzw. die Wiederherstellung ex-
tensiv genutzter Salzweiden auf nassen Standorten sowie artenreicher Frischgriinlander auf
frischen bis feuchten Standorten.

Das vorhandene Artinventar oligohaliner Salzweiden soll erhalten bzw. verbessert werden.
Durch die Offenhaltung des Kistengriinlandes soll der Lebensraum fiir Brutvogel der Kisten
und extensiven Grinlander entwickelt bzw. verbessert werden.

Fur die Erreichung dieser Ziele ist eine dauerhafte extensive Beweidung mit Rindern als Um-
triebsbeweidung zu installieren. Daruber hinaus ist ein Weidemanagement zum Schutz von Wie-
senvogelgelegen inkl. Brutvogel- und Biotopmonitoring zu etablieren, mit dem Ziel, insbesondere
den Bruterfolg von Limikolen zu erhdhen.

Voraussetzung fur den Gesamterfolg der vorgesehenen MaRnahmen des Okokontos zur Wie-
derherstellung und Sicherung von Brutvogellebensrdumen der kiistennahen Grinlander ist ne-
ben der Wiederherstellung der Insellage durch Ruckbau des zur Insel fihrenden Deiches au-
Rerdem die Regulierung des Préadationsdruckes. Durch eine gezielte jahrliche Bejagung soll der
Bruterfolg, insbesondere von Limikolen, verbessert werden.

Bestandteil der Gesamtmafinahme sind folgende MaRnahmen:

- Entwicklung und Erhaltung von standorttypischen Salzweiden durch extensive Bewei-
dung

- Entwicklung und Erhaltung von Extensivgrinland auf Mineralstandorten durch extensive
Beweidung

- Weidemanagement zum Schutz von Wiesenvogelgelegen inkl. Brutvogel- und Biotopmo-
nitoring

- Pradationsmanagement durch Bejagung

3 Angewandte Verfahren der Umweltprifung
Als Verfahren zur Bestimmung des Eingriffs und des Ausgleichs wurde das Kompensationsmo-

dell ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern“(HzE 06/2018) vom Ministerium
fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern verwandt.



Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20 fiir das Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit
gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin
Umweltbericht Seite 57

Dieses Berechnungsmodell wird bei der Bewertung von Eingriffen in Mecklenburg-Vorpommern
angewandt und erwies sich auch in diesem Fall als geeignet.

Im Bereich Flora/Fauna wurde anhand einer Vorortbegehung eine Biotopkartierung vorgenommen.

4 MaRRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die planungsrechtliche Zul&ssigkeit werden, wie zuvor dargelegt, Vorhaben mit umweltre-
levanten Auswirkungen ermaoglicht. Eine Prufung der Einhaltung der Festsetzungen wird u. a. im
Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigung vorgenommen.

5 Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 20 fur das Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit gastronomischer
Versorgung” der Gemeinde Loddin sollen die vorhandenen Nutzungen und der Gebaudebestand
im Sonstigen Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung® auf baurechtli-
che Grundlagen gestellt und die Erhaltung der touristischen Nutzungen gesichert werden.

Das Planvorhaben bedingt Eingriffe in Natur und Landschaft. Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 20 erfolgt dies vorwiegend durch die Neuversiegelung bisher unversiegelter Fla-
chen durch die Ausweisung der Baufelder.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch Mal3Bnahmen der Vermeidung, Minderung so-
wie durch Kompensationsmaflinahmen ausgeglichen.
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1.1 Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Europaische Union die Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel
besteht fur die FFH-Arten sowie flr alle europaischen Vogelarten darin, einen ginstigen
Erhaltungszustand zu bewahren, beziehungsweise die Bestdnde der Arten langfristig zu
sichern. Um dieses Ziel zu erreichen, hat die EU Uber die beiden genannten Richtlinien zwei
Schutzinstrumente eingefiihrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen
Bestimmungen zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten geman Art. 12 FFH-RL fur alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemal Art. 5 V-RL fir alle europaischen Vogel-
arten. Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutz-

regelungen flachendeckend — also tberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-
schutzrecht an die europdischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der
Neufassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 Gbernommen. In diesem Zusammenhang
muissen seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren entsprechend den europaischen Bestimmungen geprift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundes-
naturschutzgesetz — BNatSchG — in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], das
am 01.03.2010 in Kraft getreten ist. Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der 88 44 und
45 BNatSchG verankert.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind

folgendermalRen gefasst:
,ES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die

Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu

zerstoren (Zugriffsverbote).”

Diese Verbote sind um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der Euro-

paischen Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen

Vorschriften der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden

sollen, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-

botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1.

Far nach § 15 zulédssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben im
Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe
der Satze 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgeflihrte Tierarten,
europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstold gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfallt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Kompensationsmaflinahmen (CEF-
Mafnahmen) festgesetzt werden.

Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFHRichtlinie) aufgefihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und

Vermarktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15

BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fur

die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie européische

Vogelarten.
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Werden Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erfillt, missen die Ausnahmevoraussetzungen
des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.

Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschlagigkeit von Verboten
zu erflllen sind. ,Die nach Landesrecht fur Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen

Behorden kdnnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheb-
licher wirtschaftlicher Schaden,
zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,
fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende MalRBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliel3-
lich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der maf3geblich
guinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des lberwiegenden offentlichen Interesses ein-

schlieflich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.
Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn

1. ,zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und

2. sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert (soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen
enthalt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der
Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten.)"

1.3  Anlass und Aufgabenstellung

Der Vorhabentrager, Kikis Bootsverleih, Dorfstral3e 23, 17459 Loddin, vertreten durch den
Geschéftsfuhrer, Herrn Rainer Kikiernicki, stellt an das Amt Usedom-Sud den Antrag, einen
Bebauungsplan fir das Gelande des vorhandenen Bootsverleihs Kikis im Seebad Loddin
aufzustellen.

Die GroR3e des Plangebietes betragt ca. 5.220 m2.

Kikis Bootsverleih befindet sich unmittelbar am Achterwasser. Es besteht die Moglichkeit fur
Touristen und Einheimische, die Natur und Landschaft mit Tretbooten, Ruder- oder Motor-

booten eigenstandig zu erkunden.
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Das Restaurant und der Biergarten laden aufgrund ihrer Nahe zum Wasser zahlreiche Tou-
risten zum Verweilen ein. In den Sommermonaten finden auf dem Gelande von Kikis Boots-
verleih verschiedene Veranstaltungen statt.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Gelande des Bootsverleihs Kikis im See-
bad Loddin sollen der bestehende touristische Standort sowie die attraktiven Angebote am
Wasser planungsrechtlich gesichert werden.

Die Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes stehen dabei im
Mittelpunkt des Vorhabens.

Als Planungsziele werden benannt: Sicherung des vorhandenen touristischen Standortes,
Schaffung der Rechtsgrundlagen fur die bestehenden und vorgesehenen Nutzungen und
Schaffung von Baurecht fur die ggf. geplanten Geb&audeerweiterungen und Neubebauungen
unter Berucksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspflege.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes fur das Gelande des Bootsverleihs Kikis im See-
bad Loddin soll die Durchsetzung der stadtebaulichen Ordnung und die Schaffung von Vor-
aussetzungen fur eine gezielte stadtebauliche Entwicklung im Seebad Loddin gewéhrleistet
werden. Unter Ausnutzung der naturlichen Gegebenheiten mochte die Gemeinde Loddin das
Anliegen des Vorhabentragers unterstitzen, das touristische Freizeitangebot auf rechtliche

Grundlagen zu stellen.

Im Rahmen der Erstellung der Genehmigungsunterlagen sind mdgliche Vorkommen und ist
die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben
zu Uberprifen. Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung stellt die Ergebnisse der Erfass-
ungen und Betrachtungen dar und dient den Genehmigungsbehoérden als Entscheidungs-
grundlage. Ziel ist es, die aus artenschutzrechtlicher Sicht relevanten Konfliktpotenziale zu-
sammenzufassen und diesen mogliche VermeidungsmalRnahmen bzw. vorgezogene Aus-
gleichsmallnahmen (sog. CEF-Maflinahmen) gegenuberzustellen. Auf diese Weise soll die
Notwendigkeit der Zulassung von Ausnahmen von den Verbotstatbestdnden des § 44 BNat-
SchG seitens der zustandigen Naturschutzbehorde bzw. der Beantragung einer Befreiung
gemal § 67 BNatSchG ermittelt werden.
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Abb. 2 bis 6 Ansichten des Plan- und Untersuchungsgebietes.
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Abb. 7 bis 10 Weitere Ansichten des Plan- und Untersuchungsgebietes.

1.4  Bearbeitungsschritte

In einem ersten Bearbeitungsschritt wird das Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande zu-
nachst Uberprift. In der Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande eintreten,
werden somit Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen einbezogen. Vorkehr-
ungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen setzen am Projekt an. Sie fihren dazu, dass
Projektwirkungen entweder vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass -

auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf geschutzte Arten erfolgt.

Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt betrof-
fenen Lebensraume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfihrung von vorgezogenen Aus-
gleichsmaflinahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-
Maflnahmen). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitéat betroffener Le-
bensstatten. Kénnen solche vorgezogenen Mal3nahmen mit rAumlichem Bezug zu betroffen-

en Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Be-
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siedlungsniveau gewahrleisten, liegt gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Verstold gegen die
einschlagigen Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

1.5  Wirkungen

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens auf Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie so-
wie auf alle heimischen Vogelarten sind Ausgangspunkt fur die Ermittlung und Darstellung
der umwelterheblichen Auswirkungen. Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben
verursachten bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die

artenschutzrechtlich relevanten Tierarten untersucht.

Baubedingte potentielle Wirkungen

- zeitweise Flacheninanspruchnahme/ Teilversiegelung von Boden durch Bau-
stelleneinrichtungen, Lagerplatze und Baustellenzufahrten;

- Bodenverdichtung durch den Einsatz von bau- und Transportfahrzeugen;

- Bodenabtrag/-umlagerung durch die Verlegung von Erdkabeln sowie Gelan-
demodellierungen;

- temporéare Larmemission und Erschitterungen bei den Bautatigkeiten zur Er-
richtung neuer Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den zunehmenden
Baustellenverkehr;

- temporéare Scheuchwirkungen fur Tiere;

- temporéare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel;

- temporéare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Rest-
mittellagerungen;

Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur vortibergehend die Um-
welt. Sie werden verursacht z. B. durch Errichten von Lagerplatzen, Erd- und Grindungsar-
beiten, Baustellenverkehre sowie Gelandemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass
Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der Flachenausweisungen des Be-
bauungsplanes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfallge-
setz, Baustellenverordnung) eingehalten werden.

Eine Zufahrt zum Plangebiet besteht bereits.

Der Bauherr hat wahrend der Bauphase dafiir Sorge zu tragen, dass der Baustellenverkehr
unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz erfolgt.
Auf Grund der Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandsgurtel“ und
teilweise im Natura 2000-Gebiet ,Peenestrom und Achterwasser” sind baubedingte Auswirk-

ungen auf diese Schutzgebiete zu erwarten.
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Anlagenbedingte potentielle Wirkungen

- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernen
bzw. Verandern der Vegetation, Bodenauf- bzw. -abtrag und -verdichtung);

- Bodenversiegelung, Verlust von Bodenfunktionen und Nutzungsénderungen;

- Veranderung des Bodenwasserhaushaltes;

- visuelle Wirkungen (optische Stdrung/ Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des);

- Flachenentzug, Barriereeffekte, Habitatverlust und Funktionsverlust durch
Zerschneidung von Lebensraumen;

- Flachenbeanspruchung (Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen,
Umwandlung von Biotoptypen und ggf. Verlust von Gesamt- bzw. elementa-
ren Teillebensrdumen der Flora und Fauna);

Auf Grund der Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandsgurtel“ und teil-
weise im Natura 2000-Gebiet ,Peenestrom und Achterwasser* sind anlagebedingte Auswirk-

ungen auf diese Schutzgebiete zu erwarten.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus der bestehenden und geplanten Flachennut-
zung als touristischer Standort (Restaurant, Bootsverleih etc.).

Auf Grund der Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandsgurtel” und teil-
weise im Natura 2000-Gebiet ,Peenestrom und Achterwasser sind betriebsbedingte Aus-

wirkungen auf diese Schutzgebiete zu erwarten.

2. Datenquellen der Bestandsanalyse

Kikis Bootsverleih besteht seit 1991 und wurde zwischenzeitlich u. a. um eine gastrono-
mische Einrichtung erweitert. Fir die Gaststatte und zwei Schutzhitten (Pavillons) liegen
Baugenehmigungen vor, fir die restlichen vorhandenen baulichen Anlagen im Plangebiet
mussen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Der gesetzliche Ar-
tenschutz ist demnach bisher teilweise unbericksichtigt geblieben. Auf Grund des bereits
vorhandenen Bestandes von baulichen Einrichtungen/ Anlagen und des bestehenden Be-
triebes kann nur noch eine Potentialeinschatzung vorgenommen werden. Fir die baulichen
Anlagen, fur die keine Baugenehmigungen vorliegen, muss von einem Zustand vor Erricht-

ung dieser Anlagen ausgegangen werden.
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Das Plangebiet und der Wirkbereich (mind. 200 m Umfeld) wurde im Zeitraum Juli bis Sep-
tember 2018 untersucht. Dabei wurde insbesondere das mdgliche Vorkommen und das Ge-
fahrdungspotential geschitzter und gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten an Hand der Biotop-
ausstattung und der Ortslage beurteilt. Zudem wurde die Vogelfauna im Umfeld erfasst. Die
Erfassung der Brutvogelfauna erfolgte mittels der Revierkartierungsmethode (u. a. BIBBY et
al. 1995). Es wurden samtliche Vdgel mit territorialem oder brutbezogenem Verhalten (z. B.
Balzfluge, Gesang, Nestbau, Fitterung) verzeichnet. Zusatzlich wurden nahrungssuchende
und fliegende Tiere erfasst.

Die folgende Relevanzprifung spiegelt die Ergebnisse der Potentialeinschatzung und Er-

fassung wieder.

3. Relevanzprufung/ Potentialeinschatzung

Die Ableitung der relevanten Artenkulissen erfolgt in Tabellenform. Fur die Abschichtung der
Arten des Anhang IV der FFH-RL und der Européischen Vogelarten wurden die Tabellen aus
den Arbeitshilfen des LUNG M-V zugrunde gelegt. In den folgenden Tabellen werden jene
Arten gekennzeichnet, fur die nachfolgend eine vertiefende Betrachtung in Form von Steck-
briefen erfolgt. Fir die anderen Arten erfolgt eine kurze Begriindung, warum sie von den wei-

teren Prifschritten ausgeschlossen werden.
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Tab. 1 Relevanzprifung fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

[wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegeniiber Pro-\Vorkommen bzw. potenzielles |Priifung der Verbotstatbestan-
Name jektwirkungen durch Vorhaben |Vorkommen im Vorhabenge- |de notwendig
moglich biet-Wirkraum/ Erfassung
[Amphibien
Bombina bombina Rotbauchunke ja keine Lebensraumeignung nicht notwendig
Rana dalmatina Springfrosch ja keine signifikante Auftretens- nicht notwendig
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch ja wahrscheinlichkeit im UG
Bufo calamita Kreuzkréte ja keine Lebensraumeignung nicht notwendig
Pelobates fuscus Knoblauchkrote ja
Bufotes viridis Wechselkrote ja
Hyla arborea Laubfrosch ja potentielles Vorkommen notwendig
Rana arvalis Moorfrosch ja
Triticus cristatus Kammmolch ja keine Lebensraumeignung nicht notwendig
Reptilien
Coronella austriaca Schlingnatter ja keine Lebensraumeignung nicht notwendig
Lacerta agilis Zauneidechse ja
Emys orbicularis Europaische ja keine signifikante Auftretens- nicht notwendig
Sumpfschildkréte wahrscheinlichkeit im UG
Flederméuse
Eptesicus nilsonii Nordfledermaus ja keine signifikante Auftretens-
wahrscheinlichkeit im UG
Plecotus austriacus Graues Langohr ja
Barbastella barbastellus  |Mopsfledermaus ja
Myotis myotis GroRes Mausohr ja
Myotis brandtii Brandtfledermaus ja
Myotis mystacinus Bartfledermaus ja
|Myotis dasycneme Teichfledermaus ja pot. Vorkommen, Jagdhabitat notwendig
IMyotis daubentonii Wasserfledermaus ja
Imyotis nattereri Fransenfledermaus ja
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus ja
Nyctalus noctula Abendsegler ja
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler ja keine signifikante Auftretens- nicht notwendig
wahrscheinlichkeit im UG
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus ja pot. Vorkommen, Jagdhabitat notwendig
Pipistrellus pipistrellus  {Zwergfledermaus ja
Pipistrellus pygmaeus  [Miickenfledermaus ja
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus ja
Plecotus auritus Braunes Langohr ja
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Fortsetzung Tab. 1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

|wissenschaftlicher
Name

Deutscher Name

Empfindlichkeit gegeniiber Pro-

jektwirkungen durch Vorhaben

Vorkommen bzw. potenzielles
Vorkommen im Vorhabenge-

Priifung der Verbotstatbestén-
de notwendig

moglich biet-Wirkraum/ Erfassung
|Weichtiere
[Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke ja keine signifikante Auftretens- nicht notwendig
wahrscheinlichkeit im UG
Unio crassus Kleine Flussmuschel ja keine Lebensraumeignung nicht notwendig
Vertigo angustior Schmale ja pot. Vorkommen notwendig
Windelschnecke
Vertigo geyeri Vierzahnige ja keine Lebensraumeignung nicht notwendig
Windelschnecke
Vertigo moulinsiana Bauchige ja pot. Vorkommen notwendig
Windelschnecke
Libellen
IAeshna viridis Griine Mosaikjungfer ja keine signifikante Auftretens- nicht notwendig
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer ja ahrscheinlichkeit im UG bzw.
— . —— - . keine Lebensraumeignung
Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer ja
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer ja
Leucorrhinia pectoralis  |GroRe Moosjungfer ja
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle ja
Kafer
Carabus menetriesi Menetries-Laufkéfer ja keine signifikante Auftretens-  nicht notwendig
- - wahrscheinlichkeit im UG bzw.
Cerambyx cerdo GroRer Eichenbock ja keine Lebensraumeignung
Dytiscus latissimus Breitrand ja keine Lebensraumeignung nicht notwendig
e Schmalbindiger ja
Graphoderus bilineatus Breitfligel-Tauchkifer
Lucanus cervus Hirschkafer ja keine signifikante Auftretens- nicht notwendig
- - - n wahrscheinlichkeit im UG bzw.
Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkafer Ja keine Lebensraumeignung
Falter
Euphydryas aurinia Goldener ja Erfassung nicht erforderlich, da  [nicht notwendig
Scheckenfalter das Gebiet nicht als Lebensraum
Lycaena helle Blauschillernder ja geeignet ist (keine der bekannten
Feuerfalter Futterpflanzen der Raupen oder
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter ja Falter vorhanden)
Proserpinus proserpina  |[Nachtkerzenschwarmer ja
|Meeresséauger
Phocoena phocoena Schweinswal ja keine signifikante Auftretens- nicht notwendig
wahrscheinlichkeit im UG
Landsauger
Lutra lutra Fischotter ja pot. Vorkommen notwendig
Castor fiber Biber ja
Muscardinus avellanarius Haselmaus ja keine Lebensraumeignung nicht notwendig
Canis lupus Europaischer Wolf nein Erfassung nicht erforderlich hicht notwendig
Rundméuler
Lampetra fluviatilis Flussneunauge ja pot. Vorkommen notwendig
Lampetra planeri Bachneunauge ja keine Lebensraumeignung nicht notwendig
Petromyzon marinus Meerneunauge ja keine signifikante Auftretens- nicht notwendig

wahrscheinlichkeit im UG
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|Wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegeniiber Pro-\Vorkommen bzw. potenzielles |Priifung der Verbotstatbestan-
Name jektwirkungen durch Vorhaben |Vorkommen im Vorhabenge- |de notwendig
moglich biet-Wirkraum/ Erfassung
Fische
IAcipenser sturio Baltischer Stor ja keine signifikante Auftretens- nicht notwendig
- - wahrscheinlichkeit im UG
lAlosa alosa Maifisch ja
Alosa fallax Finte ja potentielles Vorkommen notwendig
[Aspius aspius Rapfen ja potentielles Vorkommen notwendig
Cobitis taenia Steinbeiller ja keine Lebensraumeignung nicht notwendig
Cottus gobio Westgroppe ja
Misgumus fossilis Schlammpeitzger ja keine signifikante Auftretens- nicht notwendig
wahrscheinlichkeit im UG bzw.
keine Lebensraumeignung
Pelecus cultratus Ziege ja potentielles Vorkommen notwendig
Rhodeus amarus Bitterling ja keine Lebensraumeignung nicht notwendig
Romanogobio belingi Stromgriindling ja keine signifikante Auftretens- nicht notwendig
- wahrscheinlichkeit im UG bzw.
Salmo salar Lachs ja . .
keine Lebensraumeignung
GefaRpflanzen
lAngelica palustris Sumpf-Engelwurz ja keine signifikante Auftretens- nicht notwendig
- - — - wahrscheinlichkeit im UG bzw.
lApium repens Kriech. Scheiberich - ja keine Leb )
Sellerie eine Lebensraumeignung
Cypripedium calceolus  |Frauenschuh ja
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte ja
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf- ja
Glanzkraut
Luronium natans Schwimmendes ja
Froschkraut
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Tab. 2 Relevanzpriifung fiir europaische Vogelarten

Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO |VSRL |BArtSchV |RL |Empfindlichkeit  [Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 M-V [gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
/Anh. A [streng wirkungen durch  [kommenim UR/  |notwendig
|geschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet

IAccipiter gentilis Habicht v ja nein nicht notwendig
IAccipiter nisus Sperber v ja nein nicht notwendig
I’:;Lrsgg; h;lg: Drosselrohrsanger ja ja notwendig
IAcrocephalus paludicola  |Seggenrohrsanger v 0 ja nein nicht notwendig
IAcrocephalus palustris ~ |Sumpfrohrsénger ja ja nicht notwendig
I’:gggzzg Zzg:us Schilfrohrsanger v ja ja nicht notwendig
IAcrocephalus scipaceus  |Teichrohrsanger ja ja nicht notwendig
Acitis hypoleucos Flussuferlaufer v 1 ja nein nicht notwendig
lAegithalos caudatus Schwanzmeise ja nein nicht notwendig
[Aegolius funereus Rauhfukauz v v ja nein nicht notwendig
Aix galericulata Mandarinente ja nein nicht notwendig
Aix sponsa Brautente ja nein nicht notwendig
lAlauda arvensis Feldlerche ja nein nicht notwendig
Alca torda Tordalk ja nein nicht notwendig
Alcedo atthis Eisvogel v v 3 ja nein nicht notwendig
lAnas acuta SpieRente 1 ja ja notwendig
lAnas clypeata Léffelente 2 ja ja notwendig
IAnas crecca Krickente 2 ja ja notwendig
lAnas penelope Pfeifente ja nein nicht notwendig
IAnas platyrhynchos Stockente ja ja notwendig
lAnas querquedula Knékente v 2 ja ja notwendig
IAnas strepera Schnatterente ja ja notwendig
IAnser albifrons Blessgans ja ja notwendig
[Anser anser Graugans ja ja notwendig
IAnser canadensis Kanadagans ja ja notwendig
IAnser erythropus Zwerggans ja nein nicht notwendig
IAnser fabalis Saatgans ja ja notwendig
IAnser fabalis fabalis Waldsaatgans ja ja notwendig
IAnser fabalis rossicus Tundrasaatgans ja ja notwendig
lAnthus campestris Brachpieper v v 1 ja nein nicht notwendig
lAnthus pratensis Wiesenpieper Vv ja nein nicht notwendig
lAnthus trivialis Baumpieper ja nein nicht notwendig
lApus apus Mauersegler ja ja notwendig
[Aquila chrysaetus Steinadler 0 ja nein nicht notwendig
[Aquila clanga Schelladler ja nein nicht notwendig
lAquila pomarina Schreiadler v v 1 ja nein nicht notwendig
lArenaria interpres Steinwalzer 0 ja nein nicht notwendig
IArdea cinerea Graureiher ja ja notwendig
Asio flammeua Sumpfohreule v v 0 ja nein nicht notwendig
Asio otus Waldohreule v ja nein nicht notwendig
lAthene noctua Steinkauz v 1 ja nein nicht notwendig
[Aythya ferina Tafelente 2 ja ja notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir europaische Vogelarten

IWissenschaftIicher Deutscher Name EG-VO |VSRL BArtSchV |RL [Empfindlichkeit |Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 M-V [gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
Anh. A [streng wirkungen durch  [kommenim UR/  |notwendig
|geschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet
IAythya fuligula Reiherente 3 ja ja notwendig
[Aythya marila Bergente ja ja notwendig
[Aythya nyroca Moorente v v v 0 ja nein nicht notwendig
Bonasa bonasia Haselhuhn v 0 ja nein nicht notwendig
Botaurus stellaris Rohrdommel v v 1 ja ja notwendig
Branta leucopsis Weiwangengans ja nein nicht notwendig
Bubo bubo Uhu v v 1 ja nein nicht notwendig
Bucephala clangula Schellente ja ja notwendig
Burhinus oedicnemus Triel 0 ja nein nicht notwendig
Buteo buteo Méausebussard v ja nein nicht notwendig
Buteo lagopus Rauhfubussard ja nein nicht notwendig
Calidris alpina ssp. schinzii K:EZr?srtran didufer v 1 ja nein nicht notwendig
Calidris alpina ssp. alpina XI(:) eriwss(t:?aer: dliufer 1 ja nein nicht notwendig
Caprimulgus europaeus  |Ziegenmelker v 1 ja nein nicht notwendig
Carduelis cannabina Bluthénfling ja ja notwendig
Carduelis carduelis Stieglitz ja ja notwendig
Carduelis chloris Griinfink ja ja notwendig
Carduelis flammea Birkenzeisig ja ja notwendig
Carduelis spinus Erlenzeisig ja ja notwendig
Carpodacus erythrinus ~ |Karmingimpel v ja ja notwendig
Certhia brachydactyla Gartenbaumlaufer ja ja notwendig
Certhia familiaris Waldbaumlaufer ja nein nicht notwendig
Charadrius alexandrinus  [Seeregenpfeifer ja nein nicht notwendig
Charadrius dubius Flussregenpfeifer v ja nein nicht notwendig
Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer v 1 ja nein nicht notwendig
Chlidonias hybridus Weilbart-Seeschwalbe v ja nein nicht notwendig
Chlidonias niger Trauerseeschwalbe v v 1 ja nein nicht notwendig
Ciconia ciconia Weillstorch v v 3 ja nein nicht notwendig
Ciconia nigra Schwarzstorch v v 1 ja nein nicht notwendig
Cinclus aeruginosus Rohrweihe v v ja ja notwendig
Cinclus cinclus \Wasseramsel ja nein nicht notwendig
Circaetus gallicus Schlangenadler 0 ja nein nicht notwendig
Circus cyaneus Kornweihe v v 1 ja nein nicht notwendig
Circus macrourus Steppenweihe ja nein nicht notwendig
Circus pygargus Wiesenweihe v v 1 ja nein nicht notwendig
gg&%ﬂmflﬁfs Kembeiler ja ja notwendig
Columba livia f. domestica [Haustaube ja nein nicht notwendig
Columba oenas Hohltaube ja nein nicht notwendig
Columba palumbus Ringeltaube ja ja notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzprifung fir européische Vogelarten

[wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO |VSRL [BArtSchV [RL [Empfindlichkeit  Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 [Anh.1 |Anl1, Sp.3 [M-V |gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
Anh. A [streng wirkungen durch  [kommen im UR/  [notwendig
|geschiitzt] Vorhaben madglich [Vorhabengebiet

Corvus corax Kolkrabe ja ja notwendig
Corvus corone Aaskrahe/ Nebelkrahe ja ja notwendig
Corvus frugilegus Saatkrahe 3 ja ja notwendig
Corvus monedula Dohle 1 ja nein nicht notwendig
Cortunix cortunix Wachtel ja nein nicht notwendig
Crex crex Wachtelkonig v v ja nein nicht notwendig
Cuculus canorus Kuckuck ja ja notwendig
Cygnus bewickii Zwergschwan ja nein nicht notwendig
Cygnus cygnus Singschwan v v ja ja notwendig
Cygnus olor Hockerschwan ja ja notwendig
Delichon urbica Mehlschwalbe ja ja notwendig
Dendrocopus medius Mittelspecht ja nein nicht notwendig
Dendrocopus minor Kleinspecht ja nein nicht notwendig
Dryocopus martius Schwarzspecht v v ja nein nicht notwendig
Emberiza citrinella Goldammer ja ja notwendig
Emberiza hortulana Ortolan 4 4 ja nein nicht notwendig
Emberiza schoeniculus  [Rohrammer ja ja notwendig
Erithacus rubecula Rotkehlchen ja ja notwendig
Falco peregrinus Wanderfalke ja nein nicht notwendig
Falco subbuteo Baumfalke v \Y ja nein nicht notwendig
Falco tinnunculus Turmfalke v ja nein nicht notwendig
Falco vespertinus Rotfulfalke v ja nein nicht notwendig
Ficedula hypoleuca Trauerschnapper ja nein nicht notwendig
Ficedula parva Zwergschnapper ja nein nicht notwendig
Fringilla coelebs Buchfink ja ja notwendig
Fringilla montifringilla Bergfink ja nein nicht notwendig
Fulica atra Blasshuhn/Blessralle ja ja notwendig
Galerida cristata Haubenlerche 4 \Y ja nein nicht notwendig
Gallinago gallinago Bekassine 4 2 ja nein nicht notwendig
Gallinula chloropus Teichhuhn v ja nein nicht notwendig
Garrulus glandarius Eichelhdher ja nein nicht notwendig
Gavia arctica Prachttaucher ja ja notwendig
Gavia stellata Sterntaucher ja nein nicht notwendig
Glaucidium passerinum  |Sperlingskauz v v ja nein nicht notwendig
Grus grus Kranich v v ja nein nicht notwendig
Haematopus ostralegus  |Austernfischer 1 ja nein nicht notwendig
Haliaeetus albicilla Seeadler v v ja ja notwendig
Himantopus himantopus  |Stelzenlaufer ja nein nicht notwendig
Hippolais icterina Gelbspotter ja nein nicht notwendig
Hirundo rustica Rauchschwalbe ja ja notwendig
Ixobrychus minutus Zwergdommel 1 ja nein nicht notwendig
Jynx torquilla Wendehals v 2 ja nein nicht notwendig
Lanius collurio Neuntdter v ja nein nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 2

Relevanzpriifung fiir europaische Vogelarten

[wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO |VSRL [BArtSchV [RL [Empfindlichkeit  Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 [M-V |gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
Anh. A [streng wirkungen durch  [kommen im UR/  [notwendig
lgeschiitzt] \Vorhaben méglich |Vorhabengebiet

Lanius excubitor Raubwirger v 3 ja nein nicht notwendig
Lanius minor Schwarzstirnw(irger 0 ja nein nicht notwendig
Lanius senator Rotkopfwiirger 0 ja nein nicht notwendig
Larus argentatus Silbermowe ja ja notwendig
Larus canus Sturmmowe 3 ja nein nicht notwendig
Larus melanocephalus  [Schwarzkopfméwe v 2 ja nein nicht notwendig
Larus marinus Mantelméwe 2 ja ja notwendig
Larus minutus Zwergmowe ja nein nicht notwendig
Larus ridibundus Lachmowe 3 ja ja notwendig
Limosa limosa Uferschnepfe 1 ja nein nicht notwendig
Locustella fluviatilis Schlagschwirl ja nein nicht notwendig
Locustella luscinioides ~ |Rohrschwirl v ja ja notwendig
Locustella naevia Feldschwirl ja nein nicht notwendig
Loxia curvirostra Fichtenkreuzschnabel ja nein nicht notwendig
Lullula arborea Heidelerche v v ja nein nicht notwendig
Luscinia luscinia Sprosser ja ja notwendig
Luscinia megarhynchos  [Nachtigall ja ja notwendig
Luscinia svecica Blaukehlchen v v ja nein nicht notwendig
Lymnocyptes minimus ~ |Zwergschnepfe v ja nein nicht notwendig
|Melanitta fusca Samtente ja ja notwendig
Melanitta nigra Trauerente ja nein nicht notwendig
[Mergellus albellus Zwergséager ja ja notwendig
|Mergus merganser Gansesager 2 ja ja notwendig
|Mergus serrator Mittelsager ja ja notwendig
Merops apiaster Bienenfresser v ja nein nicht notwendig
Miliaria calandra Grauammer v ja nein nicht notwendig
Milvus migrans Schwarzmilan v v ja nein nicht notwendig
Milvus milvus Rotmilan v ja nein nicht notwendig
|Motacilla alba Bachstelze ja ja notwendig
Motacilla cinerea Gebirgsstelze \Y ja nein nicht notwendig
Motacilla citreola Zitronenstelze ja nein nicht notwendig
Motacilla flava Wiesenschafstelze v ja nein nicht notwendig
Muscicapa parva Zwergschnapper v v ja nein nicht notwendig
Muscicapa striata Grauschnapper ja nein nicht notwendig
Netta rufina Kolbenente ja nein nicht notwendig
Nucifraga caryocatactes |Tannenhaher ja nein nicht notwendig
INumenius arquata GroRer Brachvogel v 1 ja nein nicht notwendig
Oeahthe oeanthe Steinschmatzer 2 ja nein nicht notwendig
Oriolus oriolus Pirol ja nein nicht notwendig
Pandlion haliaetus Fischadler v v ja nein nicht notwendig
Panurus biarmicus Bartmeise ja ja notwendig
Parus ater Tannenmeise ja nein nicht notwendig
Parus caeruleus Blaumeise ja ja notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzprifung fir européische Vogelarten

[wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO \VSRL [BArtSchV |RL [Empfindlichkeit  [Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 [M-V |gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
/Anh. A [streng wirkungen durch  [kommen im UR/  [notwendig
|geschiitzt] \Vorhaben méglich |Vorhabengebiet
Parus cristatus Haubenmeise ja nein nicht notwendig
Parus major Kohlmeise ja ja notwendig
Parus montanus Weidenmeise ja ja notwendig
Parus palustris Sumpfmeise ja ja notwendig
Passer domesticus Haussperling vV ja ja notwendig
Passer montanus Feldsperling V ja ja notwendig
Perdix perdix Rebhuhn 2 ja nein nicht notwendig
Pernis apivorus Wespenbussard v \Y ja nein nicht notwendig
Phalacrocorax carbo Kormoran ja ja notwendig
Phalaropus lobatus Odinshiihnchen ja nein nicht notwendig
Phasianus colchicus Fasan ja nein nicht notwendig
Philomachus pugnax Kampflaufer v v 1 ja nein nicht notwendig
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz ja ja notwendig
Phoenicurus phoenicurus |Gartenrotschwanz ja ja notwendig
Phylloscopus collybita Zilpzalp ja ja notwendig
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger ja nein nicht notwendig
Phylloscopus trochilus Fitis ja ja notwendig
Pica pica Elster ja ja notwendig
Picoides major Buntspecht ja ja notwendig
Picoides medius Mittelspecht v v ja nein nicht notwendig
Picoides minor Kleinspecht ja nein nicht notwendig
Picus canus Grauspecht v v ja nein nicht notwendig
Picus viridis Griinspecht v 3 ja nein nicht notwendig
Podiceps auritus Ohrentaucher ja nein nicht notwendig
Podiceps cristatus Haubentaucher 3 ja ja notwendig
Podiceps griseigena Rothalstaucher v ja ja notwendig
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher v ja nein nicht notwendig
Porzana parva ﬁ:Z:EZSRSa“?pthhn/ v 1 ja nein nicht notwendig
Porzana porzana Timpelsumpfhuhn v ja nein nicht notwendig
Porzana pusilla Zwergsumpfthuhn ja nein nicht notwendig
Prunella modularis Heckenbraunelle ja ja notwendig
Psittacula krameri Halsbandsittich ja nein nicht notwendig
Pyrrhula pyrrhula Gimpel ja ja notwendig
Rallus aquaticus Wasserralle ja nein nicht notwendig
Recurvirostra avosefta  [Sébelschnabler v v 2 ja nein nicht notwendig
Regulus ignicapillus Sommergoldhéhnchen ja ja notwendig
Regulus regulus Wintergoldhahnchen ja ja notwendig
Remiz pendulinus Beutelmeise ja nein nicht notwendig
Riparia riparia Uferschwalbe v \Y ja nein nicht notwendig
Saxicola rubetra Braunkehichen ja nein nicht notwendig
Saxicola torquata Schwarzkehlchen ja ja notwendig
Scolopax rusticola Waldschnepfe ja nein nicht notwendig
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Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO |VSRL |BArtSchV |RL |Empfindlichkeit  [Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 M-V [gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
/Anh. A [streng wirkungen durch  [kommenim UR/  |notwendig
|geschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet
Serinus serinus Girlitz ja ja notwendig
Sitta europaea Kleiber ja ja notwendig
Sterna albifrons Zwergseeschwalbe v v 1 ja nein nicht notwendig
Sterna caspia Raubseeschwalbe v v 1 ja nein nicht notwendig
Sterna hirundo Flussseeschwalbe v v 2 ja ja notwendig
Sterna paradisaea Kiistenseeschwalbe v v 1 ja ja notwendig
Sterna sandvicensis Brandseeschwalbe v v 2 ja nein nicht notwendig
Streptopelia decaocto Tlrkentaube ja ja notwendig
Streptopelia turtur Turteltaube v 3 ja nein nicht notwendig
Strix aluco Waldkauz v ja nein nicht notwendig
Sturnus vulgaris Star ja ja notwendig
Sylvia atricapilla Monchgrasmuicke ja ja notwendig
Sylvia borin Gartengrasmiicke ja ja notwendig
Sylvia communis Dormgrasmiicke ja nein nicht notwendig
Sylvia curruca Klappergrasmiicke ja ja notwendig
Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke v v ja nein nicht notwendig
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher ja ja notwendig
Tadoma tadorna Brandgans 3 ja ja notwendig
Tringa glareola Bruchwasserlaufer v ja nein nicht notwendig
Tringa ochropus Waldwasserlaufer v ja nein nicht notwendig
Tringa totanus Rotschenkel v 2 ja nein nicht notwendig
Troglodytes troglodytes  [Zaunkénig ja ja notwendig
Turdus iliacus Rotdrossel ja nein nicht notwendig
Turdus merula Amsel ja ja notwendig
Turdus philomelos Singdrossel ja ja notwendig
Turdus pilaris Wacholderdrossel v ja ja notwendig
Turdus viscivorus Misteldrossel v ja nein nicht notwendig
Tyto alba Schleiereule v ja nein nicht notwendig
Upupa epops Wiedehopf v 1 ja nein nicht notwendig
Uria aalge Trottellumme ja nein nicht notwendig
Vanellus vanellus Kiebitz v 2 ja nein nicht notwendig
Erlauterungen:

EG-VO 338/97: Verordnung iiber den Schutz von Exemplaren wildiebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels
FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BArtSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
0 ausgestorben bzw. verschollen
1 vom Aussterben bedroht

RL M-V: Abkiirzungen der RL:

2 stark gefahrdet
3 gefahrdet
R extrem selten

Potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum méglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschlieBen und auf Grund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der
Artin M-V nicht unwahrscheinlich
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4. Maflnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der  kontinuierlichen

Okologischen Funktionalitat (CEF)

MalRnahmen zur Abwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande
konnen fir die bestehenden baulichen Anlagen und die Wirkungen des laufenden Betriebes
nicht mehr durchgefuhrt werden. Entsprechend ist eine artenschutzrechtliche Ausnahmege-
nehmigung erforderlich, welche nur erteilt werden kann sofern die Ausnahmevoraussetzung-
en des § 45 Abs. 7 BNatSchG erflillt sind (siehe Abs. 5).

Fir die vorgesehenen Nutzungen und die ggf. geplanten Geb&udeerweiterungen und Neu-

bebauungen werden bei der Konfliktanalyse folgende Mafinahmen beriicksichtigt.

4.1  Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen

A4 Bauliche Anlagen auf3erhalb des Plangebietes (Aussichtsturm) durfen keine Beleuch-

tung erhalten.

V2 Neubauten werden auf den Grundflachen der Bestandsgebaude begrenzt. Erweiter-

ungen sind nur in Richtung Festland/ Osten méglich.

V3 Die aktuell genutzten Bereiche werden gegentber dem Rdéhricht mittels einer Zaun-
anlage abgegrenzt. Dabei durfen die Plangrenzen jedoch nicht Uberschritten und der

Roéhrichtbestand nicht weiter zuriickgedrangt werden.

V4 Die bestehende Bootsein- und -ausfahrt wird in den vorhandenen Abmessungen er-

halten (Breite max. 6 m).

V5 Bei Gehdlzrodungen im Plangebiet wird der Artenschutz durch eine 6kologische

Fachbegleitung gewahrleistet.

V6 Bei baulichen Veranderungen an Bestandsgebauden im Plangebiet ist eine Okolo-
gische Baubegleitung zu beteiligen, um die Auslésung von Verbotstatbestanden des

8 44 Abs. 1 zu vermeiden.

V7 Minimierung der Lichtemissionen der Auf3enbeleuchtungen auf das notwendige Maf3
(Sicherheitsbeleuchtung) und Verwendung von insekten-/ fledermausfreundlichen
Lichtquellen.

Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B. Einschrdnkung bzw.
Veranderungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebots, der Rauber-Beute-Beziehung-
en. Beleuchtungen sollten deshalb so gering wie mdglich gehalten werden. Attraktiv auf Insek-
ten wirkt Licht im Ultraviolettbereich. Grundsatzlich gilt je geringer der Ultraviolett- und Blau-
anteil einer Lampe ist, desto kleiner sind die Auswirkungen auf die Organismen. Im weil3en
Lichtspektrum ist warmweil3es Licht mit einer Farbtemperatur <3000 Kelvin zu bevorzugen.
Weitere Minimierungsmaoglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen:

21
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- Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen

- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen)

- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen

- Beleuchtungsdauer und Lichtstarke auf das funktional Notwendigste reduzieren

- unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie moglich, Dunkelphasen
dazwischen so lang wie mdglich (ggf. Bewegungsmelder)

- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit weni-
ger Kunstlicht gewahrleistet werden kann

- zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erflillt

- Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z. B. kleiner
Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen und
Blendschutzvorrichtungen einrichten, méglichst niedrige Masthdéhen, Grundausrichtung von
oben nach unten

- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten

4.2 Maflinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6k ologischen Funktionalitat

(vorgezogene AusgleichsmaRnahmen - CEF-Malinahmen)

CEF-MaRnahmen sind auf Grund der weitreichenden Vermeidungsmafinahmen nicht notig

und flr die bestehende Nutzung nicht mehr mdéglich.

5. Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Ar  ten

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG im Zuge des Vorhabens wird
nachfolgend unter Beriicksichtigung der vorangehend beschriebenen Vermeidungsmafnah-
men untersucht. Aus Effektivitatsgrinden und zur Vermeidung unnétiger Redundanzen wer-
den Aussagen, wo zutreffend, nicht artbezogen erlautert, sondern auf Artengruppen ange-
wendet. Werden Verbote erflillt, wird Gberprift, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzung-
en fiir die ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG in Uber-
einstimmung mit den Vorgaben des Art. 16 abs. 1 FFH-RL vorliegen (d. h. Verweilen der Po-
pulationen betroffener Arten trotz Ausnahmeregelung in einem gunstigen Erhaltungszu-

stand).

Grundlage fur die folgende artenschutzrechtliche Bewertung vorhabenbedingter Beeintrach-
tigungen sind die aus den Verbotstatbestéanden des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

zusammenfassend abgeleiteten Schadigungs-, Stérungs- und Tétungsverbote.

5.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhan g IV der FFH-Richtlinie

Beziglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:
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Schéadigungsverbot:  Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwick-
lungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im r&um-

lichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stoérungsverbot:  Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-

pulation fuhrt.

5.1.1 Amphibien

Européaischer Laubfrosch  (Hyla arborea)
Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Artim UG: [ ] nachgewiesen [X] potenziell méglich

Der Laubfrosch beansprucht je nach saisonaler Aktivitat sehr unterschiedliche aquatische und terrestrische Teille-
bensrdume. Réhricht, Baume und Straucher dienen der Art haufig als Sitz- und Rufwarten. Geeignete Aquatische
Teillebensraume — Reproduktionshabitate stellen insbesondere Fischfreie, besonnte Kleingewasser (Timpel, Weiher,
Druck-/Qualmwasserbereiche, Bracks, Flutmulden und Altwasser in Fluss- und Bachauen, zeitweilig iberschwemmte
Griinlandsenken, auch Gewasser in Abbaugruben), Vegetationsreiche, amphibische Flach- und Wechselwasserzo-
nen (als Metamorphose- und Reifehabitat fir juvenile Exemplare), Wasser- und Sumpfpflanzengesellschaften aus
Laichkréutern (Potamogeton spec.), Flutrasen (v. a. Glyceria fluitans), Sauergrasriede (Seggen, Binsen) sowie Réh-
richte. Als terrestrische Teillebensrdume — Tagesverstecke, Nahrungshabitate dienen extensiv bewirtschafte Feucht-
und Nasswiesen als Nahrungslebensraum fiir heranwachsende und erwachsene Exemplare, Gehdlzstreifen, Roh-
richte und gewasserbegleitende Hochstaudenfluren als Sitz- und Rufwarten auBerhalb der Paarungszeit sowie als
Biotopverbundstrukturen und Auwalder, Feldgehdlze, durchsonnte, feuchte Niederwélder und Landschilfbestédnde auf
grundwassernahen Standorten.

Lokale Population:
Im Plangebiet sind Laubfrosche in terrestrischen Teillebensraumen und im Réhricht zu erwarten. Laichgewasser sind
im Plangebiet bzw. nahen Umfeld nicht vorhanden.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet nicht sicher bewertet werden, da fiir die Art nur
eine Potentialeinschdtzung maglich ist und auf Grund der bestehenden Nutzung keine Bestandserfassungen durch-
geflihrt werden konnten. Der Erhaltungszustand der Art in der kontinentalen biogeografischen Region wird derzeit als
unglinstig-unzureichend (sich verschlechternd) bewertet.

2.1 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Toétungen bei der Inanspruchnahme der ehemals vorhandenen Biotope und durch den Betrieb (z. B. durch Verkehr
und Rasenschnitt) kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Toétungen durch Erweiterungen, bei denen geeignete Biotope wie Réhricht und Gehélze in Anspruch genommen wer-
den, sind ebenso nicht auszuschliefien.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
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Européaischer Laubfrosch  (Hyla arborea)
Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

Neubauten werden auf den Grundflachen der Bestandsgebaude begrenzt. Erweiterungen sind nur in Richtung Fest-
land/ Osten moglich.

Die aktuell genutzten Bereiche werden gegenlber dem Rohricht mittels einer Zaunanlage abgegrenzt. Dabei dirfen
die Plangrenzen jedoch nicht Uberschritten und der R6hrichtbestand nicht weiter zurlickgedrangt werden.

Die bestehende Bootsein- und -ausfahrt wird in den vorhandenen Abmessungen erhalten (Breite max. 6 m).

Bei Geholzrodungen im Plangebiet wird der Artenschutz durch eine dkologische Fachbegleitung gewahrleistet.
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: X ja [ ] nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Storungen, d. h. Stérungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Population auswirken konnten,
sind nicht zu erwarten, da keine Laichgewasser beeintrachtigt wurden und werden und im Umfeld viele geeignete ter-
restrische und semiaquatische Habitate vorhanden sind.

[ ] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Zu einer Beschadigung oder Zerstdrung von Ruhestatten des Laubfrosches ist es im Zuge der Inanspruchnahme von
Biotopen bei der Errichtung der bestehenden Anlagen gekommen.

Beschadigung oder Zerstorung von Ruhestatten des Laubfrosches durch Erweiterungen, bei denen geeignete Bio-
tope wie Réhricht und Gehdlze in Anspruch genommen werden, sind ebenso nicht auszuschlieRen.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Neubauten werden auf den Grundflachen der Bestandsgebdude begrenzt. Erweiterungen sind nur in Richtung Fest-
land/ Osten mdglich.

Die aktuell genutzten Bereiche werden gegenlber dem Réhricht mittels einer Zaunanlage abgegrenzt. Dabei diirfen
die Plangrenzen jedoch nicht Uberschritten und der Réhrichtbestand nicht weiter zurlickgedrangt werden.

Die bestehende Bootsein- und -ausfahrt wird in den vorhandenen Abmessungen erhalten (Breite max. 6 m).

Bei Gehdlzrodungen im Plangebiet wird der Artenschutz durch eine dkologische Fachbegleitung gewahrleistet.
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfillt: M ja [ ] nein




Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)

Bebauungsplan Nr. 20 fir das Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde

Loddin und fiir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin

26.10.2018, Aktualisierung 08.06.2020

Moorfrosch (Rana arvalis)

Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

Grundinformationen
Artim UG: [ ] nachgewiesen [X] potenziell méglich

Moorfroschhabitate zeichnen sich durch hohe Grundwasserstdnde aus. Besiedelt werden dementsprechend vor
allem Nasswiesen, Zwischen-, Nieder- und Flachmoore sowie Erlen- und Birkenbriiche. Die Laichgewasser sind zum
Teil meso- bis dystroph. Die fiir Ostdeutschland durchgefiihrte Habitatanalyse von Laichgewassern nach SCHIEMENZ
& GUNTHER (1994) ergab eine deutliche Praferenz fir Teiche, Weiher, Altwasser und Sélle, gefolgt von Gewassern in
Erdaufschliissen, Graben, sauren Moorgewassern und Uferbereichen von Seen. Allerdings sollte der pH-Wert des
Gewassers nicht zu niedrig liegen, da die Embryonen unterhalb eines Wertes von 4,5 absterben.

Unter den Landhabitaten dominieren Sumpfwiesen und Flachmoore, sonstige Wiesen und Weiden sowie Laub- und
Mischwalder (vor allem Au- und Bruchwalder), die in der Regel einen hohen Grundwasserstand aufweisen.

Der Moorfrosch zahlt zu den friihlaichenden Arten. Die Anwanderung zu den Laichgewassern findet statt, wenn iiber
mehrere Nachte Lufttemperaturen von mehr als 10°C auftreten. So werden unter giinstigen Bedingungen wandern-
de Moorfrésche manchmal bereits im Februar festgestellt (ZANGE 1997), der GroRteil der Tiere findet sich jedoch erst
im Marz am Laichgewasser ein, wobei die Mannchen gewdhnlich einige Tage vor den Weibchen anwandern.

Nach dem Ablaichen wandern die Tiere nicht sofort wieder ab, sondern verweilen teilweise mehrere Wochen in der
Néahe des Laichgewassers. Die individuelle Aufenthaltsdauer betragt im Mittel einen Monat (BUCHS 1987).

Die ersten umgewandelten Frosche kénnen ab Juni festgestellt werden. Gelegentlich findet man frisch metamorpho-
sierte Tiere auch noch bis Anfang September.

Jungtiere wandern oft weiter von den Laichgebieten weg (bis 1000 m) als die Adulten (bis 500 m) (vgl. GELDER &
BUTGER 1987, GUNTHER & NABROWSKI 1996). Im Herbst nahert sich ein Teil der Population wieder dem Laichgewas-
ser, besonders ein Teil der Médnnchen Uberwintert auch darin.

Lokale Population:
Auf Grund der Grundwassernéhe bzw. der Uferzone sind in allen Bereichen des Plangebietes Moorfrésche zu erwar-
ten. Die Uferzone kdnnte auch als Laichhabitat in Frage kommen.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet nicht sicher bewertet werden, da nur eine Po-
tentialeinschatzung mdglich ist und auf Grund der bestehenden Nutzung keine Bestandserfassungen durchgefiihrt
werden konnten.

In Mecklenburg-Vorpommern sind die Moorfroschbesténde in den letzten Jahren durch groffldchige Renaturierungs-
projekte und die Férderung der Kleingewéssersanierung vielerorts bevorteilt worden. Damit dlirfte der langfristige Ab-
wartstrend mittlerweile gebremst sein. Unverandert negativ entwickeln sich jedoch die Vorkommen in den grofflach-
igen, intensiv genutzten Agrarlandschaften.

2.1

Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Toétungen bei der Inanspruchnahme der ehemals vorhandenen Biotope und durch den Betrieb (z. B. durch Verkehr
und Rasenschnitt) kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Toétungen durch Erweiterungen, bei denen geeignete Biotope wie Réhricht und Gehélze in Anspruch genommen wer-
den, sind ebenso nicht auszuschliefien.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Neubauten werden auf den Grundflachen der Bestandsgebdude begrenzt. Erweiterungen sind nur in Richtung Fest-
land/ Osten méglich.

Die aktuell genutzten Bereiche werden gegenlber dem Rohricht mittels einer Zaunanlage abgegrenzt. Dabei dirfen
die Plangrenzen jedoch nicht Uberschritten und der Réhrichtbestand nicht weiter zurlickgedrangt werden.

Die bestehende Bootsein- und -ausfahrt wird in den vorhandenen Abmessungen erhalten (Breite max. 6 m).
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Tétungsverbot ist erfiillt: X ja [ ] nein
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Moorfrosch (Rana arvalis)

Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

2.2

Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen, d. h. Stdrungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Population auswirken kénnten,
sind nicht zu erwarten, da keine Laichgewasser erheblich beeintréchtigt wurden und werden und im Umfeld viele
geeignete Habitate vorhanden sind.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Zu einer Beschadigung von Lebensstatten des Moorfrosches ist es im Zuge der Inanspruchnahme von Biotopen bei
der Errichtung der bestehenden Anlagen gekommen.

Eine Beschadigung oder Zerstdrung von Lebensstatten des Moorfrosches durch Erweiterungen, bei denen geeignete
Biotope wie Réhricht und Gehdlze in Anspruch genommen werden, ist ebenso nicht auszuschlieRen.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Neubauten werden auf den Grundflachen der Bestandsgebaude begrenzt. Erweiterungen sind nur in Richtung Fest-
land/ Osten moglich.

Die aktuell genutzten Bereiche werden gegenlber dem Rohricht mittels einer Zaunanlage abgegrenzt. Dabei dirfen
die Plangrenzen jedoch nicht Uberschritten und der Réhrichtbestand nicht weiter zurlickgedréngt werden.

Die bestehende Bootsein- und -ausfahrt wird in den vorhandenen Abmessungen erhalten (Breite max. 6 m).
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfillt: M ja [ ] nein
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5.1.2 Flederméuse

Sammelsteckbrief Flederméause
Tierarten nach Anhang Il und IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Artim UG: [ ] nachgewiesen [X] potenziell méglich

Fledermause nutzen Spalten, Nischen, Nistkasten und Hohlen an Felsen, Baumen und Geb&uden als Wochen-
stuben, sonstige Sommerquartiere und - bei geringem Frost - als Winterquartiere. Einige Arten sind im Flachland
auf feuchte, unbeheizte, frostfreie und wenig genutzte Keller/ Bunker als Winterquartier angewiesen. Bei néacht-
lichen Jagdfliigen werden insektenreiche Flachen wie z. B. die Luftraume Uber Gewassern oder an Waldsaumen
zur Nahrungssuche angeflogen. Die Flugkorridore verlaufen haufig entlang von strukturellen und linearen Leit-
linien wie Waldréandern, Baumreihen, Hecken und Ufergehdlzen von Gewassern.

Lokale Population:

In Mecklenburg-Vorpommern konnten bisher 17 Fledermausarten nachgewiesen werden. Ein Vorkommen ist ins-
besondere der Arten Teich-, Wasser-, Fransen-, Zweifarb-, Breitfliigel-, Zwerg-, Miicken-, Rauhhautfledermaus,
Braunes Langohr und Abendsegler mdglich. Jedoch konnten aktuell keine Quartiere im Plangebiet festgestellt
werden. Eine Nutzung als Jagdhabitat von Gewassern und Gewasserrandern ist auf Grund der vergleichsweise
hohen Insektendichte zu erwarten.

Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann im Plangebiet nicht sicher bewertet werden, da nur eine Po-
tentialeinschatzung maglich ist und auf Grund der bestehenden Nutzung keine Bestandserfassungen durchgefiihrt
werden konnten.

In der kontinentalen Region wird der Erhaltungszustand der potentiell vorkommenden Arten als unglinstig-unzu-
reichend (Teich-, Breitflligel-, Miicken-, Rauhhautfledermaus und Abendsegler) oder glnstig (Wasser-, Fransen-,
Zwergfledermaus, Braunes Langohr) bewertet. Fiir die Arten Zweifarbfledermaus ist der Erhaltungszustand auf
Grund fehlender Daten unbekannt.

2.1 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Tétungen und Verletzung von Individuen sind nicht zu erwarten, da das Plangebiet lediglich als Jagdhabitat genutzt
bzw. lberflogen wird und von den mdglichen baulichen Anlagen und der Nutzung keine unmittelbare Gefahrdung
ausgeht.
[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfilllt: [lja X nein

2.2 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen sind kaum zu erwarten. Die Nutzung als Jagdhabitat kdnnte lediglich durch starkere Licht-
emissionen beeintrachtigt werden.

Xl Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Minimierung der Lichtemissionen der Auflenbeleuchtungen auf das notwendige Mal (Sicherheitsbeleuchtung) und
Verwendung von insekten-/ fledermausfreundlichen Lichtquellen.

[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
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Sammelsteckbrief Fledermause

Tierarten nach Anhang Il und IV der FFH-RL

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Die Zerstérung von Quartieren kann ausgeschlossen werden, da derzeit keine Quartiere im Plangebiet vorhanden
sind.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:.

Bei Gehdlzrodungen im Plangebiet wird der Artenschutz durch eine dkologische Fachbegleitung gewahrleistet.

Bei baulichen Verénderungen an Bestandsgeb&duden im Plangebiet ist eine 6kologische Baubegleitung zu betei-
ligen, um die Auslésung von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 zu vermeiden.

] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

5.1.3 Weichtiere

Schmale Windelschnecke (vertigo angustior) und
Bauchige Windelschnecke (vertigo moulinsiana)

Tierarten nach Anhang Il und IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Artim UG: [ ] nachgewiesen [X] potenziell méglich
Die Schmale Windelschnecke besiedelt eine breite Palette von in der Regel feuchten Lebensrdumen: v. a. Seg-
genriede, Schilfréhrichte, Pfeifengraswiesen, feuchte Hochstaudenfluren und Extensivgriinland werden bevorzugt.
In Mecklenburg-Vorpommern besiedelt die Bauchige Windelschnecke in der Regel eutraphente Rohrichte und
Grolseggensimpfe mit hochwiichsiger Pioniervegetation im Uberflutungsbereich an See- und Flussufern.
Lokale Population:
Ein potentielles Vorkommen der Schmalen und der Bauchigen Windelschnecke ist auf Grund der Biotopausstatt-
ung zu erwarten.
Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann im Plangebiet nicht sicher bewertet werden, da nur eine Po-
tentialeinschatzung mdglich ist und auf Grund der bereits bestehenden Nutzung keine Bestandserfassungen durch-
geflihrt werden konnten.
In der kontinentalen Region wird der Erhaltungszustand der potentiell vorkommenden Arten als unglnstig-unzu-
reichend (Schmale Windelschnecke) oder giinstig (Bauchige Windelschnecke) bewertet.

2.1 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Toétungen bei der Inanspruchnahme der ehemals vorhandenen Biotope und durch den Betrieb (z. B. durch Verkehr
und Rasenschnitt) kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Toétungen durch Erweiterungen, bei denen geeignete Biotope wie Réhricht in Anspruch genommen werden, sind
ebenso nicht auszuschliefien.

Xl Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
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Schmale Windelschnecke (vertigo angustior) und

Bauchige Windelschnecke (vertigo moulinsiana)
Tierarten nach Anhang Il und IV der FFH-RL

Die aktuell genutzten Bereiche werden gegenlber dem Rohricht mittels einer Zaunanlage abgegrenzt. Dabei dirfen
die Plangrenzen jedoch nicht Uberschritten und der R6hrichtbestand nicht weiter zurlickgedrangt werden.

Die bestehende Bootsein- und -ausfahrt wird in den vorhandenen Abmessungen erhalten (Breite max. 6 m).
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: X ja [] nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen bei der Inanspruchnahme der ehemals vorhandenen Biotope und durch den Betrieb (z. B.
durch Verkehr und Rasenschnitt) kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Erhebliche Stdrungen durch Erweiterungen, bei denen geeignete Biotope wie Réhricht in Anspruch genommen
werden, sind ebenso nicht auszuschliefien.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Die aktuell genutzten Bereiche werden gegeniiber dem Réhricht mittels einer Zaunanlage abgegrenzt. Dabei diirfen
die Plangrenzen jedoch nicht Uberschritten und der Réhrichtbestand nicht weiter zurlickgedrangt werden.

Die bestehende Bootsein- und -ausfahrt wird in den vorhandenen Abmessungen erhalten (Breite max. 6 m).
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: X ja [ ] nein

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Beschadigung von Lebensstatten kann im Zuge der Inanspruchnahme von Biotopen bei der Errichtung der be-
stehenden Anlagen nicht ausgeschlossen werden.

Eine Beschédigung oder Zerstérung von Lebensstétten durch Erweiterungen, bei denen geeignete Biotope wie
Rohricht in Anspruch genommen werden, ist ebenso nicht auszuschlielen.

X Konflikivermeidende MaRnahmen erforderlich:

Neubauten werden auf den Grundflachen der Bestandsgebdude begrenzt. Erweiterungen sind nur in Richtung
Festland/ Osten méglich.

Die aktuell genutzten Bereiche werden gegenlber dem Rohricht mittels einer Zaunanlage abgegrenzt. Dabei dirfen
die Plangrenzen jedoch nicht Uberschritten und der Réhrichtbestand nicht weiter zurlickgedrangt werden.

Die bestehende Bootsein- und -ausfahrt wird in den vorhandenen Abmessungen erhalten (Breite max. 6 m).
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfiillt: X ja [ ] nein
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5.1.4 Sauger (aul3er Fledermause)

Fischotter (Lutralutra) & Biber (castor fiber)
Tierarten nach Anhang Il und IV FFH-RL

1 Grundinformationen
Artim UG: [ ] nachgewiesen [X] potenziell méglich

In Mecklenburg-Vorpommern kommt der Fischotter noch flachendeckend vor (NEUBERT 2006).

Der Fischotter besiedelt alle semiaquatischen Lebensraume von der Meereskiste Uber Strome, Flisse, Bache, Seen
und Teiche bis zu Sumpf- und Bruchflachen. Eigentlicher Lebensraum dieses semiaquatischen Saugetieres ist das
Ufer, dessen Strukturvielfalt eine entscheidende Bedeutung zukommt. Wichtig ist der kleinrdumige Wechsel ver-
schiedener Uferstrukturen wie Flach- und Steilufer, Uferunterspilungen und -auskolkungen, Bereiche unterschied-
licher Durchstromungen, Sand- und Kiesbanke, Altarme an FlieBgewassern, Rohricht- und Schilfzonen, Hochstau-
denfluren sowie Baum- und Strauchséume.

Aufgrund seiner relativ groRen 6kologischen Anpassungsfahigkeit kann der Fischotter anthropogen stérker beein-
flusste Lebensrdume nutzen, wenn die wesentlichen Rahmenbedingungen (Ufer- und Biotopverbundstrukturen, Ru-
hezonen, Nahrungsangebot, geringe Schadstoffbelastung) gegeben sind.

Als sehr mobile Art beansprucht der Fischotter groBe Reviere. Das Revier eines Mannchens umfasst meist Teile
mehrerer Weibchenreviere. Bei einem telemetrierten, adulten Weibchen wurde in einer Nacht eine 15 km Wande-
rung nachgewiesen (KRANZ 1995). Mannchen legen zum Teil 20 km und mehr in einer Nacht zurtick.

Die Hauptaktivitatsphasen liegen in der Dammerung und in der Nacht. Tagesaktivitdt kommt selten und dann meist
storungsbedingt vor. Aktivitdtszentren innerhalb des Lebensraumes unterliegen saisonalen, sexuellen und sozialen
Einfliissen. So kann z. B. im Winter die Verfligharkeit offenen Wassers die Auswahl der Aktivitatszentren bestimmen.
Wahrend der Jungenaufzucht bleiben die Weibchen mit den Jungen meist (iber langere Zeit an einem Ort.

Der Fischotter hat keine feste Paarungszeit, so dass Jungtiere das ganze Jahr iiber angetroffen werden kdnnen.
Fischotter erndhren sich carnivor und nutzen als Generalisten das gesamte Nahrungsspektrum ihres Lebensraumes.
Als Stdberjager sucht der Otter vor allem die Uferpartien ab.

Der Biber ist ein Charaktertier groRer Flussauen, in denen er bevorzugt die Weichholzaue und Altarme besiedelt. Aus
solchen optimal ausgestatteten Habitaten sind bis zu 100 Jahre durchgehend besetzte Reviere bekannt. Biber nutzen
aber auch Seen und kleinere FlieRgewasser und meiden selbst Sekundarlebensraume wie Meliorationsgrében,
Teichanlagen und Torfstiche nicht. Voraussetzungen fiir die Ansiedlung sind gute Asungsbedingungen, besonders
ein Vorrat an Winterasung in Form von Seerosen, submersen Wasserpflanzen und Weichhdlzern, ferner eine
ausreichende Wasserfihrung, wobei er durch den Bau von D&mmen und Kanélen regulierend nachhilft. SchlieBlich
sind grabbare und damit fiir die Bauanlage geeignete Ufer glinstig fiir Biberansiedlungen. Die Tiere besetzen feste
Reviere, in der Regel im Familienverband, die je nach Ausstattung 1-5 km Ausdehnung entlang der Gewasserufer
haben. Dort wird ein etwa 20 m (max. bis 300 m) breiter Uferstreifen genutzt. Dabei werden optimale Habitate, wie
sie z. B. an der mittleren Elbe und der Peene bestehen, nahezu liickenlos besiedelt.

Lokale Population:

Ein Vorkommen des Fischotters ist in der Ortslage zu erwarten. Zudem sind aus der unmittelbaren Nahe Totfunde
(Fischerei und Verkehr) bekannt.

Hinweise auf das Vorkommen des Bibers sind im naheren Umfeld des Vorhabengebietes nicht bekannt. Nachweise
stammen aus dem Bereich Kdlpinsee und Uckeritz. Auf Grund des gewdssernahe ist ein sporadisches Auftreten je-
doch méglich (Streifgebiet).

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann auf Grund fehlender Daten nicht bewertet werden. In der kon-
tinentalen-biogeografischen Region wird der Erhaltungszustand des Bibers als giinstig, der des Fischotters als un-
glnstig-unzureichend bewertet.
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Fischotter (Lutralutra) & Biber (castor fiber)

Tierarten nach Anhang Il und IV FFH-RL

2.1

Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine vorhabenbedingte Verletzung oder Totung von Tieren kann ausgeschlossen, da der Fischotter als hochmobile
Art in der Lage ist auszuweichen und durch Maschinengerdusche temporar vergramt wird. Ein Auftreten des Bibers
ist nur sporadisch zu erwarten. Tétungen und Verletzungen in der Vergangenheit konnen auf Grund der damals ge-
ringen Bestandsdichte ausgeschlossen werden.

[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2

Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Zu erheblichen Stérungen ist es auf Grund der geringen Bestandsdichte in der Vergangenheit wahrscheinlich nicht
gekommen. Erhebliche Storungen durch den laufenden Betrieb oder durch Ausweitungen des Betriebes kdnnen je-
doch nicht véllig ausgeschlossen werden, da eine Uberschneidung mit der Aktivitt der Arten und des Betriebes in
der Dammerung und z. T. in der Nacht besteht.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Bauliche Anlagen auBerhalb des Plangebietes (Aussichtsturm) diirfen keine Beleuchtung erhalten.

Neubauten werden auf den Grundfldchen der Bestandsgebdude begrenzt. Erweiterungen sind nur in Richtung
Festland/ Osten méglich.

Die aktuell genutzten Bereiche werden gegenlber dem Réhricht mittels einer Zaunanlage abgegrenzt. Dabei diirfen
die Plangrenzen jedoch nicht Uberschritten und der Réhrichtbestand nicht weiter zurlickgedrangt werden.

Die bestehende Bootsein- und -ausfahrt wird in den vorhandenen Abmessungen erhalten (Breite max. 6 m).

Minimierung der Lichtemissionen der Auflenbeleuchtungen auf das notwendige Maf (Sicherheitsbeleuchtung) und
Verwendung von insekten-/ fledermausfreundlichen Lichtquellen.

[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Stoérungsverbot ist erfiillt: X ja [] nein

2.3

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Zerstérung oder Beeintréchtigung von Lebensstatten kann auf Grund der Biotopbeanspruchung nicht sicher
ausgeschlossen werden, ist auf Grund der geringen Bestandsdichte in der Vergangenheit jedoch nicht zu erwarten.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
] CEF-MaRnahmen erforderlich:; -

Schadigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
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5.1.5 Rundmauler

Flussneunauge (Lampetra fluviatilis)
Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Artim UG: [ ] nachgewiesen [X] potenziell méglich

Das Flussneunauge lebt wahrend der Fressphase im Meer, d. h. in Kiistenndhe oder in den Astuarien der Flisse,
und steigt zur Reproduktion in groRe Fliisse auf.

Lokale Population:

In Deutschland ist das Flussneunauge in den Kiistengewassern von Nord- und Ostsee verbreitet und steigt zur Re-
produktion in nahezu alle groReren FlieRgewasser auf. Nachweise aus dem Peenestrom bestétigen die Potentialein-
schatzung.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet nicht sicher bewertet werden, da nur eine Po-
tentialeinschatzung méglich war. In der kontinentalen-biogeografischen Region wird der Erhaltungszustand des
Flussneunauges zudem als ungiinstig-schlecht bewertet.

2.1 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Toétungen und Verletzungen konnen ausgeschlossen werden, sofern wasserseitig keine Erweiterungen durchgefiihrt
werden.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Die bestehende Bootsein- und -ausfahrt wird in den vorhandenen Abmessungen erhalten (Breite max. 6 m).
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen, d. h. Stdrungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Population auswirken kénnten,
sind nicht zu erwarten, weil keine Laichgewasser betroffen sind.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
] CEF-MaRnahmen erforderlich:; -

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Eine Beschadigung oder Zerst6rung von Lebensstatten kann ausgeschlossen werden.

[ ] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
] CEF-MaRnahmen erforderlich:; -

Schidigungsverbot ist erfillt: [lja X nein
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5.1.6 Fische

Sammelsteckbrief Fische

Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Artim UG: [_] nachgewiesen [X] potenziell méglich
Die Habitate der anadromen Finte liegen wahrend des StuRwasseraufenthalts in den unteren Regionen der FlieRge-
wasser. Im Meer wurden die Tiere noch in 200-300 m Tiefe nachgewiesen, in der Regel halten sie sich aber in we-
sentlich flacherem Wasser auf. Bereits vor Beginn des ersten Winters wandern die 0+ Fische in die unteren Regionen
der Astuarien und nur ein kleiner Anteil der Jungfische tiberwintert im eigentlichen Fluss. Ende des zweiten Sommers
wandern die Juvenilen in das offene Meer.
Die Lebensrdume des Rapfens sind groflere Bache, Fliisse, Seen und Haffe. Firr die Larvalentwicklung sind ge-
schiitzte und strukturreiche Uferbereiche von groRer Bedeutung.
Die Ziege kann sehr verschiedene Habitate bewohnen. Sie ist in der Lage, Meere (z. B. Ostsee), Brackwasserbe-
reiche, Astuare, grolRe Binnenseen sowie verschiedene groRere und kleinere FlieRgewasser zu besiedeln.
Lokale Population:
Auf Grund der bekannten Verbreitungsgebiete und Biotopanspriiche sind Vorkommen der Finte, des Rapfen und der
Ziege mdglich.
Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet nicht sicher bewertet werden, da die Daten-
grundlage dazu fehlt. In der kontinentalen-biogeografischen Region wird der Erhaltungszustand der Finte als un-
guinstig-schlecht und der des Rapfen als unglinstig-unzureichend bewertet. Der Erhaltungszustand der Ziege ist
Ziege unbekannt.

2.1 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Toétungen und Verletzungen kdnnen ausgeschlossen werden, sofern wasserseitig keine Erweiterungen durchgefiihrt
werden.
X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
Die bestehende Bootsein- und -ausfahrt wird in den vorhandenen Abmessungen erhalten (Breite max. 6 m).
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -
Totungsverbot ist erfilllt: [lja X nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Erhebliche Stérungen, d. h. Stérungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Population auswirken konn-
ten, sind nicht zu erwarten, sofern wasserseitig keine Erweiterungen durchgefiihrt werden.
X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
Die bestehende Bootsein- und -ausfahrt wird in den vorhandenen Abmessungen erhalten (Breite max. 6 m).
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -
Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
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Sammelsteckbrief Fische
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

Eine Beschadigung oder Zerstorung von Lebensstatten kann ausgeschlossen werden.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

5.2 Bestand und Betroffenheit der Europdaischen Voge  larten nach Art. 1 der

Vogelschutz-Richtlinie

Bezlglich der Europdaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 19 BNatSchG zuléassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot:  Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von Vogel oder ihrer Ent-
wicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 0kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam-

menhang gewahrt wird.

Stoérungsverbot:  Erhebliches Stéren von Voégeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-

pulation fahrt.

Gebisch-/ Baumbriter und Halboffenlandvdgel
Européische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

1 Grundinformationen
Artim UG: [ ] nachgewiesen [X] potenziell méglich

In der Gruppe der Baumfreibriter sind allgemein verbreitete Vogelarten zusammengefasst, die fir den Bau ihrer
Nester auf mittelgrole bis groRe Bdume angewiesen sind, jedoch an die direkte Umgebung ihrer Nester keine be-
sonderen Anforderungen stellen, da sie relativ groRe Reviere nutzen.

Unter der Artengruppe der GebUschbriiter werden hier Arten zusammengefasst, fiir die niedrige bis mittelnohe Ge-
holzstrukturen das zentrale Brut- und Nahrungshabitat darstellen. In der Gruppe finden sich sowohl Freibriiter als
auch Hohlenbriter. Die Brutzeit beginnt bei der Heckenbraunelle, der friihesten Art aus der Artengruppe ab Anfang
April.

Unter der Artengruppe der Végel halboffener Landschaften werden hier Singvogelarten zusammengefasst, fir die

34
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Gebuisch-/ Baumbrtter und Halboffenlandvégel

Européische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

der Geholzbestand im Untersuchungsgebiet als Nisthabitat dient, die fir die Nahrungssuche jedoch auf Offenland-
biotope wie Griinland, Acker und Staudenfluren angewiesen sind.

Lokale Population:
vgl. Relevanzpriifung

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann nicht bewertet werden, da dazu die Datengrundlage fehlt.

2.1

Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Tétungen und Verletzungen von Jungvégeln sind durch Rodungen méglich.

X] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Bei Gehdlzrodungen im Plangebiet wird der Artenschutz durch eine ékologische Fachbegleitung gewahrleistet.
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stdrungen kdnnen bei der Inanspruchnahme von Brut- und Nahrungsbiotopen nicht ausgeschlossen wer-
den.

XI Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Bei Gehdlzrodungen im Plangebiet wird der Artenschutz durch eine 6kologische Fachbegleitung gewahrleistet.
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Die Zerstérung von Lebensstétten kann bei Inanspruchnahme von Brut- und Nahrungsbiotopen nicht ausgeschlos-
sen werden. Da bereits bauliche Anlagen errichtet wurden und Biotope in Anspruch genommen wurden, muss von
einem Verlust von Lebensstatten ausgegangen werden.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Neubauten werden auf den Grundflachen der Bestandsgebaude begrenzt. Erweiterungen sind nur in Richtung Fest-
land/ Osten méglich.

Bei Gehdlzrodungen im Plangebiet wird der Artenschutz durch eine 6kologische Fachbegleitung gewahrleistet.
[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfiillt: M ja [ ] nein
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Nischen-/ Hohlenbrter (insb. gebaudebesiedelnde Vo  gelarten)
Européische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL
1 Grundinformationen
Artim UG: [ ] nachgewiesen [X] potenziell méglich
Hohlenbriter sind Vdgel, die ihre Nester in Hohlungen bauen. Je nach Art werden daflir entweder bereits vorhan-
dene Hoéhlungen in hohlen Baumen, Felsspalten, Mauerléchern und Erdhéhlen genutzt oder es werden eigens Hoh-
len angelegt. Zu diesen Vogelarten gehdren neben vielen anderen fast alle Meisenarten, beispielsweise Kohlmeise
und Blaumeise, der Kleiber, der Star, Haus- und Feldsperling, der Gartenrotschwanz, welcher aber auch als soge-
nannter Nischenbriiter anzutreffen ist.
Als Nischenbriter werden solche Vogelarten bezeichnet, die als Nistplatz fiir ihre Brutzwecke Nischen bendtigen.
Anders als die Hohlenbriter oder die Freibriter legen die nischenbritenden Vogelarten ublicherweise ihre Nester
eben in ihren jeweiligen Beddrfnissen entsprechenden Nischen von Felswanden, Gerdlihalden, Gebauden, Baumen,
Bdschungen o. A. an. Zu den Nischenbriitern werden unter anderem Singvogelarten, wie Bachstelze, Rotkehichen,
Grauschnapper, Hausrotschwanz und zuweilen Gartenrotschwanz gezahlt. Eine unbedingte Einstufung als Nischen-
briiter ist nicht immer fir jede Art moglich, da manche Arten, je nach Ortlichkeit, etwa auch als Freibriiter auf dem
Boden (z. B. Rotkehlchen) oder als Hohlenbriiter (z. B. Gartenrotschwanz) in Erscheinung treten.
Lokale Population:
vgl. Relevanzprifung
Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann nicht bewertet werden, da dazu die Datengrundlage fehlt.
2.1 Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Toétungen und Verletzungen von Jungvégeln sind im Zuge von Baumafinahmen an Gebauden maglich.
X1 Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
Bei baulichen Veranderungen an Bestandsgebduden im Plangebiet ist eine dkologische Baubegleitung zu beteiligen,
um die Ausldsung von Verbotstatbesténden des § 44 Abs. 1 zu vermeiden.
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -
Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Erhebliche Stérungen sind im Zuge von Baumalnahmen an Gebduden mdglich wenn Nistplatze wahrend der Brut-
zeit betroffen sind.
X1 Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
Bei baulichen Veranderungen an Bestandsgebduden im Plangebiet ist eine dkologische Baubegleitung zu beteiligen,
um die Ausldsung von Verbotstatbestédnden des § 44 Abs. 1 zu vermeiden.
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -
Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Die Zerstérung von Lebensstatten ist im Zuge von BaumaRnahmen an Gebauden mdglich.
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Nischen-/ Hohlenbrter (insb. gebaudebesiedelnde Vo  gelarten)

Européische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

XI Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Bei baulichen Veranderungen an Bestandsgebduden im Plangebiet ist eine dkologische Baubegleitung zu beteiligen,
um die Ausldsung von Verbotstatbesténden des § 44 Abs. 1 zu vermeiden.

] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

Wasservogel, Mowen, Seeschwalben und Réhrichtbewohn  er

Européische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

1 Grundinformationen
Artim UG: [ ] nachgewiesen [X] potenziell méglich
Als Wasservigel werden verschiedene Vogelarten aus nicht ndher miteinander verwandten Gruppen bezeichnet, die
haufig auf oder im Wasser schwimmend anzutreffen sind, dazu zahlen die Entenvdgel, Gansevogel, Lappentaucher,
Seetaucher, einige Rallenvigel (wie z. B. die Blasshiihner) und die Ruderfiilier.
Der Verlust von Rohrichten stellt eine Beeintrachtigung der Brutmdglichkeiten zahlreicher spezialisierter Vogelarten
dar. Da sie vielfach nicht in andere Biotope ausweichen kénnen.
Viele Vogelarten nutzen das Réhricht, sei es als Neststandort, Nahrungsraum, Singwarte, Schlaf- oder Mauserplatz,
als Fluchtversteck oder als Rastplatz. Mehr als 20 Brutvogelarten nutzen das Schilf als Neststandort, viele von ihnen
suchen ihre Nahrung auBerhalb des Schilfgiirtels, andere wiederum nutzen das Nahrungsreservoir des Schilfs, ziehen
jedoch andere Neststandorte vor. Rohrsanger und Schwirle gehéren zu den zahlenmalRig haufigsten Brutvogeln im
Verlandungsgirtel.
Lokale Population:
vgl. Relevanzprifung
Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann nicht bewertet werden, da dazu die Datengrundlage fehlt.
2.1 Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Tétungen bei der Inanspruchnahme der ehemals vorhandenen Biotope kénnen nicht ausgeschlossen werden.
Tétungen durch Erweiterungen, bei denen geeignete Biotope wie Réhricht in Anspruch genommen werden, sind
ebenso nicht auszuschliefien.

X] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Bauliche Anlagen auferhalb des Plangebietes werden zurlickgebaut.

Die aktuell genutzten Bereiche werden gegenlber dem Réhricht mittels einer Zaunanlage abgegrenzt. Dabei dirfen
die Plangrenzen jedoch nicht tUberschritten und der Réhrichtbestand nicht weiter zurlickgedrangt werden.

Die bestehende Bootsein- und -ausfahrt wird in den vorhandenen Abmessungen erhalten (Breite max. 6 m).
Minimierung der Lichtemissionen der Aullenbeleuchtungen auf das notwendige Mal (Sicherheitsbeleuchtung) und
Verwendung von insekten-/ fledermausfreundlichen Lichtquellen.

[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -
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Wasservogel, Méwen, Seeschwalben und Réhrichtbewohn  er

Européische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

Totungsverbot ist erfiillt: X ja [ ] nein

2.2

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen bei der Inanspruchnahme der ehemals vorhandenen Biotope kénnen nicht ausgeschlossen
werden. Erhebliche Stérungen durch Erweiterungen, bei denen geeignete Biotope wie Réhricht in Anspruch genom-
men werden, sind ebenso nicht auszuschlieRen.

X] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Bauliche Anlagen auferhalb des Plangebietes werden zurlickgebaut.

Die aktuell genutzten Bereiche werden gegeniiber dem Réhricht mittels einer Zaunanlage abgegrenzt. Dabei diirfen
die Plangrenzen jedoch nicht tberschritten und der Réhrichtbestand nicht weiter zurlickgedrangt werden.

Die bestehende Bootsein- und -ausfahrt wird in den vorhandenen Abmessungen erhalten (Breite max. 6 m).

Minimierung der Lichtemissionen der Aullenbeleuchtungen auf das notwendige Mal (Sicherheitsbeleuchtung) und
Verwendung von insekten-/ fledermausfreundlichen Lichtquellen.

] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: X ja [ ] nein

2.3

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Zu einer Beschadigung von Lebensstatten ist es im Zuge der Inanspruchnahme von Biotopen bei der Errichtung der
bestehenden Anlagen gekommen.

Eine Beschadigung oder Zerstérung von Lebensstatten durch Erweiterungen, bei denen geeignete Biotope wie
Rohricht in Anspruch genommen werden, ist ebenso nicht auszuschliefien.

X] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Bauliche Anlagen auferhalb des Plangebietes werden zurlickgebaut.

Die aktuell genutzten Bereiche werden gegeniiber dem Réhricht mittels einer Zaunanlage abgegrenzt. Dabei diirfen
die Plangrenzen jedoch nicht tUberschritten und der Réhrichtbestand nicht weiter zurlickgedrangt werden.

Die bestehende Bootsein- und -ausfahrt wird in den vorhandenen Abmessungen erhalten (Breite max. 6 m).
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfiillt: M ja [ ] nein

5.3

Bestand und Betroffenheit weiterer geschitzter Arten, die keinen gemein-

schaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Nachfolgend werden die im Untersuchungsraum potentiell vorkommenden geschiitzten Tier-

arten oder Gruppen, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gem. Art.

1 Vogelschutzrichtlinie geschutzt sind, aufgefihrt:
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- Erdkroéte (Bufo bufo),
- Teichfrosch (Pelophylax ,esculentus®),

- Ringelnatter (Natrix natrix).

0. Gutachterliches Fazit

Trotz der Durchfiihrung der o. g. Vermeidungsmafinahmen kann dem Eintreten einschlagiger
Verbotstatbestéande des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG nicht effektiv begegnet werden. Das Vorha-
ben ist somit nach den MalRgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ohne Ausnahmegeneh-

migung zulassig.

7. Prufung der Ausnahmevoraussetzungen des 8 45 Ab  s. 7 BNatSchG

Eine Ausnahme kann aus zwingenden Grinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses
einschlieB3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art zugelassen werden.

Es missen zwar keine Sachzwange vorliegen, um eine Ausnahmeentscheidung treffen zu
kénnen, es bedarf aber verninftiger Erwagungen und eine daraus resultierende Handlungs-
notwendigkeit, die vorrangig auf die Verwirklichung des verfolgten 6ffentlichen Interesses
gerichtet ist. Dabei reicht es aus, wenn sie plausibel dargelegt werden kdnnen. Ausschliel3-
lich betriebswirtschaftliche Gesichtspunkte sind demgegeniber regelmafig nicht erfasst.
Allein 6ffentliche Interessen sollen Beriicksichtigung finden kdnnen. Teilweise wird allerdings
vertreten, dass Privatinteressen dann in die Betrachtung einzustellen sind, wenn sie zugleich
offentliche Zwecke verfolgen.

Die Planungsziele der Gemeinde, v. a. die Sicherung des vorhandenen touristischen Stand-
ortes, stehen auf Grund des Beschlusses zur Aufstellung des Bebauungsplanes im Interesse

der Gemeinde.

Eine Ausnahme darf aul3erdem nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht
gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht

verschlechtert.
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7.1  Alternativprufung

Die Zulassung einer Ausnahme ist zunéchst davon abhangig, dass zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind. Danach darf keine zweite und damit andere Mdglichkeit bestehen. Der
Begriff der Alternativitat bezieht sich in dem Zusammenhang nur auf solche Optionen, die die
Identitat des Vorhabens wahren und den Gesamtcharakter nicht in Frage stellen. Das be-
deutet allerdings nicht, dass an der Stelle keinerlei Beweglichkeit bestiinde. Systematische
Erwagungen, namentlich die in der Vorschrift angelegte Verknipfung mit den Verbotstatbe-
standen des § 44 Abs. 1 BNatSchG, weisen ebenfalls in die Richtung, dass gewisse Ab-
striche gerade mit Blick auf die Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange hinzunehmen
sind. Daraus resultierende Einschrankungen kdnnen so weit gehen, dass auf einen anderen
Standort ausgewichen werden muss. Daraus kann resultieren, dass hohere Kosten fur die
ErschlielBung oder den Bau des Vorhabens erwachsen.

Im Zusammenhang mit dem Ausfindigmachen von Alternativmdglichkeiten reicht eine Grob-
analyse aus. Plan- bzw. Genehmigungsreife ist nicht erforderlich.

Die grundsatzlich hinzunehmenden Einschréankungen seiner Belange mussen dem Betreiber
zumutbar sein. Im rechtlichen Kontext lauft das Erfordernis der Zumutbarkeit auf eine Inter-
essenabwagung hinaus. Im hier interessierenden Zusammenhang mussen danach die In-
teressen des Betreibers an einer Umsetzung seines Vorhabens mit denjenigen des Beson-
deren Artenschutzes zu einem Ausgleich gebracht werden. Im verfassungsrechtlichen Kon-
text spricht man auch von praktischer Konkordanz. Im Ergebnis ist eine Verhaltnismafig-
keitsprifung erforderlich. Im Rahmen einer derartigen Prifung sind solche Mal3Bhahmen nicht
einzubeziehen, die aulRer Verhdltnis zu einem mdglichen Gewinn fir Natur und Landschaft
stehen. Abstriche auf Seiten des Betreibers sind etwa bei deren 6konomischer Rentabilitéat
zu akzeptieren, wenn auf die Weise den artenschutzrechtlichen Belangen noch Rechnung
getragen werden kann. Verallgemeinerungen sind an der Stelle schwer mdglich, entschei-
dend sind die Gegebenheiten des Einzelfalls.

Fehlt es an generalisierbaren Kriterien, lassen sich zumindest Parallelerwdgungen aus ver-
gleichbaren Konstellationen anstellen. Ansatzpunkte konnten beispielsweise in der Eingriffs-
regelung zu sehen sein. Fur den Fall eines Eingriffs in den Naturhaushalt und einer dadurch
verursachten Beeintrachtigung eines Schutzgebiets sind Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen
zu leisten. Dabei soll eine Mehrbelastung von etwa 10% in Bezug auf die Gesamtkosten als
noch verhaltnismafig und damit im Ergebnis noch zumutbar anzusehen sein. Potenzielle
Schadensminderungs- und -minimierungsmaf3nahmen sind dabei zu berticksichtigen. Die

Aufgabe des Standortes und die Neueinrichtung an einem Ort mit geringerer Wirkung auf ge-
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schitzte Arten ist demnach keine zumutbare Alternative. Eine Erweiterung, die weitere Ver-

botstatbestande auslést, kann jedoch versagt werden.

7.2 MalRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS-Malinahmen)

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn sich der Erhaltungszustand der Popula-
tionen der betroffenen Arten nicht verschlechtert. Da das Projekt hier in seinen wesentlichen
Teilen bereits vor der artenschutzrechtlichen Prifung realisiert wurde und damit die ur-
sprunglich vor Ort vorhandenen Biotope bereits in Anspruch genommen worden sind, mis-
sen nachtraglich zur Heilung des Verfahrens MafRnahmen zur Sicherung oder Verbesserung
des Erhaltungszustandes betroffener Arten (Laubfrosch, Moorfrosch, Schmale und Bauchige
Windelschnecke, Fischotter, ggf. Biber und verschiedene v. a. Rohricht besiedelnde bzw.
nutzende Vogelarten) getroffen werden. Die folgende Mal3nahme ist erforderlich:

FCS1 Auf ca. 30% der Planflache (1.388 m?) war urspringlich ein Rohricht ausgebildet.
Dieser muss an anderer Stelle und kann nur auf3erhalb der Planflache, mdéglichst je-
doch im raumlichen Zusammenhang, an einem stérungsarmen Standort, ersetzt wer-
den, ohne dabei andere artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde durch die Biotop-
umwandlung auszulésen. Dies ist z. B. durch die Anlage eines Kleingewassers mit
ausgedehnter Uferzone auf grundwassernahen Standorten durch Abgrabung und Ein-

stellung der Bewirtschaftung maglich.

8. Quellenverzeichnis

Gesetze, Normen, Richtlinien

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bund esnaturschutzgesetz — BNatSchG) , vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148).

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)  — Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten. Vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)), geéndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542).

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tier- und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie - FFH-Richtlinie, ABI. L 206
vom 22.7.1992, S. 7), gedndert durch Richtlinie 97/62/ EG des Rates vom 27.10.1997, ABI. L 305/ 42ff
vom 8.11.1997, geandert durch Verordnung (EG) Nr. 1882/ 2003 des Europaischen Parlaments und
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des Rates vom 29.09.2003, ABI. L 284/1 vom 31. 10.2003 sowie Richtlinie 2006/105/EG des Rates
vom 20. November 2006 ABI. L 363/ S. 368ff vom 20.12.2006

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 ber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie). Amtsblatt der EU L 20/7 vom
26.01.2010
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Abb.2 FFH-Gebiet DE2049-302 Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff und
Lage des Plangebiets (blaue Markierung)
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Abb. 3 SPA-Gebiet DE1949-401 Peenestrom und Achterwasser und Lage des Plangebiets (blaue Markierung)




Abb. 4 Lagebeziehung zum SPA-Gebiet DE1949-401 Peenestrom und Achterwasser (rote Schraffur) und
FFH-Gebiet DE2049-302 Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff (blaue Schraffur)

Natura 2000 - Vorpriifung

Feststellung der Erforderlichkeit einer Vertraglichkeitsprifung gemaR § 34 BNatSchG

1. Allgemeine Angaben
1.1 | Natura 2000 Gebiete | Entfernung zum Gebietsnamen Code
Vorhaben
SPA-Gebiet Om Peenestrom und Achterwasser 1949-401
FFH-Gebiet 120 m Peeneunterlauf, Peenestrom, Achter- | 2049-302
wasser und Kleines Haff
1.2 | Gemeinde Gemeinde Loddin
1.3 | Bezeichnung des Bebauungsplan Nr. 20 fiir das Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit gastrono-
Vorhabens mischer Versorgung* der Gemeinde Loddin und fiir die 2. Anderung des Flach-
ennutzungsplanes der Gemeinde Loddin
14 Beschreibung des Der Vorhabentrager, Kikis Bootsverleih, Dorfstralle 23, 17459 Loddin, vertreten

Vorhabens

durch den Geschaftsfihrer, Herrn Rainer Kikiernicki, stellt an das Amt Usedom-
Sid den Antrag, einen Bebauungsplan fir das Geldnde des vorhandenen
Bootsverleihs Kikis im Seebad Loddin aufzustellen.

Die Grofe des Plangebietes betragt ca. 5.200 m?.

Kikis Bootsverleih befindet sich unmittelbar am Achterwasser. Es besteht die
Mdglichkeit fiir Touristen und Einheimische, die Natur und Landschaft mit Tret-
booten, Ruder- oder Motorbooten eigensténdig zu erkunden.

Das Restaurant und der Biergarten laden aufgrund ihrer Nahe zum Wasser
zahlreiche Touristen zum Verweilen ein. In den Sommermonaten finden auf
dem Gelande von Kikis Bootsverleih verschiedene Veranstaltungen statt.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Gelédnde des Bootsverleihs
Kikis im Seebad Loddin sollen der bestehende touristische Standort sowie die
attraktiven Angebote am Wasser planungsrechtlich gesichert werden.

Die Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes steh-
en dabei im Mittelpunkt des Vorhabens.

Als Planungsziele werden benannt: Sicherung des vorhandenen touristischen




Standortes, Schaffung der Rechtsgrundlagen fiir die bestehenden und vorge-
sehenen Nutzungen und Schaffung von Baurecht fiir die ggf. geplanten Geb&u-
deerweiterungen und Neubebauungen unter Beriicksichtigung der Anforder-
ungen an Naturschutz und Landschaftspflege.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Gelédnde des Bootsverleihs
Kikis im Seebad Loddin soll die Durchsetzung der stadtebaulichen Ordnung
und die Schaffung von Voraussetzungen fiir eine gezielte stadtebauliche Ent-
wicklung im Seebad Loddin gewahrleistet werden. Unter Ausnutzung der natir-
lichen Gegebenheiten mdchte die Gemeinde Loddin das Anliegen des Vorha-
bentrégers unterstiitzen, das touristische Freizeitangebot auf rechtliche Grund-
lagen zu stellen.

X weitere Ausﬁjhrungen siehe Anlage

2. Zeichnerische/kartografische Darstellung

21 | Zeichnung und kartographische Darstellung ist in beigefligten Antragsunterlagen enthalten
22 |O Zeichnung und kartographische Darstellung ist in beiwter Anlage enthalten
3. Aufgestellt durch (Vorhabentrdger bzw. Beauftragter):
Vorhabentrager/ Name, Vorname Jens Berg
Beauftragter Firma Naturschutz und Umweltbeobachtung - Berg
Strale, Haus-Nr. Passow Pappelstr. 11
PLZ, Ort 17121 Gérmin
Telefon/Fax/ e-mail 01624411062 / 032127665452 /
berg 'ens@web.de

4. Priifung auf Handlungs- und Planeigenschaft im Sinne des § 34 BNatSchG

4.0 | Das Vorhaben/der Plan dient der unmittelbaren Verwaltung eines Natura 2000- 0
Gebietes.

Beim beantragten Vorhaben/Plan handelt es sich um, ...

4.1 | Vorhaben und MaRnahmen innerhalb von Natura 2000-Gebieten sofern sie

4.1.1 | einer behérdlichen Entscheidung bediirfen O

4.1.2 | einer Anzeige an einer Behdrde bediirfen oder |

4.1.3 | von einer Behorde durchgeflihrt werden |

4.2 | Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG

Liegt das Vorhaben

4.2.1 |in einem Natura 2000-Gebiet X

4.2.2 |auBerhalb von Natura 2000-Gebieten mit moglicher Wirkung auf ein oder mehrere =
Gebiete oder auf maflgebliche Bestandteile

4.3 | Nach BImSchG genehmigungsbediirftige Anlagen sowie Gewasserbenutzungen, die nach dem
Wasserhaushaltsgesetz einer Erlaubnis oder Bewilligung bedirfen

Liegt das Vorhaben

4.3.1 |in einem Natura 2000-Gebiet O

4.3.2 |auBerhalb von Natura 2000-Gebieten mit moglicher Wirkung auf ein oder mehrere 0
Gebiete oder auf mafRgebliche Bestandteile

4.4 | Plane oder Entscheidungen in vorgelagerten Verfahren, die bei behdrdlichen 0
Entscheidungen zu beachten oder zu beriicksichtigen sind

4.5 | keine der unter 4.1 bis 4.4 dargestellten Alternativen trifft zu

5. Prifung der grundsétzlichen Eignung

5.1 | Unterfallt das Vorhaben/der Plan dem Regelbespielkatalog der Anlage 5 des gemeinsamen
Erlasses vom 16. Juli 2002 ?
Fallgruppe B | O
Fallgruppe C | |
5.2 | Liegen besondere Umstéande vor (atypischer Fall), die trotz Regelvermutung eine erhebliche
Beeintrachtigung der vorlaufigen Entwicklungs- und Erhaltungsziele vermuten lassen
5.2.1 | atypischer Fall liegt vor |
5.2.2 | atypischer Fall liegt nicht vor |




Begriindung fiir Vorliegen eines atypischen Falls:

Von einem atypischen Fall ist auszugehen, weil ...

5.3 Ermittlung der vom Vorhaben/Plan ausgehenden Wirkungen, der Wirkintensitaten und ihrer
Reichweite anhand vorhandener Unterlagen

5.3.1

| anlagebedingte, méglicherweise erhebliche Beeintriichtigungen

Wirkungen/Wirkfaktor

Intensitat

Reichweite
[m]

Bemerkungen

5.3.1.1

Flachenverlust

gering

ca. 1.500 m?

Flachen des FFH-Gebietes werden nicht unmittel-
bar beansprucht.

Bei der SPA-Gebietsausweisung wurden bereits
Teile der durch den Bootsverleih in Anspruch ge-

5.3.1.2

Flachenumwandlung

gering

ca. 1.500 m?

nommenen Flachen ausgespart. Durch die Erwei-
terungen wurden ca. 1.500 m?in Anspruch ge-
nommen.

53.1.3

Nutzungséanderung

gering

ca. 1.500 m?

Bauliche Anlagen auflerhalb des Plangebietes
(Aussichtsturm) durfen keine Beleuchtung erhal-
ten.

Der aktuelle Ausbauzustand stellt auf Grund des
Bestandes des Bootsverleihs zum Zeitpunkt der
Gebietsausweisung nur einen marginalen quanti-
tativen und qualitativen Verlust dar.

53.14

Zerschneidung

Auf Grund der Randlage kann eine Zerschneid-
ungswirkung, die von der Anlage ausgeht, ausge-
schlossen werden.

53.1.5

Verénderung des
(Grund)Wasserregimes

Bauliche Veranderungen, die erhebliche Auswirk-
ungen auf das Wasserregime entfalten, sind nicht
geplant. Uferbefestigungen, die tber die Gebiets-
grenzen hinaus vorgenommen wurden, stellen nur
einen marginalen quantitativen und qualitativen
Verlust dar.

5.3.1.6

Beeintrachtigung der Moglich-
keit der Wiederherstellung ei-
nes gunstigen Erhaltungszu-
standes

Auf Grund der geringen GroRe der in Anspruch
genommenen Flachen werden die Mdglichkeiten
der Wiederherstellung eines glnstigen Erhalt-
ungszustandes nicht beeintrachtigt.

5.3.2

betriebsbedingte, moglicherweise erhebliche Beeintracht

igungen

Wirkungen/Wirkfaktor

Intensitat

Reichweite
[m]

Bemerkungen

5.3.2.1

Zerschneidung

Bei der SPA-Gebietsausweisung wurden bereits
Teile der durch den Bootsverleih in Anspruch ge-
nommenen Fléchen ausgespart.

Vom Plan geht keine zusétzliche Zerschneidungs-
wirkung aus da keine maRgeblichen Anderungen
im Betrieb des Bootsverleihs zu erwarten sind.

53.2.2

Kollision

Bei der SPA-Gebietsausweisung wurden bereits
Teile der durch den Bootsverleih in Anspruch ge-
nommenen Flachen ausgespart.

Vom Plan geht keine zusétzliche Kollisionsgefahr
aus da keine maRgeblichen Anderungen im Be-
trieb des Bootsverleihs zu erwarten sind.

53.2.3

stoffliche Emissionen

5.3.2.4

Einleitungen

53.2.5

5326

Gewasserausbau

Veranderungen des Mikro-

gering

ca.20m

Uferbefestigungen, die Uber die Gebietsgrenzen
hinaus vorgenommen wurden, stellen nur einen

marginalen quantitativen und qualitativen Verlust
dar.

oder Mesoklimas

5.3.2.7

akustische Wirkungen

gering

ca.300m

Von Veranstaltungen mit Musik gehen akustische
Wirkungen aus. Auf Grund des rel. geringen Um-
fanges und der Abschirmung durch die Vegetation

sind die Wirkungen jedoch begrenzt.




5.3.2.8 | optische Wirkungen gering ca. 100 m | Auf Grund der geringen Gebé&udehéhen und der
Abschirmung durch die Vegetation sind kaum op-
tische Wirkungen zu erwarten.

5.3.2.9 |ungelenkte Freizeitnutzungen - - Bei der SPA-Gebietsausweisung wurden bereits

Teile der durch den Bootsverleih in Anspruch ge-
nommenen Flachen ausgespart. Eine Ausweitung
des Betriebes ist auf Grund der Begrenzung des
nutzbaren Raumes nicht zu erwarten, entsprech-
end stehen zusétzliche ungelenkte Freizeitnutz-
ungen nicht unmittelbar mit dem Bootsverleih in
Verbindung.

5.3.2.10 | Beeintrachtigung der Mdglich- -
keit der Wiederherstellung ei-

nes glinstigen Erhaltungszu-

- Auf Grund des geringen Umfanges des Betriebes
werden die Mdglichkeiten der Wiederherstellung
eines giinstigen Erhaltungszustandes nicht beein-

trachtigt.
standes
5.3.3 | baubedingte, mdglicherweise erhebliche Beeintrachtigungen
Wirkungen/Wirkfaktor Intensitat Reichweite | Bemerkungen
[m]

5.3.3.1 | Flacheninanspruchnahme gering ca. 1.500 m? | Durch die bereits erfolgten baulichen Erweiterung-
en sind auf Grund der Nahe zum bestehenden
Bootsverleih keine baubedingten erheblichen Be-
eintrachtigungen zu erwarten. Die Flacheninan-
spruchnahme beschrankt sich auf die Anlage-
flache.

5.3.3.2 | Emissionen gering - Baubedingte Emissionen sind nur temporar und
innerhalb der gesetzlichen Regelungen (z. B. Lan-
desbauordnung, Abfallgesetz, Baustellenverord-
nung) zu erwarten. Zudem sind keine besonde-
ren Erweiterungen mdglich oder geplant.

5.3.3.3 | akustische Wirkungen gering ca. 300 m | Die Wirkungen sind temporér auf die Bauphase

5.3.3.4 | optische Wirkungen gering ca. 100 m | beschrénkt und auf Grund der Vegetation ist eine

gute Abschirmung gegeben.

5.4 Darstellung der vom Vorhaben/Plan méglicherweise betroffenen Natura 2000-Gebiete und der in den

Gebieten vorkommenden LRT und Arten

2049-302 Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff (FFH-Gebiet)

Code - LRT (* = prioritér)

Bemerkungen

1130 - Astuarien

Als Astuarien werden Kiistengewésser mit permanentem
Flusswasserdurchfluss bezeichnet. Der LRT 1130 bildet den
mit Abstand flachenmaRig groBten LRT (43.825 ha) im GGB
und umfasst den Oberen und Unteren Peenestrom, die
Krumminer Wiek, das Achterwasser sowie das Kleine Haff.
Der Erhaltungszustand des LRT 1130 wird im GGB DE 2049-
302 aktuell mit C - ungiinstiger Erhaltungszustand bewertet,
was vor allem auf die hohe Nahrstoffbelastung und die damit
verbundene Beeinflussung der gewassertypischen Artendi-
versitat und Besiedlung zurlickzufiihren ist.

Die vom Verleih ausgehende Nutzung des LRT mittels Boot
beeinflusst die Ausbildung der gewassertypischen Besied-
lung nicht. Der Bereich der Ein-/Ausfahrt liegt nicht im FFH-
Gebiet.

*1150 - Lagunen des Kiistenraumes

im Umfeld des Planes nicht ausgebildet

1210 - Einjahrige Spiilsdume

im Umfeld des Planes nicht ausgebildet

1230 - Fels- und Steilkiisten mit Vegetation

im Umfeld des Planes nicht ausgebildet

1330 - Atlantische Salzwiesen

im Umfeld des Planes nicht ausgebildet

3140 - Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewasser mit
benthischer Vegetation aus Armleuchteralgen

Neu im GGB 2049-302 nachgewiesen, jedoch im Umfeld des
Planes nicht ausgebildet.

3150 - Natirliche und naturnahe nahrstoffreiche
Stillgewasser mit Laichkraut- oder Froschbiss-Gesellschaften

im Umfeld des Planes nicht ausgebildet

3260 - FlieRgewasser mit flutender Wasservegetation

im Umfeld des Planes nicht ausgebildet

6210 - Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren
Verbuschungsstadien

Neu im GGB 2049-302 nachgewiesen, jedoch im Umfeld des
Planes nicht ausgebildet.




6410 - Pfeifengraswiesen

im Umfeld des Planes nicht ausgebildet

6430 - Feuchte Hochstaudenfluren

Fehlausweisung

6510 - Magere Flachland-Mahwiesen

Neu im GGB 2049-302 nachgewiesen, jedoch im Umfeld des
Planes nicht ausgebildet.

7120 - Renaturierungsfahige degradierte Hochmoore

Im Umfeld des Planes nicht ausgebildet.

7140 - Ubergangs- und Schwingrasenmoore

Neu im GGB 2049-302 nachgewiesen, jedoch im Umfeld des
Planes nicht ausgebildet.

*7210 - Siimpfe und Rohrichte mit Schneide

im Umfeld des Planes nicht ausgebildet

7230 - Kalkreiche Niedermoore

Umwidmung zu LRT 7140

9110 - Hainsimsen-Buchenwalder

Bodensaure, meist krautarme Buchenwalder sind im Umfeld
des Planes nicht ausgebildet.

9130 - Waldmeister-Buchenwalder

im Umfeld des Planes nicht ausgebildet

*9180 - Schlucht- und Hangmischwalder

im Umfeld des Planes nicht ausgebildet

9190 - Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandbdden mit
Stieleiche

im Umfeld des Planes nicht ausgebildet

*91EOQ - Erlen-Eschen- und Weichholzauenwalder

im Umfeld des Planes nicht ausgebildet

Code - Artname (* = prioritar)

Bemerkungen

1337 - Biber

Die Habitate des Bibers sind an die Ufersdume des Peene-
stroms, des Achterwassers, des Kleinen Haffs, an die
Feuchtwalder und Gebusche, die renaturierten Polder sowie
die zahlreichen Grabensysteme gebunden, wobei durchaus
auch Wechsel "iber Land" zwischen den optimal geeigneten
Habitatstrukturen erfolgen. Die weitldufigen, Gberwiegend nur
gering verbauten Uferbereiche bieten gute Deckung und sind
optimal miteinander vernetzt.

Der Planbereich befindet sich nicht in unmittelbarer Nahe des
FFH-Gebietes (Abstand > 100 m) und der Bootsverleih be-
stand bereits vor der Gebietsausweisung. Stérwirkungen ent-
faltet insbesondere der ufernahe Bootsverkehr. Eine Erweite-
rung des Bootsverleihs durch einen Ausbau der Anlage ist
durch die Schutzgebietsgrenzen nicht moglich.

1355 - Fischotter

Die Lebensraume des Fischotters tiberschneiden sich mit
denen des Bibers. Der Planbereich befindet sich jedoch nicht
in unmittelbarer Nahe des FFH-Gebietes (Abstand > 100 m)
und der Bootsverleih bestand bereits vor der Gebietsauswei-
sung. Stérwirkungen entfaltet insbesondere der ufernahe
Bootsverkehr. Eine Erweiterung des Bootsverleihs durch ei-
nen Ausbau der Anlage ist durch die Schutzgebietsgrenzen
nicht méglich.

1149 - Steinbeiler

Ein Vorkommen im Bereich des Achterwassers ist belegt
(Fénge). Der Steinbeilker bewohnt jedoch v. a. langsam flies-
sende oder stehende Gewasser der Niederungen, z. B.
Bache, Flusse, unverschlammte Altwasser, Weiher, Seen
und Be- bzw. Entwasserungsgraben, das Litoral von Seen
und gréReren Timpeln. Der Planbereich befindet sich jedoch
nicht in unmittelbarer Nahe des FFH-Gebietes (Ab-stand >
100 m) und der Bootsverleih bestand bereits vor der Gebiets-
ausweisung.

1145 - Schlammpeitzger

Der stagnophile Schlammpeitzger bewohnt stehende oder
nur schwach strdémende Gewasser wie kleine Seen, Teiche,
Weiher, Auengewésser, Altarme, Restwassertimpel, Fisch-
teiche, Drainagegraben und Kanéle. Das Verbreitungsbild
des Bitterlings deckt sich in Mecklenburg Vorpommern weit-
gehend mit dem Verlauf groRerer FlieRgewasser und der von
ihnen durchflossenen Seen. Zudem befindet sich der Planbe-
reich nicht in unmittelbarer Nahe des FFH-Gebietes (Abstand
> 100 m) und der Bootsverleih bestand bereits vor der Ge-
bietsausweisung.

1134 - Bitterling

Das Verbreitungsbild des Bitterlings deckt sich in Mecklen-
burg Vorpommern weitgehend mit dem Verlauf groRerer
FlieRgewésser und der von ihnen durchflossenen Seen.




Zudem befindet sich der Planbereich nicht in unmittelbarer
Nahe des FFH-Gebietes (Abstand > 100 m) und der Boots-
verleih bestand bereits vor der Gebietsausweisung.

1096 - Bachneunauge

Das Bachneunauge bewohnt tiberwiegend kleine Béche der
Salmonidenregion, es werden aber auch grofere Bache und
kleine Fliisse besiedelt. Ein Vorkommen im Bereich des
Plangebietes kann ausgeschlossen werden.

1099 - Flussneunauge

In Deutschland ist das Flussneunauge in den Kiistengewas-
sern von Nord- und Ostsee verbreitet und steigt zur Repro-
duktion in nahezu alle gréReren FlieRgewasser auf. Eine Be-
eintrachtigung durch den Betrieb des Bootsverleihs kann je-
doch ausgeschlossen werden, da die Laichplatze nicht im
Planbereich liegen und wasserseitige Erweiterungen nicht
geplant sind. Zudem befindet sich der Planbereich nicht in
unmittelbarer N&he des FFH-Gebietes (Abstand > 100 m)
und der Bootsverleih bestand bereits vor der Gebietsaus-
weisung.

1103 - Finte

Die Habitate der anadromen Finte liegen wahrend des SUR-
wasseraufenthalts in den unteren Regionen der FlieRgewas-
ser. Im Meer wurden die Tiere noch in 200-300 m Tiefe
nachgewiesen, in der Regel halten sie sich aber in wesent-
lich flacherem Wasser auf.

Eine Beeintrachtigung durch den Betrieb des Bootsverleihs
kann jedoch ausgeschlossen werden, da wasserseitige Er-
weiterungen nicht geplant sind. Zudem befindet sich der
Planbereich nicht in unmittelbarer Nahe des FFH-Gebietes
(Abstand > 100 m) und der Bootsverleih bestand bereits vor
der Gebietsausweisung.

1130 - Rapfen

Die Lebensraume des Rapfens sind grokere Bache, Flus-
se, Seen und Haffe. Fir die Larvalentwicklung sind ge-
schiitzte und strukturreiche Uferbereiche von groRer Be-
deutung.

Eine Beeintrachtigung durch den Betrieb des Bootsverleihs
kann jedoch ausgeschlossen werden, da wasserseitige Er-
weiterungen nicht geplant sind. Zudem befindet sich der
Planbereich nicht in unmittelbarer Nahe des FFH-Gebietes
(Abstand > 100 m) und der Bootsverleih bestand bereits vor
der Gebietsausweisung.

1106 - Lachs

Der anadrome Lachs halt sich wahrend der marinen Phase
bevorzugt in der Oberflachenregion auf und steigt zum Lai-
chen in Flusse.

Fur Mecklenburg-Vorpommern sind weder historisch noch re-
zent reproduktive Lachsbesténde in den Binnengewéssern
auBer der Elbe nachgewiesen. Andererseits wird die Art bis
heute regelmaRig in den Kiistengewassern gefangen. Diese
Tiere sind als Nahrungsgéaste und Durchzlgler anzusehen.
Eine Beeintréchtigung durch den Betrieb des Bootsverleihs
kann jedoch ausgeschlossen werden, da wasserseitige Er-
weiterungen nicht geplant sind. Zudem befindet sich der
Planbereich nicht in unmittelbarer Nahe des FFH-Gebietes
(Abstand > 100 m) und der Bootsverleih bestand bereits vor
der Gebietsausweisung.

1095 - Meerneunauge

Fur Mecklenburg-Vorpommern gibt es im Ostseeeinzugs-
gebiet keine historischen oder rezenten Belege fir einen
reproduktiven Bestand. Vermutlich handelt es sich bei den
vor allem im marinen Bereich gelegentlich zu fangenden
Einzeltieren um Irrgaste aus der Nordsee.

Eine Beeintréchtigung durch den Betrieb des Bootsverleihs
kann jedoch ausgeschlossen werden, da wasserseitige Er-
weiterungen nicht geplant sind. Zudem befindet sich der
Planbereich nicht in unmittelbarer Nahe des FFH-Gebietes




(Abstand > 100 m) und der Bootsverleih bestand bereits vor
der Gebietsausweisung.

1084 - Eremit

kein Artvorkommen im Plangebiet

1060 - GroRer Feuerfalter

kein Artvorkommen im Plangebiet

1914 - Menetries Laufkafer

kein Artvorkommen im Plangebiet

1014 - Schmale Windelschnecke

Eine Beeintrachtigung durch den Betrieb des Bootsverleihs
kann jedoch ausgeschlossen werden, weil sich der Planbe-
reich nicht in unmittelbarer Nahe des FFH-Gebietes (Abstand
> 100 m) befindet und der Bootsverleih bestand bereits vor
der Gebietsausweisung.

1016 - Bauchige Windelschnecke

Eine Beeintréchtigung durch den Betrieb des Bootsverleihs
kann jedoch ausgeschlossen werden, weil sich der Planbe-
reich nicht in unmittelbarer Nahe des FFH-Gebietes (Abstand
> 100 m) befindet und der Bootsverleih bestand bereits vor
der Gebietsausweisung.

1903 - Sumpf-Glanzkraut

kein Artvorkommen im Plangebiet

1949-401 Peenestrom und Achterwasser (EU-Vogelschutzgebiet)

Anhang | Vogelarten

Bemerkungen

A021 - Rohrdommel

Die Rohrdommel lebt bevorzugt in ausgedehnten Verland-
ungszonen von Gewassern. Besonders wichtig sind gut er-
haltene, ausgedehnte Rohrichtbestande, in denen die Vogel
ihre Nester bauen und Schutz finden. Da der Bootsverleih
bereits vor der Gebietsausweisung bestand, muss ein ge-
wisses Mal an Stérungen akzeptiert werden, wobei insbe-
sondere die Inanspruchnahme des Réhrichtbestandes zu Be-
eintrachtigungen der Art fiihren kann. Dem Betrieb werden
durch den Plan jedoch enge Grenzen gesetzt, so dass wei-
tere Stdrungen ausgeschlossen werden kdnnen.

A149 - Alpenstrandlaufer

Als Lebensraum bevorzugt der Alpenstrandldufer Schlamm-
flachen, Moore, Heidegebiete, Tundren und Salzwiesen mit
niedriger Vegetation. Geeignete Lebensraume sind im
Vorhabenbereich nicht vorhanden.

A031 - Weiltstorch

Geeignete Lebensraume sind im Vorhabenbereich nicht
vorhanden.

A081 - Rohrweihe

Die Rohrweihe ist in ihrer Lebensweise eng an Réhrichtbe-
stande gebunden. Sie jagt bevorzugt iber dem Réhrichtgir-
tel und den anschlieRenden Verlandungszonen.

Da der Bootsverleih bereits vor der Gebietsausweisung be-
stand, muss ein gewisses MaR an Stérungen akzeptiert wer-
den, wobei insbesondere die Inanspruchnahme des Réh-
richtbestandes zu Beeintréchtigungen der Art fiihren kann.
Dem Betrieb werden durch den Plan jedoch enge Grenzen
gesetzt, so dass weitere Stérungen ausgeschlossen werden
kénnen.

A338 - Neuntoter

Ein Vorkommen ist im Plangebiet bzw. im Umfeld nicht be-
kannt, zudem sind kaum geeignete Lebensrdume vorhanden.

A246 - Heidelerche

Geeignete Lebensrdume sind im Vorhabenbereich nicht
vorhanden.

A068 - Zwergsager

Der Zwergsager bendtigt als Hohlenbrlter Baume. Da der
Bootsverleih bereits vor der Gebietsausweisung bestand,
kann ein Vorkommen auf Grund der bestehenden Stérungen
ausgeschlossen werden.

A307 - Sperbergrasmiicke

Die Sperbergrasmiicke lebt in hohem Gebiisch, mit z. B.
Schlehe, Weilkdorn oder Hundsrose, einzelnen Baumen in
offenem Gelande, ebenso wie auf Lichtungen mit zahlrei-
chem Gebiisch in offenem Wald. Der Lebensraum wird oft
mit dem Neuntoter geteilt. Ein Vorkommen ist im Plangebiet
bzw. im Umfeld nicht bekannt, zudem sind kaum geeignete
Lebensrdume vorhanden.

Zugvogel

Bemerkungen




A051 - Schnatterente Der Bootsverleih ist naturgemal Giberwiegend ein Saisonge-

A039 - Saatgans schéaft, so dass erhebliche Beeintrachtigungen von Zugvo-
A059 - Tafelente geln nicht zu erwarten sind. Zudem bestand der Bootsverleih
A061 - Reiherente bereits vor der Gebietsausweisung.

A130 - Austernfischer

A070 - Gansesager

A005 - Haubentaucher

A048 - Brandgans

A162 - Rotschenkel

A142 - Kiebitz

5.5 Raumliche Uberschneidung der LRT (einschlieBlich der Lebensraume der charakteristischen Arten)
mit den Wirkreichweiten der in Punkt 5.3 dargestellten Wirkungen/Wirkfaktoren

LRT - Code Beeintrachtigungstyp Beeintrachtige Flache/ Funktion

5.6 Raumliche Uberschneidung der Lebensraume der Arten des Anhangs Il der FFH - RL und des
Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie mit den Wirkreichweiten der in Punkt 5.3 dargesteliten
Wirkungen/Wirkfaktoren

Art - Code Beeintrachtigungstyp Beeintrachtige Flache/ Funktion
A021 - Rohrdommel Flachenverlust ca. 1.400 m? Réhrichtbestand, jedoch
A081 - Rohrweihe gestorter Lebensraum (Brut- und Jagd-

Flachenumwandiung habitat) auf Grund des Bestandes des

Bootsverleihs vor der Gebietsausweis-
ung

Nutzungsanderung

5.7 Beeintrachtigungen im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen ?

Besteht die Maglichkeit, dass durch das Vorhaben/den Plan im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Planen die Erhaltungsziele von Natura 2000-Gebieten erheblich beeintrachtigt werden?

LRT/Art | anderer Plan/Projekt | Wirkungen

1949-401 Peenestrom und Achterwasser (EU-Vogelschutzgebiet)
2049-302 Peeneunterlauf, Peenestrom, Achter-wasser und Kleines Haff (FFH-Gebiet)

es sind Summations- oder Synergiewirkungen vorhanden |

es sind keine Summations- oder Synergiewirkungen vorhanden X

5.8 Beeintrachtigung von Erhaltungszielen iiber Behinderung der Entwicklung eines zukiinftig besseren
Erhaltungszustandes

Wenn keine Beeintrachtigung von wertgebenden Bestandteilen erfolgt, besteht die Mdglichkeit der
Einschrankung der Entwicklung eines glinstigeren Erhaltungszustandes dieser durch das Vorhaben/den Plan

Entwicklungserschwernisse eines glnstigen Erhaltungszustandes sind zu erwarten ]

Entwicklungserschwernisse eines gunstigen Erhaltungszustandes sind nicht zu erwarten X

6. Priifergebnis

Projekt- und Planwirkungen, die eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutz- oder Erhal-
tungsziele (auch im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten) hervorrufen

kénnen, kénnen ausgeschlossen werden. X
Es ist keine Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung erforderlich.

Projekt- und Planwirkungen, die eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutz- oder Erhal-

tungsziele (auch im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten) hervorrufen O

kénnen, kénnen nicht ausgeschlossen werden.
Es ist eine Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung erforderlich.

Ort, Datum Unterschrift

Gormin OT Passow, 08.06.2020 ?/-1_, .’7‘1/—»/
J
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TEXT (TE|L B) Blauanteil einer Lampe ist, desto kleiner sind die Auswirkungen auf die Organismen. Im weilRen Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Immissionsschutz Bei einer Bauausfiihrung sind durch die ausfiihrende Firma aktuelle Planausziige rechtzeitig vor 9. Der katastermafige Bestand am ...................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
(text"che Festsetzun en) Lichtspektrum ist warmweil’es Licht mit einer Farbtemperatur <3000 Kelvin zu bevorzugen. Baubeginn anzufordern. Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® ist bei Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
g Weitere Minimierungsmaoglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen: Auflage den Planungen zu beachten. grob erfolgte',' da "die re_chtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1 . ... .... vorliegt.
e Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen . _ . _ . . o . _ Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.
I P htliche Festset Beleucht feinander absti Kei st Mehrfachbeleucht Die in der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz Eine Versorgung mit Erdgas ist bei gegebener Wirtschaftlichkeit moglich (Fragen hierzu bitte an
anungsrechntliche Festsetzungen . eleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen) (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA L&rm) vom 26. August 1998 (GMBI. S. 503) d|eh|At[)ste|Iung t,j?ttz’ |r_ntl\:jC Ci\rslfsmald, u_nter Tetlefon-ﬁr. 33834/8t540|-.51r3]19. \\//or _B(ta)glnn der fEr-
1 Art der baulichen Nut e Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen festgesetzten Immissionsrichtwerte dirfen nicht iberschritten werden. Zgrlilc?h ungsarbeiten ist der Abschluss einer entsprechenden vertraglichen Vereinbarung erfor- ANKIAM, oo,
rt der baulichen Nutzung .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) e Beleuchtungsdauer und Lichtstarke auf das funktional Notwendigste reduzieren Hiernach gelten folgende Richtwerte: Landkreis Vorpommern-Greifswald Siegel
. . . ) . . e unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie mdéglich, Dunkelphasen . 13 Belange der E.DIS Netz GmbH Kataster- und Vermessungs amt
1.1 Fir den raumlichen Geltungsbereich der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20 wird gemaR § 11 dazwischen so lang wie méglich (ggf. Bewegungsmelder) tagsuber nachts
- E ntwu rf - BauNVO das Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung*® festgesetzt. ' allg. Wohngebiet: 55 db (A) 40 dB (A) Fir den Neubau einer gastronomischen Einrichtung wird der vorhandene elektrische Anschluss
e Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit we- voraussichtlich nicht ausreichen. Zu gegebenem Zeitpunkt ist deshalb der erforderliche Leis- 10. Der Entwurf der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
. . 1.2 Das Sondergebiet dient der Erholung, der sonstigen Freizeit- und Erholungsnutzung und der niger Kunstlicht gewahrleistet werden kann Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr tungsbedarf bei uns anzumeld__en. Danach kdnnen die te_chnische Lésung festgelegt und ein ent- und dem Text (Teil B), wurde am ................. von der Gemeindevertretung Loddin als Satzung be-
Satzu n d es Be ba u u n S Ia n eS N r. 20 fu r d aS SO nd e r. e b I et Unterbringung und Betreibung von gastronomischen Einrichtungen zur Versorgung des Gebie- «  Zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erfalt als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) tiberschreiten. sprechendes Kostenangebot fiir den Anschluss ausgereicht werden. schlossen. Die Begrindung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20 wurde mit Beschluss der
. tes sowie zur Verbesserung der touristischen Angebote am Achterwasser in Loddin. Die Nachtzeit betragt 8 Stunden, beginnt um 22:00 Uhr und endet um 6:00 Uhr. Gemeindevertretung Loddin vom ................ gebilligt.
e Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z. B. kleiner Im Planbereich verlauft ein Hausanschlusskabel, dessen Lage nicht genau bekannt ist. Eine
TV . . . " 1.3 Der Eigenart des Gebietes entsprechend sind Anlagen, Nebenanlagen und Nebengeb&ude, die Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgféltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen Fur die Zuordnung der Immissionsrichtwerte zur giiltigen Gebietseinstufung gilt der Bebauungs- Uberbauung von elektrischen Anlagen ist nicht zuldssig und kann nicht genehmigt werden. Soll-
KI le Bootsve rI el h I I Ilt astronOI | ”SCher Ve rsor u n mit einer wassersportlichen Nutzung im Zusammenhang stehen, wie ein Bootsverleih, Boots- und Blendschutzvorrichtungen einrichten, méglichst niedrige Masthohen, Grundausrichtung bzw. der Flachennutzungsplan der Kommune. In unbeplanten Gebieten ist von der tatsachlichen ten Bestandsanlagen fiir das Projekt stérend wirken, ist schriftlich ein Antrag auf Baufeldfreima- LGN, oo
stege, Slipanlage, Unterstelimdglichkeiten fur Bootszubehor u. &. zuldssig. von oben nach unten baulichen Nutzung im Einwirkbereich der Anlage auszugehen. chung zu stellen.
] Der Blurgermeister Siegel
. . Weiterhin sind Anlagen und Einrichtungen zur gastronomischen Versorgung des Gebietes, wie * Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten. Es ist sorgfaltig sicherzustellen (ggf. durch bauliche bzw. organisatorische Schallschutzmatnah- Vor Baubeginn ist eine Kabeleinweisung erforderlich. Hierzu ist ein Termin dem zustandigen
der Gel I lel nde LOdd I n eine Gaststatte und eine Bar einschlieRlich zugehcriger Nebenanlagen, z. B. ein Wirtschafts- men) dasgs dieg Gera schimmiss%%én der geplanten Steil I'ag[ze nicht zu schadlichen Umweltein- Netzmeister Herrn Rather, Standort Wolgast, Tel. 03836 256-230 zu vereinbaren. Fur Ruckfra-
trakt, zulassig. MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS-MaRRnahmen) wirku’n en im Sinne dues § 3 BImSchG f[]hrgn \Sverden P u gen steht der Mitarbeiter, Herr Stern, zur Verfliigung.
9 ’ 11. Der Bebauungsplan Nr. 20 als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Auf ca. 30 % der Planflache (1.388 m?) war ursprunglich ein Réhricht ausgebildet. Dieser muss Samtliche Abluftvorainge. die beim Betrieb der Liftunasanlage entstehen. sind nach dem Stand (Teil B) mit der Begruindung, wird hiermit ausgefertigt.
1.4 Im ausgewiesenen Baufeld 1 ist die Errichtung und Nutzung eines Gebaudes fiir die gastrono- an anderer Stelle und kann nur aufRerhalb der Planflache, maglichst jedoch im raumlichen Zu- der Technik b gl tg g keine Belasti g Bg intrachtiour fir die Anwoh 14 Belange des Wasser- und Schifffahrtsamtes Stralsund
mische Versorgung des Gebietes zulassig. sammenhang, an einem stérungsarmen Standort, ersetzt werden, ohne dabei andere arten- bg\:v Kﬁ glrn;ghiitzg:tlsfgﬁenass eine belastigungen bzw. Beeintrachtigungen fur die Anwohner
schutzrechtliche Verbotstatbestédnde durch die Biotopumwandlung auszulésen. - A9 : Nach § 31 und § 34 Bundeswasserstraliengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der jetzt gulti- Loddin, ..cccovvveeeeeiieiiiin,
Zugehorige Nebenanlagen wie ein Wirtschaftstrakt zur Betreibung der Gastronomie und des , . — , " . . gen Fassung ) . _
Bootsverleihs sind ebenfalls im Baufeld 1 zuldssig. Die Unterbringung von sanitdaren Anlagen (E:I)es Web|teretn Twllrt]d g'e _!_uftl:]nggt%chn|k<ra]ntgsrr:jq_[&ﬁgiem Star;ﬁ)der ;I]'eghrykhtsto a#slf.ufuhrgn, dass Der Blrgermeister Siegel
fur die zulassigen Nutzungen ist im Wirtschaftstrakt gestattet. Festsetzungen zur Zuordnung der KompensationsmaRnahmen und Kosten eren abgestrahlie serausche In der schutzbedurriigen Nachbarschatt nicht tonhaftig sind. - ist fur die Errichtung, die Verén.derung und dfan Betrieb von Anla.gen in, Ubfar 9der unter eingr
(§ 9 Abs. 1 a in Verbindung mit§ 1 a Abs. 3 BauGB und §§ 135 a bis 135 ¢ . . . : Bundeswasserstralle oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmi-
1.5 Im ausgewiesenen Baufeld 2 ist das Errichten und Betreiben einer wassersportlichen Einrich- BauGB) In__Kuchen mussen Dur_]_stabzugsanlagen so ":”'ChFe‘ werdgn, dass d|.(_e entstehendeln Wrasen und gung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen berick-
tung zulassig. Das Ausleihen und die Benutzung von nicht motorbetriebenen Booten und Was- (lzj)iz;nepn:e gsigann%?a%ir::; v?/ir:gssfxcl:Jr?dini?)%zztr?c;tegltaief}rJ{:IeDTNLllj\fgsrtr::)gulg?Natl)Egl\?I?g?tgvzve(rlij;‘?dr:g sichtigt werden, 12. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
serfahrzeugen sowie von Fihrerschein freien motorbetriebenen Booten sind zuléssig. i ; ; . - - . o . S (Teil B), ist mit der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht sowie mit einer zusammenfassenden
Die zur Herstellung der Kompensationsmafinahmen anfallenden Kosten sind durch den Vorha von Gebauden) und DIN EN 13779 (Liftung von Nichtwohngebauden) i.V.m. der VDI-Richtlinie - dirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch Erklarung tber die Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der
Ein Bootsverleih oder eine andere touristische Nutzung, die im Zusammenhang mit einer was- bentrager zu tragen. 2052 (Raumlufttechnische Anlagen fir Kiichen) verwiesen. durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB in dem ,Usedomer Amtsblatt"
: i 3s3iq. . . . " beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spie- am . ortsublich bekannt gemacht worden.
sersportlichen Nutzung steht, ist zulassig Die festgesetzten Kompensationsmafinahmen und die Kosteniibernahme durch den Vorhaben- Ferner sind die Bestimmungen der Richtlinie zur Feststellung und Beurteilung von Geruchsim- J irrafi i 9 P
.. ) . .. - , .. ; >1he - ) > Lot ML ! gelungen oder anderes irrefihren oder behindern. ) . , .
.. . Y . . . . i . trager sind im stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde missionen in Mecklenburg-Vorpommern (Geruchsimmissions-Richtlinie M-V) einzuhalten Die Bekanntmachung und die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20 mit der Begriindung und der
Praambel Im Baufeld 2 ist weiterhin die Errichtung und Betreibung einer gastronomischen Einrichtung in Loddin zu verankern ’ f Erkls : h auf | ; ) A -
Form einer Bar zur Versorqung des Gebietes zulissia. : Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im oben genannten Flache- zusammenfassenden Erklarung sind auch auf der Internetseite des Amtes Usedom Sid unter der
gung 9 t | di der W trak ichtb ind. sind d W trak d Adresse —http://www.amtusedom.de/?page id=612- eingestellt
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 - o . _ o S . . ) Belange des Landkreises Voroommern-Greifswald. Sachaebiet Wasserwirtschaft nnutzungspian, die von der VYVassersirabe aus sichibar sind, sind dem Wasserstrai>en- un ' ' R '
(BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 1.6 Auf den Freiflachen sind im Bereich der gastronomischen Einrichtung und der Bar jeweils ein- Festsetzungen ube.r °|'t||C'_'le BaUVOfSCh"fte" g P ’ g Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig zur Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen. Die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen
2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 1 Gesetzes vom 19. November 2019 zelne Sitzgruppen mit Tisch oder Stehplatzbereiche auBerhalb der Baufelder 1 und 2 zulassig. (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V) Auflagen werden kann und {ber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls am ............... in dem
(GVOBI. M—.V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch ) die Gemeindeve.rtretu'n'g Loddin vom 17 A h . ind im Sond bi Kikis B eih mi scher V ; . . Hinweise zu Flichenversiegelunaen ,Usedomer Amtsblatt* bekannt gegeben. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
e, die folgende Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20 fir das Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih - ei%inirg;lisgﬁlasﬂinsemzurml:lutzounn eraglg ';'Ztn;ﬂé\(;ie L?r?(;[sf\élerr\%rarr?sltta%ﬁitrg:ogIrscée?(raicheerrstfr:guunr?d Gestaltung der Gebéaude und baulichen Anlagen 1. Nach § 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — gelung Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die
mit gastronomischer Versorgung® der Gemeinde Loddin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und e g an " gen 2 9 WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, Die Flachenversiegelunaen sind auf das notwendiae Ma® zu beschranken Rechtsfolge (§ 214 und § 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entsché&di-
dem Text (Teil B), erlassen. Aufwertung des Freizeitangebotes im daflir festgesetzten Baufeld 3 zulassig. AuBenwéande dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit geting 9 ' gungsansprichen (§ 44 BauGB) sowie auf Bestimmungen der Kommunalverfassung des Landes
i 5 andi 5 i i ; . ot ; Mecklenburg -V KV M-V 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.777), in Kraft getret -
1.8  Westlich des Baufeldes 1 sind ausnahmsweise zwei Holzpavillons zur Nutzung als Schutzhiit- _ _ , . , L des Grundwassers auswirken kénnen, der zustandigen Behorde einen Monat vor Beginn der Zur Befestigung von Wegen, Stellplatzen und deren Zufahrten, Freiflachen und Terrassen sind mz([:S :rr][ikirlg3 A%rspo1deleerz13(Gesetze)s \;cr)nm05 09 %611 hin( ewiesen worden ), in Kraft getreten ge
Loddin ten zulassig. Die Verwendung von metallischen und reflektierenden Oberflachen ist unzulassig. Arbeltendanz(l;zelgen. Vglrd n%chh§ 319 (2) WHGI dﬁbe| unbeabsichtigt Grundwasser erschlos- weitestgehend durchlassige Belage wie weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine oder Schotterra- Die Satzung it m-it Ablauf dog V9. - kraftg -
P sen, ist dies der zustandigen Behdérde unverziglich anzuzeigen. sen zu verwenden. . Hie oalzung it mit ARIauT des e :
. ; ; Décher
Der Burgermeister Siegel 2 Gemalk § 20 W tz des Landes Mecklenb v Land t
2 MaR der baulichen Nutzung . GemaR § assergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landeswassergesetz — Loddi
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO) Reflektierende Materialien fiir die Dacheindeckungen sind unzulassig. LWaG) vom 30. November 1991 (GVOBI. M-V 1992, S. 669) muss wer Anlagen zum Herstel- 0D, v
' ' len, Beférdern, Lagern, Abfiillen, Umschlagen, Behandeln und Verwenden wassergefahrden- . . s Der Bii ist Si |
21 Grundfidche der Stoffe nach § 62 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) betreiben, einbauen, aufstellen, Satzung des BebauungsPIanes Nr. 20 far das Sondergeblet uKIkIS er burgermeister lege
' s : terhalt der stilll ill, sein Vorhab htzeiti Beginn der Mafinah t - i i i “ i i
Die bebaute Flache innerhalb des jeweils festgesetzten Baufeldes darf die in der Nutzungs- Ordnungswidrigkeiten gﬂeird?jeing(;lt;gelnelg:gh\tl\;lvérsﬁcri]nuﬁg Ebgp/&icl\’agzal Izgurmohmeg":\rr]lg rr?i[[ w:ssnearggfzhf;ei%r:n Bootsverleih mit gaStr°n°m|SCher Versorgung der Gemeinde Loddin
schablone jeweils festgesetzte Grundflache (GR) mit Flachenangabe nicht Gberschreiten. Die Stoffen (AwSV), der zustandigen Wasserbehérde anzeigen
festgesetzte Grundflache gilt als maximal zuldassiges HochstmalR. Ord:tljtng§WLdr|gvhandﬁlF%t wer voll('jsatﬁllchd olctjer fahrlassig den im Punkt 1 getroffenen Anzeigepflichtig sind auch wesentliche Anderungen des Betriebes. Verfahrensvermerke
gestalterischen Vorschriften zuwider handelt.
3. Sollten bei den Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwahnte Entwasserungs-
2.2 Zahl der Vollgeschosse . . : S . ; e 1. Aufi It f Grund d Aufstell beschl d G ind t Loddi
- - - . . . leitungen angetroffen und beschadigt werden, so sind sie in jedem Falle wieder funktionsfahi - Aufgestellt ~auf  Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Loddin  vom
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO) Festsetzungen uber 6rtliche Bauvorschriften I g : 9 o : 9 19.09.2017. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
MaBstab 1500 (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V) herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trocken gefallen sind. Der zu tichen Mitteil blatt des A Used Std im Used Amitsblatt” 95.10 2017
Planzeichnung (Teil A) T Die in der Nutzungsschablone des jeweiligen Baufeldes festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse : 9 standige Wasser- und Bodenverband ,Insel Usedom-Peenestrom* ist zu informieren. amtichen Miltlelungsblatl des fimies sedom Bud [m ,oisedomer fimisplatt. vom 25102017, er
) als Héchstmal ist einzuhalten. Eine Uberschreitung ist nicht gestattet. Unterkellerungen von " . hit g_//' tused 9 d.d 25.09.2017 bekannt ht g pag Rechtsgru ndlagen
A Gebauden sind ausgeschlossen. Gestaltung der Geb&aude und baulichen Anlagen 4. Zustandige Behorde fiir die Beurteilung des Vorhabens aus Sicht des Kiisten- und Hochwas- p:/www.amiusedom-sued.de am £9.U9. ekannigemacht.
\ serschutzes ist das Staatliche Amt flir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern. Die Wasser-
\ 2.3 Héhe baulicher Anlagen AuRenwande behdrde des StALU Vorpommern ist im Rahmen der Erstellung der Planungsunterlagen ge- . . _
.‘\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO) sondert zu beteiligen. Loddin, ...cccoovveiiii, Ser B ” Siecel - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634);
A Die Verwendung von metallischen und reflektierenden Oberflachen ist unzulassig. er burgermeister lege . , . ; ,
\ Die in der jeweiligen Nutzungsschablone festgesetzte maximale Firsthéhe fiir das Baufeld ist 5. Fur den vorhandenen Fakalientank liegt keine Anzeige bei der unteren Wasserbehorde des LK - Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
\ einzuhalten. Dacher VG vor. Eine fachgerechte Abwasserbeseitigung ist sicherzustellen. Der weiteren Nutzung der vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786);
) vorhandenen Abwasseranlage (Fakalientank) wird unter Vorbehalt zugestimmt, die wasser- L L ] . . . . o . ) .
\ 418 62 z4 Die festgesetzte Firsthohe ist das Abstandsmal zwischen der Hohenlage der zum Grundstiick Reflektierende Materialien fiir die Dacheindeckunaen sind unzulassi rechtliche Erlaubnis ist ggf. anzupassen. Der unteren Wasserbehdrde ist dazu gesondert die 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemall § 17 Abs. 1 Land?spla- - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
'-\ 7 16 — gehoérenden Gelandeoberflache und der Schnittkante der Dachhaut eines Gebaudes. Die First- 9 9. wasserrechtliche Bescheinigung fiir die vorhandene Anlage vorzulegen bzw. die Funktionsfa- nungsges_etz (LPIG) M-V in der Fassung der.Bekanntmachung vom 05.05.1996_3, zuletzt_ geandert ordnung 1990 — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
A hé’)h? wird als maximale Hohe (in Metern NHN), bezogen auf die Gebaudehothe tber Oberkante higkeit, Kapazitat und die Dichtigkeit durch eine zugelassene Fachfirma nachweisen zu las- durch Artikel 1._des Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258) mit Schreiben vom vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057);
! . Gelande, festgesetzt. Ordnunaswidriakeiten sen. Die Stellungnahme des zustandigen Zweckverbandes Wasser/Abwasser ist der Anzeige 27.10.2017 beteiligt worden. _
V' Gemarku ng Loddin g g nach Wasserrecht beizufiigen. - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
\ \ N 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 1 Gesetzes vom 19. Novem-
\ ¢ . 3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den im Punkt 1 getroffenen Loddin, ..eveeeeeeeeeeeeeeen, ber 2019 (GVOBI. M-V S. 682);
k F/UI’ 2 %04 . y lterischen V hrif ider handel Hinweise - i ;
\ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1 und § 23 BauNVO gestalterischen Vorschriften zuwider handelt. —_= Der Biirgermeister Siegel
‘\\ ° 8 § § ) _ o _ ) ) N . . . . - Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntma-
) . . 3.1 Im Planbereich gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 1 BauNVO. Eine solche Ordnungswidrigkeit kann auf der Grundlage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V 1. Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden chung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli
\ - 379 mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 € geahndet werden. und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu erhalten. ) 2019 (GVOBI. M-V S. 467;
+ telesohupp e 3.2 Ein Uberschreiten der festgesetzten Baugrenzen auch in geringfiigigem Umfang ist unzuléssig. : . . . . 3. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in der Zeit vom
SOsotca  |BF1 . . o) ) “10 379 2. Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder aber = DIS weveeeeee e durch 6ffentliche Auslegung wahrend folgender Zeiten - Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern — Landespla-
‘ GR=350 m? | 650§ / 8400 w0 ' *‘ 11 Allgemeine Hinweise eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser . . nungsgesetz (LPIG) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503, 613),
Y / A 4 Festsetzungen zur iiberbaubaren Grundstiicksfliche . . . o . _ _ Montag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166);
o Fi=5.70m i < ) > > 3. Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder ahnliches geplant, sind diese so herzurichten, Diensta 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
= 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbind t§ 12 und § 23 BauNVO J
\ 419 g 3 | 91 < (§ S. r. au In Verbindung mi § un § au ) Bel d Landkrei vV Greif Id. Sachaebiet Hvai U It dizi dass Nachbargrundst[]cke nicht benachteiligt werden. Mittwoch 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspﬂege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSChG) vom 29. Juli
NaE B 5 ¢ S ” : , . : , ol , elange des Lanckreises Vorpommern-reiiswald, sachgebiet Hygiene-, Umweltmedizin Donnerstag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Zweiten Gesetzes zur Anderung des Bun-
Aussichtsturyf - = A% S ‘\_ Die .Errlcutulggdder' Get?laufdetund i)atullcgeanlr;Iagen etlntfcthlleﬁllch Terrassen und Anbauten ist und Hafenarztlicher Dienst 4. In dem dargestellten Planbereich sind keine Oberflachengewasser zweiter Ordnung bekannt, Freitag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr desna(turschutzgesetze)é (BGBI ?S 440); g
e I ” nur innernalb des Jewells Testgesetzien Bautelaes gestattet. die in der Zustandigkeit der unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern- T ’
N - SHdl Kommunalhygienische Hinweise: Greifswald liegen. zu jedermanns Einsichtnahme durchgefiihrt worden. - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiinrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
. ) (BF1) g = . : o . . . o schutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt geandert
0 ) Y 2t o ) 3 40 - 5 Festsetzungen zu Stellplatze und Pavillon Trinkwasserversorgung 5. Das geplante Vorhaben befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone oder Wasserfas- Die offentliche Auslegung istam ................... im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Usedom durch Artikel 4 dgs %esetzes vorn 05. Juli 2(;18 (GVdBI MV S 221)(_ . ) 9
T A o ,/HAO = | [ & (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und 23 BauNVO) Der Bereich des Plangebietes befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. sung. Sid ortsiiblich bekannt gemacht worden. : - - ,
~y uaststé//fre" e W [ -
: ’ , ~ - N . . . . - . . . . - Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Be-
— : = T / | Stellplatze und Pavillons sind gemaR §§ 12 Abs. 6 BauNVO und 14 BauNVO nur innerhalb der Bezlglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fir das Plangeibet ge- 6. Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen dem zustandigen , kanntgr]nachung vom 27. Juli 2011 (G\/gOBI. F|<,|_V S. 87(0) zuletzt ge%’ndert durch ArtiLeI 4 des Gese?zes vom
Fo0 1= 7 | 379 Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. sundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem Druck Trink- und Abwasserzweckverband. Die Leitungsfihrung ist mit dem Verband abzustimmen. Loddin, oo, Der Bi ist Siegel 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219) ’
olJI 4 BauGB festgesetzten Flachen zulassig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegen- zur Verflugung steht. er Birgermeister iege : : : :
O 7 stehen. Garagen und Carports fir Pkw sind unzulassig.
s Y K —— 1 Die Errichtung der Trinkwasseranlage ist nach den anerkannten Regeln der Technik von einem Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Bauordnung
379 eingetragenen Installationsunternehmen (Installateurverzeichnis eines Wasserversorgungsunter- o - ) ) B . )
Achterwasser 6 @ 6 MaBRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschiaden nehmens) auszufiihren. Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist sicherzustellen und eine Zufahrt fiir Rettungsfahr- 4. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung sind die von der Planung beriihrten Behorden und sonsti-
420 L e 950 . (§ 9 Absatz 1 Nr. 16 BauGB) zeuge sowie eine Aufstellflache ist freizuhalten. gen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ........ e zur
o -~ Gewerblicher Bereich Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte
I r * 6.1 Die Standsicherheit der baulichen Anlagen in den Baufeldern 1, 2 und 3 (auch Nebenanlagen) Die einzelnen Gewerbefunktionen sind nach entsprechender Uberplanung zur weiteren Bearbei- N gemaf § 2 Abs. 2 BauGB.
J iy ist gegeniiber dem Bemessungshochwasser und entsprechenden Seegangbelastungen zu ge- tung beim Gesundheitsamt Vorpommern-Greifswald vorzulegen. Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodenschutzbehorde
: wahrleisten. Der Bemessungshochwasserstand (BHW) betragt 2,10 m Gber NHN. )
1 \— jﬁmbme Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlasten bekannt. Loddin, .o . ) ) . .
- 379 6.2 Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahrden- Belange des Landkreises Vorpommer-Greifswald, Sachbereich Bodendenkmalpflege Der Blrgermeister Siegel G e m el n d e LOd d I n
3 PR 37 oI der Stoffe in den Baufeldern 1, 2 und 3 ist der Bemessungshochwasserstand von 2,10 m NHN ’ Wahrend der BaumalRnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete Miill-
8 9 zwingend zu berlcksichtigen. GemaR § 2 Abs. 5i. V. m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewés- Iéc'jré)er, Vherfr;re;n_igdun%en (ies dB|(od9ns, E)St:erf(ljéc?T-ktlmd)Grufnd;/vassers,. u. a.)Ds_insiAdber.tunter.eg
i i i 5 i . odenschutzbehdrde des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sin ] . . o . - -
SOsoca 6.3 Eine Hochwassersicherheit gegeniiber HW o, (Wasserstand, der im Mittel einmal in 100 Jahren zf.a.rge?]dﬁ;én;ggg;?Sn\ézb%rgfﬁulﬁzegggewéi:f;g?éb noch nicht entdeckte archdologische Fund gegebenenfalls zu unterbrechen. 5. Die Gemeindevertretung Loddin hat in ihrer Sitzung am .......................... den Entwurf der Sat- Entwurf
s 5 e . % vy GR=55m? SOsoca | BF3 erreicht wird) fur die Bebauung in den Baufeldern 1, 2 und 3 ist bis mindestens 1,35 m NHN mit- 9 ) zung des Bebauungsplanes Nr. 20 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Satzun deS Bebauun S IaneS Nr 20 fur daS Sonder eblet
g8 } o GR=27m?| | ;eeli %?:rlggslhesrs:;ljr:f:tizgiiﬁzag:bznuéz.g‘frﬁjr;%aeisﬂzg v?ggfeféﬁgl?tzzohqzzéfﬁeiﬂ?s?cchheurtzzjsntleal_ Aus archéologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Vorhabens Funde méglich, daher werden g"dRah”:]eT der a‘anezgg‘if‘s ﬁ%\ﬂgégungginﬁﬂfﬁe f;z'ge(tégnélleT sungog)ru'ndzétze ClietStBl_J_theS- g g p . g
g = - ’ ) folgende Festlegungen als MaRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Plan aufge- odenschutzgeseizes odschts) vom 7. Marz 1o, , In der zuletzt gultigen . niL . . . "
: o [Fes2om fen. gende Festlegunge .. 9 g Fassung, und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M- LOGN, v Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung
£ nommen. Sie sind bei der Bauausfiihrung zu beachten: ! >D*% \-POUOL Der Biirgermeister Siegel
£ 7 PI Nut I MaRnah d Flich fiir MaRnah V' S. 759), in der zuletzt giiltigen Fassung, zu beriicksichtigen. 9 9 . .
8 © anungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen un achen fur Mabnahmen GemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, veréndern, an einen anderen Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwir- der Gemelnde I_Oddln
° f;?:l:hu:z[\,l ZuzropgggBe U'édBjurEntW'Ckmn_g von NI?tULU“d Landschaft Ort verbringen oder die bisherige Nutz,ung andern will. in der Um,gebung von Denkmalen MaR- ken, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverénderungen, insbesondere bodenschadi-
S. r. 20, au — Kompensationsmalnahmen - : : : i ; i ende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzu-
nahmen durchfihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals 9 ' g P ; ;
erheblich beeintrachtigt wird, einer Genehmigung der untegren Denkmalschutzbehérde. gehen. 6. Der Entwurf der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
Als ErsatzmalRnahme auRerhalb des Ge|tungsbereiches des Bebauungsp|anes Nr. ! ) und dem Text (Tel| B) sowie Qer Begrund.ung elr.lSCh“eB“Ch Umweltbericht und den nach Einschéat- . ]
20 ist fur die Eingriffe in Natur und Landschaft durch Ausweisung der Baufelder 1-3 Folgende Mafnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen sind zu beriicksichtigen: Treten wahrend der BaumaBnahme Uberschussboden auf oder ist es notwendig Fremdbéden zung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, lag Ubersichtslageplan zur Lage des Bebauungsplanes Nr. 20
die Zgordnung der erforderlichen Kompensationsflachenaquivalente (2.818 m2 KFA) auf- oder einzubrinﬂgeln, so haben er!'tsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis zum .............. wahrend folgender Zeiten
GA 2018/15 ! zum Okokonto VG 015 ,Insel Gormitz* auszuflhren. ,Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denk- das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Montag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
2 | 389 379 malschutzbehérde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wéh- Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung Dienstag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr ;
LK VG KVA | 4 Die MaRnahmeflache des Okokontos befindet sich in der Landschaftszone rend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer, (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), sind zu beachten. N Mittwoch 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr 3
\ Ostseekiistenland” in der Gemarkung Neuendorf W, Flur 1, Flurstiicke 6, 7, 8 , 9/2 Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. &.) oder auffallige Bodenverfarbun- i{)%?lrl‘zed’?d :'”fd ge' der Verwzr.t“”? f‘:l‘?shar{ja”e"‘:te” B°de”a¥‘Sh”t|’.S ‘;nd aR”dEt”terﬁm'r/‘AeL?'.!ﬁCher Donnerstag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr | |
y , ’ A . ’ ; ; ; A alle die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen allen — . ) . ) ’ ’ ! ,
N 10/2, 17, 18, 19, 20, 21/2, 22/3, 24, 25/3, 25/4, 26, 28, 29, 34, 37, 40, 46, 52, 53, 54, gen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemall § 11 Abs. 1 und 2 des Technische Reweln - dger Mitteluncon dor Lénderarbefctjs ameinschaft Abfall (LAGA) 20. Teile I Freitag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr ) ; P,
55 59 60. 67. 68. 70 und 71 Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V v. 06.01.1998, 9 g 9 ’ ’ | ]
PET T ' GVOBI. M-V Nr. 1 1998 S. 12 ff.), zuletzt geéndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli und I1l, zu beachten. zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. ! < :
Zielstellung der Kompensationsmallnahme ist die Entwicklung bzw. die 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen. Der Entwurf der Sat dos Beb I Nr. 20, bestehend dor P - (Teil A} 3 ::1%
Wiederherstellung extensiv genutzter Salzweiden auf nassen Standorten sowie Belange des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei. Brand- und Ka- er Entwurf der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A : K
t icher Frischgrinland f frischen bis feuchten Standort Anzeigepflicht besteht gem&R § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbei- g urz b " I 1zel; " und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde Loddin K
artenreicher Frischgrinlander auf frischen bis feuchten Standorten. 1 ) tastrophenschutz M -V . . . ; . i
] G q ind f q ten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der \t/vezentlk:hein beszreltg VOV“Se.Q:”detn Urgweﬁzezogenir;tS’;</3||UngnahtmendSInddal/ch}Zh auf t_ﬂ(;arelr;tzerngtsel- :
PLANZEICHENERKLARUNG Bestandteil der GesamtmalRnahme sind folgende MalRnahmen: Fund unq die Fund§telle sind .gemars § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unvgrarldertem Zustand zu er- In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieRen. st?[e”tes mtes Usedom Sid unter der Adresse —http://www.amtusedom.de/?page id=612- einge- 5—'
(ZeichnerischeFestsetzungen) halten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. . Wit
Planungsrechtliche Festsetzungen - Entwicklung und Erhaltung von standorttypischen Salzweiden durch extensive Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften ver- Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der
(59 Abs. 1 BauGh) i . Beweidung R . 3 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abfallwirtschaft antwortlich. Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristge-
b e 8 < 11 BauNVO) 8. Prapungen, Nutzangsregelungen, Mainanmen und Fldchen 9. Erléuterung Nutzungsschablone - Entwicklung und Erhaltung von Extensivgrinland auf Mineralstandorten durch Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiick- ACHTERWASSER
- o o von Natur und Landschaft g 9 SO8osca | BF SOsosca= Sonstiges Sondergebiet extensive Beweidung Die neue Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tUber die Abfallentsorgung (Abfall- der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die sichtigt bleiben kénnen, am ............c........ in dem ,Usedomer Amtsblatt* ortsiiblich bekannt ge-
§@2ﬁ‘;%2§t?n§’;‘nﬁgeb'e‘ mit der (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) “or | Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung - Weidemanagement zum Schutz von Wiesenvogelgelegen inkl. Brutvogel- und wirtschaftssatzung — AwS), in Kraft seit 1. Januar 2020, ist einzuhalten. Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Bau- macht worden.
o Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung @ Erhaltung von Baumen &R I (B;; :ij;?gg;:zmrs; Flichenangabe Biotopmonitoring feldes einzuholen.
2. MaB der baulichen Nutzung COSeOs Erhaltung von Hecken ° Fu | = Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal - Pradationsmanagement durch Bejagung D[I)e Sg_tzulngt ist utbe'rtdasdumvleltgrknt .deS L(i?tdk/l}eises Iz/orpomr(];e)m'Gr?ifSc\;\’aldvzu erhadlteEn :)der Konkret d aktuelle A b iber die K fmittelbelast K fmittelbelast kunft)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 und 23 BauNVO) o = offene Bauweise ) uber die Internetseiten des Lanakreises p://Www.Kreis-vg.de) sowie der Ver- und Entsor- onkrete und aktuelle Angaben uber die Kampimitielbelastung (Rampimittelbelastungsausxun Loddin, ...cccoveieriiiiieee
R Grundiizche mit Flichenangabe _lJ_©J_I_ Hi!ifﬁ“;fﬁiﬂ“ﬁiiiﬁfﬁ582”9| —— Fi = max. Firsthéhe bezogen auf m &i. NHN (DHHN92) gungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (http://www.vevg-karlsburg.de ) der in Rede stehenden Flachen erhalten Sie gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst Der Blirgermeister Siegel
| Zahl der Voligeschosse als Hachstmal T ' o ' 8 MaBnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffsfolgen fiir die Fauna verfiigbar. des LPBK M-V.
 Bauweise, Baulini Biotope 28 990 Flursticksnummer 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB . . " .
’ {B;g”vlﬁfﬁ S:L;Ig:rg;a;;;n::gzs BauNVO) B Py itee. Soicht caizhearen Flurstiicksgrenzen § ) Anfallender Hausmiill und hausmiilldhnliche Gewerbeabfélle zur Beseitigung sind entsprechend Auf unserer Homepage www.brands-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst* das -
T —--—--  Gemarkungsgrenze ; ) ; der Abfallsatzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald andienungspflichtig. Antragsformular sowie ein Merkblatt iber die notwendigen Angaben. . Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind geméaR §
Buropdisches Vogelschutzgebiet 8.1 Vermeidungs - und Minderungsmafnahmen Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen i i i
Baugrenze DE 1949-401 "Peenestrom und Achterwasser" Z andene Gebaud Die beim Abriss, Umbau oder Neubau anfallenden Abfille sind ordnungsgeméf entsprechend : 4 P(;bﬁ.bZ B:.qufmlttl_sr?hrtzbeln vom s ztu: Abgzbe eger I§tttell_l|1.ngnah(rjne ?\lufgﬁ{)ordert
. vorhandene Gebaude ; i i ;- i , und Uber die offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden. Die Beteiligung der Nachbarge-
o offone Bauwsise 8.1.1 Erat%l:f:ﬁ Anlagen aullerhalb des Plangebietes (Aussichtsturm) dirfen keine Beleuchtung den Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in meinden e rfolgte geman § 2 Abs. 2 BauGB.
7. Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, o i : der zuletzt giiltigen Fassung, zu sortieren und anschlieRend einer Verwertung, Behandlung oder 10 Belange des Landesamtes fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
4. Verkehrsflichen den Hochwasserschutz und die Regelung z.B.0,99 Héhe Uber DHHN92 (m u. NHN) Entsorgung zuzufiihren
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) des Wasserabflusses 8.1.2 Neubauten werden auf den Grundflachen der Bestandsgebaude begrenzt. Erweiterungen sind gung : . . : . . s © Geobasis-DE/M-V <2018>
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) TUUUD Hafenspundwand nur in Richtuna Festland/Osten maalich Im Geltungsbereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennet- Loddin, weveeeeeeeeeeeee
) PP Polygonpunkt 9 ghien. ze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Fir weitere Planungen und Vorhaben sind die Infor- Der Biirgermeister Siegel
5 StraRenverkehrsflachen Wasserflache oo Grimfiach 8.1.3 Die aktuell genutzten Bereiche werden gegeniiber dem Réhricht mittels einer Zaunanlage 4 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle mationen im Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte zu beachten. Plangrundlagen:
2 9 [T runfiache I
53 StraBenb linie auch ib ‘ abgegrenzt. Dabei dirfen die Plangrenzen jedoch nicht Gberschritten und der Rohrichtbestand N . L b - - -
. 8 Staenbegrenzungsini au gegenier N Holzmast ioht weiter Zuriokgedrangt werden Folgende Hinweise sind zu beriicksichtigen: _ FIurgren;en aus aktuellen ALKIS Daten vom Kataster- und Vermessungsamt des
3 E:] Umgrenzung von Fidchen fir den Hohwasserschutz "otot  Geho:z 11 Belange der Deutschen Telekom Technik GmbH Landkreises Vorpommern-Greifswald (Stand Januar 2018)
se 5. Griinflachen Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet . . ) Lo Bei der Ausfahrt vom Bebauungsplangebiet auf die StralRe muss eine ausreichende Sicht vor- . . . L . . : -
°F (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) MOM Laubbaum 8.1.4 %?ei?:?;zr;egdni)Bootsem und -ausfahrt wird in den vorhandenen Abmessungen erhalten handen sein. Durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, par- Im Planungsbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom. 8. Die Gemeindevertretung Loddin hat in ihrer Sitzung am ............. die vorgebrachten - Vermessung vom Ingenieurblro D. Neuhaus & Partner GmbH (Stand Januar 2018)
58 6. Sonstice Planzeich i Schilf : : kende Fahrzeuge oder Werbeanlagen diirfen keine Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer SteIIu.ngnahm"en de"r Offe_ntllchkelt sowie die _vorgebrachten Stellungnahmen dfar Behorden unq d_er
£ B Griinflachen oons ge - anzeichen ) . i . . . . . . entstehen. Sollte vom Vorhabenstrager eine telekommunikationstechnische Erschlielung gewiinscht wer- sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden geprift. Das Ergebnis ist
S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 000 Gebisch 8.1.5 Bei Gehqlzrodungep im Plangebiet wird der Artenschutz durch eine Okologische den, dann ist flr den Bebauungsplan eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes erforder- mitgeteilt worden.
s Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) ® Unterflurhydrant Fachbegleitung gewahrleistet. Bei Veranderungen der Verkehrsflihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Straflen, Wegen lich. Auft h :
2 - Grinflachen mit Geholzbewuchs Platzen und andgeren Verkehrsflachen s?nd die entsprechénden Unterlagen (Lageplan mit Ma%en, uttragnehmer.
5E3 GFD Baufeldnummer 8.1.6 gel bbatfllfihen VeLar;d?rungen ag_ BAest?ndsgebaudsn t;mt tPLGgfblzt Is; eme4zkglg>9ls%che ggf. Markierungs - und Beschilderungsplan) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme vorzule- Dafiir ist die Herstellung einer Hauszufiihrung fiir die Anbindung des geplanten Neubaus an das Loddin, ...ccoeveeeveicreeenn
=£3 Schilffiiche r=—=1 Nebonan aubegleitung zu beteiligen, um die Auslosung von Verbotstatbestanden des § s. 1zu gen. Telekommunikationsnetz, separat iiber den Bauherrenservice, Rufnummer 0800 330 1903 zu Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner GmbH
|L J' Z:gig::gmmg:e eTnaTn;gZ:;me vermeiden. beauftragen. Weitere Hinweise sind auch im Internet unter: www.telekom.de/umzug/bauherren Der Biirgermeister Siegel Hochbau- und Stadtplanung - Verkehrs- und Tiefbau - Vermessung
St Stellplatze L . L. . Bereits bei der PIanung als auch bei der Anbindung an bestehende Verkehrsflachen sind die zu finden. Mitglied der Ingenieurkammer Mecklenburg-Vorpommern - Zertifiziert nach DIN EN ISO 9001 Reg.-Nr. 208207
P Pavillion 8.1.7 Minimierung der Lichtemissionen der AulRenbeleuchtungen auf das notwendige Mal} : a : = Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner GmbH - August-Bebel-StraBe 29 17389 Anklam | Fon 03971 /2066 -0
Sicherheitsbeleuchtung) und Verwendung von insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen. rechtllchen" Voraussetzungen flr die I?eschlldgrung Qer zu gchaffenden bzw. zu ve.randernd.en A ingERleNr SO eUrELS e --ankiamabiipioe] || FR0ISEIT] /12066199
( 9 9 q Verkehrsflachen entsprechend zu berilicksichtigen. Dies betrifft z. B. verkehrsberuhigte Bereich
Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B. Einschrankung bzw. bzw. Tempo-30-Zonen : e 12 Belange der Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH
Veranderungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebots, der Rauber-Beute- - 1empo onen.
Beziehungen. Beleuchtungen sollten deshalb so gering wie méglich gehalten werden. Attraktiv Im Geltungsbereich befinden sich Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der Datum: 31.08.2020 Maflstab : 1:500
auf Insekten wirkt Licht im Ultraviolettbereich. Grundsatzlich gilt, je geringer der Ultraviolett- und Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH.
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2.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20 wird gemaR § 11
BauNVO das Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung" festgesetzt.

Das Sondergebiet dient der Erholung, der sonstigen Freizeit- und Erholungsnutzung und der
Unterbringung und Betreibung von gastronomischen Einrichtungen zur Versorgung des Gebie-
tes sowie zur Verbesserung der touristischen Angebote am Achterwasser in Loddin.

Der Eigenart des Gebietes entsprechend sind Anlagen, Nebenanlagen und Nebengebaude, die
mit einer wassersportlichen Nutzung im Zusammenhang stehen, wie ein Bootsverleih, Boots-
stege, Slipanlage, Unterstellmdglichkeiten fiir Bootszubehor u. &a. zulassig.

Weiterhin sind Anlagen und Einrichtungen zur gastronomischen Versorgung des Gebietes, wie
eine Gaststatte und eine Bar einschlie3lich zugehdriger Nebenanlagen, z. B. ein Wirtschafts-
trakt, zulassig.

Im ausgewiesenen Baufeld 1 ist die Errichtung und Nutzung eines Gebaudes firr die gastrono-
mische Versorgung des Gebietes zulassig.

Zugehorige Nebenanlagen wie ein Wirtschaftstrakt zur Betreibung der Gastronomie und des
Bootsverleihs sind ebenfalls im Baufeld 1 zuldssig. Die Unterbringung von sanitaren Anlagen
fur die zulassigen Nutzungen ist im Wirtschaftstrakt gestattet.

Im ausgewiesenen Baufeld 2 ist das Errichten und Betreiben einer wassersportlichen Einrich-
tung zulassig. Das Ausleihen und die Benutzung von nicht motorbetriebenen Booten und Was-
serfahrzeugen sowie von Fuhrerschein freien motorbetriebenen Booten sind zuléssig.

Ein Bootsverleih oder eine andere touristische Nutzung, die im Zusammenhang mit einer was-
sersportlichen Nutzung steht, ist zulassig.

Im Baufeld 2 ist weiterhin die Errichtung und Betreibung einer gastronomischen Einrichtung in
Form einer Bar zur Versorgung des Gebietes zulassig.

Auf den Freiflachen sind im Bereich der gastronomischen Einrichtung und der Bar jeweils ein-
zelne Sitzgruppen mit Tisch oder Stehplatzbereiche auf3erhalb der Baufelder 1 und 2 zulassig.

Ausnahmsweise sind im Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung*
eine Freilichtbilhne zur Nutzung als Tanzflache und fur Veranstaltungen zur Bereicherung und
Aufwertung des Freizeitangebotes im daflr festgesetzten Baufeld 3 zulassig.

Westlich des Baufeldes 1 sind ausnahmsweise zwei Holzpavillons zur Nutzung als Schutzhiit-
ten zulassig.

MalR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

Grundflache

Die bebaute Flache innerhalb des jeweils festgesetzten Baufeldes darf die in der Nutzungs-
schablone jeweils festgesetzte Grundflache (GR) mit Flachenangabe nicht Uberschreiten. Die
festgesetzte Grundflache gilt als maximal zulassiges Hochstmal3.



2.2

2.3

3.1

3.2

6.1

6.2

6.3

Zahl der Vollgeschosse
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

Die in der Nutzungsschablone des jeweiligen Baufeldes festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse
als Hochstmal ist einzuhalten. Eine Uberschreitung ist nicht gestattet. Unterkellerungen von
Gebauden sind ausgeschlossen.

Héhe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 und 18 BauNVO)

Die in der jeweiligen Nutzungsschablone festgesetzte maximale Firsthéhe fur das Baufeld ist
einzuhalten.

Die festgesetzte Firsthohe ist das Abstandsmal? zwischen der Hohenlage der zum Grundstiick
gehdrenden Gelandeoberflache und der Schnittkante der Dachhaut eines Gebaudes. Die First-
héhe wird als maximale Hohe (in Metern NHN), bezogen auf die Gebaudehohe tiber Oberkante
Gelande, festgesetzt.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1 und § 23 BauNVO)

Im Planbereich gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 1 BauNVO.

Ein Uberschreiten der festgesetzten Baugrenzen auch in geringfiigigem Umfang ist unzulassig.

Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundsticksflache
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 12 und § 23 BauNVO)

Die Errichtung der Gebaude und baulichen Anlagen einschlie3lich Terrassen und Anbauten ist
nur innerhalb des jeweils festgesetzten Baufeldes gestattet.

Festsetzungen zu Stellplatze und Pavillon
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und 23 BauNVO)

Stellplatze und Pavillons sind gemafR 88 12 Abs. 6 BauNVO und 14 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB festgesetzten Flachen zuldssig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegen-
stehen. Garagen und Carports fir Pkw sind unzulassig.

Maflnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden
(8 9 Absatz 1 Nr. 16 BauGB)

Die Standsicherheit der baulichen Anlagen in den Baufeldern 1, 2 und 3 (auch Nebenanlagen)
ist gegeniiber dem Bemessungshochwasser und entsprechenden Seegangbelastungen zu ge-
wabhrleisten. Der Bemessungshochwasserstand (BHW) betragt 2,10 m tGilber NHN.

Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahrden-
der Stoffe in den Baufeldern 1, 2 und 3 ist der Bemessungshochwasserstand von 2,10 m NHN
zwingend zu bericksichtigen.

Eine Hochwassersicherheit gegeniiber HW o, (Wasserstand, der im Mittel einmal in 100 Jahren
erreicht wird) fur die Bebauung in den Baufeldern 1, 2 und 3 ist bis mindestens 1,35 m NHN mit-
tels geeigneter baulicher MaBnahmen (z.B. Anpassung der Gelandehthen, eigene Schutzanla-
gen, Verschlusseinrichtungen in Gebaudedéffnungen und wasserdichtes Mauerwerk) sicherzustel-
len.
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8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.14

8.1.5

8.1.6

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MalBhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) — KompensationsmaBnahmen —

Als ErsatzmaRnahme auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
20 ist fur die Eingriffe in Natur und Landschaft durch Ausweisung der Baufelder 1-3
die Zuordnung der erforderlichen Kompensationsflachenaquivalente (2.818 m2 KFA)
zum Okokonto VG 015 ,Insel Gormitz* auszufiihren.

Die MaRnahmeflache des Okokontos befindet sich in der Landschaftszone
~0stseekistenland” in der Gemarkung Neuendorf W, Flur 1, Flurstiicke 6, 7, 8 , 9/2,
10/2, 17, 18, 19, 20, 21/2, 22/3, 24, 25/3, 25/4, 26, 28, 29, 34, 37, 40, 46, 52, 53, 54,
55, 59, 60, 67, 68, 70 und 71.

Zielstellung der KompensationsmalRnahme ist die Entwicklung bzw. die
Wiederherstellung extensiv genutzter Salzweiden auf nassen Standorten sowie
artenreicher Frischgrunlander auf frischen bis feuchten Standorten.

Bestandteil der Gesamtmalinahme sind folgende MalRnahmen:

- Entwicklung und Erhaltung von standorttypischen Salzweiden durch extensive
Beweidung

- Entwicklung und Erhaltung von Extensivgrinland auf Mineralstandorten durch
extensive Beweidung

- Weidemanagement zum Schutz von Wiesenvogelgelegen inkl. Brutvogel- und
Biotopmonitoring

- Pradationsmanagement durch Bejagung

MalRnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffsfolgen fur die Fauna
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen

Bauliche Anlagen auferhalb des Plangebietes (Aussichtsturm) durfen keine Beleuchtung
erhalten.

Neubauten werden auf den Grundflachen der Bestandsgebéude begrenzt. Erweiterungen sind
nur in Richtung Festland/Osten maoglich.

Die aktuell genutzten Bereiche werden gegeniber dem Réhricht mittels einer Zaunanlage
abgegrenzt. Dabei dirfen die Plangrenzen jedoch nicht Uberschritten und der Réhrichtbestand
nicht weiter zurtickgedrangt werden.

Die bestehende Bootsein- und -ausfahrt wird in den vorhandenen Abmessungen erhalten
(Breite max. 6 m).

Bei Gehdlzrodungen im Plangebiet wird der Artenschutz durch eine ©kologische
Fachbegleitung gewahrleistet.

Bei baulichen Veranderungen an Bestandsgebduden im Plangebiet ist eine ©6kologische
Baubegleitung zu beteiligen, um die Auslésung von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 zu
vermeiden.
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8.2

9.1

9.2
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1.2

Minimierung der Lichtemissionen der AuRenbeleuchtungen auf das notwendige Maf3
(Sicherheitsbeleuchtung) und Verwendung von insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen.
Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B. Einschrankung bzw.
Veranderungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebots, der Ré&uber-Beute-
Beziehungen. Beleuchtungen sollten deshalb so gering wie moglich gehalten werden. Attraktiv
auf Insekten wirkt Licht im Ultraviolettbereich. Grundséatzlich gilt, je geringer der Ultraviolett- und

Blauanteil einer Lampe ist, desto kleiner sind die Auswirkungen auf die Organismen. Im wei3en
Lichtspektrum ist warmweil3es Licht mit einer Farbtemperatur <3000 Kelvin zu bevorzugen.
Weitere Minimierungsmaoglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen:

e Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen

e Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen)
e Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen
e Beleuchtungsdauer und Lichtstarke auf das funktional Notwendigste reduzieren

e unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie mdglich, Dunkelphasen
dazwischen so lang wie mdglich (ggf. Bewegungsmelder)

e Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit we-
niger Kunstlicht gewéhrleistet werden kann

e zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erfllt

e Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z. B. kleiner
Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen
und Blendschutzvorrichtungen einrichten, mdglichst niedrige Masthéhen, Grundausrichtung
von oben nach unten

e Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten.

MafRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS-Maflinahmen)

Auf ca. 30 % der Planflache (1.388 m2) war urspriinglich ein R6hricht ausgebildet. Dieser muss
an anderer Stelle und kann nur auf3erhalb der Planflache, mdglichst jedoch im raumlichen Zu-

sammenhang, an einem storungsarmen Standort, ersetzt werden, ohne dabei andere arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestédnde durch die Biotopumwandlung auszulésen.

Festsetzungen zur Zuordnung der Kompensationsmafinahmen und Kosten
(8 9 Abs. 1 a in Verbindung mit 8§ 1 a Abs. 3 BauGB und 88 135 a bis 135 ¢
BauGB)

Die zur Herstellung der KompensationsmaRnahmen anfallenden Kosten sind durch den Vorha-
bentréger zu tragen.

Die festgesetzten KompensationsmafRnahmen und die Kostenlibernahme durch den Vorhaben-
trager sind im stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Lod-
din zu verankern.

Festsetzungen Uber 6rtliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Gestaltung der Geb&ude und baulichen Anlagen

AuRenwande

Die Verwendung von metallischen und reflektierenden Oberflachen ist unzulassig.
Déacher

Reflektierende Materialien fur die Dacheindeckungen sind unzulassig.



Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den im Punkt 1 getroffenen
gestalterischen Vorschriften zuwider handelt.

Eine solche Ordnungswidrigkeit kann auf der Grundlage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V
mit einer GeldbulRRe bis zu 500.000 € geahndet werden.
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