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Beschlussempfehlung:

1. Geltungsbereich

Fir die nachfolgende Flache soll die 2. Erganzung der Klarstellungssatzung mit
Erganzungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow aufgestellt werden:

Gemarkung Dewichow

Flur 1
Flurstiick 284 teilweise
Flache rd. 1.300 m?

Bei dem Erganzungsgebiet handelt es sich um eine Hofflache, die der westlich auf dem
Flurstick 285 vorhandenen Wohnbebauung zugehorig ist.

Das Planerganzungsgebiet wird im Norden durch die Grine Trift (Stralle nach Balm) und
sich anschlieBende stralenbegleitende Wohnbebauung, im Osten und Siden durch
landwirtschaftliche Nutzflachen sowie im Westen durch Wohnbebauung begrenzt.

Der Geltungsbereich der 2. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Erganzungen fir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow ist in beiliegendem Auszug aus dem
Messtischblatt als rot schraffierte Flache gekennzeichnet.

—
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2, Begriindung der Planaufstellung

Die Grundstuckseigentumer des Flurstickes 284 in der Flur 1, Gemarkung Dewichow haben
an die Gemeinde Mellenthin den Antrag zur Einbeziehung einer Teilflache aus Flurstiick 284
in den Innenbereich gestellt, um die Bildung von maximal zwei Baugrundstiicken zur
Errichtung mit jeweils einem Wohngeb&ude zu ermdglichen.

Die Gemeinde Mellenthin beflrwortet den Antrag, da mit Umsetzung der Planung eine
kleinteilige Erganzung und Abrundung des vorhandenen Bebauungszusammenhanges
erfolgen kann, die Angebote fir individuellen Wohnraum fir die heimische Bevolkerung
bereitstellt.

Die einzubeziehende Flache ist durch die vorhandene Umgebungsbebauung gepragt. Eine
natlrliche Abgrenzung des Ergadnzungsgebietes ist im Norden durch die Grine Trift, im
Osten durch eine Gehdlzflache, im Suden durch die Ackergrenze und im Westen durch
Wohnbebauung gegeben.

Das Erganzungsgebiet ist verkehrs- und medienseitig erschlossen, so dass im Rahmen der
Baumalinahmen lediglich Grundstiicksanschliisse notwendig werden.

Die im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung fir den Ortsteil Dewichow ausgewiesenen
und noch nicht bebauten Grundstiicke stehen alternativ nicht zur Verfligung, da es sich
ausschlief3lich um private Flachen handelt und die Gemeinde keinen Einfluss auf eine
Bebauung/Veraulerung ausiben kann.

Die Grundstiicke sind weitestgehend im Eigentum von Erbengemeinschaften, die in anderen
Bundeslandern ansassig sind. Durch die kleinteiligen Grundstickszuschnitte ist eine
Bebauung nur durch Zusammenlegeng mehrerer Grundstiicke realisierbar.

3. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Mellenthin ist seit 16.07.2014 wirksam.

Im Flachennutzungsplan ist die Erganzungsflache noch als Flache fur die Landwirtschaft
gemal § 5(2)9 a BauGB ausgewiesen. Der nérdliche und 6stliche Randbereich wird durch
ein geschitztes Biotop Uberlagert.

Daher wird im Parallelverfahren eine 3. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich,
in dem das Erganzungsgebiet als Wohnbauflache gema® § 1 (1) 1. BauNVO aufgenommen
wird.

Die ausgewiesene Kapazitat von 2 Wohneinheiten wird in der gemeindlichen Bilanzierung
fortgeschrieben.

4. Belange des Umweltschutzes

- Das Planerganzungsgebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom
mit Festlandgurtel. Die Ausgliederung der ausgewiesenen Bauflache aus dem
Schutzgebiet wird im Rahmen der 3. Flachennutzungsplananderung bei der
zustandigen Naturschutzbehoérde beantragt.

- Der an der ndrdlichen und dstlichen Grenze des Erganzungsgebietes vorhandene
Gehodlzbestand ist als gesetzlich geschitztes Biotop ausgewiesen.
Im Rahmen der Planaufstellung ist auf Grundlage eines aktuellen Lage- und
Hohenplanes eine genaue Abgrenzung des Gehdlzbiotops erforderlich, auf deren
Grundlage in Abstimmung mit der zustdndigen Naturschutzbehérde notwendige
Schutzmalinahmen festzulegen sind (Abstandflachen, Zufahrten etc.)

- Vorhaben, die die Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
sich ziehen, sind nicht geplant. Ein Umweltbericht gemaR § 2 ff. BauGB ist nicht
erforderlich.

- Das Planerganzungsgebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich von FFH-
Gebieten.
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5. Kostenubernahme
Alle im Zusammenhang mit der Aufstellung der Planergénzung entstehenden Kosten sind
durch die Grundstilickseigentliimer zu tragen.

Hierzu haben die Grundstiickseigentimer bereits mit
Architektenvertrag abgeschlossen.
6. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

einem Planungsbiro einen

Der Beschluss ist gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstiblich bekannt zu machen.

Beratungsergebnis
Gesetzl. Zahl T Ausgeschlossen
d. Mitglieder Anwesend | Einstimmig JA NEIN Enthaltung (Mitwirkungsverbot)
Gremium
Gemeindevertretung 7
Mellenthin
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