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1.
Geltungsbereich
Fir das im beiliegenden Auszug aus dem Messtischblatt gekennzeichnete Gebiet der

Gemarkung Neppermin

Flur
Flurstiick 100
Flache 4.851 m2

beschlieRt die Gemeindevertretung Benz die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.21
.Mischgebiet am Taubenschlag® im Ortsteil Neppermin.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Neppermin, 6stlich der B 111.
Es wird im Westen durch Grinflachen, im Norden, Osten und Siden durch Grin- und
Waldflachen begrenzt.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 ,,Mischgebiet am Taubenschlag” im
Ortsteil Neppermin der Gemeinde Benz

Geltungsbereich
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2.
Planungsanlass, Planungserfordernis und Planungsziel

Der Vorhabentrager betreibt auf dem Flurstick das Gewerbe des Taubenrennens. Die
bestehenden Anlagen daflir sind mittlerweile zu klein und sollen erweitert werden. Weiter soll
die Moglichkeit des Wohnens fir den Vorhabentrager selbst entstehen.

Als stadtebauliche Zielsetzung fir das Bebauungsplangebiet Nr. 21 wird die Entwicklung
eines Mischgebietes gemal § 6 BauNVO festgesetzt.

Vorrangig ist die Ausweisung eines Baufeldes zur Errichtung eines Wohngebaudes flr den
Vorhabentrager geplant. Weiter soll die Errichtung einer Halle fiir den Betrieb des Ostseeflug
Usedom als Gewerbebetrieb, welches das Wohnen nicht wesentlich stort, festgesetzt
werden.

3.

Flachennutzungsplan

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die Gemeinde Benz verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 21 ist im wirksamen Flachennutzungsplan vorrangig als
Flache flir den Wald gemaR § 5 Abs. 2 Punkt 9 a) und b) BauGB ausgewiesen

Die Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 21 steht mit der Ausweisung eines Mischgebietes
nicht in Ubereinstimmung mit der gesamtgemeindlichen Planung. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes wird gegebenenfalls erforderlich.

4.

Wesentliche in die Planung einzustellende Belange

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 sind insbesondere die Belange der Forst
und des Naturschutzes betroffen.

Daher sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 die Auswirkungen des
Vorhabens und die daraus resultierenden MaRnahmen auf Grundlage entsprechender
Fachgutachten zu analysieren.

- Die Planung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung wird
durchgefihrt.
Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspléanen
die Belange des Umweltschutzes, einschlieldlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, zu berlcksichtigen.
Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter werden im Rahmen der in das
Bebauungsplanverfahren integrierten Umweltprifung untersucht und bewertet.

- Fur die Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Verluste und
Beeintrachtigungen von Biotopen zu erwarten, die eine entsprechende Kompensation
erforderlich machen.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wird eine Bestandsaufnahme
dokumentiert, eine Bilanzierung des Eingriffs vorgenommen und MaRnahmen zur
adaquaten Kompensation fir den Verlust an Natur und Landschaft festgesetzt.

- In der Planung ist der gesetzliche Geholzschutz gemall § 18 NatSchAG M-V zu
beachten. Danach sind die vorkommenden Baume auf3erhalb des Waldbestandes mit
einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m, geschitzt.

- Bei Teilflachen des Plangeltungsbereiches handelt es sich um Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes.
Die forstrechtlichen Belange sind in die Planung einzustellen.
Voraussetzung fur die Umsetzung der Planung ist eine Inaussichtstellung der
Waldumwandlung durch die zustandige Forstbehdrde.
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- Zur Einschatzung moglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten wird ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Er beinhaltet die Prufung, ob durch das
Planvorhaben die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG berlihrt
werden. Grundlage dafur sind die Ermittlung und Bestandsaufnahme der im
Plangebiet vorhandenen geschutzten Arten (alle wildlebenden Vogelarten, Arten des
Anhangs IV der FFH- Richtlinie).

- Schutzgebietskulissen eines Natura 2000- Gebietes werden durch das Vorhaben
nicht beruhrt.

- Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes ist von der Bundesstralle 111 Uber den
vorhanden.

5.

Kostenubernahme

Die im Zusammenhang mit der Erstellung der Planung entstehenden, Kosten sind durch den
Ostseeflug Usedom, vertreten durch Herrn Mirko Jager, Gotteskamp 15, 17348 Woldegk zu
tragen.

6.

Frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch soll im Rahmen
einer Offentlichen Sitzung der Gemeindevertretung, ihrer Ausschiisse oder auf einer
Einwohnerversammlung erfolgen.

7.
Der Beschluss ist gemaf § 3 Abs. 2 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

Beratungsergebnis
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