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Sachverhalt:

Der Gemeindevertretung der Gemeinde Zempin lag bereits im Oktober 2018 ein Antrag auf
Aufstellung eines Bebauungsplanes mit  gekoppelter 3.  Anderung des
Flachennutzungsplanes fir einen Teilbereich mit Grundstiicken zwischen der Rieckstralle
und der Feldstrale vor.

Sie hat dem Antrag zunachst dahingehend entsprochen, dass sie sich eine Wohnbebauung
vorstellen kdnnte, |hr das Gebiet fiir eine Uberplanung jedoch zu klein erscheint. Der Antrag
mit bereits vorbereiteten Entwiirfen fiir eine Beschlussvorlage liegt in der Anlage bei.

Der Bauausschuss der Gemeinde Zempin hat das Thema in der Sitzung am 28.10.2019
erneut diskutiert, ebenso in der GV am 25.06.2020, mit dem Ergebnis, die Anderung des
Flachennutzungsplanes auf den Weg zu bringen.

Fir die Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes muss zunichst ein
Geltungsbereich festgelegt werden.

Daflr liegen in der Anlage drei Luftbilder bei, von denen in einem rot der Geltungsbereich
der Klarstellungssatzung markiert ist und im zweiten der Flachennutzungsplan mit bereits
ausgewiesenen Wohnbauflachen. Ein Luftbild ist ohne jeglichen Eintrag um zu sehen, wie
sich die vorhandene Bebauung derzeit darstellt.

Wenn der Bauausschuss den Geltungsbereich absteckt muss dartiber nachgedacht werden,
welche Anzahl der WE und welche Art der Bebauung (Einzelhaus, Doppelhaus,
Mehrfamilienhaus, Geschossigkeit) dort moglich werden soll. Eine innere ErschlieBung wird
erfolgen missen.

Ein in der Folge zum geanderten Flachennutzungsplan aufzustellender Bebauungsplan zur
Schaffung von Baurecht wird aufgrund der Vielzahl der Flurstliicke und Eigentimer
tatsachlich nur Gber ein Umlegungsverfahren madglich werden. Dies muss zeitgleich mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes eingeleitet werden. Zwischen Rieckstraf3e und Feldstralie
handelt es sich ausschlieRlich um private Grundstliicke, die Namen der Eigentimer sind
dabei zunachst unwichtig.

Das Umlegungsverfahren wird auf der Grundlage der Landesverordnung Uber die Bildung
von Umlegungsausschiissen und das Vorverfahren in Umlegungsangelegenheiten
(Umlegungsausschusslandesverordnung - UmIALVO M-V) vom 15. November 2006
durchgefihrt.

http://www.landesrechtmv.de/jportal/portal/page/bsmvprod.psml?showdoccase=1&doc.id=jlr-
UmlegAusschVMV2006rahmen&doc.part=X&doc.origin=bs&st=Ir
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nach Riicksprache mit lhncn im September 2013 und der UPEG (Herr Lange) haben wir nach
langer Prilfung und Riicksprache mit Anlicgern am 19.07.2018 den Antrag auf Zustimmung zur
Uberplanung von Flichen zwischen RieckstraBe und Feldstralic in Zempin gestellt,

Nun habe ich mindlich erfahren, dass dieser Antmg von der Gememdevertretung abgelehnt wurde,
weil mit Nachbarn nicht gesprochen wurde.

Aufgrund der ersten Ahsprache mit thnen haben wir fiir viel Geld eine Teilfliche von 2642 n?
{(Flurstiick 67) erworben, weil Sie uns seinerzeit Thre miindliche Zusage gaben, dieses Gebiet fiir
Wohnzwecke zu entwickeln. '

Ab‘:praghe il de.,r UPEG nur sagen, dass wif pnnmpwli mchts &agegeﬂ hiteen, wenn sich noch
mehr beteiligen., wenn Sie sethst flir Zufahrien und Leitungen von der Rieck- bzw. Feldstralie
sorgen wiirdei.

Die momentan cinzige Zufahrt von der Rieckstrafie und dic LrschlicBungsméglichkeiten, dic bereits
vorhanden sind, werden nicht ausrcichen, weitere Grundstiicke anzuschlicBen, zumal die Kiiufer der
Grundstiicke 70/3 und 70/6, {iber deren Grundstiicke die Zulahrissirale und die ErschlieBung der
dahinter liegenden Grundstiicke erfolgen muss, genau definiert haben, welche Grundstiicke in Frage
kommen. Diese ganzen Fragen sind in Vortrigen sowohl mit den Eigentiimern als auch mit der
UPEG festgehalten,

Ich bitte nochmals um ein Gespriich mit Thnen (mdglichst kurzfristig), wo wir uns nochmals auch
fiber ncgative Folgen dieser Entscheidung unterhalten k6nonen und cventuelle Losungen zur
Entwicklung dicscs Wohneebicetes in Zempin diskutieren. Meines Wissens nach werden Wohnungen
{nicht Ferienwohnungen und Ferienhfuser) dringend bendtigt.

Fiir Riickfragen stehe ich lhnen auch unter 0172-7926001 gern zur Verfiigung.

Freundlicher GruBl

Dr. Hiitter

Geschitftsfiihrer: Bankverbindung HRA: 7358 St Ke: 21153748500
Dr. Christian  Hdtter Volksbank Pirns ¢G

BLZ: 850600 00 BIC: GENODEFiPR2
Konto: 1MW7I0826 FBAN: DFGS BSDG QU 1000 7908 26



BAA Zempin 28.10.2019

Fassade und den (ibrigen Méngeln sind noch keine Auftrage mangels Angebotsabgabe
ausgelotst.

Zu Punkt 6 der Tagesordnung: é @
Beratung zum Flachennutzungsplan / Klarstellungssatzung der Gemeinde Zempin -

In der Vergangenheit gab es eine Anfrage zur Bebauung einer Fliche zwischen Rieck- und 60-4 @’M f>’
FeldstraRe, die momentan im Flachennutzungsplan als Griinfliche dargestellt ist und im
AuBenbereich liegt. Die Gemeindevertretung hat in den letzten Wahlperioden die Meinung

vertreten, dass keine Ferienhausbebauung mehr unterstiitzt werden solle. Um dies dauerhaft

zu sichern, ist angedacht, im 1. Schritt den Flachennutzungsplan dahingehend zu @ndern, fiir

den gesamten Bereich zwischen Feld- und Rieckstrafle nur die Wohnbebauung vorzusehen.

Zur weiteren Beratung im Bauausschuss bitten die Mitglieder, um Information zu den
Eigentumsverhéltnissen in diesem Bereich. Da es sich augenscheinlich um sehr schmale
Grundstiicke und unterschiedliche Eigentiimer handelt, wird die Mdglichkeit eines
Umlegungsverfahrens in Betracht gezogen. )

Des Weiteren bittet der Bauausschuss um Zuarbeit Uber Kosten fir die Anderung des
Flachennutzungsplanes und Zuarbeit der Verwaitung, ob Anderungsbedarf auch in anderen
Bereichen des Gemeindegebietes gibt.

Nichtéffentlicher Teil:

Zu Punkit 7 der Tagesordnung: |

Bauantrige 6 O_
Errichtung eines Mehrfamilienhauses (4 Wohneinheiten) (- IR

Grundstiick: Gemarkung Zempin, Flur 1, Flurstiick 482/2—Hauptstraie

Abstimmungsergebnis:
Mitglieder gesamt:

davon anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltungen:

S BN

Beteiligung der Nachbargemeinde

3. Anderung des B-Plan—Nr. 16 Wohnbebauung am Erlengrund” der Gemeinde Zinnowitz

Die Bauausschussmitglieder sichten die Unterlagen und haben keine Bedenken zur Abgabe
einer positiven Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung nach BauGB.

Abstimmungsergebnis: -
Mitglieder gesamt:
davon anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltungen:

N N N



GVS Zempln 08.10.26%8

Voranfrage: Ferienhaus Unternehmungsgesellschaft & Co KG

¢ Antrag auf Zustimmung zur Uberplanung von Fléachen zur Entwicklung eines kleinen
Wohngebietes zwischen Feldstrafie und Rieckstrafie

e Flachennutzungsplan miisste gedndert werden, die zur Verfiigung stehenden
Flurstiicke sind zu klein und in der Anzah! zu wenig

* Gemeinde stimmt Wohnbebauung generell zu, aber der gesamte Bereich muss
erschlossen werden (nicht nur Einzelflachen)

* Bilrgermeister wird Gespréch mit Investor suchen

Zu Punkt 10 der Tagesordnung:

Grundstiicksangelegenheiten
- Beratung iiber das Widerspruchsverfahren Marian-Donner ./. Landkreis Vorpommern-
Greifswald

Mittlerweile wurde durch die Familie Marian-Donner eine Rechtsanwaltskanzlei mit dem Fall
vertraut. Auch das StraRenbauamt Neustrelitz hitte zur Thematik Stellung bezogen. Der
Birgermeister hétte sogar in Schwerih vorgesprochen, um gemeinsam eine Lésung zu
finden. i

Fakt ist, eine neue Beschilderung zur Wahrung der Rechtssicherheit muss erfolgen. Der Plan
liege bereits vor und miisse nun umgesetzt werden. Vorgesehen ist auch eine Reduzierung
auf Schrittgeschwindigkeit.

Der Poller bleibt bestehen und es werden auch keine Schliissel verteilt, so der Biirgermeister
und die Gemeindevertretung. ‘

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zempin befiirwortet die Vorgehensweise
einstimmig.

Zu Punkt 11 der Tagesordnung:

Beschluss iiber die Auftragsvergabe zum behindertengerechten Strandabgang 7 c in
der Gemeinde Zempin

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zempin beschlieBt, der Firma Gartenprofi Wuttig
Gartencenter GmbH & Co. KG fiir die Errichtung des Behindertengerechten Strandabgangs
7 ¢ (Steganlage auf Pfahigriindung mit Gelinder und Ausgleichspflanzung) zu beauftragen.
Grundlage des Auftrages, ist das Angebot vom 28.09.2018 mit einer Auftragssumme in Hohe
von 147.578,56 €. Der Biirgermeister wird beauftragt, den anliegenden Auftrag zu
unterschreiben.

Die Kosten sind im Haushalt des Fremdenverkehrsamtes eingestelit.

Beschluss-Nr.: GVZe-0160/18 -
Ja-Stimmen: 8

Zu Punkt 12 der Tagesordnung:
Pachtangelegenheiten

Koordinierungsvertrag zur Diinenverstarkung Zempin durch Aufspiilung mariner Sande:

e zusammen mit dem StALU ist die Herstellung einer Opferdiine nordwestlich des
angrenzender} Kiistenabschnittes auf circa 1.000 m Lénge geplant

. Ausschreibunéen der Leistungen sollen voraussichtiich 2018, die Ausfuhrungen
2019 erfolgen .

o Tendenz noch weiter zuriick

Kosten werden Uber das StALU ermittelt
Zusicherung der Kosten wurden seinerzeit durch Fordermittelgeber bestatigt
gleichzeitig solle gleichwertiger Strandsand von der Lagerstatte am Gnitz
(Sandentnahmestelle vor der insel Gérmitz) fiir den Kiistenabschnitt in Zempin
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Beschluss der Gemeindeveriretung Seebad Zempin
)| P vom ..........
Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 fir das
~Wohngebiet zwischen FeldstraBe und RieckstraBe"

1. Geltungsbereich
FOr das im beiliegenden Auszug aus dem Messtischblatt gekennzeichnete
Gebiet der

Gemarkung Zempin

Flur 1

FlurstGcke 62/11, 63/4, 65/3, 66 teilweise, 67 teilweise, 70/5 teilweise,
70/6 teilweise, 70/8 teilweise, 70/9 und 195 teilweise
(RieckstraBe)

FiGiche rd. 1,1 ha

beschlieBt die Gemeindeveriretung des Seebades Zempin die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 6 fUr das ,Wohngebiet zwischen FeldstraBe und
RieckstraBe*“.
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Geltungsbereich des Bebauvungsplanes Nr. é
+Wohngebiet zwischen FeldstraBe und RieckstraBe" der Gemeinde Seebad Zempin




Das Plangebiet befindet sich sUdlich der BundesstraBe 111 und &6stlich der
FischerstraBe. Es wird im Norden durch die Wohnbebauung an der
FeldstraBe, im SUden durch die RieckstraBe sowie im Osten und Westen durch
Wohnbebauung und private Grinfldchen begrenzt.
Die Grundsticksfldchen sind bis auf Nebengebdude unbebaut und werden
als private Grinfl&ichen bzw. als Hoffldchen genutzt.

2 Anlass, Ziel und Zweck der Planaufstellung
Der EigentUmer der Flursticke 67 und 70/9 hat an die Gemeinde Seebad
Zempin den Anfrag zur Uberplanung der Flachen mit dem Ziel der
Entwickiung eines Reinen Wohngebietes gestelit.

Im Vorfeld hat der VorhabenirGger auch mit den Anliegern,
deren GrundstUcke/Grundsticksteile ebenfalls im AuBenbereich
liegen, Gespréiche gefUhrt, um eine gemeinsame Uberplanung
anzuregen. Im Ergebnis mdchten sich der EigentUmer der
FlurstOcke 62/11, 63/4, 65/3 sowie der EigentUmer des FlurstUckes
66 in die Uberplanung einbringen.

Die Gemeinde Seebad Zempin hat den Antrag zum Anlass
genommen, um auf der Grundlage der aktuellen gemeindlichen
Entwicklung die stadtebauliche Ausrichtung dieser Grundsticke
einer erneuten Betrachtung zu unterziehen.

FOr diverse GrundstUcke zwischen FeldstraBe und RiecksiraBe
wurden in den vergangenen Jahren Bauantrdge fOr
Wohnbebauung gestellt. Insbesondere im Bereich der FeldstraBe
wurde auBerhalb des Geltungsbereiches der
Innenbereichssatzung gemdaB § 35 BauGB Bebauung genehmigt
und umgesetzt. Der Baudruck fUr eine rlckwdrtige Bebauung
zwischen FeldstraBe und RieckstraBe hdilt weiter an.

Seit Wirksamwerden des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde
Zempin i. d. F. der 1. Anderung im Jahr 2003 wurden im
Gemeindegebiet auf Grundlage der Innenbereichssatzung und
des Bebauungsplanes Nr. 1 ,HansesiraBe" die erdffneten
Ansiedlungsmdglichkeiten for den individuellen Wohnungsbau
weitestgehend ausgeschdpft.

Auf Grundlage der 2. Anderung des Fitichennutzungsplanes der
Gemeinde Zempin aus dem Jaohr 2016 wurde das
Bebauungsplangebiet Nr. 5 ,Wohngebiet 06stlich der
HansestraBe” entwickelt. Das Bebauungsplangebiet Nr. 5 ist
zwischenzeillich erschlossen und erste Wohnbebauungen sind
redlisiert.

Weitere Bauleitplanungen fUr Wohnbauentwicklungsfiichen
befinden sich derzeit nicht in Aufstellung.

Bei der Gemeinde gehen regelmdBig Anfragen zu
Ansiedlungsmoéglichkeiten fUr den individuellen Wohnungsbau
ein.



Bei der Plangebietsfldche handelt es sich um einen innerdrilichen Standort,
der von Kkleinteiiger Wohnbebauung umgeben ist und fir deren
Wohnbauentwicklung konkrete Nachfragen vorliegen.

Die ErschlieBung ist verkehrs- und medienseitig Uber die FeldstraBe bzw. die
RieckstraBe gesichert.

Die Entwicklung als Wohngebiet mit individuellem Wohnungsbau
gewdhrleistet eine Integration in das gewachsene Orisgefige und bewirkt
eine stddfebavliche Aufwertung des Umfeldes.

Die Gemeinde Zempin wird daher zur stGdtebaulichen Neuordnung einen
Bebauungsplan nach § 10 BauGB aufstellen.
Ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a Bau GB ist nicht anwendbar,
da hierfUr die Voraussetzungen nicht gegeben sind. Hierzu erfolgte im
Vorfeld eine Konsultation mit der zusténdigen Genehmigungsbehdrde.
Die Plangebietsgrundsticke liegen, mit Ausnahme des geplanten
Zufahrisbereiches von der RieckstraBe, nicht im Geltungsbereich der
rechtskraftigen Innenbereichssatzung der Gemeinde Zempin und nicht
im Geltungsbereich eines rechtskrdftigen Bebauungsplanes. Sie sind
daher dem AuBenbereich zuzuordnen.
Die Darstellungen des wirksamen Fldchennutzungsplanes stehen den
aktuellen Planungsabsichten noch entgegen.
Insbesondere sind naturschutzrechtliche Belange, die Sicherung der
ErschliieBung Uber die RieckstraBe und die Beachtung der
nachbarschaftlichen Belange in die Planung einzustellen.

Das Plangebiet wird als Reines Wohngebiet gemd&B § 3 BauNVvO festgesetzt.
Geplant sind rd. 12 Grundsticke fUr Wohngeb&ude als Einzelhduser in
maximal eingeschossiger Bauweise mit maximal 1 Wohneinheit je
Wohngebdude. Zugelassen werden ausschlieBlich Dauerwohnungen.

Unter BerUcksichtigung der FHurstOckszuschnitte und der notwendigen
ErschlieBungstrassen werden GrundsticksgréBen von durchschnittlich 600 m?
vorgesehen.

Die Gesamtkapazitat des Plangebietes wird mit maximal 12 Wohneinheiten
bestimmt.

Die Anbindung der Plangebietsgrundsticke an das offentliche StraBennetz
soll ausschlieBlich Uber die RieckstraBe (Flur 1, FlurstOck 195) erfolgen.
Die innere ErschlieBung soll durch Anlage einer PlanstraBe als StichsiraBe
erfolgen, an deren Endpunkt eine Wendeanlage mit einem Radius von
11 m auszubilden ist.
Die PlanstraBe wird nach Umsetzung der Planung nur durch einen
kleinen begrenzien Personenkreis befahren und soll daher mit der
Iweckbestimmung ,privat" und ,verkehrsberuhigt" ausgewiesen
werden. Es wird somit keine Ubernahme der Verkehrsflédchen in die
Baulast der Gemeinde Seebad Zempin vorgenommen.



3. Flachennutzungsplan

GemdaB § 8 (2) BauGB sind Bebauungspléine aus dem Fldchennutzungsplan
ZU entwickeln.

Im wirksamen Fldchennuizungsplan der Gemeinde Seebad Zempin in der
Fassung der 1. und 2. Anderung ist das Plangebiet Uberwiegend als Fiéiche fOr
die Landwirtschaft gemd&B § 5 (2) 9 a) BauGB ausgewiesen, so dass sich die
lielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 noch nicht mit der
gesamigemeindlichen Planung in Ubereinstimmung befinden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung des
Reinen Wohngebietes wird daher im Parallelverfahren eine 3. Anderung des
FIiichennutzungsplanes aufgestellt.

4. Natur- und Umweltschuiz

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bebauungspléinen die Belange des Umwellschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berUcksichtigen.

Die Pilanung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellf. Eine Umweltprifung ist
durchzufUhren und ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrondung zu
erarbeiten.

Durch die geplanten Bebauungen und damit einhergehenden
Versiegelungen sowie durch die zu erwartenden Nutzungen auf den nicht
Uberbauten GrundstUcksflGchen ist ein Verust von Biotopen zu erwarten, der
eine entsprechende Kompensation erforderlich macht.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wird eine Bestandsaufnahme
dokumentiert, eine Bilanzierung des Eingriffs vorgenommen und MaBnahmen
Zur addquaten Kompensation fir den Verdust an Natur und Landschaft
festgelegt.

Zur Einschatzung maoglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten wird ein
Artenschutzrechilicher Fachbeitrag erstellt.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag beinhaltet die Prifung. ob durch das
Planvorhaben die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG berthrt
werden. Grundlage dafir sind die Ermittlung und Bestandsaufnahme der im
Plangebiet vorhandenen geschitzten Arten (alle wildlebenden Vogelarten,
Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie).

5. Kostenibernahmeregelung

Alle im Zusammenhang mit der Planung und ErschlieBung des Gebietes
enfstehenden Kosten sind durch den Vorhabentrdger/Antagsteller zu tragen.
FUr die Bauleitplanung hat der Vorhabenirdger/Antragsteller bereits einen
Architektenvertrag abgeschlossen.

Die Ubernahme der ErschlieBungskosten wird vor Satzungsbeschluss in einem
Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Seebad Zempin und dem
Vorhabentrdger geregelt.



6. Frihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit

Die frGhzeitige Betelligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB soll durch
die offentliche Vorstellung des Vorentwurfes im Rahmen einer &ffentlichen
Gemeindevertretersitzung erfolgen.

7.

Der Beschluss ist gemdaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsUblich bekanntzumachen.
Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder der Gemeindevertretung: ... ; davon

anwesend: ...; Ja- Stimmen: ...; Nein- Stimmen: ...; Stimmenthaltungen: ...

Bemerkung:

Aufgrund des § 24 der Kommunalverfassung war/waren ...
Mitglied/Mitglieder der Gemeindevertrelung von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

ausgeschlossene/r Gemeindevertreter: ..........cvcivcvvececeernrerennns

Seebad Zempin, den .......ccceuveeeee.

Der BUrgermeister



~Wohngebiet zwischen FeldstraBe und RieckstraBe" der Gemeinde Seebad Zempin
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Beschluss der Gemeindeveriretung des Seebades Zempin
LA YOM coveennrenns
Uiber die Aufstellung der 3. Anderung des Fidchennutzungsplanes der

Gemeinde Seebad Zempin
i.V.m. dem Bebauungsplan Nr. é fir das ,Wohngebiet zwischen FeldstraBe und RieckstraBie™

1. Geltungsbereich

Fur das im beigefigten Auszug aus dem Flchennutzungsplan der Gemeinde
Seebad Zempin mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 2. Anderung
des Fidchennutzungsplanes gekennzeichnete Gebiet der

Gemarkung Zempin

Flur 1

FlurstGcke 62/11, 63/4, 65/3, 66 teilweise, 67 teilweise und 70/9
Fiiche rd. 1 ha

beschlieBt die Gemeindeveriretung des Seebades Zempin die Aufstellung der
3. Anderung des Fléichennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Zempin.
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Das Plangebiet befindet sich sidlich der BundesstraBe 111 und &stlich der
FischerstraBe. Es wird im Norden durch die Wohnbebauung an der
FeldstraBe, im SUden durch die Wohnbebauung an der RieckstraBe sowie im
Osten und Westen durch Wohnbebauung und private Grunfléchen begrenzt.
Die Grundsticksfléichen sind bis auf Nebengebdude unbebaut und werden
als private Grinflachen bzw. als Hoffldchen genutzt.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Fdchennutzungsplanes der
Gemeinde Seebad Zempin ist im beigefUgten Ubersichtplan gekennzeichnet.
Er umfasst die Grundsticke des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
6 fur dos ,Wohngebiet zwischen FeldstraBe und RieckstraBe", die nicht im
Geltungsbereich der rechiskréffigen Innenbereichssatzung der Gemeinde
Zempin liegen.

2, Anlass, Ziel und Zweck der Planaufstellung

Bisherige Nutzungsart der Fldchen im wirksamen Fldchennuizungsplan i.d.F.

der 1. und 2. Anderung

. Fidlche fur die Landwirtschaff gemdB § 5 (2) 9 a) BauGB mit
Bestandsdarstellung der Bebauung

Geplante Nuizungsartin der 3. Anderung des Flachennuizungsplanes
» Wohnbaufléiche gemdaB § 1 (1) 1 BauNVO

Ein Vorhabentrager hat an die Gemeinde Seebad Zempin den Antrag zur
Uberplanung der Fléchen im Plandnderungsgebiet mit dem Ziel der
Entwicklung eines Wohngebietes gestelt.

Der Eigentumer der Flursticke 67 und 70/9 hat an die Gemeinde
Seebad Zempin den Antrag zur Uberplanung der Adchen mit dem Ziel
der Entwicklung eines Wohngebietes gestellt.

Im Vorfeld hat der Vorhabenirdger auch mit den Anliegern, deren
Grundsticke/GrundstUcksieile ebenfalls im AuBenbereich liegen,
Gespraiche gefthrt, um eine gemeinsame Uberplanung anzuregen. Im
Ergebnis mdchien sich der Eigentimer der Flurstiicke 62/11, 63/4, 65/3
sowie der EigentUmer des FlurstUckes 64 in die Uberplanung einbringen.

Die Gemeinde Seebad Zempin hat den Antrag zum Anlass genommen,
um auf der Grundlage der akiuellen gemeindlichen Entwicklung die
stidtebauliche Ausrichtung dieser Grundstlcke einer erneuten
Betrachiung zu unterziehen.

FUr diverse Grundstlicke zwischen FeldstraBe und RieckstraBe wurden in
den vergangenen Jahren Bauantrige fur Wohnbebauung gestelit.
Insbesondere im Bereich der FeldsiraBe wurde auBerhalb des
Geltungsbereiches der Innenbereichssatzung gemdB § 35 BauGB
Bebauung genehmigt und umgesetzt. Der Baudruck  fir eine

rickwdrtige Bebauung zwischen FeldsiraBe und RieckstraBe hdilt weiter
an.



Seit Wirksamwerden des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde
Zempin i. d. F. der 1. Anderung im Jahr 2003 wurden im
Gemeindegebiet auf Grundlage der Innenbereichssaizung und des
Bebauungsplanes Nr. 1 w~HansestraBe" die erbffneten
Ansiedlungsmdglichkeiten fir den individuellen Wohnungsbau
weitestgehend ausgeschopft.

Auf Grundlage der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes — der
Gemeinde Zempin aus dem Jahr 2016 wurde das
Bebauungsplangebiet Nr. 5 ,Wohngebiet &sflich der HansestraBe*
entwickel. Das Bebauungsplangebiet Nr. 5 ist zwischenzeitlich
erschlossen und erste Wohnbebauungen sind redlisiert.

Weitere Bauleitplanungen fir Wohnbauentwicklungsfldchen befinden
sich derzeit nicht in Aufstellung.

Bei der Gemeinde gehen regelmdasig Anfragen YAy
Ansiedlungsmdglichkeiten for den individuellen Wohnungsbau ein.

Bei der Plangebietsfiiche handelt es sich um einen innerdrilichen Standort,
der von kleinteiliger Wohnbebauung umgeben ist und for deren
Wohnbauentwicklung konkrete Nachfragen vorliegen.

Die ErschlieBung ist verkehrs- und medienseitig Uber die FeldstraBe bzw. die
RieckstraBe gesichert.

Die Eniwickiung als Wohngebiet mit individuellem Wohnungsbau
gewdhrleistet eine Integration in das gewachsene Orisgefige und bewirkt
eine stadtebauliche Aufwertung des Umfeldes.

Im Rahmen des parallel aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 6 fur das
.Wohngebiet zwischen FeldstraBe und RieckstraBe" soll das Gebiet als Reines
Wohngebiet gem&B § 3 BaUNVO mit einer Kapazitdt von 12 Wohneinheiten
ausgewiesen werden.

Die Planungsziele fOr das Bebauungsplangebiet Nr. 6 befinden sich somit
noch nicht mit den gesamtgemeindlichen Planungen in Ubereinstimmung.
Die Gemeindeveriretung Zempin wird daher im Parallelverfahren mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes aufstellen.

3. Belange des Natur- und Umwelischuizes

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitplénen die Belange des Umwelischutizes, einschiieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berbcksichtigen.

Die Plan&éinderung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestelit. Eine Umweliprifung ist
durchzufUhren und ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung zu
erarbeiten.



Zur Einschdtzung moglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten wird ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstelit.

Der artenschutzrechiliche Fachbeitrag beinhaltet die Prifung, ob durch das
Planvorhaben die artenschutzrechtiichen Verbote des §44 BNatSchG berUhri
werden. Grundiage dafir sind die Ermittlung und Bestandsaufnahme der im
Planbereich vorhandenen geschiitzten Arten (alle wildiebenden Vogelarten,
Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie).

4, Kosteniibernahme

Alle im Zusammenhang mit der Aufstellung der 3. Anderung des
Fidchennutzungsplanes entstehenden Kosten  sind durch  den
Vorhabeniréger/Antragsteller zu tfragen.

FUr die Bauleitplanung hat der Vorhabeniréiger/Antragsteller bereits einen
Architektenvertrag abgeschlossen.

Die Ubernahme der ErschlieBungskosten wird vor Satzungsbeschluss in einem
Siédiebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Seebad Zempin und dem
Vorhabentriger geregelt.

5.  Frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB soll durch
die offentliche Vorstellung des Vorentwurfes im Rahmen einer &ffentlichen
Gemeindevertretersitzung erfolgen.

é.
Der Beschluss ist gemdaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB orisiblich bekanntzumachen.

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Mitglieder der Gemeindevertretung: ... ; davon
anwesend: ...; Ja- Stimmen: ...; Nein- Stimmen: ...; Stimmenthaltungen: ...

Bemerkung:

Aufgrund des § 24 der Kommunalverfassung war/waren ...
Mitglied/Mitglieder der Gemeindeveriretung von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

ausgeschlossene/r Gemeindevertreter: ... i

Seebad Zempin, den ...

Der BUrgermeister
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Geltungsbereich der 3. Anderung des Fiichennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Zempin
i.v.m. dem Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohngebiet zwischen FeldstraBe und RieckstraBe* der Gemeinde

Seebad Zempin
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Luftbild mit Grenze Klarstellungssatzung
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