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Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mellenthin beschliel3t, dem der Beschlussvorlage
beiliegenden  Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung gemall § 4 (2) BauGB - hier: Entwurf der der 5. Erganzung der
Klarstellungssatzung mit Erganzungen fur die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
Dargen, Dargen Hof, Katschow, Gorke, Bossin, Neverow, Partenow und Kachlin fir
Teilflachen aus den Flurstiicken 129 und 85, Flur 2, Gemarkung Kachlin zuzustimmen.

Das Ergebnis der Stellungnahmen wurde in den Entwurf eingearbeitet.

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dargen hat in Ihrer Sitzung am 20.02.2020 den
Entwurf der der 5. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Erganzungen fir die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile Dargen, Dargen Hof, Katschow, Goérke, Bossin,
Neverow, Partenow und Kachlin fir Teilflachen aus den Flurstiicken 129 und 85, Flur 2,
Gemarkung Kachlin im Ortsteil Katschow der Gemeinde Dargen in der Fassung 01-2020 mit
Plan und Begrindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der von
der Planung berihrten Trager offentlicher Belange, Behérden und Nachbargemeinden
bestimmt.

In der Anlage ((bergebe ich |hnen den Entwurf der der 5. Erganzung der
Klarstellungssatzung mit Erganzungen fur die im Zusammenhang bebauten Ortsteile der
Gemeinde Dargen fur Teilflachen aus den Flursticken 129 und 85, Flur 2, Gemarkung
Kachlin im Ortsteil Katschow der Gemeinde Dargen in der Fassung 01-2020. Es wird um
Stellungnahme zu o.g. Sachverhalt gebeten.
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Entwurf der der 5. Ergidnzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fiir die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile Dargen, Dargen Hof, Katschow, Gorke, Bossin,
Neverow, Partenow und Kachlin fiir Teilflichen aus den Flurstiicken 129 und 85, Flur 2,
Gemarkung Kachlin

Hier: Beteiligung der Behérden gemif § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Dargen hat in lhrer Sitzung am 20.02.2020 den
Entwurf der der 5. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Ergédnzungen fir die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile Dargen, Dargen Hof, Katschow, Gérke, Bossin, Neverow,
Partenow und Kachlin fir Teilflaichen aus den Flursticken 129 und 85, Flur 2, Gemarkung
Kachlin im Ortsteil Katschow der Gemeinde Dargen in der Fassung 01-2020 mit Plan und
Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der von der Planung
berlihrten Trager dffentlicher Belange, Behérden und Nachbargemeinden bestimmt.

In der Anlage Ubergebe ich Ihnen den Entwurf der der 5. Ergénzung der Klarstellungssatzung
mit Ergdnzungen flr die im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Gemeinde Dargen fir
Teilflachen aus den Flurstiicken 129 und 85, Flur 2, Gemarkung Kachlin im Ortsteil Katschow
der Gemeinde Dargen in der Fassung 01-2020. Ich bitte um Stellungnahme innerhalb eines
Monats nach Zugang der Unterlagen.

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen unter der o. g. Rufnummer gern zur Verfligung.

Anschrift: Sprechzeiten der Amtsverwaltung Bankverbindung:
Amt Usedom-Siid Montag von 09.00 - 12.00 Uhr Sparkasse Vorpommemn
Markt 7 Dienstag von 09.00 - 12.00 Uhr Kto.-Nr.: 965
17406 Usedom Mittwoch geschlossen BLZ: 150 505 00
Donnerstag  von 09.00 - 12.00 Uhr und IBAN: DE 53150505000000000965
e-mail: s.zander@amtusedom-sued.de von 14.00 - 18.00 Uhr BIC: NOLADE21GRW
Freitag von 09.00 - 12.00 Uhr Deutsche Kreditbank

Kto.-Nr.: 102269
BLZ: 120 300 00



Satzung Uber die 5. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Erganzungen fur die im Zusammenhang bebauten Ortsteile Dargen, Dargen Hof,

Katschow, Gorke, Bossin, Neverow, Pratenow und Kachlin fur Teilflachen aus Flurstick 129 und Flurstlck 85, Flur 2 Gemarkung Katschow - Entwurf -

Geltungsbereich der Klarstellungssatzung mit Erganzungen flr die im Zusammenhang bebauten Ortsteile Dargen, Dargen Hof,
Katschow, Goérke, Bossin, Neverow, Pratenow und Kachlin inkl. der 1. Anderung und 3. Ergénzung

nachrichtlich M 1: 2.000

Grenze des Geltungsbereiches der 5. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fur die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile Dargen, Dargen Hof, Katschow, Gorke, Bossin, Neverow, Pratenow
und Kachlin inkl. der 1. Anderung und 3. Erganzung (nachrichtlich)

Geltungsbereiches der 5. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Erganzungen fur die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile Dargen, Dargen Hof, Katschow, Gérke, Bossin, Neverow, Pratenow und Kachlin far
Teilflachen aus Flurstick 129 und Flurstick 85, Flur 2, Gemarkung Katschow

Geltungsbereich der 5. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Erganzungen far die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile Dargen, Dargen Hof, Katschow, Gérke, Bossin, Neverow, Pratenow und Kachlin ftr

Teilflachen aus Flurstlck 129, Flur 2 der Gemarkung Katschow der Gemeinde Dargen

766

\ 145
<\

Auszug aus dem Liegenschaftskataster Liegenschaftskarte MV 1.1000

Planzeichenerklarung gem. Planzeichenverordnung (PIZV 90)

Grenze des Geltungsbereiches der 5. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Erganzungen
fur die im Zusammenhang bebauten Ortsteile Dargen, Dargen Hof, Katschow, Gérke, Bossin,
Neverow, Pratenow und Kachlin (nachrichtlich)

Geltungsbereiches der 5. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Erganzungen fur die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile Dargen, Dargen Hof, Katschow, Gdrke, Bossin, Neverow,
Pratenow und Kachlin fur Teilflachen aus Flurstick 129 und Flursttick 85, Flur 2, Gemarkung
Katschow

nachrichtlich gem. Liegenschaftskarte

- vorhandene Gebaude
/\ Flursticksgrenzen und Flursticksnummern
130

Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung auf der Erganzungsfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB,)

Auf der Erganzungsflache (betrifft Flurstick 129 der Flur 2 Gemarkung Katschow) ist ein Wohngebaude mit Nebenanlagen
und Garagen zulassig. Das Wohngebaude soll mit einem Satteldach errichtet werden, dessen Firsthbhe maximal 9,60 m
Uber Oberkante Erdgeschossfertigfussboden festgesetzt wird.

2. Festsetzungen zum Naturschutz (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB und § 14 BNatSchG)
Fur die Erganzungsflache ist der Eingriff im Sinne des §14 BNAtSchG wie folgt auszugleichen:

In Abhangigkeit von der Flachenversiegelung auf dem betreffenden Grundstick ist pro 100 m? versiegelter Flache die
Pflanzung von mindestens

20 m2 Strauchpflanzung (Straucher, 60-100 cm, 2x verpflanzt) und
1St Baum (Hochstamm, 2x verpflanzt, StU 12-14 cm)

aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Geholzen vorzunehmen.
Die baulich nicht genutzten Flachen des Grundstucks sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgarten gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen auf dem privaten Grundstutck ist spatestens in der auf den Abschluss der
BaumaBnahmen folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen.

Hinweise:

Artenschutz

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten
nach § 44 ff. des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung und der Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und
Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258 [896]) in der jeweils geltenden
Fassung wird hingewiesen.

M 1:1.000

Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Ziffern 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie §§ 39 und 44 ff
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ................... die Satzung der Gemeinde Dargen Uber die 5. Erganzung der
Klarstellungssatzung mit Erganzungen far die im Zusammenhang bebauten Ortsteile Dargen, Dargen Hof,
Katschow, Gérke, Bossin, Neverow, Pratenow und Kachlin fur Teilflachen aus Flurstick 129 und Flurstick
85, Flur 2 Gemarkung Katschow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung der 5. Erganzung der Klarstellungssatzung wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB durch
Beschluss der Gemeindevertretung vom 02.05.2019 eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemans §
2 Abs. 1 BauGB am 22.05.2019 durch Verdéffentlichung im Usedomer Amtsblatt und zuséatzlich gemaB § 4a
Abs. 4 Satz 1 BauGB am 08.05.2019 auf der Webseite des Amtes Usedom Sud unter www.amtusedom-
sued.de ortsublich bekanntgemacht.

Gemeinde Dargen, den ...
(Der Burgermeister)

2. Offentliche Auslegung

Nach Abstimmung mit den Bauleitplanen der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB), Beteiligung der
Trager offentlicher Belange (§ 4 BauGB) und Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung (§ 3 Abs. 1
BauGB) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Dargen in ihrer Sitzung am 20.02.2020 dem Entwurf der
5. Erganzung der Klarstellungssatzung zugestimmt und seine Offentliche Auslegung gemaB § 3 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, daB Anregungen und Bedenken
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
geméaB § 3 Abs. 2 BauGB am .................. durch Veréffentlichung im Amtsblatt " ... !
und zuséatzlich gemaB § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB am auf der Webseite des Amtes Usedom Sud unter
www.amtusedom-sued.de ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 5. Ergédnzung der Klarstellungssatzung und die Begrindung haben in der Zeit vom

................... bis einschlieBlich ................... zu folgenden Stunden 6&ffentlich ausgelegen
Montag bis Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
Montag bis Mittwoch von 13.30 Uhr bis 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr bis 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr.

Gemeinde Dargen, deN ..ccccociiiiiiiis
(Der Burgermeister)

3. Abwagung

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie die
Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange am ................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Dargen, den ...
(Der Burgermeister)

4. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dargen hat in ihrer Sitzung am ................... der 5. Erganzung der
Klarstellungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) aufgrund des § 10
BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung der 5. Erganzung der Klarstellungssatzung wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom ................... gebilligt.

Gemeinde Dargen, deN ..cccooiiiiiis
(Der Burgermeister)

5. Ausfertigung

Die 5. Erganzung der Klarstellungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Dargen, den ..o
(Der Burgermeister)

6. Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am ..o, durch Veroéffentlichung im Amtsblatt " ..., " ortsUblich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und
weiter auf Falligkeit und Erléschung von Entschadigungsansprichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Gemeinde Dargen, deN s
(Der Burgermeister)

Gemeinde Dargen
Amt Usedom-Sud

Satzung uber die 5. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Erganzungen fur die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile Dargen, Dargen Hof, Katschow, Gérke,
Bossin, Neverow, Pratenow und Kachlin fur Teilflachen aus Flurstick 129 und
Flursttck 85, Flur 2 Gemarkung Katschow - Entwurf -
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5. Ergéinzung der Klarstellungssatzung

mit Ergdnzungen fir die im Zusammenhang bebauten Ontsteile Dargen und Dargen Hof,
Katschow, Goérke, Bossin, Neverow, Pratenow und Kachlin

for Teilflachen aus Flurstick 129 und Flurstick 85, Flur 2, Gemarkung Katschow

Begriindung

Quelle: GeoPortal. MY
erstellt von
erstellt am: 29.01.2020

(Quelle: GeoPortal.MV, erstellt am 11.10.2019)

Entwurf
01/2020



Gemeinde Dargen
Der Burgermeister

c/o
Amt Usedom Sid
Markt 7

17406 Usedom
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5. Ergéinzung der Klarstellungssatzung mit Ergéinzungen fir die im Zusammenhang bebauten Orsteile Dargen und
Dargen Hof, Katschow, Gérke, Bossin, Neverow, Prétenow und Kachlin
for Teilflachen aus Flurstick 129 und Flurstick 85, Flur 2, Gemarkung Katschow
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5. Ergéinzung der Klarstellungssatzung mit Ergéinzungen fir die im Zusammenhang bebauten Orsteile Dargen und
Dargen Hof, Katschow, Gérke, Bossin, Neverow, Prétenow und Kachlin
for eine Teilfldche aus Flurstick 129 und Flurstick 85, Flur 2, Gemarkung Katschow

1. Anlass und Zielstellung der 5. Ergénzung der Klarstellungssatzung

Anlass fur die Aufstellung der 5. Planergdnzung ist der Antrag eines Birgers zur Erméglichung der
Errichtung von einem Wohngebdude mit Nebengelass und Garage im Ergénzungsgebiet. Die

betroffene Fléche befindet sich in Familienbesitz.

Der beantragte Baustandort liegt derzeit noch auBerhalb der rechtskraftigen Klarstellungsatzung i.

d. F. der 3. Ergéinzung. Daher befindet sich der beantragte Baustandort im Au3enbereich.

Die vorliegende Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 und 3 BauGB dient der
rechtseindeutigen Abgrenzung zwischen Innen- und AuBenbereich. Die Gemeinde kann —in
beschranktem Umfang — Aulenbereichsgrundstiicke dem Innenbereich zuordnen, so dass sich

dann die Zulassung des Bauvorhabens nach § 34 BauGB richtet.

Die Gemeinde Dargen befirwortet die Planergdnzung, da mit der Umsetzung der Planung eine
Ergénzung des vorhandenen Bebauungszusammenhanges des Ortsteils Katschow erfolgt und

Wohnraum fir eine ortsanséssige Familie geschaffen und damit die Einwohnerzahl stabilisiert wird.

Das Plangebiet ist verkehrsseitig erschlossen durch die Erlenstrafie /Kreisstrafie K 39. Die

KreisstraBBe K 39 markiert damit die zukinftige Grenze des Innenbereiches an dieser Stelle.

2. Rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde Dargen verfigt Gber eine Klarstellungssatzung mit Ergénzungen (Abb. 1) fir die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile Dargen, Dargen Hof, Katschow, Gérke, Bossin, Neverow,

Pratenow und Kachlin.

Zur Zeit ist bereits die 3. Ergénzung rechtskréftig.




5. Ergéinzung der Klarstellungssatzung mit Ergéinzungen fir die im Zusammenhang bebauten Orsteile Dargen und
Dargen Hof, Katschow, Gérke, Bossin, Neverow, Prétenow und Kachlin
for eine Teilfldche aus Flurstick 129 und Flurstick 85, Flur 2, Gemarkung Katschow

Geltungsbereich der 5. Erganzung
der Klarstellungssatzung

Abb. 1 Rechtskraftige Klarstellungssatzung Ortsteil Katschow mit Darstellung des Geltungsbrereiches
der 5. Ergdnzung (graue Flache)




5. Ergéinzung der Klarstellungssatzung mit Ergéinzungen fir die im Zusammenhang bebauten Orsteile Dargen und
Dargen Hof, Katschow, Gérke, Bossin, Neverow, Prétenow und Kachlin
for eine Teilfldche aus Flurstick 129 und Flurstick 85, Flur 2, Gemarkung Katschow

Die Gemeinde Dargen hat die Aufstellung der 5. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit
Ergénzungen fir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile Dargen, Dargen Hof, Katschow,
Gorke, Bossin, Neverow, Pratenow und Kachlin fir Teilfléchen aus Flurstick 129 und Flurstiick 85,

Flur 2, Gemarkung Katschow am 02.05.2019 beschlossen.

Die rechtlichen Grundlagen fir die Satzung sind:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. I S. 3786)

3. Geltungsbereich

Bei der Erganzungsflache handelt sich um eine Teilfléche des Flurstickes 129 der Flur 2 der
Gemarkung Katschow sowie um ein Teilstick der Stra3e K 39 (Teilstick Flur 85, Flur 2 der
Gemarkung Katschow) die wegen der sinnvollen Begradigung der Geltungsbereichsgrenze entsteht.

Die Gesamtflache betrdgt ca. 2.300 m2.

Die Ergénzungsflache wird im Norden und Osten durch die Geltungsbereichsgrenze der derzeit
rechtskréftigen Klarstellungssatzung, sowie im Westen durch die Kreisstrafle K 39 und im Stden

durch eine Flache fur die Landwirtschaft begrenzt.




5. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Ergéinzungen fir die im Zusammenhang bebauten Oristeile Dargen und
Dargen Hof, Katschow, Gérke, Bossin, Neverow, Prétenow und Kachlin
for eine Teilfldche aus Flurstick 129 und Flurstick 85, Flur 2, Gemarkung Katschow
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Abb. 2 Luftbild Katschow mit Darstellung des Plangebietes

4. Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Dargen verfigt noch nicht Gber einen Flachennutzungsplan. Im Zuge der kinftigen
Aufstellung eines Flachennutzungsplanes wird die ausgewiesene Ergénzungsfléche in der
Wohnbauflachenausweisung bericksichtigt und die geplante Wohneinheit in die gemeindliche

Gesamtbilanzierung eingestellt.

5. Bestandssituation

Der Ortsteil Katschow ist noch sehr geprégt durch dérfliche Bebauungsstrukturen und grofie
Grundsticke, die zum landwirtschaftlichen Nebenerwerb mitgenutzt werden. Die Wohnbebauung

ist Uberwiegend eingeschossig in offener Bauweise.

Das Plangebiet ist zur Zeit eine Grinlandfléche ohne Baum- und Strauchbestand.




5. Ergéinzung der Klarstellungssatzung mit Ergéinzungen fir die im Zusammenhang bebauten Orsteile Dargen und
Dargen Hof, Katschow, Gérke, Bossin, Neverow, Prétenow und Kachlin
for eine Teilfldche aus Flurstick 129 und Flurstick 85, Flur 2, Gemarkung Katschow

6. Stadtebauliche Festsetzungen

Innerhalb des Plangebietes sind auf dem Flurstick 129 der Flur 2 der Gemarkung Katschow ein
Wohngebédude sowie Nebengelass und Garagen zugelassen (Festsetzung Nr. 1 Art und Maf3 der
baulichen Nutzung auf der Ergénzungsflache - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Das Wohngebéude soll mit einem Satteldach errichtet werden, dessen Firsthéhe maximal 9,60 m

Uber Oberkante Erdgeschossfertigfussboden festgesetzt wird.

Mit dieser Festsetzung will die Gemeinde sicherstellen, dass sich die geplante Bebauung in Art und
Maf3 der baulichen Nutzung in das Ortsbild einfigt. Die Grundsticksgréfie sowie die vorgesehene

Bebauung entsprechen der ortsiiblichen dérflichen Charakteristik.

/. ErschlieBung

Die Gemeinde Dargen Ortsteil Katschow ist nicht an das ffentliche Abwasserentsorgungsnetz

angeschlossen. Die Abwasserentsorgung der Haushalte erfolgt dezentral.
Die Trinkwasserversorgung ist sichergestellt Gber das éffentliche Leitungsnetz.

Die verkehrliche ErschlieBung der Ergénzungsflache erfolgt Gber die ErlenstraBBe/Kreisstrale K 39.

8. Belange des Natur- und Umweltschutzes

Das Plangebiet grenzt an den im Zusammenhang bebauten Ort unmittelbar an. Die natirliche
Abgrenzung zum Auflenbereich wird durch die Kreisstrale K 39 (siehe Abb. 2) gebildet. Die
Gemeinde Dargen befirwortet die Planergénzung, da mit der Umsetzung der Planung eine
Ergdnzung des vorhandenen Bebauungszusammenhanges des Ortsteils Katschow erfolgt und
Wohnraum fir den Eigenbedarf im Ort geschaffen wird. Andere geeignete Nachverdichtungs-
moglichkeiten (verfigbare Brachfléchen, Gebdudeleerstand o.é.) sind im bestehenden

Innenbereich nicht vorhanden.

Die Einbeziehung des Plangebietes in den Innenbereich dient der Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortes und damit der Vermeidung von Flacheninanspruchnahme Gber
den jefzigen Siedlungsbereich heraus. Damit werden die Vorgaben eines sparsamen und
schonenen Umgangs mit Grund und Bodens bericksichtigt. Die Umwandlung von
landwirtschaftlichen Fléchen wird auf das notwendige Maf3 beschréankt. Als Ausgleich fir die
Versiegelung von Grund und Boden durch das Bauvorhaben sind Baum- und Strauchpflanzungen

festgesetzt, die gleichfalls dem Klimaschutz dienen.
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8.1 Umweltvertréaglichkeit

Die vorliegende Ergdnzungssatzung begrindet keine Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer  Umweltvertraglichkeitsprifung nach  Anlage 1 zum  Gesetz  Uber  die

Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.
Ein Umweltbericht gemaf § 2 ff. BauGB ist fir die vorliegende Planung nicht erforderlich.

Erheblich nachteilige Auswirkungen aut die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefige zwischen ihnen, die Landschaft, die biologische Vielfalt, den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt und auf Kultur- und sonstige
Sachgiter sind aufgrund der Lage und jetzigen Nutzung der Ergdnzungsfléiche sowie der Art des

Vorhabens nicht zu erwarten.

8.2 Natura 2000-Gebietsschutz

Das EU-Vogelschutzgebiet DE 2050-404 ,Sid-Usedom” befindet sich in unmittelbarer Nahe der
Ergénzungsflache (sieche Abb. 3). Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke des EU-

Vogelschutzgebiets sind jedoch nicht zu erwarten, da sich das Vorhaben in die Wirkungskulisse der

vorhandenen Siedlungsflache einfigt.

N

N\

Abb. 3: Lage des Vorhabens (roter Punkt) zum EU-Vogelschutzgebiet ,Std-Usedom” (braune Fléche)

Im Umfeld der Ergénzungsfléche sind keine Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung ausgewiesen
(sog. FFH-Gebiete). Auswirkungen auf Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung kénnen somit

ausgeschlossen werden.




5. Ergéinzung der Klarstellungssatzung mit Ergéinzungen fir die im Zusammenhang bebauten Orsteile Dargen und
Dargen Hof, Katschow, Gérke, Bossin, Neverow, Prétenow und Kachlin
for eine Teilfldche aus Flurstick 129 und Flurstick 85, Flur 2, Gemarkung Katschow

8.3 Landschaftsschutzgebiet
Die Erganzungsfléche befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandsgirtel”.

Die geplante Wohnbebauung erfordert eine Ausnahme vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet

durch die zusténdige Naturschutzbehérde.

Nachteilige Auswirkungen, insbesondere eine Beeintréchtigung des Schutzzwecks der Verordnung,
sind nicht zu erwarten. Bei der Ergénzungsfléche handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte
Flache, die im Westen und Norden an eine Kreisstrale und im Osten an die Siedlungsfléche der

Ortslage Katschow angrenzt. Eine besondere Bedeutung fir die Erholungsfunktion liegt nicht vor.

8.4 Abhandlung der Eingriffsregelung

Die Ergénzung der Klarstellungssatzung bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft planerisch

vor. Die Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG i.V.m. § 12 NatSchAG M-V ist abzuhandeln.

Die Erganzungsflache, die jahrzehntelang ackerbaulich genutzt wurde, stellt sich aktuell (im Jahr
2019) als Grinlandfléche dar. Die Flache ist jedoch weiterhin als Ackerfléche gemeldet. Ein

Gehdlzbestand ist nicht vorhanden.

Als faunistische Sonderfunktion bildet der Standort des Vorhabens nach Auskunft der unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine Schneise fir den lokalen

Wildwechsel. Eine nachweisliche Nutzung ist jedoch nicht bekannt.
Folgende Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu erwarten:

e Neuversiegelung von naturhaushaltswirksamen Bodenflachen durch die geplante

Wohnbebauung, einschlieBlich Nebengelassen, Zufahrten, Terrassen, etc.

e Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten Flédchen in Siedlungsfléche (Gebdude,

versiegelte Flachen, Garten)

Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe erfolgt aufgrund des Gleichbehandlungsgrundsatzes in

Analogie der bisher erfolgten Ergdnzungen der Satzung.

Zum Ausgleich der Eingriffsfolgen wird die folgende Festsetzung getroffen (Nr. 2. Festsetzungen zum
Naturschutz (§ 9 Abs. 1 Nrm. 20 und 25 BauGB und § 14 BNatSchG):
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Fur die Ergénzungsfléche ist der Eingriff im Sinne des §14 BNAtSchG wie folgt auszugleichen:

In Abhéngigkeit von der Fléchenversiegelung auf dem betreffenden Grundstick ist pro 100

m? versiegelter Flache die Pflanzung von mindestens
20 m2 Strauchpflanzung (Straucher, 60-100 cm, 2x verpflanzt) und
1 St. Baum (Hochstamm, 2x verpflanzt, StU 12-14 cm)

aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehélzen auf dem Grundstick

vorzunehmen.

Die baulich nicht genutzten Fléchen des Grundstiicks sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgarten

gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Umsetzung der AusgleichsmafBnahmen auf dem privaten Grundstick ist spétestens in der

auf den Abschluss der BaumaBBnahmen folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen.

8.5 Artenschutzrechtliche Belange

Die Ergénzungsfléche bietet aufgrund ihrer Lage an der Kreisstrale und am vorhandenen Ortsrand
sowie ihrer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung artenschutzrechtlich relevanten Tier- und

Pflanzenarten keine geeigneten Habitatstrukturen.

Ein Vorkommen von wenig stéranfélligen, siedlungstoleranten Vogelarten kann jedoch nicht mit

hundertprozentiger Sicherheit ausgeschlossen werden.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, sind ggf.
erforderliche Mafinahmen zur Baufeldvorbereitung innerhalb der Brutsaison von Végeln, d.h. im
Zeitraum vom 1. Mérz bis 15. September, nur vorzunehmen, wenn nachweislich keine Vogelnester

und Gelege betroffen sind.

Die Baufeldvorbereitung ist der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald mit einem zeitlichen Vorlauf von drei Wochen anzuzeigen, damit diese den Sachstand

vor Ort prifen kann.

Es wird folgender Hinweis gegeben, der in die Planzeichnung aufgenommen wird:
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Artenschutz

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach § 44 ff. des Gesetzes Uber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. 1 S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung und der Verordnung zum Schutz wild
lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom

16.02.2005 (BGBI. I S. 258 [896)]) in der jeweils geltenden Fassung wird hingewiesen.
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