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Beschlussempfehlung:

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Hafen
Usedom® umfasst folgende Grundstiicke:

Gemarkung Usedom

Flur 16

Flurstiicke 10/2 tw., 11 tw., 12 tw., 13 tw., 14 tw., 15 tw., 18/5 tw., 20 tw., und eine
unvermessene, bereits inkommunalisierte Teilflache des Usedomer
See’s

Flur 6

Flurstick 98/2 tw.

Flache 10.000 m?

Das Plananderungsgebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Hafen Usedom® mit einer geringfligigen Erganzung.

Es wird im Norden, Westen und Osten durch die Wohnbebauung an der Wieckstralte und
im Sdden durch eine Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft begrenzt.

1.

Die zum Entwurf der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Hafen
Usedom® von 06-2015 eingegangenen Stellungnahmen der Behdérden, sonstigen Trager
offentlicher Belange, Nachbargemeinden und Burger hat die Stadtvertretung Usedom am
27.04.2016 gepruft.

2.

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) sowie
nach § 86 der Landesbauordnung M -V vom 18.04.2006 (Gesetz- und Verordnungsblatt
M-V 2006, Nr. 5 S. 102 ff.), zuletzt geandert am 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590),
berichtigt am 20. Januar 2016 (GVOBI. S. 28) sowie § 11 Abs. 3 BNatSchG vom 29.07.2009
(BGBI. 2009, S. 2542), zuletzt geadndert durch Art. 421 V v. 31.8.2015 | 1474, beschliel3t die
Stadtvertretung Usedom die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5
.,Hafen Usedom®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als
Satzung.
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3

Die Begrundung mit Umweltbericht wird gebilligt.

4

Der Burgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss Uber die 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Hafen Usedom® alsdann ortsiiblich bekannt zu
machen; dabei ist auch anzugeben, wo der Plan mit Begriindung wahrend der Dienststunden
eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Sachverhalt:

Der Entwurf der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Hafen Usedom* in
Die Stadtvertretung hat die
eingegangenen Stellungnahmen gepruft und einen Abwagungsbeschluss gefasst.

Da der Inhalt der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5 mit den Inhalten
des Flachennutzungsplanes Ubereinstimmt, muss keine Genehmigung beantragt werden.
Die Plananderung erlangt mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses Rechtskraft.

der Fassung von 06-2015 hat offentlich ausgelegen.
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0 VORBEMERKUNG

Fir das Gebiet Hafen-Usedom verfligt die Stadt seit 1999 Uber einen rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 5. Mit dem Bebauungsplan sollte die vorhandene Wohnbebauung planungsrecht-
lich in ihrer stadtebaulichen Struktur gesichert und Entwicklungsméglichkeiten fiir den Hafen-
bereich unter Berlicksichtigung der vorhandenen Nutzungen geschaffen werden. Die stadte-
baulichen Entwicklungsziele des Bebauungsplanes Nr. 5 konnten nicht vollstandig erreicht
werden. Dazu gehdren die teilweise stadtebauliche Ordnung des Hafengebietes und die Ent-
wicklung neuer Freirdume und Verbindungen. Der stadtebauliche Raum des Hafengebietes ist
weitgehend ungeordnet. Auf den Freiflachen haben sich temporare Nutzungen aus dem Sport-
und Freizeitbereich angesiedelt.

Im derzeitigen Zustand ist der Hafen wenig attraktiv fir WWasserwanderer und Besucher. Die
Hafengastronomie verfiigt Uber eine kleine Terrasse und Sanitarcontainer. Das Hafengelénde
ist mit Betonplatten befestigt und wird als Veranstaltungsplatz und Stellflache fiir Wohnmobile
genutzt. Im Hafenbecken liegen ein Zeesenboot und einige Sportboote langsseits an der Kai-
mauer. Die Steganlage wird ebenso genutzt, macht aber keinen einladenden Eindruck. Die
Fahrgastschifffahrt 1auft die Stadt Usedom selten an. Ein Fahrbetrieb ist nicht mehr vorhan-
den. Sonderfahrten kdnnen mit dem Zeesenboot gebucht werden. Im Hafen befindet sich ein
Kanuverleih.

Die derzeitigen Hauptnutzer des Usedomer Sees sind die ca. 25 Gast- und Dauerlieger und
das Zeesenboot sowie einige Freizeit-Fischer. Die Fischereiwirtschaft spielt in der Stadt Use-
dom / Usedomer See kaum noch eine Rolle. Das Hafenbecken wird nach derzeitigem Pla-
nungsstand nicht benétigt. Der Kanuverkehr ist noch im Entwicklungsstadium. Der ehemalige
Fischereihafen am ,Usedomer See" soll neu geordnet sowie land- und wasserseitig als Sport-
boothafen entwickelt werden.

1 PLANUNGSGEGENSTAND
1.1 Planungsanlass

Fur den Bereich des Usedomer Hafens ist im Jahr 2011 eine Machbarkeitsuntersuchung
durchgefiihrt worden. Dazu wurden die Planungsgrundlagen sondiert und neu erarbeitet, der
Standort und der Bedarf eingehend analysiert, die Genehmigungsfahigkeit hinterfragt und das
Projekt aus dkologischer und 6konomischer Sicht betrachtet. Es wurde nochmal bestatigt,
dass die Stadt Usedom mit der Wasserlage am Usedomer See und ihrer attraktiven Altstadt
ihr touristisches Potenzial bisher nur eingeschrankt nutzt. Der Stadthafen wirkt provisorisch
und wenig einladend. Eine Hafensanierung ist dringend notwendig. Die raumlichen Qualitaten
des Gebietes am Usedomer See rund um den Hafen sollen gestarkt und weiter entwickelt
werden.

Hauptziel des Projektes ist, die Stadt Usedom und das Achterland insgesamt touristisch auf-
zuwerten. Dabei steht eine nachhaltige touristische Entwicklung, die regionalwirtschaftliche
Impulse auslést und natur- und sozialvertraglich ist, im Vordergrund.

Mit den Anderungsverfahren will die Stadt Usedom das Gebiet um den Usedomer Hafen neu
ordnen. Mit dem Bebauungsplan soll eine sinnvolle Zuordnung der unterschiedlichen Nutzun-
gen auf dem Hafengelédnde selbst gefunden werden sowie deren Erschliefung gesichert und
mit den angrenzenden Nutzungen eine Vertraglichkeit erreicht werden.

1.2 Planungsziel
1.2.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung von ha-
fenspezifischen Betrieben zu schaffen. Neben der Ansiedlung von hafenbezogenen Betrieben
sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch Méglichkeiten fur die Ansiedlung von
Dienstleistungsbetrieben geschaffen werden.
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>ladt Usedom Bebauungsplan Nr. 5 "Hafen Usedom”, 1. And. Und 1. Erg

Die Stadt beabsichtigt mit der Umnutzung des ehemaligen Fischereihafens am siidlichen
Stadtrand eine touristische Aufwertung und Angebotsverbesserung im Revier des Stettiner
Haffs fur Wassersportinteressierte. Dies wird zur Attraktivitdtserhéhung des Standortes Use-
dom fuhren.

Die Revitalisierung der Brache ist fur die Stadt Usedom ein bedeutendes Ziel im Rahmen der
nachhaltigen Stadtentwicklung.

Das Plangebiet soll insgesamt entwickelt und ergéanzende Nutzungen, insbesondere ein Was-
serwanderrastplatz, etabliert werden. Im Hafen sollen Freizeitnutzungen sowie Gastronomie-
einrichtungen entstehen. Der zentrale Bereich soll fiir die Offentlichkeit zugénglich gemacht
werden. Es soll ein Treffpunkt fir Spaziergédnger, Wassersportler und Urlauber mit vielfsltigen
Nutzungsméglichkeiten entstehen. Der &ffentliche Raum steht fiir Veranstaltungen und Som-
mertheaterauffihrungen zur Verfiigung.

Unter Berlcksichtigung des §1 Abs. 5, 6 und 7 BauGB werden mit der Anderung des Bebau-
ungsplans Nr.5 folgende Planungsziele verfolgt:

* Fortsetzung einer differenzierten 6ffentlichen Raumfolge und von Nutzungsangeboten
in Anbindung an die Usedomer Altstadt und raumliche Anbindung der angrenzenden
Stadtbereiche

* Aufschluss der Entwicklungspotentiale des Hafens mit Hafenplatz
¢ Sicherung und Entwicklung der Freizeit- und Erholungsnutzung am Usedomer Hafen

¢ Schaffung einer 6ffentlichen Raumstruktur - Entwicklung eines Kultur- und Veranstal-
tungsortes in Ergénzung des Stadtzentrums

* Herstellung eines stadtischen Uberganges zum Landschaftsraum des Usedomer Sees

* Schaffung einer neuen verkehrlichen Anbindung fur den motorisierten und nichtmotori-
sierten Verkehr

* Bericksichtigung des Hochwasserschutzes und weiterer umweltrelevanter Belange
und Vereinbarkeit mit der stéddtebaulichen Entwicklung eines integriert gelegenen
Standortes.

1.2.2 Touristische Zielsetzungen

Neben der Verwirklichung der vorrangigen stadtebaulichen Entwicklungsziele, besteht eine
weitere Planungsintention in der Stimulierung 6ffentlicher und private Initiativen und Investitio-
nen zur Starkung der Angebote fiir den (Wasser-)Tourismus.

Abgesehen von der Ansiedlung von Einrichtungen fiir die Gastronomie und den Einzelhandel,
die das Hafenambiente bewusst benétigen und suchen, kann der Usedomer Hafen mit Ser-
viceeinrichtungen fur den Tourismus ergénzt werden. In Frage kommen hierbei insbesondere
Serviceangebote fur die Freizeitschiffart und wassertouristische Anlagen.

Anlegestellen, Sportbootliegeplétze und Boots- bzw. Schwimmstege mit technischen Ver- und
Entsorgungsanlagen (sog. Versorgungsblocks), aber auch eine Schiffsanlegestelle fur Fahr-
gastschiffe kénnten eingerichtet werden. Zusatzlich wéaren eine Slipanlage zum Einsetzen und
Herausnehmen von Booten, Einsetzstellen fiir Kanus und Ruderboote, Tagesliegeplitze sowie
Wasserliegeplatze fur gréRere Motor- und Segelboote oder auch ein Bootsverleih wiin-
schenswert.

Der Standort Usedomer Hafen soll mindestens zu einem sog. ,Wasserwanderrastplatz* aus-
gebaut werden, der in die gesamtstadtische Tourismuslandschaft und die Marketingstrategie
eingebunden wird.

Die zum Ausbau der wassertouristischen Angebote notwendigen baulichen Anlagen kénnen
sinnvoller Weise in die geplante Hafenrandbebauung integriert werden.
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1.3 Planungserfordernis

Die Notwendigkeit des Anderungs- bzw. Erganzungsverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. 5
ergibt sich aus der stédtebaulichen Zielsetzung der Stadt Usedom. Zur Umsetzung der Ziele
schafft der Bebauungsplan die Voraussetzungen fir die angestrebte Entwicklung, die sich mit
dem bestehenden Baurecht nicht umfassend realisieren lassen wirde.

Der Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir das Gebiet: Hafen—Usedom,
wurde am 04. Marz 2014 gefasst. In diesem wurden Ziele zur stadtebaulichen Entwicklung im
Gebiet des Usedomer Hafens formuliert. Der Aufstellungsbeschluss stiitzt sich auf entspre-
chende Vorarbeiten (Machbarkeitsuntersuchung fiir ein maritimes touristisches Gewerbege-
biet in der Stadt Usedom).

Die zur Umsetzung der Planungsziele notwendigen Festsetzungen zur Bebauung, Erschlie-
RBung und weiteren MaRnahmen werden im vorliegenden Bebauungsplan getroffen. Die Fest-
setzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 entsprechen den stadtebaulichen Ziel-
vorstellungen fur den Standort. Von der Verwirklichung dieses (Teil-) Bebauungsplanes wer-
den Impulse fur die weitere Entwicklung des Usedomer Hafens erwartet.

1.4 Standort

Die Stadt Usedom liegt im Landkreis Vorpommern—Greifswald im siidwestlichen Teil der
gleichnamigen Insel, im so genannten Achterland am Usedomer See. Der Usedomer See ist
eine Bucht des Stettiner Haffs mit einer schmalen Verbindung zwischen Ost- und Westkliine
(die Kehle). Im Westen und Norden wird das Stadtgebiet vom Peenestrom begrenzt. Die Stadt
Usedom hat eine pittoreske historische Altstadt und liegt in einer landschaftlich reizvollen Um-
gebung. Der Hafen Usedom befindet sich siidostlich des Stadtzentrums am Nordwestufer des
Usedomer Sees.

1.5 Lage, Hdhe und topographische Charakteristika

Das Plangebiet erstreckt sich in ca. 0,5 km Entfernung zur Altstadt am Usedomer See. Die
Héhenlage des Gebietes beginnt bei ca. 0,75 m (. NHN fir die befestigten Flachen im nord-
ostlichen Planbereich und steigt zur Wieckstralte hin kontinuierlich an. Hier betragt die Gelan-
dehoéhe ca. 1,60 m . NHN. Das Gebiet fallt nur im éstlichen Bereich zum Usedomer See ab
und besitzt dort einen harten, zum Teil erhéhten Uferbereich. Das Hafenbecken ist in das
Festland eingeschnitten und stellt eine eigene Begrenzung dar.

1.6 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung und 1. Ergéanzungs des Bebauungsplans Nr.
5 umfasst das Hafengebiet und wird durch die Wasserflachen des Usedomer Sees im Osten
und der Wohnbebauung an der Wieckstralle im Westen begrenzt.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes, der Gegenstand der frithzeitigen Offentlichkeits- und
Behdérdenbeteiligung war, ist im Ergebnis des Beteiligungsverfahrens geandert worden. Der
Entwurf des Bebauungsplanes ist nunmehr raumlich und sachlich auf die wesentlichen rege-
lungsbeddrftigen Sachverhalte reduziert worden. Dies sind — die Verlegung der Planstralle,
die Entwicklung des Hafenplatzes und die Errichtung des Hafengebaudes. Auf den herausge-
nommenen Flachen gilt der Bebauungsplan Nr. 5 in der rechtskraftigen Fassung weiter.

Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ist durch das entsprechen-
de Planzeichen im Bebauungsplan kenntlich gemacht. Das Plangebiet ist ca. 1 ha groft und
umfasst folgende Grundstiicke 10/2, 11-15 (tw.), 18/5 und 20 (tw.) der Gemarkung Usedom,
Flur 16.

1.7 Standortalternativen

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie wurden der Ausbau und die Sanierung der bereits be-
stehenden Anlage am Usedomer See untersucht. Standortalternativen wurden nicht in Be-
tracht gezogen, da es sich um einen historisch gewachsenen Hafen handelt, der die Stadt
Usedom beleben und deshalb méglichst nah am Stadtzentrum angesiedelt sein soll. Der Aus-
bau ist dem Neubau von wasserbaulichen Anlagen vorzuziehen. Der Ausbau in bereits anth-
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ropogen gepragtem Umfeld wird gegeniiber dem Eingriff in naturbelassenen Gebieten préfe-
riert.

Der geplante Wasserwanderrastplatz ,Stadthafen Usedom" tibernimmt wichtige Versorgungs-
funktionen fiir die Wasserwanderer und ist mit seinem Freizeitangebot und maritimem Ambi-
ente ein attraktives Ausflugsziel fur Besucher der Insel und der Stadt Usedom.

Der Standort

* birgt das geringste Konfliktpotenzial mit Naturschutzgebieten und schiitzenswerten
Biotopen

» verfugt Uber eine gewisse Infrastruktur und ist weitestgehend erschlossen

* befindet sich sehr nahe zum Zentrum der Stadt Usedom

2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN
2.1 Ziele der Raumordnung

GemaR § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP) formuliert und werden im Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpom-
mern 2011 (RREP) konkretisiert.

2.2 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Das LEP M-V anerkennt, dass der maritime Tourismus einen wichtigen Beitrag zur Stabilisie-
rung der Tourismuswirtschaft leistet und dass die wassertouristische Erlebbarkeit fiir Wasser-
sportler und andere Nutzergruppen erhalten und verbessert werden soll. Durch die qualitative
Verbesserung der Hafenanlagen, einschlieBlich der entsprechenden Zufahrtswege soll die
Attraktivitat des Binnenlands fur den Wassersporttourismus weiterentwickelt werden. Anlagen
fur den Wassersport sind moglichst unter Schonung von ékologisch sensiblen Gewasserberei-
chen zu entwickeln. Der Ausbau und die Umnutzung bestehender Anlagen haben Vorrang vor
dem Bau neuer Anlagen. Der Bau neuer Anlagen ist auf die SchlieRung bestehender Netzli-
cken auszurichten. Auf ein ausgewogenes Verhaltnis von Dauer- bzw. Gastliegeplatzen in den
Basishafen ist zu achten. Daher soll der Stadthafen Usedom auf méglichst umweltvertragliche
Weise ausgebaut werden.

2.3 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010

Usedom wird im RREP 2010 als Siedlungschwerpunkt im Tourismusschwerpunktraum festge-
legt. Das bedeutet, dass die Stadt besondere touristische Versorgungsaufgaben wahrnehmen
soll. In Tourismusschwerpunktraumen missen in der Saison zusétzlich zu den Einwohnern
auch Gaste versorgt werden, deren Anzahl die Einwohnerzahl um ein Vielfaches tbersteigt. In
den zentralen Orten allein kann dieser Bedarf nicht gedeckt werden. Aus diesem Grund wer-
den in den Tourismusschwerpunktrdumen zusétzlich zu den zentralen Orten touristische Sied-
lungsschwerpunkte festgelegt, die besondere touristische Versorgungsaufgaben mit ausge-
wahlter technischer, sozialer und kultureller Infrastruktur wahrnehmen. Aufterdem ist die Er-
h6hung der Attraktivitét der Planungsregion Vorpommern fiir den Sportboottourismus durch
die qualitative Verbesserung der Hafenanlagen einschlieRlich der entsprechenden Zufahrts-
wege und die Schaffung neuer Liegeplatzkapazitaten erklartes Ziel der Raumordnung. Dabei
soll der Ausbau und die Umnutzung bestehender Sportboothafenanlagen Vorrang vor dem
Bau neuer Anlagen haben. Der Bau neuer Anlagen ist auf die SchlieRung bestehender Netz-
llicken auszurichten, wobei der gréfite Handlungsbedarf an der OstseeauRenkiiste, besteht.
Usedom wird als wichtiger Standort mit Basishafenfunktion fiir die Planungsregion Vorpom-
mern aufgefiihrt.

2.4 Landesplanerische Beurteilung

Unter Zugrundelegung des neuen Konzeptes Hafen Usedom ergab sich im Sinne des § 1
Punkt 19 (Raumordnungsverordnung) ROV in Verbindung mit §15 Abs. 1 des Landespla-
nungsgesetzes (LPIG) eine Raumbedeutsamkeit resultierend aus der geplanten Nutzungen.
Far das Vorhaben wurde deshalb ein Raumordnungsverfahren geméaR § 15 Abs. 1 Raumord-
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nungsgesetz (ROG) durchgefiihrt.

Das Raumordnungsverfahren wurde mit der Landesplanerischen Beurteilung vom xx.05.2006
abgeschlossen. Die untere Landesplanungsbehérde stellt in Ergebnis der Landesplanerischen
Beurteilung fest, dass das Vorhaben unter Einhaltung der MaRgaben den Erfordernissen der
Raumordnung entspricht.

2.5 Flichennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Usedom entwickelt. Der
Planungsbereich ist im Flachennutzungsplan der Stadt Usedom als sonstiges Sonderge-
biet dargestellt.

3 PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN
3.1 Belange des Denkmalschutzes

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes, im Bereich der geplanten Stralte, befindet sich ein
Bodendenkmal, welches nach § 2 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG M-V) dem Denkmal-
schutz unterliegt. Das Bodendenkmal ist nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen
worden, um die Belange der Denkmalpflege im nachfolgenden Zulassungsverfahren beriick-
sichtigen zu kénnen und eine entsprechende AnstoBwirkung zu initiieren.

Die Stadt Usedom hat rechtzeitig ein Antrag auf eine denkmalrechtliche Genehmigung geman
§7 Absatz 1 des DSchG M-V gestellt. Mit Schreiben vom 26.05.2015 hat das Landkreis Vor-
pommern-Greifswald als untere Denkmalschutzbehérde eine Genehmigung unter folgender
Bedingung erteilt:

» Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation (Aus-
grabung) der geschitzten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten flr diese MaR-
nahme tragt der Verursacher des Eingriffs. Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen
zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denk-
malpflege und die untere Denkmalschutzbehérde rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.”

3.2 Belange des Bodenschutzes
Kampfmittelbelastung

Dem Kampfmittelkataster des Landes sind derzeit keine Anhaltspunkte auf latente Kampfmit-
telgefahren zu entnehmen. Fir das angefragte Bauvorhaben besteht daher aus Sicht des Mu-
nitionsbergungsdienstes derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in fiir den Munitionsber-
gungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren.

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden,
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umge-
bung sofort einzustellen.

GemalR § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung Mecklenburg - Vorpommern ist die Fundstelle der
6rtlich zustandigen Ordnungsbehdrde unverziglich anzuzeigen. Ebenso kann die Meldung
iiber die nachste Polizeidienststelle erfolgen. Von hieraus erfolgt die Information des Muniti-
onsbergungsdienstes.

Des Weiteren ist der Bauherr gemaf § 52 Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern
(LBauO M-V) LV. m. VOB Teil C / DIN 18299 analog verpflichtet, Angaben zu vermuteten
Kampfmitteln im Bereich der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von Erkundungs- und
Beraumungsmalnahmen mitzuteilen.
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Altlasten

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlastverdachtsflachen
(Altablagerungen, Altstandorte ) bekannt.

Wahrend der BaumaRnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete
Mullkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der
unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen.

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis ,Anklam" zur Auf-
suchung des bergfreien Bodenschatzes Kohlenwasserstoffe". Inhaber dieser Erlaubnis ist die
CEP Central European Petroleum GmbH, Rosenstralte 2, 10178 Berlin.

Das Bergwerkseigentum stellt lediglich eine Berechtigung ,Erlaubnis ,Anklam" zur Aufsuchung
des bergfreien Bodenschatzes Kohlenwasserstoffe” dar. Sollte es tatséchlich zum Abbau
kommen, missten dabei die vorhandenen Anlagen etc. beachtet werden.

Die Erlaubnis stellt lediglich einen Dritte ausschlieenden Rechtstitel dar. Die Berghauberech-
tigung besagt noch nichts dariiber, wie und unter welchen Voraussetzungen der Inhaber seine
Berechtigung ausiben darf (vgl. Boldt/\Weller, BBergG, § 6 Rn. 13). Folglich steht die Erlaub-
nis dem Vorhaben nicht entgegen.

3.3 Belange des Umweltschutzes

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist ein Umweltbericht erarbeitet worden, dessen
Inhalt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet worden. Nach § 2a
BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbetei-
ligung und Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange) unterliegt.

3.4 Belange des Artenschutzes

Im Rahmen der Umweltpriifung erfolgte eine Untersuchung zum Vorkommen und zu einer
moglichen Beeintrachtigung von besonders geschitzten Arten (Anhang IV FFH-Richtlinie).

3.5 Infrastrukturelle Situation
FuB- und Radweg

Das Plangebiet wird (ber die vorhandenen strallenbegleitenden Geh- und Radwege entlang
der Peenestralle und Wieckstrale gut an die anschlielenden Stadtgebiete angebunden.

Trinkwasserversorgung

Der lberplante Stadtbereich gehért zum Versorgungsgebiet des Zweckverbandes Wasserver-
sorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom. Betriebsfertige und ausreichend dimensio-
nierte Versorgungsleitungen sind daher in den angrenzenden Stralten vorhanden. Die auf den
Nachbargrundstiicken vorhandene Bebauung ist bereits an das bestehende Trinkwassernetz
angeschlossen.

Die Versorgung der neuen Bauflache mit Trinkwasser kann durch den Anschluss der neuen
Gebéude an das bestehende Leitungsnetz problemlos erfolgen.

Abwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser im geplanten Baugebiet muss (iber eine neu zu bauende Lei-
tungsverbindung in das existierende Schmutzwasserkanalnetz in der Wieckstrafle und
Peenestrale abgeleitet werden. Das dort vorhandene Kanalsystem ist ausreichend dimensio-
niert und kann die zu erwartenden Abwassermengen aus dem Planbereich problemlos auf-
nehmen.

Im Zuge der Bebauung kénnen die erforderlichen Hausanschliisse an den neuen Hauptsam-
melkanal hergestellt werden. Somit ist gewahrleistet, dass das Schmutzwasser aus dem Plan-
gebiet hinausgefiihrt und in der Abwasserbeseitigungsanlage ordnungsgemanR gereinigt wird.
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Oberflichenentwédsserung

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser muss an das bestehende Regenwasserka-
nalsystem angeschlossen werden. Um die Oberflachenentwasserung zu sichern, ist in der
Kanalgasse die Verlegung eines neuen Regenwassersammelkanals erforderlich. Der neue
Kanal wird entsprechend ausreichend dimensioniert.

Mit der Erweiterung des Leitungsnetzes in der Kanalgasse wird sichergestelit, dass das im
Planbereich anfallende Oberflachenwasser aufgenommen und ordnungsgeman abgeleitet
werden kann.

Abfallentsorgung

Die Grundstiicke in diesem Teil des Stadtgebietes sind bereits an die regelmaRigen Mullab-
fuhren der Stadt Usedom angeschlossen.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils giltigen Satzung zur Abfallentsorgung
des Landkreises Ostvorpommern vom 06.11.2000.

Trager der offentlichen Mullabfuhr ist der neue Landkreis Vorpommern-Greifswald. Eventuell
anfallender Sondermilll ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zuzufthren.

Elektrizitdts- und Gasversorgungversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie und Erdgas wird durch die E.ON
sichergestellt.

3.6 Kiistenschutzstreifen

Das Vorhaben befindet sich im Kustenschutzstreifen des Usedomer See (§ 29 Abs. 1
NatSchAG M-V) liegen. Nach § 29 Abs.1 des Naturschutzgesetzes (NatSchAG M-V) diirfen
bauliche Anlagen an Kiustengewd&ssern in einem Abstand von 150 Metern land- und seewérts
von der Mittelwasserlinie nicht errichtet werden.

Diese Regelung gilt nicht fiir bauliche Anlagen, die aufgrund eines rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes errichtet oder wesentlich geandert werden oder fiir die im Bereich von im Zusam-
menhang bebauten Ortsteilen nach § 34 des Baugesetzbuches ein Anspruch auf Bebauung
besteht.

Gemal § 89 Abs. 1 des Landeswassergesetzes M-V (LWaG) bedarf die Errichtung, wesentli-
che Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an Kistengewassern in einem Abstand von
200 Metern land- und seewarts von der Mittelwasserlinie der rechtzeitigen Anzeige bei der
Wasserbehoérde. Das gilt nicht fur bauliche Anlagen, die aufgrund eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes errichtet oder wesentlich geandert werden, der unter Beteiligung der zu-
standigen Wasserbehérde zu Stande gekommen ist.

3.7 Bundeswasserstralle
Das Gebiet grenzt an die Bundeswasserstrae Kleines HafffUsedomer See.

Nach §§ 31 und 34 Bundeswasserstraengesetz (WaStrG) vom 2.Aprii 1968 in der Neufas-
sung der Bekanntmachung vom 23.Mai 2007 (BGBI. 1, S.971 und 972)

« ist fur die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, iiber oder unter einer
Bundeswasserstralle oder an ihren Ufern eine strém- und schifffahrtspolizeiliche Genehmi-
gung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen beriick-
sichtigt werden,

« darfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintréchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spie-
gelungen oder anderes irrefiihren oder behindern.
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* Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im B-Plan, die von der Wasserstra-
e aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund frithzeitig zur Stellung-
nahme/Genehmigung vorzulegen.

4 PLANINHALT

Die Konzeption sieht die planméaRige Weiterentwicklung des Gebietes, Ubereinstimmend mit
den Festlegungen und Entwicklungszielen vor. Im Wesentlichen sollen den vorhandenen Nut-
zungen Moglichkeiten zur Erweiterung gegeben werden. Durch die Zulassigkeit weiterer Nut-
zungen soll der vorhandene Nutzungsmix gefestigt und erweitert werden.

Far die zukanftige Bebauung ist die Art der Nutzung aus der Umgebung abzuleiten. Als Maf-
stab fur die Festsetzungen und das Mal} der baulichen Nutzung sollen die stadtebauliche Si-
tuation und die vorhandenen Strukturen im Gebiet und der nédheren Umgebung mafRgebend
sein.

Im nérdlichen Geltungsbereich soll durch die Ausweisung eines ca. 600 m? groRen Baufeldes
(SO naren), die Moglichkeit geboten werden, ein neues Gebaude zu errichten, das gewerbliche,
touristische und freizeitorientierte Nutzungen beherbergen kann. Am nérdlichen Rand des
Hafens ist die Errichtung einer Slipanlage fur Boote und Fischerhiitten vorgesehen.

Die geplante Nutzung als Hafenvorplatz bietet Raum fiir verschiedenste Angebote und soll
sich aufgrund der stadtebaulich giinstigen Lokalisierung in der Nutzung der kiinftigen Bebau-
ung widerspiegeln.

Das ErschlieBungssystem des Plangebietes verfugt bereits iber eine Anbindung an das 6rtli-
che Verkehrssystem. Fiir das kiinftige Verkehrsaufkommen ist zusatzliche eine neue Anbin-
dung an die WickstralRe vorgesehen, die klinftig die Hauptanbindung an das Stadtzentrum
darstellen soll. Stdlich und &stlich der geplanten Stralke vorhandene Stellplatzanlage ist auch
fur den geanderten Teil des Bebauungsplanes genutzt werden sollen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielstellung fiir die Entwicklung des Hafenbereiches wer-
den hier das sonstige Sondergebiet ,Hafen" (§ 11 BauNVO) festgesetzt.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die allgemeine Zweckbestimmung
der Gebiete sowie die allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen definiert. Das
sonstige Sondergebiet ,Hafen" soll der Unterbringung hafenbezogener Betriebe und Anlagen
sowie wassersportbezogener touristischer Einrichtungen dienen. Dazu gehéren neben Betrie-
ben und Anlagen fur hafenbezogene Dienstleistungen, wie z. B. Fischereihiitten und Bootssli-
panlagen, auch Einrichtungen der touristischen Infrastruktur. Der Bebauungsplan ist eine An-
gebotsplanung und soll in seinen Festsetzungen méglichst offen sein, um flexibel auf die
Winsche und Anspriiche potentieller Investoren reagieren zu kénnen.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflache (GR), der Zahl
der Vollgeschosse und der Héhe der baulichen Anlagen bestimmt.

Die zulassige Geschossigkeit wird unter Berlicksichtigung der Planungsziele mit einer 2-
Geschossigkeit festgesetzt. Die Geb&udehdhe wird in diesem Bereich auf maximal 10, 00 Me-
ter Uber Erdgeschoffuliboden limitiert.

Fir die kinftigen Gebaudestandorte im Hafenbereich ist eine maximale Grundflache festge-
setzt. Somit werden die Gebdudegrundflachen unabhangig von zukinftigen Grundstiickszu-
ordnungen definiert.

4.3 Bauweise, liberbaubaren Grundstiicksgrenze

Im Bebauungsplan ist eine abweichende Bauweise festgesetzt, um einen breiten Handlungs-
rahmen fur die geplanten Entwicklungsabsichten anbieten zu kénnen. So kann eine einseitige
bzw. zweiseitige Grenzbebauung entstehen.
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Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baulinien und Bau-
grenzen bestimmt. Aufgrund der im Entwurfskonzept vorgeschlagenen baulich-raumlichen
Begrenzung der Hafenvorplatzes, ist es erforderlich, die Kubatur der Geb&ude an besonderen
Stellen im Plangebiet bzw. stadtebaulich wichtige Raumkanten genau zu fixieren. Aus diesem
Grunde wird nérdlich des festgesetzten verkehrsberuhigten Bereiches eine straenseitige
Baulinie festgesetzt. Dies soll bewirken, dass neue, pragnante Raumkanten in der Néhe des
Hafenrandes entstehen, die dem Bereich sein unverwechselbares Erscheinungsbild geben
sollen und die gewtiinschte klare Gliederung der Raumstruktur gewahrleisten.

Die landseitigen Einrichtungen zum Zweck der Hafenversorgung dirfen aulerhalb der tiber-
baubaren Grundstiicksflachen errichtet werden. Der Standort der einzelnen Einrichtungen und
Anlagen ist dementsprechend nach deren funktionaler Zuordnung zu bestimmen.

4.4 Hohenlage und Bezugspunkt baulicher Anlagen

Unter dem Aspekt der Hochwassergefahrdung im Planbereich und um gleichzeitig eine opti-
male stadtebauliche Einordnung zu erméglichen, wird festgesetzt, dass die Unterkante des
Gebéudes, die dem sténdigen Aufenthalt von Menschen dienen, einen hochwassersicheren
Aufenthaltsraum besitzen, d.h. eine GeschossfuBbodenhdhe tber 2,10 m tber NHN (Normal
Null) aufweisen.

Weiterhin sollte eine Mindesthéhe von 1,45 m Gber NHN (Normal Null) fir die Unterkante des
Gebaudes ohne Wohnzweck (z.B. Hafenmeisterbiiro, Sanitargebaude) und von 1,35 m tiber
NHN fur fischereigewerblich genutzte Gebaude zur Verminderung des Schadensrisikos im
Hochwasserfall beachtet werden (s.h. Pkt. 5 HOCHWASSERSCHUTZ).

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer (zuldssigen gewerblichen) Nutzung unter 2,10 m
Uber NHN mit Einschrankungen bzw. erhéhten Auflagen fur den Nutzer gerechnet werden
muss. Insbesondere die Lagerung und der Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen, wie z.B.
Heizdl, ist bis zur Hochwasserbemessungsgrenze von 2,10 m Giber NHN zu sichern.

Der Nachweis der Hochwassersicherheit sowie der Standsicherheit der Gebaude gegen
Hochwasser erfolgt im Baugenehmigungsverfahren nach § 64 LBauO.

4.5 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die bereits bestehende Stralie. Hierbei stellt
die Peenestralle die einzig mdgliche Anbindung des Hafens an das Stadtgebiet dar.

Fur die verkehrliche Anbindung des Hafengebietes an das stadtische Verkehrsnetz sind in der
Machbarkeitsstudie fur dieses Gebiet verschiedene Varianten untersucht worden. Aus der
Gesamtbetrachtung der Erfordernisse des Verkehrs im Bereich Hafen ergibt sich fiir den Be-
bauungsplan Nr. 5 die Notwendigkeit, den Zu- und Abfahrtsverkehr vorrangig tber eine neue
Sammelstralte direkt von der WieckstraBe zu realisieren. Die StraRenplanung wurde bei den
Festsetzungen des Bebauungsplans beriicksichtigt. Mit der Satzung wird die Gesamtbreite
des Verkehrsraumes mit 9.0 m verbindlich festgesetzt. Die innere Verkehrsgestaltung (Stra-
Renquerschnitte) ist informell und kann in Abhéngigkeit vom weiteren Planverfahren Anderun-
gen erfahren.

4.6 Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter Bereich

Der zentrale Bereich ist als Verkehrsfladche mit besonderer Zweckbestimmung — verkehrsbe-
ruhigter Bereich - im Mischprinzip geplant.

In den verkehrsberuhigten Bereich wird ein kommunikativer Eventplatz integriert, auf dem
bspw. kleinere Konzerte oder auch Theaterauffihrungen stattfinden kénnen. Die Anlage die-
ser Flache ist auch eine Mallnahme zur Wohnumfeldverbesserung und folgt damit der stadte-
baulichen Zielsetzung des Entwicklungskonzeptes, auch die éffentlichen Freirdume attraktiv
zu gestalten.

4.7 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
Entsprechend der Planungsziele der 1. Anderung und 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr.

Architektur+Stadtplanug Baum Beims GbR, Schwerin 11

d. Und Erg



tadl Usedom Bebauungsptan Nr. 5 "Hafen Usedom”, 1. And. Und

5 soll eine neue fuBldufige Anbindung zwischen der Stadt Usedom und den Ort Panske ent-
stehen. Damit wird der Weg zum Zentrum fur die Anwohner des Ortsteiles Paske entschei-
dend verkirzt. Die Verbindung vom Hafenplatz zur neuen Briicke wird im Bebauungsplan
festgesetzt. Eine Breite von 3,0 m fur die mit Geh- und Radfahrrechten belasteten Flachen ist
ausreichend, um die zugewiesene Funktion zu erfullen.

Der Bebauungsplan begriindet damit Eingriffe in private Eigentumsreche. Es werden innerhalb
privater Flachen Geh- und Fahrrechte zugunsten der Allgemeinheit gesichert. Die im Bebau-
ungsplan gewahlte Lage der Festsetzung am norddstlichen Rand des privates Grundstickes
erlaubt lediglich eine geringe Beeintrachtigung der privaten Belange zugunsten des offentli-
chen Interesses. Eine sinnvolle Ausnutzung der privaten Flachen ist immer noch gegeben.

4.8 Griinflaichen
Erhaltung und Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Das Entwurfskonzept fur die Anderung des Bebauungsplanes sieht entlang der Planstrae
einseitige offentliche Grunflachen zum Anpflanzen von Baumen mit der Zweckbestimmung
~2Abschirmungsgrin® (A) und ,Verkehrsgrin® (VG) vor. Fir die festgesetzten Baumanpflanzun-
gen sind standortgerechte einheimische, groRkronige Laubgehdélze (Linde — Tilia cordata
.Greenspire" ) zu verwenden.

Mit der getroffenen Festsetzung wird der Stralenverlauf durch eine geschlossene Baumreihe
gegliedert und gleichzeitig eine visuell abschirmende und maRstabsbildende Eingriinung des
durch Hafennutzung gepragten Teils des Plangebiets gegeniiber der nérdlich angrenzenden
Wohnnutzung erreicht. Mit den Anpflanzungen soll dariiber hinaus ein gestalterisch und éko-
logisch wirksames Griinvolumen entwickelt werden.

In Ergénzung zu den o.g. grinordnerischen Festsetzungen wird Im Kreuzungsbereich Wieck-
straBe/Planstrale eine Flache fur die Erhaltung und Pflege der vorhandenen Gehélzstrukturen
festgesetzt.

4.9 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt durch die jeweiligen Trager auf der Grundla-
ge der geltenden Rechtsvorschriften. Da das Plangebiet Uiberwiegend bebaut ist, werden sich
die ErschlieBungsmaflinahmen im wesentlichen auf eine Verbesserung der vorhandenen tech-
nischen Infrastruktur beschrénken. Es werden lediglich durchzufuhrende ErschlieBungsmali-
nahmen fur den Hafenbereich erforderlich sein, die in Abstimmung mit den jeweiligen Tragern
erfolgen. Hierzu zéhlen die Verlegung von Leitungen sowie der Weiterbau der Kanalisation.

Der Versorgungstrager weist darauf hin, dass die Léschwasserversorgung aus dem 6ffentli-
chen Trinkwassernetz nicht sichergestellt werden kann. Weitere Wasserentnahmemaoglichkei-
ten stehen im Loschwasserbereich nicht zur Verfigung. Daher ist zu prufen, ob andere Még-
lichkeiten der Léschwasserbereitstellung vorrangig in Anspruch genommen werden kénnen.

In diesem Fall kann die fehlende Léschwassermenge durch Léschwasserentnahme aus dem
Usedomer See, bereitgestellt werden. Im Zuge des Hafenausbaus ist eine Loschwasserent-
nahmestelle mit einer frostfreien Ansaugmdglichkeit Hafen zu schaffen.

Das anfallende Oberflichenwasser vom versiegelten Hafenbereich ist zunachst einer Vorbe-
handlung auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften zu unterziehen, bevor es in
Usedomer See eingeleitet werden kann.

Belastete Bauabfélle sowie Abbruchteile und eventuelle Bodenverunreinigungen sind auf der
Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften zu entsorgen und im Vorwege der Entsorgung
orientierend zu bewerten.

Im Zusammenhang mit der vorgesehenen Errichtung und dem Betrieb eines Hafens wird ins-
besondere auf die Vorgaben im Gesetz liber die Entsorgung von Schiffsabféllen und La-
dungsriickstdnden im Land Mecklenburg-Vorpommern (Schiffsabfallentsorgungsgesetz
SchAbfEntG M-V) vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V S. 679) hingewiesen.

Nach § 4 dieses Gesetzes haben Hafenbetreiber fur die den Hafen tiblicherweise anlaufenden
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Schiffe ausreichende Hafenauffangeinrichtungen fir Schiffsabfalle und Ladungsrickstande
zur Verfugung zu stellen. Gemal § 5 Schiffsabfallentsorgungsgesetz ist durch den Hafenbe-
treiber ein Abfallbewirtschaftungsplan aufzustellen, der einer gesonderten Genehmigung
durch die zustandige Behérde (gem. § 13 Abs. 2 SchAbfEntG M-V die Staatlichen Amter fur
Landwirtschaft und Umwelt als untere Abfallbehérde) bedarf. Der zustandigen Behérde ist der
aufgestelite Abfallbewirtschaftungsplan fiir den Hafen vom Betreiber zur Genehmigungsertei-
lung vorzulegen.

5 HOCHWASSERSCHUTZ

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im direkten Kiistenbereich des Usedomer See / Stet-
tiner Haff und ist infolge der nattrlichen Héhenlage Uberflutungsgefahrdet sowie auch ent-
sprechend den Seegangsbelastungen ausgesetzt. Aufgrund des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) wurde ein Bemessungshochwasser angesetzt, das statistisch
einmal in 100 Jahren zu erwarten ist. GemaR Richtlinie 2-5 /2012 ,Bemessungshochwasser-
stand und Referenzhochwasserstand” betragt das Bemessungshochwasser (BHW), welches
einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit Hochwasser eingehenden Seegang be-
ricksichtigt, fur die Stadt Usedom am Stettiner Haff / Usedomer See 2,10 m Uber Héhennor-
mal (NHN).

Die hochwassergefahrdeten Bereiche Usedoms sind nicht férmlich als Uberschwemmungsge-
biet festgelegt. Es handelt sich um Gberflutungsgeféhrdete Bereiche, deshalb sind die Fragen
des Hochwasserschutzes unter Beachtung der stadtebaulichen Entwicklung Usedoms im
Rahmen der Abwagung der privaten und 6ffentliche Belange mit dem Bebauungsplan zu kl&-
ren.

Aufgrund des vorhandenen Geléndeniveaus zwischen etwa +1,00 m NHN und+1,50 m NHN
liegen das Plangebiet und damit die vorhandenen Geb&aude sowie die geplanten Einrichtungen
mit der Zweckbestimmung "Hafen" im hochwassergefahrdeten Bereich unterhalb der Héhenli-
nie von +2,10 m NHN (BHW). Bei Hochwasserereignissen ist daher nicht auszuschliefen,
dass die Gebaude uberflutet und durch Wellenschlag beschadigt werden kénnen. Das Plan-
gebiet wird dementsprechend gekennzeichnet.

Durch die Kennzeichnung in der verbindlichen Bauleitplanung ist firr die betroffenen Bereiche
eine Zweckbindung fir den Hochwasserschutz gegeben. Diese Zweckbindung bezieht sich
auf baulichen Anlagen und Einrichtungen sowie auf Flachen auerhalb von Gebauden. Die
Kennzeichnung der Flachen bedeutet auch, dass bei der baulichen Umsetzung des Bebau-
ungsplanes entsprechende Sicherungsmafnahmen durch geeignete bauliche MalRnahmen
u.a. eigene Schutzanlagen, Gelandeerhéhung, Festlegung von FuBbodenoberkanten, Ver-
schlusseinrichtungen in Geb&udedéffnungen oder wasserdichtes Mauerwerk, vorgenommen
werden miissen. Die erforderlichen Sicherungs- und AbwehrmaRnahmen sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren zu priifen und nachzuweisen.

Bei der Festsetzung von Baugebieten in den hochwassergefahrdeten Gebieten ist der Hoch-
wasserschutz durch bauliche und sonstige Vorkehrungen auf der Ebene der Vorhabenspla-
nung und im Bauantrag zu prazisieren.

Der Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern empfiehlt zum Schutz der
Anlagen sowie zum Ausschluss von Gefdhrdungen der Anlagen Dritter(z.B. durch Ab-
schwemmen von Anlagen bzw. Bauwerksteilen) sind folgende SchutzmaRBnahmen vorzuse-
hen:

- Bezlglich der Standsicherheit aller baulichen Anlagen sind neben dem BHW auch etwaige
Seegangsbelastungen zu beachten.

- Fur die Gebaude im Hafenbereich ohne Wohnzweck (Hafenmeisterbuiro, Sanitargebaude) ist
eine Uberflutungsgeféhrdung mindestens gegeniiber Wasserstanden von1,45 m NHN (ent-
spricht in etwa HW100) durch geeignete bauliche MaRBnahmen u. a. eigene Schutzanlagen,
Gelandeerhéhung, Festlegung von Fulbodenoberkanten, Verschlusseinrichtungen in Gebéu-
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dedffnungen oder wasserdichtes Mauerwerk auszuschlieen.

- Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahr-
dender Stoffe (Treib- und Schmierstoffe, Anstrichmittel, etc.) ist der BHW ebenfalls zwingend
zu beachten.

Die oben beispielhaft beschriebenen Maltnahmen zum Sach- und Personenschutz gegeniber
Uberschwemmungen sind durch den Bauherren zu beriicksichtigen und sicherzustellen. Eine
Prifung im Bauantragsverfahren wird nach Bauordnungsrecht nur flir Sonderbauten erfolgen.
Alle weiteren Vorhaben werden im vereinfachten Verfahren bzw. Genehmigungsfreistellungs-
verfahren gem. Landesbauordnung (LBO) zu beurteilen sein. Fiir die Hochwasserschutzsiche-
rung verantwortlich ist der jeweiliger Bauherr.

Fur den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 wurde textlich festgesetzt, dass
die Gebaude, die dem stédndigen Aufenthalt von Menschen dienen, einen hochwassersicheren
Aufenthaltsraum besitzen, d.h. eine GeschossfuRbodenhéhe Gber 2,10 m Uber NHN aufwei-
sen. Damit erreicht man eine Hochwassersicherheit vor einem 100-jahrigen Hochwasser.

Es sind fur die Gebaude objektbezogene Hochwasserschutzmalinahmen vorzusehen. Fir den
Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 wurde textlich eine Héhe Unterkante ei-
nes Gebaude festgesetzt. Damit erreicht man eine Hochwassersicherheit vor einem 100-
jahrigen Hochwasser.

Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahr-
dender Stoffe (Treib- und Schmierstoffe, Anstrichmittel, etc.) ist der BHW ebenfalls zwingend
zu beachten,

Eine Unterkellerung von Gebauden ist nicht zu empfehlen. Im hochwassergefahrdeten Bereich
sollen keine wassergefdhrdenden Stoffe gelagert werden.

Alle Gebaude und Nebenanlagen sind hochwassersicher und standsicher gegeniiber Hoch-
wasser und eventuellem Wellenschlag zu griinden. AuRerdem ist zu beriicksichtigen, dass
nach einem Hochwasser auf Grund eines verzégerten Wasserabflusses, eine l&nger andau-
ernde Verndssung des Baugrundes eintreten kann. Eine solche Vernassung darf keine nach-
teiligen Auswirkungen auf die Griindung und die Gesamtstatik der Gebaude haben.

Es wird davon ausgegangen, dass die o. g. Vorkehrungen dazu fihren, dass die durch Hoch-
wasser moglichen verbleibenden Zerstdérungen und Beschadigungen auf den Grundstlicken
zumutbar sind und damit die Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
gegeben sind. Darliber hinaus ist festzustellen, dass das Hochwasser von der Ostsee nicht
plétzlich Gber die Uiberflutungsgefahrdeten Gebiete hereinbricht, sondern auf Grund von Wet-
ter- und vor allem von Windverhéaltnissen so frih erkennbar ist, dass die Menschen in den
voraussichtlich gefahrdeten Gebauden rechtzeitig hochwassersichere Raumlichkeiten aufsu-
chen kénnen. Eine Gefahr fur Leib und Leben ist nicht gegeben.

6 IMMISSIONSSCHUTZ

Das Gebiet des Hafens der Stadt Usedom ist gekennzeichnet durch eine historisch gewach-
sene Gemengelage unterschiedlicher Nutzungen und eine damit verbundene Verkehrsbelas-
tung. Das gesamte Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist geprégt durch die zur
Zeit aufgegebene hafentypische (Fischereihafen) Nutzung, Lagerflaichen und —hallen, Hafen-
becken. Diese Nutzung kann aufgrund der planungsrechtlichen Situation jederzeit wieder auf-
genommen werden. Nérdlich und westlich des Hafengebietes ist eine Wohnbebauung ent-
standen.

Die Umwandlung in einen Freizeithafen lasst gegentber der gewerblichen (Fischerei-) Hafen-
nutzung keine signifikant erhdhten Larmemissionen erwarten.

Nach Aussage des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern bezuglich
der angrenzenden, gegeniiber Larm schutzbedurftigen Wohnnutzung sind maBgebliche Larm-
immissionen mit Uberschreitung von Orientierungswerten (wie nach DIN 18005) nicht auszu-
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schliellen.

Diese Méglichkeit ist ausdriicklich durch die Vorgaben der DIN 18005 ,Schallschutz im Stad-
tebau” abgedeckit.

.In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehen-
den Verkehrswegen und Gemengelagen lassen sich die Orientierungswerte oft nicht
einhalten. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientie-
rungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange (berwiegen, solite még-
lichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen ... vorgesehen und planungs-
rechtlich gesichert werden.”

Fir die Abwagung im Bebauungsplanverfahren ist auch entscheidend, dass trotz einer kurz-
zeitigen Larmbelastung die Flachen am Wasser wegen des attraktiven Umfeldes und des
Blicks auf Wasser und Hafen fur Wohnnutzungen interessant sind. Das Angebot ist insbeson-
dere fur Interessenten gedacht, die die besondere Lage und Atmosphére am Hafenrand su-
chen und bereit sind, die ortsiiblichen Bedingungen einschliellich des Larms zu akzeptieren.
Stédtebaulich ist die Belebung des Standorts durch Wohnen und Beherbergungseinrichtungen
erklartes Ziel der Stadt Usedom.

Betriebsbedingte Larmbelastungen (z. B. durch Wassersport, Gastronomie und sonstiges Ge-
werbe) sind als vertraglich einzuschatzen. Ruhezeiten und Ausnahmeregelungen kénnen
durch eine Betriebsordnung bzw. Hafenbenutzungsordnung weiter geregelt werden. Musik-
veranstaltungen kénnen und sollen ordnungsrechtlich geregelt werden.

Durch den derzeitigen und kiinftig zu erwartenden Verkehr auf der Wickstrafe kénnen die
Immissionsrichtwerte fur den Schall temporar Uberschritten werden. Das Plangebiet bezieht
seine besondere Lagegunst jedoch allein aus seiner Standortgunst am Wasser. Diese Qualitat
kann aus stadtebaulichen Griinden nicht durch aktive SchallschutzmaRnahmen zerstért wer-
den.

Als Fazit bleibt demjenigen, der den Vorteil der hervorragenden Lagegunst einer Bebauung
am Ufer des Usedomer Sees mit einem einmaligen Ausblick genieBen will nur, den Nachteil
einer temporaren Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Schallschutz im
Stadtebau hinzunehmen.

7 STADTEBAULICHE DATEN

Geltungsbereich des Bebauungsplanes: ca. 0,9 ha
davon:

» Sondergebiet SO haten 2350 m?
*  Verkehrsflachen 1970 m®
 Verkehrsberuhigter Bereich 3860 m°
* Grinflachen 735 m?
* Flachen fir MaBnahmen 200 m?
« Wasser 165 m®

8 HINWEISE

Kataster und Vermessungsamt

Im Bereich der geplanten MaRnahme befindet sich der Aufnahmepunkt 032 (siehe Anlage
Festpunktbild), dessen Erhalt gesichert werden muss. Dieser Festpunkt ist mit Vermessungs-
marken im Sinne des § 26 des Gesetzes liber das amtliche Geoinformations- und Vermes-
sungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz- GeoVermG M-V) vom 16. Dezem-
ber 2010 (GVOBI. M-V S. 713), gekennzeichnet. Diese Festpunkte drfen nur von denin § 5
Absatz 2 GeoVermG M-V genannten Stellen eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt
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werden.

Der Trager bzw. der Ausfilhrende der MaRnahme ist verpflichtet zu priifen, ob eine solche
Gefahrdung besteht. Er muss dies rechtzeitig, jedoch mindestens zwei Monate vor Beginn der
Malnahmen vor Ort, der unteren Vermessungs- und Geoinformationsbehérde mitteilen.

Sicherung von Bodendenkmalen

Gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verandern, an einen ande-
ren Ort verbringen oder die bisherige Nutzung @ndern will, in der Umgebung von Denkmalen
MaBnahmen durchfithren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des
Denkmals erheblich beeintrachtigt wird einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehér-
de.
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Il. UMWELTBERICHT
Gem. § 2 Abs. 2 BauGB

1 Einleitung
1.1 Rechtliche Grundlagen

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a ist eine Umweltpriifung
durchzufihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen der Umweltprifung zur Aufstellung der Satzung der Stadt Usedom iiber die
1. Anderung und 1. Ergidnzung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Hafen Usedom* holte das Amt
Usedom-Sid fir die Stadt Usedom zunachst Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung ein, in denen der Umfang und der Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zusammen mit
den Beteiligten festgelegt wurden.

Wichtigste Grundlagen fir die Erstellung des Umweltberichtes bilden Uberwiegend folgende
Rechtsvorschriften (Auszug):

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
(BGBI. | S. 1748);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQ) in der Fassung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1.548);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509);

- Gesetz Uber Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
(Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998, zu-
letzt geaéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323);

- Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07.08.2013
(BGBI. 1 S. 3154) m. W. v. 15.08.2013;

- Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30, 36);

- Landeswassergesetz (LWaG M-V) vom 30. November 1992, (GVOBI. M-V S.669), zuletzt ge-
andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759, 765);

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585)(Nr.51), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. November
2014 (BGBI. 1 S. 1724);

- Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V - in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar 1998
(GVOBI. M-V S. 12; ber. S 247), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S.383, 392);

- Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geédndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli
2013 (BGBI. | S. 2749);

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-

Gesetz - LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. November 2006 (VOBI.
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M-V S. 814), letzte beriicksichtigte Anderung in Anlagen 1 und 3, gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30, 35);

- Bundesbodenschutzgesetz (BbodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Art. 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212);

- Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zu-
letzt gedndert durch Artikel 10 der Verordnung vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95);

- Richtlinie des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten vom 02. April 1979
(79/409/EWG, Vogelschutz-Richtlinie), zuletzt gedndert durch Beschluss der Kommission vom
22. Dezember 2009.

- Verordnung zur Ausiibung der Fischerei in den Kiistengewé&ssern (Kistenfischereiverordnung-
KUFVO M-V) vom 28. November 2006 (GVOBI. M-V 2006, S. 843), zuletzt geandert durch
Verordnung vom 14. Mai 2014 (GVOBI. M-V S. 269)

1.2 Darstellung des Vorhabens

Entsprechend den §§ 2 Abs. 4 und 2 a BauGB besteht grundsatzlich die Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltprafung fur alle Bauleitplane im Rahmen des Aufstellungsverfahrens. Dabei
gilt die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung nicht nur fir die Aufstellung, sondern auch
fur die Anderung, Erganzung und Aufhebung der Bauleitplane.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung der Satzung der Stadt Usedom iber die 1. Anderung
und 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Hafen Usedom" wird eine Umweltpriifung (UP)
durchgefiihrt und ein Umweltbericht gemaRk den §§ 2 Abs. 4 und 2 a BauGB erstellt. Funktion
der Umweltprafung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen der jeweiligen Planung. Die Beschreibung und Bewertung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB i. V. m. § 1 a BauGB genannten Umweltbelange erfolgt im Umweltbericht.

Gegenstand der vorliegenden Planung ist der Vorentwurf tiber die 1. Anderung und 1. Ergén-
zung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Hafen Usedom®. Der Aufstellungsbeschluss fur die Satzung
uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde am 04. Marz 2014 durch die Stadtvertre-
tung Usedom gefasst.

Vorhabentrager ist die Stadt Usedom.

Mit der Aufstellung der 1. Anderung und 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5 beabsichtigt
die Stadt Usedom die Durchsetzung der stédtebaulichen Ordnung und die Schaffung von Vo-
raussetzungen fiur eine gezielte Entwicklung auf dem Hafengeldnde und eine gesicherte Er-
schlie3ung.

Unter Beriicksichtigung des § 1 Abs. 5, 6 und 7 BauGB werden mit der Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 5 folgende Planungsziele verfolgt:

* Fortsetzung einer differenzierten 6ffentlichen Raumfolge und von Nutzungsangeboten in An-
bindung an die Usedomer Altstadt und rdumliche Anbindung der angrenzenden Stadtberei-
che

* Aufschluss der Entwicklungspotentiale des Hafens mit Hafenplatz
* Sicherung und Entwicklung der Freizeit- und Erholungsnutzung am Usedomer Hafen

* Schaffung einer &ffentlichen Raumstruktur - Entwicklung eines Kultur- und Veranstaltungsor-
tes in Ergéanzung des Stadtzentrums

* Herstellung eines stadtischen Uberganges zum Landschaftsraum des Usedomer Sees

* Schaffung einer neuen verkehrlichen Anbindung far den motorisierten und nichtmotorisierten
Verkehr

* Berlcksichtigung des Hochwasserschutzes und weiterer umweltrelevanter Belange und Ver-
einbarkeit mit der stadtebaulichen Entwicklung eines integriert gelegenen Standortes
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1.3 Aufstellung der Satzung der Stadt Usedom iiber die 1. Anderung und 1. Ergdnzung
des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Hafen Usedom*

Fur das Plangebiet der 1. Anderung und 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Hafen Use-
dom" der Stadt Usedom werden in der Art der baulichen Nutzung das sonstige Sondergebiet
.Hafen" nach § 11 BauNVO festgesetzt.

Im nérdlichen Geltungsbereich soll durch die Ausweisung eines ca. 600 m® groBen Baufeldes
(SOuaren), die Mdglichkeit geboten werden, ein neues Gebaude zu errichten, das gewerbliche,
touristische und freizeitorientierte Nutzungen beherbergen kann. Am nérdlichen Rand des Ha-
fens ist die Errichtung einer Slipanlage fiir Boote und Fischerhiitten vorgesehen.

Die geplante Nutzung als Hafenvorplatz bietet Raum fiir verschiedenste Angebote und soll sich
aufgrund der stadtebaulich giinstigen Lokalisierung in der Nutzung der kiinftigen Bebauung wi-
derspiegeln.

Das ErschlieRungssystem des Plangebietes verfigt bereits Gber eine Anbindung an das 6rtliche
Verkehrssystem. Fiur das kinftige Verkehrsaufkommen ist zusatzliche eine neue Anbindung an
die Wieckstrale vorgesehen, die kiinftig die Hauptanbindung an das Stadtzentrum darstellen
soll.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die allgemeine Zweckbestimmung
der Gebiete sowie die allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen definiert. Das
sonstige Sondergebiet ,Hafen" soll der Unterbringung hafenbezogener Betriebe und Anlagen
sowie wassersportbezogener touristischer Einrichtungen dienen. Dazu gehéren neben Betrieben
und Anlagen fir hafenbezogene Dienstleistungen, wie z. B. Fischereihitten und Bootsslip-
anlagen, auch Einrichtungen der touristischen Infrastruktur, wie Beherbergungsangebote und
Laden.

1.4 Ziele des Umweltschutzes

Es gelten vorrangig die allgemein gultigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie dem Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V)
ergeben.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Nachfolgend werden die einzelnen Schutzgiter kurz beschrieben.

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgitern vor und nach
der MalBnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Vermin-
derungs- und Ausgleichsmalnahmen erlautert.

21 Bestandsaufnahme
2.1.1 Schutzgut Klima und Lufthygiene

GroRklimatisch gehért das Usedomer Higel- und Boddenland zum geméaRigten Ostseekisten-
klima. Der Klimaeinfluss der Ostsee ist im Kistenstreifen 10 bis 30 km landeinwérts nachweis-
bar. Der Kustenraum ist durch den temperaturstabilisierenden Einfluss der Ostsee, eine héhere
Luftfeuchtigkeit und eine stérkere Windexposition gepragt. Das Seeklima weist deutlich mehr
Sonnentage als das Festland auf.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt im Raum Usedom bei Werten um 7,9 °C. Die mittlere Jah-
resniederschlagsmenge betragt fur die Wetterstation Heringsdorf 614 mm/a. Vorherrschende
Windrichtung ist Sidwest. Die mittlere Windgeschwindigkeit betragt 4 - 5 m/s.

Meso- und Mikroklima werden durch die Auspragung der natirlichen und baulich gestalteten
Umwelt beeinflusst. Mit klimatischen oder lufthygienischen Belastungen ist aufgrund der gerin-
gen baulichen Vorpragung und des derzeit geringen Verkehrsaufkommens nicht zu rechnen.

Im Planungsraum sind keine besonderen Wert- und Funktionselemente fir die Klimafunktion
herauszustellen.

2.1.2 Schutzgut Boden
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adt Usedom Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 5, 1. And. und 1. Erg. "Hafen Usedon

Der Untersuchungsraum liegt geomorphologisch im ,Ostseekiistengebiet”.

Der Untersuchungsraum befindet sich stidwestlich der Stauchendmoranenziige der Nordriigen-
er-Ostusedomer Staffel des Mecklenburger Stadiums der Weichsel-Kaltzeit. Weite Bereiche sind
neben Bildungen der Grundmoréane auch von Bildungen der Satzendmorédnen mit Sandern

gepragt.

Das Untersuchungsgebiet ist weitgehend durch wechseleiszeitliche Bodenbildungen gekenn-
zeichnet, wobei neben Geschiebemergelbéden auch Sande auftreten kénnen.

Das Untersuchungsgebiet ist oberflachennah durch holozane Bodenbildungen gepragt.

Infolge der anthropogenen Nutzung des Plangebietes (Bebauung, Ufer- und Hafenbefestigun-
gen, Gelandeauffullungen) sind die organischen Bodenschichten durch Auffullungen uber-
schiittet.

2.1.3 Schutzgut Grundwasser und Oberflichenwasser

Die hydrologischen Verhéltnisse des Untersuchungsgebietes werden weitgehend durch das
oberflachennah anstehende Grundwasser bestimmt und von den Wind- und Strémungsverhalt-
nissen im Usedomer See/Oder-Haff beeinflusst.

Das Plangebiet liegt auerhalb von Wasserschutzgebieten. Entsprechend sind derzeit keine
verordnungsbedingten Einschréankungen zu beachten.

Der Grundwasserflurabstand betragt Gberwiegend < 2,00 m.
2.1.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitit)

Als potentiell natiirliche Vegetation kommen gehélzfreie Bereiche eutropher Moore in der
Auspragung als Réhrichte und GrolRseggenriede der eutrophen Moore vor.

Im gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern werden das Plangebiet und
das nahere Umfeld als Bereich mit hoher Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensrdume
ausgewiesen.

* Biotoptypen

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung und 1. Erganzung des Bebauungsplanes wurde eine
Biotoptypenkartierung nach der ,Anleitung fir Biotopkartierungen im Gelénde" angefertigt.

Folgende Biotoptypen sind im Planbereich der Satzung der 1. Anderung und 1. Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Hafen Usedom" vorhanden:

KBC/OVH  Flachwasserzone der Boddengewasser mit Schlicksubstrat, makrophytenarm
mit Uberlagerungscode Hafenanlage

OoVvL Stralle

PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen
KVR Brackwasserbeeinflusstes Réhricht

PZB Bootsschuppen

OVH Hafen

GIM Intensivgrasland auf Mineralstandorten
GMF Frischwiese

FGN Graben mit extensiver Instandhaltung
BBA Alterer Einzelbaum

BBJ Jungerer Einzelbaum

Nach der Kartierung des LUNG der gesetzlich geschitzten Biotope befinden sich im Plangebiet
gesetzlich geschitzte Biotope. Es handelt sich um das Biotop mit der Bezeichnung Boddenge-
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wasser mit Verlandungszonen (OVP 10933). Das vorhandene Hafenbecken sowie der Bereich
der Spundwand wurden in der Biotoptypenkartierung als Flachwasserzonen der Boddengewés-
ser mit Schlicksubstrat, makrophytenarm mit Uberlagerungscode Hafenanlage (KBC/OVH) kar-
tiert. Aufgrund der vorhandenen Nutzung als Hafenanlage ist die Erfassung als geschitztes Bio-
top falsch. Aus diesem Grund ist ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung von den Verboten des
gesetzlichen Biotopschutzes nicht erforderlich.

Der zentrale Bereich des Plangebietes wird iberwiegend von befestigten Flachen aus Spurplat-
tenbeton und Beton eingenommen. Auf dieser Flache finden im Sommer Theaterauffihrungen
statt.

Innerhalb der Plangebietsflache sind Baumstrukturen aus vorwiegend jingeren Einzelb&dumen
und vereinzelten alteren Einzelbaumen (Birke, Erle, Esche, Weide, Walnuss) vorhanden.

Der Vorhabenstandort befindet sich am Usedomer See. Der Usedomer See ist eine Bucht des
Stettiner Haffs. Die durchschnittliche Tiefe liegt bei 1,00 m, die maximale Tiefe bei ungefahr
2,00 m. Der Uferbereich ist im Plangebiet durch vorhandene Bebauung und Stege sowie mit
Spurplattenbeton befestigte Flachen anthropogen tiberformt. Negativ wirkt sich der starke anth-
ropogene Einfluss durch Eutrophierung, Verbauung und Hafenbetrieb aus.

» Biologische Vielfalt

Es werden drei Ebenen der biologischen Vielfalt unterschieden:
- die genetische Vielfalt,

- die Artenvielfalt und

- die Okosystemvielfalt.

Die genetische Vielfalt ist die Vielfalt innerhalb der Art (intraspezifische Biodiversitat) und um-
fasst z. B. Rassen bei Nutztieren oder Unterarten und Varietdten wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten.

Die Artenvielfalt (interspezifische Biodiversitat) beinhaltet die Artenzahl von Flora und Fauna
innerhalb des zu betrachtenden Untersuchungsraumes.

Die Okosystemvielfalt ist die Vielfalt der Okosysteme und Landnutzungsarten im Untersu-
chungsraum. Die Erfassung der unterschiedlichen Okosysteme erfolgt tiber die Biotopkartierung.

Die aktuelle Vegetation des Untersuchungsraumes weicht zum Gberwiegenden Teil erheblich von
der potenziellen naturlichen Vegetation ab. Es sind folgende Biotoptypen im Plangebiet vorhan-
den:

- Flachwasserzone der Boddengewésser mit Schlicksubstrat, makrophytenarm mit Uberlage-
rungscode Hafenanlage (KBC/OVH)

- Bootsschuppen(PZB)

- Hafenanlage (OVH)

- Brackwasserbeeinflusstes Réhricht (KVR)

- Siedlungshecke aus heimischen Gehélzarten (PHZ)
- Intensivgrasland auf Mineralstandorten (GIM)

- Frischwiese (GMF)

- Graben mit extensiver Instandhaltung (FGN)

- Stralte (OVL)

- Alterer Einzelbaum (BBA)

- Jungerer Einzelbaum (BBJ)
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Das Plangebiet wird von den baulichen Anlagen und Einrichtungen der Hafennutzung gekenn-
zeichnet. Die Biotope im direkten Hafenbereich sind stark anthropogen iiberformt und stimmen
nicht mehr mit der fur die jeweiligen Biotopen typischen Auspragung tberein.

* Tiere

Im Zuge des Vorhabens ,Hafen Usdeom" wurden durch die UmweltPlan GmbH Stralsund Kartie-
rungen folgender Artengruppen vorgenommen:

- Fischotter und Biber (Untersuchungsraum: Vorhabensbereich mit Puffer von 500,00 m)

- Brutvégel (Untersuchungsraum: Vorhabensbereich mit Puffer von 50,00 m Erfassung aller
Brutvogelarten sowie im Umfeld von 500,00 m Erfassung der naturschutzfachlich relevanten
Arten wie Arten der Roten Liste, des Anhangs | der VS-RL)

- Rastvogel (Untersuchungsraum: gesamter Usedomer See und unmittelbar vorgelagerter
Boddenbereich des Kleinen Haffs)

Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang IV der FFH-RL streng ge-
schitzten Arten und die européischen Vogelarten sowie die dariber hinaus im Untersuchungs-
gebiet vorkommenden Arten wurden untersucht.

Im Rahmen der Erarbeitung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) wurde gepriift, ob
artenschutzrechtliche Verbotsnormen berihrt sind.

Die nachfolgenden Aussagen fir den Hafenbereich bzw. den engeren Untersuchungsraum wur-
den den Kartierberichten der UmweltPlan GmbH entnommen.

- Bericht zur Brutvogelkartierung (UmweltPlan GmbH, Dezember 2014)

- Bericht zur Rastvogelkartierung (UmweltPlan GmbH, April 2015)

- Bericht zur Fischotter- und Biberkartierung (UmweltPlan GmbH, Dezember 2014)
Avifauna

¢ Brutvégel

Als Grundlage zur Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Avifauna wurde im Zeit-
raum April bis August 2014 eine Brutvogelkartierung durchgefthrt.

Der Untersuchungsraum und das zu erfassende Artenspektrum gliederten sich wie folgt:
engerer Untersuchungsraum:

Vorhabensbereich mit 100,00 m-Umfeld, insbesondere Uferlebensraume = Erfassung aller Brut-
vogelarten

erweiterter Untersuchungsraum:

Vorhabensbereich mit 500,00 m-Umfeld, insbesondere Uferlebensraume = Erfassung aller Brut-
vogelarten.

Folgende Brutvogelarten mit Schutzstatus wurden im engeren Untersuchungsraum erfasst:

Amsel, Bachstelze, Blaumeise, Bluthanfling, Buchfink, Feldsperling, Fitis, Gartengrasmiicke,
Gartenrotschwanz, Girlitz, Grunfink, Hausrotschwanz, Klappergrasmiicke, Kohlmeise, Ménchs-
grasmicke, Ringeltaube, Rohrammer, Rohrschwirl, Schilfrohrsinger, Stieglitz, Stockente,
Teichhuhn, Teichrohrsanger, Zaunkénig, Zilpzalp (streng geschiitzte Arten fett gedruckt).

Landseitig ist der engere Untersuchungsraum vorrangig durch den Siedlungsbereich von Use-
dom und Paske gepragt. Die Avifauna setzt sich daher aus kommunen und haufigen Arten zu-
sammen (sog. Allerweltsarten).

Wasserseitig grenzen insbesondere am Westufer breite Schilfgirtel an den Vorhabensbereich
an. Mit Teichhuhn und Stockente sowie Rohrschwirl, Schilfrohrsénger, Teichrohrsanger und
Rohrammer wurden sechs typische im Réhricht britende Arten festgestellt. Unter den Schilfbri-
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tern weisen drei Arten eine naturschutzfachliche Bedeutung auf (Teichhuhn, Rohrschwirl,
Schilfrohrsanger).

Raumnutzung Greifvogelarten

Wahrend der Kartierungen konnten regelméaRig Seeadler und Schwarzmilan am Usedomer See
beobachtet werden. Des Weiteren konnte auch der Rotmilan mehrfach erfasst werden.

Der Usedomer See ist in die Raumnutzung von Greifvogelarten eingebunden. So wird der See
durch die in den umliegenden Waldbereichen briitenden Greifvogelvorkommen zur Nahrungssu-
che genutzt bzw. der See kann ein maBgebliches Funktionselement darstellen, das erst die An-
siedlung in den benachbarten Geholzbereichen bewirkt. Insbesondere die Brutansiedlung des
Schwarzmilans im Bereich Weiler Berg ist auf diese enge Wechselbeziehung des Standorts mit
dem Nahrungsraum des Usedomer Sees zuriickzufithren.

* Rastvogel

Als Grundlage zur Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Avifauna wurde im Zeit-
raum April 2014 bis April 2015 eine Rastvogelkartierung durchgefiihrt.

Der Untersuchungsraum fir die Rastvogelkartierungen umfasste die gesamte Wasserflache des
Usedomer Sees und den unmittelbar vorgelagerten Boddenbereich des Kleinen Haffs. Das ge-
samte Gebiet wurde wéhrend eines Kartierungsdurchgangs systematisch nach Vorkommen von
Rastvogelarten abgesucht.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der Usedomer See signifikante Rastfunktio-
nen fir kleinfischfressende Wasservogelarten aufweist. So wurden insbesondere von den Arten
Géanseséger, Zwergsdger und Haubentaucher Rastbestinde von landesweiter Bedeutung
erfasst.

Weiterhin ist eine Ruheplatzfunktion des Usedomer Sees fiir Aythya-Tauchenten (insb. Rei-
herente) sowie fiir Kleinméwen festzuhalten. Zum Nahrungsspektrum der Kleinméwen gehéren
ebenfalls Kleinfische. Uber mégliche Nahrungsfunktionen des Usedomer Sees fiir die bentho-
phagen (d. h. muschelfressenden)Tauchenten kann keine Aussage getroffen werden.

Als weitere dominante Rastvogelart trat die Stockente auf. Sie ernahrt sich vorrangig von Un-
terwasservegetation, so dass fiir den Usedomer See auch von einer diesbeziglichen Ausstat-
tung an Nahrungsressourcen ausgegangen werden kann.

Die Attraktionswirkung des Usedomer Sees fir kleinfischfressende Wasservogelarten I&sst sich
durch seine Ausweisung als Laichschongebiet begriinden. Letzteres l4sst auch auf eine reiche
Ausstattung mit Unterwasservegetation schlieRen, die der Fischfauna als Laichsubstrat und Auf-
zuchtlebensraum dient.

Das gehaufte Auftreten des Génsesagers sidlich des alten Hafenbeckens lasst auf eine speziel-
le Nahrungsfunktion der Nordspitze des Usedomer Sees fir kleinfischfressende Wasservégel
schlieBen. Méglicherweise weist das Hafenbecken und die unmittelbar vorgelagerten Gewésser
zumindest im Winter eine Funktion als Rickzugsraum fir Kleinfische auf (sog. Winterlager), aus
der eine Attraktionswirkung insbesondere auf den kleinfischfressenden Gansesager resultiert.

Nach L.LL.N. & IFAO (2009) z&hlt der Usedomer See zum Rastzentrum ,Westlicher Teil des Klei-
nen Haffs, stdlicher Peenestrom und Peene-Haff-Moor*, das im engen Verbund mit dem Rast-
zentrum ,Kleines Haff" liegt. Insbesondere fiir Ganse- und Zwergséager stellt die Haff-Region ein
Rastgebiet internationaler Bedeutung dar, da die Bestande voraussichtlich regelmaBig oberhalb
des diesbeziglichen Kriteriums von 1 % der jeweiligen flyway-Population liegen (I.L.N. & IFAO
2009).

Fischotter/Biber

Als Grundlage zur Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf Fischotter und Biber wur-
den im Rahmen von zwei Begehungen Hinweise auf Vorkommen dieser Arten im Umfeld des
Vorhabensbereichs erfasst.
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Die Erfassung erfolgte in einem Untersuchungsraum, der den Vorhabensbereich und dessen
500,00 m -Umfeld beinhaltet.

= Biber

Am 08.07.2014 wurden stdlich des Hafenbeckens Asungsnachweise vom Biber in einem klei-
nen Weiden-Pappel-Geholz festgestelit.

Wahrend der Bootsbefahrung am 18.09.2014 konnten im Kanal weitere Asungsspuren nachge-
wiesen werden. Fir eine langerfristige Ansiedlung des Bibers siidlich des Hafenbereichs spricht
auch der wahrend der Baugrunduntersuchung im zuriickliegenden Winter entdeckte Erdbau, der
unterhalb einer alten Betonplattenkonstruktion am Nordufer des Kanals errichtet wurde (nach-
richtl. Mitteilung der UNB des LK VG vom 19.09.2014). Der Standort wurde am 16.12.2014
nochmals kontrolliert. So konnten Eingédnge zum Erdbau am Kanal bestatigt werden. Im Ein-
gangsbereich befanden sich weiterhin alte geschélte und verbissene Holzkniippel. Auf die aktu-
elle Anwesenheit des Bibers lieBen zudem die frischen Asungsspuren an einer kleinen, zwi-
schen dem Gehélz und dem Stuidrand des Hafenbeckens stehenden Pappel schlieRen.

*  Fischotter

Vom Fischotter gelang ein Nachweis im Untersuchungsraum. So konnte wahrend der Bootsbe-
fahrung am 18.09.2014 Losung auf einer nicht mehr in Nutzung befindlichen Steganlage im
Schilfsaum nérdlich des Hafenbereichs etwa auf Hohe des noch sichtbaren Schiffswracks ge-
funden werden.

Weitere Nachweise gelangen nicht. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass einige
der vorgefundenen Wechsel dem Fischotter zuzuordnen sind bzw. zumindest vom Fischotter mit
genutzt werden.

Zudem konnten wéhrend der Baugrunduntersuchung im Winter 2013/2014 im Bereich des Bi-
ber-Erdbaus Losungsspuren vom Fischotter nachgewiesen werden (nachrichtl. Mitteilung der
UNB des LK VG vom 19.09.2014).

* Fledermause

Auf dem B-Plan-Gebiet bzw. dessen unmittelbaren Umfeld befinden sich mehrere Altgebaude,
die Quartierpotenziale fiir Flederméuse aufweisen kénnen. Diese werden nachfolgend aufgelis-
tet:

- Gaststatte auf B-Planflache mit Nischen- und Héhlenstrukturen in den Dachkasten- und
voraussichtlich auch Unterdachkonstruktionen

- unbewohntes Altgeb&ude auf teilversiegeltem und als Parkplatz genutztem Gelande zwi-
schen B-Planflache und Planstrale mit Einflugméglichkeiten

- weiteres unbewohntes Altgebaude auf teilversiegeltem und als Parkplatz genutztem Ge-
lande zwischen B-Planflache und PlanstralBe mit Nischen- und Héhlenstrukturen im Be-
reich der Giebelverkleidung sowie Dachkasten

- Garagengebadude auf der Planstrale mit Nischen- und Héhlenstrukturen im Bereich der
Dachkastenkonstruktion

- alte Fischhitten im Nordbereich der B-Planflaiche (geplanter Sanitarbereich) mit Ni-
schenstrukturen im Giebelbereich und méglicherweise in den Unterdachkonstruktionen

Auf der B-Planfladche befindet sich entlang der ZufahrtsstraRe zum Hafen eine Baumreihe aus 8
Altbdumen (Erle, Linde, Esche, Ulme, Birke). Stamm und tragende Aste der meisten Baume
weisen Borkenrisse und Hohlenstrukturen auf, die potenzielle Fledermausquartiere darstellen
konnen. Aufgrund der GréBe der Strukturen ist eine Funktion als Zwischenquartier méglich. Po-
tenziale als Wochenstubenquartier werden hingegen ausgeschlossen.

2.1.5 Schutzgut Landschaft




GemaR Landschaftsbildanalyse des Landes Mecklenburg-Vorpommern liegt das Plangebiet in
dem Landschaftsbildraum Usedomer Winkel und Usedomer See (Westlicher Teil) und somit in
einem Bereich mit hoher bis sehr hoher Wertigkeit des Landschaftsbildes. Der Bereich weist
eine gute naturraumliche Eignung fur das Natur- und Landschaftserleben auf.

GemaRl § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Raum in
ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit zu pflegen und zu erhalten. Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit sollen im Folgenden als Kriterium fiir die Bewertung des Landschaftsbildes gelten.

Im derzeitigen Zustand ist der Hafen fiur Wasserwanderer und Besucher wenig attraktiv. Die
Hafengastronomie verfugt Gber eine kleine Terrasse und Sanitarcontainer. Das Hafengelénde ist
mit Betonplatten befestigt und wird als Veranstaltungsplatz und Stellflache fir Wohnmobile ge-
nutzt. Im Hafenbecken liegen ein Zeesenboot und einige Sportboote langsseits an der Kaimau-
er. Die Steganlage wird ebenso genutzt, macht aber keinen einladenden Eindruck. Die Fahr-
gastschifffahrt 15uft die Stadt Usedom selten an. Ein Fahrbetrieb ist nicht mehr vorhanden. Son-
derfahrten kénnen mit dem Zeesenboot gebucht werden. Im Hafen befindet sich ein Kanuver-
leih.

Wasserflachen, Wasserfahrzeuge, die Seeluft und visuelle sowie akustische Wirkungen der
Seevogel erzeugen eine maritime Atmosphare als typische Elemente des Landschaftserlebens.

Die raumlichen Qualitaten des Gebietes am Usedomer See rund um den Hafen sollen gestéarkt
und weiter entwickelt werden.

*  Vielfalt

Die Vielfalt einer Landschaft duBert sich in ihrer Verschiedenartigkeit und Abwechslung im Reli-
ef, in der Vielzahl unterschiedlicher Flachen durch Form, Farbe, Wuchshéhe etc., durch Struktu-
relemente im Landschaftsraum wie Linien (z. B. Wege, Kustenlinien, Alleen) und Punkte (z. B.
Solitarbaume, Feldgehoize).

Der Untersuchungsraum wird von der Hafenanlage und den angrenzenden Wasserflachen des
Usedomer Sees dominiert. Verschiedenartige Auspragungen der Gewdasserrander geben der
Landschaft einen vielfaltigen Charakter. Die angrenzenden Feuchtgriinlandflachen in extensiver
Nutzung, Intensivgrinlandflachen und Gehélzflachen sind flachenhaft unterscheidbare Land-
schaftselemente.

Die Ortslage Usedom bildet eine dominante Siedlungsflache in der Landschaft. Zwischen dem
Ort und dem Hafen ergeben sich Blickbeziehungen Uber den Usedomer See. Die ebenen Fla-
chen bieten weite Sichtverhaitnisse.

» Eigenart

Die Eigenart der Landschaft zeigt sich in ihrer Unverwechselbarkeit und Wiedererkennbarkeit,
die zu einer |dentifizierung des Menschen mit der Landschaft fiihren und damit zum Heimatge-
fuhl beitragen kénnen.

Der Ausbau des Hafens Usedom fuhrte zum Eigenartverlust. Durch den Erhalt unberithrter Teile
bzw. weniger anthropogen Uberformter Bereiche ist dennoch eine ausgeprégte Eigenart der
Boddenlandschaft vorhanden.

e Schénheit

Schénheit wird in diesem Zusammenhang als Naturnahe verstanden. Je naturndher eine Land-
schaft ist, je geringer der menschliche Einfluss (Nutzung) ist oder wahrnehmbar wird, umso hé-
her wird die Schénheit der Landschaft bewertet.

Das Landschaftsbild wird durch die vorhandenen Hafenstrukturen gepragt.

Das Plangebiet wird durch die bestehende Bebauung und umgebende bauliche Anlagen
beeinflusst.

2.1.6 Schutzgut Mensch
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Hafenbetrieb

Im derzeitigen Zustand ist der Hafen fir Wasserwanderer und Besucher wenig attraktiv. Die
Hafengastronomie verfigt Uber eine kleine Terrasse und Sanitarcontainer. Das Hafengelande ist
mit Betonplatten befestigt und wird als Veranstaltungsplatz und Stellfiache fir Wohnmobile ge-
nutzt. Im Hafenbecken liegen ein Zeesenboot und einige Sportboote langsseits an der Kaimau-
er. Die Steganlage wird ebenso genutzt, macht aber keinen einladenden Eindruck. Die Fahr-
gastschifffahrt 14uft die Stadt Usedom selten an. Ein Fahrbetrieb ist nicht mehr vorhanden. Son-
derfahrten kénnen mit dem Zeesenboot gebucht werden. Im Hafen befindet sich ein Kanuver-
leih.

Die derzeitigen Hauptnutzer des Usedomer Sees sind die ca. 25 Gast- und Dauerlieger und das
Zeesenboot sowie einige Freizeit-Fischer. Der Kanuverkehr ist noch im Entwicklungsstadium.

Fischerei

Der Usedomer See wird fischereilich genutzt. Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb
des Laichschongebietes ,Usedomer See" mit besonderer Bedeutung fir die Frihjahrslaicher
Hecht, Barsch und Zander.

Wohnnutzung

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes grenzt Wohnbebauung in Form von Einzelhdusern
an. Die Entfernung zur Altstadt betragt ca. 0,5 km. Die Lebensqualitat erheblich stérende Immissi-
onen liegen im Planungsraum sowie in der benachbarten Wohnbebauung nicht vor

2.1.7 Schutzgut Kultur und Sachgiiter
Innerhalb des Plangebietes liegt die archaologische Fundstatte Usedom Fundplatz Nr. 4.

GemaR § 2 Abs. 5i. V. m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewas-
sern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archéologische
Fundstétten und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Aus archéologischer Sicht ist im Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 5 mit der
Entdeckung weiter arch&ologischer Fundstatten zu rechnen, daher sind Festsetzungen als
Malnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Bebauungsplan und fur die Bauausfiih-
rung zu beriicksichtigen (siehe Pkt.2.3.7).

2.1.8 Wechselwirkungen

Fir die Zusammensetzung und Ausbildung von Vegetation und Fauna sind die abiotischen
Standorteigenschaften (Boden, Klima, Grundwasser, Oberflaichenwasser) von Bedeutung.
Wechselwirkungen ergeben sich besonders zwischen den Schutzgitern Wasser und Boden, da
die Eigenschaften des Grundwassers u. a. auch von den vorkommenden Bodenarten beeinflusst
werden. Sowohl Boden und Wasser als auch Klima bilden die Grundlage fir die Ausbildung von
Pflanzen- und Tiergemeinschaften. In direktem Zusammenhang stehen auch das Landschafts-
bild und die landschaftsgebundene Erholungseignung des Menschen. Fir die menschliche Ge-
sundheit ist u. a. Klima -und Gewasserschutz von Bedeutung.

Das Lokalklima wird wiederum durch die Ausbildung der Biotopstrukturen und dem Vorhanden-
sein von Wasserflachen beeinflusst.

2.2 Schutzgebiete und schiitzenswerte Lebensraume

Im Geltungsbereich und dessen naherer Umgebung bestehen folgende Schutzgebiete fiir Natur
und Landschaft, deren Schutzbestimmungen zu beachten sind:

EU-Vogelschutzgebiet

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das EU-Vogelschutzgebiet ,Kleines Haff, Neuwarper See
und Riether Werder* (DE 2250-471) an bzw. liegt in nachster Ndhe zu dessen aquatischen Le-
bensrdumen des Usedomer Sees.
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Das EU-Vogelschutzgebiet ,Stid Usedom*“ (DE 2050-404) schlieRt an den Uferbereich des Use-
domer Sees an.

FFH-Gebiet

Das FFH-Gebiet ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff (DE 2049-302)
liegt stidlich des Usedomer Sees in mehr als 2,5 km Entfernung zum Vorhaben.

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Das Untersuchungsgebiet liegt zum Teil in dem Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
Festlandgurtel”.

Naturpark

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturpark Insel Usedom.

Kiistenschutzstreifen nach NatSchAG M-V

Das Plangebiet befindet sich im Kiistenschutzstreifen des Usedomer Sees. Zum Schutz der Kiis-
ten- und Gewasserstreifen dirfen gem. § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V bauliche Anlagen an Auen-
und Boddenkiisten im Abstand von 150,00 m land- und seewérts von der Mittelwasserlinie nicht
errichtet oder wesentlich erweitert werden.

Fir das geplante Vorhaben wird ein Antrag auf Ausnahme vom Bauverbot im Kiistenschutzstrei-
fen nach § 29 NatSchAG M-V bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpom-
mern-Greifswald gestelit.

Laichschongebiet

Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb des Laichschongebietes ,Usedomer See" (§ 12
Kistenfischereiverordnung M-V vom 28.11.20086, geéndert am 22.10.2009). In den Laichschon-
gebieten bedurfen u. a. die Beseitigung von Wasserpflanzen, die Entnahme oder das Einbringen
von Sediment oder das Einleiten von Stoffen der Zustimmung der oberen Fischereibehérde.

Geschiitzte Objekte

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Baume mit einem Stammumfang von mindestens
100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m iber dem Erdboden, sind gesetzlich geschiitzt.

Fur die Gesamtmalnahme ,Hafen Usedom" wurde ein Fallantrag gemaR Baumschutzkompen-
sationserlass bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
gesondert gestellt.

Nach der vorliegenden Kartierung gesetzlich geschutzter Biotope befinden sich im Plangel-
tungsbereich und dessen néherer Umgebung folgende gesetzlich geschitzte Biotope:

Gesetzesbegriff Nummer Landkreis | Biotop

Flachwasserzone der Bodden-

Boddengewasser mit Verlan- gewasser mit Schlicksubstrat,

10933 OVP

dungsbereichen makrophytenarm (KBC)
Feldgehélz aus heimischen
Naturnahe Feldgehdélze 10911 OVP Baumarten (BFX)

Das vorhandene Hafenbecken ist im Kataster der gesetzlich geschiitzten Biotope als gesetzlich
geschutztes Biotop aufgefiuhrt. Aufgrund seiner vorhandenen Nutzung ist dies als Erfassungs-
fehler zu werten.

Sudlich des Plangebietes befindet sich das gesetzlich geschitzte Biotop OVP 10911. Es handelt
sich um ein Feldgehdlz aus heimischen Baumarten.

2.3 Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen




2.3.1 Schutzgut Klima/Lufthygiene

Durch das Vorhaben der Satzung der Stadt Usedom uber die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5 ,Hafen Usedom" sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die lokalklima-
tischen Verhaltnisse zu erwarten. In der Umgebung bleiben die klimawirksamen Freiflachen wei-
testgehend erhalten.

Die Auswirkungen auf das Luftmedium sind hauptsachlich bedingt durch die Erzeugung von
Larm und Erschitterungen wahrend der Bauphase.

Von einer Verdnderung der Lufthygiene ist nicht auszugehen.
2.3.2 Schutzgut Boden
Im Zuge der Errichtung der Bebauung kommt es anlagebedingt zu Eingriffen in den Boden.

Durch die vorhandene Versiegelung/Uberbauung, Verdichtung sowie den relativ hohen Anteil an
Aufschiattungen und Oberbodenveranderungen bestehen innerhalb des Plangebietes erhebliche
Vorbelastungen fiir das Bodenpotenzial. Dadurch liegt iiberwiegend ein Boden mit gestértem
Profil und Gefige vor, in dem Bodenfauna und -flora nachhaltig beeintrachtigt ist.

Die Bodenfunktionen sind im Plangebiet aufgrund ihrer Uberformung als gering zu bewerten.
Trotzdem stellen die ErschlieRung des Standortes und die bauliche Nutzung einen Eingriff in das
Schutzgut dar. Beeintrachtigungen ergeben sich durch Uberbauung sowie die verkehrliche Er-
schlieBung. Dadurch gehen Bodenfunktionen wie die Filterfunktion sowie die Funktion als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen dauerhaft verloren. Durch Abtrag der oberen Boden-
horizonte werden die biologisch aktiven Zonen des Bodens entfernt und zerstért.

Die Neuversiegelung betragt bei Umsetzung des Vorhabens insgesamt 2.204 m?.

Baubedingt sind wahrend der Bauphase voriibergehende Bodenversiegelungen durch Bau-
stelleneinrichtungen sowie ein héheres Verkehrsaufkommen zu erwarten. Die Flachen werden
nach Beendigung der BaumaRnahme zuriickgebaut. Entsprechend sind keine nachhaltigen
Auswirkungen fur den Boden zu erwarten, zumal es sich im Vorhabensbereich um bereits
weitgehend anthropogen vorbelastete Béden handelt.

Weiterhin kénnen Verunreinigungen von Béden durch Baustellenverkehr und Maschineneinsatz
auftreten. Das Risiko dieser Beeintrachtigungen kann durch Einhaltung der géngigen Sicher-
heitsvorkehrungen im Baubetrieb weitgehend gemindert werden.

2.3.3 Schutzgut Wasser
Das Grundwasser ist von entscheidender Bedeutung fiir den Wasserhaushalt eines Gebietes.

Die mit der ErschlieBung des Plangebietes verbundenen Flachenversiegelungen, Bodenver-
dichtungen, Abgrabungen und Aufschittungen wirken sich nachteilig auf den Wasserhaushalt
des Gebietes aus, da auf den betroffenen Flachen die Grundwasserneubildung weiter erschwert
wird.

Durch die Neuversiegelung von insgesamt 2.204 m? fallt abzufuhrendes Oberflachenwasser an,
welches nicht mehr der Grundwasserneubildung zur Verfligung steht.

Durch die Verfillung des Hafenbeckens findet ein Funktionsverlust von Wasserflachen auf einer
Flache von insgesamt 880 m? statt. Die Flachwasserzonen der Boddengewasser mit
Schlicksubstrat, makrophytenarm (KBC) im Hafenbereich sind stark {iberformt. Aufgrund dessen
wurde dieser Biotoptyp mit dem Uberlagerungscode Hafenanlage (OVH) kartiert. Der Usedomer
See ist hinsichtlich der Nahrstoffverhaltnisse ein bereits polytropes Gewésser.

Das Beeintrachtigungsrisiko aus betriebsbedingten Schadstoffemissionen aus dem Verkehr wird
fur das Grundwasser als sehr gering angesehen bzw. ist nicht zu erwarten. Regelungen zur
Versickerung von Niederschlagswéassern sind Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung.

Baubedingte Beeintrachtigungen der hydrologischen Verhaltnisse durch die zeitweise Versiege-
lung von Baustelleneinrichtungsflachen oder Bodenverdichtungen sind voriibergehender Art und
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kénnen durch geeignete MaRnahmen wie z. B. Tiefenlockerung verdichteter Béden nach
Beendigung der Bauphase weitgehend gemindert werden.

2.3.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang IV der FFH-RL streng ge-
schitzten Arten und der Européischen Vogelarten werden im artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag untersucht.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde durch die UmweltPlan GmbH Stralsund erarbeitet.

In der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fur den wasserseitigen Teil, erarbeitet von UmweltPlan
GmbH Stralsund, werden die baubedingten Projektwirkungen wie die Entstehung und Ausbrei-
tung von Sedimentfahnen, Freisetzung von Stoffen wie z.B. Schwefelwasserstoff und damit ver-
bunden die Beeintrachtigung von Fischen durch diese Wirkungen untersucht.

¢ Biotoptypen

Auswirkungen auf die Umwelt durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kénnen insbesonde-
re durch zusatzliche Uberbauung von bisher unversiegelten Flachen zur Neuanlage von Ver-
kehrsflachen und damit einhergehendem Verlust von Biotopen und der natiirlichen Bodenfunkii-
on entstehen.

Durch die Ausweisung von StralRenverkehrsflaichen und dem Sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Hafen“ werden Flachwasserzonen der Boddengewésser mit Schlicksubstrat,
makrophytenarm (KBC) beansprucht.

* Biologische Vielfalt
Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zusammengefasst.

Bezlglich der genetischen Vielfalt ist abzuklaren, ob das geplante Vorhaben einen értlichen
Verlust von Varietaten, Kultursorten oder -rassen, Zuchtgut von Kulturpflanzen und/oder domes-
tizierten Tieren und ihren Verwandten, Gene oder Genome von sozialer, wissenschaftlicher oder
6konomischer Bedeutung verursacht.

Durch das Vorhaben kommt es zu keinen Auswirkungen auf die genannten Sachverhalte der
genetischen Vielfalt.

Eine Beeintrachtigung der nachhaltigen Nutzung von Artenpopulationen durch das Vorhaben
kann ausgeschlossen werden.

Bezuglich der Okosystemvielfalt ist zu priifen, ob das Vorhaben zum Verlust eines oder
mehrerer Okosysteme oder Landnutzungsarten filhrt oder ob es zu einer Beeintrachtigung
kommt, die dazu fuhrt, dass die Nutzung nicht nachhaltig wird.

Mit der Umsetzung des Vorhabens erfolgt eine Neuordnung des Gebietes um den Usedomer
Hafen.

Das Vorhaben fuhrt zu einem Verlust von Teilflachen von Biotopstrukturen. Es hat keinen
Totalverlust von Okosystemen oder Landnutzungsarten zur Folge.

2.3.5 Schutzgut Orts-/Landschaftsbild

Ein harmonisches Einfiigen der geplanten Bebauung in den umgebenden Landschaftsraum wird
angestrebt.

Zur baulichen Ausbildung der geplanten Geb&ude werden in den Festsetzungen durch Text
Festlegungen hinsichtlich der Geb&udegréRe und der Gebaudehéhe getroffen. Der durch den
Bebauungsplan zugelassene Eingriff in das Landschaftsbild soll uber die Festlegung einiger
entscheidender Gestaltungsgrundséatze ein einheitliches Erscheinungsbild gewahrleisten.

In dem festgesetzten Sondergebiet ist eine Zweigeschossigkeit sowie eine Héhe der baulichen
Anlagen/Firsthéhe von 10,00 m iber ErdgeschossfuBboden festgesetzt. Die Festsetzung der
Firsthbhe im Hafenbereich soll eine orts- und landschaftsbildstérende Hohenentwicklung von

Gebauden verhindern. Fir die kiunftigen Geb&dudestandorte im Hafenbereich ist eine maximale
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Grundflache festgesetzt. Somit werden die Gebaudegrundflaichen unabhéngig von zukiinftigen
Grundstiickszuordnungen definiert.

Der Planbereich liegt im Kistenschutzstreifen des Usedomer Sees nach § 29 NatSchAG M-V.
Nach § 29 Abs. 1 des NatSchAG M-V durfen bauliche Anlagen an AuBen- und Boddenkiisten im
Abstand von 150,00 m land- und seewarts von der Mittelwasserlinie nicht errichtet oder
wesentlich erweitert werden. Der Schutzzweck des Gewdésserschutzstreifens beinhaltet die
Erhaltung des Landschaftsbildes, wobei im besiedelten Bereich der harmonische Ubergang vom
besiedelten Bereich in den unbesiedelten Bereich im Vordergrund steht.

Die Vielfalt der Landschaft wird nicht beeintrachtigt, da keine Landschaftsstrukturen eliminiert
werden.

Die Eigenart der Landschaft wird nicht beeintrachtigt, da das Vorhandensein von Hafenanlagen
als landschaftstypisch angesehen werden kann.

Das geplante Vorhaben wird nicht als eine Beeintrachtigung der Natirlichkeit angesehen, da
auch das gegenwartige Hafengebiet nicht als natiirlich empfunden wird.

2.3.6 Schutzgut Mensch/Gesundheit

Infolge des Infrastrukturausbaus ist von einer vermehrten Frequentierung des landseitigen Ha-
fengelandes durch Segelboot- und Yachtnutzer sowie Tagesbesuchern auszugehen.

Das Gesamtkonzept zur Gestaltung und zum Ausbau des Hafens Usedom dient der Sicherung
und Weiterentwicklung des Fremdenverkehrs der Stadt Usedom. Mit der Realisierung der Bau-
vorhaben wird der Hafen Usedom als touristischer Anziehungspunkt aufgewertet, wobei die La-
ge am Usedomer See die Attraktivitat des Standortes unterstreicht.

Vom Plangebiet werden keine erheblichen Larmbelastigungen ausgehen, da die Nutzungen auf
das Erholungsbedirfnis der Wasserwanderer und Urlauber ausgerichtet sind.

Potenzielle Gefahrenquellen fir eine nachhaltige Beeintrachtigung der menschlichen Gesund-
heit ergeben sich bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften im Planbereich und angrenzend
nicht. Hinsichtlich der verkehrlichen Situation ist keine wesentliche zusétzliche Belastung durch
das Bauvorhaben zu beflirchten.

Baubedingte Stérwirkungen durch verstarkt auftretende Larmemissionen treten nicht auf.

Es werden wahrend der Betriebsphase keine gesundheitsgefahrdenden Stoffe oder Materialien
eingesetzt, durch die die menschliche Gesundheit oder die Umwelt beeintrachtigt werden
kénnten. Unfallrisiken bestehen bei Einhaltung aller Vorschriften zeitlich und raumlich gesehen
in einem sehr begrenzten Rahmen.

Auswirkungen auf das ortsanséssige Handwerk und Gewerbe werden gering sein.

Die Fischerei kann im Usedomer See in der gegenwértig praktizierten Form weiterhin betrieben
werden. Beeintréchtigungen der Fangergebnisse durch Veranderung der Fischbewegungen im
Usedomer See durch das geplante Vorhaben sind nicht zu erwarten.

GemaR Stellungnahme des Kreisanglerverbandes Ostvorpommern e.V. vom 24.02.2015 zum
Bauvorhaben ,Hafen Usedom* sind bleibende Auswirkungen auf den Fischbestand im Usedo-
mer See nicht zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf die Wohnnutzung sowie Auswirkungen des Vorhabens auf die
Infrastruktur sind nicht zu erwarten. Die Kapazitaten fir Trinkwasser, Abwasser und Strom
wurden hinreichend bemessen.

In der Gesamtheit ist einzuschatzen, dass negative Umwelteinfliisse durch das geplante Vorha-
ben auf das Schutzgut Mensch nicht zu erwarten sind.

2.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Aus archéologischer Sicht ist im Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 5 mit der
Entdeckung weiter archdologischer Fundstatten zu rechnen, daher sind folgende Festsetzungen
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als Mafnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Bebauungsplan und fiir die Bau-
ausfuihrung zu beriicksichtigen:

Gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen
Ort verbringen oder die bisherige Nutzung andern will, in der Umgebung von Denkmalen MaR-
nahmen durchfithren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denk-
mals erheblich beeintrachtigt wird, einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde.

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denk-
malschutzbehdrde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wéh-
rend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Hél-
zer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. &.) oder aufféllige Bodenverfar-
bungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaR § 11 Abs. 1 u. 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V v. 06.01.1998,
GVOBI. M-V 8. 383, 392) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen. Anzei-
gepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gemaR § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Planzeichen: die vorhandenen Bodendenkmale sind gem. § 2 Abs. 1 und 5 DSchG M-V ge-
schiitzte Bodendenkmale.

2.3.8 Wechselwirkungen

Die Versiegelung innerhalb des Plangebietes durch ErschlieBungsflaichen und die Bebauung
wirkt sich nachteilig auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern aus. Dadurch gehen
Flachen fiir die weitere Bodenentwicklung verloren. Gleichzeitig kommt es zu einem Verlust von
Infiltrationsflachen, wodurch die Grundwasserneubildung verringert und der Oberflaichenabfluss
verstarkt wird.

Da das Mal der Versiegelungen im Plangebiet begrenzt bleibt und bereits beanspruchte Berei-
che des Plangebietes flur eine Bebauung vorgesehen sind, werden die Beeintrachtigungen fir
die Schutzguter Flora/Fauna, Boden und Wasser nicht erheblich sein.

Der Verlust von Gehélzstrukturen wirkt sich wie die versiegelungsbedingten Beeintréchtigungen
nachteilig auf die schutzgutabhangigen Wechselwirkungen aus. Dadurch gehen landschaftsbild-
pragende Elemente des Naturhaushalts verloren, die besonders innerhalb der Funktionsbezie-
hungen zwischen den Schutzgitern Tiere/Pflanzen, Klima und Landschaftsbild wichtige Bedeu-
tung besitzen.

2.4 Kurzdarstellung der MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Umwelt-
auswirkungen

Um erheblich nachteilige Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzgiter so
gering wie méglich zu halten, sind folgende MalRnahmen geplant:

* Die Ausfluhrung der Baggerarbeiten und Sedimentumlagerung ist im Zeitraum 01. September
bis 31. Dezember 2015 vorzunehmen.

* BaumaRnahmen im Gewésserbereich wie insbesondere die Errichtung des Wasserwander-
rastplatzes und die Verfillung des Hafenbeckens sind nicht im Zeitraum vom 01. April bis 31.
Mai durchzufiihren.

* Im Zuge der Arbeiten ggf. entnommene Fische sind umgehend in geeignete, nicht von Bau-
mafnahmen betroffene Gewasserabschnitte zurickzusetzen. Die mit der Durchfilhrung der
Arbeiten beauftragten Personen sind entsprechend zu belehren.

* Die Verfullung des Hafenbeckens ist so vorzunehmen, dass ggf. vorhandene Fische in den
Usedomer See entweichen kénnen, d.h. es sollen keine toten Abschnitte ohne Fluchtmég-
lichkeit entstehen.
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* Innerhalb des Laichschonbezirkes ist die Ausiibung der Fischerei, d.h. auch die Angelfische-
rei vom 01. April bis 31. Mai verboten. Durch Aufstellen von Hinweistafeln sind die Gaste des
Wasserwanderrastplatzes dartber zu informieren.

* Zum Schutz von Tierarten sollten bei der Wahl des Zeitpunktes fiir die Bautatigkeiten die
Brut- und Jungtieraufzuchtzeiten, besonders bei Végeln, beriicksichtigt werden.

* Es werden bei der Gestaltung landschaftstypische Elemente verwendet.
* Vorhandene Leitungen werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

* Festsetzungen zur Geb&udegestaltung und -héhe sind geeignete MaRnahmen, die ge-
planten Geb&ude in das Landschaftsbild einzupassen, negative Beeintréchtigungen zu
vermeiden und das Landschaftsbild aufzuwerten

2.5 Bewertung verbleibender Eingriffsfolgen

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch geeignete KompensationsmaRnahmen
ausgeglichen. Der Umfang und die Art der Kompensationsplanung erfolgt in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald.

2.6 Planungsverzicht

Es erfolgt eine Abschatzung, in welcher Art und Weise sich das Untersuchungsgebiet ohne das
geplante Vorhaben entwickeln wirde. Die Abschatzung kann dabei nicht eindeutig und
abschliefend vorgenommen werden, da Veranderungen nicht nur den regionalen Faktoren vor
Ort unterliegen, sondern mitunter auch groRraumiger politischer oder gesellschaftlicher Art sein
kénnen.

Tiefgreifende Veranderungen in Bezug auf die Biotop- und Nutzungsstrukturen des Unter-
suchungsraumes sind ohne die Realisierung des geplanten Vorhabens nicht zu erwarten. Bei
einer Nichtdurchfihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation im Plangeltungsbereich
im Wesentlichen erhalten bleiben.

2.7 Ergebnis der Priifung alternativer Planungsméglichkeiten

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie wurden der Ausbau und die Sanierung der bereits beste-
henden Anlage am Usedomer See untersucht. Standortalternativen wurden nicht in Betracht
gezogen, da es sich um einen historisch gewachsenen Hafen handelt, der die Stadt Usedom
beleben und deshalb méglichst nah am Stadtzentrum angesiedelt sein soll. Der Ausbau ist dem
Neubau von wasserbaulichen Anlagen vorzuziehen. Der Ausbau in bereits anthropogen geprag-
tem Umfeld wird gegeniiber dem Eingriff in naturbelassenen Gebieten préaferiert.

Der geplante Wasserwanderrastplatz ,Stadthafen Usedom“ Ubernimmt wichtige Versorgungs-
funktionen fiir die Wasserwanderer und ist mit seinem Freizeitangebot und maritimem Ambiente
ein attraktives Ausflugsziel fir Besucher der Insel und der Stadt Usedom.

Der Standort

* birgt das geringste Konfliktpotenzial mit Naturschutzgebieten und schiitzenswerten Biotopen
* verfugt Gber eine gewisse Infrastruktur und ist weitestgehend erschlossen

* befindet sich sehr nahe zum Zentrum der Stadt Usedom

2.8 Ermittlung des Umfangs des unvermeidlichen Eingriffs und der Ausgleichs-/Er-
satzmafnahmen

Gemal § 1 a BauGB, § 14 Abs. 1 BNatSchG und § 12 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Eingriffe in
Natur und Landschaft durch geeignete MaRnahmen auszugleichen. Der zu erwartende Eingriff
bezieht sich auf die Einschrédnkung der freien Wasserflache durch die geplanten Floatingh&user.

Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer MaBnahmen spielt neben dem Umfang
vor allem die Art der Manahmen eine groRe Rolle. Diese dienen einerseits dazu, einen
wesentlichen Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die
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Schaffung neuer Lebensrdume zu leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden und
belebenden Elementen anzureichern.

Hierdurch lassen sich die mit der geplanten BaumaRnahme verbundenen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern. Diese MaRnahmen unterscheiden sich nach
Art und Umfang in:

- Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Diese sollen einerseits in der vorbereitenden Planung stattfinden (z. B. durch Standortwahl)
sowie durch konkrete MaRnahmen wie z. B. Baumschutz unterstiitzt werden. Im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung muss die grundsatzliche Unvermeidbarkeit des Eingriffs im
Hinblick auf die erforderlichen baulichen Erweiterungen des Bereiches festgestellt werden, um
Uberhaupt die planerische Realisierungsfahigkeit zu gewahrleisten.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtungen (UmweltPlan GmbH, Juli 2015) wurden
VermeidungsmaBnahmen (VM) festgelegt:

Fischotter/Biber | Keine wasserseitigen Bautatigkeiten (Errichtung Bollwerk und Schiffsanle-
FiBi - VM 1 ger, Bagger- und Umlagerungsarbeiten im Hafenbecken) in der Nacht und
Dammerung, d.h. die Bauarbeiten diirfen erst eine Stunde nach Sonnenauf-
gang begonnen und missen eine Stunde vor Sonnenuntergang beendet
werden.

Flederméuse a) Die fur den Abriss vorgesehenen baulichen Anlagen sowie die zu fal-
lenden Baume sind vor Beginn der baulichen Umsetzungen von ei-
nem Fledermausexperten hinsichtlich ihrer Nutzungsméglichkeiten
Fim - VM 1 bzw. aktuellen Nutzung als Sommer- und Winterquartier zu untersu-
chen.

b) Werden signifikante Quartierpotenziale (gutachtliche Einschatzung)
oder aktuelle Quartiernutzungen (Nachweis von Tieren bzw. Spuren)
festgestellt, ist durch den Fledermausexperten die Quartierfunktion
einzuschatzen und ein Zeitfenster fur die Abriss- und Fallarbeiten
vorzugeben (voraussichtlich Oktober), das die Gefahrdungspotenzia-
le minimiert.

c) Wahrend der Abriss- und Fallarbeiten ist eine Okologische Baube-
gleitung (OBB) durch den Fledermausexperten vorzunehmen. Die
zuvor konkretisierten Quartiere/Quartierpotenziale sind nochmals auf
Anwesenheit von Flederméusen zu kontrollieren. Dies gilt insbeson-
dere fiir solche Gebaudequartiere, deren Funktion und Besatzdichte
erst durch Offnung, ggf. per Handabbruch, festgestellt werden kann.
Angetroffene Tiere sind zu bergen und artgerecht zu versorgen (z.B.
Umsetzen in ein Ersatzquartier).

d) Auf Grundlage der Kenntnisse aus FIm-VM 1a und FIm-VM 1c ist
vom Fledermausexperten eine Ausflhrungsplanung zu entwickeln, in
der Umfang, GroRe und Anzahl der Ersatzquartiere zu beschreiben
sind. Dabei sind vorzugsweise die vorhandenen Quartierpotenziale
des verbleibenden Geb&udebestands einzubeziehen bzw. Ersatz-
quartiere standortnah im neuen Geb&udebestand bzw. im verblei-
benden Baumbestand zu integrieren.

Fim -VM 2 a.) Unter Anleitung eines Fledermausexperten sind um die Ein- und Aus-
fluge der Ersatzquartiere Schutzabstédnde einzuhalten, um Barrieren
in den Flugkorridoren zu vermeiden bzw. Wechselbewegungen zwi-
schen den Quartieren und Jagdarealen zu erméglichen.

b.) Weiterhin sind Positionierungen von Lampen und anderen Leucht-
quellen unter Bericksichtigung der zu schiitzenden Fledermaushabi-
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tate festzulegen. Es sind diesbeziglich durch einen Fledermausex-
perten Vorgaben zur Beleuchtungsplanung zu entwickeln (u.a. Ver-
meidung von Beleuchtungsquellen im Bereich unmittelbarer Ein- und
Ausflige zu Quartieren).

Brutvégel a.) Abriss der baulichen Anlagen auRerhalb der Brutzeit gebaudebriten-
Bv - VM 1 der Vogelarten, d.h. zwischen 01. August bis 28. Februar. Alternativ
kann im Rahmen der OBB die Ansiedlung gebaudebritender Vogel-
arten am und im Geb&udebestand Uberprift werden. An Gebauden
ohne nachgewiesene Brutansiedlungen sind die Abrissarbeiten ohne
grofere zeitliche Verzégerungen im Anschluss der baudkologischen
Uberprifung durchzufihren.

b.) Beseitigung von Réhricht in den nérdlich des B-Plans angrenzenden
Schilfbereichen auferhalb der Brutzeit von Schilfbriitern, d.h. zwi-
schen 01. August bis 01. April. Alternativ kann im Rahmen der OBB
die Ansiedlung schilfbritender Vogelarten im Schilfbestand zwischen
Nordkante des Hafenvorplatzes und dem nérdlichsten Privatsteg
uberpruft werden. Kénnen Brutansiediungen ausgeschlossen wer-
den, ist die Baufeldfreimachung sind die Abrissarbeiten ohne gréRere
zeitliche Verzégerungen im Anschluss der bauskologischen Uberprii-
fung durchzufthren.

c.) Beseitigung von Gehélzen jeglicher Art und assoziierte Ruderalfluren
aulerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 01. August bis 28. Februar.

Rastvégel a.) Im Zeitraum vom 15.11. bis 15.03. sind die Bauarbeiten zur Errich-
Rv — VM 1 tung des Bollwerks sowie zur Rickverfilllung des Hafenbeckens tag-
lich erst um 09:00 Uhr zu beginnen.

- Ausgleichsmalnahmen

Sie sollen den Verlust von Lebensraumen funktionsbezogen durch die Herstellung adaquater
Strukturen ausgleichen.

- ErsatzmalRnahmen

ErsatzmaBnahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht
vollsténdig ausgeglichen werden kann und andere Belange denen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Range vorgehen. Anderenfalls ist der Eingriff unzulassig.

Inwieweit ein 6kologisches Defizit durch den Eingriff entstanden ist, wird durch eine Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung ermittelt.

Durch die Neuanlage bzw. Wiederherstellung artgleicher Strukturen an anderen Stellen im
Stadtgebiet soll der durch die MaRnahme erfolgte Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen
werden.

Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich innerhalb des
Plangebietes befinden.

2.8.1 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die Satzung der Stadt Usedom uber die 1. Anderung und 1. Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 5 Hafen Usedom" ist die Aufstellung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
erforderlich.

Durch die Bilanzierung soll der Umfang der Eingriffe und der AusgleichsmaRnahmen dargestellt
werden.
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Die Bilanzierung wurde in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vor-
pommern-Greifswald nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (Landesamt fur Umwelt, Na-
turschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern 12/01) erarbeitet. Die Eingriffsbeurteilung
erfolgt auf der Grundlage der Betrachtung von Biotoptypen.

Fur die vorliegende Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 5 ,Hafen Usedom" zugrunde gelegt. Es werden nur die im Zuge der 1. Anderung und 1. Er-
ganzung des B-Planes Nr. 5 ,Hafen Usedom* geplanten Anderungen/Eingriffe bilanziert.

Ausgangsdaten:
Grohke des Untersuchungsgebietes: ca. 0,9 ha
Biotoptypen und Nutzungsformen im Untersuchungsgebiet:

KBC/OVH  Flachwasserzone der Boddengewasser mit Schlicksubstrat, makrophy- 1.515 m?
tenarm mit Uberlagerungscode Hafenanlage

OVL Stralle 420 m?
PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehélzen 1.925 m?
KVR Brackwasserbeeinflusstes Réhricht 980 m?
PZB Bootsschuppen 240 m?
OVH Hafen 3.855 m?
GIM Intensivgrasland auf Mineralstandorten 330 m?
GMF Frischwiese 155 m?
FGN Graben mit extensiver Instandhaltung 30 m?
BBA Alterer Einzelbaum

BBJ Jungerer Einzelbaum

Stérungsgrad des betroffenen Landschaftsraumes

Der Untersuchungsraum befindet sich in einem bereits durch Stérungen belasteten Raum. Das
Plangebiet wird als Hafenanlage genutzt. Das Vorhaben grenzt an vorhandene Baufléachen und
Verkehrsanlagen. Demzufolge wird fir den Untersuchungsraum ein  Freiraum-
Beeintrachtigungsgrad von 1 angesetzt.

Wirkzonen: entfallt
2.8.2 Eingriffsbewertung (Kompensationsbedarfsermittiung)
Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

* Verlust von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

143 m? Grinland extensiv genutzt (GMF) durch gepl. StraRenverkehrsflache
575 m? Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzarten (PHW) durch gepl. StraRenverkehrsflache
332 m? Brackwasserbeeinflusstes Rohricht (KVR) durch Ausweisung Baufeld SO Hafen

* Verlust von sonstigen Flachen

21 m?  Graben mit extensiver Instandhaltung (FGN) durch gepl. StraRenverkehrsflache
73 m?  Wirtschaftsweg, nicht versiegelt (OVU) durch gepl. StraRenverkehrsflache
148 m?  Intensivgrasland auf Mineralstandorten (GIM) durch gepl. StraRenverkehrsflache

185 m?  Sonstige Sport- und Freizeitanlage , Spielplatz (PZB) durch gepl. StraRenverkehrs-
flache
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270 m*  Flachwasserzone der Boddengewésser mit Schlicksubstrat, makrophytenarm mit
Uberlagerungscode Hafenanlage (KBC/OVH) durch Ausweisung Sonstiges Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,Hafen*

428 m*  Flachwasserzone der Boddengewésser mit Schlicksubstrat, makrophytenarm mit
Uberlagerungscode Hafenanlage (KBC/OVH) durch Ausweisung als StraRenverkehrs-
flache 29 m? Schilfréhricht (VRP) durch Ausweisung als StraRenverkehrsflache

' Flache | wert. | Kompensationsfaktor+  Faktor Flachenéquivalent

Biotoptyp IR s Versiegelung x Korrekturfaktor|fiir Kompensation

i Freiraumbeeintriachtigungsgrad | m?

Frischwiese (GMF) 1443 |3 |(4+0,5)x 0,75= 3,375 482,625

Siedlungshecke aus

heimischen Gehdlz-

575 (0,5+0,5)x1,25=1,25 718,750

arten (PHW)

Brackwasserbeeinfluss-

tes Rohricht (KVR) 361 2 (2+0,5) x 0,75=1,875 676,875

Flachwasserzone der

Boddengewadsser mit

Schlicksubstrat, makro-

phytenarm mit Uberla- | 698 2 (2+0,5) x 0,75=1,875 1.308,750

gerungscode Hafenan-

lage(KBC/OVH)

Graben mit extensiver

Instandhaltung (FGN) |21 2 (2+0,5) x 0,75=1,875 39,375

Wirtschaftsweg, nicht

versiegelt (OVU) 73 0 (0,5+0,5) x 0,75=0,75 54,750

Intensivgrasland auf

Mineralstandorten 148 |1 |(1,5+0.5)x 0,75=1,50 922,000

(GIM)

Sonstige Sport- und

Freizeitanlage (PZB) 185 0 (0,5+0,5) x 0,75=0,75 138,750

gesamt: 3.641,875

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

880 m?

Flachwasserzone der Boddengewasser mit Schlicksubstrat, makrophytenarm mit

Uberlagerungscode Hafenanlage (KBC/OVH) durch Verfillung des Hafenbeckens

und gepl. Nutzung als Griinflache
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Fliche | wert Kompensationsfaktor x Korrek- | Flaicheniquivalent
Biotoptyp ) turfaktor Freiraumbeeintrachti- | fiir Kompensation
in m2 stufe 2
gungsgrad m
Flachwasserzone der|880 2 2x0,75=15 1.320,000
Boddengewasser  mit
Schlicksubstrat, makro-
phytenarm mit Uberla-
gerungscode Hafenan-
lage(KBC/OVH)
gesamt: 1.320,000

Zusammenstellung des Kompensationsbhedarfs:

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust): 3.641,875
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust: 1.320,000
Summe : 4.961,875

Mittelbare Eingriffswirkungen sind aufgrund der bestehenden Nutzung des Vorhabengebietes
als Hafen nicht zu erwarten.

2.8.3 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Die Kompensation der durch die 1. Anderung und 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ha-
fen Usedom*® hervorgerufenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch Einzahlung in die
folgenden Okokonten geleistet.

Die Eingriffe in die marinen Biotope werden durch die Einzahlung in das Okokonto ~Renaturierung
Quellhang Klotzow" kompensiert. Ziel ist die Wiederherstellung des natiirlichen Wasserhaushaltes,
die Wiedervernassung durch Wasserstandsanhebung sowie der Ruckbau von Entwésserungsan-
lagen.

Renaturierung Quellhang , Klotzow*

Die ErsatzmaBRnahme erfolgt trassenfern auf einer Flache westlich der Ortschaft Klotzow. Die
Flache liegt am Rand des LSG sowie des Naturparks Insel Usedom.

Die Manahmeflache liegt in der Gemarkung Klotzow, Flur 1, Flurstiicke 342, 343, 344 und 346.

Die ErsatzmalRnahme ist eine anteilige Kompensation im Rahmen des Projektes "Okokontierung
Quellhang Klotzow".

Ziel der MaBBnahme ist die Renaturierung eines Ouellbereiches und die Etablierung von Exten-
sivgriniand. Die Mallnahme wird insgesamt mit 237.368 KFA (m?) bewertet.

Das erforderliche Kompensationsflachenaquivalent betragt 2.243 m2.

Dieser Bedarf an Kompensationsflachenéaquivalenten wird der groRflachigen PoolmaRRnahme
"Okokontierung Ouellhang Klotzow" zugeordnet.

Die KompensationsmaRnahme umfasst folgende Zielstellungen:

+ Etablierung naturnaher Bodenverhéltnisse durch Wiedervernassung von Moorstandorten
+ Wiederherstellung eines naturnahen Quellbereichs

* Etablierung von Bereichen fiir Grundwasserneubildung

+ Entwicklung naturnaher Biotope (Hangquellmoor)

* Umwandlung von Intensiv-Acker in Extensiv-Griinland
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Aufwertung des Landschaftsbildes durch Schaffung eines kleinflachigen Wechsels von Bio-
top-und Nutzungsarten

* Aufwertung eines landschaftlichen Freiraumes von hoher Bedeutung
Beschreibung der MaRnahme:

Auf einer Flache westlich der Ortschaft Klotzow mit einer Flachengréfle von insgesamt
110.321 m? ist die Wiederherstellung eines Hangquellmoores vorgesehen. Die Flache liegt am
Rand des LSG sowie des Naturparks Insel Usedom. Der derzeit aufgelassene ehemalige Quell-
moorbereich ist Bestandteil des EU-Vogelschutzgebietes DE 2147-401 "Peenetallandschaft",
der sidliche Hangbereich liegt innerhalb des FFH-Gebietes DE 2049-302 "Peeneunterlauf,
Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff".

Der uberwiegende Teil der Flache wird derzeit intensiv als Acker genutzt. Die Reste des Hang-
quellmoores sind aufgelassen und mit feuchten Staudenfluren bewachsen. Die Entwédsserung
erfolgt Giber offene Graben quer zum Hang, die Ableitung wird iiber eine Drénageleitung zum
Randgraben am Polder Klotzow hin vorgenommen.

Bestandteile der MaRnahme sind die Umwandlung der Ackerflache in extensives Grinland so-
wie die Wiederherstellung naturnaher Wasserverhaltnisse in den Hangmoorbereichen (Schlie-
Ben vorhandener Grében, Verschluss der Dranage, Sukzession):

- Etablierung von extensiv genutztem Griinland
- Renaturierung des Hangquellmoores

Fur die Extensivierung des Griinlandes sind folgende Nutzungsformen und -regularien mdéglich
bzw. einzuhalten:

- Etablierung eines artenreichen Frischgriinlandes mit Elementen der Halbtrocken- und Tro-
ckenrasen unter zweischuriger Nutzung mit folgenden MaRgaben:

- max. zweimalige Mahd im Jahr je nach Aufwuchs
- Abtransport des Mahgutes in jedem Fall

- der fruheste Mahdzeitpunkt richtet sich nach dem Blihaspekt der Flache, frihestens An-
fang/Mitte Juni

- der erste Schnitttermin kann im Rahmen des begleitenden Monitorings festgelegt/verandert
werden

- keine mineralische Stickstoffdiingung
- organische Diingung (Festmist, keine Giille!) mit max. 100 dt/ha als Herbstausbringung
- Mineraldunger von P und K nach Bedarf (max. 20 kg P20S/ha und 100 kg K20/ha)

- Dingung max. alle 2 bis 3 Jahre nach Feststellung des tatsachlichen Diingebedarfs vor Aus-
bringung der Diingergabe entsprechend der Ergebnisse aktueller Bodenproben méglich ist
auch die Einrichtung einer extensiven Beweidung mit einer Besatzstarke von 1 bis 2 GV/ha

- Nachmahd zur Weidepflege

- zur Dingung gelten die gleichen MaRgaben wie bei der M&hnutzung
- keine N-Diingung, auch nicht als organische Diingung

- Besatzdichte entsprechend des Futteraufwuchses

Im Bereich des Hangquellmoores ist entsprechend des aktuellen Vernassungszustandes zu
prufen, ob eine Pflegemahd zur Offenhaltung des Standortes erforderlich ist. Dies erfolgt im
Rahmen des begleitenden Monitorings.

Das begleitende Monitoring enthalt die folgenden MafRnahmen:
- Erfassung des Ausgangszustandes vor Durchfihrung der RenaturierungsmaRnahme (Aus-

04 .09 201F 37



grenzung der Biotoptypen mit zugehérigen Pflanzenartenlisten unter Angabe von Haufig-
keitsklassen)

- Jahrliche Bestandsaufnahme (Pflanzenartenspektrum, Ausgrenzung von Biotoptypen mit Ar-
tenlisten unter Angabe von Haufigkeitsklassen) in den ersten 5 Jahren nach Beginn der MaR-
nahme, danach erfolgt die Bestandsaufnahme alle 3 Jahre

- entsprechend der Ergebnisse der Bestandsaufnahmen erfolgt, wenn nétig, eine Anpassung
der Bewirtschaftungsform

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
werden die verbleibenden Eingriffe durch die Einzahlung in das Okokonto ,Am Kargberg bei
Gummlin“ kompensiert.

Okokonto ,,Am Kargberg bei Gummlin“

Die Kompensationsmanahme erfolgt am Kargberg westlich des Ortsteils Gummlin der Ge-
meinde Stolpe.

Die Malnahmeflache liegt in der Gemarkung Gummlin, Flur 1, Flurstiicke 375, 376/1 (teilw.),
376/3 und 352/7 (teilw.).

Das erforderliche Kompensationsflachendquivalent betragt 2.933 m?. Die Gesamtflache des
Okokontos betragt 19,60 ha.

Dieser Bedarf an Kompensationsflachendquivalenten wird der Okokontierung ,,Am Kargberg
in Gummlin* zugeordnet.

Zielstellung der Kompensationsmalinahme ist der Erhalt des hochwertigen Offenlandcharakters
durch flachenhafte Manahmen (Entwicklung und Sicherung einer Magerrasenflache, extensive
Pflege der Grianlandflachen). Intensiv genutzter Acker und Griinlandflachen sollen in extensiv
gepflegte Strukturen umgewandelt werden.

In diese Flachen wird neben der Wiederanlage von historischen Strukturelementen (Kopfweiden,
Streuobstwiesen) unter Berticksichtigung des hochwertigen Offenlandcharakters auch die Erhé-
hung des Vorkommens punkt- und linienartiger Landschaftselemente sowie verschiedenartiger
Heckenstrukturen (Dornengebiische, Gehélzinseln trockenen und feuchten Standortes, Kiefern-
gehdlzen und Wacholdergebiischen) vorgesehen.

In einer bestehenden Senke wird ein Kleingewésser erganzt mit einem Kiesfeld angelegt. Diese
MaRnahme wird mit Gehélzinseln, Lesesteinhaufen und Ansitzwarten kombiniert, um die Arten-
vielfalt in diesem Raum maRgeblich aufzuwerten. Bestehende Biotopstrukturen werden nur zu-
ruckhaltend, wenn erforderlich, erganzt. Es ist hier von der Anlage eines gestalterischen Grund-
gerustes von Baumreihen und Gehélzinseln, die den Landschaftsraum gliedern sowie gleichzei-
tig aus natuschutzfachlicher Sicht vernetzen zu sprechen. Auch mit der Schaffung von markan-
ten Einzelelementen (einzelne GroRb&ume, Baumgruppen) sollen wichtige Zasuren in dem
landschaftlich relativ ausgeraumten Raum gebildet werden.

Wichtig bei der Anordnung der geplanten Strukturen ist es, die freien Sichtbeziige in Richtung
der Niederungen entlang des Kleinen Haffs freizuhalten und dichte, riegelartige Bepflanzungen
auszuschlieBen. Deshalb sind die Heckenpflanzungen nur als Gehélzinseln vorgesehen.

Die KompensationsmaRnahme umfasst folgende Zielstellungen:
- Erhalt des Offenlandcharakters

- Strukturierung durch punkt- und linienférmige Landschaftselemente (Anlage von Gehélzin-
seln, verschiedenartiger Heckenstrukturen, Lesesteinhaufen, naturnahes Kleingewésser mit
einem ausgeformten Kiesfeld, Ansitzwarten, Streuobstwiese)

- Entwicklung und Sicherung einer Magerrasenflache

- extensive Pflege der Grinlandflachen
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Speziell fir die Avifauna, Insekten, Amphibien und Reptilien sollen Lebensraume geschaffen
werden, die die 6kologische Vielfalt des Raumes erhohen sollen.

3 Angewandte Verfahren der Umweltpriifung

Als Verfahren zur Bestimmung des Eingriffs und des Ausgleichs wurde das Kompensations-
modell ,Hinweise zur Eingriffsregelung vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern verwandt.

Dieses Berechnungsmodell wird bei der Bewertung von Eingriffen in Mecklenburg-Vorpommern
angewandt und erwies sich auch in diesem Fall als geeignet.

Im Bereich Flora/Fauna wurde anhand einer Vorortbegehung eine Biotopkartierung vorgenom-
men.

4 MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die planungsrechtliche Zuldssigkeit werden, wie zuvor dargelegt, Vorhaben mit
umweltrelevanten Auswirkungen erméglicht. Eine Priifung der Einhaltung der Festsetzungen
wird u. a. im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigung vorgenommen.

5 Zusammenfassung

Zur Aufstellung der Satzung der Stadt Usedom iber die 1. Anderung und 1. Ergé&nzung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Hafen Usedom“ wurde fir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchgefithrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht dargelegt
wurden,

In der Umweltpriifung wurde die Eingriffsregelung beriicksichtigt und eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Fiir das Gesamtvorhaben ,Hafen Usedom* wurden weiterhin
ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls sowie eine
FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung erarbeitet.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung
von hafenspezifischen Betrieben zu schaffen. Neben der Ansiedlung von hafenbezogenen
Betrieben sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch Méglichkeiten fur die
Ansiedlung von Dienstleistungsbetrieben geschaffen werden.

Die Stadt beabsichtigt mit der Umnutzung des ehemaligen Fischereihafens am sidlichen
Stadtrand eine touristische Aufwertung und Angebotsverbesserung im Revier des Stettiner Haffs
fur Wassersportinteressierte. Dies wird zur Attraktivititserhéhung des Standortes Usedom
fuhren.

Auswirkungen auf die Umwelt durch die Aufstelling des Bebauungsplanes kénnen insbe-
sondere durch zusatzliche Uberbauung von bisher unversiegelten Flachen zur Neuanlage von
Verkehrsflachen und damit einhergehendem Verlust von Biotopen und der natiirlichen Boden-
funktion entstehen.

Als Vorbelastung ist zu bericksichtigen, dass der Geltungsbereich bereits als Hafenanlage
genutzt wird und durch Geb&ude, Verkehrsflachen und gewerbliche Nutzungen vorbelastet ist.

Die Satzung der Stadt Usedom Uber die 1. Anderung und 1. Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 5 ,Hafen Usedom" bedingt Eingriffe in Natur und Landschaft.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt, die durch den B-Plan hervorgerufen werden, kénnen nicht
innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans ausgeglichen werden.

Die Eingriffe in die marinen Biotope werden durch die Einzahlung in das Okokonto
+Renaturierung Quellhang Klotzow" kompensiert. Ziel ist die Wiederherstellung des natirlichen
Wasserhaushaltes, die Wiedervernassung durch Wasserstandsanhebung sowie der Riickbau
von Entwéasserungsanlagen.

Die verbleibenden Eingriffe werden durch die Einzahlung in das Okokonto ,Am Kargberg bei
Gummlin® kompensiert. Zielstellung der KompensationsmaBnahme ist der Erhalt des hoch-
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wertigen Offenlandcharakters durch flachenhafte MaBnahmen (Entwicklung und Sicherung einer
Magerrasenflache, extensive Pflege der Griinlandflachen).

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorherzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen, die
Umsetzung der festgesetzten grunordnerischen MaRnahmen zu kontrollieren.

Stadt Usedom, Der Burgermeister
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SATZUNG UBER

DIE 1. ANDERUNG UND 1. ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.5 "HAFEN USEDOM" DER STADT USEDOM

PLANZEICHNUNG / TEILA M. 1:500

Gemarkung Usedom

Fiur 18

_~{GR400gm| a

15,50

Bundeswassersiralie
“Henes Hafl 'Usedomer See”

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
STRASSENPROFIL (M. 1 : 250}

SCHNITTA-A

8 = Bankell
F = Fahroann
G = Ganweg

| Kadengrundlage
| Ingenieurbaro D. Neuhaus & Pariner

August-Bebel-Stralle 29
17389 Anklam
D Gr aus Daten dar )|
ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
Art dar baulichen Nutzung (§ 8 (1) 1 BauGB) Wasserflichen (§ 3 (1) 16 BauGB) Darstellungen ohne Normcharakter
Sonstiges Sondergebiel mil dar Zweckbesimmung Wasserllache Flursticksgranze
ey - Haten - (§ 11 BaUNVO)
—_— e Flugmenze
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGE) Mit Geh-, Fahr- und Laitungsrechten 1u belastands Fiichen (§ 9 (1) 218auGB) " Flursticksnummer
GR Geundtache l_ ., '| G- Ganrecht varnandene Béschung
=
1 Zahi der Voligescnosse als Hochstmat (§ 20 (1) BauNvO) ] L-Leungsrecnt
warhandanae Mauer

Bauwsise / Uberbaubare Grundstdcksflichen (§ © (1) 2 BouG8) W won Biumen, 5 ge (59 (1) 25 a BauGB) 27 Hahenangaba in Meler Gber Honensystem HNH

a Awechande Bauwese

Bauinie {§ 23 (2) BauNVvO)

Baugrenze (§ o}

Varkehrsflichen (§9 (1) 11 BauGa)

Stralenverkehrsfidchen (§ 9 (1) 11 BauGB)
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