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Beschlussempfehlung:

1.

Die zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohnbebauung an der Fritz
- Behn - StralBe“ im Ortsteil Benz in der Fassung von 10-2019 eingegangenen
Stellungnahmen der Behoérden, sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, Nachbargemeinden
und Birger hat die Gemeindevertretung Benz geprift und das Ergebnis im beiliegenden
Abwagungsvorschlag formuliert.

2,

Die Gemeindevertretung  beschlieBt, dem der Beschlussvorlage beigeflgten
Abwagungsvorschlag zuzustimmen.

3.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Behdrden, sonstigen Trager oOffentlicher Belange,
Nachbargemeinden und Birger, die Stellungnahmen eingereicht haben, von diesem
Ergebnis in Kenntnis zu setzen.

Beratungsergebnis
Gesetzl. Zahl T Ausgeschlossen
d. Mitglieder Anwesend | Einstimmig JA NEIN Enthaltung (Mitwirkungsverbot)
Gremium
Gemeindevertretung 8
Benz
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Abwagungsvorschlag der Gemeindevertretung Benz
zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behérden, Nachbargemeinden und der
. Offentlichkeit zum Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
»Wohnbebauung an der Fritz- Behn-StraBe” im Ortsteil Benz
in der Fassung von 10-2019

1.
Die zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohnbebauung an der
Fritz- Behn-Strale* im Ortsteil Benz in der Fassung von 10-2019 eingegangenen
Stellungnahmen der Behorden, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit hat die
Gemeindevertretung Benz am 15.01.2020 mit folgendem Ergebnis gepriift:

Stellungnahme vom
Keine abwigungsrelevanten Hinweise und Anregungen wurden vorgebracht von:

l. Nachbargemeinden

Korswandt 05.11.2019
Pudagla 21.11.2019
Mellenthin 21.11.2019
a) beriicksichtigt werden die Hinweise und Anregungen von

l. Landesplanungsbehdrde

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern

Am Gorzberg

Haus 8

17489 Greifswald 06.01.2020

Zitat:

,Mit der o. g. Anderung (0,08 ha) sollen die gestalterischen Festsetzungen zu den Geb&uden
den konkreten Bauabsichten angepasst werden.

Die Grundziige des Bebauungsplans werden von der geplanten Anderung, nach
raumordnerischen MaRstében, nicht beriihrt. Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist mit
den Zielen der Raumordnung vereinbar.“

Abwiagung Gemeindevertretung:
Ein Verweis auf die raumordnerische Stellungnahme vom 06.01.2020 wird in die

Satzungsfassung der Begriindung unter Punkt , 7.4 Fldchennutzungsplan und Ubergeordnete
Planungen” aufgenommen.

. Landkreis Vorpommern - Greifswald

Landkreis Vorpommern-Greifswald

Amt fiir Bau und Naturschutz

SG Bauleitplanung/Denkmalschutz

Leipziger Allee 26

17389 Anklam 25.11.2019



Zitat:

~Grundlage fiir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:

- Anschreiben Amtes "Usedom — Siid” fiir die Gemeinde Benz vom 29.10.2019
(Eingangsdatum 29.10.2019)

- Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 von 10-2019

- Entwurf der Begriindung von 10-2019

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachbehérden des Landkreises Vorpommern-
Greifswald beurteilt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die in den nachfolgenden
Fachstellungnahmen enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise zu beachten und
einzuhalten. Die Stellungnahmen der einzelnen Fachbereiche sind im Folgenden
zusammengefasst. Sollten Sie Nachfragen oder Einwénde zu den einzelnen Stellungnahmen
haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

1. Amt fiir Bau und Naturschutz

1.1. SG Bauordnung

Bei den geplanten MafRinahmen sind die bauordnungsrechtlichen Belange der
Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern (LBauO M-V) zu beachten und einzuhalten,
insbesondere die § 4 Abs. 2 LBauO M-V sowie die Belange des vorbeugenden
Brandschutzes.

Die Zu- oder Durchfahrten fiir die Feuerwehr sowie Aufstell- und Bewegungsfldchen sind
gemdl der ,Richtlinie (ber Fldchen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken in der aktuell
giiltigen Fassung auszufiihren und zu unterhalten.

1.2.  SG Bauleitplanung/Denkmalschutz

1.2.1. SB Bauleitplanung

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager Offentlicher Belange gem. BauGB vorgelegten
Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des BauGB und
den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften geprtift.

Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung der 1. Anderung des B- Planes Nr. 16
angestrebt werden, sind nachvollziehbar und werden mitgetragen.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beachten:

1. Die Gemeinde Benz verfiigt iiber einen wirksamen Fldchennutzungsplan in

den Fassungen der 2., 3., 6., 7. und 8. Anderung (FNP).

2. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 st aus dem
Fldchennutzungsplan entwickelt und Bedarf aus diesem Grund keiner
Genehmigung.

3. Die Préaambel ist mit den Verweis auf den § 10 BauGB zu ergénzen.

4. Die Gemeinden haben gemdR § 17 Abs. 1 LPIG M-V der unteren

Landesplanungsbehérde die beabsichtigte Aufstellung eines Bauleitplanes
anzuzeigen.

Nachweise, dass eine solche Planungsanzeige in der Landesplanungsbehédrde
erfolgte, enthalten die hier vorliegenden  Beteiligungsunterlagen nicht. Bis zum Ende
dieses Aufstellungsverfahrens ist nachzuweisen, dass die Beteiligung der
Landesplanungsbehérde  erfolgt ist.

1.2.2. SB Bodendenkmalpflege

Gem. § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 der geltenden Fassung des Denkmalschutzgesetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) sind auch unter der Erdoberflédche, in
Gewdssern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte
archéologische Fundstétten und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Nach gegenwiértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.



Aus archéologischer Sicht sind im Geltungsbereich der o.g. Planung Funde méglich, daher
sind folgende Regelungen als MaBBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den
Plan und fiir die Bauausfiihrung zu (ibernehmen:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen,
Abbriiche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschiittete Gewdblbe,
Verfiillungen von Grdben, Brunnenschéchte, verfiillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte
Fluchtgénge und Erdverfdrbungen (Hinweise auf verfiillte Gruben, Grében, Pfostenlécher,
Brandstellen oder Gréber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben,
Steinsetzungen,  Hblzer,  Holzkonstruktionen, = Knochen,  Skelettreste, = Schmuck,
Gerétschaften aller Art (Spielsteine, Kédmme, Fibeln, Schliissel, Besteck) zum Vorschein
kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht geméal3 § 11 Abs. 1 DSchG M-V
flir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die
den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann
die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgeméRe Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstdnde sind dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zu
libergeben.

Ich weise ausdriicklich darauf hin, dass bei éffentlichen Planungen und MaRnahmen gemé&l3
§ 1Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die vorherige Beteiligung des Landesamtes
fir Kultur und Denkmalpflege - als Trédger éffentlicher Belange - erforderlich ist.

1.2.3. SB Baudenkmalpflege
Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht beriihrt.”

Abwigung Gemeindevertretung:

1. Amt fiir Bau und Naturschutz

1.1. SG Bauordnung

Die bauordnungsrechtlichen Belange der Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern
(LBauO M-V) sind durch den Bauherrn bei der Umsetzung des Vorhabens zu beachten und
einzuhalten.

Entsprechende Hinweise werden in der Satzungsfassung der Begriindung unter Punkt ,3.0
Hinweise der Behérden” fortgeschrieben.

1.2. SG Bauleitplanung/Denkmalschutz

1.2.1. SB Bauleitplanung

In der Satzungsfassung der Begriindung wird unter Punkt ,7.2 Aufstellungsverfahren
erganzt, dass gemaR der Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern — Greifswald
vom 25.11.2019 die Planungsziele, welche mit der Aufstellung der 1. Anderung des B-
Planes Nr. 16 angestrebt werden, nachvollziehbar sind und mitgetragen werden.

Zu 1.

Ein entsprechender Verweis auf den wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Benz
erfolgte in der Begriindung unter Punkt ,7.4 Fldchennutzungsplan und Ubergeordnete
Planungen”.

Zu 2.

Die verfahrensrechtlichen Hinweise werden bei der Aufstellung der Plandnderung beachtet.
Zu 3.

Auf dem Plan wird die Prdambel um den Verweis auf den § 10 BauGB erganzt.

Zu 4.

Die Beteiligung der Landesplanungsbehdérde ist erfolgt.

[



Der Nachweis erfolgt in der Verfahrensakte.

1.2.2. SB Bodendenkmalpflege

und

1.2.3. SB Baudenkmalpflege

Durch die Plandnderung werden keine Belange der Bodendenkmalpflege und der
Baudenkmalpflege berihrt. Dies wurde in den Entwurfsunterlagen im (Teil B) unter
LHinweise", ,1. Denkmalschutz”, umfassend beriicksichtigt.

Die Hinweise des Sachbereiches Bodendenkmalpflege werden in der Satzungsfassung der
Begriindung unter Punkt ,3.0 Hinweise der Behérden” fortgeschrieben.

Das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege wurde im Rahmen der Erstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16 beteiligt und hat mit Schreiben vom 20.06.2014 bestatigt, dass
Belange des Denkmalschutzes durch das Vorhaben nicht betroffen sind.

L. Offentlichkeit

Herr Stefan Giese
LindenstraRe 81
17419 Seebad Ahlbeck 04.11.2019

Zitat:

sDer durch die Gemeindevertretung Benz in der Sitzung vom 21.10.2019 beschlossene
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.16 ,Wohnbebauung an der Fritz- Behn-
Strale” im Ortsteil Benz mit Plan (Teil A) sowie Text (Teil B) und Begriindung entspricht der
beabsichtigten Zielsetzung meinerseits als Bauherr fiir das geplante Wohnhaus die
baurechtlichen Voraussetzungen fir die Genehmigungsfdhigkeit der Bebauung in der
beabsichtigten Gestaltungsvariante (100% Naturholzverkleidung) auf dem Flurstiick 397/4 zu
erméglichen.

Einwédnde meinerseits bestehen somit nicht.”

Abwaqung Gemeindevertretung:

Mit der vorgelegten Stellungnahme nimmt die Gemeinde Benz zur Kenntnis, dass von dem
betroffenen Eigentiimer des Flurstiickes 397/4 das Einverstandnis zu der im Rahmen der
Planénderung vorgenommenen Plananpassung vorliegt. Ein dahingehender Hinweis wird in
der Satzungsfassung der Begriindung unter Punkt ,,7.7 Anlass, Inhalt und Auswirkungen der
1. Bebauungsplanédnderung” aufgenommen.

2.
Der Biirgermeister wird beauftragt, die Behdrden, Nachbargemeinden und die Offentlichkeit,
die Stellungnahmen eingereicht haben, von diesem Ergebnis in Kenntnis zu setzen.
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