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Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Loddin beschlie3t, im Rahmen der Beteiligung als
Nachbargemeinde aufgrund § 4 (2) BauGB dem Entwurf der 1. Erganzung und 4. Anderung
des B-Planes Nr. 4B ,Gewerbegebiet Kavelstiicke" in der Gemeinde Uckeritz zu zustimmen.

Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Uckeritz hat in ihrer Sitzung am 26.02.2026 den
Entwurf und die 6ffentliche Auslage fur die 1. Erganzung und 4. Anderung des B-Plans Nr.
4B  ,Gewerbegebiet Kavelstiicke* in der Gemeinde Uckeritz beschlossen und zur
offentlichen Auslage und Beteiligung der von der Erganzung betroffenen Trager offentlicher
Belange, Behorden und Nachbargemeinden bestimmt.

Die Gemeinde Loddin wird um lhre Stellungnahme zum Entwurf der 1. Erganzung und 4.
Anderung des B-Plans Nr. 4B ,Gewerbegebiet Kavelstiicke* in der Gemeinde Uckeritz
gebeten.

Finanzielle Auswirkungen

GESAMTKOSTEN AUFWAND/AUSZAHLUNG IM AUFWAND/AUSZAHLUNG ERTRAGI/EINZAHLUNG

LFD. HH-JAHR JAHRL. JAHRL.

00,00 € 00,00 € 00,00 € 00,00 €
FINANZIERUNG DURCH VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN
Eigenmittel 00,00 € | Im Ergebnishaushalt Ja/ Nein
Kreditaufnahme 00,00 € | Im Finanzhaushalt Ja/ Nein
Forderung 00,00 €
Ertrage 00,00 € | Produktsachkonto 00000-00
Beitrdge 00,00 €
Anlage/n
1 01_Bebauungsplan (6ffentlich)

2 02_Begriindung (6ffentlich)




3 03_Umweltbericht (6ffentlich)
4 04 _EA-Bilanzierung (6ffentlich)
Beratungsergebnis
Gesetzl. Zahl AT Ausgeschlossen
d. Mitglieder Anwesend Einstimmig JA NEIN Enthaltung (Mitwirkungsverbot)
Gremium

Gemeindevertretung
Loddin
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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Seebad Uckeritz hat mit Beschluss vom
27. Januar 2016 die 1. Ergédnzung und 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 B
~Gewerbegebiet Kavelstlicke" eingeleitet. Damit wurde das Verfahren nach § 2
Abs. 1 BauGB formell eréffnet und die Verwaltung beauftragt, den Bebauungsplan
im regularen zweistufigen Verfahren mit Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) auf-
zustellen.

Im Zuge der Bearbeitung wurden der Vorentwurf (03 / 2017) sowie der Entwurf
(05 / 2019) offentlich ausgelegt und die Trager offentlicher Belange beteiligt. Auf-
grund zwischenzeitlich geanderter rechtlicher Rahmenbedingungen ist eine Wie-
derholung der Entwurfs- und Behoérdenbeteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB erforderlich, um die Planung rechtssicher an den Stand 2025 anzupassen.

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 4 B sichert bislang gewerbliche Nutzungen
entlang der B 111. Um zusatzliche touristisch-kulturelle Impulse zu setzen und die
stadtebauliche Situation am nérdlichen Ortseingang aufzuwerten, verfolgt die Ge-
meinde folgende Ziele:

o Errichtung eines ,,Aktiven Museums" (Themenschwerpunkte: Biologie,
Mensch, Naturwissenschaft) auf derzeit brachliegenden Flurstiicken 267/9,
268/11 und 270/15 mit rund 1 600 m2 BGF und ca. 70 Besucherstellplatzen;
erwartet werden 30 000 - 40 000 Besucher pro Jahr.

« Anpassung der Baugrenzen im bestehenden Gewerbegebiet (GE 1) an
den tatsachlichen Gebaudebestand (Ausstellungszelt ,Museum Illusionen®),
KfZ-Werkstatt sowie Festsetzung eines zweiten, auf kulturelle und touristi-
sche Einrichtungen beschrankten Gewerbegebiets (GE 2).

o Landschaftspriagende Gestaltung des Ortseingangs durch klare Raum-
kanten, geblindelte Stellplatze und eine Begrinungskonzeption, die gleich-
zeitig der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung dient.

e« Vermeidung zusatzlicher Immissionskonflikte: Das Museum generiert
seine Besucher Uberwiegend aus dem bestehenden Verkehrsfluss der B 111
und wirkt mit seiner Stellung parallel zur StraBe als Larmschutzkérper fur
das sudlich angrenzende Mischgebiet.

Bearbeitungsstand: Januar 2026 1. Ergénzung und 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 B fir das Gewerbegebiet ,Kavelstlcke"
Gemeinde Ostseebad Uckeritz

Begriindung
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Grundlagen der Planung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 194)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern
(Kommunalverfassung-KV M-V) i d. F. der Bekanntmachung vom 16.
Mai 2014 (GVOBI. M-V 2024, Nr. 13 S.500), zuletzt geandert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 31. Marz 2025 (GVOBI. M-V Nr. 7)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2022 (BGBI. I S. 2240)

Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S.66), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

Hauptsatzung der Gemeinde Ostseebad Uckeritz in der aktuellen Fassung

Planungsgrundlagen

Entwurfsplanung von Architekt BDA und Stadtplaner Dipl. Ing Achim Drech-
meier 2018

Amtliches Liegenschaftskataster, sowie Geodaten des Landesamtes flr in-
nere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Amt flr Geoinformation, Ver-
messungs- und Katasterwesen, Libecker StraBe 289, 19059 Schwerin von
2025

Lagebezug: ETRS89 - UTM, Zone 33

Héhenbezugssystem: DHHN 2016

Bearbeitungsstand: Januar 2026 1. Ergénzung und 4. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 4 B fir das Gewerbegebiet ,Kavelstlcke"
Gemeinde Ostseebad Uckeritz

Begriindung
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3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung im
MaBstab 1: 500 dargestellt und belduft sich auf eine Flache von etwa 1,7 ha. Er
umfasst die Flurstlicke 267/9 (tlw.) und 268/11 (tlw.) und 268/22 (tlw.), 268/ 23
(tlw.), 268/24, 268/25, 268/28, 268/29, 270/15 und 270/16 (tlw.) der Flur 1 in
der Gemarkung Uckeritz.

Bearbeitungsstand: Januar 2026 1. Ergénzung und 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 B fir das Gewerbegebiet ,Kavelstlcke"
Gemeinde Ostseebad Uckeritz

Begriindung
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4, Vorgaben aus iibergeordneten Planungen

Raumordnung

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei
sind die einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete und zusammenfas-
sende Plane oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben
in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager
der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Fest-
legungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums. Fir gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB § 3 Abs.
1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums
als Vorgaben flr nachfolgende Abwagungs- oder Ermessens-entscheidungen. Flr
nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Berilicksichtigungspflicht.

Fir Planungen und MaBnahmen des Seebad Uckeritz ergeben sich die Ziele,
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechts-
grundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008, zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. I Nr. 88)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

e Landesverordnung uber das Landesraumentwicklungsprogramm Meck-
lenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

e Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern (RREP VP-LVO) vom 19. August 2010

In der Landesplanerischen Stellungnahme vom 17.10.2017 wurde festgestellt,
dass das Vorhaben mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

Flachennutzungsplan

Mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Seebad Uckeritz wird
der in Rede stehende Geltungsbereich als Gewerbegebiet ausgewiesen. Die 6. An-
derung des Flachennutzungsplans wurde am 27.05.2020 wirksam geworden. Dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB ist hierbei entsprochen.

Bearbeitungsstand: Januar 2026 1. Ergénzung und 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 B fir das Gewerbegebiet ,Kavelstlcke"
Gemeinde Ostseebad Uckeritz

Begriindung
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5. Beschaffenheit des Plangebietes

Das ca. 17 500 m2 groBe Plangebiet liegt am nérdlichen Ortseingang von Seebad
Uckeritz zwischen der BundesstraBe B 111 im Nordwesten und der Gemein-
destraBe ,,Zum Achterwasser" im Sidosten. Es umfasst die Flursticke 267/9,
268/11, 268/22 (Teil), 268/23 (Teil), 268/24, 268/25, 268/28, 268/29 und 270/15
der Flur 2, Gemarkung Uckeritz

81/18.

o>
281143 281/15
2817169

oo

Abbildung 1: Luftbild mit Flurstliicken.

Bestandsgliederung

« Teilbereich GE 1 (4. Anderung): Hier befindet sich das Ausstellungszelt des
Museums ,Illusionen™ mit einem unbefestigten Stellplatz. Die lGbrigen Fla-
chen sind als Brach- bzw. temporare Veranstaltungsflachen (z. B. Hupfbur-
gen) und durch eine Kfz-Werkstatt samt Betriebshof genutzt

e Teilbereich GE 2 (Erganzungsflache): Der nordéstlich anschlieBende Bereich
stellt derzeit ungeplanten AuBenbereich ohne Bebauung dar und ist wird als
Grunbrache fir das temporare Abstellen von Kraftfahrzeugen genutzt. Die
6. FNP-Anderung schaffte hier die Entwicklungsvoraussetzung.

Bearbeitungsstand: Januar 2026 1. Ergédnzung und 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 B fur das Gewerbegebiet ,Kavelsticke"
Gemeinde Ostseebad Uckeritz

Begriindung
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6. Inhalt des Bebauungsplans

6.1 Stadtebauliches Konzept

Die Gemeinde Uckeritz méchte in dem Plangebiet die Errichtung eines aktiven Mu-
seums ermoglichen. Ein aktives Museum mit den Themen Biologie, Mensch und
Naturwissenschaft besitzt ein Alleinstellungsmerkmal auf der Insel Usedom und
wird den Tourismusstandort der Gemeinde Uckeritz stérken. Insbesondere fiir die
Vor- und Nachsaison werden sehr positive Auswirkungen gesehen. Dabei handelt
es sich um eine kleinteilige kulturelle Einrichtung, die in einem Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNVO zulassig ist.

Der Standort wurde gewahlt, da er sich in Sichtlage zur Hauptverkehrsachse (B
111) befindet und so erreichbar ist, ohne Besucherverkehr durch innerértliche Be-
reiche zu lenken. Durch die Ndhe zum Uckeritzer Bahnhof (rund 400m) ist zusétz-
lich eine gute fuBlaufige Anbindung gegeben. In unmittelbarer Nachbarschaft zu
der vorhandenen Ausstellung ,Illusionen™ kann sich damit ein besonderer touristi-
scher Anziehungspunkt in der Gemeinde Uckeritz entwickeln.

6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die geplante Bebauung im Geltungsbereich der 1. Ergdnzung und 4. Anderung
leitet sich aus den Festsetzungen der urspriinglichen rechtswirksamen 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4B ab. In der Planzeichnung ist der Teilbereich der 4.
Anderung als GE 1 und der Teilbereich der Ergédnzung als GE 2 bezeichnet.

Die festgesetzten Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 dienen gemaB § 8 BauNVO vor-
wiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldastigenden Gewerbebetrieben.

Aufgrund der bewegten Topografie des Plangebietes mit deutlichen Hohenunter-
schieden innerhalb der Baufelder ist eine starre Festsetzung der Gebaudeho6he aus-
schlieBlich iber NHN nicht geeignet, die tatsachliche Hohenwirkung der Gebaude
im Gelande sachgerecht zu steuern. Da im Zuge der baulichen Nutzung zudem von
einer Gelandemodellierung bzw. Einebnung der Baufelder auszugehen ist, wird die
zulassige Oberkante baulicher Anlagen auf 10,00 m Uber der nach Abschluss der
Gelandemodellierung hergestellten Gelandeoberflache begrenzt.

Die Festsetzung stellt sicher, dass die Gebdude nach Herstellung der nutzbaren
Baufelder in ihrer wahrnehmbaren Héhenentwicklung auf ein stadtebaulich ver-
tragliches MaB3 beschrankt bleiben. Zugleich wird gewahrleistet, dass sich die bau-
lichen Anlagen trotz notwendiger Aufschittungen und Abgrabungen in das be-
wegte Gelande einfigen und keine UbermaBige Fernwirkung entfalten.

Im GE 1 liegen die Gelandehéhen zwischen ca. 3,00 m und 7,50 m . NHN und im
GE 2 zwischen ca. 6,00 m und 10,50 . NHN. Das ist eine Hohendifferenz von ca.
4,50 m. Bei einer ungefahr mittleren Plattformhéhe um ca. 5,25 m . NHN im GE
1 und 8,25 m U. NHN im GE 2 waren theoretisch etwa +2,25 m Aufschittung im
unteren Bereich und -2,25 m Abgrabung im oberen Bereich erforderlich. Deshalb
ist 2,50 m als Obergrenze plausibel.

Bearbeitungsstand: Januar 2026 1. Ergénzung und 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 B fir das Gewerbegebiet ,Kavelstlcke"
Gemeinde Ostseebad Uckeritz

Begriindung
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Die erganzende Begrenzung der zuldssigen Aufschittungen und Abgrabungen
dient dazu, eine unangemessene Veranderung der natlrlichen Geléandeverhalt-
nisse zu vermeiden und zu verhindern, dass durch umfangreiche Gelandeanhe-
bungen eine faktische Erh6éhung der baulichen Anlagen bewirkt wird. Die Festset-
zung dient damit der Sicherung eines geordneten Orts- und Landschaftsbildes so-
wie einer nachvollziehbaren und vollziehbaren Hohensteuerung im Bebauungsplan.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.1.5

Zuléassig sind im GE 1:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und &6ffentli-
che Betriebe,

2. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebdéude,

3. Anlagen und Einrichtungen flir kulturelle und touristische Zwecke.
Zuléassig sind im GE 2 nur:

Anlagen und Einrichtungen fiir kulturelle und touristische Zwecke

Ausnahmsweise kénnen im GE 1 zwei Wohnungen flir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuge-
lassen werden.

In dem GE 2 darf die zuldssige Grundfldche durch die Grundflache
von:

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

3. bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, héchstens bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,7 Uberschritten werden.

Die Hbéhe baulicher Anlagen wird als Oberkante baulicher Anlagen
festgesetzt.

Die Oberkante baulicher Anlagen darf eine Héhe von 10,00 m Uber
der nach Abschluss der Geléndemodellierung hergestellten Geldnde-
oberfldche nicht Uberschreiten. MaBgeblich ist die hergestellte Geldn-
deoberfldche im unmittelbaren Anschluss an die aufgehenden AuBen-
wénde der jeweiligen baulichen Anlage. Bei geneigtem Gelédnde ist die
Gebdudehbhe an jeder Gebdudeseite gesondert zu ermitteln.

Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung nutzbarer Baufel-
der sind zuldssig. Die hergestellte Geldndeoberfléche darf die in der
Planzeichnung eingetragenen natirlichen Geldndehéhen um nicht
mehr als 2,50 m im GE 1 und GE 2 (ber- oder unterschreiten.

Als Oberkante baulicher Anlagen gilt der héchste Punkt der Dachhaut
bzw. bei Flachdédchern der héchste Punkt der Attika.

Bearbeitungsstand: Januar 2026 1. Ergénzung und 4. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 4 B fir das Gewerbegebiet ,Kavelstlcke"
Gemeinde Ostseebad Uckeritz

Begriindung



Seite | 10
6.3 Stellplatze und Garagen

Folgende Festsetzung wird getroffen:

1.2.1 Stellpldtze und Garagen sind auf den Baugrundsticken unterzubrin-
gen

6.4 Fliachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Wegen der Veranderung der Baugrenze im Bereich des bestehenden Ausstellungs-
zeltes wird die dort in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 B festgesetzte
private Grinflache mit den anzupflanzenden Baumen teilweise auf die gegenlber-
liegende StraBenseite verlegt.

Die weiteren privaten Griunflachen, die die Grundstiicke begrenzen, die geplanten
Baumpflanzungen sowie die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern,
die der Begrenzung des Ortsrandes dienen, sind gréBtenteils aus der rechtskrafti-
gen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 B ibernommen. An stellen an denen
Festsetzungen zur Grinordnung aufgehoben wurde, ist dies entsprechend in die
Kompensationsbilanzierung mit aufgenommen worden

Die an der sidwestgrenze des GE 2 anzupflanzenden Baume dienen unter anderem
der grinordnerischen Aufwertung der PKW-Stellplatze.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1.3.1. Im Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung , Ver-
kehrsberuhigter Bereich" (PlanstraBe ,,Zu den Kaveln") sind an den in
der Planzeichnung festgesetzten Standorten elf standortgerechte
groBkronige Laubbdume der Pflanzqualitét Hochstamm, StU 16/18
cm, 3mal verpflanzt, mit Drahtballierung, zu pflanzen und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Die Baumscheiben missen mindestens 12
m?2 groB3 sein und sind zu begriinen.

1.3.2. Im Bereich der privaten Grunfldchen an der PlanstraBe ,,Zu den Ka-
veln" sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten 13
standortgerechte Laubbdume der Pflanzqualitdt Hochstamm, StU
14/16 cm, 3mal verpflanzt, mit Drahtballierung, zu pflanzen und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

1.3.3. Die in der Planzeichnung mit einem Pflanzgebot umgrenzten privaten
Grinflachen sind vollflachig mit heimischen standortgerechten Laub-
gehdélzen der Mindestqualitat Strducher 60/100 cm zu bepflanzen
(Pflanzdichte von 1 St./m2). Die nicht mit Stréuchern bepflanzten pri-
vaten Grunflachen sind mit Landschaftsrasen zu begriinen.

1.3.4. Die 6 zu pflanzenden Bdume entlang der Stidwestgrenze vom GE 2
gelten als Begriinung flr die ersten 60 PKW-Stellplatze im GE 2. Fur
jede weiteren angefangenen 10 PKW-Stellplatze im GE 2 ist je 1 zu-
satzlicher Baum im GE 2 zu pflanzen.
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1.3.5. Die in der Planzeichnung zur Erhaltung gekennzeichneten Baume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang wertgleich zu ersetzen.

1.3.6. Fur die Pflanzungen von Laubbdumen gelten die folgenden Empfeh-
lungen:

Acer patanoides Spitzahorn Quercus robur Stieleiche

Sorbus Intermedia Schwedische
Meelbeere

Fur die Pflanzung von Laubholzstrduchern gelten die folgenden Emp-

fehlungen:
Corylus avel- Hasel Crataegus mo- Eingriffliger
lana nogyna WeiBdorn
Malus sylvest- Wildapfel Prunus spinosa Schlehe
ris
Pyrus pyraster Holzbirne Rosa canina Hundsrose

1.3.7. Von den neu zu pflanzenden 5 Bdume entlang der StraBe ,zum Ach-
terwasser" dienen 3 als Ersatz flr die 3 verschobenen Planbdume in
der urspringlich geplanten nord-westlich gelegenen Baumreihe und
2 Bdume als teilweiser Ersatz (50%) fiir die geféllte Stieleiche.

6.5 Ortliche Bauvorschriften

Die Befugnis der Gemeinde, verbindliche értliche Bauvorschriften zu erlassen, be-
ruht auf ihrem verfassungsrechtlich garantierten Selbstverwaltungsrecht (Art. 28
Abs. 2 GG) und wird landesrechtlich in § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vor-
pommern (LBauO M-V) konkretisiert. Danach dirfen Gemeinden durch Satzung
Regelungen zur Gestaltung (z. B. Dachform, Fassadenmaterial, Einfriedungen), zur
Begriinung oder zur duBeren Anlage von Grundstlicken treffen.

Fir die Gestaltung der Fassaden sind keine Festsetzungen getroffen worden, um
hier eine weitest mogliche, der Funktion des Gebaudes angemessene Gestaltungs-
freiheit zu ermdéglichen. Aus diesem Grund sind auch bei der Dachform sowohl
flachgeneigte Satteldacher als Pultdacher und Flachdacher zugelassen. Zulassige
Dachaufbauten wie Erker, Gauben und Turmhauben kdénnen abweichende Dach-
neigungen aufweisen.

Nicht Uberbaute Grundstlicksflachen sind zu begriinen und gartnerisch zu gestal-
ten.

Einfriedungen sollen entlang der Grundstiicksgrenze méglich sein, um das Grund-
stick optimal nutzen zu kénnen. Der Abstand zwischen Grundstickseinfriedung
und duBerer Kante der 6ffentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 0,5 m be-
tragen. Sie mussen sichtdurchlassig sein (z.B. als Drahtzaun, Stab- oder Gitterele-
mente ausgebildet), die maximale Hohe darf 2,50 m betragen. Hecken sind eben-
falls zulassig.
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Das Aufstellen von Werbefiguren ist ausdricklich zugelassen, z.B. eine lebens-
groBe Dinosaurierfigur. Die Héhe der Werbeanlagen darf die in den Gebieten, GE
1 und GE 2 maximal zulassige Gebaudehdhe nicht Uberschreiten.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1.4.1 In dem Gewerbegebiet sind Sattelddcher bis zu einer Dachneigung
von 45° sowie Pultddcher und Flachdécher zulassig.

1.4.2 Dachaufbauten wie Erker, Gauben und Turmhauben kénnen hiervon
abweichende Dachneigungen haben.

1.4.3 Die nicht dberbauten Grundfldchen sind zu begriinen und géartnerisch
zu gestalten

1.4.4 Einfriedungen sind nur in sichtdurchldssiger Bauweise (z.B. Draht-
zaun, Stab oder Gitterelemente) mit einer Héhe von max. 2,50 m
oder als Hecke zuléssig.

1.4.5 Die Einfriedung ist bis an die Grundstiicksgrenze zuldssig, wobei der
Abstand zwischen Grundstlickseinfriedung und duBerer Kante der 6f-
fentlichen Verkehrsflaichen mindestens 0,5 m betragen muss.

1.4.6 Eine Dachwerbung ist ausgeschlossen

1.4.7 Die Aufstellung von Werbefiguren ist zuldssig. Die Hohe der Werbefi-
guren (z.B. Dinosaurier in LebensgréBe) und sonstige Werbeanlagen
darf die in den Gebieten GE 1 und GE 2 maximal zuldssige Gebdude-
héhe nicht dberschreiten.

Ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig dieser ortlichen Bauvorschrift Gber die Gestaltung zuwiderhandelt.

6.6 Umweltpriifung

Die Prifung der Wirkung des geplanten Gewerbegebiets auf die Schutzglter des
Untersuchungsraums ergab insgesamt, dass die Schutzglter aufgrund der be-
schriebenen vorhabenbedingten Auswirkungen nicht erheblich oder nachhaltig be-
eintrachtigt werden. Die beschriebenen Ziele und MaBnahmen des Vorhabens las-
sen keine erheblichen nachteiligen und nachhaltigen Auswirkungen auf die Schutz-
guter vermuten. Unter Einhaltung der beschriebenen VermeidungsmaBnahmen ist
von keiner Beeintrachtigung auszugehen. Eine Beeintrachtigung weiterer beson-
ders oder streng geschitzter Arten ist nicht ableitbar. Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern sind nach der Prifung als nicht erheblich zu bewerten.

Die detaillierte Prifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.
6.7 Verkehrskonzept

Die Verkehrsanbindung flir den sudwestlichen Teilbereich (GE 1) wird aus der ur-
spriinglich rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 B libernommen
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und erfolgt Uber festgesetzte verkehrsberuhigte StraBBe. Von dieser verkehrsberu-
higten StraBe ist die Zufahrt auf die nérdlich des Plangebietes liegenden landwirt-
schaftlichen Flachen mdglich. Diese Zufahrt ist mir Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten flr die Anlieger belegt. Die Verkehrsanbindung flir den norddstlichen Teilbe-
reich (Erganzungsbereich GE 2) erfolgt Uber die StraBe Zum Achterwasser. Der
Bereich flr die Ein- und Ausfahrt ist festgesetzt.

Bearbeitungsstand: Januar 2026 1. Ergénzung und 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 B fir das Gewerbegebiet ,Kavelstlcke"
Gemeinde Ostseebad Uckeritz

Begriindung



Seite | 14

7. Immissionsschutz

Die immissionsschutzrechtliche Prifung bestatigt, dass das Vorhaben im Gewer-
begebiet Kavelstlicke ohne unzulassige Zusatzbelastungen realisiert werden kann.

Das Plangebiet liegt bereits heute an einer durch BundesstraBe B 111, Radweg und
Bahntrasse der Usedomer Baderbahn vorgepragten Verkehrsschneise; maBgebend
ist deshalb die bestehende Vorbelastung durch StraBen- und Schienenlarm. Im
Larmaktionsplan des Amtes Usedom Sid wird flir diesen Streckenabschnitt ein
Pegel von Uber 65 dB(A) tags ausgewiesen; gleichwohl bestehen flir das Uberwie-
gend gewerbliche Umfeld (GE 1) und das stdwestlich angrenzende Mischgebiet
nur eingeschrankte Schutzanspriche. Der Bebauungsplan wahrt den Trennungs-
grundsatz des § 50 BImSchG, indem er larmsensibles Wohnen und neue Nutzungs-
schwerpunkte raumlich trennt und den Museumsbau parallel zur B 111 positioniert,
sodass er zugleich als bauliche Larmschutzwand flir das Mischgebiet wirkt .

Fir den Museumsbetrieb selbst werden keine genehmigungsppflichtigen Anlagen
nach § 4 BImSchG errichtet; Emissionen beschranken sich auf Besucher- und Lie-
ferverkehr, haustechnische Gerate sowie gelegentliche Veranstaltungen. Die Prog-
nose geht von 70 Stellplatzen und 30 000 - 40 000 Besuchern/Jahr aus, die lber-
wiegend aus dem bereits vorhandenen Verkehrsfluss der B 111 stammen - eine
signifikante Verkehrszunahme ist daher nicht zu erwarten . Motorgerdausche auf
den Stellplatzen unterliegen den Orientierungswerten der TA Larm (60 dB(A) tags,
45 dB(A) nachts flir MI-Gebiete); deren Einhaltung ist dank der Abschirmwirkung
des Gebaudes und der Ausrichtung der Stellplatze nach Sitdosten realistisch. Flr
Bau- und Montagezeiten sind die Grenzwerte der 32. BImSchV (Bauléarm) verbind-
lich; entsprechende Auflagen werden in der Baugenehmigung verankert.

Luftschadstoffe spielen nur eine untergeordnete Rolle. Die geplante Heiz- und Luf-
tungstechnik fillt unter die 1. BImSchV; Mess- und Uberwachungspflichten des
Bezirksschornsteinfegers sichern die Einhaltung der Emissionsgrenzwerte Staub-
und Abgasfahnen des StraBenverkehrs @ndern sich nicht wesentlich, sodass die
Immissionswerte der 39. BImSchV (Luftqualitdts-RL) weiterhin eingehalten wer-
den; zusatzliche Geruchs- oder Gefahrstoffquellen entstehen nicht.

Da das Geldnde nachts unbespielt bleibt, wird keine relevante Licht- oder Erschit-
terungsimmission erwartet. Ein Konzept fir blendfreies, nach unten gerichtetes
AuBenlicht sowie Vorgaben zur Maschinenaufstellung sind als Textfestsetzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB vorgesehen. Die untere Immissionsschutzbehdrde
hat dem Bebauungsplan unter diesen Rahmenbedingungen zugestimmt.

Fazit: Unter Beachtung der einschlagigen Vorschriften des BImSchG sowie der TA
Larm, 16./32. BImSchV und 1. BImSchV verursacht das Planvorhaben keine
schadlichen Umwelteinwirkungen und verbessert durch seine bauliche Abschirm-
wirkung sogar die Schallsituation im sidwestlich angrenzenden Mischgebiet. Damit
sind die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen an die Bauleitplanung erfullt.
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8. Wirtschaftliche Infrastruktur

8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgungsleitungen mit Energie und Wasser, sowie die Schmutzwasserlei-
tung befinden sich im Plangebiet.

8.2 Gewadsser

Es sind keine Gewasser im Plangebiet vorhanden

8.3 Telekommunikation

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

8.4 Abfallrecht

Das fiir das Plangebiet maBgebliche Abfallrecht wird im Wesentlichen durch das
Kreislaufwirtschaftsgesetz gepragt, das die flinfstufige Abfallhierarchie - Vermei-
dung, Wiederverwendung, Recycling, sonstige Verwertung, Beseitigung — verbind-
lich vorgibt. Die 2023 in Kraft getretene Mantelverordnung (insbes. Ersatzbaustoff-
, Deponie- und Gewerbeabfallverordnung) schreibt flir Bau- und AbbruchmaBnah-
men die getrennte Erfassung aller mineralischen und nicht-mineralischen Fraktio-
nen sowie die vorrangige hochwertigere Verwertung nach klar definierten Materi-
alklassen vor. GemaB Gewerbeabfallverordnung sind Baustellen zu einer llickenlo-
sen Getrenntsammlung verpflichtet; gemischte Abfalle dirfen nur nachweislich
vorbehandelt entsorgt werden. Ab einer bestimmten Mengenschwelle oder beim
Umgang mit gefahrlichen Abfallen greift das elektronische Nachweis- und Regis-
terverfahren (§§ 50 ff. KrWG). Bauherren missen daher bereits in der Genehmi-
gungs- und Ausschreibungsphase ein Abfall- und Entsorgungskonzept vorlegen,
das die Verwendung zugelassener Ersatzbaustoffe, die Getrenntsammlung vor Ort
und den Verbleib samtlicher Abfallstrome dokumentiert. Die Bauleitplanung kann
diese Vorgaben durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB - etwa flr
Lager- und Sortierflachen oder eine ékologische Baubegleitung — unterstitzen; sie
ersetzt jedoch nicht die eigenverantwortliche Einhaltung der abfallrechtlichen
Pflichten durch den Vorhabentrager.

8.5 Brandschutz

Der Ausbau der Loschwasserversorgung flr das bereits vorhandene Gewerbege-
biet ist von der Gemeinde vorzunehmen. Flr das bestehende Gewerbegebiet gibt
es bereits eine bestehende Verpflichtung, einen Loschwasserbrunnen zu bauen.
Die entstehenden Kosten sind dem bereits vorhandenen Gewerbegebiet zuzuord-
nen.
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Zusatzlich liegt die Feuerwehr direkt auf der gegentliberliegenden Strasse und zwei
Hydranten sind im Umkreis von 300 m vorhanden. Die Léschwassermenge der
Hydranten betragt mind. 96 m3 und 80 m3 flr die Dauer von 2 Std
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9. Denkmalschutz

9.1 Baudenkmale

Es befinden sich keine bekannten Baudenkmale innerhalb des Plangebietes.

9.2 Bodendenkmale

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine archaologische Fundstatte
(Fundstétte Uckeritz Fundplatz Nr. 14). Diese ist gemaB § 2 Abs. 1 und 5 DSchG
M-V ein geschitztes Bodendenkmal und als solches in die Planzeichnung nach-
richtlich Gbernommen.

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der
unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt flir Kultur und Denkmalpflege
anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Stein-
setzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Ske-
lettreste, Minzen u.ad.) oder auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brand-
stellen, entdeckt werden, sind diese gern. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzge-
setzes des Landes Mecklenburg- Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI.
M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.
Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzuglich der unteren Denkmalschutzbe-
hoérde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gern. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gern. § 11 Abs. 3 DSchG
M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werk-
tage nach Zugang der Anzeige.

Hinweise: Die denkmalrechtliche Genehmigung ist vom Bauherrn oder einem vom
Bauherrn daflir Bevollmachtigten zu beantragen. 16 Der Bevollmachtigte hat in
seinem Antrag darzulegen flir wen er die Genehmigung beantragt und die gern. §
14 VwVfG M-V daflr erforderliche schriftliche Bevollmachtigung dem Antrag bei-
zufiigen.

Soweit eine andere Genehmigung flr o. g. Vorhaben gesetzlich vorgeschrieben ist,
ersetzt diese Genehmigung gern. § 7 Abs. 6 DSchG M-V die denkmalrechtliche
Genehmigung. In diesem Fall hat die Genehmigungsbehdrde die Belange des
Denkmalschutzes entsprechend dem DSchG M-V zu bertcksichtigen und darf die
Genehmigung nur im Einvernehmen mit dem Landesamt flr Kultur und Denkmal-
pflege erteilen.
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1. Einleitung

Fir die Gemeinde Seebad Uckeritz ist die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Aus-
weisung eines Gewerbegebiets mit touristischer Nutzung geplant. Die Gemeinde liegt
auf der Insel Usedom und verfligt durch die BundesstraBe B111 sowie die Usedomer
Baderbahn Uber eine sehr gute verkehrliche Anbindung. Das naturnahe und zugleich
infrastrukturell gut erschlossene Umfeld bildet eine geeignete Grundlage flir eine ge-
Zielte gewerbliche Entwicklung mit touristischem Schwerpunkt.

Ziel der Planung und zugleich Ausdruck eines besonderen 6ffentlichen Interesses der
Gemeinde Seebad Uckeritz ist es, die vorhandene touristische Infrastruktur zu erwei-
tern und neue Entwicklungsmaéglichkeiten flir den Ganzjahrestourismus zu schaffen.
Durch die Ansiedlung eines touristischen Erlebniszentrums soll insbesondere die Vor-
und Nachsaison gestarkt und der Standort als familienfreundliche Tourismusge-
meinde weiter profiliert werden.

Konkret verfolgt die Gemeinde mit dem Bebauungsplan die planungsrechtliche Siche-
rung einer bereits errichteten Ausstellungshalle sowie die Erweiterung der Gewerbe-
flachen zur Errichtung einer weiteren Ausstellungseinrichtung. Hierzu ist die Festset-
zung eines Gewerbegebiets gemalB § 8 BauNVO mit besonderer Zweckbestimmung
~Anlagen fur kulturelle und touristische Zwecke" vorgesehen.

Die Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz hat in ihrer éffentlichen Sitzung am
27.01.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4B ,Gewerbegebiet Kavelstlicke
- 1. Ergdnzung und 4. Anderung" beschlossen.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist flr ein Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung durch-
zufiihren, deren Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt werden. Der Umweltbericht
ist gemalB § 2a Satz 3 BauGB ein eigenstdndiger Teil der Begrindung des Bebau-
ungsplans. Er stellt insbesondere die ermittelten Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dar. Im Rahmen der Umweltprifung werden somit die Vertraglich-
keit des geplanten Vorhabens mit unterschiedlichen Schutzgutern geprift und die zu
erwartenden erheblichen oder nachhaltigen Umweltauswirkungen bewertet.

MaBgeblich fir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind die
unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft durch die geplante Flacheninan-
spruchnahme betreffend die Schutzgiter Flache, Boden, Tiere und Pflanzen, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft sowie die sich jeweils ergebenden Wechselwirkungen.

Die Larm-, Staub- sowie Schadstoffimmissionen wahrend der Bauphase sind bezlig-
lich der Schutzgliter Mensch und seine Gesundheit sowie fir Boden, Pflanzen und
Tiere zu beurteilen. AuBerdem ist die Planung bezlglich der Schutzguter Tiere,
Mensch und Landschaftsbild zu beurteilen. MaBgeblich fir die Betrachtungen sind
ferner die Realisierung und der Errichtung einer Wohneinheit, die damit verbundenen
Wirkungen innerhalb der Bauphase sowie der Funktionsverlust der Uberbauten
Grundstucksteile innerhalb der Betriebsphase.

Zur Vermeidung unnoétiger Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes
sind die in §§ 1 und 2 BNatSchG verankerten Ziele und Grundsatze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege maBgeblich und bindend. Demnach ist zu prifen, ob das
Bauleitplanverfahren einen Eingriff im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG erwarten lasst
(Prognose des Eingriffs).

Bearbeitungsstand: Januar 2026 Bebauungsplan Nr. 4b ,Gewerbegebiet Kavelsticke"
der Gemeinde Ostseebad Uckeritz

Umweltbericht



Seite | 4

Zudem ist die Gemeinde Ostseebad Uckeritz verpflichtet, alle tiber die Inanspruch-
nahme von Natur und Landschaft am Ort des Eingriffs hinausgehenden Beeintrachti-
gungen der Umwelt auf ihre Vermeidbarkeit zu prifen (Vermeidungspflicht).

Im Weiteren ist durch die Gemeinde Ostseebad Uckeritz zu priifen, ob die Auswir-
kungen des Vorhabens beispielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert
werden kénnen (Minderungspflicht).

In einem nachsten Schritt sind die zu erwartende nicht vermeidbare Eingriffe durch
planerische MaBnahmen des Ausgleichs zu kompensieren. Unter normativer Wertung
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1 a Abs. 3 BauGB hat die Gemeinde
die zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft mit den Ubrigen berthrten 6f-
fentlichen und privaten Belangen abzuwagen (Integritatsinteresse).

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

Der ca. 1,7 ha groBe Planungsbereich befindet sich suidwestlich innerhalb der Orts-
lage Uckeritz. Eingebettet in eine rdumlich attraktive Lage, schlieBt sich das Plange-
biet an bestehende Wohnnutzung an und erweitert die schon vorhandenen Siedlungs-
strukturen.

Die Flursticke 267/9 (tlw.) und 268/11 (tlw.) und 268/22 (tlw.), 268/ 23 (tlw.),
268/24, 268/25, 268/28, 268/29 und 270/15 der Flur 1 in der Gemarkung Uckeritz.

Planungsziel ist die Ausweisung eines Gewerbegebiets gemaB § 8 BauNVO mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Anlagen flr kulturelle und touristische Zwecke". Die
Planung sieht die Erweiterung der vorhandenen Gewerbeflachen sowie die Schaffung
zusatzlicher Flachen flr ein touristisches Erlebniszentrum vor.

Grundsatzlich soll alles zuldssig sein, was der Zulassigkeitskatalog der Baunutzungs-
verordnung fur Gewerbegebiete vorgibt. Ausnahmen gemaB § 8 Abs. 3 BauNVO sind
unzulassig, da die Nutzung auf nicht erheblich beldstigende touristische und kulturelle
Einrichtungen beschrankt bleiben soll.

Zur Wahrung eines ortsvertraglichen Erscheinungsbildes beabsichtigt die Gemeinde
Seebad Uckeritz, die Dichte und Héhenentwicklung der baulichen Anlagen iber das
MaB der baulichen Nutzung zu steuern. Das MaB der baulichen Nutzung wird fir das
Gewerbegebiet auf eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 im &stlichen Teil und 0,8 im
westlichen Teil festgesetzt.

Im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung gemaB §1 Abs.5 BauGB
gilt es somit grundsatzlich, den Planungsraum zielgerichtet, aber umweltvertraglich
zu einem attraktiven Standort flir touristisch gepragte Gewerbenutzungen weiterzu-
entwickeln.
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1.2 Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachge-
setze und Fachplane

MaBgeblich flr die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes im Rahmen dieses
Vorhabens sind folgende gesetzliche Grundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394)

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitpla-
nen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind Vermeidungs- und Minderungsma@-
nahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu erdrtern und zu bilanzieren
(vergl. dazu § 18 BNatSchG).

o Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 I Nr. 323)

Zur Vermeidung unnétiger Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes
sind die in §§ 1 und 2 verankerten Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege maBgeblich und bindend.

Demnach ist zu priifen, ob das Bauleitplanverfahren einen Eingriff im Sinne des 8§
14 Abs. 1 BNatSchG erwarten lasst (Prognose des Eingriffs).

Zudem ist die Stadt verpflichtet, alle Gber die Inanspruchnahme von Natur und Land-
schaft am Ort des Eingriffs hinausgehenden Beeintrachtigungen der Umwelt auf ihre
Vermeidbarkeit zu prifen (Vermeidungspflicht).

Im Weiteren ist durch die Stadt zu priifen, ob die Auswirkungen des Vorhabens bei-
spielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert werden kénnen (Minde-
rungspflicht). In einem nachsten Schritt sind die zu erwartenden nicht vermeidbaren
Eingriffe durch planerische MaBnahmen des Ausgleichs zu kompensieren. Unter nor-
mativer Wertung des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1 a Abs. 3 BauGB
hat die Stadt die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft mit den Gbrigen
berihrten 6ffentlichen und privaten Belangen abzuwagen (Integritatsinteresse).

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-
V' S. 546)

o Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigung, Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 24. Februar 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 58)
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Die Vorgaben des BImSchG dienen nach § 1 Absatz 2 der integrierten Vermeidung
und Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser
und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft zur Absicherung eines hohen
Schutzniveaus flr die Umwelt insgesamt.

Fir die Eingriffsregelung gemaB § 14 des Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg-
Vorpommern (LNatSchG M-V) wurden die Methoden und Kriterien zur Berechnung
des Ausgleichs unter Anwendung der Handlungsanleitung zur Eingriffsregelung (HZE
M-V, 2018) herangezogen.

Durch Schutz- und VorsorgemaBnahmen gegen Gefahren sollen erhebliche Nachteile
und Belastigungen vermieden werden.

Weitere iliberortliche Planungen:

Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei
sind die einzelnen Bundesléander gebunden, Ubergeordnete und zusammenfassende
Plane oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in
Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der
Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegun-
gen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums.
Fir gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht. Bei den
Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG
um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes als Vorgaben flr
nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen.

Fir nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Bericksichtigungspflicht. Flr
Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Ostseebad Uckeritz ergeben sich die Ziele,
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus den folgenden Rechts-
grundlagen:

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I S. 2986),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 88)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5.
Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 146).

e Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklen-
burg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

e Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS-LVO M-V) vom 15. Juni 2011

Nach Betrachtung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung
fir den Planungsraum in Punkt 4 der Begrindung, ist davon auszugehen, dass die
von der Gemeinde Seebad Uckeritz formulierten Planungsziele den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung nicht entgegenstehen.
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Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behdrdenverbindliches Handlungspro-
gramm einer Stadt oder Gemeinde. Er entfaltet keine unmittelbaren Rechtswirkungen
im Verhaltnis zum Birger nach auBen. Dennoch bildet er die Grundlage des Entwick-
lungsgebotes nach § 8 Abs.2 BauGB. Demnach sind Bebauungspldne aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln.

Mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Seebad Uckeritz wird
der in Rede stehende Geltungsbereich als Gewerbegebiet ausgewiesen. Die 6. Ande-
rung des Flachennutzungsplans wurde am 27.05.2020 wirksam geworden. Dem Ent-
wicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB ist hierbei entsprochen.

Vordergrundiges Ziel und gleichzeitig besonderes offentliches Interesse der Ge-
meinde Seebad Uckeritz ist es, dem wachsenden Bedarf an touristischer Infrastruktur
gerecht zu werden und die Entwicklung des Standorts fiir den Ganzjahrestourismus
gezielt zu fordern.

Der grundsatzliche Wille der Gemeinde zur Fortschreibung der Bauleitplanung besteht
unabhangig von der kurzfristigen Zielstellung, durch die Erweiterung des Gewerbe-
gebiets die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine touristische Nutzung zu
schaffen.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlieBlich des Untersu-
chungsraumes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am nordwestlichen Ortsrand
von Uckeritz und umfasst Teile des bestehenden Gewerbegebiets sowie angrenzende
bislang unbebaute Flachen. Im Plangebiet befinden sich unter anderem eine Ausstel-
lungshalle, eine Kfz-Werkstatt, eine Ackerbrache, Zierrasenflachen, kleinflachige Ru-
deralflache, ein versiegelter Parkplatz sowie ein verdichteter, nicht asphaltierter
Parkplatz. Die sldliche ErschlieBungsstraBe wird von einer Stiel-Eichen Baumreihe
begleitet. Die Mitte des Plangebiets umfasst einen vorhandenen unversiegelten (aber
verdichteten) Wirtschaftsweg, welcher eine Anbindung an die sldlich verlaufende
StraBe ,Zum Achterwasser" herstelit.

Die Vorhabenflache grenzt im Suden an bestehende gewerbliche und touristische
Nutzungen sowie Wohnbebauung der Ortslage Uckeritz. Ostlich schlieBt sich die Bun-
desstraBeB 111 an, an die sich anschlieBend die Bahnstrecke der Usedomer Bader-
bahn anschlieBt. Nordwestlich liegt eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Acker-
flache.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine gesetzlich geschlitzten Bio-
tope.

Das nachstgelegene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE_2049-302
~Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff" liegt etwa 250 m west-
lich des Plangebiets und Uberlagert dort das Landschaftsschutzgebiet LSG_82 ,Insel
Usedom mit Festlandgurtel®.

Rund 1.000 m &stlich des Plangebiets befindet sich zudem das Naturschutzgebiet NSG
78 ,Wocknin See".

Das Plangebiet selbst liegt innerhalb des Naturparks ,Insel Usedom®.

Weitere Schutzgebiete nach den §§ 23 bis 28 BNatSchG sind durch die Planung nicht
berlhrt.

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der Um-
weltmerkmale

Das Vorhaben ist sowohl maBnahmen- als auch schutzgutbezogen darzustellen und
zu bewerten. Im Falle des vorliegenden Bebauungsplans sind somit folgende Auswir-
kungen aufgrund der baulichen Verdichtung innerhalb des bestehenden Gewerbege-
biets zu berlcksichtigen:

Baubedingte Auswirkungen

o Larm- und Schadstoffbelastung, Beunruhigung durch baubedingten Verkehr

Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen
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o Auswirkungen auf die Schutzgliter Mensch und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung, Pflanzen und Tiere sowie die biologische Vielfalt

Zusammenfassend sind folgende Konfliktschwerpunkte mit einem erhdhten Untersu-
chungsbedarf festgestellt:

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Flachenin-
anspruchnahme betreffen die Schutzglter Landschaft, Boden, Tiere und
Pflanzen.

2. Larm, Staub sowie Schadstoffimmissionen wahrend der Bauphase sind be-
zuglich der Schutzgtliter Boden, Pflanzen und Tiere zu beurteilen.

3. Die Wahrnehmbarkeit des Gebdudes ist bezliglich der Schutzglter Tiere,
Mensch und Landschaftsbild zu beurteilen.

Weitere Konfliktschwerpunkte sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwar-
ten.

Im Rahmen der Umweltprifung ist die Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande erforderlich. Aufgrund der vorhandenen Vornutzungen - darunter eine Aus-
stellungshalle, eine Kfz-Werkstatt, versiegelte und verdichtete Flachen, Zierrasen so-
wie eine Ackerbrache - erfolgt diese Prifung in Form einer Potenzialanalyse auf
Grundlage einer Worst-Case-Betrachtung.

Auf eine faunistische Kartierung im Plangebiet wird angesichts der stark anthropogen
gepragten Flachenstruktur und Nutzungssituation verzichtet. Neue Erkenntnisse wa-
ren hieraus nicht zu erwarten, da sich belastbare Riickschliisse auf das mdgliche Vor-
kommen planungsrelevanter Arten anhand allgemeiner Kenntnisse zu Habitatanspru-
chen und Verhaltensweisen in Verbindung mit den értlichen Gegebenheiten ziehen
lassen.

Das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten wird angenommen, wenn
diese in der Region verbreitet sind und im Plangebiet geeignete Habitatstrukturen zu
finden sind (Worst-Case-Ansatz). Die Prifung etwaiger Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG erfolgt im Rahmen der Umweltprifung im Umweltbericht.

In den folgenden Abschnitten wird der Bestand der einzelnen Schutzgiter beschrie-
ben.

2.2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung

Das geplante Gewerbegebiet schlieBt an bestehende Gewerbe- und Mischgebietsfla-
chen im Siden der Ortslage Uckeritz an und rundet den Siedlungskdrper stadtebau-
lich sinnvoll ab.

Unter dem Schutzgut Mensch sind insbesondere die Wohn- und Wohnumfeldfunktio-
nen, die Gesundheit und das Wohlbefinden sowie die Erholungs- und Freizeitfunktio-
nen zu berilcksichtigen. Diese kénnen durch physikalische, chemische oder biologi-
sche Einwirkungen beeintrachtigt werden.

Flir den vorliegenden Bebauungsplan ergibt sich aus der Festsetzung eines Gewer-
begebietes keine Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnnutzungen. Ein merklich
erhdhter touristischer Nutzungsdruck ist durch die geplante Nutzung nicht zu
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erwarten, da sich Uckeritz bereits in einem touristisch stark frequentierten Raum
befindet und auf eine gut ausgebaute Infrastruktur zurtickgreifen kann.

Das Plangebiet ist aufgrund der Lage unmittelbar an der BundesstraBe B111 sowie
der Bahnstrecke bereits vorbelastet. Eine relevante Zunahme der Verkehrsmenge ist
durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Die ErschlieBung erfolgt Gber vorhandene
Anbindungen, sodass keine zusatzlichen infrastrukturellen MaBnahmen notwendig
sind.

Auch hinsichtlich des Umgebungslarms ist nicht davon auszugehen, dass sich die
Pegel im Plangebiet deutlich erh6dhen werden. Die geplanten Nutzungen (einschlieB-
lich musealer Einrichtung) verursachen im Vergleich zu potenziell gewerblich-inten-
siveren Vorhaben nur geringe Emissionen. Durch die Lage an der B111 ist zudem
davon auszugehen, dass sich die Larmwirkung in das bestehende Umfeld integriert,
ohne wesentliche Veranderungen hervorzurufen.

2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologischen Vielfalt

Nach § 1 Nr. 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Pflanzen- und Tierwelt
einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume auf Dauer zu sichern. Das Plan-
gebiet weist aufgrund seiner Lage und bestehenden Nutzung eine Vorbelastung be-
zlglich des Biotopbestandes und der Eignung als Lebensraum fir Tiere auf.

Biotope

Methodik

Flr die Bestandsaufnahme der Biotoptypen im Untersuchungsraum wurden die ver-
offentlichten Geoinformationsdaten des Geoportals Mecklenburg-Vorpommern her-
angezogen. Als weitere Grundlage dient zudem eine im Mai 2019 von der UmweltPlan
GmbH Stralsund erstellte Biotoptypenkartierung. Da sich die Biotopausstattung im
Laufe der Jahre verandert hat, wurden die vorhandenen Kartierungsdaten Uberpruft
und dem aktuellen Bestand entsprechend angepasst.

Auf dieser Grundlage und mit Hilfe der Anleitung flir die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern mit Stand 2013 erfolgte die
Benennung der Biotop- und Nutzungstypen des Untersuchungsraumes.
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Differenziert nach zusammengefassten Hauptgruppen erfolgt im Weiteren eine kurze
Beschreibung der im untersuchten Natur- und Landschaftsraum relevanten Biotopty-
pen:

Ergebnisse

Hauptsachlich besteht der Geltungsbereich aus nicht versiegelten, jedoch stark ver-
dichteten Wirtschaftswegen (OVU), die auf ehemaliger Ackerflache entstanden sind.
Hierzu zahlen Wege zur Ausstellungshalle und zur Kfz-Werkstatt sowie eine Park-
platzflache im Stidwesten des Geltungsbereiches.

In den nérdlichen Bereichen befindet sich Ackerbrache (ABO) im Ubergang zu den
angrenzenden Ackerflachen. Der versiegelte Parkplatz, die Ausstellungshalle sowie
die Kfz-Werkstatt werden als Gewerbegebiet (OIG) ausgewiesen.

Erganzend sind Zierrasenflachen (PER) sowie eine Ruderaler Staudenflur (RHU) vor-
handen. Die Verkehrsflache im Suden (OVL) ist 6ffentlich und wird von einer Baum-
reihe aus Eichen begleitet.

Schutzgebiete nach den MaBgaben der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und der
Richtlinie 79/409/EWG (Vogelschutzrichtlinie) liegen auBerhalb des Baubereiches und
befinden sich nicht in dessen Einflussbereich.

Das nachstgelegene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) erstreckt sich
in ca. 250 m Entfernung.

Geschitzte Biotope befinden sich weder im 50 m-Radius noch im 200 m-Radius um
den Geltungsbereich.

Flora

Auf der Grundlage der charakteristischen Pflanzen- bzw. Gehdlzarten sowie der
Standortbedingungen erfolgt eine Zuordnung der Vegetationseinheiten zu den Bio-
toptypen nach der Anleitung flir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebens-
raumtypen in Mecklenburg-Vorpommern.

Streng geschitzte Farn- und BlUtenpflanzen in Mecklenburg-Vorpommern sind der
Sumpf-Engelwurz (Angelica palustris), Kriechender Sellerie (Apium repens), Viertei-
liger Rautenfarn (Botrychium multifidum), Einfacher Rautenfarn (Botrychium simp-
lex), Herzl6ffel (Caldesia parnassifolia), Echter Frauenschuh (Cypripedium calceolus),
Sand-Silberscharte (Jurinea cyanoides), Sumpf-Glanzkraut (Liparis loeselii), Schwim-
mendes Froschkraut (Luronium natans), Zwerg-Mummel, Zwerg-Teichrose (Nuphar
pumila), Karlszepter (Pedicularis sceptrum-carolinum), Einger-Kiichenschelle (Pulsa-
tila patens), Frihlings-Kichenschelle (Pulsatilla vernalis), Moor-Steinbrech
(Saxifraga hirculus), Violette Schwarzwurzel (Scorzonera purpurea) und Vorblattlo-
ses Leinblatt (Thesium ebracteatum).
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Im Geltungsbereich befanden sich drei Baume (bereits gefallt), die im Rahmen der
Planung betroffen sind. Eine Stiel-Eiche (Quercus robur) mit einem Stammumfang
von ca. 80 cm. Sie steht entlang der StraBe ,Zum Achterwasser"™ und ist gemaB3 § 19
NatSchAG M-V als Teil einer gesetzlich geschitzten Baumreihe eingestuft.

Zudem zwei Kirschpflaumen (Prunus cerasifera) die ebenfalls bereits gefallt sind. Eine
weist einen Stammumfang von 45 cm auf und fallt nicht unter den gesetzlichen
Schutz; sie soll durch eine Ausgleichspflanzung kompensiert werden. Die zweite
Kirschpflaume besitzt einen Stammumfang von 152 cm und ist gemaB § 18 NatSchAG
M-V als geschitzter Einzelbaum eingestuft.

Das Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kann aufgrund
der Vornutzung des Vorhabenstandortes ausgeschlossen werden.

Fauna

Methodik

Die Ausstattung des Planungsraumes wurde hinsichtlich der Habitatausstattung und
Eignung als Lebensraum eingeschatzt (Potenzialabschatzung). Das Vorkommen einer
Art wird angenommen, wenn die Art im Raum verbreitet ist und sich dort geeignete
Habitatstrukturen befinden (Worst-Case-Betrachtung). Das daraus abgeleitete Vor-
kommen kann jedoch gréBer sein als der reelle Bestand, da nicht alle geeigneten
Habitatstrukturen tatsachlich besiedelt sind.

Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Artenbestandes
konnte demnach unter Berlcksichtigung der Gberwiegend gewerblich genutzten Fla-
chen, der versiegelten und gestorten Bereiche sowie einer am MaBstab der prakti-
schen Vernunft ausgerichteten Untersuchungstiefe abgesehen werden.

Ergebnisse

Séugetiere

Lebensraume von Kleinsaugern, wie der Haselmaus (Muscardinus avellanarius) und-
des Europaischen Feldhamsters (Cricetus cricetus), befinden sich nicht innerhalb des
Untersuchungsraums. Fir Biber (Castor fiber) und Eurasischer Fischotter (Lutra lutra)
ergibt sich wirkbedingt kein erhdéhter Untersuchungsbedarf. Gewasser sind durch die
vorliegende Planung nicht betroffen. Lebensraume der beiden Arten werden von dem
geplanten Vorhaben somit nicht berthrt.

Auch flr Fledermause (Microchiroptera) ergibt sich wirkbedingt kein erhéhter Unter-
suchungsbedarf. Winterquartiere, wie Keller, Hohlen, Gewdlbe mit einer hohen Luft-
feuchtigkeit sowie einer konstant niedrigen Temperatur von 2 bis 5 Grad befinden
sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs. Natlrliche Sommerquartiere der europai-
schen Fledermause sind enge Ritzen sowie Hohlrdume. Dabei bevorzugen einige Ar-
ten Spalten hinter abplatzender Borke, Baumhdhlen oder Stammrisse.

Einzelne Fledermausarten nutzen auch Spalten an Baumen oder Gebduden als Ta-
gesquartiere.
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Die im Planungsraum verlaufende Baumreihe kann aufgrund ihrer linearen Struktur
potenziell als Leitstruktur im Landschaftsraum dienen, etwa zur Orientierung bei der
nachtlichen Flugaktivitat oder als Verbindung zwischen Nahrungshabitaten. Aufgrund
der offenen Struktur, geringen Hohe und teilweisen Unterbrechung ist ihr funktionaler
Wert jedoch als begrenzt einzustufen.

Der Ubrige Gehdélzbestand im Plangebiet ist jung und strukturell einfach aufgebaut,
sodass typische Quartiermerkmale fehlen. Zudem sind in der Umgebung deutlich at-
traktivere Nahrungs- und Quartierhabitate wie strukturreiche Gehdlze oder Feuchtle-
bensraume vorhanden, weshalb die Flache insgesamt nur ein geringes Potenzial als
Lebensraum flr Fledermduse aufweist.

Reptilien

In Mecklenburg-Vorpommern sind Zauneidechse (Lacerta agilis), Glatt-/ Schlingnat-
ter (Coronella austriaca) sowie Europaische Sumpfschildkréte (Emys orbicularis)
streng geschutzt.

Lebensraume der europdischen Sumpfschildkréte befinden sich nicht innerhalb des
Untersuchungsraumes. Diese Art bevorzugt Gewasser mit gutem Wasserpflanzenbe-
stand und schlammigen Grund.

Auch flr die Schlingnatter und Zauneidechse sind keine Vorkommen bekannt. Vor-
zugslebensraume der Glatt-/Schlingnatter (Coronella austriaca) sind gekennzeichnet
durch einen Wechsel von vegetationslosen Flachen mit unterschiedlich dichter und
hoher Vegetation und insgesamt einer gut ausgebildeten Krautschicht. Typische Le-
bensraume sind somit strukturreiche Heiden, Moore, Magerstandorte und lichte Wal-
der.

Der Geltungsbereich ist durch eine Mischung aus versiegelten Flachen, verdichteten
Parkplatzen und Wegen, Zierrasen, Ackerbrache, Ruderalvegetation sowie gewerblich
genutzten Bereichen gepragt. Die Flache ist insgesamt stark anthropogen Uberpragt
und weist nur eine geringe Strukturvielfalt auf. Aufgrund der intensiven Vornutzung,
der gestdrten Standortverhaltnisse und der fehlenden Habitatkontinuitat bietet das
Plangebiet nur ein sehr eingeschranktes Potenzial als Lebensraum flr sensible oder
anspruchsvolle Arten. Hochwertigere Nahrungs- und Fortpflanzungshabitate befinden
sich in der néheren Umgebung in deutlich besser geeigneter Auspragung.

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) reguliert ihre Kérpertemperatur, wie alle Reptilien,
Uber das Aufsuchen unterschiedlich temperierter Orte. Sie sind somit auf strukturrei-
che Habitate, mit Bereichen unterschiedlicher Sonneneinstrahlung, Vegetation, Relief
sowie Feuchtigkeit etc. angewiesen.

Sie besiedelt Dlinengebiete, Heiden, Halbtrocken- und Trockenrasen, Waldrander,
Feldraine, sonnenexponierte Bdschungen aller Art (Eisenbahndamme, Wegrander),
Ruderalfluren, Abgrabungsflachen sowie verschiedenste Aufschliisse und Brachen.

Die besiedelten Flachen weisen eine sonnenexponierte Lage, ein lockeres, gut drai-
niertes Substrat, unbewachsene Teilflachen mit geeigneten Eiablageflachen, sparlich
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bis mittelstarke Vegetation sowie das Vorhandensein von Kleinstrukturen wie Steine,
Totholz als Sonnenplatze auf.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Vorzugslebensraume sowie po-
tenzielle Winterquartiere der Zauneidechse. Jedoch ist ein Vorkommen in den Rand-
bereichen nicht komplett auszuschlieBen. Sollte sich eine Betroffenheit herausstellen,
werden geeignete VermeidungsmaBnahmen ergriffen.

Amphibien

Amphibien sind auf feuchte, schattige Lebensrdaume und Riickzugsméglichkeiten an-
gewiesen.

Die Kreuzkréte (Bufo calamita) lebt in Sand- und Kiesgruben, Industriebrachen und
Bergbaufolgelandschaften. Die Knoblauchkrote praferiert lockere, lose Boden wie z.B.
Sandheiden, Magerrasen, Trockenrasen, Spargelbdden und Binnendlinen. Das Vor-
kommen dieser Arten im Planungsraum ist somit sehr unwahrscheinlich.

Lebensraume und potenzielle Laichgewasser von Rotbauchunke (Bombina bombina),
Kammmolch (Triturus cristatus), Springfrosch (Rana dalmatina), Wechselkréte (Bufo
viridis), Europadischer Laubfrosch (Hyla arborea), Moorfrosch (Rana arvalis) und des
Kleinen Wasserfrosches (Rana lessonae) sind sonnenexponierte Stillgewasser mit ei-
ner offenen Wasserflache und einem reich strukturierter Gewasserboden.

Das Plangebiet ist durch Uberwiegend trockene, versiegelte und gewerblich genutzte
Flachen gepragt und weist keine geeigneten Fortpflanzungshabitate fir Amphibien
auf. Stillgewasser, Feuchtstellen oder temporare Wasseransammlungen sind im Gel-
tungsbereich nicht vorhanden. Die umgebenden Strukturen - insbesondere die an-
grenzende BundesstraBe B 111 sowie die Bahnstrecke der Usedomer Baderbahn -
wirken zusatzlich als Barrieren flr eine potenzielle Einwanderung. Obwohl sich in
etwa 250 m Entfernung 6stlich Feuchtlebensrdume im Bereich des Achterwassers be-
finden, ist aufgrund der stark fragmentierten Landschaft und der hohen Stérintensitat
eine regelmaBige Zuwanderung in das Plangebiet sehr unwahrscheinlich. Eine arten-
schutzrechtlich relevante Betroffenheit von Amphibien kann daher mit sehr hoher
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Sonstige Artengruppen

Berucksichtigt man, dass die Eingriffsflache keine natirlichen aquatischen und semi-
aquatischen Lebensraume beansprucht, so sind Wirkungen auf Fische (Percidae),
Meeressauger, Libellen (Odonata) und Weichtiere (Mollusca) auszuschlieBen.

Vorkommen streng geschitzter Kafer (Coleoptera) sind im Untersuchungsraum nicht
bekannt. Vorzugslebensrdume der Arten Breitrand (Dytiscus latissimus) und
Schmalbindiger Breitflligel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) sind nahrstoffarme
bis - maBige Stehgewasser. Diese werden durch die Planung nicht berthrt.

Eremit (Osmoderma eremita), Heldbock (Cerambyx cerdo) und Hirschkafer (Lucanus
cervus) besiedeln alte Hohlenbaume und Walder. Diese sind innerhalb des Geltungs-
bereiches nicht vorhanden.
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Nachweise des Mentrie's Laufkdfer (Carabus menetriesi ssp. Pacholei) sind in Meck-
lenburg-Vorpommern ausschlieBlich im unteren Peenetal bekannt. Diese Art prafe-
riert nahrstoffarmere, konstant grundwassergepragte, schlenken- und torfmoosrei-
che Standorte.

Die Vorzugslebensraume der genannten streng geschlitzten Kaferarten werden durch
die Planung nicht berlihrt. Eine Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben kann
somit ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge (Lepidoptera) wie der GroBe Feuerfalter (Lycaena dispar), der Blau-
schillernde Feuerfalter (Lycaena helle) und der Nachtkerzenschwarmer (Pro-serpinus
proserpina) leben in Mooren, Feuchtwiesen und an Bachldufen. Diese geeigneten Le-
bensraume sind im Bereich des Vorhabenstandortes nicht vorhanden.

Negative Wirkungen auf die streng geschuitzte Gefleckte Schnarrschrecke (Bryode-
mella tuberculata) kénnen ebenfalls ausgeschlossen werden. Diese Art der Ordnung
Heuschrecken (Orthoptera) ist ein typischer Steppenbewohner, welcher auf warme-
beglinstigten Offenlandflachen mit sparlicher Vegetation lebt. Urspringlich waren
Vorkommen in den Heidegebieten Norddeutschlands bekannt. Mittlerweile gilt sie
dort bereits als ausgestorben.

Avifauna

Der Schutz der Avifauna ergibt sich aus den Vorgaben der EU-Vogelschutzrichtlinie
2009/147/EG. Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG erhalten alle wildlebenden europai-
schen Vogelarten den Schutzstatus der besonders geschitzten Arten.

Da im Geltungsbereich keine Gewasser vorhanden sind, kann eine Betroffenheit von
aquatischen oder semiaquatischen Vogelarten wie z. B. Eisvogel (Alcedo atthis), Kra-
nich (Grus grus), Rohrdommel (Botaurus stellaris), Tupfelsumpfhuhn (Porzana
porzana) ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Habitatausstattung und der vorhandenen Nutzung kann unter Bertck-
sichtigung der relevanten Wirkfaktoren der zu bewertende Bestand europaischer
Brutvogelarten auf stérungsunempfindliche Brutvoégel der Offenlandbereiche sowie
Brutvogelarten der Gehdlze (Baume) beschrankt werden.

Das Vorkommen von Offenlandbritern, wie beispielsweise Grauammer (Emberizia
calandra), Heidelerche (Lullula arborea), Feldlerche (Alauda arvensis), Braunkehl-
chen (Saxicola rubetra), Blaukehlchen (Luscinia svecica) und Wachtelkénig (Crex
crex) ist im Randgebiet des Untersuchungsraums madglich aber auf Grund der anth-
ropogenen Vorbelastung sehr unwahrscheinlich.

Potenziell vorkommende Baumbruter sind Buchfink (Fringilla coelebs), Ringeltaube
(Columba palumbus) und Amsel (Turdus merula). Der vorhandene Baumbestand im
Plangebiet weist aufgrund seiner Struktur grundsatzlich ein gewisses Potenzial als
Nistplatz flr haufige, siedlungstolerante Vogelarten auf. Insbesondere baumbriitende
Arten mit geringer Stérungssensibilitat kdnnten einzelne Baume zur Brut nutzen.
Aufgrund der stark anthropogen gepragten Umgebung, der geringen Habitatvielfalt
sowie des Fehlens ruhiger Rickzugsbereiche ist jedoch nicht von einer besonderen
artenschutzrechtlichen Relevanz der Avifauna im Planungsraum auszugehen. Eine
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erhebliche Beeintrachtigung wertgebender Brutvorkommen ist daher nicht zu erwar-
ten.

Der Planungsraum stellt aufgrund seiner weitgehend versiegelten, verdichteten und
intensiv genutzten Flachenstruktur kein geeignetes Nahrungshabitat fiir GroBvogel-
arten wie Rotmilan, Schwarzmilan, Mausebussard, Turmfalke oder WeiB3storch dar.
Die Lage am Siedlungsrand, die unmittelbare Nahe zur BundesstraBeB 111 sowie die
fehlende strukturreiche Offenlandflache schranken die Habitatqualitat zusatzlich ein.
Deutlich attraktivere Nahrungshabitate befinden sich in der offenen Kulturlandschaft
westlich und nérdlich des Geltungsbereichs und sind flr die genannten Arten wesent-
lich relevanter.

Das nachstgelegene Vogelrastgebiet ,Gewasser" befindet sich in etwa 250 m Entfer-
nung westlich des Plangebiets und umfasst gewassernahe Lebensraume mit ausge-
dehnten Schilfgurteln und offenen Wasserflachen. Trotz der geringen Distanz ist eine
Beeintrachtigung des Rastgebietes nicht zu erwarten, da das Plangebiet durch vor-
handene Infrastruktur, Versiegelung und gewerbliche Vornutzung bereits stark vor-
belastet ist und keine funktionalen Verbindungen zu den Rast- und Ruheflachen be-
stehen. Das Rastgebiet selbst bleibt in seiner 6kologischen Funktion unberihrt.

Zusammenfassung Fauna

Der Planungsraum weist aufgrund seiner stark anthropogen gepragten Nutzungs-
struktur — bestehend aus versiegelten Flachen, verdichteten Parkplatzen, artenar-
mem Zierrasen, Ackerbrache, Ruderalbereichen sowie gewerblich genutzten Teilfla-
chen - insgesamt eine geringe Habitatqualitat fir wildlebende Tierarten auf. Poten-
zielle Fortpflanzungshabitate flir Amphibien fehlen vollstandig, und aufgrund vorhan-
dener Barrieren wie der BundesstraBeB 111 und der Bahnlinie erscheint eine regel-
maBige Zuwanderung aus benachbarten Feuchtlebensraumen als unwahrscheinlich.
Auch flr Reptilien bestehen keine geeigneten Lebensraumstrukturen, da trocken-
warme, strukturreiche Saumbereiche nicht vorhanden sind.

Der Gehdlzbestand im Plangebiet ist vergleichsweise jung und weist keine besonde-
ren Strukturen wie Hohlen, Spalten oder abstehende Rinde auf, die flir baumbewoh-
nende Fledermausarten als Quartier geeignet waren. Eine Nutzung als Sommer- oder
Tagesquartier ist daher nicht zu erwarten. Jeglich die gréBere Kirschpflaume bietet
madgliches Habitatpotential.

Begrenztes Habitatpotenzial ergibt sich fur siedlungstolerante Brutvogelarten, etwa
in Form temporarer Nistplatze in Einzelbdumen oder Randstrukturen. Hinweise auf
das Vorkommen streng oder besonders geschutzter Arten liegen nicht vor. Im wei-
teren Planungsverlauf ist sicherzustellen, dass baubedingte Eingriffe unter Beachtung
der geltenden artenschutzrechtlichen Vorgaben erfolgen. Gegebenenfalls erforderli-
che VermeidungsmaBnahmen, insbesondere zur zeitlichen Steuerung sensibler Ar-
beiten, kdnnen auf Grundlage einer fachkundigen Begehung festgelegt werden.

2.2.3 Schutzgut Flache

Der Planungsraum befindet sich im nordwestlichen Bereich der Ortslage Uckeritz und
grenzt unmittelbar an die BundesstraBe B 111 sowie in etwas weiterer Entfernung an
die Bahnstrecke der Usedomer Baderbahn. Die Flache ist derzeit durch eine Mischung
aus gewerblich genutzten Teilbereichen, versiegelten und verdichteten Parkplatzen,
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einer Ackerbrache, Zierrasen sowie ruderal gepragten Offenfldchen gekennzeichnet.
Das Plangebiet ist bereits durch bestehende bauliche Anlagen und Infrastrukturen
vorbelastet.

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaft-
lich genutzten Bdéden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt
notwendiges MaB begrenzt werden.

Waldflachen werden nicht in Anspruch genommen.

2.2.4 Schutzgut Boden

Die glltige rechtliche Definition fiur das Schutzgut Boden liefert das Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG). Danach handelt es sich beim Boden um die oberste Erd-
kruste. Auch die fllissigen und gasférmigen Bestandteile zéhlen dazu, die Bodenl6-
sung und Bodenluft.

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Lebensgrundlage
und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Nahrstoff-
und Wasserspeicher, als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Ein-
wirkungen insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers, als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte und als Nutzflache.

Nach § 1 BBodSchG sind bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen seiner
natlrlichen Funktionen sowie seiner Archiv-Funktionen so weit wie méglich zu ver-
meiden. Nach § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG ist der Boden zur dauerhaften Sicherung
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts so zu erhalten, dass er
seine Funktion im Naturhaushalt erfillen kann.

Im Plangebiet findet derzeit keine landwirtschaftliche Nutzung statt. Die Flache ist
Uberwiegend anthropogen Uberpragt und durch gewerbliche Nutzung, Verdichtung
sowie Versiegelung gekennzeichnet. Eine eigene Bodenschatzung liegt fir den Plan-
bereich nicht vor. Als Orientierung kann die benachbarte Ackerflache herangezogen
werden, die laut Bodenschatzung als Sandboden mit der Kennzahl S6D klassifiziert
ist. Dabei handelt es sich um einen Standort mit geringer Ertragsfahigkeit und ohne
besondere Schutzwiirdigkeit im Sinne des Schutzgutes Boden.

Bdden mit hoher Bedeutung als Lebensraum

Als Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum flr Flora und Fauna sind solche zu
nennen, die das Vorkommen spezieller Arten ermdéglichen. Innerhalb des Geltungs-
bereiches sind keine Boden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fur Flora und Fauna
vorhanden.

Boden mit hoher Bedeutung als Regler fiir den Stoff- und Wasserhaushalt

Aufgrund der vorangegangenen Nutzung ist davon auszugehen, dass die wesentli-
chen Bodenfunktionen innerhalb des Geltungsbereiches nur in geringer Auspragung
vorhanden sind. Insofern hat der Boden in diesem Bereich fir den Stoff- und Was-
serhaushalt keine hervorgehobene Bedeutung.
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Bdden mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans keine bekannten Bodendenkmale oder konkret ausgewiesenen Verdachtsfla-
chen. Dennoch ist das Gebiet aus archdologischer Sicht als potenziell fundrelevant
einzustufen. GemaB §2 Abs.5i.V.m. §5 Abs. 2 DSchG M-V gelten auch bislang un-
entdeckte, unter der Erdoberflache verborgene archaologische Fundstatten als ge-
schitzte Bodendenkmale. Daher ist vorgesehen, den Beginn von Erdarbeiten min-
destens vier Wochen vor Baubeginn schriftlich und verbindlich der unteren Denkmal-
schutzbehdrde sowie dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Werden wahrend der Arbeiten Bodenfunde oder auffdllige Bodenverfarbungen ent-
deckt, sind diese gemaB § 11 DSchG M-V unverziglich zu melden und in unverander-
tem Zustand zu belassen, bis eine Begutachtung erfolgt ist. Die Verpflichtung zur
Anzeige betrifft u. a. den Entdecker, die Bauleitung und den Grundstiickseigentimer
und erlischt finf Werktage nach Eingang der Meldung. Da das Vorhaben Erdarbeiten
erfordert, ist zudem eine denkmalrechtliche Genehmigung nach § 7 Abs. 1 DSchG M-
V einzuholen. Sofern eine andere gesetzlich vorgeschriebene Genehmigung greift,
ersetzt diese die denkmalrechtliche Genehmigung nur dann, wenn sie im Einverneh-
men mit dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege erteilt wird. Entsprechende
Hinweise und Festsetzungen werden in den Bebauungsplan aufgenommen, um den
Schutz archdologischer Sachgiter sicherzustellen.

Boden mit einer hohen Bedeutung als Nutzflache

Der Planungsraum wird derzeit nicht landwirtschaftlich genutzt und ist Gberwiegend
durch versiegelte und gewerblich genutzte Flachen, verdichtete Parkplatze, Ruderal-
bereiche sowie eine Ackerbrache gepragt. Im westlichen Bereich grenzt das Plange-
biet an eine intensiv bewirtschaftete Ackerflache, die jedoch nicht Teil des Vorhabens
ist. Aufgrund der bestehenden Vornutzung und der Bodenverhaltnisse besteht flr
den Planungsraum selbst keine besondere Bedeutung als hochwertige landwirtschaft-
liche Nutzflache.

2.2.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser umfasst die Oberflachengewdasser sowie das Grundwasser.
Das Grundwasser ist als das unterirdische Wasser definiert, das in der wassergesat-
tigten Bodenzone zirkuliert. GemaB § 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser
als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und als
Lebensgrundlage des Menschen zu schiitzen.

Vermeidbare Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen sollen unterbleiben.
Fir das Grundwasser sind die derzeit unversiegelten Bereiche von dkologischem
Wert, da sie potenziell flir die Grundwasserneubildung von Bedeutung sein kénnen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser. Der Pla-
nungsraum liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten und auBerhalb von Hochwas-
serrisikogebieten sowie auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.
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Ein Freihaltungsstreifen gemaB § 61 BNatSchG ist daher im vorliegenden Fall nicht zu
berilicksichtigen. Aufgrund der vorgesehenen baulichen Ausnutzung mit einer durch-
schnittlichen GRZ von 0,7 ist davon auszugehen, dass die natlrliche Versickerungs-
fahigkeit im Plangebiet eingeschrankt wird. In diesem Zusammenhang ist die Ablei-
tung oder Ruckhaltung von Niederschlagswasser im Rahmen der weiteren Erschlie-
Bungs- und Entwasserungsplanung zu regeln. Dabei sind standortangepasste Mal3-
nahmen zur Regenwasserbewirtschaftung zu prifen.

Laut Kartenportal des LUNG M-V betragt der Grundwasserflurabstand bei 5 bis
>10m. Die Grundwasserneubildung bewegt sich im Bereich von 150 bis >200 mm/a
pro Jahr.

Mit dem geplanten MaB der baulichen Nutzung sind keine erheblichen Auswirkungen
auf das Grundwasser zu erwarten. Eine Verunreinigung durch schadliche Stoffein-
trage ist aufgrund der vorgesehenen Nutzungen und unter Einhaltung technischer
Standards nicht zu beflrchten. Die Entwasserung soll im Trennsystem erfolgen; die
konkrete Ausgestaltung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung geregelt.

Aus Sicht des Schutzgutes Wasser bestehen keine besonderen Empfindlichkeiten. Er-
hebliche Beeintrachtigungen sind im Zuge der Planung nicht zu erwarten.

2.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft ist hinsichtlich der Auswirkungen auf das Erscheinungsbild
zu untersuchen. Die Landschaft wird durch ihre Faktoren Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit der Landschaft, ihr Erscheinungsbild und ihre Funktion als Erlebnis- und Erho-
lungsraum der Menschen (vgl. § 1 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 4 BNatSchG) gepragt.

Die landschaftliche Vorpragung des Planungsraums ist durch eine Vielzahl anthropo-
gener Einflisse gepragt, die zu einer deutlichen Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes fihren. Dazu zahlen insbesondere vorhandene gewerbliche Nutzungen, versie-
gelte und verdichtete Parkplatzflachen, aufgelassene Wirtschaftsbereiche mit Ru-
deralfluren, einzelne Gebaude mit untergeordnetem stadtebaulichem Erscheinungs-
bild sowie infrastrukturelle Elemente wie die unmittelbar angrenzende Bundes-
straBeB 111 und die Bahnlinie der Usedomer Baderbahn.

Zudem bestehen keine reliefbedingten Sichtachsen oder landschaftsbildprégenden
Hoéhenstrukturen, sodass die Fernwirkung der Flache gering ist. Die Erlebbarkeit der
Landschaft als Natur- oder Erholungsraum ist aufgrund dieser rdumlichen und funk-
tionalen Vorbelastung sowie der unstrukturierten und teilversiegelten Flachennut-
zung stark eingeschrankt.

Die Eigenart bezeichnet die historisch gewachsene Charakteristik und Unverwechsel-
barkeit einer Landschaft zu einem bestimmten Zeitpunkt. Dabei kann die Eigenart
sowohl natirlich als auch menschlich gepragt sein.

Im Untersuchungsraum sind keine Biotopsstrukturen vorhanden, die zu einer Auf-
wertung des Landschaftsbildes fihren und damit die Erlebbarkeit der Landschaft stei-
gern wuirden.

Als naturnah und vielfaltig wird eine Landschaft empfunden, in der erkennbare
menschliche Einfliisse und Nutzungsspuren nahezu fehlen. Fir den in Rede stehenden
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Planungsraum kann aufgrund der anthropogenen Vornutzung kein naturnaher Cha-
rakter festgestellt werden.

Die Naturnahe und Vielfalt als Ausdruck flir Eigenentwicklung, Selbstregulation und
Spontanitat in Flora und Fauna ist im Umfeld des Vorhabens aufgrund der angren-
zenden Gewerbeflachen, Wohnbebauung, Infrastruktur sowie intensiv genutzter
Ackerflachen nicht feststellbar.

Bedingt durch die die anthropogene Vorpragung des Untersuchungsraums ist mit kei-
nen nachhaltigen und erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und
menschliche Gesundheit zu rechnen.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der Kernbereiche landschaftlicher Freiraume
(LFR 2001, Stufe 0) und liegt somit in keinem durch das Landesraumentwicklungs-
programm M-V besonders geschtitzten Freiraum.

Das Plangebiet befindet sich in einem Landschaftsbildraum mit der Bewertungs-
stufe 4, was einer sehr hohen Bedeutung im Hinblick auf Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit entspricht. Diese Einschatzung bezieht sich auf das Ubergeordnete Landschafts-
gefige und den landschaftsasthetischen Kontext in der Region. Im konkreten Fall
relativiert sich die hohe Einstufung jedoch deutlich durch die Lage im Siedlungsgebiet
des Seebades Uckeritz sowie durch die vorhandenen Vorbelastungen durch Bebau-
ung, Infrastruktur und gewerbliche Nutzungen. Die landschaftsbildpragende Wirkung
des Planungsraumes ist daher im direkten Ortskontext als eingeschrankt zu bewer-
ten.

2.2.7 Schutzgut Klima und Luft

Das Seebad Uckeritz liegt im Einflussbereich des kiistennahen Klimas der Insel Use-
dom, das durch vergleichsweise geringe Temperaturunterschiede, eine gute Luftaus-
tauschrate und eine erhéhte Sonnenscheindauer gepragt ist. Die klimatische Lage ist
insgesamt als gunstig einzustufen.

Zur Luftqualitat im Planungsraum liegen keine konkreten Messdaten vor, allerdings
ist aufgrund der relativ geringen baulichen Dichte sowie der naturraumlichen Lage in
Meeresnahe nicht von einer relevanten Belastung der Luftqualitat auszugehen.

Das Vorhaben betrifft eine bereits anthropogen gepragte Flache mit bestehenden ge-
werblichen Nutzungen, Verkehrsflachen und versiegelten Bereichen. Aufgrund der
punktuellen Flachenausdehnung und der bestehenden Vorbelastung ist nicht von ei-
ner erheblichen zusatzlichen klimatischen oder lufthygienischen Beeintrachtigung
auszugehen.

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgilter umfasst Zeugnisse mensch-
lichen Handelns, die ideeller, geistiger und materieller Natur sein kénnen und fur die
Geschichte des Menschen bedeutsam sind oder waren.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bo-
dendenkmale im Sinne von § 2 Abs. 1 und Abs. 2 Satz4 DSchG M-V. Gleichwohl wird
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gemaB Stellungnahme des Landesamts flr Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-
Vorpommern (LAKD) davon ausgegangen, dass sich unter der Erdoberflache archao-
logisch relevante Strukturen befinden kdnnen, die bislang nicht entdeckt wurden.
Sollte es im Zuge der Erdarbeiten dennoch zu zufalligen Funden kommen, ist gemaB
§ 8 DSchG M-V die zustandige Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichti-
gen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V vom 6.Januar 1998 (GVOBI.M-V, Teil I, S.12 ff.)
die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder des-
sen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind, der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentliimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang
der Anzeige.

2.2.9 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Internationale und nationale Schutzgebiete werden durch das Vorhaben nicht be-
rihrt. Schutzgebiete nach den MaBgaben der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)
und der Richtlinie 79/409/EWG (Vogelschutzrichtlinie) liegen auBerhalb des Wirk-
raums des Vorhabens und befinden sich nicht in dessen Einflussbereich.

Das nachstgelegene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ist das FFH-
Gebiet DE 2049-302 , Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff",
das sich in etwa 250 m westlich des Plangebiets befindet. Dieses wird an dieser Stelle
vom Landschaftsschutzgebiet (LSG) 082 ,Insel Usedom mit Festlandgulrtel® Uberla-
gert.

In rund 1.000 m Entfernung 6&stlich befindet sich das Naturschutzgebiet (NSG) 078
~Wockninsee". Etwa 250 m westlich des Plangebietes liegt auBerdem ein ausgewie-
senes Vogelrastgebiet Gewasser mit der Einstufung in Bewertungsstufe 3 (hoch bis
sehr hoch).

Das Vorhaben selbst liegt innerhalb des Naturparks ,Insel Usedom", jedoch auBler-
halb der oben genannten Einzel-Schutzgebiete.
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2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustands

2.3.1 Entwicklungsprognosen bei der Durchfiihrung der Planung

2.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit so-
wie die Bevodlkerung

Im unmittelbaren Umfeld des Untersuchungsgebietes befinden sich schutzbedlirftige
Wohnnutzungen innerhalb eines bestehenden Mischgebietes. Mit der vorliegenden
Planung sollen neue Gewerbeflachen ausgewiesen werden, die sich funktional in das
bestehende Siedlungsgeflige einfligen. Die geplante bauliche Nutzung umfasst Anla-
gen mit geringer immissionsrelevanter Wirkung, insbesondere ein Museum sowie da-
zugehorige infrastrukturelle Einrichtungen, sodass keine immissionsschutzrechtlich
relevanten Konflikte mit angrenzenden Wohnnutzungen zu erwarten sind. Innerhalb
von Mischgebieten (§6 BauNVO) sind gewerbliche und wohnbauliche Nutzungen
gleichberechtigt zulassig, wobei das Wohnen nicht denselben Schutzanspruch wie in
reinen oder allgemeinen Wohngebieten genieBt. Das Vorhaben bericksichtigt inso-
fern den Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG.

Dartber hinaus ist im Hinblick auf moégliche Auswirkungen auf das Wohlbefinden der
Bevolkerung und auf Erholungsfunktionen keine erhebliche Beeintrachtigung zu er-
warten. Das Seebad Uckeritz sowie die Insel Usedom insgesamt sind durch eine be-
reits etablierte touristische Nutzung gepragt. Die geplante Einrichtung fligt sich in
das bestehende Angebot ein und nutzt die bereits vorhandene touristische Infrastruk-
tur, einschlieBlich ErschlieBungsstraBen, Parkmdglichkeiten und 6ffentlichem Perso-
nennahverkehr (Bahnlinie entlang der B 111). Ein wesentlicher zusatzlicher Besu-
cherverkehr ist nicht zu erwarten, da sich der Besucherfluss primar aus dem beste-
henden Durchgangsverkehr auf der B 111 speist. Zudem wird der Standort bewusst
an der BundesstraBe gewahlt, um keine zusatzlichen Belastungen der innerdrtlichen
Verkehrswege zu verursachen.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind mit der Planung ge-
nerell nicht zu erwarten.

2.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologi-
sche Vielfalt

Im § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und
Landschaft definiert als ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen."

Innerhalb dieser Unterlage ist zu prifen, welche Auswirkungen das Vorhaben auf
Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt des Untersuchungsraumes haben kén-
nen.
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Auswirkungen in der Bauphase

Unter Punkt 2.2.2 dieser Unterlage wurde dargestellt, dass die zu Uberbauenden
Grundstiicksteile von sehr geringer bis mittlerer Bedeutung flir den Arten- und Bio-
topschutz sind.

Biotope

Die im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen sind Uberwiegend anthropogen
Uberpragt. Ein groBer Teilbereich ist als ruderal gepragte Ackerbrache einzuschatzen,
weiteren Teilbereiche sind durchsetzt mit versiegelten Flachen, einem verdichteten
Parkplatz, einem unversiegelten aber verdichtete Wirtschaftsweg, Zierrasenflachen,
einer Ausstellungshalle, eine kleine Flache mit Ruderalvegetation sowie einer KFZ-
Werkstatt. Diese Biotoptypen zeichnen sich durch eine geringe Artenvielfalt und eine
eingeschrankte naturschutzfachliche Wertigkeit aus.

Einzelne Baume im Geltungsbereich erhaltenswerte Gehdlzstrukturen dar. Eine na-
turschutzrechtliche Bewertung erfolgt im Rahmen der Eingriffsregelung.

Hochwertige Biotopstrukturen im Sinne des § 30 BNatSchG oder nach Landesrecht
geschitzte Biotope werden durch das Vorhaben nicht direkt in Anspruch genommen.

Das nachstgelegene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2049-302
~Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff" befindet sich ca. 250 m
westlich des Plangebiets und wird an dieser Stelle vom Landschaftsschutzgebiet
(LSG) 082 ,Insel Usedom mit Festlandgurtel™ tberlagert. Weitere wertgebende Bio-
toptypen befinden sich auBerhalb des Vorhabengebietes.

Die Vorhabenflache befindet sich innerhalb des Naturparks ,Insel Usedom", jedoch
auBerhalb europdischer Schutzgebiete im Sinne der FFH- oder Vogelschutzrichtlinie.
Das Plangebiet liegt nicht im unmittelbaren funktionalen Zusammenhang mit diesen
Schutzgebieten, sodass keine erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne des §34
BNatSchG zu erwarten sind.

Innerhalb des gemaB ,Hinweise zur Eingriffsregelung" (HzE M-V) definierten Prifbe-
reichs von 50m bzw. 200 m um das Plangebiet befinden sich keine gesetzlich ge-
schitzten Biotope oder anderweitig wertgebenden Biotopstrukturen. Eine mittelbare
Beeintrachtigung benachbarter naturschutzfachlich relevanter Flachen im Sinne der
HzE M-V ist daher nicht zu erwarten.

Die durch den Eingriff beeintrachtigten Biotope werden gemaB den Vorga-
ben der Eingriffs-Ausgleichsregelung kompensiert.

Avifauna

Im Rahmen unterschiedlicher Diskussionen zur Vermeidung und Minimierung von
Wirkungen auf Lebensraume und Arten mit einer besonderen Bedeutung flir den Ar-
ten- und Biotopschutz, wird im Sinne des besonderen Artenschutzes Bauzeitenrege-
lungen vorgesehen. Demnach sollen Bauarbeiten nur auBerhalb der Brutzeit im Au-
gust bis Marz erfolgen, um Verbotstatbestande gemaB § 44 BNatSchG auszuschlie-
Ben. Da der Planungsraum anthropogen gepragt ist, werden Fortpflanzungs- und
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Ruhestatten nicht beschadigt. Fir Boden- und Baumbriter lasst sich eine Betroffen-
heit nicht von vornherein ausschlieBen. Flr die Errichtungsphase sind grundsatzlich
Beeintrachtigungen dieser Artengruppen maglich.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 abs. 1 BNatSchG kann nicht von
vornherein ausgeschlossen werden.

Die vorgesehenen Bauzeitenregulierungen sind damit als VermeidungsmaBnahme
anzusehen. Mithilfe dieser MaBnahme kann das Eintreten der Verbotstatbestande
vollstandig vermieden werden.

Sofern die BaumaBnahmen jedoch noch vor Eintreten der Brutperiode beginnen, kann
davon ausgegangen werden, dass die Bauereignisse im spateren Verlauf zu einer
Vergramung und damit zu einem Ausweichen der untersuchten Brutvogelarten auf
umliegende Ersatzhabitate fUhrt.

Nachhaltige Stérwirkungen auf die Avifauna, die zu einer erheblichen Beeintrachti-
gung fuhren kénnen, werden unter Einhaltung einer Bauzeitenregelung nicht erzeugt.

Erhebliche Beeintrachtigungen und Storungen von europaischen Vogelarten
wahrend der Bauphase, die zur Aufgabe von Lebensraumen, Brutplitzen
und/oder zur Totung von Entwicklungsformen geschiitzter Vogelarten fiih-
ren konnten, sind somit durch die 0.g. Vermeidungs- und MinimierungsmagB-
nahme auszuschlieBBen.

Fledermause

Da Fledermause insbesondere im Winterhalbjahr auf geschiitzte Quartiere in Baumen
zuruckgreifen kénnen, ist im Vorfeld einer geplanten Fallung wahrend der Wintermo-
nate (Oktober bis Marz) oder in einem anderen Zeitraum eine fachgutachterliche Pri-
fung des Baumes auf Quartiermerkmale erforderlich.

Zusatzlich befindet sich am stdlichen Rand des Plangebietes eine Gehdlzstruktur, die
potenziell als Leitstruktur oder Nahrungshabitat fir jagende Fledermause dient. Auch
wenn keine Hinweise auf regelmaBig genutzte Quartiere im Planbereich vorliegen, ist
aufgrund der insgesamt gut strukturierten umgebenden Landschaft mit Wiesen, Ge-
hélzen und Gewassern von einer grundsatzlichen Raumnutzung durch Fledermause
auszugehen.

Um eine Beeintrachtigung geschitzter Arten gemali § 44 Abs. 1 BNatSchG sicher aus-
zuschlieBen, sind Fallungen - sofern keine Untersuchung stattfindet - bevorzugt au-
Berhalb der potenziellen Quartierzeit im Sommerhalbjahr (ab April) durchzufthren.
Die MaBnahme ist in jedem Fall durch eine 6kologische Baubegleitung zu begleiten,
um gegebenenfalls kurzfristig auf festgestellte artenschutzrechtliche Konflikte rea-
gieren zu kénnen.

Erhebliche Beeintrachtigungen und Stérungen von Fledermauspopulationen
wadhrend der Bauphase, die zur Aufgabe von Ruhestitten, Fortpflanzungs-
platzen und/oder zur Totung von Entwicklungsformen geschiitzter Fleder-
mausarten fithren kénnten, sind somit durch die oben genannten Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen auszuschlieBen.
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Reptilien

Aufgrund der deutlich anthropogen Uberpragten Flachenstruktur sowie des Fehlens
geeigneter Habitatstrukturen ist eine Besiedlung des Plangebietes durch die Zau-
neidechse (Lacerta agilis) mit hoher Wahrscheinlichkeit auszuschlieBen. Strukturen
wie offene, vegetationsarme Rohbodenbereiche, geeignete Eiablageplatze oder son-
nenexponierte Verstecke sind im Planungsraum nicht vorhanden.

Zudem ist vorgesehen, die Baufeldfreimachung in den Zeitraum von Oktober bis Marz
zu legen, also auBerhalb der Hauptaktivitdtsphase der Art. Durch diese Bauzeitenre-
gelung wird das Risiko, dass sich zufdllig eingewanderte Individuen im Plangebiet
aufhalten, zusatzlich deutlich minimiert.

Artenschutzrechtliche Konflikte gemalB §44 Abs. 1 BNatSchG sind daher nicht zu er-
warten, und weitergehende Schutz- oder VermeidungsmaBnahmen sind nicht erfor-
derlich.

Sollten im Zuge der Bauvorbereitung dennoch Individuen der Zauneidechse festge-
stellt werden, ist unverziglich die zustandige Naturschutzbehdrde zu informieren. Die
weiteren Schritte sind dann in enger Abstimmung mit der Behorde festzulegen, um
eine rechtssichere Umsetzung des Vorhabens zu gewahrleisten.

Mit den vorgesehenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann si-
chergestellt werden, dass fiir die Zauneidechse und andere Reptilien keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande beriihrt werden.

Amphibien

Vorzugslebensraume flir Amphibien sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Stand-
ortbedingungen sind durch eine ausgepragte Trockenheit, fehlende Feuchtstrukturen
sowie eine starke anthropogene Uberprdagung gekennzeichnet. Auch temporére
Feuchtstellen oder potenzielle Laichgewasser fehlen vollstandig.

Zudem wird der Bereich durch die unmittelbar angrenzende BundesstraBe 111 sowie
die Bahnstrecke Zissow-Swinemulnde zusatzlich zerschnitten, was eine funktionale
Verbindung zu potenziell geeigneten Lebensrdaumen in der Umgebung stark ein-
schrankt.

Aufgrund dieser deutlich unguiinstigen Habitatbedingungen kann eine Besiedlung oder
regelmaBige Nutzung durch Amphibienarten ausgeschlossen werden. Artenschutz-
rechtliche Konflikte gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG sind daher nicht zu erwarten.

Aufgrund der ungiinstigen Standortbedingungen sind artenschutzrechtliche
Verbotstatbestiande gemafB § 44 BNatSchG im Hinblick auf Amphibienarten
nicht zu erwarten.

Auswirkungen in der Betriebsphase
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Nach Fertigstellung der geplanten baulichen Anlagen ist eine vollstandige Inan-
spruchnahme und Nutzung der umgebenden Flachen im Bereich des Plangebiets in
Uckeritz vorgesehen.

Mdgliche Stérungen durch die Nutzung in der Betriebsphase sind jedoch nur bedingt
abschatzbar. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist eine Erheblichkeit etwaiger Stor-
reize nicht abzuleiten.

~Erhebliche Auswirkungen auf die untersuchten Artengruppen - Amphibien, Repti-
lien, Fledermdause und Brutvégel - sind nicht zu erwarten. Etwaige Individuen, die
sich nach Abschluss der BaumaBnahmen im Bereich des Plangebietes ansiedeln, tref-
fen auf bereits durch das Vorhaben gepragte und strukturierte Lebensraume, sodass
sich keine zusatzlichen artenschutzrechtlich relevanten Beeintrachtigungen erge-
ben."

Ein erheblicher und nachhaltiger Funktionsverlust als Lebensraum fiir Am-
phibien, Reptilien und Brutvoégel ist nicht zu erwarten.

2.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Fur das in Rede stehende Vorhaben erfolgt die Uberplanung einer bereits stark vor-
gepragten Flidche am nordwestlichen Rand der Ortslage Uckeritz, welche direkt an
bestehende Misch- und Gewerbenutzungen angrenzt und den Siedlungsrand funkti-
onal erganzt. Der Planungsraum umfasst eine bestehende Kfz-Werkstatt, eine Aus-
stellungshalle, versiegelte und teilversiegelte Parkplatzflachen, Ackerbrache, Zierra-
senflachen sowie kleinere ruderal gepragte Vegetationsstrukturen. Aufgrund dieser
deutlichen anthropogenen Uberformung kommt der Fldche aus naturschutzfachlicher
Sicht keine besondere Schutzwirdigkeit zu. Durch die Inanspruchnahme dieses vor-
belasteten Bereichs kann eine Inanspruchnahme hochwertigerer, unbeeintrachtigter
Flachen im Umfeld vermieden und so ein Beitrag zum Schutz von Natur und Land-
schaft geleistet werden.

Der Eingriff wird im Rahmen des Eingriffs- und Ausgleichskonzeptes vollstandig kom-
pensiert. Forstwirtschaftlich genutzte Flachen werden nicht beansprucht.

Hochwertige unbeeintrachtigte Flachen werden mit dem Vorhaben nicht in
Anspruch genommen. Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Flache erkennbar.

2.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffalligkeiten im Bau-
grund festgestellt werden, so ist gemaB Bundes-Bodenschutzgesetz die untere Bo-
denschutzbehérde zu verstandigen.

Durch den Einsatz der bautechnischen Gerate sowie durch den Fahrzeugverkehr be-
steht die potenzielle Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe,
Schmieréle). Vor Beginn der Bauarbeiten sind deshalb die Baufahrzeuge auf ihren
technisch einwandfreien Zustand zu prifen. Mangel an Fahrzeugen sind umgehend
zu beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Gerate sind von der Baustelle zu entfernen.
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Gleichzeitig werden die Fahrzeugfihrer der Baufahrzeuge auf diese potenzielle Ge-
fahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemaBen und umsichtigen Bau-
ausflhrung belehrt. Lagerplatze sind in einem ordnungsgemaBen Zustand zu halten,
der ein Freisetzen von Schadstoffen unterbindet.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur
Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungs-
gemaB zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden auszutauschen. Die Bauleitung
hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen zu kontrollieren
und ggf. durchzusetzen.

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmate-
rial auf dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berlicksichtigen.

Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

GemalB § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG M-V) ist grundsatzlich bei Erschlie-
Bungs- und BaumaBnahmen mit Boden sparsam und schonend umzugehen.

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt,
sich so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen
werden und somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden.

Im Rahmen der planerischen Abwagung sind die Zielsetzungen und Grundsatze des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und LBodSchG M-V zu berilcksichtigen, das
heiBt die Funktionen des Bodens sind zu sichern bzw. wiederherzustellen, schadliche
Bodenverunreinigungen sind abzuwehren. Insbesondere bei bodenschadigenden Pro-
zessen wie z.B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge gegen das Entste-
hen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Boden-
vernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengeflige
bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdglichst geringen Flachenverbrauch
zu erhalten.

Um den Anforderungen wahrend der Bauphase gerecht zu werden, d.h. baubedingte
Schaden weitestgehend zu vermeiden oder auf ein geringes MaB zu reduzieren, sollte
im Rahmen der Projekt- und Planungsvorbereitung (Vorplanung) eine bodenkundli-
che Fachplanung (Bodenkundliche Baubegleitung BBB) durch bodenkundlich ausge-
bildetes Personal erfolgen.

Als Grundlage zur Erarbeitung der Planungsunterlagen sollten das BVB Merkblatt
Band 2 , Bodenkundliche Baubegleitung BBB™ herangezogen werden. Dariber hinaus
wird die Anwendung der LABO-Arbeitshilfen ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach
BauGB" und Checklisten Schutzgut Boden fir Planungs- und Zulassungsverfahren
empfohlen.

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
sind mit dem Vorhaben nicht ableitbar.
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2.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch den Bau- und Betrieb der Gewerbeflachen sind keine erheblichen Wirkungen
auf das Grund- und Oberflachenwasser zu erwarten. Es ist keine Reduzierung der
Grundwasserneubildung zu erwarten. Weiterhin werden keine Oberflachengewasser
in Anspruch genommen.

Baubedingt besteht eine potenzielle Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen
(Treibstoffe, Schmierétle). Diese Gefahrdung besteht jedoch auch bei Nutzung des
Feldweges und geht nicht Gber das allgemeine Lebensrisiko hinaus.

Der gemaB § 61 BNatSchG erforderliche Freihaltungsstreifen fur bauliche Anlagen
von 50 m im AuBenbereich von der Uferlinie der BundeswasserstraBen, Gewasser 1.
Ordnung und stehenden Gewassern wird mit der vorliegenden Planung eingehalten.
Nach Abschluss der BaumaBnahmen wird die Versickerungsfahigkeit fur Nieder-
schlagswasser verringert sein. In diesem Zusammenhang ist die Ableitung oder Rick-
haltung von Niederschlagswasser im Rahmen der weiteren ErschlieBungs- und Ent-
wasserungsplanung zu regeln. Dabei sind standortangepasste MaBnahmen zur Re-
genwasserbewirtschaftung zu prifen.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu beflirchten, denn mit dem
Vorhaben werden keine Stoffe freigesetzt, die die Qualitat von Grund- und Oberfla-
chenwasser beeintrachtigen kénnen.

Vor Beginn der Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf ihren technisch einwandfreien
Zustand zu prifen. Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu beheben. Unter Einhal-
tung dieser Vorgaben lassen sich negative Auswirkungen oder Verunreinigungen des
Schutzgutes Wassers vollstandig ausschlieBen.

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser
sind mit dem Vorhaben nicht ableitbar.

2.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Wahrend der Bauphase kann es ggf. zu tempordren Belastungseffekten durch Schad-
stoffemissionen (Staub, Emissionen der Baufahrzeuge) kommen. Diese sind jedoch
temporér. Eine Anderung des lokalen Klimas ist mit dem Vorhaben nicht zu erwarten.

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft und
allgemeiner Klimaschutz sind mit dem Vorhaben nicht ableitbar.

2.3.1.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Durch die temporaren Baustelleneinrichtungen selbst sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten, da diese nur vortibergehend wirken und nach Fertigstel-
lung des geplanten Vorhabens zurtickgebaut werden.

Die Zahl der Vollgeschosse der geplanten Gebaude wurde auf Z=II begrenzt. Aus der
weiteren Festsetzungssystematik zum MaB der baulichen Nutzung und den o6rtlichen
Bauvorschriften ergibt sich eine in Bezug auf das Landschaftsbild vertragliche Hohe
und Dichte der bestehenden baulichen Anlagen.
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Der Vorhabenstandort grenzt an bereits vorhandenes Gewerbe und Wohnbebauung.
Der Standort ist von touristischer Siedlungsstruktur und der Nahe zu landwirtschaft-
lichen Flachen gepragt.

GroBere negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild lassen sich unter Berick-
sichtigung der geringen Eingriffsintensitat, der Begrenzung der zulassigen Firsthéhe
sowie der Gestaltung der baulichen Anlagen nicht ableiten.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht zu
erwarten.

2.3.1.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4b befinden sich nach aktuellem Kennt-
nisstand keine bekannten Bodendenkmale oder Baudenkmale. Gleichwohl wird ge-
maB Stellungnahme des Landesamts flir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vor-
pommern (LAKD) davon ausgegangen, dass sich unter der Erdoberflache archaolo-
gisch relevante Strukturen befinden kénnen, die bislang nicht entdeckt wurden.

Bdden gelten laut §2 Abs.5i.V.m. §5 Abs. 2 DSchG M-V auch dann als geschitzte
Bodendenkmale, wenn sich relevante Fundstellen in Form von Bodenfunden, Mauern,
Siedlungsresten oder Brandhorizonten unterirdisch, in Mooren oder Gewassern be-
finden und bislang unerkannt geblieben sind.

Da das Vorhaben mit umfangreichen Erdarbeiten verbunden ist, kénnen Schutzgulter
der Bodendenkmalpflege betroffen sein. Die gesetzlichen Bestimmungen nach dem
Denkmalschutzgesetz M-V sind einzuhalten. Dazu gehdren insbesondere:

e Anzeige- und Sicherungspflicht nach § 11 DSchG M-V fir zufallige Funde (z. B.
Urnenscherben, Siedlungsreste, Skelettfunde etc.).

e Eine denkmalrechtliche Genehmigung nach §7 Abs. 1 DSchG M-V ist vor Be-
ginn der Erdarbeiten einzuholen, sofern Bodendenkmale bekannt oder im Ver-
dachtsfall betroffen sind.

e Zusatzlich erfolgt eine nachrichtliche Festsetzung im Bebauungsplan (gemafi
§9 Abs. 6 BauGB), um sicherzustellen, dass die Belange der Denkmalpflege
beachtet werden.

Ein entsprechender Hinweistext wurde durch das LAKD vorgegeben und wird in die
Planzeichnung ibernommen.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
sind unter Beriicksichtigung der oben genannten Hinweise nicht zu erwar-
ten.

2.3.1.9 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung

Internationale und nationale Schutzgebiete werden durch das Vorhaben nicht be-
rahrt. Schutzgebiete nach den MaBgaben der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)
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und der Richtlinie 79/409/EWG (Vogelschutzrichtlinie) liegen auBerhalb des Pla-
nungsraumes und befinden sich nicht in dessen Wirkbereich.

Das nachstgelegene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE_2049-302
~Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff" befindet sich in etwa
250 m westlich des Plangebiets und Uberlagert dort das Landschaftsschutzgebiet
LSG_82 ,Insel Usedom mit Festlandgurtel®.

DarlUber hinaus liegt das Naturschutzgebiet NSG 78 ,Wocknin See" in einer Entfer-
nung von rund 1.000 m &stlich des Vorhabens.

Negative Auswirkungen auf Schutzgebiete durch die vorliegende Planung
konnen somit ausgeschlossen werden.

2.3.2 Anfdlligkeit des Projekts fiir schwere Unfalle und/oder Katastrophen

Gefahrliche Stoffe im Sinne der Zwdlften Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Stérfall-Verordnung - 12. BImSchV), die die in Anhang I
genannten Mengenschwellen Uberschreiten, werden vorliegend nicht gelagert oder
verwendet. Das Vorhaben ist nicht in der Lage schwere Unfdlle oder Katastrophen zu
verursachen.
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2.3.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
des Vorhabens

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung die gegenwartigen
Fldchenauspragungen und Nutzungsstrukturen weiterhin vorhanden sein wdirden.
Dies hatte unter Berlcksichtigung der generell als stérungsarm einzuschatzenden
Wohnnutzung keine wesentlich positiven Auswirkungen auf den Planungsraum.

2.3.4 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieB3lich der Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Schutzgutbezogen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstellung der Wirkungen
des geplanten Vorhabens unter Berlicksichtigung der zu erwartenden Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgutern.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung

Unter Punkt 2.3.1 dieser Unterlage konnten keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Mensch ermittelt werden. Wechselwirkungen mit anderen Schutz-
gltern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Unter Einhaltung der beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
konnten keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut ermittelt werden.
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Flache

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Allgemein besteht die Mdglichkeit des Auftretens von Wechselwirkungen zwischen
den Schutzglitern Boden, Pflanzen und Tiere und Wasser, denn eine wesentliche Ver-
anderung des Bodens flhrt zu Verschiebungen im Pflanzenbestand, was nachfolgend
zu einer Anderung des Lebensraums von Tieren fiihrt. Allerdings ist aufgrund der
untergeordneten Bedeutung der Flache fur den Arten und Biotopschutz eine Beein-
trachtigung auszuschlieBen.
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Schutzgut Wasser

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht erkennbar.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Mit der Planung wird der Standort Uckeritz durch eine gewerbliche Nutzung mit tou-
ristischem Bezug sinnvoll erganzt und gestarkt.

Der Planungsraum erscheint als idealer Standort flr die vorliegende Planung, da die-
ser direkt an vorhandene Wohnbebauungen anschlieBt und hochwertige Biotope nicht
betroffen sind. Negative Beeinflussungen anderer, naturschutzfachlich bedeutender
Standorte konnten so vermieden werden.

Alternativ stehen der Gemeinde Seebad Uckeritz innerhalb der Ortslage Uckeritz
keine ausreichend groBen gemeindlichen Freiflachen zur Schaffung von Gewerbefla-
chen, die vorrangig der touristischen Nutzung dienen, zur Verfligung. Der Standort
ist aus verkehrlicher Sicht und als ,Aushangeschild" fir die Gemeinde Ostseebad
Uckeritz pradestiniert.

2.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen auf Biotope

Die Eingriffskompensation orientiert sich auch an den Zielvorgaben Ubergeordneter
Planungen sowohl hinsichtlich der Eingriffsminderung als auch der Ableitung von Aus-
gleichsmaBnahmen. GemaB § 15 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft
auszugleichen.

Die durch das Bauvorhaben entstehenden Beeintrachtigungen aufgrund von Versie-
gelungen werden mit der Umsetzung des Kompensationskonzeptes im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vollstandig ausgeglichen (Der multifunktio-
nale Kompensationsbedarf wird im Zuge der Planung durch die Zuordnung einer zer-
tifizierten OkokontomaBnahme kompensiert.
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2.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen auf den Artenschutz als Be-
standteil der artenschutzrechtlichen Priifung

Avifauna

Zur Vermeidung einer Tétung oder Stérung von Brutvogeln des Offenlandes und der
Gehdlze (Baume) sollte eine Bauzeitenbeschrankung eingehalten werden, d. h. Bau-
arbeiten sollen nur auBBerhalb der Brutzeit im Zeitraum von September bis Marz er-
folgen. Bei Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist vorher durch eine fachkundige Person
zu Uberprufen, ob ein aktuelles Brutgeschehen im Bereich der Bauflache ausgeschlos-
sen werden kann. Soll auBerhalb der Brutzeit gebaut werden, ist dies mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzusprechen.

Amphibien

Da im Vorhabengebiet kein Vorkommen von Amphibien zu erwarten ist, sind erheb-
liche Beeintrachtigungen ausgeschlossen. MaBnahmen wie ein Folienschutzzaun sind
daher nicht erforderlich.

Reptilien

Zum Schutz von Reptilien sollte die Bauzeit grundsatzlich auBerhalb des Aktivitat-
zeitraumes, d.h. in der Zeit von Mitte September bis Ende Marz erfolgen.

Fledermause

Das Vorhandensein geeigneter Quartiere fir Fledermause kann nicht vollstéandig aus-
geschlossen werden. Potenziell geeignete Baume sind daher vor einer Fallung durch
eine fachkundige Person auf eine Besiedlung zu Uberprifen.

Geholzschutz

GemaB § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens
100 cm, gemessen in 1,30 m Hoéhe Uber dem Erdboden, gesetzlich geschtitzt. Aus-
genommen hiervon sind unter anderem Obstbaume - mit Ausnahme von Walnuss
und Esskastanie - sowie Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Bundeskleingar-
tengesetzes. Im vorliegenden Fall ist die Fallung geschlitzter Baume vorgesehen, so-
dass hierflr die erforderlichen Ausnahme- bzw. Befreiungsantrage gemaB NatSchAG
M-V bei der zustandigen Naturschutzbehérde zu stellen und entsprechende Aus-
gleichsmaBnahmen umzusetzen sind.
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3. Weitere Angaben zur Umweltpriifung

3.1 Beschreibung von methodischen Ansdatzen und Schwierigkeiten bzw.
Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal argumenta-
tiv. Hinweise zum Detaillierungsgrad und zu den Anforderungen an die Umweltpri-
fung wurden im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung der zustandigen Fach-
behdrden ermittelt.

3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Uber ein Monitoring iberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln.

Das Monitoring-Konzept sieht vor, diese Auswirkungen durch geeignete Uberwa-
chungsmaBnahmen und Informationen unter Bericksichtigung der Bringschuld der
Fachbehérden nach § 4 Absatz 3 BauGB in regelmaBigen Intervallen nach Realisie-
rung des Vorhabens zu prifen und gegebenenfalls geeignete MaBnahmen zur Abhilfe
zu ergreifen.

Die Gemeinde plant, in einem Zeitraum von einem Jahr nach Realisierung des Vor-
habens zu priifen, ob die notwendigerweise mit mehr oder weniger deutlichen Unsi-
cherheiten verbundenen Untersuchungen im Nachhinein zutreffen bzw. erhebliche
unvorhersehbare Umweltauswirkungen aufgetreten sind.

Die Prifung erfolgt durch Abfrage der entsprechenden Fachbehérden. Alle mit dem
Monitoring-Konzept in Verbindung stehenden Aufwendungen sind durch den Investor
zu tragen.

3.3 Erforderliche Sondergutachten

Auf Grund der unterentwickelten Ausstattung der in Rede stehenden Eingriffsbaufel-
der ist es auszuschlieBen, dass die 6kologische Funktion des vom geplanten Vorhaben
betroffenen Gebietes als Fortpflanzungs- oder Ruhestdtte in ihrem raumlichen Zu-
sammenhang zerstort wird.

Fur das oben beschriebene Plangebiet sind zudem keine Wirkungen auf bekannte
Empfindlichkeiten streng geschitzter Arten erkennbar, die die gesetzlich geregelten
Verbotstatbestande des erheblichen Stdérens wild lebender Tiere oder die Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten erflllen. Die 6kologische Funktion bleibt im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt, sofern die Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen eingehalten werden.

Der Ausweisung eines Gewerbegebiets am geplanten Standort stehen nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine naturschutzrechtlichen Belange entgegen.
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4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Prifung der Wirkung des geplanten Gewerbegebiets auf die Schutzglter des Un-
tersuchungsraums ergab insgesamt, dass die Schutzglter aufgrund der beschriebe-
nen vorhabenbedingten Auswirkungen nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt
werden.

Die beschriebenen Ziele und MaBnahmen des Vorhabens lassen keine erheblichen
nachteiligen und nachhaltigen Auswirkungen auf die Schutzgiter vermuten.

Unter Einhaltung der beschriebenen VermeidungsmaBnahmen ist von keiner Beein-
trachtigung auszugehen. Eine Beeintrachtigung weiterer besonders oder streng ge-
schitzter Arten ist nicht ableitbar.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern sind nach der Prifung als nicht erheb-
lich zu bewerten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen
und bewerteten Schutzgiiter konnte fiir dieses Vorhaben im Rahmen der
Umweltpriifung nicht festgestellt werden.
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dert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. I S. 95).
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1. Sachverhalt

Fir die Gemeinde Seebad Uckeritz ist die Aufstellung eines Bebauungs-
plans zur Ausweisung eines Gewerbegebiets mit touristischer Nutzung ge-
plant. Die Gemeinde liegt auf der Insel Usedom und verfigt durch die
BundesstraBe B 111 sowie die Usedomer Baderbahn Uber eine sehr gute
verkehrliche Anbindung. Das naturnahe und zugleich infrastrukturell gut
erschlossene Umfeld bildet eine geeignete Grundlage flir eine gezielte ge-
werbliche Entwicklung mit touristischem Schwerpunkt.

Ziel der Planung und zugleich Ausdruck eines besonderen 6ffentlichen In-
teresses der Gemeinde Seebad Uckeritz ist es, die vorhandene touristische
Infrastruktur zu erweitern und neue Entwicklungsméglichkeiten flir den
Ganzjahrestourismus zu schaffen. Durch die Ansiedlung eines touristischen
Erlebniszentrums soll insbesondere die Vor- und Nachsaison gestarkt und
der Standort als familienfreundliche Tourismusgemeinde weiter profiliert
werden.

Konkret verfolgt die Gemeinde mit dem Bebauungsplan die planungsrecht-
liche Sicherung einer bereits errichteten Ausstellungshalle sowie die Erwei-
terung der Gewerbeflachen zur Errichtung einer weiteren Ausstellungsein-
richtung. Hierzu ist die Festsetzung eines Gewerbegebiets gemaB § 8
BauNVO mit besonderer Zweckbestimmung ,Anlagen fir kulturelle und
touristische Zwecke" vorgesehen.

Die Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz hat in ihrer éffentlichen
Sitzung am 27.01.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4B ,Ge-
werbegebiet Kavelstiicke - 1. Ergdnzung und 4. Anderung" beschlossen.
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2. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Flachenbilanz:
Geltungsbereich 17.000 m2

Biotoptypen im Plangebiet

Biotoptyp Flache in m2
ABO (Ackerbrache) 5.150
OVU (nicht oder teilversiegelter Wirtschaftsweg) 5.430
RHU (Ruderale Staudenflur) 880

PER (Artenarmer Zierrasen) 1.800
OIG (Gewerbegebiet) 2.990
OVL (StraBBe) 750
Gesamt 17.000

Flachen ohne Eingriff oder Kompensationsbedarf

Als Flachen ohne Kompensationsbedarf werden hier solche gewertet, die in ihrer
Funktion erhalten bleiben und ohnehin keinen 6kologischen Wert aufweisen, sowie
Flachen, bei denen durch die Planung kein Verlust des Biotopwertes eintritt (Um-
wandlung zu Grinflachen).

Biotoptyp Planung :'a;ehe in
ABO Grunflache 330
OIG Gewerbegebiet (ist bereits Gewerbeflache) 2990
PER Griunflache 705
OVL Offentliche Verkehrsflache 750
Gesamt 4.775

Zu 2.1 Ermittlung des Biotopwertes

Die nachfolgende Tabelle stellt die unmittelbaren Wirkungen des Vorhabens auf
die Ubrigen betroffenen Flachen dar. Der Biotopwert — bestehend aus der Wert-
stufe und dem durchschnittlichen Biotopwert (siehe HzE 2.1 und Anlage 3).
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Die Biotopwerte leiten sich aus der Wertstufe gemaB Anlage 3 des HzE ab; betragt
die Wertstufe 0, so ergibt sich der Biotopwert aus 1,0 (abzlglich des Versiege-
lungsgrades).

Die betroffene Flache wird als teilversiegelter Wirtschaftsweg (OVU) eingestuft.
Aufgrund der deutlich erkennbaren Verdichtung und Befestigung des Bodens ist
eine teilweise Versiegelung von ca. 60 % anzunehmen.

Diese Versiegelung flihrt zu einer Abwertung des urspriinglichen Biotopwerts von
1,0 auf 0,4 Punkte, da die Bodenfunktionen (z.B. Wasserversickerung, Lebens-
raumfunktion) nur eingeschrankt erhalten bleiben.

Zu 2.2 Ermittlung des Lagefaktors

Der Lagefaktor (vgl. HzE 2.2) betragt gemaB den Vorgaben der HZE 0,75 da das
Plangebiet vollstandig von Stérelementen in unter 100 Meter Entfernung umgeben
ist.
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Zu 2.3 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Biotopbeseitigung bzw. Bi-
otopveranderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigung)

o o
m -
5 - g B
€ N2 ¥} Eag
= I “G_J . 9 -
o ™ & = g 3w
s o u > N 4
= (] = N N = a
o <) = T : 3~ £
Bestand Umwandlung zu P = = o TS o
Q < N N = o c
T 9 - o = -E’ =}
— - T o ~ o B L
] - v E “ w 0 9
€ v & 9 - 2 = 0 .g
= o 3 ) = g 2a:®
0 > o -} o = o =
£ & + o > ] Lo ¢
Q = = o= 2
s 9 | & o8 B co12
Ty} 3 a2 - mm S
ovu Gewerbegebiet/Ver- | 5.430 0 0,4 0,75 1.630
kehrsflache
ABO Gewerbegebiet 4.730 1 1,5 0,75 5.325
RHU Gewerbegebiet 880 2 3 0,75 1.980
PER Gewerbegebiet 1.095 0 1 0,75 820
12 .135

Ein festsetztes Siedlungsgehdlz aus vorheriger Planung wird reduziert und muss
somit ausgeglichen werden:

PWX Verkehrsflache \ 90 \2\ 3 \0,75\ 205

Summe der erforderlichen Eingriffsflachenadaquivalente: 9.960

Zu 2.4 Berechnung des Eingriffsaquivalents fiir Funktionsbeeintrachtigung von Bi-
otopen

In der HzE Punkt 2.4 Seite 7 steht: ,Neben der Beseitigung und Veranderung von
Biotopen kénnen in der Nahe des Eingriffs gelegene Biotope mittelbar beeintrach-
tigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur noch eingeschrankt
funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschiltzte Biotope oder Biotoptypen ab einer
Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfes zu bericksichtigen." Es befinden sich mehrere gesetzlich
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geschltzten Biotope innerhalb des 50 m- bzw. 200 m-Radius um das Plangebiet
und im Geltungsbereich selbst.
Gesetzlich geschitzte Biotope befinden sich auBerhalb der oben genannten Radien.

Zu 2.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Fir die Berechnung des Eingriffs ist biotopunabhangig die versiegelte Flache in
Quadratmetern zu ermitteln.

Bei der Ermittlung der Voll-Versiegelung werden die beiden GRZ-Werte 0,8 und
0,6 berucksichtigt sowie die geplanten Verkehrsflachen. Als bereits versiegelt gel-
ten die Gewerbeflachen mit dem befestigten Parkplatz, der Ausstellungshalle und
der Kfz-Werkstatt. Zudem werden 60 % der Wirtschaftswege (Wege inkl. Park-
platzflachen) als versiegelt angesetzt, da diese Flachen bereits stark verdichtet
sind.
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0 < - 5P 5
o Y D ‘= 0O ®©
= ® ~ . 3 5o
o L3 o=
1=)] — M S O
() o N c a
5 - -~ 9 a-: L
Bestand Umwandlung zu = o L O S oL
S8 2 5 G 3L
= = = = 2 NW
R Shon 20t
. — > Y .
T =. N -s .q_, g © = E g. -
=3 E w2353 232 o
O N & 3 0 /B '~ =g O €
= a .= N > 90 wo o>
Gewerbe u. Ver-
ABO/RHU/OVU/PER . 4.756 0,5 2.378
kehrsflachen
Summe der erforderlichen Eingriffsflachenadaquivalente: 2.378
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Zu 2.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

EFA fiir Teil- | Multifunkti-
EFA fiir Biotop- EFA fiir Funkti- /Vollversiege- | onaler Kom-
beseitigung in | + | onsbeeintrdach- | + lung bzw. pensations-
m?2 tigung in m2 Uberbauung in bedarf [m?2
m?2 EFA]
9.960 0 2.378 12.338

Zu 2.7 Berilcksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen

Es kommen keine kompensationsmindernden MaBnahmen zum Ansatz.

Zu 2.8 Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs

Arten und Lebensgemeinschaften

Keine erheblichen Beeintrachtigungen bei Umsetzung der empfohlenen Vermei-
dungsmaBnahmen. Habitatfunktionen bleiben erhalten. Nutzung fortgesetzt.
Keine streng geschlitzten Arten betroffen. VermeidungsmaBnahmen und dkologi-
sche Baubegleitung gesichert.

— FUr dieses Schutzgut ist keine Kompensation erforderlich.

Landschaftsbild

Geringe bis nicht erhebliche Beeintrachtigung. Vorbelastete Agrarlandschaft
(Landwirtschaft) im Norden und Gewerbeflachen im Siden.

— FUr dieses Schutzgut ist keine Kompensation erforderlich.

Boden

Es erfolgt eine Versiegelung, jedoch ist der Boden durch die bestehende Vorver-
dichtung bereits vorbelastet. Aufgrund dieser Vorbelastung sowie der fehlenden
besonderen Bodenfunktionen ist der Eingriff als nicht erheblich einzustufen.

— Fur dieses Schutzgut ist keine Kompensation erforderlich.
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Wasser

Es erfolgt eine Versiegelung, jedoch ist aufgrund des weit entfernten Grundwas-
serspiegels keine Beeintrachtigung des Wasserhaushalts zu erwarten. Zudem
bleiben vereinzelte Fldchen mit Versickerungsmadglichkeiten, wie z. B. vorgese-
hene Grinflachen, erhalten.

— FUr dieses Schutzgut ist keine Kompensation erforderlich.

Klima / Luft

Es ist keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten. Das Ostseeklima sorgt fir
eine gute Durchliftung des Standortes. Aufgrund der Lage an ein bestehendes
Gewerbegebiet ist nicht von einer relevanten Zunahme der Immissionen auszu-
gehen.

— FUr dieses Schutzgut ist keine Kompensation erforderlich.

Zu. 3. Bewertung von befristeten Eingriffen

Die Bewertung als befristeter Eingriff trifft nicht zu.

Zu 4. Anforderung an die Kompensation

Im Rahmen der Vorhabenplanung wurden verschiedene MaBnahmen zur Minimie-
rung der Eingriffe in Natur und Landschaft berlicksichtigt.

Zu 5. Gesamtbilanzierung

Der multifunktionale Kompensationsbedarf betrdgt insgesamt 12.338 m2 EFA
und muss vollstandig ausgeglichen werden. Dies kann auf folgende Weise erfolgen:

e durch KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

« oder durch die Inanspruchnahme eines geeigneten Okokontos mittels Kaufs
von Okopunkten im Naturraum ,Ostseekiistenland".

Auch eine Kombination dieser Ausgleichsmdglichkeiten ist zulassig und kann im
weiteren Verfahren abgestimmt werden.

Es wird vorgeschlagen, die Kompensation im Rahmen des Vorhabens lber ein ent-
sprechendes Okokonto abzuwickeln.
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KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Beispiele zur Deckung des Kompensationsdefizits durch den Kauf von Okopunkten
in einem passenden Okokonto:

1 1 1 1 1 1
(] (o) Q@ 30 =
s 2 2Ng 45t
: + 3 R
c ~ o 0 3 ~ 0
o 5 o o € 97 o9 E
© 3 o o 'n 8 c .= g
[0} + [} o< (T
c ) E o) | =JT) i = 3] E
9 a-) ; [3) qh) ; w »n 3] > )
o 20 ()} ] 3 9 a L
E %2 £ 3 @S L0 = GBEG&
o s 3| N O g O - G
0o c = oD o © 5]
— (=)} S 5 = o E
— = () c (4] — | © —
P B -_ F=) Tk = a @
o g B G S 3 £ 805+ G 8 o 2
T o 9 ~ v 0} 8 0 O o o (=]
g) c a o a4 c S 8 o c = 2
o2 22 N o [J| 822 5 28w
E = E E E o 'G ()] E E ﬁ [3) ol E (/)]
) 5 55 4 E| 9 65559 8 SEG
o L ¥c N w 3 ¥coNa %99
Kauf von Okopunkten
in der Landschafts- 12.338
zone ,Ostseekiisten- )
land"
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Beispiele zur Deckung des Kompensationsdefizits durch MaBnahmen auBerhalb des
Plangebietes:
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3. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir Baumfallungen

Innerhalb des Geltungsbereichs der 4. Anderung und Ergdnzung des B-Plans sind
Baumfallungen vorgenommen worden, um die ErschlieBung den Darstellungen im
Bebauungsplan entsprechend herzustellen.

Abbildung 1: Baumkompensationen und Verschiebung von Planbdumen innerhalb des Plangebietes.
Dargestellt ist der alte Entwurf der 4. Anderung und 1. Ergénzung des B-Planes.

Betroffene Baume

Realbaume

Eine Stiel-Eichen (Quercus robur) mit einem Stammumfang von ca. 80 cm.
Sie stand an der StraBe ,Zum Achterwasser" und war gemaB § 19 NatSchAG
M-V als Teil einer gesetzlich geschlitzten Baumreihe eingestuft.

Zudem sind zwei Kirschpflaumen (Prunus cerasifera) betroffen. Eine wies
einen Stammumfang von 45 cm auf und fallt nicht unter den gesetzlichen
Schutz, diese Kirschpflaume wurde aufgrund von Kompensationsverpflich-
tungen des Ursprungsbebauungsplans gepflanzt, deshalb muss hier ein Er-
satz 1:1 geschaffen werden.

Die zweite Kirschpflaume besaB einen Stammumfang von 152 cm und ist
gemaB § 18 NatSchAG M-V als geschitzter Einzelbaum eingestuft.

Planbaume

Durch die bereits bestehende Zuwegung auf den Betriebshof der KFZ-Werk-
statt im GE 1 sind zwei Planbdume, die bereits im Ursprungsbebauungsplan
und in den nachfolgenden Anderungen geplant waren, nicht mehr an dieser
Stelle umzusetzen, sie werden verschoben an den Grinstreifen entlang der
StraBe zum Achterwasser, nahe der Einfahrt zum Plangebiet.
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e Drei Planbaume im nordwestlichen Teil die bereits im Ursprungsbebauungs-
plan und in den nachfolgenden Anderungen geplant waren, sollen ebenfalls
an eine andere Stelle im Plangebiet verschoben werden.

e Ein Planbaum, der im Grinstreifen zischen GE 2 und der PlanstraBe wird im
gleichen Griinstreifen verschoben um Platz flir die Zuwegung zum GE 2 zu
schaffen.

Die im Zusammenhang mit der Umsetzung des B-Planvorhabens geplanten zwei
Baume an der jetzigen Einfahrt zum Betriebshof der KFZ-Werkstatt werden 1:1 an
eine die freie Grunfladche zwischen StraB8e ,zum Achterwasser" und KFZ-Werkstatt
verschoben.

Die Drei Planbaume im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs werden 1:1 ver-
schoben an die Baumreihe entlang der StraB8e ,Zum Achterwasser".

Der Planbaum im Grinstreifen zwischen GE 2 und der PlanstraBe wird 1:1 im sel-
bigen Grlinstreifen verschoben.

Kompensation

Anzahl | Baum Baum- Alleen- | Sonst. Kompensati-
schutz- erlass Kom- onspflicht
kompen- pensati-
sations- onser-
erlass forder-

nis
Stieleiche
1 80 cm Stamm- 1:3 1:1 4
umfang
Kirschpflaume
1 45 cm Stamm- 1:1 1
umfang
Kirschpflaume
1 152 cm 1:2 1:1 3
Stammumfang
Summe 7

Tab. 1: Kompensationsumfang bei der Beseitigung von Baumen

Die Kompensation der Stieleiche soll durch Pflanzung zu 50 % (2 Baume) im Plan-
gebiet erbracht werden. Die Kompensationspflanzungen sollen die Baumreihe in
Richtung BundestraBe erweitern. Der Standort fur die weiteren Pflanzungen zur
Kompensation der Stileiche stehen noch nicht fest.

Die Kompensationspflanzung fir die Kirschpflaume mit 45 cm Stammumfang steht
ebenfalls noch nicht fest.
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Die Kompensationspflanzungen flr die Kirschpflaume mit 152 cm Stammumfang
sind entlang des Aufbauweges in Uckeritz vorgesehen.

Flr die Ersatzpflanzung sind Baume der Mindestqualitat Hochstamm, StU 16/18
cm, 3 verpflanzt, DB, zu verwenden.

4. Kompensation der Baumfallungen

Der Ausgleich flir die zu fallende Baume soll gemaB Gemeindebeschluss vom
07.02.2019 soweit wie mdglich im Plangebiet erbracht werden. Nach Méglichkeit
soll der Alleebaumbestand der StraBe ,Zum Achterwasser" um zusatzliche Baume
in Richtung B 111 erganzt werden.

Fir die Kompensation der gefallten Stieleiche gilt die Befreiung der Unteren Na-
turschutzbehérde vom 27.11.2025 mit den enthaltenen Auflagen.

Fir die Kompensation der Kirschpflaume die unter den gesetzlichen Einzelbaum-
schutz fallt, gilt die Ausnahmegenehmigung der unteren Naturschutzbehérde vom
10.10.2018

Sollte der Ausgleich im Plangebiet nicht erbringbar sein, wird eine Sicherheitsleis-
tung durch den Vorhabentrager auf einem Verwahrkonto des Amtes Usedom Sud
hinterlegt. In diesem Fall wird die ErsatzmaBnahme auBerhalb des Plangebietes
durch die Gemeinde an geeigneter Stelle erbracht, da die Grundstiicke des Vorha-
bentragers hierflr den Platz nicht hergeben.

Fur den Bedarf an weiteren Ersatzpflanzungen erfolgt eine Zahlung in den Alleen-
fonds des Landes.

Daruber hinaus erfolgt eine Zahlung an den Landkreis Vorpommern-Greifswald in
Héhe der Beschaffungskosten eines Laubbaumes der Qualitat Hochstamm, StU
16/18 cm, 3mal verpflanzt, mit Drahtballierung, zzgl. einer Pflanzkostenpauschale
in Héhe von 30% des Nettoerwerbspreises. Die Festlegung der genauen Hohe der
Ausgleichszahlung erfolgt durch die zustandige untere Naturschutzbehérde im Ge-
nehmigungsbescheid der Baumfallungen.
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