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Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Benz beschliel3t den Vorentwurf und die Auslegung
des Bebauungsplan Nr.23 ,Caravanplatz und Freizeitanlage an der B 111" i. V. m. der 9.
And. des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Benz in der Fassung 04-2026.

1. Geltungsbereich

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 23 ,Caravanplatz und Freizeitanlage
an der B 111* im Zusammenhang mit der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
am 05.06.2025 von der Gemeindevertretung Benz gefasst.

Das Plangebiet (siehe Ubersichtsplan) befindet sich ca. 1 km siidwestlich des
Ortsausganges Neppermin, unmittelbar an der Bundesstrale B 111. Die GroRe des
Plangebietes betragt rd. 10.000 gm.




Ubersichtsplan: Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Caravanplatz und Freizeitanlage
an der B 111" (ohne Maf3stab) rot umrandet, Quelle: GeoPortal. MV

Das Plangebiet wird folgendermal3en umgrenzt:

Im Nordwesten: von den Flursticken 202 und 203 (Bundesstrale B 111) der
Gemarkung Neppermin, Flur 3

Im Nordosten: von dem Flurstiicke 198 der Gemarkung Neppermin, Flur 3.

Im Sidosten: von dem Flurstiicke 200 der Gemarkung Neppermin, Flur 3

Im Stdwesten: von dem Flurstucke 201 der Gemarkung Neppermin, Flur 3.

2. Umweltpriifung

Entsprechend 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen
die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes wund der
Landschaftspflege, zu beriicksichtigen. Die Planung wird nach § 2 ff BauGB aufgestellt. Es
ist eine Umweltprifung durchzufihren.

In der Begrindung/Umweltbericht zum Vorentwurf wird auf die Belange des Natur- und
Umweltschutzes, insbesondere auf Schutzgebiete (BNatSchG) sowie Baumschutz (8 18
NatSchAG M-V) und Biotopschutz (§ 20 NatSchAG M-V) eingegangen.

Zur  Einschatzung mdoglicher  artenschutzrechtlicher  Befindlichkeiten  wird  ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrages
beinhaltet die Prifung, ob durch das Planvorhaben die artenschutzrechtlichen Verbote des §
44 BNatSchG berihrt werden. Grundlage dafir sind die Ermittlung und Bestandsaufnahme
der im Planbereich vorhandenen geschitzten Arten

Die Ausfilhrungen dienen als Grundlage fur die AuRerung der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung (8 4 Abs. 1 BauGB).

3. Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit )
Die gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erforderliche frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit soll
durch die Offenlegung der Vorentwurfsunterlagen fur die Dauer eines Monats erfolgen.

4. Kostenubernahme

Alle im Zusammenhang mit der Planung, ErschlieBung und Bebauung des Gebietes
entstehenden Kosten sind durch die Vorhabentrager zu tragen. Hierzu wird die Gemeinde
Benz mit dem Vorhabentrager vor Satzungsbeschluss einen Stadtebaulichen Vertrag
abschliel3en.

5. Ortsiibliche Bekanntmachung
Der Beschluss ist gem. § 2 (1) BauGB ortsublich bekannt zu machen.

Anlage/n
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2 260415 Neppermin BP23 BegrVorentwurf (6ffentlich)
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i. V. m. der 9. Anderung des Flic

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 23 "Caravanplatz und Freizeitanlage an der B111*
hennutzungsplanes der Gemeinde Benz

- Vorentwurf -

Praambsl
Autgrund des § 10 Baugesstzbuch (BaUGE) in der Fassung dar Bekantmachung wom 3. Nowember 2017

Fassung de Bekannlmachung vo
Bundasnaturschutzgesetz [BNaISChG) vom 29, Jull 2009 (BGBI. IS 2542), zuletzt qgedndart surch Artkel 1
des Goselzes vom 15, Seplember 2017 {EGBL. | S 3432), wird nach Beschussfassung durch die

die Satzung der Gemeinde Benz uhlf ﬂw‘ Bebauungsplan Nr. 23
ot B L\ m. dar 5. Anderung des Flachennuizungspiane.
Rastahand aus dar Pianzaichung (Ted A) und dem Tas (Tl &), alagsen.
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Mitzungssahabians
At ger bauschen Nutzung
Lullissige Zahi der
Grundfiazhe | Voligeschosse
s Hichstmal | siohe Emschne
PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung 59011 BauGB
Sondergebiet Caravaning und Freizeit 54 BauNvo
MaB der baulichen Nuttung. §9(111  BauGB
GRZ Grundflachenzahl als Héchstmak 519 BauNvo
" Zahl der Vollgeschosse als Hochsimaf 520 BauNvD
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB
Baugrenzen §23{3)  Baunvo

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flichen
Tor Manahmen zum SChutz sur Pliegé und ur Entwicklung
won Natur und Landschaft

§9 (1) Nrn. 20 und 25 BauGB

von Flichen for u
Schutz, zur Pllege und 2ur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Flichen A urd B

§9 (1) Nr. 20 BauGB

E

Urmgrenzung von Flsehen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung ven

Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Flichen C und D

§3 (1) Nr. 25 b BauGB

Bindungen fi 59 (1) Nr. 25 BauGB

Erhaltung von Biumen

Somstige Planzeichen

. Darstellur
0z

Umgrenzung ven Fliichen for Nebenanlagen §9(1)Nr4 BauGB
ST - Stellplitze far POW
Caravan - Standplatee fiir Caravans

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
2

Bebauungsplan Nr. §9(7) BauGa

Abgrenzung des unterschiedlichen Maftes der Nutzung § 16 BauNvO

ahne Normcharakter

Flurstiicksbezeichnung, Flursticksgrenzen und Hahen gem. Vermessung

Gebdudebestand

TEXT TEIL B

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art der baulichen Nutzung (88 Abs. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Das Baugebiet wird a it cer

SOor lesigusaut I P gobiet sind zu\dsiwg
fr den Betrieb einer r Caravans und Wohnmobile,

i Gabiute it Raumen K Verwatung, Spor und Frazen Gaslionomie, Gemainachafs. una

Aulenitsriume,

. Ferienhauser mit siner Grundfiache von maximal 50 qm,

4.8in Aubenpocl,

. Anlagen far kuturale, gesundneiticns und sportliche Zwecke,

6. Tarrassen fir die Aubangastranomie mit Ubsrdachung,

7. eine Wohnung fir Batrisbsparsonal

Caravaning und Freizeit

1.2 Ma der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 und § 19 Abs. 4
BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird festgesetzt
1. durch die Grée der Grundiisehen der baulichen Aniagen und
2. die Zah! der Wollgeschosse.

B der Exmittung der Grunaliachen sad die Grundiiachen von

1. Garagen und Stellpldtzen
2 Nebenankagen im Sinne des § 14 BauNvO |

2 Fidchon it Bindungen i Bopflanzungen und fr di Etaltung von Baumon,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 GB)

Flighe mil Planzhindung ©
Auf den Flachen mit Bindung fir die Erhallung von Baumen, Stréucher und sonstigen Bepllanzungen
sind e warhandenen Baume und Straucher zu erhalten und be Abgang durch standongerecht

gebiatsheimescha Arten der Pflanziiste Baume mit sinem Stammurmitang von 16 -18 cm und der
Bharclsta Stuchor dor Baumsck auma\ werschuller Strauch, 5 Triebe. 100-150 cm Hiihe joweds
im Werhaltnis. T8N und 2w
Bepfianzen, dass der Eindnuck sinea unuMBrErechanan Feldgencizes ais Sicnischutz entatsh,
Ausnahmen van der Erhallungspflicht kénnan fir Malinahmen zur Herstellung der Yerkehrssicherheit
or angrenzende Nutzungen 2uge lassen werden, Innethalts der Fiiche sind bauliche Anlagen
unzulassig

mit Pliznzbindung B
Aut den Flachen mit Bindung fur die Ernaltung von Baumen sind die vorhandenen Baume zu amalten
und b Arten der mit einem
Stammumfang von 16 -18 cm im Verhalinis von mindestens 1:1 nachzupflanzen. Ausnahmen von der
Erhaltungspllicht konnen 1or MaBnahmen zur Herstellung der Verkehrssicherhell 1o angrenzendle
Nuzungen zugelasssn werden. Innerhal cer Fiacne sind bauliche Anlagen unzulsssig.

Die zur Ethaltung ind bei
Caubtume der Pllandeie Laubbéma it énen Siammariang von mincestens 18 cm

3. aulchen Anlagen unteitalo det cluich die cias Baugrunastick leciglicn
untertaut wi

mllzumnhnzr‘

Die zuléssige Grundfische derf durch die in Satz 1 bezeichneten Anlagen hichsiens bis zu einer

Grundiléchenzahl von 0.7 Uberschetten werden

1.3 Uberbaubare Grundsticksfidche (6 9 Abs.

Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVQ)

Die Uberschreitung der Baugranze durch urergeorncte Bautele wie Vordcher, Balkons und

pen b 2u tiner Tiele 125 M vor i fist (u\asyg sowell
sis dan L for o i t
Allsili umiaufende Auskragungen, mit Ausnahme von Dechiberstanden, sind Unzulesg.

2. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Piege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (59 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

2.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dis Flchen for Wainafmen sum Schuz ur Plegs s 2ur Eikung von Hatur una Landscnat mi

A sind dicht mi Sfrauchemn gemal Pilanzlista Straucher zu
boplanzon E6 1 oin Sirauch (MindsSlaualtat. wirsohuler Sitauch, 5 Trobo, 100150 & Hono) aul 1
m 2u seizen, Die Beplianzungen sind 7. erhallen und bel Abgang nachzunfianzen.”

Liste der zu pllanzenden Siréiucher:

Stréucher

Carnus sanguinea Fiater Harriagel
Carnus mas Kamalkirsche
Gorylus avellana Haselnuss

Crelaegus mancgyna £ ngrifeliger Weligorn
Euanymus europasa Gameiner Spindeistiauch
Franguia alnus Faulbaum

Ligustrum vuigare Gemeiner Liguster
LoNGara wyiosteum Heckenkesche

Prunus spinosa Schiche

Ahamnus carthaticus Kreuzgom

RS fubrun Rale Johannisoiere
Stachel
Hundsroae

Aosa conymitera Hackenrose.

Rosa 1ubiginosa Viemrase

Aosa lomentosa Filz-Rose

Salx caprea Saweide

Salix aurta Ohr-Weide

Schwarzar Holundar
Gewahnlicher Schneeball

Sambucus nigra
VDT Ol

Die Flche fir dia Anpflanzung von Sirauchem und sonstigen Bsp lanzungen mit der Bezeichnung B
Ist als Wi mit rzulege chung hat aus 50%
Krautern und 50% Grésern 2y baslenen. €8 it sine sancive Hlage (Mman. S.8chirigs Mand) zu
ewhreisten

Die Befestigung der Caravanstelipiétze (Caraven] sind nur in wasser- und huftdurchiassigem Aufbau
herzusiellen. Auch Wasser- und Lufidurchiassigkelt wesenfiich mindernde Befestigungen wie
Fuge sind unzulissig

und Betonierung

2.2 MaBnahmen fiir das Anpflanzen
8 Abs. 1 Nr. 25.a BauGB)

sonstigen [0

In dem Sondergebiet sind 10 standorigerechte, hochatammige Laubbaume der Pilanzliste
Laubbaume zu planzen, zu erhalten und bai Abgang nachzupllanzen. Die zu pllanzencen Biuma
miss6n eingn Stammumtang von mindeslens 16 o aufwoison. £6 musS oine mindestons 12 g

aur Verfigung Die Bepllanzungen sind zu erhalten und bel Abgang

nachzupflanzen
Plianzliste Laubbiume
Acer platanoides Spitzahorn
Qusrcus robur Stiekeiche
Salixalba Silberweide
Acer pseudoplatanus Bergahom
Tilia corgala Winterlinge
Betula pendula Sandbirke
Tilia piatyphylios Sommerlinde
Carpinus betulus Hainbuchs
Ulmus giabra Bergulme
Faqus sylatica Astbuche
Ulmus laevis Flatteruime

us sylvests Kieter
Ulmus carpiniicia Feiduime

Quercus petraca Traubeneiche

UBERSICHTSPLAN
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oA & 3 Abis. 2 BauGB am .. e veroAentichang im AMablal -Usedomer AIsHIIt unt
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Abgabe einer aufgeford

(Dar Birgermaistar)

Der Bestand in der des M. 23 wurde am .
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0. Vorbemerkung

Der vorliegende Vorentwurf dient der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
beriihrt werden kénnen, werden zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und

Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

I BEGRUNDUNG

1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Das Flurstlick und das darauf befindliche Gebdude wurden in den vergangenen Jahren zu verschiedenen
Zwecken gewerblich genutzt. Die letzte Nutzung wurde 2024 aufgegeben. Danach fand ein

Eigentimerwechsel statt.

Durch die Eigentlimer und zugleich Vorhabentrager ist nun eine Wiedernutzung der Flache als
Caravanplatz mit Sport- und Freizeitangeboten vorgesehen. Geplant sind z.B.:

e eine Standplatzanlage mit 15-20 grofRziigigen Standplatzen fiir Caravans und Wohnmobile,

erganzt mit 4-5 kleinen Ferienhausern (sog. , Tiny-Houses"),

e zwei Padel-Tennisplatze,

e ein AuBenpool mit Bar,

e eine Sauna,

e ein Hauptgebaude mit Sport- und Gemeinschaftsraumen, Co-Working-Spaces, Sanitaranlagen,

Verwaltung, Gastronomie und einer Personalwohnung.

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes ist gesichert. Das Flurstiick ist aufgrund der Lage an der
Bundesstralle B111 sehr gut erreichbar. Fir die bestehende Zufahrt tber das Flurstiick 202 liegt das
Uberfahrtsrecht vor. Fiir den Stellplatzbedarf sind auf dem Grundstiick ausreichende Fliachen

vorhanden.

Mit der Entwicklung des Gebietes wird eine langjahrig gewerblich genutzte und jetzt brach liegenden
Flache wiedergenutzt. Mit dem Vorhaben wird das ganzjahrige Freizeitangebot vor allem fir die jlingere
Generation - sowohl der Urlaubsgaste als auch der Einheimischen — deutlich verbessert.

Da sich die geplanten Nutzungen nicht in Ubereinstimmung mit dem rechtskraftigen
Flachennutzungsplan befinden, ist sowohl die Anderung des Flichennutzungsplanes als auch die

Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, um die Zielstellung der Gemeinde Benz umzusetzen.
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2.  Rechtliche Grundlagen und Verfahren
Die Gemeindevertretung Benz hat die Aufstellungsbeschliisse fiir die 9. Anderung des

Flachennutzungsplanes und den Bebauungsplan Nr. 23 am 05.06.2025 gefasst.

Die rechtlichen Grundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 sind:

e "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634),
das zuletzt durch

e Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden
istBaunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) gedndert worden ist.

e landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Marz 2025
(GVOBI. M-V S. 130).

Die Planung wird nach § 2 ff BauGB aufgestellt. Es ist eine Umweltprifung durchzufihren. Entsprechend
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes,
einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu bericksichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter werden im Rahmen der in das Bauleitplanverfahren
integrierten Umweltprifung untersucht und bewertet.

Zur Beurteilung von artenschutzrechtlichen Auswirkungen wird ein Artenschutzfachbeitrag angefertigt.
Der Artenschutzfachbeitrag enthilt die Priifung, ob durch das Planvorhaben Vorschriften fiir besonders
geschitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44 BNatSchG berihrt sind.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wird im Rahmen der Auslegung

der Vorentwurfsunterlagen durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan Nr. 23 wird im Parallelverfahren zur 9. Anderung des Flichennutzungsplanes der

Gemeinde Benz aufgestellt.

3. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 199, Flur 3 der Gemarkung Neppermin. Die Flache befindet
sich ca. 1 km slidwestlich des Ortsausganges Neppermin, unmittelbar an der BundesstralRe B 111. Die

Grole des Plangebietes betragt rd. 10.500 gm.
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Das Plangebiet wird folgendermalien umgrenzt:
Im Nordwesten: von den Flurstiicken 202 und 203 (Bundesstrale B 111) der Gemarkung

Neppermin, Flur 3

Im Nordosten: von dem Flurstlicke 198 der Gemarkung Neppermin, Flur 3.
Im Sidosten: von dem Flurstiicke 200 der Gemarkung Neppermin, Flur 3
Im Sidwesten: von dem Flurstiicke 201 der Gemarkung Neppermin, Flur 3.

Abb. 1: Luftfoto, der Geltungsbereich ist rot umrandet (Quelle GeoPortal M-V) - ohne Mafstab

4. Darstellungen im Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich ist im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache nach
§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO bzw. als Flache fiur die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dargestellt.
Innerhalb des Plangebietes der 9. Anderung sind Bodendenkmale gekennzeichnet.

Die Darstellungen im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan befinden sich nicht in
Ubereinstimmung mit den Planungszielen des Bebauungsplan Nr. 23 ,Caravanplatz und Freizeitanlage

an der B 111“. Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren gedandert.
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5. Bestandssituation

Das Plangrundstiick liegt im AuRenbereich der Gemeinde Benz/Ortsteil Neppermin an der BundesstralRe
B 111. Fiir die bestehende Zufahrt tiber das Flurstiick 202 liegt das Uberfahrtsrecht vor.

Sudwestlich angrenzend liegt die Betriebsstatte Neppermin der ALBA Nord GmbH, die auch die fir die
Ostlich angrenzenden Deponieflachen zustandig ist. Diese Deponieflachen sind mit Fotovoltaik-Anlagen
vollflichig bestlickt. Weiterhin befindet sich dort der Wertstoffhof Neppermin der Ver- und
Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald)

Diese Flachen sind im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet (GE) bzw. als Flachen Abfall dargestellt.

Nordostlich und stidwestlich des Plangebietes grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Das Plangebiet selbst ist bebaut mit einem urspringlich als Verwaltungsgebdude fir den
Entsorgungsbetrieb genutzten Gebdude. Spater wurde dieses Gebaude als Diskothek und zuletzt als
“Kunsthaus Neppermin” mit Vollgastronomie betrieben. Die letzte Nutzung wurde 2024 aufgegeben,

seitdem steht das Gebaude leer und das gesamte Grundstick liegt brach.

6. Vorgaben iibergeordneter Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V 2016)

GemaR dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern gehort die Gemeinde Benz

zu den Landlichen Raumen. Sie ist als Vorbehaltsgebiet Tourismus, Landwirtschaft sowie Naturschutz

und Landespflege ausgewiesen.

In Kapitel 4.6 Tourismusentwicklung und Tourismusrdaume heil3t es hier:

(1) Der Tourismus ist ein wichtiger Wirtschaftsbereich mit einer groBen Einkommenswirkung und
Beschéftigungseffekten im Land. Er soll aufgrund seiner vielfaltigen Wechselwirkungen mit anderen
Wirtschaftsbereichen nachhaltig weiterentwickelt werden. Wirtschaftsfaktor Tourismus

(2) Die Randgebiete des Kistenraums und das Kistenhinterland sollen weiter als Entlastungs- und

Ergdanzungsgebiete entwickelt werden.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP 2010)

Die Gemeinde Benz auf Usedom gehort gemall dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern zu den landlichen Rdaumen und ist als Nahbereich dem Grundzentrum Heringsdorf
zugeordnet. Die Gemeindefliche ist als Tourismusraum bzw. Tourismusentwicklungsraum
gekennzeichnet.

In den Tourismusrdaumen hat die Entwicklung ihrer Eignung und Funktion fir Tourismus und Erholung

eine besondere Bedeutung. Weiter heilt es unter dem Programmpunkt 3.1.3. (14):
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In Tourismusrdumen ist sowohl eine qualitative als auch eine quantitative Entwicklung von Camping-
und Wohnmobilpldtzen anzustreben. Allerdings sollte in Naturrdumen die Erhéhung der Qualitat von
Camping- und Wohnmobilpldtzen Vorrang vor der VergrofBerung der Quantitat haben. Die Neuordnung
bestehender Platze hat Vorrang vor der Neuausweisung von Standorten. Bestehende Platze sind
landschafts- sowie bedarfsgerecht, entsprechend den nationalen Standards auszubauen. Die
Bewirtschaftung der Camping- und Wohnmobilpldtze sollte umweltgerecht erfolgen. Es sind

Uberwiegend Stellplatze fiir einen wechselnden Besucherverkehr anzubieten

Im Rahmen der Planungsanzeige landesplanerische Stellungnahme des Amtes flir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern vor (15.01.2026). Darin heif3t es:
Gemal der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP) liegt
das Vorhaben in einem Tourismusentwicklungsraum. Dementsprechend sind die Belange der
Tourismusraume (3.1.3 (6) RREP VP) zu beriicksichtigen.
Eine kleinteilige Erweiterung der vorhandenen touristischen Angebote in einem Tourismus-
entwicklungsraum ist dazu geeignet, den Tourismus als bedeutenden Wirtschaftsbereich in der
Region Vorpommern zu stabilisieren und nachhaltig zu entwickeln (3.1.3 (8) RREP VP).
Insbesondere saisonverlangernde Mallnahmen wie Kultur-, Sport-, und Wellnessangebote
konnen einen effektiven Beitrag dazu leisten.
Mogliche planerische Konflikte zu der benachbarten Deponie sowie zu benachbarten
gewerblichen Nutzungen sind im Rahmen des Planverfahrens zu priifen.

Die Ziele der Raumordnung stehen der Bauleitplanung nicht entgegen.

7. Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 23

7.1 Stidtebauliches Konzept und Festsetzungen

Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 23 ist die Nachnutzung der gewerblichen Brache und die
Entwicklung einer Freizeitanlage mit Caravan- und Wohnmobilstellplatzen. Aufgrund der Lage abseits
der Tourismusschwerpunkte entlang der Kiste ist ein besonderes Konzept geplant, das auf der Insel
Usedom in dieser Art noch nicht besteht. Novum und sportliches Highlight sind zwei Paddel-
Tennisplatze. Umgesetzt werden soll zugleich auch die Idee des mobilen, unabhangigen Arbeitens in
Verbindung mit sportlichem Ausgleich in einer landschaftlich besonderen Region.

Grundlage fir die Festsetzungen des Bebauungsplanes ist ein stadtebauliches Konzept (siehe Abb. 2)
Im Zentrum der Anlage steht das Hauptgebaude (ehemals ,Red House“). Diese Gebdude soll, soweit es
der bauliche Zustand ermdoglicht, erhalten bleiben. Bei erheblichen Mangeln ist jedoch am gleichen

Standort ein Ersatzneubau vorgesehen. In diesem Gebaude sollen die Sport- und Gemeinschaftsraume,
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eine Sauna mit Saunagarten im AulRenbereich, Sanitdranlagen, Verwaltungsraume und eine
Personalwohnung untergebracht werden. AuBerdem werden hier individuelle Arbeitsplatze (sog. Co-
Working-Spaces) und Seminarrdume angeboten. Die Gebaudekubatur des Bestandsgebaudes wird im
Wesentlichen erhalten - auch bei einem gg. erforderlichen Ersatzneubau — und durch einen
eingeschossigen Anbau an der Nordseite erganzt. In diesem Anbau werden Flachen fir ein Bistro/Cafe
und eine Bar untergebracht. Angegliedert an das Gebdude ist eine grofle Terrasse und ein AuRenpool,
der bei Nichtbenutzung mit einer Abdeckung versehen werden kann.

Nordlich und 6stlich des Gebaudes sind die Standplatze fiir Caravans und kleine Ferienh&user (sog.
Tiny-Houses) angeordnet. Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept sind 15-20 groRziigige
Standplatze fiir Caravans (Wohnwagen) und Wohnmobile sowie 4-5 Tiny-Houses vorgesehen.

Die zwei Padel-Tennisplatze als Freifeldanlage werden im Bereich der Plangebietszufahrt betrieben,
auch um sie von der BundesstraRe aus gut sichtbar zu machen. Perspektivisch soll auch die Errichtung
einer Zwei-Feld-Halle mit einer GroRe von 600 bis 700 gm und einer Hohe von mind. 6 m moglich sein.
PkW-Stellplatze flir Besucher werden im Bereich des heutigen versiegelten Parkplatzes untergebracht.
Der Parkplatz wird durch Lades&ulen fiir Elektrofahrzeuge komplettiert.

Die Zufahrt zu der Anlage erfolgt (iber die vorhandene StraRe auf dem Flurstlick 202. Hierfir liegt ein
Uberfahrtsrecht vor.

Als Zielgruppe fir die beschriebene Anlage sind insbesondere jiingere Nutzer aus allen Regionen
angesprochen, die (mobiles) Arbeiten und Urlaub verbinden wollen, aber auf jeden Fall auch
Einheimische und Tagestouristen aus der Umgebung, die die Sport- und Freizeitangebote buchen

kénnen.

Die Art der baulichen Nutzung fir dieses Baugebiet wird als Sondergebiet fiir Caravaning und Freizeit SO

CF (sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO) festgesetzt.

Zul3ssig sollen sein:

1. Anlagen und Einrichtungen fiir den Betrieb einer Standplatzanlage fiir Caravans und Wohnmobile,

2. ein Gebaude mit Rdumen flir Verwaltung, Sport und Freizeit, Gastronomie, Gemeinschafts- und
Aufenthaltsraumen,

3. Ferienhduser mit einer Grundflache von maximal 50 gm,
4. ein AulRenpool,
5. Anlagen fir kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Terrassen fiir die AuBengastronomie mit Uberdachung,

11
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7. eine Wohnung fiir Betriebspersonal.

Das stadtebauliche Konzept (Abb. 2) sieht fiir die o.g. zuldssigen Nutzungen Nrn. 1., 2., 5., 6. und 7. den
Erhalt des zweigeschossigen Hauptgebaudes mit einem eingeschossigen Anbau an der nérdlichen Seite
bzw einen Ersatzneubau an gleicher Stelle vor.

Nach jetzigem Planungsstand sind 15-20 Caravanstandpladtze und 4-5 kleine Ferienhdauser mit maximal
50 gm Grundflache moglich.

Das Mal der baulichen Nutzung in den Baugebieten wird nach § 16 Abs. 3 BauNVO festgesetzt

1. durch die GroRRe der Grundflachen der baulichen Anlagen mit einer GRZ von 0,4 und

2. die Zahl der Vollgeschosse entsprechend Nutzungsschablone in der Planzeichnung.

Bei der Ermittlung der Grundflachen sind nach § 19 Abs. 4 BauNVO die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich

unterbaut wird,
mitzurechnen. Die zuldssige Grundfliche darf durch diese Anlagen hdochstens bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,7 liberschritten werden
Die (iberbaubare Grundstiicksflache wird nach § 23 Abs. 3 BauNVO durch die Baugrenze festgesetzt. Die
Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete Bauteile wie Vordacher, Balkone und
AulRentreppen bis zu einer Tiefe von maximal 1,25 m vor die jeweilige AuRenwand ist zulassig, soweit
sie den Regelungen des Landesrechtes fiir die Zulassigkeit in Abstandsflachen nicht entgegensteht.

Allseitig umlaufende Auskragungen, mit Ausnahme von Dachiiberstanden, sind unzulassig.

12
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Abb. 2 Stadtebauliches Konzept: Lageplan Stand 12.03.2026 (ohne MaRstab)

Die Freiflachengestaltung geht von dem Erhalt von mdglichst vielen der bestehenden Baume und
Grunflachen aus, so dass ein dicht begriintes griines Refugium entsteht. Es sollen sowohl ruhige
abgeschirmte Riickzugsorte als auch offene Freirdume und Gemeinschaftsflachen entwickelt werden.

Dazu gehoéren auch Flachen und Anlagen fir sportliche Aktivitaten, Wellness und Entspannung.

8. ErschlieBung
Die mediale ErschlieBung des Plangebietes sind gesichert. Uber das 6ffentliche Leitungsnetz erfolgt die

Versorgung mit Wasser, Strom und die Abwasserentsorgung.

Verkehr und Stellpldtze

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes ist gesichert. Das Flurstiick ist aufgrund der Lage an der
Bundesstralle B111 sehr gut erreichbar. Fiir die bestehende Zufahrt {iber das Flurstiick 202 liegt das
Uberfahrtsrecht vor. Fiir den Stellplatzbedarf sind Fldchen fiir Nebenanlagen festgesetzt. Dariiber hinaus

sind Stellplatze nach § 12 Abs. 1 BauNVO im gesamten Plangebiet zuldssig. Der Stellplatznachweis wird
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im Zuge des Genehmigungsverfahrens konkret nachgewiesen. Auf der geplanten Stellplatzanlage an der

stdlichen Grundstiickgrenze sollen auBerdem vier 6ffentliche Schnellladesdulen errichtet werden.

9. Griinordnerische Festsetzungen

Fiir die einzelnen Flachen werden Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB getroffen,
die im Umweltbericht Abschn. 13. ff. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung und Abschnitt 15.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen empfohlen werden und die gleichzeitig der Durchgriinung des Gebietes und dem

Erhalt des Baum- und Geholzbestandes dienen:

9.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit
der Bezeichnung A sind dicht mit standortgerechten Strauchern gemaR Pflanzliste Straucher zu
bepflanzen. Es ist ein Strauch (Mindestqualitat: verschulter Strauch, 5 Triebe, 100-150 cm Hohe) auf 1
m? zu setzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.”

Liste der zu pflanzenden Straucher:

Straucher

Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus carthaticus
Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Salix caprea

Salix aurita
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Roter Hartriegel
Kornelkirsche

Haselnuss

Eingriffeliger WeilRdorn
Gemeiner Spindelstrauch
Faulbaum

Gemeiner Liguster
Heckenkirsche

Schlehe

Kreuzdorn

Rote Johannisbeere
Stachelbeere

Hundsrose

Heckenrose
Weinrose

Filz-Rose
Salweide

Ohr-Weide
Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Die Flache fur die Anpflanzung von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung B ist
als Wildblumenwiese herzustellen mit Regiosaatgut anzulegen. Die Saatgutmischung hat aus 50%
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Krautern und 50% Grasern zu bestehen. Es ist eine extensive Pflege (max. 2-schiirige Mahd) zu
gewahrleisten.

Die Befestigung der Caravanstellplatze [Caravan] sind nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

9.2 MaRnahmen fiir das Anpflanzen von Baumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25.a BauGB)

In dem Sondergebiet sind 10 standortgerechte, hochstimmige Laubbdume der Pflanzliste Laubbdume
zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die zu pflanzenden Baume missen einen
Stammumfang von mindestens 16 cm aufweisen. Es muss eine mindestens 12 gm unversiegelte
Baumscheibe zur Verfligung stehen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

Pflanzliste Laubbdume:

Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Tilia cordata Winterlinde

Betula pendula

Tilia platyphyllos

Sandbirke

Sommerlinde

Carpinus betulus Hainbuche
Ulmus glabra Bergulme
Fagus sylvatica Rotbuche
Ulmus laevis Flatterulme
Pinus sylvestis Kiefer

Ulmus carpinifolia Feldulme
Quercus petraea Traubeneiche

9.3 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Flache mit Pflanzbindung C

Auf den Flachen mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind die vorhandenen Baume und Straucher zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte,
gebietsheimische Arten der Pflanzliste Biume mit einem Stammumfang von 16 -18 cm und der
Pflanzliste Straucher der Baumschul-Qualitat verschulter Strauch, 5 Triebe, 100-150 cm Héhe jeweils
im Verhaltnis von mindestens 1:1 nachzupflanzen. Die Flache ist in der Weise zu erhalten und zu
bepflanzen, dass der Eindruck eines ununterbrochenen Feldgehdlzes als Sichtschutz entsteht.
Ausnahmen von der Erhaltungspflicht kénnen fir MaBnahmen zur Herstellung der Verkehrssicherheit
fir angrenzende Nutzungen zugelassen werden. Innerhalb der Flache sind bauliche Anlagen
unzuldssig.
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Flache mit Pflanzbindung D

Auf den Flachen mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen sind die vorhandenen Baume zu erhalten
und bei Abgang durch standortgerechte, gebietsheimische Arten der Pflanzliste Baume mit einem
Stammumfang von 16 -18 cm im Verhéltnis von mindestens 1:1 nachzupflanzen. Ausnahmen von der
Erhaltungspflicht kénnen fiir MaBnahmen zur Herstellung der Verkehrssicherheit flir angrenzende
Nutzungen zugelassen werden. Innerhalb der Flache sind bauliche Anlagen unzulassig.

Die zur Erhaltung festgesetzten Badume sind bei Abgang durch standortgerechte, hochstammige
Laubbdume der Pflanzliste Laubbdume mit einen Stammumfang von mindestens 16 cm
nachzupflanzen.

10. Kapazititen

Nach dem jetzigen Planungsstand wird mit folgenden Kapazitdten gerechnet:

Ferienhauser max. 50 gm: 4-5
Caravanstandplatze: 15-20
Gastronomie: rd. 150 Sitzplatze (innen und auflen)
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] UMWELTBERICHT

11. Einleitung

Im Rahmen der Umweltpriifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu
ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dazu werden die aktuell
vorliegenden Untersuchungen aufgefiihrt und ausgewertet.

Vorliegend handelt es sich um den Umweltbericht zum Vorentwurf des Bebauungsplans. Die gemal § 4
Abs. 1 BauGB zu beteiligenden Behdrden und Trager offentlicher Belange werden im Rahmen ihrer
Zustindigkeit zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung aufgefordert. Die vorliegenden AuRerungen werden im weiteren Verfahren bei der

Erstellung des Umweltberichts berticksichtigt.

Untersuchungsraum

Die Festlegung der Untersuchungsraume fiir die einzelnen Schutzgiter richtet sich nach den méglichen
Umweltauswirkungen. Hauptkriterien fiir die Abgrenzung sind die Reichweiten der Wirkfaktoren der
Planung sowie die an das Planungsgebiet angrenzenden Nutzungen und die ortlichen Gegebenheiten.
Der Betrachtungsraum fiir das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild ist das Gebiet, in dem die
entstehende Bebauung voraussichtlich deutlich sichtbar sein wird. So kdnnen die visuellen
Auswirkungen der Planung geprift werden.

GemaR den Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE, 2018) werden die
mittelbaren Beeintrachtigungen, die von einem Gewerbegebiet ausgehen, auf einen Wirkbereich von
50 m (Wirkbereich ) veranschlagt. Dementsprechend werden die Biotoptypen innerhalb dieses Radius
erhoben und auch die faunistische Erfassung zum Schutzgut Tiere erstreckt sich auf den Geltungsbereich
inklusive eines 50-m-Radius.

Bei allen weiteren Schutzgitern bildet das Plangebiet die raumliche Begrenzung des Untersuchungs-
gebietes. Bei diesen Schutzglitern werden durch die Wirkfaktoren und die 6rtlichen Gegebenheiten

voraussichtlich keine (iber das Plangebiet hinausgehenden Auswirkungen entstehen.

11.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein ca. 10.500 m? groRes Gebiet in der Gemeinde Benz, Ortsteil
Neppermin. Vorgesehen ist, an dem Standort ca. 1 km sidwestlich des Ortsausgangs Neppermin ein
Sondergebiet fiir Caravaning und Freizeit zu entwickeln.

Dem stadtebaulichen Entwurf, der die Grundlage fiir die Bebauungsplanung darstellt, ist zu entnehmen,
dass eine Anlage mit 15-20 groRziigigen Standplatzen fiir Caravans und Wohnmobile entwickelt werden

soll. Ergénzt werden soll dieses Angebot durch 4-5 kleine Ferienhduser (sogenannte , Tiny Houses“).
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Aullerdem ist vorgesehen, in den AuBenanlagen zwei Padel-Tennisplatze, einen AuRenpool mit Bar und
eine Sauna zu integrieren.

Bei dem Grundstiick handelt es sich um eine Brache, die bis zum Jahr 2024 fiir verschiedene Zwecke
gewerblich genutzt wurde. Das noch vorhandene Bestandsgebaude diente urspriinglich als
Verwaltungsgebaude fir einen Entsorgungsbetrieb. Spater wurde dieses Gebaude als Diskothek und
zuletzt als “Kunsthaus Neppermin” mit Vollgastronomie nachgenutzt. Nach Aufgabe sdmtlicher
Nutzungen steht das Gebdude leer. Dieses Gebdude soll (wenn die bauliche Substanz dies zuldsst)
erhalten bleiben. Vorgesehen ist hier Sport- und Gemeinschaftsrdume unterzubringen. Auerdem sind
eine Sauna mit Saunagarten, Sanitaranlagen, Verwaltungsraume und eine Personalwohnung geplant.
Zusatzlich sollen individuelle Arbeitsplatze (sogenannte Coworking-Spaces) und Seminarrdume
angeboten werden.

Um an diesem Standort die Planungsideen entwickeln zu konnen, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes notwendig, da die Flachen des Plangebietes planungsrechtlich dem AuRenbereich
gemal’ § 35 BauGB zuzuordnen sind und eine den Planungszielen entsprechende Bebauung und Nutzung
auf der Grundlage des § 35 nicht zuldssig ist.

Zudem stellt der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Benz die Flachen als gewerbliche
Bauflachen und Flachen fiir die Landwirtschaft dar. Dies wiirde der angestrebten Entwicklung ebenfalls
entgegenstehen. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde soll deshalb im 9. Flachennutzungsplan-
Anderungsverfahren auf die Planung abgestimmt werden. Dies wird gemaR & 8 Abs.3 BauGB im
Parallelverfahren mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 23 , Caravanplatz und Freizeitanlage an der
B 111“ durchgefihrt.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 05.06.2025 die entsprechenden Beschlisse fir die
Aufstellung des Bebauungsplans sowie fiir die Einleitung der 9. Anderung des Flichennutzungsplans im
Parallelverfahren gefasst.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit Umweltbericht aufgestellt.

11.2 Standort, getroffene Festsetzungen sowie Art und Umfang der geplanten Vorhaben

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 23 ,Caravanplatz und Freizeitanlage an der B 111 liegt im
Gemeindegebiet von Benz. Die Gemeinde befindet sich auf der Insel Usedom. Sie wird vom Amt
Usedom-Siid mit Sitz in der Stadt Usedom verwaltet und liegt im Landkreis Vorpommern-Greifswald.
Das Gemeindegebiet erstreckt sich auf einer Flache von knapp 25 Quadratkilometern von der Halbinsel
Cosim im Westen bis zum Gothensee im Osten, inmitten des Naturparks Insel Usedom. Es besteht aus

den sechs Ortsteilen Balm, Benz, Labomitz, Neppermin, Reetzow und Stoben.
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Der Ortsteil Neppermin erstreckt sich entlang des Ufers des Nepperminer Sees, einer Bucht im 6stlichen
Teil des sogenannten Achterwassers. Der Ort liegt verkehrsglinstig an der B 111. Bei Neppermin handelt
es sich um einen Siedlungsteil, der sich zwischen den Ortschaften Pudagla und Mellenthin befindet. Der
Ostseestrand liegt in ca. 7 km nordlicher Richtung. Das Seebad Bansin befindet sich in ca. 10 km
Entfernung.
Der ca. 10.500 m? groRe Geltungsbereich liegt auBerhalb der Siedlung Neppermin, aber ebenfalls direkt
ander B 111. Er ist umgeben von landwirtschaftlichen Nutzflachen. Stdlich angrenzend befindet sich die
Betriebsstatte Neppermin der ALBA Nord GmbH, einer Umschlagstation fir Hausmdill und
Verpackungsabfalle, aber auch fiir Stoffe wie Asbest und kiinstliche Mineralfasern. Die ALBA Nord GmbH
betreibt auch die 6stlich angrenzende ehemalige Deponieflache, die mit Photovoltaikanlagen bestanden
ist. Weiterhin befindet sich dort der Wertstoffhof Neppermin der Ver- und Entsorgungsgesellschaft des
Landkreises Vorpommern-Greifswald.
Vorgesehen ist im Geltungsbereich als Art der Nutzung ein Sondergebiet fiir Caravaning und Freizeit (SO
CF) festzusetzen. Die Zulassigkeit der Anlagen wird so formuliert, dass die Planungsabsichten vollstandig
abgebildet werden kénnen.
Neben der Art der Nutzung wird das MaR der Nutzung mit einer GRZ von 0,4 bestimmt. Bei der
Ermittlung der Grundflachen sind nach § 19 Abs. 4 BauNVO die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. GemaR
Begriindung zum Bebauungsplan darf die zulassige Grundflache durch diese Anlagen hochstens bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,7 Uiberschritten werden.
Die Uberbaubare Grundsticksflaiche wird mittels Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt. Die Baugrenze
umschlieft die Kubatur des Bestandsgebdudes. Vorgesehen ist, das Gebdude zu erhalten und
umzubauen. Sollte dies aufgrund der baulichen Substanz nicht moglich sein, wird ein Neubau mit
denselben AusmaRen errichtet. Erganzt werden soll das Gebaude durch einen eingeschossigen Anbau
an der Nordseite. In diesem Anbau werden Flachen fir ein Bistro / Café und eine Bar untergebracht.
Angegliedert an das Gebaude sind eine grolle Terrasse und ein AuRenpool.
Durch verschiedene Griinfestsetzungen werden die Umweltbelange berlcksichtigt:

e Festgesetzt wird eine Mindestbegriinung auf den Sondergebietsflichen im

Geltungsbereich.
e Es werden Altbaume und Feldgehdlzbestand Uber eine Erhaltungsbindung gesichert.
e Die nordliche Grenze wird Uber eine Flache zum Anpflanzen begriint.

e Essoll eine Wildblumenwiese angelegt werden.
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e Die festgesetzten Caravanstellplatze sind aus wasser- und luftdurchlassigen Materialien

herzustellen.

11.3 Bedarf an Grund und Boden
Der Geltungsbereich hat insgesamt eine GréRe von rund 1,05 ha.
Derzeit ist vorgesehen den gesamten Geltungsbereich als Sondergebiet festzusetzen.

Mit den Flachenanteilen fir die Griinfestsetzungen ergeben sich aus dem Vorentwurf folgende GroRen:

Fliche GréBe in m?
Planungsgebiet gesamt 10.590,67
Sondergebiet SO 7.348,14
Flache A (Grunflache Hecke) 514,59
Flache B (Griinflache Blihwiese) 382,48
Flache C (Erhalt Feldgeholze) 1.855,85
Flache D (Erhalt Altbdume) 610,42

11.4 Fachgesetzliche und Fachplanerische Ziele des Umweltschutzes mit Relevanz fiir die Planung
und deren Beriicksichtigung

Bauplanungsrecht

GemiR § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuchs (BauGB)? sollen die Bauleitpldne eine nachhaltige stiadtebauliche
Entwicklung sichern, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natlirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln
sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll ,mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen

auf das notwendige MaR zu begrenzen.”

! Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch

Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist
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GemaR § 1la Abs. 3 Satz 1 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des
Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung zu
bericksichtigen. Fir Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig
waren, ist gemaR § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB kein Ausgleich erforderlich.
Nach § 2 Abs. 4 i. V. m. § 2a des Baugesetzbuchs ist die Umweltprifung mit Umweltbericht
obligatorischer Bestandteil des Regelverfahrens fiir die Aufstellung von Bauleitplanen. Die
Auswirkungen auf die Umwelt sowie die bewerteten Belange des Umweltschutzes sind im
Umweltbericht nach der Anlage 1 zum Baugesetzbuch darzulegen.
Der Inhalt der Umweltpriifung wird u. a. durch § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB definiert, wonach z. B. folgende
Kriterien zu priifen sind:
e Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie auf die Landschaft und die biologische Vielfalt,
e Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,
e umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf die
Bevolkerung insgesamt,
e umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter und

o  Wechselwirkungen zwischen den oben genannten Belangen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Gesetzliche Grundlage fir den Bereich Naturschutz und Landschaftspflege bilden das
Bundesnaturschutzgesetz? (BNatSchG) und das Mecklenburgische Naturschutzausfilhrungsgesetz
(NatSchAG M-V3). Hier sind die Ziele und Inhalte sowie das Verhéltnis zur Bauleitplanung und zu den
Fachplanungen geregelt.

Nach § 1 des Gesetzes Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt,
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit und

nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgliter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der

2 Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist
3 Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes

(Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24. Mérz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)
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Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege,

die Entwicklung und die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Eingriffsregelung

Die §§ 13 bis 19 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) enthalten die Vorschriften zur
Eingriffsregelung. Der Verursacher von Eingriffen ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis zum Baurecht. Sind aufgrund
der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuchs zu entscheiden. GemaR § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.
Artenschutz

In § 44 BNatSchG ist der Umgang mit besonders und streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten (§ 7
Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) geregelt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu prifen, ob die
Zugriffsverbote des Absatzes 1 eingehalten werden kdnnen und eine unzuldssige Beeintrachtigung von
Individuen, der lokalen Population und der Fortpflanzungs- und Ruhestdtten dieser Arten
ausgeschlossen werden kann. Zu beachten sind nationale und europaische Verordnungen und
Richtlinien wie die Europaische Artenschutzverordnung, die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie sowie die
Europadische Vogelschutz-Richtlinie.

In § 44 Absatz 5 BNatSchG wird geregelt, dass bei Eingriffen, die nach dem Bundesnaturschutzgesetz
oder dem Baugesetzbuch zuldssig sind, nur die europarechtlich geschiitzten Arten (européische
Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) unter die Zugriffsverbote fallen. Konkret liegt
unter folgenden Voraussetzungen kein VerstoR gegen die Zugriffsverbote vor: Sind FFH-Arten (Anhang
IV), européische Vogelarten oder Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2
aufgefuihrt sind, liegt ein VerstoR gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Entnahme / Zerstérung von
Lebensstatten) und infolgedessen gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 1 (Verletzen, Téten, Entnahme von
Entwicklungsformen) nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Flr Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten gelten die

Satze 2 und 3 entsprechend.

Biotopschutz
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§ 30 Abs. 2 BNatSchG bzw. § 20 NatSchAG M-V definieren die geschitzten Biotoptypen und deren
Schutzstatus. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung
gesetzlich geschiitzter Biotope flihren kdnnen, sind verboten.

Ergdnzend zu den Vorschriften des § 30 BNatSchG weitet § 20 NatSchAG M-V den gesetzlichen
Biotopschutz auch auf folgende Biotope aus:

e naturnahe Moore und Simpfe, Solle, Rohrichtbestinde und Riede, seggen- und
binsenreiche Nasswiesen,

e naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, Quellbereiche, Altwasser,
Torfstiche und stehende Kleingewasser jeweils einschlieRlich der Ufervegetation,
Verlandungsbereiche stehender Gewasser,

e Zwergstrauch- und Wacholderheiden, Trocken- und Magerrasen sowie aufgelassene
Kreidebriiche,

e naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder, Gebische und Walder trockenwarmer

Standorte, Feldgehdlze und Feldhecken.

Baumschutz
In § 18 NatSchAG M-V wird der gesetzliche Baumschutz definiert. Danach sind Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem
Erdboden, gesetzlich geschitzt.
Dies gilt nicht fur:
e Bdume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,
e Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
e Pappelnim Innenbereich,
e Bdume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,
e Wald im Sinne des Forstrechts,
e Biume in denkmalgeschiitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren
Naturschutzbehorde und der zustandigen Denkmalschutzbehérde einvernehmlich ein
Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands erstellt wurde.
Die Beseitigung geschiitzter Biume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder
erheblichen Beeintrachtigung flihren kénnen, sind verboten. Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und
ErhaltungsmaRnahmen sowie Mallnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fiir Leib oder Leben

oder Sachen von bedeutendem Wert.

23



Bebauungsplan Nr. 23, Caravanplatz und Freizeitanlage an der B 111
im Zusammenhang mit der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Benz - Vorentwurf

Fir die Gemeinde Benz gelten die allgemeinen Baumschutzbestimmungen des Landes Mecklenburg-
Vorpommern, da keine eigene Baumschutzsatzung der Gemeinde vorliegt. Der Baumschutz richtet sich

nach dem Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern.

Immissionsschutz

Ziel des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG)# ist
es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige
Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen solcher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Fir die Bauleitplanung legt § 50 BImSchG den Grundsatz fest, die flir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass die von schadlichen Immissionen hervorgerufenen
Auswirkungen auf schutzwirdige Gebiete wie z. B. Wohnen soweit wie mdglich vermieden werden.
Mit Larmaktionsplanen — zu deren Aufstellung Stadte und Gemeinden nach § 47d BImSchG unter
bestimmten Bedingungen verpflichtet sind, sollen Larmprobleme und Larmauswirkungen geregelt
werden. Planungen und Vorhaben kdnnen die Entstehung von Larmbeeintrachtigungen beeinflussen
(vgl. Kapitel Schutzgut Mensch).

Flr gewerbliche Anlagen sind die TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft) und TA Larm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) maRgebend.

Zur Beurteilung der Gewihrleistung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse wird die DIN 18005-1, Schallschutz im Stadtebau, Teil 1; Grundlagen von Juli 2002
herangezogen. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Verkehrslarm betragen in allgemeinen
Wohngebieten 55 dB(A) tags und 45 dB(A) bzw. 40 dB(A) nachts, in Mischgebieten tags 60 dB(A) und
nachts 50 dB(A) bzw. dB(A) und in Gewerbegebieten tags 65 dB(A) und nachts 55 dB(A) bzw. 50(A) dB(A).
Sofern Orientierungswerte aufgrund einer bestehenden Vorbelastung nicht durch eine entsprechende
Zuordnung von Nutzungen eingehalten werden kénnen, z. B. bei einem nicht vermeidbaren
Heranrlicken einer schutzbedirftigen Nutzung an eine vorhandene StraRe, so ist im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zumindest zu gewahrleisten, dass durch die Festsetzung von Mallnahmen
zum aktiven und passiven Schallschutz (beispielsweise schalltechnisch giinstige Anordnung von

Gebauden und von Aufenthaltsraumen in Gebduden, SchallschutzmalRnahmen an Gebé&uden,

4 Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274;
2021 1S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert
worden ist

24



Bebauungsplan Nr. 23, Caravanplatz und Freizeitanlage an der B 111
im Zusammenhang mit der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Benz - Vorentwurf

Abschirmungen, Vermeidung von unerwiinschten Reflexionen) die allgemeinen Anforderungen an

gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden.

Bodenschutz

Zweck des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)® ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. Dazu sind u. a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sind so weit wie moéglich zu vermeiden. Bezogen auf die
Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Nutzpflanzen und Boden-Grundwasser enthalt die Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) definierte MaRnahmen-, Prif- und Vorsorgewerte.
Das Landesbodenschutzgesetz fiir Mecklenburg-Vorpommern untersetzt spezifische Regelungen in

Landesrecht.®

Wasserrecht

Durch das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG)’ liegen auf Bundesebene einheitliche
Vorgaben zur Bewirtschaftung der oberirdischen Gewasser, der Kiistengewasser und des Grundwassers
vor. Ziel und Zweck dieses Gesetzes sind eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung und der Schutz von
Gewadssern. Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang
mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen. Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktion und der

direkt von ihnen abhangigen Landdkosysteme und Feuchtgebiete sind zu vermeiden

Gutachtliches Landschaftsprogramm (LaPro)
Das Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern® enthilt die landesweiten Erfordernisse und

MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Es werden Leitlinien und

5 Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mirz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom
25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

6 Gesetz tiber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG
M-V) vom 04. Juli 2011, zuletzt gedndert d. A. 1 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219)

7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom
3.Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) gedandert worden ist

8 Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern 2003: Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern.
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Umweltqualitatsziele fiir die einzelnen Schutzgiiter bzw. naturrdumlichen Einheiten (Landschaftszonen)
entwickelt. Rechtsgrundlage fiir das Landschaftsprogramm ist § 11 des NatSchAG M-V.

Im Gutachtlichen Landschaftsprogramm werden fir einzelne Landschaftszonen des Landes
Mecklenburg-Vorpommern Qualitdtsziele formuliert, die zu entsprechenden Handlungskonzepten
flihren. Der Geltungsbereich gehort zur Landschaftszone des Vorpommerschen Flachlands, bzw. zum
Usedomer Hiigel- und Boddenland.

Folgende Aussagen werden durch das Landschaftsprogramm fiir den Geltungsbereich getatigt:

o Textkarte 1 Naturrdumliche Gliederung: Usedomer Higel- und Boddenland

e Textkarte 3 Landnutzung: Griinland

e Textkarte 8: innerhalb von Biotopverbundraumen von lberregionaler Bedeutung

e Karte 1b Analyse und Bewertung des Lebensraumpotentials auf Grundlage von
Strukturmerkmalen der Landschaft: ,mittel bis hoch” (Bewertungsstufe 2).

e Karte 3 Grundwasserpotential: Grundwasserneubildung Klasse 3 (hohe Bedeutung,
durchschnittliche Versickerung des Niederschlags 15-20 %) sowie fir das nutzbare
Grundwasserangebot die Klasse 4 (sehr hohe Bedeutung, > 10.000 m?/d).

e Die Karte 4 Landschaftsbildpotential: ,,hoch bis sehr hoch”

e Karte 6 Ziele und MalBnahmen der Erholungsvorsorge: Bereich mit guter Eignung des
naturrdumlichen Natur- und Landschaftserlebens

e Karte 7 Ziele der Raumentwicklung, Anforderungen an die Raumordnung: , besondere

Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholungsfunktion”

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan (GLRP VG)
Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie hat auf der Grundlage des § 11 NatSchAG M-V
den Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Vorpommern (GLRP VG) 2009 fortgeschrieben.
Im GLRP werden die Aussagen des Gutachtlichen Landschaftsprogramms inhaltlich vertieft und raumlich
konkretisiert.
Der GLRP stellt fiir den Geltungsbereich folgende allgemeine Aussagen dar:

e Das Plangebiet wird der GroRlandschaft Usedomer Hiigel- und Boddenland mit der

Landschaftseinheit Insel Usedom zugeordnet (Karte 1).

9 Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern: Gutachterlicher
Landschaftsrahmenplan Vorpommern. Erste Fortschreibung Oktober 2009. Online unter:
http://www.lung.mv-
regierung.de/insite/cms/umwelt/natur/landschaftsplanung_portal/glrp_vp_download.htm
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e Karte 2 gibt die heutige Potenzielle Natlirliche Vegetation (HPNV) an. Folglich wird der
Geltungsbereich dem ,Waldmeister-Buchenwald” (M30) zugeordnet.

e Die Schutzwiirdigkeit der Arten und Lebensrdume (Karte 3) wird fiir den Geltungsbereich
mit hoch beschrieben. Die Schutzwiirdigkeit des Bodens wird fiir den Planraum ebenfalls
als ,,Bereich mit hoher Schutzwiirdigkeit“ angegeben (Karte 4).

e Die Schutzwirdigkeit des Grundwassers (Teilbewertung: Schutzfunktion der
Deckschichten) (Karte 6), gibt fiir den Untersuchungsraum einen ,Bereich mit hoher bis
sehr hoher Schutzwiirdigkeit an (Schutzfunktion ungiinstig)“ an.

Landschaftsplan

Landschaftsplane stellen gemaR § 11 BNatSchG Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auf ortlicher Ebene dar. Inhalte und Verfahren sind in § 11 NatSchAG M-V
geregelt.

Flr die Gemeinde Benz liegt derzeit kein Landschaftsplan vor.

Flachennutzungsplan

Fir die Gemeinde Benz liegt ein Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 vor. Im Flachennutzungsplan
ist der Geltungsbereich als Flache fiir die Landwirtschaft sowie als gewerbliche Bauflache (siehe folgende
Abbildung) ausgewiesen.

Laut FNP befinden sich im Geltungsbereich Bodendenkmalflachen, bei welchen grundsatzlich kein
Eingriff gestattet ist, bzw. ein Eingriff nur nach Antrag erfolgen darf.

Der Bebauungsplan kann nicht aus dem FNP entwickelt werden. Es ist vorgesehen den FNP im

Parallelverfahren zu dndern.
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Abbildung 1:  Ausschnitt Flachennutzungsplan der Gemeinde Benz von 2006 mit der ungefahren Lage

des Geltungsbereiches

12. Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Im Rahmen der Umweltprifung werden zunachst die einzelnen Schutzgiiter getrennt voneinander
erfasst und bewertet. Vorliegende Daten und Erhebungen wurden in die Untersuchung eingearbeitet.
Eine wichtige Grundlage der Bestandsaufnahme (zusatzlich zur o6rtlichen Erfassung) ist u. a. das
Kartenportal M-V. Hier werden wichtige Informationen zu den zu behandelnden Schutzgitern
bereitgestellt. Darliber hinaus wurden Fachuntersuchungen zu den Themen Biotope und Fauna
durchgefihrt.

Im Folgenden wird die Umweltsituation gemals § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d BauGB dargestellt.

Naturraum

Naturraumlich liegt das Plangebiet innerhalb der GroR3landschaft ,,Usedomer Hiigel- und Boddenland”.
Diese ist von Endmordnenziigen, mehreren grofen Seen und Bodden und stark gegliederten
Kistenabschnitten gepragt. Die Untereinheit bildet die Insel Usedom. ,Usedom, durch den Peenestrom
vom Festland getrennt, besitzt eine Vielfalt an landschaftlichen Formen. Ein buntes Mosaik aus Waldern,
Seen, vermoorten Niederungen, Ackern und Wiesen, Strandwall- und Diinenlandschaften prigt die
Ostlichste Insel Deutschlands. Der Kistenverlauf ist ebenfalls vielfaltig, jedoch steht einer
verhaltnismaRig ausgeglichenen AuBenkiste eine stark gegliederte und zerlappende Kistenlinie
landseitig gegeniber. Zahlreiche kleinere und gréBere Buchten kennzeichnen diesen Kistenverlauf.
Insgesamt ist die Kiste durch ein Wechselspiel von Steilufern und breiten Sandstranden

gekennzeichnet.”%°

Historische Entwicklung

Erstmals namentlich erwahnt wurde Neppermin im Jahr 1254 unter dem Namen ,Nepirim“. Der
Ortsname ist slawischen Ursprungs und hat eine Bedeutung wie ,,(Ort an) stehenden Gewassern” (Lage
am Achterwasser). Das einstige Rittergut wurde durch Feuer und Sturmfluten mehrmals zerstért und

anschliefend wieder aufgebaut.

10 https://www.bfn.de/landschaftssteckbriefe/lusedom-und-ostvorpommersche-kueste
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Abblld.ung 2 Kartenportal Umwelt Me-cklenburg -Vorpommern um 1900
Anfang des 20. Jahrhunderts entwickelte sich der Tourismus und Neppermin wurde zu einem beliebten
Reiseziel. Die Infrastruktur wurde erweitert und eine 300 m lange Uferpromenade am Nepperminer See

angelegt. 2004 wurde die Gemeinde Neppermin dann in die Gemeinde Benz integriert.??,

12.1 Schutzgut Tiere

Fir den Geltungsbereich ist im Jahr 2025 eine faunistische Erfassung mit Erstellung eines
Artenschutzbeitrages durch einen Fachgutachter durchgefiihrt worden.?? Diese orientiert sich an den
Kartierstandards der HzE, Anlage 2 ,Tierartenerfassung”. Hier wurde fiir die vorhandene Gewerbeflache
eine Kartierung von Brutvogeln, Fledermausen, Amphibien und Reptilien durchgefiihrt.

Als Betrachtungsraum wurde der Geltungsbereich inklusive eines 50-m-Radius untersucht.

Im Folgenden werden die Ergebnisse dargestellt. Eine ausfihrliche artenschutzrechtliche Analyse findet
in Kapitel 4 ,, Artenschutzrechtliche Betrachtung” statt.

Brutvogel

Die Erfassung der Brutvogel erfolgte anhand der Revierkartierungsmethode von u. a. BIBBY et al. (1995).
Die Kartierungen wurden mittels Fernglas und Spektiv vollzogen und artspezifisch nach SUDBECK et al.

(2005) erfasst.

" https://www.usedom-infoweb.de/loddin.htm

Jens Berg: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ,Bebauungsplan Caravanstellplatz etc. An der
LandstralBe 1, 17429 Neppermin® 13.11.2025

12
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Im gesamten Untersuchungsgebiet konnten insgesamt 26 Brutvogelarten nachgewiesen werden. Dabei
handelt es sich im Wesentlichen jedoch um Nahrungsgaste bzw. Brutvogel, die sich im 50-m-Radius
befinden. Innerhalb des Plangebietes wurde die Amsel und die Dorngrasmiicke als Brutnachweise
festgestellt. Ein Brutverdacht besteht fiir die Klappergrasmiicke.

Alle drei Arten sind sowohl deutschlandweit als auch in Mecklenburg-Vorpommern nicht gefahrdet.
Weitere Brutvogelarten wurden auBerhalb des Geltungsbereiches, Uberwiegend in Geholzen (z. B.
Nachtigall, Kohlmeise, Hausrotschwanz und Buchfink), kartiert. Nérdlich der Geltungsbereichsgrenze
befindet sich auf der Ackerfliche ein Revier der Feldlerche mit Brutzeitfeststellung. Zudem traten
Nahrungsgaste wie der Bluthanfling, der Feldsperling oder das Rotkehlchen innerhalb des
Geltungsgebietes auf (s. folgende Abbildung). An den vorhandenen Gebauden wurden keine
Lebensstatten festgestellt.

Folgende Tabelle stellt eine Ubersicht der kartierten Végel dar.

Tab. 1: Erfassungsergebnisse der Brutvogelkartierung

Vogelart Mdrz | April | Mai | Mai | Juni | Juli | Status
1 2 Plangebiet Umfeld

Amsel - SB SB RV | RV |aN | IxBN | NG |- |- |- 1xBZF
Bachstelze - - - SB RV | SB |- NG |- |- | IxBV |-
Blaumeise SB - SB RV | RV |aN |- - - - - IxBZF
Bluthdéinfling - - - - SB |SB |- NG |- |- |NG |-
Buchfink SB SB aN | SB | RV |aN |- NG |- |- | IxBV| -
Buntspecht SB - - - - SB | - - - |- | NG -
Dorngrasmlicke - - - aN | RV | RV | IxBN | - - |- | NG -
Elster - - - - - SB | - NG |- |- | NG -
Feldlerche SB RV RV | RV | RV |RV |- - - - - 1xBZF
Feldsperling - SB - SB SB |- - NG - |- | NG -
Goldammer SB - aN | RV | RV |SB |- NG |- |- | IxBV| -
Griinfink - - - aN | aN |- - NG - - - 1xBZF
Hausrotschwanz - - - - SB |SB |- NG |- |- |- 1xBZF
Klappergrasmlicke | - - - RV | RV |aN |- IxBV |- | - | NG -
Kohlmeise SB aN SB aN | aN |SB |- - - - - 1xBZF
Midusebussard SB SB SB SB |SB |SB |- NG |- |- | NG -
Médnchsgrasmlicke | - - - RV | RV |SB |- - - |- | NG -
Nachtigall - - aN |aN |aN |aN |- - - - - 1xBZF
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Vogelart Mdrz | April | Mai | Mai | Juni | Juli | Status
1 2 Plangebiet Umfeld

Nebelkrdhe SB SB SB SB |SB |SB |- NG |- |- |NG |-
Rotkehlchen aN aN aN | aN |- - - - - |- | NG |-
Rotmilan SB SB SB SB |SB |SB |- NG |- |- |NG |-
Ringeltaube SB SB SB SB |SB |SB |- NG |- |- |- 1xBZF
Star - - - - - SB |- NG |- |- |NG |-
Stieglitz - - - SB |SB |SB |- NG |- |- |NG |-
Zaunkdnig aN aN aN | RV |aN |- - - - |- | IxBV | -
Zilpzalp - - - aN | - - - - - |- | NG -

Beobachtung: RV = Revierverhalten (z.B. singendes/balzendes Mannchen, Paare, Nistmaterial oder
Futter tragender, warnender Altvogel), aN = akustischer Nachweis, SB = Sichtbeobachtung
Status: BN = Brutnachweis, BV = Brutverdacht, BZF = Brutzeitfeststellung, NG = Nahrungsgast, DZ =

Durchzigler, U = Uberflug

Brutnachweis

® Amsel

O Dorngrasmiicke

Brutverdacht

A\ Bachstelze

A Buchfink

A\ Goldammer

A Klappergrasmiicke

A\ Monchsgrasmiicke

A zaunkénig

Brutzeitfeststellung
Amsel
Blaumeise
Feldlerche
Hausrotschwanz
Kohlmeise
Nachtigall
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Abbildung 3:  Brutnachweise, Brutverdacht und Brutzeitfeststellungen im Plan- (rot) und

Untersuchungsgebiet (gelb)
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Fledermause

Im Mai, Juni und Juli 2025 wurde die Erfassung der Fledermause mittels Detektoraufnahmen und einem
Batcorder vollzogen. Mittels Lautanalyse konnte eine Artbestimmung stattfinden. Quartiersstrukturen
wurden ebenfalls mittels Ein- und Ausflugbeobachtungen untersucht.

Die Bestandsgebadude wurden auf ihr Quartierspotential fiir Fledermause untersucht. Es wurden keine
Lebensstatten festgestellt. Der Geltungsraum wird als Jagdhabitat genutzt. Die Arten der Gattung
Pipistrellus (Zwergfledermaus i. w. S.) und der GroRe Abendsegler konnten nachgewiesen werden.
Amphibien

Die Erfassung der Amphibien wurde ab Méarz 2025 an vier Terminen durchgefiihrt. Methoden wie das
Verhoren, Sichtbeobachtungen und Keschern sowie das Aufstellen von Fangzdunen und Bodenfallen
kamen hierbei zum Einsatz. Innerhalb des Plangebietes wurden keine Amphibien nachgewiesen. In dem
westlichen Umgriff des Plangebietes konnten Grinfrosche (vermutlich Teichfrésche) nachgewiesen
werden.

Reptilien

Mittels Sichtbeobachtungen und dem Einsatz eines Fernglases wurden potentielle Habitate ab April
2025 bei vier Erfassungsdurchgdngen untersucht. Zudem wurden kiinstliche Verstecke ausgebracht und
kontrolliert.

Mit einer einmaligen und kurzzeitigen Beobachtung konnte dadurch eine nicht sicher bestimmbare
Eidechse gesichtet werden. Es ist jedoch aus gutachterlicher Sicht ein Vorkommen von Wald- wie auch
Zauneidechsen grundsatzlich moglich.

Weitere Tierarten

Das Vorkommen weiterer geschiitzter Tierarten wurde nicht festgestellt und kann aufgrund der

Biotopausstattung ausgeschlossen werden.

12.2 Schutzgut Pflanzen und Biotope

Der Biotoptypenplan wurde anhand einer Begehung im Februar 2026 erarbeitet. Die Einstufung des
Bestandes erfolgt gema3R der aktuellen Kartieranleitung Mecklenburg-Vorpommern.® Eine
zeichnerische Darstellung befindet sich als Bestandsplan im Anhang. Bei dieser Kartierung handelt es
sich um die Erfassung von Lebensrdaumen, bei der neben unterschiedlichen Nutzungsformen die

Strukturen der Landschaft und die pragende Vegetation ausschlaggebend sind.

8 Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2013): Anleitung fir

die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe
des LUNG Heft 2, Gustrow.
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Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um ein mittlerweile brach gefallenes Grundstiick. Im
sidwestlichen Geltungsbereich befindet sich ein Gebadude, welches ehemals als Kunsthaus Neppermin
(,das rote Haus”) betrieben wurde.

Dementsprechend gestalten sich die AuRenanlagen. Im dstlichen Geltungsbereich befindet sich die aus
Rasengittersteinen gepflasterte Zufahrt zum Gelande (teilversiegelter Pfad, Rad- und FuRweg, Biotop-
Code 14.7.1). Direkt der Zufahrt zugeordnet liegt eine ebenfalls aus Rasengittersteinen hergestellt
Parkplatzanlage (ebenfalls als Pfad, Rad- und FuRweg, Biotop-Code 14.7.2 eingestuft). An Zufahrt und
Parkplatz befinden sich Zierstrauchpflanzungen, die in Zierrasenflachen wachsen und stark beschnitten
sind (Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Gehélzarten, Biotop-Code 13.2.2).

Die Zufahrt fuhrt direkt auf das Gebaude und geht dort in einen gepflasterten FuBweg liber (versiegelter
Rad- und FuBweg, Biotop-Code 14.7.2). Vor dem Haus befinden sich groRe Kiesflichen. Angenommen
wird, dass diese urspriinglich bepflanzt waren und eventuell auch zum Aufstellen von Kunstwerken
gedient haben kénnten (Ziergarten, Biotop-Code 13.8.4).

Zu den AuBenanlagen gehort ebenfalls eine Wendeschleife im nordlichen Geltungsbereich
(Wirtschaftsweg, nicht versiegelt, Biotop-Code 14.7.5). Sie befindet sich inmitten von groRflachigen
Zierrasenflachen (artenarmer Zierrasen, Biotop-Code 13.3.2), die auch weite Teile des ubrigen
Grundstiicks einnehmen.

Zwischen Wendeschleife und Grundstiickszufahrt befinden sich diverse Einzelbdume, die
vermessungstechnisch mit Stamm- und Kronendurchmesser aufgenommen wurden (vgl. Baumliste
Anlage 1). Der Unterwuchs besteht ebenfalls aus artenarmen Zierrasen. Zwischen den Baumen stehen
verschiedene Zierstraucher, die, wie bereits bei der Zufahrt beschrieben, stark beschnitten sind.

Der rickwartige Geltungsbereich gestaltet sich naturnaher mit einem aus Baum- und Straucharten
bestehenden Feldgehdlz. Der Bestand besteht aus Baumarten wie dem Spitz-Ahorn, Birken, Eschen oder
Feld-Ahorn, Uberwiegend bzw. den Aspekt prdagend wachsen jedoch Saulenpappeln innerhalb des
Bestandes. Die teilweise sehr dichte Strauchschicht besteht aus einem Gemisch aus heimischen Arten
(Haselnuss, Hartriegel, Liguster) durchsetzt mit nicht heimischen Arten (Kirschlorbeer). Obwohl auch ein
hoher Anteil an nicht heimischen Gehélzen in dieser Flache wachst, wurde die Flache insgesamt
insbesondere mit den recht hohen Anteil an Haselnussstrauchern als Feldgehdélz aus Uberwiegend
heimischen Baumarten (Biotop-Code 2.2.1) eingestuft. Diese Feldgehdlze setzen sich auBerhalb des
Geltungsbereiches in westliche, vor allem aber nérdliche und siidliche Richtung weiter fort. Hier
befinden sich kaum noch Sdulenpappeln innerhalb der Pflanzung.

Ostlich auRerhalb des Geltungsbereiches gelegen befindet sich eine Photovoltaikanlage (Biotop-Code:

14.10).
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Sudlich angrenzend erstreckt sich die Betriebsstatte Neppermin der ALBA Nord GmbH (Biotop-Code:

14.10.2) mit grolRen versiegelten Flachen fir die Bereitstellung der Container fiir die Millentsorgung.

Westlich des Geltungsbereiches verlauft die Bundesstrae B 111 und parallel dazu die ErschlieBung fir

den Geltungsbereich und zum Wertstoffhof. Auf dem dortigen Grundstiick befindet sich ein naturfernes

Stillgewasser (Biotop-Code: 5.6), welches mit Weidengeblisch (Biotop-Code: 6.6.6) umgeben ist. Ein

weiteres Gewasser liegt zwischen der B 111 und der Zufahrt.

Der Umgriff besteht Gberwiegend aus landwirtschaftlicher Nutzflache, welche im Norden direkt an den

Geltungsbereich angrenzt (Sandacker, Biotop-Code: 12.1.1) und ansonsten Wertstoffhof und

Geltungsbereich groRflachig umschlief3t.

Folgende Tabelle listet die im Geltungsbereich und seinem unmittelbaren Nahbereich (im Wirkbereich)

vorkommenden Biotoptypen auf:

Tab. 2: Festgestellte Biotoptypen im Plangebiet und seinem direkten Umfeld

Code Kirzel Biotoptyp

2. Feldgeholze, Alleen und Baumreihen

2.1.2 BLM mesophiles Laubgebiisch Umgriff

2.2.1 BFX Feldgehoélz aus (iberwiegend heimischen
Baumarten

2.7 BB Einzelbaum Laubbaum / Nadelbaum

5. Stehende Gewasser

5.6 Sy naturfernes Stillgewasser Umgriff

6. Biotope der Ufer

6.6.6 VSX standorttypischer Gehdlzsaum an stehenden | Umgriff
Gewadssern

10. Staudensdaume, Ruderalfluren und Trittrasen

10.1.6 RHU Neophyten-Staudenflur

12. Ackerbiotope

12.1.1 ACS Sandacker Umgriff

13. Griinanlagen der Siedlungsbereiche

13.2.2 PHY Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen
Geholzarten

13.3.2 PER artenarmer Zierrasen

13.84 PGz Ziergarten

14. Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflachen
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Code Kirzel Biotoptyp

14.7.1 OovD Pfad, Rad- und FuRweg (teilversiegelt)

14.7.2 OVF versiegelter Rad- und FuRweg

14.7.3 OvuU Wirtschaftsweg, nicht versiegelt (aber stark

verfestigt)

14.7.5 OvL StraRe

14.10.5 0SS sonstige Ver- und Entsorgungsanlage (hier: | Umgriff

Photovoltaik)

Geschiitzte Biotope

Die Geholzstrukturen im nordwestlichen Grundstiicksteil werden als Feldgehdlze eingestuft.
Feldgeholze konnen unter bestimmten Voraussetzungen zu den nach § 20 NatSchAG M-V in Verbindung
mit § 30 BNatSchG geschiitzten Biotoptypen gezahlt werden. Dabei sind Feldgehdlze kleinflachige, nicht
lineare Baum- und Strauchbestinde in der offenen Landschaft mit einer GréRe von 100 m? bis maximal
20.000 m2. Sie sind in der Regel von landwirtschaftlichen Nutzflichen umgeben. Zudem kdénnen
Feldgehdlze Reste eines frither groReren Waldes darstellen.’* Diese Kriterien wiirden auf die
Feldgeholze im Geltungsbereich zutreffen. Sie grenzen an Waldflachen im Norden und sind von
Ackerflachen umgeben.

Allerdings handelt es sich bei den hier vorliegenden Feldgehdlzen in ihrer Artenzusammensetzung um
sehr stark beeintrachtigte, verfremdete Gehdlzbestiande mit einer Vielzahl von Ziergehdlzen in der
Strauchschicht und Saulenpappeln in der Baumschicht. Dementsprechend kann hier nicht von einem
Schutzstatus als geschiitztes Biotop ausgegangen werden.

Das im Umgriff liegende mesophile Laubgeblisch mit einem Bestand u. a. aus Wildrosen und Ginster ist

als geschitztes Biotop nach § 20 NatSchAG M-V in Verbindung mit § 30 BNatSchG zu betrachten.

12.3  Schutzgut biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist der Oberbegriff fiir die Vielfalt der Okosysteme, der Lebensgemeinschaften,
der Arten und der genetischen Vielfalt innerhalb einer Art. Das ,Schutzgut biologische Vielfalt” wird
durch die besondere Berlicksichtigung des europdischen und nationalen Schutzgebietssystems, der
Biotopverbundsysteme und Verbundplanungen, der geschitzten Kleinstrukturen (z. B. Einzelbiotope)

sowie der Arten mit einem besonderen Schutzbediirfnis gepragt. Auf der Ebene der kommunalen

14 Gesetzlich geschitzte Biotope und Geotope in Mecklenburg-Vorpommern herausgegeben vom Landesamt fiir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, 2003
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Planung sind die auftretenden Aspekte zum Schutzgut der biologischen Vielfalt grundsatzlich zu
beachten.

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um ein brach gefallenes Gelande mit einem Bestandsgebaude,
Parkplatz und Zierrasenflichen. Im 0&stlichen Geltungsbereich ist es durch eine eher geringe
Strukturvielfalt gekennzeichnet. Im nordwestlichen Geltungsbereich befinden sich Gehdlzflachen,
welche als strukturreicher bezeichnet werden konnen. Hier konnten drei Brutvogelarten festgestellt
werden: Amsel und Dorngrasmiicke sowie ein Brutverdacht fiir die Klappergrasmiicke. Weitere

wertgebende Tierarten wurden bei der Kartierung nicht gefunden.

12.4  Schutzgut Flache

Der Geltungsbereich nimmt eine Fliche von 10.500 m? ein und erstreckt sich iber das Flurstiick 199,
Flur 3 der Gemarkung Neppermin.

Das Plangebiet ist teilweise versiegelt. Im slidlichen Geltungsbereich befindet sich ein Bestandsgebaude,
das zuletzt als ,,Kunsthaus Neppermin® mit Gastronomie betrieben wurde. Des Weiteren ist eine Flache
westlich des Bestandsgebaudes als Zufahrtsstralle und Wendeschleife versiegelt bzw. teilversiegelt. Die
Bestandsversieglung nimmt einen Anteil von rund 13 %.

Die weiteren Flachenanteile sind unversiegelt und mit unterschiedlichen Vegetationstypen bestanden.
Der Geltungsbereich ist durch seine Lage an der Bundesstralle B 111 gut angebunden. Die ErschlieRung

ist (iber eine ZufahrtsstraBe auf dem Flurstiick 202 (fiir das ein Uberfahrtrecht vorliegt) gesichert.

12.5 Schutzgut Boden

Die Insel Usedom ist Teil eines Endmoranenbogens, dessen Fortsetzung Richtung Osten die Insel Wollin
ist. Die Mordne entstand an der Stirn des zurlickschmelzenden skandinavischen Eises der
Weichseleiszeit vor etwa 15.000 Jahren. Die Schmelzwasser flossen nach Siiden in einen Eisstausee, der
das Stettiner Haff bildet. Die oberflachennahen Schichten der Insel sind ausschlielich erdgeschichtlich
junge (quartire) Ablagerungen®.

GemaR dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ,,Bodengesellschaften” sind im Bereich
des Geltungsbereiches Sand-, Kies-, Lehm-Braunerde, Parabraunerde und Kolluvisol (Kolluvialerde)
vorhanden. Diese haben sich aus den Endmoranen und den Gebieten mit starkem Relief (z. T. gestaucht)
mit geringem Wassereinfluss entwickelt.

Aufgrund der Nutzung ist ein GroRteil der vorhandenen Béden stark anthropogen liberpragt und in

seiner natirlichen Bodenfunktion gestort.

5 https://de.wikipedia.org/wiki/Usedom#Geologie
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Moore sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Flr das Plangebiet liegen vom Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Bohrprofile vor, die

Uber das Kartenportal Mecklenburg-Vorpommern abgerufen werden kdnnen. Dabei befindet sich eine

Bohrung innerhalb des stidlichen Geltungsbereiches.

Folgendes Schichtenverzeichnis liegt vor:
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Schichtenverzeichnis Geologischer Dienst LUNG M-V Mecklenburg
Bohrung: Hy Npp 107/1991 TK25: 2050 v°rpommern
Bohrfirma: H. Labahn, Heringsdorf Archivnr.: 240
Koord.-System: ETRS89 / UTM 33N (zE-N) Hochwert 5975380,00 Landezamt fiir Urnwelt,
Naturschutz und Gealoghe
Ausdruck vom 23.01.2025 l Blatt 1 von 1 Rechtswert: 3343825800
Abbildung 4:  Schichtenverzeichnis westlich des Geltungsbereiches

Altlasten

Nach derzeitigem Stand befinden sich keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen

Geltungsbereiches.

12.6

Gewasser

Schutzgut Wasser

innerhalb des

Es sind keine Oberflachengewasser im Geltungsbereich vorhanden. Es befindet sich ein FlieBgewasser

nordlich des Untersuchungsraumes, etwa 240 m entfernt.

Auf dem Nachbargrundstiick befinden sich zwei naturferne Teichanlagen.

Grundwasser
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Das Kartenportal Umwelt M-V stellt fir den westlichen Geltungsbereich einen mittleren
Grundwasserflurabstand von >5 - 10 m dar.

Der 0Ostliche Bereich des Planraumes wird als Niedermoor beschrieben.

Die Grundwasserneubildung ist mit rd. 227,5 mm/a hoch (Grundwasserneubildung mit Beriicksichtigung
des Direktabflusses).

Trinkwasserschutz

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Die Schutzzone IV des Trinkwasserschutzgebietes Usedom (ID: 9657) beginnt rund 1,8 km siidwestlich
vom Geltungsbereich. Ostlich des Planraumes befindet sich die Schutzzone IV des
Trinkwasserschutzgebietes Ahlbeck (ID: 9660) in 5,4 km Entfernung.

Uberschwemmungsgebiet

Im Kartenportal werden die Risikogebiete nach der Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM-RL)
dargestellt. Der Geltungsbereich befindet sich ca. 400 m siiddstlich von Uberflutungsflichen geringer
Wahrscheinlichkeit (200-jahrliches Extrem-Ereignis, HQ 200 / HW 200 mit Versagen der
Hochwasserschutzeinrichtungen). Hochwasser mittlerer (100-jahrliches Extrem-Ereignis) und hoher
Wahrscheinlichkeit (10-30-jahriges Extrem-Ereignis) erreichen das Plangebiet nicht (s. folgende
Abbildung).

/\ ~. B
7 K Geltungsbereich
J N :I

sB~ 7
SN
b
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Abbildung 5: Uberschwemmungsgebiete in der Umgebung des Geltungsbereiches, hellblau (geringe

Wahrscheinlichkeit) bis dunkelblau (hohe Wahrscheinlichkeit)
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12.7  Schutzgut Luft
Lufthygienische Belastungen (ber das Ubliche MaR hinaus sind nicht bekannt. Die wesentlichen
Emittenten von Luftschadstoffen in der Planungsregion sind vor allem der Hausbrand in den
Wintermonaten, die Landwirtschaft mit Geruchsemissionen in der Umgebung von GroRviehanlagen und
Staubentwicklung wahrend der Erntesaison sowie der StraBenverkehr, insbesondere auf der B 111.
Die Luftqualitat wird durch das Landesluftmessnetz des LUNG M-V iberwacht.?¢
Folgende Grenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit sind benannt:
e Im Jahresmittel diirfen die PMi- und die NO-Konzentration von 40 pg/m® nicht
Uberschritten werden.
e Der 24-Stunden-Grenzwert der PMjo-Konzentration darf maximal an 35 Tagen pro
Kalenderjahr liberschritten werden.
In ca. 22 km Entfernung Luftlinie befindet sich in Wolgast die Messstation OberwallstraRe dstlich der
Innenstadt, die die stadtische und verkehrsnahe Situation abbildet. Fir die wesentlichen Parameter
Feinstaub (PMio und PM;,s) und Stickstoffdioxid (NO;) wurden innerhalb der letzten vier Jahre keine

Uberschreitungen der Grenzwerte gemeldet.

12.8 Schutzgut Klima

Der Klimaeinfluss der Ostsee ist in einem Kistenstreifen von 10-30 km landeinwarts nachweisbar. Dabei
wirkt der Wasserkorper der Ostsee temperaturstabilisierend. Das Klima ist durch eine hohere
Luftfeuchte und stirkere Windexposition gepragt.?”

Im unmittelbaren Kiistenstreifen wird das lokale Klima zusdtzlich durch die Land-Seewind-Zirkulation
beeinflusst, die durch den Druckausgleich zwischen dem Land und groRen Wasserkdpern entsteht.
Dieser lokale Seewind kann sich bis zu 20 km landeinwarts auswirken. Die Effekte waren an einer
Aullenkiiste starker ausgepragt. Durch die Binnenlage vermischen sich hier verschiedene klimatische
Einflisse.

Die Jahresmitteltemperatur in Neppermin liegt bei 9,7 °C, der Jahresniederschlag bei ca. 746 mmZ,
Neppermin liegt gemal GLRP VG (2009) in einem Bereich, der als niederschlagsbenachteiligt bezeichnet
wird.

Mikroklimatisch wird der Temperaturverlauf wesentlich vom Boden, der Art der Bodenbedeckung bzw.
der Vegetation und dem Relief beeinflusst. GroRe Temperaturschwankungen weisen unbedeckte bzw.

nur mit niedriger Vegetation bedeckte Boden auf. Vegetation wirkt sich ausgleichend auf die

16 http://www.lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/akt.htm

17 Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern: Gutachterlicher
Landschaftsrahmenplan Vorpommern. Erste Fortschreibung Oktober 2009.
18 Climate-Data.org
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Temperaturentwicklung aus, indem sich der Boden verzogert erwarmt, aber auch nur verzogert die
Warme durch Abstrahlung wieder abgibt.

Die offenen unversiegelten Flachen des Geltungsbereiches zdhlen zu den klimatisch glinstigeren
Bereichen. Eine Kaltluftproduktion findet hier statt. Aufgrund der ebenen Flache ist ein AbflieRen eher

unwahrscheinlich.

12.9 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Bild der Landschaft wird von einer Vielzahl von Strukturelementen bestimmt, wobei insbesondere
nattrliche und naturnahe Elemente einen hervorzuhebenden Wert fiir das menschliche Empfinden
ausmachen. Je mehr Naturelemente ein Siedlungsraum aufweist, desto positiver wird er von einem
Grofteil der Erholungssuchenden wahrgenommen und gewinnt an Attraktivitat.

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um ein brach gefallenes Geldnde, auf dem im Laufe der Jahre
verschiedene Nutzungen stattfanden. Zuletzt wurde das Bestandsgebdude als Ausstellungsraum
genutzt. Dementsprechend waren die Aullenanlagen gestaltet, in denen unter anderem eine grofRere
Parkplatzflache fiir die Besucher zur Verfligung stand.

Als strukturierende grindominierte Elemente kdnnen die zentral im Geltungsbereich gelegenen
Geholzbestande bewertet werden. Auch die Feldgehdlze im nordwestlichen Geltungsbereich stellen
einen pragenden Bestand dar. Zudem begrenzen diese den Geltungsbereich nach Norden und Westen
und stellen einen gewissen Sichtschutz dar.

Die Bundesstralle B 111 grenzt unmittelbar westlich an den Planraum und stellt durch die vorhandene
Nadhe eine Beeintrachtigung dar.

Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an eine Photovoltaikanlage sowie an den Wertstoffhof
Neppermin. Im Westen verlauft die BundesstralRe B 111, so dass bereits eine anthropogene Pragung im
direkten Umfeld vorliegt.

Das Landschaftsbilderleben wird im gutachterlichen Landschaftsprogramm fiir den Geltungsbereich

inklusive Umgriff als mittel bis hoch bewertet.

12.10 Schutzgut naturschutzrechtliche Schutzgebiete und -objekte

Der Geltungsbereich wird im Nordosten vom Vogelschutzgebiet ,Siid-Usedom” (SPA-Gebiet, DE 2050-
404) als internationalem Schutzgebiet des NATURA 2000 Schutzgebietssystem tiberlagert (s. folgende
Abbildung).
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SPA DE 2050-404

7 % Ny "
e Geltungsbereich

kY
,' ~ )
4
4

Abbildung 6:  SPA-Gebiet ,,Stid-Usedom” (braun)

Das Schutzgebiet erstreckt sich liber eine Flache von rund 9.967 Hektar und umfasst wesentliche Teile
des Usedomer Hiigel- und Boddenlandes. Es umfasst das Hinterland der Insel Usedom und ist gepragt
von Acker- und Griinlandflachen, Alleen, Hecken, Feldgehdlzen und dem ausgedehnten Waldkomplex
der Mellenthiner Heide.

Hauptziel ist die Erhaltung und Wiederherstellung von Lebensraumen fiir Vogelarten, insbesondere den
Erhalt von stérungsarmen Griinlandflichen als Rast- und Nahrungsgebiete fiir GroRvogel.
Dementsprechend wurden samtliche Siedlungsgebiete nicht in das SPA-Gebiet aufgenommen.

Der Wertstoffhof, die Photovoltaikanlage und auch ein GroRteil des Geltungsbereich sind
ausgenommen. Die Uberlagerung, die im Kartenportal dargestellt ist, betrifft lediglich die Wendeschleife
und die groRflachigen Zierrasenbestande.

Nationale Schutzgebiete werden vom Geltungsbereich nicht beriihrt. Das nachstgelegene

Naturschutzgebiet ist ca. 1,3 km in nordwestlicher Richtung entfernt (Mellenthiner Os).
Der Planbereich sowie die weiteren angrenzenden anthropogenen Flachen werden vom
Landschaftsschutzgebiet , Insel Usedom mit Festlandglirtel” (LSG 082) umschlossen. Hier befindet sich

der vollstiandige Geltungsbereich auBerhalb der Schutzgebietszone. Das LSG erstreckt sich tUber eine

41



Bebauungsplan Nr. 23, Caravanplatz und Freizeitanlage an der B 111
im Zusammenhang mit der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Benz - Vorentwurf

Flache von ca. 36 ha Uber die Insel Usedom und den angrenzenden Festlandgiirtel. Schutzzweck ist der
Erhalt der Kulturlandschaft mit ihrer hohen Qualitét als Lebensraum und fiir die Erholung.®

Vollsténdig liberlagert werden weite Teile der Insel Usedom (inklusive des Geltungsbereichs) vom
Naturpark ,Insel Usedom® (NP 5). Er stellt einen sehr vielfaltigen und schiitzenswerten Raum dar, der
durch das abwechslungsreiche eiszeitliche Relief und den damit verbundenen verschiedensten

Standortbedingungen und Lebensrdaume gepragt wird.

Naturpark

elfenthin : Ge'fl{/nngereich e

Y y
~
. AR

LSG 082

Abbildung 7:  Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgirtel” (flachig griin), Naturpark

»Insel Usedom” (blau schraffiert), Naturschutzgebiet ,,Mellenthiner Os” (rot) (Quelle: Kartenportal

Mecklenburg-Vorpommern)

12.11 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

In der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind in der Bauleitplanung die Themen Wohnen, Erholung
und Gesundheit von Belang.

Wohnen / Erholung

Der Geltungsbereich besteht aus einem leerstehenden Gebdude und brach gefallenen AulRenanlagen,
die insbesondere durch die Zufahrt und den Parkbereich sowie diverser Baume gepragt sind.

Eine Wohnnutzung findet im Geltungsbereich nicht statt. Der nachstgelegene Siedlungsbereich ist

Mellenthin, der sich ca. 900 m westlich entfernt befindet.

19 https://www.kreis-vg.de/Landkreis/Naturschutz/Landschaftsschutzgebiete-LSG
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Der Geltungsbereich stellt ein in sich geschlossenes Grundstiick dar. Es existieren keine
Wegebeziehungen lber das Grundstiick oder an ihm vorbeifiihrend in die freie Landschaft hinein. Ein
Anschluss an weiter 6stlich gelegene Waldbereiche existiert ebenfalls nicht.

Eine Erholungsnutzung findet dementsprechend nicht statt.

Gesundheit: Verkehr / Lirm

Direkt an den Geltungsbereich grenzt die BundesstraRe B 111. Diese stellt eine starke Larmbelastigung
dar. Sidlich liegt ein Flugplatz des Usedomer Fliegerclubs, welcher ebenfalls eine Larmquelle darstellt.
Das Kartenportal M-V (Immissionsschutz)?° gibt Verkehrsmenge und Auswirkungsbereich der
Bundesstralden an. Demzufolge liegt der Geltungsbereich im Auswirkungsbereich der BundesstralRe B
111.

Nach der EG-Umgebungslarmrichtlinie muss die Larmsituation untersucht und mithilfe von Larmkarten
dargestellt werden. Durch das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V)
werden die Analysen erstellt und als Larmkarten aufbereitet. Die B 111 ist in dem relevanten Abschnitt
nicht erfasst worden.

Relevante Orientierungs-, Richt- und Grenzwerte fiir Larmvorsorge bzw. Larmsanierung im

Zusammenhang mit Verkehrsbelastungen sind in der TA-Lirm und der DIN 18005% zusammengestellt.

12.12  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

In der Denkmalliste des Landkreises Vorpommern-Greifswald sind derzeit keine Baudenkmale innerhalb
des Geltungsbereiches eingetragen.

Im ca. 300 m entfernt gelegenen Mellenthin befinden sich mehrere bedeutende Gebdude der
Backsteinroute sowie die ehemalige Schlossanlage und der dazugehérige Park.?

Im FNP sind fiir den Geltungsbereich verschiedene Bodendenkmale eingetragen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Gegenliber der heutigen Situation wiirden bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Null-Lésung) vorerst
keine Veranderungen eintreten.

Flr die Gemeinde Benz liegt ein Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 vor, der den Geltungsbereich

als Flache fir die Landwirtschaft sowie als gewerbliche Bauflache ausweist. Im Rahmen dieser

20 https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php

21 Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2024): Larmkartierung, Larmkarten
Stufe 4, Usedom Sud.

22 Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S 503) , gedndert

durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) und Schalltechnische orientierungswerte des
Beiblattes 1 zur DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau).
23 https://www.lk-vr.de/Kreisportrait/Denkmale/Denkmalliste
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Darstellung ware eine Entwicklung auf der Flache moglich. Eine Erholungsnutzung kdnnte innerhalb des
Geltungsbereiches nicht stattfinden.

Eine sinnvolle Nachnutzung des Gebdudes ware mit dieser Darstellung ebenfalls nicht zu realisieren.

13. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die voraussichtlich erheblichen direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen,
grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen, langfristigen, standigen und voriibergehenden,
positiven und negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter bei Durchfiihrung der Planung dargestellt.
Grundlage fir die Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen im
Umweltbericht sind die Ziele (Festsetzungen) des Bebauungsplans unter Berlicksichtigung der
Ergebnisse der erarbeiteten Untersuchungen.

In der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose erfolgt, soweit moglich, auch die Prifung der
Auswirkungen wahrend des Baus und des Vorhandenseins des geplanten Vorhabens und auch
Auswirkungen von AbrissmaRnahmen. Zusatzlich werden die Auswirkungen auf die Nutzung natdrlicher
Ressourcen, insbesondere der Flache, des Bodens, des Wassers, der Tiere, der Pflanzen und der
biologischen Vielfalt, wobei, soweit moglich, die nachhaltige Verflgbarkeit dieser Ressourcen

bericksichtigt wird, gepruft.

13.1  Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere
In diesem Kapitel werden vorerst allgemein giiltige Aussagen getroffen. Ausfihrliche Erlduterungen zu
den sich ergebenden artenschutzrechtlichen Konsequenzen und den sich daraus ergebenden
Erfordernissen erfolgen in Kapitel 4 , Artenschutzrechtliche Einschatzung”.
Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag nennt folgende (potenzielle) Wirkfaktoren.
Baubedingte potentielle Wirkungen
Baubedingte Wirkfaktoren sind vom Baufeld und Baubetrieb ausgehende Einfllsse. Sie sind kurzzeitiger
Natur und belasten i. d. R. nur voriibergehend die Umwelt, kdnnen allerdings durchaus auch dauerhafte
Auswirkungen hervorrufen. Sie werden z. B. verursacht durch die Errichtung von Lagerplatzen, Erd- und
Grindungsarbeiten, Baustellenverkehre sowie Gelandemodellierungen. Aulerdem zdhlen dazu:

e zeitweise  Flacheninanspruchnahme /  Teilversiegelung  von Boden  durch

Baustelleneinrichtungen, Lagerplatze und Baustellenzufahrten;
e Bodenverdichtung durch den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen;
e Bodenabtrag/-umlagerung durch die Verlegung  von Erdkabeln sowie

Gelandemodellierungen;
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e temporare Larmemission und Erschitterungen bei den Bautatigkeiten zur Errichtung von
Baulichkeiten und Anlagen sowie durch Baustellenverkehr;

e temporadre Scheuchwirkungen fir Tiere;

e temporare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel;

e temporare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Restmittellagerungen;

Es ist davon auszugehen, dass die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfallgesetz,
Baustellenverordnung) eingehalten werden.

Erhebliche Auswirkungen auf Schutzgebietsflaichen schlieRt der Artenschutzgutachter auf Grund der
geringen Wirkintensitaten bzw. Wirkreichweiten aus.

Anlagebedingte potentielle Auswirkungen

Anlagebedingte Wirkungen gehen Uber die Bauphase hinaus. Hierzu zdhlen zum Beispiel:

e Verdnderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernen bzw. Verdandern
der Vegetation, Bodenauf- bzw. -abtrag und -verdichtung);

e Bodenversiegelung, Verlust von Bodenfunktionen und Nutzungsdnderungen;

e Flachenentzug und Barriereeffekt durch Einzdunung, Bebauung und Verkehrswege/ Habitat-
/Funktionsverlust durch Zerschneidung von Lebensrdumen;

e Flachenbeanspruchung (Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen, Umwandlung
von Biotoptypen und Verlust von Gesamt- bzw. elementaren Teillebensraumen der Flora
und Fauna);

e optische Storung (Lichtreflexionen), Beeintrachtigung des Landschaftsbildes;

e stoffliche Emissionen und Schallemissionen;

Erhebliche Auswirkungen auf Schutzgebietsflachen schlieSt der Fachgutachter auch hier aufgrund der
geringen Wirkintensitaten bzw. Wirkreichweiten aus.
Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind Wirkungen, die durch den Betrieb der Anlage entstehen und
wahrend der Betriebsdauer anhalten. Sie ergeben sich aus der zuldssigen Nutzungsform, hier
Sondergebiet Caravanplatz und Freizeitanlage. Auf Grund der angrenzenden Nutzungen sind bereits
Stérungsquellen vorhanden.
Betriebsbedingt sind insbesondere Wirkungen durch Lichtverschmutzung moglich. Zum Schutz
nachtaktiver Insekten und von Vogeln ware fiir die Beleuchtung Folgendes zu beachten:

e Vermeidung heller weitreichender kinstlicher Lichtquellen

e Lichtlenkung ausschlieflich in die Bereiche, die kinstlich beleuchtet werden missen (das

heiRt Abstrahlung nach oben oder in horizontaler Richtung vermeiden)
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e Wahl von Lichtquellen mit fiir Insekten wirkungsarmem Spektrum (vorzugsweise
monochromatisches Licht der Natriumdampf-Niederdrucklampe oder LED-Leuchten mit
warm- und  neutralweilRer Lichtfarbe; Verzicht auf Quecksilber- und
Halogendampflampen)

e Verwendung von vollstandig geschlossenen staubdichten Leuchten

e Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit

Des Weiteren ist das Vogelschlagrisiko an groRen Glasflachen zu bedenken. Jahrlich sterben Millionen
Vogel durch Kollisionen mit Glas, da sie nicht in der Lage sind, dieses zu erkennen. Dementsprechend
wird auf die Méglichkeit des vogelfreundlichen Bauens mit Glas und Licht hingewiesen (vgl. ROSSLER et
al. 2022: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Gberarbeitete Auflage. Schweizerische
Vogelwarte Sempach).

Erhebliche Storwirkungen koénnen durch geeignete Minderungs- und Vermeidungsmalnahmen
ausgeschlossen werden.

Es ist vorgesehen, das Bestandsgebdude zu erhalten und zu sanieren. Dieses hat keine groRflachigen
Glasfronten, so dass derzeit von keinem erhdhten Vogelschlagrisiko ausgegangen wird. Die
Neubauabsichten erstrecken sich auf einen gering dimensionierten Anbau fir ein Café / Bistro.
GrofRflachige Glasfronten konnen bereits aufgrund der geringen Dimensionierung nicht entstehen. Die
Moglichkeiten des vogelfreundlichen Bauens kdnnen bei den Neuplanungsabsichten ausgeschopft

werden.

13.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Biotope

Durch die Umsetzung der Planung wird es bau- und anlagebedingt zu einem flachigen Verlust von
vorhandenen geringwertigen Biotopstrukturen kommen. Im Wesentlichen handelt es sich dabei um
geringwertige Biotope wie die artenarmen Zierrasenflachen oder die Kies- und Pflasterflachen vor dem
Bestandsgebaude.

Die Feldgeholze im riickwartigen Grundstiicksteil bleiben erhalten; sie werden als Flachen zum Erhalt
festgesetzt. Dies gilt auch fir einen Grofteil der Gehdlze und Baume parallel zur Zufahrt. Auch diese
bleiben zu einem Grof3teil erhalten und werden lber eine Flachenabgrenzung zum Erhalt festgesetzt.
Einzelne Baume missen jedoch fiir die Neuplanungsabsichten gefallt werden. Dabei handelt es sich im
Wesentlichen um den vermessungstechnisch aufgenommenen Strauchbewuchs und Apfelbdaume.

Der gesetzliche Baumschutz wird tiber § 18 NatSchAG M-V geregelt. Danach sind Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern lber dem

Erdboden, gesetzlich geschiitzt.
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Betroffen sind folgende Baume und Straucher:

unter
Schutz §
Deutsche Botanische |Stamm- Kronendurch- | Baumhohe
Baumnr. 18
Bezeichnung Bezeichnung | umfang in m | messerinm |inm
NatSchAG
M-V
46 Apfel Malus ssp. >0,20 1,00 1,50 --
47 Apfel Malus ssp. >0,20 1,00 1,50 --
48 Apfel Malus ssp. >0,20 1,00 1,50 --
49 Apfel Malus ssp. 0,20 2,00 2,50 --
50 Strauchbewuchs -- 2,00 2,50 --
51 Strauchbewuchs -- 2,00 2,50 --
52 Strauchbewuchs -- 2,50 3,00 --
53 Strauchbewuchs -- 2,50 3,00 --
54 Laubbaum 0,37 3,00 5,00 --
Ahorn Acer
55 1,00 9,00 10,00 X
platanoides
56 Strauchbewuchs -- 4,00 3,00 --
59 Laubbaum 0,30 2,00 2,00 -
61 Laubbaum 0,17 1,00 3,00 -
64 Apfel Malus ssp. 0,15 1,00 1,50 --
65 Strauchbewuchs - 3,00 2,00 -
67 Strauchbewuchs - 3,50 2,00 -
Birke Betula
69 0,50 6,00 10,00 --
pendula
Birke Betula
70 0,50 6,00 10,00 --
pendula
Birke Betula
70 0,50 6,00 10,00 --
pendula
74 Strauchbewuchs -- 3,00 3,00 --

Dies bedeutet, dass lediglich ein zu fallender Baum mit einem Stammumfang von 100 cm unter dem

gesetzlichen Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V steht. Der Ersatz fur gefallte gesetzlich geschiitzte
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Baume richtet sich nach dem Baumschutzkompensationserlass. Demnach ist bei einem Stammumfang
bis zu 150 cm eine Nachpflanzung im Verhaltnis 1:1 vorzunehmen, d. h. es ist ein Baum zu pflanzen.
Eine Kompensation kann (iber die festgesetzten Baume innerhalb des Geltungsbereiches erbracht
werden. Die textliche Festsetzung besagt, dass innerhalb des Sondergebietes 10 Baume zu pflanzen sind.
Diese konnen fiir den Ersatzbedarf herangezogen werden.

Betriebsbedingte Stérungen kénnten sich aufgrund der Nutzung durch die Gaste ergeben.

Die Caravanstellplatze werden im hinteren Grundstiicksteil angeordnet und liegen in der Nahe der
Feldgeholze. Allerdings kann nicht davon ausgegangen werden, dass es hier zu einer massiven
Beeintrachtigung der zu erhaltenden Gehdlze kommen wird. Der Unterwuchs stellt sich als recht dicht
dar. Derzeit ist nicht erkennbar, dass die Feldgeholze betreten und in ihrer Schutzfunktion durch die
Besucher beeintrachtigt werden.

Grundsatzlich beschrankt sich die Konzentration der Besucher auf den Bereich um das
Bestandsgebdude. Die festgesetzten Baume im vorderen Grundstiicksbereich werden durch die
Besucher nicht beeintrachtigt. Eine schiitzenswerte Krautschicht gibt es nicht, sondern der Unterwuchs

besteht aus Zierrasen, hier ist ein Betreten problemlos maoglich.

13.3  Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt

Von der Umsetzung des Bebauungsplanes ist vor allem Zierrasen betroffen. Mit der Realisierung der
Planungsidee werden diese Flachen nicht mehr zur Verfiigung stehen. Allerdings handelt es sich hier um
allgemein weit verbreitetete und zudem anthropogen intensiv genutzten Biotopen von geringer
Wertigkeit.

Insgesamt handelt es sich bei dem Geltungsbereich um eine Flache, bei der es sich um einen
untergeordneten Lebensraum fiir die Fauna handelt. Es wurden lediglich drei Brutvogelarten
festgestellt: Amsel und die Dorngrasmiicke als Brutnachweise sowie ein Brutverdacht fiir die
Klappergrasmiicke. Ihr Habitat befindet sich in den zum Erhalt festgesetzten Feldgehdlzen, so dass es zu
keinem Verlust ihres Revieres kommt.

Mit den festgesetzten Flachen zum Erhalt und zur Anpflanzung sowie der Ansaat einer artenreichen
Blihwiese entstehen neue Lebensraumstrukturen, die zur Erhéhung der biologischen Vielfalt beitragen.
Die Verwendung heimischer und standortgerechter Geholze kann die anlagebedingten Auswirkungen
minimieren und sich auf das Schutzgut biologische Vielfalt ebenfalls positiv auswirken.

Insgesamt wird eingeschatzt, dass sich unter Berlicksichtigung der geplanten MalRnahmen keine
erheblichen Auswirkungen fiir die biologische Vielfalt ergeben. Erhebliche betriebsbedingte
Auswirkungen auf das Schutzgut sind unter Wahrung des Bestandsschutzes der Feldgehdlze ebenfalls

nicht zu erwarten.
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13.4  Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Wahrend der Bauphase werden Flachen in Anspruch genommen, z. B. durch Materiallager, die
moglicherweise (iber den eigentlichen Eingriffsbereich hinausgehen. Diese Beeintrachtigungen sind
temporar bedingt, und die ggf. davon betroffenen Flachen werden nach Beendigung der Bauphase
wiederhergestellt.

Mit der Realisierung der Planungsziele wird ein ehemaliger Gewerbestandort dauerhaft als Flache fir
Caravanstellplatze und Freizeitnutzung wie z. B. Paddel-Tennisplatze in Anspruch genommen. Aufgrund
der teilweise bestehenden Vorbeeintrachtigungen sind negative Auswirkungen der geplanten Bebauung
hier geringer zu bewerten.

Mit der geplanten Neubebauung wird vor allem Zierrasenflache in Anspruch genommen. Diese Bereiche
sind zwar derzeit Gberwiegend nicht versiegelt, jedoch anthropogen vorgepragt. Es handelt sich in
einigen Bereichen um stark verdichtete Bodenflaichen wie die Wendeschleife, die durch haufiges
Befahren entstanden ist.

Der Geltungsbereich liegt zwar aulRerhalb des Siedlungszusammenhangs von Neppermin, gehort aber
mit dem Wertstoffhof, dem Segelflugplatz und der Photovoltaikanlage zu einem anthropogen gepragten
Bereich.

Zudem ist die Flache vollstandig durch die BundesstralRe B 111 und den Zufahrtsweg erschlossen.
Grundsatzlich ist es sinnvoll, den Bedarf fir Neubebauung auf verkehrstechnisch giinstig gelegenen bzw.
erschlossenen und vorbeeintrachtigten Flachen zu decken, so dass zusatzlicher Flachenverbrauch
sensiblerer Flachen vermieden werden kann.

Im Rahmen der geplanten Nutzung sind keine erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen auf das

Schutzgut Flache zu erwarten.

13.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Baubedingte Auswirkungen kénnen durch fachgerechtes Abtragen, Zwischenlagern und Auftragen des
Ober- und Unterbodens zumindest bereichsweise wieder regeneriert werden. Um die Belastungen fir
Natur und Landschaft durch die BaumaBnahme moglichst gering zu halten, sind die in Anspruch zu
nehmenden Flachen (z. B. Arbeitsstreifen, Baustelleneinrichtung etc.) generell auf ein Minimum zu
reduzieren. Aufgrund des Vorkommens (iberwiegend gestorter Bodenverhéltnisse wird eine mogliche
temporare und lokal begrenzte Beeintrachtigung der Bodenverhéltnisse durch Verdichtung im Rahmen
von BaumaRnahmen als unerheblich bewertet.

Als anlagebedingte Auswirkung ist die Versiegelung als gravierend zu beurteilen. Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden liegen vor, wenn das Bodengefiige und die Bodenfunktionen nachhaltig verandert

werden. Dies ergibt sich vor allem durch die Versiegelung. Die Flaichen werden dauerhaft (vollversiegelt)
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oder eingeschrankt (teilversiegelt) dem Naturhaushalt entzogen. Dieses stellt einen der starksten
moglichen Eingriffe dar, weil die versiegelten Flachen dann kaum einen Bodenfunktionswert mehr
aufweisen im Hinblick auf den Wasserkreislauf oder das Biotopentwicklungspotenzial als
Pflanzenstandort.

GemaR § 1 LBodSchG M-V ist bei ErschlieBungs- und BaumaRnahmen sparsam und schonend mit Boden
umzugehen. Grundsatzlich lasst die Reaktivierung einer ehemaligen Gewerbebrache durch eine
Nachnutzung erkennen, wie eine Flacheninanspruchnahme von bislang ungenutzten Freiflachen an
anderer Stelle vermieden werden kann.

Von der Planung sind Béden betroffen, die Bestandteil einer gewerblichen Nutzung waren, d. h. es
handelt sich nicht um Bdden mit einer besonderen Funktion. Naturnahe Bereiche sind mit
Geholzbestanden bestanden und werden per Erhaltungsfestsetzung geschiitzt.

Im Bestand ist die Flache zu geringen Teilen versiegelt (Geb3ude und FuBweg von ca. 620 m?) oder kann
als teilversiegelt (Zufahrt, Parkplatz von ca. 715 m?) eingestuft werden. Dies macht insgesamt lediglich
knapp 13 % des Grundstiicks aus.

Anlagebedingte Beeintrichtigungen ergeben sich aufgrund der méglichen Uberbaubarkeit mit
Ausweisung einer zuldssigen Grundfliche sowie der festgelegten Uberschreitungsméglichkeit nach § 19
Absatz 4 BauNVO von einer GRZ von insgesamt maximal 0,7.

Es verbleibt aber auch damit ein Anteil an Flache unversiegelt. Dieser kann gartnerisch angelegt werden
und weiterhin wichtige Bodenfunktionen Glbernehmen.

Mit entsprechenden Festsetzungen, die fiir die Stellpldtze der Caravanaufstellflichen einen
wasserdurchlassigen, sickerfahigen und luftdurchlassigen Aufbau vorsehen, kénnen die Eingriffe
vermindert werden und ein Teil der Bodenfunktionen kann erhalten bleiben.

Die Sandbdden besitzen aufgrund ihrer hohen Durchlassigkeit eine Empfindlichkeit gegeniber
Schadstoffeintragen. Betriebsbedingt miissen demzufolge Schadstoffeintrage, Havarien sowie
unsachgemaRer Umgang mit Schadstoffen ausgeschlossen werden. Alle Anlagen sind dementsprechend
nach den geltenden Sicherheitsbestimmungen auszufiihren und entsprechend dem Stand der Technik

herzustellen, so dass betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden auszuschlieRen sind.

13.6  Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Im Rahmen der Baumalnahmen sind ggf. Malnahmen zu ergreifen, um Beeintrachtigungen des
Grundwassers auf dem gut sickerfahigen Boden zu verhindern.

Anlagebedingt ist auch beim Schutzgut Wasser der Grad der Versiegelung malgeblich. Im Vergleich zur
Bestandssituation wird zukiinftig der Grad der Versiegelung zunehmen. Die vollversiegelten Flachen

stehen fiir eine Versickerung bzw. Grundwasseranreicherung nicht mehr zur Verfligung.
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Der Versiegelungsgrad sollte so gering wie moglich gehalten werden und wasserdurchlassige,
sickerfahige Befestigungen (z. B. fir die Caravanstellplatze) sollten bevorzugt werden.
Dementsprechend sind textliche Festsetzungen aufgenommen, um hier einen wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau herzustellen. Dies ermoglicht weiterhin eine Versickerung und die
Anreicherung von Grundwasser.

Die Boden- und Grundwasserverhiltnisse im Geltungsbereich eignen sich grundsatzlich fur eine
Versickerung. Voraussetzung dafiir ist, dass die Versickerung schadstofffrei erfolgt, damit negative
Auswirkungen ausgeschlossen werden konnen. Vorgesehen ist, dass das gesamte anfallende
Niederschlagswasser auf dem Grundstick versickert werden soll. Welche Art der Versickerung dabei
bevorzugt wird, steht zum Zeitpunkt des Vorentwurfs noch nicht fest.

Aufgrund der geringen Flurabstande und des gut versickerungsfahigen Bodens ist ein erhohter
Grundwasserschutz zu beriicksichtigen. Betriebsbedingt diirfen keine wassergefahrdenden Stoffe in den
Boden (und das Grundwasser) gelangen.

Uberschwemmungsgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.

Trinkwasserschutz

Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

13.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

Es kdnnen auf die Bauzeit beschrankte und durch den Baustellenbetrieb verursachte Emissionen und
Staub entstehen, die allerdings auf das unmittelbare Umfeld beschrankt bleiben.

Anlagebedingt sind durch die geplante Nutzung keine erheblich negativen lufthygienischen Belastungen
zu erwarten.

Betriebsbedingt geht mit der Planumsetzung eine Verkehrszunahme bzw. erhéhte Luftschadstoff-
Emissionen einher, die jedoch insgesamt als nicht erheblich eingestuft werden kann. Derzeit kann davon
ausgegangen werden, dass die Luftqualitdt innerhalb der Grenzwerte liegt. Auch mit einer

Verkehrszunahme wird es nicht zu einer Grenzwertiberschreitung kommen.

13.8  Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Die Flachen des Geltungsbereiches sind weitestgehend unversiegelt. Demnach zdhlen sie zu den
klimatisch beglinstigteren Bereichen. Im Gegensatz zur Bestandssituation wird die Versiegelung
zunehmen. Es wird der Erhalt und Neubau von verschiedenen Gebdudestrukturen inklusive
Nebenanlagen und ErschlieRung vorbereitet. Befestigte Flachen heizen sich starker auf und kénnen

dabei auf mikroklimatischer Ebene eine lokale Veranderung hervorrufen.
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Nachteilige Auswirkungen auf die kleinklimatischen Verhaltnisse innerhalb des Geltungsbereiches
kénnen mittels griinordnerischer Festsetzungen minimiert werden.

Wesentlich fiir die klimatischen Verhaltnisse im Geltungsbereich ist der Erhalt der Gehdlzstrukturen
mittels Festsetzung, so dass damit auch ihre klimatische Wirkung vollstandig erhalten bleibt, wie
Sauerstoffproduktion, Schattenspende und Verdunstungskiihlung. Damit tragen sie malgeblich zur
Senkung von Luft- und Oberflachentemperaturen bei.

Klimatisch wirken sich die Mindestbegriinung mit Baumen und die Festsetzung zur Bepflanzung positiv
aus, da damit eine Abmilderung extremer Temperaturen auf befestigten Flachen eintritt.

Uber den Eingriffs- bzw. Geltungsbereich hinausgehende klimatische Auswirkungen werden nicht
erwartet.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb von grof3flaichigem Offenland, welches liberwiegend als
Ackerflachen genutzt wird. Obwohl unbebaut, handelt es sich dabei nicht um einen klimatisch
bedeutsamen Ausgleichsraum. Da hier sandige, trockene Bereiche vorherrschen, geht von ihnen

Ublicherweise kein wesentlicher Kaltluftstrom aus. Dazu werden feuchte Niederungen bendtigt.

13.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Mit Beginn der Bauphase beginnt sukzessive die Veranderung und der Eingriff in das Landschaftsbild.
Das Landschaftsbild wird hauptsachlich visuell wahrgenommen. Im Allgemeinen werden eine vielfiltige,
naturnahe Ausprdgung und ein hoher Grinanteil als positiv empfunden. Ein Verlust dieser
Landschaftselemente beeintrachtigt das Landschaftsbild.

Die Veranderung des Ortsbildes erfolgt vor allem durch untypische Nutzungen oder unmafstabliche
Bebauung. Sie kdnnen das Bild stéren und das Erleben beeintrachtigen. Wesentlich ist somit, Bauwerke
und bauliche Anlagen dem Orts- und Landschaftsbildcharakter angepasst zu integrieren, Vorhaben
maBvoll zu dimensionieren und Riicksicht auf die pragenden Griinelemente zu nehmen, damit insgesamt
der Charakter erhalten bleibt.

Durch die Realisierung der Planung wird sich die landschaftsraumliche Situation zwar verandern, aber
die wesentlichen oben aufgefiihrten Punkte bezlglich des Landschaftsbilderlebens werden bei der
Planung umgesetzt und berticksichtigt.

Das Bestandsgebaude bleibt erhalten. Die vorgesehene Neubebauung fligt sich, maRvoll dimensioniert,
in das Gesamtbild ein und erganzt auf sinnvolle Weise das Bestandsgebaude.

Ein wichtiges landschaftsbildpragendes Grinelement stellt die Ostlich gelegene Feldhecke dar. Diese
wird zum Erhalt festgesetzt und bleibt als randliche Struktur erhalten. Damit kann ein wesentliches, das

Landschaftsbild bestimmendes Element in die Planung einbezogen werden.

52



Bebauungsplan Nr. 23, Caravanplatz und Freizeitanlage an der B 111
im Zusammenhang mit der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Benz - Vorentwurf

Zudem bietet dieses dichte Gehdlz einen guten Sichtschutz von auBen auf die geplanten Caravan-
Stellplatze, aber zusatzlich auch einen Sichtschutz zum 6stlich angrenzenden Solarpark.

Der Bebauungsplan setzt zudem ergdnzende Bepflanzungen aus Strauchern entlang der norddstlichen
Aullengrenze fest. Die Bepflanzungen sollen eine Breite von 5,00 m aufweisen. Damit wird eine
raumliche Einbindung des Sondergebietes und eine positive Wirkung auf das Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild hervorgerufen. Die optischen Fernwirkungen des Vorhabens werden so weitestgehend
minimiert.

Grundsétzlich 1asst sich feststellen, dass sich eine Reaktivierung des brach liegenden Gelandes positiv
auf das Ortsbild auswirkt. Das Bestandsgeb&dude und die AuBRenanlagen beginnen zu verfallen und bieten
kein angenehmes Erscheinungsbild, was mit der Neuplanung behoben werden kann.

Betriebsbedingte Auswirkungen von erheblichem AusmaR sind auf das Schutzgut nicht zu erwarten.

13.10 Auswirkungen auf das Schutzgut naturschutzrechtliche Schutzgebiete und -objekte

Das NATURA-2000-Vogelschutzgebiet ,Std-Usedom” (SPA-Gebiet, DE 2050-404) Uberlagert den
Geltungsbereich auf einer Flache von rd. 3.000 m2. Der Schutzzweck des SPA-Gebietes ist die Erhaltung
und Wiederherstellung von Lebensraumen fiir Vogelarten, insbesondere der Erhalt von stérungsarmen
Grinlandflachen als Rast- und Nahrungsgebiete fiir GroRvogel.

Das SPA beherbergt gemal Standard-Datenbogen eine der groRten Seevogelkolonien des Landes sowie
die groRte lokale Brutdichte beim Schwarzmilan in Mecklenburg-Vorpommern.

Die Uberlagerung von SPA und Geltungsbereich betrifft im Wesentlichen die von artenarmen Zierrasen
umgebene teilversiegelte Wendeschleife im nordwestlichen Geltungsbereich. Dabei handelt es sich
zwar ebenfalls um Offenland, jedoch nicht um Griinland bzw. Ackerflache. Aufgrund der anthropogenen
Nutzung kann festgestellt werden, dass der Bereich den Zielstellungen des SPA nicht entspricht und sich
als Rastplatz flir GroRBvogel nicht eignet. Die Flachen eignen sich zudem nicht als Habitat fir
Seevogelkolonien oder den Schwarzmilan, der Lebensrdaume in Wasserndhe, insbesondere
baumbestandene Seeuferabschnitte oder Auenlandschaften, bevorzugt. Die faunistische Kartierung hat
im Wirkbereich auf der angrenzenden Ackerflache lediglich ein Feldlerchenrevier festgestellt.
Dementsprechend kann die Wendeschleife héchstens als Kulissenflache fiir das SPA gelten.

Die Wendeschleife wird mit der Neuplanung des Gebietes riickgebaut. An diesem Standort ist
vorgesehen, einen Padel-Tennisplatz zu errichten. Dementsprechend liegen dann zwar Anderungen in
der Habitatstruktur vor, Auswirkungen werden damit aber nicht befilirchtet, da die Flache keine
funktionale Bedeutung fiir das SPA bzw. die wertgebenden Arten des SPA hatte.

Unmittelbare Beeintrachtigungen der gemdR den Erhaltungszielen zu bewahrenden bzw. zu

entwickelnden (Teil-)Habitate des SPA-Gebietes durch direkten Flachenentzug sowie Verdnderungen
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der Habitatstruktur oder Nutzung sind aufgrund der Bestandssituation und der Kulissenfunktion der
Flache auszuschlieRen.

Auswirkungen, die aufgrund von Larm und Licht in das SPA bzw. die angrenzenden Ackerflachen
eindringen kénnten und dort eine mittelbare Beeintrachtigung hervorrufen, sollen verhindert werden.
Bezliglich der Lichtauswirkungen werden in den Bebauungsplan Aussagen aufgenommen. Als
VermeidungsmaRnahme sollen die Emissionen der AuBenbeleuchtung auf das notwendige MaR
reduziert werden. Es sollen insekten- und fledermausfreundliche Lichtquellen verwendet werden (vgl.
Kapitel 4 Artenschutz).

Eine derartige Zunahme des Verkehrsvolumens, die eine signifikante Mehrbelastung durch Ldrm oder
optische Stérungen innerhalb des SPA-Gebietes im Vergleich zum Ist-Zustand bewirkt, scheint aufgrund
der Natur des Vorhabens und der naturrdaumlichen Gegebenheiten nicht plausibel.

Der Geltungsbereich wird nach Norden hin von einem 5 m breiten, mehrreihigen Gehdlzstreifen
begrenzt. Er bietet somit eine zusatzliche optische Abschirmung in diese Himmelsrichtung.
Barrierewirkungen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Es werden keine Neubauten errichtet
bzw. die Bestandshohe des vorhandenen Gebadudes wird nicht Gberschritten. Das Vorhabengebiet kann
von ziehenden Vogelarten weiterhin Uberflogen bzw. im Falle einer Meidewirkung ohne erheblichen
Energieverlust umflogen werden. Es ist nicht davon auszugehen, dass die Umsetzung des Vorhabens
eine erhebliche Beeintrachtigung in Bezug auf Zugrouten zur Folge haben wird. Eine Zerschneidung
wesentlicher Korridore zwischen Brutplatz und Nahrungshabitat oder zwischen Schlafplatz und
Nahrungshabitat ist aufgrund der Lage des Geltungsbereichs und der Bestandsbebauung bzw. Nutzung

nicht ableitbar.

13.11  Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevoélkerung

Die moglicherweise baubedingt auftretenden Ldarm- und Staubentwicklungen sind lokal begrenzt.
Aufgrund des Abstandes zur Wohnbebauung in Mellenthin (ca. 1 km Luftlinie) kénnen negative
Auswirkungen ausgeschlossen werden. Zudem ist eine baubedingte Larmentwicklung zeitlich begrenzt.
Da auf der B 111 bereits eine Abbiegespur eingerichtet ist, kann ausgeschlossen werden, dass es im
Rahmen der BaumaBnahmen zu Beeintrachtigungen des Verkehrs kommen wird. Mogliche
Auswirkungen wadren z. B. tempordre Behinderungen durch Baufahrzeuge, Anlieferungen oder
Abtransporte. Die prognostizierten Auswirkungen sind auch hier nur temporar und baustellenbedingt
und werden somit als unerheblich bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind hauptsachlich aufgrund von Larm zu erwarten. Es wird
davon ausgegangen, dass es mit Umsetzung der Planungsabsichten zu keiner maRgeblichen Erhéhung

von Larmauswirkungen kommen wird. Die néachstgelegene Ortschaft ist Mellenthin in westlicher
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Richtung und ca. 1 km entfernt. Hier wird es nicht zu einer Wahrnehmung von evtl. Gerduschemissionen

kommen.

13.12 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereichs werden im Flachennutzungsplan Bodendenkmale ausgewiesen.

Es gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie
Steinsetzungen, Mauerwerk, Tonscherben, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen,
Metallgegenstiande, Knochen u. a. entdeckt werden, ist unverziglich die Untere Denkmalschutzbehorde

zu benachrichtigen.

13.13 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die Schutzglter stehen untereinander in einem zusammenhangenden Wirkungsgefiige. Versiegelung
flhrt z. B. zu einem Verlust natirlicher Bodenfunktionen wie der Fahigkeit zu Filterung, Pufferung und
Abbau oder Umwandlung von Schadstoffen und gleichzeitig zu einem Lebensraumverlust fiir Tiere und
Pflanzen. Der Verlust an Vegetation fiihrt zu einem Lebensraumverlust fir Tiere sowie zu einem Verlust
staubbindender  Strukturen. Die Reduzierung von Bebauung und die Erweiterung
naturhaushaltswirksamer Flachen verbessern die lokalen Klimabedingungen.

Grundsétzlich sind die in der folgenden Tabelle aufgelisteten Wechselwirkungen zu beriicksichtigen.

Tab. 3: Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzglitern

Schutzgut | Wechselwirkung

Mensch alle anderen Schutzgiter bilden die Lebensgrundlage des Menschen

Tier abhdngig von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung
(Pflanzen, Biotope, Vernetzung, Boden und Wasser), anthropogene Nutzung

als Beeintrachtigung von Tieren und ihren Lebensrdaumen

Pflanzen/ | abhidngig von den abiotischen Standorteigenschaften (Boden,
Biotope Wasserhaushalt)

Bestandteil des Landschaftsbilds, Vernetzung,

anthropogene Nutzung als Beeintrachtigung von Pflanzen und ihren

Lebensrdaumen, aber auch Forderung kultur- und pflegeabhdngiger Arten

biologisch | abhdngig von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung
e Vielfalt | (Pflanzen, Biotope, Tiere, Vernetzung, Boden und Wasser, Klima),
Vernetzung von  Lebensrdaumen, anthropogene  Nutzung als

Beeintrachtigung von Tieren, Pflanzen und ihren Lebensrdaumen
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Schutzgut | Wechselwirkung

Flache abhangig von anthropogener Nutzung (z. B. Versiegelung) und Vorbelastung

Boden Bodeneigenschaften abhangig von geologischen, geomorphologischen,
wasserhaushaltlichen und vegetationskundlichen Verhiltnissen,
Lebensraum fiir Mensch, Tiere und Pflanzen, Einfluss auf den
Landschaftswasserhaushalt durch Grundwasserneubildung, Retention,
(Grundwasserschutz),

Vorbelastung durch anthropogene Nutzung (Versiegelung, Verdichtung,

Stoffeintrag)

Wasser Grundwasserneubildung abhangig von bodenkundlichen und
nutzungsbezogenen  Faktoren, anthropogene Vorbelastung des

Grundwassers durch Nutzung (Entnahme) und Stoffeintrag

Klima/Luf | abhéngig von anthropogener Nutzung (Versiegelung), Vegetation

t

Landschaf | Erscheinung des Landschaftsbilds abhangig von anthropogener Nutzung,

t Vegetation, Boden, anthropogene Vorbelastung durch Bebauung
Kultur- abhdngig  von  kulturhistorischen  Nutzungsformen und ihren
und Ausdrucksformen durch Bebauung und Landschaftsgestalt, zum Teil

sonstige Lebensraum von Pflanzen und Tieren

Sachgiiter

Natura- anthropogene Nutzung als Beeintrachtigung von Erhaltungszielen und
2000- Schutzzwecken

Gebiete

Es ist davon auszugehen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkungen

zwischen den Schutzgiitern durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auftreten werden.

13.14 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwassern
Zur allgemeinen Reduzierung von Emissionen werden im Bebauungsplan keine Vorgaben festgesetzt.
Zum sachgerechten Umgang mit Abfadllen und Abwaéssern trifft der Bebauungsplan ebenfalls keine
Regelungen. Im Rahmen der Genehmigungsplanung ist grundsatzlich die Einhaltung der einschlagigen

rechtlichen Vorgaben nachzuweisen.
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Emissionen sind auf das notwendige MaR zu reduzieren, und die gesetzlichen Vorschriften sind
einzuhalten. GemaR den rechtlichen Vorgaben ist im Plangebiet der sachgerechte Umgang mit Abfallen

und Abwassern sicherzustellen.

13.15 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der sparsamen und effizienten Nutzung von
Energie sind keine Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Es wird auf die bestehenden

gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils gliltigen Fassung verwiesen.

13.16 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitidt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans ist nicht zu erwarten, dass die Nutzung erhebliche
negative Einflisse auf die Luftqualitdt haben kdnnte und zu Grenzwertiberschreitungen fiihrt. Durch
die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungsarten sind keine Betriebe oder Nutzungen zuldssig, die

erheblich negative Einfllsse auf die Luftqualitat haben kdnnten.

13.17 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Durch die zukinftige Nutzung innerhalb des Plangebiets werden verkehrsbedingte Stoff- und
Larmemissionen hervorgerufen. Nahere Informationen zu den verkehrsbedingten Stoffemissionen
liegen nicht vor.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Anlagen oder Betriebe zuldssig, von denen erhebliche

Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung) zu erwarten sind.

13.18 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Auf Ebene des vorliegenden Bebauungsplans konnen Art und Menge der erzeugten Abfalle sowie ihre
Beseitigung und Verwertung nur grundsatzlich dargestellt werden.

Entstehende Haushaltsabfille werden im Zuge der Ublichen Hausmillentsorgung beseitigt bzw.
verwertet.

GemaR der Gewerbeabfallverordnung gilt fir gewerbliche Siedlungsabfille der folgenden
Abfallfraktionen die getrennte Sammlung und Beférderung: Papier, Pappe und Karton mit Ausnahme

von Hygienepapier, Glas, Kunststoffe, Metalle, Holz, Textilien und Bioabfélle. Insgesamt kann davon
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ausgegangen werden, dass die im Rahmen der zuldssigen Nutzung erzeugten Abfdlle fachgerecht
gelagert, beseitigt und ggf. verwertet werden.

Die abfallrechtlichen Normen sind im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.

13.19 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich keine Betriebe, die der sogenannten ,Seveso-lll-Richtlinie”
(Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit
gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates)
und der Sprengstoffverordnung unterliegen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Sonstige Unfélle oder Katastrophen, die fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt von Belang wéren, sind weder aus der Ortlichkeit noch aus der planungsrechtlich zu sichernden

Nutzung abzuleiten.

13.20 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Es sind keine Vorhaben in der Nachbarschaft bekannt.

13.21 Anfilligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Unter dem Aspekt eines sich immer weiter abzeichnenden Wandels der zukiinftigen klimatischen
Bedingungen gilt es, auf der Ebene der Bauleitplanung bereits Anpassungsstrategien zu entwickeln. Der
Erhalt und die Sicherung der Lebensqualitat sind dabei oberstes Ziel und finden mit der Novellierung des
Baugesetzbuches verstarkte Beachtung in der Bauleitplanung, die tber die grundsatzlichen Hinweise
zum Schutzgut Klima hinausgehen.

Auf der Ebene der Bauleitplanung kdnnen bereits erste Anpassungsstrategien insbesondere fiir die
Wetterextreme Hitzeperioden und Starkregenereignisse entwickelt werden.

Dazu wurden mogliche Anpassungsmallnahmen an den Klimawandel mit Bezug zur verbindlichen
Bauleitplanung entwickelt.

Die Malnahmen sollen die Widerstandsfahigkeit der gebauten Strukturen und der Freiflachen
gegeniliber extremen Wetterereignissen erhdhen und stellen wesentliche DenkanstoRRe fiir eine
klimataugliche Planung dar, auch wenn sie keinen Niederschlag in textlichen Festsetzungen finden
konnten.

Insbesondere zusammenhangende, groRere und versiegelte Flachen (Stellplatz- und Verkehrsanlagen)

kénnen sich stark aufheizen und dann mikroklimatisch zu Belastungsraumen werden. Die geplante
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Festsetzung zur Gestaltung der Caravanstellplatze in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise wirkt dieser
Belastungssituation entgegen.
Weitere Festsetzungen wie die Mindestbegriinung der Baugebiete, insbesondere der Erhalt und die
Pflanzung groRkroniger Baume, sind ebenfalls geeignet, durch Verschattung und erhohte
Verdunstungsraten die mikroklimatische Belastung zu mindern und sich positiv auf die kleinklimatische
Situation des Plangebiets auszuwirken.
Auch wenn hierzu keine Festsetzungen aufgenommen wurden, bieten folgende MalRnahmen
Moglichkeiten, klimaglinstige Bedingungen zusatzlich zu starken:

. Planung schattiger Freiflachen,

. Erhéhung des Rickstrahlvermégens durch die Verwendung von hellen und glatten

Baumaterialien,
J Schaffung luftdurchldssiger Bebauungsstrukturen in Richtung klimatisch entlastender

Raume (Frischluftschneisen)

J siidexponierte Ausrichtung von Gebauden (solardachtauglich)
. Uberstaufahige Gestaltung von ErschlieBungs- und Freiflaichen sowie deren Anschliisse
an Gebdude

Aufgrund der Lage des Plangebiets sowie der Art und des MaRes der geplanten baulichen Nutzung sind
jedoch grundsatzlich keine hohen Anfalligkeiten des Plangebiets gegeniliber den Folgen des

Klimawandels abzuleiten.

13.22 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Die eingesetzten Techniken und Stoffe der zukiinftigen Nutzungen sind nicht konkret absehbar.

Bei der durch den Bebauungsplan festgesetzten Nutzung werden keine gefahrlichen Stoffe und Giter in
relevanten AusmaRen gelagert oder umgeschlagen.

Die liblicherweise bei diesen Nutzungsarten eingesetzten Techniken und Stoffe werden voraussichtlich
keine erheblichen Auswirkungen hervorrufen.

Samtliche technischen Vorschriften sind einzuhalten und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens

abzupriifen.

14. Artenschutzrechtliche Einschatzung
Unabhangig von der Eingriffsbetrachtung nach § 15 BNatSchG ist das Artenschutzrecht gemaR § 44 Abs.
1 Nr. 1 bis Nr. 4 BNatSchG fiir besonders geschiitzte Pflanzen, Tiere und ihre Lebensstatten zu beachten.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 sind folgendermaRen gefasst:
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. Totungsverbot Tiere: Gemals § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden
Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren.

. Stérungsverbot Tiere: Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, wild lebende
Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen. Eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

. Schadigungsverbot geschitzter Lebensstatten gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Es ist
verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

. Beschadigungsverbot Pflanzen: GemaR § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG ist es verboten, wild
lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

GemaR § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG gelten die Zugriffsverbote bei nach § 15 BNatSchG zuldssigen
Eingriffen in Natur und Landschaft derzeit nur fir europarechtlich geschiitzte Tier- und Pflanzenarten,
d.h.

. alle Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der Richtlinie 2066/105/EG

. alle europaischen Vogelarten.

Diese stellen das betrachtungsrelevante Artenspektrum dar. Sind andere besonders geschiitzte Arten
betroffen, sind diese ausschlieRlich im Rahmen der Eingriffsregelung des § 15 BNatSchG zu behandeln.
Die faunistische Kartierung flr den Geltungsbereich erfolgte im Jahr 2025. Die sich daraus ergebenden

artenschutzrechtlich relevanten Tatbestande werden im Folgenden dargestellt.

Brutvogel

Im Gebiet konnten drei Brutvogelarten nachgewiesen werden: Amsel, Dorngrasmiicke und
Klappergrasmiicke. Im gesamten Untersuchungsgebiet (Geltungsbereich inklusive 50-m-Radius)
konnten insgesamt 26 Brutvogelarten nachgewiesen werden, wovon ein GrofSteil als Nahrungsgaste
kartiert wurde.

Alle europaischen Vogelarten gehéren nach § 7 Abs. 13 BNatSchG zu den besonders geschiitzten Arten,
woraus sich die in § 44 BNatSchG aufgefihrten Vorschriften flir besonders geschiitzte Tierarten ergeben.
Die Reviere der drei innerhalb des Geltungsbereiches festgestellten Brutvogelarten kénnen erhalten

bleiben. Ihr Brutrevier befindet sich innerhalb des Feldgehdlzes, welches zum Erhalt festgesetzt wird.
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Bei den Arten handelt es sich um Freibriter, deren Fortpflanzungsstatten dann geschiitzt sind, wenn
sich darin Entwicklungsstadien befinden, d. h. vom Beginn des Nestbaus bis zum Ausfliegen der
Jungvogel bzw. bis zu deren sicherem Verlassen (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Dementsprechend diirfen
Geholze nicht in der Brutperiode gerodet werden. Zu beachten ist die Bauzeitenregelung (vgl. VM2
Bauzeitenregelung Geholzrodungen).

Hohlen- bzw. Nischenbriter, deren Nistplatze ganzjahrig geschiitzt sind, da sie liber mehrere Jahre
genutzt werden, konnten im Geltungsbereich an den Gebaduden (,Red House“ und Uberdachter
Container) nicht festgestellt werden. Eine Neubesiedlung ist jedoch in jeder Brutperiode moglich, da
potenziell geeignete Brutmoglichkeiten vorhanden sind.

Dementsprechend ist zu beachten, dass es bei BaumalBnahmen an den Bestandsgebauden wahrend der
Brutzeit nicht zu Tétungen und Verletzungen von Nestlingen und zur Zerstérung von Gelegen kommt.
Zur Vermeidung der Auslosung von Verbotstatbestianden des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind im Vorfeld
konkreter BaumaBBnahmen in Abstimmung mit einem Sachverstandigen geeignete SchutzmaRBnahmen
zu treffen, wie Bauzeitenregelungen und die Anlage funktionaler Ersatzlebensstatten. Es ist zu erwarten,
dass bei konkreten BaumaBnahmen, sofern diese nicht zeitnah durchgefiihrt werden, erneut
Besatzkontrollen erforderlich sind, um Neubesiedlungen auszuschlieRen.

Dauerhaft geschiitzte Lebensstatten konnen auch in Bdumen als Héhlungen vorkommen. Bei der im Jahr
2025 erfolgten Kartierung konnten keine Baume mit Hohlungen festgestellt werden. Aber auch hier gilt,
dass eine Besiedelung jederzeit moglich ist und es vor einer Fallung zu einer erneuten Kontrolle durch
einen Sachverstdandigen kommen muss (vgl. VM1 Besiedlungskontrolle im Vorfeld von BaumaRnahmen
an Gebauden).

Auswirkungen Uber den Geltungsbereich hinaus werden nicht erwartet. In nordlicher Richtung befindet
sich in knapp 50 m Entfernung ein Feldlerchenrevier. Da aber an der nérdlichen Grenze keine Bebauung
geplant ist (Feldlerchen meiden vertikale Strukturen), wird davon ausgegangen, dass das Revier nicht
betroffen ist.

In bebauten Gebieten treten zudem nicht selten Kollisionen von Végeln mit Glasflachen auf. Bei Neu-
oder Umbauten ist die Erhohung des Kollisionsrisikos, z. B. durch verspiegelte, stark reflektierende und
groRe Fensterflachen, Durchsichten oder transparente Briistungen, zu vermeiden (siehe auch VM4

Vermeidung von Kollisionen von Végeln mit Glasflachen).

Fledermause
An den Gebéauden (,,Red House” und tiberdachter Container) konnten keine Lebensstatten festgestellt
werden. Eine Neubesiedlung ist jedoch nahezu jederzeit moglich, da potenziell geeignete

Quartiermoglichkeiten vorhanden sind. Konflikte sind bei baulichen MaBnahmen an Gebduden moglich;
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es kann zu Verletzungen und Tétungen sowie zum Verlust von Lebensstdtten kommen. Bei konkreten
Baumalinahmen ist das Konfliktpotenzial erneut zu bewerten und eine erneute Kontrolle durch eine
fachlich geeignete Person ist notwendig (vgl. VM1 Besiedlungskontrolle im Vorfeld von BaumalRnahmen
an Gebauden).

Das Plangebiet wird jedoch von Fledermausen lberflogen und als Jagdhabitat genutzt. Durch Rodungen
und die Beanspruchung von Vegetationsflachen ist eine Entwertung des Jagdhabitats zu erwarten.
Stoérungen sind zudem durch intensive Lichtemissionen méglich (VM3 Minimierung der Lichtemissionen

der AulRenbeleuchtungen).

Folgende notwendige MalRnahmen zur Abwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdande werden vom Gutachter genannt:
Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen

VM1 Besiedlungskontrolle im Vorfeld von BaumaRnahmen an Gebduden

Um bei BaumaRnahmen (Umgestaltungen, Sanierungen, Modernisierungen, Abbruch) an Gebduden
erhebliche Stérungen, Verletzungen und Toétungen von gebdudebesiedelnden Tieren sowie die
Zerstorung von deren Lebensstiatten zu vermeiden, wird im Vorfeld der BaumaBnahme eine
Besiedlungskontrolle von einem Sachverstandigen durchgefiihrt, um etwaige Konflikte festzustellen und
SchutzmaBnahmen planen zu kdnnen, z. B. Bauzeitenregelungen, AusschlussmaRhahmen und den
Erhalt von Lebensstadtten bzw. die Anlage von Ersatzlebensstatten. Alle MaBnahmen, die geeignet sind,
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuldsen, erfordern eine Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde.

VM2 Bauzeitenregelung Gehdlzrodungen

Geholzrodungen werden auf das absolut notwendige MaR reduziert. Rodungen werden zudem
auBerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt, d. h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 1. Marz. Eine
Rodung innerhalb der Vogelbrutzeit ist nur moglich, wenn zuvor durch einen Sachversténdigen ein
Brutgeschehen ausgeschlossen werden konnte.

Gerodete Geholze werden nicht zwischengelagert bzw. innerhalb von fliinf Tagen abgefahren, um
Kleintieren keine Ansiedlungsmoglichkeiten zu bieten. Alternativ kann vor Ort aus den gerodeten
Geholzen eine Totholzhecke etc. aufgestapelt werden.

VM3 Minimierung der Lichtemissionen der Aufenbeleuchtungen

Die Emissionen der Stralen-/Wegebeleuchtung und AuRenbeleuchtung der Gebidude werden auf das
notwendige Mald reduziert und es werden insekten- und fledermausfreundliche Lichtquellen verwendet,

d. h. insbesondere geschlossene Lampen (keine Insektenfallen) und Lampen ohne signifikanten UV-
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Anteil. Im weilRen Lichtspektrum wird warmweiles Licht mit einer Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin

genutzt.

Weitere Minimierungsmoglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen:

- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen)

- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen

- Beleuchtungsdauer und Lichtstarke sind auf das Notwendigste zu reduzieren

- unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie moglich, Dunkelphasen
dazwischen so lang wie moglich (ggf. Bewegungsmelder)

- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit weniger
Kunstlicht gewahrleistet werden kann

- Streulicht vermeiden — Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z. B. kleiner
Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen und
Blendschutzvorrichtungen einrichten, moglichst niedrige Masthéhen, Grundausrichtung von oben
nach unten)

VM4 Vermeidung von Kollision von Voégeln mit Glasflachen

Individuenverluste durch Kollisionen von Voégeln mit Glasflichen werden vermieden, indem bei
Neubauten oder Sanierungen reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem
AuBenreflexionsgrad von maximal 15 %. Bei einem mittleren und hohen Kollisionsrisiko (siehe
Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2021: Vermeidung von Vogelverlusten an
Glasscheiben — Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas) sind Glaser mit getestetem und als hoch
wirksam bewerteten Kollisionsschutz zu verwenden (vgl. ROSSLER et al. 2022: Vogelfreundliches Bauen
mit Glas und Licht. 3., liberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach). Bei Vorliegen
konkreter Ausfihrungsplanungen fiir einzelne Gebdude ist eine entsprechende Risikobewertung
durchzufiihren, um die Erforderlichkeit von MalRnahmen zu prifen.

VM5 Baufeldvorbereitung - Mahd - Vergramung/Ausschluss von Kleintieren

Vegetationsflachen, fir die eine Nutzungsanderung geplant ist (Baufelder, Lagerplatze, Zufahrten etc.),
sind durch wiederholtes Mahen (14-tagig) frei von neuem Aufwuchs zu halten. Die erste Mahd erfolgt
im Zeitraum von November bis Ende Februar, da dann nicht mit Aktivitat zu rechnen ist. Mithilfe der
Mahd von Gras- und Krautfluren verlieren diese Flachen hinsichtlich Deckung und
Nahrungsverfligbarkeit ihre Attraktivitdt fliir Bodenbriter, Amphibien und Reptilien, so dass sie
verlassen werden. Das Mahdgut muss nach dem Schnitt vollstandig von der Flache entfernt werden, um
keine weiteren Verstecke zu belassen, welche die gewiinschte Abwanderung verzégern bzw. verhindern
kénnten.

VM6 Vermeidung von Kleintierfallen
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Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden im Plangebiet keine offenen Schéachte
angelegt; stattdessen erfolgt die Ableitung des Regenwassers offen bzw. in Entwdsserungsrinnen und
Sickergruben. Alternativ erfolgt eine geeignete Sicherung von Schachten bzw. die Installation von
Ausstiegshilfen (Abdeckung mit einer Maschenweite/Lochgr6Re von maximal 3 mm, Amphibtec-
Ausstiegsrohr, Amphibienleiter, Amphibien-Siphon).

VM7 Kleintierfreundliche Grinflachenpflege

Um den Einfluss auf die Fauna durch den Einsatz der Mahtechnik zu verringern, wird eine schonende
Mahtechnik eingesetzt, ohne Mahaufbereiter und ohne Mulchgerat. Das Mahgut wird berdaumt. Die
Schnitthohe sollte mindestens 8 cm betragen. Damit werden bodennah lebende Insekten und Spinnen,

aber auch Wirbeltiere wie Amphibien und Reptilien deutlich besser geschont als bei tieferem Schnitt.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MaRnahmen)

CEF1 Anlage von Brut- und Nahrungshabitaten

Entlang der nordlichen Grundsticksgrenze wird der Gehdlzbestand durch eine zweireihige,
freiwachsende Hecke aus heimischen Strdauchern erganzt (Ldnge mind. 75 m), um stérungsarme Brut-
und Nahrungshabitate fir Gebuisch-/Heckenbriiter und Fledermause zu schaffen.

Das Eintreten der Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG im Zuge des Vorhabens wird unter
Beriicksichtigung der beschriebenen VermeidungsmaRRnahmen untersucht. Es kann festgestellt werden,
dass es mit Berlicksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen sowie der benannten
CEF-MaRnahmen zu keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden kommt. Die dazu erarbeiteten

Steckbriefe sind dem Artenschutzfachbeitrag zu entnehmen.

15. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
sowie Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung gemaR § 18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs.
3 BauGB

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die ,Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des

Naturhaushaltes (...) in der Abwagung zu berticksichtigen.” Demnach ist der Verursacher eines Eingriffes

zunachst verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie

unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

auszugleichen.

Wenn aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten

sind, ist gemaR § 18 BNatSchG uUber die Vermeidung, den Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften

des Baugesetzbuchs zu entscheiden. Vor der Abwagung, ob ein Eingriff ausgeglichen werden kann bzw.
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muss, ist eine Entscheidung dariiber zu treffen, ob der Eingriff Gberhaupt kompensationspflichtig ist und
ob er vermieden oder gemindert werden kann.

Neben der Eingriffsregelung sind weitere Erfordernisse zu berlicksichtigen, die sich innerhalb des
Geltungsbereichs auf derselben Flache Uberlagern, wie der allgemeine und der besondere Arten- und

Biotopschutz.

15.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Vor der Abwéagung, ob ein Eingriff ausgeglichen werden kann bzw. muss, ist eine Entscheidung dariber
zu treffen, ob der Eingriff vermieden oder gemindert werden kann.

Die Auswirkungsprognose hat ergeben, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Auswirkungen
auf verschiedene Schutzgiiter, insbesondere den Boden, verbunden sind. Das gesetzliche Vermeidungs-
und Verringerungsgebot wird folgendermalien berlcksichtigt:

Grundsatzlich ist es sinnvoll, den Bedarf an zuséatzlichen Flachen fiir die touristische Entwicklung in
bereits verkehrstechnisch erschlossenen Bereichen, die zudem anthropogen vorgepragt sind, zu decken.
Damit kann eine Nutzung weniger beeintrdchtigter Bereiche und eine Zersiedelung der Landschaft
vermieden werden. Die Reaktivierung einer gewerblichen Brache erscheint an dieser Stelle sinnvoll, um
an anderer Stelle eine weitergehende Belastung moglicherweise naturnaher Flachen zu verhindern. Die
angrenzenden Bereiche sind bereits genutzt und bebaut.

Die Flache des Plangebietes liegt duRerst verkehrsgiinstig an der BundesstrafRe B 111. Auf der B 111 gibt
es bereits in beiden Richtungen Abbiegespuren. Durch die verkehrsglinstige Lage kann eine schnelle
verkehrliche Abwicklung gewahrleistet werden, so dass unglinstige Verkehrsstréme vermieden werden
kénnen.

Zur Vermeidung und Verringerung von Neuversiegelung wird die zu Uberbauende Flache des
Sondergebietes fir Haupt- und Nebenanlagen auf eine GRZ von 0,7 begrenzt. Die verbleibenden
unversiegelten Flachen konnen begrint werden. Mit der Verwendung von heimischen,
standortgerechten Pflanzen kénnen negative Auswirkungen auf verschiedene Schutzgiiter ebenfalls
minimiert werden.

Es ist vorgesehen, eine Befestigung von Caravan-Stellplatzen nur in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau zuzulassen. Die Festsetzung dient der Minimierung der Eingriffe in den Boden- und
Grundwasserhaushalt. Durch die Befestigung in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau kdnnen negative
Auswirkungen auf die Bodenfunktionen minimiert werden, da die Durchliftung des Bodens sowie die

Grundwasseranreicherung weiterhin eingeschrankt gewahrleistet sind.

65



Bebauungsplan Nr. 23, Caravanplatz und Freizeitanlage an der B 111
im Zusammenhang mit der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Benz - Vorentwurf

Als VermeidungsmalRnahme fir Eingriffe in die Schutzgiiter Flora und Fauna, aber auch Klima und
Landschaftsbild werden Festsetzungen zum Erhalt von Bestandsvegetation (Gehdlzflachen und
Feldgeholze) und zu Baumneupflanzungen aufgenommen.

Insbesondere die Gehdlzkulisse im nordwestlichen Geltungsbereich bleibt erhalten und wird zum Erhalt
festgesetzt. Dies kann ebenfalls Eingriffe in die Schutzgiiter Flora und Fauna minimieren und negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild entgegenwirken.

Auch negative Auswirkungen der zuldssigen Bebauung und Versiegelung auf die kleinklimatische
Situation kénnen durch den Erhalt der Gehodlze und eine Neupflanzung vermindert werden. Positive
klimatische Aspekte der Durchgriinung bestehen u. a. in der Verbesserung der Luftqualitat (Luftfilter),
dem Wasserrtickhalt und der Verdunstung sowie in der Reduzierung der Sonneneinstrahlung /
Erwarmung oder der Windgeschwindigkeiten.

Die Gliederung des Baugebietes mit Baumen (liber Baumneupflanzungen und Erhalt) sichert zusatzlich,
dass die kiinftigen Gebaude integriert werden. Erhebliche negative Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild konnen so gemindert werden.

Zur Einhaltung der Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG und nach § 39 BNatSchG sollten Fallarbeiten
auBerhalb der Fortpflanzungsperiode (Marz bis September) erfolgen. Der Ausschluss von
Geholzrodungen innerhalb der Brutperiode soll im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG zum Schutz von
Vogeln mit jahrlich wechselnden Niststdtten wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit wirken.

Bei den Aufgrabungen im Nahbereich von Gehélzbestdnden sind grundsatzlich die Vorschriften der DIN
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei BaumalRnahmen“ zu
beachten.

Es ist ein fachgerechtes Abraumen und eine getrennte Lagerung des Oberbodens sowie kulturfahigen
Bodens vom ubrigen Bodenaushub (entsprechend DIN 18300 , Erdarbeiten”) vorzusehen. Dadurch kann
ein Erhalt standorttypischen Bodenmaterials sowie eines biologisch aktiven Oberbodens gewahrleistet
werden.

Eine Rekultivierung der in der Bauphase beanspruchten Bodenbereiche (Baustelleneinrichtungsflachen)
in Orientierung am Ausgangszustand beziehungsweise entsprechend der vorgesehenen Folgenutzung
ist vorzusehen. Dadurch kann der Erhalt oder die Wiederherstellung weitgehend natirlicher
Bodenverhaltnisse und -funktionen sowie die Schaffung glinstiger Bedingungen fiir die Entwicklung
dhnlicher Pflanzenbestdnde erreicht werden.

Da sich das Plangebiet am Siedlungsrand zur offenen Landschaft befindet, ist im Bereich der
AulRenanlagen zu bericksichtigen, dass Beleuchtungseinrichtungen so gestaltet werden, dass sie auf
Insekten keine anlockende Wirkung bzw. Fallenwirkung haben (Abstrahlung nur nach unten,

langwelliges Licht, Dichtung gegen Eindringen von Insekten).
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Auch sind MaBnahmen gegen eine Kollision von Végeln an groRflachigen Glasfronten zu beriicksichtigen.

15.2 Eingriffsbeurteilung gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Voraussetzung fiir die Feststellung von kompensationspflichtigen, naturschutzrechtlichen Eingriffen ist
die Einschatzung, ob die durch die Planung ermdglichten Mallnahmen auch schon vor der planerischen
Entscheidung moglich waren. Denn gemal § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Flr die Beurteilung, ob durch den Bebauungsplan ein Eingriff in Natur und Landschaft zugelassen wird,
ist die zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses bestehende planungsrechtliche Situation malRgebend.
Der Geltungsbereich befindet sich aullerhalb von bestehenden Bebauungsplanen und ist
planungsrechtlich dem AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen. Eine Bebauung ist nicht
moglich. Um Baurecht zu erhalten, ist die Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens notwendig. Die
gesamten Flachen sind als voll kompensationspflichtig einzustufen. Die Grundlage fiir die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs stellen die ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des Landes Mecklenburg-

Vorpommern (HzE 2018) dar.

15.3  Eingriffsermittlung gemaR Hinweisen zur Eingriffsregelung” des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (HzE)

Ermittlung des Biotopwertes

Die derzeit vorhandene Beschaffenheit im Eingriffsbereich wird liber die Feststellung des Biotopwertes
ermittelt. Die Biotopwerteinstufung erfolgt gemalk Anlage 3 der HzE. Dabei ist jedem Biotoptyp eine
naturschutzfachliche = Wertstufe  zuzuordnen, die auf der Grundlage der Kriterien
,Regenerationsfahigkeit” und ,Gefdahrdung” in Anlehnung an die Rote Liste der gefdhrdeten
Biotoptypen Deutschlands (BfN, 2006) vergeben wurde.

Nach HzE ist immer die hochste Wertstufe eines Biotoptyps ausschlaggebend fiir die Ermittlung des

Biotopwertes.

Tab. 4: Biotopwerte

Wertstufe Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 - Versiegelungsgrad*
1 1,5
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2 3
3 6
4 10

* Bei Biotoptypen mit der Wertstufe ,,0” ist kein Durchschnittswert vorgegeben.

Er ist in Dezimalstellen nach der o. a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad).

Die Geltungsbereichsflache ist grofRflachig durch eine Zierrasenflache gepragt.

Bereichsweise sind versiegelte und teilversiegelte Flachen zu finden.

Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Biaume und Feldgehdlze zum Erhalt festgesetzt.

Diese werden dementsprechend nicht in die Verlustrechnung mit einbezogen.

Tab. 5: von der Planumsetzung betroffene Biotope

Nr. Code | Bezeichnung Biotop Naturschutzfachliche Durchschnittlicher
Wertstufe Biotopwert
Regenerations- | Geféhr-
féhigkeit dung
10.1.6 RHU Neophyten- 0 1 1,5
Staudenflur
13.2.2 PHY Siedlungsgeblisch aus | 0 0 1 (keine
nichtheimischen Versiegelung)
Gehdlzarten
13.3.2 PER artenarmer Zierrasen 0 0 1 (keine
Versiegelung)
13.8.4 PGZ Ziergarten 0 0 1 (keine
Versiegelung)
14.7.1 OVD | Pfad, Rad- und 0 0 1-05=05
Fufsweg (teilversiegelt)
14.7.2 OVF versiegelter Rad-und | O 0 1-1=0
Fufsweg (vollfldchige
Versiegelung)
14.7.3 ovu Wirtschaftsweg, nicht | 0 0 1-0,3=0,7 (stark
versiegelt, stark verfestigt)
verfestigt
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Bestandsgebdude 0 0 1-1=0
(vollfldchige

Versiegelung)

Ermittlung des Lagefaktors

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vorbelasteten
Rdaumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwertes beriicksichtigt (Lagefaktor).

Tab. 6: Lagefaktor

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen*® 0,75
> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,25

Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biosphdrenreservat, LSG, Kiisten- und | 1,25
Gewdsserschutzstreifen, landschaftliche Freirdume der Wertstufe 3 (1.200-2.399
ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freirdume der Wertstufe 4 (> | 1,5
2.400 ha)

* Als Storquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Strafen und
vollversiegelten ldndlichen Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und

Windparks

Die Flache befindet sich innerhalb eines Abstandes von < 100 m zu Stérquellen wie der Bundesstralie B
111, des sidlich anschlieRenden Wertstoffhofes (gewerbliche Nutzung) und der 6stlich gelegenen
Photovoltaikanlage. Diesbeziiglich wird aufgrund der sich in der Nahe befindlichen Bundesstralle und
des Gewerbegebietes der Lagefaktor 0,75 berechnet.

Am nordlichen Rand (berlagert sich der Bereich der Wendeschleife inklusive der umgebenden
Rasenflachen mit einem Natura-2000-Gebiet. Dementsprechend wird fiir diese Flachenanteile ein
Lagefaktor von 1,25 angesetzt.

Berechnung des Eingriffsflichendquivalents fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

(unmittelbare Wirkung)

Fir die durch den Eingriff unmittelbar betroffenen Biotope (Verlust) ergibt sich das
Eingriffsflachendquivalent durch die Multiplikation der vom Eingriff betroffenen Flache des Biotoptyps
mit dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor. Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes

wird die Feldhecke zum Erhalt festgesetzt. Sie wird dementsprechend nicht in die Verlustrechnung
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einbezogen. Auch der Anteil der Zierrasenflachen unterhalb der zum Erhalt festgesetzten Altbdume

bleibt erhalten.

Tab. 7: Berechnung Eingriffsflaichendquivalent Biotopbeseitigung

Code | Name Fléiche X | Biotopwer | x | Lage Eingriffsfldchen-
des t des - dquivalent fiir
betroffen betroffen fakto Biotopbeseitigu
en en r ng bzw. Biotop-
Biotopty Biotoptyp veréiinderung (m?
ps in m? s EFA)

10.1.6 | Neophyten- 270,00 x|15 x 1075 303,75

Staudenflur
13.2.2 | Siedlungsgebiisch | 300,00 x|1 x 10,75 225,00
aus
nichtheimischen
Gehdlzarten
13.3.2 | artenarmer 5.350,00 | x| 1 x| 0,75 4.012,50
Zierrasen
13.8.4 | Ziergarten 300,00 x| 1 x| 0,75 225,00
14.7.1 | Pfad, Rad- wund | 715,00 x |05 x|075 268,13
Fufsweg
(teilversiegelt)
14.7.2 | versiegelter Rad- | 320,00 x| 0 x|075 0
und Fufiweg

14.7.3 | Wirtschaftsweg, 690,00 x|07 x| 125 603,75

nicht  versiegelt,

stark verfestigt

Gebdude 300,00 x| 0 x 10,75 0
Summe 5.638,13
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Berechnung des Eingriffsflachendquivalents fir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung (mittelbare

Wirkung)

Neben der Beseitigung bzw. Uberplanung von Biotopen kénnen auch in der Nahe befindliche bzw. direkt

angrenzende Biotope mittelbar von der Planumsetzung betroffen sein. Sobald Biotoptypen ab einer
Wertstufe von 3 oder gesetzlich geschiitzte Biotope betroffen sein kdnnten, ist dies zu bericksichtigen.
Im Geltungsbereich befindet sich ein Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen Baumarten (2.2.1),
welches nicht als geschiitztes Biotop einzustufen ist, da es nicht den Voraussetzungen entspricht. Das
Feldgeholz hat die Wertigkeitsstufe 3, die sich aus der Regenerationsstufe 1-3 (je nach Bestandsalter)
und der Gefahrdungsstufe 2 ergibt.

Diese Baumhecke bleibt erhalten und wird festgesetzt. Die Baugrenzen befinden sich nicht in
unmittelbarer Ndhe, so dass Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen.

Ermittlung der Versiegelung

Neben der Beseitigung von Biotopen geht mit der Planumsetzung auch eine Versiegelung bzw.
Uberbauung einher. Diese ist bei der Kompensationsermittlung ebenfalls zu beriicksichtigen.

Es wird eine Sondergebietsflache von 7.348,14 m? festgesetzt. Vorgesehen ist eine GRZ von 0,4 zuzlglich
einer Uberschreitung von 0,3. Damit wiirde mit einer GRZ on 0,7 gerechnet werden, die eine
Uberplanung von 5.143,70 m? Fliche bedeutet. Abziiglich der Bestandsversiegelung von 1.335,00 m?
ergeben sich 3.808,70 m2. Die Aufstellflichen der Caravanplatze sollen aus versickerungsfahigem
Material hergestellt werden. Hier wird auf einer Flache von 1.834,00 m? eine Teilversiegelung angesetzt.
Demnach sind 1.974,70 m? vollversiegelt. Diese FlichengréRe ergibt sich aus dem stidtebaulichen
Konzept.

Tab. 8: Berechnung Eingriffsflaichenaquivalent Versiegelung

teil-/ vollversiegelte Fldche | x | Zuschlag fiir teil-/ = | Eingriffsfldchenédquivalent

bzw. iiberbaute Fléiche in m? vollversiegelung bzw. fiir Teil-/ Vollversiegelung
Uberbauung 0,2 / 0,5 (m?EFA)

teilversiegelte 1.834,00 x |02 = | 366,80

Fléiche

vollversiegelte 1.974,70 x |05 = | 987,35

Fléiche

Summe 1.354,15

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Die Summe der dargestellten Eingriffsflaichendquivalente aus Biotopbeseitigung und Versiegelung ergibt

den multifunktionalen Kompensationsbedarf.
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Tab. 9: Berechnung multifunktionaler Kompensationsbedarf

Eingriffsflichendquivalent + Eingriffsfldchen- = Multifunktionaler

fiir Biotopbeseitigung bzw. diquivalent fiir Kompensationsbedarf
Biotopverdinderung Teil-/ (m?EFA)

(m? EFA) Vollversiegelung

bzw. Uberbauung

(m?EFA)

5.638,13 + 1.354,15 = 6.992,27

Der multifunktionale Kompensationsbedarf belduft sich auf insgesamt 6.992,27 m?

Eingriffsflachendquivalente.

Beriicksichtigung kompensationsmindernder MalRnahmen

In der HzE (Anlage 6) werden unter Punkt 6 Zielbereich Siedlungen kompensationsmindernde
MaBnahmen dargestellt, die nicht die Qualitat von KompensationsmalRnahmen besitzen, gleichwohl
aber eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt haben und bei eingriffsrelevanten B-Planen
anrechenbar sind.

Mit der textlichen Festsetzung soll im Sondergebiet die Pflanzung von insgesamt 10
Einzelbaumpflanzungen vorbereitet werden. Diese kdnnen als kompensationsmindernde Malnahmen
angerechnet werden.

Einzelbaumpflanzungen sind gleichbedeutend mit den in Anlage 6 genannten MalBnahmen
»Anpflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen” (6.22). Um die Baumpflanzungen als
kompensationsmindernde MaBnahmen anrechnen zu kénnen, sind die Vorgaben der HzE zu beachten.
Es muss eine mindestens 12 m? groRe unversiegelte Baumscheibe zur Verfiigung stehen. Die
Neupflanzungen sind in einer Qualitdt von 16/18 cm zu pflanzen. Da die Bdume Uberwiegend in den
ausgewiesenen Freiflichen gesetzt werden sollen, wird diese Vorgabe erreicht.

Als Bezugspunkt fur die Aufwertung ist je Einzelbaum eine Grundfliche von 25 m?2 mit einem
Kompensationswert von 1,0 anzusetzen. Somit kénnen 250 m? abgezogen werden.

Eine weitere grinordnerische Festsetzung betrifft die Wildblumenwiese im Osten des
Geltungsbereiches. Es soll die Aussaat einer Wildblumenwiese festgesetzt werden. Dies kdnnte
entsprechend der HzE, Anlage 6, MaRnahme 2.31 ,Umwandlung von Acker in extensive Mahwiese”
angerechnet werden. Bei einer FlichengréBRe von 382,48 m? und einem Kompensationsfaktor von 3,0
konnten 1.147,44 m? abgezogen werden.

Die in MaRBnahmenflachen vorgesehenen Strauchpflanzungen kénnen nicht angerechnet werden, da sie

die erforderliche MindestgroRe von 1.000 m? gemaR MaRnahme 6.31 nicht erreichen.
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Insgesamt ergibt sich daraus eine interne Kompensation von 1.397,44 m2. Daraus folgt, dass 5.594,83 m?
extern ausgeglichen werden missen. Geeignete MaBRnahmen werden im weiteren Verlauf des

Verfahrens gesucht und dann dargestellt.

16. Zusatzliche Angaben
16.1 Beschreibung der technischen Verfahren
Das Baugesetzbuch sieht in § 2 Abs. 4 BauGB vor, dass fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchgefihrt wird, in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB werden
die beteiligten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange um Stellungnahmen gebeten.
Neben der Auswertung des Artenschutzfachbeitrages erfolgte eine Biotopkartierung.
Folgende vorliegende Untersuchungen werden fiir die Bewertung herangezogen, die in der Anlage zum
Bebauungsplan vorliegen:

e Jens Berg (2025): Artenschutzfachlicher Fachbeitrag (noch in Bearbeitung)

o (Liste wird mit Vorlage weiterer Gutachten vervollstandigt)
Grundlage fir die Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen im
Umweltbericht sind die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans unter Berlicksichtigung der
Ergebnisse der erarbeiteten Fachgutachten.
Die Prognose der Umweltauswirkungen erfolgt nach dem Prinzip, dass von einer Planung Wirkungen
ausgehen, die Verdanderungen der Schutzgiiter hervorrufen. Die Wirkfaktoren der Planung und die ihnen
zuzuordnenden Veranderungen der Schutzgiter werden nach Moglichkeit in ihrer quantitativen,

ansonsten in ihrer qualitativen Dimension dargestellt.

16.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Ziel und Gegenstand des Monitorings nach § 4c BauGB ist es, die Prognosen des Umweltberichts durch
Uberwachung einer Kontrolle zu unterziehen. Uberwachung setzt eindeutige Kriterien und klare Ziele
voraus. Wichtigstes Ziel der Kontrolle ist die Uberwachung der Umsetzung der umweltrelevanten
Festsetzungen. Dazu gehért insbesondere die Uberwachung der Umsetzung von griinordnerischen
Festsetzungen.

Fiir den Fall, dass erhebliche Umweltauswirkungen auftreten, ist insbesondere eine Uberwachung der
Umsetzung von griinordnerischen Festsetzungen erforderlich.

Die Uberwachung betrifft nur abgeschlossene MaRnahmen. Daher kann die Uberwachung erst nach

Abschluss der BaumalRnahmen erfolgen.
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17. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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