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Beschlussempfehlung:

1.
Fur die nachfolgende Flache soll die 1. Erganzung der Klarstellungssatzung mit
Erganzungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellenthin aufgestellt werden:

Gemarkung Mellenthin

Flur 5

Flurstiicke 18/3 teilw., 18/5 teilw., 18/6 teilw., 17/1 teilw., 17/2 teilw., 16/1 teilw., 16/2
teilw., 7/1 teilw., 6/1 teilw., 6/2 teilw., 31 teilw., 38 teilw., und 114/2 teilw.

Flache rd. 12.000 m2

Die Plananderungsbereiche befinden sich vor dem Wasserschloss, jeweils rechts und links
hinter der Gutsanlage bzw. den gegenuber liegenden Wohngebauden, im Westen der
Ortslage Mellenthin in der Dorfstralle, gegeniber den Hausnummern 4-6 sowie unmittelbar
neben der Hausnummer 6.

Der Geltungsbereich der 2. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Ergédnzungen fir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellenthin ist in beiliegendem Luftbild farbig (rot)
gekennzeichnet.

2,

Begriindung der Planaufstellung:

Die Errichtung von baulichen Nebenanlagen im Aufienbereich hat bei einigen Grundsticken
in ortlich zentraler Lage zu ordnungsbehérdlichen Verfahren gefihrt, mit denen sich die
Gemeinde Mellenthin, in Abstimmung mit dem Landkreis Vorpommern-Greifswald
auseinandersetzen musste.

Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin, mit den Ortsteilen
Mellenthin, Dewichow und Morgenitz, wurde eine Wohnbauerganzungsflache westlichen Teil
der Ortslage Mellenthin aufgenommen, fir die in diesem Zusammenhang Baurecht auf
Teilen der Flurstlicke 31und 38, Flur 5, Gemarkung Mellenthin geschaffen werden soll.

Der Eigentimer des Flurstiickes 114/2, Flur 5, Gemarkung Mellenthin beabsichtigt, seinen
Wohnsitz dorthin zu verlagern. Auf dem Grundstlick befindet sich an der Stral3e bereits ein
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Gebaude, in dem er sein Gewerbe angesiedelt hat. Das geplante Wohnhaus soll hinter den
Gewerbebetrieb gelegt werden. Auch hier soll der Satzungsbereich erganzt werden.

Die beantragten Flachen liegen derzeit noch auflerhalb der rechtskraftigen
Innenbereichssatzung fir den Ortsteil Mellenthin und sind entsprechend der angestrebten
Nutzung nach § 35 BauGB Abs. 2 zu beurteilen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die spatere Genehmigung der
Bauantrage ist daher eine 2. Erganzung der Innenbereichssatzung aufzustellen.

Die Gemeinde Mellenthin befurwortet den Antrag, da mit Umsetzung der Planung eine
Erganzung und Abrundung des vorhandenen Bebauungszusammenhanges erfolgt. Durch
die jeweils angrenzende Wohnbebauung ist eine hinreichende Vorpragung gegeben.

Der Standort ist verkehrs- und medienseitig erschlossen, so dass im Rahmen der
Baumafinahmen lediglich Grundstiicksanschliisse notwendig werden.

Es wird zum Teil Wohnraum flr junge Leute von der Insel Usedom geschaffen. Die Planung
soll zeitnah umgesetzt werden.

3.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Mellenthin ist seit 16.07.2014 wirksam.

Im Flachennutzungsplan sind Teile der Ergénzungsflachen bereits als Wohnbauflache bzw.
als Sondergebiet Ferienwohnung ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

4,

Die 2. Ergéanzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen und Abrundungen fur den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellenthin der Gemeinde Mellenthin  wird im
beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.

Entsprechend § 13 (3) BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe
nach § 3 (2) Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 1 und 10 a Abs. 1 abgesehen; § 4c
(Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

5.

Gemal § 13 (2) BauGB wird von der frihzeitigen Burgerbeteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1)
BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemai § 13 (2) 2.
BauGB und die Aufforderung der von der Plandnderung berthrten Behdrden, sonstigen
Trager oOffentlicher Belange und Nachbargemeinden zur Stellungnahme gemag § 13 (2) 3.
BauGB durchgeflhrt.

6.
Alle im Zusammenhang mit der Aufstellung der Planerganzung entstehenden Kosten sind
durch die Grundstlckseigentimer zu tragen.

7.
Der Beschluss ist ortsublich bekannt zu machen. (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Beratungsergebnis
Gesetzl. Zahl TR Ausgeschlossen
d. Mitglieder Anwesend | Einstimmig JA NEIN Enthaltung (Mitwirkungsverbot)
Gremium
Gemeindevertretung 7
Mellenthin
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