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Beschlussvorschlag

Die Stadtvertretung der Stadt Usedom beschlie3t den Entwurf und die Auslegung der
AulRenbereichssatzung ,Gneventhin 1‘ gem. § 35 Abs. 6 BauGB.

Sachverhalt

Geltungsbereich

Das Satzungsgebiet umfasst die unmittelbar angrenzend an die Landstra3e ,Gneventhin’
gelegenen Grundstiicke im Auf3enbereich der siiddstlichen Ortslage Gneventhin.

Der Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung besteht aus den Flurstiicken 9, 10, 11 und
12 der Flur 2 der Gemarkung Gneventhin. Die Flache der Planung betrégt ca. 6.000 m?2.

1.

Der Entwurf der AuRenbereichssatzung ,Gneventhin 1' der Stadt Usedom OT Gneventhin in
der Fassung von 03.2026, bestehend aus

- Planzeichnung

- Begrindung

liegt gemal 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
von Montag, den 29.06.26 bis Freitag, den 31.07.26 (jeweils einschlieBlich)
im Bauamt des Amtes ,Usedom Siud“ in 17406 Usedom, Markt 7, wahrend folgender Zeiten:

Montag 09:00 Uhr bis 12.00 Uhr
Dienstag 09:00 Uhr bis 12.00 Uhr
Donnerstag  09:00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Freitag 09:00 Uhr bis 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht o6ffentlich aus. Wahrend dieser Auslegungsfrist kann jedermann
Auskunft Uber die Inhalte des Entwurfes erhalten sowie Anregungen und Hinweise zum
Entwurf schriftlich oder wéahrend der Dienststunden zur Niederschrift vorbringen. Dariber
hinaus kénnen innerhalb der Auslegungsfrist Stellungnahmen auch per Post (Bauamt des



Amtes ,Usedom Sud“ in 17406 Usedom, Markt 7) eingereicht werden.
Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bleiben bei der Beschlussfassung uber die
AulRenbereichssatzung ,Gneventhin 1‘ unbertcksichtigt. Die der Planung zugrunde liegenden
Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen im Amt
Usedom Sid in 17406 Usedom, Markt 7 eingesehen werden.

2.
Grundlegende Inhalte der Bestandteile des Entwurfes
In der Planzeichnung werden die Planziele entsprechend der Planzeichenverordnung
dargestellt und durch Festsetzungen konkret bestimmit.
In der Begriindung werden die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Planung
erlautert.
Der raumliche Geltungsbereich der Aufenbereichssatzung ,Gneventhinl“ befindet sich
aul3erhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils und ist daher planungsrechtlich dem
AulRenbereich gem. 8§ 35 BauGB zuzuordnen. Der Bereich ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Usedom OT Gneventhin als Flache fir Landwirtschaft
dargestellt.
Gemall 3.3. (4) Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) wird
Usedom als Siedlungsschwerpunkt fir die dazugehérigen Gemeinden festgelegt.
Gneventhin wird als dazugehérigen Nahbereich ausgewiesen. Die historisch gewachsene
dezentrale Siedlungsstruktur der Region soll in ihren Grundziigen erhalten werden. Sie soll
entsprechend den wirtschaftlichen und sozialen Bedurfnissen der Bevolkerung
weiterentwickelt und den Erfordernissen des demografischen Wandels angepasst werden
(4.1 (1) RREP VP). Weiter ist gem. 4.1 (6) RREP VP der Umnutzung, Erneuerung und
Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen zu geben. Die AufRenbereichssatzung folgt dieser Aussage in vollem
Umfang.
Die vorhandene Wohnbebauung soll als Wohnstandort dauerhaft erhalten bleiben und
geringfugig nach innen entwickelt werden.
Ziel der Satzung ist es, fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil im AuRenbereich die
Zulassigkeit von Dauerwohnzwecken dienenden Vorhaben planungsrechtlich zu erleichtern,
ohne die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung zu beeintrachtigen. Insbesondere soll
die Satzung:

. die vorhandene Struktur sichern

. eine begrenzte bauliche Erganzung ermdglichen

. Rechtssicherheit fir Grundstickseigentimer schaffen

. eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten

Folgende Planungsziele sollen grundséatzlich erméglicht werden:

- Wiederaufbau einschlie3lich Nutzungsanderung einer sturmbeschadigten Scheune unter
Inanspruchnahme der vollstandig versiegelten, ehemaligen Scheune

- Ausweisen einer Wohnbauflache fiir ein weiteres Wohngebaude

- Vorhaben, die den anséassigen kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen,
werden durch die Satzung zugelassen

Die Satzung wird auf Grundlage von 8 35 Abs. 6 BauGB erlassen. Danach kann die
Gemeinde fur bebaute Bereiche im AuBenbereich, in denen eine Wohnbebauung von
einigem Gewicht vorhanden ist, bestimmen, dass Wohnzwecken dienende Vorhaben nicht
entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan
widersprechen oder eine Splittersiedlung befiirchten lassen.

Die Ubrigen o6ffentlichen Belange gemalR § 35 Abs. 3 BauGB bleiben unberihrt.

3.
Der Beschluss wird gemaf § 3 Abs. 2 BauGB ortslblich bekanntgemacht.

Anlage/n
1 Satzung_Entwurf (6ffentlich)

2 Begru?ndung Entwurf (6ffentlich)
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Au Be n be re i c h ssatzu n g d e r Stadt U sed o m OT G n eve nth i n g e m ] § 3 5 Abs . 6 Ba u G B 6. g:‘rljr\lwurf der AuBenbereichssatzung fir den Bereich Gneventhin 1 sowie die Begriindung dazu haben in der Zeit vom wihrend folgender

- [] - [] Montag 'von 09:00 - 12:00 Uhr
fiir den Bereich 'Gneventhin 1 O BWUT oo tec0

Freitag von 09:00 - 12:00 Uhr

. mach §:3Abs. 2 BauGB Sflenlch ausgeloge. Die flenticho Auslogung st mit dom Hinwels, dass Stolungnhmen wahrond der Auslegungstis vo fdermane schitch
- § 1 Geltungsbereich odar 2 Nisderscrit vorgabracht werdn Kinner und icht rstgerecht abgegsbene
\ \ Bereich Gneventhin 1 unberlcksichtigt bleiben konnen, durch die i e roréenDie die
\ | Der Geltt eich der Au fiir den Bereich Gneventhin 1 gemsR § 35 Abs. 6 vorgobrachien Sillungnahmen der Biger, Benerden, sonstigen Triger Sfonticher Belange und Nachbargemeindon am gepriift. Das Ergebnis st rmlgelevll
Praambel BauGB umfasst die innerhalb der im beigefiigten Plan in der Fassung von . eingezeichneten
Abgrenzungslinie liegenden Flurstiicke 9, 10, 11, 12 der Flur 2 der Gemarkung Gneventhin. Stadt Usedom OT Gneventhin (Mecklenburg-Vorpommern), den

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der om 3. } 3
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI 2025 | Nr. 348) § 2 Inkrafttreten ( Der Birgermeister )
gedndert worden st wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung Usedom vom Die AuBenbereichssatzung fiir den Bereich Gneventhin 1 tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in
Genehmigung durch den  Landkreis Ve folgende ung fir den Bereich Kraft. 7. Die AuBenbereichssatzung fir den Bereich Gneventhin 1 wurde von der Stadivertretung beschiossen

Gneventhin 1, erlassen: - Die Begriindung fir die AuRenbereichssatzung fur den Bereich Gnevenmm 1 wurde mit vom gebilligt.

Planrechtliche Festsetzungen Stadt Usedom OT Gneventhin (Mecklenburg-Vorpommen), den

® Durch die Satzung wird bestimmt, dass Wohnzwecken zum Dauerwohnen dienenden ( Der Bargermeister )
Vorhaben nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennulzungsplan
Uber Flachen fir die Landwirtschaft widersprechen oder die Verfestigung einer i g

befiirchten lassen.
(§35 (6) BauGB) Stadt Usedom OT Gneventhin (Meckienburg-Vorpommern), den

8. Die Genehmigung der Aulienbereichssatzung fir den Bereich Gneventhin 1 wurde durch den Landkreis Vorpommern-Greifswald am mit AZ.
erteilt

@ Zulassig sind ausschlieBlich Wohngebdude zum Dauerwohnen sowie Vorhaben, die den ( Der Burgermeister )
ansassigen kleineren nichtstérenden Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen
9. Die Maligaben und Auflagen wurden erfult. Die Hinweise sind beachtet. Dieses wurde durch den Landkreis Vorpommern-Greifswald am bestatigt.

. . . . .
Zugelassen sind Gebaude mit maximal zwei Vollgeschossen in offener Bauweise. Stadt Usedom OT Gneventhin (Meckienburg-Vorpommern), den

( Der Brgermeister )

® GRZ:0,6. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garage und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der 10. Die AuRenbereichssatzung fiir den Bereich Gneventhin 1 und Begriindung wird hiermit ausgefertigt.
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird bis zu 50 vom Hundert
uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8; weitere
Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR werden zugelassen.

Stadt Usedom OT Gneventhin (Mecklenburg-Vorpommern), den

( Der Burgermeister )

VERFAHRENSVERMERKE 11. Die AuBenbereichssatzung fiir den Bereich Gneventhin 1 und Begriindung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veroffeniiichung im Usedomer Amtsblatt a ............ ortsiblich bekanntgemacht
1. Aufgestellt_aufgrund des  Aufstellungsbeschiusses der Stadivertretung vom 18.09.2024. Die orisibliche Bekanntmachung des worden. In der ist auf die der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwegung sowie auf die

rfolgt im Usedomer Amisblatt am . Erganzend ist die Bekanntmachung ber die Homepage Rechisfoigen (§ 215 Abs. 2 BauBG) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
dea Amtes Usedom Sid unter www.amtusedom.de unter dem Link 'Ortsrecht — Stadt Usedom: Offentiiche Bekannimachungen einzusehen. Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen worden.

Stadt Usedom OT Gneventhin (Mecklenburg-Vorpommern), den Die AuBenbereichssatzung fir den Bereich Gneventhin 1 ist mit Ablauf des in Kraft getreten

Stadt Usedom OT Gneventhin (Mecklenburg-Vorpommern), den

((Der Burgermeister ) ( Der Birgermeister )
2. Die firr Raumordnung und Landesplanung zustéindige Stelle ist beteiligt worden

Stadt Usedom OT Gneventhin (Mecklenburg-Vorpommern), den 2 Usedom, STANDORTANGABEN
Stadt

Land Mecklenburg - Vorpommern
Landkreis Vorpomme - Greifswald

( Der Burgermeister ) Gemarkung Gneventhin
3. Von der frihzeitigen Beteiligung ist gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 BauGB abgesehen worden. A

lur
Stadt Usedom OT Gneventhin (Mecklenburg-Vorpommern), den Flurstiick 9,10, 11,12

( Der Birgermeister ) e UBERSICHTSPLAN M1:10 000

4. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager dffenticher Belange sind mit Schreiben vom gem. § 4 (2) BauGB zur 4 » ‘Gheventhin 1" de, Stadt Usedom OT Gneventhin
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden,

Stadt Usedom OT Gneventhin (Mecklenburg-Vorpommern), den

PLANZEICHENERKLARUNG AuBenbereichssatzung der Stadt Usedom OT Gneventhin

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches . . N . N
der Auenbereichssatzung (Der Birgermeister) gem. § 35 Abs. 6 BauGB fiir den Bereich 'Gneventhin 1

5. Die Stadtvertretung hat am ............. den Entwurf der AuSenbereichssatzung fir den Bereich Gneventhin 1 sowie die Begriindung dazu
Flursticksgrenzen beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ariane Adelsberger M.A. (architecture)
Am Yachthafen 3, 17449 Peenemiinde

1] vomangone cebeua Tel.: 0175 — 26 35 527
vorhandene Gebéude (Borsirgemaisiary E-Mail: arianeadelsberger@googlemail.com

8316 Flustiicksnummer Stadt Usedom OT Gneventhin (Mecklenburg-Vorpommern), den

Datum: Marz 2026 Massstab: 1:500 BlattgroRe: 594 x 276 ENTWURFSFASSUNG
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Aulenbereichssatzung ,Gneventhin 1° der Stadt Usedom OT Gneventhin

1 Anlass und Ziel der Satzung

1.1. Ausgangssituation
Der Ortsteil Gneventhin 1 befindet sich im Aullenbereich der Stadt Usedom OT
Gneventhin auf der Insel Usedom. Der Bereich ist durch eine gewachsene, dorflich
gepragte Wohnbebauung gekennzeichnet, die sich entlang der Ortlichen
ErschlieRungsstralde konzentriert.
Begrenzt ist das Gebiet durch landwirtschaftliche Flachen im Norden, Osten, Suden

und Westen. Daran anschlief3end befindet sich nordwestlich die Ortslage Gneventhin.

Quelle:-GeoPortal

Die Stadtvertretung der Stadt Usedom hat fur den Ortsteil Gneventhin am 18.09.2024
den Aufstellungsbeschluss zur Aul3enbereichssatzung ,Gneventhin 1° gem. § 35 Abs.
6 BauGB gefasst.
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Aulenbereichssatzung ,Gneventhin 1° der Stadt Usedom OT Gneventhin

1.2. Planerfordernis
Im Satzungsgebiet befindet sich eine bereits vorhandene Wohnbebauung mit
insgesamt 3 Wohngebauden zum Dauerwohnen sowie Nebengebaude ehemaliger
landwirtschaftlicher Nutzungen, welche aktuell fur kleine, nichtstorende Handwerks-
und Gewerbebetriebe dienen. Der Geltungsbereich ist historisch gewachsen und hat
seit mehr als 100 Jahren ein eigenes Gewicht entwickelt.
Aufgrund der bestehenden Siedlungsstruktur soll eine malfdvolle Nachverdichtung

sowie die Errichtung einzelner weiterer Wohngebaude ermdoglicht werden.

1.3. Zielsetzung der Gemeinde
Die vorhandene Wohnbebauung soll als Wohnstandort dauerhaft erhalten bleiben und
geringfugig nach innen entwickelt werden.
Ziel der Satzung ist es, fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil im Aul3enbereich
die Zulassigkeit von Dauerwohnzwecken dienenden Vorhaben planungsrechtlich zu
erleichtern, ohne die Grundzuge der stadtebaulichen Entwicklung zu beeintrachtigen.
Insbesondere soll die Satzung:

. die vorhandene Struktur sichern

. eine begrenzte bauliche Erganzung ermoglichen

. Rechtssicherheit fur Grundstiuckseigentimer schaffen

. eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten

Folgende Planungsziele sollen grundsatzlich ermdglicht werden:

- Wiederaufbau einschlieBlich Nutzungsanderung einer sturmbeschadigten
Scheune unter Inanspruchnahme der vollstandig versiegelten, ehemaligen
Scheune

- Ausweisen einer Wohnbauflache fur ein weiteres Wohngebaude

- Vorhaben, die den ansassigen kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben

dienen, werden durch die Satzung zugelassen
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Aulenbereichssatzung ,Gneventhin 1° der Stadt Usedom OT Gneventhin

2 Rechtsgrundlagen

2.1 Gesetzliche Grundlagen ( §35 Abs. 6 BauGB)
Die Satzung wird auf Grundlage von § 35 Abs. 6 BauGB erlassen. Danach kann die
Gemeinde fur bebaute Bereiche im Aufdenbereich, in denen eine Wohnbebauung von
einigem Gewicht vorhanden ist, bestimmen, dass Wohnzwecken dienende Vorhaben
nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im
Flachennutzungsplan widersprechen oder eine Splittersiedlung befurchten lassen.

Die ubrigen offentlichen Belange gemald § 35 Abs. 3 BauGB bleiben unberuhrt.

2.2, Verhaltnis zu anderen planungsrechtlichen Instrumenten
Die AulRenbereichssatzung nach § 35 (6) BauGB ist kein Bauleitplan im Sinne des § 1
(2) BauGB, wie z.B. ein Flachennutzungsplan oder Bebauungsplan, sondern ein
Satzungsinstrument der Gemeinde, das den Aullenbereich in geringem Male fur
Wohnzwecke o6ffnet. Sie ermdglicht eine begrenzte bauliche Entwicklung innerhalb
bestehender Strukturen im Aufienbereich, ohne eine umfassende Bauleitplanung
durchzufuhren. Gleichzeitig bleibt der grundsatzliche Schutz des Aullenbereiches

erhalten.

2.3. Abgrenzung zum Innenbereich (§ 34 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich der Aulienbereichssatzung ,,Gneventhin1® befindet
sich aulerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils und ist daher
planungsrechtlich dem Aul3enbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen.

Im Unterschied zum Innenbereich nach § 34 BauGB, der durch eine geschlossene und
klar zusammenhangende Bebauungsstruktur gepragt ist, weist der Bereich
Gneventhin 1 zwar eine lockere, dorflich gepragte Bebauung auf, jedoch hinter
grolieren Freiflachen. Aufgrund dieser Struktur entsteht kein eindeutig abgegrenzter
im Zusammenhang bebauter Ortsteil, sodass eine bauplanungsrechtliche Einordnung

als AulRenbereich weiterhin gegeben ist.
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3 Lage und raumliche Geltungsbereich
3.1. Geografische Lage
Das Satzungsgebiet liegt im sudwestlichen Bereich der Insel Usedom — zugehdrig zur

Stadt Usedom Ortsteil Gneventhin — im Sudosten der Ortslage.

3.2. Abgrenzung des Satzungsgebietes
Das Satzungsgebiet umfasst die unmittelbar angrenzend an die Landstralie
,Gneventhin’ gelegenen Grundsticke im Auflenbereich der suddstlichen Ortslage

Gneventhin.

3.3. Flurstiucke und Eigentumsverhaltnisse
Gemarkung Gneventhin
Flur 2
Flursticke 9, 10, 11, 12

Alle Flursticke befinden sich in Privateigentum.

3.4. GroRe des Geltungsbereiches
Der raumliche Geltungsbereich ist im Lageplan eindeutig abgegrenzt. Die Grole des
Gebietes betragt ca. 6.000 m?.

4 Bestandssituation
4.1. Siedlungsstruktur und bauliche Nutzung
Gneventhin weist eine lockere, strallenbegleitende Bebauung mit dorflichem
Charakter auf. Die Gebaude sind Uberwiegend:
- ein- und zweigeschossig
- mit geneigten Dachern
- in offener Bauweise errichtet.

Ehemalige landwirtschaftliche Hofstellen pragen teilweise noch das Ortsbild.

Die Bebauung im Satzungsgebiet bildet ebenfalls einen klar erkennbaren

Siedlungsansatz mit funktionalem Zusammenhang.

Im Satzungsgebiet befinden sich derzeit:
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- 3 Wohngebaude
- Nebengebaude
=> davon: eine sturmbeschadigte Scheune, welche (mit einer Teilflache als

Nutzungsanderung zu Wohnraum) wieder aufgebaut werden soll

4.2. ErschlieBung (Verkehr, Ver- und Entsorgung)

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt Uber die Landstralde ,Gneventhin’.

4.3. Technische Infrastruktur
Die Technische Infrastruktur ist grundsatzlich vorhanden:
- Trinkwasser uber den Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Insel Usedom
- Abwasser mittels Bioklaranlage
- Stromversorgung uber E.On Edis

- Telekommunikation einschl. Breitband vorhanden

Die Erschliel3ung zusatzlicher Wohngebaude ist grundsatzlich gesichert.

4.4. Natur- und Landschaftsstruktur
Das Landschaftsbild im Sudwesten der Insel Usedom wird maligeblich durch die
Wechselwirkung zwischen offenen Agrarflachen, kleineren Siedlungen und

naturnahen Kisten- und Gewasserlandschaften bestimmt.

Der Ortsteil Gneventhin 1 stellt dabei eine kleine, landschaftliche eingebettete
Siedlungsstruktur dar, die durch ihre charakteristische Bebauung und die umgebenen
Grunflachen in das Landschaftsbild integriert ist. Eine Veranderung dieser Struktur ist

nicht zu erwarten.

4.5. Immissionssituation
In der Umgebung des Satzungsgebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Aus der ordnungsgemalien landwirtschaftlichen Bewirtschaftung kdnnen
zeitweise Immissionen entstehen, wie z.B. Gerliche aus Dingung oder auch
Staubentwicklungen bei Feldarbeiten. Diese Immissionen sind fur den landlichen

Raum typisch und gelten im Aullenbereich als ortstblich. Durch die

8
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AulRenbereichssatzung sind keine zusatzlichen Immissionskonflikte zu erwarten, da
lediglich eine begrenzte Erweiterung der bestehenden Wohnbebauung ermdglicht

wird.

5 Planerische Rahmenbedingungen
5.1. Darstellung im Flachennutzungsplan
Der Bereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Usedom OT

Gneventhin als Flache fur Landwirtschaft dargestellt.

Die Aullenbereichssatzung steht dieser Darstellung nicht entgegen, da sie keine
Bauleitplanung im Sinne einer Neubaugebietsausweisung darstellt, sondern lediglich

bestimmte offentlich Belange fir Wohnzwecke relativiert.
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5.2. Regionalplanerische Vorgaben
Der Standort ist durch Gebaude sowie versiegelte Flachen gepragt. Aufgrund der nach
innen gerichteten Entwicklung und des vorhandenen Gebdudebestandes steht das
Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern der Planung nicht entgegen.
Gemal 3.3. (4) Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP)
wird Usedom als Siedlungsschwerpunkt fur die dazugehorigen Gemeinden festgelegt.
Gneventhin wird als dazugehodrigen Nahbereich ausgewiesen. Die historisch
gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur der Region soll in ihren Grundzigen
erhalten werden. Sie soll entsprechend den wirtschaftlichen und sozialen Bedurfnissen
der Bevolkerung weiterentwickelt und den Erfordernissen des demografischen
Wandels angepasst werden (4.1 (1) RREP VP). Weiter ist gem. 4.1 (6) RREP VP der
Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor
der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben. Die AulRenbereichssatzung folgt

dieser Aussage in vollem Umfang.

5.3. Schutzgebiete
Die Insel Usedom ist landschaftlich sensibel gepragt. Gemal Landesamt fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie (LUNG) befindet sich das Satzungsgebiet in einem
Siedlungsgebiet innerhalb des nationalen Schutzgebietes Nationalparke (NLP). Durch
die nach innen gerichtete, malvolle Erganzung innerhalb bereits bebauter
Grundstucke sind jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und

Landschaft zu erwarten.

6 Begriindung der Einbeziehung in den bebauten Zusammenhang
6.1. vorhandene Wohnbebauung
Das Satzungsgebiet weist eine verfestigte Wohnnutzung mit siedlungsstrukturellem

Zusammenhang auf. Die Erschlieung ist gesichert.

6.2. MaR der baulichen Nutzung
Die vorhandene Bebauung bildet einen klar erkennbaren Siedlungsansatz, welcher
sich nach innen gerichtet weiter entwickeln soll. Das Mal} der baulichen Nutzung wird
gem. § 17 ff. BauNVO wie folgt festgesetzt:
- GRZin Dorfgebieten: 0,6
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- Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garage und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird bis zu 50 vom Hundert Uberschritten
werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8; weitere
Uberschreitungen in geringfligigem AusmaR werden zugelassen.

- Vollgeschosse: Il

- Offene Bauweise

- Vorhaben, die den ansassigen kleineren nichtstorenden Handwerks- und

Gewerbebetrieben dienen, werden durch die Satzung zugelassen.

6.3. Stadtebauliche Struktur
Mit der nach innen gerichteten Entwicklung, wird durch die Satzung:
- keine neue Splittersiedlung begrindet
- keine Zersiedelung der Landschaft gefordert
- keine erhebliche Erweiterung des Siedlungsgebietes vorgenommen
- keine Erweiterung in die freie Landschaft vorgenommen

- die vorhandene bauliche Struktur weiterverfolgt

6.4. Wahrung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung
Die geplante bauliche Entwicklung beschrankt sich auf eine mafivolle Erganzung
innerhalb vorhandener Strukturen. Es wird eine moderate Nachverdichtung innerhalb

einer bestehenden Ortslage ermdglicht.

7 Vereinbarkeit mit 6ffentlichen Belangen

7.1. Belange von Natur und Landschaft
Durch einzelne =zusatzliche Wohngebaude bzw. Nutzungsanderungen von
bestehenden Gebauden sind keine erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu erwarten.

Versiegelungen bleiben auf das notwendigste Mal} beschrankt.
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7.2 Landwirtschaftliche Belange
Landwirtschaftliche Belange werden nicht beeintrachtigt, da ausschlielBlich bereits

bebaute Grundstucke in der Satzung aufgegriffen sind.

7.3 Immissionsschutz

Unzulassige Immissionskonflikte sind nicht zu erwarten.

8 Auswirkung der Satzung

8.1 Stadtebauliche Auswirkungen
Die Satzung fuhrt zu einer planungsrechtlichen Klarstellung fir die Eigentumer sowie
einer Sicherung der bestehenden Wohnnutzung.
Die Festsetzung von begrenzten baulichen Erweiterungen sichert eine moderate
Nachverdichtung und sichert langfristig die Dauerhafte Wohnnutzung des Ortsteils

Gneventhin.

Es erfolgt keine Erweiterung des Aul3enbereichs.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung bleibt gewahrt.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist nicht zu erwarten.

8.2. Umweltbezogene Auswirkungen
Durch modgliche Neubauten oder Erweiterungen kommt es zu zusatzlichen
Bodenversiegelungen durch Gebaude, Zufahrten und Nebenanlagen. Diese
Auswirkungen sind jedoch begrenzt, da:
- sich die Bebauung auf bereits erschlossene Grundstlicke beschrankt
- keine gro¥flachigen Neuversiegelungen vorgesehen sind
- die Bebauung innerhalb bestehender Hof- und Siedlungsflachen erfolgt.

Erhebliche Beeintrachtigungen der naturlichen Bodenfunktion ist nicht zu erwarten.

Weiter wird durch die Satzung keine neue Siedlungsentwicklung in bislang unbebauten

Landschaftsraumen vorbereitet. Die Grundstruktur der Landschaft bleibt erhalten.
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Es sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

8.3. Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Nutzung
Die Umgebung des Satzungsgebietes ist Uberwiegend durch landwirtschaftliche
Nutzung gepragt. Durch die Satzung werden keine landwirtschaftlichen Nutzflachen in
Anspruch genommen — die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flachen

bleibt uneingeschrankt maoglich.

8.4 soziale und infrastrukturelle Auswirkungen
Durch die zusatzliche Wohnbebauung kann es zu einer geringen Zunahme der
Einwohnerzahlen kommen, was zur Stabilisierung der Bevodlkerungsstruktur im
landlichen Raum sowie zur dauerhaften Nutzung bestehender Gebaude und
Grundstucke in der dorflichen Struktur fuhrt. Eine erhebliche Veranderung der sozialen
Struktur ist aufgrund der geringen GroRenordnung der mdglichen Entwicklung jedoch

nicht zu erwarten.

9 Verfahren

Die Stadtvertretung der Stadt Usedom hat fur den Ortsteil Gneventhin am 18.09.2024
den Aufstellungsbeschluss zur AufRenbereichssatzung ,Gneventhin 1‘gem. § 35 (6)

BauGB gefasst.

Der Geltungsbereich wurde festgelegt.

Gemal § 35 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Auldenbereichssatzung
die Vorschriften tber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung des vereinfachten

Verfahrens nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB anzuwenden. Von der fruhzeitigen

Beteiligung wird abgesehen. Ein Umweltbericht wird nicht erstellit.
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