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Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Loddin beschliel3t den anliegenden Entwurf
(Planzeichnung) 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 Erweiterung des
Strandhotels Seerose im Ortsteil Kolpinsee in der vorliegenden Form. Die
Begrindung wird gebilligt.

2. Die Gemeindevertretung beschlie3t den Entwurf der Satzung einschlie3lich der
Begriindung nach 8 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu verdéffentlichen, im Amt
auszulegen und die Trager offentlicher Belange von der Verdffentlichung zu
benachrichtigen.

3. Die Gemeindevertretung beschlie3t die Behérden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
Zu beteiligen.

4. Dieser Beschluss ist ortsublich bekannt zu machen.

Sachverhalt

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Gemeinde Loddin. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 827/1 und 829 der Flur 1 und teilweise Flurstiick 7,
sowie die Flursticke 8/3, 8/5, 8/7, 8/8, 8/9, 9/1, 9/5, und 9/6 der Flur 3 der Gemarkung
Loddin.

Der Anderungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 umfasst lediglich die
Flurstiicke 9/5 und 9/6 der Flur 1 Gemarkung Loddin.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans soll die Erweiterung des Hotelbetriebes durch die
wirtschaftlich notwendige VergroRerung der Restaurantraume und die Errichtung weiterer
Hotelzimmer ermdglichen. Hierfur sollen weitere Geschosse im Bereich des Haupteinganges
errichtet werden. Im Bebauungsplan werden daher Anderungen zum MaR der baulichen
Nutzung sowie zu Baugrenzen festgesetzt. Die 4. Anderung bezieht sich nur auf den
Gastronomiebereich.

Der Aufstellungsbeschluss wurde durch die Gemeindevertretung am 10.06.2025 gefasst.
Das Anderungsverfahren wird nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren



durchgefiihrt. Es wird eine Offentlichkeitsbeteiligung nach & 3 Abs. 2 BauGB und eine
Beteiligung der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.
Nach § 13 a Abs. 3 BauGB erfolgt keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Weiterhin
wird kein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt und es erfolgen keine Angaben zu
Umweltinformationen nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB und keine zusammenfassende Erklarung
nach 8 10 Abs. 4 BauGB.

Voraussetzung fur dieses Verfahren ist die Einhaltung der in 8 13 a Abs. 1 BauGB
festgelegten Kriterien. Da es sich um einen bereits bebauten Bereich im Innenbereich
handelt und keine weitere Uberbaubare Flache festgesetzt wird, sind die wesentlichen
Kriterien des beschleunigten Verfahrens erflllt.

Weiterhin ermdglicht die Anderung des Bebauungsplanes kein Vorhaben, dass der Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt. Erhaltungsziele und der
Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische
Vogelschutzgebiete werden nicht beeintrachtigt. Die Voraussetzungen fur die Durchflihrung
dieses Aufstellungsverfahrens als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren sind erfullt.
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Satzung der Gemeinde Loddin
Landkreis Vorpommern-Greifswald

Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kolpinsee"

fiir das Gebiet nordwestlich der StrandstraRe zwischen Ostseestrand und Kustenradwanderweg

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I, S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m.W.v. 01.01.2024, wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom ...
Bebauungsplanes Nr. 12 "Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kolpinsee", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) erlassen:
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BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. I. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) zur Satzung der

Gemeinde Loddin
Amt Usedom Sud
Landkreis Vorpommern-Greifswald

uber die
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*Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kélpinsee*

fur das Gebiet
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1. Lage des Plangebietes

l

Ubersichtskarte, (Quelle: gaia.mv, 23.01.2025, bearbeitet ign)

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Gemeinde Loddin. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans umfasst die Flurstlicke 827/1 und 829 der Flur 1 und teilweise Flurstiick 7, sowie die
Flurstiicke 8/3, 8/5, 8/7, 8/8, 8/9, 9/1, 9/5, und 9/6 der Flur 3 der Gemarkung Loddin.

Der Anderungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 umfasst lediglich die Flur-
stucke 9/5 und 9/6 der Flur 1 Gemarkung Loddin.

2. Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Loddin hat fur das gesamte Plangebiet einen Bebauungsplan aufgestellt. Diese
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil
Kolpinsee* wurde am 16.08.2005 durch die Gemeindevertretung beschlossen und ist seit dem
28.09.2005 rechtskraftig. Die 1. Anderung wurde am 09.05.2006 von der Gemeindevertretung
beschlossen. Sie beinhaltete die Anderung der Nutzung der Garage und die Veranderung der
Pflanzflache an der siidwestlichen Grundstiicksgrenze. Mit der 1. Anderung wurde die Errich-
tung eines Veranstaltungsraumes innerhalb des Garagengebaudes ermdglicht. Die 2. Anderung
des Bebauungsplanes bestand aus der Anderung der Baugrenzen im jetzigen Bereich mit VI
Vollgeschossen (ehemals V Vollgeschossen), zur Errichtung einer benétigten Fluchttreppe. Die
3. Anderung des Bebauungsplanes beinhaltete die Anderung der Hohe auf 31,0 m. im Bereich

mit VI Vollgeschossen. Die 4. Anderung des Bebauungsplans soll die Erweiterung des Hotelbe-

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kdlpinsee* - Begriin-
dung
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triebes, durch die wirtschaftlich notwendige VergroRerung der Restaurantrdume, ermdglichen.

Hierfur sollen weitere Geschosse im Bereich des Haupteinganges errichtet werden.

3. Zweck des Bebauungsplanes
Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Orts-

teil Kolpinsee* enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung
und schafft innerhalb seines Geltungsbereiches die planungsrechtliche Voraussetzung fir die
Anpassung der Festsetzungen an geanderte stadtebauliche Zielstellungen in dem bereits ent-
wickelten Sondergebiet.

Der Bebauungsplan setzt Anderungen zum MaR der baulichen Nutzung sowie zu Baugrenzen
fest. Dartber hinaus wird die Plangrundlage aktualisiert, um eine bessere Lesbarkeit zu ge-

wahrleisten.

4. Gesetzliche Grundlagen des Bauleitplanes

4.1 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Loddin verfugt seit dem 16.05.2003 Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan.
In ihm sind die mit dem Bebauungsplan Nr.12 beplanten Flachen als Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Hotel“ ausgewiesen. Hinsichtlich der Art der Nutzung stimmt die
vorliegende Planung mit dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Loddin
tiberein. Wie bereits der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr.12 und seine 1., 2. und 3. Anderung
ist auch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose

im Ortsteil Kélpinsee* aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

4.2  Verfahrensprifung

Die Gemeindevertretung fasste am 10.06.2025 den Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kdlpinsee*. Die 4.
Anderung des Bebauungsplanes wird nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durch-
gefuhrt. Es wird eine Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt.

Nach § 13 a Abs. 3 BauGB erfolgt keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Weiterhin wird
kein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt und es erfolgen keine Angaben zu Umweltinfor-
mationen nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB und keine zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs.
4 BauGB.

Voraussetzung fur dieses Verfahren ist die Einhaltung der in § 13 a Abs. 1 BauGB festgelegten

Kriterien. Da es sich um einen bereits flachig bebauten Bereich im Innenbereich handelt und

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kélpinsee* - Begrin-
dung
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keine weitere Uberbaubare Flache festgesetzt wird, sind die wesentlichen Kriterien des be-
schleunigten Verfahrens erflllt.

Weiterhin wird festgestellt, dass die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des
Strandhotels Seerose im Ortsteil Kolpinsee* kein Vorhaben, dass der Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, ermoglicht.

Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und
Europaische Vogelschutzgebiete werden nicht beeintrachtigt.

Die vorstehende Prifung zeigt, dass die Voraussetzungen flr die Durchfihrung dieses Aufstel-
lungsverfahrens als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren erfillt

sind.

5. Bestehende Nutzung des Plangebietes

Luftbild (Quelle: gaia.mv, 23.01.2025, bearbeitet ign)

Der Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplans befindet sich im Siidosten und umfasst die
Flurstiicke 9/5 und 9/6. Sie liegen im Eingangsbereich des bestehenden Gebaudes und gren-
zen an die Strale auf dem Flurstick 7. Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fir den Gel-
tungsbereich ein sonstiges Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie fest. Das Plangebiet

ist vollstandig durch das Hotel Seerose mit den zugehérigen Nebengebauden bebaut.

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kélpinsee* - Begriin-
dung



Gemeinde Loddin, Amt Usedom Sud, Landkreis Vorpommern-Greifswald 6

6. Inhalt der 4. Anderungen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 *Erweiterung des Strandho-
tels Seerose im Ortsteil Kdlpinsee* umfasst den gesamten Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes. Die vorgenommenen Anderungen betreffen die Verschiebung des zuldssi-
gen Hohenbereichs flr die Zone Il. Nun gilt die maximal zulassige Héhe von 12 m auch flr den
Eingangsbereich.

Die Grundlage der 4. Anderung bildet der Ursprungsplan inklusive der 1., 2. und 3. Anderung.
Allerdings wurde die Planzeichnung (Teil A) und der Text (Teil B) auf einen aktuellen Stand ge-
bracht und insgesamt neu erstellt. Entsprechend werden die bisher festgesetzten und umge-

setzten Pflanzgebote zu Erhaltungsgeboten geandert.

Folgende Anderungen werden festgesetzt:
Mal der baulichen Nutzung
Der Bereich Il mit einer zuldssigen Hohe von 12 m wurde erweitert. Er erstreckt sich nun auch

auf den Eingangsbereich des bestehenden Gebdudes.

Baugrenze
Die Baugrenze wurde geandert. Sie verlauft nun entlang der Grenzen von Zone | und Zone |l

und grenzt an die bestehende Stral3e. Die Uberbaubare Flache wurde damit erweitert.

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes
Auswirkungen des Bebauungsplans sind nicht zu erkennen, da die Anderungen sich innerhalb

der bestehenden baulichen Nutzung befinden. Durch eine Erh6hung der maximal zulassigen
Gebaudehohe im Bereich des Haupteinganges entstehen keine negativen Auswirkungen, so-

lange die Festsetzungen zur Bauweise berlcksichtigt werden.

8 Durchfiihrung der MaBnahme
Das Gelande befindet sich in Privatbesitz. Da das Plangebiet vollstandig entwickelt ist und die
Anderungen des Bebauungsplans den geédnderten Nutzungsanforderungen des laufenden Be-

triebes dienen, ist die Durchfliihrung der MaRnahme gesichert.

Die Begrindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Loddin,

Blrgermeister
Werner

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kélpinsee* - Begrin-
dung
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