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Beschlussvorschlag
Die Stadtvertretung der Stadt Usedom beschliel3t:

1. Entsprechend BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017,
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 257) 8§ 1 Abs. 7 sind die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander abzuwagen.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, der Nachbargemeinden und der Offentlichkeit wurden geprift.

Die nachfolgend aufgefiihrten Vorschlage und Bedenken aus den Stellungnahmen der
berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken werden der Offentlichkeit, wie in der Anlage dargestellt,
abgewogen.

2. Vom Ergebnis der Abwagung sind diejenigen Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, Nachbargemeinden und Offentlichkeit, die Bedenken, Anregungen und Hinweise
er-hoben haben, von diesem in der Anlage dargestellten Ergebnis unter Angabe der
Griinde zu unterrichten.

Sachverhalt
Die Stadtvertretung der Stadt Usedom hat in ihrer Sitzung am 15.02.2023 den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss fir den Entwurf mit Begrindung fur die 8. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 1 “Siedlung Am Hain” der Stadt Usedom gefasst.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemalR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB), die Beteiligung



der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der
Nachbargemeinden gemalf § 2 Abs. 2 BauGB wurden durchgefihrt.

Der Inhalt der eingegangenen Stellungnahmen und der Abwagungsvorschlag sind in den als
Anlage beigefligten Abwagungstabellen aufgefihrt.

Die Stellungnahmen wurden vom Amt Usedom-Sud gepruft und mit dem Ergebnis
entsprechend der Anlage zu diesem Beschluss abgewogen.

Das Ergebnis der Prifung ist in der beigefigten Anlage zur Beschlussfassung zu
entnehmen. Vom Ergebnis der Abwagung sind diejenigen, die Stellungnahmen vorgebracht
haben, von diesem Ausgang zu unterrichten.

Bei der Abstimmung Uber die Beschlussvorlage sind die Bestimmungen des § 24 der
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern einzuhalten.

In der Anlage befinden sich die Abwagungstabellen mit den eingegangenen
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, der
Nachbargemeinden und Offentlichkeit zur 8. Anderung des Bebauungs-planes Nr. 1
“Siedlung Am Hain” der Stadt Usedom zum Entwurf der Fassung 01-2023.
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Usedom, 25. April 2023

Stellungnahme zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Siedlung Am Hain“
der Stadt Usedom

Sehr geehrter Herr Hagemann,
Sehr geehrte Damen und Herren,

als unmittelbar Betroffener des Bebauungsplanes Nr. 1, Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom und
Eigentiimer des , Dienstleistungsunternehmens” (wie es auf Seite 12 der Begriindung richtig zu
lesen ist) sowie der dazugehérigen Grundstiicke auf dem mein Unternehmen anséssig ist, méchte
ich wie folgt Stellung beziehen.

Aus der Begriindung (Seite 12) geht hervor, dass der Containerdienst, also das Abladen und
Aufladen der Container, wahrend der normalen Betriebszeiten (7:00 Uhr bis 16 Uhr) stattfindet.
Wie richtig erwdhnt, werden auf meinem Betriebsgeldnde auch Baumaterialien gelagert, der
Winterdienst und Abschleppdienst gehdren ebenso dazu. Ich weise vorsorglich darauf hin, dass
sich der Winterdienst nur auf die Wintermonate, November bis einschlieRlich Marz belauft. Dieser
kann, aufgrund der taglich 24-stiindigen Bereitschaft, zeitlich nicht begrenzt bzw. eingegrenzt
werden. Das gilt ebenso fiir den Abschleppdienst, welcher allerdings nicht nur auf die
Wintermonate begrenzt ist. Die in der Begriindung aufgefiihrten Betriebszeiten sind demnach
nicht ganz richtig und wurden zudem nicht mit mir abgesprochen oder erfragt. Die ,normalen”
Betriebszeiten sind wegen der vielfiltigen Tatigkeiten und Bereitschaften nicht zu garantieren.
Daran schlieBt sich auch die Thematik des betrieblichen Larms. Laut der Begriindung bestehen
,keine larmtechnischen Gefahrdungen fiir die geplanten Wohnbebauungen” (Seite 12), das ist als
direkt angrenzender Unternehmer auch nicht meine Absicht. Jedoch wurden hier keine
nachweislichen Untersuchungen unternommen, um diese Aussage, seitens der Stadt, zu
bekraftigen. Den kiinftigen Bauherren sollte klar sein, dass entsprechende Fahrzeuge, wie LKW,
Radlader, Multicar uvm. entsprechenden Larm verursachen. Da meines Wissens bisher keine

- Die regulére Betriebszeit findet in dem Zeitraum von 07:00 Uhr bis 16:00 Uhr statt.
Auch ein Winter- und Abschleppdienst gehéren zu dem angrenzenden Betriebshof.
Der Winter- und Abschleppdienst wird auch auBerhalb der o. g. Kernarbeitszeiten
betrieben. Dies ist jedoch nicht regelmaRig der Fall, sondern eher in seltenen
Fallen, auch wenn eine tégliche 24-stiindige Bereitschaft Gber das gesamte Jahr
hinweg besteht. So ist der Winterdienst beispielsweise witterungsbedingt in Betrieb
und gehort nicht zu der regularen Arbeitszeit. Der Winterdienst beschrankt sich
lediglich auf die Wintermonate, in denen natirlich auftretende Witterungsbedin-
gungen auftreten. Es handelt sich hierbei um temporére Beeintréchtigungen durch
Larm, die nicht Uber das gesamt Jahr hinweg und zu jeder Zeit bestehen. Ein Ver-
weis diesbeziglich wird in der Begrindung unter Punkt 4.2 ,Nutzung“ erganzend
aufgenommen.
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LarmschutzmaRnahmen getroffen wurden oder errichtet werden sollen, sind die kiinftigen
Anwohner den Immissionen direkt ausgesetzt. Die Bauherren soliten daher nicht vor falschen
Tatsachen gestelit werden und entsprechend informiert sein.

Wahrend der Sitzung der Stadtvertreter am 15.02.2023 wurde iber die kiinftige BaustraRe
diskutiert. Hierbei stellte sich heraus, dass diese iiber die Stolper StraRe und das Flurstiick mit der
Nummer 148/3 erfolgen soll. Die unmittelbar an dem Flurstiick, und damit der kiinftigen
BaustraRe, angrenzenden Bebauungen wiirden durch den téglichen Verkehr der bis zu 40 Tonnen
schweren Baufahrzeuge erhebliche Belastungen ausgesetzt werden und die Bausubstanz
betréchtlich gefahrden. Fraglich ist an dieser Stelle, wann die BaustraRe errichtet werden soll und
wie lange sie dann erhalten bleibt. Der Ursprungsplan, der auf der jetzigen Anderung bereits

wie lange sie dann erhalten bleibt. Der Ursprungsplan, der auf der jetzigen Anderung bereits
Wohnbebauung vorsieht, besteht seit 1996, allerdings finden sich hier bis heute keine
entsprechenden Gebaude. Bisher haben sich lediglich 6 Interessenten fiir ein Grundstiick in der
vorliegenden Anderung gemeldet (Stand 15.02.2023 — Sitzung der Stadtvertreter). PlanmaRig
sollen allerdings 16 Wohnhéuser als Einzelbauten entstehen. Mit einer Differenz von 10
Interessenten und einer Planzeit, ohne jeglichen Fortschritt, von bisher 27 Jahren, stellt sich die
Frage, welchen Bedarf an Wohnraum die Stadt Usedom tatsachlich hat. Wenn seit 27 Jahren nicht
bebaut wurde, warum sollte es dann in den ndchsten 27 Jahren anders sein? Sollte in
unbestimmter Zeit der erste Bauherr mit dem Bau beginnen und die BaustraBe entsprechend
eingerichtet werden, wie lange besteht diese dann fort? Bis der letzte von 16 Bauherren sein Haus
errichtet hat? Also auf unbestimmte Zeit, oder fiir die nachsten 27 Jahre?
Bisher wurde ein Teil der Fldche durch mich, seit einigen Jahren, gepachtet und bewirtschaftet. An
einem Verkauf an mich, nach mehrfachen Angeboten (sowohl miindlich als auch schriftlich), war
die Stadt nicht interessiert und hat entsprechend abgelehnt. Zumal die Flache bisher auch nur
durch mich genutzt wurde und keine Bebauungen in Aussicht waren/sind. Auch durch den Verkauf
dieser Flache, an mich als Unternehmer, wére noch immer geniigend Platz fiir Wohnbebauung.
Mit entsprechenden MaRBnahmen des Larmschutzes, einer ordnungsgemaRen Absprache mit den
Betroffenen und einer Kompromissbereitschaft auf allen Seiten, auch im Hinblick auf die
Plandnderung, ist ein friedliches Nebeneinander machbar und mdglich. Allerdings ist hier ein
Entgegenkommen seitens der Stadt mir gegeniber, als junger Unternehmer, leider nicht spiirbar.

- Die ErschlieBung des Plangeltungsbereiches ist Uber den Henstedt-Ulzburg-Ring
gegeben. Die ErschlieBung ist somit fiir die kiinftigen Bewohner des Wohngebietes
gesichert. Aufgrund des aufkommenden Larms und der Belastung fur die StraRe
durch schwere Baufahrzeuge wéhrend der Bauphase, ist es durch die Stadt Use-
dom angedacht, den Geltungsbereich tber das Flurstiick 148/3, Flur 7 der Ge-
markung Usedom firr die Baufahrzeuge erschlieBen zu lassen. Dieses Flurstiick
befindet sich bereits im Eigentum der Stadt Usedom. Diese ErschlieRung dient
jedoch lediglich fur Baufahrzeuge und nicht als allgemeine ErschlieBungsstraf3e fir
die Anwohner und wird demzufolge auch nur temporéren Charakter haben. Dies
dient dem Schutz der vorhandenen Wohnbebauung und den Anwohnern des
Henstedt-Ulzburg-Ringes. Des Weiteren weist der Ursprungsbebauungsplan aus
dem Jahre 1996 das Flurstiick 148/3, Flur 7 der Gemarkung Usedom, welches als
ErschlieBung fir die Baufahrzeuge vorgesehen ist, bereits Straenverkehrsflache
aus.

Der rechtskréaftige Bebauungsplan aus dem Jahre 1996 weist fir den Geltungsbe-
reich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mehrgeschossigen Wohnungs-
bau aus. Dieser Trend ist in den letzten Jahren jedoch stark zuriickgegangen. Es
hat ein Wandel stattgefunden und der Bau von Einfamilienhdusern wurde attrakti-
ver und gefragter. Die Stadt Usedom méchte diese Entwicklung begiinstigen. Die
Stadt Usedom verzeichnet Uber die letzten Jahre hinweg bis heute Anfragen fur
Einfamilienhausstandorte. Der Bedarf an Flachen fur Einfamilienhausstandorte ist
demnach gegeben. Diesem Bedarf méchte die Stadt Usedom nachkommen, da
diese Flachen bereits im Ursprungsbebauungsplan als Wohnflachen ausgewiesen
sind. Die Stadt Usedom hat keine weiteren Flachen zur Verfugung, um Einfamili-
enhausstandort ausweisen zu kdnnen. Des Weiteren mochte die Stadt dem Gebot,
Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung nachkommen und zuerst innerstadtische
Potenziale ausnutzen, bevor Flachen im AuRenbereich fir Wohnbebauungen in
Anspruch genommen werden.

Bebauungsplane werden fiir einen Zeitraum von circa 10 bis 15 Jahren aufgestellt.
Der Bebauungsplan deckt somit nicht nur den gegenwartigen, sondern auch den
zukiinftigen Bedarf ab. Es wird somit auch Baurecht fiir die Zukunft geschaffen und
die Stadt Usedom kann in den néachsten Jahren den Bedarf und Anfragen fiir Bau-
willige decken.

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sollen circa 16 Baugrundstiicke
fur Einfamilienh&user ausgewiesen werden. Immer wieder erhélt die Stadt Usedom
Anfragen bzgl. verflgbarer Baugrundstucke fiir Einfamilienhduser. Um diesen Be-
darf decken zu kénnen und gleichzeitig zukiinftige Reserveflaichen zu schaffen,
wird die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 vorgenommen. Die in Rede
stehende Flache befindet sich bereits innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungs-
planes. Der Stadt Usedom ist es daher wichtig, innerstadtische Potenziale zu
nutzen, die hier eindeutig vorhanden sind. Eine Ausweitung in den AulRenbereich,
zur Schaffung von Wohnraum, soll nicht vorgenommen werden, zumal sich die
Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches im Eigentum der Stadt Usedom be-
finden.

Die Entscheidung, ob und an wen die Flachen im Plangeltungsbereich verkauft
werden, obliegt der Stadt Usedom und ist nicht Gegenstand des Bauleitplanver-
fahrens. Die Stadt mdchte diese Flachen Bauwilligen fur eine Bebauung mit Ein-
familienh&usern zur Verfligung stellen, um so den Bedarf an Wohnraum zu decken
und kinftige Reserveflachen zu schaffen.
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Gegeniiber dem Verein ,Usedomer Traktoren und Schlepperfreunde’ scheint die Stadt hier wohl
kompromissfreudiger zu sein, wie sich an der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
zeigt. Und wie sich an dem Grundstiicksverkauf zugunsten des Vereines und die damit
einhergehende Anderung des Planes, u.a. um die Weiterentwicklung des Vereins zu
gewdhrleisten, deutlich wird. Wie oben erwdhnt, wurden meine Anfrage hierzu nie
wahrgenommen. Es ist mir véllig unverstandlich, weshalb sich die Gemeinde mir gegeniiber
kompromisslos zeigt. Dabei sollten doch gemaR § 1 Abs. 7 i. V. m. Abs. 8 BauGB alle Belange,
sowohl 6ffentlich als auch privat, bei der Planung beriicksichtigt und abgewogen werden. Meine
Belange sind bisher immer unberiicksichtigt geblieben.

Dazu folgender Hintergrund:

Mit dem Ursprungsplan aus dem Jahr 1996 wurde der Bereich meines Firmengeldndes, aus mir
unbekannten Griinden, mit ,aligemeinem Wohnen’ (WA) iberplant, trotz vorhandenen Gewerbes.
Bereits in den DDR-Zeiten fand dort, auf den von mir 2014 kéuflich erworbenen Grundstiicken,

gewerbliches Treiben statt. Auf Nachfragen, bzgl. der Uberplanung, konnte die zustindige
Verwaltung keine konkrete Information geben. Die Begriindung des Ursprungsplanes aus dem
Jahr 1996, die hierzu eventuell Aufschluss geben kann, ist im zustandigen Amt scheinbar nicht
auffindbar. GemaR §§ 10 Abs. 3 Satz 2 und 10a Abs. 2 BauGB haben die Gemeinden und Stédte,
die Plane sowie die Begriindungen ,zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten” bzw. entsprechend
Auskunft zu geben und diese sogar online zu verdffentlichen. Dies ist hier definitiv nicht gegeben
und zu hinterfragen. Weiterhin ist fraglich, weshalb die Stadt an dem Plan, der bereits seit 27
Jahren besteht, festhalt, obwohl die Realisierung der Ursprungsplanung nicht erfolgte, wie einst
vorgesehen. Denn auf meinen Grundstiicken findet man nach wie vor Gewerbe und auf dem
Geltungsbereich der vorliegenden 8. Anderung befindet sich noch immer keine Wohnbebauung.
Die Entwicklung der Flichen zeigt demnach eine andere, als einst von der Stadt (iberplant und
erwartet. Es ist nicht nachvollziehbar, weshalb der tatsdchliche Bestand und die tatsdchliche
Entwicklung hier unberiicksichtigt bleibt bzw. nicht angepasst wird, trotz mehrfacher Nachfrage,
wie bereits oben erwdhnt. Und mir somit Entwicklungsmoglichkeiten sowie Um- und
AusbaumaRnahmen verwehrt bleiben.

- Die Stadt Usedom méchte mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Bau-
grundstucke fiir Bauwillige schaffen, sowohl fiir den derzeitigen als auch fur den
zukunftigen Bedarf. Es liegen bereits Anfragen von Bauinteressenten fiir die in
Rede stehende Flache vor und gleichzeitig sollen auch Reserveflachen entstehen.
Die stadtebaulichen Entwicklungsziele der Stadt Usedom zielen auf Wohnbebau-
ung ab, siehe auch die Ausweisung in dem Flachennutzungsplan und dem Ur-
sprungsbebauungsplan Nr. 1. Die Ausweitung von Gewerbeflachen gehért nicht zu
den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde. Die Entscheidung Uber einen Verkauf
von Flachen, obliegt alleine den Stadtvertretern und ist nicht Gegenstand des Bau-
leitplanverfahrens.

Das ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1 sah fur den Geltungsbereich der 8.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mehrgeschossigen Wohnungsbau mit bis zu
drei Vollgeschossen vor. Dieser Trend ist in den letzten Jahren deutlich zuriickge-
gangen, stattdessen wurde die Errichtung von Einfamilienhdusern attraktiver und
gefragter. Die Stadt Usedom mdchte dieser stéadtebaulichen Entwicklung begegnen
und Einfamilienhausstandorte ausweisen, um auch den Zuzug von Familien zu
begiinstigen und die Einwohnerzahlen zu stabilisieren. Des Weiteren wollte und
will die Stadt Usedom den vorhandenen Betrieb nicht weiterentwickeln, um die
bereits vorhandene und zukiinftig geplante Wohnbebauung nicht zu beeintrachti-
gen.

Das ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens. Fir eine Sicherung des tat-
séchlichen Bestandes, weiterer Entwicklungsmoglichkeiten sowie Um- und Aus-
baumalinahmen besteht die Mdoglichkeit, ein separates Bauleitplanverfahren
durchzufuhren.
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Dies spiegelt sich leider auch an anderer Stelle wider. Mit Entstehung der Baustrale muss ein
groRer Baum an der Stolper StraBe gefallt werden. Andernfalls ist es fiir die Baufahrzeuge nicht
moglich auf die BaustraBe und damit zu den Baugrundstiicken zu gelangen. Dies widerspricht den
Festsetzungen des Ursprungsplanes aus dem Jahr 1996, laut diesem, sollen die bestehenden
Bdume an der Stolper StraBe erhalten bleiben. Dies wird in der Begriindung (Seite 8 und 20) und
in den Festsetzungen des Planes der vorliegenden 8. Anderung nochmals verdeutlicht. Allerdings
mit dem Zusatz, dass, falls es doch zur Féllung kommt, diese ,durch Ersatzpflanzungen derselben
Art zu ersetzen” sind. Auf Nachfrage meinerseits, sagte man mir schlichtweg, dass eine Fallung
nicht gestattet ist. Die Zufahrt auf mein Grundstiick, seitens der Stolper StraBe, wére mit der
Féllung eines Baumes wesentlich einfacher und wiirde mehrfaches rangieren der LKWs oder
anderer groRerer Fahrzeuge um einiges erleichtern und ein zeitweises Blockieren der Stolper
StraBe vermeiden. Wie sich zeigt, zeigt sich die Stadt hier ebenfalls nicht offen, hilfs- oder
kompromissbereit. Natirlich mit Ausnahme der eigenen Vorhaben. Allerdings méchte ich hier
folgende Anmerkung machen. Der zu fdllende Baum an der Stolper StraBe bedarf der
Genehmigung der unteren Naturschutzbehorde, gemaR § 18 NatSchAG M-V, und muss fachlich
begriindet sein. Eine Genehmigung wird u. a. dann erteilt, wenn gemaR § 15 Abs. 5 BNatSchG ,die
Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden [..] und die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft anderen
Belangen im Range vorgehen.”, weiter zu beachten ist hier der § 15 Abs. 1 BNatSchG der besagt,
dass ,der Verursacher eines Eingriffs” verpflichtet ist, ,vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare
Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit
Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu begriinden.”. Um diesen Eingriff
in die Natur zu vermeiden, sollte die Stadt demnach alle Alternativen fiir die geplante BaustraRe
priifen. Daher ist an dieser Stelle und im spateren Verlauf der Erschlief planung der H; dt-
Ulzburg-Ring als befestigte und vorhandene StraRe als Alternative zu betrachten und gerecht

abzuwdgen. Die StraBe ist zum einen vorhanden und zum anderen miissen hier keine
Baumfallungen stattfinden und der Eingriff in die Natur wird ebenso vermieden.

Aus der Sitzung war ebenfalls rauszuhoren, dass die Mitglieder der Stadtvertretung iber die
Planung selbst und tiber die finanziellen Auswirkungen dieser, gar nicht Bescheid wissen. Daher
ist anzunehmen, dass hier einige Unstimmigkeiten und Unwissenheit seitens der Mitglieder der
Stadtvertretung herrschen. Eine Analyse der anfallenden Kosten gegeniiber der eigentlichen
Nutzung dieser Plandnderung ist scheinbar nicht erfolgt und den Mitgliedern der Stadtvertretung
vollig unklar. Es ist fraglich, ob sich die Vertreter der Stadt Usedom zuvor mit dem Kosten-Nutzen-
Faktor dieser vermutlich teuren Planung auseinandergesetzt haben.

Als junger Unternehmer und Betroffener des Bebauungsplanes Nr. 1, Siedlung Am Hein“ der Stadt
Usedom méchte ich der vorgesehenen 8. Anderung des Planes nicht im Wege stehen, sondern
lediglich meine Bedenken, Anregungen, Sorgen und Belange zum Ausdruck bringen, welches mir
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zusteht. Ich erhoffe mir ein friedliches Nebeneinander mit den kiinftigen
Bauherren und eine gewisse Akzeptanz und Verstandnis gegenliber meiner seit Jahren
bestehenden Betriebsstétte, vor allem auch seitens der Stadt.

- Die Angaben aus der nebenstehenden Stellungnahme sind nicht Bestandteil des
Bauleitplanverfahrens. Der Plangeltungsbereich wird durch den Henstedt-Ulzburg-
Ring erschlossen. Die ErschlieBung ist somit flr kiinftige Bewohner des Wohnge-
bietes gesichert. Um die Anwohner und die Strale wahrend der Bauphase vor
temporarem L&rm und der Belastung fiir die Strae durch schwere Baufahrzeuge
wahrend der Bauphase zu schitzen, ist es angedacht, die ErschlieRung fir Bau-
fahrzeuge Uber das Flurstiick 148/3 der Flur 7, Gemarkung Usedom vorzunehmen.
Diese ErschlieBung dient jedoch lediglich fur Baufahrzeuge und nicht als allge-
meine ErschlieBungsstral3e fir die Anwohner und wird demzufolge nur temporéren
Charakter haben. Dies dient dem Schutz der vorhandenen Wohnbebauung und
den Anwohnern des Hensted-Ulzburg-Ringes. Die Erschlieung fiir die zukiinftigen
Anwohner soll weiterhin tiber den Henstedt-Ulzburg-Ring erfolgen. Das o. g. Flur-
stiick befindet sich bereits im Eigentum der Stadt Usedom. Die zukunftige Er-
schlieBung des Plangeltungsbereiches wird bei der objektkonkreten Planung unter
anderem mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt, auch mogliche Alter-
nativen werden im Zuge dessen geprift. Des Weiteren ist das Flurstiick 148/3 im
Ursprungsbebauungsplan von 1996 bereits als StralRenverkehrsflache ausge-
wiesen.

- Die geltenden Rechtsbestimmungen werden beachtet und eingehalten.

- Eine Kostenschatzung fir die ErschlieBung wurde durch das Ingenieurbiro D.
Neuhaus & Partner GmbH erstellt und dem Amt Usedom Siid sowie dem Biirger-
meister Ubergeben.
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AbschlieRend maéchte ich noch folgende einzelne Anmerkungen und Anregungen zu den
Planungsunterlagen machen:

Um der AnstoRwirkung gerecht zu werden, ist es ratsam, die Unterlagen fir den an der Planung
interessierten Birger verstandlich, nachvollziehbar und (bersichtlich zu gestalten. Die
Begriindung wirkt auf den ersten Blick sehr umfangreich. Beim Lesen fallt allerdings auf, dass
einige Punkte doppelt und dreifach aufgefiihrt werden, was zu einigen Verwirrungen fiihrt.
Festsetzungen und sogar die Hinweise seitens der Trager offentlicher Belange werden eins zu eins
aus der Satzung/der Planzeichnung ibernommen und nicht begriindet. Fiir die Satzung sind einige
Hinweise der Trager obsolet. Die Begriindung muss, gemaR § 2a BauGB, dem Entwurf beigefigt
werden, mit ihr werden die ,Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes”
dargelegt. Dies ist hier nicht der Fall. Um dies zu verdeutlichen, folgendes Beispiel: Die textliche
Festsetzung unter 1.2 besagt, ,Das Errichten und Betreiben von Ferienhdusern und
Ferienwohnungen ist nicht gestattet.”. In der Begriindung unter Punkt 5.2 wird diese Festsetzung
eins zu eins Ubertragen. Es wird hier nicht deutlich welches Ziel oder welchen Zweck mit dieser
Festsetzung verfolgt werden soll und die Auswirkungen werden auch nicht erértert. Die Frage
,Warum werden ausgerechnet hier, auf der Insel Usedom, einer touristischen Destination, keine
Ferienwohnungen oder Ferienhduser zugelassen werden?’ steht hier unbeantwortet im Raum.
Diese Problematik ldsst sich auf alle Festsetzungen der Satzung (bertragen. Der Zweck einer
Begriindung, namlich die Planung und die damit einhergehenden Festsetzungen, zu begriinden,
also nachvollziehbar zu machen, wird hier nicht wirklich umgesetzt. Es ldsst die Begriindung fast
tberflissig erscheinen.

Um bei der AnstoBwirkung zu bleiben. Schwarz-WeiB-Pldne sind nun wirklich nicht mehr
zeitgemaR. Unabhdngig vom Ursprungsplan aus dem Jahr 1996, sind wir im Zeitalter der Farbe
angekommen. Farblich gestaltete Pldne sind tbersichtlicher und fiir uns Biirger leichter zu lesen

und verstehen. Es gibt keinerlei Vorschriften dariiber, dass die Farbgestaltung der
Ursprungsplanung fiir Folgeplanung ibernommen werden muss. Dies nebenbei bemerkt.

Die Festsetzungen 2.1 und 3.4 stehen im Widerspruch. GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind
,Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14“ in die GRZ
einzurechnen. Demnach kann die Uberschreitung der GRZ nicht erst ,nicht zuldssig” und im
weiteren Verlauf der Festsetzungen wieder ,zuldssig” sein. Die Uberschreitung der GRZ darf
sogar um 50 % erfolgen, wenn nichts anderes festgesetzt ist (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Eine
Anpassung der Planung sollte hier dringend vorgenommen werden. Zumal die Begriindung dazu
auch keinen Aufschluss gibt, um den vorangegangenen Abschnitt nochmals zu bekraftigen.
AuBerdem werden zwar 6rtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V getroffen, aber keine
Ordnungswidrigkeiten gemaR § 84 LBauO M-V festgesetzt, sodass hier keine Ahndung bei
Verletzung der Bauvorschriften erfolgen kénnte.

- Die Begrundung wird entsprechend der nebenstehenden Stellungnahme gepriift.

- Die Begruindung wird entsprechend der nebenstehenden Stellungnahme gepriift.

- Die Stadt Usedom halt an den Formalien des Ursprungsbebauungsplanes fest.
Demzufolge wird die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 als Schwarz-Weil3-
Plan ausgefertigt, so wie die Ursprungssatzung.

- Die Festsetzung 2.1 wurde ersatzlos gestrichen, sodass kein Widerspruch mit der
Festsetzung 3.4 besteht.

- Der gegebene Hinweis wird beruicksichtigt. Er wird in die Festsetzungen durch Text
(Teil B), Il Festsetzungen Uber o6rtliche Bauvorschriften“ unter Punkt 5 ,,Ordnungs-
widrigkeiten aufgenommen.
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Das Mischgebiet M3, welches fiir die Traktorenwelt, auch als solches erhalten bleibt, wird im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 als ,Wohnfldchen” gemdR § 1
BauNVO dargestellt. (Allein die Bezeichnung auf dem FNP ist falsch, denn gemaR § 1 BauNvO
heift es ,Wohnbauflichen”.) Aus der Begriindung geht hervor, dass die Anpassung mit der
nichsten Anderung des FNP erfolgen soll. Hier stellt sich die Frage, wenn der Ursprungsplan aus
dem Jahr 1996 hier bereits Mischgebiet vorgesehen hat, warum wurde dies nicht bereits 2006
bei der Aufstellung des FNP beriicksichtigt. Demnach wurde hier bereits das Entwicklungsgebot
gemaR § 8 Abs. 2 BauGB nicht eingehalten. Da es sich bei der 8. Anderung nicht um ein
beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB handelt, ist fraglich, aus welchen Griinden kein
Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt wird. Die Planung verstoRt demnach
weiterhin dem Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB), somit wire die Planung gemaR § 214 Abs.
2 BauGB infrage zu stellen.

Dies sind nur einige wenige Anmerkungen bzgl. der vorliegenden Anderung. Der Gemeinde ist
anzuraten, die Planungsunterlagen nochmals zu (iberarbeiten.

Mit freundlichen GriiRen

- Das ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens. Einwande zu den Aus-
weisungen des Flachennutzungsplanes hatten im Rahmen der Offentlichkeitsbe-
teiligungen wéahrend der Aufstellung des Flachennutzungsplanes geduRRert werden
kénnen.

In der Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden unter
Punkt 2.3 ,Flachennutzungsplan Aussagen dazu getroffen. Die Satzung der 8.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Usedom ist nur sehr geringfiigig
nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Fir die Anderung des
Flachennutzungsplanes ist kein separates Anderungsverfahren erforderlich. Im
néchsten Anderungsverfahren wird der Teilbereich eingearbeitet. Diese Aussagen
kénnen ebenfalls den Stellungnahmen des Landkreises Vorpommern-Greifswald,
Sachbereich Bauplanung vom 30.03.2023 und vom 12.02.2024 entnommen
werden.

Die Planunterlagen werden entsprechend der nebenstehenden Stellungnahme
geprift.
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1.0 Ubersicht tGber die eingegangenen Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf

Hinweise/ g |88|3.
.© 0S| =2
Lfd. Stellungnahme Datum der Bedenken/ g |82|3=
Nr. Stellungnahme Anregungen S 23|23
@ 2|8
. " o - <
ja nein
50 Hertz Transmission GmbH
1 |HeidestralRe 2 03.03.2023 X
10557 Berlin
GDMcom GmbH
2 | Maximilianallee 4 08.03.2023 X X
04129 Leipzig
Deutsche Telekom Technik GmbH
3 | Holzweg 2 13.03.2023 X X

17438 Wolgast

Zweckverband Wasserversorgung &
4 | Abwasserbeseitigung Insel Usedom 10.03.2023 X X
Zum Achterwasser 6

17459 Seebad Uckeritz

Forstamt Neu Pudagla
5 |NeuPudagla2 13.03.2023 X
17459 Seebad Uckeritz

Landesamt fur innere Verwaltung
6 | Mecklenburg-Vorpommern 15.03.2023 X X
Lubecker Stral3e 289
19059 Schwerin

Hauptzollamt Stralsund
7 |Postfach 22 64 31.03.2023 X X
18409 Stralsund

Bundespolizeidirektion
8 | Bad Bramstedt 27.03.2023 X
Postfach 1124

24569 Bad Bramsted

Landkreis Vorpommern-Greifswald
9 |Postfach 1132 30.03.2023 X X
17464 Greifswald

StralRenbauamt Neustrelitz
10 | HertelstralRe 8 17.03.2023 X X
17235 Neustrelitz

Amt fur Raumordnung und Landes-
11 |planung Vorpommern 20.03.2023 X
- Der Amtsleiter -
Schuhhagen 3

17489 Greifswald

Wasser- und Bodenverband ,Insel
12 | Usedom-Peenestrom” 24.03.2023 X X
Am Erlengrund 1 D
17449 Molschow
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13

StALU Vorpommern
Sitz des Amtsleiters
Dienststelle Stralsund
BadenstralRe 18
18439 Stralsund

23.03.2023

14

Bergamt Stralsund
Postfach 1138
18401 Stralsund

23.03.2023

15

E.DIS Netz GmbH
Hasenwinkel 5
17438 Wolgast

07.03.2023

16

Gasversorgung Vorpommern Netz
GmbH

Wiesenweg 6

17449 Trassenheide

03.03.2023

17

StALU Vorpommern
Sitz des Amtsleiters
Dienststelle Stralsund
BadenstralRe 18
18439 Stralsund

03.04.2023
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%tz

0Herz Transmission GmbH - Heidestratie 2 - 10557 Beriin

Amt Usedom-Siid
Bauamt

Markt 7

17406 Usedom

Entwurf zur 8. Anderung des Beb I Nr. 1 "Siedlung am Hain" der
Stadt Usedom

Sehr geehrte Damen und Herren,
Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Priiffung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH i Anlagen (z. B. Hochspan-

Elia Group

50Hertz Transmission GmbH
T6Z

Netzbetrieb Zentrale

Heidestralle 2

10557 Berfin

Datum

03.03.2023

Unser Zeichen
2022-004719-02-TGZ

Ansprechpartnerfin
Frau Froeb

Telef on-Durchwah!
030/5150-3495

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com
Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom
03.03.2023

Vorsitzender des Aufsichtsrates

nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- Christiaan Peeters

und Entsc itungen) oder in nachster Zeit geplant sind.

Geschaftsf ihrer
Stefan Kapferer, Vorsitz

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die ~ DOr. Dirk Biermann

Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.
Freundliche GriRe

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

Sylvia Borcherding
Dr. Frank Golletz
Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankv erbindung
BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-id.-Nr. DE813473551

‘www.50hertz.com

- Der gegebene Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Satzung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom
Abwagung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Nov. 2025
Seite 4

Stellungnahme Nr. 2

Abwagung

nein

Enth.
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GDMcom
Amt Usedom-Suid Ansprechpartner  Ines Urbanneck
Pina Thore Telef 0341 3504 495
Markt 7 E-Mail leitungsauskunft@gdmcom.de
47406 Usedom PE-Nr.: 02289/23
Reg.-Nr.: 02289/23
PE-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!
08.03.2023
8. Anderung des Beb I Nr. 1 "Siedl: am Hain" der Stadt Usedom - Entwurf
Ihre Anfrage/n ™ >
o an; Ihr Zeichen:

E-Mail 03.03.2023 GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang

Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
:g\g:i )N‘eugesellschaﬂ mbH (Netzgebiet Thiiringen- zcurm;égrgb. nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH
(.FGT"), der Erdgasversorgungsgeselischaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der P haft Thiring:

Sachsen mbH (ETG).

Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
2Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integri zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaf ich ,Netz" Ei auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Gesché ich ,Speicher™ dnend
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH (ibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargesteliten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!

- Der gegebene Hinweis wird berticksichtigt. Weitere Leitungsbetreiber wurden im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens beteiligt.
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Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthait.

@30~

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.878772, 13.933027

Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE

https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

- Der angefragte Bereich ist korrekt dargestellt.
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GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff: 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Siedlung am Hain" der Stadt
Usedom - Entwurf

PE-Nr.: 02289/23
Reg.-Nr.: 02289/23

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s.

Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargesteliten
Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine emeute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kdnnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig. -

- Bei einer Erweiterung oder Verlagerung des Geltungsbereiches bzw. der Planung
der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Gemeinde
Usedom oder wenn der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen uber-
schreitet, wird eine erneute Beteiligung der GDMcom GmbH vorgenommen.

- Der Hinweis wird bericksichtigt.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Holzweg 2, 17438
Wolgast

Amt Usedom Siid

Markt 7
17406 Usedom

André Richter | PTI 23 Betrieb1 Wolgast
01715618270 | Andre.Richter@telekom.de
13.Mirz 2023

8. Anderung BP 1 "Siedlung am Hain" der Stadt Usedom

Vorgangsnummer: 558-2023
Bitte geben Sie im Schriftwechselimmer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Gegen die 8. Anderung des o. g. B-Planes gibt es prinzipiell keine Einwande.

In Ihrem Planungsbereich befinden sich hochwertige Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus
dem beigefiigten Lageplan zu entnehmen ist.

Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm verlegt.
Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtréaglicher
Verénderung der Deckung durch StraBenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden mdglich.

In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch Querschlag zu
ermitteln.

Ein Uberbauen der Anlagen und MaBnahmen, die zu einer Verringerung der Uberdeckung fiihren, sind
nicht gestattet. Es ist die Originaliiberdeckung von 0,60 Meter wieder herzustellen. Die Trassenbander
sind 0,30 Meter (iber die Anlagen neu zu verlegen. Bei Freilegung der Telekommunikationslinien wahrend
der BaumaRnahme sind diese durch geeignete MaRnahmen zu schiitzen und zu sichern.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik g Ost, M Be traBe 10,01099 Dresden | Besucheradresse: Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard
Postanschrift: Riesaer Str. §,01129 Dresden | Internet: www.telekom.de
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFFS90
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschaftsfihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Geselischaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

- Die gegebenen Hinweise wurden beriicksichtigt. Sie sind in der Begriindung unter
Punkt 5.4 ,Ver- und Entsorgung, Telekommunikation“ enthalten.
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André Richter | 13. Mérz 2023 | Seite 2

Sollte die Herstellung einer Anbindung an das Telekommunikationsnetz gewiinscht werden, muss die
Antragstellung separat iiber den Bauherrenservice, Rufnummer 0800 330 1903, erfolgen. Weitere
Hinweise finden Sie auch im Internet unter: www.telekom.de/umzug/bauherren !

Wir mdchten Sie bitten, den Vorhabentrager auf diesen Punkt aufmerksam zu machen.

Fir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir Ihnen unter den obengenannten
Kontaktmdglichkeiten oder unserer Besucheranschrift zur Verfligung.

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI23,B1

Barther StraRe 72

18437 Stralsund

Freundliche GriiRe

A,

And e Inter hv}ebe:
re Richter

Richf®

al £2023.03.13
André Richter

:11:06 +01'00'

Anlagen

Lageplan

- Der Vorhabentrager wird auf die zuvor genannten Punkte der nebenstehenden
Stellungnahme aufmerksam gemacht.
- Der gegebene Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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== Zweckverband
0\ 7 \/ /= Wasserversorgung &
| SN Abwasserbeseitigung
INSEL \ ./ usepom Insel Usedom

Zum Achterwasser 6
17459 Seebad Uckeritz

Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insg! Us
Zum Achterwasser 6, 17459 Seebad Of z
VB | AV _l BM

FBI | Amt Usedom-SE?f

Sprechzeiten

Dienstag und Donnerstag
08.00 Uhr — 12,00 Uhr und von
Amt Usedom Siid 13.00 Uhr — 16.00 Uhr
auBerdem nach Vereinbarung

Stadt Usedom FBIL| 15 Mirz 2023 |2wV
Mand £ FD30 ‘ EINGANG Stevernummer: 079/133/81194
17406 Usedom K e Ust-IdNr.: De153128128
FD&Q zdA |
B C.ATh  Beubeiter: Her Tessmer
Tel. 038375753120
Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
Te. 064/2023 10.03.2023
Entwurf der 8. Anderung des Beb gspl Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom

in der Fassung 01-2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir die Usedomer Traktoren- und Schlepperfreunde e.V. soll die Schaffung der planungsrechtlichen
Grundlage fiir eine Gebdudeerweiterung auf ihrem Grundstiick Flurstick 61/4 der Flur 7,
Gemarkung Usedom erfolgen. Hier sind die Belange des Zweckverbandes nicht beriihrt, da mit der
Erweiterung kein erhohter Trinkwasserbedarf und Abwasseranfall zu erwarten ist.

Der Bereich des riaumlichen Geltungsbereiches der Satzung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnfliche ausgewiesen. Es ist beabsichtigt, auf
den Grundstiicken Flur 7; Flurstiick 55/21 und 68 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Emrichtung von sechzehn Einzelhdusern fiir eine dauerhafte Wohnnutzung zu schaffen. Je
Wohngebidude sind maximal zwei Wohnungen (Wohneinheiten) zuldssig. Dabei ist die zweite
Wohneinheit  ausschlieBlich als  Einliegerwohnung  zuldssig. Durch  vorhergegangene
Grundstiicksverkdufe, muss die ErschlieBung ausschlieBlich iiber die Strafle ,,Am Hain“, Flurstiick
55/20, Flur 7, Gemarkung Usedom erfolgen. Deshalb miissen die Verkehrs- und Wohnflidchen neu
strukturiert werden.

Wir haben Thre Unterlagen erhalten und gepriift. Dazu teilen wir Thnen mit, dass in Zusammenarbeit
mit der Stadt Usedom die trink- und abwasserseitige ErschlieBung des urspriinglichen
Bebauungsplanes erarbeitet und umgesetzt worden ist. Insbesondere befinden sich auf dem
stadtischen Grundstiick Flur 7; Flurstiick 68 offentliche Anlagen zur zentralen Trinkwasserver- und
Abwasserbescitigung. Die vorhandenen Anlagen miissen erhalten und zugénglich bleiben. Daher
raten wir zwingend an, die StraBen- und Wegeplanung so zu gestallten, dass die vorhandenen Trink-
und Abwasseranlagen ausschlieBlich in 6ffentlichen Verkehrsflichen liegen. Zur Verdeutlichung
unseres Anlagebestandes, senden wir Thnen im Anhang des Schreibens cinen Trink- und Abwasser-

bestandsplan.
Telefon: (038375) 530 Bankverbindung:
Telefax: (038375) 53155 Sparkasse Vorpommern Deutsche Bank Wolgast Deutsche Kreditbank Neubrandenburg

E-mail: info@zv-usedom.de  IBAN: DE06 1505 0500 0334 0000 68  IBAN: DE03 1307 0000 0285 3190 00 IBAN: DE76 1203 0000 0000 3036 36

Website: zv-usedom.de BIC: NOLADE21GRW BIC: DEUTDEBRXXX BIC: BYLADEM1001

- Die gegebenen Hinweise wurden teilweise beriicksichtigt. Sie sind in der Begriin-
dung unter Punkt 5.4 ,Ver- und Entsorgung, Trinkwasser- und Schmutzwasserent-
sorgung“ enthalten und werden in den textlichen Festsetzungen durch Text (Teil B),
Allgemeine Hinweise unter Punkt 12 ,Belange des Zweckverbandes Wasserver-
sorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom* ergdnzend aufgenommen.
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Insgesamt kann der Geltungsbereich an die auf den Grundstiick Flur 7; Flurstiick 68 vorhandenen
Trink- und Abwasseranlagen angeschlossen werden. Die innere ErschlieBung des Geltungsbereiches
obliegt dem Vorhabentriger. Bei der inneren ErschlieBung sind dic Vorgaben der Anschlussatzungen
des Zweckverbandes zu beachten. Planungsunterlagen sind dem Zweckverband fiir dessen
Zustimmung vorzulegen. In der Regel wird zur erstmaligen trink- und abwasserseitigen ErschlieBung
unbebauter Grundstiicke, ein ErschlieBungsvertrag zwischen dem Vorhabentriger und dem
Zweckverband abgeschlossen.

Hinweis:

Die auf dem Grundstiick Flur 7; Flurstiick 68 vorhandenen Abwasseranlagen, umfassen auch ein
Abwasserpumpwerk. Neben der stindigen Erreichbarkeit des Pumpwerkes sind auch die Geruchs-
und Schallemissionen bei der Planung zu berlicksichtigen.

Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung -Insel Usedom- stimmt dem
Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, Siedlung Am Hain* der Stadt Usedom zu.

Mit freundlichen Griilen

/

Mirkd Saathoff Mg Tessmer
Gcsc?iﬁsﬁihrer Leiter Anschlusswesen
|

/

- Die gegebenen Hinweise wurden teilweise beriicksichtigt. Sie sind in der Begriin-
dung unter Punkt 5.4 ,Ver- und Entsorgung, Trinkwasser- und Schmutzwasserent-
sorgung” enthalten und werden in den textlichen Festsetzungen (Text Teil B), All-
gemeine Hinweise unter Punkt 12 ,Belange des Zweckverbandes Wasserversor-
gung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom* ergdnzend aufgenommen.

- Der gegebene Hinweis wird bericksichtigt. Er wird in die Festsetzungen durch Text
(Teil B), Allgemeine Hinweise unter Punkt 12 ,Belange des Zweckverbandes Was-
serversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom*“ und in die Begriindung
unter Punkt 5.4 ,Ver- und Entsorgung, Trinkwasser- und Schmutzwasserentsor-
gung“ aufgenommen.
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=

Amt Usedom-Sid
- Bauamt -
Markt 7

17406 Usedom

Landesforstanstalt
Mecklenburg-Vorpommern
Der Vorstand

Forstamt Neu Pudagla
Bearbeitet von:  Karl-Heinz Rath
Telefon: 038375 2911-33

Fax: 03994 235-409
E-Mall: Karl-Heinz.Rath@lfoa-mv.de

Aktenzeichen:  7442.2 - 097 - 01/23
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Seebad Uckeritz, 13. Marz 2023

Betr. 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Siedlung am Hain" der Stadt Usedom

Sehr geehrte Frau Thore,

von der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Siedlung am Hain" der Stadt Usedom
werden Belange des Landeswaldgesetzes nicht beriihrt.
Der o.g. Entwurf wird von Seiten des Forstamtes befiirwortet, Rechte Dritter werden

hierdurch nicht bertihrt.
Mit freundlichem Grul

Im Auftrag

/‘{1«1/5/ ('K 4
Adolphi /
- Forstamtsleiter —

Vorstand: Manfred Baum
Landesforstanstalt
Mecklenburg-Vorpommern
Fritz - Reuter - Platz 8
17139 Malchin

Telefon: 03994 235-0
Telefax: 03994 235-400
E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de
Internet: www.wald-mv.de

Bank: Deutsche Bundesbank

BIC: MARKDEF1150

IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Steuemummer: 079/133/80058
Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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Stellungnahme Nr. 6

Abwagung

nein | Enth.

Landesamt fiir innere Verwaltung

Mecklenburg-Vorpommern *:%

Amt flir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Usedom-Siid

bearbeitet von: Frank Tonagel

Bauamt Telefon: (0385) 588-56268
Markt 7 Fax: (0385) 509-56030
DE-17406 Usedom E-Mail geodatenservice@laiv-mv.de
Internet: http://www.laiv-mv.de
Az 341 - TOEB202300226

Schwerin, den  15.03.2023

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan atzung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain*
Stadt Usedom

lhr Zeichen: 15.3.2023

Anlage: Merkblatt Giber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

ung: (0385)56856966  Hausanschit LAV szentrum a Deutsct

(0385) 58848256039 Loo 2 9.00-15.30 Uhr Filiale Rostock

Vo Iverma-my. e 19099 Schwerin Fr 9.00-12.00 Uhr 1BAN DE?9 1300 0000 0013 001561
BIC MARKDEF 1130

- Die gegebenen Hinweise wurden beriicksichtigt. Sie sind in den textlichen Fest-
setzungen (Text Teil B, Allgemeine Hinweise unter Punkt 9 ,Belange des Landes-
amtes fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern® und in der Begriindung
unter Punkt 5.7 ,Sonstige Belange, Belange des Landesamtes fur innere Ver-
waltung Mecklenburg-Vorpommern* enthalten.

- Der Landkreis Vorpommern-Greifwald wurde beteiligt. Eine Stellungnahme liegt
nicht vor.

- Der gegebene Hinweis wurde berucksichtigt. Er ist in den textlichen Festsetzungen
Text (Teil B), Allgemeine Hinweise unter Punkt 9 ,Belange des Landesamtes flr
innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern® und in der Begriindung unter Punkt
5.7 ,Sonstige Belange, Belange des Landesamtes fiir innere Verwaltung Mecklen-
burg-Vorpommern* enthalten.
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Stellungnahme Nr. 7

POSTANSCHRIFT

BETREFF

BEZUG
ANLAGEN

GZ

Hauptzollamt Stralsund
Hauptzollamt Stalsund, Postiach 22 64, 18409 Straisund
nur per E-M BEARBEITETVON  Herr Heinze

p.thore@amtusedom-sued.de TEL 03831.356-4004 (oder 356-0)

FAX 03831.356-4050

Amt Usedom Siid EMAL poststelle.hza-stralsund@zoll.bund.de
Markt 7 DEMAL  poststelle hza-stralsund@zoll. de-mail de
17406 Usedom DATUM - 31. Mérz 2023

Entwurf zur 8. Anderung BP 1 "Siedlung am Hain" der Stadt Usedom

Ihre E-Mail vom 06.03.2023

Z 2316 B — BB 37/2023 — B 110002  (vei Antwort bitte angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB merke ich zu dem Entwurf zur 8.

Anderung BP 1 "Siedlung am Hain" der Stadt Usedom folgendes an:

1

Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-
wurf.

2

Dariiber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungs-
recht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bau-
phasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.

Dariiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstilickseigentimer und

-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchldsse oder Ubergénge ein-

Ofungszeten: Mo. - Do.: 08:30 - 14:30; Fr.: 08:30 - 12:00 Uhr
Bankverbindung: BBK - Filiale Rostock -, IBAN: DE76 1300 0000 0013 0010 33, BIC: MARKDEF1130
0PNV: Buslinie 1 (Danhoim)
www .zoll.de

- Die gegebenen Hinweise wurden beriicksichtigt. Sie sind bereits in den Fest-
setzungen durch Text (Teil B), Allgemeine Hinweise unter Punkt 10 ,Belange des
Hauptzollamtes Stralsund” und in der Begriindung unter Punkt 5.7 ,Sonstige Be-
lange, Belange des Hauptzollamtes Stralsund® enthalten.
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richten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3
ebendort).

Fur Rickfragen steht der Unterzeichner gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Bohning

Dieses Dokument wurde elektronisch versandt und ist nur im Entwurf gezeichnet.
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Stellungnahme Nr. 8

Abwagung

nein

Enth.

* Bundespolizeidirektion

ke Bad Bramstedt

POSTANSCHRIFT  Bundespolizeidirektion Bad Bramstedt POSTANSCHRIFT Raaberg 6

Postfach 1124, 24560 Bad Bramstedt 24576 Bad Bramstedt

Amt Usedom Sud TEL +49 (0) 4192 502-3404
Frau Pina Thore FAX +49 (0) 4192 502-4444
Fachdienst Bau BEARBEITET vON Gabriele Graupner
Markt ¢ E gabriele.graupner@polizei.bund.de
17406 Usedom A 5 e

BETREFF
HIER
BEZUG
ANLAGE

INTERNET

per E-Mail: p.thore@amtusedom-sued.de e

Az

www.bundespolizei.de

Bad Bramstedt, 27.03.2023
SB34-140004/T0B

Entwurf zur 8. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Siedlung am Hain“ der Stadt Usedom
Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Ihre E-Mail vom 03.03.2023

Sehr geehrte Frau Thore,

die von der Bundespolizei wahrzunehmenden Aufgaben werden von der Planung im o. g.

Gebiet nicht beriihrt.

Es bestehen seitens der Bundespolizeidirektion Bad Bramstedt keine Bedenken, Hinweise
oder Anregungen. Eine weitere Beteiligung zum obigen Bebauungsplan ist daher entbehrlich.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gabriele Graupner

Dieses Dokument wurde elektronisch versandt und ist im Entwurf gezeichnet.

1von 1 Seiten




Satzung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom Nov..2025
Abwégung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Seite 16

Stellungnahme Nr. 9 Abwagung ja |nein | Enth.

Landkreis Vorpommern-Greifswald

. Der Landrat
Landkreis Vorpommen-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 Besucheranschrift: Leipziger Allee 26
17389 Anklam
Amt: Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz

[ Auskunft erteiit:  Herr Streich
Amt Usedom-Siid %‘e':‘em':nr 03334 i
fur die Stadt Usedom il Telefax: 03834 876093142
OT Usedom | E-Mail: Viktor. Streich@kreis-vg.de
Markt 07 \ | beBPo: Landkreis Vorpommem-Greifswald
17406 Usedom | | - Zentrale Poststelle

| Sprechzeiten
~ ,lf | Di: 09.00bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
| | D0:09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
1% Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen: 00754-23-46 7 Datum: 30.03.2023

Grundstiick:  Usedom, OT Usedom, ~ @ #rh
Lagedaten: Gemarkung Usedom, Flur 7, Flurstiicke 55/20, 55/21, 60, 61/3, 61/4, 61/5, 65/3, 65/4, 68, 69

Vorhaben: 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Siediung am Hain" der Stadt Usedom
hier: Beteiligung Tréger ffentl. Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB; HAz. 4008-2022

Gesamtstellungnahme als Triger &ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB
hier: 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Siedlung am Hain" der Stadt Usedom

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fiir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:

- Anschreiben Amt Usedom-Siid, fiir die Stadt Usedom vom 03.03.2023 (Eingangsdatum
03.03.2023)

- Entwurf des Bebauungsplanes von Januar 2023

- Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht von Januar 2023

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 18.11.2022

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachbehérden des Landkreises Vorpommemn- i i i
Greifswald beurteilt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die in den nachfolgenden - Die enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise werden beachtet und einge-
Fachstellungnahmen enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise zu beachten und halten

einzuhalten. Die Stellungnahmen der einzelnen Fachbereiche sind im Folgenden !

zusammengefasst. Sollten Sie Nachfragen oder Einwénde zu den einzelnen Stellungnahmen
haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

1.  Gesundheitsamt
1.1. SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenérztlicher Dienst

Die fachliche Stellungnahme des Gesundheitsamtes wird (sobald hier vorliegend) nachgereicht. - Eine Stellungnahme des Gesundheitsamtes liegt nicht vor.

2. Amt fiir Bau, Natur- und Denkmalschutz
2.1. SG Bauordnung

Landkreis VorpommenmGreifswald Bankverbindungen .

Hausanschrift Postanschrift Sparkassa Vopommen parkasse Uecker Randow

Faidstrate 85 a8 Postfach 11 32 IBAN.  DE6 150505000000000191  IBAN:  DEB1 15050400 3110 0000 58
17439 Goaitswait 17484 Graifswald BIC:  NOLADEZIGRW BIC:  NOLADE21PSW

Telefon: 03834 87600 Intarnat: 2 Glaubiger-identifikationsnummer

Tolofa 03834 8760-5000 E-Vail ) DET
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Die fachliche Stellungnahme des SG Bauordnung wird (sobald hier vorliegend) nachgereicht.

2.2. SG Bauleitplanung/Denkmalschutz

2.2.1.SB Bauleitplanung
Bearbeiter: Herr Streich; Tel.: 03834 8760 3142

Die im Rahmen der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gem. BauGB vorgelegten

Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des BauGB und den

auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften gepriift.

Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
angestrebt werden, sind nachvolliziehbar und werden mitgetragen.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beachten:

1. Die Stadt Usedom verfiigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan(FNP).
Der Geltungsbereich der 8. Zinderung des B- Plans Nr. 1 wurde im FNP als
Wohn(bau)flache (W) nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. .
Der nérdlich gelegene kleinere Teilbereich des Geltungsbereichs der 8. Anderung des B-
Plans Nr. 1 wird als Mischgebiet festgesetzt. Der restliche Teilbereich wird als Allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ist nur sehr geringfiigig nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Fiir die Anderung des Flachennutzungsplans ist kein
separates Anderungsverfahren erforderlich.
Die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 bedarf keiner Genehmigung.

2: Die in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflaichen und Griinflachen sind an den
relevanten Stellen zu vermafRen (die bereits erfolgte VermaRung ist unzureichend).

3. Die Uberschrift zum Ubersichtsplan (der Planzeichnung vorangestellt) ist wie folgt zu
ergdnzen: nachrichtliche Darstellung.

4. Die Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung ist nachzuweisen (im
Abschnitt 5.4 der Begriindung fehlt ein solcher Nachweis).

5. Die Begriindung ist die Gebietsvertraglichkeit zwischen der festgesetzten Wohnnutzung
und der bestehenden gewerblichen Nutzung in der ndheren Umgebung (Schutz vor
Larmimmissionen) nachzuweisen (s. ach die fachliche Stellungnahme der unteren
Immissionsschutzbehorde).

6. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen sowie
immissionsschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen nachzuweisen.

- Eine Stellungnahme des SG Bauordnung liegt nicht vor.

- Zu 1.) Die gegebenen Hinweise wurden beriicksichtigt. Sie sind bereits in der
Begriindung unter Punkt 2.3 ,Flachennutzungsplan enthalten.

- Zu 2.) Die in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrs- und Griinflachen werden
an den relevanten Stellen vermalf3t.

- Zu 3.) Die Uberschrift zum Ubersichtsplan wird wie folgt ergénzt: nachrichtliche
Darstellung.

- Zu 4.) Die Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung wird unter
Punkt 5.4 ,Ver- und Entsorgung, Léschwasserversorgung“ nachgewiesen.

- Zu 5.) Der Landkreis Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Immissionsschutz
empfiehlt die Errichtung eines Erdwalls zwischen Betriebshof des Container-
dienstes und des geplanten Wohngebietes. Da es sich hierbei um eine Empfehlung
der Immissionsschutzbehérde handelt und die Entscheidung letztendlich der Stadt
Usedom obliegt, sieht die Stadt Usedom von der Errichtung eines Erdwalls ab. Es
ist eine erhebliche Verkleinerung des angrenzenden Betriebshofes geplant. Dazu
gehort die Beraumung der ausgewiesenen Baufelder des Wohngebietes, welche
bis vor kurzem noch durch den Betriebshof genutzt wurden sowie der Wegfall der
Schreddernutzung als wesentliche und ausschlaggebende Larmquelle. Durch die
Verkleinerung des in Rede stehenden Betriebshofes und den Wegfall der
Schreddernutzung besteht kein Konfliktpotenzial. Durch die Verkleinerung des in
Rede stehenden Betriebshofes und den Wegfall der Schreddernutzung besteht kein
Konfliktpotenzial mehr zwischen dem Betriebshof und der geplanten Wohnnutzung.

- Zu 6.) Die untere Naturschutzbehérde wurde beteiligt. Der Landkreis Vorpommern-
Greifswald, Sachgebiet Naturschutz stimmt dem Vorhaben unter Auflagen zu. Es
wird davon ausgegangen, dass das Vorhaben unter Beachtung der Auflagen mit
den naturschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen vereinbar ist. Die Immissions-
schutzbehdrde wurde beteiligt. Der Landkreis Vorpommern-Greifswald, Sachbe-
reich Immissionsschutz empfiehlt die Errichtung eines Erdwalls zwischen Betriebs-
hof des Containerdienstes und des geplanten Wohngebietes. Da es sich hierbei um
eine Empfehlung der Immissionsschutzbehérde handelt und die Entscheidung
letztendlich der Stadt Usedom obliegt, sieht die Stadt Usedom von der Errichtung
eines Erdwalls ab. Es ist eine erhebliche Verkleinerung des angrenzenden Be-
triebshofes geplant. Dazu gehort die Beraumung der ausgewiesenen Baufelder des
Wohngebietes, welche bis vor kurzem noch durch den Betriebshof genutzt wurden
sowie der Wegfall der Schreddernutzung als wesentliche und ausschlaggebende
Larmquelle. Durch die Verkleinerung des in Rede stehenden Betriebshofes und den
Wegfall der Schreddernutzung besteht kein Konfliktpotenzial. Durch die Verklei-
nerung des in Rede stehenden Betriebshofes und den Wegfall der Schredder-
nutzung besteht kein Konfliktpotenzial mehr zwischen dem Betriebshof und der
geplanten Wohnnutzung.



pthore
Hervorheben


Satzung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom Nov. 2025

Abwégung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Seite 18
Stellungnahme Nr. 9 Abwagung ja |nein | Enth.
222 km:

Bearbeiterin: Frau Dédelow; Tel.: 03834 8760 3145

Bau- und Bodendenkmalpflege
Durch das Vorhaben werden Belange der Bodendenkmalpflege beriihrt.

Seitens der unteren D wird das als

- Die Stellungnahme vom 05.10.2022 (Az: 15856-22-42) wird im weiteren Planver-

Die Stellungnahme vom 05.10.2022 (AZ 15856-22-42) hat weiterhin umfiinglich Giiltigkeit.
fahren beachtet.

2.3. SG Naturschutz

Seite: 3 30.03.2023
00754-23-46
Bearbeiterin: Frau Schreiber; Tel.: 03834 8760 3214
Die untere N: hutzbehérde des Landkreises Vorp i gibt zum o. g.

Vorhaben folgende Stellungnahme:

Zur umfassenden Beurteilung der von der Stadt Usedom eingereichten Planung iiber die
8.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1,Siedlung Am Hain® ist entsprechend § 2 Abs. 4 des
BauGB fiir die B des U itzes eine priifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1 a
des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBI. |
$.3634), durchzufiihren und den Behdrden vorzulegen. Mit der Anderung des BauGB und des
UVPG des Bundes ist ein zusétzliches Schutzgut zu bewerten. Es handelt sich um das Schutzgut
Fléache, welches losgeldst vom Schutzgut Boden zu betrachten ist. Dies ist in der vorliegenden

Unterlage erfolgt.
Der Umweltbericht ist zu ergdnzen. Unter dem Punkt 2.3.5 Pflanzen wird auf die Betroffenheit - Der Umweltbericht wird unter dem Punkt 2.3.5 ,Pflanzen” mit den aus der neben-
eines ruderalisierten Sandmagerrasen verwiesen. Es werden keine weiteren Aussagen in der stehenden Stellungnahme geforderten Inhalten ergénzt.

Bewertung des Biotopes und in der Abwagung der offentlichen Interessen bzw. eine rechtliche
Bewertung nach den gesetzlichen Regelungen vorgenommen.

Es wird auch nicht auf die erforderliche Ausnahmegenehmigung vom gesetzlichen Biotopschutz
verwiesen.

ge des g lich i nach § 20 NatSchAG MV

Im Rahmen der Kartierung der Flidche durch das Planungsbiiro wurde festgestellt, dass im
Plangebiet ein gesetzlich geschiitztes Biotop entstanden ist. Da es sich hier um sehr arme
Standorte handelt ist im Zuge der Bewirtschaftung ein Trockenrasen entstanden. Die
Trockenrasen ist mit seinen Zeigerarten immer noch présent.

Um eine Bebauung der Flachen zu erméglichen, ist ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung vom - Ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung vom gesetzlichen Biotopschutz wurde

gesetzlichen Biotopschutz zu stellen. gestellt.
Bestandteil des Antrages miissen in diesem Fall auch Kompensationsmafnahmen sein.

Zum Antragsverf: 1 vom lichen Biotopschutz, sind die Unterlagen zur
Ausnahmegenehmlgung 7-fach einzureichen. Dies geht auch psr emall Der Antrag ist per Post
und per email eir 1: Die iligung der tz: a erfolgt zeitnah.

Das Verfahren ist zeitlich mit 6 Wochen vorzusehen.

Anforderungen an die Planung durch dlo Einbindung der h htlichen
Eingriff: in das
Entsp 'd dem Abwé des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die Belange des

Naturschutzes und der Landschaftspflege hinsichtlich des Vermeidungs- und
Kompensationsgrundsatzes verfahrensmafig und inhaltlich vollsténdlg und abschlleflend auf der
Ebene der Bauleitplanung zu kléren. Es miissen deshalb alle anlagebedingten, betrieb 1
und baubedingten Projektwirkungen prognostiziert werden. In der Baulei wung ist abschli d
darliber zu entscheiden, ob sich die Eingriffe in Natur und Landschaft rechtfertigen lassen und ob
und in welchem Umfang fiir unvermeidbare Beeintréchtigungen Kompensationsmafinahmen
notwendig sind. Die Gemeinde ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB verpflichtet,
(ber alle Eingriffsfolgen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu entscheiden.

Die Bewertung der Eingriffs- und der KompensationsmaRnahmen sollte nach den Hinweisen zur
Eingriffsregelung fiir Mecklenburg — Vorpommern der Schriftenreihe des LUNG, Heft 2018
erfolgen.

Der bisher vorgelegten Bilanzierung des Eingriffs wird zugestiomt. [ =======-




Satzung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom Nov. 2025
Abwagung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Seite 19
Stellungnahme Nr. 9 Abwagung ja |nein |Enth.

Seite: 4 30.03.2023

Es sind geeignete AusgleichsmafRnahmen abzuleiten. Die Flachenverfiigbarkeit fiir
AusgleichsmaRnahmen ist nachzuweisen. Das vorgeschlagene Okokonto ist geeignet den Eingriff
auszugleichen.

Fir die zu erbringenden Kompensationsflachenaquivalente ist das Abbuchungsprotokoll vor
Planreife nach § 33 BauGB nachzuweisen.

Bei Nachweis einer Reservierungsbestatigung die meist nur befristet erfolgt, ist in der
Zuordnungsfestsetzung im Textteil B und dem stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager
festzuschreiben, dass die Kompensationsflachenaquivalente zu erbringen sind und gegebenfalls
der hinterlegte Geldbetrag zu erhdhen ist.

Das Geld ist vor Priifung der Planreife nach § 33 BauGB zu hinterlegen.

Die Sicherung der KFA ist Grundvoraussetzung zur Erteilung der Ausnahmegenehmigung vom
gesetzlichen Biotopschutz.

Belange des speziellen Artensch und Festsetzi
Satzung.

im Kartenteil A und Textteil B der

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird grundsétzlich bestatigt.

Die Ausfiihrungen im Textteil des Beitrages sind fiir die CEF MaRnahmen im Kartenteil
entsprechend darzustellen (Ziffern 6.2.1 und 6.2.2) und in den Ziffern 6.1.4 und 6.1.5 ist
klarzustellen, dass die MaRnahmen vor Baubeginn funktionsfahig sein missen. Nach Umsetzung
der CEF MaRnahmen Ziffern 6.2.1 und 6.2.2 ist auf Grund der Lage der Flachen im Plangebiet
sicherzustellen, dass die MalRnahmen in ihrer Funktion gesichert bleiben. Hierzu sind aus Sicht der
UNB keine ausreichenden Festsetzungen fiir die Zeit nach der Baufeldfreimachung und der
Umsetzung getroffen worden.

Es ist zu befiirchten, dass die Flachen zur Freizeitnutzung herangezogen werden.

Hier sind entsprechende Ausfiihrungen gegebenfalls Ergdanzungen im Textteil B der Satzung
vorzunehmen. Die Festsetzung einer dkologischen Baubegleitung und einer nachfolgenden
Monitoringbegleitung ist sicherzustellen. Hierzu ist ein Artgutachter heranzuziehen.

3. Amt fiir Hoch- und Tiefbau/l bilier gt it
3.1. KreisstraBenmeisterei

Bearbeiter: Herr Beitz; Tel.: 03834 8760 3363
Seitens der KreisstraBenmeisterei des Landkreises Vorpommern-Greifswald bestehen gegen
0.g. Vorhaben keine Einwénde. Die Krei 1 des Landk Vorpommern-Greifswald
werden nicht beriihrt.

4. Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwickl

41. SG Abfallwirtschaft/immissi "

4.1.1.SB Abfallwirtschaft/Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Werth;  Tel.: 03834 8760 3236

Die untere Abfallbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgender Hinweise zu:

Die aktuelle Satzung {iber die Abfallentsorgung im Landkreis Vorpommern - Greifswald
(Abfallwirtschaftssatzung — AwS), vom 20. September 2022, ist einzuhalten.

Diese Satzung ist iiber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder tiber die
Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und
Entsorgungsgeselischaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (http://www.veva-
karlsburg.de/) verfiigbar.

00754-23-46

- Das Abbuchungsprotokoll fiir die zu erbringenden Kompensationsflachenaquiva-
lente wird vor der Planreife nach § 33 BauGB nachgewiesen.

- Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die (")kopunk_f[e werden
vor der Planreife nach § 33 BauGB abgebucht. Eine Reservierung der Okopunkte
ist somit nicht mehr erforderlich.

- Die Flachen fir die CEF-MaRnahmen werden in der Planzeichnung entsprechend
dargestellt. Des Weiteren wird in den Ziffern 6.1.4 und 6.1.5 klargestellt, dass die
MaRnahmen vor Baubeginn funktionsféhig sein missen.

- Die CEF-MaRnahmen Ziffer 6.2.1 wird angepasst. Die sidlich der Planstrale
vorgesehenen CEF-MalRnahmenflachen werden vollstandig mit einem Wildschutz-
zaun eingegattert und in Abstimmung mit einem Sachversténdigen regelmagig ge-
pflegt.

- Der gegebene Hinweis wird beruicksichtigt. Die CEF-MaRnahme Ziffer 6.2.1 wird an
die nebenstehende Stellungnahme angepasst.

- Die gegebenen Hinweise wurden beriicksichtigt. Sie sind bereits in den Fest-
setzungen durch Text (Teil B), Allgemeine Hinweise unter Punkt 1 ,Belange des
Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abfallwirtschaft“ und in der Be-
grindung unter Punkt 5.7 ,Sonstige Belange, Belange des Landkreises Vor-
pommern-Greifswald, Sachbereich Abfallwirtschaft* enthalten.
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Bei den Bauarbeiten (Erschlieung, Riickbau, Neubau) anfallende Abfélle sind ordnungsgemén

entsprechend den Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (K'WG) vom 24.02.2012 (BGBI. |

S. 212), in der zuletzt giiitigen Fassung, zu sortieren und anschliefend einer Verwertung,
Behandlung oder Entsorgung zuzufiihren.

Bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer Abflle sind die
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfllen - Technische
Regeln - der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Teile I, Il und Ill, zu

beachten.

Die Mill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckméRig und biirgerfreundlich zu planen und
herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:
Die Strafen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen méglich

ist (§ 45, Absatz 1 Unfallverhiitungsvorschrift ,Fahrzeuge* — BGV D 29).

Danach wird unter anderem eine Mindestbreite von 3,55 m ohne Begegnungsverkehr und 4,75 m

mit Begegnungsverkehr gefordert.

Die Zufahrten zu den Miillbehélterstandorten sind so anzulegen, dass ein Riickwartsfahren mit
Mulifahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift ,Miillbeseitigung* BGV C 27).

Fiir die Errichtung von Stichstrafen und -wege gilt demnach, dass am Ende
der StichstralBe und des —weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss.

Wendeanlagen kénnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefiihrt werden.

Dabei sind die Vorschriften der UVV — VBG 126 zu beachten.

Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 22 m einschliefilich der

Fahrzeugliberhdnge haben.

Seitens der unteren Bodenschutzbehdrde des LK VG bestehen keine Einwénde gegen das o.g.

Vorhaben.

Die in den Planungsunterlagen bereits vorhandenen Belange sind zu beachten.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sin im Planungsgebiet keine Altlasten oder andere

Bodenverunreinigungen bekannt.

4.1.2.SB Immissionsschutz
Bearbeiter: Herr Pliinsch;

Tel.: 03834 8760 3238

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird das unmittelbare Nebeneinander von geplanten
Wohnnutzungen und vorhandenen Gewerbenutzungen im o.g. B-Plan-Gebiet weiterhin als

bedenklich eingeschatzt.

Die Baufelder des Anderungsbereiches des 0.g. B-Plans (insb. ,WA 4%) grenzen direkt an den
Betriebshof eines Containerdienstes. Dieser befindet sich wiederum selbst auf festgesetzten
WA-Fléchen. Die Betriebsablaufe (insb. hinsichtlich Ldrm- und Staubemissionsquellen) sind nicht

konkret bekannt, jedoch ist hierdurch ein erhebliches Storpotential fiir naheliegende

Wohnnutzungen vorhanden.

GemaR Abschnitt 4.2 der Begriindung (Nutzung) zur 0.g. B-Plan-Anderung ist eine erhebliche
Verkleinerung des Betriebshofes durch die Berdumung der entsprechenden WA-Baufelder sowie

der Wegfall der Schreddernutzung als wesentliche Larmquelle geplant.

Aus larmtechnischer Sicht wiirde dies eine erhebliche Verringerung des kiinftigen

Konfliktpotentials bedeuten. Durch eventuelle Betriebsveranderungen diirfen sich jedoch keine
erheblichen Verschlechterungen fiir die vorhandenen Wohnnutzungen ergeben. Dies sollte mit

dem Betreiber des Containerdienstes abgeglichen werden.

- Die gegebenen Hinweise werden bericksichtigt. Sie werden in die Festsetzungen
durch Text (Teil B), Allgemeine Hinweise unter Punkt 1 ,Belange des Landkreises
Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abfallwirtschaft* und in die Begrindung
unter Punkt 5.7 ,Sonstige Belange, Belange des Landkreises Vorpommern-
Greifswald, Sachbereich Abfallwirtschaft* ergdnzend aufgenommen.

- Die in den Planungsunterlagen bereits vorhandenen Belange werden weiterhin
beachtet.

- Der angrenzende Betriebshof wird sich erheblich verkleinern und auch die
Schreddernutzung wird zukinftig wegfallen. Aufgrund dessen werden die Larm-
quellen wesentlich reduziert und der vorhandene Betriebshof steht der geplanten
Wohnnutzung nicht mehr entgegen.

- Das geplante Wohngebiet (WA 4) wird durch eine Flache zum Anpflanzen von
B&umen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen von dem vorhandenen Be-
triebshof abgegrenzt und sorgt somit fiir eine Abschirmung zwischen den beiden
Gebieten. Durch die Verkleinerung des Betriebshofes und den Wegfall der
Schreddernutzung werden die Larmquellen wesentlich reduziert. Die vorhandene
Gewerbenutzung und die geplante Wohnbebauung stehen sich somit nicht ent-

egen.

- I%ieg gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt. Eine
Abstimmung mit dem Betreiber des Containerdienstes ist erfolgt.
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Zur weiteren Verbesserung der kiinftigen Immissionssituation sollte ebenfalls die Errichtung eines
Erdwalls zwischen Betriebshof und Wohnbebauung (z.B. auf festgesetzten Anpflanzungsfldchen)
als aktive SchallschutzmaBnahme gepriift werden.

Soliten sich im weiteren Verfahren zu den o.g. Planungen bzw. Betriebsveranderungen
Abweichungen ergeben, sodass auf dem Betriebshof weiterhin Iarmintensive Arbeiten durchgefiinrt
werden, wird eine gutachterliche Priifung (insb. in Form einer Schallimmissionsprognose)
empfohlen.

Die Beteiligung des StALU Vorpommern (Abt. Immissionsschutz, Stralsund) wird fiir das weitere
Verfahren ebenfalls empfohlen.

4.2. SG Wasserwirtschaft
Bearbeiterin: Frau Kiihlewind; Tel.: 03834 8760 3272

Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorhaben ohne Auflagen zu.
5. K und Ver

5.1. SG Geodatenzentrum
Bearbeiterin: Frau Mann; Tel.: 03834 8760 3411

Die Flurstiicksbezeichnungen der Flurstiicke 55/20, 61/3 und 69 miissen verschoben werden,
sodass sie besser lesbar sind.

6. StraBenverkehrsamt
6.1. SG Verkehrsstelle
Bearbeiter: Herr Schiffner; Tel.: 03834 8760 3657

Seitens des Stralenverkehrsamtes bestehen zum o.g. Vorhaben (entsprechend eingereichter
Unterlagen) grundsatzlich keine Einwénde, wenn:

- bei Veranderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von
StraRen, Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflachen die entsprechenden Unterlagen
(Lageplan mit MaRen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur
gesonderten Stellungnahme vorgelegt werden.

- bei der Ausfahrt vom B-Plan - Gebiet auf die Strale ausreichend Sicht vorhanden ist.

- durch (auch zu einem spéateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende
Fahrzeuge oder Werbeanlagen Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer nicht
entstehen.

- bereits bei der Planung als auch bei der Anbindung an bestehende Verkehrsflachen die
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Beschilderung der zu schaffenden bzw. zu
verdandernden Verkehrsflachen entsprechend beriicksichtigt werden. Dies betrifft z.B.
verkehrsberuhigte Bereiche bzw. Tempo 30-Zonen.

7. Rechtsamt
7.1. SG Breitband
7.1.1.SB Breitband

Bearbeiter: Herr Hoffmann; Tel.: 03834 8760 1243

- Die Errichtung eines Erdwalls zwischen dem Betriebshof und der geplante Wohn-
bebauung wurde durch die Stadt Usedom gepriift. Da es sich hierbei lediglich um
eine Empfehlung handelt, sieht die Stadt Usedom von der Errichtung eines Erd-
walls ab. Die festgesetzte Anpflanzungsflache bildet bereits eine Abschirmung
zwischen dem Betriebshof und der geplanten Wohnnutzung. Des Weiteren erfolgt
eine erhebliche Verkleinerung des Betriebshofes und auch die Schreddernutzung
entféllt, wodurch die Larmquellen wesentlich reduziert werden. Die Stadt Usedom
sieht demnach kein Erfordernis zur Errichtung eines Erdwalls.

Das StALU Vorpommern (Abt. Immissionsschutz) wurde beteiligt. Eine Stellung-
nahme liegt vor, siehe Abwéagung Stellungnahme Nr. 13.

Die Flurstiicksbezeichnungen der Flurstiicke 55/20, 61/3 und 69 werden verscho-
ben, so dass sie besser lesbar sind.

- Die gegebenen Hinweise wurden teilweise beriicksichtigt. Sie werden in den Fest-
setzungen durch Text (Teil B), Allgemeine Hinweise unter Punkt 6 ,Belange des
Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle* und in der Be-
grindung unter 5.7 ,Sonstige Belange, Belange des Landkreises Vorpommern-
Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle ergdnzend aufgenommen.
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Die Priifung hat ergeben, dass der eingereichte Antrag, Bereiche des geférderten
Breitbandausbaus beriihrt.

Bei der ErschlieBung (B-Plangebiete) ist von dem zu ErschlieRenden (Gemeinde oder Bautréager)
darauf zu achten, dass Leerrohr fiir die Telekommunikationsinfrastruktur mit verlegt wird. Sollen
einzelne Grundsticke erschlossen werden Fragen sie bei dem unten aufgefiihrten
Telekommunikationsunternehmen nach.

Die Trasse wurde genehmigt, es handelt sich um das Projektgebiet VG23_23 Cluster22_001. Das
Projektgebiet VG23_23 befindet sich gerade in der Planungs-/Umsetzungsphase.

Fir einen genauen Trassenverlauf oder einer Mitverlegung kontaktieren sie das ausfiihrende
Telekommunikationsunternehmen:

Anschrift: e.discom Telekommunikation GmbH
Erich-Schlesinger-Strale 37
18059 Rostock
Ansprechpartner: Florian Dufner
Email: florian.dufner@ediscom.net
Telefon: 0331 9080-2557

8. Ordnungsamt
8.1. SG Brand- und Katastrophenschutz
8.1.1.SB Abwehrender Brandschutz
Bearbeiter: Herr Gerhardt; Tel.: 03834 8760 2814

Feuerwehr

Die zusténdige offentliche Feuerwehr, die FF Usedom, kommt als Stiitzpunktfeuerwehr' zum
Einsatz. Sie ist aktuell einsatzbereit und damit in der Lage, innerhalb der zur Personenrettung zur
Verfligung stehenden Frist, Rettungsmafnahmen einzuleiten und wirksame Loscharbeiten zu
beginnen. Uber den sofortigen Einsatz weiterer Nachbarwehren oder die Nachforderung von
Kréften und Mitteln vor Ort, entscheidet der Wehrfiihrer nach Einsatzstichwort bzw. vorgefundener
Lage.

Zuganglichkeit

Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen sind bei Bedarf entsprechend der
Richtlinie fiir Fldchen der Feuerwehr M-V zu planen und herzustellen.

Léschwasserversorgung

Die L&schwasserversorgung kann iiber den Grundschutz der Gemeinde (6ffentliches Hydranten-
System, Bohrbrunnen, Zisternen o. &.) gesichert werden. Sind im 300m- Umkreis um das jeweilige
potentielle Brandobjekt keine geeigneten Wasserentnahmestellen vorhanden, miissen diese
entsprechend geschaffen werden. Den Ausfiihrungen zur Léschwasserversorgung in der ,Satzung
zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 (Siedlung Am Hain) der Stadt Usedom* vom Januar
2023 wird zugestimmt. Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist nach § 2 Abs. 1 Nr. 4
BrSchG M-V Aufgabe der Gemeinde.

1 Fortgeltende Einstufung bis zur Neubestimmung

- Die gegebenen Hinweise wurden teilweise beriicksichtigt. Sie sind bereits in der
Begriindung unter Punkt 5.4 ,Ver- und Entsorgung, Breitband* enthalten.

- Die gegebenen Hinweise wurden beriicksichtigt. Sie sind bereits in der Begriindung
unter Punkt 5.4 ,Ver- und Entsorgung, Léschwasserversorgung“ enthalten.
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8.1.2.SB Katastrophenschutz
Bearbeiter: Herr Freisleben;  Tel.: 03834 8760 2813

. Munitions- bzw. Kampfmittelbelastung

Aus den mir vorliegenden Daten des Kampfmittelkatasters des Landes geht hervor, dass fiir das
Bebauungsgebiet keine Informationen zu einer Kampfmittelbelastung erfasst sind.

« Kreisgefahrdungsanalyse; Hier: Sturmflut/-hochwasser

Fir das Bebaungsgebiet liegen Informationen zur Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie mit den
Ergebnissen und Darstellungen Hochwassergefahren- und -risikokarte, potentielle
Uberflutungsfldchen und Risikogebiete des Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern vor.

In den nachfolgenden Darstellungen sind die potentiellen Uberflutungsrdume nach den
Hochwasserwahrscheinlichkeiten gem&R den Ergebnissen der Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie (HWRM-RL) und die méglichen Uberflutungsfidchen bei Ausisung von
Hochwasseralarmstufen auf der Basis der Hochwasserschutzanalyse des Landkreises
Vorpommern- Greifswald aufgezeigt.

Uberflutungsraum - hautige (hoch)
Hochwasserereigniswshrscheinlichket
fur
- ein Binnengewssser HQ10und
- ein Kostengewssser HW20
Uberflutungsraum - mittiere
Hochwasserereigniswahrschemlichkeit
fur
- ein Binnengewdsser HQ100 (Der
hochste gemessene Hochwasserstand
entspricht Hochwasser das 1mel in 100
Jahren auftritt) und

ein Kustengewssser HW200
Uberflutungsraum - extreme (selten)
Hochwasserereigniswahrschemlichkeit
fur
- ein Binnengewdsser HQ 200 + Versagen
der Hochwasserschutzanlagen und

bei Kustangewdsser HW200 +
Khmazuschiag + Versagen der
Hochwasserschutzaniagen

- Der gegebene Hinweis wurde berticksichtigt. Er ist in den Festsetzungen durch
Text (Teil B), Allgemeine Hinweise unter Punkt 7 ,Belange des Landkreises Vor-
pommern-Greifswald, Sachbereich Katastrophenschutz“ und in der Begrindung
unter Punkt 5.7 ,Sonstige Belange, Belange des Landkreises Vorpommern-
Greifswald, Sachbereich Katastrophenschutz* enthalten.

- Die gegebenen Hinweise werden bericksichtigt. Sie werden in die Festsetzungen
durch Text (Teil B), Allgemeine Hinweise unter Punkt 7 ,Belange des Landkreises
Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Katastrophenschutz* und in die Begrindung
unter Punkt 5.7 ,Sonstige Belange, Belange des Landkreises Vorpommern-
Greifswald, Sachbereich Katastrophenschutz* aufgenommen.
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AS1-AS2
AS2-AS3

S [ As3-as4
@ASd-BHW

urterhald AS 1
Hochwasseralarmstufen (ohne Wirkung der HW-Schutzanlagen; AS - Alarmstufe)

* Andere Risiken oder Gefahren sind uns zurzeit nicht bekannt.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Sachbearbeiter
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StraBenbauamt Neustrelitz

Neustrelitz 8-17235
Amt Usedom-Siid[ 0 | B e Bearbeiter: Frau Teichert
fuir di om- 4
M;;ffmdtused 1 Amttsedom-Sid] o Telefon: (03981) 460 - 311
g L Mail: Corina.Teichert@sbv.mv-regierung.de
FE )1 Mirr 202 v Az: 1331-555-23
17406 Usedom | - Ko i
INGANG | \F Neustrelitz, den 17. Marz 2023
T
Zai B0 A\ Tgb.-Nr. 568 /2023
T . —=re L
J k/ ©O- 41

Entwurf zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1- wSiedlung am Hain“ der Stadt Usedom
Thre Mail vom 03. Miirz 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen zum Entwurf der 8. Anderung des 0.g. B-Planes habe ich beziiglichdervom [ ==mmmeem
StraBenbauamt Neustrelitz zu vertretenden Belange gepriift.

Der Anderungsbereich erstreckt sich nicht direkt entlang der B 110 und befindet sich innerhalb der | =====---
Ortsdurchfahrt Usedom.

Mit der Anderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Gebaudeerweiterung | ====--—-
des ortsansissigen Vereins sowie fiir die Errichtung von 16 Einzelwohnhiuser und eines
Werbeschildes geschaffen.

Damit verbunden ist die Neustrukturierung der verkehrlichen Erschliefung

Der genaue Standort der Werbeanlage kann den Unterlagen nicht entnommen werden. Ich gehe - Der genaue Standort der Werbeanlage wird in der Planzeichnung (Teil A) festge-
davon aus, dass diese Werbeanlage innerhalb des aufgezeigten Geltungsbereiches der 8. Anderung setzt.
vorgesehen ist.

Die verkehrliche Erschlieflung erfolgt r hr iiber die GemeindestraBe ,Pasker Weg“die | 7T
innerhalb der OD Usedom bei km 1.156 im Abschnitt 460 rechtsseitig an die B 110 anbindet.

Bei dem ausgewiesenen Wohngebiet beachten Sie bitte bei der Priifung der Notwendigkeit bzw. der - An der B 110 befinden sich bereits vorhandene Bebauungen, darunter auch Wohn-
Festlegung von Schallschutzmafinatme dlezuﬂwfﬁendeVﬂkehfsmeﬂseaufderB110 so dass das bebauungen. Eine Priifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von Schall-
Bebauungsgebie ausr vorl prizd. Sommit ist amchHielen, duse schutzmaBnahmen erfolgt im Rahmen der objektkonkreten Planung. Dieser
gegeniiber der StraBenbaubehorde lmmlsswnsschutnechthche Anspriiche bzw. Forderungen geltend . X . " 7 . . :

gemacht werden. Hinweis wird in die Festsetzungen durch Text (Teil B), Allgemeine Hinweise unter

Punkt 14 ,Belange des Stralenbauamtes Neustrelitz* und in die Begriindung unter
Punkt 5.7 ,Sonstige Belange, Belange des StraRenbauamtes Neustrelitz“ aufge-

Hausanschrift Telefon (03981) 460-0 E-Mail

Hertelstralle 8 Telefax (03981) 460 190 sba-nz@sbv.mv-regierung.de nommen.
17235 Neustrelitz

Zum Umgang mit lhren personenbazogenan Daten weisen wir darauf hin, dass das itz nach der EU- D:

Grundverordnung sowie des neu -V vom 25.05.2018 handelt.
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Stellungnahme Nr. 10

Seitens der StraBenbauverwaltung wird dem vorgelegten Entwurf der 8. Anderung des B-Plans Nr. 1
der Gemeinde Usedom mit dem Stand Januar 2023 unter Beriicksichtigung des vg. Sachverhaltes
zugestimmt.

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrag

Karsten Sohrweide

Hausanschrift Telefon (03981) 460-0 E-Mail
Hertelstrale 8 Telefax (03981) 460 190 sba-nz@sbv.mv-regierung.de
17235 Neustrelitz

Zum Umgang mit Ihren personenbezogenen Daten weisen wir darauf hin, dass das itz nach der EU- D
Grundverordnung sowie des neu L M-V vom 25.05.2018 handelit.
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Abwagung
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Amt fiir Raumordnu

- Der Amtsleiter -

17489 Greifswald, Schuhhagen 3
Telefon 03834 514939-01 Fax 03834 614939-70
E-Mail: poststelle@afrivp.mv-regierung.de

r

ﬂ/ éﬂrm

muon7 oaau 514939 22

Stadt Usedom E-Mail: dav)d.szponik@afrivp.mv-regierung.de

tiber Amt Usedom-Siid / Bauamt N ranaIe
Markt 7
17406 Usedom

L

Ihr Zeichen Ihr Schreiben vom

60.1 Tho. 14.03.2023

nachrichtlich:

- Landkreis Vorpommern-Greifswald

-WM M-V, Abt. 5, Ref. 550

8. Anderung des Beb I Nr. 1 ,Siedlung am Hain“ der Stadt Usedom, Land-

kreis Vorpommern-Grelfswald (Postelngang 16.03. 2023; Entwurfsstand: 01/2023)
Hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Behordenbeteiligung gemaR § 4 Ab-

satz 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der 0. g. Anderung (1,87 ha) soll die planungsrechtliche Grundlage firr die Gebaudeer-
weiterung eines ortsansassigen Vereins, fiir die Neustrukturierung der ErschlieRung sowie
fur die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes fir 16 Baugrundstiicke (insgesamt 32
Wohneinheiten) geschaffen werden. Eine Zuléssigkeit von Betrieben des Beherbergungsge-
werbes, von Ferienwohnungen sowie von Zweitwohnsitzen soll ausgeschlossen werden. Der

Flachennutzungsplan stellt fiir den Planbereich eine Wohnbaufliche dar.

In der landespl ischen hme vom 13.01.2023 wurden der Gemeinde die

von der Planung betroffenen raumordnerischen Bel ge mif ilt und fi

tgestellt,

dass der Bauleitplan mit den Zielen der Raumordnung inbar ist. Auf Gr g

der Stell

der erneut eing Pl iirfe gelten die
13.01.2023 fort.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag . 9
i
R/

¥
David Szponik

vom
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Stellungnahme Nr. 12

Abwagung

ja

nein

’ ( ’ % ’ WASSER- UND BODENVERBAND
| INSEL USEDOM-PEENESTROM
- Korperschaft des 6ffentlichen Rechts -

Wasser- und Bodenverband ,Insel Usedom-Peenestrom*
Am Erlengrund 1 D, 17449 Méischow

Amt Usedom Std Tel. 038377/40578
Fax: 038377/40579
Markt 7
17406 Usedom Bearbeiter:  Frau Loist
E-Mail: loist@wbv-mv.de
P. Thore <p.thore@amtusedom.de>
Ihr Zeichen Ihre Anfrage vom Datum
03.03.202 24.03.2023

E f zur 8. And g des B gspl Nr. 1
“Siedlung am Hain" der Stadt Usedom

Sehr geehrte Frau Thore,

die Belange des WBYV Insel Usedom-Peenestrom werden nicht direkt bertihrt, da nach unserer
Kenntnis im vorgestellten Plangebiet keine unterhaltungspflichtigen offenen oder verrohrten
Gewdsser zweiter Ordnung bzw. landwirtschaftliche Deiche zum Schutz landwirtschaftlicher
Flachen vorhanden sind.

Nach Auswertung der aktuellen Luftbilder befindet sich im Bereich des Flurstiickes 133498-007-
00070/004.00 vermutlich ein alter Graben mit Vorflut zum Usedomer See. Dieser Graben ist
bisher noch nicht im Anlagenbestand des WBV Insel Usedom — Peenestrom.

Der WBV besitzt keine Bestandsunterlagen zum Graben und kann daher keine verbindlichen
Aussagen zum Graben machen.

Sollte dieser Graben fir die Stadt Usedom an Bedeutung gewinnen und in den Anlagenbestand
Uberftihrt werden, bitte ich um entsprechende Ruckinformation. Bei einem Ortstermin missen
dann zunéchst alle erforderlichen Schritte abgestimmt werden. Mit Aufnahme in den Anlagen-
bestand wirde eine Erstinstandsetzung des Grabenprofiles und Schaffung einer Trasse zur
Gewasserunterhaltung erforderlich (evtl. auch Holzungen).

Bei einem Gewasser zweiter Ordnung sind fur den B-Planbereich die entsprechenden Gesetze
zu beachten. Die sich daraus fir die Grundstiickseigentimer resultierenden Nutzungsein-
schrénkungen, Auflagen und Duldungspflichten sollten beachtet werden.

Far Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

bitte wenden:
* Lageplan
Geschéftsfuhrerin
Verbandsvorsteher: Anschrift: Kontakt:
Detlef Wenzel Wasser- und Bodenverband Tel. 38377/40578
Geschaftsfahrerin: Insel Usedom-Peenestrom ;Iag(l 3&277/40579 -
7 i Am Erlengrund 1 D lail: whv-moelschow@wbv-m.
Chistiane Loist 17449 Molschow www.wbv-usedom-peenestrom.de

Seite 1von 2

- Der Graben wird in den Anlagenbestand des WBYV uberfiihrt. Im Rahmen eines
Vororttermins am 14.03.2024 mit Frau Loist vom Wasser- und Bodenverband, Frau
Hering vom Amt Usedom-Sid als Bauamtsleiterin, Herrn Hagemann als Birger-
meister und Herrn Espig als Stadtvertreter der Stadt Usedom wurden die zunachst
erforderlichen Schritte abgestimmt (siehe Anlage 1 der Abwagung).
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

SIALU Vorpommern
Sitz des Amitsleiters. Dienststelle Stralsund,
Badenstralle 18, 18439 Stralsund

Amt Usedom Sud o - — W Telefon: 0385 / 588 68 - 197
; E-Mail:
'h:ﬁaacrrk‘td;enSt Bau | k.koulka@staluvp.mv-regierung,de
= | Bearbeitet von: Katja Kostka
T . Aktenzeichen
17106 Usedom M | StALUVP12/5122/VG/139-1/22
i | (bitte bei Schriftverkehr angeben)
Qé—f @ AT
Stralsund, 23.03.2023
Entwurf fiir die 8. Anderung des Beb gspl Nr. 1 ,Siedlung am Hain“
der Stadt Usedom .

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Aus Sicht der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden nehme ich zum Entwurf des
0. g. B-Planes wie folgt Stellung:

Kusten- und Hochwasserschutz
GemaR § 107 Abs. 4 Nr. 1 und 2 LWaG' i. V. m. §§ 2 und 4 LwUmwuLBehV MV? ist das
StALU Vorpommern die fir den Kistenschutz zustidndige Wasserbehérde.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB? sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschaden, zu beriicksichtigen.

vom 30.11.1992 (GVOBI. M-V S. 668), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes

LWaG - des Landes
vom 08.06.2021 (GVOBI. M-V S, 866)

Gber die 1§ VON unteres der nd 6. M-
V5. 310), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 16.12.2020 (GVOBI. M-V 5. 1411)
*BauG8 - .11.2017 (BGBI. 1 5. 3634), 2uletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBL. 1. 2939)

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem i Amt fir L und Umweilt ist mit der und i der von
Ihnen ggf. mit Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V),

Daten
Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

Hausanschrift: y
Amt fir L Al und Umwelt Telefon: 0385/ 588 68 - 000

BadenstraBe 18, 18439 Stralsund Telefax: 0385/ 588 &8 - 800
Postanschrift: E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund Webseite: www.stalu-vorpommern.de
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Stellungnahme Nr. 13

Aus Richtung des Kiistengewassers ,Usedomer See” ist zukiinftig eine Gefahrdung des
Bebauungsplans nicht ausgeschlossen.

Das Bemessungshochwasser (BHW) fiir den Bereich des Usedomer Sees betréagt
gemaR der Richtlinie 2-5/2012 “Bemessungshochwasserstand und
Referenzhochwasserstand“ des Regelwerkes Kustenschutz M-V 2,1 m NHN. Dem BHW
liegt u.a. ein klimabedingter Meeresspiegelanstieg von 50 cm bis 2120 zugrunde.
Allerdings befinden sich die Bemessungshochwasserstinde derzeit in einem
Anpassungsprozess. Laut Prognosen des Weltklimarates (IPCC) ist zukiinftig ein hdherer
klimabedingter Meeresspiegelanstieg zu befiirchten. Es ist zu erwarten, dass das
kinftige BHW ab 2023 bei 2,6 m NHN liegen wird.

Kustenschutzanlagen des Landes M-V sind am Standort weder vorhabenden noch
geplant.

Die Gelandehéhen im Planbereich steigen zumeist von Stidost nach Nordwest von ca.
2,30 m NHN bis auf ca. 4,20 m NHN an. Perspektivisch ist fur Planbereiche mit
Geléndehshen unter 2,60 m NHN eine Uberflutungsgefahrdung zu erwarten. Dies trifft
insbesondere auf das siidlichste allgemeine Wohngebiet zu.

Aus Sicht des Kusten- und Hochwasserschutzes ist bei einer Wohn- und/oder
Beherbergungsbebauung grundsétzlich Gberflutungsfreies bzw.
hochwasserunbeeinflusstes Gelande mit einer Hohenlage oberhalb BHW zu nutzen.
Sollte dies aufgrund der nattrlichen Gelandehhen nicht moglich sein, ist baurechtlich
ein Ausschluss bzw. die Minimierung der Gefdhrdung mittels geeigneter Malnahmen
vorzugeben.

Um perspektivisch eine Uberflutungsgefahrdung fir das o. g. allgemeine Wohngebiet
auszuschlieBen, ist ein Uberflutungsschutz von 2,60 m NHN fiir Wohn- und/oder
Beherbergungsgebaude planungsrechtlich festzusetzen.

Geeignete Malnahmen zum Schutz vor Uberflutung kénnen z.B. die Festlegung von
FertigfuBbodenoberkanten, Gelandeaufhéhungen, Schutzvorkehrungen in
Gebaudedsffnungen und / oder Mauerwerksabdichtungen sein. Die MaBnahmen kénnen
sowohl einzeln als auch in Kombination eingesetzt werden. Hier wird der vorbeugende
Hochwasserschutz ggf. schon durch einen FuBbodenaufbau von ca. 0,3 m zu erreichen
sein.

Dariber hinaus ist bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen
Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heiz6l) das BHW zu beachten.

Die Festsetzung von SchutzmaBnahmen ist sowohl nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 als auch nach
§ 9 Abs. 3 BauGB umsetzbar.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 16c kénnen Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen
bestimmte bauliche oder technische MaRnahmen getroffen werden miissen, die der
Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden dienen sowie die Art dieser
MaRnahmen festgesetzt werden.

Nach § 9 Abs. 3 BauBG kénnen hierfir auch Héhenlagen (z.B.
FertigfuBbodenoberkanten) festgesetzt werden.

- Die gegebenen Hinweise werden beriicksichtigt. Sie werden in die Begriindung
unter Punkt 5.2 ,Bebauungskonzept, MalRnahmen zur Vermeidung und Verringe-
rung von Hochwasserschaden® aufgenommen.

Der gegebene Hinweis wird bertcksichtigt. Er wird in die Begrindung unter Punkt
5.2 ,Bebauungskonzept, MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschaden® aufgenommen.

Die gegebenen Hinweise werden bericksichtigt. Sie werden in die Begrindung
unter Punkt 5.2 ,Bebauungskonzept, MaRnahmen zur Vermeidung und Verringe-
rung von Hochwasserschaden® aufgenommen.

Die gegebenen Hinweise werden beriicksichtigt. Sie werden in die Festsetzungen
durch Text (Teil B), Planungsrechtliche Festsetzungen unter Punkt 6 ,Malnahmen
zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden (8 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB) und in die Begriindung unter Punkt 5.2 ,Bebauungskonzept, Malnahmen
zur Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden® aufgenommen.

Die gegebenen Hinweise werden beriicksichtigt. Sie werden in die Festsetzungen
durch Text (Teil B), Planungsrechtliche Festsetzungen unter Punkt 6 ,MaRnahmen
zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden (8 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB) und in die Begriindung unter Punkt 5.2 ,Bebauungskonzept, MaRnahmen
zur Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden® aufgenommen.

- Der gegebene Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die gegebenen Hinweise werden beriicksichtigt. Sie werden in die Festsetzungen
durch Text (Teil B), Planungsrechtliche Festsetzungen unter Punkt 6 ,MaRnahmen
zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden (8 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB) und in die Begriindung unter Punkt 5.2 ,Bebauungskonzept, MaRnahmen
zur Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden® aufgenommen.

- Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berucksichtigt.
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Hinweise

Das Land Mecklenburg - Vorpommern tibernimmt keine Haftung fur Schaden infolge von
Sturmfluten, unabh&ngig davon, ob der Standort durch eine Kiistenschutzanlage
gesichert war oder nicht. Aus der Realisierung des Vorhabens kénnen gegeniiber dem
Land Mecklenburg - Vorpommern keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtraglich
die Errichtung oder die Verstarkung von Kustenschutzanlagen zu fordern.

Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange
des anlagenbezog Immissi hutzes gepriift. Im Plangebiet befinden sich
keine nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedirftigen Anlagen.
In einer Entfernung von ca. 650 m in nordéstlicher Richtung zum Plangebiet befindet sich
die SchieRanlage der Schiitzengilde Usedom von 1830 e.V.. Die genehmigten
SchieRzeiten erstrecken sich auf die Wochentage Montag bis Samstag. Fir das
Plangebiet liegen keine genauen schalltechnischen Beurtejjungen vor. Auf Grund der
Entfernung zur Anlage ist jedoch zun&chst von der Einhaltung der gliltigen
Immissionsrichtwerte nach TA Larm auszugehen.

Ich méchte an dieser Stelle darauf hinweisen, dass die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte fiir Larm nicht bedeutet, dass es zu keinen Larmwahrnehmungen
kommen kann. Ich empfehle einen Hinweis auf die SchieBanlage und mégliche
Immissionen in der Begriindung mit aufzunehmen.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfallrechts bestehen
keine Hinweise.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

L eUeS

Dr. Alexandra Winckler

- Der gegebene Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

- Die gegebenen Hinweise werden berlcksichtigt. Sie werden in die Festsetzungen
durch Text (Teil B), Allgemeine Hinweise unter Punkt 13 ,Belange des Staatlichen
Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern* und in die Begriindung unter
Punkt 5.7 ,Sonstige Belange, Belange des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft
und Umwelt Vorpommern® aufgenommen.
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Abwéagung
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Bergamt Stralsund \'ﬁ' %J
N/

Borgamt Stratguner
Posifach 1138 - 18431 Strpisord

Amt Usedom-Siid i = Bearb.: Frau Glinther
N [ Fon:  03831/61210

fur di Stadt Usedom o Foy imsmrie1a10,

Markt 7 27. Mirz 2023 Mail:  D.Guenther@ba mv-regierung.de

17406 Usedom

www.bergamt-mv.de

[
l;<f L ( Reg.Nr. 123423

Az 512/13075/165-2023
ro. AT
Go-"

Mein Zsichen / vom
Go

i Zeichen / vom Telefon Datum
03.03.2023 612144 23.03.2023

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte MaBnahme

Entwurf zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Siedlung am Hain"
der Stadt Usedom

ber(ihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be-
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund.

Far den Bereich der o. g. MaRnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrége auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder ergénzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiBen und Gliickauf

Im Auftrag
)
lexander Kattner
Allzemeine Datenschutzinformation: Der Kontakt mit dem Bergamt Stralsund ist mit der Speicherung und won Ihnen ggf. Daten ver-
bunden (Rechtsgrundlage ist Art BAb&i.DSG\IOIVm§4Nn|DSGM-V)Wﬁw‘ Sie
Hausanschaft Bergamt Stralsund Forr 03831/61210

Frankendamm 17 Fax 03831/6121 12
18439 Straisund Mait !
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e.dis

£.DIS Notz GmbH Hasenwinkel 5 17438 Wolgast E.DIS Netz GmbH
2% MB Wolgast
A"nt Usedom-Siid Haserwinkel 5
Pina Thore 17438 Wolgast
Markt 7 www.e-dis-netz.de

17406 Usedom Stadt T +49 3836-256-225

EDI_Betrieb_Wolgast@e-dis de

Wolgast, den 07.03.2023

Spartenauskunft: 0765005-EDIS in Usedom, Stadt Fliederweg 2
Anfragegrund: Stellungnahme & T6B Projektname: 8. And BP 1 - Usedom
Erstellt am: 03.03.2023 Projektzusatz: Beteiligung zum Entwurf 4(2)

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei {ibersenden wir Ihnen die gewiinschte Spartenauskunft.

Achtung: Im Anfragebereich befinden sich Telekommunikationsanlagen (Rohranlagen/ Kabel) in Planung/ im
Bau. Beachten Sie die Hinweise zur "Abstimmung vor Baubeginn" auf Seite 3.

Gesondert von dieser Auskunft erhalten Sie Auskiinfte der HanseGas Netz GmbH.

Das rot umrandete Gebiet auf den Planen stellt den Anfragebereich dar.

Sparte Spartenplane Sicherheitsrel. Sperrflachen Leerauskunft
ausgegeben Einbauten

Gas: 0 [ (] i3]

Strom-BEL: [ ] L] [Z|

Strom-NS: ,g [] ]
Strom-MS: x] [] ]

Strom-HS: ] [] |m| [x]

Telekommunikation: ] (] 0 [x]

Fernwarme: 5] [] ] x]

Dokumente
Indexplan: E Vermessungsdaten: ||
G ienplan: x] Merkblatt zum Schutz der ®
Skizze: O Verteilun 1

Bitte beachten Sie hierzu die Bestétigung {iber erfolgte Planauskunft / Einweisung,
insbesondere die Informationen zu 'Ortliche Einweisung / Ansprechpartner’ auf Seite 3,
die 'Besonderen Hinweise' auf Seite 4, das Merkblatt zum Schutz der
Verteilungsanlagen und die beigefligten Plane.

Freundliche GriiRe
E.DIS Netz GmbH
MB Wolgast

Dieses Schroiben wurde maschined erstest und ist auch ohne Unterschrift goltg.

1/4

- Die gegebenen Hinweise werden berlcksichtigt. Sie werden in die Begriindung
unter Punkt 5.4 ,Ver- und Entsorgung, Elektroversorgung“ aufgenommen.

- Die Bestatigung uber die erfolgte Planauskunft/ Einweisung, insbesondere die
Informationen zu ,Ortliche Einweisung/Ansprechpartner” und die ,Besonderen Hin-
weise" werden beachtet.
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Bestéatigung uber erfolgte Pl be / Eir

Achtung
Arbeiten in der Nahe von Strom- und Gasver 1 sind mit Leb g verbunden!!

Fiir das Bauvorhaben 0765005-EDIS, Usedom, Stadt Fliederweg 2

Genaue Bezeichnung. O, Strae, Hausnummer. bzw. Leitungsabschdl oder zwischen Hausnummern

Stellungnahme & T6B,

Suszufuhrende Arberien Voraussichticher Beginn der Arbeiten

wurde Herr/Frau Pina Thore Tel.: 03837275016 /

Beauftragter der Firma ,Amt Usedom-Siid

Anschrift 17406 Usedom Stadt, Markt 7

Ort. Straie, Hausnummer

uber den Gefah b h der \ il (hierzu gehdren z. B. Rohrleitungen, Stationen,

elektrische Freileitungen und Kabel, Armaturen, Anlagen fir den Kathodenschutz, Steuer - und Messkabel,

Erdungsanlagen u. a.) im Baustellenbereich eingewiesen.

Auskiinfte Uber Verteilungsanlagen, die sich nicht im Eigentum des Netzbetreibers befinden, miissen bei den
R s O 4 .

private Ei imer, ...)
eingeholt werden.
Eventuell kann die Gemeinde iiber weitere Versorgungstrager Auskunft erteilen.
Die Einweisung erfolgte mittels Aushandigung von Planen (mit Ubergabedatum).
Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt!
Fir die L ichti der in den b Planen eingezei Anlagen, Kabel, Rohrleitungen und Neben-
[Hilfseinri ir fiir i i der iber keine Gewahr.
Bei Arbeiten im Gefahrdungsbereich (Nieder- und Mi nung 2m, F ung 6m) von Verteilt gen ist
der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von hschli in Handschachtung oder in

i Arbeil nik, wie z.B. der Einsatz eines Saugbaggers, festzustellen.

Bei Unklarheiten ist in jedem Fall Kontakt mit dem andi Kur dort des i aufzunehmen.
Aule die Informationen zu "Ortliche Einweisung / Ansprechpartner”

2 "Besonderen Hinweise™
hen Verhaltensregeln

eite 4), ¢

Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen” sowie die sparten
1 beachten

Die Gibergebenen/empfangenen Plane sind gut lesbar und entsprechen dem nachgefragten Gebiet.

Die tibergebenen/empfangenen Plane geben den Zustand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu
achten, dass zu Beginn der Bauarbeiten aktuelle Plane vor Ort vorliegen.

Kontaktadresse /& b5 Netz GmbH, Wolgast +49 3836-256-225

Telefon

Spartenauskunft: 0765005-EDIS, Usedom, Stadt Fliederweg 2
2/4

- Der gegebene Hinweis wird bertcksichtigt. Er wird in die Begrindung unter Punkt
5.4 ,Ver- und Entsorgung, Elektroversorgung“ aufgenommen.

- Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

- Der gegebene Hinweis wird berucksichtigt.
- Der gegebene Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt.

- Die gegebenen Hinweise werden berucksichtigt. Sie werden in die Begriindung
unter Punkt 5.4 ,Ver- und Entsorgung, Elektroversorgung“ aufgenommen.

- Die Informationen zu ,Ortliche Einweisung/Ansprechpartner®, die ,Besonderen
Hinweise® und das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen* sowie die spar-
tenspezifischen Verhaltensregeln werden beachtet.

- Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.
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e.dis

Ortliche Einweisung / Ansprechpartner
[] Ortliche Einwei vor Baubegi dig

Vorgehensweise bei einer ortlichen Einweisung:

Fiir die Vereinbarung des Einweisungstermins setzen Sie sich bitte mit dem zusténdigen Ansprechpartner in
Verbindung. Die D thrung des Einwei ins muss auf diesem Formular durch die Unterschrift der
E.DIS Netz GmbH und Ihrem Unternehmen bestatigt werden.

Termin durchgefihrt am Unterschrift EDIS Netz GmbH Unterschrift Untemehmen

[X] Vor Baubeginn ist eine Absti erforderlich

Im Bereich des Vorhabens befinden sich Telekommunikationsanlagen (Rohranlagen/ Kabel) in Planung/ im
Bau. Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit der e.discom Telekommunikation GmbH erforderlich. Bitte
wenden sie sich an Tel.: +49 331 9080 2490 oder e-mail: disposition@ediscom.net.

Fiir Riickfragen steht lhnen gern zur Verfiigung:

Standort Wolgast

Hasenwinkel 5

17438 Wolgast

E-Mail: EDI_Betrieb_Wolgast@e-dis.de

Stromversorgungsanlagen: +493836256225 +493834835850480
Gasversorgungsanlagen: -

Kommunikationsanlagen: +49 331 9080 3000

Hochspannungsanlagen: +49399828222123 +49396122912321

(wenn nicht erreichbar: bitte folgende Nummer kontaktieren: +49 3361 7332333)

Vor dem Beginn der Arbeiten, muss eine weitere Auskunft bei der E.DIS Netz GmbH eingeholt werden, falls
irgendeine Ungewissheit hinsichtlich der Leitungsfiihrung besteht oder die Arbeiten nicht umgehend
ausgefiihrt werden. Ubergebene Bestandsplane bzw. Kopien dieser sowie diese "Bestandsplan-Auskunft”
missen bei der bauausfiihrenden Firma vor Ort vorliegen.

Spartenauskunft: 0765005-EDIS, Usedom, Stadt Fliederweg 2
3/4

- Die gegebenen Hinweise werden berlcksichtigt. Sie werden in die Begriindung
unter Punkt 5.4 ,Ver- und Entsorgung, Elektroversorgung“ aufgenommen.

- Die gegebenen Hinweise werden berlcksichtigt. Sie werden in die Begriindung
unter Punkt 5.4 ,Ver- und Entsorgung, Elektroversorgung“ aufgenommen.




Satzung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom Nov. 2025
Abwagung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Seite 36
ja |nein | Enth.

Stellungnahme Nr. 15

Abwagung

e.dis

Weitere besondere Hinweise:

Einweisung vor Ort erforderlich:

Fir die Vereinbarung des Einweisungstermins setzen Sie sich bitte mit dem zustandigen Ansprechpartner in Verbindung.
Die Durchfiihrung des Einweisungstermins muss auf diesem Formular durch die Unterschrift der E.DIS Netz GmbH und
IThrem Unternehmen bestatigt werden.

BaumaRBnahmen geplant oder in Ausfiihrung:
Achtung! In diesem Bereich sind von uns BaumaRnahmen geplant oder evtl. schon in Ausfiihrung, die noch nicht im

Planwerk iert sind. Eine Riicksp! zum aktuellen Stand der ist T ig. Setzen Sie
sich bitte mit den Zustandigen p p: in Verbi
Hinweise:

Achtung: Guten Tag, fiir eine konkrete Stellungnahme fiir Trager offentlicher Belange wenden sie sich bitte noch einmal
per E-Mail mit der Pk kunft und i 1 Planen an Herm Michael Stern Hasenwinkel 5 17438
Wolgast E-Mail: Michael.Stern@e-dis.de Vielen Dank

Wolgast, den 07.03.2023

ort. Datum
Spartenauskunft: 0765005-EDIS, Usedom, Stadt Fliederweg 2
4/4

- Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.
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G ‘S netz Stérungsnummer
v R 03 85-58 97 50 75
Netz GmbH, Wi 6, 17449 Gasversorgung Vorpommern
Wiesenweg 6
17449 Trassenheide
Amt Usedom-Siid S
Pina Thore AN
Markt 7 R —
Datum
17406 Usedom Stadt Ihr Ansprechpartner
Zentrale Leitungsauskunft
T0385589750 75
. " . Leitungsauskunft-
Leitungsauskunft: 0765005-HANG in Usedom, Stadt, Fliederweg 2 MV@hansegas.com
Anfragegrund: Stellungnahme & ToB
Erstellt am: 03.03.2023 S—
GutenTag, 03032023
im angefragten Bereich befil sich Leitung
Auf Grund lhrer Anfrage haben wir unser Planwerk fiir Sie
Die Leitur befindet sich im Anhang.
Unsere Stellungnahme erhalten Sie separat.
Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt!
Gesondert von dieser Auskunft erhalten Sie Auskiinfte von EDIS Netz GmbH.
SICHERHEITSRELEVANTE
LEITUNGSPLANE EINBAUTEN
NICHT KONTAKTAUFNAHME MIT DEM CENTER
BETROSEN BETROFFEN ERFORDERLICH
Gas: x] O ]
Kommunikation: O x] ]
Warme: O x] ]
Diese Auskunft ist giiltig fiir folgende Net . Die gekennzeil d
Netzbetreiber sind betroffen.
NETZBETREIBER IM ANGEFRAGTEN BEREICH STORUNGSNUMMER
Casversorcung O 7038558975075
x T038558975075 | Gasversorgung
Vorpommern Netz GmbH
17449 Trassenheide
O 7040237827910
ganse X T03 8558975075
A Geschaftsfiihrung: Volker H
as o ochor (ariy

Registergericht: Stralsund
Registermummer: HRB 7246

= 112

- Der gegebene Hinweis wird beriicksichtigt. Er wird in die Begriindung unter Punkt
5.4 ,Ver- und Entsorgung, Gasversorgung” aufgenommen.
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Stellungnahme Nr. 16

Abwagung

ja

nein

Enth.

ACHTUNG!

BEACHTEN SIE DIE BEILIEGENDEN LEITUNGSSCHUTZANWEISUNGEN!
Wichtig:
Die Stellungnahme des Centers erhalten Sie fristgerecht in den nichsten Tagen.

Diese miissen Sie unbedingt abwarten und sind in lhrer weiteren Planung zwingend zu
beriicksichtigen.

Informieren Sie sich bei uns iiber den Stand der Verlegung unserer geplanten Leitungen.

Solite sich im Zuge ihrer Baumafinahme herausstellen, dass Umverlegungsarbeiten
unsererseits erforderlich werden, setzen Sie sich bitte umgehend mit uns im Center in
Verbindung.

Der Anfragende muss sicherstellen, dass die Versorgungsanlagen durch die Baumainahme
nicht nachhaltig beeinflusst werden.

Bei technischen Riickfragen bzw. Fragen zu Kostenvoranschldgen wenden Sie sich bitte mit
Angabe lhrer Leitungsauskunft an das Center.

Sofern uns Kosten durch die Baumafinahme entstehen, sind diese durch den
Vorhabentrager bzw. Verursacher zu tragen.

Freundliche Griifie aus Quickborn
Zentrale Leitungsauskunft (HANG)

Anlagen:

-Gas

- Index

- Legende

- Leitungsschutzanweisung

- Merkblatt_zum_Schutz_der_Verteilungsanlagen

2/2

- Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern
r StALU Vorpommern )

Sitz des Amtsleiters: Dienststelle Stralsund,
Badenstrafe 18, 18439 Stralsund

Telefon: 0385 / 588 68-203

Amt Usedom-Siid Bearbeitet von: Frau Biemat
Aktenzeichen:

Bauamt 20b-5121.12/75-157-030/23

Markt 7 (bitte bei Schriftverkehr angeben)

17406 Usedom

Ueckermiinde, 03.04.2023
L 4

7‘/“ \ Y

Stellungnahme als Triiger éffentlicher Belange (§ 4 Abs.2 BauGB)

-Entwurf-
Begriindung zur Satzung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Siedlung am Hain" der
Stadt Usedom

Thr Schreiben vom:  03.03.2023 (eingegangen per E-Mail am 03.03.2023)

Stellun; e Abteilung Landwirtschaft und Flurneuordnungsbehérde

Schr geehrte Damen und Herren,

der 8. Anderung des o. g. Bebauungsplanes stehen agrarstrukturelle Belange nicht entgegen. | =
Hinweise oder Anregungen als Triiger 6ffentlicher Belange ergeben sich fiir mich nicht.

Zu naturschutzrechtlichen und Umwelt-Bel ergeht die Stell hme gesondert von der - Der gegebene Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Dienststelle Stralsund des StALU Vorpommern.

Mit freundlichen Griilen

7

Domagalski

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt flir Landwirtschaft und Umwelt ist mit der Speil und i der von
Thnen ggf. mitgeted % =

Art. 6 Abs. 1 ¢ DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regicrung-mv.de/Datenschutz.

Hausanschrift: = ) "~ Telefon:0385/58868-001
i und Umwelt Telefax: 0385 / 588 68-700

fir L
13,17373 L E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de




Anlage 1

Gesprachsnotiz

Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner GmbH

Hochbau- und Stadtplanung - Verkehrs- und Tiefbau - Vermessung
Mitgfied der Ingenieurkammer Mecklenburg-Vorpommern - Zertifiziert nach DIN EN IS0 8001 Reg.-Nr. 208207

Ingenierdiiro D. Neuhaus & Partner GmbH - August-Bebel-Strafle 28 17389 Anklam | Fon03871/2066-0
W, ieurb de - ankiam@ibnup.oe | Fax03971/833040-

Objekt/Projekt-Nr.: 8. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1
»Sledlung Am Hain“ der Stadt Usedom

2020-171

Teilnehmer: Frau Hering Amt Usedom-Siid, Bauamtsleiterin

Herr Hagemann Burgermeister Stadt Usedom

Herr Espig Stadtvertreter Stadt Usedom

Frau Loist Wasser- und Bodenverband Insel Usedom-

Peenestrom

Frau Motz Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner GmbH
Datum: 14.03.2024
Uhrzeit: 09:30 Uhr
Ort: Henstedt-Ulzburg-Ring, 17406 Usedom
Erstellungsdatum: 15.03.2024
Thema: Vororttermin zu den Stellungnahmen des Wasser- und Bodenver-

bandes Insel Usedom-Peenestrom vom 24.03.2023 und 01.02.2024

Vororttermin mit Frau Loist vom WBYV und Abstimmung zu den Stellungnahmen des Wasser-
und Bodenverbandes Insel Usedom-Peenestrom vom 24. Marz 2023 und vom 01. Februar
2024

An der stidlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 8. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 8 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom befindet sich ein alter Graben mit Vorflut
zum Usedomer See (Flurstiick 70/4, Flur 7, Gemarkung Usedom).

Der Graben befindet sich derzeit nicht im Anlagenbestand des WBV Insel Usedom-Peenstrom.

Die Stadt Usedom moéchte diesen Graben in den Anlagenbestand Uberfiihren lassen. Eine
Abstimmung (ber die dazu erforderlichen Schritte hat im Rahmen des Vororttermins am 14.
Marz 2024 stattgefunden.

Gemal den Aussagen von Frau Loist vom WBYV ist durch eine Aufnahme des Grabens in den
Anlagenbestand eine Ertlichtigung des Grabens erforderlich. Eine Instandsetzung ist vorzu-
nehmen.

Durch die Aufnahme des Grabens in den Anlagenbestand des WBV muss eine Trasse zur
Gewasserunterhaltung geschaffen und festgelegt werden.

Laut Aussagen von Frau Loist ist eine einseitige Trasse fir die Gewéasserunterhaltung flir den
in Rede stehenden Graben ausreichend.



Die Trasse zur Gewasserunterhaltung des Grabens wird voraussichtlich tUber das Flursttick
71/3 der Flur 7, Gemarkung Usedom angelegt.

Frau Hering, Bauamtsleiterin des Amtes Usedom-Siid, kontaktiert dazu die Eigentimer des
Flurstiicks 71/3, Flur 7 der Gemarkung Usedom.

Im Zuge der Uberfiihrung des Grabens in den Anlagenbestand wird eine Raumung fiir die
Trasse zur Gewasserunterhaltung durch den WBV im Herbst 2024 durchgefihrt.

Far den Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der
Stadt Usedom hat die Uberfihrung des Grabens in den Anlagenbestand des WBYV keine Aus-
wirkungen. Eine Trasse ist laut Aussagen von Frau Loist vom WBV im Geltungsbereich der 8.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Usedom nicht erforderlich, da diese auf der
gegenuberliegenden Seite auf dem Flurstiick 71/3 der Flur 7, Gemarkung Usedom, errichtet
werden kann.

Der Graben wird in den Anlagenbestand des Wasser- und Bodenverbandes Insel Usedom-
Peenetrom Gbernommen.

aufgestelit:

. Hok

Juliane Motz
Planungsingenieur
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