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Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Erweiterung des
Strandhotels Seerose im Ortsteil Kolpinsee® der Gemeinde Loddin umfasst das im
beiliegenden Ubersichtsplan gekennzeichnete Gebiet der

Gemarkung Loddin
Flur 1
Flurstiick 829

Das Plananderungsgebiet befindet sich im dstlichen Teil der Ortslage Kolpinsee, unmittelbar
angrenzend an den Dinenbereich vor der Ostsee. Es wird im Norden begrenzt durch Wald,
im Osten durch die Hotelanlage ,Seerose®, im Siiden durch die Strandstralle und im Westen
durch ein leicht bewaldetes Grundstick der Gemeinde Loddin, auf dem sich der Kurplatz
befindet.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung umfasst nicht den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 12 ,Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kolpinsee®,
sondern lediglich die Flache, auf denen sich die 4-geschossige Garage des Hotels Seerose
befindet.

Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kélpinsee®

34 36500

Ubersichtskarte 1: 1002 a . . 3, G IR
Ntskarte 1: 100: & \ 5

"
= 3

g )

334/36400 331 36500
b0 2800

Seite: 1/2



1.
Die Stellungnahmen der Behdrden, der Nachbargemeinden und der Offentlichkeit hat die
Gemeindevertretung Loddin am 29.10.2019 gepruft.

2.

Aufgrund des § 13ai. V.m. § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert am 04.05.2017 durch Artikel 1 des
Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des
neuen Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V
S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,
228) und des § 11 Abs. 3 des Gesetzes uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
am 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434), beschliet die Gemeindevertretung Loddin die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil
Kélpinsee®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

3.
Die Begrundung wird gebilligt.

4.

Der Biirgermeister wird beauftragt, die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
~Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kolpinsee” der Gemeinde Loddin alsdann
ortsiblich bekannt zu machen; dabei ist auch anzugeben, wo der Plan mit Begrindung
wahrend der Dienststunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Beratungsergebnis
Gesetzl. Zahl TR Ausgeschlossen
d. Mitglieder Anwesend | Einstimmig JA NEIN Enthaltung (Mitwirkungsverbot)
Gremium
Gemeindevertretung 9
Loddin
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Satzung der Gemeinde Loddin

Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
*Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kolpinsee™

fur das Gebiet nordwestlich der Strandstralde zwischen Ostseestrand und Kustenradwanderweg

Aufgrund des §13a i.V.m. §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGB1. | S. 3634), sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221/228) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Loddin vom ...........cccccoiiiiiiiiiiiiiiiii e, folgende
Satzung der Gemeinde Loddin Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 Ortsteil Kolpinsee flir das Gebiet nordwestlich der Strandstrafie zwischen Ostseestrand und Kiistenradwanderweg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), erlassen:

Planzeichnung (Teil A)

M 1:500

Gemarkung Loddin
Flur 1

Gemarkung Loddin
Flur 3

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Loddin vom .... Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
istim Usedomer Amtsblatt am ..... erfolgt.

Loddin, den
Der Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hat am ..... den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Loddin, den
Der Biirgermeister

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 Abs. 1 LPIG M-V am ...... beteiligt worden.

Loddin, den
Der Biirgermeister

Die von der Planung bertihrten Tréager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ..... beteiligt worden.

Loddin, den
Der Biirgermeister

. Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), wurde am ..... von der Gemeindevertretung
Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) sowie der Begriindung haben als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .......
wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen gebilligt.
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, in der Zeit vom ...... bis zum ..., ortsiiblich im

Usedomer Amtsblatt am ...... und im Internet unter www.amtusedom.de bekanntgemacht worden. )
Loddin, den

Der Biirgermeister
Loddin, den

Der Birgermeister
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange am ......

gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Loddin, den
Der Biirgermeister

Loddin, den )

Der Biirgermeister Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ... im Usedomer Amtsblatt vom und im Internet unter
www.amtusedom.de ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und

Der Katastermaige bestand an Flurstlicken am..................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtige Darstellung der Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: ..o vorliegt. Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet weren. M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit
Ablauf des ........ in Kraft getreten.
Anklam, den Siegel Landkreis Vorpommern-Greifswald
Kataster- und Vermessungsamt Loddin, den
Der Biirgermeister

Zeichenerklarung

Planzeichen

Festsetzungen

- Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Beherbergung/ Gastronomie

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf}
z.B. Il Vollgeschosse

GH10m maximale Gebaudehohe lGber HN

a abweichende Bauweise
SRamm e s Baugrenze
===z Baulinie

Umgrenzung von Flachenfir Nebenanlagen, Stellpldtzen, Carports
und Garagen; Zweckbestimmung:

ST Stellplatze
CA Carports
GA Garagen

A Abstellraum

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

StraRenbegrenzungslinie

] offentliche Stralkenverkehrsflachen

private StraBenverkehrsflachen

- Bindung fiir die Erhaltung von Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

‘ Erhaltungsgebot, Einzelbdume

PR S 7 Umgrenzung von Flachen bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen aufiere Einwirkungen oder bei
denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind

E:j Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

—e—e—  Abgrenzung Maf der baulichen Nutzung

Darstellung ohne Normcharakter

bestehende Flurstiicksgrenze

bestehende Flurgrenze

20/1 "/ bestehende Flurstiicksnummer

1 Hausnummer

Rechtsgrundlage

§9 Abs.1Nr. 1 BauGB
§ 11 BauNVO

§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs.1Nr.2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs.1Nr.2 BauGB

§9 Abs.1Nr. 4 BauGB

§9 Abs. 1Nr. 10 BauGB

§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB

§9 Abs.5 BauGB
§ 9 Abs.7 BauGB
§ 1 Abs. 4 BauNVO

Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Beherbergung/ Gastronomie"

§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
iV.m. § 11 BauNVO

Im SO sind alle baulichen Anlagen und Einrichtungen zulassig, die dem Nutzungszweck
,Beherbergung und Gastronomie“ dienen. Darunter sind insbesondere Gebaude zur Unterbringung der notwendigen Rédume zu verstehen, die zum
uneingeschréankten Betrieb einer Beherbergungsstétte (Hotel, Pension und Ferienwohnungen) mit Schank- und Speisewirtschaft notwendig sind.
Weiterhin zuléssig sind:
- Anlagen und Einrichtungen fiir Sport-, Freizeit- und Serviceangebote, wie Schwimmbad mit Sauna und Dampfbad, Beauty- und Wellnesscenter,
Fitnessraume, Kegelbahnen, Friseur und Kosmetik (Aufzahlung nicht abschlieRend).
maximal zwei Wohneinheiten fiir Betriebsinhaber und Betriebsangehdrige
Versammlungsstatten, insbesondere fiir Veranstaltungen erzieherischer, wirtschaftlicher, geselliger, kultureller, kiinstlerischer, politischer,
sportlicher oder unterhaltender Art

2. Maf der baulichen Nutzung §9Abs. 1Nr.1  BauGB

2.1 Grundflache § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO
Es ist maximal eine Grundflache von 6.300 m? zulassig. Die Offentlichen StraRenverkehrsfldchen zéhlen nicht zur Grundfléche. Die festgesetzte Grundflache
ist auf die Flache anzuwenden, die im Bauland und hinter der StraRenbegrenzungslinie der Gffentlichen Stralenverkehrsflache liegt. Bei der Ermittiung der
Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

2.2 Héhen der baulichen Anlagen § 16 Abs. 4 BauNVO und §18 BauNVO
Die festgesetzten Gebaudehdhen diirfen nicht berschritten werden. Betriebsbedingte Aufbauten, wie Aufzugschéchten, Schornsteine, Antennen etc. werden
auf die zulassige Gebaudehdhe nicht angerechnet.

3.  Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO
Im Bereich der festgesetzten Baugrenzen durfen die Gebaude im Sinne der offenen Bauweise nur mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden. Die
Gebaudelange darf dabei 50 m iiberschreiten. Bei der offenen Bauweise richtet sich das konkrete MaR des Grenzabstandes nach der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in Abhangigkeit von der anrechenbaren Gebaudehdhe und dem Baugebietstypus. Wo auf Baulinien gebaut werden
muss, gelten gemaR §6 Abs.15 LBauO M-V die sich aus der zwingenden Festsetzung der Baulinien ergebenden Tiefen der Abstandsflachen.

4. Uberbaubare Grundstlicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §23 BauNVO
Die Uberschreitung der Baugrenzen wird fiir folgende Gebaudeteile zugelassen (§23 Abs.3 Satz 2 BauNVO):
Dachiiberstédnde und Dachvorspriinge bis zu 1m
Erker, Balkone und deren Uberdachungen bis zu 2m
Treppenanlagen bis zu 3m
Ebenerdige Terrassen sind auch aulerhalb der Baugrenzen zuléssig.

5. Hohenlage der baulichen Anlagen § 9 Abs. 3 BauGB
Es ist nur eine Erdgeschossfulbodenhdhe iber +3,00m HN zulassig. Dies gilt nicht fiir betriebsbedingte Vertiefungen, wie zB. Aufzugsschéchte.

6.  Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
Vom Bebauungsverbot ausgeschlossen sind in der Freihalteflache 1:
Gehwege
Nebenanlagen in Form von Terrassen

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die Freiflache 2 ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

7.  Stellplatze, Carports und Garagen § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB und §12 BauNVO

Innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache sind offene Stellplatze sowie Carports und Garagen grundsatzlich zuldssig. AuBerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflache sind offene Stellplatze, Carports und Garagen nur auf den dafiir ausgewiesenen Flachen zuldssig.

Uberschreitungen der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile gemaR Punkt 4. des Textes (Teil B) sind auch auf den fiir Stellplétze, Carports und
Garagen ausgewiesenen Fléchen zuldssig.

8.  Bindung fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Beschéadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

9.  Ortliche Bauvorschriften §86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
9.1 AuBenwénde
Als Oberflachen der Auenwande sind nur weiler oder hell abgetdnter Putz bzw. Sichtbeton, Holz sowie Glasflachen zuléssig.

9.2  Décher
9.2.1 Die Hauptdacher sind als Flachdécher und geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 75° zuldssig.
9.2.2 Dacheindeckungen sind nur in roter bis rotbrauner Ausfiihrung zulassig. Dies gilt nicht fiir Flachdécher.

9.3 Niederspannungsleitungen
Niederspannungsleitungen als Freileitungen sind unzulassig.

94  Einfriedungen
Sichtundurchléssige Einfriedungen mit einer Hohe von mehr als 1,50 m sind unzuléssig.

9.5  Ordnungswidrigkeiten (§84 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V)
Ordnungswidrig nach §84 Abs.1 Nr.1 LBauO Mecklenburg-Vorpommern handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen der nach §86 LBauO M-V erlassenen Satzung zuwiderhandelt.

Hinweise

Allgemeine Hinweise

Durch die Hanseplanung - Bauplanungs- und Designerbiiro GmbH & Co. KG- aus Greifswald wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erarbeitet.
Eine Vorprifung (Screening) zur Umweltvertraglichkeitspriifung geman §3c UVPG fiihrte zum Ergebnis, dass es keiner Umweltvertraglichkeitspriifung bedarf.
Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wurde in einer Landschaftsbildanalyse untersucht. Die Bilanzierung vom 14.06.2005, die Vorpriifung vom
31.08.2004 sowie die Landschaftsbildanalyse vom 14.06.2005 sind als Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes beigefiigt.

Hinweise zu forstlichen Belangen
Im westlichen Teil des Plangebietes ist eine Flache ausgewiesen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ulere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind. Die gekennzeichnete Flache liegt vollstandig im Bereich des
50-Meter-Waldabstandes und zum iiberwiegenden Teil im Bereich des 30-Meter-Waldabstandes. Zur Minimierung der Gefahren aus Windwurf und
Waldbrand wird von Seiten der Unteren Forstbehdrde (Neu Pudagla) und dem Landesamt fiir Forsten und GroRschutzgebiete (Malchin) eine Bebauung nur
unter folgenden Bedingungen zugelassen:

1. Geb&ude und Stellplétze fir Kraftfahrzeuge sind mit Schutzdecken aus Stahlbeton zu iiberdecken, so dass Leib und Leben sowie Fahrzeuge durch

herabstiirzende Béume und Aste nicht gefahrdet werden. Eine Nutzung oberhalb dieser Schutzdecke wird nicht gestattet.
2. In dem néchsten, unterhalb dieser Schutzdecke liegenden Geschoss diirfen keine Beherbergungsraume untergebracht werden.

Landschaftsplanerische und Griinordnerische Hinweise

o Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung hat einen Kompensationsbedarf von 0,683 Einheiten ergeben, der innerhalb des Plangebietes nicht realisiert
werden kann. Firr das Vorhaben ist eine Landschaftsbildbeeintrachtigung von 2,1917 Werteinheiten ermittelt worden, die zu einem Kompensationsumfang
von 2,917 ha durchschnittlich wirksamer asthetischer Kompensationsmanahmen fiihrt. In  der KompensationsmaBnahme fiir die
Landschaftsbildbeeintrachtigung ist der Bedarf an Flacheninanspruchnahme als auch der einer separat ermittelten Waldumwandlungsflache unter
Berlicksichtigung einer multifunktionalen Kompensation bereits integriert. Die erforderlichen Kompensationsmanahmen werden auBerhalb des
Plangebietes auf folgenden Grundstiicken durchgefiihrt: Gemeinde Stolpe, Gemarkung Stolpe, Flur 1, Teilfldche des Flurstiicks 152/2 und Flur 2,
Teilflichen der Flurstiicke 14 und 15. Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen umfassen die Anpflanzung von B&umen und Strduchern gemaf
Planzeichnung Teil A (Pflanzliste A), die Anpflanzung einer Baumhecke (Pflanzliste B), die Schaffung eines Waldbiotops (Pflanzliste C) sowie die
Ersatzaufforstung mit standortheimischen Baum- und Straucharten (Pflanzliste D) auf einer Flache von insgesamt 20.031 m? Alle Pflanzlisten sind
Bestandteil der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Die Sicherung dieser Flachen erfolgt durch Eintragung einer beschrénkt personlichen Dienstbarkeit
(Nutzung nur zu Naturschutzzwecken) in das Grundbuch zu Gunsten der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Ostvorpommern. Zur rechtlichen
Sicherung der Kompensationsmallnahme wurde eine Vereinbarung zwischen dem Vorhabentréger als Grundstiickseigentiimer, der Gemeinde Loddin und
der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Ostvorpommern abgeschlossen.

o Die Anpflanzungen sind entsprechend der DIN 18916 bzw. 18919 fachgerecht auszufiihren und zu pflegen. Rasenansaaten sind nach der DIN 18917
auszufihren.

o Samtliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind in einem Stadtebaulichen Vertrag festgesetzt.

o Spéatestens in der nach Abschluss der Bebauung folgenden Vegetationsphase sind sémtliche Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen vollstandig auszufiihren.

¢ Die als ErsatzmaRnahme fungierenden Pflanzfldchen im Auflenbereich sind durch einen temporaren, 1,80 m hohen Wildschutzzaun einzufrieden. Der aus
verzinktem Stahldraht bestehende Schutzzaun ist ca. 15 cm im Boden einzulassen. Die Pféhle bestehen aus buntgeschaltem Nadelholz.

o Die Pflanzdichte und Artenzusammensetzung einschlieBlich der Baumschulqualititen gem. BDB sind im Landschaftspflegerischen Ausfiihrungsplan
darzustellen.

¢ Die Ausfiihrungsplanung ist der Unteren Naturschutzbehdrde zwecks Prifung vorzulegen.

o Die Abnahme der MaBBnahme hat unter Einbeziehung der Unteren Naturschutzbehérde zu erfolgen.

o Entsprechend den Qualitatsanforderungen sind ausgefallene Gehdlze zu ersetzen.

o Wahrend der Bauphase und den landschaftspflegerischen Malnahmen sind die Regelungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR dem
Naturschutzgesetz von Mecklenburg - Vorpommern zu beachten.

« Malnahmen, die zur Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigung der Biotope fiihren, sind unzuléssig.

¢ Bei BaumaRnahmen ist zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen die DIN 18920, die RAS-LG 4 sowie die
Baumschutzsatzung des Landkreises einzuhalten.

o Generell ist beim Tangieren der Baumafnahmen mit den Wurzelbereichen der Bestandsbdume ein Baum- sowie Wurzelschutz gem. DIN wahrend der
Bauphase zu gewahrleisten.

o Der Oberboden ist zu Baubeginn innerhalb der zu Uberbauenden Flachen fachgerecht abzutragen, gem. DIN (Oberbodenmiete 18915) zu lagern und
innerhalb des Plangebietes wieder zu verwenden.

Hinweise zu Belangen des Naturschutzes
Verbotstatbestande gemal § 20 f Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG:

o Verbot u. a. des Verletzens oder der Tétung wildlebender Tiere besonders geschiitzter Arten sowie das Verbot des Beschadigens und Zerstérens von
deren Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten,

o Verbot u. a. des Ausgrabens, Beschadigens oder Vernichtens wildlebender Pflanzen besonders geschiitzter Arten.

Hinweise zu Belangen der Bodendenkmalpflege

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Hélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen,
Skelettreste, Miinzen u. &.) oder aufféllige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v.6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12ff.) unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer
oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten.

Hinweise zu Altlasten

Sollten sich im Falle von Baumanahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverénderungen ergeben, sind die weiteren Schritte
mit dem Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde, Dezernat ,Altlasten und Bodenschutz® (zusténdige Behérde nach § 2 Nr. 1 der Abfall- und
Bodenschutz-Zusténdigkeitsverordnung M-V/), sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern abzustimmen.

Hinweise zu Belangen der Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Die Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen im Landkreis Ostvorpommern vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung - AwS),
verdffentlicht im Amtl. Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern, Peene-Echo Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4 ff., ist einzuhalten. Fiir bei den Arbeiten
gegebenenfalls anfallende besonders liberwachungsbedirftige Abfélle nach § 3 Abs. 8 S. 1 und § 41 Abs. 1 und 3 Nr. 1 KrW-/AbfG in Verbindung mit § 3 der
Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV), verkiindet als Artikel 1 der Verordnung zur Umsetzung des Europaischen Abfallverzeichnisses vom 10. Dezember 2001
(BGBI. I S. 3379), sind diesbezigliche Informationen bzw. Genehmigungen im Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur Ueckermiinde, Abteilung Immissions-
und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft einzuholen. Nur bei nachweislicher Nichtverwertbarkeit sind Abfalle (ber zugelassene Transporteure
genehmigten Abfallentsorgungsanlagen anzudienen.

Hinweise zu Belangen des Katastrophenschutz

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschliefen, dass auch in fiir den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen
Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Hinweise zu Geologischen Belangen
Fir die geplanten Baumafinahmen wird die Durchfiihrung entsprechender Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Hinweise zu Belangen des Stralenverkehrs

Es ist darauf zu achten, dass durch Bebauung, Bepflanzung oder Werbeanlagen Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer nicht entstehen. Die privaten
Anliegerwege sind so anzulegen, dass diese fir Losch- und Rettungsfahrzeuge sowie Versorgungsfahrzeuge befahrbar sind sowie die angedachte
Vorfahrtsregelung eindeutig erkennbar ist.

Hinweise

Hinweise des Wasser- und Schifffahrtsamtes

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt stéren, zur Verwechslung
mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefiihren. Geplante Beleuchtungsanlagen
oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstrale aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig anzuzeigen.

Hinweise des Kataster- und Vermessungsamtes

Im Plangebiet befinden sich Aufnahmepunkte des Kataster- und Vermessungsamtes. Diese aus einem Zentrumspunkt und i.d.R. mehreren
Sicherungspunkten bestehenden Punktgruppen sind gesetzlich geschiitzt. Sie diirfen nur von den Vermessungsstellen im Sinne des Kataster- und
Vermessungsgesetzes eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt werden. Der Trager bzw. der Ausfihrende der MaRnahme ist verpflichtet,
zu priifen, ob eine solche Gefahrdung besteht, und er muss dieses ggf. rechtzeitig, jedoch mindestens zwei Monate vor Beginn der Manahmen
vor Ort, dem Kataster- und Vermessungsamt mitteilen.

Hinweise des Bauamtes
Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens sind die Abstandflichen und Brandabsténde zwingend einzuhalten, eine Fortschreibung des
Brandschutzkonzeptes vorzunehmen und die MaRnahmen priif- und genehmigungsféhig bei der zustandigen Bauordnungsbehérde einzureichen.

Hinweise des Stralenverkehrsamtes

Bei Veranderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Stralen, Wegen, Pléatzen und anderen Verkehrsflachen sind die
entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit MaRen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur Stellungnahme beim zustandigen
StraRenverkehrsamt vorzulegen.

Bei Verkehrseinschrankungen ist rechtzeitig vor Baubeginn durch die beauftragte Baufirma bei der unteren StraBenverkehrsbehérde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald eine verkehrsrechtliche Anordnung gem. § 45 StVO zu beantragen. Dem Antrag ist die entsprechende
Auf-grabeerlaubnis/Sondernutzungserlaubnis des zusténdigen StraBenbaulasttrégers sowie ein Verkehrszeichenplan fir die Baustellenabsicherung
beizufligen.
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1. Lage des Plangebietes

e
Ubersichtskarte, (Quelle: gaia.mv, 12.06.2018, bearbeitet ign)

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Gemeinde Loddin. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans umfasst die Flurstiicke 827/1 und 829 der Flur 1 und teilweise Flurstiick 7, sowie die
Flurstlicke 8/3, 8/5, 8/7, 8/8, 8/9, 9/1, 9/5, und 9/6 der Flur 3 der Gemarkung Loddin.

Der Anderungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 umfasst lediglich das Flur-
stuck 829 der Flur 1 Gemarkung Loddin.

2. Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Loddin hat flir das gesamte Plangebiet einen Bebauungsplan aufgestellt. Diese
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil
Koélpinsee* wurde am 16.08.2005 durch die Gemeindevertretung beschloss und ist seit
28.09.2005 rechtskraftig. Die 1. Anderung wurde am 09.05.2006 von der Gemeindevertretung
beschlossen. Sie beinhaltete die Anderung der Nutzung der Garage und die Veranderung der

Pflanzflache an der stidwestlichen Grundstiicksgrenze. Mit der 1. Anderung wurde die Errich-

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kélpinsee* - Begriin-
dung
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tung eines Veranstaltungsraumes innerhalb des Garagengeb&udes ermdglicht. Die 2. Anderung
des Bebauungsplanes bestand aus der Anderung der Baugrenzen im jetzigen Bereich VI (ehe-
mals V), zur Errichtung einer benétigten Fluchttreppe. Die 3. Anderung des Bebauungsplans
soll die Erweiterung des Hotelbetriebes durch die wirtschaftlich notwendige Vergrofierung der
Restaurantraume und die Errichtung weiterer Hotelzimmer erméglichen. Hierflr sollen weitere

Geschosse oberhalb der bestehenden Tiefgarage errichtet werden.

3. Zweck des Bebauungsplanes
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Orts-

teil Kélpinsee* enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung
und schafft innerhalb seines Geltungsbereiches die planungsrechtliche Voraussetzung fir die
Anpassung der Festsetzungen an geanderte stadtebauliche Zielstellungen in dem bereits ent-
wickelten Sondergebiet.

Der Bebauungsplan setzt Anderungen zum MaR der baulichen Nutzung sowie zu Baugrenzen
fest. Daruber hinaus wird die Plangrundlage aktualisiert, um eine bessere Lesbarkeit zu ge-

wahrleisten.

4. Gesetzliche Grundlagen des Bauleitplanes

4.1 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Loddin verfugt seit dem 16.05.2003 Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan.
In ihm sind die mit dem Bebauungsplan Nr.12 beplanten Flachen als Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Hotel“ ausgewiesen. Hinsichtlich der Art der Nutzung stimmt die
vorliegende Planung mit dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Loddin
Uberein. Wie bereits der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.12 und seine 1. und 2. Anderung ist
auch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im

Ortsteil Kdlpinsee* aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

4.2 Verfahrensprifung

Die Gemeindevertretung fasste am 26.02.2019 den Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kolpinsee*. Die 3.
Anderung des Bebauungsplanes wird nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durch-
gefuihrt. Es wird eine Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB durchgeflihrt.

Nach § 13 a Abs. 3 BauGB erfolgt keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Weiterhin wird
kein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt und es erfolgen keine Angaben zu Umweltinfor-
mationen nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB und keine zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs.
4 BauGB.

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kdlpinsee* - Begriin-
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Voraussetzung fir dieses Verfahren ist die Einhaltung der in § 13 a Abs. 1 BauGB festgelegten
Kriterien. Da es sich um einen bereits flachig bebauten Bereich im Innenbereich handelt und
keine weitere Uberbaubare Flache festgesetzt wird, sind die wesentlichen Kriterien des be-
schleunigten Verfahrens erflllt.

Weiterhin wird festgestellt, dass die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des
Strandhotels Seerose im Ortsteil Kélpinsee* kein Vorhaben, dass der Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, erméglicht.

Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und
Européische Vogelschutzgebiete werden nicht beeintrachtigt.

Die vorstehende Prifung zeigt, dass die Voraussetzungen flir die Durchfihrung dieses Aufstel-
lungsverfahrens als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren erfillt
sind.

5. Bestehende Nutzung des Plangebietes

Luftbild (Quelle: gaia.mv, 12.06.2018, bearbeitet ign)

Der Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes liegt im westlichen Abschnitt und umfasst
die existierende Garage. Im Norden des Geltungsbereiches grenzt das Plangebiet an einen
Wald. Im Osten grenzt das Plangebiet an den Strandbereich. Im Siden befindet sich die
StrandstralRle mit begleitender Bebauung. Westlich befindet sich der IFA Kur- und Ferienpark
Usedom. Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fir den Geltungsbereich ein sonstiges Son-
dergebiet Beherbergung und Gastronomie fest. Das Plangebiet ist vollstandig durch das Hotel

Seerose mit den zugehdrigen Nebengebauden bebaut.

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kélpinsee* - Begriin-
dung
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6. Inhalt der 3. Anderungen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 *Erweiterung des Strandho-
tels Seerose im Ortsteil Kdlpinsee* umfasst den gesamten Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes. Die Anderung beschrénken sich jedoch auf die Héhenfestsetzung, die ma-
ximal zuladssige Geschosszahl und die zulassigen Vorhaben im stdlichen Bereich des Plange-
bietes, in dem sich die Garage befindet. Dieser Bereich wird zukilinftig dem Bereich VI zugeord-
net.

Die Grundlage der 3. Anderung bildet der Ursprungsplan inklusive der 1. und 2. Anderung. Al-
lerdings wurde die Planzeichnung (Teil A) und der Text (Teil B) auf einen aktuellen Stand ge-
bracht und insgesamt neu erstellt. Entsprechend werden die bisher festgesetzten und umge-

setzten Pflanzgebote zu Erhaltungsgeboten geandert.

Folgende Anderungen werden festgesetzt:

Maf3 der baulichen Nutzung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes werden die Héhenfestsetzungen gedndert und der
Bereich VI in stdlicher Richtung erweitert. Im Bereich VI GA wird die Hohenfestsetzung auf 31
m maximaler Gebaudehohe Uber HN geandert. Dies ermoglicht einen Aufbau fir eine gastro-

nomische Nutzung und weitere Zimmer oberhalb der Garage.

Uberbaubare Fldchen

Der bisher bestehende Bereich GA IV wird durch die Anpassung der Baugrenzen zu dem Be-
reich VI zugeordnet. Durch die neue Zuordnung wird eine maximale Bauhéhe von 31 m Uber
HN ermdglicht. Damit ist die geplante Errichtung einer gastronomischen Anlage und weiterer

Zimmer maoglich.

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes
Auswirkungen des Bebauungsplans sind nicht zu erkennen, da die Anderungen sich innerhalb

der bestehenden baulichen Nutzung befinden. Durch eine Erhéhung der maximal zulassigen
Gebaudehohe im Bereich der Garage entstehen keine negativen Auswirkungen, solange die
Festsetzungen zur Bauweise berucksichtigt werden.

AulRerdem sieht das Parkraumkonzept vor, dass Stellplatzflachen teilweise innerhalb der Ge-
baudeerweiterung zur Verfligung gestellt werden. Die weiteren notwendigen Stellplatzflachen
werden in Abstimmung mit der Gemeinde innerhalb der bestehenden 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen bereitgestellt. Damit werden die Belange der Forst und der unteren Naturschutzbehérde

berucksichtigt.

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kdlpinsee* - Begriin-
dung



Gemeinde Loddin, Amt Usedom Sud, Landkreis Vorpommern-Greifswald 7

8 Durchfiuhrung der MaBnahme
Das Gelande befindet sich in Privatbesitz. Da das Plangebiet vollstandig entwickelt ist und die
Anderungen des Bebauungsplans den gednderten Nutzungsanforderungen des laufenden Be-

triebes dienen, ist die Durchfliihrung der MaRnahme gesichert.

9 Hinweise

Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens sind die Abstandflachen und Brandabstande
zwingend einzuhalten, eine Fortschreibung des Brandschutzkonzeptes vorzunehmen und die
Malnahmen prif- und genehmigungsfahig bei der zustandigen Bauordnungsbehérde einzu-

reichen.

Bei Veranderungen der Verkehrsfihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Straflten, We-
gen, Platzen und anderen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit
MaRen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur Stellungnahme beim zu-
standigen Stralkenverkehrsamt vorzulegen.

Bei Verkehrseinschrankungen ist rechtzeitig vor Baubeginn durch die beauftragte Baufirma bei
der unteren StralRenverkehrsbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine verkehrs-
rechtliche Anordnung gem. § 45 StVO zu beantragen. Dem Antrag ist die entsprechende Auf-
grabeerlaubnis/Sondernutzungserlaubnis des zustandigen Strallenbaulasttragers sowie ein

Verkehrszeichenplan fur die Baustellenabsicherung beizufugen.

Die Begrindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Loddin,

Blrgermeister
Hahn
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