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Beschlussempfehlung:

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 20 flr das Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit
gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin mit Planzeichnung (Teil A), Textteil (Teil
B) und Begrindung wird in der vorliegenden Fassung von 06-2019 gebilligt.

1. Geltungsbereich

Das Plananderungsgebiet schlielt an die bebaute Ortslage, in sidwestlicher Randlage des
Seebades Loddin an. Es befindet sich im AulRenbereich direkt am Achterwasser westlich der
Gaststatte ,Waterblick“. Eine Abgrenzung findet im Norden, Siden und Westen durch
geschutzte Biotopflachen (Réhricht und Grinbereiche) und im Norden durch Grinflachen mit
Geholzbewuchs und Wiesenflachen statt.

Gemarkung: Loddin

Flur: 2
Flursticke:  379/6, 379/8, 379/10, 390, 391, 419, 420
Flache: 5.185 m?
\ Geltungsbereich Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Loddin
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2. Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Loddin hat am 19.09.2017 den
Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 fir das Sondergebiet
,Kikis Bootsverleih mit Gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin gefasst. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes modchte die Gemeinde Loddin das Anliegen des
Vorhabentragers unterstitzen, den vorhandenen touristischen Standort mit seinen Freizeit-
und Erholungsmdglichkeiten planungsrechtlich zu sichern und zu festigen. Die Vermeidung
von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes stehen dabei gleichermalfien im
Mittelpunkt des Vorhabens.

Als geplante Nutzungsart ist die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung® gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 11 BauNVO vorgesehen.

Als Planungsziele werden benannt:

- Sicherung des vorhandenen touristischen Standortes

- Schaffung der Rechtsgrundlagen fiir die bestehenden Nutzungen, Gebaude und
baulichen Anlagen

- Schaffung von Baurecht fur die ggf. geplanten Gebaudeerweiterungen und
Neubebauungen

Diese Zielsetzungen sollen unter Berlcksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und
Landschaftspflege umgesetzt werden.

3. Grundlegende Inhalte der Bestandteile des Vorentwurfes

In der Planzeichnung (Teil A) werden die Planziele entsprechend der
Planzeichenverordnung (PlanZV) dargestellt.

Im Textteil (Teil B) werden Art und Mal der baulichen Nutzung, sowie allgemeine Belange
und Auflagen offentlicher Trager formuliert und die Darstellungen aus der Planzeichnung
(Teil A) konkretisiert.

In der Begriindung werden die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Planung
erlautert.

Die Planung wird nach § 2 ff BauGB aufgestellt. Es ist eine Umweltpriifung durchzufihren.
Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
zu berlcksichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter werden im Rahmen der in das
Bauleitplanverfahren integrierten Umweltprifung untersucht und bewertet.

Die Checkliste fur die Umweltprifung wird mit den Beteiligungsunterlagen zum Vorentwurf
versandt.

Durch die vorhandene und ggf. geplanten Bebauungen und damit einhergehenden
Versiegelungen ist ein Verlust von Biotopen zu erwarten, der eine entsprechende
Kompensation erforderlich macht. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20
wird eine Bestandsaufnahme dokumentiert, eine Bilanzierung des Eingriffs vorgenommen
und MaRnahmen zur adaquaten Kompensation fir den Verlust an Natur und Landschaft
festgelegt.

Fur die Prifung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wird ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Relevant fur diese Prifung sind Tierarten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 flr das Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit
Gastronomischer Versorgung® der Gemeinde Loddin liegt innerhalb des Vogelschutzgebietes
DE 1949-401 ,Peenestrom und Achterwasser®. Weiterhin grenzt es an das FFH-Gebiet
,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff‘, DE 2049-302. Im Rahmen
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einer SPA-Vorprifung wird geprift, inwieweit das geplante Vorhaben geeignet ist, das
Vogelschutzgebiet DE 1949-401 ,Peenestrom und Achterwasser® in seinen fir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maligeblichen Bestandteilen erheblich oder
nachhaltig zu beeintrachtigen.

Eine schalltechnische Untersuchung wurde im Rahmen der Aufstellung der Planaufstellung
vom Ingenieurburo flr Schallimmissionsschutz Ihler erarbeitet. Die schalltechnische
Untersuchung wurde der Begrindung als Anlage beigeflgt.

Folgende nach Einschatzung der Gemeinde Loddin wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen wurden bei der Erstellung des Vorentwurfes beachtet:

e Landkreis Vorpommern-Greifswald: Nachtrag zur Gesamtstellungnahme v.
20.12.2017 (SG Naturschutz):
= Eine Umweltprifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB ist
durchzufihren
= Im Rahmen der weiteren Planung ist den Belangen des
Landschaftsschutzgebietes Rechnung zu tragen
= Es bedarf einer Prufung der Betroffenheit von SPA-Gebieten
= Die artenschutzrechtlichen Vorschriften, sowie der gesetzliche
Biotopschutz sind zu bericksichtigen

e Landkreis Vorpommern-Greifswald: Gesamtstellungnahme im Zusammenhang mit
einer Planungsanzeige v.05.12.2017 (SG Bauleitplanung/Denkmalschutz):
= Eine Schallimmissionsprognose ist in einem Bericht darzustellen

4. Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Seebad Loddin ist westlich des
Plangebietes ein Bootsverlein ausgewiesen. Der Plangeltungsbereich selbst wurde im
derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Loddin als gesetzlich geschitztes
Biotop dargestellt. Die Planungsziele flir das Bebauungsplangebiet Nr. 20 befinden sich
somit noch nicht mit den gesamtgemeindlichen Planungen in Ubereinstimmung.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren im Rahmen der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Uckeritz gedndert.

5. Auslegung und Beteiligung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB soll durch
Offenlegung der Vorentwurfsunterlagen in der Fassung von 06-2019 sowie der nach
Einschatzung der Gemeinde Loddin wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats erfolgen.

Die Behodrden und sonstige Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB, sowie die
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB sind mit der Bitte um Stellungnahme zu
beteiligen.

Der Beschluss ist gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich bekannt zu machen.

Beratungsergebnis
Gesetzl. Zahl T Ausgeschlossen
d. Mitglieder Anwesend | Einstimmig JA NEIN Enthaltung (Mitwirkungsverbot)
Gremium
Gemeindevertretung 9
Loddin
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TEIL 1 — Vorentwurf zur Begrindung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20 fur
das Sondergebiet , Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung® der
Gemeinde Loddin

1 Rechtsgrundlagen

Der Vorentwurf zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20 fur das Sondergebiet ,Kikis Bootsver-
leih mit gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin wird auf der Grundlage folgender
Vorschriften aufgestellt:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634);

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Zweiten Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung M-V vom 13. Dezember 2017 (GVOBI.
M-V S. 331);

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), in Kraft getreten gemaf Artikel 3 dieses
Gesetzes am 05. September 2011;

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern —
Landesplanungsgesetz (LPIG) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016
(GVOBI. M-V S. 258);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Sep-
tember 2017 (BGBI. | S. 3434);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8),
zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436).

2 Anlass der Planung
2.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Seebad Loddin hat am 19.09.2017 den Aufstellungsbe-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 fir das Sonstige Sondergebiet ,Kikis
Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin gefasst.

Fur Vorpommern ist der Tourismus einer der bedeutendsten Wirtschaftszweige.

Gemal dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern liegt das Gemeinde-
gebiet der Gemeinde Seebad Loddin in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus. Der Tourismus ist ein
wichtiger Wirtschaftsbereich mit einer gro3en Einkommenswirkung und Beschaftigungseffekten im
Land.
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Die natur- und kulturrAumlichen Potenziale des Landes sollen erhalten und durch den Tourismus
genutzt werden. Naturbetonte Raume sollen fur die Erholung der Bevolkerung und seiner Gaste
zuganglich sein und erhalten sowie die entsprechenden Erholungsformen nachhaltig weiterent-
wickelt werden. Schutzgebiete sollen im Rahmen des Schutzzweckes der Allgemeinheit zugang-
lich gemacht und fir die naturkundliche Information genutzt werden. Die Vorbehaltsgebiete Tou-
rismus sollen bei der Tourismusférderung besondere Bertcksichtigung finden.

In den Regionalen Raumentwicklungsprogrammen werden die festgelegten Vorbehaltsgebiete
Tourismus konkretisiert und rdumlich ausgeformt. Das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern (Stand 2010) weist das Gemeindegebiet der Gemeinde Seebad Loddin als Tou-
rismusschwerpunktraum aus. In den Tourismusschwerpunktraumen stehen die Verbesserung
der Qualitat und der Struktur des touristischen Angebotes im Vordergrund.

Gemall dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (Stand 2010) liegt die An-
ziehungskraft der Tourismusregion Vorpommern in ihrer vielfaltigen nattrlichen Ausstattung und
Landschaft sowie ihren Freizeit- und Erholungsmdoglichkeiten fir alle Bevolkerungsgruppen.

Das Gemeindegebiet besitzt gute natirliche Gegebenheiten, zu denen eine reizvolle Landschaft
und die unmittelbare Lage am Wasser gehoren. In der Karte des Regionalen Raumentwick-
lungsprogramms Vorpommern ist Loddin als Siedlungsschwerpunkt gekennzeichnet.

Kikis Bootsverleih befindet sich unmittelbar am Achterwasser in Loddin. Das Areal liegt im
AulRenbereich. Es besteht die Mdglichkeit fir Touristen und Einheimische, die einzigartige Natur
und Landschaft mit Tretbooten, Ruderbooten und Motorbooten mit geringer PS-Zahl eigenstan-
dig zu erleben und zu erkunden.

Das Restaurant und der Biergarten laden aufgrund ihrer N&dhe zum Wasser zahlreiche Touristen
zum Verweilen ein. In den Sommermonaten finden auf dem Gelande von Kikis Bootsverleih ver-
schiedene Veranstaltungen statt.

Ziel ist es, in Ubereinstimmung mit den stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde Loddin
den ausgewiesenen rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 fur die vorhan-
denen Nutzungen und den Geb&udebestand im Sonstigen Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit
gastronomischer Versorgung“ auf baurechtliche Grundlagen zu stellen und die Erhaltung der
touristischen Nutzungen zu sichern.

Der bestehende touristische Standort sowie die attraktiven Angebote am Wasser sollen pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

Die Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes stehen dabei im Mit-
telpunkt des Vorhabens.

Als geplante Kapazitaten werden fiir den Bootsverleih und die Gastronomie folgende Angaben
gemacht: Fur den Bootsverleih stehen insgesamt 19 Boote zur Verfigung. Es konnen 10 Was-
sertreter, 3 Ruderboote und 6 Motorboote von Einheimischen und Touristen ausgeliehen wer-
den. Die Motorboote besitzen nur geringe PS-Zahlen (4 PS und 15 PS), so dass hierfiir kein
Bootsfiihrerschein erforderlich ist.

In der Gaststatte stehen 34 Platze fir die Géaste zur Verfigung. Im Freien sind 104 Platze vor-
handen. Gaststatte und Bootsverleih werden saisonal von April bis Oktober betrieben.

Mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 20 fir das Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit
gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin méchte die Gemeinde Loddin das Anliegen
des Vorhabentragers unterstiitzen, den vorhandenen touristischen Standort mit seinen Freizeit-
und Erholungsmdéglichkeiten planungsrechtlich zu sichern und zu festigen.
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Als Planungsziele werden benannt:
- Sicherung des vorhandenen touristischen Standortes,

- Schaffung der Rechtsgrundlagen fiir die bestehenden Nutzungen, Geb&aude und baulichen
Anlagen sowie

- Schaffung von Baurecht fiir die ggf. geplanten Gebaudeerweiterungen und Neubebauungen
unter Berucksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspflege.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 fir das Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit
gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin sollen die Durchsetzung der stadtebauli-
chen Ordnung und die Schaffung von Voraussetzungen fir eine gezielte stadtebauliche Festi-
gung des touristischen Standortes im Seebad Loddin gewahrleistet werden. Unter Ausnutzung
der naturlichen Gegebenheiten méchte die Gemeinde Loddin das Anliegen des Vorhabentragers
unterstiitzen, das touristische Freizeitangebot auf rechtliche Grundlagen zu stellen.

2.2 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Seebad Loddin verfiigt Uiber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Eine 1. Ande-
rung und Erganzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin befindet sich im
Planverfahren. Die Darstellung der Art der baulichen Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 20 erfolgt auch in der 1. Anderung und Erganzung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin analog zum wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Loddin.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Seebad Loddin ist westlich des Plangebietes
eine Bootsanlegestelle ausgewiesen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 befindet sich Gberwiegend inner-
halb des im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Schutzgebietes im Sinne des Natur-
schutzrechts ,Biotop*.

Die Art der baulichen Nutzung innerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 20
wird als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 der Baunutzungsverordnung mit der Zweckbestim-
mung ,,Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung“ festgesetzt.

Die Planungsziele fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 befinden sich damit nicht mit
den im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Seebad Loddin ausgewiesenen ge-
meindlichen Zielsetzungen in Ubereinstimmung.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die Satzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 20 wird nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Gemaf § 8
Abs. 3 BauGB wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

Fur die vorzunehmende 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin wird ein
separates Bauleitplanverfahren durchgefiihrt.

Wird der von der Landréatin des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu genehmigende Flachen-
nutzungsplan zwischen Beschluss und Veréffentlichung des Bebauungsplanes wirksam, beurteilt
sich die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes in dem Fall zusatzlich nach dem Entwicklungsge-
bot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB; der Bebauungsplan bedarf dann keiner Genehmigung nach
8 10 Abs. 2 BauGB mehr. Andernfalls unterliegt der Bebauungsplan der Genehmigungspflicht.
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3 Lage des Gebietes, Geltungsbereich und GréRRe

Das Seebad Loddin liegt auf der Landenge zwischen Nord- und Sidusedom, inmitten einer land-
schaftlich reizvollen Region zwischen Ostsee, Kolpinsee und Achterwasser.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 fir das Sondergebiet ,Kikis Boots-
verleih mit gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin umfasst das Grundstick des vor-
handenen Bootsverleihs.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Loddin in stidwestlicher Ortsrandlage. Der Plangel-
tungsbereich liegt im Aul3enbereich direkt am Achterwasser westlich der Gaststétte ,Waterblick".
Es wird im Norden, Stden und Westen durch geschuitzte Biotopflachen (Rohricht und Griinbe-
reiche) und im Osten durch Griunflachen mit Gehoélzbewuchs und Wiesenflachen begrenzt.

Naturraumlich befindet sich das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 in einem sehr sensib-
len Gebiet. Es grenzt gemaR der im Planverfahren befindlichen 1. Anderung und Erganzung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin an das FFH-Gebiet ,Peeneunterlauf,
Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* DE 2049-302 und das EU-Vogelschutzgebiet
.Peenestrom und Achterwasser* DE 1949-401. Es liegt auf3erdem im Landschaftsschutzgebiet L
82 ,Insel Usedom mit Festlandgtrtel“ und im Kistenschutzstreifen des Achterwassers.

Das Grundstiick befindet sich groftenteils im Eigentum des Vorhabentragers. Beim Wasser-
stralRen- und Schifffahrtsamt Stralsund ist die Flache unter der Hafen-Nummer HAST 3230 ein-
getragen.

Als Plangrundlage fur die Erarbeitung der Unterlagen der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20
dienen die Flurgrenzen aus aktuellen ALKIS-Daten des Kataster- und Vermessungsamtes des
Landkreises Vorpommern-Greifswald (Stand Januar 2018). Eine Vermessung innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 20 wurde durch die Kollegen der Vermessungs-
abteilung der Ingenieurbtiro D. Neuhaus & Partner GmbH (Stand Januar 2018) vorgenommen.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 beinhaltet die Flurstiicke 379/6, 379/8,
379/10, 390, 391, 419 und 420 der Flur 2 der Gemarkung Loddin.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 umfasst eine Flache von 5.185 mz.
Im Ubersichtsplan ist die Lage des Plangebietes gekennzeichnet.

Eine Flurstickubersicht Gber die im raumlichen Geltungsbereich befindlichen Flurstiicke ist an-
geflugt.
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Ubersichtsplan

ACHTERWASSER
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4 Vorhandene Situation
4.1 Einordnung

Das Seebad Loddin ist eine Gemeinde auf der Insel Usedom, direkt an der Ostseekiiste und
dem Achterwasser, einer grof3en Ausbuchtung des Peenestroms.

Die Gemeinde wird vom Amt Usedom-Siud mit Sitz in der Stadt Usedom verwaltet. Bis 2005 war
die Gemeinde Teil des Amtes Usedom-Mitte.

Zur Gemeinde Loddin gehoren die Ortsteile Kdlpinsee, Stubbenfelde und Loddin.

Seit dem Jahr 2006 préasentiert sich Loddin zusammen mit seinen Nachbargemeinden Zempin,
Koserow und Uckeritz unter dem Titel ,Usedomer Bernsteinbader*.

Erstmals urkundlich erwahnt wurde Loddin im Jahr 1270. Loddin hatte die Struktur eines Stra-
Rendorfes. In der Funktion war es ein Fischer- und Bauerndorf. Der Ort Loddin lasst noch heute
mit vielen reetgedeckten Hausern den Charme und den Charakter eines alten Fischer- und
Bauerndorfes erkennen.

Der Ort Loddin entwickelte sich langsam zu einem Ferien- und Erholungsort.

Nach 1990 weitete sich die Ortschaft wesentlich aus und ist heute schon mit dem Ortsteil Kol-
pinsee in der Bebauung verbunden. In Loddin gibt es einen kleinen Bootshafen mit Bootsverleih.

Etwa 13 Kilometer stdostlich der Gemeinde Loddin liegt das Seebad Heringsdorf und acht Ki-
lometer nordwestlich das Seebad Zinnowitz.

4.2 Nutzung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 befinden sich Kikis Bootsverleih,
eine Gaststatte und eine Bar sowie die zugehdrigen Nebengeb&dude und -anlagen.

Die Lage direkt am Wasser ist besonders reizvoll. Auf den Freiflachen des Grundstiicks sind
Sitzgruppen mit Tisch aufgestellt. Eine kleine Freilichtblihne mit einer zugehorigen befestigten
Flache wird fur Tanzveranstaltungen und Livemusik genutzt.

In Ufernahe zum Achterwasser befinden sich zwei Pavillons aus Holz. Diese dienen als Schutz-
hitten.

Das Grundstiick von Kikis Bootsverleih wird touristisch in Verbindung mit wassersportlichen Ak-
tivitditen genutzt. Die gastronomische Versorgung wird durch die Gaststatte und eine Strandbar
sichergestellt. Kikis Bootsverleih ist ein beliebter Anziehungs- und Treffpunkt fir Einheimische
und Touristen.

4.3  Ver-und Entsorgung

B VerkehrserschlieBung

Die Bahnlinie der Usedomer Baderbahn (UBB) verlauft durch das Gemeindegebiet.

Der Ort Loddin wird durch die Bundesstrale 111 verkehrlich erschlossen Die weitere in-
nerértliche VerkehrserschlielRung erfolgt durch das gemeindliche Stral3ennetz.
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Von der DorfstraBe in westliche Richtung abzweigend ist das Areal des Bootsverleihs am
Achterwasser in siidwestlicher Ortsrandlage Uber eine asphaltierte Stichstrafl3e zu erreichen.

Wasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Eine Erschlieung des Standortes mit technischer Infrastruktur ist nur teilweise gegeben.
Versorgungsanlagen fur Trinkwasser sind vorhanden. Die Schmutzwasserentsorgung wird in
einen Fakalientank vorgenommen. Die Abfuhr erfolgt in der Vor- und Nachsaison einmal bis
dreimal wochentlich, in der Hauptsaison dreimal in der Woche.

Regenwasserentsorgung

Das anfallende unverschmutzte Regenwasser versickert vor Ort bzw. wird dem Achterwas-
ser zugeleitet.

Léschwasserversorgung

Gemal 8§ 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(BrSchG) fur Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Mai
2002 (GVOBI. M-V S. 254), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 17. Méarz 2009 (GVOBI.
M-V S. 282), haben die Gemeinden die Loschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern.
Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 ist die Loschwasserversorgung durch einen
an der Zufahrtsstral3e befindlichen Hydranten in unmittelbarer Nédhe des Grundstlcks si-
chergestellt.

Die Anforderungen an die bereitzustellende Loschwassermenge ergeben sich aus dem Ar-
beitsblatt W 405 DVGW.

Fur den Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Loddin ergibt sich ein Richtwert fir den
Ldschwasserbedarf unter Berlcksichtigung der baulichen Nutzungen, der Ausbildung des
Gebaudebestandes und der Gefahr der Brandausbreitung von 96 m3/h. Der Léschwasserbe-
darf ist Gber zwei Stunden zu gewahrleisten.

Die Léschwasserversorgung wird Uber den an der ZufahrtstraBe befindlichen Unterflurhyd-
ranten gesichert.

Elektroversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie wird Uber die vorhandenen Anlagen der ortlichen Ener-
gieversorgung, der E.DIS AG, vorgenommen.

Gasversorgung
Eine Gasversorgung ist nicht vorhanden.
Telekommunikation

Im Plangebiet sind keine Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG, T-Com vor-
handen.
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4.4  Angaben zu moéglichen Larmimmissionen

Eine schalltechnische Untersuchung wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 20 der Gemeinde Loddin vom Ingenieurbiro fur Schallimmissionsschutz lhler erarbeitet. Die
schalltechnische Untersuchung wurde der Begriindung als Anlage 1 beigeflgt.

Die schalltechnische Untersuchung vom Ingenieurblro fur Schallimmissionsschutz Ihler bildet
die Grundlage fur die Aufstellung des Vorentwurfs der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20 fur
das Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin.

Die auf das Plangebiet einwirkenden und die vom Plangebiet ausgehenden Larmimmissionen
wurden umfassend untersucht. Die nachfolgenden Angaben werden aus der schalltechnischen
Untersuchung vom Juli 2018 in die Begriindung tbernommen:

Zu untersuchen waren die nachstgelegenen Wohnbebauungen, im jeweiligen Stockwerk auf3en
in 0,5 m Abstand zum gedéffneten Fenster. Es wurden folgende Szenarien untersucht:

Vorbelastung: werktags und sonntags
Zusatzbelastung: werktags und sonntags
Gesamtbelastung: werktags und sonntags
Veranstaltungen als seltenes Ereignis: werktags

Vorbelastung

Als Vorbelastung ist das Restaurant ,Waterblick" zu werten. An allen relevanten Immissionsor-
ten werden die Immissionsrichtwerte werktags und sonntags unterschritten. Die Hauptemissi-
onsquelle sind die Gaste auf der Terrasse.

Nur an einem Immissionsort werden die Immissionsrichtwerte um bis zu 1,3 dB (A) Uberschrit-
ten. An diesem Standort befindet sich das Wohnhaus des Betreibers des Restaurants ,\Water-
blick“. Im Rahmen der weiteren Betrachtung fand dieser Immissionsort beziiglich der Immissio-
nen durch den Restaurantbetrieb keine Berlcksichtigung. Die Angaben zur Vorbelastung an
diesem Immissionsort sind rein informell.

Die Maximalpegel werden Uberall unterschritten.

Zusatzbelastung

Der Betrieb von Kikis Bootsverleih mit Gastronomie als Zusatzbelastung wird in zwei Szenarien
unterteilt: werktags mit Veranstaltung und sonntags ohne Veranstaltung.

Es werden die Immissionsrichtwerte werktags mit Veranstaltungen an allen Immissionsorten
unterschritten. Vor allem nachts kommt es zu Unterschreitungen von mindestens 8,1 dB (A).

Am Sonntag ohne Veranstaltung (Regelbetrieb) werden die Immissionsrichtwerte allesamt er-
heblich unterschritten.

Es kommt in beiden Bewertungssituationen zu keinerlei Uberschreitungen des Maximalpegels.
Gesamtbelastung

Betrachtet man die Gesamtbelastung werktags mit Veranstaltung, so erkennt man, dass alle
Immissionsrichtwerte unterschritten werden.
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Entsprechend den Ergebnissen kommt es sonntags ohne Veranstaltungen (Regelbetrieb) zu
keinerlei Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte.

Es kommt in beiden Bewertungssituationen zu keinerlei Uberschreitungen des Maximalpegels.
Veranstaltungen als seltenes Ereignis

Zusatzlich wurden noch Veranstaltungen, die bis in die Nacht reichen, als seltenes Ereignis be-
wertet. Hierbei ist zu beachten, dass solche Veranstaltungen maximal zehnmal pro Jahr stattfin-
den kdnnen und an nicht mehr als an zwei aufeinanderfolgenden Wochenenden.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die seltenen Ereignisse als Zusatzbe-
lastung betrachtet.

Eine Uberschreitung der Immissionswerte in der Nacht findet nur beim Wohnhaus des Betrei-
bers des Restaurants ,Waterblick® von bis zu 1,9 dB (A) statt. Die Spitzenpegel in der Nacht
fuhren zu Uberschreitungen von bis zu 0,8 dB (A) an dem Wohnhaus.

An allen anderen Immissionsorten werden samtliche Immissionsrichtwerte unterschritten.

Bei der Gesamtbelastung werktags mit seltenen Veranstaltungen werden am Wohnhaus des
Betreibers des Restaurants ,Waterblick" die Immissionsrichtwerte ebenfalls in der Nacht von bis
zu 2,0 dB(A) uberschritten. Der Anstieg von 0,1 dB gegenlber der Zusatzbelastung ist auf die
Vorbelastung, welche an diesem Standort nicht zu werten ist, zurtickzuftihren. Der Maximalpe-
gel wird auch hier beim Wohnhaus um bis zu 0,8 dB Uberschritten.

Der Hauptemittent ist die Beschallungsanlage. Wird der Beschallungspegel um 3 dB(A)/3 dB(C)
vermindert, so werden an allen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte fir ein seltenes Ereig-
nis unterschritten. Wird also ein Beschallungspegel von

LWAeq = 108,1 dB(A)/ LWCeq = 113,1 dB(C)

bei der Beschallungsanlage eingestellt, so ist eine Veranstaltung im Rahmen eines seltenen
Ereignisses an Werktagen durchfihrbar.

Gemengelage

Die Gebiete, in denen die untersuchten Immissionsorte im Rahmen der schalltechnischen Un-
tersuchung fir den Bebauungsplan Nr. 20 fir das Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit gastro-
nomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin liegen, wurden alle als allgemeine Wohngebiete
bewertet. Die Ergebnisse zeigten, dass an allen zu bewertenden Immissionsorten die zugehdri-
gen Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Nach aktueller Rechtsprechung (OVG Weimar 1 EO 346/08; Beschluss vom 29.01.2009) ist es
statthaft, fir die erste Reihe der Wohnbebauung eines allgemeinen Wohngebiets, welches an
ein Aul3engebiet grenzt, Zwischenwerte als Immissionsrichtwerte zu bilden. Das bedeutet, dass
an den untersuchten Immissionsorten die Immissionsrichtwerte in Hohe von 57,5 dB (A) am Tag
und 42,5 dB (A) in der Nacht zur Anwendung kommen koénnen.

Hieraus folgt, dass fir den Regelbetrieb und den werktaglichen Betrieb mit Veranstaltungen so-
gar noch ein ,Puffer* von 2,5 dB (A) vorhanden ist, welcher prognostisch jedoch nicht genutzt
wurde.

Die Regelung zur Gemengelage ist fiir seltene Ereignisse nicht anwendbar.
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Einfluss auf das Vogelschutzgebiet

Fur die Beurteilung des Betriebs mit Veranstaltungen an Werktagen wird auf die 47-dB-(A)-
Grenze nach Reck' zuriickgegriffen. Unterhalb dieser Grenze ist auch fiir empfindliche Arten
keine Stérung mehr nachweisbar. Die Bereiche, welche die 47-dB-(A)-Grenze (bersteigen, sind
in der schalltechnischen Untersuchung im Anhang 3 schraffiert dargestellt (siehe Anlage 1). Man
erkennt, dass es Uberdeckungen mit dem Vogelschutzgebiet gibt, welche jedoch in Hinblick auf
die GesamtgréRe des Vogelschutzgebiets als geringfligig bewertet werden kénnen. Da die Ver-
anstaltungen nur einmal wochentlich stattfinden, ist davon auszugehen, dass die Stérung der
Avifauna als sehr gering betrachtet werden kann. Relevante Auswirkungen auf das Vogel-
schutzgebiet sind nicht erkennbar.

Bei der Beurteilung nach Reck werden alle Vogelarten pauschal bewertet. Zur genaueren Beur-
teilung der Einflussgréf3e auf die jeweils vorkommenden betroffenen Vogelarten sollte bei Bedarf
ein sachkundiger Ornithologe hinzugezogen werden.

45  Auswirkungen des Vorhabens auf die natiirliche Umwelt

Der Ort Loddin liegt direkt am Achterwasser.

Der Planungsraum gehdrt naturrdumlich zur Usedomer Higel- und Boddenlandschaft. Aus kli-
matischer Sicht liegt das Plangebiet im Bereich des Kiistenklimas der Ostsee.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 ist in einem naturschutzfachlich sensiblen Gebiet
eingeordnet.

Es grenzt an das FFH-Gebiet ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* DE
2049-302 und an das EU-Vogelschutzgebiet ,Peenestrom und Achterwasser* DE 1949-401. Das
Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet L 82 ,Insel Usedom mit Festlandgurtel“ und im Kis-
tenschutzstreifen geman § 29 des Naturschutzausfihrungsgesetzes (NatSchAG) M-V.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Flora und Fauna sind nicht zu erwarten.

Um die Auswirkungen auf das FFH-Gebiet und das Vogelschutzgebiet zu untersuchen, wurde
eine FFH-/SPA-Vorprifung nach § 34 BNatSchG vom Kompetenzzentrum Naturschutz und
Umweltbeobachtung im November 2018 erarbeitet.

Im Rahmen der Vorprifung wurde betrachtet, inwieweit das Vorhaben die besonderen Schutz-
gebiete in ihren fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen er-
heblich oder nachhaltig beeintrachtigen.

Im Ergebnis der Vorprifung wurde festgestellt, dass Beeintrachtigungen der Schutzgebiete aus-
geschlossen werden kdnnen.

Es ist keine natura 2000-Vertraglichkeitsprifung erforderlich.

! Reck, H.; Herden, C.; Rassmus, J.; Walter, R.: Die Beurteilung von Larmwirkung auf freilebende Arten und die Quali-
tat ihrer Lebensrdume — Grundlagen und Konventionsvorschlége fir die Regelung von Eingriffen nach § 8 BNatSchG.
In: Reck, H. (Bearb.): Larm und Landschaft. — Angewandte Landschaftstkologie, 44 (Bundesamt fiir Naturschutz):
2001, S. 125-151
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Durch die bereits vorgenommene Uberbauung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 20
der Gemeinde Loddin erfolgte gem&R § 14 BNatSchG und gemal § 12 NatSchAG M-V ein Ein-
griff in Natur und Landschatft.

Nach 8§ 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und vermeidbare
Beeintrachtigungen innerhalb einer bestimmten Frist durch geeignete Kompensationsmaf3nah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Neubebauungen zur Erweiterung der Bestandsgebaude sind nicht vorgesehen.

Aus der vorhandenen Bebauung sind keine gravierenden Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild zu erwarten.

Durch die getroffenen Festsetzungen im Text (Teil B) wird gesichert, dass bei Ersatz der vor-
handenen Bebauung eine Neuerrichtung in Anlehnung an die bereits vorhandenen Gebaude
erfolgen kann.

Die getroffenen Festsetzungen unterstiitzen ein harmonisches Einfugen von moglichen Ersatz-
neubauten in das Orts- und Landschaftsbild.

Eine detaillierte Untersuchung der Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild am Standort des Bootsverleihs mit gastronomischer Versorgung ist der Scopingunterlage
(Teil 2 der Begriindung) zu entnehmen.

5 Planinhalte

51 Nutzung

Das Plangebiet ist in der Nutzung als Sonstiges Sondergebiet nach der Baunutzungsverordnung
gemal § 11 festgesetzt. Mit dem Festsetzen der Zweckbestimmung fiir das Gebiet fir den
Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung wird die Festlegung zur Art der baulichen Nutzung
dargestellt und geregelt.

Der Gebietscharakter und die Zweckbestimmung dienen der Erholung und zielen auf eine sons-
tige Freizeit- und Erholungsnutzung im Zusammenhang mit einer wassersportlichen Nutzung
des Areals von Kikis Bootsverleih.

Die sonstige Freizeit- und Erholungsfunktion wird mit der Unterbringung und Betreibung von
gastronomischen Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes unterstlitzt. Eine Verbesserung
der touristischen Angebote am Achterwasser soll erreicht werden. Die vorhandene Freilichtbiih-
ne dient ebenfalls der Bereicherung des Freizeitangebotes, da die Blhne fiir Veranstaltungen
und in der Saison fiir Livemusik am Montagabend genutzt wird.

Die beiden vorhandenen Holzpavillons dienen fir die Besucher zum Schutz vor unangenehmer
Witterung. Sie fungieren als Schutzhitten.

An der Zufahrt im norddstlichen Planbereich schlief3t eine unbefestigte Flache als Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung an. Diese Flache wird als Stellflache fur Pkw, Motorrader u. &.
genutzt.
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Ein Teil des Hafenbeckens befindet sich im westlichen Bereich des raumlichen Geltungsbereiches
und liegt innerhalb des Plangebietes. Hier wird die wassersportliche Nutzung mit dem Ausleihen
von Wassertretern, Ruderbooten und Fuhrerschein freien Motorbooten realisiert. Das Achterwas-
ser kann erkundet und eine Beobachtung des angrenzenden Naturraums vorgenommen werden.

Das vorgesehene Areal des Bebauungsplanes Nr. 20 sichert die Erholungsfunktion im Zusam-
menhang mit einer wassersportlichen Nutzung und einer gastronomischen Versorgung des Ge-
bietes.

5.2 Bebauungskonzept

Das Bebauungskonzept ist durch die Lage des Grundstiicks am Achterwasser und die bereits
seit 01.05.1990 praktizierte Nutzung als Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung gepragt.

Das Grundstiick liegt teilweise direkt im Uferbereich des Achterwassers. Die nordliche, westliche
und teilweise die stdliche Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 20 liegen im Uferbereich mit Réhrichtgurtel und im vorhandenen Hafenbecken. Die verblei-
bende sudliche und die dstliche Geltungsbereichsgrenze werden durch Gehdélzflachen und
Uberwiegend durch Grinflachen gebildet. Der vorhandene Baumbestand an Grof3griin unter-
stitzt die naturnahe Ausbildung des Standortes am Achterwasser. An verschiedenen Stellen
sind direkte Blickbeziehungen zum Achterwasser maoglich.

Die im nordlichen Planbereich angrenzende ErschlieBungsstralRe fiihrt unmittelbar in das Plan-
gebiet hinein, so dass das Areal des Bootsverleihs mit gastronomischer Versorgung in den 6f-
fentlichen Bereich der Ortschaft Loddin eingebunden ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 gilt es, den Geltungsbereich stadtebaulich zu
ordnen und Baurecht fur die teilweise bereits vorhandenen Geb&aude und baulichen Anlagen zu
schaffen.

e Bebauung

Fur die vorhandene Bebauung werden Baufenster mittels Baugrenzen aufgezogen. Die Bau-
felder werden so festgesetzt, dass die vorhandene Bebauung mit etwas Reserveflache im
Baufeld liegt. Die Bestandsgeb&aude werden damit erhalten und bei einer gewiinschten Neuer-
richtung des Gebéaudes ist eine gleichwertige Neubebauung planungsrechtlich maglich.

Im Baufeld 1 befinden sich eine Gaststétte, ein Wirtschaftstrakt und Nebengebaude. Die
Gaststatte hat 34 Platze im Gastraum. Der Wirtschaftstrakt wird flir den Bootsverleih und
die Gastronomie bendtigt. Hier werden Dinge fir die Gaststatte wie zum Beispiel Geschirr,
Glaser u. a. gelagert und Sachen fir den Bootsverleih wie zum Beispiel Rettungsmittel und
andere Dinge fur die Sicherheit der Boote aufbewabhrt.

Im Baufeld 1 sind auch die erforderlichen sanitéaren Anlagen fir die zuldassigen Nutzungen
im Plangebiet angeordnet.

Im ausgewiesenen Baufeld 2 befindet sich ein Gebaude, das fur den Bootsverleih und als
Bar genutzt wird.

Das festgesetzte Baufeld 3 wird fur die Freilichtblhne, die auf dem Grundstiick ausnahms-
weise zulassig ist, aufgezogen.
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Fur alle Baufelder gilt, dass ein Uberschreiten der festgesetzten Baugrenzen auch in gering-
fugigem Umfang unzuldssig ist.

Der Eigenart des Gebietes entsprechend sind Anlagen, Nebenanlagen und Nebengebaude,
die fur die Nutzungen im Plangebiet erforderlich sind, zulassig. Dazu gehoren der Bootsver-
leih, Bootsstege, Slipanlagen, Unterstellmdglichkeiten fiir Bootszubehér oder Sonnenschir-
me und Sitzgelegenheiten fur den Aufenthalt im Freien.

Auf den Freiflachen werden im Bereich der gastronomischen Einrichtung und der Bar je-
weils einzelne Uberdachte Sitzgruppen mit Tisch oder Sitzgruppen im Freien oder tberdach-
te Stehplatzbereiche genutzt. Fiur diese Sitz- und Aufenthaltsbereiche werden keine Baufel-
der festgesetzt. Sie sind im Freien aul3erhalb der ausgewiesenen Baufenster zulassig.

Den Baufeldern 1 bis 3 sind Nutzungsschablonen zugeordnet, die die Zulassigkeiten im je-
weiligen Baufeld regeln.

So ist u. a. die bebaubare Flache innerhalb des ausgewiesenen Baufeldes festgesetzt. Die
zulassige bebaubare Grundflache (GR) ist als Flachenangabe in m2 angegeben.

Die festgesetzte Grundflache gilt als maximal zulassiges HochstmalR und darf bei einer
Neubebauung oder bei einer moglichen Errichtung von Anbauten innerhalb des Baufeldes
nicht Gberschritten werden.

Weiterhin ist die Zahl der Vollgeschosse festgeschrieben. Eine eingeschossige Bebauung
ist festgesetzt, so dass eine erneute Errichtung der Gebaude und Nebengebaude in Anleh-
nung an den Bestand erfolgen kann. Eine kleinteilige Bebauung ist vorgesehen.

Zur Ausbildung der Geb&audehthe bei einer Neuerrichtung von Geb&uden in den Baufeldern
1 bis 3 wird auch die maximale Firsthohe festgelegt. Damit wird gesichert, dass in Anleh-
nung an den Bestand nur eine Bebauung errichtet werden kann, die sich in das Orts- und
Landschaftsbild einfugt.

Fur die gegebenenfalls neu zu errichtende Bebauung wird die offene Bauweise festgesetzt.
Eine Gebaudelange von 50 Metern darf dabei nicht Gberschritten werden. Die Baukodrper
mussen den nach der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vorgeschriebenen Abstand zur
Nachbarbebauung einhalten.

Die Tanzflache und die Pavillons aus Holz, die sich im westlichen Bereich des Grundstiicks
in unmittelbarer Ufernahe befinden, werden als Flachen flr Nebenanlagen ausgewiesen.

Die bendtigten Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
der in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Flache fir Stellplatze (St) zulassig.

Um den Versiegelungsgrad im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 zu
minimieren wird eine Befestigung der Stellplatze ausgeschlossen.

Mit den getroffenen Festsetzungen einer kleinteiligen Bebauung wird der Lage des Standor-
tes aus naturschutzfachlicher Sicht in einem sensiblen Gebiet Rechnung getragen. Das Ein-
fligen der Gebaude und baulichen Anlagen in das Orts- und Landschaftsbild wird sicherge-
stellt.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 befindet sich in Loddin im direkten Kistenbereich
des Achterwassers (Gewasser |. Ordnung) und ist infolge der natirlichen Héhenlage Uber-
flutungsgeféhrdet sowie auch entsprechenden Seegangbelastungen ausgesetzt.
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Da bisher noch keine konkreten Angaben dazu vorliegen, werden entsprechende Aussagen
nach dem Vorliegen der Stellungnahmen der Behorden in die Festsetzungen durch Text
(Teil B) und in die Begriindung aufgenommen.

Besonders vor dem Hintergrund der Entwicklung und dem Ausbau des Tourismus im Ge-
meindegebiet mochte die Gemeinde Loddin das Freizeitangebot fir die Touristen verbes-
sern. Die vielfaltigen Formen landschaftsbezogener Erholung und der sportlichen Betati-
gung sollen gestarkt werden.

Durch das Angebot des Bootsverleihs mit unterschiedlichen Wasserfahrzeugen, insbeson-
dere von Wassertretern und Ruderbooten, werden die wassersportlichen Aktivitdten der Er-
holungssuchenden auf behutsame Weise bereichert. Mit dem Verleih von nicht motorbetrie-
benen Booten und Booten, die Fuhrerschein frei gefahren werden kdénnen, wird auch die
Beobachtung der Natur am Achterwasser in schonender Weise ermdglicht.

e Ortliche Bauvorschriften

Festsetzungen Uber ortliche Bauvorschriften nach § 86 der Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern werden fir die Bebauung im raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 20 nur in geringem Umfang getroffen.

So werden breite Gestaltungsspielraume fiir eine Neuerrichtung der Gebaude in den aus-
gewiesenen Baufeldern ermdglicht.

Beziglich der AuRenwandgestaltung ist festgelegt, dass eine Verwendung von metallischen
und reflektierenden Oberflachen unzuldssig ist. Auch fur die Dacheindeckungen sind keine
reflektierenden Materialien zulassig.

Flachenversiegelungen sind auf dem Grundstiick auf das notwendige Maf3 zu beschranken.
Zur Befestigung von Wegen, Stellplatzen und deren Zufahrten, Freiflachen und Terrassen
sind weitestgehend durchlassige Belage und weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine oder
Schotterrasen zu verwenden, soweit keine wasserrechtlichen Belange entgegenstehen.

o Stellplatze

Fur die Nutzungen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 werden in-
nerhalb des Geltungsbereiches Stellplatze fir die Mitarbeiter und Gaste ausgewiesen.

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung dient als Stellplatzflache fir die abzustellenden Pkw, Motorréader u. a. von Touristen
und Einheimischen.

Zur Gewabhrleistung der stadtebaulichen Ordnung wird die vorhandene unbefestigte Flache
innerhalb des Plangebietes als Flache fur den ruhenden Verkehr gemaf der Planzeichen-
verordnung ausgewiesen.
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5.3  Verkehrserschliel3ung
Einige Erlauterungen zur verkehrlichen Erschliel3ung erfolgten bereits im Punkt 4.3.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 ist Uber das vorhandene gemeindliche Stral3en-
netz verkehrlich gut erschlossen. Die befestigte Zufahrt zum Grundstlick ist asphaltiert. Bei der
Zufahrt handelt es sich um eine 6ffentliche Stral3e.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 ist die Zufahrt gemaf der Planzeichenverord-
nung in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

Hinsichtlich der zu erwartenden Verkehre werden folgende Angaben gemacht und Aussagen
getroffen:

Der Anlieferverkehr erfolgt durch zwei Lieferfahrzeuge mit Belieferung des Bedarfs in der Gast-
ronomie. Der GroRRhandel liefert Lebensmittel, auRerdem erfolgt die Lieferung von Getranken.
Die Lieferungen erfolgen jeweils zweimal pro Woche.

Das Entsorgungsunternehmen ALBA kommt einmal wdchentlich mit einem Millfahrzeug zur
Abholung des Hausmiills und der gelben Tonne.

Die Abfuhr des Féakalientanks erfolgt je nach saisonalem Erfordernis ein- bis dreimal wdchent-
lich. In der Saison wird dreimal wochentlich abgefahren.

Alle Anlieferungen und die Entsorgung erfolgen tagsuber.

5.4  Ver-und Entsorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 gibt es hinsichtlich der vorgesehenen Ver- und
Entsorgung keine Anderungen gegeniber den unter Punkt 4.3 zur Ver- und Entsorgung vorge-
nommenen Angaben. Die Aussagen werden aufrechterhalten.

55 Festsetzungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

5.5.1 Grunordnerische MalRhahmen

Das Plangebiet befindet sich in einem besonders sensiblen Naturraum. Verschiedene nationale
Schutzgebiete, SPA-Gebiete, der gesetzliche Biotopschutz und die Lage innerhalb des Kiisten-
schutzstreifens des Peenestroms verdeutlichen die besondere Lage des Gebietes.

Die sich im Bereich des Plangebietes befindlichen Roéhrichtbereiche sind zu erhalten. Sie sind als
Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt.

Vorhandene Biotopstrukturen sind ebenfalls zu erhalten.

Malnahmen, die eine Veranderung oder Beschadigung des charakteristischen Zustandes der
Biotopstruktur hervorrufen, sind nicht erlaubt.

Aussagen zu den Auswirkungen der Planung auf die natirliche Umwelt, die sich durch die Auf-
stellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20 ergeben, werden in der Scopingunterlage
dargestellt und bewertet, siehe Teil 2 der Begriindung.
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Die mit den ausgewiesenen Maflinahmen verbundenen Auswirkungen auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild sind durch Kompensationsmaf3nahmen auszugleichen.

Im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens wird eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung aufge-
stellt. Die erforderlichen Kompensationsmaflinahmen werden ermittelt und festgelegt.

Die grunordnerischen MalRnahmen sollen dem Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt die-

nen und eine harmonische Einbindung der Bebauung in den umgebenden Landschaftsraum
unterstitzen.

5.5.2 Festsetzungen und MalBhahmen zum Artenschutz
Im Rahmen der Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20 wird ein Fachbeitrag mit

naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) vom Kom-
petenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung aufgestellt.

5.6 Sonstige Belange

Im Rahmen der Planaufstellung werden weitere planrelevante Belange untersucht und in die
Begriindung aufgenommen:

e Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Hygiene, Umweltme-
dizin und Hafenarztlicher Dienst

Kommunalhygienische Hinweise:

Trinkwasserversorqung
Der Bereich des Plangebietes befindet sich aul3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Bezlglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fiir das Plangebiet
gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem
Druck zur Verfigung steht.

Gewerblicher Bereich )
Die einzelnen Gewerbefunktionen sind nach entsprechender Uberplanung zur weiteren Be-
arbeitung beim Gesundheitsamt Vorpommern-Greifswald vorzulegen.

e Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodendenkmalpflege

Gemall 8 2 Abs. 5i. V. m. 8 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in
Gewassern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archaolo-
gische Fundstétten und Bodenfunde geschuitzte Bodendenkmale.

Aus archéaologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Vorhabens Funde mdglich, daher
werden folgende Festlegungen als Malinahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den
Plan aufgenommen. Sie sind bei der Bauausfihrung zu beachten:

Gemal 8§ 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verandern, an einen an-
deren Ort verbringen oder die bisherige Nutzung andern will, in der Umgebung von Denk-
malen Malinahmen durchfiihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Sub-
stanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird, einer Genehmigung der unteren Denk-
malschutzbehdrde.
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Folgende Maflinahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen sind zu berlcksichtigen:

.Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. &a.) oder auf-
fallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaf
§ 11 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V v. 06.01.1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998 S. 12 ff.), zuletzt geandert durch Artikel
10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehorde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gemall § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes er-
kennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemaf 8 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzei-

ge.”
¢ Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abfallwirtschaft

Seit dem 01.01.2017 verfugt der Landkreis Vorpommern-Greifswald tUber eine einheitliche
Satzung Uber die Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung — AwS). Diese neue Satzung
ist einzuhalten.

Die Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu erhalten
oder uber die Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und
Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (http://www.vevg-

karlsburg.de) verfiigbar.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlastverdachtsflachen
(Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.

e Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle
Folgende Hinweise sind zu berucksichtigen:

Bei der Ausfahrt vom Bebauungsplangebiet auf die StralRe muss eine ausreichende Sicht
vorhanden sein. Durch (auch zu einem spéateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflan-
zung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen dirfen keine Sichtbehinderungen fiir Ver-
kehrsteilnehmer entstehen.
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5.7 Flachenbilanz

Flachennutzung Fléchengrdf?se Flachengrdrse
in m2 in %

GroRRe des Plangebietes 5.185,00 100,00
g;a"s(;?:ni(;nmfsocnhséi?\(igri(())rr:]duenrgebiet Bootsverleih mit 2.227.00 42.95
ausgewiesene Flache in den Baufeldern 445,70 8,60
davon im BF 1 361,50 6,97
im BF 2 56,30 1,09
im BF 3 27,90 0,54
Verkehrsflachen 125,00 2,41
StraRenverkehrsflachen 125,00 2,41
Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze 312,00 6,01
Tanzflache 37,00 0,71
Pavillon 11,00 0,21
Stellplatze 264,00 5,09
Grunflachen 1.282,00 24,73
Grunflachen 1.282,00 24,73
Schilfflache 921,00 17,76
Geholzflache 137,00 2,65
Wasserflache 181,00 3,49
Wasser 181,00 3,49
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1 AUFGABENSTELLUNG

Fir das Gelande des bestehenden Bootsverleihs Kikis im Seebad Loddin ist die Aufstellung
eines Bebauungsplans vorgesehen.

Ziel dieses Gutachtens ist es die Schallimmissionen in der bewohnten Nachbarschaft von Kikis
Bootsverleih zu prognostizieren und zu bewerten.

Folgende Informationen liegen der schalltechnischen Untersuchung vor:

e Planzeichnung (Teil A) zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 20 fir das Sonderge-
biet ,Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung”, Gemeinde Loddin

e Vor-Ort Termin am 10.07.2018

e Mindliche Betriebsbeschreibung durch den Inhaber des Bootsverleihs H. Kikiernicki

2 GRUNDLAGEN DER UNTERSUCHUNG

2.1 ALLGEMEINES ZU SCHALLIMMISSIONEN

Lastig empfundene Gerdauschimmissionen werden als Larm bezeichnet. Bei Larm handelt es
sich also nicht um einen physikalischen Begriff, sondern um einen Ausdruck fiir ein subjektives
Empfinden. Dieses ist abhdngig von verschiedenen Einflissen, wie z.B. von Informationsgehalt
oder Spektrum (Frequenzzusammensetzung). Zur zahlenmaRigen Beschreibung von zeitlich
schwankenden Gerduschimmissionen wird der A-bewertete Mittelungspegel herangezogen.
Diese Messgrofe beriicksichtigt sowohl die Intensitat als auch die Dauer jedes Schallereignis-
ses wahrend des betrachteten Zeitraumes. Die A-Bewertung ist eine Frequenzbewertung, die
dem menschlichen Horempfinden ndherungsweise angepasst ist. In zahlreichen Untersuchun-
gen wurde eine gute Korrelation des Mittelungspegels mit dem Lastigkeitsempfinden festge-
stellt. Daher dient diese GroRe, getrennt nach Tageszeiten, generell als BemessungsgroRe fir
Gerauschimmissionen.

2.2 RECHTLICHE GRUNDLAGE

Grundlage zur Beurteilung von Schallimmissionen ist das Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) [1]. Zweck dieses Gesetzes ist es vor schadlichen Umwelteinfliissen zu schiitzen
und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Bei gewerblichen Anlagen, zu denen auch gastronomische Einrichtungen zu zdhlen sind, ist die
Erflllung der Vorgaben des BImSchG [1] mit Hilfe der sechsten Verwaltungsvorschrift TA-Larm
[3] sicher zu stellen. Bei einer reinen Freiluftgaststatten ist die TA-Ldrm nicht anzuwenden,
stattdessen wird auf die Freizeitlarm-Richtlinie abgestellt. Im konkreten Fall handelt es sich
jedoch um eine Gaststatte mit Innensitzplatzen und AuBenbereich. GemafR den LAI-
Hinweisen [13] findet somit die TA-Larm [3] Anwendung.

Schalltechnische Untersuchung Nr. G 18-023-01
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In der TA-Larm werden folgende Immissionsrichtwerte auBerhalb von Gebdauden festgelegt:

TABELLE 1: IMMISSIONSRICHTWERTE NACH TA-LARM [3]

Gebietskategorie Immissionsrichtwert auBen [dB(A)]
tags nachts
a) | Industriegebiete 70 70
b) | Gewerbegebiete 65 50
c) | Urbanes Gebiete 63 45
d) | Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 45
e) | Aligemeine Wohn- und Kleinsiedlungsgebiete 55 40
f) | Reine Wohngebiete 50 35
g) | Kurgebiet, Krankenhauser und Pflegeanstalten 45 35

Einzelne Gerduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr als 30 dB(A)
und nachts um 20 dB(A) liberschreiten. Fir die Beurteilungszeiten gelten folgende Zeitraume:
tags 06.00 — 22.00 Uhr und nachts 22.00 — 06.00 Uhr.

Bei seltenen Ereignissen betragen die Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel auBer-
halb von Gebauden tags 70 dB(A) und nachts 55 dB(A). Einzelne Gerduschspitzen dirfen in
den Gebieten c) bis g) am Tag um nicht mehr als 20 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als
10 dB(A) liberschreiten. Als seltene Ereignisse gelten voraussehbare Ereignisse im Betriebsab-
lauf, welche an nicht mehr als zehn Tagen oder Nachte eines Kalenderjahres und nicht an mehr
als an zwei aufeinander folgenden Wochenenden stattfinden.

In den Gebieten d) bis f) ist in Zeiten erhohter Empfindlichkeit dem ermittelten Beurteilungs-
pegel ein Zuschlag von 6 dB zuzurechnen. Dies sind folgende Zeiten:

TABELLE 2: TAGESZEITEN MIT ERHOHTER EMPFINDLICHKEIT

Wochentag Zeiten erhohter Empfindlichkeit
An Werktagen 06.00 - 07.00 Uhr

20.00 - 22.00 Uhr
An Sonn- und Feiertagen 06.00 — 09.00 Uhr

13.00 - 15.00 Uhr

20.00 —22.00 Uhr

Fahrzeuggerdusche auf dem Betriebsgrundstiick sowie bei der Ein- und Ausfahrt, welche im
Zusammenhang mit dem Anlagenbetrieb stehen, sind der zu beurteilenden Anlage zuzurech-
nen. Gerdusche des An- und Abfahrverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen in einem Ab-
stand von bis zu 500 m vom Betriebsgrundstlick sollen moglichst vermindert werden, sofern
die folgenden Bedingungen alle erfillt sind:

e Die Beurteilungspegel der Verkehrsgerdausche erhdéhen sich rechnerisch um mindes-
tens 3 dB(A)
e Es erfolgte keine Vermischung mit dem Gbrigen Verkehr

Schalltechnische Untersuchung Nr. G 18-023-01
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o Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [12] werden erstmals oder weitergehend
Uberschritten

Wenn gewerbliche oder vergleichbar genutzte Gebiete an zum Wohnen genutzte Gebiete
grenzen (Gemengelage), konnen die fur die zum Wohnen dienende Gebiete geltenden Immis-
sionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert angehoben werden.

Sind im Beurteilungsgebiet bereits gewerbliche Nutzungen vorhanden, so sind in einem ersten
Schritt die vorhandenen Schallimmissionen als Vorbelastung zu ermitteln. Die Schallimmissio-
nen durch die zu beurteilende Anlage sind als Zusatzbelastung zu ermitteln. Die Gesamtbelas-
tung aus Vor- und Zusatzbelastung diirfen die Immissionsrichtwerte nicht Gberschreiten.

Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte von bis zu 1 dB(A) ist moglich, wenn die Uber-
schreitung durch die Vorbelastung bedingt ist und sichergestellt ist, dass die Uberschreitung
dauerhaft nicht mehr als 1 dB(A) betragt.

3 BEURTEILUNGSGEBIET

Die 6rtliche Lage und Bebauung sind im Ubersichtsplan (Anhang 1) dargestellt. GemaR dem
aktuell giiltigen Flachennutzungsplan [5] liegt der Betrieb Kikis Bootsverleih in einem AulRen-
bereich. Ostlich und norddstlich davon befinden sich Wohnbebauungen innerhalb einer aus-
gewiesenen Wohnbauflache. Ebenso das Restaurant ,Waterblick”, welches auf den Flursti-
cken 335/31 und 335/11 liegt, die gemaR den Katasterdaten (ALKIS; https://www.geoportal-
mv.de/gaia/gaia.php) als Gewerbeflache ausgewiesen sind.

Folgende nachstgelegene Wohnbebauungen sind untersuchungsrelevant:

TABELLE 3: IMMISSIONSORTE

Immissionsort | Adresse Stockwerke | Nutzung

101 Dorfstrafle 35 2 Ferienwohnungen
102 Dorfstralle 35 2 Wohnhaus

103 Dorfstralle 34 2 Wohnhaus

104 Dorfstralie 34a 2 Wohnhaus

105 Muhlenbergweg 2 2 Wohnhaus

106 Dorfstr. 38 2 Wohnhaus

107 Am Mihlenberg 5 2 Wohnhaus

Das Wohnhaus |07 wird vom Betreiber des Restaurants , Waterblick” bewohnt.

|05 liegt in einem allgemeinen Wohngebiet gemaR B-Plan Nr. 3 ,Wohngebiet am Muhlen-
berg”, Gemeinde Loddin. Dem B-Plangebiet Nr. 3 sind die Immissionsorte 106 und |07 in Rich-
tung Kikis Bootsverleih vorgelagert. Durch die vorgelagerten Immissionsorte und 105 als Teil
des B-Plangebiets bedarf es keiner weiteren Immissionsorte im B-Plangebiet Nr. 3 um dieses
zu untersuchen.
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Nach Auskunft des Bauamts sind die Gebiete aller anderen Immissionsorte ebenfalls als allge-
meines Wohngebiet zu bewerten.

Das B-Plangebiet Kikis Bootsverleih grenzt sidlich, westlich und nérdlich an das europaische
Vogelschutzgebiet DE 1949-401 ,Peenestrom und Achterwasser” an, wobei es teilweise auch
zu flachigen Uberschneidungen kommt (s. Anhang 3). Der Einfluss auf die Avifauna durch die
Schallimmissionen soll ebenfalls untersucht werden.

4 EMISSIONSBERECHNUNG

4.1 VORBELASTUNG RESTAURANT ,, WATERBLICK“

Westlich vor dem Restaurant ,,Waterblick”, am Ende der Dorfstralle, befindet sich der zuge-
horige Parkplatz mit 25 Stellplatzen. Das Restaurant hat in der Saison an sieben Tagen die
Woche ab 11.30 Uhr geoffnet. Die SchlieRzeit variiert je nach Gastebelegung, so dass ein ge-
nereller Betrieb bis 00.00 Uhr angenommen wird, was eher einer Uberbewertung gleich-
kommt. Das Gebdude ist in Hanglage gebaut, so dass das Untergeschoss an der Westseite
ebenerdig begehbar ist. Dort befindet sich ein Ladengeschift, welches Spezialitdten (Lebens-
mittel) verkauft. Die Hauptklientel besteht aus Touristen, welche zu einem erheblichen Teil
auch das Restaurant besuchen. Im Bereich des Erdgeschosses befindet sich die Terrasse des
Restaurants, welche ca. 30 Gasten Platz bietet. Gerdusche aus dem Inneren des Restaurants
sind in guter Naherung nicht relevant.

Zur Bestimmung der Emissionen (Vorbelastung) werden folgende Ansatze gewahlt:

Gaste auf der Terrasse

Es wird eine dauerhafte Belegung der Terrasse wahrend der Betriebszeit mit 30 Gasten ange-
nommen, wovon immer 9 (30% der Gaste) gleichzeitig sprechen. Im Zuge einer konservativen
Beurteilung wird von einem gehobenen Sprechen ausgegangen, sodass gemaR VDI 3770 [6]
der Schallleistungspegel einer Person Lwaeq = 70 dB(A) betragt. Die Emission wird als Flachen-
schallquelle in 1,2 m Uber der Terrasse angesetzt mit einem Schallleistungspegel von:

Lwaeg, Terrasse = 70 dB(A) + 10*|g 9=79,5 dB(A)

Der Maximalpegel auf der Terrasse liegt bei Lwamax = 95 dB(A), was einem sehr lauten Rufen
entspricht [6].

Parkplatz Waterblick

Die Emissionen des Parkplatzes werden mit Hilfe der Parkplatzlarmstudie [7] ermittelt. Zur
Anwendung kommt das sogenannte zusammengefasste Verfahren, bei dem der Durchfahr-
verkehr automatisch mitbertcksichtigt wird, mit folgenden Parametern:

e Parkplatzart: Gaststatte; Kpa = 3,0 dB(A)
e 25 Stellplatze
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e Zuschlag fir die Impulshaltigkeit K; = 4,0 dB(A)
e Pegelerh6hung infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs: Kp = 3,31 dB(A)
e Asphaltierte Flache: Ksiro = 0,0 dB(A)

Die Emission des Parkplatzes wird als Flachenschallpegel in einer Héhe von 0,5 m Uiber der
Oberflache angesetzt, bei einem Flachenschallpegel von:

Lw“ =87,0 dB(A)
Der Parkplatz wird wahrend der gesamten Offnungszeit genutzt.

Der Maximalpegel wird durch das Schlagen einer Kofferraumklappe am Parkplatzrand mit
Lwamax = 99,5 dB(A) beschrieben.

Die Zufahrt zum Parkplatz erfolgt auf 6ffentlichen Straf3en. Die Verkehrszahlen sind so gering,
dass ein Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [12] auszuschlieRBen ist.
Somit ist der Zufahrtsverkehr nicht weiter zu beurteilen.

4.2 ZUSATZBELASTUNG KIKIS BOOTSVERLEIH

Kikis Bootsverleih hat nur in den Monaten April bis Oktober gedffnet. Die Offnungszeit betrigt
10.00 — ca. 23.00 Uhr. Im Rahmen einer Maximalbetrachtung wird davon ausgegangen, dass
die SchlielRzeit generell bei 00.00 Uhr liegt. Die gastronomische Versorgung erfolgt im Inneren
der Gaststatte mit 32 Sitzplatzen und einer AuBenflache mit 100 Sitzplatzen. Im AuRengeldnde
befindet sich eine Giberdachte Bar und eine Kleinbiihne. Im Regelbetrieb finden keine Veran-
staltungen statt.

Der Bootsverleih bietet liberwiegend Tretboote zur Vermietung an. Zusatzlich befinden sich
flinf Boote mit AuRenbordmotoren (Verbrenner, Viertakt) im Verleih. Die AulRenborder sind
in der unteren Leistungsklasse mit maximal 3,68 kW (5 PS) Motorleistung angesiedelt, so dass
die Boote ohne Fiihrerschein genutzt werden kénnen. An schonen windarmen Sommertagen
werden die Motorboote bis zu 20-mal verliehen. Es finden also maximal 20 Aus- und 20 Ein-
fahrten statt. Die letzte Einfahrt erfolgt spatestens um 21.30 Uhr.

In den Monaten Juni bis Mitte September finden jeweils Montag abends von 18.00—22.00 Uhr
Musikveranstaltungen im Freien statt. Es handelt sich hierbei um ein Schlagerduo mit
elektrisch verstarkten Instrumenten/Gesang. Die Lautsprecherboxen befinden sich auf der
Kleinblihne und sind in Richtung Westen, auf das Wasser zu, ausgerichtet. Vor der Bihne be-
findet sich eine kleine gepflasterte Tanzflache. In erster Linie soll hierbei die Tanzflache und
der Bereich bis zur Bar beschallt werden. GemaR [6] stellt die elektorakustische Beschallung
die Hauptemissionsquelle dar. Beifall und sonstige LautauBerungen der Zuschauer spielen in
der Regel nur eine untergeordnete Rolle. Da im konkreten Fall die Beschallung vorallem im
Bereich Tanzflache und Bar wirken soll, werden folgend sprechende und klatschende Gaste
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im gesamten Aulienbereich ebenfalls untersucht. Zu den 100 Sitzplatzen ist dann von zusatz-
lich 100 stehenden Géasten im Freien auszugehen. Je Stunde ist mit 50 klatschenden Gasten
wahrend zehn Minuten zu rechnen.

Ca. 5-6 Mal an Mittwochabenden finden kleine klassische Konzerte auf der Blihne statt. Hier-
bei handelt es sich um ein Streicherduo bzw. -terzett, welches unverstarkt in den Zeiten von
18.00 — 21.00 Uhr auf der Biihne spielen. Die Blihne ist dreiseitig geschlossen, so dass auch
hier eine akustische Ausrichtung nach Westen stattfindet. Da diese klassischen Konzerte er-
heblich leiser sind als die Montagsveranstaltungen, werden folgend nur die Montagsveran-
staltungen untersucht.

Die Veranstaltungen finden nur bei schonem Wetter statt. Die Mehrzahl der Gaste reist mit
dem Fahrrad an, so dass der vorhandene Parkplatz mit 25 Stellplatzen ausreichend ist.

An der Westseite des Gaststattengebdudes befindet sich ein Lifter fir die Klichenabluft.

Zusatzlich sollen groRere Veranstaltungen (z.B. Hochzeiten) als seltenes Ereignis untersucht-
werden. Hierbei gelten folgende Eckpunkte:

e 100 Gaste sitzend

e 150 Gaste stehend

e 150 Gaste klatschen zehn Minuten je Stunde
e Veranstaltungszeit: 18.00 — 02.00 Uhr

Aufgrund des Betriebs ergeben sich folgende Emissionen:
Bootsverleih

Beim Verleih der Tretboote ist mit keinen relevanten Emissionen zu rechnen. Entsprechend
den Untersuchungen von [8] ergibt sich fuir ein Motorboot mit AuRenborder (bis 3,68 kW Leis-
tung) ein maximaler langenbezogener zeitlich gemittelter Schallleistungspegel von

LWAmaxl,lh =88 dB(A)
Im Rahmen einer Maximalabschatzung wird davon ausgegangen, dass die Vorgdnge

e Anlassen des AuRenbordmotors
e Zurlicksetzen des Bootes
e Ausfahrt aus dem Anlageplatz ins offen Wasser

innerhalb von einer Minute erfolgen. Hierbei wird permanent der Maximalpegel angenom-
men, was eine deutliche Uberschitzung darstellt, da die Ein- und Ausfahrt iiblicherweise mit
geringer Geschwindigkeit stattfindet. Ebenso wird fir die Einfahrt und das Rangieren am An-
legeplatz bis zum Abstellen des Motors eine Zeit von einer Minute bei Maximalpegel ange-
nommen. So ergeben sich 40 Einzelfahrten mit einer Gesamtdauer von 40 Minuten inden 11,5
Stunden (= 690 min) des Bootverleihs.
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Die Ein- und Ausfahrt erfolgt entlang der Fahrlinie im Ubersichtsplan (Anlage 1). Die Emissi-
onshohe betragt 0,5 m Gber Wasser.

Parkplatz

Die Emissionen des Parkplatzes werden mit Hilfe der Parkplatzlarmstudie [7] ermittelt. Zur
Anwendung kommt das sogenannte zusammengefasste Verfahren, bei dem der Durchfahr-
verkehr automatisch mitberticksichtigt wird, mit folgenden Parametern:

e Parkplatzart: Ausflugsgaststatte; Kpa = 3,0 dB(A)

e 25 Stellplatze

e Zuschlag fir die Impulshaltigkeit K; = 4,0 dB(A)

e Pegelerh6hung infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs: Kp = 3,01 dB(A)
e Wassergebundene Decke (Kies/Sand): Kstro = 2,5 dB(A)

Die Emission des Parkplatzes wird als Flachenschallpegel in einer Hohe von 0,5 m Uber der
Oberflache angesetzt, bei einem Flachenschallpegel von:

Lw“ = 89,5 dB(A)
Der Parkplatz wird wahrend der gesamten Offnungszeit genutzt.

Der Maximalpegel wird durch das Schlagen einer Kofferraumklappe am Parkplatzrand mit
Lwamax = 99,5 dB(A) beschrieben.

Zufahrt Parkplatz

Die Zufahrt zu Kikis Bootsverleih fihrt iber eine asphaltierte Stral’e von der DorfstralRe zum
Parkplatz. Im groBten Teil der Zuwegung ist eine Steigung (ca. 7%). Die zu erwartenden Emis-
sionen durch den An- und Abfahrtverkehr werden nach der Parkplatzlarmstudie [7] bestimmt.
Bei dem Parkplatztyp handelt es sich um eine Ausflugsgaststatte. Die Bewegungshaufigkeit je
Stellplatz und Stunde liegt am Tag bei Ntag = 0,1 und in der ungiinstigsten Nachtstunde bei
Nnacht = 0,09. Der langenbezogene Schallleistungspegel bestimmt sich aus dem Zusammen-
hang

Lw’,lh = Lm,E +19 dB(A)

Der Emissionspegel Lm e wird nach RLS-90 [2] bestimmt, bei einer Hochstgeschwindigkeit von
30 km/h. Die malRgebende Verkehrsstarke ergibt sich aus der Kennzahl N, fir die Steigung
wird Dsig = 1,1 und fiir den asphaltierten StralRenbelag Dstro = 0 gesetzt. Somit ergibt sich:

LW’,1h,tags =52,6 dB(A), Lw,1h,nachts = 52,2 dB(A)
Die Emissionshdhe betragt 0,5 m tiber dem Boden.

Da ein erheblicher Teil der Gaste mit dem Fahrrad anreist, stellt die angenommenen Park-
platznutzung/-emission eher eine Uberschitzung dar.
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Die weitere Zufahrt zum Parkplatz erfolgt Giber die DorfstralRe, also auf 6ffentlicher Stral3e. Die
Verkehrszahlen sind so gering, dass ein Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV [12] auszuschlieBen ist. Somit ist der Zufahrtsverkehr auf der DorfstrafSe nicht weiter zu
beurteilen.

100 Gaste sitzend (Regelbetrieb)

Bei vollem Betrieb sind alle 100 Sitzplatze im Freien belegt. Die Gaste im Inneren erzeugen
keine relevante Emission. Es wird angenommen, dass immer 30 von 100 Gasten gleichzeitig
sprechen mit einem Einzelschallleistungspegel je Person von Lwaeq =70 dB(A) (gehobenes
Sprechen, VDI 3770 [6]). Die Emission wird als Flachenschallquelle in 1,2 m tiber dem Boden
angesetzt mit einem Schallleistungspegel von:

LWAeq, 100 sitzend = 70 dB(A) + 10*|g 30= 84,8 dB(A)

Der maximale Schallleistungspegel liegt bei Lmax = 95,0 dB(A), bedingt durch ein sehr lautes
Rufen [6].

100 Gaste stehend (Veranstaltung)

Es wird angenommen, dass immer 30 von 100 Gasten gleichzeitig sprechen mit einem Einzel-
schallleistungspegel je Person von Lwaeq = 70 dB(A) (gehobenes Sprechen, VDI 3770 [6]). Die
Emission wird als Flachenschallquelle in 1,6 m tGiber dem Boden angesetzt mit einem Schall-
leistungspegel von:

LWAeq, 100 stehend = 70 dB(A) + 10*|g 30=84,8 dB(A)

Der maximale Schallleistungspegel liegt bei Lmax = 110,0 dB(A), bedingt durch einen sehr lau-
ten Schrei [6].

50 Géste klatschen (Veranstaltung)

Von den anwesenden Gasten klatschen im Wesentlichen die Leute vor der Biihne Beifall. So
kommt es zu klatschen von 50 Gasten wahrend zehn Minuten je Stunde. Nach VDI 3770 [6]
liegt der Schallleistungspegel des Klatschens einer Person bei Lwaeq = 89,0 dB(A). So ergibt sich
fiir das Klatschen bezogen auf 50 Menschen in einer Stunde zu

LWAeq, 50 klatschend = 98,2 dB(A)

Fir das Klatschen ist ein Zuschlag fur Impulshaftigkeit in Hohe von K = 3 dB hinzuzurechnen.
Die Flachenschallquelle liegt 1,6 m Giber dem Boden.

Elektronisch verstarkte Musik

Aufgrund der vorliegenden GréRenordnungen (Tanzflache ca. 40 m?) ist von einer Kleinblhne
auszugehen. Da der Bereich von der Biihne aus bis zur Bar beschallt werden soll, ist von einer
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Beschallungsflache mit A = 100 m? auszugehen. Nach VDI 3770 [6] liegt der Mindestversor-
gungspegel einer Kleinbihne bei Lav,min = 81,1 dB(A). Die kennzeichnende Gerduschemission
fiir Veranstaltungen mit Beschallung berechnet sich nach [6] zu

Lwaeq = Lav,min + 10 dB + 10*Ig(A/Ao) = 111,1 dB(A).

Da tieffrequente Schallwellen nahezu ungedammt in die Umfassungsbauteile der benachbar-
ten Wohnbebauungen durchdringen kénnen, sollte beim Einjustieren der elektronischen
Verstarkeranlage besonderes Augenmerk auf die Basslautsprecher gelegt werden. So sollten
folgende Emissionspegel eingestellt werden:

Lwaeq = 111,1 dB(A)/ Lwceq = 116,1 dB(C).

Die Differenz zwischen C- und A-bewertetem Pegel beschreibt den Anteil tieffrequenter Ge-
rausche am Innenpegel. Da die Schalldammung von Bauteilen zu tiefen Frequenzen hin ab-
nimmt, ist eine Beschrankung tieffrequenter Gerausche unbedingt notwendig.

Es empfiehlt sich, dass vor Veranstaltungsbeginn die Beschallungsanlage durch den Veranstal-
ter mittels eines geeigneten Messgerats eingemessen wird.

Zur Ermittlung der Schallleistung der Geraduschspitzen, addiert man das Scheitelmal fiir Klein-
bihnen ALmax = 10,1 dB zu Lwaeq und erhadlt somit einen Maximalpegel von

Lwamax, Biihne = 121,2 dB(A).
Zusatzlich werden fir die Ton- und Informationshaltigkeit folgende Zuschlage vergeben:
Kr=3 dBund K;=3dB
Die Zuschlage sind dem Schallleistungspegel der Emission zuzurechnen.

Die Lautsprecherboxen sind in Richtung Bar ausgerichtet. Das in VDI 3770 [6] beschriebene
frequenzabhangige RichtwirkungsmaB kommt hierbei zur Anwendung.

TABELLE 4: FREQUENZABHANGIGES RICHTWIRKUNGSMAR Dot IN dB [6]

63 Hz 125 Hz 250 Hz 500 Hz 1 kHz 2 kHz 4 kHz 8 kHz
0° 0 0 0 0 0 0 0 0
45° 0 -3 -5 -5 -5 -5 7 7
90° 0 -5 -8 -10 =15 -15 =20 -23
135° 0 -6 -1 17 -18 -18 =29 -34
180° 0 -5 -8 =15 =21 =21 =30 -34

Entsprechend der Art der Veranstaltung wurde der Emission das Frequenzspektrum ,,Mode-

ration/Musik” gewabhlt.

Die Emissionshdhe der Lautsprecherboxen betragt 1,5 m.
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Abluft Kiche

An der Westseite des Gaststattengebaudes befindet sich der Liifter fir die Abluft der Kiche.
Da keine spezifischen Daten zum Liiftertyp vorliegen, wird die Schallleistung auf der sicheren
Seite abgeschatzt, anhand von in der Gastronomie Ublichen Liftern, mit

Lwaeg, Lifter = 85,0 dB(A).

150 Géste stehend (seltene Veranstaltung)

Flr den Fall einer Veranstaltung, welche bis in die Nacht reicht, beispielsweise eine Hochzeits-
feier, werden neben 100 sitzenden Géasten zusatzlich 150 stehende Gaste untersucht. Es wird
bei jedem dritten Gast ein gehobenes Sprechen angenommen (Lwaeq = 70 dB(A)), so dass ein
Schallleistungspegel von

Lwaeq, 100 stehend = 70 dB(A) + 10*Ig 50 = 87,0 dB(A)
fir eine Flachenschallquelle in 1,6 m Gber dem Boden entsteht.

Der maximale Schallleistungspegel liegt bei Lmax = 110,0 dB(A), bedingt durch einen sehr lau-
ten Schrei [6].

150 Géste klatschen (seltene Veranstaltung)

Bei einer seltenen Veranstaltung wird von 150 klatschenden Gasten ausgegangen. Dies ge-
schieht flir zehn Minuten je Stunde. Nach VDI 3770 [6] liegt der Schallleistungspegel des Klat-
schens einer Person bei Lwaeq = 89,0 dB(A). So ergibt sich fir das Klatschen bezogen auf 150
Menschen in einer Stunde zu

I-WAeq, 150 klatschend = 103,0 dB(A)

Fir das Klatschen ist ein Zuschlag fur Impulshaftigkeit in Hohe von K = 3 dB hinzuzurechnen.
Die Flachenschallquelle liegt 1,6 m (iber dem Boden.

5 IMMISSIONSBERECHNUNG

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgt mit dem Rechenprogramm SoundPlan in der
Version 7.4. Hierfiir wird ein Berechnungsmodell erstellt, das alle fiir die Schallausbreitung
bedeutsamen baulichen und topographischen Gegebenheiten enthalt. Das sind u. a. Gebdude,
Immissionsorte, Beugungskanten, Hohenlinien und alle relevanten Schallquellen.

Aus der koordinatenmaRig erfassten Geometrie und weiteren Kennwerten, wie z. B. Emissi-
onspegeln, wird dabei der Schallpegel an einem Immissionsort bestimmt. Die Schallausbrei-
tungsberechnung wird nach der Richtlinie ISO DIN 9613-2 [5] durchgefiihrt.

Prognoseberechnungen unterliegen gewissen Unsicherheiten, die durch unterschiedliche Un-
sicherheitsquellen verursacht werden. Dies betrifft einerseits Unsicherheiten, die durch die
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Ermittlung der akustischen Ausgangsdaten (Schallleistungspegel u. d.) sowie durch die Ideali-
sierung der physikalischen Schallausbreitungsbedingungen innerhalb eines mathematischen
Ausbreitungsmodells hervorgerufen werden. Diese Unsicherheiten liegen bei Abstdnden von
Quelle zu Empfanger von bis zu 1000 m Uiblicherweise im Bereich + 1 dB(A) bis + 3 dB(A) (siehe
auch DIN 1SO 9613-2).

Wesentlich bedeutsamer als die o. g. Unsicherheiten sind jedoch die Unsicherheiten, die die
Schallabstrahlung der einzelnen Gerauschquellen betreffen. Zur angemessenen Berlicksichti-
gung dieser Unsicherheiten wird deshalb bei Prognoseberechnungen liblicherweise bewusst
von sehr unginstigen Annahmen beziglich Emission, Auftretenshaufigkeit und -dauer der
Quellen ausgegangen (siehe auch Erlduterungen zu den Berechnungsansatzen z. B. der Baye-
rischen Parkplatzlarmstudie).

Vorhandene Aussageunsicherheiten hinsichtlich dieser Parameter werden auf diese Weise so
berlicksichtigt, dass auch unter Einbeziehung der Unsicherheiten der akustischen Mess- und
Berechnungsverfahren eher eine Uber- statt eine Unterschitzung der Gerduschpegel eintritt
(Worst-Case-Betrachtung).

6 UNTERSUCHUNGSERGEBNISSE UND BEURTEILUNG

Zu untersuchen waren die nachstgelegenen Wohnbebauungen, im jeweiligen Stockwerk au-
Ren in 0,5 m Abstand zum gedéffneten Fenster. Es wurden folgende Szenarien untersucht:

e Vorbelastung: Werk- und sonntags

e Zusatzbelastung: Werk- und sonntags

e Gesamtbelastung: Werk- und sonntags

e Veranstaltungen als seltenes Ereignis: werktags

6.1 VORBELASTUNG

Als Vorbelastung ist das Restaurant ,Waterblick” zu werten. Im Anhang 2.1 und 2.2 sind die
Beurteilungspegel an den Immissionsorten 101 — 107 dargestellt, werktags und sonntags. So-
wohl an Werktagen, als auch an Sonn- und Feiertagen kommt es nachts zu Uberschreitungen
am 107 von bis zu 1,3 dB(A). An allen anderen Immissionsorten werden die Immissionsricht-
werte unterschritten. Die Hauptemissionsquelle sind die Gaste auf der Terrasse.

Da im Wohnhaus 107 der Betreiber des Restaurants ,,Waterblick” wohnt, ist dieser Immission-
sort beziglich der Immissionen durch den Restaurantbetrieb nicht zu beriicksichtigen. Die An-
gaben zur Vorbelastung an 107 sind rein informell.

Die Maximalpegel werden Uberall unterschritten
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6.2 ZUSATZBELASTUNG
Der Betrieb von Kikis Bootsverleih mit Gastronomie als Zusatzbelastung wird in zwei Szenarien
unterteilt: werktags mit Veranstaltung und sonntags ohne Veranstaltung.

Im Anhang 2.3 sind die Beurteilungspegel werktags mit Veranstaltung dargestellt. Hierbei wer-
den die Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten unterschritten. Vor allem nachts
kommt es zu Unterschreitungen von mindestens 8,1 dB(A).

Die Beurteilungspegel fiir Sonntag ohne Veranstaltung (Regelbetrieb) sind in Anhang 2.4 auf-
gelistet. Die Immissionsrichtwerte werden allesamt erheblich unterschritten.

Es kommt in beiden Bewertungssituationen zu keinerlei Uberschreitungen des Maximalpe-
gels.

6.3 GESAMTBELASTUNG

Betrachtet man die Gesamtbelastung werktags mit Veranstaltung, so erkennt man in An-
hang 2.5, dass alle Immissionsrichtwerte unterschritten werden, auller bei 107 nachts. Die
Uberschreitungen von bis zu 1,8 dB(A) sind jedoch urspriinglich auf die Vorbelastung zuriick-
zufihren. Da die Vorbelastung bei |07 jedoch nicht gewertet wird (s.o. Kapitel 6.1), ist bei 107
generell nur die Zusatzbelastung als Gesamtbelastung zu sehen. Hier hat sich bereits gezeigt,
dass es dort zu keinerlei Uberschreitungen kommt. Die Angaben zu |07 in diesem Kapitel sind
somit rein informell.

Entsprechend den Ergebnissen in Anhang 2.6 kommt es sonntags ohne Veranstaltungen (Re-
gelbetrieb) zu keinerlei Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte (auRer bei 107).

Es kommt in beiden Bewertungssituationen zu keinerlei Uberschreitungen des Maximalpe-
gels.

6.4 VERANSTALTUNG ALS SELTENES EREIGNIS

Zusatzlich wurden noch Veranstaltungen, die bis in die Nacht reichen, als seltenes Ereignis
bewertet. Hierbei ist zu beachten, dass solche Veranstaltungen maximal zehnmal pro Jahr
stattfinden konnen und an nicht mehr als an zwei aufeinanderfolgenden Wochenenden.

In Anhang 2.7 wurden die Ergebnisse der Veranstaltungen selten, werktags als Zusatzbelas-
tung dargestellt. Bei I07 kommt es zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte in der
Nacht von bis zu 1,9 dB(A) und auch die Spitzenpegel in der Nacht fiihren zu Uberschreitungen
von bis zu 0,8 dB(A) bei I07. An allen anderen Immissionsorten werden samtliche Immissions-
richtwerte unterschritten.
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Die Beurteilungspegel der Gesamtbelastung werktags mit Veranstaltung, selten sind in An-
hang 2.8 aufgelistet. Auch hier kommt es nur bei 107 zu Uberschreitungen der immissions-
richtwerte in der Nacht von bis zu 2,0 dB(A). Der Anstieg von 0,1 dB gegeniiber der Zusatzbe-
lastung ist auf die Vorbelastung, welche bei |07 nicht zu werten ist zurickzufiihren. Der Ma-
ximalpegel wird auch hier bei |07 um bis zu 0,8 dB Uberschritten.

Der Hauptemittent ist die Beschallungsanlage. Wird der Beschallungspegel um
3 dB(A)/3 dB(C) vermindert, so werden an allen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte fir
ein seltenes Ereignis unterschritten. Wird also ein Beschallungspegel von

Lwaeq = 108,1 dB(A)/ Lwceq = 113,1 dB(C)

bei der Beschallungsanlage eingestellt, so ist eine Veranstaltung im Rahmen eines seltenen
Ereignisses an Werktagen durchfiihrbar.

6.5 GEMENGELAGE

Die Gebiete, in denen die Immissionsorte 101 — 107 liegen, wurden alle als allgemeine Wohn-
gebiete bewertet. Die Ergebnisse zeigten, dass an allen zu bewertenden Immissionsorten die
zugehorigen Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Nach aktueller Rechtsprechung [11]
ist es statthaft fur die erste Reihe der Wohnbebauung eines allgemeinen Wohngebiets, wel-
ches an ein AulRengebiet grenzt, Zwischenwerte als Immissionsrichtwerte zu bilden. Das be-
deutet, dass an den Immissionsorten 101 — |07 die Immissionsrichtwerte in Hohe von 57,5
dB(A) am Tag und 42,5 dB(A) in Nacht zur Anwendung kommen kénnen.

Hieraus folgt, dass fiir den Regelbetrieb und den werktaglichen Betrieb mit Veranstaltungen
sogar noch ein ,,Puffer” von 2,5 dB(A) vorhanden ist, welcher prognostisch jedoch nicht ge-
nutzt wurde.

Die Regelung zur Gemengelage ist fiir seltene Ereignisse nicht anwendbar.

6.6 EINFLUSS AUF DAS VOGELSCHUTZGEBIET

Der Einfluss des Betriebs mit Veranstaltungen an Werktagen ist in Anhang 3 dargestellt. Zur
Beurteilung wird auf die 47 dB(A)-Grenze nach Reck [9] zuriickgegriffen. Unterhalb dieser
Grenze ist auch fir empfindliche Arten keine Storung mehr nachweisbar. Die Bereiche, welche
die 47 dB(A)-Grenze Ubersteigen sind in Anhang 3 schraffiert dargestellt. Man erkennt, dass
es Uberdeckungen mit dem Vogelschutzgebiet gibt, welche jedoch in Hinblick auf die Gesamt-
grofle des Vogelschutzgebiets als geringfligig bewertet werden kdnnen. Da die Veranstaltun-
gen nur einmal wochentlich stattfinden, ist davon auszugehen, dass die Stérung der Avifauna
als sehr gering betrachtet werden kann. Relevante Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet
sind nicht erkennbar.
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Bei der Beurteilung nach Reck [9] werden alle Vogelarten pauschal bewertet. Zur genaueren
Beurteilung der EinflussgroRe auf die jeweils vorkommenden betroffenen Vogelarten sollte
bei Bedarf ein sachkundiger Ornithologe hinzugezogen werden.

Schalltechnische Untersuchung Nr. G 18-023-01



Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. G. lhler Seite 17 von 20

7 QUELLENVERZEICHNIS

[1] Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der aktuell gliltigen Fassung

[2] Richtlinien fiir den Lérmschutz an StrafSen - RLS 90; Ausgabe 1990

[3] Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm — TA-Lérm), vom 26. August 1998, gedndert
durch die Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017

[4] Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO0); in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

[5] Fldchennutzungsplan der Gemeinde Seebad Loddin; in Kraft getreten am 16.05.2003

[6] VDI 3770 Emissionskennwerte von Schallquellen — Sport und Freizeitanlagen; Septem-
ber 2012

[7] Parkplatzldrmstudie, Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Park-
pldtzen, Autohéfen und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhéusern und Tiefgaragen;
Bayerische Landesamt fiir Umwelt, 6. Gberarbeitete Auflage, August 2007

[8] Schadstoff- und Ldrmemission von Motorbooten; Grundlage fiir die Fortschreibung der
EU-Richtlinie 94/25/EG zur Begrenzung der Emission von Motorbooten; RWTUV Fahr-
zeug GmbH, im Auftrag des Umweltbundesamtes Juli 2005

[9] Reck, H.; Herden, C.; Rassmus, J.; Walter, R.: Die Beurteilung von Lérmwirkung auf frei-
lebende Arten und die Qualitdt ihrer Lebensrdume — Grundlagen und Konventionsvor-
schldge fiir die Regelung von Eingriffen nach § 8 BNatSchG. In: Reck, H. (Bearb.): Larm
und Landschaft. — Angewandte Landschaftsdkologie, 44 (Bundesamt fir Naturschutz):
2001,S.125-151

[10] Satzung der Gemeinde Loddin (iber den Bebauungsplan Nr. 3 ,,Wohngebiet am Miih-
lenberg”; in Kraft getreten am 29.12.2010

[11] OVG Weimar 1 EO 346/08; Beschluss vom 29.01.2009

[12] Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrsldrmschutzverordnung — 16. BImSchV); vom 12. Juni 1990, geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146)

[13] LAI-Hinweise zur Auslegung der TA-Lédrm; in der Fassung des Beschlusses zu TOP 9.4
der 133. LAI-Sitzung am 22. und 23. Marz 2017

Schalltechnische Untersuchung Nr. G 18-023-01



Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. G. lhler Seite 18 von 20

8 ANHANGE

Anhang 1

Ubersichtsplan
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-Beurteilungspegel nach TA-Larm-
Vorbelastung, werktags

B-Plan Nr. 20 fur das Sondergebiet "Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung" der Gemeinde Loddin

Immissionsrichtwerte max. Spitzenpegel Beurteilungspegel Uberschreitungen
Name Nutz Stockwerk Richtung RW,T RW,N RW,T,max RW,N,max LrT LrN LT, max LN,max Diff. Tag Diff. Nacht Diff. max Tag | Diff max Nacht
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

101 WA EG SW 55 40 85 60 21.6 214 37.6 37.6 - - -
WA 1.0G SW 55 40 85 60 27.6 27.4 425 42.5 - - -

102 WA EG W 55 40 85 60 22.4 221 45,0 45,0 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 24.3 23.9 45,8 45,8 - - -

103 WA EG S 55 40 85 60 25.5 252 44.4 44.4 - - -
WA 1.0G S 55 40 85 60 26.4 26.2 451 451 - - -

104 WA EG S 55 40 85 60 217 214 41,9 419 - - -
WA 1.0G S 55 40 85 60 24.0 23.8 423 423 - - -

105 WA EG W 55 40 85 60 21.2 21.0 439 43.9 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 23.8 23.6 43.3 433 - - -

106 WA EG W 55 40 85 60 37.0 36.7 56.4 56.4 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 38.0 37.8 56.8 56.8 - - -

107 WA EG W 55 40 85 60 413 411 59.0 59.0 11 - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 415 413 58.8 58.8 1.3 - -

Ingenieurburo fur Schallimmissionsschutz

Dipl.-Ing. Gerhard lhler
Grol3 Kolpin 26, 17268 Milmersdorf
Tel. 039886/349541, Fax 349542

Anlage 2.1
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-Beurteilungspegel nach TA-Larm-
Vorbelastung, sonntags

B-Plan Nr. 20 fur das Sondergebiet "Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung" der Gemeinde Loddin

Immissionsrichtwerte max. Spitzenpegel Beurteilungspegel Uberschreitungen
Name Nutz Stockwerk Richtung RW,T RW,N RW,T,max RW,N,max LrT LrN LT, max LN,max Diff. Tag Diff. Nacht Diff. max Tag | Diff max Nacht
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

101 WA EG SW 55 40 85 60 229 214 37.6 37.6 - - -
WA 1.0G SW 55 40 85 60 289 27.4 425 42.5 - - -

102 WA EG W 55 40 85 60 237 221 45,0 45,0 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 25.6 23.9 45,8 45,8 - - -

103 WA EG S 55 40 85 60 26.8 252 44.4 44.4 - - -
WA 1.0G S 55 40 85 60 27.8 26.2 451 451 - - -

104 WA EG S 55 40 85 60 23.0 214 41,9 419 - - -
WA 1.0G S 55 40 85 60 25.4 23.8 423 423 - - -

105 WA EG W 55 40 85 60 22.6 21.0 439 43.9 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 25.2 23.6 43.3 433 - - -

106 WA EG W 55 40 85 60 38.3 36.7 56.4 56.4 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 394 37.8 56.8 56.8 - - -

107 WA EG W 55 40 85 60 42.6 411 59.0 59.0 11 - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 42.8 413 58.8 58.8 1.3 - -

Ingenieurburo fur Schallimmissionsschutz

Dipl.-Ing. Gerhard lhler
Grol3 Kolpin 26, 17268 Milmersdorf
Tel. 039886/349541, Fax 349542
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-Beurteilungspegel nach TA-Larm-
Zusatzbelastung, werktags mit Veranstaltung

B-Plan Nr. 20 fur das Sondergebiet "Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung" der Gemeinde Loddin

Immissionsrichtwerte max. Spitzenpegel Beurteilungspegel Uberschreitungen
Name Nutz Stockwerk Richtung RW,T RW,N RW,T,max RW,N,max LrT LrN LT, max LN,max Diff. Tag Diff. Nacht Diff. max Tag | Diff max Nacht
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

101 WA EG SW 55 40 85 60 47.2 322 59.4 491 - - -
WA 1.0G SW 55 40 85 60 47.6 332 59.9 49,7 - - -

102 WA EG W 55 40 85 60 394 25.8 53.2 42.8 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 421 287 55.8 46.3 - - -

103 WA EG S 55 40 85 60 42,6 282 53,7 43,8 - - -
WA 1.0G S 55 40 85 60 437 29.6 54.8 44,5 - - -

104 WA EG S 55 40 85 60 43.0 29.0 53.7 44,5 - - -
WA 1.0G S 55 40 85 60 432 29.6 53.9 44,9 - - -

105 WA EG W 55 40 85 60 441 29.6 54.6 46.1 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 443 30.0 54,9 46.4 - - -

106 WA EG W 55 40 85 60 46.4 31.5 57.3 48.0 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 45,9 32.2 57.6 48.4 - - -

107 WA EG W 55 40 85 60 541 31.5 65.7 47.8 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 542 319 659 483 - - -

Ingenieurburo fur Schallimmissionsschutz

Dipl.-Ing. Gerhard lhler
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-Beurteilungspegel nach TA-Larm-
Zusatzbelastung, sonntags ohne Veranstaltung

B-Plan Nr. 20 fur das Sondergebiet "Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung" der Gemeinde Loddin

Immissionsrichtwerte max. Spitzenpegel Beurteilungspegel Uberschreitungen
Name Nutz Stockwerk Richtung RW,T RW,N RW,T,max RW,N,max LrT LrN LT, max LN,max Diff. Tag Diff. Nacht Diff. max Tag | Diff max Nacht
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

101 WA EG SW 55 40 85 60 38.2 322 49,1 491 - - -
WA 1.0G SW 55 40 85 60 38.9 332 49,7 49,7 - - -

102 WA EG W 55 40 85 60 347 25.8 42.8 42.8 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 36.0 287 46.3 46.3 - - -

103 WA EG S 55 40 85 60 33.2 282 43,8 43,8 - - -
WA 1.0G S 55 40 85 60 357 29.6 44,5 44,5 - - -

104 WA EG S 55 40 85 60 346 29.0 44,5 44,5 - - -
WA 1.0G S 55 40 85 60 34.8 29.6 44,9 44,9 - - -

105 WA EG W 55 40 85 60 34,5 29.6 46.1 46.1 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 34.9 30.0 46.4 46.4 - - -

106 WA EG W 55 40 85 60 37.0 31.5 48.0 48.0 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 37.5 32.2 48.4 48.4 - - -

107 WA EG W 55 40 85 60 37.6 31.5 47.8 47.8 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 37.8 319 483 483 - - -

Ingenieurburo fur Schallimmissionsschutz
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-Beurteilungspegel nach TA-Larm-
Gesamtbelastung, werktags mit Veranstaltung

B-Plan Nr. 20 fur das Sondergebiet "Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung" der Gemeinde Loddin

Immissionsrichtwerte max. Spitzenpegel Beurteilungspegel Uberschreitungen
Name Nutz Stockwerk Richtung RW,T RW,N RW,T,max RW,N,max LrT LrN LT, max LN,max Diff. Tag Diff. Nacht Diff. max Tag | Diff max Nacht
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

101 WA EG SW 55 40 85 60 44.6 32.4 59.4 491 - - -
WA 1.0G SW 55 40 85 60 453 341 59.9 49,7 - - -

102 WA EG W 55 40 85 60 38.5 27.2 53.6 45,0 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 41.2 29.7 56.7 46.3 - - -

103 WA EG S 55 40 85 60 40.7 29.9 53,5 44.4 - - -
WA 1.0G S 55 40 85 60 419 312 54.8 451 - - -

104 WA EG S 55 40 85 60 414 29.8 54,5 44,5 - - -
WA 1.0G S 55 40 85 60 417 30.6 54,7 44,9 - - -

105 WA EG W 55 40 85 60 419 30.1 54,7 46.1 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 421 30.8 54,9 46.4 - - -

106 WA EG W 55 40 85 60 449 37.9 57.3 56.4 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 45.4 38.9 57.6 56.8 - - -

107 WA EG W 55 40 85 60 541 415 65.6 59.0 1.5 - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 543 418 65.7 58.8 1.8 - -

Ingenieurburo fur Schallimmissionsschutz
Dipl.-Ing. Gerhard lhler
Grol3 Kolpin 26, 17268 Milmersdorf
Tel. 039886/349541, Fax 349542
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-Beurteilungspegel nach TA-Larm-
Gesamtbelastung, sonntags ohne Veranstaltung

B-Plan Nr. 20 fur das Sondergebiet "Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung" der Gemeinde Loddin

Ingenieurburo fur Schallimmissionsschutz
Dipl.-Ing. Gerhard lhler

Grol3 Kolpin 26, 17268 Milmersdorf
Tel. 039886/349541, Fax 349542

Immissionsrichtwerte max. Spitzenpegel Beurteilungspegel Uberschreitungen

Name Nutz Stockwerk Richtung RW,T RW,N RW,T,max RW,N,max LrT LrN LT, max LN,max Diff. Tag Diff. Nacht Diff. max Tag | Diff max Nacht
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

101 WA EG SW 55 40 85 60 39.7 32,5 49,1 491 - - -
WA 1.0G SW 55 40 85 60 40.5 34,2 49,7 49,7 - - -
102 WA EG W 55 40 85 60 36.3 27.3 45,0 45,0 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 37.6 29.9 46.3 46.3 - - -
103 WA EG S 55 40 85 60 35.3 29.9 44.4 44.4 - - -
WA 1.0G S 55 40 85 60 37.6 312 451 451 - - -
104 WA EG S 55 40 85 60 36.1 29.7 44,5 44,5 - - -
WA 1.0G S 55 40 85 60 36.5 30.6 44,9 44,9 - - -
105 WA EG W 55 40 85 60 36.0 30.2 46.1 46.1 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 36.6 30.9 46.4 46.4 - - -
106 WA EG W 55 40 85 60 413 37.9 56.4 56.4 - - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 421 38.9 56.8 56.8 - - -
107 WA EG W 55 40 85 60 441 415 59.0 59.0 1.5 - -
WA 1.0G W 55 40 85 60 44 4 418 58.8 58.8 1.8 - -
Anlage 2.6
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-Beurteilungspegel nach TA-Larm-
Zusatzbelastung, werktags selten mit Veranstaltung

B-Plan Nr. 20 fur das Sondergebiet "Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung" der Gemeinde Loddin

Ingenieurburo fur Schallimmissionsschutz

Dipl.-Ing. Gerhard lhler
Grol3 Kolpin 26, 17268 Milmersdorf
Tel. 039886/349541, Fax 349542

Immissionsrichtwerte max. Spitzenpegel Beurteilungspegel Uberschreitungen

Name Nutz Stockwerk Richtung RW,T RW,N RW,T,max RW,N,max LrT LrN LT, max LN,max Diff. Tag Diff. Nacht Diff. max Tag | Diff max Nacht
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

101 WA EG SW 70 55 90 65 49,8 51.6 59.4 59.4 - - -
WA 1.0G SW 70 55 90 65 50.3 52.1 59.9 59.9 - - -
102 WA EG W 70 55 90 65 42.4 437 53.2 53.2 - - -
WA 1.0G W 70 55 90 65 457 473 55.8 55.8 - - -
103 WA EG S 70 55 90 65 457 47.6 53,7 53,7 - - -
WA 1.0G S 70 55 90 65 46,7 48.4 54.8 54.8 - - -
104 WA EG S 70 55 90 65 46.1 479 53.8 53.8 - - -
WA 1.0G S 70 55 90 65 46.3 481 53.9 53,9 - - -
105 WA EG W 70 55 90 65 471 49,0 54,7 54,7 - - -
WA 1.0G W 70 55 90 65 47.4 49,2 54,9 54,9 - - -
106 WA EG W 70 55 90 65 49.2 511 57.3 57.3 - - -
WA 1.0G W 70 55 90 65 49.2 51.0 57.6 57.6 - - -
107 WA EG W 70 55 90 65 54,7 56.7 65.6 65.6 17 - 0.6
WA 1.0G W 70 55 90 65 549 56.9 65.8 65.8 19 - 0.8
Anlage 2.7
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-Beurteilungspegel nach TA-Larm-
Gesamtbelastung, werktags selten mit Veranstaltung

B-Plan Nr. 20 fur das Sondergebiet "Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung" der Gemeinde Loddin

Ingenieurburo fur Schallimmissionsschutz

Dipl.-Ing. Gerhard lhler
Grol3 Kolpin 26, 17268 Milmersdorf
Tel. 039886/349541, Fax 349542

Immissionsrichtwerte max. Spitzenpegel Beurteilungspegel Uberschreitungen

Name Nutz Stockwerk Richtung RW,T RW,N RW,T,max RW,N,max LrT LrN LT, max LN,max Diff. Tag Diff. Nacht Diff. max Tag | Diff max Nacht
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

101 WA EG SW 70 55 90 65 49,8 51.6 59.4 59.4 - - -
WA 1.0G SW 70 55 90 65 50.3 52.1 59.9 59.9 - - -
102 WA EG W 70 55 90 65 42.4 43,8 53.2 53.2 - - -
WA 1.0G W 70 55 90 65 457 473 55.8 55.8 - - -
103 WA EG S 70 55 90 65 45.8 47.6 53,7 53,7 - - -
WA 1.0G S 70 55 90 65 46,7 48.4 54.8 54.8 - - -
104 WA EG S 70 55 90 65 46.1 479 53.8 53.8 - - -
WA 1.0G S 70 55 90 65 46.3 481 53.9 53,9 - - -
105 WA EG W 70 55 90 65 471 49,0 54,7 54,7 - - -
WA 1.0G W 70 55 90 65 47.4 49,2 54,9 54,9 - - -
106 WA EG W 70 55 90 65 49.4 51.2 57.3 57.3 - - -
WA 1.0G W 70 55 90 65 49.4 51.2 57.6 57.6 - - -
107 WA EG W 70 55 90 65 54,9 56.8 65.6 65.6 1.8 - 0.6
WA 1.0G W 70 55 90 65 551 57.0 65.8 65.8 2.0 - 0.8
Anlage 2.8

SoundPLAN 7.4
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Anhang 3

Einfluss auf das Vogelschutzgebiet
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TEIL 2 — UNTERLAGE ZUR ABSTIMMUNG DES UNTERSUCHUNGSUMFANGES UND DES
DETAILLIERUNGSGRADES DER UMWELTPRUFUNG gemaf 88 2 Abs. 4und 2 a
BauGB

1 Einleitung
1.1 Rechtliche Grundlagen

Fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1 a ist eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen der Umweltprifung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20 fur das Sondergebiet
.Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin fuhrt das Amt
Usedom-Siid fur die Gemeinde Loddin zunachst eine friihzeitige Behdrdenbeteiligung durch, in
der der Umfang und der Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zusammen mit den Beteiligten
festgelegt werden.

Wichtigste Grundlagen fiur die Erstellung des Umweltberichtes bilden tberwiegend folgende
Rechtsvorschriften (Auszug):

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |1 1991 S. 58), ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Zweiten Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung M-V vom 13. Dezember 2017
(GVOBI. M-V S. 331);

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), in Kraft getreten gemaR Artikel 3
Abs. 1 dieses Gesetzes am 05. September 2011,

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016
(GVOBI. M-V S. 258);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Sep-
tember 2017 (BGBI. | S. 3434);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzge-
setzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V
S. 431, 436).

- Landeswassergesetz (LWaG M-V) vom 30. November 1992 (GVOBI. M-V S.669), zuletzt ge-
andert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 432);
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- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585) (Nr.51), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
(BGBI. 1 S. 2771);

- Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V — in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar
1998 (GVOBI. M-V S. 12; ber. S 247), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392);

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Sep-
tember 2017 (BGBI. | S. 3370);

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-
Gesetz — LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V
S. 885), geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30, 35);

- Bundesbodenschutzgesetz (BbodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465);

- Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zu-
letzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95);

- Richtlinie des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten vom 02. April 1979
(79/409/EWG, Vogelschutz-Richtlinie), zuletzt gedndert durch Beschluss der Kommission vom
22. Dezember 2009.

1.2 Darstellung des Vorhabens

Entsprechend den 88 2 Abs. 4 und 2 a BauGB besteht grundsatzlich die Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltprifung fur alle Bauleitplane im Rahmen des Aufstellungsverfahrens. Dabei
gilt die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung nicht nur fiir die Aufstellung, sondern auch
fur die Anderung, Erganzung und Aufhebung der Bauleitplane.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20 fir das
Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin wird
eine Umweltprifung (UP) durchgefiihrt und ein Umweltbericht gemall den 88 2 Abs. 4, 2 a
BauGB erstellt. Funktion der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung
der erheblichen Umweltauswirkungen der jeweiligen Planung. Die Beschreibung und Bewertung
derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. m. 8 1 a BauGB genannten Umweltbelange erfolgen im
Umweltbericht.

Die Gemeindevertretung Loddin hat am 19.09.2017 den Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 20 fir das Sonstige Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit gastronomi-
scher Versorgung“ der Gemeinde Loddin gefasst.

Die folgenden Planungsziele sollen unter Bertcksichtigung der Anforderungen an Naturschutz
und Landschaftspflege erreicht werden:

- Sicherung des vorhandenen touristischen Standortes,

- Schaffung der Rechtsgrundlagen fur die bestehenden Nutzungen, Gebdude und bauli-
chen Anlagen sowie

- Schaffung von Baurecht fur die ggf. geplanten Gebaudeerweiterungen und Neubebau-
ungen.
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1.3  Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20 fir das Sondergebiet , Kikis
Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin

Die Art der baulichen Nutzung innerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 20
wird als Sonstiges Sondergebiet nach 8 11 der Baunutzungsverordnung mit der Zweckbestim-
mung ,Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung* festgesetzt.

Die Planungsziele fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 befinden sich damit nicht mit
den im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Seebad Loddin ausgewiesenen ge-
meindlichen Zielsetzungen in Ubereinstimmung.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die Satzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 20 wird nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Gemal § 8
Abs. 3 BauGB wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

1.4 Ziele des Umweltschutzes

Es gelten vorrangig die allgemein gtiltigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem Bun-
desnaturschutzgesetz — BNatSchG — sowie dem Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V -
ergeben.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 fur das Sondergebiet ,Kikis
Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin umfasst das Grundstiick
des vorhandenen Bootsverleihs.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Loddin in sudwestlicher Ortsrandlage. Der Plangel-
tungsbereich liegt im AulRenbereich direkt am Achterwasser westlich der Gaststatte ,Water-
blick“. Es wird im Norden, Stiiden und Westen durch geschitzte Biotopflachen (Rohrichte und
Offenwasser Bodden) und im Osten durch Griinflachen mit Gehdlzbewuchs und Wiesenflachen
begrenzt.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die einzelnen Schutzgiter kurz beschrieben.

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgitern vor und nach
der Malinahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Vermin-
derungs- und AusgleichsmalRnahmen erlautert.

2.1 Bestandsaufnahme

2.1.1 Schutzgut Klima und Lufthygiene

GroRklimatisch gehdrt das Usedomer Hlgel- und Boddenland zum gemaRigten Ostseekisten-
klima. Der Klimaeinfluss der Ostsee ist im Kistenstreifen 10 bis 30 km landeinwérts nachweis-
bar. Das Klima des Raums ist durch den temperaturstabilisierenden Einfluss der Ostsee, eine

hohere Luftfeuchtigkeit und eine starkere Windexposition gepragt. Das Seeklima weist deutlich
mehr Sonnentage als das Festlandklima auf.
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Meso- und Mikroklima werden durch die Auspragung der naturlichen und baulich gestalteten
Umwelt beeinflusst. Im Plangebiet kbnnen klimatische Verhéltnisse entsprechend den Freiland-
verhéltnissen angenommen werden. Mit klimatischen oder Iufthygienischen Belastungen ist
aufgrund der geringen baulichen Vorpradgung und des derzeit geringen Verkehrsaufkommens
nicht zu rechnen.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt im Raum Loddin bei Werten um 7,6 °C. Die mittlere Jahres-
niederschlagsmenge betragt 550 mm/a.

2.1.2 Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt im Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit des Bodens, es han-
delt sich um einen anmoorigen Standort.

Das Uberplante Gebiet ist durch die vorhandene Bebauung (Gaststétte) sowie die Verkehrsfla-
chen (unbefestigter Parkplatz) vorbelastet.

Aufgrund der intensiven Vornutzung des Plangebietes und der damit einhergehenden anthro-
pogenen Verdnderung der Béden besteht fir die Boden eine deutliche Vorbelastung. Beson-
ders im Bereich des vorhandenen Parkplatzes und der Bebauung besteht eine nachhaltige Be-
eintrachtigung.

2.1.3 Schutzgut Flache
Unter dem Schutzgut Flache wird der Umgang mit Grund und Boden untersucht.

Die Flachennutzungen kdnnen in dauerhaft versiegelt, dauerhaft teilversiegelt und temporar
teilversiegelt unterteilt werden. Durch die Ausweisung der Baufelder 1 bis 3 betragt die Flachen-
inanspruchnahme insgesamt ca. 480 m2. Ca. 200 m? wurden in der Vergangenheit durch die
Anlage von Sitzgruppen, Tanzflache etc. versiegelt. Es werden Uberwiegend ruderale Trittfluren
in Anspruch genommen.

2.1.4 Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser

Das Plangebiet befindet sich im Klistenschutzstreifen des Peenestromes (§ 29 Abs.1 NatSchAG
M-V). Ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im Kistenschutzstreifen wird im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens gestellt.

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Weitere Oberflachengewasser sind im Untersuchungsbereich nicht vorhanden.

2.1.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Als potenziell naturliche Vegetationsform im Planbereich werden im gutachtlichen Landschafts-
rahmenplan Vorpommern Réhrichte der Ostsee-und Boddenkiste auf oligohalinen Standorten
genannt.

Im Plangebiet befinden sich altere und jlingere Einzelbdume.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Fauna sind nicht zu erwarten. Die Flache des geplanten
Baufeldes ist durch den Bootsverleih bereits anthropogen beeinflusst.
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e Biotoptypen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 wurde eine Biotoptypenkartierung nach
der ,Anleitung fur Biotopkartierungen im Gelande* angefertigt.

Folgende Biotoptypen sind im Planbereich des Bebauungsplanes vorhanden:

- mesophiles Laubgeblsch (BLM)

- Moranenkliff, inaktiv/mesophiles Laubgebisch (KKI/BLM)
- nicht -oder teilversiegelte Freiflache (PEU)

- StralRe (OVL)

- ruderale Trittflur (RTT)

- Schilf-Landréhricht (VRL)

- Flachwasserzone der Boddengewasser mit Schlicksubstrat, makrophytenarm (KBC)
- Steganlage (PZB)

- sonstige Sport- und Freizeitanlage (PZS)

- éalterer Einzelbaum (BBA)

- jungerer Einzelbaum (BBJ)

Als hochwertige Biotoptypen sind im Plangebiet die Rohrichte (VRL), das Moranenkliff, inak-
tiv/imesophiles Laubgebisch (KKI/BLM) und Flachwasserzone der Boddengewasser (KBC) ein-
zustufen. Die Biotoptypen der Verkehrs- und Siedlungsflachen besitzen im Untersuchungsraum
nur eine nachrangige Bedeutung fur die Biotopfunktion.

e Tiere

Fur das konkrete Plangebiet und angrenzende Flachen liegen keine Untersuchungen und Be-
obachtungen zu Brut- und Rastvogeln sowie Saugetieren vor, die Rickschliisse auf das Plan-
gebiet ermdglichen.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Seebad Loddin liegt auf der Landenge zwischen Nord- und Siidusedom, inmitten einer land-
schaftlich reizvollen Region zwischen Ostsee, Kdlpinsee und Achterwasser.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 fir das Sondergebiet ,Kikis Boots-
verleih mit gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin umfasst das Grundstiick des vor-
handenen Bootsverleihs.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Loddin in stdwestlicher Ortsrandlage. Der Plangeltungs-
bereich liegt im Au3enbereich direkt am Achterwasser westlich der Gaststatte ,Waterblick".

Gemald gutachtlichem Landschaftsrahmenplan (1996) ist das Vorhabengebiet in Bezug auf die
Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes als hoch bis sehr hoch eingestuft. Das Plangebiet ge-
hort zum Landschaftsbildraum Loddiner Hoft.

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird durch die bestehende Bebauung beeinflusst.

2.1.7 Schutzgut Mensch

Ostlich des Plangebietes befindet sich die Gaststatte ,Waterblick”. Die Lebensqualitat benach-
barter Bebauung erheblich stérende Immissionen liegen im Planungsraum nicht vor.
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Mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 20 fur das Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit
gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin méchte die Gemeinde Loddin das Anliegen
des Vorhabentragers unterstiitzen, den vorhandenen touristischen Standort mit seinen Freizeit-
und Erholungsmadglichkeiten planungsrechtlich zu sichern und zu festigen.

2.1.8 Schutzgut Kultur und Sachguter

Gemal 8§ 2 Abs. 5i. V. m. 8 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewas-
sern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archéologische
Fundstatten und Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Vorhabens Funde mdglich, daher wer-
den Festlegungen zu den Belangen der Bodendenkmalpflege in den textlichen Festsetzungen
(Teil B) des Bebauungsplanes getroffen.

.Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der Unteren Denk-
malschutzbehdrde und dem Landesamt fir Kultur- und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wéah-
rend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Hol-
zer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. &.) oder auffallige Bodenverfar-
bungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemafl § 11 Abs.1 und 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V vom 06.01.1998,
GVOBI. M-V Nr. 1 1998, S.12 ff.), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBL. M-V S. 383, 392), unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs.1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbei-
ten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.
Der Fund und die Fundstelle sind gemafl3 § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverédndertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.”

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden ansonsten Belange der Baudenkmalpflege
durch das Vorhaben nicht berihrt.

2.1.9 Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen von Umwelteinfliissen auf die verschiedenen Medien sind nicht
vorhanden.

2.1.10 Storfallschutz

Im Plangeltungsbereich und in unmittelbarer Nahe befinden sich keine Storfallbetriebe.

2.2 Schutzgebiete und schitzenswerte Lebensraume

Im Geltungsbereich und dessen naherer Umgebung bestehen folgende Schutzgebiete fur Natur
und Landschaft, deren Schutzbestimmungen zu beachten sind:

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Européaische Vogelschutzgebiete

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb des Vogelschutzgebietes ,Peenestrom und Achterwasser”
(EU Code DE 1949-401).

- LSG ,Insel Usedom mit Festlandsqurtel*

Das Vorhabengebiet liegt im LSG ,Insel Usedom mit Festlandgurtel”.
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Naturpark ,Insel Usedom*

Das Vorhabengebiet liegt im Naturpark ,Insel Usedom*

Kustenschutzstreifen nach NatSchAG M-V

Das Plangebiet befindet sich im Kistenschutzstreifen des Peenestromes.

Wasserschutzgebiete LWaG

Im Untersuchungsraum bzw. angrenzend befinden sich keine Trinkwasserschutzzonen.

Geschiitzte Objekte

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Baume mit einem Stammumfang von mindestens
100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m Uber dem Erdboden, sind gesetzlich geschuitzt.

Im Untersuchungsraum sind folgende gesetzlich geschiitzte Biotope vorhanden:

Gesetzesbegriff Nummer Landkreis | Biotopname

Boddengewasser mit Verlan- | 04642 OVP Offenwasser Bodden, Phragmi-
dungsbereichen; Rdéhrichtbe- tes-Rohricht, salzbeeinflusst
stande und Riede

Fels-und Steilklisten; Natur- | 04638 OVP Kliff ca. 1 km sidlich der Sied-
nahe Feldgehdlze lung Loddin

Boddengewasser mit Verlan- | 04653 OVP Offenwasser Bodden, Phragmi-
dungsbereichen; Rd&hrichtbe- tes-Réhricht, Staudenflur, salz-
stande und Riede beeinflusst

Denkmale gemaR DSchG M-V

Aus archéologischer Sicht sind im Geltungsbereich des o. g. Vorhabens Funde mdglich.

2.3

Kurzdarstellung der Ermittlung und Beschreibung der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der baulichen Maflnahmen werden die nachfolgend aufgefiihrten Auswirkungen
erwartet.

Baubedingte Projektwirkungen

vortibergehende Stdrungen flir Tiere durch Gerduschemissionen und Erschitterungen
durch Baugerate (Bagger, sonstige Gerate)

vorubergehender Flachen- und Raumverbrauch durch die Baustelle (Baustelleneinrich-
tungsflachen, Lagerflachen fur Baumaterial, Baufahrzeuge etc.)

Bodenverdichtung wahrend des Baustellenbetriebs

vortibergehende Verdnderungen des Landschaftsbildes durch Baustelleneinrichtung und
-tatigkeit

Kollisionsrisiko/Unfélle

Betriebsbedingte Projektwirkungen

Beunruhigung von Tierarten durch Larm, Bewegung, Licht etc. und gebietsbezogenen
Verkehr

Storungen der Tierwelt durch Larm, Licht und Bewegungsreize im Sondergebiet ,Kikis
Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung“ durch die vorgesehenen Aufenthaltsnut-
zungen
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Anlagebedingte Projektwirkungen

Verlust und Beeintrachtigung von Boden als Puffer, Speicher und Versickerungsflache
fir Regenwasser

Verlust und Beeintréchtigung von Vegetationsstandorten als Lebensraum fir Pflanzen

Verlust und Beeintréchtigung von Vegetationsstandorten als Lebensraum fir Tiere

Veranderungen des Wasserhaushaltes durch die geplanten Versiegelungen bei ggf. ge-
planten Gebaudeerweiterungen und Neubebauungen

Verdrangung und Veranderung der lokalen Tierwelt

Verédnderung des Landschaftsbildes

2.4

Kurzdarstellung der MaBhahmen zur Vermeidung und Verminderung von Umwelt-
auswirkungen

Um erheblich nachteilige Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzgiter so
gering wie maoglich zu halten, sind folgende MalRnahmen geplant:

Gelandemodellierungen werden so gering wie mdglich gehalten.
Es werden bei der Gestaltung landschaftstypische Elemente verwendet.
Vorhandene Leitungen werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Der Erhalt der angrenzenden Gehdlzstrukturen und Rohrichtbestdnde sowie Festset-
zungen zur Gebaudegestaltung und -hohe sind geeignete MalRnhahmen, die geplanten
Gebaudeerweiterungen und Neubebauungen in das Landschaftshild einzupassen,
negative Beeintrachtigungen zu vermeiden und das Landschaftsbild aufzuwerten.

Um baubedingte Eingriffe zu minimieren, werden folgende Maflinahmen vorgeschlagen:

2.5

Beschrankung des Baubetriebes auf das unbedingt notwendige Mal3, flachensparendes
Arbeiten, Begrenzung der Baufelder und Sicherung nicht bendtigter Bereiche vor
Befahren;

Das Befahren mit schweren Maschinen darf nur bei geeigneten Bodenverhaltnissen
erfolgen, um die Verdichtung zu minimieren. Nach Beendigung der Baumaf3nahmen ist
der Boden entsprechend DIN 18915 tiefgriindig zu lockern.

Einsatz von gerausch- und schadstoffarmen Baufahrzeugen und Maschinen;
ordnungsgemale Lagerung und Wiedereinbau von Oberboden;

Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Lagerung von Baustoffen und Befahrung
des Gelandes mit Baumaschinen;

tiefgriindige Lockerung nicht vermeidbarer Bodenverdichtungen;

fachgerechte Entsorgung von Bauabfallen, Verpackungsmaterialien u. &.

Bewertung verbleibender Eingriffsfolgen

Konnen mit den geplanten Malinahmen innerhalb des Plangebietes die Eingriffsfolgen fir die
Schutzguter Boden, Wasser, Flora, Fauna und Landschaftsbild nicht vollstdndig kompensiert
werden, sind zusatzliche MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft vorzuhalten.
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Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch geeignete Kompensationsmaflinahmen
ausgeglichen. Der Umfang und die Art der Kompensationsplanung erfolgen in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald. Die Festsetzung
der KompensationsmafRhahmen erfolgt im weiteren Verlauf des Planverfahrens.

2.6 Planungsverzicht

Tiefgreifende Veranderungen in Bezug auf die Biotop- und Nutzungsstrukturen des Untersu-
chungsraumes sind ohne die Realisierung des geplanten Vorhabens nicht zu erwarten. Bei
einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation im Plangeltungsbe-
reich im Wesentlichen erhalten bleiben.

3 Vorschlage zur Abgrenzung der Untersuchungsraume

Es treten schutzgutbezogen Wirkungen mit unterschiedlichen rdumlichen Ausdehnungen auf,
die als fur die Umweltbereiche angepasste Untersuchungsgebiete berilicksichtigt werden.

Aufgrund der Lage des Vorhabens werden folgende schutzgutbezogene Untersuchungsrdume
vorgeschlagen:

Schutzgut Mensch/Bevolkerung/Wohnen:

Fur das Schutzgut Mensch (Nutzungs-, Arbeits-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion) wird als
Untersuchungsraum das Plangebiet sowie die angrenzenden Bereiche der Ortslage Loddin
vorgeschlagen.

Schutzgut Boden:

Fur das Schutzgut Boden wird vorgeschlagen, die Betrachtungen auf den Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 20 fur das Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung*
zu beschranken.

Schutzgut Flache:

Als Untersuchungsgebiet fir das Schutzgut Flache wird der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 20 fiir das Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versor-
gung"“ vorgeschlagen.

Schutzgut Wasser:

Zur Beurteilung der Auswirkungen im Plangebiet fir das Schutzgut Wasser wird vorgeschlagen,
den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 fir das Sondergebiet ,Kikis
Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung* zu untersuchen.

Schutzgqut Flora:

Mit der Ausweisung der Baufelder 1 bis 3 sind Gebaudeerweiterungen und Neubebauungen
mdglich und somit eine Umnutzung vorhandener Biotopstrukturen zu erwarten.

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchzufihrenden Biotopkartierungen werden
fur die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschatft als ausreichend erachtet.
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Schutzgut Fauna:

Fur die Abprifung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde wird ein arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Relevant fir diese Prufung sind Tierarten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie.

Als relevante Artkulisse wurden untersucht: Amphibien, Flederméuse, Weichtiere, Sauger
(Fischotter, Biber), Rundméauler, Fische und Vogel.

Das Plangebiet und der Wirkbereich (mind. 200 m Umfeld) wurden im Zeitraum Juli bis Sep-
tember 2018 untersucht.

Im Rahmen einer SPA-Vorprifung wird geprtft, inwieweit das geplante Vorhaben geeignet ist,
das Vogelschutzgebiet DE 1949-401 ,Peenestrom und Achterwasser” in seinen flr die Erhal-
tungsziele oder den Schutzzweck malRgeblichen Bestandteilen erheblich oder nachhaltig zu
beeintrachtigen.

Schutzgut Klima/Luft:

Fur das Schutzgut Klima und Luft wird die Betrachtung des Plangebietes fiir ausreichend er-
achtet.

Schutzgut Landschaftsbild:

Mogliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild sollen durch eine Betrachtung des Plangebie-
tes von verschiedenen Standorten aus ermittelt werden, von denen ganz oder teilweise Sicht-
beziehungen und -achsen zum Plangebiet bestehen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter:

Die Betrachtung der Auswirkungen der Planung auf Kultur- und Sachguter soll sich auf das
Plangebiet beschranken.

4 Vorschlag zur Methodik der Ermittlung und Beurteilung der Umweltauswirkungen
Biotoptypenkartierung

Die Untersuchung erfolgt nach der Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geo-
logie 2013).

Faunistische Erhebungen

Im Rahmen der Erstellung der Genehmigungsunterlagen sind mdgliche Vorkommen sowie die
Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben zu

Uberprufen.

Hierzu wurde das Plangebiet sowie der Wirkbereich (200 m Umfeld) auf Artvorkommen und
potenzielle Lebensstatten hin untersucht.
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Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634) sowie nach § 86 LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Zweiten Gesetzes zur Anderung
der Landesbauordnung M-V vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331), wird nach Beschlussfas-
sung durch die Gemeindevertretung Loddin vom ............... die folgende Satzung des Bebauungsplanes
Nr. 20 fur das Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde
Loddin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20 wird gemaR § 11
BauNVO das Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung” festgesetzt.

Das Sondergebiet dient der Erholung, der sonstigen Freizeit- und Erholungsnutzung und der
Unterbringung und Betreibung von gastronomischen Einrichtungen zur Versorgung des Gebie-
tes sowie zur Verbesserung der touristischen Angebote am Achterwasser in Loddin.

Der Eigenart des Gebietes entsprechend sind Anlagen, Nebenanlagen und Nebengebaude, die
mit einer wassersportlichen Nutzung im Zusammenhang stehen, wie ein Bootsverleih, Boots-
stege, Slipanlage, Unterstellmdglichkeiten fir Bootszubehor u. a. zulassig.

Weiterhin sind Anlagen und Einrichtungen zur gastronomischen Versorgung des Gebietes, wie
eine Gaststatte und eine Bar einschlieRlich zugehdériger Nebenanlagen, z. B. ein Wirtschafts-
trakt, zulassig.

Im ausgewiesenen Baufeld 1 ist die Errichtung und Nutzung eines Gebaudes flr die gastrono-
mische Versorgung des Gebietes zulassig.

Zugehorige Nebenanlagen wie ein Wirtschaftstrakt zur Betreibung der Gastronomie und des
Bootsverleihs sind ebenfalls im Baufeld 1 zulassig. Die Unterbringung von sanitaren Anlagen
fur die zulassigen Nutzungen ist im Wirtschaftstrakt gestattet.

Im ausgewiesenen Baufeld 2 ist das Errichten und Betreiben einer wassersportlichen Einrich-
tung zuladssig. Das Ausleihen und die Benutzung von nicht motorbetriebenen Booten und Was-
serfahrzeugen sowie von Fihrerschein freien motorbetriebenen Booten sind zuldssig.

Ein Bootsverleih oder eine andere touristische Nutzung, die im Zusammenhang mit einer was-
sersportlichen Nutzung steht, ist zulassig.

Im Baufeld 2 ist weiterhin die Errichtung und Betreibung einer gastronomischen Einrichtung in
Form einer Bar zur Versorgung des Gebietes zulassig.

Auf den Freiflachen sind im Bereich der gastronomischen Einrichtung und der Bar jeweils ein-
zelne Sitzgruppen mit Tisch oder Stehplatzbereiche aulierhalb der Baufelder 1 und 2 zulassig.

Ausnahmsweise sind im Sondergebiet ,Kikis Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung“
eine Freilichtbihne zur Nutzung als Tanzflache und fir Veranstaltungen zur Bereicherung und
Aufwertung des Freizeitangebotes im dafir festgesetzten Baufeld 3 zuldssig.

Westlich des Baufeldes 1 sind ausnahmsweise zwei Holzpavillons zur Nutzung als Schutzhit-
ten zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

Grundflache

Die bebaute Flache innerhalb des jeweils festgesetzten Baufeldes darf die in der Nutzungs-
schablone jeweils festgesetzte Grundflache (GR) mit Flachenangabe nicht Gberschreiten. Die
festgesetzte Grundflache gilt als maximal zulassiges Hochstmal.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

Die in der Nutzungsschablone des jeweiligen Baufeldes festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse
als Hoéchstmal ist einzuhalten. Eine Uberschreitung ist nicht gestattet. Unterkellerungen von
Gebauden sind ausgeschlossen.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)

Die in der jeweiligen Nutzungsschablone festgesetzte maximale Firsthéhe fir das Baufeld ist
einzuhalten.

Die festgesetzte Firsthdhe ist das Abstandsmal} zwischen der Hohenlage der zum Grundstick
gehdérenden Gelandeoberflache und der Schnittkante der Dachhaut eines Gebaudes. Die First-
héhe wird als maximale Hohe (in Metern NHN), bezogen auf die Gebaudehothe lber Oberkante
Gelande, festgesetzt.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1 und § 23 BauNVO)

Im Planbereich gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 1 BauNVO.

Ein Uberschreiten der festgesetzten Baugrenzen auch in geringfligigem Umfang ist unzuléssig.

Festsetzungen zur iiberbaubaren Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 12 und § 23 BauNVO)

Die Errichtung der Gebaude und baulichen Anlagen einschlief3lich Terrassen und Anbauten ist
nur innerhalb des jeweils festgesetzten Baufeldes gestattet.

Festsetzungen zu Stellplatze und Pavillon
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und 23 BauNVO)

Stellplatze und Pavillons sind gemaR §§ 12 Abs. 6 BauNVO und 14 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB festgesetzten Flachen zulassig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegen-
stehen. Garagen und Carports fur Pkw sind unzulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) — KompensationsmaBnahmen —

Hinweis: Die Festsetzungen zu den KompensationsmaRnahmen erfolgen im weiteren Ver-

lauf des Bauleitplanverfahrens.
MaRBnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffsfolgen fiir die Fauna
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Hinweis: Die Festsetzungen zu den MalRnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Ein-

griffsfolgen fur die Fauna erfolgen im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens.

Festsetzungen zur Zuordnung der KompensationsmaBnahmen und Kosten
(§ 9 Abs. 1 a in Verbindung mit§ 1 a Abs. 3 BauGB und §§ 135 a bis 135 ¢
BauGB)

Die zur Herstellung der KompensationsmalRnahmen anfallenden Kosten sind durch den Vorha-
bentrager zu tragen.

Die festgesetzten KompensationsmafRnahmen und die Kosteniibernahme durch den Vorhaben-
trager sind im stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde
Loddin zu verankern.

Festsetzungen liber 6rtliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Gestaltung der Gebaude und baulichen Anlagen

Auflenwande

Die Verwendung von metallischen und reflektierenden Oberflachen ist unzulassig.
Déacher

Reflektierende Materialien fir die Dacheindeckungen sind unzulassig.

Flachenversiegelungen

Die Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mal zu beschranken.
Zur Befestigung von Wegen, Stellplatzen und deren Zufahrten, Freiflachen und Terrassen sind

weitestgehend durchlassige Belage wie weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine oder Schotter-
rasen zu verwenden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den in den Punkten 1 und 2
getroffenen gestalterischen Vorschriften zuwider handelt.

Eine solche Ordnungswidrigkeit kann auf der Grundlage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V
mit einer Geldbufle bis zu 500.000 € geahndet werden.

Allgemeine Hinweise

1

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Hygiene-, Umweltmedizin
und Hafenérztlicher Dienst

Kommunalhygienische Hinweise:

Trinkwasserversorgung
Der Bereich des Plangebietes befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Bezuglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fir das Plangeibet ge-
sundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem Druck
zur Verfigung steht.

Gewerblicher Bereich
Die einzelnen Gewerbefunktionen sind nach entsprechender Uberplanung zur weiteren Bearbei-
tung beim Gesundheitsamt Vorpommern-Greifswald vorzulegen.

Belange des Landkreises Vorpommer-Greifswald, Sachbereich Bodendenkmalpflege

GemaR § 2 Abs. 5i. V. m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewas-
sern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archaologische Fund-
statten und Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Vorhabens Funde méglich, daher werden
folgende Festlegungen als Malinahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Plan aufge-
nommen. Sie sind bei der Bauausflihrung zu beachten:

GemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen
Ort verbringen oder die bisherige Nutzung andern will, in der Umgebung von Denkmalen Malf3-
nahmen durchfihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals
erheblich beeintrachtigt wird, einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdérde.

Folgende Malinahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen sind zu berilicksichtigen:

,Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denk-
malschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wah-
rend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u. &.) oder auffallige Bodenverfarbun-
gen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemal® § 11 Abs. 1 und 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V v. 06.01.1998,
GVOBI. M-V Nr. 1 1998 S. 12 ff.), zuletzt geadndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbei-
ten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der
Fund und die Fundstelle sind gemafl § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu er-
halten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.®

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abfallwirtschaft

Seit dem 01.01.2017 verfligt der Landkreis Vorpommern-Greifswald Uber eine einheitliche Sat-
zung uber die Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung — AwS). Diese neue Satzung ist einzu-
halten.

Die Satzung ist uber das Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu erhalten oder
Uber die Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und Entsor-
gungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (http://www.vevg-karlsburg.de )
verfugbar.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlastverdachtsflachen (Alt-
ablagerungen, Altstandorte) bekannt.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle

Folgende Hinweise sind zu bericksichtigen:

Bei der Ausfahrt vom Bebauungsplangebiet auf die StraRe muss eine ausreichende Sicht vor-
handen sein. Durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, par-

kende Fahrzeuge oder Werbeanlagen diirfen keine Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer
entstehen.

Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20 fir das Sondergebiet , Kikis
Bootsverleih mit gastronomischer Versorgung“ der Gemeinde Loddin

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt

auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Loddin vom
19.09.2017. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Usedom Sud im ,Usedomer Amtsblatt® vom 25.10.2017. er-

folgt. Der Aufstellungsbeschluss wurde auch durch Verdffentlichung auf der Homepage
http://www.amtusedom-sued.de am 25.09.2017 bekanntgemacht.
Loddin, ...ooevviiniiiiiiieenn,

Der Blirgermeister Siegel

. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Abs. 1 Landespla-

nungsgesetz (LPIG) M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258) mit Schreiben vom
27.10.2017 beteiligt worden.

Loddin, ...covvveniiiiiiieeeen,

Der Biurgermeister Siegel

. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in der Zeit vom

.......................... bis ........................... durch offentliche Auslegung wahrend folgender Zeiten
Montag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr

Dienstag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr

Mittwoch 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr

Donnerstag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr

Freitag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

zu jedermanns Einsichtnahme durchgeflhrt worden.

Die offentliche Auslegung istam .................... im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Usedom
Sid ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Der Birgermeister Siegel

4. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung sind die von der Planung berthrten Behérden und sonsti-

gen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ..................... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte
gemal § 2 Abs. 2 BauGB.

Der Biurgermeister Siegel

5. Die Gemeindevertretung Loddin hat in ihrer Sitzung am .................... ... den Entwurf der Sat-

zung des Bebauungsplanes Nr. 20 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Biurgermeister Siegel

6. Der Entwurf der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht und den nach Einschat-
zung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, lag

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................. bis zum .............. wahrend folgender Zeiten
Montag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr

Dienstag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr

Mittwoch 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr

Donnerstag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr

Freitag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Der Entwurf der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde Loddin
wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind auch auf der Internetsei-
te des Amtes Usedom Sid unter der Adresse —http://www.amtusedom.de/?page id=612- einge-
stellt.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der
Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber den Bebauungsplan unbertck-
sichtigt bleiben kénnen, am ...................... in dem ,Usedomer Amtsblatt ortsiblich bekannt ge-
macht worden.

Der Burgermeister Siegel

7. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR §

4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
und Uber die o6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden. Die Beteiligung der Nachbarge-
meinden e rfolgte gemafR § 2 Abs. 2 BauGB.

Der Blurgermeister Siegel

8. Die Gemeindevertretung Loddin hat in ihrer Sitzung am ................ die vorgebrachten Stellung-

nahmen der Offentlichkeit sowie die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und der sonsti-
gen Trager o6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Der Blurgermeister Siegel

9. Der katastermaRige Bestand am ....................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsicht-

lich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1 : ............. vorliegt. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Landkreis Vorpommern-Greifswald
Kataster- und Vermessungs amt

Siegel

10. Der Entwurf der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), wurde am ................. von der Gemeindevertretung Loddin als Satzung be-
schlossen. Die Begrindung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung Loddin vom ................ gebilligt.

Loddin, ....cccoeevviiieiie.

Der Biirgermeister Siegel

11. Der Bebauungsplan Nr. 20 als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) mit der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Der Biirgermeister Siegel

12. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), ist mit der Begriindung einschliel3lich Umweltbericht sowie mit einer zusammenfassenden
Erklarung Uber die Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB in dem ,Usedomer Amtsblatt*
=101 R ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Bekanntmachung und die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20 mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung sind auch auf der Internetseite des Amtes Usedom Siid unter der
Adresse —http://www.amtusedom.de/?page id=612- eingestellt.

Die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen
werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls am ............... in dem
,Usedomer Amtsblatt® bekannt gegeben. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolge (§ 214 und § 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlédschen von Entschadi-
gungsanspriichen (§ 44 BauGB) sowie auf Bestimmungen der Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg -Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.777), in Kraft getreten ge-
man Artikel 3 Abs. 1 dieses Gesetzes am 05.09.2011, hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit Ablaufdes ........................ in Kraft.

Der Biurgermeister Siegel

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634);

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Zweiten Gesetzes zur
Anderung der Landesbauordnung M-V vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331);

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), in Kraft getreten gemaR Artikel 3 Abs. 1 dieses Ge-
setzes am 05. September 2011;

- Gesetz uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern - Landespla-
nungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503, 613),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. |
S. 3434);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
schutzausfuhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geadndert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436).
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