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Beratung Uber die Herausforderungen im Zusammenhang mit der
Aufstellung der 1. Erganzung/Anderung des BP Nr. 10 Uckeritz

Organisationseinheit: Datum

FD Bau 13.08.2025

Bearbeitung:

Pina Thore

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bauausschuss Uckeritz (Vorberatung) N

Gemeindevertretung Uckeritz (Entscheidung) 25.09.2025 N
Sachverhalt

Am 06.08.2025 fand ein Beratungsgesprach mit dem BM Biedenweg, Herr Thomas Krause
(Anlieger und mit-Auftraggeber) dem Planer Herrn Zander (Baukonzept NB) und dem
Sachgebiet Bauleitplanung vertreten durch Frau Thore (Amt) statt.

Folgende Schwerpunkte soll das Anderungsverfahren betreffen:

1. Die bauordnungsrechtlichen Verfahren im nordlichen Bereich (Herr Krause) auflésen
bzw. Gebaude legalisieren.

2. Planungsrechtliche Grundlage fiir einen méglichen KiTa Ausbau schaffen.

3. Die Waldgrenze an die tatsachliche Waldgrenze verschieben. Das Auf3engelande de
KiTa schiitzen bzw. Baurecht fir Spielgerate ,im Wald“ sichern. Evtl. misste der FNP
angepasst werden, da eine Walflache festgesetzt ist — vielleicht reicht eine Korrektur
im nachsten Anderungverfahren zum FNP.

Zunachst wurde der Geltungsbereich auf lediglich die zu andernden Flurstiicke bezogen.
Jedoch kénnte es im Verfahren nétig werden den gesamten Geltungsbereich des B-Planes
mit aufzunehmen. Das ist natirlich an eine Erhéhung der Kosten gekoppelt, weshalb der
Fahrplan vorher klar sein sollte.

Es wurde herausgearbeitet, dass mit der Aufstellung der 1.Erg/And. des BP Nr. 10 ,An der
Strandstral’e - Waldschule" einige Themenfelder angesprochen werden. Bereits wahrend
der Planung des BP Nr.10 haben sich einige Fehler eingeschlichen, die zu Problemen im
physischen Raum fiihren und dem entsprechend Wiederspriche zur Ursprungsplanung
aufwerfen:
1. Die Wege im Plangebiet sind grundsatzlich zu eng. So kann beispielsweise die
Mullabfuhr das Gebiet nicht mit den nétigen Sicherheitsanforderungen befahren.
2. Die Parkplatze der KiTa sind zu kurz.
3. Die festgesetzten Baume sind nicht entsprechend der Festsetzungen gepflanzt
worden (teilweise zu wenig Platz).
4. Es gibt mindestens eine Ferienwohnung im B-Plangebiet, die den Festsetzungen
wiederspricht.
5. Es sind diverse Nebenanlagen (Schuppen) auRerhalb der Baufelder entstanden, die



so nicht zulassig sind.
6. Offene AusgleichsmalRhahmen aus Ursprungsplanung.

Folgende Moglichkeiten stehen zur Debatte:

1. Kleinen Geltungsbereich lassen, das Risiko eingehen, dass dieser vergréert werden
muss durch eine Forderung vom LK. H6here Kosten entstehen dann und Problem mit
Nebenanlagen fliegt auf.

2. Gesamter Geltungsbereich wird geprift. lllegale Bauten werden dann direkt sichtbar,
kénnten aber mit der Planung legalisiert werden. Die gré3te Nebenanlage kbénnte die
zuldssige Obergrenze bestimmen. Hoéhere Kosten, die schwer auf die Anlieger
umzulegen sind. Die Gemeinde wiirde aber sauber und transparent bleiben.

3. Planung ruhen lassen.

Die Gemeindevertretung wird geben das weitere Vorgehen zu Uberdenken und eine

Richtung vorzugeben. Auch soll diskutiert werden, wie eine mogliche Anliegerbeteiligung an
den Kosten gestaltet werden kénnte.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n
1 B-Uckeritz-Nr10 (6ffentlich)
2 Auszug BP 10 + Orthofoto (6ffentlich)
3 Luftbild mit Plangrenze (6ffentlich)




Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 10 "An der StrandstraRe-Waldschule'

der Gemeinde Seebad Uckeritz
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Planzeichenerklirung
1. Art der boulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
wa Algemeines Wohngetiet
WA ()
2Wo

Algemeines Wohngebiet Strandstr.
Hachstaulissige Zahl von Wohnungen pro
Wohngebdude

2. MoB der baulchen Nutzung (32 Abs.1 Nr.| BouGB, §16 BouNv0)
1 Zani der Vollgeschosse als Hochstmob

025 Grundflichenzahl als HchstmoB
FH Firsthihe ols HBChstmag
(Firsththe = Abstand zwischen der mittig an das
Bougrundstiick angrenzenden Oberkante Fahrbohn—
hohe, gemessen in der SiraBenachse, und der
obersten Dochibegrenzungskante!

3. Bouweise, Bougrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGe, §§22 und

23 Bauhvo)
A o b st

—  Bougrenze

4. Verkehrsfliche (9 Abs.1 Nr.11 BouGE)
Straienbegrenzungsfie

Stragenverkehrsfliche besonderer
Zueckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Fugingerbereich

Flur

Fultweg zum Sportplatz
w
o
WA |
GR = 800 gm
B FH=8,50m|

Flachen fur die Eraltung von Baurmen und
Striuchern (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

£
£3
B

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strouchern (89 Abs.1 Nr250 und 25b BauGs)
Fldchen fiir Mognohmen zum Schutz, zur
Pllege und zur Entwicklung van Notur und
Landschoft (§9 Abs.1 N.20 BouGB)

6. Sonstige Planzeichen
o Crenze des réumichen Geltungsbereiches des
(59 Abs7 BauoB)

23

van Bebauung und
Sichtfelder ($0 Abs.1 Nr.10 BauGB)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliichen
2ur Pflege und zur Enteickiung von Natur und
Londschoft (§3 Abs.1 Nr.250/b und Abs.5 BauG)

(e}
o

Ealten von Baumen und Strcuchern
(59 Abs. 1 Nr 256)

snpflanzen von Bdumen und Siriuchern
(59 Aba.1 Nr250 und 250)

Zu fillende Baume

/on der Bebouung freizuhaltende Schutzfldctien
(Woldabstand) (§9 Abs 1 Nr 24 BauGB)

© Honen uber HN
Bestehende Flursticksgrenzen und —nummern

77777 Geplarte Flursticksgrenzen

Geboude Bestond

Gebiude Abbruch

Fldchen fiir Woid

Fléchen mit Leitungsrecht zugunsten des et
Versorgungstrtgers. Wasser/Abwasser
(§9 Abs 1 Ne. 21 und Abs. 6 BouGE)
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Ubersichtsplan Uckeritz masstabsios

Textiche Festsetzungen
Net Art der baulchen Nutzung (89 Abs.1 N1 BouGB, §§3 und 4 Bouv)

In dem e Algemerngs Wohngebyel (WA) fesigesetzien Baugebiet sind rur Womngebaude und
gen fir sordle Zwecke 20Gsslg.

Ausnohmsweise kénnen zugelossen werden Liden und nichtstirende

(WA () festgesetzten Bougebiet sind zulds:

In dem als Allgemeines Wohngebiet Strandstr.

Wohngeb:
Die der \/erswr\]um] es Gebietes dienenden Lisden, Schork— und Speise—
wirtschoften sowie_nichtstarende. Handwerksberiebs

Relagen for krchiche. kutursle, sozile, gesun

dheitiiche und sportiiche Zwecke.
Ausnchmsweise kénnen zugelassen werden Befriebe des Beherbergungswesens.
Nr. 2 Beschrinkung der Zohl der Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BouG, )

In dan mit 2 Wo fesigesetzten Baugebisten sind maximal 2 Wohnungen Je Wohngebdude
2ulassig.

Nr. 3 Nebenanlagen, Carports und Garagen (89 Abe.TNr.6BuC, §§12.14 BauNv)

Nebengriagen, Carporls und Garogen sind nur auf den Uberbaubaren Grundsticksiichen
lissig.

Nr. 4 Griinordnerische MoBnohmen

r 41, WoBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Londschal

(89 Abs.1 Nr.20,25 BouGB)

Die gemdB zeichnerischer Festsetzung fir Schutz—, Pilege— und EntwicklungsmoBnohmen
kenzeichneten Flachen snd zur Fardenung eines mehrschichtigen und strukluneichen
uchenbestandes mit folgenden MaBnahmen zu. belegen:

‘Anpflanzung von fogenden Getizen:
us syhatica (Rotbuc Hel, 3w, 0B 125-150 3
e i Gl 3w 0B 125150 45
Quercus petroea (Traubeneiche) Hei, 3xv, 08 125150 36
Quercus robur (Stileiche) Hel. 3w, 0B 125-150 B
Hei, 3w, 0B, 125-150 3

Frunus padus (Traubenkirsche)

Dl Qualtiton dor 24 plorzendon Cotdlzo raub den “Citabestimmurgen i Bcumschulpfonzen”
herausgegeben echen. 5 sollen insges: lser obengichen
gepfonel Semerhalt unterhalen und bet"Abgarg g \emhumg arsel wordan: ;o “Sienzong
n Baumwurzeln besiehender Baume michi beachdigt werden Die Pilan cine

nach Abschlug der crclgt sen (80 des Fubneges

2um Sportpiotz)
Der vorhondzne Boum— und Strauchbestond st zu erhalten
Aufschichiung von Totholz

Auf der \]akennzcmhna(cn Fliche sollen insgesamt 8 ‘D"‘MZ"UUVCH von jeweils 6 Ruummlcm
(3 x 2 x Tm in der Hohe), zusammengesetzt aus alten 50% Baurnstubben, 20% groGer

Asten 30% und Kleineren Zweiger hwwsd\er Baurmarten (vofzuqswe\se Fagus sylvatica, Cummus
betuls, Qusrcus pelraso und Guercus robur) oulgeschichte werden

Ne. 4.2, Erholt bestehender Bdume, Stréucher und sonstiger Bepflanzungen

(BouCB §9 Abs. 1, Nr. 25b)

Alle gem: un
sm/a g ek et o e e

Nr. 4.3 Neuanpflanzung von Biumen
(B0uG8 §9 Abs. 1, Nr. 250 und b)

An den gemib zeichnerischer Festsetzung gekennzeichneten Stellen fir das Anplarzen von
Bauren sind folgende Arien mit der Mindestpflanzqualot st, DB, 16/18 zu pfionzen,
douerafl 20 unterhalten nd bei Abgang gleichorty zu. eretie

Auf den Privatgrundstiicken sind folgende Biume zu pflanzen:

Acer campreste (Feldchorn) Prunus podus (Traubenkische)

Betulo pendulo (Sondbirke) Croteagus monogyna (Eingriffiiger Weigdorn

Carginus betulue (Harbuchs) Croteagus loevigata_(Zuegrifiger WeBdorn
uglans: regia (Wainu Sorbus aucuparia (Eberesche

Prones, oo (Voglkysche) Aesculus camea (Rotblihende Kostaric)

den gemdB zeichnerischer Festsetzung durch Kirzel fir Biume gekennzeichneten Stellen
o NachTehang ‘Artan 2 Phonsen:

Acer plotancides (Spitzahorn) APL
Betula pendia (Sandrirke) BET Acer plat "Schwedierie” (Spitzohom) ASCHW
Die Qualitiiten dev 2u Eﬂunzeﬂaen Geholze mub derCTBUEeBUSHRNIEN mmpnmen .
hersegeben echen. Die Pflanzung mu@ eine Vegelationsperiode noch Abschius

e rebunasmolinahren 16 Saberbtume). Bew oo Bebeiung.der Crunéuticke (2
Sure at dor Freoarunsaticken) sfog. sen

Ne. 44, Flichen zur Anpflanzung van Gehdizen
(BauGB §8 Abs. 1, Nr. 250 und b)
e qemil sitnerischer Festetaung gskemaeichnelen Flichen fr dos Anpflarcen von

Saurren, Strauchern und senstiger Bepflonzung sing it folgenden rten, Jo nach Exposiion,
im und Krlterien zu_bepflonzen

€5 gind In Geblzgnuppe 1:

Siume der Pllonzquolts Hot, v 08, 12-14,

= o e e Pﬂnnmuahlal Hely Jxv mB 50,

— 100 Sik._Strducher der Pflar v OR 10 150
Z 40 Stk Sirtucher der Pllanzguaitat St . ‘08, 60-100

flonzenden Gehze mu den Giebesim
sprechen, £5 sollon nsgesamt 377 St

1 (0 Boumschulpionzen”,
hewmﬁche o
aflanst,

Die Qualitten der zu
herausgegeben von BDB,

Sasemaft untermolten und be: Abgang glacharia erseizt wergen

Der Pflanzabstond n der Rehe betra
Bume nicht beschddiat werden. O
ErschlieGungsmaBnahmen erfolg! st

t 1m. Ber der Pflonzung dirfen Boumwurzeln bestehender
flanzung mud eine Vegetationsperiode nach Abschiug der

scer compreste (Feldohorn)
Acer plotancides (Spitzahorn)
hcer pseudaplotonus (Bergahorn)
Betuly penda (Sandoike)
Corpinue betulus (Hairbuche)
mas (Kornelkirsche)
Gomus sanuinea (Roter Hartiegel)
Corylus avellana (Hoselnug)
Grateagus laevigata (zweigrifiger WeiSdorn)
Crateaqus monogyna. (Eingriffiger Weiddorn)
Euonyrmus europaea (Paffentitchen)

Prunus podus (Traubenkirsche)
Quercus' patraeo. (Traubeneiche)

Roso vilosa

B e e baberr)

Rubus froticosus (Echte Brombeere)

Rubus dasus_(Himboers

Sombucus nigra (Schwarzer Hollunder)
che)

Prunus avium (Voglekirsche}
Veq ) Viburnum lantana (Woliger Schneeball)
Nr. 45, Zuordnung der KompensationsmaBnahmen und Kosten
Die festgesetzien Kompensofionsmaginahmen sind porallel zu den Baumanohmen des Hoch—
und Tifbaues, spdestens jedoch 1 Jafr nocly Abschlus der Soumanatmen auszufifren
KempensationsmaBinohmen innerhalb des Plangebietes fur die festgesetzen dffentichen
Grunfiochen sind durcn g Gemainde. oussufinren und e Kosten and aen

Praambel
 August 1997 (BGBI. 1, $.2141)
11954 (GVOBL M, .518)wid
Text
(Teil B) erlassen.
Vertahrensvermerke

1. Aufstelungsbeschius

Do Aufslllng des Bebouungsplanes wurde gers § 2 Abs 1 BouGB durch Beschl o
Gemeindevertreterversammiung v T b, Do Acftahungsbescheh vorde
gemi § 2 Abs. 1 BauCB am ortsiibiich bekanntgemacht.

Gemeinde Ockeritz, den .

(ber Birgermeister)

2. Plonungsonzeige

Die fir Roumordnung und Landesplanung zusténdige Behérde ist gemish § 17 LPIG beteligt
e,

Gemeinde Uckeritz, den
(Der Burgermeister)

5. Dftentiche Ausiequng

N fosirmung i dan Baulipinen e Nachbargemeincn (5 2 . 2 Bo). Seeigung
der Triger Gffentlcher Belange (§ 4 BouGE) und Beteiligung der Birger an der Sovleiplanung
1 BouCB) hat die Gememdw»mnm«samm\unq der Gemeinde Uckeritz in ihrer

m ntwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und seine
difentiche Ausiegung gemdt § 3 BuGB beschiossen.

0rt und Douer der Sifentlichen Auslequng wurden mit dem Hinwels, do@ Anregungen und
e warend der Aslegungafl yon jedermom s oder zur Nederscvi
... ortsiblich

ebracht werden kinnen, gemdd § 3 Abs. 2 BauGB o
bekanmigemacht

Der Entwurt des Beboungapanes und die Begrindong aben in der Zet vom
bis_einschiieglich u folgenden Stunder
ausgelegen

Gemeinde Uckentz, den .

4. Ubereinstimmungsvermerk

Der dtige Bestand in der ichnung des Nr. 10 wurde
arn, - 08 ricni dargeselt bescheiit Hnsichiich dor lagarichigen Darstelung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dag eine Prifu da die. rechtsverbindiiche
Flurkarte im MoBstab. voriegl. Reqrefanspriche konmen night gelend gemocht ve

o, Datum (Bftentich bestelter Vermessungsingenieur)

5. Abutiqungsergebrisse

Die Cemsindoertrtng hot de varosrachten Bederken nd Arroquge dor B svie e
Stellngrohmen de Tragar ffnticher Belange am rift. Das Ergebris it
mitgeteilt worden.

Gemeinde Ockeritz, den .

(Der Biirgermeister)

6. Sotzungsbeschlug

Die Gemeindevertreterversammiung der Gemeinde (ckeritz hat Tn ihrer Sitzung om
don Bubauungapln, berlshond s cor Plnzeichung (Tl 4) und cen Test (Tl E) uu(qrund
des § 10 BouGB ols Sofzung beschiossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde mit
Beschiu der Gemeindevertretung vom - gebillgt.

Gemeinde Ockeritz, den .

(Der Birgermeister)
7. Genehmiqungsverfatren
Dl Contmiung dor Bebaurospngsaung, beslohend aus cr Pnasetneg (el &) und dum

Text {Tel B), wurde mil Verlgung de niheren Verwoltungsbehdr
mit. Nebebestimmungen und Haweisen —

Gemeinde Uckeritz, den .

(Ber Birgermeister)

D wurden dureh den Beschiu der
et Dio Hnweise snd beochlst. Dos wurde mit Verfigung der hheren
Vorwcilungabaréede vom 2 st

Gemeinde Ockeritz, den

(Der Biirgermeister)

bestehend aus der g (Tel ) und dem Text (Tell 8), wird

Der
hiermit ausgeferfigt.

Gemeinde Uckeritz, den .

(Der Birgermeister)

8. Bekonntmachung

Die Durchilivrung des Genehmigungsveriafvens wurde gem8 § 1

et beenbtgmmocnt uni bl anpeqeuen. b vekver Sete ser Pl vivan

Diensistunden eingesehen werden kann. In der Eekonntmachung st auf die Geltendmachung der

Verezung von Vericvens— und Formorsften und von Mangen n der Abaoqurg some o

die Rechtsfolgen (§215 Abs 1 BouGB, §5 Abs 5 KV M-\ weiter ouf F

Geschung vor enieshsdgungsanaprichen (§44 BouGE) Hingowissen worden. Mit o Zewtpunkt
Die am

zuzuordnen (§127 Bous).

G Kompenscioramatialimen imerhols des Plngabietes ouf den Privolgnndstichen sind durch

die Gemeinde auszufinren u Kosten sind allen

in Rechnung zu stelen. Die Kompensokmnsmﬁnahmm auerhal des Pangebiees snd

entsprechend der Vereirborung mit weliami durch meinde ouszufuhren und die
echnung 24 seien

r. 4.6 Oberflgchenentuosserung auf Verkersfidchen und Grundstiicken
(§1 Abs.5 Nr.7 in Verb. mit §8 Abs.1 Nrn. 16, 20 BouGB}

Stimilne Nedsrsctiogswdssser snd im Boden 20 versickern. €5 g zelich phosenver-
schieben: Sickerriqolen, Sickerdrdne,

iden, die mit

ind i
Hccaenunpﬂunzungen embimer weroon Komen, 2 e

n Bebouung und Baumpflanzung frelzuhaltende Sichifelder (83 Abs.1 Nr.10 BouGg)
D &Zholgar s v joder Bobaoung.s5as Boumphansungen.nd E edumgen Heumten

Drfiche Bauvorschriften Uber Gestallung
(89 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs.4 LBouO M-V)

Dach
1. Sk,

72 Wo sng our Sotidicner ura im Bougeict WA(S) ustaicn
Pu\ldacher Zu\usswq Kvupge‘wﬂlme ind gusgeschlossen. Die sige Duchnewgung vnr\
ficher belrt i untergeardnete Nebengebdusde” sing auch-a

Daoormman Zigelossan.

1.2 Dachaufbauten und -emschnitie
er Charakter der_ geschlossenen Dachflichen ist grundsatzlich zu_erhalten, Dacheinschnitte sind
nicht zuldasiq. Dachaufbouten sind nur ls Schieppgauben zuissig.

1.3, Farbgebun

Dachsteine sind nur in rotem, braunem oder schwarzem Farbton zugelassen

. Fenster
Die_Ansichisbrelte des Fensterfligelrchmens muB kieiner sein ofs die des Blendrahmens und
¥f 4 om nicht berschreiten.

3, Suundstucksentriedunger
i e infiedung der Grundsticke 2um Gfentichen Straenraum hin sind nur Ziune ous
Holzlatten oder Hecke ous Loubgehdizen zugelos:

4 Verstie gegen de gestlriache Fetselzingen
jswidrig noch 884 Abs 1 Nr1 LBauD handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssi

Stichen Baworschriften Uber Gestallung N 1-~3. Zuwiderhandelt. Fur diesen To

Ordnungswidrigkeit wird ouf die Bubgeldvorschrifl des §84 LBouO verwiesen

den
estond der

Satzung ist
in Kraft gatreten.

Gemeinde Uckeritz, den
(per Burgermeister)

Gemeinde Seebad Uckeritz
Amt Insel Usedom Mitte

Satzung tiber den Bebauungsplanes Nr. 10
"An der StrandstraRe-Waldschule"

W Acchitekt und Stadiplaner Dipling. Achin Dreischmeler
iemenssiralie Ob, 17459 Koserowlnsel Usedom
Tel:038375 / 20804 Fax. 038375720805

Email : Architok!_Achim_Dreischmaier@toniine.do

Ersdatum: Masstab: lattgronsse CAD-Name:
21012003 1500 0745 Konzeple\040604Entwurtdwg
Parsand | 2vow0s | zzoes | 1oy | woser | ovvoor | sormor |




Amt Usedom-Sud Tel.: 038372/750-0

Markt 7 Fax.: 038372/750-75

17406 Usedom WEB:  www.amtusedom.de
Hohensystem: DHHN2016 (NHN)
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