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Beschlussempfehlung:

1. Geltungsbereich

Fir das im beiliegenden Ubersichtsplan gekennzeichnete Gebiet der
Gemarkung Benz

Flur 3

Flurstick 397/4

Flache 817 m?

beschlieRt die Gemeindevertretung Benz die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohnbebauung an der Fritz- Behn-Strafl3e” im Ortsteil Benz.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 16 befindet sich im Ortsteil Benz sudlich der Fritz - Behn -
Stralde. Es wird im Westen, Suden und Osten durch Wohnbebauung sowie im Norden durch
die Fritz - Behn - Stral3e begrenzt.

Das Plananderungsgebiet umfasst nicht den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 16, sondern lediglich das Flurstick 397/4.
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2. Anlass, Inhalt und Auswirkungen der 1. Bebauungsplandnderung

Anlass fur die Aufstellung der 1. Plananderung ist der Antrag des Grundstuckseigentimers
des Flurstiickes 397/4, Flur 3, Gemarkung Benz, zur Modifizierung der gestalterischen
Festsetzung zur Fassadengestaltung.

Inhalt der Plandnderung:

Gemall dem Bebauungsplan Nr. 16 ist im Text (Teil B) unter ,ll. Bauordnungsrechtliche
Gestaltungsvorschriften gemal § 9 Abs. 4 BauGB® in Punkt ,,1.1. Fassade®, 3. Anstrich,
die Festsetzung getroffen, dass fiur die Fassadenoberflichen der Wohngebaude und
Garagen auf maximal 40 % der Fassadenflachen Naturholzverkleidungen zuldssig sind.

Der Eigentimer des Flurstickes 397/4 beabsichtigt Wohn- und Nebengebdude mit
vollstandig vorgehangter Holzfassade zu errichten.

Als Voraussetzung fur die Genehmigungsfahigkeit der geplanten Bauvorhaben ist zunachst
die Durchfiihrung eines Anderungsverfahrens erforderlich, um die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 16 mit der konkreten Objektplanung flir die Fassadengestaltung der
baulichen Anlagen auf Flurstiick 397/4 in Ubereinstimmung zu bringen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 soll fiir Flurstiick 397/4 die gestalterische
Festsetzung in Punkt ,1.1. Fassade®, 3. Anstrich, dahingehend geandert werden, dass auf
maximal 100 % der Fassadenflachen Naturholzverkleidungen zulassig sind.

Als Auswirkung der Plananderung wird eine auf die konkrete Nachfrage des Eigentimers
des Flurstickes 397/4 angepasste Planung vorlegt, die eine zlgige Umsetzung des
geplanten Grundstliicksbebauung ermdglicht.

Die Anpassung der Festsetzungen im Plananderungsgebiet betrifft nur eine einzelne
Regelung und hat keine nachteiligen Auswirkungen auf das stadtebauliche Gesamtkonzept.

Alle im Zusammenhang mit der Plananderung entstehenden Kosten sind durch den
Antragsteller/Grundstlickseigentimer zu tragen.

3. Planverfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 wird im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefilhrt, da die Planungsziele der 1. Anderung die Grundziige des
Bebauungsplanes Nr. 16 nicht berthren.

Entsprechend § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von
der Angabe nach § 3 (2) Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a) abgesehen; § 4c
(Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

4. Offentlichkeitsbeteiligung

Gemal § 13 (2) BauGB wird von der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemai § 13 (2) 2.
BauGB und Aufforderung der von der 1. Plananderung beruhrten Behorden und
Nachbargemeinden zur Stellungnahme gemaf § 13 (2) 3. BauGB durchgeflihrt.

5. Kosteniibernahme

Alle im Zusammenhang mit der Planung entstehenden Kosten sind durch den Eigentimer
des Flurstiickes 397/4, Flur 3, Gemarkung Benz, zu tragen.
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6. Bekanntmachung des Beschlusses
Der Beschluss ist gemall § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstiblich bekannt zu machen.

Beratungsergebnis
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