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Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rankwitz beschlieBt, der 4. Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 3 ,Hafen Rankwitz" grundsatzlich zuzustimmen.

Sachverhalt

Bisherige Chronologie:
Fur den Neubau des Gebaudes Nr. 8 (Neubau Restaurant, Betrieb- und Ferienwohnungen)

wurde am 26.04.2022 eine Baugenehmigung erteilt.

Hierfir wurde am 10.02.2025 der Antrag auf Verlangerung beim Landkreis eingereicht. Die
Beteiligung erfolgte noch nicht, da Unterlagen seitens des Landkreises nachgefordert
wurden.

Im Oktober 2022 erfolgte ein Antrag auf die 4. Anderung zum B-Plan Nr. 3 , Hafen
Rankwitz" von Frau Kampf-Fischer.

Grober Inhalt:

3 Baufelder

Anderung Gebaude Nr. 8 in der Kubatur (Grundflache gréRer, zusatzliches Geschoss)
Errichtung eines Gebaudes mit Betriebswohnungen auf derzeitigem Parkplatz

Errichtung eines Bootslagers neben dem Dorfladen

-Plan siehe Anhang-

Die Antragstellung wurde durch die Gemeindevertretung am 14.11.2022 abgelehnt. Es
wurde auf die bestehende Baugenehmigung verwiesen.

Am 24.04.2023 wurde das Einvernehmen der Gemeinde fir die 1. Anderung zur
Baugenehmigung v. 26.04.2022 abgefragt.
Ubersicht der Anderung zur Baugenehmigung:



Baugenehmigung Antrag auf Anderung
Nutzung Gastronomie, Gastronomie,
Betriebswohnung und 8 Ferienwohnungen,
4 Ferienwohnungen Betriebswohnung entfallt zu
Gunsten von mehr
Ferienwohnungen
Aufzug Positionierung im Positionierung im Gebiude
Laubengang neben Treppenhaus
uG Zugang Uber gewendelte Zugang Uber gerade Treppe,
| Treppe, 4 Absteliraume, Abstellraum mit 8
Raum for Schwimmbad- Abtrennungen,
technik, Hausanschlussraum | Schwimmbadtechnik entfallt,
und Elektroraum separat Hausanschlussraum und
Elektroraum vereint, lichte
Raumhohe von 2,70m
zwingend notwendig fir
Loftungsanlage Gastronomie
EG Gemeinschaftsfiiche, es entfallen
Zugang Betriebswohnung, Gemeinschaftsflache,
Blro, Wellnessbereich mit Zugang Betriebswohnung,
Schwimmbad Blro und Schwimmbecken,
stattdessen haben wir eine
Ferienwohnung,

Wellnessbereich mit Sauna




1. Betriebswohnungmit | Entfall der Betriebswohnung, |

Galerieebene, daflr 3 Ferienwohnungen
i 4 Ferienwohnungen mit
[ | Galerieebene |
| Staffelgeschoss | Galerieebenen neues ausgebautes

Dachgeschoss, als
Staffelgeschoss mit kleiner |
2/3 Flache zum 1.0G kein
Voligeschoss, 4 weitere !
Ferienwohnungen, 5
Aufenfassade -
Pfostenriegelkonstruktion vor
Holzstanderwand mit Glas-
paneelen

| Satteldach mit Neigung 19° | Satteldach mit 5° Neigung,
mit Dachgauben mit 2,9 Photovoltaik auf Dach
Neigung

"Gebaudehohe T Firsthohe max. 8,95m Gber | Firsthohe max. 8,635m aber

OKFF EG OKFF EG, Erhéhung um ca.

69cm
|

“Balkone und Terassen | Terrassen und Balkontiefe | Terrassen und Balkontiefe
Nordwestansicht ca. 1,50m, = Nordwestansicht ca. 1,86m
Trennung zwischen (EG und 1.0G), far
Betriebswohnung und VergroBerung wurde
| Ferienwohnungen AuBenwand ins Gebdude
verschoben, durch Wegfall |
Betriebswohnung
durchgehende Balkone

Glasbrlstung oder
Kunststoff/- Metallpaneele,

| Absturzsicherung
feuerhemmend, |
Laubengangveriangerung
durch Wegfall Aufzug/ Betr.
Wohnung und weiterer ‘

Laubengang massive Bristung

Laubengang wegen
Staffelgeschoss

Fassade " | Klinkerfassade und HPL- Kiinker und WDVS, '
Platten Staffelgeschoss mit Pfosten- |
Riegel-Konstruktion, Glas |

| und Kunststoffpaneele

Das Einvernehmen seitens der Gemeindevertretung wurde am 22.05.2023 versagt.
Begriindung: Es wird auf die erteilte BG verwiesen dessen maximaler baulicher Umfang
seinerzeit durch die Gemeinde bestatigt wurde.

Am 03.11.2023 wurde der Antrag zur 1. Anderung zur BG v. 26.04.2022 seitens des
Landkreises abgelehnt. Begriundung: -siehe Anhang-

Hinweis: Die Teilunterkellerung wurde bereits im Antragsverfahren zur BG befreit!

Gegen diesen Ablehnungsbescheid ging Frau Kampf-Fischer in Widerspruch.

Der Widerspruchsbescheid seitens des Landkreises wurde am 26.04.2025 erlassen. Dieser
wurde per PZU zugestellt.

Mit Posteingang vom 15.05.2025 wurde einer erneute Antragstellung zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 , Hafen Rankwitz* durch Frau Kampf-Fischer beim Amt Usedom-Sid
eingereicht.

In dieser Antragstellung wird nur noch das Gebaude 8 betrachtet.

Statt der genehmigten Gastronomie mit Betriebswohnung, vier Ferienwohnungen und
Gemeinschaftsflache soll nun eine Gastronomie mit acht Ferienwohnungen und
Gemeinschaftsflache entstehend. Die Betriebswohnung soll entfallen.

Durch die B-Plan-Anderung soll das Nutzungskonzept des Geb&udes Nr. 8 mit dem Inhalt



der 1. Anderung zur Baugenehmigung umgesetzt werden.
Die Anderungen zum rechtskréftigen B-Plan sind der Antragstellung zu entnehmen.

Finanzielle Auswirkungen

GESAMTKOSTEN AUFWAND/AUSZAHLUNG IM | AUFWAND/AUSZAHLUNG ERTRAGI/EINZAHLUNG
LFD. HH-JAHR JAHRL. JAHRL.
00,00 € 00,00 € 00,00 € 00,00 €

FINANZIERUNG DURCH VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN
Eigenmittel 00,00 € | Im Ergebnishaushalt Ja/ Nein
Kreditaufnahme 00,00 € | Im Finanzhaushalt Ja / Nein
Forderung 00,00 €
Ertrage 00,00 € | Produktsachkonto 00000-00
Beitrdge 00,00 €
Anlage/n

1 BG vom 26-04-2022 (nichtoffentlich)

2 Ablehnung LK 1. Anderung zur BG (nichtoffentlich)

3 Antragstellung 2022_Hafen Rankwitz 01-02 B-Plan (nichtoffentlich)

4 Antragstellung 2022 _Schreiben_Antrag Anderung B-Plan (nichtoffentlich)

5 250514 Schreiben_Antrag Anderung B-Plan_u (6ffentlich)

6 250404 _Usedom_Hafen Rankwitz 01-05 B-Plan neu (6ffentlich)

7 Ansicht Rankwitz4_Kklein (6ffentlich)

8 Ansicht Rankwitz8 klein (6ffentlich)

9 Ansicht Rankwitz9_klein (6ffentlich)

Beratungsergebnis
Gesetzl. Zahl T Ausgeschlossen
d. Mitglieder Anwesend Einstimmig JA NEIN Enthaltung (Mitwirkungsverbot)
Gremium
Gemeindevertretung 9
Rankwitz
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