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Beschlussvorschlag

1. Die zum Abwagungsbeschluss eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden,
sonstigen Trager offentlicher Belange, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit
bezlglich des Vorentwurfs des Bebauungsplanes Nr. 17 "schwimmende Ferienhauser
im Hafen Usedom" der Stadt Usedom in der Fassung 08-2024 wurden geprtft und das
Ergebnis im beiliegenden Abwagungsvorschlag formuliert.

2. Die Stadtvertretung beschlieRt, dem der Beschlussvorlage beigefigten
Abwéagungsvorschlag zuzustimmen.

3. Der Burgermeister wird beauftragt, die Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange,
Nachbargemeinden und die Offentlichkeit, die Stellungnahmen eingereicht haben, von
diesem Ergebnis in Kenntnis zu setzen.

Sachverhalt

Die Beteiligungen der Trager o6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit ist abgeschlossen
und eine Abwagung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 “"schwimmende
Ferienh&auser im Hafen Usedom" der Stadt Usedom in der Fassung 08-2024 ist formuliert.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit enthalten Einwande zur
Abwaéagungsbeschluss zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behdérden, sonstigen
Trager offentlicher Belange, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 17 "schwimmende Ferienhduser im Hafen Usedom" der Stadt Usedom
in der Fassung 08-2024.

Hinweise sind soweit bertcksichtigt. Alle weiteren Hinweise sind im weiteren Verfahren
abschliel3end zu klaren.



Der Entwurf der Abwagung der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und der

Offentlichkeit ist durch Beschluss der Gemeindevertretung zu bestatigen.

Anlage/n
1 25-05-08 Abwagung VE - BP Nr. 17 Usedom (6ffentlich)
2 25-05-16 Ruckfragen zur Abwégung Vorentwurf BP Nr 17 - Usedom Stadt

(6ffentlich)

Beratungsergebnis

Gesetzl. Zahl S Ausgeschlossen
d. Mitglieder Anwesend Einstimmig JA NEIN Enthaltung (Mitwirkungsverbot)
Gremium
Stadtvertretung 12

Usedom




Sadt Usedom - Vorentwurf des Bebaut [ Nr. 17 "Schwi de Ferienhduser im Hafen Usedom"

Priifung der ei Hil ise, A und Bedenken nach der 6ffentl. Auslegung vom 21.11.2024 - 03.01.2025 und T6B-Beteiligung
T6B / Biirger Datum
urg u Vorschlag fiir die Abwagung
Hil i A und (kopiert, z.T. gekiirzt)
L fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz MV 03.01.2025
..zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und K: P g (LPBK M-V) um
als Trager 6 i Belange.

1 Aufgrund des értlich begrenzten Umfangs lhrer und fehlender L. ist das LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zusténdig. Kenntnisnahme
Bitte wenden Sie sich beziiglich der 6ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den als untere Ver ortlich dndigen Landkreis bzw. zusténdige kreisfreie Stadt.
AuBerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewi , dass in (¢ itic nicht i sind. (...)
HanseGas GmbH 06.01.2025

2 |Auf dem F &l befinden Niede K it direkt im Plar gel iet sind aber keine Anlagen der Netz GmbH
Gegen den f (iber den Nr. 17 i 4 im Hafen Usedom" der Stadt Usedom hat die Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH keine Einwénde. Kenntnisnahme

Wir gehen davon aus, dass ein sicherer Betrieb der vorhandenen An/agen weiterhin gewéhrleistet ist.(...)

3 Gasnetzt Vorpommern 06.01.2025
.gute Nachrichten fiir Sie: Im angefragten Bereich sind in unserem Netz keine Leitungen verzeichnet. (...) Kenntnisnahme
50hertz Elia Group 07.01.2025
4 ..Nach Priifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan nungsfreileitungen und - .
. p ) Kenntnisnahme
kabel, U 3 sowie Ver und Entsorqungsleitungen) befinden. {...)
StraBenbauamt Neustrelitz 07.01.2025
..Die mit 0.g. i gelegi L habe ich tiglich der vom N litz zu Belange gepriift.
5 Der Geltungsbereich liegt nicht an einer Bundes- oder L. , S0 dass die andigkeit des Ve itz nicht berdihrt wird. {(...) .
Kenntnisnahme
er: wird der uber die indlli StralRen "I " und "F Jo]
Insofern keine seitens der g zu dem des Beb I mit dem Stand August 2024.
Deutsche Telekom Technik GmbH 08.01.2025
..die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) als | i i in und igte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der sowie alle Pl rfahren Dritter hi und die Ml
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stel/ung
6 Gegen lhre geplante gibt es pi ipiell keine Kenntnisnahme
Wir weisen jedoch auf folgendes hin:
In Ihrem Planungsbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom.
Solite vom ager die ikatic i ] sein, wird im mit dem oben eine Erweit g unseres
ikati ()
GDMcom GmbH 09.01.2025
..bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir die folgenden Anlagenbetreiber:
Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen .
7 Ferngas mbH ( Thringen ’ Schwaig b. Niirnberg nicht betroffen Kenntnisnahme
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen
()
Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom 09.01.2025
(...)Im mit der i L des Nr. 5 der Stadt Usedom "Hafen Usedom" erfolgte die trink- und itige El i des i Derzeit
sind die Anlagen nicht und lassen den Anschi der F 4 zu. Die Trir ver- und kann tber die fiir das Hafen-
dude i L erfolgen. Die F von Tril gen ir halb eines & Ist mit groBter Sorgfalt zu planen und umzusetzen. In
die Planung der Anlagen ist das ] i mit eir Zur Wahrung der Trir qualitét und zum von Rii i auf die 6
8 | Trir gung sind hier ggf. i erforderlich. Gemal den ingen des Insel Usedom obliegt die Herstellung, Kenntnisnahme
Verénderung sowie die laufende Unterhaltung der HausanscNiisse (Anlagen des A i dem Die Arbeiten miissen von, durch den Zweckverband

zugelassene Fachfirmen und nach den Regeln der Technik durchgefiihrt werden.

Der Zweckverband Insel Usedom stimmt dem Vorentwurf des BP Nr. 17 "Schwimmende Ferienh&user im Hafen Usedom" der Stadt Usedom zu. {(...)
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Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern 09.01.2025
Stellungnahme Abteilung Landwirtschaft und Flurneuordnungsbehérde
(...) der o.g. Bebauungsplan und das in diesem Gebiet wird von agrarstrukturellen Belangen nicht berdihrt. .
9| o " ’ . R Kenntnisnahme
Hinweise oder Anreg als Trager ergeben sich daher fiir mich nicht.
Zu i und Umwelt-| ergeht die ¢ g von der Die I des StALU Vorpommern.
Landesamt fiir Gesundheit und Soziales - Arbeitsschutz 10.01.2025
..die zur A wurden geméR Arbeitsschutz gesetz (ArbSchG) vom 07.08.1996 (BGBI. | S. 1246) in der aktuell giiltigen Fassung, i.V.m. der Verordnung
(lber itsstét ( 4 g - ArbStéttV) vom 12.08.2004 (BGBI. | S.2179) in der aktuell giiltigen Fassung, gepriift.
10 Kenntnisnahme
Gegen das Vorhaben bestehen aus der Sicht des keine , wenn es 7] den [¢ und i A el
ausqefiihrt wird.
Wasser- und ‘Insel Used 15.01.2025
Die Belange des WBV Insel Usedom-Peenestrom werden durch die vorgestellte Ma3nahme nicht bertihrt, da nach unserer Kenntnis im v Plang keine .
1 5 P . . . s Kenntnisnahme
offenen oder verrorhten Gewésser zweiter Ordnung bzw. Deiche zum Schutz Fléchen sind.
L fiir Kultur und Dq mv 16.01.2025
in dem o. g. Verfahren &uRert sich das LAKD als Denkmalfachbehérde wie folgt:
Belange der Bodendenkmalpflege
Die nachfolgende Auskunft stiitzt sich auf die Erfassung der (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 DSchG M-V) durch das LAKD als Denkmalfachbehérde.
1. Auskunft zum Bestand
1.1 Im Bereich des sind méglic weis
2. Fachbehérdliche Bewertung
2.1 Die i u erlauben die Eir ng, dass das in der Form keine A gen auf haben wird. Insofern besteht
12 |aus Sicht der D 8 kein L oder i Kenntnisnahme
2.2 Bei einer abweichenden Ausfiihrung des Vorhabens ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin, tiglich zu
3. Hinweise
3.1 Die zuféllige i von oder ist der unteren Denkmalschutzbehérde in jedem Fall unverziiglich anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-
V). Der Fund und die Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige. Sie kann jedoch im Rahmen des Zumutbaren
verlangert werden, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).
Belange der Baudenkmalpflege
Es sind keine i Belange
L fiir Umwelt, und 16.01.2025
13 | Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom 27.12.2024 keine Stellungnahme ab. Kenntnisnahme
GASCADE Gastransport GmbH 17.01.2025
Wir, die GASCADE Gastransport GmbH, antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber SEFE Energy GmbH (Rechtsnachfolgerin der WINGAS GmbH) sowie NEL
Gastransport GmbH.
Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir lhnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwértigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schiief3t die
Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.
14 Kenntnisnahme

Fiir Kompy muss (] sein, dass diese unsere Anlagen nicht intréchtigen und nicht im unserer Anlagen stattfinden werden. In lhren Unterlagen wird
darauf hir [ dass fir die ion externe Flachen (Okokonto VR-059 ,N itz 1%) in Anspi 1 werden. Um fir diese externen Kompensationsfldchen eine
Stellungnahme abgeben zu kénnen, sind uns D P gen zu Ul . Eine Aufli g der Flurstiicke in der Begrii g oder im U icht ist nicht i

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Hauptzollamt Stralsund 20.01.2025
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.. im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB merke ich zu dem Entwurf Vorentwurf des BP Nr. 17 "Schwimmende Ferienhduser im Hafen Usedom"” - Stadt Usedom folgendes an:

1. Ich erhebe aus und fiskali Sicht keine Ei gegen den Entwurf.

Dartiber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

2
GemaB § 15 Abs. 1 Zo//verwaltungsgeselz ZollVG - diirfen Bauten innerhalb einer Entfernung von 100 Metern, in Orten mit geschlossener Bauweise von 50 Metern, vom deutschen Teil der

el der nur mit i des t errichtet oder geandert werden. Die Entfernung bestimmt sich an der Kiiste von der Strandlinie an. Der Zustand von

] darf halb dieses al i nur mit i des H: i werden, wenn die Veranderung uber die tibliche Bewirtschaftung hinausgeht. Die

Zustimmung kann versagt werden, wenn die Si der 2] wiirde. Sind B: beiten oder al gen ohne des F tihrt worden, so kann
das Hauptzollamt verlangen, dass der friihere Zustand wie w:rd Das atzliche oder 4ssige Errichten oder Andern einer baulichen Anlage ohne Zustimmung des Hauptzollamts
kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden (§ 31 Abs 2 Nr. 3 ZollVG).
Die Zustimmung wird im Rahmen eines ei durch mein g erteilt. Die pi i kann jedoch nicht pauschal, sondern erst vor

Beginn eines konkreten Bauvorhabens unter Vorlage der individuellen Planungen erteilt werden.
Das Plangebiet ist hiervon vollstéandig betroffen.

3
Das Plangebiet befindet sich insgesamt im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i.

Kenntnisnahme

V. m. § 1, Anlage 1 B der \ (ber die A des Raumes und die der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das
Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wéhrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.

Dartiber hinaus kann das F Jel dass (i und

besitzer einen D il und an Eir D &: oder U 4 inric , das H: kann solche Einric auch selbst errichten (Sétze 2 und 3 ebendort).
WSA Ostsee 22.01.2025

(...) Fiir die Eir der erforderlichen i in unserem Hause sowie fiir die fachliche, ir iche Priifung der L zum des BP Nr. 17 "Schwimmende

Ferienhduser im Hafen Usedom" bitte ich um eine Fristverlédngerung zur Abgabe der

16 Kenntnisnahme
Stellungnahme durch das WSA Ostsee. Fiir Ihre Zeitplanung bitte ich davon , dass lhnen die (vorab per E-Mail) bis zum 07.02.2025 zugehen wird.
e.discom Telekommunikation GmbH 22.01.2025
17 |Zu Ihrer Anfrage kénnen wir Ihnen mitteilen, dass sich im angefragten Bereich keine von der e.discom T ikation GmbH i ikatic befinden. Kenntnisnahme
Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern 23.01.2025
Auf der ge der L nehme ich zum o.g. Vorhaben fiir die Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden wie folgt Stellung:
Naturschutz
GeméR § 1 Abs. 3Nr. 4i.V.m. § 5 Nr. 1 NatSchAG M-V sind die Staatlichen Amter fiir Landwirt- schaft und Umwelt als Fachbehérden fiir al fiir
18 | Entscheidungen im Bereich der Kiistengewésser sowie sonstiger gemeindefreier Flachen, sofern nicht nach den §§ 2 bis 4 eine andere Behérde zusténdig ist. Kenntnisnahme
Die értliche andigkeit des StALU ergibt sich aus § 3 Abs 2 LwUmwulLBehV M-V.
Nach der genannten Fassung ist das StALU V. als F: fiir bei dem o.g. im Hafen Usedom ieRlich fiir die
in das K ] der i dndig
der ing irkungen im Bereich der i ise ich auf die dndigkeit des L. i i als untere
und { i a
Das StALU Vorpommern als Fachbehdérde fiir Naturschutz nimmt geméR v.g. Zusténdigkeit zu den mit E-Mail vom 27.12.2024 (i U gen im F Stellung:
Vorab:
Die g des U erfolgte an die Ej der ,Hinweise zur Eir g , 2018“ und wurde gemal3 des Vorhabentyps
mit einem durchgéngigen Abstand von 100 m um den ich des (vgl. Natura 2000- aglic i rprii zum Beb: Nr. 17 EU-
Vogelschutzgebiet DE 2250-471 ,Kleines Half, Neuwarper See und R/ether Werder*,
S. 9). Die Wirkreichweite von 100 m mit Blick auf die Iarmir und opt/scher i erscheint nicht fiir alle (i iele i . Auch iel3t sich die
Wahl der Wirkreichweite nach der o.g. HzE (LM M-V, 2018) nicht. Fiir die Abg der ] der (i i die durch die zu erwartenden Projekt- wirkungen
voraussichtlich direkt oder indirekt betroffen sind, bedarf es daher einer je iigen Fe und Begrili g durch den
In der Naturschutzgenehmigung vom 19.08.2016 fiir die Errichtung des Usedomer-See- Zentrums, mit den ilen des Riickb der dem Bau eines befahrbaren festen
Bollwerks mit Bootskran, der Errichtung von Liegeplétzen fir Sportboote, einem Anleger fiir Ausflugsschiffe sowie der Errichtung e/ner Pontonbriicke vom Hafen Usedom zum Ortsteil Paske mit 2
sowie von Bag iten im Bereich des zukiinftigen Hafen- beckens der Stadt Usedom wurde eine ie 3.4). Demnach sind

im Zeitraum vom 15.11. bis zum 15.03. die Steganlagen und die Ponton- briicke einschlieBlich der Klappbriicke zwischen Usedom und Paske taglich nur ln der Zeit zwischen 09.00 und 17.00 Uhr
2zu betreten.

Entgegen der gutachterlichen Annahme gehe ich daher mit der Umsetzung des o.g. Bebauungs pIanes Nr. 17 von einer Nu & aus. Eine Betrie i g g ist den vorliegen-
den U gen nicht zu so dass eine Nutzung der i ist. auch unter Berticksichtic der D: sind die

A gen der Wirkp

A)Natura 2000-Gebiete

Die & im U iet werden geméaR des Kartenportals Umwelt MV (LINFOS) als Nah und e Wat- und Wasservigel (Stufe 3)
eingestuft (vgl. Natura 2000 agli it priifung zum Nr. 17 EU- biet DE 2250-471 Klemes HaII Neuwarper See und Riether Werder®, S. 14). Nach Aussage
des wird der verkehr sich nicht von der aktuellen Situation unterscheiden (vgl. Natura 2000- zum Nr. 17 EU-
Vogelschutzgebiet DE 2250-- 471 LKleines Haff, Neuwarper See und Riether Werdet', S. 14).

Eine zeitliche der & ist den vo L Jjedoch nrcht zu entnehmen, so dass ich davon ausgehe, dass diese durchaus auch in den
Wintermonaten genutzt werden. Im Verglen:h zur blshengen Hafennutzung, unter Beriick- sichtig der Betrie g g, wére mit der L des eine Intensi- vierung der
Nutzung des Hafens ir in den W die Folge.

In den i Natura 2000- ] it tifungen wird dieser Aspekt und die mégli weise damit eir gl e i A irk i auf das Schutzgl
(Rast-)Végel nicht . i its bedarf es die tglich daher weit 1] g

3/10

die gutachterlichen Unterlagen werden zu den
angesprochenen Punkten zum Entwurf intensiviert
und weitergehend dargestellt




Des Weiteren besteht die Méglichkeit zum Ausbau der Ferienhé mit einer D: . Die durch die D: atzlic anlage- und
bediirfen ebenfalls einer weiteren Betrachtung durch den Gutachter im Rahmen der Natura 2000- Vertrag/rchkeltsvorprufung

Ebenfalls bec/arf es einer gutachter/rchen Darlegung, dass die gewéhlte fir das Schi R: 5gel von bis Februar, auch vor dem Hintergrund der o.g.

B g 9, ist.

B)Artenschutz

Die mit der Umsetzung des i i ivierung der F in den Wir bedarf einer Priifung durch den Gutachter, ob dadurch méglicherweise

nach § 44 Abs. 1 BNatSchG3, insbesondere mit Blick auf das Schutzgut (Rast-)Végel, erdffnet sind. Dessen ungeachtet ist die Relevanzpriifung der
européischen Vogelarten dem AFB nicht zu entnehmen und bedarf der Nachreichung.

C)Biotopschutz
Das Vorhaben wird in dem nach § 30 Abs 2 Nr 6 BNatSchG gesetzlich geschiitztem Biotop
mit Die durch die 4 ung des Hafens hervol i kénnen bis in den
Zusténdigkeitsbereich des StALU VP als F 6rde fiir ineinreic . Eine des Bic ist aufgrund dessen durch den Gutachter nachzufiihren.
Fazit
Die Nutzung der obli i D sowie ein jéhriger Betrieb der i ienhéi kann aus Sicht der andigkeit des StALU als F orde fiir

Naturschutz zu Konflikten fiihren. Inwiefern diese iiberwunden werden kénnen, kann anhand der vorhegenclen Unterlagen nicht beurteilt werden. Es bedarf der Nachreichung der o.g. Unterlagen
gutachterlicherseits.

Wasserwirtschaft

GemaB § 107 Abs. 4 Nr. 1und 2 LWaG i. V. m. §§ 2 und 4 LwUmwuLBth MV4 /st das StALU Vorpommern die Gewésser 1. Ordnung und den Ki: t: andig 6rde.
Entsprechsnd §1Abs. 6 Nr 12 BauGBS sind bei der der die Belange des Kiisten- oder F und der F vorsorge,

die und g von F aden, zu ticksichtig

Dartiber hinaus sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des U insbe dere auch die i auf das Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) und der sachgerechte

Umgang mit Abwéssern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) zu berticksichtigen.

Das B-Plangebiet befindet sich im des Kii: & (Bundes- und 4, 1. Ordnung) ,Usedomer See*.

Es ist am dstlichen + ein Baufeld mit insgesamt 14 Bau- grenzen fiir i Ferienhéi

Zur i der F ] ist die von jeweils 2 Dalben pro Ferienhaus vorgesehen.

Die Trir versorgung und itig der z] soll mittels an das 0 i Netz erfolgen. Hierzu ist geplant, die Leitungen jeweils von den
einzelnen Ferienhdusern auf dem Boden des Kus[engewassers ,,Usedomer See“ bzw. in mind. 1 m Wassertiefe herauszufiihren und dann an den Stegen mit Haltevorrichtungen festzumachen.
Unterhalb der S{ege sollen die Leitungen in tihrt werden.

Im des sind Anlagen des Kiistenschutzes weder vorhanden noch geplant. Insofern werden Belange des Kiistenschutzes als 6ffentliche Aufgabe im Sinne

von § 83 LWaG nicht beriihrt.

Allerdings sind aufgrund der unmittelbaren Lage im / am Kustengewasser ‘marin bedingte Auswirkungen (Eisgang, Einfliisse durch I z.B. } ", Niedrig )
auf die Anlagen (Ferienhé , Dalben, Li zu
Im Kiistengewésser ,,Usedomer See“ist m/l einem Mittelwasserstand von 0,177 m uber NHN (Referenzpegel Karnin) zu rechnen.
Fiir den betréagt der (BHW) gemafR Richtlinie 2-5/2022 “Be und “des
Regelwerkes Kiistenschutz M-V 2,60 m NHN.
Der Bemessungshochwasserstand (BHW) setzt s/ch aus dem (RHW -+ mit einem Wie intervall von 200 Jahren bezogen auf das Ende des
Gult:gkertszelrraumes 2021-2030 unler licksi des iegs und dem von 1,0 m Mit dem wird ein
ieg von 1,0 m in 100 Jahren berticksichtigt.

Aus Sicht des Kiisten- und Hochwasserschutzes ist bei einer Wohn- und/oder beb: atzlich eine Sic it tiber dem BHW zu gewahr!elsten Durch den

ager ist der is dieser it fiir die / B i der Ferienhéi an den Dalben (z.B. mittels i Hohe, i und Qu hnitt der
Dalben) zu fiihren. Ebenso ist glich der i der i Anlagen (Dalben, schwimmende Héuser, Steg) das Niedrig am ol Kamin -0,85 m NHN )
zu . Hierdurch werden eil its die Anlagen selbst, aber anderseits auch Dritte z.B. durch von infolge und i (i
Ein analoger Schutz ist auch bei den Anlagen der i icherzustellen, wo z.B. i von Leib und Leben als auch Gewésserverunreinigungen (z.B. infolge Strom und

I sind. Entsp Leit miissen auf die hoch-, aber auch niedri e werden Wie dies im Einzelnen

erfolgt, z.B. wie die am Steg und der Pontonbriicke befestigten Leitungen trotz Eintreten von Hoch- und Niedri i an das Ly werden
koénnen, ist seitens des Vorhabentréger darzustellen.
Im vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplanes finden sich im Hinblick auf die oben 4 weder Fe noch i oder Hinweise zum Hochwasser-

und Gewésserschutz.
Im Smne des § 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB kénnen Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder technische MalBnahmen getroffen werden miissen, die der

oder dienen, sowie die Art dieser Mal3- nahmen, festgesetzt werden.
Nach §9Abs. 5 BauGB sol!en im Bebauungsplan Flachen, bei deren bauliche gegen dulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
elforderllch sind, gekennzeichnet werden. Da die Anzelgepﬂlcht fiir die Errichtung oder wesentliche Anderung baullcher Anlagen im 200 m
Kiistenbereich entféllt, wenn sie aufgrund eines errichtet oder wesentlich gedndert werden, der unter der 6rde zu Stande
ist, sind die nach § 9 Abs 1 Nr. 16¢c BauGB aus Sicht des StALU VP zwingend umzusetzen:
1.Die g/ i der i a ist a bis 2,60 m NHN (BHW) sicherzustellen.
2.Bei der Erric g t i und i Anlagen sowie der i Lagerung wassergefa der Stoffe ist das BHW zwingend zu beriicksichtigen.
Gegen eine it des auf den i Héusern e in das Kii: a: aus I und wa:

Sicht keine Bedenken.

Ihr Planvorhaben wurde aus Sicht der von meinem Amt zu Belange des issic und gepriift. Im i i sich keine nach

dem Bunde issic i (i Anlagen.

In einer Entfernung von ca. 1,5 km in westlicher Richtung befindet sich die Motocross-Strecke des Motocross Usedom e V. Im welterem befindet sich ca. 1,4 km in nordéstlicher Richtung der
SchieBplatz der Schiitzengilde Usedom von 1830 e.V. Von beiden Anlagen kénnen L&rm- i auf das Lol t

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des keine

Die nachgeforderten Unterlagen werden vom
Gutachter zum Entwurf nachgereicht.

Kenntnisnahme

Die genannten Festsetzungen werden zum Entwurf
im Text (Teil B) sowie in die Begriindung
aufgenommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Bergamt Stralsund 24.01.2025
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..die von Ihnen zur i i \ des Nr. 17 i ienhéi im Hafen Usedom" der Stadt Usedom
bertihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Belange nach Energlewmschaftsgesetz (EnWG) in der al it des

19 Kenntnisnahme
Fiir den Bereich der o. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder Antrége auf Errel/ung von Bergbauberechtlgungen vor.
Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwéi oder erga qung vo
L i it 27.01.2025
Das dargestellte Vorhaben wurde von den F o] des L: & i beurteilt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die in den nachfolgenden
. Auflagen und Hinweise zu und eir Die der iche sind im Folg

20

g
Sollten Sie Nachfragen oder Einwénde zu den einzelnen Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpantner

1.Gesundheitsamt
1.1.8G Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenérztlicher Dienst

Die fachliche ¢ des it wird, sobald hier vorlieqend, nachgereicht.

2.Amt fiir Bau, Natur- und Denkmalschutz
2.1.8SG Technische Bauaufsicht/Bauplanung
2.1.1.Team Bauplanunp

Bearbeiter: Herr Streich;Tel.: 03834 8760 3142

Die im Rahmen der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gem. BauGB u wurden hinsichtlich ihrer Ui instir mit den i des BauGB und den auf Grund
dieses Geset: it gepriift.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, gungen und zu

1.Die Stadt Usedom verfiigt iiber einen wir (FNP). Der Geltt ich des Nr. 17 (BP Nr. 17) wurde im FNP als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung: Hafen - nach § 11 BauNVO dargesie!l{ Der BP Nr. 17 wird aus dem FNP entwickelt und bedarf keiner Genehmigung.

2.Die Uberschrift Stadt Usedom diber den Nr. 17 i Ferienhé im Hafen Usedom" ist zwingend mit dem Begriff ,Satzung" zu ergénzen.

3.Ein westlich Teil der befindet sich ichtlich innerhalb des Flurstiicks 1, Flur 16 der Usedom. Die Planzeichnung und die Begriindung, haben diesen
Umstand nicht zum Inhalt. Die ili gen sind die tiglich auf ihre iche Richtigkeit/V andigkeit zu priifen.

4.Die westlich gele nicht ir halb des ichs des BP Nr. 17 befindende Steganlage wurde, wie die /nnerhalb des BP Nr. 1 liegende Steganlage mit dem Planzeichen 6.3 der
Anlage zu PlanZV als \ & mit der : ZL Der F arung ist eine U wischen der Festsetzung in
der Satzung und einer ichtlic D des [ der Satzung nicht zu . Im weiteren Aufstell sind diese

Festsetzungen/Darstellungen inhaltlich zu tiberarbeiten.

5.In der Planzeichnung ist die Breite der Stege ,die Lénge der Baufelder und die Absténde zwischen der und der zu

6.Die F i ist auf andigkeit der in der i i zu priifen (es fehlt bspw. die Flurgrenze).
7.Die textliche Festsetzung 1.2.(2) ergibt sich nicht aus § 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB. Diese textliche Festsetzung ist inhaltlich zu iiberdenken oder ersatzlos zu streichen.

8.Der Klarheit dienend, soliten Uberlegungen angestellt werden, in der textlichen Festsetzung 1.5, die maximal Hohe der i D festzusetzen.

9.Das ichnis der Begrti ist, da der U icht geméR § 2a letzter Satz BauGB, einen gesonderten Teil der Begriindung bildet, mit dem Abschnitt der Begriindung
L.Umweltbericht* zu ergénzen.

10.Der B dok iert den Pl ilen der und ist als solche wert- und igen. Die D ion des von der Stadt Usedom beauftragten
Planungsbdiros auf jeder Seite des U. des it und der Natura 2000 agli itspriifung ist nicht und zu Nichts
einzuwenden ist gegen einen einmaligen Hinweis auf das Pl dro in o]

11.Die des Pl e erfolgt gemal Abschnitt G der (i , Uber die Stralle ,“Pe “. Zwischen dem Geltungsbereich des BP Nr. 17 befinden
sich noch die Flurstiicke 11 und 10/2, Flur 16 der Usedom. Die Sit g der i E i geman § 30 Abs. 1 BauGB, tiber das Flurstiick 11, Flur 16 der

Usedom, ist im A

12.Der Umfang und Detaillie gSg der U tpriifung geman den hier I ili wird mit Il

13.Im weiteren Pl ist die i mit den i R i h;
2.2.SG Rechtl. Bauaufsicht/Denkmalschutz

2.2.1.Team Denkmalschutz

Die fachliche Stellungnahme des Teams Denkmalschutz wird, sobald hier vorliegend, nachgereicht.

2.3.8G Naturschutz

Die fachliche Stellungnahme des SG Naturschutz wird, sobald hier vorliegend, nachgereicht.
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Kenntnisnahme

zu Pkt. 1: Kenntnisnahme

zu Pkt. 2: der Begriff "Satzung" wir erganzt
zu Pkt. 3: das Flurstiick einschl. Flur wird ergénzt

zu Pkt. 4: die zeichnerische
Festsetzungen/Darstellungen wird tberarbeitet

zu Pkt. 5: die BemaRBung wird erganzt

zu Pkt. 6: die in der Planzeichnung dargestellten
Planzeichen werden (iberpriifet und erganzt

zu Pkt. 7: die textliche Festsetzung 1.2.(2) wird im
Text (Teil B) gestrichen

zu Pkt. 8: eine maximale Hohe wird im Enrwurf
festgelegt

zu Pkt. 9: die Begriindung wird ergénzt

zu Pkt. 10: Kenntnisnahme & Entfernung der
gennaten Hinweise

2zu Pkt. 11: der Nachweis wir im
Aufstellungsverfahren gebracht

zu Pkt. 12: Kenntnisnahme

zu Pkt. 13: Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




3.Amt fiir i und Ki

3.1.SG AbfallwirtschafUlmmissionsschutz
3.1.1.8B Abfallwirtschaft/Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Werth;Tel.: 03834 8760 3236
Untere Abfallbehérde

Die untere 6rde stimmt dem unter zu:

Die Satzung tiber die Abfallentsorgung im Landkreis — AwS), vom 20. September 2022, ist einzuhalten.
Diese Satzung ist iiber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder (iber dle Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft des
Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (http://www vevq- ka | bur de/) verfigbar.

Wiéhrend der BaumaBnahmen anfallende Abfélle sind al D) den Forde gen des (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zuletzt
gliltigen Fassung, zu sortieren und einer \ g, oder (i .

Seit dem 01. August 2023 gilt die ( V). Die darin i sind halt

Die Anforderungen an die stoffliche \ g von mir i bféllen - T i Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (TR LAGA M20), sind nicht mehr anzuwenden.
Untere o] iter: Frau Werth)

Die untere érde stimmt dem unter Hinweises zu:

Nach dem iti sind im P iet keine Altl: oder andere Bodenverunreinigungen bekannt.

3.1.2.SB Immissionsschutz
Bearbeiter: Herr Pliinsch; Tel.: 03834 8760 3238

Seitens der unteren i 6rde zumo.q. keine
3.2.8SG Wasserwirtschaft

Bearbeiterin. Frau Kiihlewind,

Untere Wasserbehérde

Tel.. 03834 8760 3272

Die untere 6 stimmt dem unter ticksichti Igender Auflagen und Hinweise zu:
Hinweise
Von den Dach- und ] kann schadlos gegen Anlieger auf dem Grundstiick versickert werden.
Auflagen
Die Trir und die gung ist mit dem indig Wasser/ bzw. F ager der Anlage abzustimmen.
Das ist aB dem andig Was: gung und A iti zur Lol zu (iberg
Solite es zu einer gezielten und Versit infeit von in das & kommen, so stellt dies eine Benutzung des
& dar und es ist eine i Erlaubnis gem. § 8 des bei der andig 6rde zu stellen.
Eine A ist si

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.

4.StraBenverkehrsamt
4.1.SG Verkehrsstelle
Bearbeiter: Herr Schiffner, Tel.: 03834 8760 3657

Seitens des zumo.g. ( Pl i i L atzlich keine Einwaéi , wenn:

durch (auch zu einem spéteren Zeitpunkt P F oder [ i far i nicht

bei \ gen rechtzeitig vor inn durch die Baufirma bei der unteren orde des L. i eine

verkehrsrechtlrche Anordnung gem. § 45 StVO beantragt wtrd Dem Antrag ist die P A bi is des andig ] sowie ein
fiir die

5.0rdnungsamt

5.1.8G Offentliche Sicherheit und Ordnung
5.1.1.8B Offentliche Sicherheit/Fachaufsicht
Bearbeiterin: Frau Jahnke;Tel.: 03834 8760 2922

Anhand der el u des der Stadt Usedom diber den Nr. 17, i Ferienhé im Hafen Usedom* wurde die Notwendigkeit der
Erteilung einer Genehmigung nach § 6 Abs. 1 Nr. 1 WVHaSiG M-V (wesentliche Anderung eines Hafens) gepriift.

Im Ergebn/s der Priifung wurde !estgestellt dass es sich bei der B: um keine i A g im Sinne des WVHaSiG M-V handelt und diese daher fiir den
ich der unteren Wasser Srde nicht i ichtig ist. Inwieweit eine i des und ich ist, kann nicht

beurteilt werden.

Fir den Hafen Usedom liegt eine gliltige Betriebsgenehmigung geméaf § 6 Abs. 1 WVHaSIiG M-V, befristet bis zum 01.07.2030 vor.
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Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




5.2.SG Brand- und Katastrophenschutz
5.2.1.8B Abwehrender Brandschutz

Die fachliche des SB wird, sobald hier vorliegend, nachgereicht.

5.2.2.8B Katastrophenschutz
Bearbeiterin: Frau Riinzel;Tel.: 03834 8760 2895

Die untere Katastrophenschutzbehérde duBert sich zu dem e mit Hi
~Kampfmittel
Im K: it des Landes Mecklenburg-V sind keine Eil zu einer K: it im Bereich der k Usedom, Flur 15, Flurstiick 1, Flur 16, Flurstiick

11 vorhanden.

Soliten im Verlauf der Umsetzung des Vorhabens trotz Freigabe durch den Munitionsbergungsdienst M-V wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten
einzustellen, der Fundort zu rédumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung tiber den Notruf der Polizei oder die néchste P idlie an den A [ M-V zu
erfolgen. GemaR § 5 Abs. 1 K: i g M-V ist die Fundstelle der 6rtlichen Ordnungsbehérde beim zusténdigen Amt unverziglich anzuzeigen.

*Hochwassergefahrdung

Kenntnisnahme

21

Fiir den ang Bereich des liegen zur Richtlinie mit den und D: H und -risikokarte,
ielle Uberfl schen und des L fiir Umwelt, tz und Geologie g vor. Kenntnisnahme
In den D l sind die Uberfl i nach den F i geman den i der F isil Richtlinie
(HWRM-RL) und die mé U 4 bei ] von F auf der Basis der des L ises Vi d if
Nachbargemeinde Mellenthin 27.01.2025
Die i der de i i im Rahmen der Beteiligung als Nachbargemeinde aufgrund § 4(1) BauGB dem Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 17

"Schwimmende Ferienh&user im Hafen Usedom" der Stadt Usedom zu zustimmen .

Mitaliede Ja-Stir Nein-Stir

6 6 0 0

Kenntnisnahme

Nachbargemeinde Rankwitz 29.01.2025

Der der inde Rankwitz im Rahmen der Beteiligung als Nachbar gemeinde aufgrund § 4(1) BauGB dem \ des Nr. 17 "
Ferienhéuser im Hafen Usedom" der Stadt Usedom zu zustimmen .

22 Kenntnisnahme
Ja-Sti Nein-Si E
5 4 0 1
WSA Ostsee 05.02.2025
Da sich das Plangebiet des Beb: P Nr.17 in der Kleines Haff/L See befindest, ist diese entsprechend § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich im oben
g Beb: u
Analog ist die entsprechend § 9 Abs. 8 BauGB Orig 7 durch die r Hinweise zu ergédnzen:

Nach § 31 und § 34 BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der jetzt gliltigen Fassung

- ist fiir die Errichtung, die Verénderung und den Betrieb von Anlagen in, (iber oder unter einer Bundeswasserstral3e oder an ihren Ufern eine strom- und i i g

Die aufgezahlten Hinweise werden im Entwurf

23 |einzuholen, in der die Belange der Sch'ifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen be- riicksichtigt werden, L
entsprechend erganzt.
- diirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Ver mit i i Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachti- gen, deren Betrieb i oder die iffsfil durch Blendwir- kungen, Spi oder anderes irrefii oder
Projekte von Bele gen oder L im oben genann- ten die von der aus sichtbar sind, sind dem und Ostsee
friihzeitig zur / i W
Fiir die F ] ist eine L gelung in Form eines ichti gt
L. i it 05.02.2025
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24

()
1.0rdnungsamt

1.1.8G Brand- und Katastrophenschutz
1.1.1.Abwehrender Brandschutz

Bearbeiter: Herr Gerhardt; Tel.: 03834 8760 2814

Feuerwehr
Dle zusténdige offent/rche Feuerwehr rst die FF Usedom Sle ist aktuell einsatzbereit und damit in der Lage, ir halb der zur F g zur g Frist,
und Lo zu begir Uber den igen Einsatz weiterer Nachbarwehren oder die Nachforderung von Kréften und Mitteln vor Ort,

der Ui bei i des Feuer sowie nach Eil i und Lage.
Feuerwehrplan
Zur Eir isation und it ist, gemaB §7 (3) Nr.1 und §19 (2) BrSchG M- Vfur die schwimmende Fenenhausanlage ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 aufzustellen und mit der
B [ i Vor ist der Feuerwehrplan als i ] ppe mit R I} igen und der értlich zusténdigen Freiwilligen
Fe hi islich zu tiberg . Des Welreren ist mit den Fuhrungskraften der Feuerwehr eine O i u ] und zu ie . Dabei ist i e auf
den fehlenden zweiten Flucht- und F Die erhélt ein Exemplar des Feuerwehrplanes als PDF-Datei zur Archivierung und Weitergabe an die

integrierte Leitstelle Greifswald.

Anfahrt und Fldchen fiir die Feuerwehr

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

25

Die Anfahrt der Feuerwehr erfolgt iiber den 6 i \ und das F dnde. Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und 4 wurden P der ,Richtlinie fiir Kenntnisnahme

Fléchen der F hr M-V in der B-} (i licksichti

Léschwasserversorgung ‘ . ‘

Fir das B-Plangebiet ist ein Mir 6 von 48m*/h (800Vmin) (iber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden als notwendig benannt. Diese Aussage wird _ Die Schaffung einer Frostsicheren .
it . Die L6. -qung soll durch die 6glic it aus dem F als gesichert angesehen werden. Dazu ist die Schaffung einer Frostsicheren Léschwasserentnahmestelle nach DIN 14210 mit

Loschwasserentnahmestelle nach DIN 14210 mit entsp Feut und siche erforderlich! entsprechender Feuerwehraufstell- und

Die g der L6 gung ist nach § 2 Abs. 1 Nr. 4 BrSchG M-V Aufgabe der Gemeinde (Grundschutz). Sind im 300m- Umkreis um ein potentielles Brandobjekt keine Bewegungsfléche wurde durch den Vorhabentrager

i ( ., miissen diese D werden. zugesagt.

L i it 05.03.2025

Untere 6 ( iterin: Frau Janke; Tel.8760-3214)

Umweltbericht

Es ist entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November

2017 (BGBI. I S. 3634) in der jetzt gliltigen Fassung, eine U Ui Ui . in der die v i ermittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden; die Anlage 1 zu diesem Geselzbuch rst anzuwenden.
Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach ig und i Prii sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans

angemessener Weise verlangt werden kann.

Das Ergebnis der U toriii ist in der ] zu
und U g sind auch unter Beri i der i Vo
Es wird fiir den Bereich ein U von 100 m um die Hafenanlage festgelegt.
Diese Festlegung erfolgt in Anlehnung an die Hinweise 2ur i gr i ) - Ve (HzE) in der Neuf g von 2018.
Hierbei bleiben entsprechend der HzE 2018 die achti von ichtigt. Diese liegen bei 200 m bei diesem Vorhabentyp (Anlage 5 der
HzE 2018). Es ist jedoch festzustellen, dass die Angaben in der HzE MV 2018 zur Bewertung des Emgnffs in Natur und Landschaft anzuwenden sind.
Im Rahmen des U sind die gen die durch ein bau-, an-lage- und , auf die Schutzgi D) des UVPG zu bewerten.

Die hier prognostizierte Reichweite von 100 m wird als nicht ausreichend bewertet.

Die i auf das Fauna und L ild durch die l&rmir i und optis i igen gehen (ber den Bereich von 100 m hinaus.
Es ist dem U eine Karte 1] in der die U & getrennt nach (i werden.
Die zur K igen sind zum Teil aus den Jahren 2013. In Anwendung des Urteils des VGH Hessen vom 02.01.2009,11B 368/ 08.T zum
Flughafen Rhein-Main sind die Daten nur 5 Jahre anwendbar. In Kenntnis dieses und der I U ist hier fiir einige Arten eine Worst-Case-Fall-Betrachtung
anzunehmen gewesen.
Es ist auch zu beachten, dass neben den R: iten bei einem zjahri Betrieb der Anlage auch Betrachtungen vorzunehmen sind, die die Wintermonate betreffen. Die Nutzung der
Anlage wurde im Rahmen des F: zum o] Hafen Usedom bewertet. Es wurde bei der Nutzung des Hafens eine Betroffenheit von Génse-
und Zwergséger prognostiziert. Im Zuge der ertetlten Naturschutzgenehmlgung wurde fiir den Zeitraum vom 15.11. bis zum 15.03.als Auflage formuliert, dass die Steganlagen am neuen

und die der Klappbrti wischen Usedom und Paske taglich nur in der Zeit zwischen 09.00 und 17.00 Uhr zu betreten sind.

Im vorliegenden Umweltbericht wird auf die erteilte Genehmigung und deren Inhalt kein Bezug genommen.

Die bisher betrachteten Ausw:rkungen auf Ganse,- und Zwergséger im Zuge der Erteilung der g igung fiihrten zur Fol g der o. g. Auflage des Nichtbetretens der

und der P
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Kenntnisnahme und entsprechende Uberarbeitung
zum Entwurf

Kenntnisnahme und entsprechende Uberarbeitung
zum Entwurf




Belange der

Der Pl ich liegt in it Néhe des SPA DE 2250-471 ,Kleines Haff, Neuwarper See und Riether Werder” und in unmittelbarer Ndhe zum SPA DE 2050-404 ,Stid- Usedom®.
Im ersten Schritt bedarf es einer Vorpriifung, inwieweit das Projekt geeignet ist, die besonderen Schutzgebiete in ihren fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mal3geblichen Bestandteilen
erheblich oder nachhaltig zu beeintréachtigen.

Falls im Rahmen der Vorpriifung eine & nicht werden kann, bedarf es laut Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie i. V. m. § 34 einer agli itspriifung.
Es wird darauf verwiesen, dass der Erlass des Mlnlstenums zur Umsetzung der FFH-Richtlinie nicht mehr anzuwenden Isl
Im Rahmen der Priifung auf FFH- agl it ist auf das F i des fiir N: 4 auf die i Fachk ion FFH aus dem Jahr 2007

von Lambrecht und Trautner, zurtickzugreifen.

Kenntnisnahme und entsprechende Uberarbeitung
zum Entwurf

Die U und B igen haben sich fiir die Betroffenheit der Zielarten der \ h am Gebiet zu orientie und es ist, wie auch schon zum Punkt
U i , eine g unter einer jahric Nutzung der Ferienha und den damit eir anlagen- und i Wirk auf die der
\ he iete vc Es sind die biet: (Zielarten und deren L &l der moglic bau-, anlagen- und betriebsbedingten
Wirkungen zu betrachten. Der gewéhlte Untersuchungsraum von 100 m ist bei einem NATURA- 2000-Gebiet nicht zulasslg
Bisher war eine Nutzung der Hafenanlage fiir die Wintermonate auf einen Zeitraum am Tage zugelassen. Es ist daher von einer Nutzung der F In der
vorgelegten Pressemitteilung (OZ 13.2.2025) wird auch ein Terrassenausbau vorgestellt. Es sind weitere Ausfiihrungen zu den damit zu er ([ i i auf die
Rastvigel vorzunehmen.
Die Vorpriifungen kénnen nicht bestétigt werden.
Anforderungen an die Planung durch die Einbii der i ingrif g g in das

dem 4 des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die Belange des und der L insichtlich des \ i und
verfahrensrna&g und inhaltlich vollsténdig und abschlieBend auf der Ebene der Bauleitplanung zu kldren. Es miissen deshalb alle i e i und
Projektwirkungen prognustlzlert werden In der it ist e dartiber zu iden, ob sich die Eingriffe in Natur und Landschaft rechtfertigen lassen und ob und in welchem
Umfang iir ig sind. Die inde ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB verpfiichtet, (iber alle

bei der A des zu i
§ 15 BNatSchG M- V sagt aus, dass der Verursacher eines Eingriffs zu verpflic ist, i i i von Natur und L. zu sowie

halb einer zu i Frist durch | des und der L i y Kenntnisnahme und entsprechende Uberarbeitun:

Der hier zur Nutzung vorgesehene Bereich befindet sich in einem Raum mit einer hohen bis sehr hohen Ei g fiir das L ild (. iirdigkeit L Zum E’:nwu o 9
Karten LUNG August 1996).
Die dauerhafte Anlage von 14 Hausbooten ist nicht mit einem Bootsliegeplatz gleichzusetzen.
Entsp. den Ausfiihi zum U icht ist die Bilanzie g an die Wirkzonen der HzE (Anlage 5 der HzE MV 2018) anzupassen.
Es sind i A i iten. Die FI& (i it fiir i ist isen.
Bei der Ausfiil fiir die i sind die it an die F [ itét der insichtlich der Eignung zu beriicksichtigen.
Das vorgeschlagene Okokonto ist aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde nicht geeignet, den E/ngnff in Natur und Landschaft auszugleichen. Es liegt in einem anderen Naturraum. Der Eingriff
befindet sich in der in einem 4 . Die ion in Form einer natii g pricht nicht dem
In dem I AFB fehlt die tifung fiir die a Diese ist h. ichen. Ist nach erfolgter Re priifung eine intréchti i Ll
nicht auszuschliefen, ist eine Worst-Case-F: 9 und es sind i
Unberiicksichtigt bleibt die Frage der Lichtemissionen bei den iiberwiegend und die echtliche it des Kollisionsrisikos fiir Végel.
Glas ist fiir Végel unsichtbar. Sie sehen entweder hindurch oder nehmen nur eine Spiegelung der L wahr. Neben achig stellen stark O & eine
besondere Geféhrdung dar da diese in viel genutzten Flugschnelsen von Végeln liegen kénnen. Einem erhéhten isic isiko ist durch Ver g von vog i Glas oder durch
andere i kol zu gen sind nicht i wirksam, da eine Reihe von Vogelarten kein UV-Licht wahrnimmt.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist das Toten oder Verletzen alle/ il Tiere der g (i Arten eil ieBlich aller heimis Vogelarten verboten. Unter das Verbot féllt auch
eine signifikante Erhéhung des Totungsrlslkos durch ein Vorhaben, wie zum Beispiel dem von glé.
Es muss durch i bzw. nach Mé werden, dass es zu isi mit spi oder di ichtic Ol 4 (vor allem Kenntnit und entsprechende Uberarbeitung
kommt. Es sind nic P i ie ialien fir den Aufzug zu verwenden oder es sind P gepriifte Muster Dabei sind folgende Vorgaben zu zum Entwurf
beriicksichtigen:
Punktartigen Markierungen:
*25 % Bedeckungsgrad bei mind. 5 mm @ der Punkte
«oder 15 % bei mind. 30 mm
Horizontale Linien:
*mind. 3 mm breiten Linien mit max. 3 cm Abstand
~oder mind. 5 mm breiten Linien mit max. 5 cm Abstand vertikale Linien:
*mind. 5 mm breiten Linien mit max. 10 cm Abstand
Dabher ist vor begir , welche P A zum bei den i werden soll.

. . N PP e " . P . L B
Die der g und der der sind auf das MaB zu und es sind zu Kenntnisnahme und entsprechende Uberarbeitung
verwenden. zum Entwurf
Kunstlicht kann A k auf [¢] i haben, z. B. Eil z] zw. Veré der Aktic ien und des N , der Réuber-Beute
Beleuchtungen sollten deshalb so gering wie méglich gehalten werden. Attraktiv auf Insekten wirkt Licht im Ultraviolettbereich. Grundsitzlich gilt, je geringer der Ultraviolett- und Blauanteil einer
Lampe ist, desto kleiner sind die A i auf die O i . Im weilBen Lic ist der L LED Amber (1800-2200 K) zu bevorzugen.
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Kiistenschutzstreifen

Das Grundstiick befindet sich im Kiistenschutzstreifen (§ 29 Abs. 1 NatSchAG M-V) des Usedomer Sees.
Nach § 29 Abs.1 des NatSchAG M-V diirfen bauliche Anlagen an AuBen- und Boddenkiisten im Abstand von 150 Metern land- und seewdrts von der Mittelwasserlinie nicht errichtet oder
wesentlich erweitert werden.

Dabei ist zu beachten, dass die Erteilung einer A hme im der unteren orde liegt. Der e fiir die untere Naturschutzbehérde ist in der Regel erst
dann eréffnet, wenn der inde kein anderer i Je I im Rahmen ihrer Planungshoheit zur Verfligung steht.
Die Belange des § 29 N: AG M-V e nicht der i geméan § 1 Abs. 6 BauGB.
Mit der Anlage der 14 Hausboote an einem der Stege, wird es zu einer e der bisher vol 32 Li atze an diesem Steg kommen. Die Ausweisung des
Wasser mit 99 L 2] wurde mit dem 6 i I und der Bedeutung dieses Bedarfes fiir Wasser gril , und auf o]
dieser Begrundung wurde eine Naturschutzgenehmigung durch d/e UNB des Landkre/ses Vorpommern Greifswald erteilt. In der Begrti g des 01 i zu den Jol

vom nach § 20 A V und vom B: bot im ifen nach § 29 N: hAG wird
“Es wird somit deutlich, dass durch die mit der .' {afenerwei bunde A ivita g des Usedom fiir Wasserwanderer Wertschd, fir
die anlie i folgende istic inric werden direkt vom Hafenausbau profitieren: - Helmatstube im Anklamer Tor,

P im Ki Babhl: Haus (Sitz der Naturparkverwaltung), Ensemble am Hafen Kamin mit Resten dsr. ticke, 4 Welzin, Schioss Stolpe,
& i Dargen, - Hotels und o F atte, Hotel und N Hof, und Pension Roseneck Gasthaus und

Pension Natzke, Gaststatle Vadder Gentz in Karnin, L Klein Mellenthir Mellenthin, Alte und Ap tube Morgenitz,
Pension Achterland in Morgenitz, Remise Stolpe, Stolper Hof, Landhof Stolpe, To'n Eickboom Dargen. Dartiber hinaus kann durch die ig g der A 4t der Stadt Usedom
mit einer g der i privaten Ferig im Umfeld werden. Somit wird sich der Ausbau des Hafens Usedom auch positiv auf die

i in den Stolpe, Rankwitz, Mellenthin und Dargen auswirken.

Es ist nun zu hinterfragen, inwieweit das éffentliche Interesse im Rahmen der jetzt vorliegenden Planung formuliert wird. Es ist hierbei zu berticksichtigen, dass die Stadt Usedom mit dem
Bebauungsplan Nr.5 auch die i von Fe als Ziel iert hat. Zurzeit besteht hier ein Widerspruch zu den bisher verfolgten Z/elen

Aus den Unterlagen ist auch nicht ersichtlich, ob mit den Floating Hausern und der geénderten Nutzung des Steges ein Druck auf Il g der igen Li ] wird. Eine
Erweiterung der Steganlage wére dann die Folge. Hierzu gibt es in der Unterlage keine Verzichtserklarung.

Kenntnisnahme und entsprechende Uberarbeitung
zum Entwurf

Kenntnisnahme und entsprechende Uberarbeitung
zum Entwurf

26

Landesamt fiir Landwirtschaft, L i i it und Fischerei g 06.03.2025

()

Stellungnahme

Der \ ich befindet sich &ndig i halb des Laic i .Usedomer See"gem. § 12 Abs. 1 Nr. 1 d) Kistenfischereiverordnung M-V (KiFVO) vom 28. November 2006

(GVOBI. M-V S. 843), zuletzt gedndert am 21. Januar 2022 (GVOBI. M-V S. 58). Gem. § 12 Abs. 2 KiiFVO bediirfen in den Laichschonbezirken u.a. Eingriffe wie BaumafRnahmen und &hnliche
Vorhaben der Zustimmung meiner Behérde.
Ein entsprechender Antrag ist daher rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten bei mir zu stellen.

In den tiberreichten Unterlagen fehlt ein Hinweis auf den vol Laic irk. Ich bitte daher um P Ergai g in B-Plan, ] g und U

Nach den hier i u unter der weiteren Fol und Hinweise aus fit ilic und fit i i Sicht keine Einwaéi gegen das
0.g. Vorhaben.

Forderungen

1.Stérungsir i by im 4 ich, wie ir iten, sind nicht in der Zeit von 01. April bis 31. Mai Ui , um Stérungen des Lai der
Fische zu Auf das is einer i meiner Behorde gem. § 12 Abs. 2 KiFVO wird hingewiesen (s.o.).

2.Fiir das Vorhaben sind ieli & &gli ialien einzuset:

3.Als F sind 2] dgliche A ialien eir , die fiir wie z.B. Fische unschédlich sind.

4 4ge in das 4 (z.B. O, Kraftstoff, Ab F ittel) sind I

Hinweis

Falls durch das eine intréchti der Fi ai oder deren Rep i [ wird, erfolgt glich der Hinweis auf mégliche

gen des f i igten gem. § 823 BGB.

Kenntnisnahme
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P. Thore

Von: Ariane Adelsberger <arianeadelsberger@gmail.com>
Gesendet: Freitag, 16. Mai 2025 13:42

An: P. Thore

Betreff: Re: Abwagung Vorentwurf BP 17 Usedom
Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung

Kennzeichnungsstatus: Gekennzeichnet

Sehr geehrte Frau Thore,

Ich antworte in lhrer Mail:

Wird die Wirkreichweite von 100m fiir den Umweltbericht angepasst? Ja Folgt eine
Auseinandersetzung mit den Dachterrassen in Bezug auf die Auswirkungen fiir die Schutzgiiter? Ja

Ergénzen Sie eine Betriebszeitenregelung bzw. wie gehen Sie mit der alten
Naturschutzgenehmigung und den damit verbundenen Auflagen um? Ja, es soll eine Hausordnung
aufgestellt werden.

Gibt es schon ein alternatives Okokonto, dass zur Auswahl steht? Frau Stiel von der IPO ist
diesbeziiglich wohl in der Bearbeitung

Gibt es weitere bauliche Festsetzungen (bezliglich spiegelnder Oberfldchen, Licht, etc.), die Sie mit
in den Entwurf mit aufnehmen? Fur die Fassade sowie die Dacheindeckung sind bereits
spiegelnde bzw. reflektierende Materialien/Oberflachen gem. Il. 1.1 (1) sowie 1.2 (1)
unzuldssig. Die Fensterflachen werden entsprechend dem Empfehlungen der
Schweizer Vogelwarte geplant. Der AuBenreflexionsgrad betragt 12,5 % und liegt somit
unter der Empfehlung von weniger als 15%. Ungefahr die Halfte der Glasfldchen an den
schwimmenden Anlagen sind mit auBen aufgesetzten Insektengittern belegt. Dadurch
besteht an diesen Flachen grundsétzlich kein Vogelschlagrisiko. Bei den tbrigen
Fensterflachen haben wir keine > 1,5 gm. Auch die Seitenfenster im Wohnbereich sind
durch Handlaufe und AuBengeladnder optisch geteilt. Weiter werden von innen

Plissee angebracht.

Gibt es schon Uberlegungen beziiglich der PKW-Stellplatz Problematik? Ein Kurzzeitparkplatz sowie
die PP Situation allg. wurde bereits im Rahmen der Gesprache in ihrem Hause erértert - die Stadt
wollte sich diesbeziiglich positionieren .

Ich wiinsche Ihnen ein schénes Wochenende und verbleibe
mit freundlichen GriiBen

Ariane Adelsberger

Ariane Adelsberger M.A.

Master of Arts|Architektur & Stadtebau

Am Yachthafen 03
D - 17449 Peeneminde

mobil; 0175-2635527
E-Mail; arianeadelsbergergoodlemail.com



Diese Email und etwa anliegende Dateien sind nur fir den bezeichneten Empfanger
bestimmt Sie enthilt verirauliche Korrespondenz Sofern Sie als Dritter diese Mail
erhalten, senden Sie diese bitte ungelesen an den Absender zuriick, informieren Sie
mich und l6schen Sie diese Mail sofort inkl. der Anlagen. Eventuelle Ausdrucke sind
sofort zu vernichten!

Vielen Dank.

Am 13.05.2025 um 10:13 schrieb P. Thore <p.thore@amtusedom.de>:

Sehr geehrte Frau Adelsberger,

die Abwiagung ist soweit in Ordnung, denke ich. Dennoch wiirde ich gerne wissen, wie Sie einige
Themen abgehandelt haben:

Wird die Wirkreichweite von 100m fiir den Umweltbericht angepasst? Folgt eine Auseinandersetzung
mit den Dachterrassen in Bezug auf die Auswirkungen fiir die Schutzgiiter?

Erganzen Sie eine Betriebszeitenregelung bzw. wie gehen Sie mit der alten
Naturschutzgenehmigung und den damit verbundenen Auflagen um?

Gibt es schon ein alternatives Okokonto, dass zur Auswahl steht?

Gibt es weitere bauliche Festsetzungen (bezliglich spiegeinder Oberflichen, Licht, etc.), die Sie mit
in den Entwurf mit aufnehmen?

Gibt es schon Uberlegungen beziiglich der PKW-Stellplatz Problematik?

Ich bedanke mich im Voraus fir lhre Mihen und verbleibe mit freundlichen GriiRen
i.A.

Pina Thore
Sachbearbeiterin Bauleitplanung

P. Thore, Fachdienst Bau

Amt Usedom Siid

Markt 7, 17406 Usedom

Telefon:  038372- 750 16 <image001.gif>
Fax: 038372 -75075

Internet:  hitp://www.amtusedom-sued.de

E-Mail: p.thore@amtusedom-sued.de

Von: Ariane Adelsherger <arianeadelsberger@gmail.com>
Gesendet: Donnerstag, 8. Mai 2025 14:59

An: P. Thore <p.thore@amtusedom.de>

Betreff: Abwagung Vorentwurf BP 17 Usedom

Sehr geehrte Frau Thore,

anbei, wie besprochen, die Abwagung zum o.g. B-Plan mit der Bitte um Riickmeldung.
2
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