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Beschlussvorschlag
1 Geltungsbereich und GroRe
Fur das im beiliegenden Planauszug gekennzeichnete Gebiet der
Gemeinde Benz
Gemarkung Balm
Flur 4
Flurstiicke 27211, 27212, 272/3, 274 und 280 (tw.)

ist die Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Wohngebiet an der
Sandbergstralze im OT Balm" der Gemeinde Benz vorgesehen.

Der Plangeltungsbereich befindet sich stdwestlich des Ortsteils Balm, nérdlich der
Sandbergstrale.

Der Plangeltungsbereich wird im Norden und Westen durch landwirtschaftlich genutzte
Flachen, im Osten durch vorhandene Wohnbebauung des Ortsteils Balm und im Siden
durch die SandbergstraRe sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt.

Die GrolRe des Plangebietes betragt 20.500 m=.

2 Anlass der Planaufstellung

Der Ortsteil Balm bildet mit seiner direkten Nahe zum Balmer See einen attraktiven und
bedeutenden Standort zum Dauerwohnen.

Um den Zuzug in dieser Region weiterhin zu stdrken und das Angebot fir Wohnstandorte zu
erweitern, beabsichtigt der Vorhabentrager die Errichtung eines Wohngebietes.

Die oben benannten Flursticke befinden sich derzeit im Auf3enbereich. Folglich besteht fur
den geplanten Wohnstandort nach 8§ 35 BauGB kein Baurecht.



Um den geplanten Wohnstandort realisieren zu kdnnen, ist die Schaffung von Baurecht
erforderlich. Dazu ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Wohngebiet an der
SandbergstralRe im OT Balm" der Gemeinde Benz vorzunehmen.

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Sandbergstral3e und wird durch diese erschlossen.

Mit der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Wohngebiet an der Sandbergstra3e im OT
Balm“ der Gemeinde Benz soll ein Wohngebiet ausgewiesen werden.

Es ist die Errichtung von Einfamilien- und Mehrfamilienhausern fir Dauerwohnen
vorgesehen.

Es sind circa 30 Grundstiicke mit einer jeweiligen GrofRe zwischen 500 und 1.000 mz?
geplant.

3 Planungsziele
Als Planungsziele werden benannt:

- Sicherung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung in dem Ortsteil Balm,
- Schaffung von Baurecht fiir die Errichtung eines Wohnstandortes zum Dauerwohnen
und
- Abrundung der vorhandenen Ortsstruktur in Balm
unter Bertcksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspflege.

Mit der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Wohngebiet an der Sandbergstra3e im OT
Balm“ der Gemeinde Benz soll die Durchsetzung der stadtebaulichen Ordnung und die
Schaffung von Voraussetzungen fiir eine gezielte stadtebauliche Entwicklung in der Ge-
meinde Benz gewabhrleistet werden.

4 Flachennutzungsplan
Die Gemeinde Benz verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ist im Flachennutzungsplan zum
Grof3teil als Flache fir die Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB ausgewiesen. Ein
kleiner Teil im Suden des Plangeltungsbereiches ist als Grunflache gemafl3 § 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB ausgewiesen.

5 Aufstellungsverfahren

Das Aufstellungsverfahren zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 24 wird gemal3 §8 10
Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) durchgefihrt.

Entsprechend 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu bericksichtigen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach § 2 ff. BauGB. Eine
Umwelt-prifung ist durchzufihren und ein Umweltbericht als gesonderter Teil der
Begrindung zu erarbeiten.

Durch die geplante Bebauung und damit einhergehenden Versiegelungen ist ein Verlust von
Biotopen zu erwarten, der eine entsprechende Kompensation erforderlich macht. Im Rahmen
der Bebauungsplanaufstellung ist eine Bestandsaufnahme zu dokumentieren, eine
Bilanzierung des zu erwartendem Eingriff vorzunehmen und MafRnahmen zur adéquaten
Kompensation fur den Verlust an Natur und Landschaft nachzuweisen.

Zur  Einschatzung  mdglicher  artenschutzrechtlicher  Befindlichkeiten ist ein



Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erstellen. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag
beinhaltet die Prifung, ob durch das Planverfahren die artenschutzrechtlichen Verbote des §
44 BNatSchG berihrt werden. Grundlage dafir sind die Ermittlung und Bestandsaufnahme
der im Plangebiet vorhandenen geschitzten Arten (alle wildlebenden Vogelarten, Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie).

6 Kostenilibernahme

Alle im Zusammenhang mit der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Wohngebiet an der
Sandbergstralle im OT Balm* der Gemeinde Benz entstehenden Kosten sind durch den Vor-
habentrager zu tragen. Hierzu wird die Gemeinde Benz mit dem Vorhabentrdger vor
Satzungsbeschluss einen Stadtebaulichen Vertrag abschliel3en.

7 Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Die gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erforderliche friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit sowie
die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB soll nach den gesetzlichen Vorschriften durchgefuhrt werden.

8

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekanntzumachen (8 2 Abs. 1 BauGB).

HIB = 207 / 420 (0.12m?) lan 2025

Sachverhalt

Herr Martin Glockner (Geschéftsfihrer der Landwirtschafts GmbH ,Burgwald“ Mellenthin
mochte an dem o.g. Bereich ein Wohngebiet zum Dauerwohnen entwickeln. Geplant sind ca
30Grundstiicke fur Ein- und Zweifamilienhauser.

Der Flachennutzungsplan weist eine Flache fir die Landwirtschaft aus.
Ein Bebauungsplan wirde héchst wahrscheinlich auch eine Anderung des FNP Benz im
Parallelverfahren mit sich ziehen.



Die Gemeindevertreter werden gebeten zu debattieren, ob Sie das Vorhaben grundsatzlich
unterstutzen méchten.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n
1 25-04-24 Antragstellung B-Plan Aufstellung Balm (6ffentlich)
2 Auszug FNP - Antragsstellung Landwirtschafts GmbH Burgwald Mellenthin

(6ffentlich)
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Chausseeberg 10
17429 Mellenthin
Tel.: +49 38379 20305
Fax: +49 38379 20304
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Amt Usedom Siid
Gemeinde Benz L—
z.H. Herrn Karl-Heinz Schroder
Markt 7

17406 Usedom

@.AT,

Mellenthin, den 24.04.2025

Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir Dauerwohnen im Siidwesten
des Ortsteils Balm der Gemeinde Benz

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Ortsteil Balm bildet mit seiner direkten Nahe zum Balmer See einen attraktiven und
bedeutenden Standort zum Dauerwohnen.

Um den Zuzug in dieser Region weiterhin zu starken und das Angebot fiir Wohnstand-
orte zu erweitern beabsichtigt die Landwirtschafts GmbH ,Burgwald” Mellenthin die
Errichtung eines Wohngebietes.

Der rédumliche Geltungsbereich umfasst eine GroRe von 20.500 m2. Die Flache befin-
det sich studwestlich des Ortsteils Balm in der

Gemarkung Balm
Flur 4
Flurstick 27211, 272/2, 272/3, 274 und 280 (tw.)

Im beiliegenden Planauszug ist das betroffene Gebiet gekennzeichnet.

Die oben benannten Flurstiicke befinden sich derzeit im Aufienbereich. Folglich be-
steht fur den geplanten Wohnstandort nach § 35 BauGB kein Baurecht.

Um den geplanten Wohnstandort realisieren zu kénnen, ist die Schaffung von Bau-
recht erforderlich. Dazu ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Ortsteil
Balm der Gemeinde Benz vorzunehmen.

Der geplante Geitungsbereich wird durch die Sandbergstralle erschlossen.

Wie oben bereits aufgefiihrt soll hier ein Wohnstandort mit Einfamilien- und Zweifami-
lienhausern zum Dauerwohnen entstehen.

Geschéftsfithrer: Martin Glockner Volksbank Vorpommern eG
HRB-Nr. 2257 BIC: GENODEF1HST
Amtsgericht Stralsund IBAN: DE78 1309 1054 0007 5001 90

Steuer-Nr.: 084/113/00073
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Es sind circa 30 Grundstlicke geplant mit einer jeweiligen Grée zwischen 450 und
1.000 m2.

Mit der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes soll eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung gewahrleistet werden.

Als Planungsziele werden benannt:
- Sicherung einer stddtebaulich geordneten Entwicklung in dem Ortsteil Balm,
- Schaffung von Baurecht fiir die Errichtung eines Wohnstandortes zum Dauerwohnen,
- Abrundung der vorhandenen Ortsstruktur in Balm

unter Berlcksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspflege.

Zur Umsetzung der Planungsziele ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich.

Bitte informieren Sie uns, ob die Gemeinde Benz den Antrag befiirwortet und den Be-
schluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fur die o. g. Flurstlicke gefasst hat.

Sollten Sie Fragen haben oder weitere Informationen wiinschen, stehen wir Ihnen
gerne zur Verfigung.

Freund_l_iche GrufRRe
A
i

Mar,tiﬁ Glsckner
Ges¢héaftsflhrer

Anlagen
Ubersichtsplan raumlicher Geltungsbereich
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