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Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Loddin beschlielt den Vorentwurf der 6. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin in der Fassung von 03 - 2025 und die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der
Behorden nach § 4 Abs 1 BauGB.

2. Geltungsbereich:

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am
18.11.2024 von der Gemeindevertretung Loddin gefasst. Die 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren zur 2. Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 2 der Gemeinde Loddin aufgestellt.

Der Geltungsbereich ist im beigefligten Ubersichtsplan dargestellt. Er liegt im Norden der
Ortslage Loddin (Loddin Ausbau), unmittelbar an der BundesstraBe B 111 gelegen mit
direkter StralRenanbindung an die B 111. Sudlich grenzt das Gewerbegebiet ,Herrenberg"

Ubers:chtsplan Ausschnltt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Loddin mit



Darstellung des Plangebietes fiir die 6. Anderung (ohne Maf3stab)

3. Umweltpriifung

Nach §2 Abs.4 BauGB hat die Gemeinde bei der Aufstellung, Anderung und/ oder
Erganzung von Bauleitplénen fir die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1la BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen des Bauleitplans ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden.

In der Begriindung zum Vorentwurf wird auf die Belange des Natur- und Umweltschutzes,
insbesondere auf Schutzgebiete sowie Baumschutz (§ 18 NatSchAG M-V) und Biotopschutz
(8 20 NatSchAG M-V) eingegangen.

Durch die geplante Nutzung ist kein Verlust von Biotopen zu erwarten.

Zur  Einschatzung mdglicher artenschutzrechtlicher  Befindlichkeiten  wird  ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrages
beinhaltet die Prifung, ob durch das Planvorhaben die artenschutzrechtlichen Verbote des §
44 BNatSchG beriihrt werden. Grundlage dafir sind die Ermittlung und Bestandsaufnahme
der im Planbereich vorhandenen geschitzten Arten

Die Ausfuhrungen dienen als Grundlage fur die AuRerung der Behorden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung (8 4 Abs. 1 BauGB).

4. Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB soll im Rahmen der
Auslegung der Vorentwurfsunterlagen durchgefuhrt werden.

5. Ortsiibliche Bekanntmachung
Der Beschluss ist gem. § 2 (1) BauGB ortsublich bekannt zu machen.
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0. Vorbemerkung

| STADTEBAULICHER TEIL

Der vorliegende Vorentwurf dient der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB. Die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
beriihrt werden kénnen, werden zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und

Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

1. Anlass und Ziele der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes

Das Anderungsgebiet wird bereits seit Jahrzehnten als Gewerbefliche genutzt, zunichst fiir einen
Baustoffhandel und dann seit 2001 nach Genehmigung der Umnutzung fiir den Betrieb einer Kfz-

Werkstatt.

Im Jahr 2024 hat ein Eigentlimerwechsel stattgefunden. Das Flurstiick gehdrt nunmehr zu dem
benachbarten Baustoffhandel. Der Baustoffhandel soll an diesem Standort erweitert werden und
die Ergdanzungsflachen zukiinftig wieder flr Lagerflachen, Ausstellungsflachen und Stellplatze fur
den Baustoffhandel genutzt werden. Die Eigentlimer des Flurstiickes verfligt zurzeit Gber keine
abschlieRende planungsrechtliche Sicherung der (bisher bestehenden und) geplanten gewerblichen

Nutzung.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Loddin ist das Plangebiet als Griinflache
dargestellt. Die Gemeindevertretung Loddin hat daher am 14.05.2024 dem Antrag auf die 6.
Anderung des Flachennutzungsplanes zugestimmt, mit der die bisherige Darstellung als Griinfliche
in eine gewerbliche Bauflache gedndert werden soll. Im Parallelverfahren soll die 2. Ergdnzung des

Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Gewerbegebiet an der B111“ erfolgen.
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Abb. 1 Ausschnitt aus dem rechtskrdftigen Bebauungsplan der Gemeinde Loddin mit Darstellung der Geltungsbereiches der
6. Anderung

2. Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Ortslage Loddin (Loddin Ausbau), nahe der
Bundesstralle B 111. Die Zufahrt auf das Plangebiet ist Giber die GemeindestralRe ,,Am Herrenberg”

gegeben. Es bildet eine Erganzung des Gewerbegebietes Loddin, das siidlich angrenzt.

3. Rechtliche Grundlagen und Verfahren

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) gedndert worden ist

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |

Nr. 176) gedandert worden ist
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Der Aufstellungsbeschliisse fiir die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes und die 2. Ergdnzung
des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Gewerbegebiet an der B111“ wurden von der Gemeindevertretung

Loddin am 18.11.204 gefasst.

Die Planung wird nach § 2 ff BauGB aufgestellt. Es ist eine Umweltprifung durchzufiihren.
Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des

Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu bericksichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter werden im Rahmen der in das Bauleitplanverfahren

integrierten Umweltpriifung untersucht und bewertet.

Zur Beurteilung von artenschutzrechtlichen Auswirkungen wird ein Artenschutzfachbeitrag
angefertigt. Der Artenschutzfachbeitrag enthalt die Priifung, ob durch das Planvorhaben

Vorschriften fir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44 BNatSchG berihrt sind.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wird im Rahmen der

Auslegung der Vorentwurfsunterlagen durchgefiihrt.

4, Bestandssituation

Das Erganzungsgebiet wird bereits als Gewerbeflache genutzt, zuletzt fiir den Betrieb einer Kfz-
Werkstatt. Im Jahr 2024 hat ein Eigentiimerwechsel stattgefunden. Das Flurstlick gehért nunmehr

zu dem Baustoffhandel, der auf dem benachbarten Flurstiick 739/23 untergebracht ist.
Ein kleiner Teil der Flache gehort zu der angrenzenden 6ffentlichen kommunalen Stralle.

Das Plangebiet wird Gber die 6ffentliche StraRe ,,Am Herrenberg” erschlossen. Hier liegen die
erforderlichen medialen ErschlieBungsanlagen (Wasser, Abwasser, Strom).

Ostlich der StraRe Am Herrenberg und nérdlich des Plangebietes entlang der BundesstraRe B 111
liegen Waldflachen gemalR Waldkarte MV Waldflachen. Das Plangebiet ist zum Teil mit den

Abstandsflachen nach Landeswaldgesetz MV Uberdeckt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes Nr. 082 ,,Insel Usedom

Ill

mit Festlandsglirte
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5. Darstellungen im Flachennutzungsplan

Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet nach § 8 Baunutzungsverordnung (nachfolgend: BauNVO)
ausgewiesen. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

In der 2. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 2, der im Parallelverfahren aufgestellt wird, werden
Festsetzungen zu baulichen Anlagen und Einrichtungen getroffen, die innerhalb des Waldabstandes

nach § 20 Landeswaldgesetz M-V zulassig sind.

6. Landschaftsschutzgebiet

Die Flurstiicke 739/27 und 739/28 liegen derzeit innerhalb der Grenzen des
Landschaftsschutzgebietes Nr. 082 ,,Insel Usedom mit Festlandsgiirtel“ gemaR Kreisverordnung des
Landkreises Vorpommern Greifswald vom 19.01.1996. Hierzu wird eine Ausnahme von den

Verboten nach § 4 der Kreisverordnung bzw. ein Ausgliederungsverfahren beantragt.
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I UMWELTFACHLICHER TEIL

Nach & 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung oder Anderung (vgl. § 1 Abs. 8 BauGB) der
Bauleitplane die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berlicksichtigen.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a BauGB wird im Rahmen des Aufstellungsverfahrens eines
Bauleitplans zur Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgefiihrt und in einem Umweltbericht beschrieben. Die im folgenden Umweltbericht
dargestellten Sachverhalte stellen einen separaten Teil der Begriindung dar, der in die Abwagung der
unterschiedlichen Belange des Bauleitplans einflieRt.

Das BauGB sieht in § 2 (4) vor, dass die Umweltprifung in zeitlich nachgeordneten
Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt
werden kann. Zur Darstellung und Bewertung des Bestandes wird deshalb auf vorhandene
Grundlagen und Informationen aus dem laufenden Verfahren zurtickgegriffen. Es werden Grundlagen
aus der parallel durchgefiihrten 2. Ergdnzung zum Bebauungsplanverfahren Nr. 2 ,,Gewerbegebiet an
der B 111“ verwendet. Hierzu zahlen u. a. eine Biotopkartierung sowie ein artenschutzfachlicher
Bericht. Eigene und zusatzliche Untersuchungen sind nicht vorgesehen.

Die Prognose der Umweltauswirkungen erfolgt nach dem Prinzip, dass von einer Planung Wirkungen

ausgehen, die Verdanderungen der Schutzglter hervorrufen.

7. Einleitung / Inhalt und Ziele der 6. Anderung des Flichennutzungsplans

Ziel der 6. Anderung des FNP der Gemeinde Loddin ist die Darstellung einer gewerblichen Bauflache
in der Ortslage Loddin (Loddin Ausbau). Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist diese Flache als
,Grunflache” dargestellt.

Anlass ist der stidlich ansassige Baustoffhandel, welcher an diesem Standort erweitert werden soll
und die Erganzungsflachen zukilinftig wieder fiir Lagerflachen, Ausstellungsflachen und Stellplatze

nutzen mochte.

8. Umwelt- und Fachplanungsrecht

Bundesnaturschutzgesetz und Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist ein eigenstdandiges rahmen-rechtliches Gesetz, das die

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege regelt, die es gemall § 1 Abs. 5 BauGB in der
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Bauleitplanung zu beriicksichtigen gilt. Das Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (NatSchAG M-V) konkretisiert und ergénzt die Festlegungen des BNatSchG und gilt

unmittelbar.

Bauplanungsrecht

GemdR § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuchs (BauGB) sollen die Bauleitpldane eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung sichern, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet.
Gemals § 1a Abs. 2 BauGB soll ,mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR zu begrenzen”.

GemaR § l1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung zu
bericksichtigen. Fir Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren, ist gemal § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB kein Ausgleich erforderlich.

Nach § 2 Abs. 4 i. V. mit § 2a des Baugesetzbuchs ist die Umweltprifung mit Umweltbericht
obligatorischer Bestandteil des Regelverfahrens fiir die Aufstellung von Bauleitplanen. Die
Auswirkungen auf die Umwelt sowie die bewerteten Belange des Umweltschutzes sind im
Umweltbericht nach der Anlage 1 zum Baugesetzbuch darzulegen.

Der Inhalt der Umweltprifung wird u. a. durch § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB definiert, wonach u.a.
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen, auf die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie auf die Erhaltungsziele und den

Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes zu priifen sind.

Naturschutz und Landschaftspflege

Gesetzliche Grundlage fir den Bereich Naturschutz und Landschaftspflege bilden das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Mecklenburger Naturschutzausfiihrungsgesetz
(NatSchAG M-V). Hier sind die Ziele und Inhalte sowie das Verhéltnis zur Bauleitplanung und zu den

Fachplanungen geregelt.
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Nach § 1 des Gesetzes liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass die
biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieflich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfidhigkeit der Naturglter sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und die Wiederherstellung von Natur und

Landschaft.

Eingriffsregelung

Die §§ 13 bis 19 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) enthalten die Vorschriften zur
Eingriffsregelung. Der Verursacher von Eingriffen ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis zum Baurecht. Sind
aufgrund der Aufstellung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist (iber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuchs zu entscheiden. GemaR § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig

waren.

Artenschutz

In § 44 BNatSchG ist der Umgang mit besonders und streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten (§ 7
Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) geregelt. Im Rahmen des Verfahrens des Bebauungsplans ist zu
prifen, ob die Zugriffsverbote des Absatzes 1 eingehalten werden kénnen und eine unzulassige
Beeintrachtigung von Individuen, der lokalen Population und der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
dieser Arten ausgeschlossen werden kann. Zu beachten sind nationale und europaische
Verordnungen und Richtlinien wie die Europaische Artenschutzverordnung, der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie sowie die Europidische Vogelschutz-Richtlinie. Fiir die vorliegende 6. Anderung des
Flachennutzungsplans hat dies nur eingeschrdnkt Relevanz, da mit ihr keine zusatzlichen Flachen fir
bauliche Nutzungen in Anspruch genommen werden, sondern lediglich die Art der Nutzung angepasst
wird und Auswirkungen auf artenschutzrechtliche Belange durch die vorgesehene Anderung nicht zu
erwarten sind. Nur wenn eine Umsetzbarkeit im parallel aufzustellenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nicht sichergestellt werden kann, so wire auch die Umsetzbarkeit einer Anderung des

FNP in Frage zu stellen.

10
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Biotopschutz
§ 30 Abs. 2 BNatSchG bzw. § 20 NatSchAG M-V definieren die geschiitzten Biotoptypen und deren

Schutzstatus. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung
gesetzlich geschitzter Biotope flihren kénnen, sind verboten. Erganzend zu den Vorschriften des § 30

BNatSchG weitet § 20 NatSchAG M-V den gesetzlichen Biotopschutz noch auf weitere Biotope aus.

Baumschutz

In § 18 NatSchAG M-V wird der gesetzliche Baumschutz definiert. Danach sind Bdume mit einem
Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern (iber dem
Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung geschiitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu
ihrer Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung flihren kénnen, sind verboten.
Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmaBnahmen sowie MaRnahmen zur Abwehr
einer gegenwartigen Gefahr fir Leib oder Leben oder Sachen von bedeutendem Wert.

Fiir die Gemeinde Loddin ist derzeit keine Baumschutzsatzung verfligbar.

Gutachtliches Landschaftsprogramm (LaPro)

Das Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern enthalt Leitlinien, Entwicklungsziele,
schutzgutbezogene Zielkonzepte und die Ziele fiir die naturrdumlichen Regionen Mecklenburg-
Vorpommerns. Rechtsgrundlage fir das Landschaftsprogramm ist § 11 des NatSchAG M-V. Im
Gutachtlichen Landschaftsprogramm werden fir einzelne Landschaftszonen des Landes
Mecklenburg-Vorpommern Qualitatsziele formuliert, die zu entsprechenden Handlungskonzepten
fahren.

Der Anderungsbereich des FNP gehdrt zur Landschaftszone des Vorpommerschen Flachlands, bzw.
zum Usedomer Hiigel- und Boddenland.

Das Landschaftsbildpotenzial, das Bodenpotential, das Lebensraumpotential werden fir den
Planraum als ,,hoch bis sehr hoch” dargestellt.

Die Kistengebiete von Riigen aber auch des Festlandes zahlen zu den Biotopverbundraumen von
Uberregionaler Bedeutung.

Die landschaftsgebundene Erholungsfunktion gibt fiir den Anderungsbereich wieder, dass dieser eine

besondere Bedeutung darstellt.
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Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan (GLRP VP)

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie hat auf Grundlage des § 11 NatSchAG M-V den
Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Vorpommern (GLRP VP) 2011 fortgeschrieben. Im GLRP wird
die Aussage des Gutachtlichen Landschaftsprogramms inhaltlich vertieft und raumlich konkretisiert.

Der GLRP stellt fiir den Anderungsbereich folgende allgemeine Aussagen dar:

Im Plangebiet sind keine schutzwiirdigen Arten oder Lebensrdaume verortet.

Die Schutzwiirdigkeit des Bodens und des Grundwassers wird ,,sehr hoch” bzw. ,hoch bis sehr hoch”

angegeben.

Im Anderungsbereich sind keine schutzwiirdigen Arten oder Lebensrdume verortet. Auch weitere

Aussagen werden von GLaPro zu dem Planungsraum nicht getroffen.

Landschaftsplan

Landschaftsplane stellen gemaR § 11 BNatSchG Ziele, Erfordernisse und MalBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auf ortlicher Ebene dar. Inhalte und Verfahren sind in § 11
NatSchAG M-V geregelt.

Fiir die Gemeinde Loddin liegt kein Landschaftsplan vor.

9. Grundlagen der Umweltpriifung

Inhaltlich orientiert sich die Umweltprifung an der Anlage zum § 2 Abs. 4 und § 2 a des BauGB.
Raumliche Bezugsgrundlagen fir die Angaben des Umweltberichts stellen im Wesentlichen folgende
Planwerke und Strategien dar:

e der Flachennutzungsplan der Gemeinde Loddin,

e Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern,

e die Bestandserfassung im Rahmen des parallel aufzustellenden Bebauungsplans
(Ubernommen aus der Umweltpriifung zur 2. Ergdnzung zum Bebauungsplan Nr. 2
,Gewerbegebiet an der B 111“, Biiro Stefan Wallmann Landschaftsarchitekten)

Dariber hinaus werden die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche von der Planung beriihrt werden kénnen, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig Gber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet und mit dieser friihzeitigen Beteiligung
aufgefordert, sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung zu duRern. Die daraufhin gegebenen Hinweise und Anregungen werden im weiteren

Verfahren zusammengestellt und ausgewertet.
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9.1. Methodik der Umweltpriifung / angewandte Untersuchungsmethoden

Gegenstand der Umweltpriifung sind die Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
sowie die in § 1la BauGB genannten Belange. GemaR § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB sind diejenigen
Umweltbelange zu prifen, auf die die Durchfiihrung der 6. Flachennutzungsplandnderung
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben kann. Dabei sind die verschiedenen
Schutzgiiter (Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und
sonstigen Sachgtiter) zu berlicksichtigen.

In dem Aufstellungsverfahren fiir die 2. Ergdnzung zum Bebauungsplans Nr. 2 ,Gewerbegebiet an der
B 111 wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse detailliert im Umweltbericht zur
Begriindung des Bebauungsplans dokumentiert werden. Die fiir die 6. Flachennutzungsplandnderung

relevanten Inhalte werden in den vorliegenden Umweltbericht in gekiirzter Form aufgenommen.

10. Bewertung der Umweltauswirkungen, Prognose (iber die Entwicklung des

Umweltzustandes

Bei dem Gebiet handelt es sich um eine Flache, die bereits seit vielen Jahren einer gewerblichen
Nutzung unterliegt. Diese befindet sich an der B 111 und ist liber die StraRe ,Zum Herrenberg”
angeschlossen. Das Plangebiet befindet sich nordlich zum Ortskern Loddin (1,7 km Luftlinie) / Loddin
Ausbau.

Die Darstellung des Bestandes basiert auf der 2. Ergdnzung des Bebauungsplanverfahren Nr. 2
»,Gewerbegebiet ander B 111“ (03/2025) erarbeiteten Unterlage (Vorentwurf). In die Begriindung des
Bebauungsplanes ist ein Umweltbericht integriert, aus dem im Folgenden die wesentlichen Aspekte
zusammenfassend dargestellt werden.

Die Auswirkungsprognose fir die einzelnen Schutzgiiter beschrankt sich vornehmlich auf die Folgen
der gednderten Darstellungen des Flichennutzungsplanes (6. FNP-Anderung).

Ungeachtet dieser beschriebenen Auswirkungen kommt es auf Ebene der Bebauungsplanung zur
Schaffung neuen Planungsrechts auf Flachen, die derzeit noch als sogenannter AuRenbereich gemafR
§ 35 BauGB beurteilt werden. Samtliche durch den Bebauungsplan kiinftig zulassigen Veranderungen
von Natur und Landschaft unterliegen daher grundsatzlich der Eingriffsregelung. Erhebliche
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden, nicht vermeidbare

erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen zu kompensieren.

Naturrdumliche Gliederung

Naturrdaumlich liegt das Plangebiet innerhalb des Usedomer Hiigel- und Boddenlandes.
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Tiere

Im Rahmen der B-Planerarbeitung ist flr das Jahr 2025 eine faunistische Untersuchung mit
Schwerpunkt auf den Artengruppen Avifauna und Reptilien sowie eine Potenzialeinschatzung fir
weitere europarechtlich streng geschiitzte (FFH-) Arten vorgesehen.

Mit Vorlage der Ergebnisse wird das Kapitel fortgeschrieben.

Auswirkungen der FNP-Anderung / nachrichtliche Zusammenfassung der Auswirkungen des
Bebauungsplanes:

Laut aktuellem FNP ist der Planungsraum als Griinfliche dargestellt. Folglich wéren negative
Auswirkungen durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes in eine Gewerbefliche auf das
Schutzgut Tiere zu erwarten, da damit Habitate verloren gehen.

Die aktuelle Nutzung ist jedoch bereits seit Jahrzenten eine stark versiegelte, anthropogen (liberpriigte
Gewerbefliche, die keine Ansiedlungsmdglichkeiten fiir Tierarten bietet.

Demnach sind erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere nicht zu erwarten, da es sich

um einen faunistisch eher verarmten Bereich handelt.

Pflanzen und Biotope

Im Rahmen der Umweltprifung fir die Ergdnzung zum B-Plan Nr. 2 wurde im Marz 2025 eine
Biotopkartierung durchgefiihrt und eine Einstufung gemafl der Kartieranleitung Mecklenburg-

Vorpommern vorgenommen.

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine gewerblich genutzte Fliche (Kfz-Werkstatt)
inklusive eines Teilstiicks 6ffentlicher StraRe ,Zum Herrenberg”, die den Anderungsbereich an die
B 111 anbindet. Zentral gelegen befindet sich eine kleine Griinflache mit drei vorhandenen Baumen
(Lebensbaum) und einem artenarmen Zierrasen. Zudem sind mehrere Gewerbegebaude wie ein Biiro,
eine Lagerhalle, eine Werkstatt mit dazugehoériger Garage vorhanden. Der restliche Raum dient als
Park- bzw. Rangierfliche. An den Grenzen des Anderungsbereiches sind teilweise artenarme

Zierrasenflachen als Ubergangsbiotope zwischen den Nutzungen vorhanden.

AuRerhalb des Anderungsbereiches setzt sich die Gewerbefliche Richtung Stiden weiter fort in Form
des Baustoffhandels ,JACOB CEMENT BAUSTOFFE” mit groRen Parkplatz- und Lagerflachen. Westlich
sowie nordlich des Planungsraumes sind lockere Einzel- und Reihenhausgebiete mit anschlieBenden
Hausgarten und Grinflachen vorzufinden. Richtung Osten zur BundesstraRe B 111 sind groRflachige
Waldgebiete mit dem Biotoptyp Kiefernmischwaldes zu verzeichnen. Zwischen diesen Biotoptypen

sind ebenfalls artenarme Zierrasen als Ubergangsbiotope an den StraRen vorhanden.
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Auswirkungen der FNP-Anderung / nachrichtliche Zusammenfassung der Auswirkungen des
Bebauungsplanes:

Laut aktuellem FNP ist der Planungsraum als Grinflache dargestellt. Folglich waren negative
Auswirkungen durch die Anderung des Flachennutzungsplanes in eine Gewerbeflache zu erwarten.
Die aktuelle Nutzung ist bereits eine gewerbliche Nutzung. Vor Ort ist bereits langjahrig keine
Griunflaiche mehr vorhanden, sondern eine stark anthropogen liberpragte Gewerbeflache, welche
lediglich einen Lebensraum fiir artenarme Biotope darstellt. Wertvolle Biotopstrukturen sind nicht
vorhanden.

Demnach sind erheblich negative Veranderungen fiir Pflanzen und Biotope nicht zu erwarten, da es

sich um einen Bereich mit geringwertigen Biotopstrukturen handelt.

Boden / Flache

Der Anderungsbereich nimmt insgesamt eine Flache von rund 1500 m? ein. Das Plangebiet nahezu
komplett versiegelt.

Als Hauptbodenform wird Sand-Braunerde-Regosole (Braunanker) / Podsole genannt. Aufgrund der
gewerblichen Nutzung ist der Boden stark anthropogen Uberpragt und in seiner natirlichen
Bodenfunktion gestort.

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich nach derzeitigen Erkenntnissen keine registrierten
Altlastenverdachtsflachen.

Auswirkungen der FNP-Anderung / nachrichtliche Zusammenfassung der Auswirkungen des
Bebauungsplanes:

Der aktuelle FNP stellt den Planungsraum als Griinfliche dar. Mit dem Anderungsverfahren soll eine
gewerbliche Bauflache ausgewiesen werden. Folglich waren negative Auswirkungen im Hinblick auf
den Versiegelungsgrad durch die Anderung des Flichennutzungsplanes zu erwarten. Auf Grundlage
des Bebauungsplans Nr. 2 wird auf Flachen, die bisher als planungsrechtlicher AulRenbereich
eingestuft waren, eine Bebauung und somit Versiegelung ermoglicht. Damit ergibt sich ein
kompensationspflichtiger Eingriff in das Schutzgut Boden, der gemaR den Vorgaben der "Hinweise zur
Eingriffsregelung" des Landes Mecklenburg-Vorpommern (HzE) zu bilanzieren ist.

Da jedoch mit der aktuellen Nutzung eine starke Versiegelung einhergeht (88 % der Flache), liegt mit
der Neuausweisung eines Gewerbegebietes mit zuldssiger Versiegelung von 80 % defacto kein Eingriff

in das Schutzgut Boden vor.
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Wasser

Oberflichengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Der Anderungsbereich befindet sich nicht in
einem Trinkwasserschutzgebiet. Das Plangebiet befindet sich ebenfalls nicht innerhalb von
Uberflutungsflachen.

Der Grundwasserflurabstand ist mit >5 - 10 mittel.

Auswirkungen der FNP-Anderung / nachrichtliche Zusammenfassung der Auswirkungen des
Bebauungsplanes:

Laut aktuellem FNP ist der Planungsraum als Griinfléche dargestellt. Im Rahmen der FNP-Anderung
wird zukiinftig eine Uberplanung bzw. Versiegelung erméglicht. Folglich wdren negative
Auswirkungen im Hinblick auf den Versiegelungsgrad bzw. die Versickerung von Regenwasser auf der
Fldche zu erwarten.

Aktuell ist die Fldche bereits stark versiegelt. Da jedoch vorgesehen ist, dass anfallende
Niederschlagswasser im Plangebiet zu belassen und zu bewirtschaften, fiihrt dies zu keinen erheblich

negativen Auswirkungen durch eine Reduzierung von Grundwasserneubildung.

Klima / Luft

Makroklimatisch zdhlt der Anderungsbereich in den Klimaeinfluss der Ostsee. Dabei wirkt der
Wasserkorper der Ostsee temperaturstabilisierend. Das Klima ist durch eine héhere Luftfeuchte und
starkere Windexposition gepragt. Mikroklimatisch wird der Temperaturverlauf wesentlich beeinflusst
vom Boden, der Art der Bodenbedeckung bzw. der Vegetation und dem Relief. Grolle Temperatur-
schwankungen weisen unbedeckte oder nur mit niedriger Vegetation bzw. versiegelte Boden auf.
Beeintrachtigungen der Luftqualitit ergeben sich fiir den Anderungsbereich durch den Kfz-Verkehr
insbesondere durch die Nahe zur Bundesstrale.

Auswirkungen der FNP-Anderung / nachrichtliche Zusammenfassung der Auswirkungen des
Bebauungsplanes:

Mit der FNP-Anderung von Griinfléche zu gewerblicher Bauflédche gehen negative Auswirkungen auf
das Schutzgut einher, da damit eine Zunahme der Versiegelung mit negativen Folgen fiir das
Mikroklima einhergeht.

Im Bestand ist der Anderungsbereich bereits eine gewerbliche Nutzung mit hohem Versiegelungsgrad.
Mit der FNP-Anderung hin zu einer gewerblichen Baufliche wird der Versiegelungsgrad nahezu

gleichbleiben und sich die mikroklimatische Situation nicht merklich verdndern. Uber den
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Eingriffsbereich hinausgehende klimatische Veréinderungen, z. B. auf die angrenzenden
Siedlungsgebiete, werden nicht erwartet.
Auch die Zunahme von Verkehr wird nicht in dem Mafle steigen, dass erheblich negativen

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft zu erwarten sind.

Orts- und Landschaftsbild

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine gewerbliche Nutzfliche. Insgesamt befindet sich
der zu planende Raum in einer eher waldgepragten Umgebung, lediglich Richtung Sliiden befinden
sich weitere Gewerbegebdude und nordlich grenzt ein kleiner Siedlungsbereich mit wenigen
Wohnhdusern an.

Als strukturierende Grinelemente kénnen drei Geholze (Lebensbdume) innerhalb des Geldndes der
Gewerbefldche benannt werden.

Auswirkungen der FNP-Anderung / nachrichtliche Zusammenfassung der Auswirkungen des
Bebauungsplanes:

Laut aktuellem FNP ist der Planungsraum als Griinfliche dargestellt. Folglich wdren negative
Auswirkungen im Hinblick auf die Anderung des Fldchennutzungsplanes in eine Gewerbefléche fiir das
Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

Da es sich im Bestand jedoch bereits um eine gewerbliche Nutzung mit diversen Gebduden und voll
versiegelten Platz- und Fahrwegen handelt, liegen derzeit keine wesentlichen Griinelemene vor, die
liberplant werden kénnten. Aufgrund dieser Vorbelastung stellt die Anderung somit keine erhebliche

Belastung des Landschaftsbildes.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im betrachteten Anderungsbereich sind keine denkmalgeschiitzten oder denkmalwiirdigen Gebaude,
Anlagen oder Bodendenkmale vorhanden.

Auswirkungen der FNP-Anderung / nachrichtliche Zusammenfassung der Auswirkungen des
Bebauungsplanes:

Weder infolge der FNP-Anderung noch des Bebauungsplanes ist von erheblich negativen

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgliter auszugehen.

Mensch
Das Plangebiet selbst bietet keine Eignung als Erholungsraum, wohl aber die randlichen

Wegeverbindungen, die von Spaziergangern und Radfahrern genutzt werden.
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Eine Wohnnutzung findet im Anderungsbereich nicht statt, jedoch grenzt direkt nordwestlich ein
kleiner Siedlungsbereich an.

Das Kartenportal M-V (Immissionsschutz)? gibt Verkehrsmenge und Auswirkungsbereich der
BundesstraRe B 111 an. Demzufolge liegt der Anderungsbereich im breiten Verldrmungsband der

BundesstraRe B 111.

Auswirkungen der FNP-Anderung / nachrichtliche Zusammenfassung der Auswirkungen des
Bebauungsplanes:

Laut aktuellem FNP ist der Planungsraum als Griinfldche dargestellt. Folglich sind negative
Auswirkungen im Hinblick auf die Erholungsnutzung fiir das Schutzgut Mensch durch die Anderung
des Fldchennutzungsplanes in eine Gewerbefldche zu erwarten.

Mit dem Anderungsverfahren wird jedoch lediglich eine Bestandssituation rechtlich gesichert.
Dementsprechend wird von keinen erheblichen Beeintriichtigungen auf das Schutzgut Mensch
ausgegangen. Zudem ist fraglich, ob eine Griinfldche im verldrmten Bereich der B 111 fiir eine

Erholungsnutzung sinnvoll ist.

Schutzgebiete und —objekte nach Naturschutzrecht

Es befinden sich keine internationalen Schutzgebiete (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet) innerhalb des

Anderungsbereiches. Etwa 1 km westlich des zu planenden Raumes liegen die Natura 2000-Gebiete
,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff“ (FFH-Gebiet DE 2049-302) und das
Vogelschutzgebiet ,,Peenestrom und Achterwasser” (SPA-Gebiet DE 1949-401).

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des nationalen Schutzgebietes Landschaftsschutzgebietes

»Insel Usedom mit Festlandgiirtel (LSG 082)“ sowie im Naturpark ,Insel Usedom“ (NP 5). Der
Anderungsbereich befindet sich ca. 900 m o&stlich eines Kiisten- und Gewésserschutzstreifens
(geschiitzt nach NatSchAG M-V § 29 (abweichende Vorschrift zu § 61 BNatSchG). Das
Naturschutzgebiet ,,Streckelsberg” (NSG 260) mit vorhandenem Naturwald befindet sich circa 1,1 km
nordlich des zu planenden Raumes.

Auswirkungen der FNP-Anderung / nachrichtliche Zusammenfassung der Auswirkungen des
Bebauungsplanes:

Bei einer FNP-Anderung von Griinfliche zu gewerblicher Baufliche ist in Bezug auf das Schutzgut

Schutzgebiete bzw. das Landschaftsschutzgebiet mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen. Der

" https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php
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wesentliche Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes ist die Wahrung des Landschaftsbild. Mit
einer gewerbliche Bauflache kdme es hier zu negativen Folgen.

Allerdings stellt auch die aktuelle Situation bereits eine gewerbliche Nutzung dar. Folglich wird fir
diesen Bereich keine Verdanderung durch die vorgesehene Bebauungsplanung entstehen.

Es ist geplant eine Ausnahme von den Verboten des § 4 der Kreisverordnung bzw. ein
Ausgliederungsverfahren zu beantragen, welche die Umsetzung des Bebauungsplanes ermdoglichen

soll.

11. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Fliche ist gemaR Flichennutzungsplan-Anderung fiir eine Bestandssicherung von gewerblicher
Nutzung vorgesehen. Wiirde die Planung nicht umgesetzt, sondern die aktuelle Nutzung beibehalten,
konnten die Potenziale fiir die konkreten Ansiedlungsbemiihungen ortlicher Betriebe nicht

ausgeschopft werden.

12. Artenschutzrechtliche Einschdtzung

Die artenschutzrechtlichen Betrachtungen werden in der 2. Erganzung zum Bebauungsplan Nr. 2
ausgefiihrt. Da das faunistische Gutachten noch nicht vorliegt, wurden noch keine
artenschutzrechtlich erforderlichen MaBnahmen zum Schutz bzw. zu Ausgleich und Ersatz festgelegt.
Der Artenschutz gilt unmittelbar und ungeachtet der Darstellungen des Flachennutzungsplans sowie
des Bebauungsplans. Fir die Bauleitplanung besitzt er dann Relevanz, wenn er die Umsetzung der
Planungen auf den nachfolgenden Ebenen ausschlieBen wiirde.

Derzeit wird davon ausgegangen, dass der Anderungsbereich aufgrund seiner aktuellen gewerblichen
Nutzung nicht als Lebensraum europarechtlich geschiitzter Tierarten in Frage kommt. Moglich sind
dauerhaft geschitzte Lebensstatten an den Geb&duden, die es durch Ersatzquartiere zu kompensieren

gilt.

13. MaRnahmen zur Verminderung, Verringerung sowie zum Ausgleich und Ersatz nachteiliger

Auswirkungen

Das Bundesnaturschutzgesetz fordert in § 19 Abs. 1 die Unterlassung von vermeidbaren
Beeintrachtigungen. Die Abwagung der unterschiedlichen Belange im Rahmen der Bauleitplanung
nach § 1 a Abs. 3 BauGB erfordert, soweit es die Belange von Natur und Landschaft betrifft, die

Kenntnis der moglichen Vermeidungs-, Minimierungs-, Schutz- und AusgleichsmaRBnahmen, um die

19



Gemeinde Loddin 6. Anderung des Flichennutzungsplanes - Vorentwurf

Konsequenzen und Folgewirkungen des Eingriffs einschatzen und entsprechend abwagen zu kénnen.
Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung reicht der Nachweis, dass entsprechende MaRnahmen
moglich sind und in die nachgeordnete verbindliche Bauleitplanung aufgenommen werden kénnen.
Da die 6. Anderung des Flichennutzungsplanes in einem Parallelverfahren zur Aufstellung der 2.
Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 2 erfolgt, werden erforderliche Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen bereits auf der Bebauungsplanebene beriicksichtigt und auf dieser Ebene
festgesetzt. Im Folgenden werden die Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen wie sie auf der
Bebauungsplanebene beschrieben werden, in gekiirzter Form aufgelistet.

Vermeidung / Verringerung:

- Vermeidung der Nutzung weniger beeintrachtigter Flachen durch Aktivierung einer bereits
verkehrstechnisch erschlossenen Flache,

- Beschrankung der Bauflachen auf ein notiges Mal,

- Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet,

- Bericksichtigung der artenschutzrechtlich begriindeten Verbotszeitraume fiir Abriss-, Fall-
, Rodungs- und Raumungsarbeiten gemald § 39 BNatSchG zur Abwendung der Verbote nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnamen sind nach derzeitigem Stand der Planung nicht vorgesehen. Es sind
aktuell rund 88 % des Geldndes versiegelt. Die im parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahren
festgesetzte GRZ von 0,8 ermoglicht lediglich eine Versiegelung von 80 % der Flache.

Dementsprechend entsteht kein Eingriff in das Schutzgut Boden.

14. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die FNP-Anderung stellt eine Anpassung an die verbindliche Bauleitplanung dar. Alternative

Planungsmoglichkeiten bestehen daher nicht.

15. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.
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6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin
mit den Ortsteilen Loddin, Kélpinsee und Stubbenfelde - Vorentwurf -

Nachri i Dar der urspri Nutzung der Flachen Planzeichnung (Teil A)
(Auszug aus dem Flachennutzungsplan) Planzeichnung fiir die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der
mlt Ki des es der 6. Anderung des Gemeinde Seebad Loddin

der i Seebad Loddin

Verfahrensvermerke

Die Aufstolung dor 6. Andorung dos Fiachennutzungsplanes der Gemeindo Secbad Loddin wurdo goméls
§ 2 durch Beschluss der Ger melndevenrelung vom 28.01..2025 eingeleitet. Der
Aulslel\ungsbesch\uss wurde geman 2 Abs. 1 BauGB a im "Usedomer Amtsblatt" und zusétzlich

04.02.2025 durch Verdffentlichung auf der Webseite des Amlss Usedom Siid unter www.amtusedom.de
ortsiiblich bekanntgemacht.

Gemeinde Loddin, den

(Der Birgermeister)

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behbrde ist geméf § 17 LPIG beteiligt worden.

Gemeinde Loddin, den

(Der Birgermeister)

Die friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.{ BauGB ist
am durch i

Gemeinde Loddin, den
(Der Birgermeister)

Die Gemeindevertretung hat am . . den Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Seebad Loddin besch\essen und zur Auslegung bestimmt.

Stadt Usedom, den

(Der Birgermeister)

Die von der Planung beriihrten Trager Gffentlicher Belange sind gemal § 4 BauGB mit Schreiben
VOM ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin und die

Planzeichenerklérung fiir die 6. Anderung des der
Gemeinde Seebad Loddin

kldarung den urspr 1 Plan betreffend

(nachrichtliche Darstellung)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 BauNVO)

Wohnbauflache Gewerbegebiet

Gewerbegebiet
Sonstige Planzeichen

i——J
I

Grenze des raumlichen Gelt des

Fléchen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und die brtliche Hauptverkehrsziige

Strafenverkehr

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin

Bahnanlagen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

und i (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
oberirdisch

unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

e private Grinflachen

Ubersichtsplan nicht maBstéablich
Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Uberschwemmungsgebiet

Flichen fiir Landwirtschaft und Wald

Flachen fir Landwirtschaft

Flachen fiir Wald

nd Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschatt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 Uind Abs. 6 BauGB)

| mom |

fiir die

im  Sinne des

L von
Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)

und den

L fiir die dem D unterliegen

Sonstige Planzeichen

[ —

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

ben in der Zeit vom bis einschlieRlich 2u folgenden Stunden
sffentlich ausgelegen

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
Montag bis Mittwoch von 13.30 Uhr bis 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr bis 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Unr bis 18.00 Uhr.

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dafb Anregungen und Bedenken
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kannen,
gemék § 3 Abs. 2 BauGB am durch Veroffenllu;hung auf der Webseite des Amt Usedom Siid
unter www.amtusedom.de und zusatzlich am "Usedomer Amtsblatt" ortsiiblich
bekanntgemacht.

Gemeinde Loddin, den

(Der Birgermeister)

die Bedenken und
Sle\lungnahmen der Trager sffentiicher Belange am .

der Birger sowie die
. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

Gemeinde Loddin, den

(Der Biirgermeister)

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin mit der Begriindung wurde
..... abschlieend und nicht als Satzung beschlossen.

Gemeinde Loddin, den

(Der Biirgermeister)

Die Genehmigung der 6. Anderung des Fidchennutzungsplanes der Gemeinds Sesbad Loddin wurde mit
Verfiigung der hoheren am

Die 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin, bestehend aus der
Planzeichnung , wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Loddin, den

(Der Birgermeister)

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin sowie die Stelle, bei der der
Plan wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am . durch Verdffentlichung auf der Webseite des Amtes Usedom Siid unter
www.amtusedom.de und zusétziich am ... m  "Usedomer Amisblatt" ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

In der st auf die der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und
weiter auf Falligkeit und Erlschung von (§44 BauGB) hi worden.

Die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes st am ... . in Kraft getreten.

Gemeinde Loddin, den

(Der Biirgermeister)

Gemeinde Loddin
Amt Usedom Sud

6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Seebad Loddin mit den Ortsteilen Loddin, Kélpinsee und
Stubbenfelde - Vorentwurf

Dreischmeier Architektur und Stadtplanungsgesellschaft mbH
SiemensstraBe 25 | 17459 Ostseebad Koserow - Insel Usedom

Tel.: +49 (038375) 20804 \ Fax: +49 (038375) 20805

www.achim- e | d im-dreischmeier.de
Erstcatum: Masstab: Blatirotie GAD-Name:

1:20000, 1:5000 | 78,0/59.4 250210 FNP Loddin 6 Anderung Vorentwurf pin
Planstand: 03-2025 |




	Vorlage
	Anlage  1 250319 Loddin FNP 6.AnderBegr. Vorentwurf
	Anlage  2 250319 Loddin FNP 6.AnderPlanzVorentwurf

