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Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung s der Gemeinde Zempin beschliel3t, im Rahmen der Beteiligung als
Nachbargemeinde aufgrund 8§ 4 (1) BauGB dem Bebauungsplanes Nr. 21 "Wohngebiet
sudlich des Triftweges" der Gemeinde Koserow zu zustimmen.

Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Koserow hat am 03.02.2025 den Entwurfs- und
Auslegebeschluss fiir den Bebauungsplanes Nr. 21 "Wohngebiet studlich des Triftweges" der
Gemeinde Koserow, in 6ffentlicher Sitzung gefasst.

Die Gemeinde Zempin wird im Rahmen der Beteiligung der Amter, Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange, sowie der Nachbargemeinden um lhre Stellungnahme zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 21 "Wohngebiet stdlich des Triftweges" der Gemeinde
Koserow gebeten.

Detaillierte Aussagen zu Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung sind aus dem
beigefugten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21 "Wohngebiet stdlich des Triftweges" der
Gemeinde Koserow in der Fassung 12-2024 zu entnehmen.
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10 10 _umweltbez. Stn. BP 21 Koserow Entwurf 12-2024 (6ffentlich)
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Bebauungsplan Nr. 21 der Gemeinde Ostseebad Koserow
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und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
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BEGRUNDUNG

gemasn § 9 Abs. 8 BauGB i.V.m. § 2a BauGB

Bebauungsplan Nr. 21
der Gemeinde Ostseebad Koserow

~Wohngebiet sudlich des Triftweges*

ENTWURFSFASSUNG VON 12-2024

fir die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB, der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und der
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
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1.0 EINLEITUNG
1.1 Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Ostseebad Koserow liegt gemdB dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) in einem Tourismus-
schwerpunkiraum und gehdrt zu den touristischen Siedlungsschwerpunkten in
der Planungsregion Vorpommern. Mit Festlegung der Siedlungsschwerpunkte
soll die Sicherung der landlichen RGume als Wohn- und Wirtschaftsstandorte
unterstUtzt werden.

In Umsetzung dieser Ziele hat sich die Gemeinde Ostseebad Koserow
entsprechend dem stetig wachsenden Bedarf insbesondere auch bestdndig
fUr die Ausweisung von Wohnbauentwicklungsfldéchen engagiert.

Seit  Wirksamwerden des FlGchennutzungsplanes wurden im
Gemeindegebiet auf Grundlage von Bebauungspldnen/Vorhaben- und
ErschlieBungsplédnen  Ansiedlungsméglichkeiten  fir  den  individuellen
Wohnungsbau, Mehrfamilienhausbebauung und altersgerechte Wohnformen
eroffnet. Bestehende Baulucken wurden weitestgehend geschlossen.

In den Wohnbaufldchenausweisungen hat sich die Gemeinde auf die
Ausnutzung der Innenentwicklungspotenziale konzentriert. Dieses
Fldchenreservoir ist nunmehr fast vollstdndig ausgeschdpft. Noch zur
Verfugung stehende Potenziale sind auf vereinzelte Standorte begrenzt.

In den einzelnen verbindlichen Bauleitplangebieten stellt sich der Stand der
Umsetzung der Planungen derzeit so dar, dass nur noch begrenzte
Kapazitétsreserven im individuellen Wohnungsbau von rd. 13 WE und bei
Mehrfamilienh&usern von rd. 8 WE bestehen. Es handelt sich ausnahmslos um
private GrundstUcke. Bau-/VerduBerungsabsichten sind derzeit nicht bekannt,
so dass von einer zeithahen Umsetzung der Planung nicht auszugehen ist.

Angebote fUr Mietwohnungen in Mehrfamilienhdusern liegen derzeit nicht vor.

In der Gemeinde Ostseebad Koserow ist aufgrund der Attraktivitat des
Ostseebades sowie einer starken touristischen und sozialen Infrastruktur eine
stete Nachfrage nach diversen Wohnformen vorhanden. Als Alternative zur
Schaffung von Wohneigentum werden von den verschiedensten
Bevolkerungsgruppen insbesondere Mietwohnungen nachgefragt. Dies liegt
insbesondere darin begrindet, dass in den letzten Jahren sowohl die
Grundstucks- als auch die Baupreise erheblich angestiegen sind.

Der gréBte Bedarf besteht an barrierearmen Wohnungen fur Senioren,
Wohnungen fUr Familien mit mehreren Kindern und an kleineren Wohnungen
fur Angestellte des Beherbergungsgewerbes.



Im  Tourismusschwerpunkiraum Koserow mussen insbesondere in  der
Hauptsaison zusatzlich zu den Einwohnern auch Gdaste versorgt werden, deren
Anzahl die Einwohnerzahl um Uber das Dreifache Ubersteigt.

Aus diesem Grunde wurden im Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern in den TourismusschwerpunkirGumen zusdtzlich zu den zentralen
Orten touristische  Siedlungsschwerpunkte festgelegt, die besondere
touristische Versorgungsaufgaben mit ausgewdhlter technischer, sozialer und
kultureller Infrastruktur wahrnehmen. Koserow ist gemdaB Punkt 3.3 (3) RREP
Vorpommern als touristischer Siedlungsschwerpunkt festgelegt.

Um den Anforderungen an einen touristischen Siedlungsschwerpunkt gerecht
zu werden, mochte die Gemeinde Angebote unterbreiten, die mittelfristig zur
spezifischen Deckung des gemeindlichen Wohnbedarfes beitragen.

Hierzu wurde auf Ebene der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
prognostisch zu erwartende Bedarf an Wohnraum/Wohnformen ermittelt.

FUr die Deckung der mittelfristigen Nachfrage wird der Kapazitatsbedarf mit
60 bis 70 Wohneinheiten eingeschatzt.

Das Hauptaugenmerk liegt auf der Ausweisung von Fldchen fur besonders
stark  nachgefragte  Wohnformen, wie barrierefreien  Wohnungen,
Mietwohnungen mit Angeboten fur kleine Wohnungen, z.B. fUr Angestellte in
Einrichtungen vor Ort, und gréBere Wohnungen fur Familien mit Kindern.

Da die Moglichkeiten zur Wohnbauentwicklung in den Bebauungsplan-
gebieten fast vollstindig ausgeschépft sind, wurden Fldchen im
Gemeindegebiet untersucht, die fUr die Neuausweisung eines Wohngebietes
geeignet sind. Dabei soll die Gebietsentwicklung in Anbindung an die
Ortslage an modglichst  einem Standort  erfolgen. Damit  kdnnen
flachensparende ErschlieBungs- und Bauformen in Anwendung gebracht und
ein variabler Einsatz fur konkret nachgefragte Wohnformen ermdglicht
werden.

In einer alternativen Standortprofung wurden 7 Gebiete anhand einheitlicher
Prof-/Vergleichskriterien untersucht.

Die Prfung kommt zu dem Ergebnis, dass ausschlieBlich das Gebiet sudlich
des Triftweges Uber das erforderliche Fldchendargebot zur Entwicklung eines
Wohngebietes verfugt. Es befindet sich in Anbindung an die bebaute
Ortslage und ist von Nordosten Uber den Triftweg an das oOffentliche
Verkehrsnetz angeschlossen. Die Medien liegen im Triftweg an.

Die Grundsticke befinden sich im Eigentum eines einheimischen
Gewerbetreibenden. Dieser hat gegenuber der Gemeinde sein Interesse an
der Entwicklung der GrundstUcke als Wohngebiet entsprechend den
nachgefragten Wohnformen bekundet.

Der GrundstUckseigentUmer hat erklart, dass er als Vorhabentrager fur die
Schaffung der bauplanungsrechtlichen sowie der erschlieBungs- und
hochbauseitigen Voraussetzungen eintritt.



Eine PrOfung der Machbarkeit des Standortes unter BerUcksichtigung der
raumordnerischen Belange, der Belange des Umwelt- und Naturschutzes, des
Immissionsschutzes, sowie des KUsten- und vorbeugenden
Hochwasserschutzes  ist im Raohmen der 10. Anderung des
Fldchennutzungsplanes erfolgt. Es konnte nachgewiesen werden, dass die
Gebietsentwicklung unter Beachtung der behdrdlichen Vorgaben umsetzbar
ist.

Die ausfuhrlichen Darlegungen zur Ermiltlung des prognostisch zu
erwartenden Bedarfs an Wohnraum/Wohnformen und zur alternativen
Standortuntersuchung konnen dem Punkt 1.1 der Begrundung zur 10.
Anderung des FlGchennutzungsplanes entnommen werden.

Zur Schaffung der konkreten bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeit der
Vorhaben im Allgemeinen Wohngebiet wird zusdtzlich eine verbindliche
Bauleitplanung erforderlich.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Koserow hat daher mit Beschluss
vom 18.07.2022 das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21
»Wohngebiet sUdlich des Triffweges” eingeleitet.

Damit wird den in § 1 des Baugesetzbuches formulierten Grundsatzen der
Bauleitplanung fur eine  nachhaltige  stddtebauliche  Entwicklung
entsprochen.

Mit Eintritt in das Planverfahren befand sich das Plangebiet noch im
Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit Festlandgurtel*.

Im Zusammenhang mit der Beteiligung zu den Entwurfsunterlagen zur 10.
Anderung des Fl&chennutzungsplanes wurde ein begrindeter Antrag auf
Ausgliederung des Plangebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet |, Insel
Usedom mit Festlandgurtel* gestellt.

Die Ausgliederung des Plangebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet | Insel
Usedom mit FestlandguUrtel” ist durch den Landkreis Vorpommern- Greifswald
mit der 43. Anderungsverordnung zum Landschaftsschutzgebiet Insel
Usedom mit Festlandgurtel” vom 21.05.2024 erfolgt.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand.

Es wird im Norden durch den Triftweg, im Osten durch Wohnbebauung und
eine Hotelanlage, im SUden durch einen Graben ll. Ordnung, einen Bauhof
und landwirtschaftliche Nutzfldchen sowie im Westen durch die BundesstraBe
111 begrenzt.

GemdB dem  Aufstellungsbeschluss der  Gemeindevertretung  des
Ostseebades Koserow vom 18.07.2022 werden in die Uberplanung die
FlurstUcke 48/5, 48/6, 54/1 und eine Teilfldche aus FlurstGck 55/1 einbezogen.
Die Gesamifldche des Plangebietes betragt rd. 10.885 m?2,



Eigentumsverhaltnisse

Die FlurstUcke 48/5, 48/6 und 54/1 sind Privateigentum.

Der GrundstUckseigentUmer fungiert als Vorhabentrager zur Entwicklung des
Plangebietes. Dies schlieBt die Kostentragung fir die planungsrechtliche
Entwicklung des Gebietes, die ErschlieBung und den Hochbau ein.

Das Flurstick 55/1 (Triftweq) ist Eigentum der Gemeinde.

UnmaBstablicher Lage- und H&henplan mit den Geltungsbereichsgrenzen des
Bebauungsplanes Nr. 21

Bestandssituation

Der westliche Bereich des Plangebietes ist von Grunlandfldchen gepréagt, an
deren sudlicher Grenze sich eine Gehdlzfldche mit Dominanz an Erlen
erstreckt. In der Kraut- und Strauchschicht des Gehdlzbestandes haben sich
ruderale Vegetationsbestdnde entwickelt. Teilweise haben sich flachenhaft
Brennnesselfluren ausbreiten kdnnen, die auf nahrstoffreiche
Bodenverhdltnisse an vereinzelten Standorten hinweisen.

Entlang des Grabens 0:41/017, der sich in der Unterhaltung des Wasser- und
Bodenverbandes ,Insel Usedom-Peenestrom' befindet, wurden typische
Vegetationen des feuchten Standortes, u.a. MadesuB und Weidenrdschen,
vorgefunden Diese sind auf die Uferbdschungen des Grabens beschrdankt und
damit weitestgehend auBerhalb des Plangebietes bzw. reichen nur teilweise
in dieses hinein.

Auch Schilfbest@nde wurden im Grabenbereich erfasst. Diese entwickeln sich
jedoch eher flachenhaft in einem Kleingewdsser sudlich des Plangebietes, da
der Graben kontinuierlich bewirtschaftet wird.
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Foto 1. Die westlich gelegenen Fladchen des Plangebietes
weisen intensive GrUnlandnutzungen aus. An der sudlichen
Grenze erstreckt sich Gehodlzbestand mit Erlen, Eichen und
ruderale Vegetationen im Unterwuchs.

Die &stlichen Fldchen des FlurstGcks 48/6 werden vorwiegend als Lager- und
Stellflachen fUr betriebliche Fahrzeuge, Maschinen, Geréte genutzt. Die hier
vorkommenden Vegetationen weisen anthropogene Beeintrdchtigungen
auf.

Die GrUnlandfldchen werden im SUden durch eine Gehdlzflache mit Erlen und
Eichen sowie ruderalen Vegetationen im Unterwuchs begrenzt. Die BGume
weisen Stammumfdnge von mehr als 100 cm, gemessen in einer Hohe von
1,30 m ab Erdboden, auf und unterliegen damit dem gesetzlichen
Gehdlzschutz gemdB § 18 NatSchAG M-V. Die Belange des gesetzlichen
Gehdlzschutzes wurden in die Planung eingestellt.

Der Baumbestand wurde im Rahmen eines Baumgutachtens hinsichtlich der
Vitalitdt und vorhandener Schadigungen bewertet und MaBnahmen zur
Gewadbhrleistung der Verkehrssicherheit herausgestellt. Die MaBnahmen
beinhalten die Herstellung des erforderlichen Lichtraumprofils,
KroneneinkUrzungen sowie die Entfernung des Efeubewuchses. Eine Schwarz-
Erle kann aufgrund der festgestellten Schéadigungen nicht erhalten werden.
Das Kataster des Landes M-V weist fUr das Plangebiet keine gemadl
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich  geschutzten  Biotope  aus. Die
Plangebietsfldchen befinden sich auBerhalb von Schutzgebietskulissen eines
Natura 2000-Gebietes. Das Plangebiet befindet sich nach erfolgtem
Ausgliederungsverfahren  im Rahmen der 10.  Anderung des
Fldchennutzungsplanes nicht mehr im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom
mit Festlandgurtel”.
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1.3 Ubergeordnete Planungen und Flachennutzungsplan

Ubergeordnete Planungen

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemdB
Landesplanungsgesetz,  Landesverordnung Uber das  Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP-LVO MV) vom
24.06.2005, Fortschreibung LEP M-V von Juni 2016, sowie dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP  VP) vom 20.09.2010
bestehen fUr den Planbereich:

e Die Gemeinde Ostseebad Koserow liegt im Nahbereich des
Mittelzentrums  Wolgast und ist dem Grundzentrum  Zinnowitz
zugeordnet,

Sie nimmt selbst keine zentraldrtliche Funktion wahr und kann daher
ausschlieBlich im Rahmen ihrer Eigenentwicklung bedarfsorientiert
Baufldchenausweisungen vornehmen. (Punkt 4.2 (2) LEP M-V)

»Schwerpunkte der Wohnbaufldchenentwicklung sind die zentralen
Orte. Sie sollen sich funktionsgerecht entwickeln. In den Ubrigen
Gemeinden ist die WohnbauflGchenentwicklung am Eigenbedarf, der
sich aus GréBe, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, zu orientieren.*
(Pkt. 4.1(3) RREP VP)

e Die Gemeinde Ostseebad Koserow liegt gemdaB Punkt 3.1.3 RREP VP in
einem Tourismusschwerpunktraum.

e GemdnB Punkt 3.3(3) RREP VP gehdrt die Gemeinde Ostseebad Koserow
zu den touristischen Siedlungsschwerpunkten in der Planungsregion
Vorpommern.

»In den landlichen RGumen werden als Ergdnzung zu den Zentralen
Orten Siedlungsschwerpunkte festgelegt”.

»Inden Tourismusschwerpunktrdumen nehmen die fouristischen
Siedlungsschwerpunkte besondere touristische Versorgungsaufgaben
wahr.” (Punkte 3.3(1) und (2) RREP VP)

Siedlungsschwerpunkte haben im Wesentlichen ergdnzende ortsnahe
Versorgungsaufgaben. Mit Festlegung der Siedlungsschwerpunkte soll
die  Sicherung der landlichen Rdume als Wohn- und
Wirtschaftsstandorte unterstGtzt werden.

Im Rahmen der Planungsanzeige haben das Amt for Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern mit Stellungnahme vom 06.02.2023 (i.V.m. der
landesplanerischen Stellungnahme vom 06.04.2022 zur 10. Anderung des
Fldchennutzungsplanes) und der Landkreis Vorpommern- Greifswald mit
Stellungnahme vom 26.09.2022 im weiteren Verfahren insbesondere eine
Auseinandersetzung mit folgenden Belangen gefordert:



- Aufgrund der beabsichtigten Inanspruchnahme von landwirtschaft-
lichen Fldchen hat eine Auseinandersetzung mit  mdglichen
Alternativstandorten zu erfolgen, die Innenentwicklungspotenziale sind
darzustellen und eine Begrindung fur die Entwicklung der
Wohnbaufldche am angezeigten Standort ist vorzulegen.

- Die zu erwartenden Wohnkapazitdten sind darzustellen und der
gemeindliche Bedarf an Wohneinheiten/Wohnformen ist nachzuweisen.

Auf Ebene der 10. Anderung des Fli&chennutzungsplanes wurden in der
Begrindung Standortwahl, Wohnformen und die geplante kapazitive
Entwicklung stddftebaulich begrindet. Es wurde dargestellt, dass
innerdrtliche Nachverdichtungsfldichen und Wohnbauentwicklungs-
fldchen nur noch fUr vereinzelte GrundstUcke zur VerfUgung stehen, so
dass eine Wohngebietsentwicklung in Anbindung an die Ortslage
erfolgen soll. (Punkt 4.1(5) LEP MV)

- Die Funktion der Dauerwohnnutzung ist durch geeignete Festsetzungen,
wie  Ausschluss von Befrieben des Beherbergungsgewerbes,
Ferienwohnungen und Zweitwohnsitze planungsrechtlich zu sichern.
Entsprechende Regelungen wurden im Text (Teil B) getroffen.

- Durch diesen Bebauungsplan wird der gemeindliche Bedarf fUr die
ndchsten 10 Jahre abgedeckt. In diesem Zeitraum sind keine neuen
Wohnbaufladchen zu entwickeln.

Unter der Einhaltung v. g. Voraussetzungen stehen seitens des Amtes fur
Raumordnung und Landesplanung Vorpommern dem Bebauungsplan
Nr. 21 die Ziele der Raumordnung nicht entgegen.

- Die  Vereinbarkeit mit  den immissionsschutzrechtlichen  und
naturschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen sind nachzuweisen.
Im Rahmen der Umweltprifung, eines Schalltechnischen Gutachtens
und eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurden die Belange
des Umwelt- und Naturschutzes umfassend betrachtet und
MaBnahmen zur Verhinderung bzw. Minimierung von
Beeintrdchtigungen festgelegt.

Das Amt fUr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern wird im
Rahmen der Beteiligung gemdB § 4 Abs. 2 BauGB erneut zur Stellungnahme
aufgefordert.
e Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
»In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der
Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten, auch
in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Dies ist bei der Abwdgung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben besonders
zu berUcksichtigen.” (RREP VP Pkt. 3.1.4(1))
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GemdB § 1a Abs. 2 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung einer
landwirtschaftlich genutzten Fldche zu begrunden.

Entsprechende ausfUhrliche Darlegungen sind Punkt 1.1 der
Begrindung zur 10. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes zu
entnehmen.

e Das Plangebiet liegt innerhalb des Vorbehaltsgebietes KUstenschutz.
»In den Vorbehaltsgebieten Kidstenschutz sollen alle Planungen und
MaBnahmen die Belange des KUstenschutzes berUcksichtigen.”
(Pkt. 5.3 (2) RREP VP)
Im Text (Teil B) wurden MaBnahmen zum Hochwasserschutz festgesetzt.

¢ Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von

- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten fir Naturschutz und
Landschaftspflege
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Schutzgebietskulissen
eines FFH- bzw. EU- Vogelschutzgebietes. Die DurchfUhrung einer
FFH- VorprUfung wird nicht erforderlich.

- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Trinkwasser-
versorgung

- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung
und

- Eignungsgebieten fur Windenergieanlagen.

Flachennutzungsplan
Bisherige Zielstellung
Der wirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Koserow weist
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 folgende
Nutzungsarten aus:
- Flache fur die Landwirtschaft gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 2a) BauGB
- Flache fur die Abwasserbeseitigung gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB
Gekennzeichnet wurde der Standort der ehemaligen Kl@ranlage
Koserow, die sich jedoch nicht auf den GrundstUGcken des geplanten
Allgemeinen Wohngebietes, sondern auf den sudlich angrenzenden
Grundstucken des Bauhofes befand.
Die Kldranlage wurde zwischenzeitlich zurGckgebaut.
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Planauszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Koserow mit
Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 21

Neue Zielstellung
Die Planungsabsichten fOr das Bebauungsplangebiet Nr. 21 stehen somit
derzeit noch nicht in Ubereinstimmung mit dem wirksamen Fldchennutzungs-
plan der Gemeinde Ostseebad Koserow. Im Rahmen der 10. Anderung des
Fldchennutzungsplanes wird eine Anpassung der gemeindlichen Planung im
Hinblick auf die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes
vorgenommen. Die angrenzenden Grundsticke des gemeindlichen
Bauhofes und einer Hotelanlage wurden berichtigend in den
Geltungsbereich der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes einbezogen.
In der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird das Bebauungsplan-
gebiet Nr. 21 wie folgt ausgewiesen:

- Allgemeines Wohngebiet gemdaBs § 4 BauNvVO

- Offentliche Verkehrsfldche gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (PlanstraBe)

12




- Umgrenzung von Fldchen fOr Nutzungsbeschrédnkungen oder Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schdadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes- Immissionsschutzgesetzes gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB
for die vorgesehenen SchallschutzmaBnahmen im Allgemeinen
Wohngebiet gemdaB der Schalltechnischen Untersuchung

- Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen duBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich  sind
(Hochwasserschutz) gemdaB § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB

- nachrichtliche Ubernahmen

- Landschaftsschutzgebiet |, Insel Usedom mit Festlandgurtel*
gemaB § 5 Abs. 4 BauGB

- Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gemanR
§ 5 Abs. 40 BauGB

Darstellung der geplanten Nutzungen gemdB der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes
der Gemeinde Ostseebad Koserow (Stand AbschlieBende Fassung von 06-2024)

Damit werden die stddtebaulichen Zielsetzungen von vorbereitender und
verbindlicher Bauleitplanung in Ubereinstimmung gebracht.
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1.4

Rechisgrundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der
Planung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschdafispflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)
Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-9), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24.03.2023 (GVOBI. M-V, S. 546)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394)

Landesbauvordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V, S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V, S. 1033)
Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181)
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern

(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V, S. 322)

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010 (GVOBI. M-V, S. 453)

Auf der Planunterlage sind in der Ermdachtigungsgrundiage und im Text (Teil B)
unter Hinweise im Punkt ,Der Planung zugrunde liegende Vorschriften* jeweils
die angewendeten aktuellen Fassungen des Baugesetzbuches und der
Baunutzungsverordnung angegeben.
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1.5

Avufstellungsverfahren und Verfahrensstand

Aufstellungsverfahren

Das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 21 wird gemdaB
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. | Nr. 394), durchgefuhrt.

Planteile des Bebauungsplanes Nr. 21:

Plan mit Planzeichnung (Teil A) einschlieBlich Zeichenerkldrung, Text
(Teil B), Nutzungsschablonen sowie den Verfahrensvermerken
Begrundung

TEIL 1

Darlegung der Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des
Bauleitplans (§ 2a Nr. 1 BauGB)

TEIL 2

Die Planung wird nach § 2 ff BauGB aufgestellt. Eine Umweltprufung
wurde durchgefihrt.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berbcksichtigen.

Die Auswirkungen der Planinhalte auf die einzelnen SchutzgUter wurden
im Rahmen der in das Bauleitplanverfahren integrierten Umweltprufung
untersucht und bewertet.

Insbesondere fUr die SchutzgUter Mensch/Bevdlkerung/Wohnen,
Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Flora/Fauna sowie
Landschaftsbild sind Eingriffswirkungen in unterschiedlichem MaBe
gegeben. In die Planungen wurden speziell die naturschutzrechtlichen
und immissionsschutzrechtlichen Belange eingestellt.

Im Umweltbericht wurde dargestellt, wie die Auswirkungen der
Planinhalte durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher
MaBnahmen vermieden, verringert und ausgeglichen werden kénnen.
Eine Kontrolle und effektive Umsetzung dieser MaBnahmen sind aus
Sicht der umweltvertraglichen Planung unumgdénglich.

Die Umweltprifung ist als TEIL 2 Bestandteil der Begrindung.

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wurde eine  Eingriffs-
Ausgleichbilanzierung erarbeitet, in der die Biotopverluste und
funktionalen Beeintrachtigungen von Biotopen und Boden ermittelt und
das sich daraus ergebende Kompensationserfordernis berechnet
wurde. Der Ausgleich kann im Plangebiet selbst nicht erbracht werden,
so dass externe KompensationsmaBnahmen, wie die Abldsung von
Okopunkten aus einem Okokonto, welches sich in der Landschaftszone
OstseekUstenland befindet, umzusetzen sind.

Zur Einschatzung maoglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten
wurde durch das Kompetenzzentrum Gormin ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt.
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Er beinhaltet die Profung, ob durch das Planvorhaben die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG berUhrt werden.
Grundlage dafur sind die Ermittlung und Bestandsaufnahme der im
Plangebiet vorhandenen geschutzten Arten (alle wildlebenden
Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie).

Es wurden Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie eine CEF-
MaBnahme festgelegt, um die Verbotstatbestnde der Tdtung,
Schadigung und Stérung gemas § 44 BNatSchG nicht auszuldsen.

In einer Schalltechnischen Untersuchung wurde nachgewiesen, dass an
dem als Entwicklungsflache fir ein Allgemeines Wohngebiet
ausgewdhlten  Planungsstandort  unter  BerUcksichtigung genau
definierter stadtebaulicher Prinzipien die immissionsschutzrelevanten
Grundsdatze eingehalten werden kdnnen.

In einem Baumgutachten wurde der sich an der sudlichen Grenze des
Plongebietes befindende Baumbestand hinsichtlich vorhandener
Schadigungen und Auswirkungen auf die Stand- und Bruchsicherheit
untersucht. Es sind MaBnahmen zum Baumerhalt, zur Férderung der
Vitalitdt und zur Wiederherstellung der Verkehrssicherheit der Baume
erforderlich.

Verfahrensstand

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Koserow hat am 18.07.2022
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21
~Wohngebiet sUdlich des Triftweges” gefasst und im ,Usedomer
Amtsblatt* am 24.08.2022 ortsUblich bekanntgemacht.

Die zur Planungsanzeige von 09-2022 eingegangenen Hinweise aus den
Stellungnahmen des Amtes fUr Raumordnung und Landesplanung
Vorpommern und des Landkreises Vorpommern - Greifswald wurden in
die Planerarbeitung eingestellt.

Die grundlegenden Planungsziele wurden in einem Vorentwurf von 08-
2023, bestehend aus Planzeichnung (Tell A), Text (Teil B) und
Begrindung (Teil 1), Fachbeitrag mit Naturschutzfachlichen Angaben
zur speziellen artenschutzrechtlichen PrGfung und Schalltechnischer
Untersuchung dargestellt. Der Vorentwurf von 08-2023 wurde von der
Gemeindevertretung des Ostseebades Koserow am 09.10.2023 gebilligt
und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die Vorentwurfsunterlagen wurden nach § 3 Abs. 1 BauGB (frUhzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit) im Zeitraum vom 22.11.2023 -
29.12.2023 offentlich ausgelegt und die von der Planung betroffenen
Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
und die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme
aufgefordert.
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Nach Auswertung und Abwdagung der zum Vorentwurf von 08-2023
eingegangenen Stellungnahmen wurde der Planentwurf von 12-2024
erarbeitet und der Gemeinde zur Beschlussfassung Uber den Entwurf
und die &ffentliche Auslage vorgelegt.

Die Entwurfsunterlagen sind nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen und die von der Planung betroffenen Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie die
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme
aufzufordern.

Das Planverfahren wird mit der Unterzeichnung des Stadtebaulichen
Vertrages zwischen Gemeinde und Vorhabentrdger, der Abwdgung
der zum Planentwurf eingegangenen Stellungnahmen und dem
Satzungsbeschluss abgeschlossen.

Die 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde beschlossen und
zur Genehmigung eingereicht. Es kann daher davon ausgegangen
werden, dass zum  Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des
Bebauungsplanes Nr. 21 die 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes
wirksam ist, so dass sich die RechtmdaBigkeit des Bebauungsplans in
dem Fall nach dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
beurteilt und der Bebauungsplan keiner Genehmigung nach § 10 Abs.
2 BauGB mehr bedarf.
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2.0 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 1 - 21a BauNVO)

. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 1 - 15 BauNVvO)
Entsprechend dem im Aufstellungsbeschluss formulierten Planungsziel wird for
die FlurstUcke 48/5, 48/6 und 54/1, Flur 9, Gemarkung Koserow, ein
Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt.
Bereits auf Ebene der 10. Anderung des Fl&chennutzungsplanes wurde
gemdaB der Ermittlung des Bedarfes an Wohnformen und Wohnraum for
Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf ein stddtebauliches Konzept
erstellt. Dieses sieht die Bildung von 10 GrundstUcken vor.
Auf den GrundstUcken 1 bis 9 sollen Mehrfamilienh&user errichtet werden, die
fUr unterschiedliche Wohnformen und Personengruppen mit besonderem
Wohnbedarf Angebote unterbreiten. Entsprechend den differenzierten
Nutzungenformen erfolgte die Untergliederung in die Baugebiete WA 1, WA 2
und WA 3.
Das WA 4 (Grundstuock 10), unmittelbar &stlich angrenzend an die
BundestraBe 111 ist fUr eine Riegelbebauung mit einer Halle fUr nichtstérendes
Gewerbe vorgesehen.
Die zeichnerische Abgrenzung zwischen den Baugebieten erfolgt durch das
Planzeichen 15.14 der PlanZV. (Perlenschnur)

Stadtebauliches Konzept fur das Allgemeine Wohngebiet
18



Aufgrund des Zuschnittes der WohngebietsgrundstGcke sowie unter
Beachtung des Immissionsschutzes und der Erhaltung des Gehdlzbestandes
soll die PlanstraBe entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze gefUhrt werden.

Das Stadtebauliche Konzept bildete auch die Grundlage fir die
Schalltechnische Untersuchung zum Nachweis der immissionsschutz-
rechtlichen Vertraglichkeit der Wohngebietsausweisung.

Im Baugebiet WA 1 sollen entsprechend dem gemeindlichen Bedarf
Wohnungen in unterschiedlichen GrdéBen fur Singles, Paare, Familien mit
Kindern, Angestellte aus dem Beherbergungsgewerbe und generatfions-
Ubergreifendes Wohnen angeboten werden.

Die Wohngebdude in den Baugebietes WA 2 und WA 3 sollen der Nutzung for

besondere Wohnformen vorbehalten werden.

Baugebiet/

Grundstick Nutzungsformen Wohneinheiten
WA 1
Grundstucke 1, 2, 5 bis 7 Mehrfamilienhduser mit Wohnungen

entsprechend dem gemeindlichen

Bedarf fUr unterschiedliche Wohn-

bedurfnisse 45 WE

WA 2

Grundsticke 3und 4  Mehrfamilienhduser mit Mietwohnungen
Uberwiegend fUr altersgerechte und
barrierearme Mietwohnungen 16 WE

WA 3

Grundsticke 8 und 9 Mehrfamilienhduser mit Mietwohnungen
fOr besondere Wohnformen wie z.B.
Kinder- und Jugendwohngruppen und
Wohngruppen fur Auszubildende 6 WE

Zur Umsetzung des stddtebaulichen Konzeptes werden in den Text (Teil B)
Festsetzungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise Ubernommen, die
im Folgenden inhaltlich ausgefUhrt und begrindet werden.

Insbesondere wurden die MaBgaben aus der Stellungnahme des Amtes fir
Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom 06.02.2023 (i.V.m. der
landesplanerischen Stellungnahme vom 06.04.2022 zur 10. Anderung des
Fldchennutzungsplanes) in die Planung eingestellt.  Diese betreffen die
Sicherung der Funktion der Dauerwohnnutzung durch geeignete
Festsetzungen, wie Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes,
Ferienwohnungen und  Zweitwohnsitze und die Deckelung der
Wohnbaukapazitaten.

Der Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Ferienwohnungen
und Zweitwohnsitzen wird gemdaB Festsetzung im Text (Teil B) I. Punkt 1
gesichert.
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Die Festsetzungen im Text (Teil B) I. Punkt 4 zur héchstzuldssigen Zahl der
Wohnungen in Wohngebduden gewdhrleisten die Deckelung der Wohnbau-
kapazitdten fUr das Plangebiet.

Zur Sicherung der Umsetzung der unterschiedlichen Wohnformen werden im
Text (Teil B) I. Punkt 5 die Baugebiete WA 2 und WA 3 als Fldchen, auf denen
nur Wohngebdude errichtet werden durfen, die fur Personengruppen mit
besonderem Wohnbedarf bestimmt sind, festgesetzt.

Aufgrund der stddtebaulichen Ausrichtung und der Lage des Plangebietes
sollen die zuldssigen, ausnahmsweise zuldssigen und nicht zuldssigen
Nutzungen standortsperzifisch festgeschrieben werden.

Allgemein zul@ssige Nutzungen

GemdB § 4 BauNVO Abs. 1 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete
vorwiegend dem Wohnen.

Die stéddtebauliche Konzeption sieht die Bildung von 9 Grundsticken fUr die
Errichtung von Mehrfamilienhdusern und 1 GrundstUck fOr nichtstérendes
Handwerk/Gewerbe vor. Die Kapazitdt des Plangebietes wird gemdaB den
Festsetzungen zur Hochstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
mit maximal 67 Wohneinheiten prognostiziert.

Im Rahmen der Erarbeitung der Planunterlagen hat sich die Gemeinde mit
der Thematik Zweitwohnen auseinandergesetzt, da zunehmend zu
verzeichnen ist, dass Zweitwohnungen Uberwiegend nicht eigengenutzt,
sondern durch die EigentUmer an einen stdndig wechselnden Personenkreis
vermietet bzw. nur Uber wenige Wochen im Jahr genutzt werden.

Die Definition Wohngebdude gemdaB § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO umfasst neben
der Zuldssigkeit von  Dauerwohnungen  (Hauptwohnungen) auch
Iweitwohnungen (Nebenwohnungen). Dies bedeutet, dass Zweitwohnungen
ohne einen ausdricklichen Ausschluss allgemein zuldssig sind.

Kommt es im Plangebiet zur Nutzung von Wohnraum durch Zweitwohnungen
kann dies zu negativen stddtebaulichen Auswirkungen fUhren.

Die Zweitwohnraumnutzung steht der Sicherung der WohnbedUrfnisse der
Bevolkerung und der Schaffung und  Erhaltung sozial  stabiler
Bevdlkerungsstrukturen entgegen.

So fUhren Zweitwohnungen bei der Versorgung mit Wohnraum fUr die
ortsansdssige Bevdlkerung zu einer Verknappung von Wohnraum und damit
verbunden zu steigenden Grundstuckspreisen und Wohnungsmieten.
Insbesondere in der Ferienhauptsaison verscharft die Zweckentfremdung von
Dauerwohnraum die Uberbeanspruchung der értlichen Infrastruktur und der
Ver- und Entsorgung.

AuBerhalb der Ferienhauptsaison kann die Zweckentfremdung von
Dauerwohnraum zu einer Verddung des Wohngebietes (sogenannte
»Rollladensiedlungen®) mit einseitigen Bevdlkerungs- und Nufzungsstrukturen
fOhren.
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Es kann sich kein fUr ein Wohngebiet typisches intaktes nachbarschaftliches
Gemeinschaftsverhdltnis im Einklang mit Wohnruhe/Wohnklima entwickeln.

Um dieser negativen stadtebaulichen Entwicklung entgegenzuwirken,
mochte die Gemeinde die rechtlichen Moglichkeiten zur Steuerung des
Iweitwohnens durch planungsrechtliche Festsetzungen in Anspruch nehmen
und damit der im Rahmen der Planungsanzeige in der raumordnerischen
Stellungnahme vom 06.02.2023 erhobenen Forderung entsprechen.

Die Nutzung der geplanten Wohnungen als Zweitwohnungen soll bereits auf
planungsrechtlicher Ebene mittels ,Feinstevuerung® nach § 1 BauNVO
ausgeschlossen werden.

Bei der Nutzung von Wohnungen als Zweitwohnung handelt es sich um einen
Unterfall des Wohnens, der hinreichend bestimmt und selbstdndig
identifizierbar sei. Vor diesem Hintergrund kann gemdas § 1 Abs. 5i.V. m. Abs.
9 BauNvVO die Wohnnutzung auf Personen mit Lebensmittelpunkt in der
Gemeinde Ostseebad Koserow beschrankt werden.

Es ergibt sich aus Sicht der Gemeinde aufgrund der stddtebaulichen
Auswirkungen von Hauptwohn- und Zweitwohnnutzung ein dringender
Regelungsbedarf, um die wohnungsbaupolitischen Zielstellungen im
gemeindlichen Interesse zu unterstitzen.

Mit der Sicherung des Dauerwohnens kdnnen negative stddtebauliche und
soziale Folgen wie Verscharfung der Wohnraumsituation, Vermeidung von
Wohnraumleerstand und zweckentfremdeter Nutzung von Dauerwohnraum
sowie inhomogene Wohngebietsstrukturen vermieden werden.

Die Gemeinde mdchte daher von der Mdglichkeit Gebrauch machen, in
Anwendung des § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO eine bestimmte Unterart der
allgemein zulassigen Wohnnutzung in Wohngebduden - die Nutzung als
Iweitwohnungen - innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes
auszuschlieBen.
Negative Auswirkungen auf den weiteren Ausbau der Gemeinde als
Tourismusschwerpunkiraum sind nicht zu befirchten. Die Gemeinde hat in
den touristischen Gebieten ein  ausgewogenes Angebot fOr die
Erholungssuchenden zur Verfugung gestellt.
Zur Umsetzung der stddtebaulichen Zielsetzung wird deshalb in den Text (Tell
B) unter ,,1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, §
1 Abs. 5 und Abs. 2 BauNVO)* im Absatz (2) unter den gemaB § 4 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO zulassigen Wohngebduden folgender Zusatz aufgenommen:
In den allgemein zuldssigen Wohngebduden sind gemdB § 1 Abs. 9
BauNVO nur Wohnungen, die der dauerwohnlichen Nutzung durch
Personen dienen, die ihren Lebensmittelpunkt in der Gemeinde
Ostseebad Koserow haben, nicht hingegen Zweitwohnungen, zul&ssig.
Neben den Wohngebduden sollen Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke gemdB § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
zugelassen werden.
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Ausnahmsweise zul@ssige Nutzungen

GemaB § 4 Abs. 3 Nr. 2 kdnnen in Allgemeinen Wohngebieten nicht stérende
Gewerbebetriebe zugelassen werden. Beschrdnkt auf das Baugebiet WA 4
soll diese Ausnahme zugelassen werden.

Raume fUr Freiberufler (z. B. Arzt, Rechtsanwalt, Architekt, Steuerberater)
werden, soweit diese entsprechend der Kommentierung des § 13 BAuNVO fur
Allgemeine Wohngebiete als nachbarschaftsvertraglich und flachenmdaBig
dem Dauerwohnen untergeordnet einzustufen sind, ausnahmsweise
zugelassen.

Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 2 BauNVO zur Versorgung des Gebietes, wie
Leitungen und Anlagen fuUr die Wasser- und Energieversorgung, werden
ausnahmsweise zugelassen, da diese fur die ErschlieBungssicherheit des
Plangebietes unabdingbar sind.

Nicht zuldssige Nutzungen

Aus Grinden des Immissionsschutzes werden unter Wahrung der allgemeinen
Iweckbestimmung des Plangebietes i.S. des § 5 Abs. 1 BauNVO im Baugebiet
WA 4 Wohngebdude gemdaB § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften gemdaB § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sollen ebenfalls nicht
zugelassen werden.

In Allgemeinen Wohngebieten kédnnen gemdaB § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden: 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebeftriebe, 3. Anlagen fur Verwaltungen, 4.
Gartenbaubetriebe und 5. Tankstellen. Ausnahmen gemdB § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis
5 BauNVO sollen, mit Ausnahme von im Baugebiet WA 4 erlaubten sonstigen
nicht stérenden Gewerbebetrieben, im Plangebiet nicht zugelassen werden.

Mit dem Ausschluss von Laden, Schank- und Speisewirtschaften gemaB § 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sowie den Ausnahmen gemdaB § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
BauNVO werden mdgliche Nutzungskonflikte innerhalb des Gebietes sowie
negative Einwirkungen auf das Umfeld vermieden. Angebotsfldchen zur
Errichtung dieser ausgeschlossenen Einrichtungen und Anlagen stehen im
Gemeindegebiet an anderer geeigneter Stelle in ausreichendem Umfang zur
Verfugung.

Dies schlieBt auch Ferienwohnungen gemdaB § 13a BauNVO ein. Der
Ausschluss von Ferienwohnungen erfolgt auf Grundlage des § 1 Abs. 6
BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO aus stddtebaulichen Grinden
und zur Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes. Im
Gemeindegebiet sind in ausreichendem Umfang Sondergebietsfldchen for
den  Fremdenverkehr  vorhanden. Durch  den  Ausschluss  von
Ferienwohnungen kdnnen auch Nutzungskonflikte zwischen Bewohnern und
Urlaubern, die z. B. aus unterschiedlichen Tagesabldufen resultieren,
vermieden werden.
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Nach § 14 Abs. 1 BauNVO kann im Bebauungsplan die Zuldssigkeit von
Nebenanlagen und Einrichtungen eingeschrankt oder ausgeschlossen
werden. Von dieser Regelung soll Gebrauch gemacht werden und ein
Ausschluss fUr die gewerbliche Kleintierhaltung festgesetzt werden, da diese
Nutzung der Eigenart des Allgemeinen Wohngebietes widerspricht.

Anlagen und Einrichtungen fUr nichtgewerbliche Tierhaltung, insbesondere fur
die Hobbytiernaltung, zdhlen zu den gemdaB § 14 Abs. 1 BauNVO zuldssigen
Nebenanlagen.

Trotz der festgesetzten Ausnahmen und Nutzungsausschlusse wird die fur ein
Allgemeines Wohngebiet typische Nutzungsvielfalt gewdhrleistet.

. MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. §§ 16 - 20 BauNVvO)
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfl&chenzahl und die
Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BAuNVO, § 17 und § 19 Abs. 4 BauNVO)
Die Grundfldchenzahl (GRZ) spiegelt den Uberbauungsgrad der GrundstUcke
wider. Sie gibt an, wieviel m? Grundfldche je m? GrundstUcksfldche Uberbaut
werden durfen. GemdB § 17 BauNVvVO wird in Allgemeinen Wohngebieten ein
Orientierungswert von 0,4 fUr die Grundflachenzahl angegeben.

FUr das Plangebiet wird ein zul&@ssiges HochstmaB der Grundflachenzahl (GRZ)
mit 0,4 festgelegt. Uberschreitungen der zuldssigen Grundfldche durch die in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen werden zugelassen.

Zahl der Vollgeschosse

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 20 BauNVvO)

In den Nutzungsschablonen wird gemaB § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO die Zahl
der Vollgeschosse als Obergrenze festgesetzt. Der Begriff Vollgeschoss ist in § 2
Abs. 6 LBauO M-V definiert.

FOUr die Wohnbebauung in den Baugebieten WA 1 und WA 3 werden drei
Vollgeschosse (lll) und im WA 2 vier Vollgeschosse (IV) zugelassen.

Im Baugebiet WA 4 werden gemdB der Funktionalitdt der geplanten
Bebauung mit nicht stérendem Handwerk/Gewerbe zwei Vollgeschosse (ll)
festgesetzt.

Die Festsetzungen der Grundfldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse
erfolgen unter BerUcksichtigung des Gebietscharakters und der geplanten
kostenoptimierten Bebauung mit Mehrfamilienhdusern.  Damit wird den
Grundsatzen gemdaB § 1a Abs. 2 BauGB entsprochen, wonach mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll.
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2.1.2 Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO)

. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend Einfrag in den Nutzungsschablonen wird fUr alle Baugebiete
die offene Bauweise gemdaB § 22 (2) BauNVvO festgesetzt.

Grundsatzlich sind in der offenen Bauweise die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Die GroBe der Grenzabstdnde richtet sich nach
den Vorschriften der LBauO M-V.

Die Ldnge der Gebdude darf héchstens 50 m betragen.

Untersefzt wird diese Regelung durch Vorgaben zur zulGssigen Anzahl der
Wohneinheiten je Wohngebdude.

. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind in der Planzeichnung (Teil A)
durch Baugrenzen festgelegt.
Zur Rechtseindeutigkeit erfolgte eine VermaBung mit Bezug auf die
GrundstUcksgrenzen. Baugrenzen durfen gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO nicht
Uberschritten werden, jedoch ist ein ZurUckireten hinter die Baugrenzen
zuldssig.
GemdB Text (Teil B) I. Punkt 2 Abs. 1 kédnnen die festgesetzten Baugrenzen
durch folgende Gebdudeteile Uberschritten werden:

- Treppenanlagen, Balkone und DachUberstdnde in einer Tiefe von

maximal 1,50 m und
- Terrassenflachen.

Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO durfen auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksfldchen Nebenanlagen gemdaB § 14 BauNVO zugelassen werden.
Dies gilt auch fUr bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Diese Regelung soll auf das Plangebiet angewendet werden, wobei aus
naturschutzrechtlichen Gronden zum Schutz des Gehdlzbestandes im Text (Tell
B) I. Punkt 2 Abs. 2 die Einschrdnkung erfolgt, dass in einem Abstand von 7 m
zur sudlichen Plangebietsgrenze keine Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO
oder sonstige bauliche Anlagen zuldssig sind.

Der Gehodlzbestand wurde vermessen und auf dieser Grundlage die
Baugrenzen auBerhalb der Kronentraufen angeordnet.

In der Planzeichnung (Teil A) ist der Gehdlzbestand lediglich mit dem
Planzeichen 13.2 gemdB PlanZV dargestellt. Der Bestands- und Konfliktplan zur
Eingriffs- Ausgleichbilanzierung verdeutlicht die tatsdchlichen Durchmesser
der Kronentraufen und berUcksichtigt die Aussagen eines Baumgutachtens
hinsichtlich des Erfordernisses baumpflegerischer MaBnahmen zur Herstellung
der Verkehrssicherheit der Baume.
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2.1.3 Festsetzungen fur Flachen fur nichtuberdachte Stellplatze, Carports und
Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO)

GemdaB § 23 Abs. 5 BAuNVO kdnnen, wenn im Bebauungsplan nichts anderes
festgesetzt ist, auf den nicht Uberbaubaren GrundstUcksfladchen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. Das gleiche gilt for
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen
zul@ssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Entsprechend § 12 Abs. 6 BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt
werden, dass in Baugebieten oder bestimmten Teilen von Baugebieten
Stellpl&tze und Garagen unzuldssig oder nur in beschranktem Umfang zuldssig
sind, soweit landesrechtliche Vorschriffen nicht entgegenstehen. Diese
Regelungsmdglichkeit soll genutzt werden und gemdB Festsetzung im Text
(Teil B) I. Punkt 3 in den Baugebieten WA 1 bis WA 3 keine Carports und
oberirdische Garagen zugelassen werden. Damit durfen in den Baugebieten
WA 1 bis WA 3 oberirdisch ausschlieBlich nichtUberdachte Stellplatze errichtet
werden. Die Anlage von Carports und oberirdischer Garagen soll in den
Baugebieten WA 1 bis WA 3 ausgeschlossen werden, da diese aufgrund der
vorgesehenen IntensitGt der Bebauung mit Mehrfamilienhdusern zu einer
stddtebaulich und gestalterisch nicht gewiunschten Entwicklung fUhren und
den Wohn- und Erholungswert des Gebietes schmdlern wirde.

Im Zusammenhang mit  der konkreten GrundstUcksplanung ist  zu
berUcksichtigen, dass der Bedarf an Stellpldtzen innerhalb des Plangebietes
nachzuweisen ist.

Im Plangebiet ist die Satzung der Gemeinde Ostseebad Koserow Uber die
Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) vom 14.03.2007 mit den
darin getroffenen Festlegungen zur Schaffung, Gestaltung, Anzahl und GroBe
notwendiger Stellplatze fUr Kraftfahrzeuge anzuwenden.

In Punkt 1 der Anlage 1 zur Stellplatzsatzung ist  je nach spezifischer
Nutzungsart der Wohngebdude die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze
vorgegeben. So ist bei Mehrfamilienhdusern je Wohnung ein Stellplatz
nachzuweisen.

Ein Verweis auf die Stellplatzsatzung wurde in den Text (Teil B) unter Hinweise
als Punkt 3 aufgenommen.

2.1.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebdude werden folgende Kapazitdten zugelassen:
WA 1 maximal heun Dauerwohnungen

WA 2 maximal acht Dauerwohnungen

WA 3 maximal drei Dauerwohnungen
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Die Erforderlichkeit der Festsetzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird aus der
spezifischen stddtebaulichen Problematik des Plangebietes i.Z.m. der
gesamtgemeindlichen Entwicklung von Wohnbaufldchen abgeleitet.

GemdB den raumordnerischen Vorgaben soll die Festsetzung die Deckelung
der Wohnbaukapazitdten im Plangebiet gewdhrleisten.

Das stadtebauliche Konzept weist gemdas Darstellung unter Punkt 2.1.1 die
Aufteilung des Allgemeinen Wohngebietes in die Baugebiete WA 1 bis WA 4
auf. Die Aufteilung der Baugebiete erfolgt entsprechend der Festlegung der
unterschiedlichen Wohnbedarfe.

In den Baugebieten WA 1 bis WA 3 sind insgesamt maximal 9 Wohngebdude
in Planung.

Das WA 4 bleibt der Nufzung fUr nicht stérendes Handwerk/Gewerbe
vorbehalten.

Baugebiet Anzahl der geplanten  zuldssige Anzahl der WE Gesamt
Wohngebdude je Wohngebdude

WA T 5 9 45 WE

WA 2 2 8 16 WE

WA3 2 3 6 WE

Gesamt 67 WE

Die Gesamtkapazitat des Plangebietes wird mit maximal 67 Wohneinheiten
festgelegt.

2.1.5 Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebdaude errichtet
werden durfen, die fur Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf
bestimmt sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

§ 9 Abs. T Nr. 8 BauGB ermdchtigt die Gemeinden, in einem Bebauungsplan
aus staddtebaulichen Grinden ,einzelne Flachen” festzusetzen, ,auf denen
ganz oder fteilweise nur Wohngebdude errichtet werden durfen, die fir
Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind". Auf den mit
einer entsprechenden Bindung belegten Fldchen kdnnen dann nur solche
Wohngebdude errichtet werden, die in Gdnze oder zu dem festgesetzten
Antell dem besonderen Wohnbedarf der betreffenden Personengruppe
entsprechen.

Die Festsetzung einer entsprechenden Bindung setzt einen objektiv
bestehenden, spezifischen Wohnbedarf der betreffenden Personengruppen
voraus. Gleichzeitig muss der Vorhabentrdger objektiv in der Lage sein, die
Festsetzung zu realisieren.
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Dies ist bei der Festsetzung einer anteiligen Bindung im Allgemeinen eher der
Fall, als wenn die Bindung fUr alle Wohnungen eines Baugebietes gelten soll.

Auf Ebene der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Koserow wurde der Bedarf an Wohnbaukapazitdten und
Wohnformen prognostiziert. Dabei wurde herausgearbeitet, dass es sich for
bestimmte Personengruppen wie Familien mit Kindern, Auszubildende,
Mitarbeiter des Beherbergungsgewerbes und Seniorinnen/Senioren am Wohn-
bzw. Arbeitsort hdufig schwierig gestaltet Wohnungen zu mieten, die ihrem
spezifischen Wohnbedarf gerecht werden.

Die Gemeinde mdchte im Rahmen ihrer Moglichkeiten dazu beitragen, die
Verbesserung der Wohnungsversorgung zu unterstitzen.

Gemeindeeigene Grundstucke Zur Wohngebietsentwicklung for
Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf stehen nicht zur VerfOUgung.
Daher soll mittels Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 21 auf
die Herstellung von Wohnungen fUr Personengruppen mit besonderem
Wohnbedarf Einfluss genommen werden.

Der besondere Wohnbedarf muss in baulichen Besonderheiten der
Wohngebdude bzw. der Wohnungen zum Ausdruck kommen. Kriterien sind
z.B. die Zuganglichkeit, GroBe, Aufteilung und technische Ausstattung.

Im Bebauungsplangebiet Nr. 21 sollen gemdaB § 8 Abs. 1 Nr. 8 BauGB die
Baugebiete WA 2 und WA 3 als Fldchen, auf denen ganz oder teilweise nur
Wohngebdude errichtet werden durfen, die fur Personengruppen mit
besonderem Wohnbedarf bestimmt sind, ausgewiesen werden.

Im Baugebiet WA 2 werden nur Wohngebdude zugelassen, die zu mindestens
75 % ausschlieBlich altersgerechte und barrierearme  Mietwohnungen
aufweisen.

Mit dieser Wohnform soll insbesondere den heimischen Seniorinnen und
Senioren und Menschen mit Behinderungen ein barrierearmes und
komfortables Leben ermdglicht werden. Dabei sollen die Wohnung so
eingerichtet werden, dass die Bewohner mdglichst lange selbststGndig und
selbstbestimmt wohnen kénnen.

Im Baugebiet WA 3 werden nur Wohngebdude zugelassen, die ausschlieBlich
Mietwohnungen fir besondere Wohnformen wie z.B. Kinder- und
Jugendwohngruppen und Wohngruppen fur Auszubildende aufweisen.

Es besteht ein steter Bedarf an pddagogisch betreuten/therapeutischen
Wohngruppen, die Kindern und Jugendlichen einen Ort bieten, an dem sie
leben und sich altersgerecht entfalten kdnnen. Die Wohnungen sind kind-
bzw. jugendgerecht ausgestattet, jedes Kind hat ein eigenes Zimmer,
daneben gibt es Gemeinschaftsrdume fUr den Aufenthalt sowie KiGche und
Bader.

27



Bei Wohngruppen fur Auszubildende wird besonders auf den Bedarf
abgestellt, der durch die Azubis der ortlichen Beherbergungs-, Dienstleistungs-
und Handwerkseinrichtungen resultiert.

Als Rechtsform der Wohnungen im WA 2 und WA 3 werden Mietwohnungen
festgesetzt, um die Inanspruchnahme des spezifischen Wohnungsangebotes
zu gewdbhrleisten.

2.1.6 Offentliche Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Festsetzung der Verkehrsfldchen stellt ein planrechtliches Erfordernis dar,
da diese gemdaB § 30 Abs. 1 BauGB zu den Mindestanforderungen an einen
quadlifizierten Bebauungsplan z&hlen.

Zu Darstellung der ErschlieBung des Plangebietes wird der Trifftweg im Bereich
der Zufahrt zum Plangebiet in den Geltungsbereich einbezogen und als
offentliche Verkehrsfldche dargestellt.

Entsprechend § 9 Abs. 1T Nr. 11 BauGB besteht die  Moglichkeit,
Verkehrsfladchen als offentliche oder als  private Fldchen festzusetzen. Das
Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet entwickelt, so dass die
PlanstraBe als offentliche Verkehrsfldche ausgewiesen wird. Da es sich um
eine  WohnanliegerstraBe handelt, erfolgt die Untersetzung mit der
Iweckbestimmung verkehrsberuhigt.

Die Ausbaubreite der PlanstraBe wird mit 5,00 m und begleitendem Gehweg
in einer Breite von 1,50 m festgelegt. Im Bereich des Verlaufs der PlanstraBe
unmitteloar  entlang  der  ndérdlichen Plangebietsgrenze  werden
Ladngsparkplatze in einer Tiefe von 2,00 m eingeordnet.

Am westlichen Endpunkt der PlanstraBe wird eine Wendeanlage mit einem
Durchmesser von 22 m ausgewiesen.

Die Abgrenzung der oOffentlichen Verkehrsflachen von den privaten
Grundstucksflachen erfolgt mit einer StraBenbegrenzungslinie (Planzeichen 6.2
der PlanZV).

2.1.7 Offentliche Griinfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In der Planzeichnung (Teil A) sind &ffentliche Grinflachen als StraBenbegleit-
grun an der TriftstraBe und als Spielplatz ndrdlich WA 1 (Flurstck 54/1)
ausgewiesen. Zur Gestaltung der Grunflachen werden im Text (Teil B) unter
Hinweise im Punkt 5 Aussagen getroffen.

Die Grunflachen sUdwestlich der TriftstraBe mit der Zweckbestimmung
StraBenbegleitgrin sind als artenreiche Rasenfldchen zu entwickeln. Die
Fldchen sind mit einer Regelsaatgutmischung mit einem hohen Krduteranteil
ZU begrinen.
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Im Norden des Plangebietes ist eine Grunflache mit Zweckbestimmung
Spielplatz vorgesehen, die mit Spielgerdten fur die Altersgruppe bis 6 Jahre
ausgestattet werden soll. Der Spielplatz ist gértnerisch zu gestalten.
Insbesondere entlang der noérdlichen Grenze sind zur Abgrenzung zu den
GrUnlandfldchen und als Windschutz Strauch- und Einzelbaumpflanzungen
umzusetzen. Hierbei ist darauf ZU achten, dass keine
gesundheitsgefédhrdenden und giffigen Gehdlzarten zur Anwendung
kommen. In der Grunflache ist Mobiliar zuldssig, um Modglichkeiten des
Aufenthaltes, z.B. fUr Eltern der Kleinkinder, anzubieten.

Die Gemeinde wird im Stddtebaulichen Vertrag verbindliche Festlegungen
zum Umfang des anzulegenden Spielplatzes treffen.

2.1.8 Planungen, Nuizungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Die geplanten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) beinhalten MaBnhahmen zur
Sicherung des sich an der sudlichen Grenze des Plangebietes befindenden
Baumbestandes. Es handelt sich hierbei vorrangig um Erlen, die gemadli
§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt sind. Ein Baumgutachten
bescheinigt den Badumen eine hohe Vitalitdt, jedoch sind baumpflegerische
MaBnahmen zur Herstellung der Verkehrssicherheit erforderlich. Der
Baumbestand ist vor jeglichen Beeintrdchtigungen oder Schadigungen zu
schiufzen. Insbesondere BodenauffUllungen, Bodenverdichtungen und
-abgrabungen sind im annehmbaren Wurzelbereich der B&ume nicht zuldssig.

MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

In dem geplanten Wohngebiet werden die nicht Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen mit Rasen-, Strauch- und Staudenfldchen sowie BGumen
begrint, wobei auf texiliche Vorgaben zum Standort der Pflanzungen
verzichtet wird, um eine individuelle Gestaltung der Freianlagen zu
ermdglichen.

Im Spielplatzbereich sind drei Baumpflanzungen in definierter Pflanzqualitat
vorzunehmen. Es wurden in die Artenauswahl Baumarten aufgenommen, die
im Spielplatzbereich aufgrund des Habitus sowie Bluten und Fruchtbildungen
besondere Akzente setzen kdnnen. Auf eine zeichnerische Festlegung des
Standortes der zu pflanzenden Bdume wurde verzichtet, um Gestaltungs-
maoglichkeiten in der Grunfldche einzurumen.
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MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die Baumpflanzungen kénnen als Ersatzpflanzungen fur einen zu fallenden
Baum angerechnet werden, so dass der dauerhafte Erhalt und eine
entsprechende PflanzqualitGt nachzuweisen sind.

2.1.9 Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

GemdB § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz ,sind die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen FlGchen einander so zuzuordnen, dass schddliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfdllen in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete,
insbesondere  Offentlich  genufzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders
wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und o&ffentlich genutzte
Gebdude, soweit wie moglich vermieden werden.”

Das geplante Allgemeine Wohngebiet soll von einer bislang landwirtschaftlich
genutzten Fldche in Bauland fUir Wohnen und nichtstérendes Gewerbe
umgenutzt werden.

Bereits im Zusammenhang mit der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes
wurde hierzu von der Umweltplan GmbH Stralsund eine Schalltechnische
Untersuchung durchgefUhrt.

Diese wurde auf Grundlage des Bebauungsplanentwurfes und der aktuellen
Daten- und Gesetzeslage in der vorliegenden Schalltechnischen
Untersuchung von 12-2024 fortgeschrieben.

Durch die Untersuchung soll gegenUber der zustndigen Aufsichtsbehdrde ein
prufbarer Nachweis dafur erbracht werden, dass auf das Wohngebiet keine
unzulassigen Gerduschimmissionen einwirken und die geplanten Nutzungen
innerhalb des Wohngebietes nicht zu unzuldssigen Beeintrdchtigungen von
schutzbedUrftigen  Nutzungen in  der Nachbarschaft  fOhren. Zu
berUcksichtigen waren die Verkehrsgerdusche der Bahnstrecke Wolgast -
Heringsdorf der UBB und der BundesstraBe B111, auch unter BerUcksichtigung
der Auswirkungen durch die Fertfigstellung des Swinetunnels in Polen, sowie
die Gewerbeldrmimmissionen vom Geldnde der &stlich angrenzenden
Hotelanlage, eines gemeindlichen Lagerplatzes und eines Pumpwerkes des
Iweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom.
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Die Schalltechnische Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Verkehrslarmimmissionen

Die Verkehrsl@rmimmissionen werden maBgeblich von der auf der westlichen
Seite des Plangebietes vorbeifUhrenden BundesstraBe B 111 sowie der
Eisenbahntrasse der Usedomer Baderbahn bestimmt. Pegelbestimmend sind
die Immissionsanteile des StraBenverkehres. Auf der norddstlichen Seite des
Plangebietes entstehen durch den StraBenverkehr auf dem Triftweg weitere
VerkehrslGrmimmissionen.

Innerhalb des Plangebietes liegen die Beurtellungspegel fOr die
VerkehrslGrmimmissionen im Prognose-Planfall zwischen 53 und 69 dB(A) am
Tag und zwischen 45 und 61 dB(A) in der Nacht. Die Orientierungswerte for
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden somit bis 14
dB(A) am Tag und bis 16 dB(A) in der Nacht Uberschritten. Die hdchsten
Verkehrsgerdusche entstehen auf der am weitesten westlich gelegenen
Baufldche WA4.

Werden zur Abschdtzung des Abwdagungsspielraums die Immissions-
grenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung fur Wohngebiete von 59 dB(A)
und 49 dB(A) nachts als VergleichsmaBstab herangezogen, liegen die
Verkehrsgerdusche um bis zu 10 dB(A) am Tag und um bis zu 12 dB(A) in der
Nacht Uber den Grenzwerten.

FOr die maBgebenden Immissionsorte 101.1 bis 104.4 sind die Beurteilungspegel
for die Verkehrslarmimmissionen, die Summenpegel aus Verkehrs- und
Gewerbeldrm sowie die resultierenden maBgeblichen AuBenlGrmpegel im
Anhang A 4.1 der Schalltechnischen Untersuchung detailliert aufgefthrt.

FUr die Berechnungspunkte BP1 und BP2 auBerhalb des Plangebietes wurden
die Beurteilungspegel fOr den Null- und Planfall bestimmt. Infolge des
Vorhabens erhdhen sich die Verkehrsgerdusche um bis zu 3,9 dB(A) am Tag
und um bis zu 3,6 dB(A) in der Nacht. Mit Beurteilungspegeln bis 54 dB(A) am
Tag und bis 47 dB(A) in der Nacht liegen die VerkehrsiGrmimmissionen
unterhalb der Orientierungswerte fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50
dB(A) nachts.

Gewerbelarmimmissionen

Aus suUdostlicher Richtung wirken auf das Plangebiet Gewerbeldrm-
immissionen ein, die im Nachtzeitraum zu Larmkonflikten fOhren. Auf den
Baufldchen WA1 am Triftweg, WA2 und WAT sudlich der PlanstraBe werden
die Orientierungswerte fir Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts im Nachtzeitraum vereinzelt bis 10 dB(A) Gberschritten (s. Anlage A 4.2
der Schalltechnischen Untersuchung).

Pegelbestimmend sind die Immissionsanteile, die beim Befrieb der
Hotelanlage ,Nautic" durch Lkw- Anlieferungen, den Pkw- und Buspark-
verkehr und die AuBenterrassen entstehen.

Im Rahmen der Voruntersuchung zur 10. Anderung des Fl&chen-
nutzungsplanes der Gemeinde Koserow wurden zur Konfliktlésung
verschiedene abschirmende MaBnahmen (Ladrmschutzwdnde) untersucht.
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Aufgrund deren geringer Wirksamkeit und auch aus stéddtebaulichen
Grinden wurden diese MaBnahmen nicht weiterverfolgt. Im Rahmen der
Planungen zum B-Plan Nr. 21 werden Grundrissidsungen und/oder bauliche
MaBnahmen vorgesehen, mit denen in den Konfliktbereichen maBgebliche
Immissionsorte ausgeschlossen werden.

Summenpegel aus Verkehrs- und Gewerbelarm

Die Schwellenwerte der Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts werden im Bereich des WA4 im Nachtzeitraum um bis zu 1 dB(A)
Uberschritten.  Auf  diese  Gerduschbelastung eingehend, werden
Wohngebdude auf der Baufldche WA4 ausgeschlossen.

Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz
FOr den erforderlichen Schallschutz innerhalb des Wohngebietes sind in der
schalltechnischen Untersuchung unter Punkt 10 Vorschldge fur Festsetzungen
zum Schallimmissionsschutz aufgefuhrt, die wie folgt im Bebauungsplan Nr. 21
verankert werden:
(1) Larmabgewandte Seiten
In den Baugebieten WA1 am Triftweg und WA1, WA 2 und WA 3 sudlich
der PlanstraBe ist bei allen Wohnungen jeweils die Hdlfte der
schutzbeddrftigen RGume nach DIN 41091:2018-01, Nr. 3.16 an der
lGrmabgewandten Gebdudeseite anzuordnen. Die lGrmabgewandte
Seite ist bei WA am Triftweg die Nord- und Westseite und bei WA1, WA
2 und WA 3 sudlich der PlanstraBe die Nordseite. Diese RGume sind als
SchlafrGume zu nutzen. Von dieser Grundrissregelung kann abgewichen
werden, wenn diese aus stddtebaulich-architektonischen Grinden
nicht mdéglich ist.
Fenster von SchlafrGumen, die nicht an einer IGrmberuhigten Seite
liegen, sind als besondere Fensterkonstruktionen oder mit baulichen
MaBnahmen gleicher Wirkung aquszustatten. Durch diese st
sicherzustellen, dass bei einer Teilbffnung der Fenster die Innenpegel
von 40 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in den zu schitzenden RGumen
von Wohnungen und 40 dB(A) tags in BirorGumen nicht Uberschritten
werden.
Baulich verbundene AuBenwohnbereiche sind vorzugsweise auf der
lGrmabgewandten Gebd&udeseite anzuordnen.
Im Baugebiet WA4 sind die Fenster von schutzbedurftigen RGumen auf
der lGrmabgewandten Gebdudeseite anzuordnen. Die
IGrmabgewandte Gebdudeseite ist die Ostseite.
(2) Ausschluss von Immissionsorten
Zum Schutz vor Gewerbeldrm sind auf den BauflGchen WAT am Triftweg
an der sudéstlichen Baugrenze und auf den Bauflachen WA2 und WA
sUdlich der PlanstraBe an den sddlichen und &stlichen Baugrenzen auf
den zur Lédrmquelle zugewandten Seiten schutfzbedirftigen R&ume
gemdaB Pkt. 3.16 der DIN 4109-1:2018-01 Uber eine entsprechende
Grundrissgestaltung  auszuschlieBen  bzw. durch  vorgelagerte
geschlossene Laubengdnge zu schitzen.
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Sofern schufzbedurftige RGume an den Idrmbelasteten Baugrenzen
nicht ausgeschlossen werden ko6nnen, sind Fenster an der
IGrmbelasteten Seite ausschlieBlich in Festverglasung zul&ssig.

Es kébnnen auch bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung (z.B. nicht
Offenbare Vorbauten mit einer Mindesttiefe von 0,5 m und eine
ausreichende Schallddmmwirkung) getroffen werden.

(3) Baulicher Schallschutz nach DIN 4109-1:2018-01

Bei der Erichtung und Anderung von Gebduden sind die
Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile von
schutzbedurftigen R&umen gemdB Nr. 7 der DIN 41091:2018-01
einzuhalten.

Der nach Gleichung 6 anzusetzende maBgebliche AuBenlGrmpegel La
ist in den Anlagen 5.1 und 5.2 der Schalltechnischen Untersuchung
dargestellt.

Der Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen ist nach DIN 4109-
2:2018-01 Nr. 4.4 zu fUhren. Dabei darf nach Nr. 4.4.5.1 fUr die von der
maBgeblichen  Ldrmquelle  abgewandten  Gebdudeseite  der
maBgebliche AuBenldrmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhéfen
um 10 dB gemindert werden.

Wenn durch eine ergdnzende schalltechnische Untersuchung fir ein
konkretes Vorhaben nachgewiesen wird, dass die Werte des
maBgeblichen AuBenldrmpegels durch vorgelagerte abschirmende
Bebauungen oder andere Umstdnde vermindert werden, darf von die-
sen Anforderungen entsprechend abgewichen werden. Der
maBgebende AuBenldrmpegel ist gemdaB DIN 4109-2:2018-01, Nr. 4.4.5
ZU bestimmen.

anlagenbezogener Immissionsschutz

Nach den Angaben des StALU Vorpommern befinden sich im Plangebiet
keine nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftigen
Anlagen. Ferner befindet sich das Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich
einer solchen Anlage.
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2.1.10Ho6henlage baulicher Anlagen und bauliche Nutzung von Grundsticken
fur Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile
baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)
i.V.m.
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen duBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

GemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die
Belange des Hochwasserschutzes in  die Planung einzustellen. Im
Zusammenhang mit dem Hochwasserschutz sind  insbesondere die
»allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung” entsprechend § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB in der Bauleitplanung zu berUcksichtigen.

Im Rahmen der Beteiligung zu den Vorentwurfsunterlagen hat das Staatliche
Amt fOr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern folgende Angaben zur
Uberflutungsgefahrdung bereitgestellt:

Der Bereich Koserow wird durch Hochwasser von der Ostsee und vom
Achterwasser beeinflusst.

Da laut Prognosen des Weltklimarates (IPCC) zukUnftig ein hdherer
klimabedingter Meeresspiegelanstieg zu beflrchten ist, war die Anpassung
der Bemessungshochwasserstdnde unumgdnglich. GemdaB der Richtlinie 2-
5/2022 ,Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand® des
Regelwerkes KUstenschutz M-V betrdgt das Bemessungshochwasser (BHW) fur
die AuBenkuUste der Insel Usedom / Ostsee 3,40 m NHN
Koserow/Achterwasser 2,60 m NHN

Iwar ist der Bereich des Bebauungsplanes vor Hochwasser von der
AuBenkUste durch die vorhandenen Kustenschutzanlagen (KUstenschutz-
system aus Buhnen, Schorre, Strand, DUne, Deich) langfristig geschutzt, aber
aus Richtung der BinnenkUstengewdsser (Achterwasser) kann der vorhandene
LandeskUstenschutzdeich  (Boddendeich Koserow) keinem dem BHW
entsprechenden  Schutz  sicherstellen.  Mit  der  ErtGchtigung  der
Sturmflutschutzanlagen am Achterwasser ist allerdings erst langfristig zu
rechnen.

Entsprechend dem digitalen Geldndemodell (DGM5) des GDI-MV weist das
Plangebiet nahezu komplett Hohenlagen unterhalb von 2,10 m NHN auf.
Damit ist das Plangebiet z. Zt. Uberflutungsgefdhrdet.

Bei Geldndehdhen unterhalb des BHW sind hinreichende SchutzmaBnahmen,
welche ggf. eine nicht vorliegende Eignung des BaugrundstUckes im Sinne
des § 13 LBauO M-V kompensieren sollen, notwendig. In diesem Fall sind zum
Schutz der geplanten Wohnbebauung gegen schdadliche Einflisse
SchutzmaBnahmen festzulegen.
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Zur Minimierung des v. g. Gefdhrdungspotenzials wurden im Text (Teil B) .
Punkt 10 folgende SchutzmaBnahmen festgelegt, denen vom Staatlichen
Amt fOr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern zugestimmt wurde.

Aus Sicht des KUsten- und vorbeugenden Hochwasserschutzes werden
deshalb SchutzmaBnahmen zur Minimierung des Gefdhrdungs- und
Schadenpotenzials erforderlich, die wie folgt als textliche Festsetzungen
BerUcksichtigung finden:
(N
FUr  bauliche Anlagen ist eine  Standsicherheit gegenUber
WasserstGnden bis 2,10 m NHN (BHW ait achterwasser 2011-2021) Sicherzustellen.
(2)
FUr die Wohngebdude ist der Ausschluss einer Uberflutungsgefdhrdung
bei Wasserstnden bis mindestens 2,10 m NHN mittels baulicher
Vorkehrungen (z.B. Geldndeerhbhung, Festlegung der FuBboden-

oberkante, Verschlusseinrichtungen in Gebdudedffnungen,
wasserdichtes Mauerwerk) zu gewdahrleisten.
(3)

Bei der Emrichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen
Lagerung wassergefdhrdender Stoffe ist eine Sicherheit bei
WasserstGnden bis mindestens 2,10 m NHN zu beachten.

Die grundlegenden AusfUhrungen zum KuUsten- und vorbeugenden
Hochwasserschutz sind im Text (Teil B) unter Hinweise im Punkt 2 dargestellt.

GemdB § 9 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen im Bebauungsplan Fldchen
gekennzeichnet werden, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

Die Baufelder werden daher in der Planzeichnung (Teil A) entsprechend mit
dem Planzeichen 15.11. der PlanZV gekennzeichnet.

Das Plangebiet befindet sich in einem Risikogebiet auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten. Entsprechend der behdrdlichen Vorgabe wird
in der Planzeichnung (Teil A) gemdaB § 9 Abs. éa BauGB nachrichtlich die
Kennzeichnung des Plangebietes als Risikogebiet auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten durch eine Fl&chenschraffur Ubernommen.

Das StALU Vorpommern hat darauf hingewiesen, dass dem BHW u.a. ein
klimabedingter Meeresspiegelanstieg von 50 cm bis 2120 zugrunde liegt.
Allerdings ist If. neuester Expertenmeinung ein hoherer klimabedingter
Meeresspiegelanstieg zu beflrchten. Im Bauleitplanverfahren wird diese
perspektivisch erhdhte hochwasserbedingte Gefdhrdung berUcksichtigt und
im Text (Teil B), Hinweise, Punkt 1, Absatz (2) als Empfehlung fOr den
Vorhabentrdger folgende Formulierung ergdnzt:
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Bei der Planung der Gebdudedffnungen sollten Mobglichkeiten
der Nachrdstung von Verschlussvorrichtungen (z. B. Scharten)
berUcksichtigt  werden, welche einen Hochwasserschutz
enfsprechend den Prognosen zum klimabedingten
Meeresspiegelanstieg bis zu einer Mindesthdhe von 2,60 m NHN
gewdhrleisten.
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2.2 Bavordnungsrechtiliche Gestaltungsvorschriften
geman § 9 Abs. 4 BauGB

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen insbesondere auch die Belange der Baukultur und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, zu berUcksichtigen.

Mit Umsetzung der Planungsziele soll am Triftweg ein Wohnquartier fUr bis zu 67
Wohneinheiten im Segment des Geschosswohnungsbaus entwickelt werden.
Die  Umsetzung dieser stadtebaulichen  Zielsetzung soll  durch
baugestalterische Vorgaben unterstUtzt werden, die im Text (Teil B) unter .
Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften® zusammengefasst wurden.

Mit § 9 Abs. 4 BauGB wird die Mdglichkeit erdffnet, dass auf Landesrecht
beruhende Regelungen in den Bebauungsplan als Festsetzungen
aufgenommen werden kdnnen und inwieweit auf diese Festsetzungen die
Vorschrifften des BauGB Anwendung finden. Auf Grundlage dieser
Ermdachtigung ist in § 86 der LBauO M-V geregelt, dass ortliche Bauvorschriften
im Bebauungsplan festgesetzt werden kdnnen.

Das Plangebiet selbst weist noch keine Wohnbebauung auf und bietet daher
die Moaglichkeit von Festsetzungen fUr eine eigenstindige homogene
Gesamtarchitektur.

Die folgenden gestalterischen Festsetzungen wurden entsprechend den
Grundséatzen der Erforderlichkeit und Bestimmtheit gefroffen und
berucksichtigen die praktische Umsetzbarkeit fur die kUnftigen Bauherren.

e Festsetzungen zur GuBeren Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
Das Gestaltungsprinzip des Wohngebietes wird hinsichtlich der Fassaden-
gestaltung fur die Wohngebdude durch Festsetzung der zuldssigen
ortstypischen Materialien Putz und Verblendmauerwerk unterstutzt.
Verkleidungen aus Naturmaterialien, wie z. B. Holz, sind typisch fur die Insel
Usedom und sollen die individuelle Fassadengestaltung unterstUtzen.

Die Hauptdachflachen sind als Satteld&cher und Pultddcher auszufUhren.
Korrespondierend werden fUr die Dacheindeckung der Hauptdachfldchen
der Wohngebdude Tonziegel oder -schindeln sowie Betondachsteine,
Schiefer-, Teer- und Kunststoffdeckung, Bekiesung und extensive Begrinung
zugelassen.

Der Einsatz von Technik fOr erneuerbare Energien fordert die Umsetzung
energieeffizienter Bebauung. Die europdische Gebduderichtlinie fordert in
Artikel 9 spatestens fur alle nach dem 31.12.2020 errichteten Neubauten die
AusfUhrung als ,,Niedrigstenergiegebdude". Dieses sind gemdaB Artikel 2 der
Richtlinie Gebdude mit einer sehr hohen Gesamtenergieeffizienz, bestimmt
gemdB dem Anhang | (Allgemeiner Rahmen fur die Berechnung der
Gesamtenergieeffizienz von Gebduden) der Richtlinie.
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Der Energiebedarf fUr Heizung, Warmwasser, LUftung und KUOhlung sollte
moglichst durch Energie aus erneuerbaren Energiequellen, die am Standort
oder in der Ndhe erzeugt wird, gedeckt werden.

Das WA 4, angrenzend an die BundesstraBe 111, soll der Nutzung fur
Handwerk/Gewerbe vorbehalten Dbleiben. Fir die Umsefzung einer
Hallenbebauung wird daher zusétzlich Stahltrapezblech in Grin und Grau
zugelassen.

Die Gemeinde Ostseebad Koserow verfugt nicht Uber eine Werbeanlagen-
satzung. Daher sollen fur das Plangebiet gesonderte Regelungen getroffen
werden. GemdaB § 10 Abs. 4 Satz 2 LBauO M-V darf in Allgemeinen
Wohngebieten nur an der Statte der Leistung geworben werden.

Da im Allgemeinen Wohngebiet neben der Dauerwohnnutzung z. B. auch
Raume fur freie Berufe gemdB § 13 BauNVO zuldssig sein sollen, sind
Festsetzungen fUr das Anbringen von Hinweisschildern erforderlich.

Es werden Hinweisschilder mit einer Ansichtsfldche von maximal 0,5 m?2
zugelassen.  Die Hinweisschilder durfen nur flach auf der AuBenwand der
Gebdude im Erdgeschoss angebracht werden.

Die Ansichtsflache und die ortliche Zuldssigkeit der Schilder wurde
eingegrenzt, um BeeintrGchtigungen der Fassaden- und Grundstucks-
gestaltung durch Uberfrachtungen, ausschlieBen.

e Einfriedungen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Die Vorschriften fUr zuldssige GrundstUckseinfriedungen werden differenziert
fUr die inneren und duBeren Einfriedungen getroffen.
Einfriedungen mit Zdunen sollen lediglich entlang der duBeren Grenzen des
Plaongebietes zugelassen werden. Die AusfUhrung soll als blickdurchldssige
Metallziergitterz&Gune und blihende Hecken bis zu einer H6he von 1,50 m
umgesetzt werden.
Als innere Einfriedungen zwischen den Baugebieten sind nur niedrig
wachsende geschnittene Hecken zuldssig.
Mit diesen Festsetzungen soll der offene und naturnahe Charaokter des
Wohngebietes in Ortsrandlage unterstUtzt werden.

e Platze fir bewegliche Abfallbehdlter
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Die Festsetzung zur zul@ssigen Anordnung der Platze fUr bewegliche
Abfallbehdlter auf den GrundstUcken soll eine Stérung der &ffentlichen
StraBenrdume und damit eine Beeintrdchtigung des Gesamteindrucks des
Gebietes verhindern.

Empfohlen wird in den Hauptbaukdrpern RGume fur die Platze fur bewegliche
Abfallbehdlter einzuordnen.
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¢ Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)
GemdB § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich
oder fahrl@ssig einer nach § 86 Abs. 1 und 2 LBauO M-V erlassenen Satzung
zuwiderhandelt, sofern die Satzung fUr einen bestimmten Tatbestand auf
diese BuBgeldvorschrift verweist. Als rechtliche Grundlage wurde daher eine
Festsetzung zur Ahndung von Ordnungswidrigkeiten bei Zuwiderhandlung
gegen die getroffenen gestalterischen Festsetzungen aufgenommen.

2.3 Naturschutzrechtliche Regelungen gemas § 11 Abs. 3 BNaiSchG
untersetzt durch einen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag

Zur BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde fOUr die
10. Anderung des Fldchennutzungsplanes eine sperzielle artenschutzrechtliche
Profung (saP) erarbeitet. In dem Gutachten erfolgte auf der Grundlage der
vorgefundenen Habitatausstattung eine Gberschldgige Vorabschdtzung des
vorkommenden Artenspekirums (Relevanzprifung) und der Auswirkungen
durch die Planungen. Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes
Nr. 21 der Gemeinde Ostseebad Koserow wurde ein zum Vorhaben
konkretisierter Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, der auf den
Bestandsanalysen des saP basiert, da es im Plangebiet keine strukturellen
Verdnderungen gab und somit die Artenvorkommen keinen Verdnderungen
unterlegen waren.

Lebensstatten von hdhlenbritenden Vogeln sowie von Bodenbritern kbnnen
im Plangebiet aufgrund der bestehenden Nutzungen und des Fehlens von
derartigen Strukturen ausgeschlossen werden. Ein  Brutverdacht von
FreibrUtern besteht, wobei in den Gehdlzen ein Brutgeschehen aufgrund der
Belaubung nicht direkt festgestellt werden konnte.

Das Plangebiet dient verschiedenen Vogelarten als Nahrungshabitat.
Insbesondere nach der Mahd wird das Grunland zur Nahrungsaufnahme
starker frequentiert. Aufgrund des Fehlens von besetzten Horsten kann die
Nutzung des Dauergrinlandes als Nahrungshabitat fur den WeiBstorch nicht
bestatigt werden. Die nahen Gewdsser in Angrenzung zum Plangebiet dienen
verschiedenen Vogelarten als Trinkgewdasser und zum Fang von Insekten.
Durch die geplante Wohnbebauung sowie Nutzungsdnderung gehen
Nahrungshabitate fur Offen- und Halboffenlandarten verloren. In der Bauzeit
und wdhrend der Plangebietsnutzung treten Stérungen durch Larm und
menschliche Présenz auf. Kollisionen von Vogeln mit Glasfléchen sind
maoglich, kdnnen jedoch vermieden werden.

Im Plangebiet kann das Vorkommen von Quartfieren fur Fledermduse
aufgrund des Fehlens von Baumhohlen ausgeschlossen werden. Es ist zu
erwarten, dass die Gehdlze, Freiflachen und Gewdsser als Nahrungshabitate
fUr Fledermduse dienen. Durch Detektorerfassung konnten Zwerg-, MUcken-,
Rauhhaut-, Wasser- und Breitflugelfledermaus sowie GroBer Abendsegler
nachgewiesen werden.
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Bei den Gehdlzen handelt es sich lediglich um einen kleinen Teil des
Jagdhabitats, welches nur von wenigen Individuen und zeitlich begrenzt auf
ca. eine Stunde genufzt wird. Vom GroBBen Abendsegler wurden nur
Transferfluge registriert. Die Wasserfledermaus (mind. vier Individuen) nutzt das
Gewasser als Jagdhabitat ausdauernd.

Infolge der geplanten Bebauungen und NutzungsGnderung gehen
Nahrungshabitate verloren. Zudem sind Stérungen durch Lichtemissionen im
Zuge der BauausfUhrung und der Wohnnutzung moglich.

Das an das Plangebiet angrenzende Kleingewdsser stellt ein potenzielles
Laichgewdasser for Amphibien dar. Beobachtet bzw. gefangen werden
konnte der Teichfrosch, die Erdkrote, der Moorfrosch und der Teichmolch. Ein
Vorkommen der Knoblauchkréte, die nicht selten in kUstennahen
GrUnlandfldchen gefunden wird, ist ebenfalls zu erwarten. FOr Amphibien stellt
das Feuchtgrinland ein semiterrestrisches Habitat dar. Die Einwanderung zum
Gewasser erfolgt mit hoher Wahrscheinlichkeit Uber das Grinland, weil die
Bebauung und die BundesstraBe Barrieren darstellen, wobei auf Grund der
Biotopausstattung im Umfeld vor allem gewdssernahe Fldchen genutzt
werden. Die Haufwerke und das Grunland bieten grabbaren Boden und
somit Uberwinterungsmaoglichkeiten.

Durch die geplante Wohnbebaouung und Nutzungsdnderung gehen
terrestrische  und semiterrestrische Habitate verloren. Zudem ist eine
Barrierewirkung zu erwarten. Tétungen und Verletzungen von Individuen sind
durch bauvorbereitende MaBnahmen, Verkehr und Nutzungsénderung
maoglich.

Ein Vorkommen von Reptilien konnte nicht festgestellt werden. Aufgrund der
Biotopausstattung kann das Vorkommen von Ringelnatter und Waldeidechse
nicht ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der Bestandserfassung ergaben sich keine Hinweise auf
Vorkommen von Fischotter und Biber.

Das Vorkommen von besonders und streng geschutzten Arten der
Tiergruppen Fische, Libellen und Weichtiere kann aufgrund der
vorgefundenen Habitatstrukturen ausgeschlossen werden. Die zu prufenden
streng geschUtzten Arten der Gruppe Falter und Kafer weisen eine starke
Spezialisierung in Bezug auf Pflanzenarten und Gehdlze auf, die zur
Fortpflanzung erforderlich sind. Da diese im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht  vorkommen, k&nnen  artenschutzrechtliche
Befindlichkeiten ausgeschlossen werden.

Zur Abwendung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestnde sind
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie eine vorgezogene
AusgleichsmaBnahme  (CEF-MaBnahme) erforderlich.  Sie  wurden als
Festsetzungen in den Bebauungsplan eingestellt:
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Um erhebliche Stdérungen, Verletzungen und Tétungen von maoglichen
Brutvdgeln zu vermeiden, sind erforderliche Gehdlzrodungen ausschlieBlich
im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar des nachfolgenden Jahres
durchzufUhren. (VermeidungsmaBnahme VM 1)

Um Tdétungen und Verletzungen von in das Plangebiet wandernden
Amphibien zu vermeiden, ist das Plangebiet vor Beginn der BaumaBnahmen
oder bauvorbereitender Arbeiten mit einem Amphibienschutzzaun zu
umstellen. Amphibien im Plangebiet sind durch einen Sachverstdndigen
abzusammeln und in umliegende Habitate zu verbringen. Erst nach Freigabe
durch den Sachverstandigen kbnnen BaumaBnahmen durchgefUhrt werden.
Der mobile Zaun muss bis zur Fertigstellung dauerhafter Leiteinrichtungen
erhalten bleiben. (VermeidungsmaBnahme VM 2)

Entlang der GeldndeauffUllungen und Befestigungen an der ndrdlichen,
westlichen und sUdlichen Grenze des Plangebietes sind dauerhafte
Leiteinrichtungen fur Amphibien zu errichten. Das Einwandern in das
Plangebiet wird somit verhindert und es werden die Amphibien in die sudlich
des Plangebietes gelegenen Laichgewdsser geleitet.
(VermeidungsmaBnahme VM 3).

Individuenverluste durch Kollision von Vogeln insbesondere mit groen
Glasflachen sind zu vermeiden, indem fUr Neubauten reflexionsarmes Glas
(entspiegelte Glaser mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15%)
verwendet wird. Eine fur Voégel gefdhrliche Durchsicht an Balkon- oder
Terrassenbriostungen aus  Glas  ist  durch die Verwendung von
halbtransparenten Materialien, wie z. B. Milchglas/ beschichtetem Glas, zu
vermeiden. (VermeidungsmaBnahme VM 4)

Lichtemissionen der AuBenbeleuchtungen sind auf ein notwendiges Mal zu
begrenzen sowie insekten- und fledermausfreundliche Lichtquellen (mit einem
geringen Ultraviolett- und Blauanteil im warmweien Bereich 1.800 - 2.200
Kelvin) zu verwenden. Es sind nur zielgerichtete, rundum geschlossene
Lichtquellen einzusetzen. Eine Abstrahlung Uber die Horizontale ist zu
vermeiden. (VermeidungsmaBnahme VM 5)

Als CEF-MaBnahme ist als Ersatz fir den Verlust von Teillebensrdumen und
Nahrungshabitaten von Vogel- und Fledermausarten an der ndrdlichen
Grenze der offentlichen Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz eine
400m lange und 3,0m breite dreireinige Hecke mit heimischen
frochtetragenden StrGuchern anzulegen. Aufgrund der Ndhe zum
Spielbereich for Kleinkinder ist die Verwendung von
gesundheitsschddigenden  Pflanzen und  Giftpflanzen  auszuschlieBen.
(Vorgezogene AusgleichsmaBnahme CEF)
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Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag sieht vor, nérdlich des Plangebietes ein
Kleingewdsser als Ersatzlaichgewdasser fur Amphibien in einer GroBe von ca.
450 m?  anzulegen. Durch das Kleingewdsser soll  zudem  die
NahrungsverfUgbarkeit fur verschiedene Vogel- und Fledermausarten erhéht
werden.

Nordlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 17 m von
der Plangebietsgrenze eine sich linear erstreckende Gehdlzfldche. Die Anlage
eines Kleingewdssers in der benannten GroBenordnung wurde unter
BerUcksichtigung des FlurstUckszuschnittes ca. 1/3 der Grunlandflache
einnehmen. Zudem wdaren aufgrund der sandigen Béden MaBnahmen zur
Wasserhaltung erforderlich.

Die weiter ndrdlich gelegenen FlurstGcke sind im Feldblockkataster als
Ackerfldche ausgewiesen. Die Einordnung eines Kleingewdssers in diese
landwirtschaftlichen Nutzfldchen wird nicht als naturschutzfachlich sinnvoll
angesehen.

Das vorhandene Kleingewdsser sudlich des Plangebietes (Graben,
Stilgewdsser mit einer Fldche von ca. 750 m?) ist als Laichgewdsser for
Amphibien ausreichend dimensioniert. Auch bleibt mit der geplanten
Bebauung die NahrungsverfUgbarkeit fir Vogel und Fledermduse bestehen,
so dass die Schaffung von zusatzlichen Gewdssern kein Erfordernis darstellt.
Um die Erreichbarkeit der Gewdasser fUr Amphibien zu sichern und eine
Barrierewirkung durch das geplante Wohngebiet zu umgehen, sind laut
Festsetzungen des Bebauungsplanes um das Plangebiet herum dauerhafte
Amphibienleiteinrichtungen vorgesehen.

Es wird eingeschdatzt, dass dies eine addguat wirkungsvolle MaBnhahme zu der
im  Artenschutzrechtlichen  Fachbeitrag benannten  Anlage  eines
Kleingewdssers ist und damit den artenschutzrechtlichen Belangen in
ausreichendem MaBe Rechnung getragen werden kann.

2.4 Nachrichtliche Ubernahme

Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Das gesamte Plangebiet befindet sich in einem Risikogebiet auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten.

GemdB § 9 Abs. 6a BauGB sind Risikogebiete auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Absatz 1 des Wasserhaus-
haltsgesetzes nachrichtlich in die Planung zu Ubernehmen.

Das Plangebiet wird in der Planzeichnung (Teil A) als Risikogebiet auBerhalb
von Uberschwemmungsgebieten gemdB § 9 Abs. 6a BauGB nachrichtlich
durch eine Fldchenschraffur gekennzeichnet.

Die Umsetzung der aus Sicht des Kusten- und Hochwasserschutzes
erforderlichen SchutzmaBnahmen zur Minimierung des Gefdhrdungs- und
Schadenpotenzials sind durch entsprechende textliche und zeichnerische
Festsetzungen gemdaB § 9 Abs. 3 und Abs. 5 BauGB gesichert.

(siehe Punkt 2.1.10 der BegrGndung)
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3.0 VERKEHR

Das Ostseebad Koserow ist Uber die BundesstraBe 111 an das Uberregionale
StraBennetz angeschlossen. Sudlich der BundesstraBe 111 verlduft die Trasse
der Usedomer Baderbahn GmbH.

Das Plangebiet grenzt im Sudwesten an die BundesstraBe 111 und im
Nordosten an den Triftweg.

Das Plangebiet wird von Osten Uber die HauptstraBe und den in norddstlicher
Richtung abzweigenden Triftweg erschlossen.

Der Triftweg fungiert als Anliegerweg. Er ist mit Asphalt befestigt und verfugt
aufgrund der Breite des offentlichen Wegegrundstickes von rd. 11 m Uber
ausreichend Fldchen fUr Ausweichstellen.

Im Bereich des Anschlusses des Plangebietes wurde der Triftweg in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 einbezogen und als offentliche
Verkehrsfldche gekennzeichnet.

Lur ErschlieBung des Wohngebietes wird eine PlanstraBe angelegt und im
westlichen Bereich mit einer Wendeanlage versehen. Alle Baugrundstucke
werden direkt Uber die PlanstraBe erschlossen.

Die Ausbaubreite der PlanstraBe wird mit 5,00 m und begleitendem Gehweg
in einer Breite von 1,50 m festgelegt.

Im Bereich des Verlaufs der PlanstraBe unmittelbar entlang der ndrdlichen
Plangebietsgrenze werden Langsparkpldtze in einer Tiefe von 2,00 m
eingeordnet.

Der StraBenquerschnitt ist unter der Planzeichnung (Teil A) abgebildet.

Der Durchmesser der Wendeanlage wird mit 22 m ausgewiesen.

Da die PlanstraBe im Wesentlichen nur von den kinftigen Bewohnern genutzt
werden wird, erfolgt zur Gewdhrleistung der Wohnruhe und der
Verkehrssicherheit die Ausweisung als &ffentliche VerkehrsfiGche mit der
Iweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich.

Im Stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrager wird
fixiert, dass der Vorhabentrédger die Planungs- und Baukosten zur Erstellung der
PlanstraBe zu tragen hat.

Die Herstellung des Anschlusses an den Trifftweg ist hinsichtlich der
hohenmdaBigen Einordnung und der Materialverwendung mit der Gemeinde
abzustimmen.

Hinweise des StraBenverkehrsamtes aus der Gesamtstellungnahme des Landkreises

Vorpommern-Greifswald vom 19.12.2023:

bei Verdnderungen der VerkehrsfGhrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von
StraBen, Wegen, Plafzen und anderen VerkehrsfiGchen die entsprechenden
Unterlagen (Lageplan mit MaBen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...)
rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme vorgelegt werden.

- bei der Ausfahrt vom B-Plan - Gebiet auf die StraBe ausreichend Sicht vorhanden ist.
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- durch (auch zu einem spdteren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung,
parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen Sicht-behinderungen fUr Verkehrsteilnehmer
nicht entstehen.

- bereits bei der Planung als auch bei der Anbindung an bestehende VerkehrsfiGichen
die rechtlichen Voraussetzungen fUr die Beschilderung der zu schaffenden bzw. zu
verdndernden VerkehrsflGchen entsprechend berUcksichtigt werden. Dies betrifft z.B.
verkehrsberuhigte Bereiche bzw. Tempo 30-Zonen."

4.0 MEDIEN

FOr das geplante Wohngebiet ist eine umfassende medienseitige
NeuerschlieBung notwendig.
Folgende Informationen liegen bereits vor:

e Iweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom
Die ErschlieBung des Wohngebietes kann Uber Anschlusse an die offentlichen
Leitungen zur Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung im Bereich des
Triftweges erfolgen.

Im Rahmen der Uberplanung ist durch den Vorhabentrdger dem
Iweckverband eine Trinkwasserberdarfs- und Abwasseranfallsermittlung zu
Ubergeben.

»Hinweis:

Sollte der Geltungsbereich dem Innenbereich der Gemeinde Koserow
zugeordnet werden, erhebt der Zweckverband zur Deckung des Aufwandes
fur die Herstellung der O&ffentlichen  Einrichtungen zur zentralen
Abwasserbeseitigung einen einmaligen Anschlussbeitrag. Die ErschlieBung der
GrundstUcke (innere ErschlieBung) und ggf. notwendige Anderungen an
vorhandenen Anlagen tragt der Vorhabentrager.*

Die Vorgaben zu den Anschlussbeitrdgen sind durch die Vorhabentrager zu
beachten.

Der Zweckverband hat darauf hingewiesen, dass von Anlagen des Versorgers
Immissionen verursacht werden kdnnten.

Die Gerduschemissionen, verursacht durch das Abwasserpumpwerk wurden
in der Schalltechnischen Untersuchung im Kapitel Gewerbel&rmimmissionen
gepruft.

Im Ergebnis der Untersuchung wurden unter Beachtung aller auf das
Plangebiet einwirkenden Verkehrs- und Gewerbeldrmimmissionen im Text (Teil
B) I. Punkt 10 die notwendigen MaBnahmen fur eine akustisch gunstige
Grundrissgestaltung in Verbindung mit baulichem Schallschutz getroffen.

e Deutsche Telekom Technik GmbH
Telekommunikationslinien der Telekom befinden sich im Triftweg.
FUr eine ggfs. zukUnftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in
der PlanstraBe geeignete und ausreichende Trassen fUr die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
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e Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH
Niederdruckleitungen befinden sich im Triftweg bis auf Hohe des suddstlich
angrenzenden FlurstGckes 47.
Eine Versorgung mit Erdgas ist moglich.
Vor Beginn von ErschlieBungsarbeiten ist der Abschluss einer entsprechenden
vertraglichen Vereinbarung erforderlich.

e 50Hertz Transmission GmbH
Im Plangebiet befinden sich derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH
betriebenen Anlagen oder sind in ndchster Zeit geplant.

e Breitbandausbau
Die PrOfung des Landkreises Vorpommern-Greifswald hat ergeben, dass die
Planung Bereiche des gefdrderten Breitbandausbaus berUhrt.
Nach § 146 Absatz 2 Telekommunikationsgesetz ist im Rahmen der
ErschlieBung von Neubaugebieten stets sicherzustellen, dass geeignete
passive Neftzinfrastrukturen fUr ein Netz mit sehr hoher Kapazitdt mitverlegt
werden.

¢ Neptune Energy Deutschland GmbH
Im Bereich des Plangebietes sind keine Anlagen des Unternehmens
vorhanden.
Ergé&nzend wurde durch das Bergamt Stralsund bestatigt, dass bergbauliche
Belange durch das Vorhaben nicht betroffen sind.

e Stromversorgung
GemdB den mit der Stellungnahme Ubergebenen Lagepldnen wurde der
Leitungsbestand des Versorgers im Bereich des Triftweges in die
Planzeichnung (Teil A) Gbernommen.
»,Im Bereich des Vorhabens befinden sich Telekommunikationsanlagen
(Rohranlagen/ Kabel) in Planung/ im Bau. Vor Baubeginn ist eine Abstimmung
mit der e.discom Telekommunikation GmbH erforderlich.
Vor dem Beginn der Arbeiten muss eine weitere Auskunft bei der E.DIS Netz
GmbH eingeholt werden, falls irgendeine Ungewissheit hinsichtlich der
LeitungsfUhrung besteht oder die Arbeiten nicht umgehend ausgefUhrt
werden."

e Ableitung des Niederschlagswassers
Das anfallende Niederschlagswasser der &ffentlichen  Verkehrsfl&dchen
(PlanstraBe) soll Uber einen Niederschlagskanal und eine vorgeschaltete
Sedimentationsanlage mit LeichtstoffrUckhaltung in  den sudlich des
Plangebietes angrenzenden Graben 41-017 Gewadasser ll. Ordnung abgeleitet
werden.
Seitens des Wasser- und Bodenverbandes Insel Usedom - Peenestrom und der
unteren Wasserbehdrde gibt es gegen die Einleitung von Niederschlags-
wasser in das Gewdasser Il. Ordnung grundsdatzlich keine Einwdnde.
Folgendes ist jedoch zu beachten:
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»Es ist mindestens eine Vorreinigung des anfallenden Niederschlagswassers
Uber Schlammfang und Tauchwdnde notwendig. Die Funktionalitat des
Schlammfanges ist durch regelmdBige Reinigung durch den spdteren
Befreiber sicherzustellen. Erhéhen sich die Kosten der Gewdsserunterhaltung
durch das Einleiten von Abwasser sind dem Unterhaltungspflichtigen die
Mehrkosten im Sinne des § 65 LWaG zu ersetzen.

Einleitgenehmigungen in  Gewdasser [l. Ordnung erteilt die untere
Wasserbehdrde in Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband.

Eine Verpflichtung zum Ausbau des Grabensystems oder VergréBerung der
hydraulischen Leistungsfahigkeit der vorhandenen Durchlasse besteht seitens
des WBV-Insel Usedom-Peenestrom nicht (§ 68 LWaG M-V).

Alle mit den geplanten MaBnahmen am Gewdsser zusammenhdngenden
Kosten und Folgekosten werden durch den Antragsteller getragen.*

Das auf den PrivatgrundstGcken anfallende Niederschlagswasser ist zu
sammeln, fUr die Bewdsserung der Vegetationsflachen zu nutzen und
entsprechend einer Berechnung zur Bemessung der Versickerungsanlagen mit
Hilfe von Mulden, Rigolen oder Zisternen schadlos gegen die Anlieger zu
versickern. Der Berechnung zur Bemessung der Versickerungsanlagen ist die
ermittelte  Versiegelungsfldche des jewelligen privaten GrundstUckes
entsprechend der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) zugrunde zu legen.

GemdB § 46 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz bedarf das Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser durch schadlose Versickerung keiner
Erlaubnis. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann daher
erlaubnisfrei Uber eine ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum
mittleren héchsten Grundwasserstand versickert werden.

Aus Grinden des Hochwasserschutzes und zur Hohenangleichung an den
Anschluss Triftweg ist eine teilweise AuffUllung des Plangebietes erforderlich.
Daher wird eine ausreichende Sickerstrecke zur Ableitung des auf den
Grundstucken anfallenden Niederschlagswassers sichergestellt.

e Loschwasserversorgung
Die Freiwillige Feuerwehr Koserow hat darauf hingewiesen, dass die
L&éschwasserversorgung derzeit nicht sichergestellt ist.
Das vorhandene Hydrantennetz dient lediglich der Erstorandbek&dmpfung.
Empfohlen wird die Anlage einer neuen Léschwasserentnahmestelle.
Bei der Anlage der Léschwasserenthahmestelle, Gestaltung der Zufahrten,
Feuerwehrstellpldtze und Beschilderungen sind die gultigen DIN- Vorschriften
und die Richtlinie fUr Fldchen der Feuerwehr M-V einzuhalten.
Auf Grundlage der gemeindlichen Léschwasserbedarfsplanung werden mit
der Freiwiligen Feuerwehr Koserow die notwendigen Abstimmungen zur
Sicherstellung der Léschwasserversorgung durchgefuhrt.
Die Freiwilige Feuerwehr Koserow wird im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4
Abs. 2 BauGB erneut zur Stellungnahme aufgefordert und um Benennung
eines Vorzugsstandortes fUr die Loschwasserentnahmestelle ersucht.
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Die Verantwortung des Vorhabentrdgers fOr die Erstellung der
Loschwasserentnahmestelle wird im  Stddtebaulichen Vertrag zwischen
Gemeinde und Vorhabentrdger geregelt.

Der Vorhabenstrager ist fur die Planung und Herstellung der Ver- und
Entsorgungsanlagen verantwortlich. Dies wird im Stadtebaulichen Verirag
zwischen Gemeinde und Vorhabentrager verbindlich geregeilt.

5.0 FLACHENBILANZ

Geltungsbereich 10.885 m?
davon
Nettobauland 7.737 m?

davon WA 1 (GrundstUcke 1,2, 5-7) 3.633 m?
WA 2 (GrundstUcke 3und 4) 1.576 m?
WA 3 (GrundstUcke 8 und 9) 1.666 m?

WA 4 (Grundstuck 10) 862 m?
offentliche Verkehrsfladchen 2.355 m?
davon Triffweg 142 m?
PlanstraBe 2.213 m?
offentliche Grunfldchen 670 m?
davon
Spielplatz 494 m?
StraBenbegleitgrin 176 m?
Fldche fUr die CEF- MaBnahme 123 m?

6.0 EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und der damit
verbundenen Errichtung von Gebduden sowie der Anlage von
Verkehrsfladchen sind vollstndige Biotopverluste zu erwarten. Betroffen sind
vorrangig intensiv bewirtschaftet Grinlandfldchen sowie zur Lagerung von
Baustoffen und  Erden  genutzte  Fldchen, die von  geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung sind.

Die Verluste sowie die funkfionalen Beeintradchtigungen der Biotope und das
sich daraus ergebende Kompensationserfordernis wurden ermittelt. Die
Eingriffs-/  Ausgleichsbilanzierung erfolgt gemdB den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung” des Ministeriums fUr Landwirtschaft und Umwelt M-V (HzE) in
der Fassung von Juni 2018.

Mit der Umsetzung der Planungen ergeben sich keine Betroffenheiten fir
Fldchen mit hohem und sehr hohem Lebensraumpotenzial.
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Es findet demzufolge bei der Bilanzierung des Eingriffs die Methode der
Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs Anwendung. For
diese Methode wird das Indikatorprinzip zugrunde gelegt, wonach die
Biotoptypen neben der Artenausstattung auch die abiotischen SchutzgUter
Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild mit einschlieBen.

Eine detaillierte Beschreibung der Methodik und die ausfuhrliche Bilanzierung
des Kompensationsbedarfs und der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind
dem Fachgutachten zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung einschliellich
Bestands- und Konfliktplan zu entnehmen. Im Folgenden erfolgt eine
Zusammenfassung der Ergebnisse des Fachgutachtens.

6.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Im Zuge der Ermittlung des Kompensationsbedarfs wurden alle vom Vorhaben
betroffenen bzw. sich im Wirkbereich des Vorhabens befindenden Biotope
gemdaB der Kartieranleitung des LUNG M-V erfasst und ihnen ein Biotopwert
zugeordnet. In die Berechnung des Eingriffs wurde ein durchschnittlicher
Biotopwert gemdaB den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” eingestellt.

Von den geplanten Bebauungen und Umnutzungen betroffen sind
insbesondere GrUnlandbiotope mit intensiver Bewirtschaftung sowie ruderale
und siedlungstypische Vegetationsbestdnde.

Die als ruderale Staudenfluren kartierten Vegetationsbestdnde sind von
mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung (Wertstufe 2). In die Bilanzierung
des Eingriffs wurde ein durchschnittlicher Biotopwert von 3,0 eingestellt.

Die siedlungstypischen Biotope, wie Siedlungsgehdlze und Lagerfldchen for
Baumaterialien und -gerdte sind von geringer naturschutzfachlicher

Bedeutung (Wertstufen 0 und 1). Auch die intensiv bewirtschafteten
GrUnlandfldchen sind nur von untergeordneter naturschutzfachlicher
Bedeutung (Wertstufe 1). Daraus ergibt sich fUr die Berechnung des

Kompensationserfordernisses ein durchschnittlicher Biotopwert von 1,0 bzw.
1,5.

GemdB den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung" des Landes M-V ist bei der
Ermittlung des Eingriffs zusatzlich ein Lagefaktor zu bericksichtigen. Aufgrund
der Lage des Plangebietes im Wirkbereich von Stérquellen wird ein Lagefaktor
von 0,75 berechnet. Die Ausgliederung des Plangebietes aus dem
Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit FestlandguUrtel* ist im Rahmen der
10. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes beantragt worden und ist mit der
43. Anderungsverordnung zum Landschaftsschutzgebiet vom 21.05.2024
erfolgt.

Die Bilanzierung des Eingriffs wurde differenziert fOr die geplanten
Bebauungen und Fldchenausweisungen im Plangebiet vorgenommen. Dieses
betrifft die geplanten Wohnbebauungen und Umnutzungen auf den nicht
Uberbaubaren GrundstUcksfldchen im Allgemeinen Wohngebiet, die Anlage
der Verkehrsfldchen sowie die Anlage einer &ffentlichen Grunfldche sowie
einer Heckenpflanzung am Standort ruderalen Vegetationsbestandes.
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Im Ergebnis der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ergibt sich fOr die
Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung folgendes Kompensations-
erfordernis:

- Wohnbebauung im Allgemeinen Wohngebiet: 8.096,2 EFA/m?
— Anlage der Verkehrsfladchen: 2.379,4 EFA/m?
— Anlage einer Grunflache/Hecke: 1.388,3 EFA/m?

In der Gesamtheit ergeben sich mit der Umsetzung der Planungen zum
Aligemeinen Wohngebiet Biotopverluste bzw. Biotopbeeintrdchtigungen, die
eine Kompensation in Hohe von rd. 11.864 EFA/m? erfordern.

Zusatzlich zu den Biotopverlusten wurden die sich mit den Versiegelungen
durch die geplanten Bebauungen und Anlage der Verkehrsflachen
ergebenden Eingriffe ermittelt. Die Fldchenbilanzen for die
Neuversiegelungen wurden auf der Grundlage der zuldssigen Uberbaubaren
GrundstUcksflache im Allgemeinen Wohngebiet (GRZ=0,4 zzgl. Uberschreitung
von 50%) berechnet. FUr Vollversiegelungen wurde ein Zuschlag von 0,5 in die
Berechnung des Eingriffs  eingestellt. Die mit den  geplanten
Wohnbebauungen und der Anlage der Verkehrsfldchen verbundenen
Versiegelungen bedingen folgendes Kompensationserfordernis:

Versiegelungen durch Wohnbebauung: 2.321,1 EFA/m?
Versiegelungen durch geplante Verkehrsfldchen: 1.106,5 EFA/m?

Die Versiegelungen bedingen ein zusatzliches Kompensationserfordernis in
Hdhe von rd. 3.427 EFA/m?2.

In der Gesamtheit ergeben sich mit der Umsetzung der Planungen im
Bebauungsplangebiet Nr. 21 ein Kompensationsbedarf in Hohe von rd.
15.291 EFA/m? (Eingriffsfldchendquivalenten).

6.2 KompensationsmaBnahmen

In der Anlage 6 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” M-V (2018) wurde ein
Katalog mit MaBnahmen aufgenommen, die als AusgleichsmaBnahmen
anerkannt werden bzw. fUr die Kriterien festgelegt wurden, die fir eine
Anrechenbarkeit zu erflllen sind. Aufgrund der GrundstUckszuschnitte sowie
des bereits vorhandenen Gehdlzbestandes an der sUdlichen Grenze des
Plangebietes, der eine Bebauung nur auBerhalb des Kronentraufbereiches
der Bume zulasst, kdbnnen AusgleichsmaBnahmen, die den Kriterien der HzE
M-V entsprechen, nicht umgesetzt werden.

An der noérdlichen Plangebietsgrenze ist die Anlage einer frei wachsenden
Hecke als CEF-MaBnahme vorgesehen. Auch diese Pflanzung kann laut HzE
M-V nicht als AusgleichsmaBnahme angerechnet werden.
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Bei den im Plangebiet vorgesehenen Baumpflanzungen handelt es sich um
Ersatzpflanzungen fuUr die Fallung einer Schwarz-Erle, die aus Grinden der
fehlenden Verkehrssicherheit und der bestehenden Schddigungen gefallt
werden muss.

GemdB § 1a Abs. 3 BauGB kann der Kompensationsbedarf auch auBerhalb
des Plangebietes durch ErsatzmaBnahmen beglichen werden. Da im
Gemeindegebiet selbst keine geeigneten Fldchen fOr die Kompensation
vorhanden sind, sieht der Vorhabentrdger die Abldésung von
Kompensationsfléichen&quivalenten aus einem Okokonto vor.

Das Okokonto muss sich in derselben Landschaftszone wie der Eingriff, somit in
der Landschaftszone OstseekUstenland, befinden. Diesen Kriterien entspricht
das Okokonto ,Naturwald Brinzow* (VG-028). Hier wurden MaBnahmen zur
Umwandlung von Wirtschaftswald in Naturwald umgesetzt. Das Okokonto
befindet sich in der Landschaftszone OstseekUstenland und kann somit als
Kompensationspool fur das Planvorhaben genutzt werden.

Mit dem Eigentimer des Okokontos hat der Vorhabentrager bereits eine
vertragliche Vereinbarung zur Ablésung der 15.291 KFA getroffen und die
Ablosung der Okopunkte mit Nachweis der Zahlung vorgenommen. Das
Abbuchungsprotokoll wird nach Bestatigung der Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung durch die untere Naturschutzbehdrde erstellt. Die Abldsung der
Okopunkte durch den Bauherrn kann damit vor dem Satzungsbeschluss
nachgewiesen werden.

Mit der Ablosung der Kompensationsflachenaquivalente kann der sich mit
den Planungen ergebende Kompensationsbedarf rechnerisch beglichen
werden.

6.3 Kompensationserfordernis fur Baumfallungen

Das geplante Wohngebiet wird im SUden von Gehdlzbestdnden mit Erlen und
Eichen sowie ruderalen Vegetationen in der Krautschicht begrenzt. Die
Bdume weisen Stammumfdnge von mehr als 100 cm, gemessen in einer Hohe
von 1,30 m ab Erdboden, auf und unterliegen damit dem gesetzlichen
Gehdlzschutz gemdaB § 18NatSchAG M-V. Die Belange des Gehdlzschutzes
wurden in die Planungen eingestellt und die ErschlieBungsstraBe sowie die
bebaubaren Fladchen auBerhalb des annehmbaren Wurzelbereiches der
Bdume (Kronentraufen zzgl. 1,50 m) eingeordnet. Damit kann der Erhalt des
Baumbestandes gesichert und zudem eine fUr das Landschaftsbild
bedeutsame Struktur erhalten bleiben.

FUr den Baumbestand wurde ein Baumgutachten erstellt und MaBnahmen zur
Herstellung der Verkehrssicherheit der Bdume festgelegt. Diese beftrafen
baumpflegerische MaBnahmen, wie KroneneinkUrzungen, Herstellen des
Lichtraumprofils sowie Entfernung des massiven Efeubewuchses an den
Bdumen.
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Die Fallung eines Baumes kann im Ergebnis der Diagnostik zum Baumbestand
nicht vermieden werden. Es handelt sich hierbei um eine Schwarz-Erle mit der
Bestands- Nr. 10, die einen Stammumfang von 195 cm, gemessen in einer
Hohe von 1,30 m ab Erdboden, aufweist. Der Baum ist aufgrund eines
aufgerissenen Zwiesels und Fdule nicht verkehrssicher. Die Stand- und
Bruchsicherheit des Baumes kann somit nicht gewdhrleistet werden. Da der
Baum dem gesetzlichen Gehdlzschutz gemdB § 18 NatSchAG M-V unterliegt,
ist fUr die Fallung bei der unteren Naturschutzbehdrde ein Aushahmeantrag zu
stellen.

Der Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V sieht bei der Beseitigung
von geschutzten EinzeloGumen folgenden Kompensationsumfang vor:

Stammumfang Kompensation im Verhdaltnis
50 cm bis 150 cm 1:1

> 150 cm bis 250 cm 1:2

> 250 cm 1:3

FUr die Fallung der Schwarz-Erle sind zwei Ersatzpflanzungen zu erbringen. Die
Ersatzpflanzungen kénnen im Plangeltungsbereich in der offentlichen
Grunflache umgesetzt werden.

Die BdGume sind in den PflanzqualitGten Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen.

Zur Sicherung der Ersatzpflanzungen und zum dauerhaften Erhalt wurden im
Text (Teil B) unter I. folgende Festsetzungen getroffen:

In der &ffentlichen GrinflGche mit Zweckbestimmung Spielplatz sind
drei Bdume nachfolgender Artenauswahl in  der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Botanischer Name Deutscher Name
Aesculus x carned RotblUhende Kastanie
Juglans regia Walnuss

Malus floribunda VielblUtiger Apfel
Sorbus aucuparia Eberesche

Die anzupflanzenden Bdume sind auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitat zu
ersetzen.

Mit der Realisierung der Baumpflanzungen im Plangeltungsbereich kann der
Nachweis des Ersatzes fUr die erforderliche Baumfdallung erbracht werden.
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7.0 SONSTIGE HINWEISE DER BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Bereits vorliegende Hinweise aus dem Beteiligungsverfahren gemas § 4 Abs. 1
BauGB:
Bundesbehorden

e Hauptzollamt Stralsund

(Stellungnahme vom 19.12.2023)

»,Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG Q. V. m.
§ 1, Anlage 1 B der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen
Raumes und die der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete - GrenzAV -).
Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Befretungsrecht im grenznahen
Raum gem. § 14 Abs. 2 ZolIVG, welches auch wdhrend etwaiger Bauphasen
jederzeit gewdhrleistet sein muss, hin. DarUber hinaus kann das Hauptzollamt
verlangen, dass GrundstUckseigentUmer und -besitzer einen Grenzpfad
freilassen und an Einfriedungen Durchlidsse oder Ubergdnge einrichten, das
Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (S&tze 2 und 3
ebendort).”

e Bergamt Stralsund
(Stellungnahme vom 18.12.2023)
Das Vorhaben berUhrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz
(BBergG) sowie keine Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (ENWG) in der
Zusta@ndigkeit des Bergamtes Stralsund.
FUr das Plangebiet liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder Antrége
auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Landesbehorden
¢ Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst
(Stellungnahme vom 23.11.2023)
»AuBerhalb der Ooffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.
GemaB § 52 LBauO ist der Bauherr fUr die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefdhrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdaglich
auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
BauausfUhrung empfohlen.*

Der Landkreis Vorpommern - Greifswald, Sachgebiet Brand- und
Katastrophenschutz hat festgestellt, dass for das Plangebiet keine
Eintfragungen fUr eine Kampfmittelbelastung vorliegen.
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»Sollten im Verlauf der Umsetzung eines Vorhabens trotz negativer Auskunft
wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die
Arbeiten einzustellen, der Fundort zu rGumen und abzusperren. Nachfolgend
hat die Meldung Uber den Notruf der Polizei oder die nd&chste
Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen. Geman §
5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der O&rtlichen
Ordnungsbehdérde beim zustdndigen Amt unverziglich anzuzeigen.”

Dem Vorhabentradger wird empfohlen, rechtzeitig vor Bauausfuhrung ein
konkretes Auskunftsersuchen zu beantragen.

¢ Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
(Stellungnahme vom 19.12.2023)
Aus Sicht der vom StALU Vorpommern zu vertretenden Belangen des
Abfallrechts bestehen keine Hinweise zur Planung.

e Landesamt fur Gesundheit und Soziales M-V
Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Stralsund
(Stellungnahme vom 11.12.2023)
,<Gegen das Vorhaben bestehen aus der Sicht des Arbeitsschutzes keine
Einwendungen, wenn es entsprechend den vorgelegten Unterlagen und

arbeitsschutzrechtlichen Anforderungen ausgefuhrt wird.

Pflichten des Bauherrn nach Baustellenverordnung

Wdhrend der Vorbereitungs- und AusfUhrungsphase des Bauvorhabens sind vom Bauhern
die Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten bzw. umzusetzen.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere fir den Fall, dass an diesem Vorhaben mehrere
Arbeitgeber gleichzeitig oder nacheinander tétig werden, ein geeigneter Sicherheifs- und
Gesundheitsschutzkoordinator zu bestellen sowie durch diesen eine Unterlage fUr spdtere
Arbeiten an der baulichen Anlage zusammenzustellen. Eine damit erforderlichenfalls
verbundene Vorankindigung der BaumaBnahmen ist spétestens 14 Tage vor Baubeginn an
das Landesamt fdr Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung
Arbeitsschutz  und  technische  Sicherheit, Dezernat  Stralsund zu  Ubersenden.
(Baustellenverordnung — BaustellV) vom 10. Juni 1998 (BGBI. I, S. 1283)"

Landkreis Vorpommern-Greifswald

(Gesamtstellungnahme vom 19.12.2023)

untere Abfallbehorde

,Die Safzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Vorpommern -
Greifswald (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), vom 20. September 2022, ist
einzuhalten. Bei den Bauarbeiten anfallende Abfdlle sind ordnungsgeman
entsprechend den Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrtWG) vom
24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zuletzt gultigen Fassung, zu sortieren und
anschlieBend einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung zuzufUhren.

Seit dem 01. August 2023 qilt die Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV).
Die darin enthaltenen gesetzlichen Regelungen sind einzuhalten.

Die Uberarbeitete DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von
Bodenmaterial und Baggergut* ist rechtlich verbindlich und zu beachten.*
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untere Bodenschutzbehorde

»,Im Rahmen der planerischen Abwdagung sind die Zielsetzungen und
Grundsdtze des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz 1998
(BGBI. | S. 502), in der zuletzt guUltigen Fassung, und des Landesboden-
schutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V §. 759), in der
zuletzt gdltigen Fassung, zu berucksichtigen.

Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf
den Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schadliche
Bodenverdnderungen, insbesondere bodenschddigende Prozesse, nicht
hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend
umzugehen. FlGchenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu
begrenzen.

Die Forderungen der DIN 19639 ,,Bodenschutz bei Planung und DurchfUhrung
von Bauvorhaben' sind rechtlich verbindlich und zu beachten.

Treten wdhrend der BaumaBnahme Uberschussbdden auf oder ist es
notwendig, Fremdbd&den auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7
BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schddlicher
Bodenverdnderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 6 bis 8 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 09. Juli 2021 (BGBI. I. §. 2598, 2716), in
der zulefzt gultigen Fassung, sind zu beachten.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlasten
oder andere Bodenverunreinigungen bekannt.

Wdahrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf Alflasten und
Belastungen im Boden, wie auffélliger Geruch, anormale Fdrbung, Austritt von
kontaminierten FlUssigkeiten u.a., sind der unteren Bodenschutzbehdrde des
Landkreises (Ansprechpartner: Frau Werth) anzuzeigen.*

Die Hinweise sind durch den Vorhabentrdger in den weiteren Planungen zu
beachten.

Die Zielsetzungen und Grundsdtze des Bundes- Bodenschutzgesetzes wurden
in den Planteilen (Text (Teil B) und Begrindung) umfassend gewUrdigt.

Der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden spiegelt sich
besonders in den Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und zu den
naturschutzrechtlichen Belangen wider.

untere Immissionsschutzbehorde

,Die Belange der unteren Immissionsschutzbehdrde sind hinsichtlich der
SchallschutzmaBnahmen (insb. Gewerbeldrm) im o.g. B-Plan berlUcksichtigt.
Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von
Feuerungsanlagen sind die Anforderungen der Ersten Verordnung zur
DurchfUhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber kleine
und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) einzuhalten. Insbesondere st
hiernach die Uberwachung durch den bevollmé&chtigten Bezirksschorn-
steinfeger zu gewdhrleisten.
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BezUglich der eventuellen Errichtung von (Luft-)Wdéarmepumpen wird auf die
Darlegungen des Leitfadens fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm
bei stationdren Gerdten der Bund/Ldnder-Arbeitsgemeinschaft  for
Immissionsschutz (LAI) vom 24.03.2020 verwiesen.

Wdahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur
DurchfUhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerdte- und Maschinen-
l&rmschutzverordnung - 32. BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm einzuhalten.”

untere Denkmalschutzbehorde

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale und keine
derzeit bekannten Bodendenkmale berUhrt.

Aus archdologischer Sicht kédnnen im Plangebiet jedoch jeder Zeit Funde
entdeckt werden. Daher sind folgende MaBnahmen zur Sicherung von
Bodendenkmalen zu beachten (Text (Teil B), Hinweise, Punkt 9):

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der
unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fOr Kultur und
Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn  wdhrend der  Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben,
Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen,
Bestattungen, Skelettreste, MUnzen u. 4.) oder auffdllige Bodenverfarbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und
2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V, v. 06.01.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt gedndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07. 2010, GVOBI. M-V S. 383, 392)
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht
besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentumer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

GemdB § 2 Abs. 1 UVPG werden im Umweltbericht die Auswirkungen des
Vorhabens auf die Kultur- und SachguUter im Untersuchungsraum ermittelt,
beschrieben und bewertet.

Sonstige Trager offentlicher Belange

e Wasser- und Bodenverband Insel Usedom - Peenestrom

(Stellungnahme vom 05.12.2023)

Angrenzend an das Plangebiet verlduft der Graben 41-017, der ein Gewdasser
ll. Ordnung darstellt.
Die Unterhaltung des Grabens 41-017 erfolgt in der Regel von der sUdlichen
Grabenseite, so dass nach derzeitigem Planungsstand durch das noérdlich
ausgewiesene Wohngebiet keine Beeintrdchtigungen entstehen.
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Die Rohrleitungstrassen und Uferbereiche der beidseitigen Randstreifen von
Gewdassern Il. Ordnung sind gemdB § 38 Wasserhaushaltsgesetz in einem
Abstand von mind. 5 Metern ab Bdschungsoberkante von jeglicher
Bebauung auszuschlieBen.

Die Freihaltung des Uferbereiches in einem Abstand von mind. 5 Metern ab
Boschungsoberkante  wird  durch die ausreichenden AbstGnde der
Baugrenzen zur Boschungsoberkante gesichert.

Zudem ist entlang des Grabens zu erhaltender Gehdlzbestand vorhanden,
der entsprechend den Kronenbereichen einschl. annehmbaren Wurzel-
bereichen die Freihaltung von Bebauung gebietet.

Ostseebad Koserow im Dezember 2024 Der BUrgermeister
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1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeindevertretung Ostseebad Koserow hat am 18.07.2022 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 fur das ,,Wohngebiet sGdlich des Triftweges*
gefasst. Die GréBe des Bebauungsplangebietes betragt rd. 10.855 m2. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes werden die bauplanerischen Voraussetzungen zur
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemdaB § 4 BauNVO geschaffen.

Der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes ging eine Analyse des
prognostischen Bedarfs an Wohnraum und Wohnformen sowie gemeindlicher
Kapazitatsreserven fur den individuellen Wohnungsbau und bei Mehrfamilienhdusern
voraus. Im Gemeindegebiet wurden auf der Grundlage von Bebauungspldnen/
Vorhaben- und ErschlieBungspldnen Ansiedlungsmaoglichkeiten fur den individuellen
Wohnungsbau  eréffnet.  Die  Innenentwicklungspotenziale  sind  nunmehr
weitestgehend ausgeschopft, was mit der Analyse der KapazitGten im Rahmen der
Aufstellung der 10. Anderung des Fl&chennutzungsplanes in den einzelnen
verbindlichen Bauleitplangebieten unterlegt werden konnte.

Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes soll dem besonderen Bedarf an
barrierefreien Wohnungen fUr Senioren, Wohnungen fUr Familien mit mehreren Kindern
und an kleineren Wohnungen fiUr Angestellte des Beherbergungsgewerbes
entsprochen werden. Das Gebiet sudlich des Triftweges verfigt Uber das erforderliche
Fldichendargebot zur Entwicklung eines Wohngebietes. Es befindet sich in Anbindung
an die Ortslage und ist Uber den Triftweg an das &ffentliche Verkehrsnetz
angeschlossen.

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept sind auf 9 Grundsticken (WA 1 bis WA 3)
Mehrfamilienhduser mit  Wohnungen entsprechend den unterschiedlichen
WohnbedUrfnissen vorgesehen. Dies betrifft altersgerechte und barrierefreie
Mietwohnungen, Wohnungen in unterschiedlichen GréBen fur Singles, Paare, Familien
mit Kindern, Angestellte des Beherbergungsgewerbes sowie fur Kinder- und
Jugendwohngruppen und Wohngruppen fur Auszubildende. Die Kapazit&t des
Wohngebietes wird entsprechend den Festsetzungen zur héchstzuldssigen Zahl der
Wohnungen in Wohngebd&uden mit maximal 67 WE prognostiziert.

Auf dem Grundstuck 10 (WA 4) ist als Riegelbebauung zur BundesstraBe 111 eine Halle
fUr nichtstérendes Gewerbe vorgesehen. Mit dieser Form der Bebauung wird den
immissionsschutzrechtlichen Erfordernissen Rechnung getragen.

FOr das Plangebiet wird das zuldssige HochstmaB der Grundfldchenzahl (GRZ) mit 0,4
festgesetzt. Uberschreitungen der zuldssigen Grundfldche um max. 50% sollen
zugelassen werden. In den Baugebieten WA 1 und WA 3 werden drei Vollgeschosse,



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 21 ,,Wohngebiet sUdlich des Triftweges"
der Gemeinde Ostseebad Koserow

im WA 2 vier Vollgeschosse zugelassen. Im WA 4 werden zwei Vollgeschosse
festgesetzt.

Aufgrund der Hohenlage ist das Plangebiet hochwassergefdhrdet. Es sind aus Sicht
des KUsten- und vorbeugenden Hochwasserschutzes MaBnahmen zur Minimierung
des Gefdhrdungs- und Schadenspotenzials bis zu einer Mindesthdhe von 2,10 m NHN
erforderlich. Dies betrifft u.a. fir die Wohngebdude bauliche Vorkehrungen
(Geléndeerhndhung, Festlegung der FuBbodenoberkante, Verschlusseinrichtungen in
Gebdudedffnungen, wasserdichtes Mauerwerk).

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber den Triftweg gegeben. Die einzelnen
Baugrundsticke werden durch eine 5,00 m breite PlanstraBe mit einem begleitenden
Gehweg in einer Breite von 1,50 m erschlossen. An der PlanstraBe werden
L&dngsparkpldtze eingeordnet. Am westlichen Endpunkt der PlanstraBe wird eine
Wendeanlage mit einem Durchmesser von 22,0 m ausgewiesen.

Der Bedarf an Grund und Boden stellt sich wie folgt dar:

Geltungsbereich 10.855 m?
davon
e Grundsticksflachen 7.737 m?
Nettobauland
WA 1 (Grundstucke 1, 2, 5-7) 3.633 m?
WA 2 (GrundstUcke 3, 4) 1.576 m?
WA 3 (GrundstUcke 8, 9) 1.666 m?
WA 4 (Grundstuck 10) 862 m?
o offentliche Verkehrsflachen 2.355 m?
davon: Triftweg 142 m?
PlanstraBe 2.213 m?
o offentliche Grunflachen 670 m?
davon: Spielplatz 494 m?
StraBenbegleitgrin 176 m?
e Flache fur die CEF-MaBBnahme 123 m?
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Ziele des Umwelischutzes

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes den

Fachgesetzen und Fachpldnen

aus

Umsetzung der Ziele gemdaB Bebauungsplan
Nr. 21 der Gemeinde Osiseebad Koserow

Ziele der Fachgeseize

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die
Belange des Umweltschutzes, einschl.
Naturschutz  und Landschaftspflege zu
berUcksichtigen.

- Im Rahmen der der in das
Bebauungsplanverfahren integrierten
Umweltprifung wurden die Auswirkungen
des Planvorhabens auf die einzelnen
SchutzgUter untersucht. Es wurde zudem
zusatzlich das Schutzgut Fldche bedacht.

Eingriffsregelung gemdan § 14 und
§ 15 BNafSchGi. V. m. § 12 NatSchAG M-V

- Die Eingriffsregelung wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens  berlcksichtigt
und ein Fachgutachten zur Bilanzierung
des Eingriffs und des Kompensatfions-
erfordernisses  erstellt.  Die  Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erfolgte nach den
wHinweisen zur Eingriffsregelung” des
Landes M-V (2018).

§ Ta BauGB - Bodenschutzklausel

w...ZUr  Verringerung der  zusdtzlichen
Inanspruchnahme von Fldchen fOr bauliche
Nutzungen sind die MOoglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB zu begrenzen."

- Die Wahl des Standortes ist das Ergebnis
einer Standortalternativenpriofung nach
stddtebaulichen Kriterien. Die Gemeinde
hat hierbei Moglichkeiten der
Innenentwicklung sowie alternative
Standorte unter BerUcksichtigung der
GrundstUcksverfugbarkeit, der ErschlieBung
sowie Belangen des Umwelt- und
Naturschutzes gepruft.

- Mit der Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes an dem  gewdhlten
Standort kann ein konzentriertes Angebot
an Mietwohnungen fUr Senioren, Familien
mit  Kindern sowie Angestellten des
Beherbergungsgewerbes bereitgestellt
werden. Die Gebietsentwicklung erfolgt in
Anbindung an die Ortslage. Damit kénnen
fléchensparende ErschlieBungs- und
Bauformen in Anwendung gebracht
werden.

§ 50 BImSchG - Planung

FUr eine bestimmte Nutzung vorgesehene
Fldchen sind einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die
dem Wohnen dienende Gebiete so weit wie
moglich vermieden werden.

- Die Einhaltung immissionsschutzrechtlicher
Orienfierungswerte an dem Standort des
Allgemeinen Wohngebietes wurde im
Rahmen einer Schalltechnischen
Untersuchung gepruft. Die Untersuchungen
hatten zum Inhalt, die Auswirkungen der
umgebenden Nufzungen (BundesstraBe
111, Bahnstrecke der UBB, Gewerbel&rm-
emissionen) auf das geplante Wohngebiet
zu ermitteln und zu priufen, ob sich mit den
Nutzungen innerhalo des Wohngebietes
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Ziele des Umwellschutzes den

Fachgesetzen und Fachpldnen

aus

Umsetzung der Ziele gemdB Bebauungsplan
Nr. 21 der Gemeinde Osiseebad Koserow

Ziele der Fachgeseize

Auswirkungen auf schutzbedUrftige
Nutzungen in der Nachbarschaft ergeben.

- In der Schalltechnischen Untersuchung
wurden Vorschldge fUr Festsetzungen zum
Schallimmissionsschutz aufgefihrt, die in
den Bebauungsplan als Festsetzungen
eingegangen sind.

Gesetzlicher Gehdlzschutz gemdaB
§ 18 NatSchAG M-V

- Einzelbume mit Stammumfdngen ab
100 cm, gemessen in einer HGhe von
1,.30m ab Erdboden, sind gemdB
§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt.

- In der das Plangebiet sudlich
begrenzenden Gehdlzflache befindet sich
gesetzlich geschitzter Einzeloaumbestand
(Erlen und Eichen). Die Belange des
gesetzlichen Gehdlzschutzes wurden in die
Planung eingestellt. FOr den Baumbestand
wurde ein Baumgutachten erstellt und
MaBnahmen zZur Herstellung der
Verkehrssicherheit der Bume festgelegt.
Das Lichtraumprofil ist durch fachgerechte
baumpflegerische MaBnahmen
herzustellen.

Gesetzlicher Alleenschutz gemai
§ 19 NatSchAG M-V

- keine gesetzlich geschitzte Allee betroffen

Gesetzlicher Biotopschutz gemdaB
§ 20 NatSchAG M-V

- Das Kataster des Landes M-V weist im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keine gesetzlich geschutzten Biotope aus.

for
und

Besonderer Artenschutz, Vorschriften
besonders geschutzte Tier-
Pflanzenarten gemaB § 44 BNatSchG

- Es wurde ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (AFB) erstellt und MaBnahmen
zur Vermeidung von Beeintréchtigungen
geschutzter Tiere (Vogelarten,
Fledermausarten, Amphibien) getroffen.

Netz ,,Natura 2000" gemdans § 32 BNatSchG

- Es ergeben sich keine Betroffenheiten fir
Schutzgebietskulissen eines Natura 2000-
Gebietes.

Landschaftsschutzgebiete gemaB
§ 26 BNatSchG

- Die Grundstucksfléchen des Plangebietes
sind gemdB der 43. Anderungsverordnung
aus dem Landschaftsschutzgebiet | Insel
Usedom mit FestlandgUrtel" ausgegliedert.
Das Ausgliederungsverfahren wurde im
Rahmen der 10. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Koserow durchgefUhrt.

Wald gemdaB § 2 LWaldG M-V

- Durch die Planungen werden
forstrechtliche Belange nicht berUhrt.
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Ziele des Umwelischutzes aus den | Umsetzung der Ziele gemdB Bebauungsplan
Fachgesetzen und Fachpldnen Nr. 21 der Gemeinde Osiseebad Koserow

Ziele der Fachgeseize

Wasserschutzgebiete gemdaB § 19 LaWG M-V | - Die Plangebietsflachen befinden sich
i.V.m. § 19 WHG auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen und
berUhren keine Vorbehaltsgebiete bzw.
Vorranggebiete  fUr die  Trinkwasser-
sicherung gemanB RREP VP.

Ziele des Umwelischutzes aus den | Umsetzung der Ziele gemdB Bebauungsplan
Fachgesetzen und Fachpldnen Nr. 21 der Gemeinde Ostseebad Koserow

Ziele der Fachplanungen

3.1.3RREP VP: Die Gemeinde Ostseebad | - Touristische Siedlungsschwerpunkte
Koserow befindet sich in einem Ubernehmen ergénzende ortsnahe
Tourismusschwerpunktraum. Versorgungsaufgaben. Mit der Festlegung

der Siedlungsschwerpunkte sollen

3.3 (3) RREP VP: Die Gemeinde Ostseebad
Koserow bildet einen fouristischen
Siedlungsschwerpunkt.

[Gndliche Rdume als Wohn- und
Wirtschaftsstandort gesichert und
entwickelt werden.

3.3 (2) RREP VP: win den
TourismusschwerpunkirGumen nehmen die
touristischen Siedlungsschwerpunkte

besondere Versorgungsaufgaben wahr."

3.1.4 RREP VP: Das Plangebiet befindet sichin | - Die Umwandlung einer landwirtschaftlich

einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. genutzten Fldche in ein  Allgemeines
Wohngebiet kann mit dem &ffentlichen
Interesse zZur Schaffung von

WohnbauflGchen begrindet werden. Die
KapazitGten des geplanten Wohngebietes
entsprechen dem gemeindlichen Bedarf.

5.3RREP VP: Das Plandnderungsgebiet | - Die Belange des KUstenschutzes wurden in
befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet die Planungen eingestellt.
KUstenschutz.

1.3 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

GemdaB § 3 Abs. 1 BImSchG sind Immissionen schddliche Umwelteinwirkungen, die
nach Art, AusmaB und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Bel&stigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufUhren. GemaB § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so
zuzuordnen, dass schdadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
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Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige
schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Bei der Auswahl des Planungsstandortes fur die Entwicklung eines Allgemeinen
Wohngebietes wurden die immissionsschutzrelevanten Grundsdtze berucksichtigt. Im
Rahmen einer Schalltechnischen Untersuchung wurde der Nachweis erbracht, dass
auf das Allgemeine Wohngebiet keine unzuldssigen Gerduschemissionen einwirken
und auch durch die geplanten Nutzungen keine BeeinfrGchtigungen von
schutzbedurftigen Nufzungen in der Nachbarschaft hervorgerufen werden. In die
Untersuchung eingestellt wurden die Verkehrsgerdusche durch die Bahnstrecke
Wolgast-Heringsdorf der UBB und die BundesstraBe 111 sowie Gewerbeldrm vom
Gelédnde der &6stlich angrenzenden Hotelanlage, eines gemeindlichen Lagerplatzes
und eines Pumpwerkes des Zweckverbandes  Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Insel Usedom.

FOr die im westlichen Teil gelegenen Grundsticke entstehen durch die
Verkehrsgerausche der BundesstraBe 111 und der Bahnifrasse der Usedomer
B&derbahn Larmemissionen, die teilweise die Orientierungswerte fir Wohngebiete
(55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts Uberschreiten. Die Uberschreitungen betragen
tags bis 14dB(A) und nachts bis 16 dB(A). Die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung fur Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts werden vergleichsweise um bis zu 10 dB(A) tags und bis zu 12 dB(A) nachts
Uberschritten.

Aus suddstlicher Richtung wirken auf das Plangebiet Gewerbeldrmemissionen ein, die
in der Nacht zu Larmkonflikten fUhren. Diese entstehen mit dem Betrieb der
Hotelanlage ,,Nautic* durch Lkw-Anlieferungen, den Pkw- und Busparkverkehr und die
AuBenterrassen. In den Baufldchen WA 1 und WA 2 werden die Orientierungswerte for
Wohngebiete im Nachtzeitraum vereinzelt bis 10 dB(A) Uberschritten.

Um den erforderlichen Schallschutz innerhalb des Wohngebietes zu gewdhrleisten,
wurden in der Schallfechnischen Untersuchung Vorschldge unterbreitet, die in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Ubernommen wurden. Dieses betrifft u.a. die
Einordnung von schutzbedurftigen RGumen an der I&rmabgewandten Gebdudeseite,
besondere Fensterkonstruktionen oder bauliche MaBnahmen fir Fenster von
Schlafrdumen, die nicht an einer IGrmberuhigten Seite liegen. Bei der Errichtung und
Anderung von Gebduden sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung der
AuBenbauteile von schutzbedUrftigen RGumen gemdaB Nr. 7 der DIN 4109-1:2018-01
einzuhalten.

FUr die umgebenden schutzbedUrftigen Nutzungen zeichnen sich mit dem geplanten
Allgemeinen Wohngebiet keine Immissionsbelastungen ab.
Immissionsschutzrechtliche Konflikte infolge von Schadstoffen, L&rm, ErschUtterungen,
Licht, Warme, Strahlungen sind nicht zu erwarten.
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Im Zuge der BauausfUhrung ergeben sich baubedingte Larmemissionen, die zeitlich
begrenzt sind. Um wdhrend der BaumaBnahmen Lé&rmbelastungen fur die
umgebenden Nufzungen ausschlieBen zu kdnnen, hat der Vorhabentrdger dafir
Sorge zu fragen, dass die gesetzlichen Regelungen zum Immissionsschutz eingehalten
werden. Wdhrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur
Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerdte- und Maschinenldrm-
schutzverordnung - 32. BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm einzuhalten.

BezUglich der eventuellen Errichtung von (Luft-)W&rmepumpen wird auf die
Darlegungen des Leitfadens fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationdren Gerdten der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI)
vom 24.03.2020 verwiesen.

1.4 Artund Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung sowie
sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwassern

Es ist davon auszugehen, dass mit der geplanten Wohnbebauung und den nicht
stérenden gewerblichen Nutzungen hausmillahnliche Abfdlle sowie Wertstoffe, wie
Zeitschriften, Papier, Verpackungen und kompostierbare Abfdlle anfallen.

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Restabfdlle, Gewerbeabfdlle, Altpapier- und
kompostierbaren Abfdlle gemdB der Satzung des Landkreises Vorpommern-
Greifswald Uber die Abfallentsorgung (2022) durch den Landkreis Vorpommern-
Greifswald bzw. durch die von ihnm beauftragten Dritte durchgefUhrt. Stellpldtze fUr die
Abfallbehdlter sind im Plangebiet in der erforderlichen Dimensionierung vorzusehen.
Die neue Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die Abfallentsorgung
(Abfallwirtschaftssatzung — AwS), in Kraft seit 12. September 2022, ist einzuhalten.

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfdlle sind ordnungsgemdB gemdB den
Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr-WG) zu sorfieren und anschlieBend
einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung zuzufUhren. Erg&nzend hierzu sind die
im folgenden Kapitel ausgefUhrten MaBnahmen zum Schutz der Gesundheit und der
Umwelt zu beachten.

Die Abwasserentsorgung ist mit dem zustndigen Zweckverband Wasser/Abwasser
bzw. Rechtstrager der Anlage abzustimmen. Eine fachgerechte Abwasserbehandlung
ist sicherzustellen.

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.
Niederschlagswasser sollte ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewadsser eingeleitet
werden. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann erlaubnisfrei Uber eine
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ausreichende Sickerstrecke von mindestens 1,00m zum Mittleren Hochsten
Grundwasserstand (MHGW) versickert werden.

Das auf den Privatgrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln, for
die Bewdsserung der Vegetationsfldchen zu nutzen und entsprechend einer
Berechnung zur Bemessung der Versickerungsanlagen mit Hilfe von Mulden, Rigolen
oder Zisternen schadlos gegen die Anlieger zu versickern.

Das anfallende Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsfldchen (PlanstraBe) soll
Uber einen Niederschlagskanal und eine vorgeschaltete Sedimentationsanlage mit
LeichtstoffrUckhaltung in den sudlich des Plangebietes angrenzenden Graben 41-017
Gewadsser Il. Ordnung abgeleitet werden.

Die Stellplatze fUr Kraftfahrzeuge sind so herzurichten, dass keine wassergefdhrdenden
Stoffe (Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund versickern kénnen. Festgestellte
Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen.

1.5 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B.
durch Unfalle oder Katastrophen)

Nach § 49 (1) Wasserhaushaltsgesetz sind Arbeiten, die so tief in den Boden
eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hbohe oder
die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, der zustdndigen Behdrde
einen  Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach
§ 49 (2) Wasserhaushaltsgesetz dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, st
dies der zust@ndigen Behdrde unverziglich anzuzeigen.

Die Trinkwasserversorgung ist mit dem zusténdigen Zweckverband Wasser/Abwasser
bzw. Rechtstradger der Anlage abzustimmen.

Es muss sichergestellt werden, dass fur das Plangebiet gesundheitlich einwandfreies
Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem Druck zur Verfugung
steht. Die Trinkwasserversorgung des Ortes Koserow erfolgt Uber das Wasserwerk
Bansin.

Koserow ist gemdaB dem Kurortgesetz bereits seit 1996 als Seebad eingestuft. Daraus
ergeben sich sperzielle Anforderungen an die allgemeinen Grundsétze des Kur- und
B&derwesens, des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Bau- und Raumordnung.
Ortliche Immissionsbelastungen (L&rm, Geriche, Schadstoffe) dUrfen dem Charakter
eines Kurortes nicht entgegen stehen. Mit der Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes und der Ansiedlung nicht stérenden Gewerbes auf einer Baufldche im
Nahbereich der B 111 sind Immissionsbelastungen mit moglichen beeintrdchtigenden
Wirkungen auf Vorbeugung, Heilung oder Linderung von Krankheiten nicht zu
erwarten.
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Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes werden die planerischen
Voraussetzungen fOor die  Erichtung eines neuen  Wohnquartiers — mit
Geschosswohnungen fur bis zu 67 Wohneinheiten geschaffen. Der Vorhabentrager
beabsichtigt damit, ein Angebot an Mietwohnungen fur Senioren, Familien mit Kindern
sowie Angestellten aus dem Beherbergungsgewerbe zu unterbreiten.

Das Vorhaben ist nicht geeignet, Stérfdlle im Sinne des Stérfallrechtes zu verursachen.
Zudem befindet sich das Plandnderungsgebiet auBerhalb des Wirkbereiches von
Storfallanlagen des Landkreises Vorpommern-Greifswald, die der Stérfallverordnung
(12. BImSchV) unterliegen. Auf der Insel Usedom befinden sich generell keine
Storfallanlagen im Sinne der 12. BImSchV.

Eine mogliche Munitions- und Kampfmittelbelastung ist bei der zustdndigen Behdrde
zu erfragen. Munitionsfunde kénnen generell nicht ausgeschlossen werden, so dass
der Bauherr verpflichtet ist, Gef&dhrdungen fUr auf der Baustelle arbeitende Personen
so weit wie moglich auszuschlieBen. Der Gemeinde wurde empfohlen, rechtzeitig vor
ErschlieBungsbeginn ein konkretes Auskunftsersuchen zu beantragen.

1.6 Bewertung der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung natirlicher Ressourcen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen kleinteiligen Standort in Ortsrandlage des
Ostseebades Koserow. Im Rahmen der Bebauungsplanung werden die Belange des
Natur- und Umweltschutzes sowie  MaBnahmen zum  Ausschluss — von
Beeintrdchtigungen fur die Schutzguter betrachtet. Auswirkungen auf Gebiete mit
spezieller Umwelirelevanz sind nicht zu erwarten.

1.7 Bewertung der Auswirkungen der Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit
der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels

Die geplante Bebauung bleibt auf 10 Baufldchen begrenzt. Die Versiegelung von
Bédden wird entsprechend den Festsetzungen zum zul@ssigen HoOchstmalB der
Grundflachenzahl (GRZ) begrenzt. Damit kdnnen eine Inanspruchnahme und
Versiegelungen von Bdden sowie Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation an
diesem Standort begrenzt werden.

Die fUr das lokale Klima bedeutsamen Gehdlzstrukturen bleiben erhalten, so dass diese
weiterhin eine klimatisch wichtige Ausgleichfunktion Ubernehmen kénnen.
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Zudem befindet sich das Plangebiet in einem von der Ostsee und seinem positiven
klimatisch-lufthygienischen Luftaustausch begunstigten Bereich.

Das Vorhaben ist gegenuber Folgen des Klimawandels nicht anfallig. Trockenperioden
haben mit Ausnahme auf den sich im Plangebiet befindenden und zu erhaltenden
Gehdlzbestand keine maBgeblichen Auswirkungen.

Das Plangebiet befindet sich aufgrund der Hohenlage in  einem
hochwassergefdhrdenden Bereich. Aus Sicht des KUsten- und vorbeugenden
Hochwasserschutzes werden deshalb SchutzmaBnahmen zur Minimierung des
Gefdhrdungs- und Schadenpotenzials erforderlich. Zudem verweist das StALU
Vorpommern darauf, dass dem Bemessungshochwasser ein klimabedingter
Meeresspiegelanstieg von 50cm bis 2120 zugrunde liegt. Es ist jedoch laut
Expertenmeinung auch ein hdéherer Meeresspiegelanstieg moglich. Es wurde dem
Vorhabentrager nahegelegt, Méglichkeiten der Nachristung von
Verschlussvorrichtungen (z.B. Scharten) zu berucksichtigen.

1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe, Nutzung erneuverbarer Energien

Im Plangebiet finden fUr die geplanten Bebauungen allgemein Gbliche Techniken und
Stoffe Anwendung.

Der Einsatz von Technik fUr erneuerbare Energien férdert die Umsetzung
energieeffizienter Bebauung. Die europdische Gebduderichtlinie fordert in Artikel 9
spatestens fur alle nach dem 31.12.2020 errichteten Neubauten die AusfUhrung als
»Niedrigstenergiegebdude". Dieses sind gemdaB Artikel 2 der Richtlinie Geb&ude mit
einer sehr hohen Gesamtenergieeffizienz, bestimmt gemdB dem Anhang |
(Allgemeiner Rahmen fUr die Berechnung der Gesamtenergieeffizenz von
Gebduden) der Richtlinie.

Der Energiebedarf fUr Heizung, Warmwasser, LUffung und KUhlung sollte méglichst
durch Energie aus erneuerbaren Energiequellen, die am Standort oder in der Néhe
erzeugt wird, gedeckt werden.

Die Verwendung erneuerbarer Energien auf den Dachflachen sollte zugelassen
werden. Extensive Dachbegrinungen werden empfohlen.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewerlung des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario)

Zur Bestandsaufnahme sowie Beschreibung und Bewertung der SchutzgUter wird als
Untersuchungsraum der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 der Gemeinde
Ostseebad Koserow festgelegt. Gegebenenfalls wird auf eine Erweiterung des zu
betrachtenden Gebietes verwiesen, falls dies zur Darstellung der Funktionalitdt und der
Wechselwirkungen der Naturhaushaltsfaktoren erforderlich bzw. in der Charakteristik
des Schutzgutes begrindet ist.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Bei der Beschreibung des Schutzgutes Mensch sind die Wohngebietsstrukturen und
Wohnumfeldbereiche, Freizeit-, Gesundheits- und Erholungseinrichtungen sowie
Einrichtungen fur Fremdenverkehr und Tourismus maBgebende Bestandteile der
Betrachtung. Den Untersuchungsraum bilden das Plangebiet selbst und die for
Wohnen, Gesundheit und Freizeit relevanten Umgebungen.

Wohnen/ Wohnumfeld

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand Koserows. Damit ist eine ortsnahe
Lage gegeben und wichtige Infrastruktureinrichtungen sind fuBlaufig erreichbar. Das
Plangebiet wird im Norden durch den Triftweg, im Osten durch Wohnbebauung an
der HauptstraBe, im SGden durch einen Graben Il. Ordnung und im Westen durch die
BundesstraBe B111 begrenzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommen keine Strukturen und Nutzungen
vor, die dem Wohnen zugeordnet werden koénnen. Derzeitig wird die
Plangebietsfldche landwirtschaftlich genutzt und weist Grunlandfléchen auf. Die
sUdliche Grenze bildet eine Gehdlzfldiche mit GroBbaumbestdnden an Erlen, die sich
entlang eines Grabens Il. Ordnung erstrecken. Eine Wohnnutzung auf den Fidchen des
geplanten Allgemeinen Wohngebietes findet aktuell nicht statt.

Ostlich des Plangebietes schlieBt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16
,Hotel Nautic" an.

Erholung und Freizeit

Die Qualitat der Erholungsfunktion ergibt sich aus der Lage an der Ostsee und der
geringen Entfernung zum Achterwasser mit seinen naturnahen Landschaftsstrukturen.
GemdaB dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan M-V befindet sich  das
Plangebiet in einem Raum mit besonderer bzw. herausragender Bedeutung for




Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 21 ,,Wohngebiet sUdlich des Triftweges"
der Gemeinde Ostseebad Koserow

Erholung. Es befindet sich jedoch nicht in einem Bereich fur landschaftsgebundene
Erholung, in dem 6kologische Funktionen Vorrang haben.

GemdB dem RREP VP befindet sich das Plangebiet in  einem
Tourismusschwerpunktraum. Das Plangebiet selbst hat keine Bedeutung als Erholungs-
oder Freizeitraum.

2.1.2 Schutzgut Boden

Bdden sind in ihrer natUrlichen Funktion Bestandteil des Naturhaushaltes sowie
Lebensgrundlage und Lebensraum fOir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen.

Geomorphologisch ist das Gemeindegebiet eiszeitlich (Quartdr) geprégt. Das
Geldnde ist geomorphologisch der Strauchendmorédne der RUgen-Usedomer
KUstenstaffel der Weichsel-Kaltzeit zuzuordnen.

Grundlage fur die Beurteilung des Schutzgutes Boden sind die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes anstehenden Bodentypen, die hinsichtlich ihrer Ausprédgung und
Funktionalitdt bewertet wurden. In Auswertung der LINFOS- Daten des LUNG M-V
befinden sich im Plangebiet sickerwasserbestimmte Sande. Die Boden haben gemaB
den Katasterdaten eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit und funktionale
Bedeutung.

Aufgrund der bestehenden Nutzungen im Plangebiet (Lagerfladche, Intensivgrinland)
sind durch Nahrstoffe sowie Eintrag von Fremdbdden bereits anthropogene
Vorbelastungen des Schutzgutes Boden gegeben.

Gesetzlich geschUtzte Geotope weisen die LINFOS- Daten des LUNG M-V im
Geltungsbereich des Plangebietes nicht aus.

Gemdan der Stellungnahme des Amtes fur Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung des
Landkreises Vorpommern-Greifswald, SB Bodenschutz, sind im Plangebiet nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten bekannt.

2.1.3 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Hinsichtlich der Gesamtbewertung des Wasserpotenzials (Grundwasserneubildung,
Grundwasserdargebot, Oberfldchenwasserpotenzial) haben die Plangebietsfldchen
gemdanB den LINFOS- Daten des LUNG M-V eine hohe Bedeutung.

Die Plangebietsfldchen sind aufgrund der sandigen Bodenstrukturen und des geringen
Anteils an Versiegelungen fur die Grundwasserneubildung von Bedeutung. Die
nordlichen Bereiche sind aufgrund der sandigen Bodenstrukturen fOr die
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Grundwasserneubildung bedeutsam. Hier ergaben die Recherchen eine
Grundwasserneubildungsrate von 210,7 mm/a. FUr die westlichen Fldchen des
Allgemeinen Wohngebietes im Nahbereich der BundesstraBe 111 wurden negative
Grundwasserneubildungsraten vermerkt.

Das Grundwasser ist gemdB den Umweltdaten des LUNG M-V im Plangebiet
gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt.  Der
Grundwasserflurabstand betragt im Plandnderungsgebiet zwischen 2,0 m und 5,0 m.

Oberflachenwasser

Sudlich des Plangebietes, bis an den Nutzungsbereich des gemeindlichen Bauhofes
heranreichend, befindet sich ein Graben Il. Ordnung, der sich in der Unterhaltung des
Wasser- und Bodenverbandes ,Insel Usedom-Peenestrom® befindet. Die dem
Wassergesetz unterliegenden Gewdsser Il. Ordnung samt Uferbereich beinhalten
Duldungspflichten und Nutzungseinschrdnkungen der betroffenen GrundstUcke. Der
Uferbereich der Gewdasser umfasst nach Wasserhaushaltsgesetz (§ 38 WHG) das Ufer
und den Bereich, der an das Gewdasser ll. Ordnung landseits der Linie des
Mittelwasserstandes angrenzt, in einer Breite von 5,0 m im AuBenbereich. Nach
Anfrage beim WBYV ist die Unterhaltung des Grabens 41-017 aus sUdlicher Richtung
vorgesehen, so dass GrundstUcksfldchen des Plangebietes nicht unmittelbar
beansprucht werden muassen.

Sudlich des Plangebietes befindet sich ein Kleingewdsser, welches aus den
ehemaligen Nutzungen der angrenzenden GrundstUcke als Klaranlage herrGhrt. Das
Kleingewd@sser weist eine offene Wasserfldche und randstdndig Schilfbestdnde und
uferbegleitende Vegetationen auf. In dieses Kleingewdsser fUhrt aus 6stlicher Richtung
ein wasserfGhrender und mit Schilf bestandener Graben. Eine kontinuierliche Pflege
des Grabens, der wahrscheinlich der Ableitung des Regenwassers dient, ist erkennbar.

Trinkwasserschutz/ Trinkwasserversorgung

Das Grundwasser dient aufgrund der geringen Grundwasserflurabsténde und der
bestehenden Nutzungsstrukturen nicht der &ffentlichen Trinkwasserversorgung. Das
Plangebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Es berUhrt keine
Vorbehalts- und Vorranggebiete Trinkwasserschutz gemdaB dem RREP VP.

Hochwasserschuiz

Das Plangebiet ist aufgrund der geringen Hohenlagen durch Hochwasser von der
Ostsee und vom Achterwasser gefdhrdet. GemdB der Richilinie 2-5/2022
»Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand” des Regelwerkes
KUstenschutz M-V betrdgt das Bemessungshochwasser (BHW), welches einen
Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang
berUcksichtigt, fUr die AuBenkUste der Insel Usedom/ Ostsee 3,40 m NHN, fUr die

13



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 21 ,,Wohngebiet sUdlich des Triftweges"
der Gemeinde Ostseebad Koserow

Krumminer Wiek und Achterwasser 2,60 m NHN. Das Plangebiet weist entsprechend
dem Lage- und Hohenplan ein naturliches Héhenniveau zwischen 0,20 m und 2,00 m
NHN auf.

Das Plangebiet ist vor Hochwasser von der Ostsee durch die vorhandenen
KUstenschutzanlagen langfristig geschitzt, jedoch kann aus Richtung des
Achterwassers der vorhandene LandeskUstenschutzdeich (Boddendeich Koserow)
derzeitig keinen dem BHW entsprechenden Schutz sicherstellen. Mit einer Fertigstellung
bzw. ErtUchtigung der Sturmflutschutzanlagen am Achterwasser ist erst mittel- bis
langfristig zu rechnen.

In Anbetracht der Héhenlagen des Plangebietes ist eine Uberflutungsgefdhrdung
gegeben. Die Belange des KUsten- und Hochwasserschutzes sind in die Planungen
einzustellen.

Die Plangebietsfldichen befinden sich in einem Risikogebiet auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten. Eine entsprechende Kennzeichnung der Fl&chen wurde
nachrichtlich in die Plandarstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 Ubernommen.

Gewadsserschutz

Das Plangebiet berUhrt keine gemdaB § 29 NatSchAG M-V definierten KUsten- und
Gewadsserschutzstreifen.

2.1.4 Schutzgut Klima und Luft

Laut Gutachtlichem Landschaftsplan Mecklenburg- Vorpommern gehort das
Plangebiet  hinsichtlich  seiner  vegetationswirksamen  Eigenschaften  dem
GroBklimabereich des &stlichen KUstenklimas (Usedom- Klima) an und ist stéarker
maritim geprégt. Dieses bedeutet, dass die Temperaturamplituden gréBer sind,
Sonnenscheindauer und Frostgefdhrdung zunehmen und der Land- Seewind-Effekt
starker ausgepragt ist. Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der als
niederschlagsbenachteiligt eingestuft wird. Die Hauptwindrichtung ist West bis
Nordwest.

Im Untersuchungsraum ist der Klimaeinfluss der Ostsee und des Achterwassers
erkennbar. Das Klima ist durch den temperaturstabilisierenden Einfluss der Ostsee, eine
hohe Luftfeuchtigkeit und eine stdrkere Windexposition gekennzeichnet. Das
Plangebiet selbst wird aufgrund der Lage und des vorhandenen Vegetationsanteils
dem Stadtrandklimatop zugeordnet.

Im Plangebiet dominieren Grunlandfléchen sowie Gehdlzbesténde an Erlen, die
hinsichtlich ihrer klimatischer Ausgleichsfunktionen eine besondere Bedeutung haben.
Die Lagerflachen des gemeindlichen Bauhofes sind von den Nutzungen und nur von
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einem geringen Vegetationsanteil gekennzeichnet, so dass hier kaum klimatisch
bedeutsame Vegetationsstrukturen vorkommen.

Lokale klimatische Belastungen kdnnen im Plangebiet ausgeschlossen werden.

2.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Bei der Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes sind als Kriterien die Eigenart,
Vielfalt und Schdnheit des Landschaftsbildes zum Ansatz zu bringen und die
besondere Bedeutung unzerschnittener groBer LandschaftsrGume zu werten.

Das Erscheinungsbild der Landschaft im GroBraum des Plangebietes ist durch die
eiszeitiche Entstehung gepragt. Das Gemeindegebiet wird gemdB der
naturrdumlichen Gliederung laut Gutachtlichem Landschaftsprogramm M-V der
GroBlandschaft ,,Usedomer HUgel- und Boddenland* zugeordnet, welche besonders
pragnant durch seine hugeligen Endmordnenzige in Erscheinung fritt.

Laut Landesweiter Analyse der Landschaftsbildpotenziale gehdrt das Plangebiet zu
dem Landschaftsbildraum mit der Bezeichnung ,,KUstenwald zwischen Zinnowitz und
Ahlbeck" (Bild- Nr. IV 8-1), der in Abschatzung der Vielfalt, Naturndhe, Schdénheit und
Eigenart eine sehr hohe Schutzwirdigkeit besitzt. Insbesondere das wechselnde Relief
und die urspringliche Vegetation des KUstenwaldes mit alten Buchenbestdnden
rechtfertigen die Zuordnung zu diesem einmaligen und hochwertigen Landschaftsbild.

Das Plangebiet selbst wird von landwirtschaftlichen Nutzfldchen sowie Lagerfldchen
fur Baumaterial, -gerdten und Erden gekennzeichnet. Diese haben fur das
Landschaftsbild nur eine untergeordnete Bedeutung.

Landschaftsbildpradgend ist eine sich entlang eines Grabens erstreckende
Geholzflache mit Altbaumbestédnden an Erlen sudlich des geplanten Wohngebietes.
Es handelt ich um eine wichtige lineare Z&sur im Landschaftsraum.

Die vorhandenen StraBen sind als zerschneidende Elemente der freien Landschaft zu
werten.

Das Plangebiet tangiert keine Kernbereiche des landschaftlichen Freiraumes.

2.1.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige SachguUter kdnnen beispielsweise Denkmale oder andere
hinsichtlich ihrer Architektur wertvolle Gebdude oder Bodendenkmale sein. Auch
unter der Erdoberfladche und in Gewdssern liegende und somit noch nicht entdeckte
archéologische Fundstatten sind als geschutzte Bodendenkmale zu betrachten.
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GemdaB der Stellungnahme des LK Vorpommern-Greifswald zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes werden durch das Vorhaben die Belange der Baudenkmalpflege
nicht beruhrt.

Bodendenkmale sind im Plangebiet der zustdndigen Behdrde nicht bekannt. Aus
archdologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Funde moglich,
so dass diese Belange als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen
wurden.

2.1.7 Schutzgut Flora/ Fauna

Biotope des Plangebietes

Die Bestandsaufnahmen der im Plangebiet vorkommenden Vegetationen erfolgten
im Oktober 2019, im August 2021, im Juni 2022 sowie im Sommer 2024. Auf dieser
Grundlage wurde der Bestand den gemdB Kartieranleitung der Landes M-V
+Anleitung fUr die Kartierung von Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen® (2013)
ausgewiesenen Biotoptypen zugeordnet.

Die Bewertung der Biotope erfolgt in Anwendung der Anlage 3 der ,,Hinweise zur
Eingriffsregelung” des LUNG M-V (Juni, 2018) in Form von naturschutzfachlichen
Wertstufen.

Dem BewertungsschlUssel liegen 4 bzw. 5 Wertstufen zugrunde

von keiner bzw. sehr geringer Bedeutung
von geringer Bedeutung

von durchschnittlicher Bedeutung

von hoher Bedeutung

von sehr hoher Bedeutung.

A WO N —

Das Plangebiet weist aufgrund der unterschiedlichen Nutzungen auf den
GrundstUcken differenzierten Biotopbestand auf.

Die Fl&dchen des geplanten Allgemeinen Wohngebietes weisen im westlichen Bereich
intensiv bewirtschaftete  Grinlandfldchen auf. Unter BerUcksichtigung der
Bodenverhdltnisse und der zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen erfassten
Pflanzenarten erfolgte eine Zuordnung zum Biotoptyp Intensivgrinland auf
Mineralstandorten (GIM). Die Biotopfldchen sind von geringer naturschutzfachlicher
Bedeutung.

Die Grunlandfléchen werden im SUden durch eine Gehdlzflache mit Erlen und Eichen
sowie ruderalen Vegetationen im Unterwuchs begrenzt. Die Bdume weisen
Stammumfdange von mehr als 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab
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Erdboden, auf und unterliegen damit dem gesetzlichen Geholzschutz gemdanB
§ 18 NatSchAG M-V. Der Baumbestand wurde im Rahmen eines Baumgutachtens
hinsichtlich der Vitalitdt und vorhandener Schddigungen bewertet und MaBnahmen
zur Herstellung der Verkehrssicherheit herausgestellt. Die MaBnhahmen beinhalten die
Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit der Biume durch Herstellen des erforderlichen
Lichtraumprofils, KroneneinkiUrzungen sowie die Entfernung des Efeubewuchses. Eine
Schwarz-Erle kann aufgrund der festgestellten Schadigungen nicht erhalten werden.

An den Gehdlzbestand schlieBt ein Graben mit typischen grabenbegleitenden
Vegetationen an. Eine kontinuierliche Unterhaltung des Grabens wird durch den
Wasser- und Bodenverband Insel Usedom-Peenestrom durchgefUhrt. Entsprechend
erfolgte eine Zuordnung zum Biotoptyp Graben mit intensiver Instandhaltung (FGB).
Die grabenbegleitende Vegetation geht in das Arteninventar ruderaler Pflanzen im
Bereich des Gehdlzbestandes Uber. Fidchenhaft haben sich u.a. Brennnesselfluren
entwickelt, die auf ndhrstoffreiche Standorte hinweisen. DarUber hinaus haben sich als
typische Vegetationen des feuchten Standortes, wie M&desuBB und Weidenrdschen,
ausbreiten kdnnen. Diese sind auf die Uferbdschungen des Grabens beschrénkt und
damit weitestgehend auBerhalb des Plangebietes bzw. reichen nur teilweise in dieses
hinein.

Die ostlichen Fladchen des geplanten Allgemeinen Wohngebietes werden als
Lagerfldchen und Stellplatz fUr betriebliche Fahrzeuge genutzt. Der Biotopbestand ist
hier bereits durch die bestehenden Nutzungen anthropogen belastet. Die
Bodenfldchen sind durch Befahren und Lagern verschiedener Materialien verdichtet.
Es ist eine groBfl&dchige Inanspruchnahme erkennbar. Aufgrund der Charakteristik und
einer nur beschrankt méglichen Biotopzuordnung gemdB der Kartieranleitung des
Landes M-V wurde der Bestand als Kleiner MUll- und Schuttplatz (OSM) klassifiziert.

Bereiche der Lagerfladchen weisen aufgrund der Auflassung zwischenzeitlich Bewuchs
mit ruderalen Pflanzenarten auf. Auch die umgebenden Bereiche wurden als
Ruderale Staudenfluren frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) kartiert. Ruderale
Staudenfluren sind aufgrund der hohen Artenvielfalt und der Bedeutung fUr den
faunistischen Bestand von mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Abweichend davon wurden Biotopfl&chen abgegrenzt, auf denen sich Topinambur-
Staudenfluren entwickeln konnten. Diese wurden als Neophyten-Staudenflur (RHN)
kartiert. Der Biotopbestand ist von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Das Kataster des Landes M-V weist fUr das Plangebiet keine gemdaB § 20 NatSchAG
M-V gesetzlich geschitzten Biotope aus. Es berUhrt keine Schutzgebietsfldchen eines
Natura 2000-Gebietes. Die Plangebietsflachen befinden sich  nicht im
Landschaftsschutzgebiet , Insel Usedom mit Festlandgurtel”. Die Ausgliederung ist im
Rahmen der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit der
43. Anderungsverordnung zum Landschaftsschutzgebiet vom 21.05.2024 erfolgt.
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Faunistischer Bestand des Plandnderungsgebietes

Zur BerUcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wurde zur 10. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Koserow eine sperzielle artenschutzrechtliche
PrGfung (saP) beauftragt, in der eine Uberschldgige Vorabschdtzung des
Artenspekirums (RelevanzprUfung) auf der Grundlage der vorgefundenen
Habitatausstattung sowie eine Bewertung verfahrenskritischer Artenvorkommen
erfolgte. Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Gemeinde
Ostseebad Koserow wurde ein zum Vorhaben konkretisierter Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt, der auf den Bestandsanalysen des saP basiert, da es im
Plangebiet keine strukturellen Verdnderungen gab und somit die Artenvorkommen
keinen Ver@nderungen unterlegen waren.

Lebensstatten von hdhlenbritenden Vogeln kénnen im Plangebiet aufgrund des
Fehlens von derartigen Strukturen ausgeschlossen werden. Freibriter konnten in den
Geholzbestdnden aufgrund der Belaubung nicht direkt festgestellt werden. Ein
Brutverdacht besteht aufgrund der wiederholten Beobachtungen fur Singdrossel und
Buchfink. Die Freifldchen lassen aufgrund der Bewirtschaftung und der N&he zu
Vertikalstrukturen kein Brutgeschehen von Bodenbritern vermuten.

Das Plangebiet dient verschiedenen Vogelarten als Nahrungshabitat. Beobachtet
wurden Singdrossel, Buchfink, Kohlmeise, Blaumeise, Amsel, Goldammer und
Bachstelze. Uberfliegend wurden Mehl- und Rauchschwalbe und Mé&usebussard
festgestellt. Eine direkte Nutzung der Freifldichen und des GrUnlandes wurde im
Rahmen der Kartierung nicht festgestellt. Als Nahrungshabitat ist das Grinland nach
der Mahd insbesondere fur Star, Greifvégel, Krédhen, Mdwen, Reiher und den
WeiBstorch interessant. Aufgrund des Fehlens von besetzten Horsten kann die Nutzung
des Dauergrinlandes als Nahrungshabitat fur den WeiBstorch nicht bestatigt werden.

Die nahen Gewdsser in Angrenzung zum Plangebiet dienen verschiedenen
Vogelarten als Trinkgewdsser und zum Fang von Insekten. Wiederholt wurden
Stockenten beobachtet.

Der Geholzbestand des Plangebietes weist keine Baumhdhlen auf, die von
Fledermdusen als Quartier genutzt werden kdnnen. Es ist zu erwarten, dass die
Geholze, Freifldachen und Gewdsser als Nahrungshabitate fur Fledermduse dienen.
Durch Detektorerfassung konnten Zwerg-, MUcken-, Rauhhaut-, Wasser- und
Breitflugelfledermaus sowie GroBer Abendsegler nachgewiesen werden. Bei den
Gehdlzen handelt es sich lediglich um ein kleinen Teil des Jagdhabitats, welches nur
von wenigen Individuen und zeitlich begrenzt auf ca. eine Stunde genutzt wird. Es
konnten maximal zwei Breitflugelfledermduse, zwei MUckenfledermduse, zwei
Iwergfledermduse und eine Rauhhautfledermaus beobachtet werden. Vom GroBen
Abendsegler wurden nur Transferflige registriert. Die Wasserfledermaus (mind. vier
Individuen) nutzt das Gewadsser als Jagdhabitat ausdauernd.
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Das an das Plangebiet angrenzende Kleingewdsser stellt ein  potenzielles
Laichgewdsser fir Amphibien dar. Beobachtet bzw. gefangen werden konnte der
Teichfrosch, die Erdkréte, der Moorfrosch und der Teichmolch. Ein Vorkommen der
Knoblauchkrdte, die nicht selten in kUstennahen Grunlandfldchen gefunden wird, ist
ebenfalls zu erwarten. Fir Amphibien stellt das Feuchtgrinland ein semiterrestrisches
Habitat dar. Die Einwanderung zum Gewadsser erfolgt mit hoher Wahrscheinlichkeit
Uber das Grunland, weil die Bebauung und die BundesstraBe Barrieren darstellen,
wobei auf Grund der Biotopausstattung im Umfeld vor allem gewdssernahe Fldchen
genutzt werden. Die Haufwerke und das Grunland bieten grabbaren Boden und somit
Uberwinterungsmaglichkeiten.

Ein Vorkommen von Reptilien konnte nicht festgestellt werden. Aufgrund der
Biotopausstattung kann das Vorkommen von Ringelnatter und Waldeidechse nicht
ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der Bestandserfassung ergaben sich keine Hinweise auf Vorkommen von
Fischotter und Biber.

Das Plangebiet berUhrt keine Schutzgebietsausweisungen eines EU- Vogelschutz- oder
FFH- Gebietes. GemdB den LINFOS-Daten des LUNG M-V  haben die
Plangebietsfldchen als Rast- und Nahrungsgebiete fUr rastende und Uberwinternde
Végel keine Bedeutung.

Das Vorkommen von besonders und streng geschitzten Arten der Tiergruppen Fische,
Libellen und Weichtiere kann aufgrund der vorgefundenen Habitatstrukturen
ausgeschlossen werden. Die zu prufenden streng geschUtzten Arten der Gruppe Falter
und Kafer weisen eine starke Sperzialisierung in Bezug auf Pflanzenarten und Gehdlze
auf, die zur Fortpflanzung erforderlich sind. Da diese im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht vorkommen, kénnen artenschutzrechtliche Befindlichkeiten
ausgeschlossen werden.

2.1.8 Biologische Vielfalt

Kriterien fUr die biologische Vielfalt sind sowohl| die genetische Vielfalt innerhalb der
Arten aufgrund genetischer Unterschiede zwischen Individuen und Populationen als
auch die Vielfalt von Okosystemen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dominieren intensiv bewirtschaftete
GrUnlandfladchen, die fir die biologische Vielfalt aufgrund des dezimierten
Arteninventars ohne Relevanz sind. Eine besondere Bedeutung fUr das Schutzgut
haben die Gehdlzbestdnde und die ruderalen bzw. gewdsserbegleitenden
Hochstaudenfluren an der stdlichen Grenze des Plangebietes. Diese Strukturen
bleiben durch die Bauvorhaben im Allgemeinen Wohngebiet unberGhrt.
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Ruderale Vegetationen befinden sich auch auf den ungenutzten Fldchen zwischen
den Haufwerken im &stlichen Bereich des Plangebietes. Diese weisen eine hohe
Artenvielfalt auf, wobei aber auch invasiver Artenbestand eingestreut ist, der
heimische Pflanzenarten in zunehmendem Male verdrangt.

3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei DurchfUhrung der
Planung

3.1 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Mensch

Mit der Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes mdchte die Gemeinde
mittelfristig Angebote zur Deckung des gemeindlichen Wohnbedarfs unterbreiten.
Dabei liegt das Hauptaugenmerk auf besonders nachgefragte Wohnformen, wie
barrierefreies Wohnen, Mietwohnungen mit Angeboten fur kleinere Wohnungen for
Angestellte in Dienstleistungen des Ortes sowie groBere Wohnungen fOr Familien mit
Kindern. Der Kapazitatsbedarf wird mit 60-70 Wohneinheiten prognostiziert.

Entsprechend dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V sind in den Gemeinden
vorhandene Entwicklungspotenziale und Mdéglichkeiten der Nachverdichtung
vorrangig zu nutzen. Im Rahmen der Planungen zur 10. Anderung des
Fldchennutzungsplanes wurden die gemeindlichen Kapazitatsreserven analysiert und
eine alternative Standortprifung vorgenommen. Hierbei wurde deutlich, dass
Angebote fir Mietwohnungen in Mehrfamilienhdusern nicht vorliegen. Mit der
geplanten Wohnbaufldchenausweisung sudlich des Triftweges in Anbindung an die
Ortslage liegen die Voraussetzungen fur eine gemeindliche Wohngebietsentwicklung
vor. Im Rahmen der UmweltprGfung erfolgt eine eingehende Auseinandersetzung mit
den Belangen des Umwelt- und Naturschutzes, des Immissionsschutzes sowie des
KUsten- und vorbeugenden Hochwasserschutzes, um dem Schutzgut Mensch
Rechnung zu tragen.

Im Rahmen der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde eine
Schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt, die im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens aktualisiert und fortgeschrieben wird. Die Schalltechnische
Untersuchung beinhaltet den Nachweis, dass auf das geplante Allgemeine
Wohngebiet keine unzuldssigen Gerduschemissionen einwirken und auch durch die
geplanten Nutzungen innerhalb des Wohngebietes sich keine Immissionsbelastungen
fur die umgebenden schutzbedurftigen Strukturen ergeben. In die Untersuchungen
eingestellt wurden die Verkehrsgerdusche der BundesstraBe 111 und der sich daran
westlich anschlieBenden Bahnstrecke der UBB sowie die Gewerbeldrmimmissionen
vom Geldnde der Hotelanlage, des gemeindlichen Lagerplatzes und eines
Pumpwerkes des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel
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Usedom sowie Gerduschemissionen durch den Parkverkehr auf den nichtoffentlichen
Stellplatzen im Bereich des Triftweges.

Die hochsten Verkehrsgerausche durch die BundesstraBe 111 und die Bahnstrecke der
Usedomer Baderbahn wirken auf die am westlichen Rand gelegene Baufldche des
WA 4. Durch LarmschutzmmaBnahmen lassen sich die VerkehrsiGrmimmissionen auf
dieses Baufeld nicht so weit reduzieren, dass eine Wohnnutzung zugelassen werden
kann. Zugelassen wird eine nicht stérende gewerbliche Nutzung, die in Nachtzeiten
keine Schutzanspriche haben.

Durch Gewerbelarm werden am Tag an den angedachten Baugrenzen die
Orientierungswerte von 55 dB(A) nicht Uberschritten. Uberschreitungen ergeben sich
nachts um bis zu 10 dB(A). Verursacht werden diese Gewerbeldrmemissionen durch
die LKW-Anlieferungen in den Frihstunden, durch den Pkw- und Busparkverkehr sowie
durch das Gasteverhalten im Bereich der AuBenterrasse auf dem Hotelgeldnde. Die
sich  mit den Planungen zur Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes
ergebenden Ldarmkonflikte durch den Gewerbeldrm des Hotels kdnnen nur mit
MaBnahmen der sogenannten ,Architektonischen Selbsthilfe geldst werden. Zum
Schutz vor Gewerbeldrm sind an den zur L&drmquelle zugewandten Gebdudeseiten
schutzbedurftige AufenthaltsrGume Uber eine entsprechende Grundrissgestaltung
auszuschlieBen bzw. durch vorgelagerte geschlossene Laubengdnge zu schitzen.
Sofern schutzbedurftige R&ume an den larmbelasteten Gebdudeseiten nicht
ausgeschlossen werden kdnnen, sind Fenster an der I&rmbelasteten Fassade
ausschlieBlich in Festverglasung zul@ssig.

FUr die Berechnungspunkte am Triftweg auBerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
sind infolge  der  Verkehrsldrmemissionen  keine  Uberschreitungen  der
Orientierungswerte sowohl in der Nacht als auch am Tag im Planfall zu erwarten.

FUr den erforderlichen Schallschutz innerhalb des Wohngebietes wurden im Ergebnis
der Schalltechnischen Untersuchung Festsetzungen zum Schallschutz vorgeschlagen,
die in Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 21 eingestellt wurden.

Auswirkungen auf die sich im Nahbereich befindenden schutzbedurftigen Nutzungen,
wie z.B. die Wohnbebauung nérdlich des Plangebietes am Triftweg, sind aufgrund der
gleichartigen Sperzifik und SchutzbedUrftigkeit nicht zu erwarten.

Zur Einschétzung des Planvorhabens auf das Schutzgut Mensch sind auch magliche
Beeintrdchtigungen auf die Erholung und Erlebnisfunktion in die Betrachtung
einzubeziehen, da sich die Gemeinde Ostseebad Koserow in einem Raum mit
besonderer naturlicher Eignung fur Fremdenverkehr und Erholung und in einem
Tourismusschwerpunktraum befindet (RREP- VP). Koserow ist bereits seit 1996 als
Seebad entsprechend dem Kurortgesetz eingestuft. Das Gebiet selbst stellt keinen
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Erholungsstandort sowie vom Tourismus stark frequentierten Bereich dar. Trotzdem wird
durch die stadtebauliche Neuordnung eine Anschlussbebauung an die vorhandene
Siedlungsstruktur geschaffen und das Areal im Erscheinungsbild aufgewertet, was
auch dem Tourismus im Gemeindegebiet férderlich ist.

In der Gesamtheit ist einzusch&tzen, dass aufgrund der Lage des Plangebietes zu den
Emissionsquellen StraBenverkehr der BundesstraBe 111 und Schienenverkehr der
Usedomer Bdderbahn Gerduschbelastungen fur die geplanten Wohnbebauungen
nicht ausgeschlossen werden kénnen. Es sind SchallschutzmaBnhnahmen auf der
Grundlage der berechneten Larmpegelbereiche erforderlich. Das geplante
Wohngebiet hat auf die umgebenden Nufzungen keine Auswirkungen. Das
Plangebiet hat eine vergleichbare Schutzwdrdigkeit wie die sich ndrdlich des
Triftweges befindliche Wohnbebauung, so dass hier Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch nicht zu erwarten sind.

3.2 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Boden

Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und der damit verbundenen
Errichtung von Wohnbebauungen und Verkehrsanlagen sind Bodenversiegelungen zu
erwarten, die mit einem vollstndigen Funktionsverlust von B&den einhergehen. Die
versiegelten Bdden sind nicht mehr regenerierbar und stehen fUr eine
Grundwasserneubildung nicht mehr zur Verfugung. GemdB den LINFOS-Daten des
LUNG M-V ergeben sich Betroffenheiten fUr Béden, die aus funktionaler Sicht von
mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit sind.

Der Uberbauungsgrad je m? GrundstUcksfldche und damit das MaB  der
Versiegelungen im Bebauungsplangebiet wird mittels der Grundfléchenzahl (GRZ)
festgelegt. FUr das Plangebiet wird das zuldssige HochstmaB der Grundfldchenzahl mit
0,4 festgelegt. FUr die festgesetzte Grundfldchenzahl sollen die Regelungen des
§ 19 (4) Satz 2 BauNVO Anwendung finden, die eine Uberschreitung der GRZ bis zu 50%
durch die in der Verordnung benannten Anlagen zuldsst. Damit ist bei einer
Uberschreitung der Uberbaubaren Grundsticksfldche in den Baugebieten von einer
maximalen GRZ von 0,6 auszugehen.

In  der Gesamtheit sind im Bereich der geplanten Wohnbaugebiete
Neuversiegelungen von Bdden in einer GréBenordnung von ca. 4.642 m? zu erwarten.
Die Anlage der PlanstraBe bedingt Versiegelungen in einer GréBe von 2.213 m2. Damit
ergeben sich fUr den Plangeltungsbereich Neuversiegelungen in einer FldchengroBe
von ca. 6.855 m2.

Der Verlust der Béden bzw. die funktionalen Beeintrdchtigungen wurden als Eingriff
bewertet und erfordern demzufolge eine zusatzliche Kompensation.
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Zum Ausschluss einer Hochwassergefdhrdung fir die geplante Wohnbebauung sind
bis mindestens 2,10 m NHN bauliche Vorkehrungen, u.a. Geldndeerhdhungen,
erforderlich. Derzeit weist das Plangebiet Geldndehdhen zwischen 0,4 m NHN und
1,9 m NHN auf. Mit den Geldndeerhdéhungen ist das Aufbringen von Fremdbdden
verbunden. Mit der Uberdeckung gehen Oberboden und unterlagerte
Bodenhorizonte sowie ihre bodendkologischen Funktionen und
Standorteigenschaften verloren. Zur Minimierung der Eingriffswirkungen und dem
Erhalt natUrlich gewachsener Boden sollen die abgetragenen Oberbdden gesichert
und im Plangebiet wieder eingebaut werden.

Ebenerdige Stellplatzanlagen und ihre Zufahrten werden gemdB den Festsetzungen
des Bebauungsplanes mit wasser- und luftdurchl@ssigen Belagsarten befestigt und
verringern damit den Eingriff in das Schutzgut Boden.

GemdRB Stellungnahme des Amtes fur Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung des
Landkreises Vorpommern-Greifswald, SB Abfallwirtschaft/Bodenschutz, haben beim
Auf- oder Einbringen von Fremdbdden die Pflichtigen entsprechend § 7 BBodSchG
gegen das Entstehen schddlicher Bodenverdnderungen Vorsorge zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), sind zu beachten.

Ergdnzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer
mineralischer Abfdlle die Anforderungen an die stoffiche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfdllen -Technische Regeln- der Mitteillungen der
L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Teile I, Il und lll, zu beachten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten oder andere
Bodenverunreinigungen bekannt. Wahrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise
auf Altlasten und Belastungen im Boden, wie auffdlliger Geruch, anormale Farbung,
Austritt von kontaminierten FlUssigkeiten u.a. sind der unteren Bodenschutzbehdrde
des LK VG anzuzeigen.

Im Kampfmittelkataster des Landes M-V sind keine Eintragungen zu einer
Kampfmittelbelastung fOr das Plangebiet vorhanden. Da Munitionsfunde nicht
ausgeschlossen werden kdnnen, ist der Bauherr verpflichtet, Gefadhrdungen fir auf der
Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieBen. Sollten bei den
Bauarbeiten Kampfmittel entdeckt werden, sind die Arbeiten einzustellen, der Fundort
zu rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung Uber den Notruf der Polizei
oder die n&chste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen.
GemdaB § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der ortlichen
Ordnungsbehdrde beim zustdndigen Amt unverziglich anzuzeigen.

Belange des Geotopschutzes werden durch die Planungen nicht berUhrt.
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In der Gesamtheit ist einzuschétzen, dass mit der Umsetzung der Planung
Verdnderungen der natirlichen Bodenstrukturen zu erwarten sind und sich dauerhafte
BeeintrGchtigungen des Schufzgutes Boden durch die mit der Errichtung der Geb&ude
und Nebenanlagen sowie der PlanstraBe verbundenen Versiegelungen ergeben.
Zudem sind zum Ausschluss einer Uberflutungsgefédhrdung fir die geplanten
Wohnbebauungen BodenauffUllungen erforderlich, die funktionale Verluste natirlich
gewachsener Béden bedingen.

3.3 Bewertung der Eingriffswirkungen fur die Flache

GemdaB § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Zur
Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von FiGdchen fUr bauliche Nutzungen
ist der Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtungen und MaBnahmen
zur Innenentwicklung Vorrang zu geben. Generell sind Bodenversiegelungen auf ein
MindestmaB zu begrenzen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Fldchen ist zu begrinden.

Entsprechend dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V sind in den Gemeinden
vorhandene Entwicklungspotenziale und Mdéglichkeiten der Nachverdichtung
vorrangig zu hutzen. Im Rahmen der Planungen zur 10. Anderung des
Fldchennutzungsplanes wurden die gemeindlichen Kapazitdtsreserven analysiert und
eine alternative Standortprofung vorgenommen. Hierbei wurde deutlich, dass
Angebote fUr Mietwohnungen in Mehrfamilienhdusern nicht vorliegen. Die Prifung
unter BerUcksichtigung der raumordnerischen Belange, der Belange des Umwelt- und
Naturschutzes, des Immissionsschutzes sowie des KuUsten- und vorbeugenden
Hochwasserschutzes kam zu dem Ergebnis, dass ausschlieBlich das Gebiet sudlich des
Triftweges fur die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes geeignet ist. Dabei
liegt das Augenmerk auf der Entwicklung eines Wohngebietes mit Angeboten fir
besonders stark nachgefragten Wohnformen, wie barrierefreie Wohnungen, kleinere
Mietwohnungen fUr Angestellte in Einrichtungen im Ort sowie gréoBere Wohnungen fUr
Familien mit Kindern.

Mit der geplanten Wohnbaufldchenausweisung sudlich des Trifftweges in Anbindung
an die Ortslage liegen die Voraussetzungen fur eine gemeindliche
Wohngebietsentwicklung vor. Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand in
Anbindung an die bebaute Ortslage und ist verkehrstechnisch an das offentliche
Verkehrsnetz angebunden.

Waldfldchen werden durch die Planungen nicht beansprucht. Der Verlust des
Dauergrunlandes ist mit Umsetzung der Planungen nicht zu vermeiden. Der Anteil des
Dauvergrinlandes an der Gesamtflache des Plangebietes betradgt 35%. Der
verbleibende Anteil wird bereits durch Lagerfldchen beansprucht bzw. ist
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Gehdlzflachen und ruderalen Vegetationen, die sich im Zuge der natirlichen
Auflassung entwickeln konnten, zuzuteilen.

Die geplante Bebauung mit Mehrfamilienhdusern beansprucht unter BerUcksichtigung
der damit erreichbaren Wohnkapazitdten deutlich weniger Bodenfldche und
entspricht damit dem Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam umzugehen.

In der Gesamtheit ist einzuschdtzen, dass mit den Planungen dem Schutzgut FlGche
Rechnung getragen wird. Es werden entsprechend dem gemeindlichen Bedarf
WohnbauflGchen erschlossen und damit ein konzentriertes Angebot an
Mietwohnungen fdr Senioren, Familien mit Kindern sowie Angestellte aus dem
Beherbergungsgewerbe geschaffen. Die Notwendigkeit und das 6ffentliche Interesse
an der Umsetfzung des Bauvorhabens wurden begrindet.

3.4 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Wasser

Grundwasser

Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und den damit verbundenen
Versiegelungen im Bereich der Gebdude und Verkehrsflachen werden Auswirkungen
auf die Grundwasserneubildung erkennbar, aber nicht maBgeblich sein. Aufgrund der
sandigen Bodenverhdltnisse sind weiterhin eine ungehinderte Versickerung des
anfallenden Regenwassers und eine Anreicherung des Grundwassers moglich. Dieses
wird zudem durch wasser- und luftdurchl@ssigen Belagsarten zur Befestigung von
Wegen und Zufahrten unterstUtzt. Das anfallende unbelastete Regenwasser kann auf
den GrundstUcken versickert oder zur Bewdsserung der Grunfldchen genutzt werden.

Da das Grundwasser des geplanten Allgemeinen Wohngebietes im Bereich der
sandigen Bodenstrukturen und der geringen Grundwasserflurabsténde kaum
geschutzt ist, sind insbesondere im Zuge der BauausfGhrung MaBnahmen des
Grundwasserschutzes  zu freffen.  Aufgrund des Charakters der geplanten
Wohnbaunutzungen ist nicht von einem Auftreten von Schadstoffbelastungen
auszugehen, die eine Gefahr fUr das Grundwasser darstellen.

Trinkwasser

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen und
Vorbehaltsgebieten fUr die Trinkwassersicherung. Das Grundwasser ist fur die
Trinkwassernutzung nicht geeignet.

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zustdndigen
Iweckverband Wasser/Abwasser bzw. Rechtstrdger der Anlage abzustimmen. Die
Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.
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Hochwasserschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen sind die Belange des KuUsten- oder
Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschdden, zu berUcksichtigen. Der Bereich Koserow wird
durch Hochwasser von der Ostsee und vom Achterwasser beeinflusst. GemdaB der
Richtlinie 2-5/2022 ,,Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand* des
Regelwerkes KUstenschutz M-V, das einen hdheren klimabedingten Anstieg des
Meeresspiegels berUcksichtigt, betragt das Bemessungshochwasser (BHW) for

die AuBenkUste der Insel Usedom/Ostsee 3,40 m NHN
Koserow/Achterwasser 2,60 m NHN.

Das Bebauungsplangebiet ist vor Hochwasser von der AuBenkUste durch vorhandene
KUstenschutzanlagen geschutzt. Aus Richtung des Achterwassers jedoch nicht, da der
vorhandene LandeskUstenschutzdeich keinen dem BHW entsprechenden Schutz
sicherstellt. Mit einer ErtGchtigung der Sturmflutanlagen am Achterwasser ist erst
langfristig zu rechnen. Die Geldndehdhen im Plangebiet betragen zwischen
0,4 m NHN und 1,20 m NHN.

Es sind im Allgemeinen Wohngebiet besondere bauliche Vorkehrungen gegen éuBere
Einwirkungen bzw. bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich. Bei fehlenden Schutzvorkehrungen wirde im extremen Sturmflutfall sich
das Gefdhrdungs- und Schadenspotenzial erhbhen. Es sind gemdaB der Stellungnahme
des STALU VP zum Ausschluss von Gefdhrdungen fur Leib und Leben sowie Sachwerten
folgende MaBnahmen zur Minimierung erforderlich:

- FUr bauliche Anlagen ist eine Standsicherheit gegentber Wasserst&nden bis
2,10 m NHN (BHWait Achterwasser 2011-2021) Sicherzustellen.

- FUr die Wohngebdaude ist der Ausschluss einer Uberflutungsgeféhrdung bei
Wasserstdnden bis mindestens 2,10 m NHN mittels baulicher Vorkehrungen (z.B.
Geldndeerhdhung, Festlegung der FuBbodenoberkante, Verschlussein-
richtungen in  Gebdudedffnungen, wasserdichtes Mauerwerk) zu
gewdhrleisten.

- Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung
wassergefdhrdender Stoffe ist eine Sicherheit bei Wasserstdnden bis mindestens
2,10 m NHN zu beachten.

Da perspektivisch ein klimabedingter Meeresspiegelanstieg zu erwarten ist, wird
empfohlen, dass bei der Planung der Gebdudedffnungen Moglichkeiten der
NachrUstung von Verschlusseinrichtungen bis zu einer Mindesthéhe von 2,60 m NHN
berUcksichtigt werden sollten. Im Bebauungsplan wurden die Schutzvorkehrungen in
die Hinweise des Bebauungsplanes Ubernommen.

Das Plangebiet befindet sich in  einem Risikogebiet auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten. Die Kennzeichnung des Plangebietes als Risikogebiet
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auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten wurde in der Planzeichnung durch eine
Fldchenschraffur dargestellt.

Das Grundwasser im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes ist in Anbetracht der
vorkommenden B&den gegenuber fldchenhaft eindringenden Schadstoffen nicht
geschutzt. Dieses macht insbesondere im Zuge der BauausfUhrung MaBnahmen des
Grundwasserschutzes erforderlich. Aufgrund der H6henlage des Plangebietes ist eine
Hochwassergefdhrdung gegeben. Es sind SchutzmaBnahmen zur Minimierung des
Gefdhrdungs- und Schadenspotenzials fur Leib und Leben sowie Sachwerten
erforderlich, die in die Festsetzungen des Bebauungsplanes Ubernommen wurden.

3.5 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Klima/Luft

Mit der geplanten Wohnbebauung sowie der Anlage der Verkehrsfldchen sowie dem
damit verbundenen Verlust insbesondere von Grunlandfldchen und einem héheren
Versiegelungsgrad an dem Standort kbnnen Auswirkungen auf die kleinklimatische
Situation nicht ausgeschlossen werden. Der Gehdlzbestand an Erlen und Eichen, der
eine bedeutsame klimatische Ausgleichsfunktion an dem siedlungsnahen Standort
Ubernimmt, bleibt erhalten und ist vor Beeintr&chtigungen zu schitzen. Entsprechende
Festsetzungen wurden in die fextlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen.

Aufgrund der gunstigen klimatischen Situation durch die Ndhe zur Ostsee und dem
Achterwasser kdnnen kleinklimatische Verdnderungen weitestgehend kompensiert
werden. Durch die Gewdsserlage und Nahe zur Ostsee ist eine stefige Luftzirkulation
gegeben.

Lufthygienisch wirksame Kaltluft- und Frischluftoahnen sind vom Bauvorhaben nicht
betroffen.

Mit der geplanten Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet ergeben sich zusatzliche
Bodenversiegelungen und Verluste von klimatisch bedeutsamen
Vegetationsstrukturen. Die FunktionalitGt des Baumbestandes entlang des Grabens als
klimawirksame Struktur bleibt erhalten. Aufgrund der gunstigen klimatischen Situation
durch die Lage zur Ostsee und dem Achterwasser bleiben Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima begrenzt.
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3.6 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Landschaftsbild

Zur Bewertung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes werden die Kriterien Vielfalt,
Naturndhe, Schdnheit und Eigenart zu einem visuellen Gesamteindruck dargestellt.

Die Planungen beinhalten ein stGdtebauliches Konzept, welches den aktuellen Bedarf
an Wohnformen und Wohnraum in der Gemeinde Koserow berUcksichtigt und zudem
Grundlage fur die Schalltechnische Untersuchung ist. Die Gemeinde Ostseebad
Koserow beabsichtigt die Entwicklung eines Wohnquartiers im Segment des
Geschosswohnungsbaus. Vorgesehen sind in einem bisher landwirtschaftlich bzw. als
Lagerflache fur Baustoffe und Baumaterialien genutzten Areal insgesamt 10
BaugrundstUcke zu entwickeln. Derzeitig wird das Plangebiet von Intensivgrinland und
Lagerfl&dche fur Baustoffe, Gerdte und Erden genutzt. In den aufgelassenen Bereichen
haben sich ruderale Staudenfluren entwickelt, die im Nahbereich zur Wohnbebauung
sowie Hotel einen ungeordneten Eindruck vermitteln.

Das an der westlichen Plangebietsgrenze liegende Baugrundstick soll in Form einer
Riegelbebauung errichtet werden, um durch diese Eigenabschirmung einen
teilweisen Immissionsschutz fOr die sich daran anschlieBenden Wohngrundsticke zu
schaffen. Da Wohnnutzungen auf dem westlichen Baugrundstick aufgrund
immissionsschutzrechtlicher Grinde nicht zugelassen werden kdnnen, ist hier die
Errichtung einer Halle fUr nichtstérendes Gewerbe vorgesehen. Auf den GrundstUcken
1 bis 9 sollen Wohngebd&ude mit zwei bis vier Vollgeschossen errichtet werden. Das
H&échstmaB der Grundfldchenzahl (GRZ) wird mit 0,4 angegeben, so dass der
Versiegelungsgrad im Allgemeinen Wohngebiet begrenzt wird.

Durch die im Bebauungsplan getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen sowie
bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften kann eine qualitativ ansprechende
Wohnqualitdt gesichert und damit dem sté&dtebaulichen Konzept entsprochen
werden.

Es kann davon ausgegangen werden, dass zum Erreichen einer gewUnschten
stddtebaulichen Qualitdt des Wohnquartiers Begrinungen der Freiflachen
vorgenommen werden und damit ein  harmonischer Anschluss an die
Siedlungsbebauung erreicht werden kann.

Als besondere naturr@dumliche Struktur ist der Gehdlzbestand an Erlen und Eichen an
der sudlichen Plangebietsgrenze, der sich entlang eines Grabens und kleinen
Stillgewdassers erstreckt, zu werten. Um den Schutz dieser landschaftsbildprégenden
Zasur zu erhalten, wurden die Baugrenzen der geplanten Wohnbebauung auBerhalb
der Kronentraufen des Baumbestandes eingeordnet. Zusatzlich wurden Festsetzungen
im Bebauungsplan getroffen, die die Errichtung von Nebenanlagen und anderen
baulichen Anlagen in einem Abstand von 7,00 m zur sudlichen Plangebietsgrenze
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ausschlieBen lassen. Der Erhalt des Baumbestandes und MaBnahmen zur Sicherung
wurden explizit festgesetzt.

In der Gesamtheit ist einzuschdtzen, dass mit der geplanten Bebauung im Bereich des
Allgemeinen Wohngebietes ein Verlust von das Plangebiet prdgenden ruderalen
Vegetationen und GrinlandflGchen verbunden ist. Zur Erreichung einer gewunschten
stGdtebaulichen  Qualitdt  wurden  planungsrechtliche  Festsetzungen  und
bauvordnungsrechtliche  Gestaltungsvorschriften  unter  BerUcksichtigung  des
stddtebaulichen Konzeptes getroffen. Der das Plangebiet und den Naturraum
pragende Gehdlzbestand wird erhalten und MaBnahmen zum Schutz der Gehdlze
getroffen.

3.7 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter

GemdaB der Stellungnahme des SG Rechtl. Bauaufsicht/Denkmalschutz sind die
FlurstGcke des Plangebietes nicht Bestandteil der Liste der Baudenkmale und nicht in
der Liste der Bodendenkmale erfasst.

Auch wenn in dem Plangebiet nach gegenwdrtigem Kenntnisstand keine
Bodendenkmale bekannt sind, kdnnen bei Bauarbeiten jederzeit archdologische
Funde und Fundstellen entdeckt werden. MaBnahmen zur Sicherung von
Bodendenkmalen wurden in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen und sind bei der BauausfUhrung zu beachten. Sollten bei den
Erdarbeiten Funde oder auffdlige Bodenverfdrbungen auftreten, ist gemas
§ 11 DSchG M-V die zustdndige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen,
die Fundstelle zu sichern und in unbeeintrdchtigtem Zustand zu erhalten.

3.8 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Flora/Fauna

Flora

Die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes fuhrt infolge der geplanten
Wohnbebauung und Nufzungsénderung der nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen
zu Biotopverlusten und -beeintrdchtigungen. Betroffenheiten ergeben sich for
GrUnlandflachen, die intensiv bewirtschaftet werden und damit von geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung sind. Bei den sich im &stlichen Bereich der geplanten
WohnbauflGdche befindenden Biotopen handelt es sich um Strukturen, fUr die durch
die bestehenden Nutzungen als Lagerfldche fUr Baustoffe und Fahrzeuge bereits
anthropogene Belastungen zu verzeichnen sind. Aufgrund der anthropogenen
Belastungen der Lagerflachen mit teilweise bestehenden Verdichtungen ist der
Biotopbestand von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung. Auf den Haufwerken
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haben sich zwischenzeitlich jedoch ruderale Vegetationen entwickeln kénnen. Die
sich naturnah entwickelten ruderalen Biotopbestdnde sind fUr die biologische Vielfalt
an dem Standort bedeutsam. Aufgrund der hdheren Wertigkeit der Biotope ist bei
einem Verlust eine entsprechend hohe Kompensation erforderlich.

Der Verlust der Biotope und die sich mit der geplanten Bebauung ergebenden
Versiegelungen von Biotopfl&chen wurden in einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
ermittelt. Die Bilonzierung des Eingriffs erfolgt nach den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung” des Landes M-V in der aktuellen Fassung von Juni 2018. Es findet das
Verfahren zur Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs Anwendung.

Im Plangebiet ist im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes von vollstdndigen
Biotopbeseitigungen bzw. Biotopverdnderungen auszugehen. Betroffen sind neben
den Lagerflachen ruderale Vegetationen sowie IntensivgrGnland. Auch der
Funktionsverlust von ruderalen Vegetationen entlang des Gehdlzbestandes und des
Grabens, der sich mit der Ausweisung als Wohnbaufldche ergibt, wurde in die
Bilanzierung des Eingriffs eingestellt.

Weitere Biotopverluste ergeben sich mit der Anlage der PlanstraBe. Auch die
Umnutzung ruderaler Vegetationsflachen zu offentlichen Grinflachen mit
Iweckbestimmung Spielplatz und die Anlage einer frei wachsenden Hecke als CEF-
MaBnahme fUhren zu einem Funktionsverlust von ruderalen Biotopbestdnden, der als
Eingriff zu werten ist.

Das Plangebiet befindet sich nach Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet
sInsel Usedom mit Festlandgurtel” nicht mehr in der Schutzgebietskulisse, so dass
aufgrund der gegebenen Stéorwirkungen durch die umgebenden Nutzungen
(Wohnen, Hotel, BundesstraBe, Triftweg) ein Lagefaktor von 0,75 in die Berechnung des
Eingriffs eingestellt wurde.

Im Ergebnis der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ergibt sich fUr die Biotopbeseitigung
folgendes Kompensationserfordernis:

- Wohnbebauung im Allgemeinen Wohngebiet: 8.096,2 EFA/m?
- Anlage der Verkehrsflachen: 2.379,4 EFA/m?
- Anlage Grinfl&éche/CEF-MaBnahme 1.388,3 EFA/m?

gesamt: 11.863,9 EFA/m?

Zusatzlich zu den Biotopverlusten wurden die sich mit den Versiegelungen durch die
geplanten Bebauungen und Anlage der Verkehrsfldchen ergebenden Eingriffe
ermittelt. Die Fldchenbilanzen fUr die Neuversiegelungen wurden auf der Grundlage
der zulassigen Uberbaubaren GrundstUcksfldche im Allgemeinen Wohngebiet
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(GRZ=0,4 zzgl. Uberschreitung von 50%) ermittelt. FUr Vollversiegelungen wurde ein
Zuschlag von 0,5 in die Berechnung des Eingriffs eingestellt. Die mit den geplanten
Wohnbebauungen und der Anloge der Verkehrsfldchen verbundenen
Versiegelungen bedingen folgendes Kompensationserfordernis:

- Versiegelungen durch Wohnbebauung: 2.321,1 EFA/m?
— Versiegelungen durch geplante Verkehrsfladchen: 1.106,5 EFA/m?

Die Versiegelungen bedingen ein zusatzliches Kompensationserfordernis in Hohe von
rd. 3.427 EFA/m?.

In der Gesamtheit ergibt sich mit der Umsetzung der Planungen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 21 ein Kompensationsbedarf in Hdhe von rd. 15.291 EFA/m?
(Eingriffsfldchendquivalenten).

Die sich mit der Umsetzung der Planungen ergebenden Eingriffe sind auszugleichen.
In der Anlage 6 der ,,Hinweise zur Eingriffsregelung* M-V (2018) wurde ein Katalog mit
MaBnahmen aufgenommen, die als AusgleichsmaBnahmen anerkannt werden bzw.
fUr die Kriterien festgelegt wurden, die fir eine Anrechenbarkeit zu erflllen sind.
Aufgrund der GrundstUckszuschnitte sowie des bereits vornandenen Gehdlzbestandes
an der sudlichen Grenze des Plangebietes, der eine Bebauung nur auBerhalb des
Kronentraufbereiches der BGdume zuldsst, kbnnen AusgleichsmaBnahmen, die den
Kriterien der HzE M-V entsprechen, nicht umgesetzt werden. An der ndérdlichen
Plangebietsgrenze ist die Anlage einer frei wachsenden Hecke als CEF-MaBnahme
vorgesehen. Auch diese Pflanzung kann laut HzE M-V nicht als AusgleichsmaBnahme
angerechnet werden. Bei den im Plangebiet vorgesehenen Baumpflanzungen
handelt es sich um Ersatzpflanzungen fUr die Fallung einer Schwarz-Erle, die aus
Grinden der fehlenden Verkehrssicherheit und der bestehenden Schddigungen
gefallt werden muss.

GemdaB § 1a Abs. 3BauGB kann der Kompensationsbedarf auch auBerhalb des
Plangebietes durch ErsatzmaBnahmen beglichen werden. Da im Gemeindegebiet
selbst keine geeigneten Fldchen fUr die Kompensation vorhanden sind, sieht der
Vorhabentrdger die Ablésung von Kompensationsfldichendquivalenten aus einem
Okokonto vor. Das Okokonto muss sich in derselben Landschaftszone wie der Eingriff,
somit in der Landschaftszone OstseekUstenland, befinden. Diesen Kriterien entspricht
das Okokonto ,Naturwald Brinzow* (VG-028). Hier wurden MaBnahmen zur
Umwandlung von Wirtschaftswald in Naturwald umgesetzt. Das Okokonto befindet
sich in der Landschaftszone OstseekUstenland und kann somit als Kompensationspool
fUr das Planvorhaben genutzt werden.

Der Vorhabentrager hat mit dem EigentUmer des Okokontos eine vertragliche
Vereinbarung zur Abldsung der 15.291 KFA getroffen und die Zahlung vorgenommen.
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Das Abbuchungsprotokoll kann nach Bestatigung der Ergebnisse der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanz durch die zustdndige Naturschutzbehérde erstellt werden. Die
Ablésung der Okopunkte kann damit durch den Bauherm vor dem Satzungsbeschluss
nachgewiesen werden.

Das geplante Wohngebiet wird im SGden von Geholzbesténden mit Erlen und Eichen
sowie ruderalen Vegetationen in der Krautschicht begrenzt. Die Bdume weisen
Stammumfdnge von mehr als 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab
Erdboden, auf und unterliegen damit dem gesetzlichen Gehdlzschutz gemdaB
§ 18 NatSchAG M-V. Die Belange des Gehdlzschutzes wurden in die Planungen
eingestellt und die ErschlieBungsstraBe sowie die bebaubaren Flidchen auBerhalb des
annehmbaren Wurzelbereiches der BGume (Kronentraufen zzgl. 1,50 m) eingeordnet.
Damit kann der Erhalt des Baumbestandes gesichert und zudem eine fUr das
Landschaftsbild bedeutsame Struktur gesichert werden. FUr den Baumbestand wurde
ein Baumgutachten erstellt und MaBnahmen zur Herstellung der Verkehrssicherheit der
Bdume festgelegt. Diese betrafen baumpflegerische MaBnahmen, wie
KroneneinkUrzungen, Herstellen des Lichtraumprofils sowie Entfernung des massiven
Efeubewuchses an den Badumen. Ein Baum (Baum-Nr. 10) wies bei der Begutachtung
massive Schadigungen auf, die ein Erhalt des Baumes nicht mdglich machen. Die
Fallung des Baumes ist unvermeidbar, da die Stand- und Bruchsicherheit des Baumes
nicht gewdahrleistet werden kann. Der Baum unterliegt dem gesetzlichen Gehdlzschutz
gemdanB § 18 NatSchAG M-V, so dass ein Ausnahmeantrag fur die Fallung des Baumes
bei der zustandigen Naturschutzbehdrde zu stellen ist. Die Ersatzpflanzungen kénnen
im Plangebiet im Bereich der &ffentlichen Grunfldche umgesetzt werden.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
FestlandgUrtel*. Mit der 43. Anderungsverordnung zum Landschaftsschutzgebiet ,,Insel
Usedom mit Festlandgurtel” vom 21.05.2024 ist die Ausgliederung des Plangebietes aus
dem Landschaftsschutzgebiet erfolgt.

Fauna

Auf der Grundlage von Bestandsaufnahmen und der Beurteilung potenzieller
Vorkommen von besonders und streng geschitzten Tierarten anhand der im
Plangebiet  vorkommenden Habitatstrukturen  wurde  eingeschdatzt, ob
artenschutzrechtliche Verbotsnormen berihrt werden. Rechtlicher Hintergrund hierfUr
sind neben dem Schadigungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG in Verbindung
mit §44 Abs. 5 BNatSchG) und dem Tétungsverbot (§44 Abs. T Nr. 1 BNatSchG) auch
das Stérungsverbot (§44 Abs. 1T Nr. 2 BNatSchG) wdahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten. Der ErheblichkeitsmaBstab
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wird an der Verschlechterung der lokalen Populationen gemessen. Bleibt die
okologische Funktionalitdt der Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt,
wird der Verboftstatbestand nicht erfuUllt (§44 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG). Zudem kann
durch  MaBnahmen der  Funktionserhaltung bzw. durch  vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (CEF- MaBnahmen) das Eintreten des Verbotstatbestandes
vermieden werden.

Im Rahmen der Erarbeitung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages durch das
Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung Gdrmin, Herrn Berg,
wurden verfahrenskritische Artenvorkommen bewertet und mogliche Wirkungen auf
diese infolge der Planungen diskutiert. Daraus wurden MaBnahmen zur Vermeidung
der Ausldsung von Verbotstatbestdnden und zur Sicherung der konfinuierlichen
Okologischen Funktionalitdt abgeleitet.

Der Geholzbestand hat eine funktionale Bedeutung als Nahrungs- und Bruthabitat fir
Vogel. FreibrUternester wurden nicht festgestellt, jedoch Végel mit Futter im Schnabel
beobachtet, so dass ein Brutverdacht besteht. Die Freifldchen dienen gleichfalls als
Nahrungshabitat. Das Vorkommen von Bodenbritern konnte ausgeschlossen werden.
Auch haben die GrUnlandfldchen des Plangebietes keine funktionale Bedeutung fur
den WeiBstorch. Die sudlich in Angrenzung an das Plangebiet vorkommenden
Gewasser (Graben, Kleingewdsser) dienen als Trinkgewdsser und Nahrungshabitat.
Durch die geplante Bebauung und Nutzungsédnderung gehen Nahrungshabitate for
Offen- und Halboffenlandarten verloren. Stérwirkungen sind durch die menschliche
Présens im Wohngebiet und im Zuge der BauausfUhrung zu erwarten. Zudem kénnen
Kollisionen von Vogeln mit Glasfldchen verursacht werden.

Die Gehodlze, Freifldchen und an das Plangebiet grenzenden Gewdsser stellen
Nahrungshabitate fOr verschiedene Fledermausarten dar. Durch die geplante
Bebauung und Nutzungsdnderung gehen Nahrungshabitate fur Halboffenlandarten
verloren. Stérungen fUr die Arten ergeben sich durch Lichtemissionen im Zuge der
BauausfUhrung sowie durch die geplante Wohnnutzung.

Die an das Plangebiet grenzenden Gewdsser stellen ein Laichhabitat fUr verschiedene
Amphibienarten dar. Die Grunlandfldchen nordlich der Gewdsser, und damit
Teilfldchen des Plangebietes, stellen ein semiterrestrisches Habitat fur Amphibien dar.
Das Grunland und die Haufwerke der Lagerfldchen im Plangebiet bieten grabbaren
Boden und somit Uberwinterungsméglichkeiten. Durch die Bebauung und
Nutzungsdnderung gehen terrestrische und semiterrestrische Habitate fur Amphibien
verloren. Zudem ist mit der geplanten Bebauung eine Barrierewirkung zu erwarten, so
dass die Population des Laichgewdssers gestort werden kann. Tétungen und
Verletzungen von Amphibien sind durch bauvorbereitende MaBnahmen,
BaumaBnahmen, Verkehr und durch die Nutzungsénderungen maéglich.

33



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 21 ,,Wohngebiet sUdlich des Triftweges"
der Gemeinde Ostseebad Koserow

Zur Abwendung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde sind Vermeidungs-
und MinderungsmaBnahmen sowie eine vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-
MaBnahme) erforderlich. Sie wurden als Festsetzungen wie folgt in  den
Bebauungsplan eingestellt:

- Um erhebliche Stérungen, Verletzungen und Tétungen von moglichen Brutvégeln zu
vermeiden, sind erforderliche Gehodlzrodungen ausschlieBlich im Zeitraum 1. Oktober
bis 28. Februar des nachfolgenden Jahres durchzufUhren. Gerodete Gehdlze sind
innerhalb von fUnf Tagen abzufahren und durfen nicht zwischengelagert werden, um
Kleintieren keine Ansiedlungsmoglichkeiten zu bieten. (VermeidungsmaBnahme VM 1)

- Um Tdétungen und Verletzungen von in das Plangebiet wandernden Amphibien zu
vermeiden, ist das Plangebiet vor Beginn der BaumaBnahmen oder
bauvorbereitenden Arbeiten mit einem Amphibienschutzzaun zu umstellen. Durch
einen Sachverstandigen sind die Amphibien aus dem Plangebiet abzusammeln und in
umliegende Habitate zu verbringen. Zusatzlich sind selbstleerende Fangeimer, d.h.
Fangeimer mit einem Rohrdurchlass nach auBen unter den Schutzzaun hindurch,
einzusetzen. Nach Freigabe durch den Sachversténdigen kbnnen die BaumaBnahmen
durchgefuhrt werden. Der Zaun muss bis zur Fertigstellung einer dauerhaften
Leiteinrichtung erhalten bleiben. (VermeidungsmaBnahme VM 2)

- Enflang der Geldndeauffillungen und Befestigungen an der nérdlichen, westlichen
und sUdlichen Grenze des Plangebietes sind dauerhafte Leiteinrichtungen for
Amphibien zu errichten. Das Einwandern in das Plangebiet wird somit verhindert und
es werden die Amphibien in die sudlich des Plangebietes gelegenen Laichgewdsser
geleitet. (VermeidungsmaBnahme VM 3).

- Individuenverluste durch Kollision von Voégeln insbesondere mit groBen Glasfldchen
sind zu vermeiden, indem fUr Neubauten reflexionsarmes Glas (entspiegelte Glaser mit
einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15%) verwendet wird. Eine fur Vogel
gefdhrliche Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbrustungen aus Glas ist durch die
Verwendung von halbtransparenten Materialien, wie z. B. Milchglas/ beschichtetem
Glas, zu vermeiden. (VermeidungsmaBnahme VM 4)

- Lichtemissionen der AuBenbeleuchtungen sind auf ein notwendiges Mal zu begrenzen
sowie insekten- und fledermausfreundliche Lichtquellen (mit einem geringen
Ultraviolett- und Blauanteil im warmweiBen Bereich 1.800 - 2.200 Kelvin) zu verwenden.
Es sind nur zielgerichtete, rundum geschlossene Lichtquellen einzusetzen. Eine
Abstrahlung Uber die Horizontale ist zu vermeiden. (VermeidungsmaBnahme VM 5)

- Als CEF-MaBnahme ist als Ersatz fUir den Verlust von TeillebensrGumen und
Nahrungshabitaten von Vogel- und Fledermausarten an der nérdlichen Grenze der
offentlichen Grinfldche mit Zweckbestimmung Spielplatz eine 40,0 m lange und 3,0 m
breite dreireihige Hecke mit heimischen frOchtetragenden Str&Guchern anzulegen.
Aufgrund der N&he zum Spielbereich fur Kleinkinder ist die Verwendung von
gesundheitsschdadigenden Pflanzen und Giftpflanzen auszuschlieBen. (Vorgezogene
AusgleichsmaBnahme CEF)

GemdaB dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ist nérdlich des Plangebietes die
Anlage eines Kleingewdssers als Ersatziaichgewdsser fur Amphibien in einer GréBe von
ca. 450 m? vorzusehen. Durch das Kleingewdsser soll auch die Nahrungsverfugbarkeit
fUr verschiedene Vogel- und Fledermausarten erhdht werden.
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Noérdlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 17 m von der
Plangebietsgrenze eine sich linear erstreckende Gehdlzfldche. Die Anlage eines
Kleingewd@ssers in der benannten GréBenordnung wirde unter Bercksichtigung des
FlurstOckszuschnittes ca. 1/3 der GrUnlandfldche einnehmen. Zudem waren aufgrund
der sandigen Boden MaBnahmen zur Wasserhaltung erforderlich.

Die weiter nérdlich gelegenen FlurstUcke sind im Feldblockkataster als Ackerfléche
ausgewiesen. Die Einordnung eines Kleingewdssers in diese landwirtschaftlichen
Nutzfldchen wird daher nicht als naturschutzfachlich sinnvoll angesehen.

Das vorhandene Kleingewdsser sudlich des Plangebietes (Graben, Stillgewdsser mit
einer Fldche von ca. 750 m?) ist als Laichgewdsser ausreichend dimensioniert. Auch
bleibt mit der geplanten Bebauung die Nahrungsverfuogbarkeit for Vdégel und
Fledermduse bestehen, so dass die Schaffung von zusatzlichen Gewdssern kein
Erfordernis darstellt. Um die Erreichbarkeit der Gewdasser fur Amphibien zu sichern und
eine Barrierewirkung durch das geplante Wohngebiet zu umgehen, sind laut
Festsetzungen des Bebauungsplanes um das Plangebiet herum dauerhafte
Amphibienleiteinrichtungen vorgesehen.

Es wird eingeschdatzt, dass dies eine addquat wirkungsvolle MaBnahme zu der im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag benannten Anlage eines Kleingewdssers ist und
damit den artenschutzrechtlichen Belangen in ausreichendem MaBe Rechnung
getragen werden kann.

3.9 Bewertung der Eingriffswirkungen fir die biologische Vielfalt

Im Plangebiet besteht ein Wechsel von landwirtschaftlich genutzten Fldchen,
ruderalisierten Vegetationen und Gehdlzstrukturen unterschiedlicher Ausprdgung, die
der biologischen Vielfalt dienlich sind. Nach Realisierung des Planvorhabens wird sich
die biologische Vielfalt durch den Verlust der benannten Vegetationen édndern. Zur
Auspragung kommen dann hauptsdchlich siedlungstypische Biotope mit einem dafur
charakteristischen Artenpotenzial. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
vorwiegend nicht heimische Pflanzen- und Geholzarten fUr die Begrinung der
Freifldchen verwendet werden, die der biologischen Vielfalt nicht forderlich sind. Die
neu geschaffenen LebensrGume sind mit dem jetzigen Biotopbestand und der
Funktionalitat fUr die Artenvielfalt nur bedingt vergleichbar.

Die fUr die biologische Vielfalt bedeutsamen ruderalen Vegetationen entlang des
Grabens und die Gehodlzbestdnde bleiben erhalten und bilden mit den sich stdlich
anschlieBenden Gewdsserbiotopen einen 6kologisch wichtigen Verbund.

In der Gesamtheit ist einzuschétzen, dass die geplante Bebauung mit einem Verlust
von Biofopen einhergeht, die fur die biologische Vielfalt von Bedeutung sind.
Nachfolgend werden hauptsdchlich siedlungstypische Vegetationen auf den
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Privatgrundsticken angelegt, die fur die biologische Vielfalt nur eine geringe Relevanz
haben. Die Gehdlzbesténde entlang des Grabens und der Gewdsserbiotope bilden
im Verbund mit den ruderalen gewdsserbegleitenden Biotopen wichtige Strukturen fir
die biologische Vielfalt und sind zu erhalten.

3.10 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen sind die durch die gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelonge zu erwartenden Wirkungen darzustellen.
Wesentliche Wechselwirkungen gehen von den derzeitigen Biotopen und
Nutzungsstrukturen aus.

Negative Wechselwirkungen durch das Planvorhaben sind durch Versiegelungen und
Teilversiegelungen im Plangebiet in Bereichen der geplanten Bebauungen zu
erwarten, die mit Biotopverlusten und Funktionsénderungen der B&den einhergehen.
Die nachfolgenden Beeintrachtigungen fur die SchutzgUter Mensch, Flora/ Fauna,
Boden, Grundwasser, Landschaftsbild und Biologische Vielfalt werden erkennbar,
aber nicht erheblich sein.

4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes Dbei
NichtdurchfUhrung der Planungen

Bei Nichtdurchfuhrung der Planungen werden die landwirtschaftlichen Nutzungen
sowie die Nutzung von GrundstUcksfldchen zur Lagerung von Baustoffen, Erden und
Fahrzeugen beibehalten bleiben. Es ist mit einer zunehmenden Ruderalisierung des
Vegetationsbestandes auf den unbeanspruchten Fldchen zu rechnen, wobei die
Auswirkungen auf das Ortsbild aufgrund der Lage zu sensiblen Ortsstrukturen
(Wohngebiet, Hotel) nicht vertretbar waren.

In der Gemeinde kann an einem nach stadtebaulichen Kriterien gepriften Standort
kein Wohnquartier entwickelt und damit dem gemeindlichen Wohnbedarf nicht
Rechnung getfragen werden. Mdglichkeiten der Innenentwicklung sind bereits
weitestgehend ausgeschopft.

5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Folgende MaBnahmen zum Ausschluss nachteiliger Umweltauswirkungen sind zu
benennen und durch planungsrechtliche Festsetzungen zu sichern:
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Bauphase:

Fldchensparende Planungen durch Begrenzung des MaBes der baulichen
Nutzungen auf ein absolut notwendiges MaB, so dass die Flidchenversiegelungen
begrenzt bleiben. Das zuldssige HochstmalB der Grundfldchenzahl (GRZ) wird
gemdaB dem Oirientierungswert der BauNVO auf 0,4 festgelegt. Eine
Uberschreitung durch Anlagen gemdB § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist zuldssig.

Der Baubetrieb ist auf ein unbedingt notwendiges MaB durch fldchensparendes
Arbeiten und Lagern von Baustoffen und sonstigen Materialien zu beschranken.
Die Baustelleneinrichtungen sollten an Standorten vorgesehen werden, die
bereits Bodenverdichtungen bzw. Versiegelungen aufweisen.

Das Befahren mit schweren Baufahrzeugen ist nur bei geeigneten
Bodenverhdltnissen zuldssig. Nach Abschluss der Arbeiten ist der Boden
tiefgrindig zu lockern.

Durch Warten, Reinigen und Betanken der Baustellenfahrzeuge auBerhalb des
Baugeldndes ist der Eintfrag an Schadstoffen in den Boden und das Grundwasser
so gering wie moglich zu halten.

Die Zwischenlagerung von Restbaustoffen darf nicht auf ungeschutztem Boden
erfolgen. Hierzu mUssen geeignete, undurchldssige Behdlter verwendet werden.
Eine sorgfdltige Reinigung der Baustelle und eine fachgerechte Entsorgung von
Restbaustoffen, u. &. nach Beendigung der BaumaBnahme, sind zu
gewdhrleisten.

Der mit der Errichtung der Gebdude anfallende natlrlich gewachsene
Oberboden sollte gemdB DIN 18915 fachgerecht abgetragen und gesichert
werden und anschlieBend wieder im Plangeltungsbereich eingebaut werden.

Um Stérungen der Fauna im Umfeld des Plangebietes zu vermeiden, sollten
niedrige Fahrgeschwindigkeiten der Baufahrzeuge eingehalten werden und
maoglichst ldrmgeddmpfte Baumaschinen zum Einsatz kommen.

Um Tétungen und Verletzungen von in das Plangebiet wandernden Amphibien
zu vermeiden, ist das Plangebiet vor Beginn der BaumaBnahmen oder
bauvorbereitenden Arbeiten mit einem Amphibienschutzzaun zu umstellen.
Durch einen Sachversténdigen sind die Amphibien aus dem Plangebiet
abzusammeln und in umliegende Habitate zu verbringen. Zusatzlich sind
selbstleerende Fangeimer, d.h. Fangeimer mit einem Rohrdurchlass nach auBen
unter den Schutzzaun hindurch, einzusetzen. Nach Freigabe durch den
Sachverstandigen kdnnen die BaumaBnahmen durchgefUhrt werden. Der Zaun
muss bis zur Fertigstellung einer dauerhaften Leiteinrichtung erhalten bleiben.
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Rodungen von Gehdlzen sind ausschlieBlich auBerhalb der Brutzeiten von Végeln
und weiteren geschutzten Tierarten vorzunehmen (im Zeitraum 1. Oktober bis 28.
Februar des darauffolgenden Jahres).

Individuenverluste durch Kollision von Vogeln insbesondere mit groBen
Glasflachen sind zu vermeiden, indem fur Neubauten reflexionsarmes Glas
(entspiegelte Glaser mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15%)
verwendet wird. Eine fur Végel gefdhrliche Durchsicht an Balkon- oder
Terrassenbrustungen aus Glas ist durch die Verwendung von halbtransparenten
Materialien, wie z. B. Milchglas/ beschichtetem Glas, zu vermeiden.

Enflang der Gel@ndeauffUllungen und Befestigungen an der nérdlichen,
westlichen und sUOdlichen Grenze des Plangebietes sind dauerhafte
Leiteinrichtungen fir Amphibien zu errichten. Das Einwandern in das Plangebiet
wird somit verhindert und es werden die Amphibien in die sudlich des
Plangebietes gelegenen Laichgewdsser geleitet.

Der sich an der sudlichen Grenze des Plangebietes befindende Gehdlzbestand
ist gemdaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt und ist zu erhalten sowie vor
Beeintrchtigungen insbesondere im Zuge der BauausfUhrung zu schitzen. Im
annehmbaren Wurzelbereich der Baume (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) sind jegliche
Bodenabgraben und BodenauffUllungen auszuschlieBen. Das Lagern von
Baumaterialien im Kronentraufbereich der Bdume ist nicht zuldssig.
Leitungsbauarbeiten im Wurzelbereich der BGume sind in Handschachtung bzw.
in grabenlosen Verfahren durchzufGhren.

Beftriebsphase

Das auf den PrivatgrundstUcken anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln,
fUr die Bewdasserung der Vegetationsfldchen zu nutzen und schadlos gegen die
Anlieger zu versickern.

Es sollten Lichtquellen mit fOr Insekten wirkungsarmen Spekiren verwendet
werden. Das Verhalten von Nachtinsekten wird am wenigsten durch das
monochromatische Licht der Natriumdampf-Niederdrucklaompen beeinflusst.
Sollte weiBes Licht erforderlich sein, sind nach M&glichkeit LED-Leuchten mit
warm- und neutralweiBer Lichtfarbe zu verwenden.

Um ein Optimum fUr die heimische Fauna zu erreichen, sollte auf heimische
Pflanzen zurUOckgegriffen werden, die der Insektenfauna férderlich sind und
Habitate fur die im Umfeld des Plangebietes lebenden Tiere darstellen.

Der gesetzlich geschutzte Baumbestand an der sUdlichen Grenze des
Allgemeinen Wohngebietes ist durch die GrundstUckseigentUmer nicht zu
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beeintrachtigen oder schadigen. Nicht fachgerechte SchnittmaBnahmen und
maBgebliche Verdnderungen des Kronenhabitus der BGume sind nicht zul&ssig.

Da der Verlust der Biotope im Bereich des geplanten Allgemeinen Wohngebietes
unvermeidbar ist, ist der Vorhabentrdger gemdaB BNatSchG verpflichtet, die
Beeintrdchtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmmaBnahmen). Da im
Plangebiet der Ausgleich nicht erbracht werden kann, hat sich der Vorhabentrager
for die Ablésung von Okopunkten aus einem Okokonto, welches sich in der
Landschaftszone OstseekUstenland befindet, entschieden.

6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten und Angabe der wesentlichen
Grunde fur die Wahl

Die Wahl des Standortes fUr das Allgemeine Wohngebiet ist das Ergebnis einer
Standort-Alternativenprofung nach stédtebaulichen Kriterien. Hierbei hat die
Gemeinde sowohl Méglichkeiten der Innenentwicklung als auch alternative Standorte
UberprUft. Die Wohnbaufldchenentwicklung ist ausschlieBlich auf den Eigenbedarf der
Gemeinde begrenzt.

FOr die Deckung der mittelfristigen Nachfrage nach Wohnraum wird der
Kapazitatsbedarf mit 60 bis 70 Wohneinheiten eingeschatzt. Die Ausweisung einer
Wohnbaufldche sollte moglichst an einem Standort in Anbindung an die Ortfslage
erfolgen, so dass gréBere Aufwendungen und Fldcheninanspruchnahmen durch die
konzentrierte ErschlieBung nicht erforderlich werden. Die ErschlieBung des
Plangebietes ist Gber den Triftweg moglich.

Den immissionsschutzrechtlichen und naturschutzrechtlichen Belangen sowie den
Belangen des KuUsten- und vorbeugenden Hochwasserschutzes wird Rechnung
getragen und die sich daraus ergebende Schutzerfordernisse bertcksichtigt.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Vorbehalts- und Vorranggebieten
Naturschutz. Es berUhrt keine Schutzgebietskulissen eines Natura 2000- Gebietes. Die
Ausgliederung des Plangebietes ist gemd&B der 43. Anderungsverordnung zum
Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit Festlandgurtel” vom 21.05.2024 erfolgt.

Der Standort ist geeignet, das Bauvorhaben stddtebaulich und verkehrstechnisch in
das Orts- und Landschaftsbild integrieren zu kénnen und den Belangen des Natur- und
Umweltschutzes sowie des Hochwasserschutzes Rechnung zu tragen. Es erGbrigen sich
damit Diskussionen zu alternativen Standorten und Planungsmaoglichkeiten.
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7 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird,
orientiert sich an den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB
nach der Novelle des BauGB im Mai 2017. Dabei werden die Schutzguiter in
Einsch&tzung ihrer Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeit gegenUber den
vorhabensperzifischen  Auswirkungen und sich  daraus ergebende Konflikte
beschrieben und bewertet. Im Ergebnis dessen werden MaBnahmen der Vermeidung
und Minimierung und des Ausgleichs festgelegt, welche die Erheblichkeit und den
Umfang des Eingriffs reduzieren. Weitere Inhalte sind eine Alternativenprifung sowie
ein Monitoring zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.

FOr die Beurteilung des durch die Planung hervorgerufenen Eingriffs in Natur und
Landschaft wird im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens eine separate
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Die Bilanzierung beruht auf den ,,Hinweisen
zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern* des Ministeriums fUr Landwirtschaft
und Umwelt M-V (HzE, 2018).

Die Erfassung des Biotopbestandes im Plangebiet erfolgte im Rahmen einer
Biotopkartierung im Oktober 2019, im August 2021, im Juni 2022 sowie im Sommer 2024.
Die Bestandserfassung und Zuordnung des Vegetationsbestandes zu Biotoptypen
erfolgte nach der ,Anleitung fUr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern* des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V, 2013).

Auf der Ebene der Fldchennutzungsplanung erfolgte im Rahmen einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) eine Uberschldgige Vorabschatzung hinsichtlich
wverfahrenskritischer Vorkommen® und moglicher mit den Planungen ausgeldster
artenschutzrechtlicher Konflikte. Die spezielle artenschutzrechtliche PrGfung wurde
durch das Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung G&rmin, Herrn
Jens Berg, erstellt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die
artenschutzrechtliche Profung aktualisiert und auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes einschlieBlich der Wirkzonen begrenzt. Die Ergebnisse wurden in
einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dargelegt.

Schwierigkeiten bei der Erhebung:

Schwierigkeiten bei der Darstellung der zu erwartenden Beeintrdchtigungen von Natur
und Landschaft ergaben sich insbesondere dadurch, dass im Stadium der
verbindlichen Bauleitplanung viele bautechnische Details der AusfUhrung fehlten, um
z.B. baubedingte Beeintrachtigungen einschétzen zu kénnen.
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8 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Das  Monitoring beinhaltet  eine  gezielte Uberwachung erheblicher

Umweltauswirkungen durch das geplante Bauvorhaben. Erhebliche

Umweltauswirkungen kdnnen vermieden werden, wenn die im Bebauungsplan
festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen
durchgefUhrt und konftrolliert werden. Es ist weiterhin zu priUfen, ob sich nach
Realisierung der BaumaBnahmen unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen ergeben.

Die Uberwachung der Umsetzung der MaBnahmen zur Eingriffsminimierung obliegt der
Gemeinde Ostseebad Koserow. Der zeitliche Rahmen des Monitorings stellt sich wie
folgt dar:

und der artenschutzrechtlichen Vorgaben
(CEF)

Zu kontrollierende MaBnahmen Uberwachungs- | Zustandigkeit | Kontrollform
zeitraum der Kontrolle

Kontrolle der Umsetzung der sich aus der BA, EP, NK5 Gemeinde |Begehung,

Fallung eines Baumes ergebenden Koserow Anzeige der

Ersatzpflanzung im Bereich der &ffentlichen Umsetzung

Grinfladche bei der UNB

Konftrolle der artenschutzrechtlichen BF Gemeinde |Begehung,

Vorgaben zum Schutz von Amphibien durch Koserow Aktennotiz

die Errichtung eines Amphibienschutz-

zaunes, der das Hineinwandern dieser in das

Plangebiet verhindern soll. Durch einen

Artenschutzbeauftragten sind die

Amphibien im Plangebiet abzusammeln und

in die umliegenden Habitate zu verbringen.

Erst nach Freigabe des Plangebietes kbnnen

die BaumaBnahmen durchgefUhrt werden.

Kontrolle der Anlage der stationdren| BF, BM, NK 3,6 Gemeinde |Begehung,

Amphibienleiteinrichtungen und ihrer Koserow Aktennotiz

Funktionalitat, Erfolgskontrolle

Kontrolle der Umsetzung der| BV,BM,NK3 Gemeinde |Begehung,

Heckenpflanzung und der Vorgaben gemas Koserow Protokoll an

den Festsetzungen des Bebauungsplanes die UNB

BV Umsetzung vor ErschlieBung des PG
BF Baufreimachung

BM Zeitraum der BaumaBnahme

BA Bauabnahme

EP Abnahme Entwicklungspflege

41




Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 21 ,,Wohngebiet sUdlich des Triftweges"
der Gemeinde Ostseebad Koserow

NK 1 j@hrliche Nachkontrolle,
NK 2-8 Nachkontrolle, Angabe des Zeitraumes

9 Zusammenfassung

Die Gemeindevertretung Ostseebad Koserow hat am 18.07.2022 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 fur das ,,Wohngebiet sUdlich des Triftweges*
gefasst. Die GroBe des Plangebietes betragt rd. 10.855 m2. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes werden die bauplanerischen Voraussetzungen zur Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebietes gemdB § 4 BauNVO geschaffen. Mit der
Entwicklung des Wohngebietes soll dem besonderen Bedarf an barrierefreien
Wohnungen fur Senioren, Wohnungen fur Familien mit mehreren Kindern und an
kleineren Wohnungen fur Angestellte des Beherbergungswesen Rechnung getragen
werden. Entsprechend dem stddtebaulichen Konzept sind auf 9 Grundsticken (WA 1
bis WA 3) Mehrfamilienh&user mit Wohnungen entsprechend den unterschiedlichen
WohnbedUrfnissen vorgesehen. Das WA 4 ist als Riegelbebauung mit einer Halle for
nichtstérendes Gewerbe zur BundesstraBe 111 vorgesehen.

Die Bestandsaufnahmen zu den Naturhaushaltsfaktoren ergaben, dass insbesondere
bei den SchutzgUtern Fora/ Fauna, Boden, Wasser (Grundwasser und
Hochwasserschutz), Klima/Luft und Landschaftsbild besondere Befindlichkeiten
gegeben sind und MaBnahmen zur Minimierung der Eingriffswirkungen erforderlich

werden. Die Umweltprofung kam zu folgendem Ergebnis:

Aufgrund der Lage des Plangebietes zu den Emissionsquellen StraBenverkehr der
BundesstraBe 111 und Schienenverkehr der Usedomer Bdderbahn kdnnen
Gerduschbelastungen fur die geplanten Wohnbebauungen nicht ausgeschlossen
werden. Es sind SchallschutzmaBnahmen auf der Grundlage der berechneten
Larmpegelbereiche erforderlich. Das geplante Wohngebiet hat auf die umgebenden
Nutzungen keine Auswirkungen. Das Plangebiet hat eine vergleichbare
Schutzwurdigkeit wie die sich ndrdlich des Triftweges befindliche Wohnbebauung, so
dass hier Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch nicht zu erwarten sind.

FUr die Schutzguter Pflanzen und Tiere kénnen im Zuge der Umsetzung der
Planvorhaben im Allgemeinen Wohngebiet Beeintr&dchtigungen nicht ausgeschlossen
werden. Mit der geplanten Bebauung und der Anlage der Verkehrsfldchen ergeben
sich Verluste von ruderalen Vegetationen sowie landwirtschaftlichen Nutzfldchen. Das
sich aus diesen Eingriffen ergebende Kompensationserfordernis wurde ermittelt und
MaBnahmen zum Ausgleich festgelegt. Der Ausgleich soll durch externe
KompensationsmaBnahmen erfolgen.
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Im Plangebiet befindet sich gemdaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzter
Einzeloaumbestand, der zu erhalten und vor Schadigungen zu bewahren ist.
Entsprechende Festsetzungen wurden hierzu im Bebauungsplan getroffen.

Im Rahmen eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde das Vorkommen von
artenschutzrelevanten Arten bewertet und MaBnahmen zur Vermeidung der
Ausldésung  der  Verbotstatbestinde und zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funkfionalitdt der vom Vorhaben betroffenen Habitate abgeleitet. Um
den artenschutzrechtlichen Verboten Rechnung zu tragen, sind bauzeitliche
Regelungen und MaBnahmen zum Amphibienschutz sowie zur Sicherung der Vogel-
und Fledermauspopulationen zu tfreffen. Mit der Umsetzung einer vorgezogenen
AusgleichsmaBnahme (CEF-MaBnahmen) ndérdlich des Plangebietes kann dem
Eintreten der Verbotstatbestinde wirkungsvoll begegnet werden.

Mit der Umsetzung der Planungen sind infolge der Versiegelungen durch Gebdude
und Nebenanlagen sowie durch Anlage der Verkehrsfldchen VerGnderungen der
natUrlichen Bodenstrukturen und dauerhafte Beeintrdchtigungen des Schutzgutes
Boden zu erwarten. Zudem sind zum Ausschluss einer Uberflutungsgefdhrdung fir die
geplanten Wohnbebauungen BodenauffUllungen erforderlich, die funktionale
Verluste von natUrlich gewachsenen Béden bedingen.

Mit der Entwicklung eines Wohngebietes wird dem Schutzgut Flache Rechnung
getragen. Es werden entsprechend dem gemeindlichen Bedarf WohnbauflGdchen
erschlossen und damit ein konzentriertes Angebot an Mietwohnungen fur Senioren,
Familien mit Kindern sowie Angestellten aus dem Beherbergungsgewerbe geschaffen.
Die Notwendigkeit und das 6ffentliche Interesse an der Umsetzung des Bauvorhabens
wurden begrindet.

Das Grundwasser im Plangebiet ist in Anbetracht der vorkommenden Bdden
gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschutzt. Dieses macht
insbesondere im Zuge der BauausfUhrung MaBnahmen des Grundwasserschutzes
erforderlich.  Aufgrund der  Hbhenlage des Plangebietes ist  eine
Hochwassergefahrdung gegeben. Es sind SchutzmaBnahmen zur Minimierung des
Gefahrdungs- und Schadenspotenzials fUr Leib und Leben sowie Sachwerten
erforderlich, die in die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingestellt wurden.

Mit der geplanten Bebauung ergeben sich zusadtzliche Bodenversiegelungen und
Verluste von klimatisch bedeutsamen Vegetationsstrukturen. Die FunktionalitGt des
Baumbestandes entlang des Grabens als klimawirksame Strukturen bleibt erhalten.
Aufgrund der gunstigen klimatischen Situation durch die Lage zur Ostsee und dem
Achterwasser bleiben Auswirkungen auf das Schutzgut Klima begrenzt.

Mit der geplanten Bebauung ist ein Verlust von ruderalen Vegetationen und
Grunlandflachen, die das Landschafts- und Orisbild an diesem Standort prégen,
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verbunden. Zur Erreichung einer gewunschten stddtebaulichen Qualitét wurden im
Bebauungsplanverfahren planungsrechtliche Festsetzungen und
bauordnungsrechtliche  Gestaltungsvorschriften  unter  BerUcksichtigung  des
stddtebaulichen Konzeptes getroffen.

Im Plangebiet befinden sich keine Bau- und Bodendenkmale. Aus arch&ologischer
Sicht sind jedoch jederzeit Funde von Bodendenkmalen moglich, so dass
entsprechende Festsetzungen zur BerUcksichtigung dieser Belange aufgenommen
wurden.

Mit der geplanten Bebauung geht ein Verlust von Biotopen einher, die fUr die
biologische Vielfalt von Bedeutung sind. Nachfolgend werden hauptsdchlich
siedlungstypische Vegetationen auf den PrivatgrundstGcken angelegt, die fUr die
biologische Vielfalt nur eine geringe Relevanz haben. Die Gehdlzbestinde entlang
des Grabens und der Gewdsserbiotope bilden im Verbund mit den ruderalen
gewdsserbegleitenden Biotopen wichtige Strukturen fUr die biologische Vielfalt und
sind zu erhalten.

Im Umweltbericht wurde dargestellt, dass die Auswirkungen der Planungen durch ein
umfangreiches Konzept unterschiedlicher MaBnahmen vermieden, verringert und
ausgeglichen werden koénnen. Eine Kontrolle und effektive Umsetzung dieser
MaBnahmen sind aus Sicht der umweltvertraglichen Planung unumganglich.

44



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 21 ,,Wohngebiet sUdlich des Triftweges"
der Gemeinde Ostseebad Koserow

10 Quellen

BERG, J. (2024): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 21 ,,Wohngebiet
sudlich des Trifftweges der Gemeinde Ostseebad Koserow, 32 S.

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2013): Anleitung
fUr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen, Schriftenreihe des Landesamtes
for Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V 2013/ Heft 2, 285 S.

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2005): Beitrége
zum Bodenschutz in Mecklenburg-Vorpommern. Boden in Mecklenburg-Vorpommern, 84 S.

Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt (2018): ,,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-
Vorpommern (HzE)", Neufassung 2018, 88 S.

ROTHMALER (2011): Exkursionsflora von Deutschland. GefaBpflanzen: Grundband, 20. Auflage,
Springer Spektrum. 930 S.

ROTHMALER (2013): Exkursionsflora von Deutschland. GefdaBpflanzen: Atlasband, 12. Auflage,
Springer Spektrum. 822 S.

UmweltPlan GmbH Stralsund (2024): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 21
~Wohngebiet sudlich des Triftweges" der Gemeinde Ostseebad Koserow, 36 S. zzgl. Anhdnge
A1 bis A5-2

Internet-Quellen
Landschaftsinformationssystem Mecklenburg-Vorpommern, Kartenportal des LUNG M-V
http://www. Umweltkarten.mv-regierung.de

45



Gemeinde Ostseebad Koserow

LANDKREIS VORPOMMERN - GREIFSWALD
MECKLENBURG - VORPOMMERN

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Zzum

BEBAUUNGSPLAN NR. 21
~Wohngebiet sudlich des Triftweges*

ENTWURFSFASSUNG VON 12-2024




Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 21
~Wohngebiet sudlich des Triftweges" der Gemeinde Ostseebad Koserow

INHALTSVERZEICHNIS

1 EINLEITUNG ...ttt secs st se et st sat st sas st st e sae st s b et sab e aa st saesntsssesnssntassanns 1
2 PLANGEBIET UND UNTERSUCHUNGSRAUM .......ccociririeireeeceeeecnteeeeenteeseeeesaesneesaesnesseesnenne 3
2.1 LAGE IM RAUM .ttt ettt ettt ettt ettt e a e st e e s bt e e s et e e sabaeesabee e bt e enbteesabeeenabeesanee 3
2.2 BESTANDSSITUATION IM GELTUNGSBEREICH. .....uterueertteriteriteeieenteenseesiteemteesteeseenseesmeesmeesmseenseenseesseesseennne 3
3 EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG...........cocceertreenineennentenneeeseecseseesassseesesnsssesssenne 5
3T METHODIK 1ttt ettt ettt ettt ettt ettt et a et e bt et et e eb e et e ebeemt e bt e et emt e bt ene e teset et e ebeentenseeneeneenne 5
3.1.1 Bewertung der EINGHTTE ..ot 5
3.1.2 Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs ........ccccceeeeeeiiiiieeeiieeenns 5
3.1.3 Ermittlung des KompensationSUMTANGS......uvviiiiiiieiiiiieeeeeeeeectieeee et 9
3.1.4  Gesamtbilanzierung (GegenUberstellung EFA/ KFA) .......cooveeieeieieieieeeeenenn 10
4 EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG ZUM PLANVORHABEN .........c.ccccovereuereerenennnnes 11
4.1 ERMITTLUNG DES MULTIFUNKTIONALEN KOMPENSATIONSBEDARFS ...uvtuteueeeeeneeeeeseeeesteeneeneeeneeneesseeneenees 11
4.1.1 Ermittlung der betroffenen Biotope und Zuordnung eines Biotfopwertes............ 11
4.1.2 Ermittiung des LAgefaKTOrS ....eviiiieeee ettt e 16

4.1.3 Berechnung des Eingriffsfldchendquivalents fUr Biotopbeseitigung bzw.
Biotopverdnderung (unmittelbare Wirkungen) ........coccvveeeeciieeiccieeeeeieee e 16

4.1.4 Berechnung des Eingriffsfldchendquivalents fur Funktionsbeeintrdchtigung

(mittelbare Wirkungen/ BeeintrdchtigunNgen) .......ueeeeeiiiieeiiiiiieee e 19
4.1.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung.........ccceveveeieveveeeceeeeeeeeeeeeeeeenn 19
4.1.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs ..........cccoveveveivennens 21

4.1.7 BerUcksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen/ Korrektur
KompensatioNSDEAAIT .......oei ettt e e e ar e e 22

4.2  ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSFLACHENAQUIVALENTES DER AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN ....22

4.3  KOMPENSATIONSERFORDERNIS DURCH BAUMVERLUSTE ..eiiiiiieiiiiiieeeeeeeieenrreeeeeeeesseensrreeeseessssesssseseeeesans 23



Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 21
~Wohngebiet sudlich des Triftweges" der Gemeinde Ostseebad Koserow

1 Einleitung

Die Gemeindevertretung Ostseebad Koserow hat am 18.07.2022 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 fUr das ,,Wohngebiet sudlich des Triftweges”
gefasst. Die GréBe des Bebauungsplangebietes betrdgt rd. 10.855 m2. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes werden die bauplanerischen Voraussetzungen zur
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemdaB § 4 BauNVO geschaffen.

Der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes ging eine Analyse des
prognostischen Bedarfs an Wohnraum und Wohnformen sowie gemeindlicher
Kapazitatsreserven fur den individuellen Wohnungsbau und bei Mehrfamilienh&usern
voraus. Im Gemeindegebiet wurden auf der Grundlage von Bebauungspldnen/
Vorhaben- und ErschlieBungspldnen Ansiedlungsmaoglichkeiten fUr den individuellen
Wohnungsbau  erdéffnet.  Die  Innenentwicklungspotenziale  sind  nunmehr
weitestgehend ausgeschdpft, was mit der Analyse der Kapazitdten im Rahmen der
Aufstellung der 10. Anderung des Fl&chennutzungsplanes in den einzelnen
verbindlichen Bauleitplangebieten unterlegt werden konnte.

Mit der Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes soll dem besonderen Bedarf an
barrierefreien Wohnungen fUr Senioren, Wohnungen fur Familien mit mehreren Kindern
und an kleineren Wohnungen fUr Angestellte des Beherbergungsgewerbes
entsprochen werden. Das Gebiet sudlich des Triftweges verfugt Uber das erforderliche
Fldichendargebot zur Entwicklung eines Wohngebietes. Es befindet sich in Anbindung
an die Ortslage und ist Uber den Triftweg an das o&ffentliche Verkehrsnetz
angeschlossen.

Entsprechend dem sté&dtebaulichen Konzept sind auf 9 Grundsticken (WA 1 bis WA 3)
Mehrfamilienhduser mit  Wohnungen entsprechend den unterschiedlichen
WohnbedUrfnissen vorgesehen. Dies beftrifft altersgerechte und barrierefreie
Mietwohnungen, Wohnungen in unterschiedlichen GréBen fur Singles, Paare, Familien
mit Kindern, Angestellte des Beherbergungsgewerbes sowie fur Kinder- und
Jugendwohngruppen und Wohngruppen fur Auszubildende. Die Kapazitdt des
Wohngebietes wird entsprechend den Festsetzungen zur hdchstzuldssigen Zahl der
Wohnungen in Wohngebd&uden mit maximal 67 WE prognostiziert.

Auf dem GrundstUck 10 (WA 4) ist als Riegelbebauung zur BundesstraBe 111 eine Halle
fUr nichtstérendes Gewerbe vorgesehen.

FUr das Plangebiet wird das zuldssige HochstmaB der Grundfldchenzahl (GRZ) mit 0,4
festgesetzt. Uberschreitungen der zuldssigen Grundfliche um max. 50% sollen
zugelassen werden. In den Baugebieten WA 1 und WA 3 werden drei Vollgeschosse,
im WA 2 vier Vollgeschosse zugelassen. Im WA 4 werden zwei Vollgeschosse
festgesetzt.
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Aufgrund der Hohenlage ist das Plangebiet hochwassergefdhrdet. Es sind aus Sicht
des KUsten- und vorbeugenden Hochwasserschutzes MaBnahmen zur Minimierung
des Gefdhrdungs- und Schadenspotenzials bis zu einer Mindesthdhe von 2,60 m NHN
erforderlich. Dies betrifft v.a. fir die Wohngebdude bauliche Vorkehrungen
(Gelédndeerndhung, Festlegung der FuBbodenoberkante, Verschlusseinrichtungen in
Gebdudeodffnungen, wasserdichtes Mauerwerk).

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber den Triftweg gegeben. Die einzelnen
BaugrundstUcke werden durch eine 5,00 m breite PlanstraBe mit einem begleitenden
Gehweg in einer Breite von 1,50 m erschlossen. An der PlanstraBe werden
Langsparkplatze eingeordnet. Am westlichen Endpunkt der PlanstraBe wird eine
Wendeanlage mit einem Durchmesser von 22,0 m ausgewiesen.

Das Plangebiet ist im Westen von intensiv bewirtschafteten Grunlandfladchen gepragt.
Unter BerUcksichtigung der Bodenverhdlinisse und der zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahmen erfassten Pflanzenarten erfolgte eine Zuordnung zum Biotoptyp
Intensivgrinland auf Mineralstandorten (GIM).

Die Grunlandfléchen werden im Suden durch eine Gehdlzfldéche mit Erlen und
ruderalen Vegetationen im Unterwuchs begrenzt. Der Baumbestand weist
Stammumfdnge von mehr als 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab
Erdboden, auf und unterliegt damit dem gesetzlichen Gehdlzschutz gemdaB
§ 18 NatSchAG M-V.

Es schlieBt sich an den Gehdlzbestand ein Graben mit typischen grabenbegleitenden
Vegetationen an. Eine kontinuierliche Unterhaltung des Grabens erfolgt durch den
Wasser- und Bodenverband ,,Insel Usedom-Peenestrom®.

Die &stlichen Flachen des geplanten Wohngebietes werden als Lagerflachen und
Stellplatz fUr betriebliche Fahrzeuge genutzt. Der Biotopbestand ist hier bereits durch
die bestehenden Nufzungen anthropogen belastet. Die Lagerflachen und die
umgebenden Bereiche weisen aufgrund der Auflassung zwischenzeitlich Bewuchs mit
ruderalen Pflanzenarten auf. Auch Neophyten-Staudenfluren mit Topinambur breiten
sich fldchenhaft aus.

Mit  der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes sind Verluste von
Intensivgrinland, Lagerfldchen sowie ruderalen Biotopen zu erwarten. Der
Eingriffstatbestand ist durch die Definition ,,Versiegelung von Fldchen von mehr als 300
Quadratmetern” gemdan §12, Abs. 1, Pkt. 12 NatSchAG M-V gegeben. Daraus ergibt
sich das Erfordernis, die vom Vorhaben zu erwartenden Beeintrédchtigungen auf die
Schutzguter unter BerUcksichtigung ihrer Empfindlichkeiten darzustellen. Dieses ist in



Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 21
~Wohngebiet sudlich des Triftweges" der Gemeinde Ostseebad Koserow

umfassender Weise im Umweltbericht als Bestandteil der Begrindung zum
Bebauungsplan umgesetzt worden.

Auch wenn aufgrund der VermeidungsmaBnahmen Eingriffswirkungen auf die
einzelnen Schutzguter teilweise vermieden und vermindert werden kdnnen, mussen
nachfolgend die verbleibenden BeeintrGchtigungen und zerstérten Werte und
Funktionen von Natur und Landschaft ausgeglichen werden. In Anwendung der
wHinweise zur Eingriffsregelung®” des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt M-V
(2018) sind die vom Vorhaben zu erwartenden Eingriffe zu bilanzieren und den
AusgleichsmaBnahmen in Kompensationsfldchendquivalenten gegenuberzustellen.
Kénnen die Eingriffe durch geeignete MaBnahmen im Bereich des Bebauungsplanes
nicht ausgeglichen werden, sind ErsatzmaBnahmen festzulegen.

2 Plangebiet und Untersuchungsraum

2.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Ostseebad Koserow liegt im Land Mecklenburg - Vorpommern und
gehort zum Landkreis Vorpommern - Greifswald. Das Gemeindegebiet befindet sich
auf der Insel Usedom zwischen Ostsee und Achterwasser. Es wird begrenzt durch die
Gemeinden Seebad Zempin (Westen) und Seebad Loddin (Osten).

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand westlich der BundesstraBe 111.
Es wird im Norden durch den Trifftweg, im Osten durch Wohnbebauung und eine
Hotelanlage, im SUden durch einen Bauhof und einen Graben Il. Ordnung und im
Westen durch landwirtschaftliche Nutzfldchen begrenzt.

GemdanB den LINFOS-Daten des LUNG M-V gehort das Plangebiet zur Landschaftszone
OstseekUstenland, zur GroBlandschaft Usedomer HUgel- und Boddenland sowie zur
Landschaftseinheit Insel Usedom.

2.2 Bestandssituation im Geltungsbereich
Das Plangebiet weist eine GréBe von rd. 10.885 m? auf.

Das Plangebiet ist vom Triftweg aus Uber einen unversiegelten, teils mit Schoftter
verdichteten Weg erschlossen. Die GrundstUcksfldchen im Nahbereich des Triftweges
werden als Lagerflache fur Erdaushub, Baustoffe und Bauger&te/-fahrzeuge genutzt
und sind damit bereits anthropogen beeintrachtigt. In den ungenutzten Randfldchen
haben sich ruderale Staudenfluren entwickelt. Fidchenhaft haben sich Neophyten-
Staudenfluren mit Bestand an Topinambur ausgebildet.
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Sudlich wird das Plangebiet von einem Graben Il. Ordnung begrenzt, der sich in der
Bewirtschaftung durch den Wasser- und Bodenverband ,,Insel Usesdom-Peenestrom®
befindet. Entlang des Grabens haben sich typische gewdsserbegleitende
Staudenfluren entwickelt. Nordlich des Grabens erstreckt sich eine Gehdlzflache mit
Bestand an Erlen und einzelnen Eichen. Die B&ume weisen Stammumféange von mehr
als 100cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m ab Erdboden auf und sind
entsprechend § 18 NatSChAG M-V gesetzlich geschitzt. Der GroBteil der Erlen weist
einen massiven Bewuchs mit Efeu auf, der teilweise bis in die Kronenbereiche der
Bdume hineinreicht. Die Krautschicht der B&ume ist vorwiegend ruderal gepragt. Es
handelt sich hierbei um Pflanzen, die der gewdsserbegleitenden Vegetation
zugeordnet werden kdnnen. Stickstoffanzeiger, wie sich fldchenhaft ausbreitende
Brennnesselfluren, lassen auf hdhere Ndahrstoffbelastungen einzelner Standorte
schlieBen.

Der westliche Teil des Plangebietes, der bis an die BundesstraBe 111 heranreicht, wird
landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich hierbei um Grunlandfldchen auf feuchtem
mineralischen Standort, die intensiv bewirtschaftet werden.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemdB § 20 NatSchAG M-V weist das Kataster des
Landes M-V fUr das Plangebiet nicht aus.

Im Rahmen der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgte die Ausgliederung
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 21 aus dem Landschaftsschutzgebiet
»Insel Usedom mit Festlandgurtel”.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Schutzgebietskulissen eines Natura 2000-
Gebietes.
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3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

3.1 Methodik

Die Methodik zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt entsprechend den
"Hinweisen zur Eingriffsregelung" des Ministeriums fUr Landwirtschaft und Umwelt M-V
(HzE) in der Neufassung von Juni 2018. Die Kartierung des Bestandes und die
Zuordnung der Vegetationsfldchen zu den Biotoptypen wurde auf der Grundlage der
»Anleitung fUr die Kartierung von Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen® im Land
Mecklenburg- Vorpommern (2013) vorgenommen. Die Bewertung der Biotope erfolgt
gemdan Anlage 3 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung* (2018).

Im Folgenden werden die Arbeitsschritte zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs
dargestellt.

3.1.1 Bewertung der Eingriffe

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist zwischen einem multifunktionalen und
einem additiven Kompensationsbedarf zu unterscheiden.

Bei der Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs sind Funktionen von
allgemeiner Bedeutung betroffen. Es gehen neben der Biotopausstattung auch die
abiotischen Naturhaushaltfaktoren, wie Boden, Wasser, Klima/ Luft sowie das
Landschaftsbild ein.

Sind Schutzguter mit Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung betroffen, ist
der additive Kompensationsbedarf zu ermitteln. Hierbei sind die jeweils
beeintrachtigten Funktionen im Einzelnen zu erfassen und zu bewerten, wodurch sich
ein zusatzlicher Kompensationsbedarf ergibt. Die Funktionen von besonderer
Bedeutung sind der Anlage 1 der HzE zu enthnehmen.

3.1.2 Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Die sich im Wirkbereich des Eingriffs befindenden Biotope sind zu erfassen und zu
bewerten. Grundlage fur die Biotopzuordnung bildet die ,,Anleitung fUr die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen des LUNG M-V (2013).

Bei UVP- pflichtigen Vorhaben ist neben der Ermittlung des Biotoptyps eine
differenzierte floristische und faunistische Kartierung durchzufUhren. Auch wenn das
Vorkommen von Rote-Liste-Arten nicht ausgeschlossen werden kann bzw. ein Biotop
mit der Wertstufe 3 und einer FldchengréBe ab 0,5 ha betroffen ist, ist eine
Bestandserfassung vorzunehmen.
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Der Kompensationsbedarf ist als Eingriffsfiaichendquivalent in m? (m?2 EFA) anzugeben.
Er ergibt sich aus folgenden Faktoren:

e Ermittlung des Biotopwertes

FUr den betroffenen Biotoptyp ist aus Anlage 3 der HzE die naturschutzfachliche
Wertigkeit, die unter BerUcksichtigung der Faktoren ,,Regenationsfédhigkeit” und
,Gefdhrdung” abgeleitet wurde, zu entnehmen.

MaBgeblich ist der jeweils hochste Wert fUr die Einstufung. Jeder Wertstufe ist, mit
Ausnahme der Wertstufe 0, ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Diese
Zuordnung ist der folgenden Tabelle zu enthehmen:

Weristufe (nach Anlage 3) Durchschnittlicher Biotopwert

0 1 — Versiegelungsgrad *

1 1.5

2 3

3 6

4 10
*Bei Biotoptypen mit der Wertstufe ,0" ist kein Durchschnittswert
vorgegeben. Erist in Dezimalstellen nach o.a. Formel zu berechnen.

Bei UVP- pflichtigen Vorhaben, bei der direkten Befroffenheit von gesetzlich
geschutzten Biotopen sowie von Biotopen mit einer Wertstufe groBer als 3 und einer
Fldche von 0,5 ha ist nicht der durchschnittliche Biotopwert zum Ansatz zu bringen. Hier
erfolgt die Bewertung geman Anlage 4 der HzE wie folgt:

Weristufe Unterer Biotopwert Durchschnittlicher Oberer Biotopwert
Biotopwert
1 1 1.5
2 2 3
3 4
4 8 10 12

Die MaBstébe fUr die Zuordnung zu dem unteren, durchschnittichen und oberen
Biotopwert sind der Anlage 4 der HzE zu enthehmen.
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e Ermittlung des Lagefaktors

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotope in wertvollen, ungestérten oder
vorbelasteten RGumen wird Uber Zu- bzw. Abschldge des ermittelten Biotopwertes
berUcksichtigt. Die Zuordnung wird wie folgt vorgenommen:

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 0,75
> 625 m Abstand zu vorhandenen Stdérquellen* 1,25

innerhalb von Natura 2000-Gebieten, Biosphdrenreservaten, LSG, | 1,25
KUsten- und Gewadsserschutzstreifen, landschaftlichen Freirdumen der
Wertstufe 3 (1.200 ha bis 2.399 ha)

innerhalb von NSG, Natfionalparks, landschaftlichen Freirdumen der | 1,50
Wertstufe 4 (>2400 ha)

*als Stérquellen gelten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle StraBen und vollversiegelte
lGndliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Der Lagefaktor ist entsprechend der konkreten Betroffenheit differenziert zu ermitteln.
Betragt in einem Schutzgebiet der Abstand zu einer Stérquelle weniger als 100 m, ist
der Lagefaktor um einen Wert von 0,25 zu reduzieren.

e Berechnung des Eingriffsflachendaquivalents fir Biotopbeseitigung bzw.
Biotopverdnderung (unmittelbare Wirkungen/ Beeintrachtigungen)

Das Eingriffsfldchendquivalent fOr Biotope, die durch den Eingriff beseitigt oder
ver@ndert werden (Funktionsverlust), ergibt sich aus der Multiplikation folgender
Faktoren:

Fldche des X Biotopwert des | X | Lagefaktor | = | Eingriffsfldchendquivalent
betroffenen betroffenen fUr Biotopbeseitigung bzw.
Biotoptyps (m?) Biotoptyps Biotopverénderung (m?2 EFA)

e Berechnung des Eingriffsfiachenaquivalents fur Funktionsbeeintrachtigung von
Biotopen (mittelbare Wirkungen/ Beeintrachtigungen)

Neben der Beseitigung und Verdnderung von Biotopen kdnnen in der Ndhe des
Eingriffs gelegene Biotope mittelbar beeintr&chtigt werden
(Funktfionsbeeintrdchtigung). Werden gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotoptypen
ab einer Wertstufe 3 mitteloar beeintrachtigt, ist dieses bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfs zu berUcksichtigen. Die Funktionsbeeintrédchtigungen nehmen
mit einer groBeren Entfernung zum Eingriffsort ab, so dass Wirkzonen unterschieden
werden und ihnen ein Wirkfaktor zugeordnet wird.
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Wirkzone Wirkfaktor
| 0,50
I 0,15

Die Eingriffstypen und die zu berUcksichtigenden Wirkbereiche sind der Anlage 5 der
HzE zu enthehmen.

Die Funktionsbeeintrachtigung wird wie folgt ermittelt:

Fldche (m?) des X Biotopwert des X | Wirkfaktor | = | Eingriffsfldchendquivalent fur
beeintrédchtigten betroffenen Funktionsbeeintrdchtigung
Biotoptyps Biotoptyps (m2 EFA)

o Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Neben der Beseitigung der Biotope sind auch Versiegelungen und Uberbauungen von
Fldchen als Beeintrdchtigungen von abiotischen SchutzgUtern in die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs  einzustellen. Es sind  biotopunabhdngig die teil-/
vollversiegelten bzw. Uberbauten Fldchen in m? zu ermitteln. Die Teilversiegelungen
von Bdden werden mit einem Zuschlag von 0,2, die Vollversiegelungen mit einem
Zuschlag von 0,5 berUcksichtigt.

Das Eingriffsfldchendquivalent for Versiegelungen und Uberbauungen wird wie folgt

berechnet:
teil-/ vollversiegelte bzw. : X | Zuschlag fur Teil-/ = | Eingriffsfldchendquivalent
Uberbaute Fldche (m?) Vollversiegelung bzw. fUr Teil-/ Vollversiegelung

Uberbauung (0,2 bzw. 0,5) bzw. Uberbauung (m? EFA)

e Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Der multifunktionale Kompensationsbedarf (m2 EFA) ergibt sich aus der Addition des:
o Eingriffsfldchendquivalents fUr Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung
o Eingriffsflachendquivalents fUr Funktionsbeeintrdchtigung von Biotopen

o Eingriffsfldchendaquivalents fur Teil-/ Vollversiegelung bzw. Uberbauung.

e Bericksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen

Kompensationsmindernde MaBnahmen sind MaBnahmen, die positive Wirkungen fir
den Naturhaushalt  haben, was zu einer Minderung des ermittelten



Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 21
~Wohngebiet sudlich des Triftweges" der Gemeinde Ostseebad Koserow

Kompensationsbedarfs fOhrt. Eine Beschreibung und Bewertung der MaBnahmen
erfolgen in Anlage 6 der HzE.

3.1.3 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Die zur Kompensation des Eingriffs anerkannten MaBnahmen sowie inre Bewertungen
sind dem MaBnahmenkatalog in der Anlage é der HzE zu entnehmen. Die dkologische
Aufwertung ergibt sich aus dem voraussichtlich &kologischen Zustand einer
MaBnahme 25 Jahre nach Ersteinrichtung.

Der Kompensationswert setzt sich aus einer Grundbewertung (1,0 — 5,0) und einer
Zusatzbewertung (0,5 — 2,0) zusammen. Die Zusatzbewertung fUhrt zu einer Erhdhung
des Kompensationswertes, wenn weitere Anforderungen bei der Umsetzung der
MaBnahme erfUllt werden. Das Kompensationsflédchendquivalent in m? (m2 KFA) ergibt
sich aus dem Kompensationswert und der FidchengréBe der MaBnahme.

Fldche der MaBnahme X Kompensationswert der =  Kompensationsfldchen-

(m?) MaBnahme &quivalent (m2 KFA)

e Entsiegelungszuschlag

Bei Enfsiegelungen von Fldchen und Gebdudeabbrichen wird ein
Entsiegelungszuschlag von 0,5 bis 3,0 auf den Wert der KompensationsmaBnahme
gemdan Anlage 6 der HzE gewdhrt.

¢ Lagezuschlag

Bei der Bewertung der KompensationsmaBnahmen werden Lagezuschldge
berUcksichtigt. Diese betragen 10% bei einer Lage der KompensationsmaBnahme in
einem Nationalpark/ Natura 2000-Gebiet/ landschaftlichen Freiraum Stufe 4, 15% bei
einer vollstindigen Lage in einem Naturschutzgebiet und 25%, wenn die
KompensationsmaBnahme der Erreichung des gunstigen Erhaltungszustandes eines
FFH-LRT oder der Erreichung eines guten okologischen Zustandes gemdaB WRRL im
betreffenden Gewdsserabschnitt dient.

e Bericksichtigung von Storquellen

Befindet sich die geplante KompensationsmaBnahme in der Ndhe zu einer Stérquelle,
kann diese nicht ihre vollstndige Funktionsfahigkeit erreichen. Die verminderte
Funktionsf&higkeit einer MaBnahme wird durch einen Leistungsfaktor berUcksichtigt
und fUhrt zu einer Minderung des Kompensationswertes.
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Der Leistungsfaktor ergibt sich aus der Differenz 1 und dem jeweiligen Wirkfaktor. Dieser

ist differenziert je nach der Lage in einer Wirkzone zu ermitteln:

Wirkzone

Leistungsfaktor
(1-Wirkfaktor)

0,50

0.85

Das Kompensationsflichendquivalent (KFA) der AusgleichsmaBnahme ergibt sich aus
der folgenden multiplikativen VerknUpfung:

Fldche der
Kompensations-
maBnahme (m?)

X

Kompensationswert

der MaBnahme

(Grundbewertung

+ Zusatzbewertung

+ Entsiegelungszu-
schlag

+ Lagezuschlag)

Leistungs-
faktor

Kompensationsfldchen-
&quivalent (m2 KFA)

3.1.4 Gesamibilanzierung (Gegeniiberstellung EFA/ KFA)

Der Umfang der KompensationsmaBnhnahmen muss dem auf der Eingriffsseite
ermittelten Kompensationsbedarf entsprechen. Damit kann von einer vollstndigen
Kompensation des Eingriffs ausgegangen werden.
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4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Planvorhaben

4.1 Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Es wird eingeschdatzt, dass Funktionen von besonderer Bedeutung gemaB Anlage 1
der HzE nicht beftroffen sind. Es findet demzufolge bei der Bilanzierung des Eingriffs die
Methode der Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs Anwendung. For
diese Methode wird das Indikatorprinzip zugrunde gelegt, wonach die Biotoptypen
neben der Artenausstattung auch die abiotischen SchutzgUter Boden, Wasser,
Klima/Luft und Landschaftsbild mit einschlieBen.

Im Zuge der Umsetzung der Planungen ergeben sich vollstndige Verluste von
GrUnlandbiotopen sowie von ruderalen und siedlungstypischen Vegetationen, die
von geringer bzw. durchschnittlicher naturschutzfachlicher Bedeutung sind.

4.1.1 Ermittlung der betroffenen Biotope und Zuordnung eines Biotopwertes

Im Zuge der Ermittlung des Kompensationsbedarfs sind vom Vorhaben betroffene bzw.
sich im Wirkbereich des Vorhabens befindende Biotope gemdal der Kartieranleitung
des LUNG M-V zu ermitteln und ihnen ein Biotopwert zuzuordnen. Da lediglich Biotope
von untergeordneter naturschutzfachlicher Bedeutung betroffen sind, ist der in
Anlage 3 der HzE zu den Biotoptypen aufgefihrte durchschnittliche Biotopwert zu
berUcksichtigen. Die Biotopbewertung ist der folgenden tabellarischen Darstellung zu
enfnehmen. Unmittelbar vom Vorhaben betroffene Biotope wurden fett unterlegt.

Code |Biotoptyp 8§ | Reg? | Gef?) | Wert- | durchschnittlicher
stufe Biotopwert

FGB Graben mit intensiver 0 1 1 1,5
Instandhaltung

GIM Intensivgrinland auf 1 1 1.5
Mineralstandorten

RHU Ruderale Staudenflur frischer bis 2 1 2 3,0
trockener Mineralstandorte

RHN Neophyten-Staudenflur 1 1 1,5

PHZ Siedlungshecke aus heimischen 1 1 1 1.5
Geholzen

PEG Artenreicher Zierrasen 0 1 1 1.5

ovu Wirtschaftsweg, nicht oder 0 0 0 0,5
teilversiegelt

OVL StraBe 0 0 0 0,0

OSM Kleiner Mill- und Schuttplatz 0 0 0 0,2
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) §20/§30/FFH - nach §20 NatSchAG M-V bzw. §30 BNafSchG gesetzlich geschitzt/ FFH-

Lebensraumtyp
2 Reg — Regenerationsfahigkeit nach Anlage 3 HzE LUNG M-V (2018)
3 Gef — Geféhrdungsgrad nach Anlage 3 HzE LUNG M-V (2018)

Die Fldchen des geplanten Allgemeinen Wohngebietes weisen im westlichen Bereich
intensiv bewirtschaftete Grunlandfldchen auf, die bis an die BundesstraBe 111
heranreichen. Die FiGchen sind im Feldblockkataster als Dauergrinland ausgewiesen.
Unter BerUcksichtigung der Bodenverhdlinisse und der zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahmen erfassten Pflanzenarten erfolgte eine Zuordnung zum Biotoptyp
Intensivgrinland auf Mineralstandorten (GIM). Die Biotopfldchen sind von geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung und werden mit der Wertstufe 1 bewertet. In die
Bilanzierung des Eingriffs geht gemd&B HzE ein durchschnittlicher Biotopwert von 1,5 ein.

Foto 1: Grunlandfldche nach der Mahd im September.

Die GrUnlandflachen werden im SUden durch eine Gehdlzfldche mit Erlen und
ruderalen Vegetationen im Unterwuchs begrenzt. Die BGume weisen Stammumfange
von mehr als 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab Erdboden, auf und
unterliegen damit dem gesetzlichen Gehdlzschutz gemdaB § 18 NatSchAG M-V. Die
Belange des gesetzlichen Gehdlzschutzes wurden in die Planung eingestellt und ihnen
ein spezielles Kapitel im Fachgutachten gewidmet.
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Foto 2: Gehdlzbestand an Erlen
entlang der &stlichen Plangebiets-
grenze. Die Krautschicht ist ruderal

gepragt.

An den Gehdlzbestand schlieBt ein Graben mit typischen grabenbegleitenden
Vegetationen an. Eine kontinuierliche Unterhaltung des Grabens wird durch den
Wasser- und Bodenverband ,,Insel Usedom-Peenestrom® durchgefthrt. Entsprechend
erfolgte eine Zuordnung zum Biotoptyp Graben mit intensiver Instandhaltung (FGB).
Auswirkungen der Planungen auf den Biotopbestand sind nicht zu erwarten. Die
grabenbegleitende Vegetation geht in die ruderalen Vegetationen des
Gehdlzbestandes Uber. Fidchenhaft haben sich u.a. Brennnesselfluren entwickelt, die
vereinzelt auf ndahrstoffreiche Standorte hinweisen. DarUber hinaus haben sich als
typische Vegetationen des feuchten Standortes MdadesUB und Weidenrdschen
ausbreiten kdnnen. Diese sind auf die Uferbdschungen des Grabens beschrdnkt und
damit weitestgehend auBerhalb des Plangebietes bzw. reichen nur teilweise in dieses
hinein.

Foto 3: Der Graben befindet sich in der Bewirtschaffung durch
den Wasser- und Bodenverband. Schilfbestinde und typische
grabenbegleitende Vegetationen wurden vorgefunden.
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Die ostlichen Fldchen des geplanten Allgemeinen Wohngebietes werden als
Lagerflachen und Stellplatz fUr betriebliche Fahrzeuge genutzt. Der Biotopbestand ist
hier bereits durch die bestehenden Nutzungen anthropogen belastet. Die
Bodenfldchen sind durch Befahren und Lagern verschiedener Materialien verdichtet.
Es ist eine groBflachige Inanspruchnahme erkennbar. Aufgrund der Charakteristik und
einer beschrankt moglichen Biotopzuordnung gemaB der Kartieranleitung des Landes
M-V wurde der Bestand als Kleiner Mull- und Schuttplatz (OSM) klassifiziert. Der
Biotopbestand wird mit der Wertstufe 0 bewertet. In die Bilanzierung des Eingriffs geht
ein durchschnittlicher Biotopwert von 0,2 ein.

Foto 4: Der Planbereich dient als
Lagerfldche fUr Baumaterialien und
Erden. Es ist eine zunehmende
Ruderalisierung im Umfeld erkennbar.

Bereiche der Lagerfldchen weisen aufgrund der Auflassung zwischenzeitlich Bewuchs
mit ruderalen Pflanzenarten auf. Auch die umgebenden Bereiche wurden als
Ruderale Staudenfluren frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) kartiert. Ruderale
Staudenfluren sind aufgrund der hohen Artenvielfalt und der Bedeutung fUr den
faunistischen Bestand von mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung. Sie werden
gemdan Hze der Wertstufe 2 zugeteilt. Es ergibt sich daraus fur die Berechnung des
Eingriffs ein durchschnittlicher Biotopwert von 3,0.
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Foto 5: Im Umfeld der Lagerfldchen
hat sich im Zuge der natUrlichen
Sukzession ruderaler  Vegetations-
bestand ausprégen kénnen.

Abweichend davon wurden Biotopfldchen abgegrenzt, auf denen sich Topinambur-
Staudenfluren entwickeln konnten. Diese wurden als Neophyten-Staudenflur (RHN)
kartiert. Der Biotopbestand ist von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung
(Wertstufe 1). In die Bilanzierung des Eingriffs wird ein durchschnittlicher Biotopwert von
1,5 eingestellt.

Entlang der &stlichen Plangebietsgrenze zur vorhandenen Wohnbebauung und
weiterfUhrend in Richtung des Triftweges befindet sich eine Hainbuchenhecke. Sie
wurde als siedlungstypische Struktur dem Biotoptyp Siedlungshecke aus heimischen
Geholzen (PHZ) klassifiziert. Die Hecke ist gemd&B HZE von geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung (Wertstufe 1), woraus sich ein durchschnittlicher
Biotopwert von 1,5 ergibt.

Foto 6: Diese Hainbuchenhecke
erstfreckt sich in Richtung der
vorhandenen Wohnbebauung im
Osten.
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Das Plangebiet weist keine gemdB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten
Biotope aus. Es berUhrt keine Schutzgebietsfidchen eines Natura 2000-Gebietes. Die
Ausgliederung u.a. der gesamten Plangebietsfldchen aus dem Landschafts-
schutzgebiet ,Insel Usedom mit FestlandgUrtel” wurden im Rahmen der 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Koserow beantragt. Die Ausgliederung ist
mit der 43. Anderungsverordnung zum Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
Festlandgurtel” vom 21.05.2024 erfolgt.

4.1.2 Ermittlung des Lagefaktors

Das Plangebiet befindet sich nicht im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
Festlandgurtel”. Der Abstand zu Stdérquellen, hier die BundesstraBe 111, der
Siedlungsbereich mit Wohn- und Gewerbenutzungen, der Bauhof der Gemeinde
sowie zum Triftweg, betragt weniger als 100 m, so dass in die Berechnung des Eingriffs
ein Lagefaktor von 0,75 eingestellt wird.

4.1.3 Berechnung des Eingriffsflachendaquivalents fir Biotopbeseitigung bzw.
Biotopverdnderung (unmittelbare Wirkungen)

Die Bilanzierung des Eingriffs wurde differenziert fUr die zu erwartenden Biotopverluste
auf den GrundstUcken des Allgemeinen Wohngebietes, unterteilt in die WA 1 bis WA 4,
vorgenommen. Hierzu waren maBgebend die Festsetzungen zu der Uberbaubaren
GrundstUcksfldche, die mit einer Baugrenze unterlegt wurde, sowie zu den
Uberschreitungen der Uberbaubaren GrundstUcksfléche.

Die privaten GrundstUcksfldchen reichen bis an die sudliche Plangebietsgrenze heran
und schlieBen somit den Baumbestand entlang des Grabens und die ruderalen
Staudenfluren ein. Im Kronentraufbereich der Bdume ist die Emrichtung baulicher
Anlagen gemdB den Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgeschlossen, jedoch ist
eine funktionale Beeintrachtigung der ruderalen Staudenfluren nicht auszuschlieBen
und geht somit in die Bilanzierung des Eingriffs ein.

Weitere Eingriffe ergeben sich mit der Anlage der PlanstraBe einschlielich der
Wendeanlage mit einem Durchmesser von 22m. Der Trifftweg wurde in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen, um die gesicherte ErschlieBung
des Plangebietes zu dokumentieren. Die StraBe ist bereits mit einem Asphaltbelag
befestigt, so dass sich keine Eingriffe in den Biotopbestand ergeben.

Mit der Anlage der offentlichen Grunflache sowie der Heckenpflanzung als CEF-
MaBnahme ergeben sich Nutzungsdnderungen, die ruderalen Biotopbestand
betreffen. Der Biotopverlust wurde in die Bilanzierung des Eingriffs eingestellt. Das

16
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StraBenbegleitgrin entspricht dem vorherigen Bestand an artenreichem Zierrasen und
wird nicht als Eingriff gewertet

Die beftroffenen und in die Bilanzierung des Eingriffs eingestellten Biotope wurden zur
Nachvollziehbarkeit in einem Bestands- und Konfliktplan als Anlage zu dem
Fachgutachten dargestellt.

Die Bilanzierung des Eingriffsfldchen&quivalents (EFA) hinsichtlich des Biotopverlustes
stellt sich fOr die WohngrundstUcke wie folgt dar:

Biotop- |Fldche des |Wert- Durchschnitt- Lage- Eingriffsflachen- )
typ Biotops (m?) | stufe licher Biotopwert |faktor daquivalent (m? EFA)
Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

WA 1 (3.633m?)

Grundstuck 1

RHU 442,0 2 3.0 0,75 994,5
Oovu 17,0 0 0,5 0,75 6.4
OSM 266,0 0 0,2 0,75 39.9
Ges. 725,0 1.040,8
Grundstuck 2

RHU 344,0 2 3.0 0,75 774,0
OSM 443,0 0 0,2 0.75 66,5
Ges. 787,0 840,5
Grundstuck 5

RHU 133.0 2 3.0 0,75 299.3
RHN 4,0 1 1,5 0,75 4,5
OSM 576,0 0 0,2 0,75 86,4
Ges. 713,0 390,2
Grundstuck 6

GIM 198,0 1 1.5 0.75 222,8
RHU 183,0 2 3.0 0,75 411,8
RHN 18,0 1 1,5 0,75 20,3
OSM 308,0 0 0,2 0,75 46,2
Ges. 707,0 701,0
Grundstuck 7

GIM 543,0 1 1.5 0,75 610,9
RHU 158,0 2 3.0 0,75 355,5
Ges. 701,0 966,4
WA 2 (1.576m?)

Grundstuck 3

RHU | 98,0 2 30/ 075 220,5
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Biotop- |Fldche des |Wert- Durchschnitt- Lage- Eingriffsflachen- )
typ Biotops (m?) | stufe licher Biotopwert |faktor daquivalent (m? EFA)
Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdanderung

Oovu 74,0 0 0,5 0,75 27,8
OSM 494,0 0 0.2 0,75 74,1
Ges. 666,0 3224
Grundstuck 4

RHU 85,0 2 3.0 0,75 191,3
OSM 630,0 0,2 0,75 94,5
Ges. 715,0 285,8
WA 3 (1.666m?)

Grundstuck 8

GIM 522,0 1 1.5 0,75 587,3
RHU 173.0 2 3.0 0,75 389,3
Ges. 695,0 976,5
Grundstuck 9

GIM 626,0 1 1,5 0,75 704,3
RHU 345,0 2 3.0 0,75 776,3
Ges. 971,0 1.480,5
WA 4 (862m?)

Grundstuck 10

GIM 753,0 1 1,5 0,75 8471
RHU 109,0 2 3.0 0,75 245,3
Ges. 862,0 1.092,4
Ges. 7.542,0 8.096,2

Die Bilanzierung des Eingriffsfldchen&quivalents (EFA) hinsichtlich des Biotopverlustes
stellt sich fUr die Verkehrsfldchen sowie Grunfldchen wie folgt dar:

Biotop- |Fldche des |Wert- Durchschnitt- Lage- Eingriffsflachen- )
typ Biotops (m?) | stufe licher Biotopwert |faktor daquivalent (m? EFA)
Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Verkehrsflachen

PlanstraBe

GIM 1.195,0 1 1,5 0,75 1.344,4
RHU 132,0 2 3.0 0.75 297.0
RHN 476,0 1 1.5 0.75 535,5
PHZ 60,0 1 1.5 0.75 67,5
PEG 5.0 1 1,5 0,75 5,6
Oovu 345,0 0 0,5 0,75 129.4




Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 21
~Wohngebiet sudlich des Triftweges" der Gemeinde Ostseebad Koserow

Biotop- |Fldche des |Wert- Durchschnitt- Lage- Eingriffsflachen-

typ Biotops (m?) | stufe licher Biotopwert |faktor dquivalent (m2 EFA)
Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Ges. ‘ 2.213,0 2.379.4
Triftweg

OVL 142,0 0 l 0,0 | 0,75 0.0
Ges. 142,0 0,0
Grinflachen_CEF-MaBnahme

RHU 617.0 2 ‘ 3.0 ‘ 0,75 1.388,3
Ges. 617,0 1.388,3
Ges. 2.972,0 3.767,6

In der Gesamtheit ergeben sich mit der Umsetzung der Planungen Biotopverluste bzw.
Biotopbeeintrdchtigungen in Hdhe von rd. 11.864 EFA/m?.

4.1.4 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung
(mittelbare Wirkungen/ Beeinirdachtigungen)

Neben der Beseitigung und Verdnderung von Biotopen kdnnen in der NGhe gelegene
naturschutzfachlich hochwertige Biotope (gesetzlich geschutzte Biotope, Biotope mit
der Wertstufe 3) mittelbar beeintréchtigt werden (Funktionsbeeintrdchtigung), so dass
sie nur noch eingeschrankt funktionsfahig sind.

Im Nahbereich des Vorhabens befinden sich keine gesetzlich geschiUtzten Biotope
bzw. Biotope mit einer hohen Wertigkeit, so dass sich mit der Umsetzung des Vorhabens
keine mittelbaren Auswirkungen ergeben.

4.1.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Die geplanten Wohnbebauungen sowie die Anlage der Verkehrsfldichen gehen mit
einer Versiegelung von Bdden einher, was zu weiteren Beeintrdchtigungen der
abiotischen SchutzgUter und damit zu einer zusatzlichen Kompensationsverpflichtung
fOhrt.

In der Nutzungsschablone wurde unter BerUcksichtigung der vorgesehenen
GrundstUcksgréBen die Obergrenze fur die Grundfldchenzahl im Bereich der
geplanten Wohnbebauungen einheitlich mit 0,4 festgelegt. Bei der Ermittlung des
tatsadchlichen Versiegelungsgrades ist ein weiterer Wert zu ermitteln. Diesbeziglich gilt
die Regelung des § 19 (4) Satz 1 BauNVO, die folgendes festschreibt:
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»Bei der Ermittlung der Grundfléche sind die Grundfldchen von

1) Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2) Nebenanlagen im Sinne des § 14,
3) baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das

BaugrundstUck lediglich unterbaut wird,
mit anzurechnen.*

Zum Iwecke einer gewunschten stddtebaulichen Qualitdt und Wohnbaudichte
dUrfen die zul@ssigen Grundflachen durch die Grundflachen der in Satz 1
ausgewiesenen Anlagen bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden. Somit werden in
die Berechnung der Versiegelungen und der damit verbundenen funktionalen
Verluste von Bdden 60% der Grundstucksflache als versiegelbare Fldchen in die
Berechnung des Kompensationserfordernisses eingehen.

FUr Vollversiegelungen geht ein Zuschlag von 0,5, fur Teilversiegelungen ein Zuschlag
von 0,2 ein. Das Eingriffsfldchendquivalent fir Vollversiegelungen bzw. Uberbauung
stellt sich fOr die einzelnen Wohngebiete und die PlanstraBe wie folgt dar:

teilversiegelte | vollversiegelte |Zuschlag Teil- |Zuschlag Voll- Eingriffsfli:'lchen&quivalent__
Flache (m?) Flache (m?) versiegelung |versiegelung |fir Versiegelungen (m? EFA)
Versiegelungen und Uberbauungen
Wohnbaufléchen GRZ=0,4 (Uberschreitung zuldssig)
WA 1

| 2.179.8] | 05| 1.089,9
WA 2

| 945,6 | | 0,5] 472,8
WA 3

| 999,6 | | 05| 499,8
WA 4

| 5172 | 05| 258,6
PlanstraBe

| 2.2130| | 0,5 1.106,5
Eingriffsflachendquivalent gesamt 3.427,6

Die mit der geplanten Bebauung und Anlage der Verkehrsfldchen einhergehenden
Versiegelungen bedingen ein Eingriffsfldchenéquivalent von rd. 3.428 EFA/m?.
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4.1.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Im Ergebnis der Eingriffsbilanzierung ergibt sich folgender
Kompensationsbedarf:

multifunktionaler

m? EFA
WA 1
Eingriffsfldichendquivalent fUr Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung 3.938,7
Eingriffsfldchendquivalent fUr Funktionsbeeintréchtigung 0,0
Eingriffsfldichendquivalent fUr Voll-/ Teilversiegelungen 1.089,9
WA 2
Eingriffsfldchendquivalent fUr Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung 608,1
Eingriffsfldchendquivalent fUr Funktionsbeeintréchtigung 0,0
Eingriffsfldchendquivalent fUr Voll-/ Teilversiegelungen 472,8
WA 3
Eingriffsfldchendquivalent fUr Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung 2.457,0
Eingriffsfldchendquivalent fUr Funktionsbeeintréchtigung 0,0
Eingriffsfldchen&quivalent fur Voll-/ Teilversiegelungen 499.8
WA 4
Eingriffsfldchendquivalent fUr Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung 1.092,4
Eingriffsfldichendquivalent fUr Funktionsbeeintréchtigung 0,0
Eingriffsfldichendquivalent fUr Voll-/ Teilversiegelungen 258,6
PlanstraBe
Eingriffsfldchendquivalent fUr Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung 2.379.4
Eingriffsfldchen&quivalent fir Funktionsbeeintréchtigung 0,0
Eingriffsfldchendquivalent fUr Voll-/ Teilversiegelungen 1.106,5
Grinflachen
Eingriffsfldichendquivalent fUr Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung 1.388,3
Eingriffsfldchen&quivalent fir Funktionsbeeintréchtigung 0,0
Eingriffsfldchen&quivalent fir Voll-/ Teilversiegelungen 0,0
multifunktionaler Kompensationsbedarf 15.291,4

Die Umsetzung der Planungen im Bebauungsplangebiet Nr. 21 erfordert in der

Gesamtheit eine Kompensation in Hohe von rd.

(Eingriffsfldchendquivalenten).

15.291 EFA/m?
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4.1.7 Berucksichtigung kompensationsmindernder  MafBnahmen/ Korrektur
Kompensationsbedarf

Als kompensationsmindernde MaBnahmen sind MaBnhahmen zu benennen, die eine
positive Wirkung auf den Naturhaushalt haben und somit zu einer Minderung des
Kompensationsbedarfs fUhren. Kompensationsmindernde MaBnahmen kdnnen in
Anbetracht der geplanten Vorhaben bei der Bilanzierung des
Kompensationserfordernisses nicht berbcksichtigt werden.

4.2 Ermittlung des Kompensationsflachendquivalentes der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Nachdem der Eingriff ermittelt worden ist, werden KompensationsmaBnhnahmen
vorgeschlagen, die geeignet sind, einen Ausgleich zerstérter und beeintrachtigter
Werte wieder herzustellen.

In der Anlage 6 der ,,Hinweise zur Eingriffsregelung* des Ministeriums fOr Landwirtschaft
und Umwelt M-V (2018) wurde ein Katalog mit MaBnahmen aufgenommen, die als
AusgleichsmaBnahmen anerkannt werden bzw. mit Kriterien unterlegt, die fir eine
Anrechenbarkeit zu erflllen sind.

Aufgrund des groBeren FlGchenerfordernisses fur die  Anerkennung von
KompensationsmaBnhnahmen und des vorrangig siedlungstypischen Charakters in
Ortslage ist eine Umsetzung von KompensationsmaBnahmen im Plangeltungsbereich
des Bebauungsplanes nicht realisierbar. Die geplante Hecke an der nérdlichen Grenze
des Plangebietes innerhalb  der  &ffentlichen  Grinflache st unter
artenschutzrechtlichen Aspekten anzulegen und kann nicht als AusgleichsmaBnahme
angerechnet werden, da sie nicht den Kriterien der HzE entspricht.

GemdaB § 1a Abs. 3BauGB kann der Kompensationsbedarf auch auBerhalb des
Plangebietes durch ErsatzmaBnahmen beglichen werden. Da im Gemeindegebiet
selbst keine geeigneten FlGdchen fUr die Kompensation vorhanden sind, sieht der
Vorhabentrdger die Ablésung von Kompensationsfldchendquivalenten aus einem
Okokonto vor. Dieses muss wie der Eingriff in der Landschaftszone OstseekUstenland
befinden. Diesen Kriterien entspricht das Okokonto ,,Naturwald Brinzow* (VG-015).
Hier wurden MaBnahmen zur Umwandlung von Wirtschaftswald in Naturwald
umgesetzt. Das Okokonto befindet sich in der Landschaftszone OstseekUstenland und
kann somit als Kompensationspool fir das Planvorhaben genutzt werden.

Mit dem Eigentimer des Okokontos hat der Vorhabentrager eine vertragliche
Vereinbarung zur Abldsung von 15.291 KFA getroffen und die Zahlung vorgenommen.
Das Abbuchungsprotokoll wird nach Bestatigung der Eingriff-/ Ausgleichsbilanzierung
durch die untere Naturschutzbehdrde erstellt, und damit die Ablésung der Okopunkte
aus dem Okokonto ,Naturwald Brinzow* nachgewiesen.
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Abb. 1: Standort des Okokontos ,Naturwald Brinzow* (VG-028) aus: LINFOS-Daten des LUNG M-V

Mit der Ablosung der Okopunkte aus dem Okokonto kann die vollstandige
Kompensation der Eingriffe durch die Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 21 der
Gemeinde Ostseebad Koserow nachgewiesen werden.

4.3 Kompensationserfordernis durch Baumverluste

Das Plangebiet wird vorrangig von Grunland und Lagerfldéchen mit ruderalen
Vegetationsbest@nden geprdagt. Lediglich an der siUdlichen Plangebietsgrenze
erstreckt sich entlang eines Grabens Baubestand an Schwarz-Erlen und Stiel-Eichen.
Der Baumbestand wurde vermessen und mit baumspezifischen Parametern unterlegt.
Auf der Grundlage der vermessenen Stammumfdnge der B&ume wurde der
Schutzstatus ermittelt. Zudem erfolgte im Dezember des Jahres 2022 eine eingehende
Untersuchung der Bdume hinsichtlich ihrer VitalitGt und Verkehrssicherheit unter
Benennung von baumpflegerischen Erfordernissen. Die Ergebnisse wurden in einem
Baumgutachten  durch  ein  Sachverstindigenbiro  fOr  Arboristik  und
Geholzmanagement (Jérg Lohmann, Cottbus) zusammengefasst.

Die untersuchten Bdume wurden gemdaB dem Baumgutachten mit einer Ausnahme
als vital eingeschatzt und haben weitestgehend nur wenige relevante
bruchgefé&hrdende Schadensmerkmale. Baumpflegerische MaBnahmen sind jedoch
zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit der Bume erforderlich. Hierzu weist das
Baumgutachten MaBnahmen Zur Herstellung des Lichtraumprofils,
KroneneinkUrzungen zur Minderung der Bruchgefahr sowie die Entfernung des
Efeubewuchses aus.

23



Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 21
~Wohngebiet sudlich des Triftweges" der Gemeinde Ostseebad Koserow

Der Baumbestand wurde mit den aktuellen Kronendurchmessern im Bestands- und
Konfliktplan  dargestellt und mit den im Baumgutachten benannten
baumpflegerischen MaBnhnahmen unterlegt. Die Baugrenzen wurden auBerhalb der
Kronentraufen nach Umsetzung der baumpflegerischen MaBnahmen ausgewiesen,
um Beeintrachtigungen des Baumbestandes auszuschlieBen. Auch die Errichtung von
Nebenanlagen und baulichen Anlagen im Kronentraufbereich des Baumbestandes
wird gemdaB den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgeschlossen und
somit den Belangen des Gehdlzschutzes Rechnung getfragen.

Die Fallung eines Baumes kann im Ergebnis der Diagnostik zum Baumbestand nicht
vermieden werden. Es handelt sich hierbei um eine Schwarz-Erle mit der Bestands-
Nr. 10 (laut Baumgutachten und Bestands- und Konfliktplan). Der Baum ist aufgrund
eines aufgerissenen Zwiesels und Fdule nicht verkehrssicher und kann nicht erhalten
werden.

Der gesamte Baumbestand weist Stammumféange von mehr als 100 cm, gemessen in
einer Hohe von 1,30 m ab Erdboden, auf und ist dementsprechend gemdRB
§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Die Belange des Alleenschutzes sind fOr den
Baumbestand nicht zutreffend.

Der im Plangebiet vorkommende Baumbestand ist der folgenden Tabelle zu
entnehmen:
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*

auBerhalb des Plangebietes

Nr. Baumart Botanischer | Kronen- |Stammum- Eingriff Schutzstatus Ersatz
Name ginm |fangincm
1 |Schwarz-Erle |Alnus glutinosa 6 128_151 § 18NatSchAG M-V
2* |Schwarz-Erle |Alnus glutinosa 9 .490 § 18NatSchAG M-V
3 |[Schwarz-Erle |Alnus glutinosa 10 204_223 § 18NatSchAG M-V
4* |Schwarz-Erle |Alnus glutinosa 8 135_163 § 18NatSchAG M-V
5 |Schwarz-Erle |Alnus glutinosa 8 254 § 18NatSchAG M-V
6 |Stiel-Eiche Quercus robur 16 166_261 § 18NatSchAG M-V
7* |Schwarz-Erle |Alnus glutinosa 7 .292 §18NatSchAG M-V
8* |Schwarz-Erle |Alnus glutinosa 10 .173_185 § 18NatSchAG M-V
9 |Schwarz-Erle |Alnus glutinosa 14 261_342 §18NatSchAG M-V
10 [Schwarz-Erle |Alnus glutinosa 10 195 Féllung [§18NatSchAG M-V 2 B&ume
11 |Schwarz-Erle |Alnus glutinosa 8 257 §18NatSchAG M-V
12 [Schwarz-Erle |Alnus glutinosa 7 273 §18NatSchAG M-V
13 [Schwarz-Erle |Alnus glutinosa 12 166_298 § 18NatSchAG M-V
14 |Schwarz-Erle |Alnus glutinosa 14 251_270 § 18NatSchAG M-V
15 [Schwarz-Erle |Alnus glutinosa 8 185_192 §18NatSchAG M-V
16 |Schwarz-Erle |Alnus glutinosa 7 276 §18NatSchAG M-V
17 |Schwarz-Erle |Alnus glutinosa 12 173_236 §18NatSchAG M-V
18 |Schwarz-Erle |Alnus glutinosa 13 361 §18NatSchAG M-V
19 |Schwarz-Erle |Alnus glutinosa 15 182_242 §18NatSchAG M-V
20* |Schwarz-Erle |Alnus glutinosa 11 226 § 18NatSchAG M-V
21* |Schwarz-Erle |Alnus glutinosa 9 198 §18NatSchAG M-V
22* |Schwarz-Erle |Alnus glutinosa 11 386 §18NatSchAG M-V
23* |Schwarz-Erle |Alnus glutinosa 14 110_254 §18NatSchAG M-V
Ersatzpflanzungen 2 Baume

Die Fallung einer Schwarz-Erle ist gemd&B dem Baumschutzkompensationserlass des
Landes M-V (2007) durch Ersatzpflanzungen auszugleichen. Der Baum weist einen
Stammumfang von 195 cm auf, so dass der Verlust durch zwei Ersatzpflanzungen zu

kompensieren ist.

Die Ersatzb&ume muUssen die Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x

verpflanzt, Stammumfang 16-18 cmm aufweisen. Die Ersatzpflanzungen kénnen im
Plangebiet auf der offentlichen Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz
umgesetzt werden. Zur Sicherung der Ersatzpflanzungen und zum dauerhaften Erhalt
wurden im Text (Teil B) unter I. folgende Festsetzungen getroffen:
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7. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
(2)
In der &ffentlichen Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz sind drei Bdume
nachfolgender Artenauswahl in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Botanischer Name Deutscher Name
Aesculus x carnea Rotblihende Kastanie
Juglans regia Walnuss
Malus floribunda VielblUtiger Apfel
Sorbus aucuparia Eberesche
8. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

(§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

Die anzupflanzenden B&ume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitat zu ersetzen.

Mit der Realisierung der Baumpflanzungen im Plangeltungsbereich kann der Nachweis
des Ersatzes fUr die erforderliche Baumfdallung erbracht werden.

26



Bebauungsplan Nr. 21 "Wohngebiet sidlich des Triftweges" der Gemeinde Ostseebad
M 1:500

Bestands- und Konflikfplan

KONI

-

FLIKTDARSTELLUNG

Koserow

Baumfdillungen mit Baumnummer

i itigung mit Fic
durch geplante Wohnbebauungen (GRZ max. 0.6)
schematische Darstellung des nerhalb der Baugrenzen

cksflachen

v itigung mit Fé
durch Anlage der Verkehrsflachen

Biotopbeseifigungen mit Funkiionsveriust
im Bereich der geplanten Heckenpflanzung und Grinfiéiche

LEGENDE
BESTAND

4. FlieBgewdsser (F)
45 Graben (FG)

BEFcs] 452 Graben mitinfensiver Instandhaltung

9. Grnland und Grinlandbrachen (G)
9.3 Infensivgriniand (GI)

[JL 933 Infensivgriniand auf Mineralstandorten

10. Staudenséume, sen (R)

101

er bis trockener Mineralstandorte

10.1.6  Neophyten-Staudenfiur

13, Grinonlagen der Siedlungsbereiche (P)

gsgebisch /-hecke (PH)

1323 S aus hei Gehd

133 Freifiiche des Siedlungsbereiches (PE)

[ JFéc] 1331  Arfenreicher Ziemasen

14, Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkefrs- und Industriefiéichen
147 Verkehrsfische (OV)

[0 1473 Wirtschaffsweg, nicht- oder teilversiegelt
[ovi 1475 siraBe

14.10 Ver- und Enfsorgungsanlage (OS)
[ JlosM] 14103 Kieiner MUll- und Schutiplatz

Sonstige Vegetationsbestande

Baumbestand

@ Einzelbaumbestand mit Baumnummer
AaBnahmen gemas B
[’] Herstellung des Lichtraumprofils
KRE2m] g2m

KRE3M  Kroneneinkirzung 3m

Enfwurf 12-2024 Schipp Langhoff MaBstab:
Planungsphase. Datum Gezeichnet | Bearbeitet 1:500
Blattbezeichnung: Bestands- und Konflikiplan

Projeki:

Nr. 21" stdlich des
der Gemeinde Ostseebad Koserow

Planung: C 1 m O +

—




l 'UmwelTPlun
UPEG Usedomer Projektentwicklungsgesellschaft mbH

Bebauungsplan Nr. 21 ,Wohngebiet stidlich des Triftweges”

Regionalplanung

der Gemeinde Ostseebad Koserow

Umweltplanung

Schalltechnische Untersuchung Landschaftsarchitektur

Landschaftsokologie

Wasserbau

Immissionsschutz

Projekt-Nr.: 29662-10 Hydrogeologe
GIS-Solutions
Fertigstellung: 04.12.2024
Revision :
Standort: NL Rost})ck
7 UmweltPlan GmbH Stralsund
4 /

t—{"-?/:" info@umweltplan.de
Handlungsbevoll- Dipl.-Ing. Jens Hahn www.umweltplan.de
machtigter: Hauptsitz Stralsund

Postanschrift

Tribseer Damm 2
18437 Stralsund
Tel. +49 3831 6108-0

/M Fax +49 3831 6108-49
Niederlassung Rostock

Projektleitung: Dipl.-Ing. (FH) Axel Hauck
MajakowskistraBe 58
18059 Rostock
Tel. +49 381 877161-50

AuBenstelle Greifswald

BahnhofstraBe 43
17489 Greifswald
Tel. +49 3834 23111-91

Geschaftsfiihrerin

Dipl.-Geogr. Synke Ahlmeyer
Zertifikate

Qualitatsmanagement
DIN'EN 9001:2015
TUV CERT Nr. 01 100 010689

Familienfreundlichkeit
Audit Erwerbs- und Privatleben

(( DAKKS

Deutsche

Akkreditierungsstelle

D-PL-21469-01-00
nach § 29b BImSchG bekannt ge-
gebene Messstelle fiir Gerdusche



Inhaltsverzeichnis

1 AUFQAbENSTEIIUNG ...t e e e e e e e aaaane 4
2  BeurteillungsSmalStabDe . .......cooiiiiiiie e 4
3 Ortliche Gegebenheiten und Angaben zum Planvorhabe............ccccoeeeveicveennn. 7
3.1 Ortliche GegEDENNEItEN .........c..civiiiieiecie et 7
3.2 PlanungsabSiCRLEN...........uuiii e 8
4  Berechnungstechnische Grundlagen ... 9
5  EMISSIONSKENNWEITE ... .uiiiiiiiiiiiiiii e eeennennnne 9
51 SchienenVverkehrSIAIM .. ... 10
5.2 StralRenverkenrSIAIM .. ... 10
5.3 GEWETDEIAIM ..t 13

5.3.1 Gerauschemissionen des Betriebshofes...........ccccccoiiiiiiin, 13

5.3.2 Gerauschemissionen des PUMPWETKES............ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiee, 15

5.3.3 Gerauschemissionen vom Betriebsgelande der Hotelanlage ,Nautic®....16
6 BereChnungSergebniSSe...... ... i 20
6.1 VerkehrsIarmimmiSSIONEN .........ooiiiiiiiiie s 20
6.2 GewerbelarmimmISSIONEN...........uiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee e 21
6.3 Summenpegel aus Verkehrs- und Gewerbelarm...........ccccceeeiiiiniiiiiiienneeee, 22
7 LarmschutzmalBnanmMen ........ ... 23
7.1 Larmschutzmaflinahmen gegenliber Verkehrslarm............ccooooooiiiiiienn, 23
7.2 LarmschutzmalRnahmen gegeniiber Gewerbelarm ..........cccccoviiiiiiiiiiinnnnn, 28
8 Malgebliche AURENIAIMPEGEL ... ... 30
9 Qualitat der SchallimmiSSIONSPrOgNOSE. ......uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeaeees 31
10 Empfehlung von Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz........................ 31
11 ZUSAMIMENTASSUNG .etttitiiiiiiitiiiettitteeeeteaeteeeeeeeeeeeeee bbb ees e s s bebbesebsnennnes 33
QUEIIENVEIZEICNIS ... e et s e e e e e e e e s e e eaaeeeannes 35

Projekt-Nr.: 29662-10 2/63



Tabellenverzeichnis

Tab. 1: Schalltechnische OrientierUNGSWEITE...........oooi i 5

Tab. 2: Ubersicht der EMISSIONSQUEIIEN .........c..cocveeiieeceie ettt 9

Tab. 3: Abschéatzung der Verkehrsmengen auf dem Triftweg; Nullfall.......................cc. 12
Tab. 4: Abschatzung der Verkehrsmengen auf der PlanstralBe...........cccccoeeiveeriiiiiiiiiiiieeeeeeeenns 12
Tab. 5: Verkehrsmengen und Emissionspegel mit planinduziertem Verkehr; Planfall ............... 13
Tab. 6: Emissionsdaten fir den Transportverkehr des Betriebshofes...........cccccccvvieeiinnnnn, 14
Tab. 7: Emissionsdaten fur die Ladearbeiten auf dem Betriebshof ..............cccooo, 15
Tab. 8: Emissionsdaten flr die Gerdusche des PUMPWErKES............cuviiiiiiieiiiiiiiiiie e, 15
Tab. 9: Emissionspegel fur das Halten/Anfahren der Lieferfahrzeuge ...........cccccceeiiiiiinne, 16
Tab. 10: Emissionsdaten fur die Ladearbeiten in den Lieferbereichen des Hotels .................... 17
Tab. 11: Emissionsdaten fur den Betrieb eines Lkw-Kuhlaggregates ............cccooeveeiiiiiiieeeeenn. 17
Tab. 12: Emissionswerte flr die verhaltensbezogenen Gerausche auf den Terrassen............. 18
Tab. 13: Emissionsdaten fur den Parkverkehr auf nichtoffentlichen Stellplatzen ...................... 19
Tab. 14: Emissionspegel fur die Fahrgerdusche auf den Fahrwegen des Parkverkehres......... 19
Tab. 15: Beurteilungspegel zum Verkehrslarm mit Eigenabschirmung der Baukorper.............. 24

Abbildungsverzeichnis

Abb. 1: Auszug aus der 10. Anderung des FNP der Gemeinde Ostseebad Koserow ............... 8
Abb. 2: Untersuchung von INROS Lackner zum B-Plan Nr.66 der Gemeinde Heringsdorf mit
Bezug auf das Verkehrsgutachten ,Usedom® der Fa. BDC Dorsch Consult................ 11
Abb. 3: Beispiel Hafen-City-Fenster; Quelle: Produktkatalog Eilenburger Fenstertechnik......... 26
Abb. 4: Beispiel fur eine Luftungseinrichtung; AEROMA VT der Fa. SIEGENIA ....................... 27
Abb. 5: Ausschnitt Immissionspegelraster Gewerbelarm Nacht; 1. OG ..........cccooeeieeeiiiiiiiinnnnnn. 29
Anhang
AL PrognosSemMOUEIl.........oooiiiiiiiiii 38
A2.1 Emissionskennwerte Schienenverkehr 2024 ... 40
A2.2 Emissionskennwerte StralBenVerkehr.........coooei i e e 41
A3.1 Immissionsraster Verkehrslarm; Tag, Imm.-Hohe: Auf3enwohnbereich ........................ 43
A3.2 Immissionsraster Verkehrslarm; Tag, Imm.-HOhe: 1.O0G .........ccccooeiiieiiiiiiiiiieee e, 44
A3.3 Immissionsraster Verkehrslarm; Nacht, Imm.-HBhe: 1.OG........cccooooeviviiiiiiiieii e, 45
A3.4 Immissionsraster Gewerbelarm; Tag, Imm.-HOhe: Aul3enwohnbereich........................ 46
A4.1 Beurteilungspegel Verkehrslarm, Summenpegel u. mafgebl. AuBenlarmpegel ........... 50
A4.2 Beurteilungspegel Gewerbelarm ... 54
A4.2 a Teilbeurteilungspegel Gewerbelarm; 101.2/2.0G ..........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee 57
A4.2 b Teilbeurteilungspegel Gewerbelarm; 101.6/2.0G .........ccoiiiiiiiiiiiiii e 58
A4.2 c Teilbeurteilungspegel Gewerbelarm; 102.1/3.0G ........ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee 59
A4.2 d Teilbeurteilungspegel Gewerbelarm; 101.10/2.0G .........cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee 60
A5.1 resultierender maf3geblicher AuBenlarmpegel Tag......ccooevvvieeiiiiiiiiie e 62
A5.2 resultierender mal3geblicher AuZenlarmpegel Nacht...........ccccccvviiiiiiiii 63

Projekt-Nr.: 29662-10 3/63


file:///D:/AKTUELLE_PROJEKTE/29662-10_Aktualisierung_Koserow/29662_10BPlan21_Koserow_20241202.docx%23_Toc184121308
file:///D:/AKTUELLE_PROJEKTE/29662-10_Aktualisierung_Koserow/29662_10BPlan21_Koserow_20241202.docx%23_Toc184121309
file:///D:/AKTUELLE_PROJEKTE/29662-10_Aktualisierung_Koserow/29662_10BPlan21_Koserow_20241202.docx%23_Toc184121310
file:///D:/AKTUELLE_PROJEKTE/29662-10_Aktualisierung_Koserow/29662_10BPlan21_Koserow_20241202.docx%23_Toc184121311
file:///D:/AKTUELLE_PROJEKTE/29662-10_Aktualisierung_Koserow/29662_10BPlan21_Koserow_20241202.docx%23_Toc184121312
file:///D:/AKTUELLE_PROJEKTE/29662-10_Aktualisierung_Koserow/29662_10BPlan21_Koserow_20241202.docx%23_Toc184121313
file:///D:/AKTUELLE_PROJEKTE/29662-10_Aktualisierung_Koserow/29662_10BPlan21_Koserow_20241202.docx%23_Toc184121314
file:///D:/AKTUELLE_PROJEKTE/29662-10_Aktualisierung_Koserow/29662_10BPlan21_Koserow_20241202.docx%23_Toc184121315
file:///D:/AKTUELLE_PROJEKTE/29662-10_Aktualisierung_Koserow/29662_10BPlan21_Koserow_20241202.docx%23_Toc184121316
file:///D:/AKTUELLE_PROJEKTE/29662-10_Aktualisierung_Koserow/29662_10BPlan21_Koserow_20241202.docx%23_Toc184121317
file:///D:/AKTUELLE_PROJEKTE/29662-10_Aktualisierung_Koserow/29662_10BPlan21_Koserow_20241202.docx%23_Toc184121318
file:///D:/AKTUELLE_PROJEKTE/29662-10_Aktualisierung_Koserow/29662_10BPlan21_Koserow_20241202.docx%23_Toc184121319
file:///D:/AKTUELLE_PROJEKTE/29662-10_Aktualisierung_Koserow/29662_10BPlan21_Koserow_20241202.docx%23_Toc184121320
file:///D:/AKTUELLE_PROJEKTE/29662-10_Aktualisierung_Koserow/29662_10BPlan21_Koserow_20241202.docx%23_Toc184121345
file:///D:/AKTUELLE_PROJEKTE/29662-10_Aktualisierung_Koserow/29662_10BPlan21_Koserow_20241202.docx%23_Toc184121346
file:///D:/AKTUELLE_PROJEKTE/29662-10_Aktualisierung_Koserow/29662_10BPlan21_Koserow_20241202.docx%23_Toc184121346
file:///D:/AKTUELLE_PROJEKTE/29662-10_Aktualisierung_Koserow/29662_10BPlan21_Koserow_20241202.docx%23_Toc184121347
file:///D:/AKTUELLE_PROJEKTE/29662-10_Aktualisierung_Koserow/29662_10BPlan21_Koserow_20241202.docx%23_Toc184121348
file:///D:/AKTUELLE_PROJEKTE/29662-10_Aktualisierung_Koserow/29662_10BPlan21_Koserow_20241202.docx%23_Toc184121349

Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 21 der Gemeinde Ostseebad Koserow

1 Aufgabenstellung

Zum Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Wohngebiet sudlich des Triftweges® der
Gemeinde Ostseebad Koserow wurde mit der Schalluntersuchung zur 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Koserow 04/2021 [25] eine Voruntersuchung
durchgefuhrt. Auf Basis der zum B-Plan Nr. 21 fortgefiihrten Planungen und unter Beriick-
sichtigung der zwischenzeitlich neu eingefuhrten DIN 18005:2023-07 [2] und RLS-19 [10]
ist die schalltechnische Untersuchung zu aktualisieren.

Die Untersuchung beinhaltet die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerdausche der
Bahnstrecke Wolgast — Heringsdorf der UBB und der BundesstralRe B111 sowie den Ge-
werbelarm durch den Betrieb der Hotelanlage ,Nautic, eines Lagerplatzes und des
Pumpwerkes des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel
Usedom. Hinsichtlich der Verkehrslarmimmissionen waren die Auswirkungen der Inbe-
triebnahme des Swinetunnels in Polen auf die Verkehrsmengen der B111 zu beriicksichti-
gen.

Bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte waren zum Schutz vor un-
zulassiger Gerauscheinwirkung die notwendigen LarmschutzmaRnahmen abzuleiten und
Empfehlungen fiir Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz vorzugeben.

2 Beurteilungsmalistabe

Bei der Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch und der Baunutzungsverordnung sind
den verschiedenen schutzbedurftigen Nutzungen in der Regel schalltechnische Orientie-
rungswerte bzw. Immissionsrichtwerte zugeordnet. Deren Einhaltung oder Unterschreitung
ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Gebietes verbundene Erwar-
tung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen zu erfillen. Die Berechnung und
Beurteilung der Gerauschimmissionen erfolgte nach DIN 18005.

Die DIN 18005 enthalt keine Festsetzungen von normativ verbindlichen Grenzwerten. Die
Orientierungswerte sind als eine sachverstandige Konkretisierung der Anforderungen an
den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen. Die Belange des Schallschutzes sind bei der
in der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung als ein wichtiger Planungsgrund-
satz neben anderen Interessen zu verstehen.

Die Abwagung kann u.U. bei Uberwiegen anderer Belange zu einer Zuriickstellung des
Schallschutzes flihren, weil sich z.B. in vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhan-
dener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen die Orientierungs-
werte nicht mehr einhalten lassen.

Fur schutzbedirftige Nutzungen gelten die nachfolgend aufgefuhrten schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 Bbl. 1:2023-07 [3].
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Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 21 der Gemeinde Ostseebad Koserow

Tab. 1: Schalltechnische Orientierungswerte

Industrie-, Gewerbe-,
i a Freizeitlarm sowie Ge-
. Veerg hgz!a;m rausche von vgl. 6f-
Baugebiet - [ B fentlichen Anlagen
L, in dB(A)
tags Nachts tags nachts
Reine Wohngebiete (WR) 50 40 50 35
Allg. Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS), 55 45 55 20
Wochenendhaus-, Ferienhaus- und Campingplatzgebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 60 40
Dorfgebiete (MD), Dérfliche Wohngebiete (MDW), 60 50 60 45
Mischgebiete (MI), Urbane Gebiete (MU)
Kerngebiet (MK) 63 53 60 45
Gewerbegebiete (GE) 65 55 65 50
sonstige Sondergebiete (SO) sowie Flachen fiir den Gemeinbe- ) B i i
darf, soweit sie schutzbedurftig sind, je nach Nutzungsart ° 45-65 | 40-65 | 45-65 35-65
Industriegebiete (GI) © - - - -

a Die dargestellten Orientierungswerte gelten fiir Straen-, Schienen- und Schiffsverkehr. Abweichend davon schlagt die
WHO fur den Fluglarm zur Vermeidung gesundheitlicher Risiken deutlich niedrigere Schutzziele vor.

b Fir Krankenhauser, Bildungseinrichtungen, Kurgebiete oder Pflegeanstalten ist ein hoher Schutzniveau anzustreben.
¢ Fur Industriegebiete kann kein Orientierungswert angegeben werden.

Der Status der Flachennutzung wurde auf Grundlage des B-Planes [24] festgelegt. Soweit
sich Nutzungen auf3erhalb des Geltungsbereiches von B-Planen befinden, wurde von der
tatsachlich vorhandenen Nutzung ausgegangen.

Wo i. R. d. Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen
wird, weil andere Belange Uberwiegen, muss ein Ausgleich durch andere geeignete Mal3-
nahmen vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden. Zuvor ist die Einhaltung
der Orientierungswerte unter Berlcksichtigung aktiver SchallschutzmalRhahmen zu Uber-
prifen. Das BVerwG hat bestatigt, dass die schalltechnischen Orientierungswerte in der
Bauleitplanung als Orientierungshilfe herangezogen werden kénnen, um die zumutbare
Larmbelastung eines Wohngebietes i. R. d. gerechten Abwagung zu bestimmen. Eine
Uberschreitung der Orientierungswerte fir Wohngebiete durch Verkehrslarm um 5 dB(A)
kann das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein .

,Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005 uberschritten werden, desto gewichtiger
missen allerdings die fir die Planung sprechenden stadtebaulichen Griinde sein und umso
mehr hat die Gemeinde die baulichen und technischen Méglichkeiten auszuschdpfen, die
ihr zu Geboten stehen, um diese Auswirkungen zu verhindern" [22].

1 BVerwG, Beschl. v. 18.12.1990 — 4 N 6.88
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Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 21 der Gemeinde Ostseebad Koserow

Fur ein geplantes Wohngebiet, an dessen Randern die Orientierungswerte um 10 dB(A)

und mehr durch Verkehrslarm tberschritten werden, bedeutet dies nicht grundsatzlich,

dass die Grenzen gerechter Abwéagung Uberschritten werden. Dies gilt insbesondere dann,

wenn

- die fur die Planung sprechenden stadtebaulichen Griinde gewichtig sind,

- der Plangeber die baulichen und technischen Mdéglichkeiten ausschopft, die ihm zu Ge-
boten stehen, um negative Larmauswirkungen zu verhindern,

- im Innern der Gebaude durch die Anordnung der Rdume und die Verwendung schall-
schitzender AuRenbauteile angemessener Larmschutz gewahrleistet wird,

- in besonderer Weise darauf geachtet wird, dass auf den larmabgewandten Seiten der
Grundstiicke geeignete geschiitzte AuRenwohnbereiche geschaffen werden kénnen.

Im Einzelfall kann aus Vorsorgegriinden aber auch die Vorgabe geringerer Beurteilungs-
pegel als in den Orientierungswerten vorgesehen, Ergebnis einer sachgerechten Abwa-
gung sein [22].

Beurteilungspegel

Fur die an einem Immissionsort einwirkenden Gerdauschimmissionen sind nach
DIN 18005 Beurteilungspegel L, zu bilden. Der Beurteilungspegel ist ein Wert zur Kenn-
zeichnung der mittleren Gerauschbelastung wahrend der Beurteilungszeit T, unter Berick-
sichtigung von Zu- und Abschlagen fir bestimmte Gerausche, Zeiten und Situationen. Der
Beurteilungspegel ist der mit den schalltechnischen Orientierungswerten bzw. anderen Im-
missionsrichtwerten zu vergleichende Pegel.

In Abhangigkeit von der Gerauschart sind bei der Bildung der Beurteilungspegel verschie-
dene Beurteilungszeitrdume zu berlicksichtigen. Beim Verkehrslarm gilt eine 16-stiindige
Beurteilungszeit fir den Tagzeitraum und eine 8-stiindige Beurteilungszeit fur die Nacht.

Gewerbliche Emittenten sind im Sinne des BImSchG [1] als Anlagen anzusehen und haben
gegenuber dem Verkehrslarm hdhere Anforderungen hinsichtlich des Schallimmissions-
schutzes zu erfillen. Beim Gewerbelarm erfolgt die Ermittlung der Beurteilungspegel nach
TA-Larm [4]. Danach ist fir die Beurteilung im Nachtzeitraum die volle Nachtstunde mit
dem hochsten Beurteilungspegel mafigebend.

Beim Gewerbelarm wird die Gerduscheinwirkung wahrend der Zeiten mit erhdhter Storwir-
kung? bei Wohn- und Krankenhausgebieten sowie bei Pflegeeinrichtungen durch einen Zu-
schlag von 6 dB(A) erhoht.

Zeiten mit erh6hter Stérwirkung bei Gewerbelarm:
an Werktagen 06.00 bis 07.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen 06.00 bis 09.00 Uhr, 13.00 bis 15.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 Uhr
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Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 21 der Gemeinde Ostseebad Koserow

MafRgebliche Immissionsorte

Die Lage der malRgebenden Immissionsorte richtet sich nach den Umstéanden im Einzelfall.
Bei der Berechnung von StraRenverkehrsgerauschen wird der Immissionsort geman
RLS - 19 [10] auf Ho6he der Geschossdecke angenommen. Bei Au3enwohnbereichen liegt
der mafl3gebende Immissionsort 2 m tber der als AuRenwohnbereich genutzten Flache.
Bei unbebauten Plangebieten befinden sich die Immissionsorte an der im B-Plan gekenn-
zeichneten Baugrenze.

Beim Gewerbelarm liegt gemafld TA-Larm der maf3gebliche Immissionsort auf3en

- bei bebauten Flachen 0,5 m auf3erhalb vor der Mitte des gedtffneten Fensters des vom
Gerausch am starksten betroffenen schutzbeduirftigen Raumes und

- bei unbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die keine Gebaude mit schutzbedurf-
tigen Raumen enthalten, an dem am starksten betroffenen Rand der Flache, wo nach
dem Bau- und Planungsrecht Gebaude mit schutzbedirftigen Raumen erstellt werden
darfen.

Im Rahmen der vorliegenden Prognose wurde hinsichtlich der Hoéhe der Immissionsorte
nicht zwischen Verkehrslarm bzw. Gewerbelarm differenziert. Es wurde fur beide Ge-
raduscharten einheitlich die Lagedefinition des Verkehrslarms verwendet. Aufgrund der gro-
Beren Immissionsorthdéhe fir Verkehrsgerausche liegen die Berechnungsergebnisse im
gutachtengegenstandlichen Fall auf der sicheren Seite.

Die Lage der Immissionsorte kann der Anlage Al (s. Anhang) entnommen werden.
3 Ortliche Gegebenheiten und Angaben zum Planvorhabe

3.1 Ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 21 liegt zwischen der Bundesstral3e B111 und dem
Triftweg. Er wird begrenzt durch Griinflachen im Norden, durch nichtstérende Gewerbe-
nutzungen (Burogebaude) und der Hotelanlage ,Nautic* im Osten (B-Plan Nr. 16 ,Hotel
Nautic), durch das Betriebsgelande des Pumpwerkes PW2 vom Zweckverband Wasser-
versorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom und einen Betriebshof im Stiden so-
wie der Bundesstral3e B111 im Westen.

Der Anderungsbereich des FNP umfasst folgende Grundstiicke:

Gemarkung Koserow
Flur 9
Flurstiicke 48//6 und 54/1

Die Abb. 1 zeigt die Lage des Plangebietes gemaR Planzeichnung zur 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Koserow vom 06/2024 [23].
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i}ﬂq

Abb. 1: Auszug aus der 10. Anderung des FNP der Gemeinde Ostseebad Koserow

Das Gelandeprofil des Plangebietes wurde auf Grundlage des Digitalen Gelandemodells
(DGM5) des LAIV-MV abgebildet.

3.2 Planungsabsichten

Das Plangebiet soll von einer landwirtschaftlichen Nutzflache zu Bauland fir Wohnen und
nichtstérendes Gewerbe umgenutzt werden.

GemaR Teil A (Planzeichnung) des B-Planes Nr.21.“Wohngebiet sudlich des Triftweges*
sind ndrdlich der Planstral3e die Bauflache WAL am Triftweg und sidlich davon die Bau-
flachen WA2, WAL sudlich der PlanstraRe, WA3 und WA4 dargestellt. Die Zahl der Vollge-
schosse ist auf WA2 bis 4 Vollgeschosse, auf WAL und WA3 bis 3 Vollgeschosse und auf
WAA4 bis 2 Vollgeschosse begrenzt. Gemal Teil B Text der Satzung zum B-Plan Nr. 21
sind innerhalb der Bauflache WA4 Wohngebaude ausgeschlossen.
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Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 21 der Gemeinde Ostseebad Koserow

4 Berechnungstechnische Grundlagen

Der von einer Schallquelle in ihrem unmittelbaren Einwirkbereich erzeugte Immissions-pe-
gel héangt von den Eigenschaften der Schallquelle (Schallleistung, Richtcharakteristik,
Schallspektrum), der Geometrie des Schallfeldes (Lage von Schallquelle und Immissions-
ort zueinander, Lage zum Boden sowie zu Hindernissen im Schallfeld), den durch Topo-
grafie, Bewuchs und Bebauung bestimmten ortlichen Ausbreitungsbedingungen und von
der Witterung ab. Zur Berechnung der Beurteilungspegel wurde die perspektivisch zu er-
wartende Emissionssituation auf ein akustisches Prognosemodell abgebildet.

Zusatzliche Ausbreitungsdampfungen durch Hindernisse im Ausbreitungsweg des Schalls
wurden durch Festlegungen nach VDI 2720 [6] berlcksichtigt. Das Prognosemodell be-
ricksichtigt Reflexionen bis zur 2. Ordnung beim Stral3enverkehrslarm 1. Ordnung. Fur die
Berechnung der Beurteilungspegel wurde die Software IMMI 2024/ Update 02 der Fa. Wal-

fel eingesetzt.

5 Emissionskennwerte

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die in der Tabelle 2 aufgeflihrten Emis-

sionsquellen bericksichtigt.

Tab. 2: Ubersicht der Emissionsquellen

Bezeichnung Benennung der Teilschallquelle Emissionsdaten
Eisenbahnverkehr
Q1 | Bahngleis von Wolgast nach Heringsdorf, Abs. Koserow s. Anlage A2.1
StralRenverkehr
Q2 BundesstralRe B 111; Abschnitt Koserow Anlage A2.2
0Q10.1 bis Q10.4 Triftweg Tab. 3 u. 5; A2.2
Q10.5 Planstrale Tab. 5, A2.2
Gewerbelarm
Q11.1, Q11.2 Betriebshof, Fahrgerdusche der Transportfahrzeuge Tab. 6
Q11.3 Betriebshof, Ladegerdusche eines Mobilbaggers Tab. 7
Q11.4a/b Betriebshof, Aufnehmen/Absetzen eines Presscontainers
Q12 Pumpwerk, Anlagengerdusch Tab. 8
0Q13.1 Hotelanlage; Anlieferbereich Halten/Anfahren der Lieferfahrz. Tab. 9
Q13.2 Hotelanlage, Anlieferbereich Ladegerausche Tab. 10
Q13.3 Hotelanlage, Anlieferbereich Lkw-Kuhlaggregat Tab. 11
Q13.4a,b Hotelanlage, AuRengastronomie Terrassen 1 u. 2 Tab. 12
Q3.1 bis Q3.9 Hotelanlage, Stellplatze Parkverkehr Tab. 13
Q4.1 Blronutzung Triftweg, Stellplatze Parkverkehr
Q4.2 Hotelanlage Teil Triftweg, Stellplatze Parkverkehr
Q5 nichtoffentl. Stellplatze Wohngebaude am Triftweg
Q6 nichtoffentl. Stellplatze Pension/Ferienanl. am Triftweg
Q7.1 his Q7.4 Stellplatzanlage Hotelanlage nordwestlich des Triftweges
Q8.1 bis Q8.4 Hotelanlage, Fahrwege Parkverkehr Tab. 14
Q9 Hotelanlage Teil Triftweg Parkverkehr Tab. 15

Die Lage der Gerauschquellen ist im Lageplan (s. Anlage Al, Anhang) dargestellt.
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Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 21 der Gemeinde Ostseebad Koserow

5.1 Schienenverkehrslarm

Die Gerauschemissionen durch den Eisenbahnbetrieb auf der Strecke Wolgast —
Heringsdorf wurden nach der Berechnungsvorschrift Schall 03 [8] berechnet. Danach wer-
den die Emissionspegel auf Grundlage der Anzahl der prognostizierten Zige, der jeweili-
gen Fahrzeugart und der Geschwindigkeit auf dem zu betrachtenden Streckenabschnitt
berechnet. Berlicksichtigt werden die Schallpegelwerte von Fahrzeugen und Fahrwegen,
die Einflisse auf dem Ausbreitungsweg und die Besonderheiten des Schienenverkehrs
durch Auf- und Abschlage, wie fur Lastigkeit von Gerauschen infolge ihres zeitlichen Ver-
laufs, ihrer Dauer, Haufigkeit und Frequenz sowie fir die Lastigkeit ton- oder impulshaltiger
Geréausche.

Die eingleisige Eisenbahnstrecke der UBB verlauft im Abstand von ca. 37 m parallel zur
stidwestlichen Plangebietsgrenze. Das Gleisbett (Betonschwelle im Schotterbett) liegt
ca. 0,5 m Uber dem Niveau der Umgebung. Die zul. Hochstgeschwindigkeit der Ziige
wurde mit v = 80km/h angesetzt. Grundlage der Emissionsermittlung bilden die Angaben
zum Zugverkehr auf der Strecke RB 23, die dem Jahresfahrplan 2024 [12] zum Haltepunkt
Koserow entnommen wurden. Fur die durchschnittlichen Verkehrsmengen wurden im Tag-
zeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) 4,25 Zige pro Stunde und im Nachtzeitraum (22:00 bis
06:00 Uhr) 1,125 Zige pro Stunde jeweils fur beide Fahrtrichtungen zusammen bestimmt.
Fur die Fahrzeugart wurde nach Schall 03 ,Dieseltriebzug mit 6 Achsen® in Ansatz ge-
bracht. Die Emissionskennwerte sind in der Anlage 2.1 (s. Anhang) aufgefihrt.

Die Lage der Emissionsquellen fur den Schienenverkehr ist im Lageplan Al (s. Anhang)
dargestellt.

5.2 StralRenverkehrslarm

Die Gerauschemissionen des offentlichen Stralenverkehres werden nach der Berech-
nungsvorschrift RLS-19 [9] berechnet. Der Emissionspegel als charakteristische Kenn-
groRe zur Beschreibung der Emission eines Stral3enabschnittes wird im Wesentlichen
durch das Gesamtfahrzeugaufkommen (DTV- Wert), den maRgebenden Lkw-Anteil und
die fahrzeugklassenbezogene zulassige Hochstgeschwindigkeit bestimmt. Die Schallemis-
sion eines Fahrzeuges wird aus dem Grundwert des Schallleistungspegels der Fahrzeug-
gruppen (Pkw, Lkwl und Lkw2) und den Korrekturwerten fiir den Straf3endeckschichttyp,
fur die Langsneigung, fur den Knotenpunkttyp und dem Zuschlag fir die Mehrfachreflexion
berechnet. Im Prognosemodell wurden die relevanten Straen in homogene Teilstiicke,
d.h. Teilstiicke mit identischen Berechnungsparametern unterteilt.

Verkehrsmengen der Bundesstra3e B111

Zum StralRenverkehr auf der Bundesstrafl3e B111 liegen zwei verschiedene Quellen vor. In
der Verkehrsmengenkarte M-V 2021 [13] werden fiir die Zahlstelle 0227 (Uckeritz) sudlich
der Ortschaft Koserow  durchschnittiche  tagliche  Verkehrsmengen  von
DTVki, = 8.806 Kfz/Tag und DTVsy = 277 Kfz/Tag angegeben.
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Im Rahmen der Planungen zum B-Plan Nr.66 der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf wurde
von der Fa. INROS Lackner eine Verkehrsuntersuchung erstellt, mit der die Erschlie3ung
des Plangebietes und die Anbindung an die L266 untersucht wurden. Danach werden in-
folge der Fertigstellung des ,Swinetunnels” in Polen die Verkehre auf der B111 und der
L266 deutlich zunehmen. Das Gutachten bezieht sich dabei auf ein von der Stral’enbau-
verwaltung bei der Fa. BDC Dorsch Consult Ingenieurgesellschaft beauftragtes Verkehrs-
gutachten ,Usedom* zu den Auswirkungen des Swinetunnels auf das Stralennetz in M-V.
In diesem Gutachten werden fiir die B111 im Bereich der Ortschaft Koserow Verkehrsmen-
gen von DTV« = 11.900 Kfz/Tag und DTVsy = 350 Kfz/Tag prognostiziert.

Fur die Prognose der Verkehrslarmimmissionen wurden die Verkehrsmengen der Ver-
kehrsuntersuchung ,Usedom“ zugrunde gelegt. Die Umrechnung des Lkw-Anteils auf die
Anteile pl der Fahrzeuggruppe Lkw1 und p2 der Fahrzeuggruppe Lkw2 erfolgte Uber die
Verhéltnisse aus Tabelle 2 der RLS-19.

DTV: 14100
DTVsv: 510

Abb. 2: Untersuchung von INROS Lackner zum B-Plan Nr.66 der Gemeinde Heringsdorf
mit Bezug auf das Verkehrsgutachten ,Usedom*“der Fa. BDC Dorsch Consult

Verkehrsmengen Gemeindestral3e Triftweqg

Zur GemeindestraRRe Triftweg liegen keine Angaben zum StralRenverkehr vor. Uber den
Triftweg wird die Hotelanlage ,Nautic* und die weiter westlich gelegenen Wohn- und Ge-
werbenutzungen erschlossen. Weiter westlich geht der Triftweg in einen Feldweg Uber, so
dass ein relevanter Durchgangsverkehr ausgeschlossen werden kann.

In Ermangelung verfiigbarer Verkehrsdaten wurde vom Schallgutachter die Verkehrs-
menge in grober Naherung geschatzt. Auf Basis der vor Ort festgestellten Anzahl an Stell-
platzen und den Anhaltswerten der Parkplatzlarmstudie [11] fur die Bewegungshaufigkeit
auf den Stellplatzen wurden die in Tab. 3 aufgefiihrten Verkehrsmengen abgeschéatzt. Fur
den Lkw-Anteil am Gesamtverkehr wurde von p24 = 3% ausgegangen.
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Uber die Verhaltnisse der Tab. 2 in der RLS-19 wurden fiir die Fahrzeuggruppen Lkw1 und

Lkw2 die Lkw-Anteile p1 und p2 bestimmt.

Tab. 3: Abschéatzung der Verkehrsmengen auf dem Triftweg; Nullfall

mafigebliche stindliche Lkw-Anteile tags |Lkw-Anteile nachts
Emissionsquelle Verkehrsstarke M in % in %
Tag | poenieS i Nachtsh | pi p2 pi p2
Q10,1 Triftweg, Abs. 1 18,2 - 2,8 13 17 13 17
Q102 Triftweqg, Abs. 2 214 - 3,2 1,3 1,7 1,3 1,7
Q10,3 Triftweg, Abs. 2 2 - 4,7 13 17 13 17
Q10.4 Triftweg, Abs. 4 38,9 - 11,8 1,3 1,7 1,3 1,7

Lya - - Deurteilter [Angenbezogener Schallleistungspegel nach RLS-19 in dB(A)

Abschétzung des Quell- und Zielverkehres des Plangebietes

Im Rahmen der Vorplanung [25] wurde zur Schétzung des planinduzierten Verkehres von
ca. 21 Wohneinheiten ausgegangen. Uber die Berechnungsansatze der ,Hinweise zur
Schatzung des Verkehrsaufkommens® [14] wurden folgende Verkehrsmengen geschatzt.

Tab. 4: Abschatzung der Verkehrsmengen auf der PlanstralRe

Planstrafle:

Zahl der Wohnungen (WE): 21 Wohneinheiten
Zahl der Einwohner (3,5E/WE): 735 Einwohner
Wegehaufigkeit (3,7 Wege/E, junge Familien 4,0 Wege): 272 Wege

Abzug bewohnerbezogene Wege auRerhalb des Gebietes (10%): |27 Wege

Quell- und Zielverkehr der Einwohner in Wegen 245 Wege
bewohnerbezogener Besuchsverkehr (5%): 14 Wege

NMIV Einwohner (10%) 24 Wege

OPNV Einwohner (0%) 0 Wege

MIV Einwohner (90%) 220 Wege

NMIV Besucher (10%) 1 Wege

OPMNV Besucher (0%) 0 Wege

MIV Besucher (90%) 12 Wege
Umrechnung MIV in Pkw-Fahrten (1,2 Personen/Pkw):

Einwohnerverkehr 264 Pkw-Fahrten
Besucherverkehr 15 Pkw-Fahrten
bewohnerbezogene Wirtschaftsverkehr (0,1 KfzZFahrten/E) 7 Kfz-Fahrten
Summe der Kfz-Fahrten 286 Kfz-Fahrten

Fur den Verkehr auf der Planstral3e wurde eine Verkehrsmenge von ca. 286 Kfz-Fahrten
pro Tag geschéatzt. Fur den Lkw-Anteil am Gesamtverkehr wurden am Tag 3% und in der
Nacht 0% angesetzt. Mit dem planinduzierten Verkehr wurden nachfolgende Emissionspe-

gel fir den Planfall bestimmt.
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Tab. 5: Verkehrsmengen und Emissionspegel mit planinduziertem Verkehr; Planfall

mafigebliche stindliche Lkw-Anteile tags |Lkw-Anteile nachts
Emissionsquelle Verkehrsstarke M in % in %

Tag | poeendeC i Nachtsh | p p2 pi p2
Q10,1 Triftweg, Abs. 1 18,2 - 2,8 13 17 13 17
Q10.2 Triftweg, Abs. 2 214 - 32 1,3 1,7 1,3 17
Q10,3 Triftweg, Abs. 3 432 - 7,6 13 17 13 17
Q10.4 Triftweg, Abs. 4 55,3 - 147 1,3 1,7 1,3 17
210.5 Planstrafie 16,4 - 2.9 1,3 17 0,0 0,0

Ly, - Deurteilter [Angenbezogener Schallleistungspegel nach RLS-19in dB(4)

Die fir die Untersuchungszeitraume bestimmten Verkehrsdaten sowie die daraus abgelei-
teten Emissionspegel sind in der Anlage A2.1 aufgefuhrt. Die Lage der jeweiligen StraRen-
abschnitte ist im Lageplan Anlage Al dargestellt (s. Anhang).

5.3 Gewerbelarm

Auf der stdlichen Seite des Plangebietes befinden sich ein Betriebshof und ein Pumpwerk
des Zweckverbandes Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung der Insel Usedom. In ¢st-
licher Richtung liegt das Betriebsgelande der Hotelanlage ,Nautic* mit Anlieferbereichen,
Parkplatzen und AuRRengastronomie. Die nichtoffentlichen Stellplatze im Bereich des Trift-
weges sind ebenfalls dem Gewerbelarm zuzurechnen.

5.3.1 Gerauschemissionen des Betriebshofes

Der Betriebshof ist eine Teilfliche des ehemaligen Klaranlagengelandes. Er wird zur La-
gerung von Baumaterialien, zur Zwischenlagerung von Griinschnitt und bei Bedarf auch
zum Abstellen von Baumaschinen genutzt. Fiur den Grunschnitt wird ein Presscontainer
bereitgestellt. Die Anfuhr des Griinschnittes erfolgt taglich mit Kleintransportern. Zur Abfuhr
des Griinschnitts wird ein Containerfahrzeug eingesetzt.

Das Betriebsgebaude der ehemaligen Klaranlage wird von einer Wéascherei genutzt. Zum
An- und Abtransport der Wasche kommen taglich Kleintransporter zum Einsatz.

Die maRRgebenden Gerduschemissionen entstehen bei der Zwischenlagerung von Baustof-
fen und den damit verbundenen Transport- und Ladearbeiten. Beriicksichtigt wurden die
Lkw-Fahrgerédusche, die Ladegerédusche beim Betrieb eines Mobilbaggers sowie die Ge-
rausche beim Wechsel des Grinschnitt-Containers.
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Lkw-Fahrgerdusche

Bei der Berechnung der Lkw-Fahrgerausche auf Betriebsgeldanden kann nach Techni-
schem Bericht [18] von Mittelwerten ausgegangen werden. Die Lkw-Fahrgerdusche auf
Betriebsgelanden kdnnen bei Fahrgeschwindigkeiten von < 30 km/h uber nachfolgende
Gleichung berechnet werden:

Lwar = Lwa 1n + 10 |g n+10 |g I/Im-10 |g (Tr/ 1 h)

mit Lwar  beurteilter Schalleistungspegel
Lwa 1h zeit- und ldngenbezogener, A-bewerteter Schalleistungspegel fur 1 Lkw/h und 1 m,
n Anzahl der Lkw einer Leistungsklasse in der Beurteilungszeit Tr,
Lange eines Streckenabschnittes in m, dabei soll die Lange des Teilstiickes
kleiner als der 0,7-fache Abstand zum Immissionsort sein,
Tr Beurteilungszeit in h.

Der Emissionsansatz beriicksichtigt den unginstigsten Fahrzustand auf den Wegelemen-
ten. Bei den Lieferfahrzeugen wird unterschieden zwischen Fahrzeugen mit einem zulés-
sigen Gesamtgewicht von < 2,8t, die wie Pkw berlcksichtigt werden und Lkw mit einem
zulassigen Gesamtgewicht von = 2,8t. Die Lkw werden in schwere und leichte Lkw unter-
teilt:

- schwere Lkw (Leistung = 105 kW) Lwa',1n = 63 dB(A)
- leichte Lkw (Leistung < 105 kW) Lwa',1n = 62 dB(A)

Die Kleintransporter wurden der Fahrzeugklasse mit < 2,8t zulassigem Gesamtgewicht zu-
geordnet. Fiur diese Fahrzeuge wurde ein zeit- und langenbezogener Schallleistungspegel
von Lwa 1n = 56 dB(A) angesetzt. Uber die Anzahl der Fahrbewegungen und die Lange der
Fahrwege wurden die Emissionspegel ermittelt.

Fur den Transportverkehr des Betriebshofes wurden 4 Lkw pro Tag in Ansatz gebracht.
Die An- und Abfahrten eines Mobilbaggers und des Containerfahrzeugs sind darin enthal-
ten. Die Anfuhr des Griinschnitts und die Transporte der Wascherei wurden mit jeweils
2 Kleintransportern bertcksichtigt.

Tab. 6: Emissionsdaten fur den Transportverkehr des Betriebshofes

Emissionsquelle L K Lange des Anzahl der Lkw-Bewegungen Lwa - in dB(A)
ik | |Fahrweges werktags sonntags nachts
0507 0720 | 0603 T 0320 | laeste | werktags | sonntags | nachts
n dB(A)|in dB(A) nm 20-22 13-15 Nacht-
20-22 stunde
Q11.1 Lkw-Verkehr
3
Betriebshof 63 0 245 1 0 0 0 57,0
Q11.2Kleintr-Verkehr
4
Betriebshof 56 0 245 1 3 0 0 0 50.0
La 1 - Unbeurtelter Schalleistungspegel bezogen auf 1 miVegelement und 1 Stunde
L, - DeurteiRer idngenbezogener Schalleistungspegel in dB(A)

Lwa, = beurteiter Schalleistungspegel in dB(A)

Im Prognosemodell wurden die Fahrgerdusche auf dem Betriebshof durch Linienschallquelle nach ISO 9613
in 0,5m Hohe Uber dem Boden abgebildet.
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Be- und Entladegerausche

Fur die Gerauschemissionen beim Be- und Entladen der Transportfahrzeuge wurde nach
Technischem Bericht [19; E11] der Emissionspegel fir den Vorgang ,Verladung von
Erdaushub® mittels Mobilbagger in Ansatz gebracht. Danach kann fir die bei diesen Arbei-
ten entstehenden Gerdusche ein Schallleistungspegel von Lwa = 95,8 dB(A) und ein Im-
pulszuschlag von K, = 1,8 dB(A) angesetzt werden. Berticksichtigt wurde eine durchschnitt-
liche Gerauscheinwirkdauer von 4 Stunden pro Tag.

Fir die Gerauschemissionen beim Wechsel des Presscontainers wurden die Emissions-
ansatze fur das Aufnehmen und Absetzen eines Rollcontainers nach Technischem Bericht
[20, S. 124 bis 127] in Ansatz gebracht. Die Gerauscheinwirkzeiten gelten flr jeweils einen

Vorgang pro Tag.

Tab. 7: Emissionsdaten fir die Ladearbeiten auf dem Betriebshof

Emissionsquelle Lwa | Hhe | K Kr |- Eimy__rj_[}ggauer in min _LwarindB(A)
werktags H sonntags nachts
0607 ¥ 0720 ¢ 08.09 09-20 lauteste .
indB(a)| inm |indB(A)|in dB(A) ! [ s Nachtstunde | ¥ €7K180S | sonntags | nachts
2022

Q11.3 Mobilbagger
Ladearbeiten 958 | 20 1.8 0 0 0 0 916 -
Q11.4a Presscontainer Hf
Aufnehmen 107 1,0 4 0 0 6 0 0 0 89,0 -
Q11.4b Presscontainer r
Absetzen 109 1.0 7 0 0 4 0 0 0 922 -

Im Prognosemodell wurde fir die Gerauschemission der Ladevorgéange eine Punktschallquelle nach DIN ISO
9613-2 in 2,0 m Hohe (Ladearbeiten) bzw. in 1 m Hohe (Containerwechsel) iiber dem Boden abgebildet.

5.3.2 Gerauschemissionen des Pumpwerkes

Fur die Gerauschemissionen des Pumpwerkes wurde der bei einer eigenen Messung beim
Betrieb einer Abwasserumwalzpumpe ermittelte Schallleistungspegel von Lwa = 83 dB(A)
angesetzt. Die Gerauschemissionen der Pumpstation sind weder impuls- noch tonhaltig.
Die Gerauscheinwirkdauer wurde fur einen kontinuierlichen Anlagenbetrieb angesetzt.

Tab. 8: Emissionsdaten fiir die Gerausche des Pumpwerkes

Emissionsguelle ; Einwirkdauer in min Lyya . in dB(A
q Lwa | Hohe | K | Kr wa In 4B(R)
werktags sonntags nachts
0g-07 07-20 0E-09 0a-20 lauteste | werktags | sonntags | nachts
indB(A)Y| inm |indB{A}|indB(&)| 20.22 1315 Machtstunde
20-22
Q12 Pumpstation a3 20 ] 0 180 7a0 420 540 60 83,0 83 a3
Ly - unbeurteiter, A-bewert. Schalleistungspegel in dB(A) K, - Zuschlag fur impulzhatige Gerduschanteile
Liys - - Beurteiter, A-bewert. Schalleistungspegel in dB{A) K+ - Zuschlag fur tonhaltige Gerduschanteile

Im Prognosemodell wurde fir die Gerauschemission des Pumpwerkes eine Punktschallquelle nach
DIN ISO 9613-2 in 2,0 m Hohe Uber dem Boden abgebildet.
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5.3.3 Gerauschemissionen vom Betriebsgeldnde der Hotelanlage ,,Nautic*

Der Anlieferbereich von Kiiche und Restaurant befindet sich im Bereich vor der Hotelki-
che. Der Anlieferbereich wird taglich von ca. 4 Lkw angefahren. Davon erfolgen 3 Anfahrten
vor 06:00 Uhr (Backwaren, Milchprodukte sowie Obst/Gemiise). Der An- und Abtransport
der Hotelwasche erfolgt tber die Ladezone an der Suidseite der Hotelanlage. Beriicksich-
tigt wurden das Halten/Anfahren der Lieferfahrzeuge und die Ladegerdusche. Die An- und
Abfahrten zu den Lieferzonen erfolgen Uber 6ffentliche Verkehrswege, so dass die Fahr-
gerausche der Lieferfahrzeuge nicht dem Gewerbelarm zuzurechnen sind.

Halten und Anfahren der Lieferfahrzeuge

Fur die Gerausche beim Halten und Anfahren der Lieferfahrzeuge wurde nach Parkplatz-
larmstudie [11] jeweils ein Lkw-Stellplatz im Bereich der Lieferzonen abgebildet.

Tab. 9: Emissionspegel fur das Halten/Anfahren der Lieferfahrzeuge

Emissionsquelle Anzahl | ko, Zuschlag | K Zuschlag M Bewegungen pro Lia,s in dB{A)
Steud;;tze Parkplatzart |Impulshaltigkeit| Bezugsgrifie By und Stunde
in dB(A) in dB(A) Tag Macht tags { nachts

Q13.1a Halten/Anfahren
Anlieferpereich Kiche

Q13.1b Halten/Anfahren
Anlieferbereich Wasche

1 14 3 0125 ] 73,5 90,2

1 14 3 0,125 0 735 -

Ly - nach Parkplatzstudie berechneter beurteiter Schalleistungspegel
Fahrwegoberflichen: wassergebundene Decken Dz =25dB

Im Prognosemodell wurde fur die Gerauschemissionen beim Halten und Anfahren der Lieferfahrzeuge eine
Flachenschallquelle nach Parkplatzlarmstudie in 0,5 m Hohe tiber dem Boden abgebildet.

Ladearbeiten im Anlieferbereich des Hotels

Fur die Gerausche bei den Ladearbeiten wurde der im Technischen Bericht [16] beschrie-
benen Emissionsansatz flr den Ladevorgang ,Palettenhubwagen und Rollcontainer Gber
die fahrzeugeigene Ladebordwand® verwendet. Danach kann fiir die Gerduschemission
ein mittlerer Schallleistungspegel von Lwar,in = 88 dB(A) in Ansatz gebracht werden. Der
beurteilte Schallleistungspegel Lwa, ergibt sich Gber folgende Gleichung:

LWA,r = LWAT,lh + 10 |g n-10 |g (Tr/ 1h)

mit Lwar, 1h zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fiir 1 Ereignis pro Stunde
n Anzahl der Ereignisse in der Beurteilungszeit Tr
Tr Beurteilungszeit in Stunden

Dem Lieferbereich der Kiiche wurden vor 06:00 Uhr 3 Anlieferungen mit je einem Ladevor-
gang zugeordnet. Fir die Anlieferung nach 06:00 Uhr wurden 10 Ladevorgange angesetzt.
Fur den Lieferbereich der Waschetransporte wurden 6 Ladevorgange berticksichtigt.
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Tab. 10: Emissionsdaten fir die Ladearbeiten in den Lieferbereichen des Hotels

Emissionsquelle Lwatn| s A Anzahl der Ladevorgange Lyye, in dB(A) Lyyar, in dB(A)
werktags =onntags nachts |werktags: sonntags: nachts (werktags=sonntags:nachts
in dB(A} |in dB(AY| in P 0g-07 ar-20 OE-03 07-20 lauteste
20-22 13-18 Machtstunde
20-22 [morgens]
013.2a Lkw-Ladearbeiten Kiliche 88 5.9 30 0 10 0 0 3 91.9 - 987 | 77 - 83.9
013.2b Lkw-Ladearbeiten Wasche| 88 59 30 0 6 0 0 0 89.6 - - 74.9 - -
Lyt - unbeurteilter, A-bewert. Schalleistungspegel in dB(A) s - Standardabweichung
Lyt 1n - 2eitlich gemitteter Schalleistungspegel fir 1 Ereignis pro h in dB(A) Lo~ - beurteitter, flichenbezogener Schallgistungspegel in dB(A)

Lyye, - Beurteilter, Schalleistungspegel in dB(A)

Im Prognosemodell wurde fiir die Gerauschemissionen bei den Ladearbeiten jeweils eine Flachenschall-
quelle nach DIN ISO 9613-2 in 2,0 m H6he iber dem Boden abgebildet.

Gerauschemissionen eines Lkw-Kihlaggregates

Dem Anlieferbereich der Kiiche wurden die beim Betrieb eines Lkw-Kihlaggregats entste-
henden Gerauschemissionen zugerechnet. In der Parkplatzlarmstudie wird fir die Schall-
emission eines Kuhlaggregates vom Typ ,Thermo-King SMX |l ein mittlerer Schallleis-
tungspegel von Lwa = 97 dB(A) angegeben. Die Betriebsdauer der Kihlaggregate betragt
danach ca. 15 min pro Stunde.

Tab. 11: Emissionsdaten fir den Betrieb eines Lkw-Kihlaggregates

Emissionsquelle L. K Einwirkdauer der Betriebsgerdusche in min Liya, r in dB{A)
WA ! werktags sonntags nachts
0E-07 07-20 0E-09 03-20 lauteste
in dB(A) | in aBray| 2022 1315 Machtztunde | " STH28S | sonntags . nachts
20-22
013.3 Lkw-Kihlaggregat 95 0 ] 16 0 0 16 76.9 - 89.0
Ly - unbeurteiter, A-bewert. Schalleistungspegel in dBIA) K, - Zuschlag fir impulzshaltige Gerduschanteile

Ly - beurteitter, A-bewert. Schallleistungspegel in dB(A)

Im Prognosemodell wurde fur die Gerduschemission des Lkw-Kihlaggregates eine Punktschallquelle nach
DIN ISO 9613-2 in 3,0 m H6he Uiber dem Boden abgebildet.

Verhaltensbezogene Gerausche der Gaste im Bereich der AuRengastronomie

Von im Freien sich aufhaltenden Personen gehen héaufig verhaltensbedingte Gerausche
aus, die fur die Aul3enterrassen der Hotelanlage bertcksichtigt wurden. Die Ermittlung der
Gerauschemissionen erfolgte nach dem in der VDI 3770 [15] beschriebenen Emissionsan-
satz fur Menschengruppen im Freien bei unterschiedlicher Intensitat der Kommunikation.
Danach kann der Schallleistungspegel Lwa flr die auf einer Flache befindlichen Personen
Uber folgende Beziehung ermittelt werden:

LWA = LWAeq'Person + 10|g n + 10|g k/lOO%

mit
Lwaeg,Person - Schallleistungspegel einer sich auRernden Person in dB(A)
k - prozentualer Anteil sich au3ernder Personen auf der Grundflache

Die Impulshaltigkeit K, kann Uber folgende Beziehung bestimmt werden:

Ki=9,5dB-4,51g (n)
mit
n - Anzahl der zur Immission wesentlich beitragenden Personen
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Auf der Nordseite der Hotelanlage ,Nautic* befinden sich zwei gastronomisch bewirtschaf-
tete AuRRenbereiche. Nach Auskunft des Hotelbetreibers werden die Aul3enbereiche bis
23:00 Uhr bewirtschaftet. Der westliche AuRenbereich hat eine Flache von ca. 200 m2, auf
der sich ca. 90 Sitzplatze befinden. Der 6stliche AuRBenbereich umfasst eine Flache von
ca. 150 m?, auf der sich ca. 60 Sitzplatze befinden.

Fur die Gerauschemission der einzelnen sprechenden Person kann ein Schallleistungspe-
gel von Lwa = 70 dB(A) (gehobenes Sprechen) angesetzt werden. Da mindestens eine
Person Zuhdrer ist, wenn eine andere spricht, kann der Anteil der gleichzeitig sprechenden
Personen mit 50 % angenommen werden. Uber die oben genannte Beziehung ergeben
sich flr die Gerauschemissionen der Aul3enbereiche unbeurteilte Schallleistungspegel von
Lwa =~ 86,5 dB(A) bzw. 84,8 dB(A). Die Zuschlage fir impuls- und informationshaltige Ge-
rauschanteile wurden mit K, = 2,1 dB(A) bzw. 2,9 dB(A) bestimmt.

Die Dauer der Gerauscheinwirkung wurden im Tagzeitraum mit 8 Stunden und in der un-
gunstigsten Nachtstunde mit einer vollen Stunde in Ansatz gebracht.

Tab. 12: Emissionswerte fiir die verhaltensbezogenen Gerausche auf den Terrassen

Emissionsquelle Liva K Fliche A Einwirkdauer in min Ly Lywas
werktags sonntags nachts werk‘lagsésunntagsé nachts werktagsésunntagsé nachts

0e-07 06-09 0912 lauteste - . . . . .
20-22 07-20 2131252 520 | Nachtstunde | dB(A)  indB(A) indB(A)}| indB(A) indB(A) indBiA)

86.5 | 21 200 120 i 360 | 240 : 240 60 85.6 85.6 88.6 | 62,5 62,5 | 65,6

in dB(A) in dB(A)| inm2

Q13.4aTerrasse 1
Auliengastronomie
Q13.4b Terrasse 2
Aultengastronomie

848 | 2.9 150 120 1360 : 240 : 120 60 84.6 834 8r.7 | 629 61,6 65,9

Ly - unbeurteiter, A-bewert. Schalleistungspegel in dB(&) K; - Zuschlag fir impulshattige Gerduschanteile
Ly, - beurteitter, A-bewert. Schalleiztungspegel in dB(A) Lywn-, - beurteiter, fidchenbezogener Schallsistungspegel in dB(A)

Im Prognosemodell wurden fiir die verhaltensbezogenen Gerdusche der Gaste im Bereich der Aul3engastro-
nomie Flachenschallquellen nach DIN ISO 9613-2 in 1,2 m Hohe Uiber dem Boden abgebildet.

Gerauschemissionen durch den Parkverkehr auf nichtéffentlichen Stellplatzanlagen

Die Gerausche auf nichtoffentlichen Stellplatzen wurden der jeweiligen gewerblichen Ein-
richtung zugeordnet und nach Parkplatzlarmstudie [11] berechnet. Berlcksichtigt wurden
die Stellplatzanlagen der Hotelanlage ,Nautic* sowie die nichtoffentlichen Stellplatze im
Bereich des Triftweges.

Bei der Parkplatzart ,Hotel“ wird die Anzahl der Betten der Hotelanlage fir die Ermittlung
der Parkplatzemissionen zugrunde gelegt. Auf Grundlage von 6ffentlich zugénglichen Da-
ten wurden fur die Hotelanlage ,Nautic” ca. 150 Betten angesetzt. Die Anzahl der Betten
wurde anteilig auf die Stellplatze Q3.1 bis Q3.9 verteilt.

Fir die Stellplatze im Bereich des Triftweges wurden die Parkplatzarten ,P+R-Platz* (Q4.1,
Q6), ,Wohnanlage, Parkplatz oberirdisch* (Q5) und ,Hotel* (Q4.2, Q7.1 bis Q7.3) mit den
jeweiligen Anhaltswerten fir die Bewegungshaufigkeit auf den Stellplatzen angesetzt. Fur
die Bus-Stellplatze (Q3.6 und Q7.4) wurden je 4 Bewegungen pro Tag innerhalb des Tag-
zeitraumes und 1 Bewegung in der unginstigsten Nachtstunde bertcksichtigt.
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Zu den Hotel-/Ferienanlagen nordwestlich des Triftweges lagen keine Informationen vor.
Die Gerauschemissionen zum Parkverkehr auf den Stellplatzen Q7.1 bis Q7.4 wurden auf
Grundlage von Annahmen abgeschétzt. In der nachfolgenden Tabelle 13 sind die Emissi-
onskennwerte zu den Stellplatzen und die daraus abgeleiteten Emissionspegel aufgeftihrt.

Tab. 13: Emissionsdaten fur den Parkverkehr auf nichtoffentlichen Stellplatzen

Emissionsquelle Anzahl (B - Anzahl| B, - Metto- | Oberfl. der Kz, K, Zuschlag | Bewegungen pro Liya in dB(A)
der der Betten |Gastraumfl. | Fahrgassen | Zuschlag | Impulshaltin | Berugsgrofe B, u.
Stellplitze Farkplatzart | dB(A) Stunde
indE[A)]

Stk. m* Tag Nacht tags nachts
Q3.1 PPI. Pkw Hotel ] 16,5 - Asphalt 0 4 0,07 0,06 67,8 67,1
Q3.2 PPI. Pkw Hotel 6 11,0 - Asphalt 0 4 0,07 0,06 65,9 65,2
Q3.3 PPIl. Pkw Hotel 4 7.3 - Asphalt 0 4 0,07 0,06 63,9 63,2
Q3.4 PPl Pkw Hotel 21 84 - wgb.Obfl. 0 4 007 0,086 76,3 75,6
Q3.5 PPI. Pkw Hotel 8 14,6 - Asphalt 0 4 0,07 0,06 67,2 66,5
Q3.6 PPI. Bus Hotel 1 - - Asphatt 14 3 0,25 1 74,0 80,0
Q3.7 PPIl. Pkw Hotel ] 16,5 - Asphatt 0 4 0,07 0,06 67,8 67,1
Q3.8 PPI. Pkw Hotel 13 238 - Asphalt 0 4 0,07 0,08 70,5 69,8
03.9 PPI. Pkw Hotel 12 22,0 - Asphalt 0 4 0,07 0,08 69,6 69,0
Anzahl 5t.-Pldtze/Betten gesamt: 83 150
Q4.1 PPI. Pkw Blrogeb. 6 - - Asphatt 0 4 0,3 0,16 69,6 66,8
Q4.2 PPI. Pkw H.-Wohnungen 12 - - wgb.Obfl. 0 4 0.4 0,15 775 73,3
Q5 PPIL. Pkw Wohnen ] - - Asphalt 0 4 0,4 0,15 721 67,8
Q6 PPl Plkw 20 - - Betst.-P1l. 0 4 0,3 0,16 78,4 75,7
Q7.1 PPI. Pkw Hotelanlage 36 65 - wib.Obfl. 0 4 0,07 0,06 79,5 78,8
Q7.2 PPIl. Pkw Hotel 23 42 - wgh. Obfl. 0 4 0,07 0,06 76,9 76,2
Q7.3 PPl Pkw Hotelanlage 35 63 - wgb.Obfl. 0 4 0,07 0,06 79,3 78,7
(7.4 PPI. Bus Hotelanlage 1 - wgb. Obfl. 14 3 0,25 1 76,5 82,5
Anzahl 5t.-Pldtze/Betten gesamt: a5 170

Ly . - nach Parkplatzstudie berechneter beurteilter Schalleistungspegel

Im Prognosemodell wurden fir die Gerauschemissionen des Parkverkehres auf den Stellplatzen Flachen-
schallguelle nach Parkplatzlarmstudie in 0,5 m Hohe Uiber dem Boden abgebildet.

Gerauschemissionen auf nichtdffentlichen An- und Abfahrtswegen

Die Gerauschemissionen auf den An- und Abfahrtswegen des Parkverkehres im nichtof-
fentlichen Bereich wurden nach der Berechnungsvorschrift RLS-903 [9] berechnet. Ausge-
hend von der Bezugsgrolie By der jeweiligen Parkplatzart und den Anhaltswerten N fir die
Bewegungshaufigkeit wurden die Verkehrsstarken auf den Fahrwegen ermittelt.

Tab. 14: Emissionspegel fur die Fahrgerdusche auf den Fahrwegen des Parkverkehres

Emissionsquelle makgebende stindliche

Werkehrsstarke M Lne, 1N GB(A) Lwa.on in dB(A)
Tag Macht Macht 8h Tag Macht Tag MNacht
Q8.1 FW Q3.8 Q3.9 32 27 0,5 33,6 32,9 52,6 519
Q8.2 FW Q3.7 bis Q3.9 44 37 0,6 35,0 34,2 54,0 53,2
Q8.3 FW Q3.2 bis Q3.9 9.3 8,0 1,3 38,2 37,6 57,2 56,6
Q8.4 FW Bus 03 1,0 - 36,3 M5 55,3 60,5
Q9 FW Q4.2 PPI. Hotelgeb. 48 18 - 36,4 321 55,3 60,5

L.z - nach RLS-30 berechneter beurteilter Emiszsionspegel in dBiA&)
Lyer 1 - lBngenbezogener Schalleistungspegel, bezogen auf 1 Stunde

Im Prognosemodell wurden fir die Fahrgerdusche auf den nichtéffentlichen An- und Abfahrtswegen des
Parkverkehres Linienschallquellen nach RLS-90 in 0,5 m H6he Uber der Fahrwegoberflaiche abgebildet.

3 Im Zusammenhang mit der TA-Larm kann die RLS-90 weiterhin angewendet werden.
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6 Berechnungsergebnisse

Auf Basis der unter Pkt. 5 beschriebenen Emissionskennwerte wurden Schallausbreitungs-
rechnungen durchgefiihrt und die Beurteilungspegel fur die Larmarten Verkehrslarm und
Gewerbelarm berechnet. Die Ergebnisse der Ausbreitungsrechnungen wurden als

a. Flachenhafte Immissionspegelverteilungen (Immissionspegelraster) und
b. Einzelpunktberechnungstabellen
dargestellt.

Mit den Immissionspegelrastern erfolgt eine farblich codierte und beurteilungszeitraumab-
hangige Darstellung der Beurteilungspegel. Die farbig dargestellten Pegelstufen umfassen
jeweils einen fixen Bereich von 5 dB(A). Die Grenzen der Pegelstufen sind durch Isopho-
nen-Linien, d.h. Linien mit gleichen Pegelwerten, markiert. Die Pegelklassenbreite und die
Hohe der Pegel kbnnen anhand der Pegellegende abgelesen werden. Die dargestellten
Beurteilungspegel kdnnen punktuell mit den Orientierungswerten der DIN 18005 verglichen
werden, gelten jedoch nur fiir die angegebene Berechnungshéhe.

Zur detaillierten Berechnung der Beurteilungspegel wurden innerhalb des Plangebietes die
mafgeblichen Immissionsorte 101.1 bis 104.4 und aul3erhalb des Plangeltungsbereiches
die Berechnungspunkte BP1 und BP2 festgelegt. Eventuell feststellbare Differenzen zwi-
schen der flachenhaften Darstellung und der punktuellen Berechnung der Beurteilungspe-
gel resultieren aus der Tatsache, dass erstere die Eigenreflexion an den Gebaudefassaden
berlcksichtigen, wahrend bei den Einzelpunktberechnungen die Reflexion an der Fassade,
vor der der Berechnungspunkt liegt, nicht in die Berechnung eingeht.

Die Ergebnisse der Einzelpunktberechnungen sind tabellarisch in den Anlagen A4.1 (Ver-
kehrslarm und A4.2 (Gewerbelarm) aufgefuhrt (s. Anhang).

6.1 Verkehrslarmimmissionen

Die Beurteilungspegel fir die Verkehrslarmimmissionen (Schienen- und StraRenverkehr)
sind in den Lageplanen A3.1 bis A3.3 (s. Anhang) fur die Immissionsorth6hen des Auf3en-
wohnbereiches (2,0 m tber dem Boden) und des 1. Obergeschosses (5,8 m liber dem
Boden) flachenhaft dargestellit.

Die Abb. A3.1 zeigt, dass in der Immissionsorththe des Aulienwohnbereiches der Orien-
tierungswert Tag fir Wohngebiete von 55 dB(A) auf der westlichen Seite des Plangebietes
um teilweise mehr 10 dB(A) Uberschritten wird. Der Orientierungswert Tag wird ab einem
Abstand von ca. =2 132 m zur Strallenlangsachse der B111 eingehalten. Werden als Ab-
wagungsmalfistab die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Wohngebiete zugrunde
gelegt, so wird der Immissionsgrenzwert Tag von 59 dB(A) ab einem Abstand von = 67 m
zur StraRenlangsachse eingehalten.
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In den Abb. A3.2 und A3.3 sind die Verkehrslarmimmissionen fir die Immissionsorth6he
des 1. Obergeschosses dargestellt. Im Bereich der am weitesten westlich gelegenen Bau-
flachen WA3 und WA4 sowie im westlichen Teil von WAL sudlich der Planstral3e entstehen
Verkehrslarmimmissionen, die die Orientierungswerte fir Wohngebiete von 55 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts teilweise bis 14 dB(A) am Tag und bis 16 dB(A) in der Nacht tber-
schreiten. Werden zur Abschatzung des Abwagungsspielraums die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fur Wohngebiete von 59 dB(A) und 49 dB(A) nachts herangezogen, ent-
stehen im Bereich der westlich gelegenen Bauflachen WA3 und WA4 Grenzwertuber-
schreitungen bis 10 dB(A) am Tag und bis 12 dB(A) in der Nacht.

In der Anlage A4.1 sind die Beurteilungspegel zum Verkehrslarm tabellarisch aufgefihrt.
Danach entstehen die pegelbestimmenden Immissionsanteile durch den StralRenverkehr
auf der Bundesstrale B111l. Die Immissionsanteile des Schienenverkehrs liegen um
ca. 10 dB(A) unter denen des Stralenverkehres.

Fur die Berechnungspunkte BP1 und BP2 aul3erhalb des Plangebietes erfolgt ein Vergleich
der Verkehrslarmimmissionen zwischen Null- und Planfall. Infolge der Planung erhéhen
sich die Verkehrsgerausche um bis zu 3,9 dB(A) am Tag und um bis zu 3,6 dB(A) in der
Nacht. Mit Beurteilungspegeln bis 54 dB(A) am Tag und bis 47 dB(A) in der Nacht liegen
die Verkehrslarmimmissionen im Planfall unterhalb der Orientierungswerte fiir Mischge-
biete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts.

6.2 Gewerbelarmimmissionen

Fur die innerhalb des Plangebietes entstehenden Gewerbelarmimmissionen sind die Be-
urteilungspegel in den Abbildungen A3.4 bis A3.6 flachenhaft dargestellt. Berticksichtigt
wurden die Hauptgerauschquellen auf dem Betriebsgelande der Hotelanlage ,Nautic®, des
Betriebshofes und des Pumpwerkes sowie die Emissionen des Parkverkehres auf nichtof-
fentlichen Stellplatzanlagen im Bereich des Triftweges.

Den Abb. A3.4 und A3.5 ist zu entnehmen, dass die Beurteilungspegel fur die Gewerbe-
l[Armimmissionen im Tagzeitraum in den Immissionsorthbhen des AulRenwohnbereiches
und des 1. OG unterhalb des Orientierungswertes Tag von 55 dB(A) liegen. Am ehesten
wird der Orientierungswert Tag an der sudlichen Grenze der Bauflache WAL sudlich der
Planstral3e (101.14) erreicht.

Im Nachtzeitraum wurden die héchsten Beurteilungspegel bei den Anlieferungen im Be-
reich des Hotels ,Nautic* am friihen Morgen (05:00 bis 06:00 Uhr) bestimmt. Gegeniiber
der Nachtstunde am spéaten Abend (22:00 bis 23:00 Uhr), in der die Ger&usche der Aul3en-
gastronomie pegelbestimmend sind, entstehen am frihen Morgen die htheren Gewerbe-
l&rmimmissionen.
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In der Abbildung A3.6 sind fur die unglnstigste Emissionssituation im Nachtzeitraum die
Gewerbelarmimmissionen flachenhaft dargestellt. Im Bereich der stidlichen und 6stlichen
Baugrenzen der Bauflachen WAL am Triftweg, WA2 und teilweise WAL (stdlich der Plan-
stral3e) entstehen Beurteilungspegel, die den Nachtrichtwert fir Wohngebiete von 40 dB(A)
teilweise um bis zu 9 dB(A) Uberschreiten (102.1).

In der Anlage A4.2 sind die Beurteilungspegel zum Gewerbelarm fur die Immissionsorte
101.1 bis 104 detailliert aufgefihrt. Fur die Immissionsorte 101.2, 101.6, 102.1 und 101.10
sind in den Anlagen A4.2 a bis d die Immissionsanteile der Einzelschallquellen, geordnet
nach der Héhe des Teilbeurteilungspegels aufgelistet. Die Lage der Immissionsorte ist in
der Anlage Al dargestellt (s. Anlagen).

6.3 Summenpegel aus Verkehrs- und Gewerbelarm

Die konkrete Festlegung von Pegelwerten als Schwelle der Gesundheitsgefahrdung obliegt
immer einer Beurteilung des jeweiligen Einzelfalls4. Allgemeingultige Schwellenwerte las-
sen sich demnach nicht aufstellen. In der Rechtsprechung haben sich als Schwellenwerte
der Gesundheitsgefahrdung in Wohngebieten 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts durch-
gesetzt.

Uber den dem Wohnen zugeordneten AuRenwohnbereichen, wie Balkone, Loggien und
Terrassen, aber auch lUber den im Wohnumfeld geplanten Freiflachen, wie z.B. bauord-
nungsrechtlich erforderliche Spielplatze sollten tagsiiber gewisse Pegelgrenzen nicht Gber-
schritten werden. Ein Kriterium fUr eine akzeptable Aufenthaltsqualitat, das im Rahmen der
Abwagung bei einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 herangezogen
werden kann, ist z.B. die Gewahrleistung einer ungestérten Kommunikation Uber kurze
Distanzen mit normaler, allenfalls leicht angehobener Sprechlautstarke. Den Schwellen-
wert, bis zu dem eine ungestdrte Kommunikation unter den o0.g. Voraussetzungen moglich
ist, sieht die Rechtsprechung (hier zu einem Urteil zu einer Planfeststellung fir eine Flug-
hafenerweiterung) bei einem aquivalenten Dauerschallpegel von 62 dB(A) aul3en.>

In der Anlage A4.1 (s. Anhang) wurden aus den Beurteilungspegeln der Larmarten Ver-
kehrs- und Gewerbelarm die Summenpegel gebildet. An der westlichen Grenze der Bau-
flache WA4 wurden Summenpegel bis 68 dB(A) am Tag und bis 61 dB(A) in der Nacht
bestimmt. Die Schwellenwerte der Gesundheitsgefdhrdung werden dort im Tagzeitraum
nicht erreicht, in der Nacht aber um bis zu 1 dB(A) Uberschritten. Aufgrund dieser Ge-
rduschbelastung wurden fir die Bauflache WA4 Wohngeb&ude ausgeschlossen.

4 BVerwG, Beschluss vom 08.09. 2004 4.B.42.04

5 BVerwG, Urt. V. 16.03.2006 — 4 A 1075.04; OVG Nordrhein-Westfalen, Urt. V. 13.03.2008 — 7 D 34/07.NE
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Im stdwestlichen Teil der Bauflache WA3 (103.9) ist die Anordnung eines Spielplatzes
angedacht. An diesem Immissionsort wurde ein Summenpegel von 61 dB(A) tags be-
stimmt. Dieser Wert liegt unterhalb des oben genannten Schwellenwertes, bis zu dem eine
ungestorte Kommunikation maoglich ist.

7 LarmschutzmalRnahmen

7.1 LarmschutzmafRnahmen gegenliber Verkehrslarm

Im Rahmen der Voruntersuchung [25] wurden zur Verminderung der Verkehrslarmimmis-
sionen im Plangebiet abschirmende Larmschutzbauwerke, eine geschlossene Riegelbe-
bauung und das Abriicken der Baugrenzen von der Larmquelle untersucht. Die Untersu-
chungen fuhrten zu dem Ergebnis, dass im Bereich von WA4 mit abschirmenden Mafl3nah-
men keine fur Wohnnutzungen vertragliche Gerauschsituation erreichbar ist. Selbst bei der
Kombination der MalRnahmen wurden auf der larmabgewandten Gebaudeseite noch Be-
urteilungspegel Nacht ermittelt, die Gber dem Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) nachts
liegen. Auf die Gerduschbelastung auf der westlichen Seite des Plangebietes eingehend,
schliefl3t der B-Plan Nr. 21 fir die Bauflache WA4 Wohngebéaude aus.

Kann eine bauliche Nutzung mit aktiven Mitteln nicht oder nicht ausreichend geschiitzt
werden, kbnnen beim Verkehrslarm passive La&rmschutzmaflinahmen am Geb&aude einge-
setzt werden. Die MalRnahmen des passiven Schallschutzes zielen darauf ab, bei ge-
schlossenen Fenstern und hinreichend schallddmmenden Auf3enbauteilen den in den zu
schitzenden Raum eindringenden Schall soweit zu vermindern, dass in den Raumen, die
zum standigen Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, Innenraumpegel von < 40 dB(A)
am Tag und von < 30 dB(A) in der Nacht sichergestellt werden. Zum passiven Schallschutz
zahlen u.a. folgende MafRnahmen:

- Grundrissregelung,
- Innenpegellésungen bei teilgedffneten AuRenbauteilen und
- Einbau von Liftungseinrichtungen

e Grundrissregelung

Das Ziel der Grundrissregelung besteht darin, die schutzbedurftigen Aufenthaltsraume®
bzw. deren Fenster vorzugsweise auf einer larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen.
Auf der larmabgewandten Seite sollten im besten Fall die Orientierungswerte tags und
nachts eingehalten oder zumindest nur geringfligig Giberschritten werden, so dass vor allem
nachts bei mindestens einem teilgedffneten Fenster ein weitgehend ungestorter Schlaf
maglich ist.

6 Mit dem Begriff Aufenthaltsraum werden hier gegeniiber Larm schutzbediirftige Raume zusammengefasst.
Bei Wohnungen z&hlen hierzu Wohnraume, einschlie3lich Wohndielen und Wohnktichen sowie Schlafraume.
Nicht zu den schutzbedurftigen RAumen zéhlen bspw. Bader und HausarbeitsrAume sowie Kichen, die vor
allem der Zubereitung von Mahlzeiten dienen.
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Fur die Bauflache WA3 wurde die Abschirmwirkung der Baukoérper untersucht (s. Tab. 15).

Tab. 15: Beurteilungspegel zum Verkehrslarm mit Eigenabschirmung der Baukorper

Berechnungspunkte/ IR Beurteilungszeitraum Tag Beurteilungszeitraum Macht
Immissionsorte |I'I'_II'I1I55ICII'I5— Summe Verkehrsldrm Summe Verkehrsldrm
richtwerte Differenz Differenz
{aufgerundet) (aufgerundet)
Tag : MNacht (L gen+ Lostam i Losen+ Loarres | Lesem - ORW L gin + Lo sren Ly e + Lostrer | Lesas - ORW
dBiA} T dEiA] dB (A} dBiAT dBiAT dB(A} dBiA} di(a}
I03.1 Baufliche WA3 AWB 55 45 452 46 -9 36,9 37 -8
Baufeld 8 Ost-S. EG 46 6 A7 -8 385 39 -6
1.0G 46,8 47 -8 38,7 39 -6
DG 501 51 -4 423 43 -2
I03.2 Baufliche WA3 AWB 55 45 54 6 55 0 47 1 48 3
Baufeld 8 Sad-S. EG 549 55 0 A7 4 43 3
1.0G 554 56 1 479 48 3
DG 56,2 &7 2 487 49 4
I03.3 Baufliche WA3 AWB 55 45 57,6 58 3 50,0 50 5
Baufeld & West-5. EG 57,8 58 3 50,2 51 6
1.0G 583 50 4 50,8 51 G
DG 58,8 59 4 81,2 52 [
I03.4 Baufliche WA3 AWB 55 45 548 55 0 45,9 A7 2
Baufeld & Nord-5. EG 548 55 0 45,9 a7 2
1.0G 549 55 0 471 48 3
DG 55,5 56 1 477 48 3
I03.5 Baufliche WA3 AWB 55 45 447 45 -10 36,4 37 -8
Baufeld 9 Ost-5. EG 46,0 46 -9 3749 38 -7
1.0G 46 5 47 -8 84 39 -6
DG 50,6 51 -4 42 8 43 -2
I03.8 Baufliche WA3 AWE 55 45 56,3 57 2 438 49 4
Baufeld 9 S0d-5. EG 56,6 57 2 491 50 5
1.0G 57,3 58 3 498 50 5
DG 581 50 4 506 51 ]
I03.7 Baufliche WA3 AWB 55 45 504 60 5 51,8 52 7
Baufeld 9 West-5. EG 596 60 5 52,1 53 8
1.0G 60,3 61 1] 528 53 g
DG 60,8 61 1] 534 54 a
I03.3 Baufliche WA3 AWE 55 45 550 56 1 431 49 4
Baufeld 9 Nord-5. EG 56,1 57 2 483 49 4
1.0G 56,3 57 2 48 6 49 4
DG 57.0 57 2 49 3 50 5

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte sind rot hervorgehoben.
IRW - Immissionsrichtwerte nach TA-Larm in dB{A)
L.; - Teil-Beurteilungspegel fiir einzelne Emittentengruppen

Auf den Baufeldern 8 und 9 werden auf der Ostseite der Baukdrper die Verkehrslarmim-
missionen so reduziert, dass die Orientierungswerte fir Wohngebiete von 55 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts eingehalten werden.

Im Bereich der Baugrenzen, an denen die Orientierungswerte nicht eingehalten werden,
sind im Bereich von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen weiterfihrende passive Larm-
schutzmalRnahmen zu bertcksichtigen.
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e Baulicher Schallschutz bei teilgedffneten Aulenbauteilen

Mit ,herkdbmmlichen” teilgedffneten Fenstern kann der Zielwert nachts von <30 dB(A) innen
bei hohen Fensterflachenanteilen bereits Giberschritten werden, wenn der Beurteilungspe-
gel Nacht auf3en vor dem Fenster 45 dB(A) betragt. Bei htheren AulRenlarmpegeln sind
daher zusatzliche MaRnahmen erforderlich, die sowohl eine ausreichende Beliftung er-
mdglichen als auch im teilgetdffneten Zustand eine ausreichende Schalldammung aufwei-
sen.

Gemald Anhang X.2.6 des Berliner Leitfadens [21] kann die Ermittlung des Innenpegels auf
Grundlage des berechneten Beurteilungspegels au3en grundsatzlich analog dem Berech-
nungsverfahren nach VDI 2719 [17] erfolgen:

LI = La - R,W,res +1O |Og (Sg/ A) + K

mit

L A-bewerteter Innenschallpegel in dB(A)

La maf3geblicher AuRenlarmpegel vor der Aul3enfassade; La= Lo + 3 dB

R’wres resultierendes Bauschallddmm-Mal3 der gesamten Au3enflache in dB

Sy vom Raum aus gesehene Gesamtauf3enflache in mz2

A aquivalente Absorptionsflache des Raumes in m2

K Korrektursummand in dB, der sich aus dem Spektrum des Aul3engerausches und der Fre-

quenzabhangigkeit der Schalldamm-Malie von Fenstern ergibt

Bei einem Fenster in Kippstellung wird die Hohe der Schalldammung durch die Spaltoff-
nung bestimmt. Bei einer typischen Spaltbreite von 80 mm betragt das bewertete Schall-
damm-Mal des gedffneten Fensters ca. 9 dB.

Werden Laibung und Sturz mit hochabsorbierenden Materialien verkleidet und die Spalt-
breite auf 40 mm begrenzt, so sind im Kippzustand eines herkdbmmlichen Einfachfensters
bewertete Schalldamm-MalRe bis ca. 17 dB mdglich (z.B. Salzer 2009; Ahlefeldt et.al.
2006).

Hohere Schallddmm-Mal3e sind im teilgedffneten Zustand nur mit besonderen Fensterkon-
struktionen oder mit baulichen MalBnahmen gleicher Wirkung zu erreichen. Ein Beispiel fir
eine besondere Fensterkonstruktion ist das sog. HafenCity-Fenster, ein akustisch fur den
Kippzustand optimiertes Kastenfenster. Bei guinstiger Raumgeometrie ist es mit besonde-
ren Fensterkonstruktionen zumindest rechnerisch moglich, den Zielwert von 30 dB(A) in-
nen bei Kippstellung des Fensters auch noch bei einem auf3en berechneten Beurteilungs-
pegel von 63 dB(A) einzuhalten [21].
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[TE) Eilenburger) Fenstertechnii)

Innovation der Eilenburger Fenstertechnik: 46 dB gekippt/teilgedffnet

» Effektiver Schallschutz
UND effektive Liiftung

»  Prinzip Kastenfenster mit
speziellen, integrierten
Schallabsorbern

» Versetzte Kippstellung —
Prinzip Umlenkschall-

Limpope dampfer

innen ca.

»  Rechtlich geschiitztes
Gebrauchsmuster

Quelle: Eilenb

Abb. 3: Beispiel Hafen-City-Fenster; Quelle: Produktkatalog Eilenburger Fenstertechnik

Mit ,baulichen MalRnahmen gleicher Wirkung“ werden baulich-technische Ausfiihrungen
zusammengefasst, die z.B. auch die sogenannten Prallscheiben beinhalten. In einer Un-
tersuchung zur Schalldammung von zweischaligen Fassaden und Prallscheiben des Frau-
enhofer-Instituts flr Bauphysik Stuttgart [26] wurde bei gekippten Fenstern eine Verbesse-
rung des bewerteten Schalldamm-MaRes von maximal 6 dB(A), in vielen Fallen aber keine
Verbesserung festgestellt. Wird der Einfluss einer Prallscheibe auf die Schalldammung ei-
nes Fensters frequenzabhangig betrachtet, wurde bei tiefen Frequenzen eine deutliche
Verschlechterung der Schallddmmung festgestellt.

Der Nachweis zur Einhaltung des Zielwertes nachts von < 30 dB(A) ist fur ein konkretes
Vorhaben in der Regel erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens maoglich, da erst
dann die erforderlichen Eingangsgréfen, wie Fenster- und Raumabmessungen sowie
Raumnutzung zur Verfiigung stehen.

Projekt-Nr. 29662-10 26/63

UmweltPlan



Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 21 der Gemeinde Ostseebad Koserow UmweltPlan

e Liftungseinrichtungen

Der Einbau von Luftungseinrichtungen kann in besonderen Fallen erforderlich sein, wenn
z.B. die Fenster nicht éffenbar ausgefiihrt werden missen. In einem solchen Fall muss die
Zufihrung von AuRRenluft durch eine technische Beluftungsanlage ermdglicht werden.

Der kompakte Fensterlifter

mit Warmeriickgewinnung,
optimaler Luftleistung und hoher
Schalldéammung.

Neve Features - neve Leistungsvielfalt. Durch das neve Design Produktvorteile AEROMAT VT mit Warmerickgewinnung
des Frontprofils lasst sich das Loftungsgerdt hervorragend in 1000 und 1100:
oine moderne | gestaltung integri Fir ein broites ® gesundes Roumklima durch gleichzeitiges Be- und Entliften inkl.
Spektrum an Hondlungsmdglichkeiten sorgt ein never Bedien- vorgewdrmter Frischluft
taster mit integri Filtorwochsol: ige. Die ausgeprag u Bodi mit St ige durch mod. LED-Louch
Warmerickgewinnung ohne Kond hung und die u optionale Integration von Fouchtigkeits-, Temp , sowio CO, /
besonders hohe Luftleistung - bei zugleich niedrigem Eigon- VOC-Sensoren
gerdusch und effektiver Schallda g sind weitere Attribute. s Warmerickgewinnung ohne Kond hung
Doch auch seine Vielseifigkeit bei der Montoge zeichnet ihn u hohe Luftleistung durch 2-stufiges Rodialgeblése bei niedrig
ous: Er lasst sich problemlos in nahezu jede Fossade integri Eigengerdusch
ren. Dobei ermdglicht die geringe Bouhdhe von 100 mm sogar u effektive Scholldémmung von Uber 50 dB
einen verdeckten Einbau, zum Beispiel im oberen F 3 m geeignet fiir Wohnrdume (Schlaf-, Kinder-, Hotelzimmer etc.),
bereich. Schulen und Birogebdude

u mit F7 und G3 Filter, inklusive Filterwechsel, g
Montagevorteile: m geprifte Variante gemaB VDI 6022 erhaltlich [AEROMAT VT
ptimole Fossadenintegration durch kompakte B i WRG 1000)
verdeckter Einbau méglich
geeignet fir Sanierung und Neubou
senkrechter Einbau méglich [AEROMAT VT WRG 1000}

Einbou im Fenstersturz Einbau in der Briistung

Abb. 4: Beispiel fur eine Luftungseinrichtung; AEROMA VT der Fa. SIEGENIA
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7.2 LarmschutzmalRnahmen gegenliber Gewerbelarm

Entstehen bei der Planung Larmkonflikte oder wird eine bestehende Konfliktlage Uberplant,
sind MaRnahmen zur Losung oder zur Verminderung der Larmkonflikte zu prifen. Hierbei
kommt der TA-Larm eine besonders strenge Bindungswirkung zu. Weil im Vollzug die Ein-
haltung der Immissionsrichtwerte gewahrleistet werden muss, sind diese bereits im Plan-
verfahren bei der Bewertung des Gewerbelarms zugrunde zu legen. Konkret bedeutet dies,
dass vor jedem o6ffenbaren Fenster aller schutzbedirftigen Raume prinzipiell ein Immissi-
onsort zu bericksichtigen ist, an dem die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm eingehalten
werden muissen [21].

Am wirkungsvollsten sind solche SchutzmaRnahmen, die direkt an der Larmquelle anset-
zen. Da ein bestehender Betrieb aber nicht zur nachtraglichen Durchfiihrung von Larm-
schutzmalRnahmen verpflichtet werden kann, sofern seine Anlagen dem Stand der Technik
entsprechen, sind SchutzmalBnahmen an der Larmquelle nur mit Zustimmung des Anla-
genbetreibers durchfihrbar.

Alternativ kann der Anlagenlarm mit Larmschutzwanden im Bereich des Planvorhabens
reduziert werden. In der Regel sind solche SchutzmafRnahmen sehr aufwendig und zum
Schutz von Einzelvorhaben zumeist unverhaltnismanig.

In der Schalluntersuchung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeine
Ko serow [25] wurde die Wirksamkeit von Larmschutzwanden gegeniiber Gewerbelarm
untersucht. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass mit Larmschutzwénden bis zu 5 m Hohe
und einer Gesamtlange von ca. 130 m nur das Erdgeschoss ausreichen geschitzt werden
kann. Fur die dariiber liegenden Immissionsorthéhen des 1. und 2. Obergeschosses wéren
weitere bauliche MafRnahmen erforderlich.

Aufgrund der geringen Wirksamkeit und auch aus stadtebaulichen Griinden wurden die
Larmschutzwénde in der weiteren Planung zum B-Plan Nr. 21 verworfen. Auch eine Ab-
standsvergrof3erung zwischen Larmquelle und Immissionsort sowie Larmschutzmalnah-
men am Entstehungsort (Lkw-Anlieferungen, Bus- und Pkw-Parkverkehre, Au3engastro-
nomie) wurden als nicht umsetzbar bewertet.

Im Bereich der Baugrenzen, an denen der von auf3en auf das Plangebiet einwirkende Ge-
werbeldrm zu Konflikten fihrt, missen durch entsprechende Grundrissldsungen und/ oder
bauliche MafRnahmen Immissionsorte ausgeschlossen werden. Zur Konfliktldsung kom-
men Malinahmen der sogenannte ,,Architektonische Selbsthilfe* infrage:

e Fenster ausschlief3lich in Festverglasung in denjenigen Fassadenbereichen mit Immis-
sionsrichtwert-Uberschreitung und/oder eine ausschlielliche Anordnung von im Sinne
der DIN 4109 nicht schutzbeddrftigen Raumen (Bad, Diele, Wirtschaftsraum, eine ledig-
lich der Zubereitung von Mabhlzeiten dienende Kiche) zur L&rmquelle hin und damit
Wegfall von mal3geblichen Immissionsorten und
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¢ bauliche Manahmen (z.B. Prallscheibe in mehr als 0,5 m Entfernung’ vor dem 6ffen-
baren Fenster oder ein geschlossener Laubengang) mit der durch ausreichende Schall-
damm- bzw. Schirmwirkung nutzerunabhéngig die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
erzielt wird.

In der Abb. 3 sind die Baugrenzen rot markiert, an denen durch den Gewerbelarm Larm-
konflikte im Nachtzeitraum entstehen.

-

wal” | AN
[Hilfsliniel: HLIN1BD Planstraie Gruppe 0] Q24

Abb. 5: Ausschnitt Immissionspegelraster Gewerbeldarm Nacht; 1. OG

Innerhalb von WA1 am Triftweg, WA2 und WAZ1 sudlich der Planstral3e entstehen auf den
Baufeldern 1 bis 6 jeweils an der sudlichen und 6stlichen Baugrenze Larmkonflikte im
Nachtzeitraum. Die betroffenen Baugrenzen wurden fir jedes Baufeld einzeln bei freier
Schallausbreitung und unabhéngig von der Bebauung auf benachbarten Baufeldern ermit-
telt. Sofern durch eine erganzende schalltechnische Untersuchung fiir ein konkretes Vor-
haben nachgewiesen wird, dass die Gerauschbelastung durch vorgelagerte abschirmende
Bebauung oder andere Umstande vermindert wird, kann sich die Konfliktsituation andern.

7 Der Abstand der Prallscheibe vor dem zu 6ffnenden Fenster ist auf die Vorgabe der TA-Larm zuriickzufithren, dass bei
Schallpegelmessungen das Mikrofon 0,5 m vor dem geéffneten Fenster anzuordnen ist. Da Fenster mit Prallscheibe in der
Regel keine standardisierten Baukonstruktionen sind, muss die akustische Wirksamkeit messtechnisch durch eine Giite-
prifstelle nachgewiesen werden.
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8 Maligebliche AuRenlarmpegel

Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz sind in der DIN 4109-1:2018-01 [16]
festgelegt. Die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal R w,ges der
Aulenfassaden ergeben sich danach unter Berlicksichtigung der jeweiligen Raumart nach
Gleichung (6):

R w,ges — La - Kraumart

dabei ist

R’ w.ges gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal3 der Aul3enbauteile in dB
La mafRgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 in dB(A)
KRraumart Korrekturwert fur unterschiedliche Raumarten in dB

Fur die unterschiedlichen Raumarten sind folgende Korrekturwerte anzusetzen:

Kraumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenstationen und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind

R"w,ges = 35 dB fur Bettenraume in Krankenh&usern und Sanatorien
R"w.ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsraume, Biroraume und Ahnliches

Fur gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal3e von Ry ges > 50 dB sind die Anforderungen
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Zur Bestimmung des maf3geblichen AuRenlarmpegels werden die Larmbelastungen in der
Regel berechnet. Der maRRgebliche AuRenlarmpegel ergibt sich

- fir den Tag aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel (06:00 bis 22:00 Uhr)

- fir die Nacht aus dem zugehdérigen Beurteilungspegel (22:00 bis 06:00 Uhr) plus Zu-
schlag zur Berlcksichtigung der erhéhten nachtlichen Stérwirkung; dies gilt fiir Rdume,
die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdnnen.

Mafgeblich ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, bei der sich die hohere Anforde-
rung ergibt.

Auf Basis der Beurteilungspegel fir den Verkehrs- und Gewerbelarm wurden die resultie-
renden maf3geblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1:2018-01 [17] fur die Immission-
sorte 101.1 bis 104.4 ermittelt (Anlage A4.1 sowie Anlagen A5.1 und A5.2; s. Anhang)

Danach entstehen im Bereich der Baugrenzen des Plangebietes resultierende Aul3enlarm-
pegel Lares zwischen 60 und 73 dB(A).
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Innerhalb der Bauflachen WAL bis WA3, in denen Wohnnutzungen zulassig sind, ergeben
sich bei der Raumart ,Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beher-
bergungsstatten Unterrichtsrdume und Ahnliches* hinsichtlich der Anforderungen an die
Luftschallddmmung der Auf3enbauteile gegeniiber AuRenlarm gesamte bewertete Bau-
Schalldamm-MalRe R w ges zwischen 30 bis 35 dB.

Im Bereich der Baufliche WA4 sind bei den Raumarten ,Biirordume und Ahnliches* ge-
samte bewertete Bau-Schallddmm-Mal3e R w,ges zZWischen 33 bis 38 dB erforderlich.

In den Anlagen A5.1 und A5.2 sind der resultierende maf3gebliche Aul3enlarmpegel im
Tag- bzw. Nachtzeitraum flachendeckend fur die Immissionsorthéhe des 1.0bergeschos-
ses (5,8 m Uiber dem Boden) dargestellt.

9 Qualitat der Schallimmissionsprognose

Die Qualitat der vorgenannten Ergebnisse ist vorrangig von der Genauigkeit der Emissi-
onsdaten abhangig. Diese werden flr spezifische Quellen im Regelfall vom Auftraggeber
oder von den konkreten Eigentiimern und Betreibern tibermittelt, womit die Basis der vor-
liegenden Untersuchung von der Qualitat der mitgeteilten Informationen abhangt. Ein
Groldteil der bendttigten Eingangsparameter ist jedoch durch den Gutachter selbst auf
Grundlage aktueller Veroffentlichungen, Richtlinien und einschlagiger Literatur einzubrin-
gen. Um eine hinreichende Genauigkeit der Prognose zu gewahrleisten, werden alle Ein-
gangsdaten aufbauend auf gutachterlicher Erfahrung und konkreten Messungen in Hinblick
auf ihre Plausibilitat Gberpruft.

Die Qualitat der Prognose wird durch softwarebasierte, dreidimensionale Ausbreitungs-
rechnungen auf Grundlage der DIN 9613-2 gestuitzt. Die meteorologische Korrektur wurde
bei der Berechnung nicht berticksichtigt.

Die Berechnungsergebnisse gelten fiir eine Wetterlage, die die Schallausbreitung begiins-
tigt (Mitwindwetterlage bis 3 m/s Windgeschwindigkeit und Temperaturinversion).

10 Empfehlung von Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz
(1) Larmabgewandte Seiten

In den Baugebieten WAL am Triftweg und WA2, WAL sudlich der Planstra3e und WAS ist
bei allen Wohnungen jeweils die Halfte der schutzbedurftigen Raume nach DIN 4109-
1:2018-01, Nr. 3.16 an der larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Die larmabge-
wandte Seite ist bei WAL am Triftweg die Nord- und Westseite und bei WA2, WA1 stdlich
der Planstral’e und WAS3 die Nordseite. Diese Raume sind als Schlafriume zu nutzen. Von
dieser Grundrissregelung kann abgewichen werden, wenn diese aus stadtebaulich-archi-
tektonischen Grinden nicht mdglich ist.
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Fenster von Schlafraumen, die nicht an einer larmberuhigten Seite liegen, sind als beson-
dere Fensterkonstruktionen oder mit baulichen Maf3nahmen gleicher Wirkung auszustat-
ten. Durch diese ist sicherzustellen, dass bei einer Teil6ffnung der Fenster die Innenpegel
von 40 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in den zu schiitzenden Raumen von Wohnungen
und 40 dB(A) tags in Blrordumen nicht Uberschritten werden.

Baulich verbundene AuRenwohnbereiche sind vorzugsweise auf der larmabgewandten
Gebaudeseite anzuordnen.

Im Baugebiet WA4 sind die Fenster von schutzbediirftigen Raumen auf der larmabgewand-
ten Gebaudeseite anzuordnen. Die larmabgewandte Gebaudeseite ist die Ostseite.

(2) Ausschluss von Immissionsorten

»,Zum Schutz vor Gewerbeldrm sind auf den Bauflachen WAL am Triftweg an der stidostli-
chen Baugrenze und auf den Bauflachen WA2 und WAL sudlich der Planstralle an den
sudlichen und 6stlichen Baugrenzen auf den zur Larmquelle zugewandten Seiten schutz-
bedirftigen Raume gemal Pkt. 3.16 der DIN 4109-1:2018-01 Uber eine entsprechende
Grundrissgestaltung auszuschlieRen bzw. durch vorgelagerte geschlossene Laubengéange
zu schitzen. Sofern schutzbedirftige Raume an den larmbelasteten Baugrenzen nicht
ausgeschlossen werden kdnnen, sind Fenster an der larmbelasteten Seite ausschliel3lich
in Festverglasung zulassig.

Es kdénnen auch bauliche MalZnahmen gleicher Wirkung (z.B. nicht 6ffenbare Vorbauten
mit einer Mindesttiefe von 0,5 m und eine ausreichende SchalldAmmwirkung) getroffen
werden.”

(3) Baulicher Schallschutz nach DIN 4109-1:2018-01

,Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die Anforderungen an die Luftschall-
dammung der AulRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen geman Nr. 7 der DIN 4109-
1:2018-01 einzuhalten.

Der nach Gleichung 6 anzusetzende malf3gebliche Aul3enlarmpegel L, ist im Beiplan zum
Teil B Text Nr. 8 dargestellt.

Der Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen ist nach DIN 4109-2:2018-01 Nr. 4.4 zu
fuhren. Dabei darf nach Nr. 4.4.5.1 fur die von der maf3geblichen Larmquelle abgewandten
Gebaudeseite der maRRgebliche AulRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhdfen um 10 dB gemin-
dert werden.

Wenn durch eine ergdnzende schalltechnische Untersuchung fiir ein konkretes Vorhaben
nachgewiesen wird, dass die Werte des mal3geblichen Auf3enlarmpegels durch vorgela-
gerte abschirmende Bebauungen oder andere Umstande vermindert werden, darf von die-
sen Anforderungen entsprechend abgewichen werden. Der maRRgebende AuRenlarmpegel
ist gemal DIN 4109-2:2018-01, Nr. 4.4.5 zu bestimmen.
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11 Zusammenfassung

Im Rahmen der Planungen zum Bebauungsplan Nr. 21 ,Wohngebiet sudlich des Triftwe-
ges” der Gemeinde Ostseebad Koserow waren die auf das Plangebiet einwirkenden Ver-
kehrs- und Gewerbelarmimmissionen zu ermitteln und die erforderlichen Larmschutzmal3-
nahmen auszuweisen.

- Verkehrslarmimmissionen

Die Verkehrslarmimmissionen werden mafigeblich von der auf der westlichen Seite des
Plangebietes vorbeifiihrenden Bundesstral3e B111 sowie der Eisenbahntrasse der Usedo-
mer Baderbahn bestimmt. Pegelbestimmend sind die Immissionsanteile des StralRenver-
kehres. Auf der nordoéstlichen Seite des Plangebietes entstehen durch den StraRenverkehr
auf dem Triftweg weitere Verkehrslarmimmissionen.

Innerhalb des Plangebietes liegen die Beurteilungspegel fir die Verkehrslarmimmissionen
im Prognose-Planfall zwischen 53 und 69 dB(A) am Tag und zwischen 45 und 61 dB(A) in
der Nacht. Die Orientierungswerten fur Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts werden somit bis 14 dB(A) am Tag und bis 16 dB(A) in der Nacht tiberschritten. Die
hdchsten Verkehrsgerausche entstehen auf der am weitesten westlich gelegenen Baufla-
che WAA4.

Werden zur Abschatzung des Abwagungsspielraums die Immissionsgrenzwerte der Ver-
kehrslarmschutzverordnung fur Wohngebiete von 59 dB(A) und 49 dB(A) nachts als Ver-
gleichsmalistab herangezogen, liegen die Verkehrsgerausche um bis zu 10 dB(A) am Tag
und um bis zu 12 dB(A) in der Nacht (iber den Grenzwerten.

Fur die mal3gebenden Immissionsorte 101.1 bis 104.4 sind die Beurteilungspegel fiir die
Verkehrslarmimmissionen, die Summenpegel aus Verkehrs- und Gewerbelarm sowie die
resultierenden maRgeblichen AuRenlarmpegel im Anhang A4.1 detailliert aufgefihrt
(s. Anhang).

Fur die Berechnungspunkte BP1 und BP2 au3erhalb des Plangebietes wurden die Beur-
teilungspegel fur den Null- und Planfall bestimmt. Infolge des Vorhabens erhdhen sich die
Verkehrsgerausche um bis zu 3,9 dB(A) am Tag und um bis zu 3,6 dB(A) in der Nacht. Mit
Beurteilungspegeln bis 54 dB(A) am Tag und bis 47 dB(A) in der Nacht liegen die Ver-
kehrslarmimmissionen unterhalb der Orientierungswerte fir Mischgebiete von 60 dB(A)
tags und 50 dB(A) nachts.

- Gewerbelarmimmissionen

Aus siudostlicher Richtung wirken auf das Plangebiet Gewerbelarmimmissionen ein, die im
Nachtzeitraum zu Larmkonflikten fihren. Auf den Bauflachen WA1 am Triftweg, WA2 und
WAL sidlich der Planstraf3e werden die Orientierungswerte fir Wohngebiete von 55 dB(A)
tags und 40 dB(A) nachts im Nachtzeitraum vereinzelt bis 10 dB(A) Uberschritten
(s. Anlage A4.2, Anhang).
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Pegelbestimmend sind die Immissionsanteile, die beim Betrieb der Hotelanlage ,Nautic*
durch Lkw- Anlieferungen, den Pkw- und Busparkverkehr und die Auf3enterrassen entste-
hen.

Im Rahmen der Voruntersuchung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Ge meine Koserow wurden zur Konfliktldsung verschiedene abschirmende MalRnahmen
(Larmschutzwéande) untersucht. Aufgrund deren geringe Wirksamkeit und auch aus stad-
tebaulichen Grinden wurden diese Malnahmen nicht weiterverfolgt. Im Rahmen der
Pla nungen zum B-Plan Nr. 21 werden Grundrisslosungen und/oder bauliche Mal3nahmen
vorgesehen, mit denen in den Konfliktbereichen maRgebliche Immissionsorte ausge-
schlossen werden.

Summenpegel aus Verkehrs- und Gewerbelarm

Die Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
werden im Bereich von WA4 im Nachtzeitraum um bis zu 1 dB(A) tUberschritten. Auf diese
Gerauschbelastung eingehend, werden Wohngebaude auf der Bauflache WA4 ausge-
schlossen.

Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz

Fur den Schallimmissionsschutz zum B-Plan Nr. 21 sind unter Punkt 10 aufgefihrt.

MafRgebliche AuRenlarmpeqgel

Innerhalb des Plangebietes entstehen im Bereich der Baugrenzen resultierende malRgeb-
liche AuRenlarmpegel Lares zwischen 60 und 73 dB(A).
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Quellenverzeichnis

Nr. Kurztitel Bezeichnung Kat. Datum
01 BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen G aktuelle Fas-
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen sung
und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)
02 DIN18005: Schallschutz im Stadtebau N 07/2023
2023-07 Grundlagen und Hinweise fir die Planung
03 DIN 18005 Bbl1: Schallschutz im Stadtebau; Schalltechnische Orientierungs- N 07/2023
2023-07 werte fur die stadtebauliche Planung
04 TA Larm Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum vwV 26.08.1998
Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA Larm)
05 DIN ISO 9613-2 Akustik- Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien N 10/1999
— Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren (ISO 9613-
2:1996)
06 VDI 2720 Schallschutz durch Abschirmung im Freien RL 03/1997
07 16. BImSchV Sechzehnte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-im- \% 01.03.2021
missionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung)
Gedandert durch Artikel 1 Zweite Verordnung zur Anderung 16.
BImSchV v. 04.11.2020 BGBI. 1 S. 2333
08 Schall 03 Bundesgesetzblatt Jahrgang 2014, Teil 1, Nr. 61, Berechnung \% 12/2014
des Beurteilungspegels fiir Schienenwege (Schall 03), Anlage
2 zur 16. BImSchV vom 18.12.14, ausgegeben am 23.12.14
09 RLS-90 Richtlinie fiir den Larmschutz an Stral3en, Eingefuihrt mit dem RL 1990
Allgemeinen Rundschreiben Strafenbau Nr.08/1990 vom
10.04.1990
10 RLS-19 Richtlinien fur den Larmschutz an StraBen; Richtlinie zum Er- RL 2019
satz der RLS-90 mit der Verabschiedung der Anderung der
16. BImSchV
11 Parkplatzlarm- Untersuchung von Schallemissionen aus Parkplatzen, SL 08/2007
studie Autohdfen und Omnibusbahnhéfen
Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz; Heft 89,
6. Uberarbeitete Auflage
12 Jahresfahrplan 2024 RB 23 Seebad Heringsdorf - Zlissow SL 2024
Vom 10.12.2023 b is 14.12.2024; DB Regio Nordost
13 Verkehrsmengenkarte Mecklenburg — Vorpommern 2021 SL
Landesamt fir Stra3enbau und Verkehr M-V
14 Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Ge- SL
bietstypen; Forschungsgesellschaft fir StraBenbau und Ver-
kehrswesen e.V. KdéIn; Arbeitsgruppe Verkehrsplanung
15 VDI 3770 Emissionskennwerte von Schallquellen — Sport- und Freizeit- 09/2012
anlagen
16 DIN 4109-1: Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen N 01/2018
2018-1
17 DIN 4109-2: Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise N 01/2018
2018-1 der Erflllung der Anforderungen
18 Umwelt und Untersuchung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwa- SL 2005
Geologie gen auf Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungs-
Heft 3 lagern, Speditionen und Verbrauchermarkten sowie weiterer
typischer Gerausche insbesondere von Verbrauchermarkten;
Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie
19 Technischer Be- Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerdauschemission SL 2004
richt, Heft 2 von Baumaschinen
Umwelt und Geologie, Larmschutz in Hessen
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Nr. Kurztitel Bezeichnung Kat. Datum
20 Technischer Be- Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissio- SL 2002
richt, Heft 1 nen von Anlagen zur Abfallbehandlung und —verwertung so-
wie Klaranlagen
21 Berliner Leitfaden - Larmschutz in der verbindlichen Bauleit- SL 05/2017
planung 2017
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen Berlin
22 Der sachgerechte Bebauungsplan — Handreichungen fir die SL 08/2004
kommunale Planung; Ulrich Kuschnerus, vhf-Verlag
23 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ost- PU 06/2024
seebad Koserow fir das Wohngebiet sudlich des Triftweges
24 Satzung der Gemeinde Ostseebad Koserow iiber den B.Plan PU 09/2024
Nr. 21 ,Wohngebiet sldlich des Triftweges*”
25 Pr.-Nr.: 29661-00 Schalltechnische Untersuchung zur 10. Anderung des FNP PU 04/2020
der Gemeinde Ostseebad Koserow
UmweltPlan GmbH Stralsund
26 S.Koch, P.Teller, Zur Schallddammung von zweischaligen Fassaden und Prall- SL 2015
S.R.Mehra, scheiben; Frauenhofer-Institut fiir Bauphysik Stuttgart
L.Weber,
D.Brandstetter
LEGENDE
G Gesetz Rd.Erl. Runderlal
\% Verordnung FGa Fremdgutachten
N Norm PU Projektbezogene Planunterlagen
RL Richtlinie SL Sonstige Literatur (Untersuchungen, Bicher
etc.)
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Emissionskennwerte

Schienenverkehr 2024 Anlage A2.1
Bahnstrecke Wolgast - Heringsdorf (Summe beider Fahrtrichtungen
Zug-Nr. Zugart Anzahl der Ziige | Geschwindigkeit Fz- Fz- Kategorie N Fz.-Anz. | Achsen Emissionspegel Lya»* in dB(A)
pro Stunde Nr. Typ Tag Nacht
Tag Nacht km/h 0Om ‘ 4m 5m 0om 4m ‘ 5m
a 1 Dieseltriebzug 4,25 1,13 80 1 1 6 A6 1 6 74,9 69,1
Gesamt 4,25 1,13 74,9 69,1
Schienenkilometer |Fahrbahnart C1 Fahrflachen- zustand | K. Kurvenfahr geréusch K_ Gleisbrems- K Vorkehrungen gegen sonstige Gerausche Briicken
Cc2 gerausch Kurvenquietschen Kgr Kim
dB dB dB dB dB dB
0+000 Standardfahrbahn - - - - - -
0+000 direkt befahrene Briicke mit stahlernem Uberbau - - - - 12 -
0+000 Kurvenradius 300 m < Ra < 500 m - - - - - -
Erldurerungen:
Traktionsarten: Zugarten:
E - Bespannung mit E-Lok GZ - Gliterzug NZ - Nachtreisezug
V - Bespannung mit Diesel-Lok RV - Regionalzug AZ - Saison- oder Ausflugszug
ET/VT - Elektro- / Dieseltriebzug S - Elektrotriebzug der S-Bahn D - sonstige Fernreiseziige
IC - Intercityzug LR-, LICE- Leerreisezlige
ICE-, TGV-Elektrotriebzug des HGV
Legende :
Lwaa langenbezogener A-bewerteter Schallleistungspegel ohne variable Streckenzuschlage in dB(A)
C1 Pegelkorrektur fur Fahrbahnarten
Cc2 Pegelkorrekturen fir Fahrflachenzustand (besonders liberwachtes Gleis, Schienenstegdampfer, Schienenwegabschirmung)
Kgn Kiw  Korrekturen fir Briicken
K Pegelkorrekturen fir die Auffalligkeit von Gerduschen (Kurvenfahrgerdusche, Gleisbremsgerausche)
Kia Pegelkorrekturen fiir Schallminderungsmafnahmen zur Vermeidung auffalliger Gerausche (z.B. Radmodifikatoren)

UmweltPlan Stralsund GmbH

Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 21 "Wohngebiet stdlich des Triftweges"
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Emissionskennwerte StralRenverkehr

Prognose-Nullfall

Anlage A2.2

Verkehrsdaten ohne Planvorhaben Geschwindigkeit Korrekturen Steigung Emissionspegel
Straenabschnitt von nach ?_tr.- Str.- TV - tags (06:00 - 22:00 Uhr) nachts (22:00 - 06:00 Uhr) (Vekw/Vikw) Davo Dun Min / Max Lo s Lua
yp | Quers. My p1 p2 My p1 p2 Tag Nacht ) '
Kfz/24h % Kfz/h % Kfz/h % km/h km/h dB(A) dB(A) % dB(A) dB(A)
Q2 B111 Zempin Koserow B 11.900 29 684 0,9 2,1 119 1,0 1,9 70/70 70/70 0 0 0 85,3 77,7
Q10.1  |Triftweg 18,2 1,3 1,7 2,8 1,3 1,7 30/30 30/30 0 0 0 63,3 55,2
Q10.2  |Triftweg 21,4 1,3 1,7 3,2 1,3 1,7 30/30 30/30 0 0 0 64,0 55,8
Q10.3  |Triftweg 31,8 1,3 1,7 4,7 1,3 1,7 30/30 30/30 0 0 0 65,8 57,5
Q104  |Triftweg 38,9 1,3 1,7 11,8 1,3 1,7 30/30 30/30 0 0 0 66,3 61,5
Emissionskennwerte Stralenverkehr
StralRenverkehr Prognose-Planfall
Verkehrsdaten mit Planvorhaben Geschwindigkeit Korrekturen Steigung Emissionspegel
Straenabschnitt von nach Str- | St [ - tags (06:00 - 22:00 Uhr) nachts (22:00 - 06:00 Uhr) (Verw/Vikw) Dero D Min/Max | Ly s Lo
Typ | Quers. My p1 p2 My p1 p2 Tag Nacht
Kfz/24h % Kfz/h % Kfz/h % km/h km/h dB(A) dB(A) % dB(A) dB(A)
Q2 B111 Zempin Koserow B 11.900 29 684 0,9 2,1 119 1,0 1,9 70/70 70/70 0 0 0 85,3 77,7
Q10.1  |Triftweg 18,2 1,3 1,7 2,8 1,3 1,7 30/30 30/30 0 0 0 63,3 55,2
Q10.2  |Triftweg 21,4 1,3 1,7 3,2 1,3 1,7 30/30 30/30 0 0 0 64,0 55,8
Q10.3  |Triftweg 48,2 1,3 1,7 76 1,3 1,7 30/30 30/30 0 0 0 67,6 59,5
Q10.4  |Triftweg 55,3 1,3 1,7 14,7 1,3 1,7 30/30 30/30 0 0 0 68,2 62,4
Q10.5  Planstrale 16,4 1,3 2 2,9 0 0 30/30 30/30 0 0 0 62,9 54,3
Legende :
DTV durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke in Kfz/24h
M mafgebende stiindliche Verkehrsstarke in Kfz/h
p mafRgebender Lkw-Anteil in %
v Geschwindigkeit Pkw/Lkw in km/h
Dsto Korrektur fiir unterschiedliche StralRenoberflachen in dB(A)
Dye Pegelerhéhung durch Mehrfachreflexion in dB(A)
Loe Emissionspegel des Streckenabschnitts in dB(A)
UmweltPlan Stralsund GmbH Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr.21 "Wohngebiet stidlich des Triftweges" Pr. 20662-10

der Gemeinde Ostseebad Koserow
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Beurteilungspegel fiir die Verkehrslarmimmissionen; Null- und Planfall, Summenpegel aus Verkehrs- und Gewerbeldrm sowie magebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109-1: 2018-01

Anlage A4.1

Berechnungspunkte/ \ IRW Beurteilungszeitraum Tag Beurteilungszeitraum Nacht AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1:2018-01
Immissionsorte mmissions- N . Differenz . . . i . Summenpegel i i i
richtwerte | Eisenbahn- S| e | Planfal Nual Summe Verkehrsam Differenz (| E150ran- prilihviviedg P Summe Verkehrsiam Differenz || (Verkehr+ Gngrbe) Veriere. | Gowarbe LZ:EZ::Y::;:ZZ?
Nullfall Planfall (aufgerundet) Nulifall Planfall (aufgerundet) larm larm
Tag | Nacht | Ligann | LrstRnun | LrstRpian | Lipan - Lonan | Lrgann + Lrstrer. | Lrgann + Lrstren | Lrsun - ORW [I Ligahn | LrstrRNut | LrstRPian | Lepan - Linat | Lrgahn + Lestrer | Lrgann + Lestrel | Lisun - ORW Tag Nacht ||L; rag - Lonacht | LrTag = Leacnt Tag Nacht
dB(A) | dB(A) [ dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
101.1 Bauflache WA1 AWB 55 45 38,2 51,8 54,3 - 54,4 55 0 32,4 44,0 46,4 - - - 55 - - - - -
Baufeld 1 Ost-S. EG 38,3 52,0 54,5 - 54,6 55 0 325 44,1 46,6 - 46,8 47 2 55 48 8 7 61 60
1.0G6 38,5 52,0 54,4 - 54,5 55 0 32,8 44,1 46,4 - 46,6 47 2 55 48 8 7 61 61
2.0G 38,8 51,6 53,9 - 54,0 55 0 330 438 46,0 - 46,2 47 2 55 48 8 5 61 61
101.2 Bauflédche WA1 AWB 55 45 38,5 494 55,0 - 55,1 56 1 32,7 41,8 47,0 - - - - 56 - - - - -
Baufeld 1 Siid-S. EG 38,6 49,7 55,1 - 55,2 56 1 32,8 42,1 47,0 - 47,2 48 3 56 49 8 5 61 62
1.0G6 38,8 50,3 54,7 - 54,8 55 0 33,1 426 46,7 - 46,9 47 2 56 49 8 4 61 62
2.0G 39,1 50,1 54,0 - 54,1 55 0 333 424 46,0 - 46,2 47 2 55 49 8 4 61 62
101.3 Bauflédche WA1 AWB 55 45 38,8 4838 52,6 - 52,8 53 -2 33,0 41,3 44,8 - - - - 54 - - - - -
Baufeld 1 West-S. EG 38,9 49,1 52,8 - 53,0 53 -2 33,1 415 45,0 - 453 46 1 54 47 8 5 60 60
1.0G 39,1 49,7 53,1 - 53,3 54 -1 334 42,1 453 - 456 46 1 54 48 8 4 60 61
2.0G 39,3 49,8 53,0 - 53,2 54 -1 335 422 451 - 454 46 1 54 48 8 4 60 61
101.4 Bauflache WA1 AWB 55 45 38,4 50,3 52,9 - 53,1 54 -1 32,6 42,6 45,1 - - - - 54 - - - - -
Baufeld 1 Nord-S. EG 38,5 50,7 53,2 - 53,3 54 -1 32,7 42,9 45,4 - 45,6 46 1 54 46 8 8 60 59
1.0G 38,7 50,8 53,2 - 53,4 54 -1 33,0 43,1 453 - 45,5 46 1 54 47 8 7 60 60
2.0G 38,9 50,8 53,1 - 53,3 54 -1 332 43,1 452 - 455 46 1 54 47 8 5 60 60
101.5 Bauflache WA1 AWB 55 45 38,8 488 52,6 - 52,8 53 -2 33,0 41,3 448 - - - - 54 - - - - -
Baufeld 2 Ost-S. EG 38,9 49,1 52,8 - 53,0 53 -2 33,1 41,5 45,0 - 45,3 46 1 54 47 8 5 60 60
1.0G6 39,1 49,7 53,1 - 53,3 54 -1 33,4 42,1 453 - 456 46 1 54 48 8 4 60 61
2.0G 39,3 49,8 53,0 - 53,2 54 -1 335 422 451 - 454 46 1 54 48 8 4 60 61
101.6 Bauflache WA1 AWB 55 45 39,1 48,7 54,8 - 54,9 55 0 33,3 41,3 46,7 - - - 56 - - - - -
Baufeld 2 Sud-S. EG 39,3 48,9 54,8 - 54,9 55 0 33,5 41,4 46,8 - 47,0 47 2 56 48 8 6 61 61
1.0G6 39,5 49,3 54,5 - 54,6 55 0 33,7 41,8 46,4 - 46,6 47 2 56 49 8 5 61 62
2.0G 39,7 49,3 53,8 - 54,0 54 -1 33,9 41,8 458 - 46,1 47 2 55 49 8 4 61 62
101.7 Bauflache WA1 AWB 55 45 39,3 49,0 52,5 - 52,7 53 -2 33,5 41,5 44,7 - - - 54 - - - - -
Baufeld 2 West-S. EG 39,4 49,2 52,7 - 52,9 53 -2 33,6 41,7 45,0 - 45,3 46 1 54 47 8 7 60 59
1.0G 39,6 49,3 52,9 - 53,1 54 -1 339 41,8 451 - 454 46 1 54 47 8 5 60 60
2.0G 39,8 49,5 52,8 - 53,0 54 -1 34,1 42,0 45,0 - 453 46 1 54 47 8 5 60 60
101.8 Bauflédche WA1 AWB 55 45 389 49,5 52,5 - 52,7 53 -2 33,1 42,0 44,8 - - - - 54 - - - - -
Baufeld 2 Nord-S. EG 39,0 49,7 52,7 - 52,9 53 -2 33,2 42,2 44,9 - 45,2 46 1 54 47 8 6 60 59
1.0G 39,3 50,2 52,9 - 53,1 54 -1 335 426 452 - 455 46 1 54 47 8 5 60 60
2.0G 39,4 50,1 52,7 - 52,9 53 -2 33,6 42,5 44,9 - 45,2 46 1 54 47 8 4 60 60
102.1 Baufléche WA2 AWB 55 45 39,7 49,0 52,6 - 52,8 53 -2 34,0 41,6 44,9 - - - - 55 - - - - -
Baufeld 3 Ost-S. EG 39,9 49,1 52,9 - 53,1 54 -1 34,2 41,7 45,1 - 454 46 1 55 50 8 4 60 63
1.0G 39,9 49,1 52,9 - 53,1 54 -1 34,2 41,7 451 - 454 46 1 55 50 8 4 60 63
2.0G 40,0 489 52,3 - 52,5 53 -2 34,2 4,5 446 - 45,0 45 0 55 51 8 3 60 64
3.0G 39,9 48,8 52,2 - 52,4 53 -2 34,1 41,4 44,4 - 44,8 45 0 55 51 8 2 60 64
102.2 Baufldche WA2 AWB 55 45 40,1 49,1 52,7 - 52,9 53 -2 34,3 41,8 45,0 - - - - 55 - - - - -
Baufeld 3 Stid-S. EG 40,3 49,3 52,8 - 53,0 54 -1 34,5 41,9 45,2 - 45,6 46 1 55 49 7 5 60 62
1.0G 40,4 49,4 53,1 - 53,3 54 -1 34,7 42,1 454 - 458 46 1 56 49 8 5 60 62
2.0G 40,3 49,3 52,5 - 52,8 53 -2 34,6 419 44,8 - 452 46 1 55 50 8 4 60 63
3.0G6 40,2 49,0 52,3 - 52,6 53 -2 345 1,7 446 - 45,0 46 1 55 50 8 3 60 63
102.3 Bauflache WA2 AWB 55 45 40,2 49,1 53,1 - 53,3 54 -1 34,4 41,8 454 - - - - 55 - - - - -
Baufeld 3 West-S. EG 40,3 49,2 53,2 - 53,4 54 -1 34,6 41,8 45,5 - 45,8 46 1 55 48 8 6 60 61
1.0G 40,5 49,5 53,5 - 53,7 54 -1 34,8 42,2 458 - 46,1 47 2 56 49 8 6 60 62
2.0G 40,6 49,6 53,2 - 53,4 54 -1 34,8 42,2 454 - 458 46 1 56 49 8 5 60 62
3.0G6 40,5 49,3 52,9 - 53,1 54 -1 34,7 419 451 - 455 46 1 55 49 8 5 60 62
102.4 Bauflache WA2 AWB 55 45 39,6 48,8 53,6 - 53,8 54 -1 33,8 41,5 45,7 - - - 55 - - - - -
Baufeld 3 Nord-S. EG 39,8 49,0 53,7 - 53,9 54 -1 34,0 41,6 45,8 - 46,1 47 2 55 49 8 5 60 61
1.0G6 40,0 49,2 53,8 - 54,0 54 -1 34,2 419 459 - 46,2 47 2 56 49 8 5 60 62
2.0G 40,1 49,2 53,3 - 53,5 54 -1 344 41,8 455 - 458 46 1 55 49 8 4 60 63
3.0G6 40,1 49,0 53,0 - 53,2 54 -1 34,3 4,7 452 - 455 46 1 55 50 8 4 60 63
102.5 Bauflache WA2 AWB | 55 45 402 49,2 53,1 - 53,3 54 -1 344 418 453 - - - - 55 - - - . .
Baufeld 4 Ost-S. EG 40,3 49,2 53,2 - 53,4 54 -1 34,6 41,8 455 - 45,8 46 1 55 48 8 6 60 61
1.0G 40,5 49,5 53,5 - 53,7 54 -1 34,8 422 458 - 46,1 47 2 56 49 8 6 60 62
2.0G 40,6 49,6 53,2 - 53,4 54 -1 34,8 42,2 454 - 458 46 1 56 49 8 5 60 62
3.0G 40,5 49,3 52,9 - 53,1 54 -1 34,7 419 451 - 455 46 1 55 49 8 5 60 62
102.6 Baufldche WA2 AWB 55 45 40,5 49,5 53,1 - 53,3 54 -1 34,8 42,1 454 - - - 56 - - - - -
Baufeld 4 Sid-S. EG 40,7 49,6 53,3 - 53,5 54 -1 34,9 42,2 455 N 45,9 46 1 56 48 8 8 60 61
1.0G 40,9 49,8 535 - 53,7 54 -1 35,1 424 458 - 46,2 47 2 56 48 8 8 60 61
2.0G 41,1 49,9 53,3 - 53,6 54 -1 353 426 456 - 46,0 46 1 56 49 8 7 60 61
3.0G 41,0 49,9 53,2 - 53,5 54 -1 35,2 42,5 454 - 45,8 46 1 56 49 8 7 60 62




Beurteilungspegel fiir die Verkehrslarmimmissionen; Null- und Planfall, Summenpegel aus Verkehrs- und Gewerbeldrm sowie magebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109-1: 2018-01

Anlage A4.1

Berechnungspunkte/ \ IRW Beurteilungszeitraum Tag Beurteilungszeitraum Nacht AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1:2018-01
Immissionsorte mmissions- N . Differenz . . . i . Summenpegel i i i
richtwerte | Eisenbahn- S | S| pranfal ol Summe Verkehrsiam Differenz (| E150ran- e | s PlaE;z:E\-r::ﬁfau Summe Verkehrsiam Differenz || (Verkehr+ szgrbe) \?:rfl?;i:sz glefzfg: LZ:EZ::Y::;:ZZ?
Nullfall Planfall (aufgerundet) Nulifall Planfall (aufgerundet) larm larm
Tag | Nacht | L gann | LystRnui | LrstRPian | Lopian - Lot | Lrgann + LrstrpL | Lregann + LestRPL | Lisom = ORW |[ Ligann | LestRNui | LrstRpian | Lepan - Lonar | Lrgann * Lestre. | Lrgann * Listrer. | Lrsum - ORW Tag Nacht  JIL, rg - Lnacht | Letag - Lenacht Tag Nacht
dB(A) | dB(A) [ dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
102.7 Baufldche WA2 AWB 55 45 40,8 49,7 53,7 - 53,9 54 -1 35,0 42,4 46,0 - - - 56 - - - - -
Baufeld 4 West-S. EG 41,0 49,8 539 - 54,1 55 0 352 425 46,1 - 46,4 47 2 56 48 8 10 60 61
1.0G6 41,2 50,1 54,1 - 54,3 55 0 354 42,7 46,3 - 46,6 47 2 56 48 8 9 61 61
2.0G 414 50,3 54,0 - 54,2 55 0 356 429 46,2 - 46,6 47 2 56 48 8 9 61 61
3.0G6 413 50,2 53,8 - 54,0 55 0 355 42,8 46,0 - 46,4 47 2 56 48 8 8 61 61
102.8 Baufldche WA2 AWB 55 45 40,2 49,4 54,7 - 54,9 55 0 34,4 42,0 46,7 - - - - 56 - - - - -
Baufeld 4 Nord-S. EG 404 49,5 54,7 - 54,9 55 0 34,6 42,1 46,7 - 47,0 47 2 56 48 8 8 61 61
1.0G 40,6 49,5 54,5 - 54,7 55 0 34,8 42,1 46,6 - 46,9 47 2 56 48 8 7 61 61
2.0G 40,8 49,9 54,2 - 54,4 55 0 350 42,6 46,4 - 46,7 47 2 56 49 8 6 61 62
3.0G 40,8 49,6 53,7 - 53,9 54 -1 35,0 42,3 459 - 46,2 47 2 56 49 8 6 61 62
101.9 Bauflache WA1 AWB 55 45 40,8 49,7 53,7 - 53,9 54 -1 35,0 42,4 46,0 - - - - 56 - - - - -
Baufeld 5 Ost-S. EG 41,0 49,8 53,9 - 54,1 55 0 352 425 46,1 - 46,4 47 2 56 48 8 10 60 61
1.0G 41,2 50,1 54,1 - 54,3 55 0 354 42,7 46,3 - 46,6 47 2 56 48 8 9 61 61
2.0G 414 50,3 54,0 - 54,2 55 0 356 429 46,2 - 46,6 47 2 56 48 8 9 61 61
101.10 Bauflache WAT AWB | 55 45 413 50,1 53,5 - 53,8 54 1 355 42,7 458 - - - - 57 - - - -
Baufeld 5 Stid-S. EG 414 50,2 53,6 - 53,9 54 -1 357 428 45,9 - 46,3 47 2 57 48 8 12 60 60
1.0G a7 50,4 54,0 - 54,2 55 0 359 43,1 46,2 - 46,6 47 2 57 48 8 1 60 61
2.0G 419 50,7 54,0 - 54,3 55 0 36,1 433 46,2 - 46,6 47 2 57 48 8 11 61 61
101.11 Bauflache WA1 AWB 55 45 41,7 50,5 54,3 - 54,5 55 0 359 43,1 46,5 - - - - 57 - - - - -
Baufeld 5 West-S. EG 41,8 50,6 54,4 - 54,6 55 0 36,1 433 46,6 - 47,0 47 2 57 48 8 12 61 61
1.0G6 42,1 51,0 54,7 - 54,9 55 0 36,3 436 46,9 - 47,3 48 3 57 48 8 12 61 61
2.0G 42,3 51,3 54,8 - 55,0 56 1 36,5 439 47,0 - 474 48 3 57 48 8 12 61 61
101.12 Baufldche WA1 AWB 55 45 41,0 50,2 55,1 - 55,3 56 1 353 4238 471 - - - - 57 - - - - -
Baufeld 5 Nord-S. EG 41,2 50,3 55,1 - 553 56 1 354 42,9 47,2 - 47,5 48 3 57 48 8 10 61 61
1.0G6 41,4 50,5 55,1 - 55,3 56 1 357 43,1 472 - 47,5 48 3 57 49 8 10 61 61
2.0G M7 50,6 54,8 - 55,0 56 1 359 43,2 46,9 - 47,2 48 3 57 48 8 9 61 61
101.13 Bauflache WA1 AWB 55 45 41,7 50,5 54,3 - 54,5 55 0 35,9 43,1 46,5 - - - - 57 - - - - -
Baufeld 6 Ost-S. EG 41,8 50,7 54,4 - 54,6 55 0 36,1 43,3 46,7 - 471 48 3 57 48 8 12 61 61
1.0G 42,1 51,0 54,7 - 54,9 55 0 36,3 436 46,9 - 473 48 3 57 48 8 12 61 61
2.0G 42,3 51,3 54,8 - 55,0 56 1 36,5 439 47,0 - 47,4 48 3 57 48 8 12 61 61
101.14 Bauflache WA1 AWB 55 45 42,3 51,1 54,4 - 54,7 55 0 36,5 43,7 46,7 - - - - 58 - - - - -
Baufeld 6 Sud-S. EG 42,4 51,2 54,6 - 54,9 55 0 36,7 43,8 46,9 - 47,3 48 3 58 48 8 15 61 61
1.0G 42,7 51,5 54,9 - 55,2 56 1 36,9 442 47,2 - 47,6 48 3 58 48 8 14 61 61
2.0G 42,8 51,9 55,1 - 55,3 56 1 37,0 445 474 - 47,8 48 3 58 49 8 14 61 61
101.15 Bauflache WAT AWB | 55 45 426 51,5 55,0 - 55,2 56 1 36,9 44,1 473 - - - - 57 - - - - -
Baufeld 6 West-S. EG 42,8 51,7 55,3 - 55,5 56 1 37,0 44,4 47,6 - 48,0 48 3 57 48 8 14 61 61
1.0G6 43,1 52,1 55,6 - 55,8 56 1 37,4 44,7 47,8 - 48,2 49 4 58 49 8 13 61 61
2.0G 433 52,4 55,9 - 56,1 57 2 37,5 45,1 48,2 - 48,6 49 4 58 49 8 13 61 62
101.16 Bauflache WA1 AWB 55 45 42,0 50,9 55,6 - 55,8 56 1 36,2 43,6 47,7 - - - - 57 - - - - -
Baufeld 6 Nord-S. EG 42,2 51,1 55,7 - 55,9 56 1 364 437 478 - 48,1 49 4 57 49 8 12 61 61
1.0G6 424 51,5 55,7 - 55,9 56 1 36,7 44,1 479 - 48,2 49 4 57 49 8 12 61 62
2.0G 426 51,6 55,6 - 55,8 56 1 36,8 443 47.8 - 48,1 49 4 57 49 8 11 61 62
101.17 Baufldche WA1 AWB 55 45 42,6 51,5 55,0 - 55,2 56 1 36,9 44,1 47,3 - - - - 57 - - - - -
Baufeld 7 Ost-S. EG 42,8 51,8 55,3 - 55,5 56 1 37,1 444 47,6 - 48,0 48 3 57 49 8 14 61 61
1.0G 43,1 52,1 55,6 - 55,8 56 1 374 44,7 47,8 - 48,2 49 4 58 49 8 13 61 61
2.0G 43,3 52,4 55,9 - 56,1 57 2 37,5 45,1 48,1 - 48,5 49 4 58 49 8 13 61 62
101.18 Bauflache WA1 AWB 55 45 43,0 52,1 55,2 - 55,5 56 1 37,2 44,8 47,5 - - - - 58 - - - - -
Baufeld 7 Stid-S. EG 43,4 52,4 55,6 - 55,9 56 1 37,7 45,0 47,9 - 48,3 49 4 58 49 8 15 61 61
1.0G 437 52,8 56,0 - 56,2 57 2 37,9 454 483 - 48,7 49 4 58 49 8 15 61 62
2.0G 439 53,1 56,3 - 56,5 57 2 38,2 457 48,6 - 49,0 49 4 58 49 8 14 62 62
101.19 Bauflache WA1 AWB 55 45 43,3 52,8 56,1 - 56,3 57 2 37,5 45,4 48,4 - - - - 57 - - - - -
Baufeld 7 West-S. EG 43,7 53,0 56,4 - 56,6 57 2 37,9 45,6 48,7 - 49,0 50 5 58 49 8 14 62 62
1.0G 44,2 53,4 56,8 - 57,0 58 3 38,5 46,1 49,0 - 49,4 50 5 58 50 8 13 62 62
2.0G 44,6 53,8 57,1 - 57,3 58 3 38,8 46,4 494 - 49,8 50 5 58 50 8 13 62 62
101.20 Bauflache WA1 AWB 55 45 42,6 52,0 56,2 - 56,4 57 2 36,8 44,6 484 - - - - 57 - - - - -
Baufeld 7 Nord-S. EG 42,8 52,2 56,4 - 56,6 57 2 37,0 448 48,6 - 48,9 49 4 58 49 8 13 62 62
1.0G6 43,4 52,6 56,5 - 56,7 57 2 37,7 452 48,7 - 49,0 50 5 58 49 8 13 62 62
2.0G 43,7 52,9 56,6 - 56,8 57 2 37,9 45,6 48,9 - 49,2 50 5 58 50 8 12 62 62
103.1 Bauflache WA3 AWB 55 45 43,3 52,8 56,1 - 56,3 57 2 37,5 454 48,4 - - - - 57 - - - - -
Baufeld 8 Ost-S. EG 43,7 53,0 56,4 - 56,6 57 2 37,9 45,6 48,7 - 49,0 50 5 58 49 8 14 62 62
1.0G6 44,2 53,4 56,8 - 57,0 58 3 38,4 46,1 49,0 - 49,4 50 5 58 50 8 13 62 62
2.0G 44,5 53,8 57,1 - 57,3 58 3 38,8 46,4 49,4 - 49,8 50 5 58 50 8 13 62 62




Beurteilungspegel fiir die Verkehrslarmimmissionen; Null- und Planfall, Summenpegel aus Verkehrs- und Gewerbeldrm sowie maBgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109-1: 2018-01

Anlage A4.1

Berechnungspunkte/ IRW Beurteilungszeitraum Tag Beurteilungszeitraum Nacht AuBenlarmpegel nach DIN 4109-1:2018-01
immissionsorte Nenans |, Sivtor | St | Bee | sumne veensam e[| S S | Summo Voransam e | (Ve Conine) | Gars | Gmerz | b esaterener
verkehr verkehr - .
Nullfall Planfall (aufgerundet) Nullfall Planfall (aufgerundet) 1arm larm

Tag | Nacht| L gann | LrstrRnui | LrstrRpian | Lopin - Lova | Legann + Lrstrp | Ligann + LestrpL | Lrsum = ORW | Ligann | LestRun | LrstrRpian | Lepan - Lonar | Lrgann * Lrstren | Lrgann * Listren. | Losum - ORW Tag Nacht |l rag - Lonacnt | LiTag = Lenacnt Tag Nacht

dB(A) | dB(A) [ dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
103.2 Bauflédche WA3 AWB 55 45 44,1 53,7 56,6 - 56,8 57 2 38,3 46,3 49,0 - - - - 58 - - - - -
Baufeld 8 Sid-S. EG 44,7 53,9 56,9 - 57,2 58 3 38,9 46,5 493 - 49,7 50 5 58 50 7 14 62 62
1.0G 45,0 54,3 574 - 57,6 58 3 39,3 47,0 497 - 50,1 51 6 59 50 8 14 62 63

2.0G 453 54,8 57,9 - 58,1 59 4 39,6 474 50,2 - 50,6 51 6 59 51 8 13 62 63
103.3 Bauflache WA3 AWB 55 45 44,5 54,4 57,5 - 57,7 58 3 38,7 47,0 49,8 - - - - 58 - - - - -
Baufeld 8 West-S. EG 45,0 54,6 57,8 - 58,0 59 4 39,2 473 50,1 - 50,4 51 6 59 51 8 13 62 63
1.0G 45,7 55,2 58,3 - 58,5 59 4 39,9 478 50,6 - 51,0 51 6 59 51 8 13 63 63

2.0G 46,1 55,7 58,8 - 59,0 60 5 40,3 48,3 51,1 - 51,4 52 7 59 52 8 12 63 64
103.4 Bauflache WA3 AWB 55 45 43,6 53,4 57,3 - 57,5 58 3 37,9 46,0 49,5 - - - - 58 - - - - -
Baufeld 8 Nord-S. EG 439 53,6 57,5 - 57,7 58 3 38,1 46,2 497 - 50,0 50 5 58 50 8 13 62 63
1.0G6 44,7 54,1 57,7 - 57,9 58 3 38,9 46,7 49,9 - 50,2 51 6 59 50 8 12 62 63

2.0G 45,1 54,5 57,9 - 58,1 59 4 394 471 50,2 - 50,5 51 6 59 51 8 12 63 63
103.5 Baufldche WA3 AWB 55 45 44,5 54,4 57,5 - 57,7 58 3 38,7 47,0 49,8 - - - - 58 - - - - -
Baufeld 9 Ost-S. EG 45,0 54,6 57,8 - 58,0 59 4 39,2 473 50,1 - 50,4 51 6 59 51 8 13 62 63
1.0G6 457 55,2 58,3 - 58,5 59 4 39,9 47,8 50,6 - 51,0 51 6 59 51 8 13 63 63

2.0G 46,1 55,7 58,8 - 59,0 60 5 40,3 48,3 51,1 - 51,4 52 7 59 52 8 12 63 64
103.6 Bauflédche WA3 AWB 55 45 452 55,4 58,3 - 58,5 59 4 39,5 48,0 50,6 - - - - 59 - - - - -
Baufeld 9 Siid-S. EG 46,0 55,6 58,6 - 58,8 59 4 40,2 48,2 50,9 - 51,3 52 7 59 51 8 13 63 64
1.0G 46,5 56,2 59,2 - 59,4 60 5 40,7 48,8 51,5 - 51,8 52 7 60 52 8 13 63 64

2.0G 46,5 56,8 59,7 - 59,9 60 5 40,8 49,4 52,1 - 52,4 53 8 60 53 7 12 64 65
103.7 Bauflédche WA3 AWB 55 45 458 56,2 59,3 - 59,5 60 5 40,0 4838 51,6 - - - - 60 - - - - -
Baufeld 9 West-S. EG 46,4 56,5 59,5 - 59,7 60 5 40,6 49,1 51,9 - 52,2 53 8 60 52 7 12 64 65
1.0G 474 57,2 60,2 - 60,4 61 6 416 49,8 52,5 - 52,8 53 8 61 53 8 12 64 65

2.0G 473 57,9 60,9 - 61,1 62 7 415 50,5 53,2 - 53,5 54 9 61 54 8 12 64 66
103.8 Bauflache WA3 AWB 55 45 452 55,0 58,6 - 58,8 59 4 39,4 47,6 50,8 - - - - 59 - - - - -
Baufeld 9 Nord-S. EG 45,5 55,2 58,8 - 59,0 59 4 39,7 478 51,0 - 51,3 52 7 59 51 8 12 63 64
1.0G 46,1 55,8 59,1 - 59,3 60 5 40,3 48,4 51,4 - 51,7 52 7 60 52 8 12 63 64

2.0G 46,2 56,3 59,5 - 59,7 60 5 40,4 48,9 51,8 - 52,1 53 8 60 52 8 12 64 65
104.1 Bauflache WA4 AWB 65 45 48,1 59,4 62,3 - 62,5 63 8 424 52,1 54,6 - - - - 63 - - - - -
Baufeld 10 Ost-S. EG 48,8 59,9 62,8 - 63,0 63 8 43,0 52,5 55,1 - 55,4 56 11 63 55 8 10 66 68
1.0G 48,7 61,2 64,0 - 64,1 65 10 429 53,8 56,4 - 56,6 57 12 64 57 8 11 67 68
104.2 Baufldche WA4 AWB 65 45 49,7 61,7 64,5 - 64,6 65 10 44,0 54,3 56,9 - - - - 65 - - - - -
Baufeld 10 Sud-S. EG 50,3 62,4 65,2 - 65,3 66 11 44,5 55,1 57,6 - 57,8 58 13 65 58 8 11 68 70
1.0G 49,4 63,5 66,3 - 66,4 67 12 43,6 56,2 58,7 - 58,8 59 14 66 59 8 1 69 71
104.3 Bauflache WA4 AWB 65 45 51,0 64,7 67,5 - 67,6 68 13 453 57,4 59,9 - - - - 68 - - - - -
Baufeld 10 West-S. EG 51,4 65,2 68,0 - 68,1 69 14 45,6 57,9 60,4 - 60,5 61 16 68 61 8 11 71 73
1.0G 51,2 65,6 68,4 - 68,5 69 14 454 58,2 60,7 - 60,8 61 16 68 61 8 10 71 73
104.4 Bauflache WA4 AWB 65 45 489 60,9 63,7 - 63,8 64 9 43,1 53,5 56,1 - - - - 64 - - - - -
Baufeld 10 Nord-S. EG 49,7 61,5 64,3 - 64,4 65 10 439 54,1 56,7 - 56,9 57 12 64 57 8 11 67 69
1.0G 49,2 62,8 65,6 - 65,7 66 11 43,4 55,5 58,0 - 58,1 59 14 66 58 8 10 68 70
103.9 Spielplatz WA3 AWB 55 45 46,7 57,7 60,6 - 60,8 61 6 41,0 50,4 53,0 - - - - 61 - - - - -
BP1 Buro/Hotel, Triftweg EG 60 50 19,9 50,6 52,7 2,1 52,7 53 -2 14,2 42,5 44,7 2,2 44,7 45 -5 53 46 - - - -
Nordost-S. 1.0G 31,2 51,6 539 2.3 53,9 54 -1 254 437 46,0 2.3 46,0 47 -4 54 47 - - - -
BP2 Biiro/Hotel Triftweg EG 60 50 37,9 48,7 52,6 39 52,7 53 -2 32,1 41,0 44,6 36 44,8 45 -5 54 47 - - - -
Nordwest-S. 1.0G 38,2 49,4 53,1 3,7 53,2 54 -1 32,5 41,7 45,2 35 45,4 46 -5 54 47 - - - -

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte sind rot hervorgehoben.

IRW - Immissionsrichtwerte nach TA-Larm in dB(A)

L.; - Teil-Beurteilungspegel fiir einzelne Emittentengruppen

UmweltPlan GmbH Stralsund
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Anlage 4.2
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Beurteilungspegel fiir die Gewerbeldrmimmissionen

Anlage A4.2

Berechnungspunkte/ Beurteilungszeitraum Tag Beurteilungszeitraum Nacht
Immissionsorte ~ORW Hotelanlage | Hotelanlage Hotelanlage | Hotelanlage
Orientierungs- Nautic Nautic Betriebshof/ ~ Pumpwerk | nichtoffentl. Summe Gefv';'r'l"'e"‘zrm I Nautic Nautic Betriebshof/ | Pumpwerk  nichtoffentl. Summe Gefv';’:"e"‘zrm Differenz | SUmme Gewerbelam
werte Anlieferung = AuRengastr. | Wascherei | Lys=83dB(A) = Stpl. Triftweg | Gewerbelarm e Anlieferung = AuRengastr. = Wascherei | Lys=83dB(A) = Stpl. Triftweg | Gewerbelarm e mit Baukérper
5-6 Uhr 22-23 Uhr 5-6 Uhr 22-23 Uhr
Tag  Nacht Lei Lei Lei Lei Lei L ges L ges Lrges - ORW Lei Lei Lei Lei Lei L ges Liges Lrges - ORW Lrges
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
101.1 Bauflache WA1 AWB 55 40 36,7 36,7 44,2 28,6 42,5 47,5 48 -7 - - - - - - - -
Baufeld 1 Ost-S. EG 37,3 37,3 43,7 28,2 42,6 47,4 47 -8 35,6 36,1 - 26,3 36,8 40,3 40 0 38
1.0G 38,5 38,5 437 28,3 424 47,8 48 -7 37,1 37,1 - 26,3 36,6 41,0 41 1 38
2.0G 41,0 41,0 437 294 42,0 48,1 48 -7 404 38,8 - 274 36,3 42,6 43 3 39
101.2 Bauflache WA1 AWB 55 40 40,1 40,1 45,0 30,0 37,0 48,3 48 -7 - - - - - - - - -
Baufeld 1 Stid-S. EG 40,7 40,7 44,6 29,4 37,6 48,6 49 -6 424 36,3 - 27,5 33,0 441 44 4 44
1.0G 42,3 42,3 44,7 29,8 39,0 49,2 49 -6 44,0 38,0 - 27,9 34,0 454 45 5 45
2.0G 432 432 44,7 31,3 38,9 49,3 49 -6 44,7 39,9 - 29,3 33,6 4538 46 6 46
101.3 Bauflache WA1 AWB 55 40 38,7 38,7 44,8 29,1 35,1 46,9 47 -8 - - - - - - - - -
Baufeld 1 West-S. EG 394 394 45,1 29,1 357 473 47 -8 41,2 356 - 27,2 313 42,2 42 2 33
1.0G 40,9 40,9 45,0 29,2 37,0 47,9 48 -7 42,9 36,9 - 27,2 32,3 439 44 4 34
2.0G 41,8 41,8 45,0 30,4 37,5 48,2 48 -7 43,5 38,7 - 28,5 32,7 44,4 44 4 38
101.4 Bauflache WA1 AWB 55 40 354 354 44,0 28,6 379 45,9 46 -9 - - - - - - - - -
Baufeld 1 Nord-S. EG 359 359 443 28,2 389 46,3 46 -9 359 336 - 26,3 3338 387 39 -1 34
1.0G 37,5 37,5 44,0 285 394 46,6 47 -8 37,7 34,9 - 26,6 34,3 40,0 40 0 34
2.0G 40,1 40,1 439 29,1 39,4 47,0 47 -8 40,6 37,1 - 27,2 34,3 42,1 42 2 35
101.5 Bauflache WA1 AWB 55 40 38,7 38,7 44,8 29,1 35,1 46,9 47 -8 - - - - - - - - -
Baufeld 2 Ost-S. EG 394 394 45,1 29,1 357 473 47 -8 41,2 35,6 - 27,2 31,3 42,2 42 2 42
1.0G 40,9 40,9 45,0 29,2 37,0 47,9 48 -7 42,9 36,9 - 27,2 32,3 439 44 4 44
2.0G 41,8 41,8 45,0 30,4 37,5 48,2 48 -7 435 38,7 - 28,5 32,7 444 44 4 44
101.6 Bauflache WA1 AWB 55 40 40,7 40,7 46,2 30,2 32,2 48,4 48 -7 - - - - - - - - -
Baufeld 2 Stid-S. EG 414 414 45,8 30,5 32,5 48,5 49 -6 415 38,9 - 28,5 29,1 42,9 43 3 43
1.0G 432 432 46,2 30,7 334 49,4 49 -6 438 404 - 28,7 29,7 44,8 45 5 45
2.0G 438 438 46,2 33,1 34,2 49,6 50 -5 44,5 41,3 - 31,1 30,3 454 45 5 46
101.7 Bauflache WA1 AWB 55 40 38,5 38,5 459 29,8 32,7 47,2 47 -8 - - - - - - - - -
Baufeld 2 West-S. EG 39,1 39,1 45,9 29,7 33,1 47,3 47 -8 39,7 36,2 - 27,7 29,8 40,7 41 1 32
1.0G 40,6 40,6 459 29,8 338 47,8 48 -7 41,8 37,5 - 27,8 30,3 426 43 3 32
2.0G 41,3 41,3 45,9 30,8 34,6 48,1 48 -7 42,3 38,6 - 28,9 30,9 43,1 43 3 35
101.8 Bauflache WA1 AWB 55 40 37,2 37,2 445 29,4 34,6 46,0 46 -9 - - - - - - - - -
Baufeld 2 Nord-S. EG 37,7 37,7 44,7 28,8 35,2 46,3 46 -9 39,6 33,7 - 26,9 314 40,6 M 1 32
1.0G 39,0 39,0 445 28,8 36,2 46,5 47 -8 41,1 34,7 - 26,8 32,1 42,0 42 2 33
2.0G 39,9 39,9 44,5 28,9 36,9 46,8 47 -8 41,7 36,4 - 27,0 32,7 42,6 43 3 35
102.1 Bauflache WA2 AWB 55 40 46,9 46,9 48,3 337 29,4 51,0 51 -4 - - - - - - - - -
Baufeld 3 Ost-S. EG 47,3 47,3 48,5 34,2 29,6 51,4 51 -4 47,3 45,1 - 32,3 27,0 47,5 48 8 48
1.0G 473 473 485 34,2 29,6 51,4 51 -4 47,3 45,1 - 32,3 27,0 475 48 8 48
2.0G 48,1 48,1 48,1 38,0 30,6 51,8 52 -3 48,8 46,2 - 36,0 27,7 49,1 49 9 49
3.0G 48,2 48,2 48,0 38,3 31,0 51,8 52 -3 49,2 46,2 - 36,4 28,0 49,5 50 10 50
102.2 Bauflache WA2 AWB 55 40 44,0 44,0 49,1 34,2 28,9 50,5 51 -4 - - - - - - - - -
Baufeld 3 Stid-S. EG 44,5 44,5 49,7 35,2 29,1 51,1 51 -4 45,4 42,5 - 33,3 26,6 45,7 46 6 45
1.0G6 456 45,6 49,7 37,3 29,5 51,5 52 -3 46,5 438 - 354 26,9 46,9 47 7 46
2.0G 46,3 46,3 49,6 39,5 29,9 51,8 52 -3 473 44,5 - 37,5 27,2 47,8 48 8 47
3.0G 46,6 46,6 494 39,5 30,2 51,7 52 -3 47,8 44,6 - 37,6 27,5 48,2 48 8 48
102.3 Bauflédche WA2 AWB 55 40 42,6 42,6 49,2 34,5 29,3 50,3 50 -5 - - - - - - - - -
Baufeld 3 West-S. EG 42,9 42,9 49,6 34,9 29,5 50,7 51 -4 43,8 40,7 - 33,0 27,1 44,3 44 4 34
1.0G6 44,0 44,0 49,6 36,4 29,9 51,0 51 -4 44,7 41,8 - 34,5 27,4 453 45 5 35
2.0G 446 446 49,6 39,2 30,3 51,3 51 -4 455 425 - 37,2 27,7 46,3 46 6 37
3.0G 45,1 45,1 49,5 39,2 30,7 51,4 51 -4 46,1 43,0 - 37,2 28,0 46,8 47 7 39
102.4 Bauflache WA2 AWB 55 40 43,4 43,4 47,7 34,0 29,9 49,6 50 -5 - - - - - - - - -
Baufeld 3 Nord-S. EG 44,0 44,0 48,2 34,4 30,1 50,2 50 -5 443 415 - 32,5 27,5 44,8 45 5 39
1.0G6 450 450 48,2 34,8 30,6 50,6 51 -4 455 42,7 - 32,9 27,8 46,0 46 6 40
2.0G 455 455 48,2 37,6 31,1 50,9 51 -4 46,2 433 - 35,6 28,2 46,8 47 7 40
3.0G 45,8 45,8 48,2 37,5 31,5 51,0 51 -4 46,6 437 - 35,6 28,5 47,2 47 7 41
102.5 Bauflédche WA2 AWB 55 40 42,6 42,6 49,1 345 29,3 50,3 50 -5 - - - - - - - - -
Baufeld 4 Ost-S. EG 42,9 42,9 49,6 34,9 29,5 50,7 51 -4 43,8 40,7 - 33,0 27,1 443 44 4 44
1.0G 44,0 44,0 49,6 364 29,9 51,0 51 -4 44,7 41,8 - 34,5 274 453 45 5 45
2.0G 44,6 44,6 49,6 39,2 30,3 51,3 51 -4 455 425 - 37,2 27,7 46,3 46 6 46
3.0G 45,1 45,1 49,5 39,2 30,7 51,4 51 -4 46,1 43,0 - 37,2 28,0 46,8 47 7 47
102.6 Baufléche WA2 AWB 55 40 41,0 41,0 50,9 39,8 28,8 51,7 52 -3 - - - - - - - - -
Baufeld 4 Stid-S. EG 41,3 41,3 51,3 39,8 28,9 52,1 52 -3 42,2 38,9 - 37,9 26,7 43,7 44 4 43
1.0G6 42,2 42,2 51,3 39,9 29,3 52,2 52 -3 43,0 39,7 - 38,0 27,0 443 44 4 44
2.0G 42,9 42,9 51,3 40,0 29,7 52,3 52 -3 438 40,5 - 38,1 27,3 45,0 45 5 45
3.0G 435 435 51,2 39,9 30,0 52,3 52 -3 44,4 41,1 - 38,0 27,5 45,4 45 5 45




Beurteilungspegel fiir die Gewerbeldrmimmissionen

Anlage A4.2

Berechnungspunkte/ Beurteilungszeitraum Tag Beurteilungszeitraum Nacht
Immissionsorte ~ORW Hotelanlage | Hotelanlage Hotelanlage | Hotelanlage
Orientierungs- Nautic Nautic Betriebshof/ ~ Pumpwerk | nichtoffentl. Summe Gefv';'r'l"'e"‘zrm I Nautic Nautic Betriebshof/ | Pumpwerk  nichtoffentl. Summe Gefv';’r'l‘"e"‘zrm Differenz | SUmme Gewerbelam
werte Anlieferung = AuRengastr. | Wascherei | Lys=83dB(A) = Stpl. Triftweg | Gewerbelarm e Anlieferung = AuRengastr. = Wascherei | Lys=83dB(A) = Stpl. Triftweg | Gewerbelarm e mit Baukérper
5-6 Uhr 22-23 Uhr 5-6 Uhr 22-23 Uhr
Tag  Nacht Lei Lei Lei Lei Lei L ges Lrges Lrges - ORW Lei Lei Lei Lei Lei Lrges Lrges Lrges - ORW Lrges
dB(A)  dB(A) |__dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
102.7 Bauflache WA2 AWB 55 40 39,7 39,7 50,9 38,7 29,1 51,6 52 -3 - - - - - - - - -
Baufeld 4 West-S. EG 39,9 39,9 51,3 38,6 29,3 51,9 52 -3 40,7 37,2 - 36,7 27,1 42,4 42 2 30
1.0G 40,6 40,6 51,3 38,8 29,7 52,0 52 -3 414 37,9 - 36,8 274 42,9 43 3 30
2.0G 41,2 41,2 51,3 38,9 30,0 52,0 52 -3 42,1 38,5 - 36,9 27,7 434 43 3 30
3.0G 4,7 41,7 51,2 38,7 30,3 52,0 52 -3 42,6 39,0 - 36,8 27,9 43,8 44 4 34
102.8 Baufldche WA2 AWB 55 40 40,7 40,7 49,2 36,7 29,7 50,1 50 -5 - - - - - - - - -
Baufeld 4 Nord-S. EG 41,0 41,0 49,6 36,7 29,8 50,5 51 -4 41,8 383 - 34,8 275 42,8 43 3 35
1.0G6 41,8 41,8 49,6 35,1 30,3 50,5 51 -4 42,6 39,2 - 33,1 27,8 433 43 3 36
2.0G 425 425 49,5 374 30,7 50,8 51 -4 434 40,0 - 35,5 28,1 44,3 44 4 37
3.0G 43,1 43,1 49,5 37,8 31,0 50,9 51 -4 44,0 40,6 - 35,8 28,4 44,8 45 5 38
101.9 Bauflache WA1 AWB 55 40 39,7 39,7 51,0 38,7 29,1 51,6 52 -3 - - - - - - - - -
Baufeld 5 Ost-S. EG 39,9 39,9 51,3 38,6 29,2 51,9 52 -3 40,7 37,2 - 36,7 27,1 42,4 42 2 42
1.0G6 40,6 40,6 51,3 38,8 29,6 52,0 52 -3 41,5 37,9 - 36,8 274 42,9 43 3 43
2.0G 41,2 41,2 51,3 38,9 30,0 52,0 52 -3 42,1 38,5 - 36,9 27,7 43,4 43 3 44
101.10 Bauflache WA1 AWB 55 40 38,8 38,8 52,9 39,1 28,5 53,2 53 -2 - - - - - - - - -
Baufeld 5 Sud-S. EG 39,1 39,1 53,2 39,1 28,7 53,6 54 -1 39,7 36,1 - 37,2 26,6 41,8 42 2 42
1.0G6 39,7 39,7 53,2 39,4 29,0 53,6 54 -1 40,4 36,8 - 374 26,9 424 42 2 42
2.0G 40,3 40,3 53,2 39,5 29,3 53,6 54 -1 41,0 374 - 37,6 27,2 42,8 43 3 43
101.11 Bauflache WA1 AWB 55 40 37,7 37,7 52,3 37,7 28,7 52,7 53 -2 - - - - - - - - -
Baufeld 5 West-S. EG 37,8 37,8 52,6 37,7 28,8 52,9 53 -2 385 349 - 357 26,9 40,6 41 1 28
1.0G6 384 384 52,6 37,9 29,2 53,0 53 -2 39,1 354 - 36,0 27,2 41,0 41 1 28
2.0G 38,9 38,9 52,6 38,1 29,6 53,0 53 -2 39,6 36,0 - 36,1 27,5 415 42 2 32
101.12 Bauflache WA1 AWB 55 40 38,5 38,5 50,5 37,4 29,3 51,1 51 -4 - - - - - - - - -
Baufeld 5 Nord-S. EG 38,7 38,7 50,9 37,3 29,5 51,4 51 -4 39,4 35,9 - 35,4 27,4 41,1 41 1 33
1.0G6 39,3 39,3 50,9 37,5 29,9 51,4 51 -4 40,1 36,4 - 35,6 27,7 416 42 2 34
2.0G 39,9 39,9 50,9 37,6 30,2 51,5 52 -3 40,6 37,0 - 35,7 28,0 42,1 42 2 37
101.13 Bauflache WA1 AWB 55 40 37,7 37,7 52,3 37,7 28,7 52,7 53 -2 - - - - - - - - -
Baufeld 6 Ost-S. EG 37,8 37,8 52,6 37,7 28,8 52,9 53 -2 385 349 - 357 26,9 40,6 41 1 41
1.0G6 384 384 52,6 37,9 29,2 53,0 53 -2 39,1 354 - 36,0 27,2 41,0 41 1 41
2.0G 38,9 38,9 52,6 38,1 29,6 53,0 53 -2 39,6 36,0 - 36,1 27,5 415 42 2 42
101.14 Bauflache WA1 AWB 55 40 37,1 37,1 54,2 37,7 28,2 54,3 54 -1 - - - - - - - - -
Baufeld 6 Std-S. EG 37,2 37,2 54,4 377 28,3 54,6 55 0 37,8 343 - 357 26,4 40,1 40 0 40
1.0G6 37,6 37,6 54,4 37,9 28,7 54,6 55 0 38,2 34,4 - 36,0 26,7 40,5 41 1 40
2.0G 38,1 38,1 54,3 38,0 29,0 54,5 55 0 387 35,0 - 36,1 27,0 40,8 41 1 41
101.15 Bauflache WA1 AWB 55 40 36,3 36,3 52,2 36,3 28,5 52,5 53 -2 - - - - - - - - -
Baufeld 6 West-S. EG 364 364 52,6 36,2 28,6 52,9 53 -2 36,9 335 - 343 26,7 39,1 39 -1 24
1.0G6 36,9 36,9 52,6 36,5 28,9 52,9 53 -2 374 33,9 - 34,6 27,0 39,5 40 0 25
2.0G 373 373 52,6 36,7 29,2 52,8 53 -2 37,7 34,2 - 34,7 27,3 39,8 40 0 31
101.16 Bauflache WA1 AWB 55 40 369 369 51,2 36,3 29,0 51,6 52 -3 - - - - - - - - -
Baufeld 6 Nord-S. EG 37,0 37,0 51,5 36,3 29,1 51,8 52 -3 37,6 34,0 - 344 27,2 39,6 40 0 32
1.0G6 37,5 37,5 51,5 36,5 29,5 51,9 52 -3 38,2 34,4 - 34,6 27,5 40,0 40 0 33
2.0G 38,0 38,0 51,5 36,7 29,8 51,9 52 -3 38,6 35,0 - 34,8 27,8 40,4 40 0 36
101.17 Bauflache WA1 AWB 55 40 36,3 36,3 52,2 36,3 28,5 52,5 53 -2 - - - - - - - - -
Baufeld 7 Ost-S. EG 36,4 36,4 52,6 36,2 28,6 52,9 53 -2 36,9 33,5 - 34,3 26,7 39,1 39 -1 39
1.0G6 36,9 36,9 52,6 36,5 28,9 52,9 53 -2 374 33,9 - 34,6 27,0 39,5 40 0 40
2.0G 37,2 37,2 52,6 36,7 29,2 52,8 53 -2 377 34,2 - 34,7 27,3 39,8 40 0 40
101.18 Bauflache WA1 AWB 55 40 35,4 354 53,2 36,1 28,0 53,4 53 -2 - - - - - - - -
Baufeld 7 Sud-S. EG 35,6 35,6 53,4 36,1 28,0 53,6 54 -1 36,1 32,2 - 34,1 26,3 38,5 39 -1 38
1.0G6 36,0 36,0 534 36,3 28,3 53,6 54 -1 36,6 32,6 - 34,4 26,5 38,9 39 -1 39
2.0G 36,5 36,5 53,3 36,5 28,6 53,5 54 -1 36,9 33,1 - 34,6 26,8 39,2 39 -1 39
101.19 Baufldche WA1 AWB 55 40 34,8 34,8 50,9 34,8 28,1 51,1 51 -4 - - - - - - - - -
Baufeld 7 West-S. EG 35,0 35,0 51,1 34,8 28,2 514 51 -4 354 31,7 - 32,8 26,4 37,7 38 -2 22
1.0G6 354 354 51,1 35,0 28,5 51,4 51 -4 35,7 32,1 - 33,0 26,7 37,9 38 -2 22
2.0G 357 357 51,1 35,2 28,8 51,4 51 -4 36,1 325 - 333 27,0 38,3 38 -2 30
101.20 Baufldche WA1 AWB 55 40 356 356 50,5 35,1 287 50,8 51 -4 - - - - - - - - -
Baufeld 7 Nord-S. EG 357 357 50,9 35,1 28,7 51,2 51 -4 36,1 32,8 - 33,1 26,9 38,3 38 -2 31
1.0G6 36,1 36,1 50,9 35,2 29,1 51,2 51 -4 36,5 33,2 - 333 27,2 38,6 39 -1 32
2.0G 36,4 36,4 50,9 35,5 29,3 51,2 51 -4 36,9 334 - 33,6 27,5 38,9 39 -1 35
103.1 Bauflache WA3 AWB 55 40 34,8 34,8 50,9 34,8 28,1 51,1 51 -4 - - - - - - - - -
Baufeld 8 Ost-S. EG 35,0 35,0 51,1 34,8 28,2 51,4 51 -4 35,4 31,7 - 32,9 26,4 37,7 38 -2 38
1.0G6 354 354 51,1 35,0 28,5 51,4 51 -4 35,7 32,1 - 33,0 26,7 37,9 38 -2 38
2.0G 357 357 51,1 35,2 28,8 51,4 51 -4 36,1 325 - 333 27,0 38,3 38 -2 38




Beurteilungspegel fiir die Gewerbeldarmimmissionen Anlage A4.2
Berechnungspunkte/ ORW Beurteilungszeitraum Tag Beurteilungszeitraum Nacht
werte Anlieferung | AuRengastr. =~ Wischerei | Lwa=83dB(A) = Stpl. Triftweg | Gewerbelarm P Anlieferung | AuRengastr. ~ Wascherei | Lwa=83dB(A)  Stpl. Triftweg | Gewerbelarm e mit Baukérper
5-6 Uhr 22-23 Uhr 5-6 Uhr 22-23 Uhr
Tag  Nacht Lei Lei Lei Lei Lei Lrges Lrges Lrges - ORW L Lei L Lei L Lrges Lrges Lrges - ORW Lrges
dB(A) _dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
103.2 Bauflache WA3 AWB 55 40 343 343 50,6 347 27,6 50,8 51 -4 - - - - - - - - -
Baufeld 8 Std-S. EG 344 344 51,0 345 27,6 51,2 51 -4 34,8 30,9 - 32,6 259 37,2 37 -3 37
1.0G 34,8 34,8 51,0 349 27,9 51,2 51 -4 35,1 31,3 - 32,9 26,2 37,5 38 -2 37
2.0G 35,1 35,1 50,9 34,9 28,2 51,2 51 -4 355 31,7 - 33,0 26,5 37,8 38 -2 38
103.3 Bauflache WA3 AWB 55 40 337 337 48,7 339 27,7 49,0 49 -6 - - - - - - - - -
Baufeld 8 West-S. EG 338 338 49,1 335 27,7 49,4 49 -6 34,1 304 - 31,6 26,0 36,5 37 -3 19
1.0G 34,1 34,1 49,1 338 28,0 49,4 49 -6 344 30,7 - 31,9 26,3 36,8 37 -3 20
2.0G 34,5 34,5 49,1 339 28,2 494 49 -6 34,8 31,1 - 32,0 26,6 371 37 -3 28
103.4 Bauflache WA3 AWB 55 40 34,4 34,4 49,1 34,1 28,2 49,4 49 -6 - - - - - - - - -
Baufeld 8 Nord-S. EG 34,5 34,5 49,2 33,8 28,3 49,5 50 -5 34,8 31,4 - 31,9 26,6 37,0 37 -3 31
1.0G 34,8 34,8 494 34,0 28,6 49,7 50 -5 35,1 31,7 - 32,0 26,9 37,3 37 -3 31
2.0G 35,1 35,1 494 34,3 28,9 49,7 50 -5 354 32,0 - 32,3 27,2 37,6 38 -2 34
103.5 Bauflache WA3 AWB 55 40 337 337 48,7 339 27,7 49,0 49 -6 - - - - - - - - -
Baufeld 9 Ost-S. EG 33,8 33,8 49,1 335 27,7 49,4 49 -6 34,1 30,4 - 315 26,0 36,5 37 -3 37
1.0G 34,1 34,1 49,1 338 28,0 49,4 49 -6 344 30,7 - 31,9 26,3 36,8 37 -3 37
2.0G 34,5 34,5 49,1 33,9 28,2 494 49 -6 34,8 31,1 - 32,0 26,6 371 37 -3 37
103.6 Bauflache WA3 AWB 55 40 332 332 46,6 33,1 27,2 471 47 -8 - - - - - - - - -
Baufeld 9 Std-S. EG 334 334 48,7 332 27,2 49,0 49 -6 337 29,7 - 31,3 25,6 36,1 36 -4 36
1.0G 33,7 33,7 48,7 336 275 49,0 49 -6 34,0 30,1 - 31,6 259 36,4 36 -4 36
2.0G 34,1 34,1 48,7 33,7 27,7 49,0 49 -6 344 30,5 - 31,8 26,1 36,7 37 -3 36
103.7 Bauflache WA3 AWB 55 40 32,8 32,8 45,1 324 27,2 45,6 46 -9 - - - - - - - - -
Baufeld 9 West-S. EG 32,9 32,9 47,2 32,5 27,3 47,6 48 -7 33,2 29,4 - 30,6 25,7 35,6 36 -4 20
1.0G 33,2 33,2 47,3 32,7 275 47,6 48 -7 334 29,7 - 30,8 259 35,8 36 -4 21
2.0G 335 335 473 32,8 27,8 47,7 48 -7 338 30,1 - 30,9 26,2 36,1 36 -4 28
103.8 Bauflache WA3 AWB 55 40 33,4 33,4 47,2 33,3 27,8 47,6 48 -7 - - - - - - - - -
Baufeld 9 Nord-S. EG 335 335 47,7 32,8 27,8 48,0 48 -7 336 30,2 - 30,8 26,2 36,0 36 -4 31
1.0G6 338 338 47,7 32,9 28,1 48,1 48 -7 339 30,6 - 30,9 26,5 36,2 36 -4 31
2.0G 34,1 34,1 47,7 33,1 284 48,1 48 -7 34,3 31,0 - 31,2 26,7 36,5 37 -3 34
104.1 Bauflache WA4 AWB 55 40 31,8 31,8 42,8 30,9 26,8 435 44 -11 - - - - - - - - -
Baufeld 10 Ost-S. EG 31,8 31,8 44,5 31,5 26,9 45,0 45 -10 32,1 28,4 - 29,6 254 34,6 35 -5 35
1.0G 32,1 32,1 45,1 314 27,1 45,6 46 -9 32,3 28,7 - 29,5 25,6 34,7 35 -5 35
104.2 Bauflédche WA4 AWB 55 40 31,4 31,4 44,5 31,9 26,3 45,0 45 -10 - - - - - - - - -
Baufeld 10 Std-S. EG 31,6 31,6 44,8 31,7 26,3 45,3 45 -10 31,9 27,9 - 29,8 24,8 34,5 35 -5 34
1.0G6 31,8 31,8 45,0 31,3 26,6 454 45 -10 32,1 28,2 - 294 25,1 34,5 35 -5 34
104.3 Baufldche WA4 AWB 55 40 31,1 31,1 421 31,3 26,4 42,8 43 -12 - - - - - - - - -
Baufeld 10 West-S. EG 31,2 31,2 44,2 31,2 26,5 44,7 45 -10 31,5 27,7 - 29,2 25,0 34,1 34 -6 19
1.0G6 31,5 31,5 439 30,7 26,7 444 44 -1 31,7 28,0 - 28,7 252 34,1 34 -6 28
104.4 Bauflache WA4 AWB 55 40 31,5 31,5 44,2 31,4 27,0 44,8 45 -10 - - - - - - - - -
Baufeld 10 Nord-S. EG 31,6 31,6 44,3 31,0 27,0 44,8 45 -10 31,7 28,4 - 29,0 25,6 34,2 34 -6 29
1.0G 31,9 31,9 44,1 30,8 27,3 44,6 45 -10 32,0 28,7 - 28,8 25,8 34,3 34 -6 33
103.9 Spielplatz WA3 AWB 55 40 32,3 32,3 43,6 30,9 26,7 44,2 44 -11 - - - - - 34,8 - -
BP1 Biiro/Hotel, Triftweg EG 60 45 34,3 34,3 28,7 13,0 43,3 44,5 45 -15 34,3 355 - 13,0 39,9 41,4 41 1
Nordost-S. 1.0G 374 374 35,8 22,5 42,2 44,8 45 -15 38,2 38,6 - 22,5 39,0 42,0 42 2
BP2 Biiro/Hotel Triftweg EG 60 45 27,8 27,8 431 1,2 327 48,2 48 -12 29,7 28,6 - 1,2 30,2 42,6 43 3
Nordwest-S. 1.0G 34,6 34,6 433 253 34,0 475 48 -12 37,6 354 - 253 31,2 42,6 43 3

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte sind rot hervorgehoben
IRW - Immissionsrichtwerte nach TA-Larm in dB(A)
L,; - Teil-Beurteilungspegel fir einzelne Emittentengruppen

UmweltPlan GmbH Stralsund

Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 21 "Wohngebiet stdlich des Triftweges"
der Gemeinde Ostseebad Koserow

Pr.-Nr.: 29662-10




A4.2a - Teilbeurteilungspegel Gewerbelarm-Immissionen am 101.2/2.0G

Anlage 4.2 a

IPkt675 » 101.2/0G2 Gewerbelarm_Gesamt Einstellung: Referenzeinstellung
x = 3343428y = 5989743,76 m z=8,6m
Tag (werktags) (6h-22h) [[Nacnt (22n-6h)
Element Bezeichnung Lr,i Lr Element Bezeichnung Lr,i Lr
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
PRKLO063 » Q4.2 PP Biro 42,6 42,6 PRKLO72 » Q13.1a Halten/Anfahren Ki 41,2 41,2
EZQi001 » Q11.3 Mobilbagger 41,0 44,8 ||FLQi005 » Q13.2a Ladearbeiten Kiich 39,8 43,5
EZQi005 » Q11.4c Presscont. Absetze 40,1 46,1 "PRKLO63 » Q4.2 PP Biro 36,4 44,3
STRb0OO7 » Q9 FW PP4.2 39,5 47,0 PRKL0O14 » Q3.4 PP Hotel 33,9 44,7
FLQi004 » Q13.2a Ladearbeiten Kiich 39,0 47,6 STRbOO7 » Q9 FW PP4.2 33,4 45,0
EZQi004 » Q11.4b Presscont. Aufneht 37,5 48,0 PRKLO028 » Q3.6 PPI. Bus 33,0 45,3
PRKLO042 » Q5 PP Wohnen 36,6 48,3 ||PRKL042 » Q5 PP Wohnen 30,5 454
PRKLO14 » Q3.4 PP Hotel 36,5 48,6 EZQi002 » Q12 PW 29,3 45,5
FLQI002 » Q13.4a Terrasse1 tags 33,5 48,7 STRb006 » Q8.4 FW Bus 29,2 45,6
PRKLO002 » Q4.1 PPI Biro 32,9 48,8 PRKL002 » Q4.1 PPI Buro 26,6 45,7
EZQi002 » Q12 PW 31,3 48,9 PRKLO47 » Q7.4 PP Bus Hotelanlage 23,5 45,7
LIQi001 » Q11.1 Lkw-FW Betriebshof 30,7 49,0 STRbOO5 » Q8.3 FW Q3.2-Q3.9 22,5 45,7
PRKL028 » Q3.6 PPI. Bus 28,9 49,0 PRKLO66 » Q7.1 PP Pkw Hotelanlage 21,9 45,7
EZQi003 » Q13.3 Lkw-Kihlaggregat 28,8 49,1 PRKL064 » Q6 PPI 21,8 45,7
FLQI001 » Q13.2b Ladearbeiten Wasc 27,7 491 STRb004 » Q8.2 FW 20,7 45,8
FLQI003 » Q13.4b Terrasse 2 tags 27,7 49,1 PRKLO069 » Q7.3 PP Pkw Hotelanlage 20,2 45,8
PRKLO064 » Q6 PPI 26,5 49,1 PRKLO60 » Q3.7 PP 19,2 45,8
PRKLO71 » Q13.1a Halten/Anfahren Ki 26,3 49,2 STRbO03 » Q8.1 FW PP 18,3 45,8
STRb006 » Q8.4 FW Bus 25,9 49,2 PRKL022 » Q3.5 PP Hotel 17,4 45,8
STRb0O05 » Q8.3 FW Q3.2-Q3.9 25,1 49,2 ||PRKL067 » Q7.2 PP Pkw Hotelanlage 17,3 45,8
PRKLO066 » Q7.1 PP Pkw Hotelanlage 24,4 49,2 "PRKLOO4 » Q3.1 PP Hotel 16,4 45,8
LIQi002 » Q11.2 KleinTr.-FW Betrieb 23,7 49,2 "PRKLO61 » Q3.8 PP 14,7 45,8
STRb004 » Q8.2 FW 23,4 49,2 ||PRKL062 » Q3.9 PP 14,1 45,8
PRKLO069 » Q7.3 PP Pkw Hotelanlage 22,8 49,3 ||PRKL020 » Q3.3 PP Hotel 12,3 45,8
PRKLO60 » Q3.7 PP 21,7 49,3 ||PRKL017 » Q3.2 PP Hotel 7,6 45,8
STRb0O03 » Q8.1 FW PP 21,0 49,3 ||LIQi001 » Q11.1 Lkw-FW Betriebshof 45,8
PRKL022 » Q3.5 PP Hotel 20,0 49,3 ||LIQi002 » Q11.2 KleinTr.-FW Betriebshof 45,8
PRKLO67 » Q7.2 PP Pkw Hotelanlage 19,9 49,3 "FLQi003 » Q13.4b Terrasse 2 tags ‘ 45,8
PRKLO047 » Q7.4 PP Bus Hotelanlage 19,5 49,3 "FLQiOO4 » Q13.2a Ladearbeiten Kuche tags 45,8
PRKLO04 » Q3.1 PP Hotel 19,0 49,3 ||FLQiOO1 » Q13.2b Ladearbeiten Wasche 45,8
PRKLO61»  Q3.8PP 17,3 493 [FLaioo2 » Q13.4a Terrassel tags | 458
PRKLO70 » Q13.1b Halten/Anfahren W 17,1 49,3 ||PRKL07O » Q13.1b Halten/Anfahren Wasche 45,8
PRKL062 » Q3.9 PP 16,7 49,3 "EZQiOOS » Q11.4c Presscont. Absetzen 45,8
PRKL020 » Q3.3 PP Hotel 14,8 493 |[EzQi003 » Q13.3 Lkw-Kiihlaggregat | 458
PRKLO17 » Q3.2 PP Hotel 10,2 49,3 ||PRKL071 » Q13.1a Halten/Anfahren Kiiche tags 45,8
FLQI005 » Q13.2a Ladearbeiten Kiiche_nachts 49,3 "EZQiOO4 » Q11.4b Presscont. Aufnehmen 45,8
PRKLO72 » Q13.1a Halten/Anfahren Kiiche nachts 49,3 "EZQiOO1 » Q11.3 Mobilbagger ‘ 45,8
Tag (6h-22h) Nacht (22h-06h)
IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg.
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
[Summe 55 49,3 40 45,8

UmweltPlan
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Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 21 "Wohngebiet stidlich des Triftweges"

Pr.-Nr.: 29662-10




A4.2 b - Teilbeurteilungspegel Gewerbelarm am 101.6/2.0G

Anlage 4.2 b

IPkt691 »

101.6/0G2

Gewerbelarm_Gesamt
x = 3343427.y = 5989726,89 m

Einstellung: Referenzeinstellung

z=8,6m

Tag (werktags)

6h-22h)

[[Nacnt (22n-6h)

Element Bezeichnung Lr,i Lr Element Bezeichnung Lr,i Lr

/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)

PRKLO063 » Q4.2 PP Biro 42,8 42,8 PRKLO72 » Q13.1a Halten/Anfahren Ki 39,9 39,9
EZQi001 » Q11.3 Mobilbagger 42,5 45,6 ||FLQi005 » Q13.2a Ladearbeiten Kiich 39,4 42,7
EZQi005 » Q11.4c Presscont. Absetze 41,5 471 "PRKL063 » Q4.2 PP Biro 36,6 43,7
EZQi004 » Q11.4b Presscont. Aufneht 38,9 47,7 "PRKL014 » Q3.4 PP Hotel 35,2 442
FLQI004 » Q13.2a Ladearbeiten Kiich 38,6 48,2 "PRKLOZS » Q3.6 PPI. Bus 35,0 44,7
PRKLO14 » Q3.4 PP Hotel 37,8 48,6 EZQi002 » Q12 PW 31,1 449
STRb0OO7 » Q9 FW PP4.2 35,8 48,8 STRb006 » Q8.4 FW Bus 30,8 45,1
FLQI002 » Q13.4a Terrasse1 tags 34,6 49,0 STRb0OO7 » Q9 FW PP4.2 29,6 45,2
EZQi002 » Q12 PW 33,1 49,1 PRKLO042 » Q5 PP Wohnen 24,7 45,2
LIQi001 » Q11.1 Lkw-FW Betriebshof 32,3 49,2 STRb0OO5 » Q8.3 FW Q3.2-Q3.9 23,9 45,3
PRKLO028 » Q3.6 PPl Bus 30,9 49,2 PRKLO47 » Q7.4 PP Bus Hotelanlage 23,6 45,3
PRKLO042 » Q5 PP Wohnen 30,9 49,3 STRb004 » Q8.2 FW 22,6 45,3
FLQI001 » Q13.2b Ladearbeiten Wasc 28,9 49,3 PRKLO66 » Q7.1 PP Pkw Hotelanlage 21,7 45,3
EZQi003 » Q13.3 Lkw-Kihlaggregat 28,7 49,4 "PRKL064 » Q6 PPI 21,5 454
STRb006 » Q8.4 FW Bus 27,5 49,4 "PRKL06O » Q3.7 PP 20,1 454
FLQI003 » Q13.4b Terrasse 2 tags 26,8 49,4 PRKLO069 » Q7.3 PP Pkw Hotelanlage 20,0 454
STRb0O05 » Q8.3 FW Q3.2-Q3.9 26,5 49,4 STRb0O3 » Q8.1 FW PP 19,7 454
PRKLO064 » Q6 PPI 26,2 49,5 PRKLO02 » Q4.1 PPI Biro 18,4 454
LIQi002 » Q11.2 KleinTr.-FW Betrieb 25,3 49,5 "PRKL022 » Q3.5 PP Hotel 17,7 454
STRb004 » Q8.2 FW 25,2 49,5 "PRKL067 » Q7.2 PP Pkw Hotelanlage 17,0 454
PRKLO71 » Q13.1a Halten/Anfahren Ki 251 49,5 "PRKLO61 » Q3.8 PP 16,1 454
PRKLO02 » Q4.1 PPI Birro 24,7 49,5 "PRKL062 » Q3.9 PP 14,9 454
PRKLO066 » Q7.1 PP Pkw Hotelanlage 24,3 49,5 "PRKLOO4 » Q3.1 PP Hotel 11,2 454
PRKLO60 » Q3.7 PP 22,7 49,5 "PRKLOZO » Q3.3 PP Hotel 10,4 454
PRKLO069 » Q7.3 PP Pkw Hotelanlage 22,6 49,6 "PRKL017 » Q3.2 PP Hotel 8,0 454
STRb0O03 » Q8.1 FW PP 22,4 49,6 "FLQiOO1 » Q13.2b Ladearbeiten Wasche 454
PRKL022 » Q3.5 PP Hotel 20,3 49,6 ||LIQi001 » Q11.1 Lkw-FW Betriebshof 454
PRKLO67 » Q7.2 PP Pkw Hotelanlage 19,6 49,6 ||LIQi002 » Q11.2 KleinTr.-FW Betriebshof 45,4
PRKLO047 » Q7.4 PP Bus Hotelanlage 19,5 49,6 "PRKL071 » Q13.1a Halten/Anfahren Kiiche tags 454
PRKLO61 » Q3.8 PP 18,7 49,6 "FLQiOO3 » Q13.4b Terrasse 2 tags 454
PRKLO70 » Q13.1b Halten/Anfahren W 18,2 49,6 "FLQiOO2 » Q13.4a Terrasse1 tags 454
PRKL062 » Q3.9 PP 17,5 49,6 "EZQi001 » Q11.3 Mobilbagger 454
PRKLO04 » Q3.1 PP Hotel 13,8 49,6 "FLQiOO4 » Q13.2a Ladearbeiten Kiiche tags 454
PRKL020 » Q3.3 PP Hotel 13,0 49,6 "PRKL07O » Q13.1b Halten/Anfahren Wasche 454
PRKLO17 » Q3.2 PP Hotel 10,6 49,6 ||EZQi003 » Q13.3 Lkw-Kihlaggregat 454
FLQI005 » Q13.2a Ladearbeiten Kiiche_nachts 49,6 "EZQiOOS » Q11.4c Presscont. Absetzen 454
PRKLO72 » Q13.1a Halten/Anfahren Kliche nachts 49,6 "EZQiOO4 » Q11.4b Presscont. Aufnehmen 454
Tag (6h-22h) Nacht (22h-06h)

IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg.
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
[Summe 55 49,6 40 45,4
UmweltPlan Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 21 "Wohngebiet stidlich des Triftweges"

GmbH
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A4.2 c - Teilbeurteilungspegel Gewerbelarm am 102.1/3.0G

Anlage 4.2 c

IPkt704 »

102.1/0G3*

Gewerbelarm_Gesamt
x = 3343428!y = 5989696,25 m

Einstellung: Referenzeinstellung

z=11,4m

Tag (werktags)

6h-22h)

[[Nacnt (22n-6h)

Element Bezeichnung Lr,i Lr Element Bezeichnung Lr,i Lr

/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)

EZQi001 » Q11.3 Mobilbagger 44,7 44,7 PRKLO72 » Q13.1a Halten/Anfahren Ki 44 .4 44 4
EZQi005 » Q11.4c Presscont. Absetze 43,0 46,9 "FLQiOOS » Q13.2a Ladearbeiten Kiich 43,1 46,8
PRKLO14 » Q3.4 PP Hotel 43,0 48,4 "PRKL028 » Q3.6 PPI. Bus 40,8 47,8
PRKLO063 » Q4.2 PP Biro 42,8 49,5 PRKLO14 » Q3.4 PP Hotel 40,4 48,5
FLQIi004 » Q13.2a Ladearbeiten Kiich 42,3 50,2 STRb006 » Q8.4 FW Bus 37,2 48,8
EZQi004 » Q11.4b Presscont. Aufneht 40,4 50,7 PRKLO63 » Q4.2 PP Biro 36,6 49,1
EZQi002 » Q12 PW 38,3 50,9 EZQi002 » Q12 PW 36,4 49,3
FLQI002 » Q13.4a Terrasse1 tags 37,0 51,1 STRb0OO5 » Q8.3 FW Q3.2-Q3.9 31,2 49,4
PRKLO028 » Q3.6 PPl Bus 36,7 51,2 STRb004 » Q8.2 FW 28,3 49,4
LIQi001 » Q11.1 Lkw-FW Betriebshof 34,5 51,3 PRKLO60 » Q3.7 PP 27,0 49,4
STRb006 » Q8.4 FW Bus 33,9 51,4 STRb0OO03 » Q8.1 FW PP 25,1 49,4
STRb0O05 » Q8.3 FW Q3.2-Q3.9 33,7 51,5 STRbOO7 » Q9 FW PP4.2 25,0 49,5
EZQi003 » Q13.3 Lkw-Kihlaggregat 33,3 51,5 PRKL022 » Q3.5 PP Hotel 24,5 49,5
FLQI001 » Q13.2b Ladearbeiten Wasc 31,9 51,6 "PRKLO47 » Q7.4 PP Bus Hotelanlage 22,5 49,5
STRb0OO7 » Q9 FW PP4.2 31,2 51,6 "PRKL061 » Q3.8 PP 20,6 49,5
STRb004 » Q8.2 FW 30,9 51,7 "PRKL066 » Q7.1 PP Pkw Hotelanlage 20,3 49,5
PRKLO60 » Q3.7 PP 29,6 51,7 "PRKLO42 » Q5 PP Wohnen 20,1 49,5
PRKLO71 » Q13.1a Halten/Anfahren Ki 29,5 51,7 "PRKLOZO » Q3.3 PP Hotel 20,0 49,5
STRb0O03 » Q8.1 FW PP 27,7 51,7 "PRKL064 » Q6 PPI 19,6 49,5
LIQi002 » Q11.2 KleinTr.-FW Betrieb 27,5 51,8 "PRKLO62 » Q3.9 PP 19,6 49,5
PRKL022 » Q3.5 PP Hotel 271 51,8 "PRKL069 » Q7.3 PP Pkw Hotelanlage 18,8 49,5
FLQI003 » Q13.4b Terrasse 2 tags 26,9 51,8 "PRKL004 » Q3.1 PP Hotel 16,8 49,5
PRKLO042 » Q5 PP Wohnen 26,3 51,8 "PRKL017 » Q3.2 PP Hotel 16,0 49,5
PRKLO064 » Q6 PPI 24,2 51,8 "PRKL067 » Q7.2 PP Pkw Hotelanlage 15,7 49,5
PRKLO61 » Q3.8 PP 23,2 51,8 "PRKL002 » Q4.1 PPI Biro 9,4 49,5
PRKLO066 » Q7.1 PP Pkw Hotelanlage 22,9 51,8 ||LIQi001 » Q11.1 Lkw-FW Betriebshof 49,5
PRKL020 » Q3.3 PP Hotel 22,5 51,8 ||LIQi002 » Q11.2 KleinTr.-FW Betriebshof 49,5
PRKLO062 » Q3.9 PP 22,2 51,8 "FLQiOO3 » Q13.4b Terrasse 2 tags 49,5
PRKLO069 » Q7.3 PP Pkw Hotelanlage 21,4 51,8 "FLQiOO2 » Q13.4a Terrasse1 tags 49,5
PRKLO70 » Q13.1b Halten/Anfahren W 20,9 51,8 "FLQiOO1 » Q13.2b Ladearbeiten Wasche 49,5
PRKLO04 » Q3.1 PP Hotel 19,4 51,8 "FLQiOO4 » Q13.2a Ladearbeiten Kiiche tags 49,5
PRKLO17 » Q3.2 PP Hotel 18,6 51,8 "EZQiOOS » Q11.4c Presscont. Absetzen 49,5
PRKLO047 » Q7.4 PP Bus Hotelanlage 18,4 51,8 "PRKLO?O » Q13.1b Halten/Anfahren Wasche 49,5
PRKLO67 » Q7.2 PP Pkw Hotelanlage 18,3 51,8 "PRKL071 » Q13.1a Halten/Anfahren Kiiche tags 49,5
PRKLO002 » Q4.1 PPI Biro 15,8 51,8 ||EZQi004 » Q11.4b Presscont. Aufnehmen 49,5
FLQI005 » Q13.2a Ladearbeiten Kiiche_nachts 51,8 "EZQiOO3 » Q13.3 Lkw-Kuhlaggregat 49,5
PRKLO72 » Q13.1a Halten/Anfahren Kliche nachts 51,8 "EZQiOO1 » Q11.3 Mobilbagger 49,5
Tag (6h-22h) Nacht (22h-06h)

IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg.
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
[Summe 55 51,8 40 49,5
UmweltPlan Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 21 "Wohngebiet stidlich des Triftweges"

GmbH

der Gemeinde Ostseebad Koserow

Pr.-Nr.: 29662-10




A4.2 d - Teilbeurteilungspegel Gewerbelarm am 101.10/2.0G

Anlage 4.2 d

IPkt747 »

101.10/0G2

Gewerbelarm_Gesamt
x = 3343423ty = 5989673,25 m

Einstellung: Referenzeinstellung

z=8,6m

Tag (werktags)

6h-22h)

[[Nacnt (22n-6h)

Element Bezeichnung Lr,i Lr Element Bezeichnung Lr,i Lr

/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)

EZQi001 » Q11.3 Mobilbagger 48,9 48,9 EZQi002 » Q12 PW 37,6 37,6
EZQi005 » Q11.4c Presscont. Absetze 48,9 52,0 "PRKLO72 » Q13.1a Halten/Anfahren Ki 37,4 40,5
EZQi004 » Q11.4b Presscont. Aufnehr 46,2 53,0 "FLQiOOS » Q13.2a Ladearbeiten Kiich 35,6 41,7
EZQi002 » Q12 PW 39,5 53,2 PRKLO028 » Q3.6 PPI. Bus 30,9 42,1
LIQi001 » Q11.1 Lkw-FW Betriebshof 38,7 53,3 STRb006 » Q8.4 FW Bus 28,8 42,3
FLQI004 » Q13.2a Ladearbeiten Kiich 34,9 53,4 PRKLO14 » Q3.4 PP Hotel 28,4 42,4
PRKLO063 » Q4.2 PP Biro 32,2 53,4 PRKLO63 » Q4.2 PP Biro 26,0 42,5
FLQI001 » Q13.2b Ladearbeiten Wasc 31,8 53,4 STRb0OO5 » Q8.3 FW Q3.2-Q3.9 22,6 42,6
LIQi002 » Q11.2 KleinTr.-FW Betrieb 31,7 53,5 PRKLO47 » Q7.4 PP Bus Hotelanlage 22,6 42,6
FLQI002 » Q13.4a Terrasse1 tags 31,7 53,5 STRb003 » Q8.1 FW PP 20,9 42,7
PRKLO14 » Q3.4 PP Hotel 31,0 53,5 STRb004 » Q8.2 FW 20,7 42,7
PRKLO028 » Q3.6 PPl Bus 26,8 53,5 PRKLO66 » Q7.1 PP Pkw Hotelanlage 19,8 42,7
EZQi003 » Q13.3 Lkw-Kihlaggregat 26,2 53,5 "PRKL060 » Q3.7 PP 19,3 42,7
STRb006 » Q8.4 FW Bus 25,5 53,5 "PRKLO64 » Q6 PPI 18,8 42,7
STRb0O05 » Q8.3 FW Q3.2-Q3.9 25,2 53,6 "PRKL069 » Q7.3 PP Pkw Hotelanlage 18,7 42,8
STRb0O03 » Q8.1 FW PP 23,5 53,6 PRKLO61 » Q3.8 PP 18,2 42,8
PRKLO064 » Q6 PPI 23,5 53,6 STRb0O7 » Q9 FW PP4.2 17,0 42,8
STRb004 » Q8.2 FW 23,4 53,6 PRKLO062 » Q3.9 PP 17,0 42,8
STRb0OO7 » Q9 FW PP4.2 23,2 53,6 "PRKL022 » Q3.5 PP Hotel 15,5 42,8
FLQI003 » Q13.4b Terrasse 2 tags 22,6 53,6 "PRKL067 » Q7.2 PP Pkw Hotelanlage 15,4 42,8
PRKLO71 » Q13.1a Halten/Anfahren Ki 22,5 53,6 "PRKLO42 » Q5 PP Wohnen 15,1 42,8
PRKLO066 » Q7.1 PP Pkw Hotelanlage 22,4 53,6 "PRKLOZO » Q3.3 PP Hotel 12,3 42,8
PRKLO60 » Q3.7 PP 21,9 53,6 "PRKLO17 » Q3.2 PP Hotel 9,4 42,8
PRKLO042 » Q5 PP Wohnen 21,3 53,6 "PRKL004 » Q3.1 PP Hotel 6,1 42,8
PRKLO069 » Q7.3 PP Pkw Hotelanlage 21,3 53,6 "PRKLOO2 » Q4.1 PPI Biro 1,6 42,8
PRKLO70 » Q13.1b Halten/Anfahren W 20,9 53,6 "FLQiOO1 » Q13.2b Ladearbeiten Wasche 42,8
PRKLO61 » Q3.8 PP 20,8 53,6 ||LIQi001 » Q11.1 Lkw-FW Betriebshof 42,8
PRKLO062 » Q3.9 PP 19,6 53,6 ||LIQi002 » Q11.2 KleinTr.-FW Betriebshof 42,8
PRKLO047 » Q7.4 PP Bus Hotelanlage 18,5 53,6 "PRKLO?O » Q13.1b Halten/Anfahren Wasche 42,8
PRKL022 » Q3.5 PP Hotel 18,1 53,6 "FLQiOO3 » Q13.4b Terrasse 2 tags 42,8
PRKLO67 » Q7.2 PP Pkw Hotelanlage 18,0 53,6 "FLQiOO2 » Q13.4a Terrasse1 tags 42,8
PRKL020 » Q3.3 PP Hotel 14,9 53,6 ||EZQi001 » Q11.3 Mobilbagger 42,8
PRKLO17 » Q3.2 PP Hotel 12,0 53,6 "FLQiOO4 » Q13.2a Ladearbeiten Kiiche tags 42,8
PRKLO04 » Q3.1 PP Hotel 8,7 53,6 "PRKL071 » Q13.1a Halten/Anfahren Kiiche tags 42,8
PRKLO002 » Q4.1 PPI Biro 7.9 53,6 "EZQi003 » Q13.3 Lkw-Kuhlaggregat 42,8
FLQI005 » Q13.2a Ladearbeiten Kiiche_nachts 53,6 "EZQiOOS » Q11.4c Presscont. Absetzen 42,8
PRKLO72 » Q13.1a Halten/Anfahren Kliche nachts 53,6 "EZQiOO4 » Q11.4b Presscont. Aufnehmen 42,8
Tag (6h-22h) Nacht (22h-06h)

IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg.
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
[Summe 55 53,6 40 42,8
UmweltPlan Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 21 "Wohngebiet stidlich des Triftweges"

GmbH

der Gemeinde Ostseebad Koserow

Pr.-Nr.: 29662-10
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1. Einfuhrung

1.1 Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Europaische Union die Fauna-Flora-Habitat-Richt-
linie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel besteht
fur die FFH-Arten sowie flr alle europaischen Vogelarten darin, einen glinstigen Erhaltungs-
zustand zu bewahren, beziehungsweise die Bestande der Arten langfristig zu sichern. Um die-
ses Ziel zu erreichen, hat die EU Uber die beiden genannten Richtlinien zwei Schutzinstru-
mente eingeflihrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen Bestimmung-
en zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten gemal Art. 12 FFH-RL fir alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise geman Art. 5 V-RL fir alle europaischen Vogelarten.
Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutzregel-

ungen flachendeckend — also Uberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2 Rechtliche Grundlagen
Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-

schutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der Neu-
fassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 ibernommen. In diesem Zusammenhang missen
seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungs-
verfahren entsprechend den europaischen Bestimmungen geprift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundes-na-
turschutzgesetz - BNatSchG - in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], in Kraft
getreten am 01.03.2010, zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 153) geandert. Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG ver-
ankert. Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG
sind folgendermalen gefasst:

,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stér-

ung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote).”

Diese Verbote sind um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der Europaischen
Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschrif-
ten der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden sollen, um
akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimm-

ungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1. Firnach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne
des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig
sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Sétze
2 bis 5.

2. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefiihrte Tierarten, euro-
péische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach §
54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatz-
es 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtig-
ungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor,
soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflillt wird.

3. Soweit erforderlich, kébnnen auch vorgezogene KompensationsmalBnahmen (CEF-
MalBnahmen) festgesetzt werden.

4. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFH-Richtlinie) aufgefiihrten Arten qilt Satz 2 und 3 entsprechend.

5. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
flihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und

Vermarktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15
BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur flr
die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrten Tier- und Pflanzenarten sowie europaische
Vogelarten.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der gemein-
schaftsrechtlich geschitzten Arten erflllt, missen die Ausnahmevoraussetzungen des § 45
Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.
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Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschlagigkeit von Verboten zu
erfillen sind. ,Die nach Landesrecht fiir Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen Be-
hérden kénnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der natiirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,
ftir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zweck-
en dienende MalRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliel3lich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der mal3geblich giinstig-
en Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des (berwiegenden Offentlichen Interesses ein-

schlie3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn
1. ,zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und
2. sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert (soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen ent-
hélt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie
79/409/EWG sind zu beachten.)”

1.3  Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Koserow hat mit Beschluss vom 18.07.2022 das
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Wohngebiet sudlich des Triftweges*®
eingeleitet.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand. Es wird im Norden durch den Triftweg,
im Osten durch Wohnbebauung und eine Hotelanlage, im Stiden durch einen Graben Il. Ord-
nung, einen Bauhof und landwirtschaftliche Nutzflachen sowie im Westen durch die Bundes-
stralle 111 begrenzt.

Gemal dem Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung des Ostseebades Koserow vom
18.07.2022 werden in die Uberplanung die Flurstiicke 48/5, 48/6, 54/1 und eine Teilfliche aus
Flurstuck 55/1 einbezogen. Die Gesamtflache des Plangebietes betragt rd. 10.885 m2.
Entsprechend dem im Aufstellungsbeschluss formulierten Planungsziel wird fir die Flurstiicke
48/5, 48/6 und 54/1, Flur 9, Gemarkung Koserow, ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4
BauNVO festgesetzt. Bereits auf Ebene der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
gemal der Ermittlung des Bedarfes an Wohnformen und Wohnraum fiir Personengruppen mit

besonderem Wohnbedarf ein stadtebauliches Konzept erstellt. Dieses sieht die Bildung von
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10 Grundstucken vor. Auf den Grundsticken 1 bis 9 sollen Mehrfamilienhauser errichtet wer-
den, die flr unterschiedliche Wohnformen und Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf
Angebote unterbreiten. Entsprechend den differenzierten Nutzungenformen erfolgte die Unter-
gliederung in die Baugebiete WA 1, WA 2 und WA 3. Das WA 4 (Grundstlck 10), unmittelbar
ostlich angrenzend an die Bundestralie 111 ist fir eine Riegelbebauung mit einer Halle fiir
nichtstérendes Gewerbe vorgesehen.

Aufgrund des Zuschnittes der Wohngebietsgrundstiicke sowie unter Beachtung des Immis-
sionsschutzes und der Erhaltung des Gehoélzbestandes soll die Planstralle entlang der nérd-
lichen Plangebietsgrenze geflihrt werden.

So fern essentielle Habitate oder Lebensstatten geschitzter Arten vorhanden sind, ist die Aus-
I6sung von Verbotstatbestanden des § 44 (1) BNatSchG mdoglich. Im Rahmen der Erstellung
der Genehmigungsunterlagen sind mdgliche Vorkommen sowie die Betroffenheit artenschutz-
rechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben zu Uberprufen. Die arten-
schutzrechtliche Prifung stellt die Ergebnisse der Erfassungen und Betrachtungen dar und
dient den Genehmigungsbehdrden als Entscheidungsgrundlage. Ziel ist es, die aus arten-
schutzrechtlicher Sicht relevanten Konfliktpotenziale zusammenzufassen und diesen magliche
Vermeidungsmalnahmen bzw. vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen) ge-
genuberzustellen. Auf diese Weise soll die Notwendigkeit der Zulassung von Ausnahmen von
den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG seitens der zustandigen Naturschutzbehoérde

bzw. der Beantragung einer Befreiung gemaf § 67 BNatSchG ermittelt werden.

1.4 Bearbeitungsschritte

In einem ersten Bearbeitungsschritt wird das Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande zu-
nachst Gberpruft. In der Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande eintreten,
werden somit Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen einbezogen. Vorkehr-
ungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen setzen am Projekt an. Sie fihren dazu, dass
Projektwirkungen entweder vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass -
auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf geschitzte Arten erfolgt.

Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt betrof-
fenen Lebensraume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfihrung von vorgezogenen Aus-
gleichsmalinahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-Mal3-
nahmen). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitat betroffener Lebens-
statten. Kénnen solche vorgezogenen MalRnahmen mit raumlichem Bezug zu betroffenen Le-
bensstatten den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Besiedlungs-
niveau gewahrleisten, liegt gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Verstol} gegen die einschla-
gigen Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.
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1.5 Wirkungen

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens auf Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie so-
wie auf alle heimischen Vogelarten sind Ausgangspunkt fur die Ermittlung und Darstellung der
umwelterheblichen Auswirkungen. Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben verur-
sachten bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die arten-

schutzrechtlich relevanten Tierarten untersucht.

Baubedingte potentielle Wirkungen
Baubedingte Wirkfaktoren sind vom Baufeld und Baubetrieb ausgehende Einflisse, sie sind
kurzzeitiger Natur und belasten i. d. R. nur voriibergehend die Umwelt, kénnen allerdings
durchaus auch dauerhafte Auswirkungen hervorrufen. Sie werden z. B. verursacht durch die
Errichtung von Lagerplatzen, Erd- und Grindungsarbeiten, Baustellenverkehre sowie Gelan-
demodellierungen.
- zeitweise Flacheninanspruchnahme/ Teilversiegelung von Boden durch Baustellenein-
richtungen, Lagerplatze und Baustellenzufahrten;
- Bodenverdichtung durch den Einsatz von bau- und Transportfahrzeugen;
- Bodenabtrag/-umlagerung durch die Verlegung von Erdkabeln sowie Gelandemodel-
lierungen;
- temporare Larmemission und Erschutterungen bei den Bautatigkeiten zur Errichtung
neuer Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den zunehmenden Baustellenverkehr;
- temporare Scheuchwirkungen fir Tiere;
- temporare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel;
- temporare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Restmittellager-
ungen;
Es ist davon auszugehen, dass Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der
Flachenausweisungen des Planes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbau-
ordnung, Abfallgesetz, Baustellenverordnung) eingehalten werden.
Das Plangebiet wird tber den bestehenden Triftweg erschlossen.
Der Bauherr hat wahrend der Bauphase dafir Sorge zu tragen, dass der Baustellenverkehr
unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz erfolgt.
Erhebliche Auswirkungen auf Schutzgebietsflachen kénnen auf Grund der raumlichen Abstan-

de ausgeschlossen werden.

Anlagenbedingte potentielle Wirkungen
Anlagebedingte Wirkungen gehen Uber die Bauphase hinaus. Hierzu zahlen u. a.
- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernen bzw. Veran-

dern der Vegetation, Bodenauf- bzw. -abtrag und -verdichtung);
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- Bodenversiegelung, Verlust von Bodenfunktionen und Nutzungsanderungen;

- Veranderung des Bodenwasserhaushaltes;

- visuelle Wirkung (optische Stérung/ Beeintrachtigung des Landschaftsbildes);

- Flachenentzug und Barriereeffekt durch Einzaunung, Bebauung und Verkehrs-wege/
Habitat-/Funktionsverlust durch Zerschneidung von Lebensraumen;

- Flachenbeanspruchung (Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen, Umwandlung
von Biotoptypen und Verlust von Gesamt- bzw. elementaren Teillebensraumen der Flora
und Fauna);

Erhebliche Auswirkungen auf Schutzgebietsflachen kénnen auf Grund der raumlichen Abstan-

de ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus den geplanten Flachennutzungen als Wohnge-
biet. Storwirkungen durch die zunehmende menschliche Prasenz sind fur das naturnahe Um-
feld zu erwarten. Projektwirkungen bestehen aber auch fir weiterhin mégliche Artvorkommen
innerhalb des Plangebietes. Erhebliche Auswirkungen auf Schutzgebietsflachen kénnen auf

Grund der raumlichen Abstande ausgeschlossen werden.

2. Relevanzpriifung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens (bei Vorhaben § 44 Abs. 5 BNatSchG) sind prin-
zipiell alle im Land M-V vorkommenden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Land
M-V vorkommenden europaischen Vogelarten gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie prifrele-
vant. Grundlage bilden die vom LUNG M-V bereitgestellten Tabellen zu in Mecklenburg-Vor-
pommern vorkommenden Arten des Anhangs Il und IV der FFH-RL und der Arten der Vogel-
schutzrichtlinie, jeweils erganzt um neue Artnachweise.

In den folgenden Tabellen werden jene Arten gekennzeichnet, fiir die auf Grundlage der spezi-
fischen Lebensraumanspriiche (z. B. Artsteckbriefe) und der Vorkommen- und Verbreitungs-

karten des BfN (Stand 2019) eine vertiefende Betrachtung erforderlich ist.
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Tab. 1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs Il und IV der FFH-Richtlinie (nur Anhang Il)
[wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit ~ [Vorkommen im Vorhabengebiet/ Priifung der Verbotstat-
Name gegeniiber Projekt- |Wirkraum (Lebensraumanspriiche/ |besténde
wirkungen durch  |Verbreitung)
Vorhaben mdglich
[Amphibien
Bombina bombina Rotbauchunke ja geringe Auftretenswahrscheinlichkeit  |notwendig
Bufo calamita Kreuzkrote ja geringe Auftretenswahrscheinlichkeit  |notwendig
Bufotes viridis Wechselkrote ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Hyla arborea Laubfrosch ja pot. Vorkommen notwendig
Pelobates fuscus Knoblauchkrote ja geringe Auftretenswahrscheinlichkeit  |notwendig
Pelophylax lessonae Kleiner Wasserfrosch ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Rana arvalis Moorfrosch ja pot. Vorkommen notwendig
Rana dalmatina Springfrosch ja geringe Auftretenswahrscheinlichkeit  |notwendig
Triticus cristatus Kammmolch ja geringe Auftretenswahrscheinlichkeit  |notwendig
Reptilien
Lacerta agilis Zauneidechse ja pot. Vorkommen notwendig
Coronella austriaca Glatt-/Schlingnatter ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Emys orbicularis Europaische Sumpfschildkrote ja scheinlichkeit
Flederméuse
Barbastella barbastellus  [Mopsfledermaus ja |keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Eptesicus nilsonii Nordfledermaus ja scheinlichkeit
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Myotis brandtii Brandtfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
Myotis dasycneme Teichfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
Myotis daubentonii Wasserfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
Myotis myotis GrolRes Mausohr ja pot. Vorkommen notwendig
Myotis mystacinus Bartfledermaus ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Myotis nattereri Fransenfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler ja pot. Vorkommen notwendig
Nyctalus noctula Abendsegler ja pot. Vorkommen notwendig
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
Pipistrellus pipistrellus  {Zwergfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
Pipistrellus pygmaeus ~ [Mickenfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
Plecotus auritus Braunes Langohr ja pot. Vorkommen notwendig
Plecotus austriacus Graues Langohr ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
|Meeresséuger
Halichoerus grypus Kegelrobbe ja Gebiet ist nicht als Lebensraum nicht notwendig
Phoca vitulina Gemeiner Seehund ja geeignet
Phocoena phocoena Schweinswal ja




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Bebauungsplan Nr. 21 "Wohngebiet siidlich des Triftweges" der Gemeinde Ostseebad Koserow

19.06.2024
Fortsetzung Tab. 1 Relevanzpriifung fir Arten des Anhangs Il und IV der FFH-Richtlinie (nur Anhang Il)
[wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit ~ [Vorkommen im Vorhabengebiet/ Priifung der Verbotstat-
Name gegeniiber Projekt- |Wirkraum (Lebensraumanspriiche/ |besténde
wirkungen durch  |Verbreitung)
Vorhaben mdglich
Landsauger
Bison bonasus Wisent ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Canis lupus Européischer Wolf nein potentielles Vorkommen nicht notwendig
Castor fiber Biber ja potentielles Vorkommen notwendig
Cricetus cricetus Europ. Feldhamster ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Felis sylvestris Wildkatze ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Lutra lutra Fischotter ja potentielles Vorkommen notwendig
Lynx lynx Européischer Luchs ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Muscardinus avellanarius [Haselmaus ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Mustela lutreola Européischer Wildnerz ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Sicista betulina Waldbirkenmaus ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Ursus arctos Braunbar ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
|Weichtiere
lAnisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Unio crassus Gemeine Flussmuschel/ ja scheinlichkeit
Bachmuschel
Vertigo angustior Schmale Windelschnecke ja potentielles Vorkommen notwendig
Vertigo geyeri Vierzahnige Windelschnecke ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Vertigo moulinsiana Bauchige Windelschnecke ja |potentie||es Vorkommen notwendig
Libellen
lAeshna viridis Griine Mosaikjungfer ja |keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer ja scheinlichkeit
Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer ja potentielles Vorkommen notwendig
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Leucorrhinia pectoralis  |GroRe Moosjungfer ja scheinlichkeit
Ophiogomphus cecilia  |Griine Keiljungfer ja
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle ja
Kafer
Carabus menetriesi ssp. |Hochmoor-Laufkafer ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
acholei scheinlichkeit, Gebiet ist nicht als
Cerambyx cerdo GroRer Eichen-/ Heldbock ja Lebensraum geeignet
Cucujus cinnaberinus  |Scharlachkafer ja
Dytiscus latissimus Breitrand ja
Graphoderus bilineatus  |Schmalbindiger Breitfliigel- ja
Tauchkafer
Lucanus cervus Hirschkafer ja
Osmoderma eremita Eremit ja potentielles Vorkommen notwendig
Falter
Euphydryas aurinia Skabiosen (Goldener) ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Scheckenfalter scheinlichkeit
Euphydryas maturna Eschenscheckenfalter ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Lopinga achine Geldringfalter ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter ja potentielles Vorkommen notwendig
Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Maculinea arion Quendel Ameisenblauling ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Proserpinus proserpina  |[Nachtkerzenschwarmer ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
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Fortsetzung Tab. 1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs Il und IV der FFH-Richtlinie (nur Anhang Il)
rNissenschaftIicher Deutscher Name Empfindlichkeit ~ [Vorkommen im Vorhabengebiet/ Priifung der Verbotstat-
Name gegeniiber Projekt- |Wirkraum (Lebensraumanspriiche/  |besténde
wirkungen durch  |Verbreitung)
Vorhaben mdglich
Rundmauler
Lampetra fluviatilis Flussneunauge ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Lampetra planeri Bachneunauge ia scheinlichkeit bzw. Gebiet ist nicht als
- : Lebensraum geeignet
Petromyzon marinus Meerneunauge ja
Fische
lAcipenser oxyrinchus Baltischer Stor ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
[Acipenser sturio Europaischer Stor ia scheinlichkeit bzw. Gebiet ist nicht als
- - Lebensraum geeignet
lAlosa alosa Maifisch ja
Alosa fallax Finte ja
[Aspius aspius Rapfen ja
Coregonus oxyrinchus  [Nordseeschnapel ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Cobitis taenia Steinbeiller ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Cottus gobio s.. Groppe ia scheinlichkeit bzvy. Gebiet ist nicht als
- — - - Lebensraum geeignet
Misgumus fossilis Schlammpeitzger ja
Pelecus cultratus Ziege ja
Rhodeus amarus Bitterling ja
Romanogobio belingi Stromgriindling ja
Salmo salar Lachs ja
GefaRpflanzen
lAngelica palustris Sumpf-Engelwurz ja keine geeigneten Standortbedingungen |nicht notwendig
|Apium repens Kriechender Sellerie ia vorhanden bzw. keine signifikante Auf-
- - - - tretenswahrscheinlichkeit
Botrychium simplex Einfacher Rautenfarn ja
Cypripedium calceolus  |Frauenschuh ja
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte ja
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut ja
Luronium natans Schwimmendes Froschkraut ja
Pulsatilla patens Finger-Kiichenschelle ja
Saxifraga hirculus Moor-Steinbrech ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Thesium ebracteatum  |Vorblattloses Leinblatt ja
|Moose
Dicranum viride Griines Besenmoos ja keine geeigneten Standortbedingungen |nicht notwendig
Hamatocaulis vernicosus |Fimisglanzendes Sichelmoos ja vorhanden bzw. keine signifikante Auf-

tretenswahrscheinlichkeit
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rNissenschaftlicher Deutscher Name VS RL |BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- [Vorkommen im Vorha- |Priifung der Verbots-
Name Anh.1 |Anl1, Sp. 3 |iiber Projektwirkungen [bengebiet/ Wirkraum [tatbesténde

[streng durch Vorhaben mdég- |(Lebensraumanspriiche/

|geschiitzt] |lich Verbreitung)
IAccipiter gentilis Habicht ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAccipiter nisus Sperber ja pot. Vorkommen notwendig
lAcrocephalus Drosselrohrsanger v ja pot. Vorkommen notwendig
|larundinaceus
IAcrocephalus paludicola  |Seggenrohrsanger v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAcrocephalus palustris ~ (Sumpfrohrsanger ja pot. Vorkommen notwendig
lAcrocephalus Schilfrohrsénger v ja pot. Vorkommen notwendig
|schoenobaenus
lAcrocephalus scipaceus  |Teichrohrsénger ja pot. Vorkommen notwendig
Acitis hypoleucos Flussuferlaufer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAegithalos caudatus Schwanzmeise ja pot. Vorkommen notwendig
[Aegolius funereus Rauhfulkauz v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Aix galericulata Mandarinente ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Aix sponsa Brautente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Alauda arvensis Feldlerche ja pot. Vorkommen notwendig
Alca torda Tordalk ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Alcedo atthis Eisvogel v v ja pot. Vorkommen notwendig
lAnas acuta Spielente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas clypeata Loffelente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas crecca Krickente ja pot. Vorkommen notwendig
lAnas penelope Pfeifente ja pot. Vorkommen notwendig
IAnas platyrhynchos Stockente ja pot. Vorkommen notwendig
lAnas querquedula Knakente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas strepera Schnatterente ja pot. Vorkommen notwendig
lAnser albifrons Blessgans ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAnser anser Graugans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnser canadensis Kanadagans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnser erythropus Zwerggans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnser fabalis Saatgans ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
IAnser fabalis fabalis Waldsaatgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnser fabalis rossicus Tundrasaatgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnthus campestris Brachpieper v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAnthus pratensis Wiesenpieper ja pot. Vorkommen notwendig
lAnthus trivialis Baumpieper ja pot. Vorkommen notwendig
IApus apus Mauersegler ja pot. Vorkommen notwendig
lAquila chrysaetus Steinadler ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAquila clanga Schelladler ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAquila pomarina Schreiadler v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lArenaria interpres Steinwalzer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lArdea cinerea Graureiher ja pot. Vorkommen notwendig
Asio flammeua Sumpfohreule v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Asio otus Waldohreule ja pot. Vorkommen notwendig
IAthene noctua Steinkauz ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAythya ferina Tafelente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
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rNissenschaftlicher Deutscher Name VS RL [BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- (Vorkommen im Vorha- [Priifung der Verbots-
Name Anh.1 [Anl 1, Sp.3 [iiber Projektwirkungen |bengebiet/ Wirkraum ([tatbesténde
[streng durch Vorhaben mdég- |(Lebensraumanspriiche/
|geschiitzt] |lich Verbreitung)

IAythya fuligula Reiherente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAythya marila Bergente ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
IAythya nyroca Moorente v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Bonasa bonasia Haselhuhn v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Botaurus stellaris Rohrdommel v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Branta leucopsis Weiwangengans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Bubo bubo Uhu v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Bucephala clangula Schellente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Burhinus oedicnemus Triel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Buteo buteo Méausebussard ja pot. Vorkommen notwendig
Buteo lagopus Rauhfubussard ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Calidris alpina ssp. schinzii|Kleiner v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig

Alpenstrandlaufer
Calidris alpina ssp. alpina [Nordischer v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig

Alpenstrandlaufer
Caprimulgus europaeus  |Ziegenmelker v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Carduelis cannabina Bluthénfling ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis carduelis Stieglitz ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis chloris Griinfink ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis flammea Birkenzeisig ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Carduelis spinus Erlenzeisig ja pot. Vorkommen notwendig
Carpodacus erythrinus  [Karmingimpel v ja pot. Vorkommen notwendig
Certhia brachydactyla Gartenbaumldufer ja pot. Vorkommen notwendig
Certhia familiaris Waldbaumlaufer ja pot. Vorkommen notwendig
Charadrius alexandrinus  [Seeregenpfeifer ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Charadrius dubius Flussregenpfeifer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Chlidonias hybridus WeiRbart-Seeschwalbe | v/ ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Chlidonias niger Trauerseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Ciconia ciconia Weilstorch v v ja pot. Vorkommen notwendig
Ciconia nigra Schwarzstorch v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cinclus aeruginosus Rohrweihe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cinclus cinclus \Wasseramsel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circaetus gallicus Schlangenadler ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circus cyaneus Kornweihe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circus macrourus Steppenweihe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circus pygargus Wiesenweihe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Coccothraustes Kembeiler ja pot. Vorkommen notwendig
coccothraustes
Columba livia f. domestica |Haustaube ja pot. Vorkommen notwendig
Columba oenas Hohltaube ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Columba palumbus Ringeltaube ja pot. Vorkommen notwendig
Corvus corax Kolkrabe ja pot. Vorkommen notwendig
Corvus corone Aaskrahe/ Nebelkrahe ja pot. Vorkommen notwendig
Corvus frugilegus Saatkrahe ja pot. Vorkommen notwendig
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[wissenschaftlicher Deutscher Name VS RL [BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- [Vorkommen im Vorha- |Priifung der Verbots-
Name /Anh.1 |Anl 1, Sp. 3 |iiber Projektwirkungen |bengebiet/ Wirkraum |tatbestdnde

[streng durch Vorhaben még-  |(Lebensraumanspriiche/

|geschiitzt] |lich Verbreitung)
Corvus monedula Dohle ja pot. Vorkommen notwendig
Cortunix cortunix Wachtel ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Crex crex Wachtelkonig v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cuculus canorus Kuckuck ja pot. Vorkommen notwendig
Cygnus bewickii Zwergschwan ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cygnus cygnus Singschwan v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cygnus olor Hockerschwan ja pot. Vorkommen notwendig
Delichon urbica Mehlschwalbe ja pot. Vorkommen notwendig
Dendrocopus major Buntspecht ja pot. Vorkommen notwendig
Dendrocopus medius Mittelspecht v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Dryobates minor Kleinspecht ja pot. Vorkommen notwendig
Dryocopus martius Schwarzspecht v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Emberiza citrinella Goldammer ja pot. Vorkommen notwendig
Emberiza hortulana Ortolan v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Emberiza schoeniculus ~ |Rohrammer ja pot. Vorkommen notwendig
Erithacus rubecula Rotkehlchen ja pot. Vorkommen notwendig
Falco peregrinus Wanderfalke ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Falco subbuteo Baumfalke ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Falco tinnunculus Turmfalke ja pot. Vorkommen notwendig
Falco vespertinus Rotfulfalke ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Ficedula hypoleuca Trauerschnapper ja pot. Vorkommen notwendig
Ficedula parva Zwergschnapper ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Fringilla coelebs Buchfink ja pot. Vorkommen notwendig
Fringilla montifringilla Bergfink ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Fulica atra Blasshuhn/Blessralle ja pot. Vorkommen notwendig
Galerida cristata Haubenlerche v ja pot. Vorkommen notwendig
Gallinago gallinago Bekassine v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Gallinula chloropus Teichhuhn v ja pot. Vorkommen notwendig
Garrulus glandarius Eichelhaher ja pot. Vorkommen notwendig
Gavia arctica Prachttaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Gavia stellata Sterntaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Glaucidium passerinum  |Sperlingskauz v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Grus grus Kranich v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Haematopus ostralegus  |Austernfischer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Haliaeetus albicilla Seeadler v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Himantopus himantopus  |Stelzenlaufer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Hippolais icterina Gelbspotter ja pot. Vorkommen notwendig
Hirundo rustica Rauchschwalbe ja pot. Vorkommen notwendig
Ixobrychus minutus Zwergdommel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Jynx torquilla Wendehals v ja pot. Vorkommen notwendig
Lanius collurio Neuntoter v ja pot. Vorkommen notwendig
Lanius excubitor Raubwirger v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Lanius minor Schwarzstirnw(irger ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
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rNissenschaftlicher Deutscher Name VS RL [BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- |Vorkommen im Vorha- |Priifung der Verbots-
Name Anh.1 Anl 1, Sp. 3 [iiber Projektwirkungen [bengebiet/ Wirkraum [tatbestinde

[streng durch Vorhaben mdg-  |(Lebensraumanspriiche/

eschiitzt] [lich Verbreitung)

Lanius senator Rotkopfwiirger ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus argentatus Silberméwe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus canus Sturmmowe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus melanocephalus  |Schwarzkopfmdwe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus marinus Mantelméwe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus minutus Zwergmowe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus ridibundus Lachméwe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Limosa limosa Uferschnepfe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Locustella fluviatilis Schlagschwirl ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Locustella luscinioides Rohrschwirl v ja pot. Vorkommen notwendig
Locustella naevia Feldschwirl ja pot. Vorkommen notwendig
Loxia curvirostra Fichtenkreuzschnabel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Lullula arborea Heidelerche v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Luscinia luscinia Sprosser ja pot. Vorkommen notwendig
Luscinia megarhynchos  |Nachtigall ja pot. Vorkommen notwendig
Luscinia svecica Blaukehichen v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Lymnocyptes minimus ~ |Zwergschnepfe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Melanitta fusca Samtente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Melanitta nigra Trauerente ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Mergellus albellus Zwergsager ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Mergus merganser Gansesager ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Merqus serrator Mittelsager ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Merops apiaster Bienenfresser v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Miliaria calandra Grauammer v ja pot. Vorkommen notwendig
Milvus migrans Schwarzmilan v ja pot. Vorkommen notwendig
IMiIvus milvus Rotmilan v ja pot. Vorkommen notwendig
IMotacilia alba Bachstelze ja pot. Vorkommen notwendig
Motacilla cinerea Gebirgsstelze ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Motacilla citreola Zitronenstelze ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
|Motacilla flava Wiesenschafstelze ja pot. Vorkommen notwendig
Muscicapa parva Zwergschnapper v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Muscicapa striata Grauschnapper ja pot. Vorkommen notwendig
Netta rufina Kolbenente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Nucifraga caryocatactes  [Tannenhaher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Numenius arquata GroRer Brachvogel v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Oeahthe oeanthe Steinschmétzer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Oriolus oriolus Pirol ja pot. Vorkommen notwendig
Pandion haliaetus Fischadler v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Panurus biarmicus Bartmeise ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Parus ater Tannenmeise ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Parus caeruleus Blaumeise ja pot. Vorkommen notwendig
Parus cristatus Haubenmeise ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Parus major KohImeise ja pot. Vorkommen notwendig
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Parus montanus Weidenmeise ja pot. Vorkommen notwendig
Parus palustris Sumpfmeise ja pot. Vorkommen notwendig
Passer domesticus Haussperling ja pot. Vorkommen notwendig
Passer montanus Feldsperling ja pot. Vorkommen notwendig
Perdix perdix Rebhuhn ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Pemis apivorus Wespenbussard v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Phalacrocorax carbo Kormoran ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Phalaropus lobatus Odinshihnchen ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Phasianus colchicus Fasan ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Philomachus pugnax Kampflaufer v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz ja pot. Vorkommen notwendig
Phoenicurus phoenicurus |Gartenrotschwanz ja pot. Vorkommen notwendig
Phylloscopus collybita Zilpzalp ja pot. Vorkommen notwendig
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Phylloscopus trochilus Fitis ja pot. Vorkommen notwendig
Pica pica Elster ja pot. Vorkommen notwendig
Picus canus Grauspecht v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Picus viridis Griinspecht v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Podiceps auritus Ohrentaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Podiceps cristatus Haubentaucher ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Podiceps griseigena Rothalstaucher 4 ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Porzana parva Kleines Sumpfhuhn/ v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig

Kleine Ralle

Porzana porzana Timpelsumpfhuhn v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Porzana pusilla Zwergsumpfthuhn ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Prunella modularis Heckenbraunelle ja pot. Vorkommen notwendig
Psittacula krameri Halsbandsittich ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Pyrrhula pyrrhula Gimpel ja pot. Vorkommen notwendig
Rallus aquaticus Wasserralle ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Recurvirostra avosetta  [Sébelschnabler v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Regulus ignicapillus Sommergoldhahnchen ja pot. Vorkommen notwendig
Regulus regulus Wintergoldhahnchen ja pot. Vorkommen notwendig
Remiz pendulinus Beutelmeise ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Riparia riparia Uferschwalbe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Saxicola rubetra Braunkehichen ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Saxicola torquata Schwarzkehlchen ja pot. Vorkommen notwendig
Scolopax rusticola Waldschnepfe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Serinus serinus Girlitz ja pot. Vorkommen notwendig
Sitta europaea Kleiber ja pot. Vorkommen notwendig
Sterna albifrons Zwergseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Sterna caspia Raubseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Sterna hirundo Flussseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
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Sterna paradisaea Kiistenseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Sterna sandvicensis Brandseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Streptopelia decaocto Tiirkentaube ja pot. Vorkommen notwendig
Streptopelia turtur Turteltaube ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Strix aluco Waldkauz ja pot. Vorkommen notwendig
Sturnus vulgaris Star ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia atricapilla Monchgrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia borin Gartengrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia communis Dorngrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia curruca Klappergrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tadorna tadorna Brandgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tringa glareola Bruchwasserlaufer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tringa ochropus Waldwasserlaufer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tringa totanus Rotschenkel v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Troglodytes troglodytes  |Zaunkénig ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus iliacus Rotdrossel ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus merula Amsel ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus philomelos Singdrossel ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus pilaris Wacholderdrossel v ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus viscivorus Misteldrossel v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tyto alba Schleiereule ja pot. Vorkommen notwendig
Upupa epops Wiedehopf v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Uria aalge Trottellumme ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Vanellus vanellus Kiebitz v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Erlauterungen:

FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BArtSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung

Potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum méglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschliefen und auf Grund der Lebens-
raumanspriiche und der Verbreitung der Art in M-V nicht unwahrscheinlich

(*) Ein Vorkommen als Brutvogel oder regelmafiger Nahrungsgast ist auf Grund der Lebensraumanspriiche/ Biotopausstattung und/ oder der Verbreitung
der Art nicht zu erwarten.
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3. Datenquellen der Bestandsanalyse

Im Rahmen der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Koserow wurden im
Mai und Juni 2021 zwei Erfassungsdurchgange zur qualitativen Erfassung von geschitzten
Arten durchgefiihrt. Es wurden Fledermause, Amphibien, Reptilien und Végel erfasst. Fir die
Untersuchungen standen Spektiv, Fernglas, Endoskop, Leitern, Baumsteigeisen, Strahler, Ul-
traschalldetektor etc. zur Verfugung. Das Gewasser wurde zudem mittels Kescher- und Reu-
senfang untersucht.

Neben den Arterfassungen wurde das mogliche Vorkommen und das Gefahrdungspotential
geschutzter oder gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten an Hand der Biotopausstattung und der
Ortslage beurteilt. AulRerdem wurden Bestandsdaten recherchiert, z. B. Umweltkartenportal
des Landes Mecklenburg-Vorpommern und Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien
Deutschlands, BfN - Kombinierte Vorkommen- und Verbreitungskarte der Pflanzen- und Tier-
arten der FFH-Richtlinie - Stand August 2019, Datenbank - Weil3storcherfassung.

Da es in der Zwischenzeit keine strukturellen Veranderungen gegeben hat, ist anzunehmen,

dass die Artvorkommen keinen Veranderungen unterlegen sind.
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Abb. 9 bis 11 Bewachsene und neuere Haufwerke.
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4, Erfassungsergebnisse, Potential- und Konfliktbewertung
41  Vogel

Lebensstatten von Hoéhlenbritern kdnnen auf Grund des Fehlens von derartigen Strukturen in
den vorhandenen Geholzen im Plangebiet ausgeschlossen werden. Freibriternester konnten
auf Grund der Belaubung nicht direkt festgestellt werden. Fur Singdrossel und Buchfink be-
steht jedoch ein Brutverdacht auf Grund der wiederholten Beobachtung von Végeln mit Futter
im Schnabel. Lebensstatten in den Freiflachen konnten nicht festgestellt werden. Die Nutzung/
Bewirtschaftung der Freiflachen und die Nahe zu Vertikalstrukturen Iasst eine Nutzung durch
Bodenbriter kaum zu. Eine Nutzung der Geholze und Freiflachen als Nahrungshabitat ist je-
doch durch verschiedene Arten zu erwarten. Neben Singdrossel und Buchfink wurden die
Kohlmeise, die Blaumeise, die Amsel, die Goldammer und die Bachstelze beobachtet. Uber-
flige wurden zudem von der Mehl-, der Rauchschwalbe und dem Mausebussard festgestellt.
Eine direkte Nutzung der Freiflachen/ des Grinlandes konnte wahrend der Erfassungen nicht
beobachtet werden. Als Nahrungshabitat ist das Griinland insbesondere nach der Mahd in-
teressant, z. B. fur den Star, Greifvogel (Mausebussard und Rotmilan), Star, Krahen, Méwen,
Reiher und den Weilistorch.

Das Dauergriinland kann zudem fir Weilstorchvorkommen im 2 km-Umkreis einen Teil des
essentiellen Nahrungshabitats darstellen. In der Region sind jedoch seit mehreren Jahren kei-
ne besetzten Horste bekannt.

Das Gewasser wird von verschieden Vogelarten als Trinkgewasser genutzt und zum Fang von

Insekten Uberflogen (z. B. Schwalben). Aulierdem wurden wiederholt Stockenten beobachtet.

Durch die Bebauung und Nutzungsanderung gehen Nahrungshabitate fir Offen- und Halb-
offenlandarten verloren. In der Bauzeit und wahrend der geplanten Nutzung sind durch Larm,
die menschliche Prasenz etc. Stdrungen zu erwarten. Zudem treten nicht selten Kollisionen

mit Glasflachen in bebauten Gebieten auf.

4.2 Fledermause

Die Geholze weisen keine Baumhdhlen auf, die von Fledermausen als Quartier genutzt wer-
den kdénnten. Eine Nutzung der Gehdlze, Freiflachen und der Gewasser als Nahrungshabitat
ist durch verschiedene Fledermausarten zu erwarten. Durch Detektorerfassungen konnte die
Zwerg-, Mucken-, Rauhhaut-, Wasser- und Breitfligelfledermaus sowie der Grol3e Abendseg-
ler nachgewiesen werden. Insbesondere die Arten der Gattung Pipistrellus patrouillieren ent-
lang der Gehdlze. Auch Breitflligelfledermause nutzen die Gehdlze bei der Insektenjagd als
Windschatten. Es handelt sich jedoch nur um einen kleinen Teil des Jagdhabitats von einigen

wenigen Individuen, denn die Nutzung beschrankt sich auf ca. eine Stunde. Es konnten max.
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2 Breitfligelfledermause, 2 Mickenfledermause, 2 Zwergfledermause und eine Rauhhautfle-
dermaus beobachtet werden. Vom GrofRen Abendsegler wurden nur Transferflige registriert.

Die Wasserfledermaus (mind. 4 Ind.) nutzt das Gewasser als Jagdhabitat ausdauernd.

Durch die Bebauung und Nutzungsanderung gehen Nahrungshabitate fir Offen- und Halb-
offenlandarten verloren. In der Bauzeit und wahrend der geplanten Nutzung sind durch Licht-

emissionen Stérungen moglich.

4.3 Amphibien

Das angrenzende Gewasser stellt ein potentielles Laichgewasser dar. Beobachtet bzw. ge-
fangen werden konnte der Teichfrosch, die Erdkréte, der Moorfrosch und der Teichmolch. Ein
Vorkommen der Knoblauchkréte, die nicht selten in kiistennahen Grinlandflachen gefunden
wird, ist ebenfalls zu erwarten.

Far Amphibien stellt das Feuchtgrinland ein semiterrestrisches Habitat dar. Die Einwanderung
zum Gewasser erfolgt mit hoher Wahrscheinlichkeit Uber das Griinland, weil die Bebauung
und die Bundesstralie Barrieren darstellen, wobei auf Grund der Biotopausstattung im Umfeld
vor allem gewassernahe Flachen genutzt werden. Die Haufwerke und das Griinland bieten

grabbaren Boden und somit Uberwinterungsmaglichkeiten.

Durch die Bebauung und Nutzungsénderung gehen terrestrische bzw. semiterrestrische Habi-
tate verloren. Durch die Bebauung und Nutzungsanderung ist zudem eine Barrierewirkung zu
erwarten, so dass die Population des Laichgewassers erheblich gestort werden kann. Totung-
en und Verletzungen von Individuen sind durch bauvorbereitende Malnahmen, BaumafRnah-
men, Verkehr und durch die Nutzungsanderungen (Fallenwirkungen, Rasenpflege etc.) mdg-
lich.

44 Reptilien

Ein Vorkommen von Reptilien konnte nicht festgestellt werden. Auf Grund der Biotopausstatt-

ung kann ein Auftreten der Ringelnatter und der Waldeidechse nicht ausgeschlossen werden.

Durch die Bebauung und Nutzungsanderung gehen keine Habitate planungsrelevanter Arten

verloren.

4.5 Weitere Arten/Artengruppen

Biber und Fischotter

Hinweise auf ein Auftreten von Biber und Fischotter konnten nicht festgestellt werden.
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xylobionte Kéfer

Lebensstatten von Hohlenbritern, baumhéhlenbewohnenden Fledermausarten und xylobion-
ten Kaferarten kdnnen auf Grund des Fehlens von derartigen Strukturen in den vorhandenen
Geholzen (Uberwiegend Erlen) im Plananderungsgebiet ausgeschlossen werden.

Falter

Die typischen Futterpflanzen hier verbreiteter geschitzter Falterarten bzw. deren Raupen
konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden.

Weichtiere

Bei der qualitativen Erfassung konnten keine Windelschnecken nachgewiesen werden. Ein
Vorkommen anderer geschitzter Arten wird auf Grund der aktuellen Verbreitung bzw. der

Biotopausstattung ausgeschlossen.

Auf Grund der Ortslage und Biotopausstattung ist ein Vorkommen weiterer geschuitzter Arten

nicht zu erwarten.

5. Herleitung der erforderlichen VermeidungsmaBnahmen / Grenze der
Vermeidbarkeitsmoglichkeiten und der Betroffenheit artenschutz-
rechtlicher Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

Folgende MaRnahmen zur Abwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestéande sind vorgesehen und werden bei der weitergehenden Konfliktanalyse entsprechend

bericksichtigt:
5.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

VM1 Bauzeitenreqgelung Gehblzrodungen

Geholzrodungen werden auf das notwendige Mal} reduziert und auf3erhalb der Vogelbrutzeit
durchgefihrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz.

Gerodete Geholze werden nicht zwischengelagert bzw. innerhalb von flinf Tagen abgefahren,
um Kleintieren keine Ansiedlungsmadglichkeiten zu bieten. Alternativ ist die Anlage von dauer-
haften Versteckplatzen fir z. B. Amphibien, Reptilien, Zaunkdénig und andere Arten durch Auf-

schichtung von Hdélzern mdglich.

VM2  Mobiler Amphibienschutzzaun wéhrend der BaumalBnahme

Das Plangebiet wird vor Beginn von jeglichen Baumaflinahmen oder bauvorbereitenden Arbei-
ten mit einem Amphibienschutzzaun umstellt, so dass keine Einwanderungen maoglich sind.
Durch einen Sachverstandigen werden Amphibien aus dem Plangebiet abgesammelt und in

umliegende Habitate verbracht. Zusatzlich werden selbstleerende Fangeimer eingesetzt, d. h.
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Fangeimer mit Rohrdurchlass nach auf3en unter den Schutzzaun hindurch. Erst nach Freigabe
kénnen die Baumalnahmen durchgefihrt werden. Der Zaun muss bis zur Fertigstellung einer

dauerhaften Leiteinrichtung erhalten bleiben.

VM3  Dauerhafte Amphibienleiteinrichtung

Das Plangebiet erhalt insbesondere an den nord- und stidlichen Plangebietsgrenzen eine dau-

erhafte Leiteinrichtung, so dass Amphibien nicht ins Plangebiet einwandern kénnen.

VM4 Vermeidung von Kollisionsopfern mit Glasfldchen

Individuenverluste durch Kollision von Vogeln mit Glasflachen werden vermieden indem re-
flexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem AuRenreflexionsgrad
von maximal 15%. Eine fur Végel gefahrliche Durchsicht, z. B. an Balkon- oder Terrassen-
bristungen aus Glas, wird durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien wie z. B.
Milchglas vermieden. Bei Neubauten sind bei mittlerem und hohem Kollisionsrisiko (siehe
Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2021: Vermeidung von Vogelverlusten an
Glasscheiben - Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas) Glaser mit getesteten und als hoch
wirksam bewerteten Kollisionsschutz zu verwenden (vgl. ROSSLER et al. 2022: Vogelfreund-
liches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sem-
pach). Bei Vorliegen der konkreten Ausfiihrungsplanungen fir einzelne Gebaude ist eine ent-
sprechende Risikobewertung durchzufihren, um die Erforderlichkeit dieser MaRinahme zu

spezifizieren.

VM5 Minimierung von Lichtemissionen

Die Emissionen der Strallen-/Wegebeleuchtung und Auf3enbeleuchtung der Gebaude werden
auf das notwendige Mal} reduziert und es werden insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquel-
len verwendet.
Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B. Einschrankung bzw. Veranderungen der Aktionsra-
dien und des Nahrungsangebots, der Rauber-Beute-Beziehungen. Beleuchtungen sollten deshalb so gering wie mdglich ge-
halten werden. Attraktiv auf Insekten wirkt Licht im Ultraviolettbereich. Grundsétzlich gilt je geringer der Ultraviolett- und Blau-
anteil einer Lampe ist, desto kleiner sind die Auswirkungen auf die Organismen. Entsprechend sind LED-Lampen zu bevor-
zugen. Im weilen Lichtspektrum ist warmweies Licht mit einer Farbtemperatur <3.000 Kelvin zu bevorzugen.
Weitere Minimierungsmdglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen:

- Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen

- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen)

- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen

- Beleuchtungsdauer und Lichtstérke auf das funktional notwendige reduzieren

- unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie mdglich, Dunkelphasen dazwischen so lang

wie maoglich (ggf. Bewegungsmelder)
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- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit weniger Kunstlicht
gewéhrleistet werden kann

- zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erfiillt

- Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z. B. kleiner Grenzaustrittswinkel,
Leuchten sorgféltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen und Blendschutzvorrichtungen einrichten,
maglichst niedrige Masthéhen, Grundausrichtung von oben nach unten

- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten

5.2 CEF-MaBnahmen

CEF1 Ersatzhabitat fliir Amphibien (u. Vogel, Flederméusen etc.)

Da das Plangebiet eine Barrierewirkung entfaltet ist die Anlage eines Ersatzlaichgewassers
nordlich des Plangebietes zwingend erforderlich. Da fiir das bestehende Gewasser kein voll-
standiger Funktionsverlust zu erwarten ist, ist eine Neuanlage mit einer GroRe von ca. 50%
des bestehenden Gewassers erforderlich, d. h. ca. 450 m? (25% Wassertiefe grofler 100 cm,
25% zw. <100 bis 40 cm, 50% Flachwasser 40 bis 20 cm).

Durch das Kleingewasser wird die Nahrungsverfligbarkeit fir verschiedene Vogel- und Fleder-

mausarten erhoht.

CEF2 Anlage von stérungsarmen Ersatzhabitaten fiir Halboffenlandarten

Durch eine Heckenpflanzung (Lange ca. 50 m) an der nérdlichen Plangebietsgrenze werden

stérungsarme Ersatzbrutmoglichkeit und Nahrungshabitate angelegt.

6. Darlegung der Betroffenheit der Arten

Das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG im Zuge des Vorhabens wird nach-
folgend unter Bertcksichtigung der vorangehend beschriebenen Vermeidungsmaflinahmen
untersucht. Aus Effektivitatsgrinden und zur Vermeidung unnétiger Redundanzen werden
Aussagen, wo zutreffend, nicht artbezogen erlautert, sondern auf Artengruppen angewendet.
Werden Verbote erflllt, wird Gberprift, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir die
ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG in Ubereinstimmung
mit den Vorgaben des Art. 16 abs. 1 FFH-RL vorliegen (d. h. Verweilen der Populationen be-
troffener Arten trotz Ausnahmeregelung in einem ginstigen Erhaltungszustand). Grundlage
fur die folgende artenschutzrechtliche Bewertung vorhabenbedingter Beeintrachtigungen sind
die aus den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zusammenfassend

abgeleiteten Schadigungs-, Stérungs- und Totungsverbote.
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6.1 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie

Bezlglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zugelassene Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Vdgeln oder ihrer Entwick-
lungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang gewahrt wird.

Stoérungsverbot: Erhebliches Stéren von Vdgeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-

pulation fuhrt.

Sammelsteckbrief Vogel
Europaische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

1 Grundinformationen
Tiergruppe im UG: [X] nachgewiesen [X] potenziell méglich

Lokale Population:

Lebensstatten von Hohlenbriitern konnen auf Grund des Fehlens von derartigen Strukturen in den vorhandenen Ge-
hélzen im Plangebiet ausgeschlossen werden. Freibriternester konnten auf Grund der Belaubung nicht direkt fest-
gestellt werden. Fiir Singdrossel und Buchfink besteht jedoch ein Brutverdacht auf Grund der wiederholten Beobach-
tung von Vageln mit Futter im Schnabel. Lebensstatten in den Freifldchen konnten nicht festgestellt werden. Die
Nutzung/ Bewirtschaftung der Freiflichen und die Nahe zu Vertikalstrukturen Iasst eine Nutzung durch Bodenbriiter
kaum zu. Eine Nutzung der Gehdlze und Freiflachen als Nahrungshabitat ist jedoch durch verschiedene Arten zu er-
warten. Neben Singdrossel und Buchfink wurden die Kohimeise, die Blaumeise, die Amsel, die Goldammer und die
Bachstelze beobachtet. Uberfllige wurden zudem von der Mehl-, der Rauchschwalbe und dem M&usebussard fest-
gestellt. Eine direkte Nutzung der Freifldchen/des Griinlandes konnte wahrend der Erfassungen nicht beobachtet
werden. Als Nahrungshabitat ist das Griinland insbesondere nach der Mahd interessant, z. B. fiir den Star, Greifvogel
(Méusebussard und Rotmilan), Star, Krahen, Méwen, Reiher und den Weillstorch.

Das Dauergrinland kann zudem flir Weistorchvorkommen im 2 km-Umkreis einen Teil des essentiellen Nahrungs-
habitats darstellen. In der Region sind jedoch seit mehreren Jahren keine besetzten Horste bekannt.

Das Gewasser wird von verschieden Vogelarten als Trinkgewdsser genutzt und zum Fang von Insekten dberflogen
(z. B. Schwalben). AuBerdem wurden wiederholt Stockenten beobachtet.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann im Plangebiet auf Grundlage der vorhandenen Daten nicht
sicher bewertet werden.

Der Bestandstrend fiir Deutschland (12 Jahre) der festgestellten Brutvogelarten und Brutverdachtsarten wird wie folgt
bewertet: Blaumeise, Kohimeise und Singdrossel — Zunahme; Amsel — leichte Zunahme; Bachstelze und Buchfink —
stabil; Goldammer — moderate Abnahme.

2.1 Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch Gehdlzrodungen wahrend der Brutzeit kann es zu Tétungen von Nestlingen und zur Zerstérung von Gelegen
kommen. Zudem sind Verluste durch Kollisionen mit Glasflachen der Neubauten méglich.
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Sammelsteckbrief Vogel
Europaische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

X] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Bauzeitenregelung Gehélzrodungen

Gehdlzrodungen werden auf das notwendige MaR reduziert und aulerhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt, d. h. im
Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz.

Gerodete Geholze werden nicht zwischengelagert bzw. innerhalb von fiinf Tagen abgefahren, um Kleintieren keine
Ansiedlungsmdglichkeiten zu bieten. Alternativ ist die Anlage von dauerhaften Versteckplatzen fiir z. B. Amphibien,
Reptilien, Zaunkénig und andere Arten durch Aufschichtung von Holzern méglich.

Vermeidung von Kollisionsopfern mit Glasfidchen

Individuenverluste durch Kollision von Vdgeln mit Glasflachen werden vermieden indem reflexionsarmes Glas ver-
wendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem AulRenreflexionsgrad von maximal 15%. Eine fiir Vogel gefahrliche
Durchsicht, z. B. an Balkon- oder Terrassenbriistungen aus Glas, wird durch die Verwendung von halbtransparenten
Materialien wie z. B. Milchglas vermieden. Bei Neubauten sind bei mittlerem und hohem Kollisionsrisiko (siehe Lan-
derarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2021: Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben - Bewertung
des Vogelschlagrisikos an Glas) Glaser mit getesteten und als hoch wirksam bewerteten Kollisionsschutz zu ver-
wenden (vgl. ROSSLER et al. 2022: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schwei-
zerische Vogelwarte Sempach). Bei Vorliegen der konkreten Ausfiinrungsplanungen fiir einzelne Gebaude ist eine
entsprechende Risikobewertung durchzufiihren, um die Erforderlichkeit dieser Manahme zu spezifizieren.

] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch Rodungen, Neubebauung und Umnutzung gehen Brut- und Nahrungshabitate verloren, was zu erheblichen
Stérungen flihren kann.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Bauzeitenregelung Gehélzrodungen

Geholzrodungen werden auf das notwendige MaR reduziert und auflerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt, d. h. im
Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz.

Gerodete Gehdlze werden nicht zwischengelagert bzw. innerhalb von fiinf Tagen abgefahren, um Kleintieren keine
Ansiedlungsmdglichkeiten zu bieten. Alternativ ist die Anlage von dauerhaften Versteckplétzen fiir z. B. Amphibien,
Reptilien, Zaunkénig und andere Arten durch Aufschichtung von Hélzern méglich.

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Ersatzhabitat fiir Amphibien (u. V6gel, Fledermédusen efc.)

Da das Plangebiet eine Barrierewirkung entfaltet ist die Anlage eines Ersatzlaichgewéssers nérdlich des Plangebietes
zwingend erforderlich. Da firr das bestehende Gewésser kein vollstdndiger Funktionsverlust zu erwarten ist, ist eine
Neuanlage mit einer GréRe von ca. 50% des bestehenden Gewassers erforderlich, d. h. ca. 450 m? (25% Wassertiefe
grofier 100 cm, 25% zw. <100 bis 40 cm, 50% Flachwasser 40 bis 20 cm).

Durch das Kleingewasser wird die Nahrungsverfiigbarkeit fiir verschiedene Vogel- und Fledermausarten erhéht.

Anlage von stérungsarmen Ersatzhabitaten fiir Halboffenlandarten
Durch eine Heckenpflanzung (Lange ca. 50 m) an der nérdlichen Plangebietsgrenze werden stérungsarme Ersatz-
brutmdglichkeit und Nahrungshabitate angelegt.

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
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Sammelsteckbrief Vogel
Europaische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Durch Rodungen, Neubebauung und Umnutzung gehen Lebensstatten bzw. Nahrungshabitate verloren.
[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

X CEF-MaRnahmen erforderlich:

Ersatzhabitat fir Amphibien (u. V6gel, Fledermédusen efc.)

Da das Plangebiet eine Barrierewirkung entfaltet ist die Anlage eines Ersatzlaichgewassers nérdlich des Plangebietes
zwingend erforderlich. Da firr das bestehende Gewéasser kein vollstdndiger Funktionsverlust zu erwarten ist, ist eine
Neuanlage mit einer GréRe von ca. 50% des bestehenden Gewassers erforderlich, d. h. ca. 450 m? (25% Wassertiefe
grofier 100 cm, 25% zw. <100 bis 40 cm, 50% Flachwasser 40 bis 20 cm).

Durch das Kleingewasser wird die Nahrungsverfiigbarkeit fiir verschiedene Vogel- und Fledermausarten erhéht.

Anlage von stérungsarmen Ersatzhabitaten fiir Halboffenlandarten
Durch eine Heckenpflanzung (Lange ca. 50 m) an der nérdlichen Plangebietsgrenze werden stérungsarme Ersatz-
brutmdglichkeit und Nahrungshabitate angelegt.

Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

6.2 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zugelassene Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer Ent-
wicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die ékologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raum-
lichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stoérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popu-
lation fhrt.

6.2.1 Saugetiere

Sammelsteckbrief Fledermause
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen

Arten im UG: [X] nachgewiesen [X] potenziell méglich
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Sammelsteckbrief Fledermause

Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

Lokale Population:

Die Gehdlze weisen keine Baumhohlen auf, die von Flederméusen als Quartier genutzt werden konnten. Eine
Nutzung der Gehdlze, Freiflachen und der Gewdsser als Nahrungshabitat ist durch verschiedene Fledermausarten
zu erwarten. Durch Detektorerfassungen konnte die Zwerg-, Miicken-, Rauhhaut-, Wasser- und Breitfligelfleder-
maus sowie der GroRe Abendsegler nachgewiesen werden. Insbesondere die Arten der Gattung Pipistrellus pa-
trouillieren entlang der Gehdlze. Auch Breitfliigelflederméuse nutzen die Geholze bei der Insektenjagd als Wind-
schatten. Es handelt sich jedoch nur um einen kleinen Teil des Jagdhabitats von einigen wenigen Individuen, denn
die Nutzung beschrankt sich auf ca. eine Stunde. Es konnten max. 2 Breitfligelfledermause, 2 Mickenfledermau-
se, 2 Zwergfledermduse und eine Rauhhautfledermaus beobachtet werden. Vom GroRen Abendsegler wurden nur
Transferfllige registriert. Die Wasserfledermaus (mind. 4 Ind.) nutzt das Gewasser als Jagdhabitat ausdauernd.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet auf Grund der Datenlage nicht sicher bewertet
werden. Populationsparameter aus dem Umfeld sind nicht bekannt. Fledermause sind vielfachen Gefahrdungen
ausgesetzt, so dass durch Summationseffekte PopulationseinbuBen auch durch den Verlust von Jagdhabitaten
maglich sind. In der kontinentalen biogeografischen Region wird der Erhaltungszustand der festgestellten und zu
erwartenden Arten wie folgt bewertet: Braunes Langohr, Zwerg-, Miicken- und Fransenfledermaus - glnstig;
Grolier Abendsegler, Rauhhaut- und Breitflligelfledermaus — unguinstig-unzureichend.

2.1

Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Tétungen und Verletzung kénnen auf Grund des Fehlens bzw. der Betroffenheit von Quartiervorkommen ausge-
schlossen werden. Verkehrsopfer sind auf Grund geringer Fahrgeschwindigkeiten nicht zu erwarten.

[ ] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2

Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen sind durch den dauerhaften Verlust Jagdhabitaten und durch intensive Lichtemissionen im Zu-
ge der Bebauung und Umnutzung maglich.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Minimierung von Lichtemissionen
Die Emissionen der Strallen-/Wegebeleuchtung und AulRenbeleuchtung der Gebdude werden auf das notwendige
MaR reduziert und es werden insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen verwendet.

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Ersatzhabitat fir Amphibien (u. V6gel, Fledermédusen efc.)

Da das Plangebiet eine Barrierewirkung entfaltet ist die Anlage eines Ersatzlaichgewéssers nérdlich des Plangebietes
zwingend erforderlich. Da firr das bestehende Gewésser kein vollstdndiger Funktionsverlust zu erwarten ist, ist eine
Neuanlage mit einer GréRe von ca. 50% des bestehenden Gewassers erforderlich, d. h. ca. 450 m? (25% Wassertiefe
grofier 100 cm, 25% zw. <100 bis 40 cm, 50% Flachwasser 40 bis 20 cm).

Durch das Kleingewasser wird die Nahrungsverfiigbarkeit fiir verschiedene Vogel- und Fledermausarten erhéht.

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

23

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Ein Verlust von Lebensstéatten ist auf Grund des Fehlens von geeigneten Strukturen ausgeschlossen.

27




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Bebauungsplan Nr. 21 "Wohngebiet siidlich des Triftweges" der Gemeinde Ostseebad Koserow

19.06.2024

Sammelsteckbrief Fledermause
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

6.2.2 Amphibien

Sammelsteckbrief Amphibien
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Arten im UG: [X] nachgewiesen [ | potenziell mdglich

Lokale Population:

Das angrenzende Gewasser stellt ein potentielles Laichgewasser dar. Beobachtet bzw. gefangen werden konnte
der Teichfrosch, die Erdkrote, der Moorfrosch und der Teichmolch. Ein Vorkommen der Knoblauchkréte, die nicht
selten in kiistennahen Griinlandflachen gefunden wird, ist ebenfalls zu erwarten.

Fur Amphibien stellt das Feuchtgrinland ein semiterrestrisches Habitat dar. Die Einwanderung zum Gewésser
erfolgt mit hoher Wahrscheinlichkeit Gber das Griinland, weil die Bebauung und die Bundesstrae Barrieren dar-
stellen, wobei auf Grund der Biotopausstattung im Umfeld vor allem gewassernahe Flachen genutzt werden. Die
Haufwerke und das Griinland bieten grabbaren Boden und somit Uberwinterungsméglichkeiten.

Der Erhaltungszustand der jeweiligen lokalen Population kann im Plangebiet auf Grund der Datenlage nicht
sicher bewertet werden. Populationsparameter aus dem Umfeld sind nicht bekannt.

Der Erhaltungszustand der festgestellten und potentiell vorkommenden Arten wird in der kontinentalen biogeogra-
fischen Region wie folgt bewertet: Teich- und Grasfrosch - ginstig; Knoblauchkrote, Laub- und Moorfrosch — un-
guinstig-unzureichend.

2.1 Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Toétungen und Verletzungen von Individuen sind durch bauvorbereitende Manahmen, Baumafinahmen, Verkehr und
durch die Nutzungsanderungen (Fallenwirkungen, Rasenpflege etc.) moglich.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Bauzeitenregelung Gehélzrodungen

Gehdlzrodungen werden auf das notwendige MaR reduziert und aulerhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt, d. h. im
Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz.

Gerodete Geholze werden nicht zwischengelagert bzw. innerhalb von fiinf Tagen abgefahren, um Kleintieren keine
Ansiedlungsmaglichkeiten zu bieten. Alternativ ist die Anlage von dauerhaften Versteckplatzen fiir z. B. Amphibien,
Reptilien, Zaunkénig und andere Arten durch Aufschichtung von Holzern méglich.

Mobiler Amphibienschutzzaun wéhrend der BaumalBnahme

Das Plangebiet wird vor Beginn von jeglichen BaumalRhahmen oder bauvorbereitenden Arbeiten mit einem Am-
phibienschutzzaun umstellt, so dass keine Einwanderungen mdglich sind. Durch einen Sachverstandigen werden
Amphibien aus dem Plangebiet abgesammelt und in umliegende Habitate verbracht. Zuséatzlich werden selbstleer-
ende Fangeimer eingesetzt, d. h. Fangeimer mit Rohrdurchlass nach auflen unter den Schutzzaun hindurch. Erst
nach Freigabe kdnnen die BaumaBnahmen durchgefiihrt werden. Der Zaun muss bis zur Fertigstellung einer dau-
erhaften Leiteinrichtung erhalten bleiben.

Dauerhafte Amphibienleiteinrichtung
Das Plangebiet erhélt insbesondere an den nord- und siidlichen Plangebietsgrenzen eine dauerhafte Leiteinrichtung,
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Sammelsteckbrief Amphibien

Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

so dass Amphibien nicht ins Plangebiet einwandern kdnnen.
[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2

Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch die Bebauung und Nutzungsénderung ist zudem eine Barrierewirkung zu erwarten, so dass die Population des
Laichgewassers erheblich gestort werden kann.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Mobiler Amphibienschutzzaun wéhrend der BaumalBnahme

Das Plangebiet wird vor Beginn von jeglichen BaumalRhahmen oder bauvorbereitenden Arbeiten mit einem Am-
phibienschutzzaun umstellt, so dass keine Einwanderungen mdglich sind. Durch einen Sachverstandigen werden
Amphibien aus dem Plangebiet abgesammelt und in umliegende Habitate verbracht. Zuséatzlich werden selbstleer-
ende Fangeimer eingesetzt, d. h. Fangeimer mit Rohrdurchlass nach auften unter den Schutzzaun hindurch. Erst
nach Freigabe konnen die BaumaRnahmen durchgefiihrt werden. Der Zaun muss bis zur Fertigstellung einer dau-
erhaften Leiteinrichtung erhalten bleiben.

Dauerhafte Amphibienleiteinrichtung
Das Plangebiet erhalt insbesondere an den nord- und stidlichen Plangebietsgrenzen eine dauerhafte Leiteinrichtung,
so dass Amphibien nicht ins Plangebiet einwandern kdnnen.

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Ersatzhabitat fiir Amphibien (u. Végel, Flederméusen etc.)

Da das Plangebiet eine Barrierewirkung entfaltet ist die Anlage eines Ersatzlaichgewéssers nérdlich des Plangebietes
zwingend erforderlich. Da firr das bestehende Gewésser kein vollstdndiger Funktionsverlust zu erwarten ist, ist eine
Neuanlage mit einer GréRe von ca. 50% des bestehenden Gewassers erforderlich, d. h. ca. 450 m? (25% Wassertiefe
grofier 100 cm, 25% zw. <100 bis 40 cm, 50% Flachwasser 40 bis 20 cm).

Durch das Kleingewasser wird die Nahrungsverfiigbarkeit fiir verschiedene Vogel- und Fledermausarten erhéht.

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch die Bebauung und Nutzungsanderung gehen terrestrische bzw. semiterrestrische Habitate verloren. Durch die
Bebauung und Nutzungsanderung ist zudem eine Barrierewirkung zu erwarten, so dass die Population des Laichge-
wassers erheblich gestdrt werden kann.

[ ] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Ersatzhabitat fir Amphibien (u. V6gel, Fledermédusen efc.)

Da das Plangebiet eine Barrierewirkung entfaltet ist die Anlage eines Ersatzlaichgewéssers nérdlich des Plangebietes
zwingend erforderlich. Da firr das bestehende Gewésser kein vollstdndiger Funktionsverlust zu erwarten ist, ist eine
Neuanlage mit einer GréRe von ca. 50% des bestehenden Gewassers erforderlich, d. h. ca. 450 m? (25% Wassertiefe
grofier 100 cm, 25% zw. <100 bis 40 cm, 50% Flachwasser 40 bis 20 cm).

Durch das Kleingewasser wird die Nahrungsverfiigbarkeit fiir verschiedene Vogel- und Fledermausarten erhéht.

Schidigungsverbot ist erfillt: [lja X nein
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6.3  Bestand und Betroffenheit weiterer geschiitzter Arten, die keinen gemein-

schaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Nachfolgend werden die im Untersuchungsraum potentiell vorkommenden geschitzten Tier-
arten oder Gruppen, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gem. Art. 1
Vogelschutzrichtlinie geschitzt sind, aufgefihrt:

- Erdkrote,

- Teichfrosch,

- Grasfrosch,

- Teichmolch,

- Waldeidechse,

- Ringelnatter,

- lgel,

- Feldhase und

- Reh.
Mit den vorgesehenen Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen kann der hinreichende Schutz

auch dieser Tierarten gewahrleistet werden.

7. Gutachterliches Fazit

Bei Durchflhrung der o. g. Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen kann dem Eintreten einschla-
giger Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das Vorha-

ben ist somit nach den MalRgaben des BNatSchG zulassig.

8. Quellenverzeichnis

Gesetze, Normen, Richtlinien

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli
2009 [BGBI. I S. S. 2542], in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024
I Nr. 153) geéandert.

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) — Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten. Vom 16.
Februar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95).

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tier-
und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie - FFH-Richtlinie, ABI. L 206 vom 22.7.1992, S. 7), gedndert durch Richtlinie
97/62/ EG des Rates vom 27.10.1997, ABI. L 305/ 42ff vom 8.11.1997, geandert durch Verordnung (EG) Nr. 1882/ 2003 des
Europaischen Parlaments und des Rates vom 29.09.2003, ABI. L 284/1 vom 31. 10.2003 sowie Richtlinie 2006/105/EG des
Rates vom 20. November 2006 ABI. L 363/ S. 368ff vom 20.12.2006
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Richtlinie 2009/147/EG des Européaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 (iber die Erhaltung der wild-
lebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie). Amtsblatt der EU L 20/7 vom 26.01.2010

NatSchAG M-V — Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
schutzausfiihrungsgesetz vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66).
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e Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Deutschlands: http://www.feldherpetologie.de/atlas
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1. Vorbemerkungen

1.1 Anlass des Gutachtens

Gutachtengegenstand ist eine Erlenreihe, welche sich in der Alterungsphase befindet. Die berechtigte
Sicherheitserwartung an den Verkehr ist hoch, da die Baumreihe sich zwischen einem Weiher und
einem geplanten Wohnpark befindet. Bei dem B&umen wurden Einschrdnkungen in der
Verkehrssicherheit festgestellt. Es soll nun ermittelt werden, wie gro die Schadigungen sind und wie
stark die Bruchsicherheit beeintrachtigt ist.

Mit dieser Aufgabe wurde das Sachverstandigenbiro fir Arboristik und Geholzmanagement ,Der
Baumdoktor" aus Cottbus von der Firma Knorre Baumdienst GmbH & Co. KG beauftragt.

Die Untersuchung sollte mit folgender Zielstellung erfolgen:

a. Baumbeschreibung, Ableitung aus den Merkmalen der Vor-Ort-Besichtigung
Bewertung der Erhaltensfahigkeit aus Sicht der Verkehrssicherheit und aus baumbiologischer
Sicht

c. Empfehlung geeigneter Malinahmen zum Baumerhalt, Foérderung von Vitalitdt,
Baumentwicklung und zur Wiederherstellung der Verkehrssicherheit

1.2 Prinzipieller Untersuchungsablauf

Am 24.11.2022 und am 14.12.2022 wurden die erforderlichen Ortsbesichtigungen der Baume zur
Baumbeurteilung durchgefihrt. Die Untersuchungen auf Bruch- und Standsicherheit erfolgten
zunachst per Sichtkontrolle. Hierbei wurden die biologischen und mechanischen Schadigungen erfasst,
wie sie in der nachfolgenden Tabelle aufgefUhrt werden, da sie die Verkehrssicherheit einschranken
kdnnen. Grundlage hierzu bildet die FLL-Baumkontrollrichtlinie, nach der die Defektsymptome der
einzelnen Baumabschnitte Wurzelbereich-Stammful3/ Stamm/ Stammkopf und Krone erfasst und
beschrieben werden. Symptome wie Beulen, Wilste, atypische Borkenmuster oder andere
Wachstumsanomalien sind Hinweise auf vorhandene, aber nicht direkt sichtbare oder einsehbare
Schaden. Des Weiteren werden der Gesundheitszustand, bzw. die Vitalitat und die Schadstufe des
Baumes beurteilt, da diese Auswirkungen auf die Reaktionsfahigkeit und auf Schadigungen haben.

Biologische Faktoren Mechanische Faktoren
Bruchsicherheit Standsicherheit

e Vitalitat ¢ Defektsymptome e Wurzelanlaufe
- Belaubung - Wulst, Beule * Wulstbildung
- Rindenmuster -Rippe . Segelfli?'che der Krone
- Kronenstruktur e Wunden * Bodenrisse

¢ Pilz- und Schéadlingsbefall * Abschiedskragen

¢ Abschiedskragen e Schiefstand

¢ nachlassender Geotropismus e Stammrisse

¢ Wundheilung ¢ andere Wachstumsanomalien

Tabelle 1: Darstellung der biologischen und mechanischen Faktoren, die die Verkehrs-, Stand- und
Bruchsicherheit einschrénken

AbschlieRend wurde auf dieser Grundlage die Erhaltensfahigkeit, bzw. die Zukunftsaussichten des
Baumes beurteilt und Aussagen zur Verkehrs-, Stand- und Bruchsicherheit getroffen. Ist diese

3
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eingeschrdnkt, so werden MafRnahmen zur Baumpflege gemaf? ZTV-Baumpflege (2017) angegeben
oder weitere Mal3nahmen zur Feststellung der Standsicherheit vorgeschlagen.

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Sichtkontrolle in einem sogenannten Baumdatenblatt
vorgestellt.

Fotos, die wahrend des Vor-Ort-Termins durch den Bearbeiter angefertigt wurden, dokumentieren die
Schadsymptome.

1.3 Standort der Bdume

Bei den zu untersuchenden Bdumen handelt es sich um eine ortsbildprégende Baumreihe, die entlang
eines Weihers und eines zukinftigen Wohnparks verlauft. Der geplante 6ffentliche Verkehrsraum wird
durch die Baumkronen Uberragt. Der genaue Standort ist in der nachfolgenden Abbildung markiert.
Der Abstand zur Fahrbahn und der geplanten Bauten ist gering. Der Boden ist im Standortbereich stark
verdichtet und verwassert.

Abbildung 1: Der Pfeil markiert den Standort der gutachterlich relevanten B&ume. Quelle 1:
www.geoportal.sachsen.de, abgerufen am 20.12.2022; Quelle 2: Auftraggeber
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2. Definitionen

2.1 Definitionen Begriffe

2.1.1 Schadstufenbestimmung

Um eine mdglichst einheitliche Beurteilung von Baumen zu erreichen, wurden Empfehlungen der GALK
(Gartenamtsleiterkonferenz 2002) fir die allgemeine Beurteilung von Badumen in der Stadt erarbeitet.
Sie orientieren sich an den bisher Ublichen Aussagen Uber Schaden an Baumen und an den
Empfehlungen zum Erkennen von Waldschaden.

Sichtbare Schaden und Schadsymptome, die in den Stufen o bis 4 vergeben werden, sind zunachst fur
eine Baumbeurteilung ausreichend. Weitergehende Untersuchungen werden erforderlich, wenn

Anzeichen fur eine Beeintrachtigung der Stand- und/ oder der Bruchsicherheit vorliegen.

Schad- s""ﬁ::' Zeichen Baumzustand Kronenbereich Starkast- und Wurzelbereich
stufe grad [%] aligemein Stammbereich
” « art- und y pi . groRer
0 ¢ W;tc;ns_tur:: u. Entwicklung « voller Zuwachs Dickenzuwachs Wurzelraum
arttypiscl " i . o
0-10 « volle Funktionserfiillung amYPTS"-he’ K"°"9"‘a“ﬂ’a“ el Venetzurig gute Wund= | * ?ﬂelrmge Odzl' T:‘e l;bﬂ'
bgesun: %] - arttypische Verzweigung iiberwallung ungen od. Abgrabungen
is leicht - gute Vitalitat « volle arttypi: T 2 « keine erkennbaren
phaids pisch. Belaubung .
geschadigt Kelng;Rindensctiiden Wourzelschaden
u. et fehlen .. im  leichte Ei . leicht einge-
1 ausreichend &uBeren Kronenbereich der o.a. Kriterien schrinkt
leicht bi >10-25 5 « leichte Rindenschiden « geringe Uberfiillungen od.
GicNLDIa [%] erfiillung, o gi 5 Vi salich leichte Wurzelschaden
mme’Iﬁt:.rk' + nachlassende Vitalitat gungsintensitit méglich
eschadi
g g « verfriihter Laubfall
. u. . Zweige und 2 &
5 z A obad + Rindenverletzungen bis 30% | * stark verdichteter oder
tort Aste, schwachwiichsii :
2 o S 9 b h ; versiegelter Wurzelraum
T >25 - 60 ¢ funl:‘ti(ins erfiillung : e o wallung - teilweise Uberfilllungen od.
mittelstarl * Kra
bis stark [%] schiittere Belaubung *ettdreniNachizssén e Abg'ab“"qe"
geschédigt verkleinerte Blatter ;V i und der
- friiher Laubfall SSieson
« Wachstum u. Entwicklun: « Krone in Teilbereichen )
erheblich gestort v L *Ri bis 45 % « stark verdichteter oder
« Vitalitit ni kénnen entstehen * sehr
. >60 - 90 ‘:::::;:;:t meh: ~wohi schwachwiichaig wallung « teilweise Uberfiillungen od.
stark bis [%] +Di kaum Abg
sehr stark + stark + Wurzelschiéiden
geschéadigt der Funktion im gesamten Kronenbereich
« fortgeschritt. Vergreisung
4 « Vitalitdt kaum oder nicht « Krone fast oder *Ri lust mehr als « stark verdichteter oder
2K mehr feststellbar abgestorben 50 % versiegelter Wurzelraum
m:’;md@k. >90 -100 « keine oder nur kiimmer- « keine ii g . ise Uberfi od.
’.‘cbb [%] liche Restbelaubung « kein Dickenzuwachs Abgrabungen
foe = * Wurzelwerk stark redu-
ziert oder tot
tot

© 2002 GALK Arbeitskreis-Stadtbiume

Tabelle 2: Schadstufen nach GALK 2002. Empfehlungen fir die Beurteilung von Badumen in der Stadt. Quelle:

www.galk.de, abgerufen am 9.04.2016

2.1.2 Vitalitdt

Die jahrlichen Zuwachse des Baumes zeigen recht eindeutig die Vitalitat an. Am besten sieht man dies

an den Zweigen, aber auch die GréfRRe der Bldtter und die Rindenstruktur lassen sehr gut darauf

schliefRen, wie vital der Baum ist. Auf3erdem kann das Vorhandensein von mehr oder weniger Totholz,

im Kroneninneren oder im Kronenmantel helfen, die Vitalitdt des Baumes einzuschéatzen. Von der

Vitalitdt eines Baumes kdnnen weitere Aspekte abgeschdtzt werden, z.B. wie effektiv der Baum
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vorhandene Verletzungen ,reparieren" oder wie gut der Baum sich auch vor Schadlingen schitzen
kann. Nach ROLOFF (2001) werden die Vitalitdtsstufen o-3 definiert (siehe folgende Tabelle).

Kronenstruktur (Verzweigungsstruktur) = V-Vitalitatsstufe (V-VS) (nach Roloff)

V-Vitalitdtsstufeo  V-Vitalititsstufe V-Vitalitdtsstufe  V-Vitalititsstufe 3
1 (Spief3e) 2 (Pinsel) (Diirre)
v, | O @ ] O

[

Winter

Sommer

0

Tabelle 3: Vitalitatsstufen nach Roloff (2001)

2.1.3 Einschdtzung der Lebenserwartung/Erhaltensfdhigkeit

Das natirliche Lebensalter von Bdaumen variiert stark und ist bei jeder Baumart genetisch
determiniert. Aufllerdem besteht ein Unterschied zwischen madglicher und tatsachlicher
Lebenserwartung der Baume. Auf Grund unginstiger Standortbedingungen, beispielsweise die
Bodenverhaltnisse betreffend, kann die Vitalitat eingeschrankt und damit die Lebensdauer verkirzt
werden. Die folgenden Altersangaben (Grobwerte!) konnen die Bdume nur erreichen, wenn sie unter
optimalen Bedingungen wachsen (naturliches Hochstalter).

Dabei kann beispielsweise die Stiel-Eiche ein Hochstalter von ca. 500-800, die Sommerlinde ca. 700-
800 Jahre, der Berg-Ahorn 400-500 Jahre, auf Extremstandorten nur ca. 100 Jahre erreichen und die
Hange-Birke ist bereits nach 60 -8o Jahren abgangig.

Eine Prognose der Lebenserwartung der Baume ist auch nach langjahriger Baumerfahrung nur unter
Vorbehalt abzugeben, da die Baume verschiedensten lebensbegrenzenden Einflissen sowohl
individueller als auch standortbezogener Art ausgesetzt sind. Das sind zum Beispiel die klimatischen
Bedingungen mit den extremen Wetterereignissen und die Standortverhaltnisse wie Boden und
Nahrstoffversorgung. Nicht zuletzt leisten beispielsweise Pilze oder holzzerstorende Insekten einen
entscheidenden Beitrag zur Verkirzung der Lebenserwartung. Aus diesem Grund wurde lediglich eine
grobe Einteilung der potentiellen Lebenserwartung in 3 Phasen vorgenommen. Diese Jahresangaben
sind Richtwerte und schlieRen Irrtimer nicht aus.

1. kurzfristig erhaltensfahig (bis 10 Jahre)
2. mittelfristig erhaltensfahig (bis 20 Jahre)
3. langfristig erhaltensfahig (Uber 20 Jahre)
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2.2 Richtlinien und gesetzliche Grundlagen

2.2.1 Rechtliche Grundlagen Verkehrssicherungspflicht fiir Bdume

Eine gesetzliche Definition der Verkehrssicherungspflicht gibt es weder allgemein noch speziell fir
Baume. Der Begriff der Verkehrssicherungspflicht wurde von der Rechtsprechung entwickelt und ist in
den betreffenden Urteilen und der einschlagigen Literatur erlautert, und zwar in der Regel fir den
offentlichen Verkehr. [vgl. BRELOER, 1996]

Die Verkehrssicherungspflicht bei Bdumen bedeutet, dass der Baumeigentimer oder der auf andere
Weise fur den Baum Verantwortliche grundsatzlich verpflichtet ist, Schaden durch den Baum an
Personen und Sachen zu verhindern. Als Anspruchsgrundlage fir Schadenersatzanspriche bei
Schaden durch Baume dient § 823 Abs. 1 BGB, der hier in der Rechtsprechung analoge Anwendung
findet. Die Schadenersatzpflicht nach § 823 Abs. 1 BGB gilt fir jede fahrldassige und widerrechtliche
Verletzung des Lebens, des Korpers, der Gesundheit, des Eigentums oder eines sonstigen Rechtes.
Dabei steht die Auslegung des Begriffes der Fahrldssigkeit im Vordergrund, d.h. die Frage, wo die
Grenzen der Fahrlassigkeit liegen bzw. welchen Umfang die Verkehrssicherungspflicht bei Baumen hat.
[vgl. BRELOER, 1996]

Verkehrssicherheit

Die Verkehrssicherheit beruht darauf, dass von ihnen keine Gefahren ausgehen, die Personen oder
Sachen schadigen konnten. Damit Gefahren von Baumen ausgehen, muss der Baum entweder Teile
verlieren oder selbst umfallen. Man unterscheidet zwischen der Bruch- und der Standsicherheit eines
Baumes. Die ZTV-Baumpflege (FLL, 2017) gibt als Definition an: Zustand eines Baumes (insbesondere
Stand- und Bruchsicherheit), in dem er weder in seiner Gesamtheit, noch in seinen Teilen eine
vorhersehbare konkrete Gefahr darstellt.

Standsicherheit

Definition laut ZTV-Baumpflege (FLL, 2017): Standsicherheit ist die ausreichende Verankerung des
Baumes im Boden gegeniiber Lasten, z.B. Sturm, Schnee, Eis und Eigengewicht.

Die Beurteilung der Standsicherheit umfasst den ganzen Baum. Hier werden Wurzelanldufe, die Krone

(Segelflache), Wulstbildung am Stammful3, Bodenrisse und Bodenwdlbungen geprift. Es muss
beurteilt werden, ob es Anzeichen dafir gibt, dass der Baum im Wurzelbereich brechen und umfallen
konnte oder ob er sich mit dem Wurzelfundament aus dem Boden |6sen kann und umkippt.

Bruchsicherheit

Definition laut ZTV-Baumpflege (FLL, 2017): Bruchsicherheit ist die ausreichende Fdhigkeit, dem Bruch
von Stamm- und Kronenteilen beim Einwirken von Lasten, z.B. Sturm, Schnee, Eis und Eigengewicht zu
widerstehen.

Man spricht von Bruchsicherheit, wenn die Aste und der Stamm keine optischen Anzeichen erkennen
lassen, dass Faulnis oder Gestaltanomalien das Abbrechen von Asten oder das Durchbrechen des
Stammes erwarten lassen. Es sind dann keine Schaden vorhersehbar. Das bedeutet jedoch nicht, dass
bei besonderen Windbelastungen oder anderen Ereignissen nicht trotzdem Aste abbrechen kénnen
oder der Baum bricht. Die Natur kennt keine versagenssicheren Baume, da sie fir die Arterhaltung und
den Lichtgenuss ein gewisses Mal? an Leichtbauweise toleriert. [vgl. MATTHECK, 1994]
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2.2.2 Normen und Richtlinien fiir Baumschutz und Baumpflege

e ZTV- Baumpflege, 2017 (Zusdtzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir
Baumpflege. Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL), 2017)
Die ZTV ist das gUltige Regelwerk fir die Baumpflege in Deutschland und ist der bindende Leitfaden
fur Ausfihrende und bietet Moglichkeiten zur Kontrolle fir den Kunden.

2.2.3 Gesetzliche Grundlagen/Normen

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der am 1.3.2010 in Kraft getretenen Fassung
Besondere Bedeutung fir den Schutz von Baumen kommt dem Bundesnaturschutzgesetz zu. In §1 Abs.
3 (6) BNatSchG ist der Schutz von Baumen als Bestandteil von Freiraumen im besiedelten und
siedlungsnahen Bereich geregelt.

Des Weiteren gilt fir Baume der Schutz durch den §29 Abs. 1 BNatSchG ,Geschitzte
Landschaftsbestandteile". Eine Beschadigung dieser ist nach §29 Abs. 2 verboten.

Im Kapitel 3 §13-19 wird der allgemeine Schutz von Natur und Landschaft festgelegt. Ebenso ist der §
44 Schutz von Habitaten zu beachten.

2.3 Baumcharakteristik

2.3.1 Baumbiologie Schwarz- Erle (Alnus glutinosa)

Die Schwarz- Erle erreicht eine Hohe von bis zu 30 m und entwickelt eine langlich bis ovale Krone und
waagerecht davon abzweigende Aste. Es werden vor allem wéarmere Gebiete mit hoherer Luftfeuchte
und einer langeren Vegetationsperiode besiedelt. Die Art bevorzugt helle Standorte, auf denen stets
feuchte Bodenbereiche fir sie erreichbar sein missen. Auf3erdem bevorzugt die Erle einen hoheren
Nahrstoffgehalt.

Die Wurzeln der Schwarz-Erle reichen sehr weit nach unten, wobei sie kaum horizontal wachsende und
keine Starkwurzeln ausbilden. Das Wurzelsystem ist durch eine rasche Verschmalerung
gekennzeichnet, das Tiefenwachstum erfolgt mit grofRer Geschwindigkeit. Alnus glutinosa bildet ein
Herzwurzelsystem aus. Mit zunehmender Tiefe |asst die Feinwurzelbildung nach, die in den oberen
Bodenschichten dagegen noch ausgepragt ist. An diesen Feinwurzeln bilden sich Kndllchen aus, die
dem Binden von Stickstoff dienen und durch einen Pilz verursacht werden. Befindet sich der Baum am
Ufer eines Gewassers, kdnnen sich die Wurzeln ebenfalls im Wasser ausbreiten, bis zu 3m lang werden
und ca. scm dicke Wurzelmatten bilden. Die Erle vermag mit ihren Wurzeln Tonbdden, Pseudogleye
und Gleye zu durchdringen.

Alnus glutinosa gilt als Pionierart, da sie schnell wachst und lichtbedrftig ist. Die Art kann ein Alter von
100- 120 Jahren erreichen, ist allerdings konkurrenzschwach in Verbindung mit anderen Baumarten.
Die Schwarz- Erle bildet bei Verlust eines Teiles der Krone verstarkt neue Triebe aus.
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2.3.2 Baumbiologie Stieleiche (Quercus robur)

Die Eiche wird bis zu 40 m hoch (max. 5o m) und kann ein Alter von 500 bis selten 1.300 Jahren erreichen.
Im StraRenraum ist ihre Lebensdauer jedoch weitaus kirzer einzuschatzen. Zu Beginn ist ihre Krone
schmal und kegelformig, im fortgeschrittenen Alter ausladend und gekennzeichnet von starken,
verzweigten Asten. Eichen haben ein sehr festes und schweres Holz, welches Gerbstoffe enthilt,
wodurch es vielfache und sehr unterschiedliche Verwendung findet.

Eichen findet man unter anderem in Waldern, als Straldenbdume, in Garten und Parkanlagen. In den
Alpen gedeihen sie bis zu einer Hohe von 1.000 m. Quercus robur bevorzugt, neben trockenen
Magerstandorten, vor allem feuchte, staunasse und nahrstoffreiche Boden und Auenstandorte. In ihrer
Jugendphase ist Quercus robur an halbschattige Standorte angepasst, ist allerdings eine Lichtbaumart.
Sie bevorzugt warme Sommer und kann gut mit kalten Wintern umgehen.

Die Stieleiche gilt als sehr gut abschottendes Gehdlz, wodurch Faule oftmals lokal begrenzt auftritt.
Ein arttypisches Merkmal ist die Bildung von Totholz im Alter, welches oftmals Gber Jahre in der Krone
verbleibt, ohne herunterzubrechen.

Von April bis Mai blGhen die Eichen mit unauffalligen gelbgrinen Bliten, die in Rispen herabhangen.
Aus den Eichen-Bliten entwickeln sich bis zum Herbst die nussartigen Eicheln, die in einem
Fruchtbecher sitzen. Sie enthalten viele Bitterstoffe und sind daher fir Menschen ungenief3bar.

Die Jahresringe lassen sich leicht erkennen. Da nur wenige nach auf3en liegende Gefalringe fir den
Wassertransport zustandig sind und dltere Gefaf3ringe zur Stabilisation dienen, besteht eine erhdhte
Empfindlichkeit gegeniber Verletzungen.

Im jungen Alter bildet die Stieleiche krdftige, tiefreichende Pfahlwurzeln und relativ kurze
Seitenwurzeln. Ab einem Alter von ca. 20 Jahren kommt es jedoch zu vermehrtem Seitenwurzelwuchs
und der Bildung eines Herzwurzel oder Herz-Senkerwurzelsystems.
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3. Ergebnisprotokoll der Baumuntersuchung

3.1 Ergebnisse Baum 1
3.1.1 Beschreibung Baum 1

Baumart: Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Baumhohe: 18 m

Kronendurchmesser 6m

Durchmesser 40 - 48 cm
Entwicklungsphase Alterungsphase

Vitalitat: 1

Schadstufe: 2

Anlass der eingehenden

Verkehrssicherheitsprifung
Untersuchung:

Berechtigte
Sicherheitserwartung des | hoch
Verkehrs:

Wourzelbereich/

Uferbereich, Abstand zur Fahrbahn g m
Standort:

Funktion des Baumes: ortspragend, Erholungsfunktion

3.1.2 Defektsymptome

- Efeu
Stammful3 - Zwiesel
- Stockaustriebe

- Hohlung mit Faule
- Stammaustriebe

Stamm

Krone - Zwiesel

10
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Der Baumdoktor

3.1.3 Ergebnisse der Untersuchung

Beurteilung:

mittelmdfig geschadigter, lang zu erhaltender Baum

Beurteilung der
Erhaltensfahigkeit:

X langfristig >10 Jahre

O mittelfristig 5-10 Jahre

O sehr kurzfristig < 3 Jahre

Beurteilung der
Verkehrssicherheit und
Handlungsbedarf:

Verkehrssicherheit ist zur Zeit nicht gegeben

Mafnahmen:

- geschadigten Zwiesel 4m einkirzen

- Avustriebe entfernen

Erledigung der
Mafl3nahmen:

O sofort

O innerhalb von 4 Wochen

Xinnerhalb von 3 Monaten

O innerhalb von 2 Jahren

O kinftig alle ... Jahre

3.1.4 Fotodokumentation

[, ‘ ’ ; : s ’ ; i \;‘: :', ¢
cuf S T P R &d s ‘; o

Abbildung 2: Habitus des Baumes

Abbildung 3: Zwieselbildung am Kronenansatz
und Stammaustriebe, Efeubewuchs am Stamm

11
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Abbildung 4: Hohlung mit Faule im unteren
Drittel des Stammes und Stockaustriebe

3.1.5 Messprotokolle

Amplitude ['%]

100

80

60

120 38 36 34 2 30 28 2 2 2 20 18 16 14 12 10 8 6
Bohrtiefe [cm]

40

Abbildung 5: Messung 7: bis 20 cm Bohrtiefe gute Holzfestigkeiten, danach weniger feste

Holzstrukturen
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Der Baumdoktor

3.2 Ergebnisse Baum 2

3.2.1 Beschreibung Baum 2

Baumart: Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Baumhohe: 20m

Kronendurchmesser gm

Durchmesser 156 cm

Entwicklungsphase Alterungsphase

Vitalitat: 2

Schadstufe: 2

Anlass der eingehenden
Untersuchung:

Verkehrssicherheitsprifung

Berechtigte
Sicherheitserwartung des
Verkehrs:

hoch

Wourzelbereich/
Standort:

Uferbereich, Abstand zur Fahrbahn g m

Funktion des Baumes:

ortspragend, Erholungsfunktion

3.2.2 Defektsymptome

- Efeu
Stammful3 .
v - Stockaustriebe
Stamm - Zwiesel .
- Stammaustriebe
Krone - Totholz wenig,

- Kappungsstellen

13
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Der Baumdoktor

3.2.3 Ergebnisse der Untersuchung

Beurteilung:

mittelmaflig geschddigter, lang zu erhaltender Baum

X langfristig >10 Jahre

Beurteilung der
Erhaltensfahigkeit:

O mittelfristig 5-10 Jahre

O sehr kurzfristig < 3 Jahre

Beurteilung der
Verkehrssicherheit und
Handlungsbedarf:

Verkehrssicherheit ist zur Zeit gegeben

Mafnahmen:

- Austriebe entfernen

- Efeu entfernen

- Nachbehandlung gekappter Kronen
- seitlich zum Weg 2 m reduzieren

O sofort

O innerhalb von 4 Wochen

Erledigung der
MalBnahmen:

Xinnerhalb von 3 Monaten

O innerhalb von 2 Jahren

O kinftig alle ... Jahre

3.2.4 Fotodokumentation

e

Abbildung 6: Habitus des Baumes

Abbildung 7: Efeubewuchs bis weit in die
Krone hinein, Kappungsstellen

14
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Abbildung 8: Zwieselbildung im
Stammbereich und Stockaustriebe

3.2.5 Messprotokolle

Amplitude [%]
100

80

60

40

40 38 36 34 32 2 2 10 8 6 4 2 )
Bohrtiefe [cm]

Abbildung 9: Messung 8: Splintfaule bis ca. 10 cm, danach durchschnittliche Festigkeiten bis 20 cm,
anschlieRend kleine Abschottungszone und ab 21,5 cm ausreichende Holzfestigkeiten

15
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Der Baumdoktor

3.3 Ergebnisse Baum 3

3.3.1 Beschreibung Baum 3

Baumart: Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Baumhohe: 21m

Kronendurchmesser 0m

Durchmesser 65-71Ccm
Entwicklungsphase Alterungsphase

Vitalitat: 2

Schadstufe: 1

Anlass der eingehenden
Untersuchung:

Verkehrssicherheitsprifung

Berechtigte
Sicherheitserwartung des
Verkehrs:

hoch

Wourzelbereich/
Standort:

Uferbereich, Abstand zur Fahrbahn g m

Funktion des Baumes:

ortspragend, Erholungsfunktion

3.3.2 Defektsymptome

- Efeu
Stammful3 - Stockaustriebe

- 2-stammig
Stamm - Zwiesel

- Schragstand
Krone - Totholz

16
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Der Baumdoktor

3.3.3 Ergebnisse der Untersuchung

Beurteilung:

mittelmaf3ig geschadigter, lang zu erhaltender Baum

Beurteilung der
Erhaltensfahigkeit:

X langfristig >10 Jahre

O mittelfristig 5-10 Jahre

O sehr kurzfristig < 3 Jahre

Beurteilung der
Verkehrssicherheit und
Handlungsbedarf:

Verkehrssicherheit ist zur Zeit nicht gegeben

Mafnahmen:

- Totholz entfernen

Erledigung der
MalRnahmen:

O sofort

O innerhalb von 4 Wochen

Xinnerhalb von 3 Monaten

O innerhalb von 2 Jahren

O kinftig alle ... Jahre

17
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Der Baumdoktor

3.3.4 Fotodokumentation

Abbildung 10: Habitus des Baumes mit
erkennbarem Schragstand

3.3.5 Messprotokolle

Amplitude ['%]

100

80

60

40

40 38 3 34 32 30 28 P 2 2 20 18 16 14 12 10 8 6 4
Bohrtiefe [cm]

Abbildung 11: Messung g: Splintfaule bis 8 cm, danach durchschnittliche Festigkeiten, ab 22 cm gute
Holzfestigkeiten, die ab 31 cm wieder etwas nachlassen

Amplitude [%]

100

80

60

2 38 36 3 32 30 Fi 2% u n 20 18 16 14 12 1 8 6 4
Bohrtiefe [cm]

40

Abbildung 12: Messung 10: Splintfaule bis 13 cm danach gute Holzfestigkeit, die bei 32 cm wieder etwas

schlechter wird

18
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Der Baumdoktor

3.4 Ergebnisse Baum 4

3.4.1 Beschreibung Baum 4

Baumart: Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Baumhohe: 22m

Kronendurchmesser 8m

Durchmesser 43-52Cm
Entwicklungsphase Alterungsphase

Vitalitat: 2

Schadstufe: 2

Anlass der eingehenden
Untersuchung:

Verkehrssicherheitsprifung

Berechtigte
Sicherheitserwartung des
Verkehrs:

hoch

Wourzelbereich/
Standort:

Uferbereich, Abstand zur Fahrbahn g m

Funktion des Baumes:

ortspragend, Erholungsfunktion

3.4.2 Defektsymptome

- Hohlung
Stammful3 - Faule

- Efeu
Stamm - Zwiesel
Krone -

19
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Der Baumdoktor

3.4.3 Ergebnisse der Untersuchung

Beurteilung:

mittelmdfig geschadigter, lang zu erhaltender Baum

Beurteilung der
Erhaltensfahigkeit:

X langfristig >10 Jahre

O mittelfristig 5-10 Jahre

O sehr kurzfristig < 3 Jahre

Beurteilung der
Verkehrssicherheit und
Handlungsbedarf:

Verkehrssicherheit ist zur Zeit gegeben

MaRnahmen:

keine

Erledigung der
Malnahmen:

O sofort

O innerhalb von 4 Wochen

O innerhalb von 3 Monaten

O innerhalb von 2 Jahren

O kinftig alle ... Jahre

3.4.4 Fotodokumentation

Abbildung 13: Habitus des Baumes

Abbildung 14: Efeubewuchs bis weit in die Krone
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»
-« 3,
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Abbildung 15: Zwieselbildung im Stammbereich Abbildung 16: Hohlung am Stammful3

3.4.5 Messprotokolle

Amplitude|
1

2 38 36 34 32 30 8 2% u n 20 18 16 14 12 10 8
Bohrtiefe [cm]

Abbildung 17: Messung 11: gute Holzfestigkeit bis 16 cm, danach 3 cm Abschottungszone und 5
cm Faule, im Anschluss wieder gute Festigkeiten

Amplitude|
1

0 38 36 34 32 30 i 2% u n 2 18 16 14 12 10 8
Bohrtiefe [cm]

Abbildung 18: Messung 12: Durchweg gute Festigkeiten, ab 21 cm leicht schlechter
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Der Baumdoktor

3.5 Ergebnisse Baum 5

3.5.1 Beschreibung Baum 5

Baumart: Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Baumhohe: 23m

Kronendurchmesser 8m

Durchmesser 81cm

Entwicklungsphase Alterungsphase

Vitalitat: 2

Schadstufe: 1

Anlass der eingehenden
Untersuchung:

Verkehrssicherheitsprifung

Berechtigte
Sicherheitserwartung des
Verkehrs:

hoch

Wourzelbereich/
Standort:

Uferbereich, Abstand zur Fahrbahn g m

Funktion des Baumes:

ortspragend, Erholungsfunktion

3.5.2 Defektsymptome

Stammful3 - Efeu
Stamm - Schragstand
Krone - Totholz wenig

- Lichtraumprofil
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Der Baumdoktor

3.5.3 Ergebnisse der Untersuchung

Beurteilung:

mittelmaf3ig geschadigter, lang zu erhaltender Baum

Beurteilung der
Erhaltensfahigkeit:

X langfristig >10 Jahre

O mittelfristig 5-10 Jahre

O sehr kurzfristig < 3 Jahre

Beurteilung der
Verkehrssicherheit und
Handlungsbedarf:

Verkehrssicherheit ist zur Zeit nicht gegeben

Mafnahmen:

- Lichtraumprofil herstellen

- Efeu entfernen

Erledigung der
MalRnahmen:

O sofort

O innerhalb von 4 Wochen

Xinnerhalb von 6 Monaten

O innerhalb von 2 Jahren

O kinftig alle ... Jahre
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3.5.4 Fotodokumentation

Abbildung 19: Habitus des schragstehenden
Baumes, Lichtraumprofil unzureichend,
Efeubewuchs bis in die Krone

3.5.5 Messprotokolle

Amplitude [%]
100

80

60

40 38 36 34 32 30 28 26 24 2 20 18 16 14 12 10 8 6 4 2 0
Bohitiefe [cm]

Abbildung 20: Messung 13: Im gesamten Messungsverlauf gute Holzfestigkeiten
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3.6 Ergebnisse Baum 6

3.6.1 Beschreibung Baum 6

Baumart: Stieleiche (Quercus robur)
Baumhohe: 21m

Kronendurchmesser 16m

Durchmesser 53-83cm
Entwicklungsphase Alterungsphase

Vitalitat: 2

Schadstufe: 2

Anlass der eingehenden
Untersuchung:

Verkehrssicherheitsprifung

Berechtigte
Sicherheitserwartung des
Verkehrs:

hoch

Wourzelbereich/
Standort:

Uferbereich, Abstand zur Fahrbahn g m

Funktion des Baumes:

ortspragend, Erholungsfunktion

3.6.2 Defektsymptome

Stammful} -

Stamm _

4 Stamme

Efeu
Schragstand
Zwiesel
Astungswunden

Krone

Totholz
Lichtraumprofil
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3.6.3 Ergebnisse der Untersuchung

Beurteilung: mittelmaflig geschddigter, lang zu erhaltender Baum

X langfristig >10 Jahre

Beurteilung der

Erhaltensfahigkeit: O mittelfristig 5-10 Jahre

O sehr kurzfristig < 3 Jahre

Beurteilung der
Verkehrssicherheit und Verkehrssicherheit ist zur Zeit nicht gegeben
Handlungsbedarf:

- Kronenpflege
Mafnahmen:
- Efeu entfernen

O sofort

O innerhalb von 4 Wochen

Erledigung der

MaRnahmen: Xinnerhalb von 3 Monaten

O innerhalb von 2 Jahren

O kinftig alle ... Jahre

3.6.4 Fotodokumentation

L A E

Abbildung 21: Mehrstammigkeit und Abbildung 22: Totholzbesatz in der Krone
Efeubewuchs am Stamm
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3.7 Ergebnisse Baum 7

3.7.1 Beschreibung Baum 7

Baumart: Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Baumhohe: 8m

Kronendurchmesser 7m

Durchmesser 93cm

Entwicklungsphase Alterungsphase

Vitalitat: 2

Schadstufe: 1

Anlass der eingehenden
Untersuchung:

Verkehrssicherheitsprifung

Berechtigte
Sicherheitserwartung des
Verkehrs:

hoch

Wourzelbereich/
Standort:

Uferbereich, Abstand zur Fahrbahn g m

Funktion des Baumes:

Ortsprdgend, Erholungsfunktion

3.7.2 Defektsymptome

Stammful} - Efeu
Stamm -
Krone - Totholz

- Lichtraumprofil
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Der Baumdoktor

3.7.3 Ergebnisse der Untersuchung

Beurteilung:

mittelmdfig geschadigter, lang zu erhaltender Baum

Beurteilung der
Erhaltensfahigkeit:

X langfristig >10 Jahre

O mittelfristig 5-10 Jahre

O sehr kurzfristig < 3 Jahre

Beurteilung der
Verkehrssicherheit und
Handlungsbedarf:

Verkehrssicherheit ist zur Zeit nicht gegeben

Mafnahmen:

- Kronenpflege

- Efeu entfernen

Erledigung der
MalBnahmen:

O sofort

O innerhalb von 4 Wochen

Xinnerhalb von 3 Monaten

O innerhalb von 2 Jahren

O kinftig alle ... Jahre

3.7.4 Fotodokumentation

B g i

Abbildung 23: Habitus
Efeubewuchs

des Baumes mit | Abbildung 24: Mangelndes Lichtraumprofil
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Der Baumdoktor

3.8 Ergebnisse Baum 8

3.8.1 Beschreibung Baum 8

Baumart: Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Baumhohe: 22m

Kronendurchmesser 0m

Durchmesser 55- 59 CM

Entwicklungsphase Alterungsphase

Vitalitat: 2

Schadstufe: 1

Anlass der eingehenden
Untersuchung:

Verkehrssicherheitsprifung

Berechtigte
Sicherheitserwartung des
Verkehrs:

hoch

Wourzelbereich/
Standort:

Uferbereich, Abstand zur Fahrbahn g m

Funktion des Baumes:

ortspragend, Erholungsfunktion

3.8.2 Defektsymptome

Stammful - 2-stdammig, Stockaustriebe
- Efeu

Stamm .

Krone - Totholz wenig
- Lichtraumprofil

3.8.3 Ergebnisse der Untersuchung

Beurteilung:

mittelmaf3ig geschadigter, lang zu erhaltender Baum

X langfristig >10 Jahre

Beurteilung der

O mittelfristig 5-10 Jahre

Erhaltensfahigkeit:

O sehr kurzfristig < 3 Jahre

Beurteilung der
Verkehrssicherheit und
Handlungsbedarf:

Verkehrssicherheit ist zur Zeit nicht gegeben
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Der Baumdoktor

- Lichtraumprofil herstellen

Mafnahmen:
- Efeu entfernen

O sofort

O innerhalb von 4 Wochen

Erledigung der

MaRnahmen: Xinnerhalb von 6 Monaten

O innerhalb von 2 Jahren

O kinftig alle ... Jahre

3.8.4 Fotodokumentation

Abbildung 25: Habitus des Baumes, Efeubewuchs
und unzureichendes Lichtraumprofil

3.8.5 Messprotokolle

Amplitude [4]
100
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60

a0

% u 2 20 18 16 14 12 10 8 6 4
Bohtiefe [cm]

Abbildung 26: Messung 14: durchgehend ausreichende Holzfestigkeiten
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Der Baumdoktor

3.9 Ergebnisse Baum 9

3.9.1 Beschreibung Baum 9

Baumart: Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Baumhohe: 24m

Kronendurchmesser 14 m

Durchmesser 83-109cm
Entwicklungsphase Alterungsphase

Vitalitat: 2

Schadstufe: 2

Anlass der eingehenden
Untersuchung:

Verkehrssicherheitsprifung

Berechtigte
Sicherheitserwartung des
Verkehrs:

hoch

Wourzelbereich/
Standort:

Uferbereich, Abstand zur Fahrbahn g m

Funktion des Baumes:

ortspragend, Erholungsfunktion

3.9.2 Defektsymptome

Stammful3

- Hohlung
- Faule

Stamm

- Astungswunden
- Schragstand
- Zwiesel

Krone

- Totholz wenig
- Lichtraumprofil
- Rindenschaden
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Der Baumdoktor

3.9.3 Ergebnisse der Untersuchung

Beurteilung: mittelmaflig geschddigter, lang zu erhaltender Baum

X langfristig >10 Jahre

Beurteilung der

Erhaltensfahigkeit: O mittelfristig 5-10 Jahre

O sehr kurzfristig < 3 Jahre

Beurteilung der
Verkehrssicherheit und Verkehrssicherheit ist zur Zeit nicht gegeben
Handlungsbedarf:

Maflinahmen: - Lichtraumprofil herstellen

O sofort

O innerhalb von 4 Wochen

Erledigung der

MaRnahmen: Xinnerhalb von 6 Monaten

O innerhalb von 2 Jahren

O kinftig alle ... Jahre

3.9.4 Fotodokumentation

Abbildung 27: Habitus des Baumes mit Abbildung 28: Hohlung mit Faule am Stammful3
Stammzwiesel

32



Sachverstandigenbiro fur Arboristik und Gehélzmanagement

Gehoélzwertermittlung - Gutachten - Okologische Bauiiberwachung - Schulungen - Beratung - Objektplanung

Baumgutachten 23 Bdume Usedom Service Koserow

Der Baumdoktor

TN

der Krone

3.9.5 Messprotokolle
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Abbildung 30: Messung 15: gute Festigkeiten bis 20 cm, danach Stammdefekt und anschlief3end

weniger festes Holz
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Abbildung 31: Messung 16: durchgehend gute Festigkeiten
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Der Baumdoktor

3.10 Ergebnisse Baum 10

3.10.1 Beschreibung Baum 10

Baumart: Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Baumhohe: 17 m

Kronendurchmesser 0m

Durchmesser 62 cm

Entwicklungsphase Alterungsphase

Vitalitat: 2

Schadstufe: 3

Anlass der eingehenden
Untersuchung:

Verkehrssicherheitsprifung

Berechtigte
Sicherheitserwartung des
Verkehrs:

hoch

Wourzelbereich/
Standort:

Uferbereich, Abstand zur Fahrbahn g m

Funktion des Baumes:

ortspragend, Erholungsfunktion

3.10.2 Defektsymptome

Stammful} - Efeu
- Schragstand
Stamm - Zwieselbruch
- Faule
Krone -
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Der Baumdoktor

3.10.3 Ergebnisse der Untersuchung

Beurteilung: stark geschadigter, nicht zu erhaltender Baum

O langfristig >10 Jahre

Beurteilung der O mittelfristig 5-10 Jahre

Erhaltensfahigkeit:
O sehr kurzfristig < 3 Jahre

Beurteilung der

Handlungsbedarf:

Verkehrssicherheit und Verkehrssicherheit ist zur Zeit nicht gegeben

MaRnahmen: - Fallung

O sofort

O innerhalb von 4 Wochen

Erledigung der

MaRnahmen: Xinnerhalb von 3 Monaten

O innerhalb von 2 Jahren

O kinftig alle ... Jahre

3.10.4 Fotodokumentation

Abbildung 32: Habitus des Baumes Abbildung 33: Aufgerissener Zwiesel,
Efeubewuchs am Stamm
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Der Baumdoktor

3.10.5 Messprotokolle

Amplitude [%]
100
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Bohrtiefe [cm]

Abbildung 34: Messung 17 zeigt gute Holzfestigkeiten
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Abbildung 35: Messung 18 zeigt eine Restwandstarke von 8 cm, danach Héhlung
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Der Baumdoktor

3.11 Ergebnisse Baum 11

3.11.1 Beschreibung Baum 11

Baumart: Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Baumhohe: 18 m

Kronendurchmesser 8m

Durchmesser 82.cm

Entwicklungsphase Alterungsphase

Vitalitat: 2

Schadstufe: 2 geschadigt

Anlass der eingehenden
Untersuchung:

Verkehrssicherheitsprifung

Berechtigte
Sicherheitserwartung des
Verkehrs:

hoch

Wourzelbereich/
Standort:

Uferbereich, Abstand zur Fahrbahn g m

Funktion des Baumes:

ortspragend, Erholungsfunktion

3.11.2 Defektsymptome

- Stockaustriebe

Stammful3 - Efeu

- abgetrennter Stammling
Stamm - Stammaustriebe
Krone - Totholz wenig
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Der Baumdoktor

3.11.3 Ergebnisse der Untersuchung

Beurteilung: mittelmaflig geschddigter, lang zu erhaltender Baum

X langfristig >10 Jahre

Beurteilung der

Erhaltensfahigkeit: O mittelfristig 5-10 Jahre

O sehr kurzfristig < 3 Jahre

Beurteilung der
Verkehrssicherheit und Verkehrssicherheit ist zur Zeit nicht gegeben
Handlungsbedarf:

Mafnahmen: - Avustriebe entfernen

O sofort

O innerhalb von 4 Wochen

Erledigung der

MaRnahmen: Xinnerhalb von 6 Monaten

O innerhalb von 2 Jahren

O kinftig alle ... Jahre

3.11.4 Fotodokumentation

b

Abbildung 36: Habitus des Baumes Abbildung 37: Stamm- und Stockaustriebe,
sowie abgetrennter Stammling am
Stammful3
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Der Baumdoktor

3.11.5 Messprotokolle
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Abbildung 38: Messung 19: gute Holzfestigkeiten, ab 22 cm ganz leicht nachlassend
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Der Baumdoktor

3.12 Ergebnisse Baum 12
3.12.1 Beschreibung Baum 12

Baumart: Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Baumhohe: 24m

Kronendurchmesser 7m

Durchmesser 87cm

Entwicklungsphase Alterungsphase

Vitalitat: 2

Schadstufe: 1

Anlass der eingehenden

Verkehrssicherheitsprifung
Untersuchung:

Berechtigte
Sicherheitserwartung des | hoch
Verkehrs:

Wourzelbereich/

Standort: Uferbereich, Abstand zur Fahrbahn 5 m

Funktion des Baumes: ortspragend, Erholungsfunktion

3.12.2 Defektsymptome

- Efeu

Stammful3 - abgetrennter Stémmling
- Faule
- Astungswunden

Stamm - Schragstand

- Rindenschaden

- Totholz wenig

Krone - Lichtraumprofil

3.12.3 Ergebnisse der Untersuchung

Beurteilung: mittelmaflig geschddigter, lang zu erhaltender Baum

X langfristig >10 Jahre

Beurteilung der

Erhaltensfahigkeit: O mittelfristig 5-10 Jahre

O sehr kurzfristig < 3 Jahre

Beurteilung der
Verkehrssicherheit und Verkehrssicherheit ist zur Zeit nicht gegeben
Handlungsbedarf:
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Der Baumdoktor

- Lichtraumprofil herstellen
MaRnahmen:
- Efeu entfernen

O sofort

O innerhalb von 4 Wochen

Erledigung der

MaRnahmen: Xinnerhalb von 6 Monaten

O innerhalb von 2 Jahren

O kinftig alle ... Jahre

3.12.4 Fotodokumentation

Abbildung 39: Habitus des Baumes, Abbildung 40: Efeubewuchs am Stamm
Lichtraumprofil unzureichend
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Der Baumdoktor

’! ~ Qg,‘

Abbildung 41: Rindenschaden am schrag
stehenden Baum

3.12.5 Messprotokolle

Amplitude [%]
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Abbildung 42: Messung 20: gute Holzfestigkeiten im gesamten Messungsverlauf, tendenziell

leichte Verluste im Splintholz
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Der Baumdoktor

3.13 Ergebnisse Baum 13

3.13.1 Beschreibung Baum 13

Baumart: Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Baumhohe: 23m

Kronendurchmesser 12m

Durchmesser 53- 95Cm

Entwicklungsphase Alterungsphase

Vitalitat: 1

Schadstufe: 2

Anlass der eingehenden
Untersuchung:

Verkehrssicherheitsprifung

Berechtigte
Sicherheitserwartung des
Verkehrs:

hoch

Wourzelbereich/
Standort:

Uferbereich, Abstand zur Fahrbahn g m

Funktion des Baumes:

ortspragend, Erholungsfunktion

3.13.2 Defektsymptome

- Efeu
Stammful3 - Hohlung
Stamm - Schragstand

- Zwiesel
Krone - Totholz

- Lichtraumprofil
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Der Baumdoktor

3.13.3 Ergebnisse der Untersuchung

Beurteilung: mittelmaflig geschddigter, lang zu erhaltender Baum

X langfristig >10 Jahre

Beurteilung der

Erhaltensfahigkeit: O mittelfristig 5-10 Jahre

O sehr kurzfristig < 3 Jahre

Beurteilung der
Verkehrssicherheit und Verkehrssicherheit ist zur Zeit nicht gegeben
Handlungsbedarf:

- Kronenpflege
Mafnahmen:
- Efeu entfernen

O sofort

O innerhalb von 4 Wochen

Erledigung der

MaRnahmen: Xinnerhalb von 3 Monaten

O innerhalb von 2 Jahren

O kinftig alle ... Jahre

3.13.4 Fotodokumentation

~

Abbildung 43: Habitus des dreistammigen Abbildung 44: Eingeschranktes Lichtraumprofil
Baumes, Efeubewuchs am Stamm am schrag stehenden Baum
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Der Baumdoktor

3.13.5 Messprotokolle
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Messung 21: feste Holzbeschaffenheit bis 22 cm, dann nachlassend und ab 34,5 cm Fdule
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Der Baumdoktor

3.14 Ergebnisse Baum 14
3.14.1 Beschreibung Baum 14

Baumart: Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Baumhohe: 24m

Kronendurchmesser 14 m

Durchmesser 80-86 cm
Entwicklungsphase Alterungsphase

Vitalitat: 2

Schadstufe: 2

Anlass der eingehenden

Verkehrssicherheitsprifung
Untersuchung:

Berechtigte
Sicherheitserwartung des | hoch
Verkehrs:

Wourzelbereich/

Standort: Uferbereich, Abstand zur Fahrbahn 5 m

Funktion des Baumes: ortspragend, Erholungsfunktion

3.14.2 Defektsymptome

- Efeu
Stammfuf - Hohlungen
Stamm - Zwiesel

- Totholz
Krone - Lichtraumprofil

- reibende Aste

3.14.3 Ergebnisse der Untersuchung

Beurteilung: mittelmal3ig geschadigter, lang zu erhaltender Baum

X langfristig >10 Jahre

Beurteilung der

Erhaltensfahigkeit: O mittelfristig 5-10 Jahre

O sehr kurzfristig < 3 Jahre

Beurteilung der
Verkehrssicherheit und Verkehrssicherheit ist zur Zeit nicht gegeben
Handlungsbedarf:
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Der Baumdoktor

- Kronenpflege

MafRnahmen: - Efeu entfernen

O sofort

O innerhalb von 4 Wochen

Erledigung der

MaRnahmen: Xinnerhalb von 3 Monaten

O innerhalb von 2 Jahren

O kinftig alle ... Jahre

3.14.4 Fotodokumentation

Abbildung 45: Habitus des zweistdmmigen | Abbildung 46: Einfaulung am Stammful3
Baumes mit Efeubewuchs bis in die Krone und
eingeschranktem Lichtraumprofil

3.14.5 Messprotokolle
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Abbildung 47: Messung 22, solide Holzstrukturen bis 32 cm, im Anschluf3 Stammdefekt bis 38 cm
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Der Baumdoktor

3.15 Ergebnisse Baum 15
3.15.1 Beschreibung Baum 15

Baumart: Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Baumhohe: 23m

Kronendurchmesser 8m

Durchmesser 59- 61cm

Entwicklungsphase Alterungsphase

Vitalitat: 2

Schadstufe: 2

Anlass der eingehenden

Verkehrssicherheitsprifung
Untersuchung:

Berechtigte
Sicherheitserwartung des | hoch
Verkehrs:

Wourzelbereich/

Standort: Uferbereich, Abstand zur Fahrbahn 5 m

Funktion des Baumes: ortspragend, Erholungsfunktion

3.15.2 Defektsymptome

- 2-stammig

- Stockaustriebe
Stammful? - Efeu

- abgetrennter Stammling
- Faule

Stamm - Wuchsanomalien

Krone - Totholz

3.15.3 Ergebnisse der Untersuchung

Beurteilung: mittelmaflig geschddigter, lang zu erhaltender Baum

X langfristig >10 Jahre

Beurteilung der

Erhaltensfahigkeit: O mittelfristig 5-10 Jahre

O sehr kurzfristig < 3 Jahre
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Der Baumdoktor

Beurteilung der
Verkehrssicherheit und Verkehrssicherheit ist zur Zeit nicht gegeben
Handlungsbedarf:

Mafnahmen: - Totholz entfernen

O sofort

O innerhalb von 4 Wochen

Erledigung der

MaRnahmen: Xinnerhalb von 3 Monaten

O innerhalb von 2 Jahren

O kinftig alle ... Jahre

3.15.4 Fotodokumentation

Abbildung 48: Habitus des zweistammigen | Abbildung 49: Abgetrennter Stammling mit
Baumes eingefaulter Schnittstelle

3.15.5 Messprotokolle

Amplitude [%]
100

2 38 36 34 32 30 8 2% 24 2 2 18 16 14 12 10 8 6 4 2 0
Bohrtiefe [em]

Abbildung 5o: Messung 23: festes Holz bis 14 ¢cm, danach Abschottungszone, von 18-23 cm
Stammdefekt, danach weniger feste Holzbeschaffenheit
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Der Baumdoktor

3.16 Ergebnisse Baum 16
3.16.1 Beschreibung Baum 16

Baumart: Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Baumhohe: 24m

Kronendurchmesser 7m

Durchmesser 88 cm

Entwicklungsphase Alterungsphase

Vitalitat: 2

Schadstufe: 2

Anlass der eingehenden

Verkehrssicherheitsprifung
Untersuchung:

Berechtigte
Sicherheitserwartung des | hoch
Verkehrs:

Wourzelbereich/

Standort: Uferbereich, Abstand zur Fahrbahn 5 m

Funktion des Baumes: ortspragend, Erholungsfunktion

3.16.2 Defektsymptome

- Hohlungen
Stammful3 - Faule
- Stockaustriebe

- Astungswunden
- Zwiesel

Stamm

Krone

3.16.3 Ergebnisse der Untersuchung

Beurteilung: starker geschadigter, lang zu erhaltender Baum

X langfristig >10 Jahre

Beurteilung der

Erhaltensfahigkeit: O mittelfristig 5-10 Jahre

O sehr kurzfristig < 3 Jahre

Beurteilung der
Verkehrssicherheit und Verkehrssicherheit ist zur Zeit nicht gegeben
Handlungsbedarf:
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Der Baumdoktor

- Kroneneinkirzung seitlich Richtung

MaRnahmen: Bebauungsgebiet 3m

- Kronenpflege

O sofort

O innerhalb von 4 Wochen

Erledigung der

MaRnahmen: Xinnerhalb von 3 Monaten

O innerhalb von 2 Jahren

O kinftig alle ... Jahre

3.16.4 Fotodokumentation

¢ F N Pa 7

Abbildung 51: Habitus des Baumes Abbildung 52: Astungswunde am Stamm und
Stockaustriebe
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Der

Baumdoktor

L AL A e : SERPLE
Abbildung 53: Zwieselbildung im Stammbereich Abbildung 54: Hohlungen mit Faulnis am
Stammful

3.16.5 Messprotokolle

Amplitude [%]
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Abbildung 55: Messung 24: festes Holz bis 19 cm, danach nachlassende Festigkeiten und ab 27 cm Faule
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Der Baumdoktor

3.17 Ergebnisse Baum 17

3.17.1 Beschreibung Baum 17

Baumart: Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Baumhohe: 25m

Kronendurchmesser 12m

Durchmesser 55- 75 CmM

Entwicklungsphase Alterungsphase

Vitalitat: 2

Schadstufe: 2

Anlass der eingehenden
Untersuchung:

Verkehrssicherheitsprifung

Berechtigte
Sicherheitserwartung des
Verkehrs:

hoch

Wourzelbereich/
Standort:

Uferbereich, Abstand zur Fahrbahn g m

Funktion des Baumes:

ortspragend, Erholungsfunktion

3.17.2 Defektsymptome

Stammful3 ’ Hf)hlungen

- Faule
Stamm - 2-stdmmig
Krone -

3.17.3 Ergebnisse der Untersuchung

Beurteilung:

mittelmaflig geschadigter, lang zu erhaltender Baum

Beurteilung der
Erhaltensfahigkeit:

X langfristig >10 Jahre

O mittelfristig 5-10 Jahre

O sehr kurzfristig < 3 Jahre

Beurteilung der
Verkehrssicherheit und
Handlungsbedarf:

Verkehrssicherheit ist zur Zeit gegeben
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Der Baumdoktor

Mafnahmen: keine

O sofort

O innerhalb von 4 Wochen

Erledigung der

MaRnahmen: O innerhalb von 3 Monaten

O innerhalb von 2 Jahren

O kinftig alle ... Jahre

3.17.4 Fotodokumentation

Abbildung 56: Habitus des Baumes

3.17.5 Messprotokolle
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Abbildung 57: Messung 25: leichte Festigkeitsverluste im Splintholz, ab 15 cm gute
Holzfestigkeiten, die bei 28 cm wieder geringer werden
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Der Baumdoktor

3.18 Ergebnisse Baum 18
3.18.1 Beschreibung Baum 18

Baumart: Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Baumhohe: 24m

Kronendurchmesser 13m

Durchmesser 115Ccm

Entwicklungsphase Alterungsphase

Vitalitat: 2

Schadstufe: 2

Anlass der eingehenden

Verkehrssicherheitsprifung
Untersuchung:

Berechtigte
Sicherheitserwartung des | hoch
Verkehrs:

Wourzelbereich/

Standort: Uferbereich, Abstand zur Fahrbahn 5 m

Funktion des Baumes: ortspragend, Erholungsfunktion

3.18.2 Defektsymptome

- Hohlungen

Stammful3 N
- Faule

- Zwiesel

- Astungswunden
- Faule

- Stammaustriebe

Stamm

Krone - Totholz wenig

3.18.3 Ergebnisse der Untersuchung

Beurteilung: starker geschadigter, lang zu erhaltender Baum

X langfristig >10 Jahre

Beurteilung der

Erhaltensfahigkeit: O mittelfristig 5-10 Jahre

O sehr kurzfristig < 3 Jahre

Beurteilung der
Verkehrssicherheit und Verkehrssicherheit ist zur Zeit gegeben
Handlungsbedarf:
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Der Baumdoktor

MaRnahmen: keine

O sofort

O innerhalb von 4 Wochen

Erledigung der

MaRnahmen: O innerhalb von 3 Monaten

O innerhalb von 2 Jahren

O kinftig alle ... Jahre

3.18.4 Fotodokumentation

Abbildung 58: Habitus des Baumes Abbildung 59: Zwieselbildung am Stamm,
Hohlung am Stammful?

3.18.5 Messprotokolle
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Abbildung 60: Messung 26: Bis 20 cm gute Holzfestigkeiten, danach weniger feste Bereiche und ab
38 cm Hohlung
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Der Baumdoktor

3.19 Ergebnisse Baum 19
3.19.1 Beschreibung Baum 19

Baumart: Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Baumhohe: 24m

Kronendurchmesser i5m

Durchmesser 58-77cm

Entwicklungsphase Alterungsphase

Vitalitat: 2

Schadstufe: 2

Anlass der eingehenden

Verkehrssicherheitsprifung
Untersuchung:

Berechtigte
Sicherheitserwartung des | hoch
Verkehrs:

Wourzelbereich/

Standort: Uferbereich, Abstand zur Fahrbahn 5 m

Funktion des Baumes: ortspragend, Erholungsfunktion

3.19.2 Defektsymptome

- Hohlungen
Stammful3 - Faule
- Efeu

- Zwiesel

- Hohlung

- Faule

- Schragstand

Stamm

Krone - Lichtraumprofil

3.19.3 Ergebnisse der Untersuchung

Beurteilung: mittelmaflig geschddigter, lang zu erhaltender Baum

X langfristig >10 Jahre

Beurteilung der

Erhaltensfahigkeit: O mittelfristig 5-10 Jahre

O sehr kurzfristig < 3 Jahre
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Der Baumdoktor

Beurteilung der
Verkehrssicherheit und Verkehrssicherheit ist zur Zeit nicht gegeben
Handlungsbedarf:

- Kroneneinkirzung seitlich Richtung

MaRnahmen: Bebauungsgebiet 3m

- Kronenpflege

O sofort

O innerhalb von 4 Wochen

Erledigung der

MaRnahmen: Xinnerhalb von 3 Monaten

O innerhalb von 2 Jahren

O kinftig alle ... Jahre

3.19.4 Fotodokumentation

Abbildung 61: Habitus des Baumes
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Der Baumdoktor

Al i

Abbildung 63: Zwieselbildung im Stammbereich
und Hohlung am Stammful’

3.19.5 Messprotokolle
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Abbildung 64: Messung 27: solides Holz bis 17 cm, danach Festigkeitsverluste und ab 31 cm Faulnisstrukturen
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Der Baumdoktor

3.20 Ergebnisse Baum 20
3.20.1 Beschreibung Baum 20

Baumart: Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Baumhohe: i5m

Kronendurchmesser 11m

Durchmesser 72cm

Entwicklungsphase Alterungsphase

Vitalitat: 2

Schadstufe: 2

Anlass der eingehenden

Verkehrssicherheitsprifung
Untersuchung:

Berechtigte
Sicherheitserwartung des | hoch
Verkehrs:

Wourzelbereich/

Standort: Uferbereich, Abstand zur Fahrbahn 5 m

Funktion des Baumes: ortspragend, Erholungsfunktion

3.20.2 Defektsymptome

Stammful3 ’ Hf)hlungen
- Faule
Stamm - Zwiesel
- Schragstand
Krone -

3.20.3 Ergebnisse der Untersuchung

Beurteilung: starker geschadigter, lang zu erhaltender Baum

X langfristig >10 Jahre

Beurteilung der

Erhaltensfahigkeit: O mittelfristig 5-10 Jahre

O sehr kurzfristig < 3 Jahre

Beurteilung der
Verkehrssicherheit und Verkehrssicherheit ist zur nicht Zeit gegeben
Handlungsbedarf:
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Der Baumdoktor

MaRnahmen: keine

O sofort

O innerhalb von 4 Wochen

Erledigung der

MaRnahmen: O innerhalb von 3 Monaten

O innerhalb von 2 Jahren

O kinftig alle ... Jahre

3.20.4 Fotodokumentation

Abbildung 65: Habitus des 2-stammigen Baumes | Abbildung 66: Schragstand des Stammes und
Hohlung am Stammful}
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Der Baumdoktor

3.20.5 Messprotokolle
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Abbildung 67: Messung 28, bis 19 cm gute Holzbeschaffenheit, danach weniger festes Holz

Amplitude [%]
100

80

60

40

10 38 36 34 32 30 8 2% u 2 2 18 16 14 12 10 8 6 4 2 0
Bohrtiefe [em]

Abbildung 68: Messung 29: bis 22,5 cm gute Festigkeiten, danach H6hlung und anschlief3end wieder gute
Festigkeiten
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Der Baumdoktor

3.21 Ergebnisse Baum 21
3.21.1 Beschreibung Baum 21

Baumart: Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Baumhohe: 16m

Kronendurchmesser gm

Durchmesser 63 cm

Entwicklungsphase Alterungsphase

Vitalitat: 2

Schadstufe: 2

Anlass der eingehenden

Verkehrssicherheitsprifung
Untersuchung:

Berechtigte
Sicherheitserwartung des | hoch
Verkehrs:

Wourzelbereich/

Standort: Uferbereich, Abstand zur Fahrbahn 5 m

Funktion des Baumes: ortspragend, Erholungsfunktion

3.21.2 Defektsymptome

- Hohlungen
Stammful - Fiule

- Wirgewurzel
Stamm - Astungswunden

- Schragstand
Krone -

3.21.3 Ergebnisse der Untersuchung

Beurteilung: mittelmaflig geschddigter, lang zu erhaltender Baum

X langfristig >10 Jahre

Beurteilung der

Erhaltensfahigkeit: O mittelfristig 5-10 Jahre

O sehr kurzfristig < 3 Jahre

Beurteilung der
Verkehrssicherheit und Verkehrssicherheit ist zur Zeit nicht gegeben
Handlungsbedarf:
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Der Baumdoktor

- Kroneneinkirzung seitlich Richtung

MaRnahmen: Bebauungsgebiet 2m

- Kronenpflege

O sofort

O innerhalb von 4 Wochen

Erledigung der

MaRnahmen: Xinnerhalb von 3 Monaten

O innerhalb von 2 Jahren

O kinftig alle ... Jahre

3.21.4 Fotodokumentation

Abbildung 69: Habitus des schrag stehenden
Baumes
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Der Baumdoktor

3.22 Ergebnisse Baum 22

3.22.1 Beschreibung Baum 22

Baumart: Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Baumhohe: 24m

Kronendurchmesser 11m

Durchmesser 123Cm

Entwicklungsphase Alterungsphase

Vitalitat: 2

Schadstufe: 2

Anlass der eingehenden
Untersuchung:

Verkehrssicherheitsprifung

Berechtigte
Sicherheitserwartung des
Verkehrs:

hoch

Wourzelbereich/
Standort:

Uferbereich, Abstand zur Fahrbahn g m

Funktion des Baumes:

ortspragend, Erholungsfunktion

3.22.2 Defektsymptome

Stammful} - Rindenschaden
- Zwiesel

Stamm - Stammaustriebe
- Astungswunde

Krone -
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Der Baumdoktor

3.22.3 Ergebnisse der Untersuchung

Beurteilung: mittelmaflig geschddigter, lang zu erhaltender Baum

X langfristig >10 Jahre

Beurteilung der O mittelfristig 5-10 Jahre

Erhaltensfahigkeit:
O sehr kurzfristig < 3 Jahre

Beurteilung der
Verkehrssicherheit und Verkehrssicherheit ist zur Zeit gegeben
Handlungsbedarf:

Maflnahmen: keine

O sofort

O innerhalb von 4 Wochen

Erledigung der

MaRnahmen: O innerhalb von 3 Monaten

O innerhalb von 2 Jahren

O kinftig alle ... Jahre

3.22.4 Fotodokumentation

L2l ﬁ %,
i

Abbildung 70: Habitus des 2-stdmmigen Abbildung 71: Stammaustriebe und
Baumes Astungswunde

3.23 Ergebnisse Baum 23
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Der Baumdoktor

3.23.1 Beschreibung Baum 23

Baumart: Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Baumhohe: 24m

Kronendurchmesser 14 m

Durchmesser 35-81cm

Entwicklungsphase Alterungsphase

Vitalitat: 2

Schadstufe: 2

Anlass der eingehenden
Untersuchung:

Verkehrssicherheitsprifung

Berechtigte
Sicherheitserwartung des
Verkehrs:

hoch

Wourzelbereich/
Standort:

Uferbereich, Abstand zur Fahrbahn g m

Funktion des Baumes:

ortspragend, Erholungsfunktion

3.23.2 Defektsymptome

Stammful3

- Hohlungen
- Faule

- 2-stammig
- Zwiesel

Stamm

- Zwiesel
- Schragstand
- Astungswunden

Krone

- Lichtraumprofil
- reibende Aste
- Totholz

3.23.3 Ergebnisse der Untersuchung
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Der Baumdoktor

Beurteilung:

starker geschadigter, lang zu erhaltender Baum

Beurteilung der
Erhaltensfahigkeit:

X langfristig >10 Jahre

O mittelfristig 5-10 Jahre

O sehr kurzfristig < 3 Jahre

Beurteilung der
Verkehrssicherheit und
Handlungsbedarf:

Verkehrssicherheit ist zur Zeit nicht gegeben

Mafnahmen:

- Kronenpflege

Erledigung der
Maldnahmen:

O sofort

O innerhalb von 4 Wochen

Xinnerhalb von 3 Monaten

O innerhalb von 2 Jahren

O kinftig alle ... Jahre
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Der Baumdoktor

3.23.4 Fotodokumentation

| 3 . RS

Abbildung 72: Habitus des Baumes mit | Abbildung 73: HGohlung mit Faule am
Zwieselbildung im Stammbereich Stammful?

3.23.5 Messprotokolle
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Abbildung 74: Messung 30: gute Festigkeiten bis 21 cm, im Anschluld weniger feste Bereiche
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Abbildung 75: Messung 31: ausreichende Festigkeiten bis 9 cm, danach kleine Abschottung,
anschlief3end Faulnis und ab 19 cm wieder weniger feste Bereiche

3.24.1 Zusammenfassung
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Der Baumdoktor

Die untersuchten Baume sind mit einer Ausnahme sehr vital und haben weitestgehend nur
wenige relevante, bruchgefdhrdende Schadmerkmale. Sie sind sehr erhaltenswert und nach
der Durchfihrung der baumpflegerischen Malinahmen verkehrssicher. Die seitlichen
EinkUrzungen begrinden sich im geplanten Baugeschehen. Baum Nummer 10 ist in Folge des
aufgerissenen Zwiesels nicht haltbar. Eine jahrliche Baumkontrolle ist im Rahmen der
Gewahrleistung der Verkehrssicherheit durchzufihren.

Neben der 6kologischen Funktion als Habitat werden die Baume auch beziglich auf die
Lebensqualitat im geplanten Bebauunsgebiet durch Erosions- und Larmschutz einen positiven
Einfluss haben. Das natirliche Ensemble mit dem Weiher nebenan schafft ein Wohnumfeld im
Grinen und steigert den Erhohlungseffekt.
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Der Baumdoktor

4. Schlussbhemerkungen

Die Erarbeitung der Ergebnisse erfolgte nach rein fachlicher, objektiver und neutraler Untersuchung
und gilt nur fir den benannten Untersuchungsgegenstand. Die Ergebnisse sind nicht auf andere Baume
Ubertragbar.

Die Verfasserin weist darauf hin, dass auch gesunde Baume brechen kénnen. Die Einwirkung von
aulRergewdhnlichen Bedingungen (Windhosen, Eisregen etc.) kénnen nicht vorhergesagt werden.

Das Gutachten ist ausschlieRlich zum Gebrauch des Auftraggebers bestimmt. Eine Weitergabe an die
mit dem Baum befassten Behdrden ist zuldssig, jedoch nur in vollstandiger Form. Die Herausnahme
von Teilen, Fotos, Unterlagen etc. ist nicht zulassig,

Eine Weitergabe oder Vervielfdltigung des Gutachtens unterliegt den geltenden gesetzlichen
Bestimmungen des Urheberrechts.

Die Abbildungen sind digitalisiert. Es erfolgte keine Manipulation durch Bildbearbeitung. Erganzungen
der Bilder durch Pfeile und sonstige Markierungen wurden nachtraglich eingefigt und dienen der
Erkennbarkeit.
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Bebauungsplan Nr. 21 der Gemeinde Ostseebad Koserow
~Wohngebiet sudlich des Trifftweges*

Entwurfsfassung von 12-2024
fur die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB,
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

Folgende nach Einschétzung der Gemeinde Ostseebad Koserow wesentliche,
bereits vorliegende umweltbezogenen Stellungnahmen wurden bei der
Erstellung des Entwurfes beachtet:

- Amt  fOr ~ Raumordnung und Landesplanung  Vorpommern
(Stellunghahmen vom 06.04.2022 und 06.02.2023 zur 10. Anderung des
FlGchennutzungsplanes)

Aufgrund der beabsichtigten Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen

FIGchen hat eine Auseinandersetzung mit moglichen  Alternativstandorten zu

erfolgen, die Innenentwicklungspotentiale sind darzustellen und eine

Begrindung fUr die Entwicklung der Wohnbaufliche am angezeigten Standort

ist vorzulegen. Die zu erwartenden Wohnkapazitéten sind darzustellen und der

gemeindliche Bedarf an Wohneinheiten/Wohnformen ist nachzuweisen.

Auf Ebene der 10. Anderung des Fl&chennutzungsplanes wurden in der

Begrindung Standortwahl, Wohnformen und die geplante kapazitive

Entwicklung st&dtebaulich begrindet. Es wurde dargestellt, dass innerdrtliche

Nachverdichtungsfldchen und Wohnbauentwicklungsflachen nur noch fur

vereinzelte  Grundsticke zur VerfUgung stehen, so dass eine

Wohngebietsentwicklung in Anbindung an die Ortslage erfolgen soll.

Die Funktion der Dauerwohnnutzung wird durch geeignete textliche

Festsetzungen, wie Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes,

Ferienwohnungen und Zweitwohnsitzen planungsrechtlich gesichert.

- Staatliches Amt fOr Landwirtschaft und Umwelt  Vorpommern
(Stellungnahme vom 19.12.2023)

Eine Hochwassergef@hrdung des Plangebietes durch das Achterwasser kann

nicht ausgeschlossen werden. Die Umsetzung der aus Sicht des KUsten- und

Hochwasserschutzes erforderlichen SchutzmaBnahmen zur Minimierung des

Gefdhrdungs- und Schadenpotenzials wurde durch entsprechende textliche

und zeichnerische Festsetzungen gesichert.

- Landkreis Vorpommern- Greifswald (Gesamtstellungnahme vom
19.12.2023)

Das Vorhaben ist mit der gesamtgemeindlichen Planung in Ubereinstimmung

zu bringen. Dies erfolgt im Rahmen der 10. Anderung des

FIdchennutzungsplanes der Gemeinde Koserow.

Die Vereinbarkeit der Planung mit den naturschutzrechtlichen und den

immissionsschutzrechtlichen Belangen sowie die Vereinbarkeit mit den Zielen

der Raumordnung ist nachzuweisen.

Die Hinweise der einzelnen Sachbereiche wurden in die Planung eingestellt.



- Lweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom
(Stellungnahme vom 29.11.2023)

Die ErschlieBung des Wohngebietes hat entsprechend den Vorgaben des
Iweckverbandes Uber Anschlisse an die offentlichen Leitungen zur
Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung im Bereich des Triftweges zu
erfolgen.
Die Ger&uschemissionen, verursacht durch ‘das im Umfeld vorhandene
Abwasserpumpwerk und einen Druckunterbrecherschacht, wurden in der
Schalltechnischen Untersuchung geprift.
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10. Anderung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Koserow, Landkreis Vorpom-

mern-Greifswald (Posteingang: 29.12.2021; Entwurfsstand: 09/2021)

Hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemat § 4
Absatz 1 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o. g. Verfahren sollen drei Darstellungen des Fldchennutzungsplans - das entspricht
einer Flache von insgesamt 3,55 ha - geéndert werden.

1. Fur das Gelénde des bestehenden Bauhofs soll eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Lagerflachen gemeindlicher Bauhof* (0,89 ha) dargestellt werden. Da es
sich um eine nachrichtliche Ubernahme des Bestandes handelt, wir diese Flachendarstellung
raumordnerisch mitgetragen.

2. Fur den Bereich des angrenzenden Hotels soll eine Darstellung entsprechend der vorhan-
den Nutzung des Bestandes als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel"
erfolgen (1,56 ha). Da es sich hierbei um eine nachrichtliche Ubernahme des Bestandes
handelt, wir diese Flachendarstellung raumordnerisch mitgetragen.

3. Eine bisher Uiberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache von 1,05 ha soll als allgemei-
nes Wohngebiet dargestellt werden. Damit soll ein neues Wohnquartier fir bis zu 67
Wohneinheiten im Segment des Geschosswohnungsbaus entwickelt werden. Die Gemeinde
beabsichtigt so ein konzentriertes Angebot an Mietwohnungen fir Senioren, Familien mit
Kindern sowie Angestellten aus dem Beherbergungsgewerbe bereitzustellen. Die Gemeinde
geht davon aus, dass sie mit der Planung den gemeindlichen Wohnbedarf mittelfristig abde-
cken kann. Eine planungsrechtliche Sicherung der Wohnformen soll im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen erfolgen. Gleichzeitig soll in dem
Wohngebiet eine Zulassigkeit von Betrieben des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen
werden.

Die Wahl des Standorts ist das Ergebnis einer Standortalternativenpriifung nach stadtebauli-
chen Kriterien. Hierbei hat die Gemeinde sowohl Méglichkeiten der Innenentwicklung sowie
alternative Standorte untersucht und beriicksichtigt.
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Die Gemeinde Koserow hat gemaR Programmpunkt 3.3 (3) des Regionalen Raumentwick-
lungsprogramms Vorpommern (RREP VP) eine Funktion als touristischer Siedlungsschwer-
punkt. Entsprechend der raumordnerischen Funktion nimmt die Gemeinde bereits besondere
touristische Versorgungsaufgaben wahr und ist dementsprechend mit Versorgungsinfrastruk-
turen ausgestattet. Eine Bereitstellung von Wohnbaufléchen ist ausschlieBlich auf den Eigen-
bedarf der Gemeinde zu begrenzen. Die Entwicklung von 67 Wohneinheiten entspricht einer
Erweiterung des gemeindlichen Wohnungsbestandes um 6 %. Ich gehe daher davon aus,
dass mit der Wohnbauplanung der Eigenbedarf der Gemeinde Koserow fiir die nachsten

10 Jahre gedeckt werden kann. Unter der Voraussetzung, dass die Gemeinde im Rah-
men des noch ausstehenden Bebauungsplanverfahrens ihre Festsetzungsmaglichkei-
ten zur Sicherung der Dauerwohnfunktion und der geplanten Wohnformen ausschépft,
wird die Wohnbauflichenentwicklung raumordnerisch mitgetragen.

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit den Zielen der Raumordnung ver-
einbar.

Mit freundlichen GriiBen
Im Aﬁljrag -
= ()t{)d/\

David Szponik
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10. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Koserow, Landkreis Vorpom-

mern-Greifswald (Posteingang: 11.10.2022; Entwurfsstand: 06/2022)

Hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Behérdenbeteiligung geman § 4
Absatz 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o. g. Verfahren sollen drei Darstellungen des Flachennutzungsplans - das entspricht
einer Flache von insgesamt 3,55 ha - gesndert werden. Mit der 1. Fliche soll fiir das Ge-
lande des bestehenden Bauhofs eine Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Lagerflachen gemeindlicher Bauhof* (0,89 ha) dargestellt werden. Mit der 2. Flache
soll fir eine vorhandene Bestandsflache ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Hotel" (1,56 ha) dargestellt werden. Mit der 3. Flache (1,05 ha) soll eine neue Wohn-
baufldche fir bis zu 67 Wohneinheiten im Segment des Geschosswohnungsbaus entwickelt
werden.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 06.04.2022 wurden der Gemeinde die
von der Planung betroffenen raumordnerischen Belange mitgeteilt und die Fliachen-
darstellungen Nr. 1 und Nr. 2 bestitigt.

Die Darstellung Nr. 3 (Wohnbaufliche) wurde unter der Voraussetzung, dass die Ge-
meinde im Rahmen des noch ausstehenden Bebauungsplanverfahrens ihre Festset-
zungsmadglichkeiten zur Sicherung der Dauerwohnfunktion und der geplanten Wohn-
formen ausschépft, raumordnerisch mitgetragen. Zusitzlich weise ich darauf hin,
dass der in der Fldichennutzungsplanbegriindung prognostizierte ,,Bedarf an Wohnein-
heiten“ nachfrageorientiert erfolgt und nicht den Eigenbedarf der Gemeinde abbildet.
Ich wiederhole daher meine Anforderung: Ich gehe davon aus, dass mit der Wohnbau-
planung der Eigenbedarf der Gemeinde Koserow fiir die nichsten 10 Jahre gedeckt
werden kann und keine neuen Wohnbauflachenausweisungen notwendig sein werden.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftra ‘
hoy

&I

NS }

David Szponik
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Bebauungsplanes Nr. 21 ,Wohngebiet siidlich des Triftweges“ der Gemeinde
Ostseebad Koserow _ ' . :

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Ubergabe der Unterlagen zum o. g. Vorhaben.

Aus Sicht der durch mich zu vertretenden Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und
Boden nehme ich zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:

Kiisten- und Hochwasserschutz

Geman § 107 Abs. 4 Nr. 1 und 2 LWaG'i. V. m. §§ 2 und 4 LwUmwulLBehV MV? ist das StALU
Vorpommern die fiir den Kiistenschutz zustandige Wasserbehérde.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB? sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne inshesondere
die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden, zu berlcksichtigen.

Der Bereich Koserow wird durch Hochwasser von der Ostsee und vom Achterwasser
beeinflusst. -

Da laut Prognosen des Weltklimarates (IPCC) zukiinftig ein héherer klimabedingter
Meeresspiegelanstieg zu befiirchten ist, war die Anpassung der Bemessungshochwasserstinde
unumganglich. GemaR der Richtlinie 2-5/2022 “Bemessungshochwasserstand und
Referenzhochwasserstand des Regelwerkes Kiistenschutz M-V betragt das
Bemessungshochwasser (BHW) fiir

die Aullenkuste der Insel Usedom / Ostsee 3,40 m NHN

Koserow / Achterwasser 2,60 m NHN

Zwar ist der Bereich des Bebauungsplanes vor Hochwasser von der AuRenkiiste durch die
vorhandenen Kistenschutzanlagen (Kustenschutzsystem aus Buhnen, Schorre, Strand, Diine,
Deich) langfristig geschitzt, aber aus Richtung der Binnenkistengewasser (Achterwasser) kann
der vorhandene Landeskistenschutzdeich (Boddendeich Koserow) keinem dem BHW

1 LWaG - Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.11.1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 08.06.2021 (GVOBI. M-V S. 866)

Z LwUmwuLBehV MV - Landesverordnung iiber die Errichtung von unteren Landesbehérden der Landwirtschafts- und
Umweltverwaltung vom 03.06.2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 310), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 24.03.2023 (GVOBI. M-V
S. 563)

3 BauGB - Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Hausanschrift: Telefon: 0385/ 588 68-132

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefax: 0385 / 588 68-000

Badenstrale 18, 18439 Stralsund E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de
Postanschrift: Webseite: www.stalu-vorpommern.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund



entsprechenden Schutz sicherstellen. Mit der Ertiichtigung der Sturmflutschutzanlagen am
Achterwasser ist allerdings erst langfristig zu rechnen.

Das gesamte B-Plangebiet weist Gelandehshen unterhalb des BHW des Achterwassers auf.
Innerhalb der vorgesehenen Baugrenzen fir die allgemeinen Wohngebiete WA1 bis WA4 treten
entsprechend der Planzeichnung Gelandehdhen zwischen 0,4 und 1,9 m NHN. Damit ist das B-
Plangebiet Uiberflutungsgefahrdet.

Es befindet sich in einem Risikogebiet auferhalb von Uberschwemmungsgebieten.

GemaR § 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG gilt fur Risikogebiete auRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten, dass bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von
Bauleitplanen fur nach § 30 Abs. 1 und 2 oder nach § 34 BauGB zu beurteilende Gebiete
insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher
Sachsché&den in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen sind.

GemaéR § 9 Abs. 6a BauGB sollen Risikogebiete auerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 78b Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes nachrichtlich tibernommen werden.

Daruber hinaus sollen entsprechend § 9 Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan Flachen, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uRere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind,
gekennzeichnet werden. : -

Beides ist im vorliegenden Anderungsbereich erfolgt.

Im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB, sollten Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher
Anlagen bestimmte bauliche oder technische MaRnahmen getroffen werden mussen, die der
Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden dienen, sowie die Art dieser
MaRnahmen, festgesetzt werden.
In diesem Zusammenhang wird auf § 9 Abs. 3 BauGB verwiesen. Hiernach, kann bei derartigen
Festsetzungen auch die Héhenlage festgesetzt werden.
Unter Punkt 10 der textlichen Festsetzungen wurden entsprechend § 9 Abs. 3 BauGBi.V.m.
§ 9 Abs. 5 BauGB folgende SchutzmaRnahmen festgesetzt:
- Standsicherheit fir alle baulichen Anlagen gegeniiber Wasserstinden bis 2,10 m NHN
(BHWalt Ach(e{\!vasser 201 1-2021)
- Schutz vor Uberflutungsgefahrdung bis mind. 2,10 m NHN fir Wohngebéude
- Sicherheit gegeniiber Wasserstanden von 2,10 m NHN fiir elektrische Anlagen und bei
Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Daruber hinaus wurden unter Punkt 1 der Hinweise auch die perspektivisch noch héher zu
berlicksichtigenden Auswirkungen des klimawandelbedingten Meeresspiegelanstiegs
aufgenommen. So wurde im vorliegenden B-Planentwurf darauf hingewiesen, dass bei der
Planung der Gebaudesffnungen, Méglichkeiten der Nachristung von Verschlusseinrichtungen
bis zu einer Mindesthéhe von 2,60 m NHN berticksichtigt werden sollen.

Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes geprift. Im Plangebiet befinden sich keine nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftigen Anlagen. Ferner befindet sich das
Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich einer solchen Anlage.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfallrechts bestehen keine

Hinweise.
Mit freundlichen GruRen

M e

Matth}as olters

4 WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaits (Wasserhaushaltsgesetz) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
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Vorhaben:

Bebauungsplan Nr. 21 "Wohngebiet siidlich des Triftweges” der Gemeinde Koserow
hier: Beteiligung Tréger éffentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB; HAz. 3925-2022

Gesamtstellungnahme als Trager dffentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 1 BauGB
hier:  Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 21 "Wohngebiet siidlich des Triftweges"
der Gemeinde Koserow

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fiir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen;

- Anschreiben des Amtes vom 22.11.2023 (Eingangsdatum 22.11.2023)

- Vorentwurf des Bebauungsplans N. 21 von 08-2023

- Vorentwurf der Begriindung von 08-2023

- Checkliste mit den Vorschlagen zum Umfang und Detaillierungsgrad fiir die Umweltpriifung
(undatiert)

- Schalltechnische Untersuchung im Zusammenhang der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Koserow von April 2021

- Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) im
Zusammenhang der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Koserow von
September 2021

- Eingehende Untersuchung von Baumreihen (Sachverstindigen-Gutachten) vom 27.01.2023

- diverse bereits vorliegende Stellungnahmen

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachimtern des Landkreises Vorpommern-Greifswald
beurteilt. Die Stellungnahmen der einzelnen Sachgebiete sind im Folgenden zusammengefasst.
Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die darin enthaltenen Bedingungen, Auflagen und
Hinweise zu beachten und einzuhalten. Sollten Sie Nachfragen oder Einwénde zu den einzelnen
Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

Landkrels Vorpommern-Greifswald
Hausanschrift

Feldslralle 85 a

17489 Greifswald

Postanschrift
Postfach 11 32
17464 Graifswald

Bankverbindungen
Sparkasse Vorpommem

Sparkasse Uscker-Randow

IBAN:  DESS 1505 0500 0000000191  !BAN:  DEB1 1505 0400 3110 0000 58
BIC: NOLADE21GRW BIC: NOLADE21PSW

Telefon: 03834 8760-0
Telafax: 03834 8760-9000

Internet; werw 4

vl

ng

de

de Glaubiger-ldentifikationsnummer
kreis-vg.de DE11ZZ200000202986
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1. Gesundheitsamt
1.1 SG Hygiene-, Unwelimedizin und Hafenarztlicher Dienst

Die fachliche Stellungnahme des Gesundheitsamtes wird, sobald hier vorliegend, nachgereicht.
2.  Amt fiir Bau, Natur- und Denkmalschutz

2.1.1 Team Bauplanung
Bearbeiter: Herr Streich; Tel.: 03834 8760 3142

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des
BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften gepriift.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beachten:

1. Die Gemeinde Koserow verfiigt tiber einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP).
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 21 wird im FNP groRtenteils als Flache fiir die
Landwirtschaft und Fldche fiir die Abwasserbeseitigung dargestellt.
Die im Zusammenhang mit der Aufstellung des B- Plans Nr. 21 verfolgten Planungsziele
(Schaffung von Baurecht fiir die Errichtung von maximal 67 Wohneinheiten) befinden sich z.Z.
nicht in Ubereinstimmung mit den Darstellungen im FNP. ) .
Im Zusammenhang mit der in Aufstellung befindlichen 10. Anderung des FNP erfolgt fiir den
raumlichen Geltungsbereich des B- Plans Nr. 21 die Darstellung eines allgemeinen
Wohngebietes (WA).
Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich daher um einen Bebauungsplan nach ‘
§ 8 Abs. 3 BauGB. Tritt der von der Rechtsaufsichtsbehérde zu genehmigende
Flachennutzungsplan zwischen Beschluss und Verdffentlichung des Bebauungsplans in Kraft,
beurteilt sich die RechtmaRigkeit des Bebauungsplans in dem Fall zusétzlich nach dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, der Bebauungsplan bedarf keiner

Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB mehr. Andernfalls unterliegt der Bebauungsplan der
Genehmigungspflicht.

2. Die in der textlichen Festsetzung 1.1. getroffene Regelung, wonach die Entwicklung des
Allgemeinen Wohngebietes vorwiegend der Breitstellung von Angeboten im
GeschoBwohnungsbau fiir Familien mit Kindern, Senioren, Angestellte aus dem
Beherbergungsgewerbe, generationsiibergreifendes Wohnen und besondere Wohnformen wie
Wohngruppen fiir Kinder oder Auszubildende dient, ergibt sich nicht aus dem § 4 BauNVO und
auch nicht aus dem (abschlieRenden Katalog) § 9 Abs. 1 BauGB. Diese Regelung ist
unzuldssig und ist aus diesem Grund inhaltlich zu liberdenken.

3. Die textliche Festsetzung I.1.(2) Satz 1 Nr. 2 ergibt sich nicht aus dem (abschlieRenden)
Katalog § 9 Abs. 1 BauGB ist so unzuldssig und ist inhaltlich zu iiberdenken.

4. Diein textlichen Festsetzung I.1(4) getroffene Regelung, Unzuldssigkeit von Wohngebiuden in
WA 4, ist unzuldssig. Diese Regelung ist inhaltlich zu {iberdenken.

5. Die textliche Festsetzung 1.2. (1) ist inhaltlich zu Giberdenken. Die Festsetzung, sofern andere
Festsetzungen dem nicht entgegenstehen, ist zu unbestimmt und damit dann auch unzuléssig.

6. Die Inhalte der Einschrénkung in der textlichen Festsetzung 1.2. (2) ist zu unbestimmt und ist
so nicht festsetzbar. Diese textliche Festsetzung ist inhaltlich zu tiberdenken.

7. Die Regelungen der textlichen Festsetzung 1.6 sind inhaltlich zu {iberdenken.
Die im Absatz 1 getroffene Regelung, wonach mit artenreichem Zierrasen der
Regelsaatgutmischung RSM 2.4 — Gebrauchsrasen, Krauterrasen — zu begriinen ist, ergibt
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sich nicht aus dem § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und ist so nicht zul3ssig.

Die im Absatz 2 getroffene Regelung (ab zweiten Halbsatz beginnend) ergibt sich nicht aus
dem § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und ist so nicht zul&ssig.

8. Die Sicherstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung ist nachzuweisen.

8. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen, den
immissionsschutzrechtlichen Belangen sowie die Vereinbarkeit mit den Zielen der
Raumordnung nachzuweisen.

10. Zum vorgeschlagenen Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung
(geman Checkliste) bestehen keine Einwande.

2.2 SG Rechtl. Bauaufsicht/Denkmalschutz
2.2.1 Team Denkmalschutz
Bearbeiter: Herr Falmer M.A.; Tel.: 03834 8760 3145

Baudenkmalschutz

Die Flurstiicke und ihre Bebauung sind derzeit nicht Bestandteil der Liste der Baudenkmale des
Landkreises Vorpommern-Greifwald.

Bodendenkmalschutz

Die Flurstiicke sind zudem derzeit nicht in der Liste der Bodendenkmale des Landkreises
Vorpommern-Greifswald erfasst.

Informationshlatt zum Schutz von Bodendenkmalen
in Mecklenburg- Vorpommern

Auch wenn nach gegenwértigem Kenntnisstand im Vorhabengebiet keine Bodendenkmale

bekannt sind, kdnnen bei Bauarbeiten jederzeit archiologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden.

Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 11 DSchG M-V in der Fassung vom 6. Januar 1998, zuletzt geéndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) die zustandige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in
unveranderien Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Weitere Informationen erhalten Sie beim:

Landkreis Vorpommern-Greifswald Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
Untere Denkmalschutzbehorde Mecklenburg-Vorpommern

Feldstralle 85a Dombhof 4-5

17488 Greifswald 19055 Schwerin

Tel: 03834 8760 3144 Tel: 0385 588 79 111

Fax: 03834 8760 93144 Fax: 0385 588 79 344
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2.3 8G Naturschutz
Bearbeiterin: Frau Schreiber; Tel.: 03834 8760 3214

Seitens der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald ergeht

zum o. g. Vorhaben unter Beachtung und Beriicksichtigung nachstehender Forderungen folgende
Stellungnahme:

Umweltbericht

Es ist entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 §.3634) in der jetzt gliltigen Fassung, eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessener Weise verlangt werden kann.

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwigung zu beriicksichtigen.

Anforderungen an die Planung durch die Einbindung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in das Abwagungsgebot

Entsprechend dem Abw&gungsgebot des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege hinsichtlich des Vermeidungs- und
Kompensationsgrundsatzes verfahrensmaRig und inhaltlich vollstandig und abschliellend auf der
Ebene der Bauleitplanung zu kldren. Es miissen deshalb alle anlagebedingten, betriebsbedingten
und baubedingten Projektwirkungen prognostiziert werden. In der Bauleitplanung ist abschlieend
dartiber zu entscheiden, ob sich die Eingriffe in Natur und Landschaft rechtfertigen lassen und ob
und in welchem Umfang fiir unvermeidbare Beeintrachtigungen Kompensationsmafnahmen
notwendig sind. Die Gemeinde ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB verpflichtet,
tber alle Eingriffsfolgen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu entscheiden.

Die Bewertung der Eingriffs- und der KompensationsmaRnahmen sollte nach den Hinweisen zur
Eingriffsregelung fiir Mecklenburg — Vorpommern in der Neufassung von 2018 erfolgen.

Bei der Ausflihrungsplanung fiir die KompensationsmaRnahmen sind die ermittelten
Anforderungen an die Funktionalitdt der MaRnahmen hinsichtlich der Eignung zu berticksichtigen.

Befindet sich die KompensationsmaRnahme nicht auf dem Eingriffsgrundstiick, ist der Nachweis
der Flachenverfligbarkeit zu erbringen, und die Manahmen sind durch Sicherung der
Grunddienstbarkeit und in einer Vereinbarung zwischen dem ErschlieBungstrager, dem

Grundstlckseigentiimer, der Gemeinde und der unteren Naturschutzbehdrde vertraglich zu
binden.

Belange des speziellen Artenschutzes

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gelten folgende Arten als besonders geschiitzt:

* Arten der Anhénge A und B der EG-Verardnung 338/97

 Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie 92/43/EWG

* Européische Vogelarten

» Tier und Pflanzarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 aufgefiihrt sind;
Streng geschlitzt sind laut § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:

* Arten des Anhanges A der EG-Verordnung 338/97

* Arten des Anhanges IV der Richtlinie 92/43/EWG

« Tier und Pflanzenarten die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefiihrt
sind.
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Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen

oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu
zerstéren,

2.
wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren:

eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstiren,

4

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung.
Bei Betroffenheit besonders oder streng geschiitzter Arten ist eine Ausnahme zu beantragen.
Einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG diirfen die dort genannten Bestimmungen der EG-
Vogelschutzrichtlinie und der FFH- Richtlinie nicht entgegenstehen.

Der vorgelegte artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird grundsétzlich besttigt.

Fur die im Kartenteil der Satzung ausgewiesene CEF-Mafinahme ist festzustellen, dass sie
unmittelbar an einer Ackerflache liegt und zu befiirchten ist, dass mit der Bewirtschaftung der
Ackerflache eine Entwicklung der Heckenstruktur ackerseitig nicht gegeben sein wird. Es ist zu
prifen, die Hecke in einem Abstand von mindestens 1 m zur Plangebietsgrenze (Ackergrenze)
auszuweisen.

Die Vermeidungsmafnahme VM3 ist zu ergénzen:

Es sind Insekten-/Fledermausfreundliche Lichtquellen (mit einem geringen Ultraviolett- und
Blauanteil im warmweilen Bereich 1.800 — 2.200 Kelvin) zu verwenden.

Es sind nur zielgerichtete, rundum geschlossene Lichtquellen einzusetzen.

Eine Abstrahlung {iber die Horizontale ist zu vermeiden.

Verbote der Landschaftsschutzgebietsverordnung

Das betroffene Grundstiick liegt im durch Kreisverordnung vom 19.01.1996 unter Schutz gestellten
Landschaftsschutzgebiet’ Insel Usedom mit Festlandgiirtel.” (verdffentlicht im Peene - Echo mit
Amtlichem Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern vom 05. Februar 1996)

Nach § 4 Abs.1 der Verordnung sind in dem Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen
verboten, die den Charakter des Gebietes verdndern oder dem besonderen Schutzzweck
zuwiderlaufen, insbesondere, wenn sie den Naturhaushalt schéadigen, den Naturgenuss
beeintréchtigen oder das Landschaftsbild nachteilig verdndern.

Das Vorhaben kann nicht im Wege einer Ausnahmegenehmigung oder Befreiung zugelassen
werden, es bedarf einer Ausgliederung (Aufhebung der Landschaftsschutzgebietsverordnung).
Das Verfahren zur Ausgliederung des Vorhabensgebietes muss im Rahmen der Flachennutzungs-
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bzw. Bebauungsplanverfahrens erfolgen. Die untere Naturschutzbehérde muss dazu Offentlichkeit
und anerkannte Naturschutzverbénde beteiligen. Der Ausgang des Verfahrens ist offen.

Die Verbénde sind beteiligt worden. Der BUND hat eine Stellungnahme vorgelegt, die zur Abgabe
einer Zuarbeit an das Amt weitergereicht worden ist. Das Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung
im Amt liegt der UNB noch nicht vor.

3. Amt fiir Wasserwirtschaft und Kreisentwickiung
3.1 SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
3.1.1 SB Abfallwirtschaft/Bodenschutz

Bearbeiterin: Frau Werth;  Tel.: 03834 8760 3236

Die untere Abfallbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgender Hinweise zu:

Die Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Vorpommern - Greifswald
(Abfallwirtschaftssatzung — AwS), vom 20. September 2022, ist einzuhalten.
Diese Satzung ist {iber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder tiber die
Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und

Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (http://www.vevg-
karlsbura.de/) verfligbar.

Bei den Bauarbeiten anfallende Abfille sind ordnungsgemaR entsprechend den Forderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (K'WG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zuletzt giiltigen

Fassung, zu sortieren und anschlieRend einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung
zuzuflUhren.

Seit dem 01. August 2023 gilt die Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV). Die darin
enthaltenen gesetzlichen Regelungen sind einzuhalten.

Die liberarbeitete DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial und
Baggergut” ist rechtlich verbindlich und zu beachten.

Die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfillen -
Technischen Regeln der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (TR LAGA M20), sind nicht mehr
anzuwenden.

Die untere Bodenschutzbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgender
Hinweise zu:

Im Rahmen der planerischen Abw&gung sind die Zielsetzungen und Grundsitze des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502),

in der zuletzt gliltigen Fassung, und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04.
Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759), in der zuletzt gliltigen Fassung, zu beriicksichtigen.

Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken,
sich so zu verhalten, dass schédliche Bodenverinderungen, insbesondere bodenschéadigende
Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
Flachenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Die Forderungen der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®
sind rechtlich verbindlich und zu beachten.

Treten wéhrend der BaumaRnahme Uberschussbiden auf oder ist es notwendig Fremdbdden auf-
oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 6 bis 8 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 09. Juli 2021 (BGBI. I. S. 2598, 2716), in der zuletzt giiltigen Fassung, sind zu beachten.
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Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlasten oder andere
Bodenverunreinigungen bekannt.

Wahrend der BaumaRnahme auftretende Hinweise auf Altlasten und Belastungen im Boden, wie
auffélliger Geruch, anormale Farbung, Austritt von kontaminierten Flussigkeiten u.a., sind der
unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises (Ansprechpartner: Frau Werth) anzuzeigen.

3.1.2 SB Immissionsschutz
Bearbeiter: Herr Pliinsch;  Tel.: 03834 8760 3238

Die untere Immissionsschutzbehérde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgender
Hinweise und Auflagen zu:

Hinweise:

Die Belange der unteren Immissionsschutzbehdrde sind hinsichtlich der Schallschutzmafnahmen .
(insb. Gewerbeldrm) im 0.g. B-Plan beriicksichtigt.

Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von Feuerungsanlagen sind die
Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) einzuhalten. Insbesondere
ist hiernach die Uberwachung durch den bevollmé&chtigten Bezirksschornsteinfeger zu
gewahrleisten.

Bezliglich der eventuellen Errichtung von (Luft-)Warmepumpen wird auf die Darlegungen des
Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen L&rm bei stationéren Geriten der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI) vom 24.03.2020 verwiesen.

Wiéhrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-immissionsschutzgesetzes (Geréte- und Maschinenlarmschutzverordnung - 32. BImSchV)

sowie die Immissionsrichtwerte der Aligemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baulédrm
einzuhalten.

3.2 SG Wasserwirtschaft
Bearbeiterin: Frau Kiihlewind: Tel.: 03834 8760 3272

Die untere Wasserbehérde stimmt dem Vorhaben ohne Auflagen zu.

4. StraRenverkehrsamt
41 SG Verkehrsstelle
Bearbeiter: Herr Schiffner; Tel.: 03834 8760 3657

Seitens des StraBenverkehrsamtes bestehen zum 0.g. Vorhaben (entsprechend eingereichter
Unterlagen) grundsétzlich keine Einwénde, wenn:

- bei Verdnderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von
Stralen, Wegen, Plitzen und anderen Verkehrsflichen die entsprechenden Unterlagen
(Lageplan mit MaRen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur
gesonderten Stellungnahme vorgelegt werden.

- bei der Ausfahrt vom B-Plan - Gebiet auf die Stralte ausreichend Sicht vorhanden ist.
- durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende

Fahrzeuge oder Werbeanlagen Sichtbehinderungen fir Verkehrsteilnehmer nicht
entstehen.
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- bereits bei der Planung als auch bei der Anbindung an bestehende Verkehrsflichen die
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Beschilderung der zu schaffenden bzw. zu
verandernden Verkehrsflachen entsprechend beriicksichtigt werden. Dies betrifft z.B.
verkehrsberuhigte Bereiche bzw. Tempo 30-Zonen.

5. Rechtsamt
5.1 SG Breitband
5.1.1 SB Breitband
Bearbeiter: Herr Hoffmann; Tel.: 03834 8760 1243

Die Priifung hat ergeben, dass der eingereichte Antrag, Bereiche des geférderten
Breitbandausbaus berihrt.

Nach § 146 Absatz 2 Telekommunikationsgesetz ist im Rahmen der Erschlieung von
Neubaugebieten stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen fiir ein Netz mit
sehr hoher Kapazitat mitverlegt werden.

Sollen einzelne Grundstiicke erschlossen werden Fragen sie bei dem unten aufgeflhrten
Telekommunikationsunternehmen nach.

Die Trasse wurde genehmigt, es handelt sich um das Projektgebiet VG 23_22 Cluster16_001. Das
Projekigebiet VG23_22 befindet sich gerade in der Planungs-/Umsetzungsphase.

Fir einen genauen Trassenverlauf oder einer Mitverlegung kontaktieren sie das ausfiihrende
Telekommunikationsunternehmen:

Anschrift: e.discom Telekommunikation GmbH
Erich-Schlesinger-Strale 37
18059 Rostock

Telefon: 0331 9080-2557

6. Ordnungsamt
6.1 SG Brand- und Katastrophenschutz
6.1.1 SB Abwehrender Brandschutz
Bearbeiter: Herr Gerhardt; Tel.: 03834 8760 2814

Feuerwehr

Die zustandige &ffentliche Feuerwehr, die FF Koserow, kommt als Stiitzpunktfeuerwehr' zum
Einsatz. Sie ist aktuell einsatzbereit und damit in der Lage, innerhalb der zur Personenrettung zur
Verfiigung stehenden Frist, Rettungsmafnahmen einzuleiten und wirksame Loscharbeiten zu
beginnen. Eine wirksame Léschhilfe durch Nachbarwehren ist grundsatzlich moglich. Uber den
sofortigen Einsatz oder die Nachforderung von Kréften und Mitteln vor Ort, entscheidet der
Wehrflihrer nach Einsatzstichwort sowie vorgefundener Lage.

Zufahrten und Flichen fiir die Feuerwehr

Die Anfahrt der Feuerwehr erfolgt liber den angrenzenden ffentlichen Verkehrsraum , Triftweg"
und die Planstralle des B-Plangebietes. Feuerwehrzufahrten sowie ggf. Aufstell- und
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Bewegungsflachen sind entsprechend der Richtlinie fiir Flachen der Feuerwehr M-V zu planen und
herzustellen.

Léschwasserversorgung

Die Sicherstellung der Ldschwasserversorgung (Grundschutz) ist nach § Abs. 1 Nr. 4 BrSchG M-V
Aufgabe der Gemeinde. Sind im 300m- Umkreis um die jeweiligen potentiellen Brandobjekte keine
geeigneten Wasserentnahmestellen vorhanden, miissen diese geschaffen werden. Dies kbnnen z.
B. Hydranten des 6ffentlichen Wassernetzes (soweit zur L&schwasserentnahme nutzbar),
Bohrbrunnen oder unterirdische Lschwasserbehilter (Zisternen) sein.

6.1.2 SB Katastrophenschutz
Bearbeiter: Herr Freisleben; Tel.: 03834 8760 2813

e Munitionsgefahrdung

Im Kampfmittelkataster des Landes Mecklénburg-Vorpommern sind keine Eintragungen zu einer
Kampfmittelbelastung fiir das Vorhaben vorhanden.

Sollten im Verlauf der Umsetzung eines Vorhabens trotz negativer Auskunft wider Erwarten
Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustellen, der Fundort zu
réumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung Uber den Notruf der Polizei oder die
nachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen. Geman § 5 Abs. 1
Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der 6rtlichen Ordnungsbehdrde beim zustandigen
Amt unverziiglich anzuzeigen.

e Kreisgefahrdungsanalyse; Hier: Sturmflut/~hochwasser

Flr das Vorhabengebiet liegen Informationen zur Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie mit den
Ergebnissen und Darstellungen Hochwassergefahren- und -risikokarte, potentielle
Uberﬂutungsﬂéchen und Risikogebiete des Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern vor. :

In den nachfolgenden Darstellungen sind die potentiellen Uberflutungsriume nach den
Hochwasserwahrscheinlichkeiten geman den Ergebnissen der Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie (HWRM-RL) und die mé&glichen Uberflutungsflachen bei Auslésung von
Hochwasseralarmstufen auf der Basis der Hochwasserschutzanalyse des Landkreises
Vorpommern Greifswald aufgezeigt.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Wohngebiet siidlich des Triftweges" der Gemeinde
Koserow

Geltungsbereich: Gemarkung Koserow, Flurstiicke 48/5, 48/6, 54/1 und eine Teilfliche aus
Flurstiick 55/1 der Flur 9

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank flir die Ubergabe der Unterlagen zum o. g. Vorhaben der Gemeinde Koserow. Ziel der
Gemeinde Ostseebad Koserow ist es, ein Allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Geplant ist die
Bildung von 10 Baugrundstiicken, von denen 9 Grundstiicke mit einem Mehrfamilienhaus bebaut
werden konnen. Auf dem 10 Grundstiick nahe der B 111, ist die Errichtung einer Halle fiir
nichtstérendes Gewerbe vorgesehen.

Wie bereits mit der Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Koserow mitgeteilt wurde,
befinden sich im niheren Bereich des Bebauungsplanes Nr. 21 6ffentliche Abwasscranlagen, deren
Betrieb Larm bzw. Gerdusche verursachen. Diesbeziiglich wurde mit den eingereichten Unterlagen
bereits eine Aufstellung der Emissionskennwerte — Gerduschimmissionen iibergeben. Den
Unterlagen konnten wir entnehmen, dass in den Tag- und Nachtstunden, ausgehend vom
vorhandenen Abwasserpumpwerk, eine Gerduschimmission von 77 dB(A) gemessen worden ist.
Dieser Wert tiberschreitet die Festlegungen gemil Baugesetzbuch fiir ,,Allgemeine Wohngebiete®.

In wieweit die gemessenen Schallwerte, ausgehend vom vorhandenen Abwasserpumpwerk,
unzulédssige Beeintrachtigungen auf die geplante (schutzbediirftige) Bebauung tatséchlich hat, bleibt
von Ihnen zu kldren. Entstehen bei der Planung Lirmkonflikte, sind MaBnahmen zur Lsung oder
zur Verminderung der Lirmkonflikte zu priifen. SchutzmaBnahmen an der Larmquelle selbst, sind
nur mit Zustimmung des Anlagenbetreibers durchfiihrbar.

Telefon: (038375) 530
Telefax: (038375) 53155
E-mail: inffo@zv-usedom.de
Website: zv-usedom.de

Bankverbindung:

Sparkasse Vorpommem

IBAN: DEQ6 1505 0500 0334 0000 68
BIC: NOLADE21GRW

Deutsche Bank Wolgast
IBAN: DEQ3 1307 0000 0285 3190 00
BIC: DEUTDEBRXXX

Deutsche Kreditbank Neubrandenburg
IBAN: DE76 1203 0000 0000 3036 36
BIC: BYLADEM1001



Offentliche Leitungen zur Trinkwasserversorgung und zur Abwasserentsorgung befinden sich
direkt vor dem Geltungsbereich im Triftweg. Weiterhin ist direkt vor dem Geltungsbereich in der
offentlichen Strale ,Triftweg“ ein Druckunterbrecherschacht angeordnet, von dem aus das
Abwasser in den anschlieflenden Freigefillekanal eingeleitet und zum Hauptpumpwerk “Koserow*
transportiert wird.

Die Kapazititen der Trink- und Abwasseranlagen kdnnten fiir die geplante Bebauung ausreichend
sein. Genaue Aussagen kénnen wir jedoch erst nach Vorlage einer Trinkwasserberdarfs- und
Abwasseranfallsermittlung treffen.

Hinweis:

Sollte der Geltungsbereich den Innenbereich der Gemeinde Koserow zugeordnet werden, erhebt der
Zweckverband zur Deckung des Aufwandes fiir die Herstellung der 6ffentlichen Einrichtungen zur
zentralen Abwasserbeseitigung einen einmaligen Anschlussbeitrag. Die FErschlieBung der

Grundstiicke (innere ErschlieBung) und ggf. notwendige Anderungen an vorhandenen Anlagen tragt
der Vorhabentriger.

Mit freundlichen Griilen
j .
i { ( £ L
Mirko Sdathoff Marié-Tessmer
Geschiftsfihrer - Leiter Anschlusswesen /

/
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