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Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Benz beschliet fur das im beigefugten
Ubersichtsplan gekennzeichnete Gebiet der Gemarkung Neppermin die 9. Anderung des
Flachennutzugsplanes.

Sachverhalt

1. Geltungsbereich
Die Flache befindet sich ca. 1 km stidwestlich des Ortsausganges Neppermin, unmittelbar an
der Bundesstral3e B 111. Die GroR3e des Plangebietes betragt rd. 10.000 gm.

2. Anlass und Ziel der Planaufstellung:

Das Flurstiick und das darauf befindliche Gebaude wurden in den vergangenen Jahren zu
verschiedenen Zwecken gewerblich genutzt. Vor einem Jahr wurde die letzte Nutzung
aufgegeben. 2024 hat ein Eigentimerwechsel stattgefunden.

Durch die Eigentimer und zugleich Vorhabentrager soll nun auf der Flache ein Caravanplatz
mit Sport- und Freizeitangeboten entwickelt werden.

Die VerkehrserschlieRung des Plangebietes ist gesichert. Das Flurstiick ist aufgrund der
Lage an der BundesstralBe B111 sehr gut erreichbar. Fir die bestehende Zufahrt Gber das
Flurstick 202 liegt das Uberfahrtsrecht vor. Fir den Stellplatzbedarf sind ausreichende
Flachen vorhanden.

Mit der Entwicklung des Gebietes wird eine langjahrig gewerblich genutzte und jetzt brach
liegenden Flache wiedergenutzt. Mit dem Vorhaben wird das ganzjahrige Freizeitangebot vor
allem fUr die jungere Generation - sowohl der Urlaubsgaste als auch der Einheimischen —
deutlich verbessert.

Die Vorhabentrager verfigen zurzeit Uber keine planungsrechtliche Sicherung der geplanten
Nutzung. Das Planungsziel lasst sich nicht aus dem derzeit rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Benz ableiten. Hier ist die Flache als gewerbliche
Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO bzw. als Flache fir die Landwirtschaft nach § 5
Abs. 2 Nr. 9 BauGB ausgewiesen. Die Gemeindevertretung Benz hat daher am 28.05.2024



dem Antrag auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes zugestimmt. Der
Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren gedndert werden.

Geplante Nutzungsart:
Das Plangebiet soll als sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO festgesetzt werden.

3. Belange des Natur- und Umweltschutzes
Entsprechend 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu berlcksichtigen. Die Planerganzung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine
Umweltprufung ist durchzufihren und ein Umweltbericht als gesonderter Teil der
Begrindung zu erarbeiten.
Durch die geplante Bebauung und damit einhergehenden Versiegelungen ist ein Verlust von
Biotopen zu erwarten, der eine entsprechende Kompensation erforderlich macht. Im Rahmen
der Bebauungsplanerganzung ist eine Bestandsaufnahme zu dokumentieren, eine
Bilanzierung des zusatzlich zu erwartenden Eingriffes vorzunehmen und Maflinahmen zur
adaquaten Kompensation fur den Verlust an Natur und Landschaft nachzuweisen.
Zur Einschatzung mdglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten ist gegebenenfalls ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erstellen. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag
beinhaltet die Priifung, ob durch das Planverfahren die artenschutzrechtlichen Verbote des §
44 BNatSchG berihrt werden. Grundlage dafir sind die Ermittlung und Bestandsaufnahme
der im Plangebiet vorhandenen geschitzten Arten (alle wildlebenden Vogelarten, Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie). Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet muss eine
Ausnahme oder Befreiung von den Verboten im Landschaftsschutzgebiet beantragt werden.

4. Kosteniibernahme

Alle im Zusammenhang mit der Planung, ErschlieBung und Bebauung des Gebietes
entstehenden Kosten sind durch die Vorhabentrager zu tragen. Hierzu wird die Gemeinde
Benz mit dem Vorhabentrdger vor Satzungsbeschluss einen Stadtebaulichen Vertrag
abschliel3en.

5. Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
Die gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erforderliche friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit soll
durch die Offenlegung der Vorentwurfsunterlagen fur die Dauer eines Monats erfolgen.

6. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Der Aufstellungsbeschluss wird hiermit geméaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt
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Ubersichfsplan Plangéltungsbereich der 9.Andrung des Flchennutzungsplanes (ohne Maf3stab), rot
umrandet), Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Benz
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Beratungsergebnis
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