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Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Loddin beschliet fur das im beigefligten
Ubersichtsplan gekennzeichnete Gebiet der Gemarkung Loddin, Flur 1, Flurstiick 739/28
(1.323 m?), Flurstiick 739/37 (150 m?2) und Flurstiick 739/27 (48 m?) die Aufstellung der 2.
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gewerbegebiet an der B111".

1. Geltungsbereich

Die Flache befindet sich im Norden der Ortslage Loddin (Loddin Ausbau), unmittelbar an der
BundesstralRe B 111 gelegen mit direkter StraBenanbindung an die B 111. Sidlich grenzt
das Gewerbegebiet ,Herrenberg” an. Die Gro3e des Plangebietes betragt 1.521 m?2.

Das Plangebiet wird folgendermalien umgrenzt;

Im Norden:  von den Flurstlicken 737/43, 739/34 der Gemarkung Loddin, Flur 1.

Im Osten: von dem Flurstucke 739/34 der Gemarkung Loddin, Flur 1.

Im Westen:  von den Flurstiicken 739/38 und 739/70 der Gemarkung Loddin, Flur 1.

Im Siden: von den Flurstiicken 739/23 und 739/25 der Gemarkung Loddin, Flur 1.

Die Erganzungsflache liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandsgurtel”
(LSG 82) und grenzt an Waldflachen an, so dass Waldabstandsflachen zu berticksichtigen
sind.

2. Anlass und Ziel der Planaufstellung:

Die Flursticke 739/28 und 739/37 sind derzeit im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Loddin als Griunflache dargestellt. Allerdings werden diese bereits seit
Jahrzehnten als Gewerbeflache genutzt, zunéchst fur einen Baustoffhandel und dann seit
2001 nach Genehmigung der Umnutzung fiir den Betrieb einer Kfz-Werkstatt.

Im Jahr 2024 hat ein Eigentimerwechsel stattgefunden. Das Flurstiick gehért nunmehr zu
dem benachbarten Baustoffhandel. Der Baustoffhandel soll an diesem Standort erweitert
werden und Erganzungsflachen zukinftig wieder fur Lagerflaichen, Ausstellungsflachen und
Stellplatze fur den Baustoffhandel genutzt werden.

Die Eigentiimer des Flurstlickes verfugt zurzeit Uber keine abschlie3ende planungsrechtliche
Sicherung der bisher bestehenden und geplanten gewerblichen Nutzung. Die
Gemeindevertretung Loddin hat daher am 14.05.2024 dem Antrag auf die 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes zugestimmt, mit der die bisherige Darstellung als Grunflache in eine
gewerbliche Bauflache geandert werden soll.



Die 2. Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gewerbegebiet an der B111“ soll im
Parallelverfahren aufgestellt werden.

Geplante Nutzungsart:
Auf der Ergénzungsflache sollen solche gewerblichen Nutzungen festgesetzt werden, die

innerhalb der Waldabstandsflachen zulédssig sind und die in Zusammenhang mit dem
benachbarten Baustoffhandel stehen, wie z.B. Lagerflachen, Ausstellungsflachen,
Stellplatze.

3. Belange des Natur- und Umweltschutzes

Entsprechend 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu berilcksichtigen. Die Planerganzung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine
Umweltprafung ist durchzufihren und ein Umweltbericht als gesonderter Teil der
Begriindung zu erarbeiten.

Durch die geplante Bebauung und damit einhergehenden Versiegelungen ist ein Verlust von
Biotopen zu erwarten, der eine entsprechende Kompensation erforderlich macht. Im Rahmen
der Bebauungsplanerganzung ist eine Bestandsaufnahme zu dokumentieren, eine
Bilanzierung des zusétzlich zu erwartenden Eingriffes vorzunehmen und Maflinahmen zur
adaquaten Kompensation fir den Verlust an Natur und Landschaft nachzuweisen.

Zur Einschatzung mdglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten ist gegebenenfalls ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erstellen. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag
beinhaltet die Prifung, ob durch das Planverfahren die artenschutzrechtlichen Verbote des 8
44 BNatSchG berihrt werden. Grundlage dafir sind die Ermittlung und Bestandsaufnahme
der im Plangebiet vorhandenen geschutzten Arten (alle wildlebenden Vogelarten, Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie). Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet muss eine
Ausnahme oder Befreiung von den Verboten im Landschaftsschutzgebiet beantragt werden.

4. Kosteniibernahme

Alle im Zusammenhang mit der Planung, ErschlieBung und Bebauung des Gebietes
entstehenden Kosten sind durch die Vorhabentrager zu tragen. Hierzu wird die Gemeinde
Loddin mit dem Vorhabentrdger vor Satzungsbeschluss einen Stadtebaulichen Vertrag
abschliel3en.

5. Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
Die gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erforderliche friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit soll
durch die Offenlegung der Vorentwurfsunterlagen fur die Dauer eines Monats erfolgen.

6. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Der Aufstellungsbeschluss wird hiermit gemaf § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsliblich bekannt
gemacht.
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Ubersichtsplan Plangeltungsbereich der 2. Ergadnzung des Bebauungsplanes Nr. 2
.Gewerbegebiet an der B111* (ohne Malstab) mit Darstellung der Erganzungsflache (rot
umrandet) und des Ursprungsplanes (blau umrandet)

Quelle GeoPortal. MV

Sachverhalt

Der Aufstellungsbeschluss muss erneut gefasst werden, weil das Flurstiick 739/27 aul3er
Acht gelassen wurde. Es entsteht dadurch ein nicht zulassiges ,Loch” in dem B-Plan-Gebiet.

Es handelt sich um ein gemeindliches Grundstick. Als Nutzung wird dem Teilstiick der
StraBe im B-Plan-Verfahren eine offentliche Verkehrsflache zugewiesen. Dies entspricht
auch der derzeitigen Nutzung.

Die Gemeindevertretung wird gebeten, den neuen Geltungsbereich zu debattieren und den
Aufstellungsbeschluss erneut zu fassen.

In der Bekanntmachung wird dann der Geltungsbereich auch grafisch angepasst. Im Anhang
ist ein Orthofoto angehangt, welches das fehlende Flurstiick abbildet.

Anlage/n
1 Orthofoto vom Geltungsbereich (6ffentlich)
2 Antragsstellung 18.09.24 - 2. Erganzung BP 2 Kélpinsee BP (6ffentlich)
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Geltungsbereich 6. Anderung FNP Gemeinde Loddin
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JACOB CEMENT BAUSTOFFE

JACOB SONNICHSEN AG - Am Industrichafen 3 - 24937 Flensburg

Gemeinde Loddin

Herrn Burgermeister Werner
c/o Amt Usedom Sid
Bauamt

Markt 7

17406 Usedom

Lubeck, 18. September 2024
Es schreibt Ihnen:
Nico Ganzlin/maf

Antrag auf die 2. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 2
sGewerbegebiet an der B111«

Sehr geehrter Herr Burgermeister Werner,
sehr geehrte Damen und Herren Gemeindevertreter,

als Eigentumer der nachgenannten Flurstiicke méchten wir fiir das im beiliegenden Planauszug
gekennzeichnete Gebiet der Gemarkung Loddin, Flur 1, Flurstiick 739/28 (1.323 gm) und Flurstiick

739/37 (150 gm) die 2. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gewerbegebiet an der B111“
beantragen.

Die Flache befindet sich im Norden der Ortslage Loddin (Loddin Ausbau), unmittelbar an der
BundesstralRe B111 gelegen mit direkter StraBenanbindung an die B111. Sudlich grenzt das
Gewerbegebiet Loddin an. Die GroRe des Plangebietes betragt 1.473 gm.

Das Plangebiet wird folgendermaRen umgrenzt:

Im Norden: von den Flursticken  737/43, 739/34 der Gemarkung Loddin, Flur 1.

Im Osten: von dem Flurstick 739/27 der Gemarkung Loddin, Flur 1.

Im Westen: von den Flurstiicken  739/38 und 739/70 der Gemarkung Loddin, Flur 1.
Im Suden: von den Flurstiicken ~ 739/23 und 739/25 der Gemarkung Loddin, Flur 1.

Die Erganzungsflache liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandsgirtel“ (LSG 82)
und grenzt an Waldflachen an, so dass Waldabstandsflachen zu berticksichtigen sind.

Die Flurstlicke 739/28 und 739/37 sind derzeit im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Loddin als Grinflache dargestellt. Allerdings werden diese bereits seit Jahrzehnten als
Gewerbeflache genutzt, zunachst fur einen Baustoffhandel und dann seit 2001 nach Genehmigung
der Umnutzung fur den Betrieb einer Kfz-Werkstatt.

Im Jahr 2024 hat ein Eigentimerwechsel stattgefunden. Das Flurstiick gehért nunmehr zu dem
benachbarten Baustoffhandel. Der Baustoffhandel soll an diesem Standort erweitert werden und
Erganzungsflachen zukunftig wieder fur Lagerflachen, Ausstellungsflachen und Stellplatze fur den
Baustoffhandel genutzt werden.

www.jacob-cement.de

JACOB CEMENT BAUSTOFFE ist eine Unternehmung der Jacob Sénnichsen AG.
Aktiengesellschaft mit Sitz in Flensburg, Amtsgericht Flensburg HRB 4375 GESELLECHAFTER LER

Vorstand: Boy Meesenburg (Vorsitz), Sven Neumann, Frank Kepp, Nico Ganzlin EURO BAUSTOFF

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Martin Meesenburg i M W mIDIE KOOPERATION



JACOB CEMENT BAUSTOFFE

Die Eigentimer des Flurstiickes verfiigen zurzeit tber keine abschlieBende planungsrechtliche
Sicherung der (bisher bestehenden und) geplanten gewerblichen Nutzung. Die Gemeindevertretung
Loddin hat daher am 14.05.2024 dem Antrag auf die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes

zugestimmt, mit der die bisherige Darstellung als Grunflache in eine gewerbliche Bauflache geéndert
werden soll.

Zeitgleich mochten wir gerne die genannten Flurstiicke in den Bebauungsplan Nr. 2 einbeziehen und
stellen hiermit den Antrag auf die Aufstellung der 2. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2

,Gewerbegebiet an der B111“, der im Parallelverfahren zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes
aufgestellt werden kann.

5,

A574/3 .
o _\,412/24942 a8 R
T4 7037725 b,
473 _
g 2/</474?3§1 474/28 Srapa7assl
i /487 472/ S

Planauszug Geltungsbereich der 2. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gewerbegebiet an der
B111* (ohne MaRstab) mit Darstellung der Ergénzungsflache (rot umrandet) und des Ursprungsplanes
(blau umrandet) Quelle GeoPortal. MV



JACOB CEMENT BAUSTOFFE

Alle im Zusammenhang mit der Planung, ErschlieBung und Bebauung des Gebietes entstehenden
Kosten werden durch die Antragsteller getragen.

Freundliche GriRe
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Gemarkung Loddin, Flur 1, Fist. 739/27

Datum: 16.01.2025
Malstab: 1:500
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