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Beschlussvorschlag

1. Die zum Abwagungsbeschluss zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behérden,
sonstigen Trager offentlicher Belange, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit zum
Entwurf der 1. Erganzung und Anderung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und
Erweiterungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Zecherin in der Fassung
von 11-2023 geprift und das Ergebnis im beiliegenden Abwagungsvorschlag formuliert.

2. Die Stadtvertretung beschliet, dem der Beschlussvorlage beigefligten
Abwéagungsvorschlag zuzustimmen.

3. Der Burgermeister wird beauftragt, die Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
Nachbargemeinden und die Offentlichkeit, die Stellungnahmen eingereicht haben, von
diesem Ergebnis in Kenntnis zu setzen.

Sachverhalt

Die Beteiligungen der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit des
Abwaéagungsbeschlusses zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden, sonstigen
Trager Offentlicher Belange, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit zum Entwurf der 1.
Erganzung und Anderung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fiir
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Zecherin in der Fassung von 11-2023.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit enthalten Einwande zur
Abwéagungsbeschluss zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behérden, sonstigen
Trager Offentlicher Belange, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit zum Entwurf der 1.
Erganzung und Anderung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fiir
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Zecherin in der Fassung von 11-2023.



Hinweise sind soweit beriicksichtigt. Alle weiteren Hinweise sind im Verfahren zum
Abwéagungsbeschluss zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behérden, sonstigen
Trager Offentlicher Belange, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit zum Entwurf der 1.
Erganzung und Anderung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fir
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Zecherin in der Fassung von 11-2023 geklart, bzw.
abschliel3end zu klaren.

Der Entwurf der Abwagung der Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange und der
Offentlichkeit ist durch Beschluss der Gemeindevertretung zu bestatigen.

Anlage/n

1

Abwagung Entwurf 1. Ergéanz. IBS Zech. 10-2023 (6ffentlich)

Beratungsergebnis
Gesetzl. Zahl AT Ausgeschlossen
d. Mitglieder Anwesend Einstimmig JA NEIN Enthaltung (Mitwirkungsverbot)
Gremium
Stadtvertretung
Usedom 12




Abwadgungsbeschluss der Stadivertretung Usedom
[\ R vom ..............
zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behoérden, sonstigen Trager offentlicher
Belange, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit
zum Entwurf der 1. Ergdnzung und Anderung der Klarstellungssatzung mit
Abrundungen und Erweiterungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Zecherin in der Fassung von 11-2023

1.

Die zum Entwurf der 1. Ergénzung und Anderung der Klarstellungssatzung mit
Abrundungen und Erweiterungen fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Zecherin in der Fassung von 11-2023 eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden,
sonstigen Trager dffentlicher Belange, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit hat
die Stadtvertretung Usedom am .......... mit folgendem Ergebnis gepruft:

Stellungnahme vom
Keine abwagungsrelevanten Hinweise und Anregungen wurden vorgebracht von:
L. Landesbehorden

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
(GemdaB E-Mail vom 14.05.2024 wird keine Stellungnahme abgegeben.)

Il Nachbargemeinden
Rankwitz 06.05.2024

Stolpe 13.05.2024

Berucksichtigt werden die Stellungnahmen von:
1. Landesplanungsbehorde

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern

Am Gorzberg

Schuhhagen 3

17489 Greifswald 17.07.2024

Zitat:

»Mit dem o. g. Vorhaben soll die Satzung im Ortsteil Zecherin den bestehenden
Siedlungsstrukturen angepasst und durch geringfigige Amondierungen erganzt
werden. Der Planungsraum ist Uberwiegend bebaut und durch siedlungsstrukturelle
ErschlieBungen gepragt.

Aus raumordnerischer Sicht handelt es sich bei der Planung um eine maBvolle
Arrondierung und Verdichtung der bestehenden Siedlungsstruktur, die sich an der
vorhandenen Infrastruktur orientiert. Aufgrund der vorhandenen Bebauung, der
vorhandenen ErschlieBungsinfrastrukturen und der begrenzten
Entwicklungsmaéglichkeiten in diesem Oristeil werden die stadiebaulichen Ziele



raumordnerisch mitgetragen. Der Satzung stehen die Ziele der Raumordnung nicht
entgegen.

GemdaB der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP
VP) liegt das Vorhaben in einem Tourismus-entwicklungsraum und in einem
Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft. FUr die weitere Planung sind die Belange der
Tourismusrdume (3.1.3 (6) RREP VP) und der LandwirtschaftsrGume (3.1.4 (1) RREP VP)
ZU berdcksichtigen.”

Abwdgung Stadtveriretung:

Ein Verweis auf die raumordnerische Zustimmung gemdB Stellungnahme vom
17.08.2024 wird in die Begrindung unter Punkt ,,1.3 Ubergeordnete Planungen und
FiGchennutzungsplan' aufgenommen.

Das Stadtgebiet befindet sich in einem Tourismusentwicklungsraum. Touristische
Belaonge werden durch die Planung nicht berOhrt bzw. beeintrdchtigt. Das
Plangebiet ist durch Dauerwohnnutzung gepragt.

Das Stadtgebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft. GemdaB § Ta
Abs. 2 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung einer landwirtschaftlich
genutzten Fldche zu begrinden. Befroffen sind kleinteilige Fldchen in den
Ergdnzungsgebieten 1 und 3, die bereits im Rahmen der Fldchennutzungsplanung
und der Ursprungssatzung als Baufldchen einbezogen wurden.

Il. Bundesbehorden

Hauptzollamt Stralsund
Hiddenseer Sir. 6
18439 Stralsund 03.05.2024

Zitat:
»Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB merke ich zu dem Entwurf

1. Ergdnzung der Klarstellungssatzung Zecherin - Stadt Usedom
folgendes an:
]
Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den
Entwurf.
2
DariUber hinaus gebe ich folgende Hinweise:
Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1,
Anlage 1B der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die
der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete - GrenzAV -). Insoweit weise ich rein
vorsorglich auf das Befretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 Z0lIVG,
welches auch wdahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewdhrleistet sein muss, hin.
DarUber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstickseigentimer und
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchidsse oder
Ubergénge einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst
errichten (Satze 2 und 3 ebendort).*”

Abwagung Stadtvertretung:

Die Hinweise des Haupftzollamtes Stralsund werden zur Kenntnis genommen und in
der Begrindung unter Punkt ,,7.0 Hinweise der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange* ergdnzt.




Bergamt Stralsund
Frankendamm 17
18439 Stralsund 06.05.2024

Zitat:
,Die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MaBnahme
Entwurf Uber die 1. Ergénzung und Anderung der Klarstellungssatzung mit
Abrundungen und Erweiterungen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Zecherin der Stadt Usedom
berGhrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine
Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustdndigkeit des Bergamtes
Stralsund.
FUr den Bereich der o. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbau-berechtigungen
oder Anfrége auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.
Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrende Belange werden keine Einwdnde
oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht.”

Abwdgung Stadtveriretung:

In der Begrindung wird unter Punkt ,,7.0 Hinweise der Behdrden und sonstigen Tréager
Offentlicher Belange® vermerkt, dass durch die Planung keine Belange des
Bergamtes Stralsund berUhrt werden.

Il. Landesbehorden

Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,

Brand- und Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst

Graf-Yorck-Str. 6

19061 Schwerin 24.05.2024

Zitat:

,Zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fUr zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-
Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als Trager &ffentlicher Belange.
Aufgrund des ortlich  begrenzten Umfangs Ihrer MaBnahme und fehlender
Landesrelevanz ist das LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zustandig.

Bitte  wenden Sie sich beziUglich der O&ffentlichen Belange Brand- und
Katastrophenschutz an den als untere Verwaltungsstufe ortlich zustdndigen Landkreis
bzw. zustandige kreisfreie Stadt.

AuBerhalb der &6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-
Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

GemaB § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefdhrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich
auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen
Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Fldche erhalten Sie
gebuUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.



Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter
»Munitionsbergungsdienst” das Anfragsformular sowie ein Merkblatt Uber die
notwendigen Angaben.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor BauausfUhrung
empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.”

Abwdgung Stadtveriretung:

Die Hinweise des Munitionsbergungsdienstes werden zur Kenntnis genommen.

Der Landkreis Vorpommern - Greifwald wurde im Verfahren beteiligt. Der
Sachbereich Katastrophenschutz hat mitgeteilt, dass for das Plangebiet
Informationen zu einer Kompfmittelbelastung erfasst sind.

Die betroffenen FlurstGcke Gemarkung Zecherin U, Flur 2, Flurstick 68 und ein Teil vom
FlurstGck 69 sowie links und rechts anliegende FlurstUcke vom FlurstGck 68 haben
einen Einfrag als kampfmittelbelastetes Gebiet.

Eine Auseinandersetzung mit den Belangen der Kampfmittelbelastung erfolgt im
Rahmen der Abwdgung der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-
Greifswald.

Landesamt fur innere Verwaltung M-V

Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen

Lubecker Str. 289

19059 Schwerin 17.04.2024

Zitat:

.,In dem von |hnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschutzte

Festpunkte der amtlichen geoddtischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-

Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte enthehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte

sind dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende

Vermessungsmarken gekennzeichnet (,,vermarkt*).

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesefzes Uber das amtliche

Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz

- GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschutzt:

- Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage
verdndert oder entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des
Lage-, Hoéhen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige
Schutzfléche von zwei Metern Durchmesser weder Uberbaut noch
abgetragen oder auf sonstige Weise verdndert werden. Um die mit dem
Boden verbundenen Vermessungsmarken von Lagefestpunkten der
Hierarchiestufe C und D auch zukUnftig fUr satellitengestUtzte Messverfahren
(z.B. GPS) nutzen zu kbnnen, sollten im Umkreis von 30 m um die
Vermessungsmarken Anpflanzungen von Bdumen oder hohen Strduchern
vermieden werden. Dies gilt nicht fUr Lagefestpunkte (TP) 1.-3. Ordnung.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungsmarken dirfen nicht gefdhrdet werden, es sei denn, notwendige
MaBnahmen rechtfertigen eine Gefdhrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geoddétische Festpunkte
gefdhrdet werden kbnnen, hat dies unverziglich dem Amt for
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen.



Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefdhrdet sind, ist rechtzeitig
(ca. 4 Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des
Festpunktes beim Amt fUr Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu
stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuBe bis zu 5 000 Euro geahndet
werden. Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als
zusténdige Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von
Liegenschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahme-punkte
sind ebenfalls zu schutzen.*

Abwdgung Stadtveriretung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte kann in den
Verfahrensakten eingesehen werden.

Aus den mit der Stellungnahme Ubergebenen Festpunktbeschreibungen st
ersichtlich, dass sich der Hohenfestpunkt 214903040 (FlurstUck 13, Flur 2) im Plangebiet
befindet. Die Lage des Hohenfestpunktes wird nachrichtlich in die Planzeichnung
(Teil A) Gbernommen.

Das Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald hat
keine weiteren Hinweise vorgebracht.

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
Badenstr. 18
17439 Stralsund 15.05.2024

Zitat:
»AUuf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen nehme ich fdr die Abteilung
Naturschutz, Wasser und Boden wie folgt Stellung:

Kusten- und Hochwasserschuiz

GemadaB § 107 Abs. 4 Nr. 1 und 2 LWaG i. V. m. §§ 2 und 4 LwUmwulLBehV MV ist das
StALU Vorpommern die fUr den KUstenschutz zustGndige Wasserbehdrde.

GemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB? sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere die Belange des Kusten- oder Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschéden, zu berucksichtigen.

Die Ortslage Zecherin befindet sich im Nahbereich des KUstengewdssers Peenestrom.
KUstenschutzanlagen des Landes M-V sind weder vorhanden noch geplant. Der
vorhandene landwirtschaftliche Deich am Peenestrom schutzt lediglich gegenlUber
Hochwasserereignissen ~ mit  einem  hohem  Wiederkehrsintervall  (kleinere
Hochwasserereignisse).

GemasB der Richtlinie 2-5/2022 »Bemessungshochwasserstand und
Referenzhochwasserstand” des Regelwerkes KuUstenschutz M-V betrdgt das

5



Bemessungshochwasser (BHW), welches einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht
den mit Hochwasser einhergehenden Seegang berlUcksichtigt, fUr den KUstenbereich
2,60 m NHN.

Der Bemessungshochwasserstand (BHW) sefzt sich aus dem Referenzhoch-
wasserstand (RHW-Hochwasserstand mit einem Wiederkehrintervall von 200 Jahren
bezogen auf das Ende des Gultigkeitszeitraumes 2021-2030 unter BerUcksichtigung
des Meeresspiegelanstiegs und dem VorsorgemaB von 1.0 m zusammen. Mit dem
VorsorgemalB wird ein beschleunigter klimawandelinduzierter Meeresspiegelanstieg
von 1,0 min 100 Jahren berUcksichtigt.

Das Plangebiet weist mehrheitlich Geldndehdhen oberhalb des
Bemessungshochwassers aus, so dass hier auch perspektivisch keine
Uberflutungsgefdhrdung aus Richtung eines Kistengewdssers besteht.

Lediglich die Flursticke 47, 40, 38 und 36 Iim sudwestlichen Teil der
Klarstellungssatzung weisen auch Hohen unterhalb des Bemessungshochwassers aus.
In den Bereichen unterhalb der Geldndehdhen von 2,60 m NHN sind bei Errichtung
und/oder wesentlicher Anderung baulicher Anlagen zur Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschdden SchutzmalBnahmen vorzusehen.

Aus Sicht des Kdsten- und Hochwasserschutzes ist bei einer Wohn- und/oder
Beherbergungsbebauung grundsétzliich  Uberflutungsfreies bzw. hochwasser-
unbeeinflusstes Geldnde mit einer Hohenlage oberhalb BHW zu nutzen. Sollte dies
aufgrund der naturlichen Geldndehdhen nicht méglich sein, ist baurechtlich ein

Ausschluss bzw. die Minimierung der Gefdhrdung mittels geeigneter MaBnahmen

vorzugeben.

Im Sinne des § 9 Abs. T Nr. 16c BauGB sollten Gebiete, in denen bei der Errichtung

baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder technische MaBnahmen getroffen

werden mussen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschédden
dienen, sowie die Art dieser MaBnahmen, festgesetzt werden. In diesem

Zusammenhang wird auf § 9 Abs. 3 BauGB verwiesen. Hiernach kann bei derartigen

Festsetzungen auch die H6henlage festgesetzt werden.

Nach § 9 Abs. 5 BauGB sollen im Bebauungsplan FlGchen, bei deren Bebauung

besondere bauliche Vorkehrungen gegen d&duBere Einwirkungen oder bei denen

besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegeniber Naturgewalten erforderlich
sind, gekennzeichnet werden. Aus Sicht des KuUstenschutzes sind folgende

SchutzmaBnahmen festzusetzen:

- Bei Wohn- und Beherbergungsbebauung ist ein Uberflutungsschutz gegeniiber
Wasserstdnden von mindestens 2,60 m NHN (z.B. durch Geldndeerhéhung,
Festlegung der FuBbodenoberkante, Verzicht auf  Unterkellerung,
Verschlusseinrichtungen in Gebdudedffnungen, wasser-dichtes Mauerwerk)
vorzusehen.

- Die Standsicherheit aller baulichen Anlagen ist gegenUber einem
Bemessungshochwasserstand  von 2,60 m NHN sowie etwaigen
Seegangsbelastungen zu gewdhrleisten.

- Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung
wassergefdhrdender Stoffe ist das BHW zwingend zu beachten.

GemdaB § 13 LBauO M-V muUssen bauliche Anlagen so angeordnet, beschaffen und

gebrauchstauglich sein, dass Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen u. a. durch

Wasser, nicht entstehen. Baugrundsticke mussen fur bauliche Anlagen geeignet

sein.



GemdaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im
Rahmen des ihr Mobglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete
VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu freffen, insbesondere die Nufzung von GrundstUcken den
md&glichen nachteiligen Folgen fur Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch
Hochwasser anzupassen.

Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretende Belange
des anlagenbezogenen Immissionsschutzes geprUft. Im Plangebiet befinden sich
keine nach dem Bundes-Immissionsschufzgesetz genehmigungsbedurftigen Anlagen.
Ferner befindet sich das Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich einer solchen
Anlage.

Aus Sicht der von meinem Amt zu verfretende Belange des Abfallrechts bestehen
keine Hinweise.

I LlwUmwulBehV MV - Landesverordnung Uber die Errichtung von unteren
Landesbehérden der Landwirtschafts- und Umweltverwaltung vorn 03.06.2010
(GVOBI. M-V S. 310), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 24.03.2023 (GVOBI. M-V
S.563))

2 BauGB - Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. I S. 1726)"

Abwdgung Stadtveriretung:

KUsten- und Hochwasserschutz

Die grundlegenden Ausfuhrungen zur Hochwassergeféhrdung des Plangebietes
werden auf Grundlage der Richtlinie 2-5/2022 ,,Bemessungs-hochwasserstand und
Referenzhochwasserstand” des Regelwerkes Kusten-schutz M-V in der Begrindung
unter Punkt ,,4.3 Text (Teil B)* dargestellt.

Die FlurstUcke 47, 40, 38 und 36 im sudwestlichen Teil der Klarstellungssatzung weisen
auch Héhen unterhalb des Bemessungshochwassers auf.
GemdaB den Vorgaben des STALU Vorpommern werden fur v.g. FlurstGcke die vom
StALU Vorpommern vorgegebenen MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
von Hochwasserschdden im Text (Teil B) unter Punkt 4. festgesetzt:
Hohenlage baulicher Anlagen und bauliche Nutzung von Grundsticken fur
Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile baulicher
Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
i.vV.m.,
Flachen, bei deren Bebauung besondere bavuliche Vorkehrungen gegen
duBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5
BauGB)
(1 ..
Bei Wohn- und Beherbergungsbebauung ist ein Uberflutungsschutz gegeniber
Wasserstdnden von mindestens 2,60 m NHN (z.B. durch Geldndeerhéhung,
Festegung der FuBbodenoberkante, Verzicht auf  Unterkellerung,
Verschlusseinrichtungen in Gebdudedffnungen, wasserdichtes Mauerwerk)
vorzusehen.

(2)



Die Standsicherheit aller baulichen Anlagen ist gegenUber einem
Bemessungshochwasserstand  von 2,60 m NHN sowie etwaigen
Seegangsbelastungen zu gewdhrleisten.

(3)

Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung
wassergefdhrdender Stoffe ist das BHW zwingend zu beachten.

GemdaB § 9 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen in Bauleitpldnen Fldchen gekennzeichnet
werden, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind.

Die FlurstGcke 47, 40, 38 und 36 werden daher in der Planzeichnung (Teil A)
entsprechend mit dem Planzeichen 15.11. der PlanZV gekennzeichnet.

In der Begrindung wird unter Punkt ,,7.0 Hinweise der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange® vermerkt, dass aus Sicht der vom StALU Vorpommern zu
vertretenden Belangen anlagenbezogenen Immissionsschutzes und des Abfallrechts
keine Hinweise zur Planung bestehen.

Landesamt fir Gesundheit und Soziales M-V

Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit

Dezernat Stralsund

Frankendamm 17

18404 Stralsund 19.04.2024

Zitat:

,Die zur Stellungnahme vorgelegten Antragsunterlagen wurden gemdB
Arbeitsschutzgesetz (ArbSchG) vom 07.08.1996 (BGBI. | S. 1246) in der aktuell gultigen
Fassung, i.V.m. der Verordnung Uber Arbeitsstatten (ArbeitsstGttenverordnung -
ArbStattV) vom 12.08.2004 (BGBI. 1 S.2179) in der aktuell glltigen Fassung, gepruft.

Gegen das Vorhaben bestehen aus der Sicht des Arbeitsschutzes keine
Einwendungen, wenn es entsprechend den vorgelegten Unterlagen und
arbeitsschutzrechtlichen Anforderungen ausgefUhrt wird.

Vorliegende Bauantfrdge von Antragstellern fur gewerbliche Betriebe und
Einrichtungen k&nnen dem LAGuUS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn der
BaumaBnahme durch den Antragsteller oder deren Beauftragte zur Stellungnahme
zugeleitet werden.”

Abwdgung Stadtveriretung:

Die AusfUhrungen des Landesamtes fUr Gesundheit und Soziales M-V werden zur
Kenntnis genommen und Absatz 3 in der Begrundung unter Punkt ,,7.0 Hinweise der
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange* fortgeschrieben.

V. Landkreis Vorpommern-Greifswald

Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz

Sachgebiet Bauleitplanung/Denkmalschutz

FeldstraBe 85a

17489 Greifswald 15.05.2024/19.06.2024

Zitat:



,Grundlage fir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende

Unterlagen:

- Anschreiben Amt Usedom-SUd fur die Stadt Usedom vom 17.04.2024
(Eingangsdatum 17.04.2024)

- Entwurf der 1. Ergdnzung und Anderung der Klarstellungssatzung mit
Abrundungen und Erweiterungen fdr den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Zecherin der Stadt Usedom von 11-2023

- Entwurf der Begrindung von 11-2023

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachbehdrden des Landkreises

Vorpommern-Greifswald beurteilt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die in den

nachfolgenden Fachstellungnahmen enthaltenen Bedingungen, Auflagen und

Hinweise zu beachten und einzuhalten. Die Stellungnahmen der einzelnen

Fachbereiche sind im Folgenden zusammengefasst. Sollten Sie Nachfragen oder

Einwdnde zu den einzelnen Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die

jewelligen Ansprechpartner:

1. Gesundheitsamt
1.1. SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafendérztlicher Dienst
- wird, sobald hier vorliegend, nachgereicht

2. Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz
2.1. SG Technische Bauaufsicht/Bauplanung
2.1.1. Team Bauordnung

- wird, sobald hier vorliegend, nachgereicht

2.1.2. Team Bauplanung
Die im Rahmen der Beteiligung der Trager O&ffentlicher Belange gem. BauGB
vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den
Vorschriften des BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen
Rechtsvorschriften gepruift.

Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung der 1. Ergénzung und Anderung der
Klarstellungssatzung mit Abrundungen fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Zecherin der Stadt Usedom angestrebt werden, sind nachvollziehbar und werden
mitgetragen.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu

beachten:

. Die Stadt Usedom verfugt Uber einen wirksamen FlGchennutzungsplan (FNP).
Der Geltungsbereich der 1. Ergédnzung und Anderung der Klarstellungssatzung
mit Abrundungen fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Zecherin der
Stadt Usedom (1.Erg. und And. IBS)] wurde im FNP Uberwiegend als
Wohnbaufldche (W) dargestellt. Ein geringer Teil des Geltungsbereiches der 1.
Erg. und And. IBS wurde als Ficiche fUr die Landwirtschaft dargestellt.

l. Erg. und And. IBS bedarf keiner Genehmigung. Im Zusammenhang der
ndchsten FNP-Anderung ist dieser den mit dieser Aufstellung stehenden
stGdtebaulichen Zielsetzung zu berdcksichtigen.

2. Es sind Uberlegungen anzustellen, ob die in der Bezeichnung der Satzung
aufgefuhrte Rechtsgrundlage (§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB) Inhalt
der Bezeichnung der Satzung bleiben soll, oder diese Rechtsgrundlage, nicht
fettgedruckt, im Anschluss der Bezeichnung aufgefthrt bzw. ersatzlos



gestrichen wird (in der Prédambel erfolgt ebenfalls ein Verweis auf diese

Rechtsgrundlage).
3. Die Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung ist nachzuweisen.
4. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen

Rechtsbestimmungen nachzuweisen.

2.2. SG Rechtl. Bauvaufsicht/Denkmalschutz
2.2.1. Team Denkmalschutz
- wird, sobald hier vorliegend, nachgereicht

2.3. SG Naturschutz

(nachgereicht mit Stellungnahme vom 19.06.2024)

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehdérde wird der vorgelegten Planung
grundsdtzlich zugestimmt.

Der Bilanzierung des Eingriffs wird zugestimmt. Die Bilanzierung des Eingriffs ist in der
Begrindung zur Satzung vorgenommen worden. Es wurden 2 mdgliche
AusgleichsmaBnahmen im Textteil B der Satzung festgesetzt. Es wird darauf
verwiesen, dass die Pflanzungen an StraBen immer die Zustimmung des
StraBenbaulastirégers voraussefzen. Mit  der Anpflanzung an StraBen sind
h&échstwahrscheinlich weitere Kosten verbunden (Unterhaltung und Pflege).

Es kann hier nicht vom Ausgleich entsprechend dem Alleenerlass von 400 Euro
ausgegangen werden. Es wird empfohlen, diese MaBnahme aus dem Textteil B der
Satzung und der Begrindung zum B-Plan zu streichen. Es wird empfohlen, die
Nutzung eines Okokontos im Bereich des Naturraums OstseekUstenland als mégliche
Variante auszuweisen.

Dem Anfrag auf Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im
Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgdrtel* wird fUr die Bereiche
innerhalb der Satzung zugestimmt, da diese Bereiche schon jetzt innerhalb der
rechtskraftigen Satzung ausgewiesen sind. Der Anfrag ist bei der unteren
Naturschutzbehdrde einzureichen.

3. Amt fir Hoch- und Tiefbau/Immobilienmanagement

3.1.  KreisstraBenmeisterei

Seitens der KreisstraBenmeisterei des Landkreises Vorpommern-Greifswald bestehen
gegen o.g. Vorhaben grundsdtzlich keine Einwdnde. Vorhaben mit Auswirkungen
auf die KreisstraBe K 46 VG, wie Anlage oder Anderung von Grundstickszufahrten
sowie ErschlieBungsarbeiten von Ver- und Entsorgungsunternehmen, sind bei der
KreisstraBenmeisterei des Landkreises Vorpommern-Greifswald als Einzelvorhaben
gesondert zu beantragen.

4. Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

4.1. SG Abfallwirtschaft/Immissionsschuitz

4.1.1. SB Abfallwirtschaft/Bodenschutz

(nachgereicht mit Stellungnahme vom 01.07.2024)

Untere Abfallbehérde

Die untere Abfallbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Beachtung folgender
Hinweise zu:

Die Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Vorpommern - Greifswald
(Abfallwirtschaftssatzung - AwS), vom 20. September 2022, ist einzuhalten. Diese
Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Uber die
Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und
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Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH
(http://www.vevg-karlsburg.de/) verfGgbar.

Wdahrend der BaumaBnahmen anfallende Abfélle sind ordnungsgeman
entsprechend den Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (K'WG) vom
24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zuletzt gdltigen Fassung zu sortieren und
anschlieBend einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung zuzufUhren.

Seit dem 01. August 2023 gilt die Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV). Die
darin enthaltenen gesetzlichen Regelungen sind einzuhalten.

Die Uberarbeitete DIN 19731 ,,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial
und Baggergut* ist rechtlich verbindlich und zu beachten.

Die  Anforderungen an die stoffiche Verwertung von  mineralischen
Reststoffen/Abféllen -Technischen Regeln der Ladnderarbeitsgemeinschaft Abfall (TR
LAGA M20), sind nicht mehr anzuwenden.

Untere Bodenschutzbehdrde

Die untere Bodenschutzbehdérde stimmt dem Vorhaben unter BerUcksichtigung
folgender Hinweise zu:

Im Rahmen der planerischen Abwdégung sind die Zielsetzungen und Grundsdtze des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), in der
zuletzt gultigen Fassung, und des Landesboden-schutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom
04. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759), in der zuletzt gultigen Fassung, zu berdcksichtigen.
Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den
Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schddliche Bodenverdnderungen,
insbesondere bodenschadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem
Boden ist sparsam und schonend umzugehen. FlGchenversiegelungen sind auf das
notwendige MaB zu begrenzen.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlasten oder
andere Bodenverunreinigungen bekannt.

Wdahrend der BaumaBnahmen auftretende Hinweise auf Altlastverdachts-flGchen
(vererdete  Mdllkérper,  Verunreinigungen des Bodens, Oberfldchen- und
Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises (Standort
Anklam) anzuzeigen.

4.1.2. SB Immissionsschutz
Seitens der unteren Immissionsschutzbehérde bestehen zum o.g. Vorhaben keine
Einwande.

4.2. SG Wasserwirtschaft
Die untere Wasserbehorde stimmt dem Vorhaben ohne Auflagen zu.

5. Kataster und Vermessungsamt

5.1. SG Geodatenzentrum

Da die Bestdtigung des katastermdBigen Bestandes durch einen ObVI gewUnscht
wird (siehe Verfahrensvermerk 6), erfolgt keine Profung des Kataster- und
Vermessungsamtes.

6. StraBenverkehrsamt

6.1. SG Verkehrsstelle

Seitens des StraBenverkehrsamtes bestehen zum o.g. Vorhaben (entsprechend
eingereichten Unterlagen) keine Einwande.
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7. Ordnungsamt

7.1.  SG Brand- und Katastrophenschuiz

7.1.1. SB Abwehrender Brandschutz

Feuerwehr

Die zustadndige &ffentliche Feuerwehr ist die FF Usedom (Stadt). Eine aktive LEschhilfe
durch weitere Nachbarwehren ist grundsétzlich méglich. Uber den sofortigen Einsatz
oder die Nachforderung weiterer Krafte und Mittel vor Ort entscheidet der
WehrfUhrer nach Einsatzstichwort und vorgefundener Lage.

Zufahrten und Flachen fur die Feuerwehr

Die Anfahrt der Feuerwehr erfolgt Gber den vorhandenen &ffentlichen Verkehrsraum
des Plangebietes. Feuerwehrzufahrten sowie ggf. Aufstell- und Bewegungsfldchen
sind bei Bedarf, je nach zu errichtenden Gebd&uden, entsprechend der Richtlinie for
FlGchen der Feuerwehr M-V zu planen und herzustellen. Auf §5 der LBauO M-V wird,
in Bezug auf Uberfahrtsrechte fir rickwdrtige Bebauungen, ausdricklich verwiesen.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung kann Uber den Grundschutz der Gemeinde gesichert
werden. Sind im 300m- Umkreis um das jewellige potenzielle Brandobjekt, keine
geeigneten Wasserentnahmestellen vorhanden, mussen diese geschaffen werden.
Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung (Grundschutz) ist nach §2 Abs. 1 Nr. 4
BrSchG M-V Aufgabe der Gemeinde.

7.1.2. SB Katastrophenschutz
Die untere Katastrophenschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
duBert sich wie folgt.

e Munitions- bzw. Kampfmittelbelastung

Aus den mir vorliegenden Daten des Kampfmittelkatasters des Landes geht hervor,
dass for das ausgewiesene Vorhabengebiet Informationen zu  einer
Kampfmittelbelastung erfasst sind.

Die betroffenen FlurstGcke Gemarkung Zecherin U, Flur 2, FlurstUck 68 und ein Teil vom
Flurstick 69 sowie links und rechts anliegende Flursticke vom FlurstGck 68 haben
einen Eintrag als kampfmittelbelastetes Gebiet, die im Kampfmittelkataster des
Munitionsbergungsdienstes M-V (MBD M-V) mit

Reg.-Nr. Name Belastung Art
220 Karnin - Zecherin,  diverse Stellungssysteme, Kat. 2-
Stellungssysteme  Infanteriemunition Kampfmittelbelastung
- weiterer
Erkundungsbedarf

bezeichnet sind.

FUr die ausgewiesenen munitionsgefGhrdeten Fldchen ist ein Auftrag an das
Landesamt fUr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK), Munitionsbergungsdienst M-
V., Graf-Yorck-StraBe 6, 19061 Schwerin, erforderlich. Die erforderlichen ErlGuterungen
und Formulare finden unter dem Link: http://www.brand-kats-
mv.de/Munitionsbergung/Gefahrenerkundung-und-%E2%80%93bewertung%2c-
Luftbildauswertung/Kampfmittelbelastungsausk%C3%BCnfte/

Die Prifung umfasst weitergehende Recherchen in den Unterlagen des MBD
(historische Erkundungen), eine Luftbilddetailauswertung von vorhandenen Kriegs-
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und Vermessungsaufnahmen, die Erarbeitung einer KampfmittelrGumstrategie und
ggf. eine technische Erkundung vor Ort.

Erhartet sich der Kampfmittelverdacht werden die Mitarbeiter des MBD M-V mit
lhnen zusammen alle weiteren MaBnahmen einer vorsorglichen Sondierung und
KampfmittelrGumung planen sowie die fachgerechte DurchfUhrung der Arbeiten
Uberwachen.

Der Umgang mit Kampfmitteln ist gemaB § 2 Abs. 1 Kampfmittelverordnung
Mecklenburg-Vorpommern nur dem MBD bzw. einer durch diese beauffragte Stelle
gestattet. Wird eine andere Stelle durch den Munitionsbergungsdienst mit dem
Sondieren und Bergen von Kampfmitteln beauftragt, so obliegt die Fachaufsicht
dem MBD M-V.

Sollten im Verlauf der Umsetzung des Bebauungsplanes trotz Negativerstauskunft
wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten
einzustellen, der Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung
Uber den Notruf der Polizei oder die ndchste Polizeidienststelle an den
Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen. GemaB § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung
M-V ist die Fundstelle der &rtlichen Ordnungsbehérde beim zustindigen Amt
unverzuglich anzuzeigen.

e Kreisgefdhrdungsanalyse; Hier: Sturmflut/-hochwasser
For das Vorhabengebiet liegen keine Informationen zur Hochwasser-
riskomanagement-Richtlinie mit den Ergebnissen und Darstellungen
Hochwassergefahren- und  -risikokarte, potenzielle  Uberflutungsfidchen  und
Risikogebiete des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern vor.

e Andere Risiken oder Gefahren sind uns zurzeit nicht bekannt.*

Abwdgung Stadtveriretung:
Zu 1. Gesundheitsamt

1.1. SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenarztlicher Dienst
Es wurde keine Stellungnahme nachgereicht.

Zu 2. Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz
2.1. SG Technische Bauaufsicht/Bauplanung
2.1.1. Team Bauordnung

Es wurde keine Stellungnahme nachgereicht.

2.1.2. Team Bauplanung
Zu 1.
Der Hinweis wird berUcksichtigt.
Die mit der Aufstellung der Planung verbundenen stddtebaulichen Zielsetzungen
werden im Zusammenhang mit der ndchsten Fladchennutzungs-plandnderung
umfassend berUcksichtigt.
Zu 2.
Der Hinweis wird beachtet.
Die in der Bezeichnung der Satzung und in der Legende aufgeflUhrte
Rechtsgrundlage wird ersatzlos gestrichen. Die Rechtsgrundlagen sind in der
Prdambel ausgewiesen.
Zu 3.:
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Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung wird die Stadt Usedom
entsprechend Empfehlung der Freiwilligen Feuerwehr die Errichtung einer
L&schwassereinrichtung als Loschwasserzisterne oder Loschbrunnen vornehmen.

Zu 4.

Die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen kann
nachgewiesen werden.

Die Hinweise der unteren Naturschutzbehdrde wurden in die Abwagung eingestellt.
Die Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet | Insel
Usedom mit Festlandgurtel* fUr die betroffenen Teilfldchen der FlurstUcke 98, 99 und
101 in der Flur 2 und 65 und 67 in der Flur 3 der Gemarkung Zecherin liegt vor.

2.2. SG Rechtl. Bavaufsicht/Denkmalschutz
2.2.1. Team Denkmalschutz
Es wurde keine Stellungnahme nachgereicht.

2.3. SG Naturschuiz
Die untere Naturschutzbehdrde hat der Bilanzierung des Eingriffs zugestimmt. Auf die
Kompensation des Eingriffs durch Alleenbepflanzung wird gemdaB dem Hinweis der
Behdérde verzichtet und hier die Abldsung von Okopunkten aus einem Okokonto,
welches sich in der Landschaftszone OstseekUstenland befindet, als alternative
MaBnahme sowohl in den Text (Teil B) sowie in die Begrundung aufgenommen.

FOr die im Plangebiet ausgewiesenen Grundsticke, die sich innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes befinden, wurde eine Ausnahme vom Bauverbot im
Landschaftsschutzgebiet beantragt.

Mit Bescheid vom 30.09.2024 hat der Landkreis Vorpommern- Greifswald, Untere
Naturschutzbehdrde, fUr diese Grundsticke die Ausnahme-genehmigung vom
Bauverbot gemdaB § 4 Abs. 4 der Verordnung des Landkreises Ostvorpommern zum
Landschaftsschutzgebiet | Insel Usedom mit Festlandgurtel” (verdffentlicht im Peene -
Echo mit Amtlichem Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern vom 05.
Februar 1996) erteilt.

Zu 3. Amt fir Hoch- und Tiefbau/Immobilienmanagement

3.1. KreisstraBenmeisterei
Die Hinweise der KreisstraBenmeisterei werden zur Kenntnis genommen und in der
Begrindung unter Punkt ,,7.0 Hinweise der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange* ergdnzt.

Zu 4. Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

4.1. SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz

4.1.1. SB Abfallwirtschaft/Bodenschutz
Die Hinweise der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde wurden in der
vorliegenden Planung berUcksichtigt. Die Verweise auf die einzuhaltenden
Rechtsvorschriften werden in die BegrGndung unter Punkt 7.0 Hinweise der
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange' aufgenommen.

4.1.2. SB Immissionsschutz
Es wurden keine Einwdnde vorgebracht.

4.2. SG Wasserwirtschaft
Dem Vorhaben wird ohne Auflagen zugestimmt.
Zu 5. Kataster und Vermessungsamt

5.1. SG Geodatenzentrum
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Es wurden keine abwdgungsrelevanten Hinweise vorgebracht.

Zu 6. StraBenverkehrsamt
6.1. SG Verkehrsstelle
Es wurden keine Einwdnde vorgebracht.

Zu 7. Ordnungsamt

7.1. SG Brand- und Katastrophenschutz

7.1.1. SB Abwehrender Brandschutz
Die Hinweise zum Absatz ,,Feuerwehr” werden zur Kenntnis genommen.
In die Begrundung werden unter Punkt 7.0 Hinweise der Behdrden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange®, Abschnitt Trédger der Ver- und Entsorgung, die Vorgaben
zur Sicherung der Zugdanglichkeit und Zufahrten fUr die Feuerwehr aufgenommen.

Die Freiwilige Feuerwehr der Stadt Usedom hat mit Stellungnahme vom 06.01.2025
festgestellt, dass die Léschwasserversorgung fur das Plangebiet derzeit noch nicht
gesichert ist.

Zur Erstbrandbekdmpfung steht lediglich das Trinkwassernetz Gber Unterflurhydranten
(2 StUck auf 80er Leitung) zur Verfugung.

Entsprechend Empfehlung der Freiwiligen Feuerwehr wird die Stadt Usedom deshalb
die Errichtung einer Ldschwassereinrichtung als  Ldschwasserzisterne  oder
Loschbrunnen vornehmen.

7.1.2. SB Katastrophenschutz
¢ Munitions- bzw. Kampfmittelbelastung

Durch den Sachbereich Katastrophenschutz wurde informiert, dass FlurstGcke der
Gemarkung Zecherin, Flur 2, Flurstick 68 und ein Teil vom FlurstUck 69 sowie links und
rechts anliegende FlurstUcke vom FlurstUck 68, im Kampfmittelkataster ausgewiesen
sind.

Daher wird in den Text (Teil B) unter Hinweise der Punkt ,6. Munitions- bzw.
Kampfmittelbelastung” mit folgenden AusfGhrungen aufgenommen, die in der
Begrindung unter Punkt ,,4.3 Text (Teil B)" erldutert werden:

Aus den dem Landkreis Vorpommern-Greifswald vorliegenden Daten des
Kampfmittelkatasters des Landes MV sind fur das Plangebiet Informationen zu
einer Kaompfmittelbelastung.

Befroffen sind in der Gemarkung Zecherin, Flur 2, die FlurstGcke 68 und 69
feilweise sowie links und rechts anliegende Flursticke vom Flurstick 68. Diese
haben einen Einfrag als kampfmittelbelastetes Gebiet, die im
Kampfmittelkataster des Munitionsbergungsdienstes M-V (MBD M-V) mit

Reg.-Nr. Name Belastung Art
220 Karnin - Zecherin, diverse Stellungssysteme, Kat. 2-
Stellungssysteme Infanteriemunition

Kampfmittelbelastung
weiterer Erkundungsbedarf
bezeichnet sind.

FUr die ausgewiesenen munitionsgef&hrdeten FlGchen ist rechtzeitig vor

Beginn von Bauarbeiten ein Auftrag an das Landesamt fUr zentrale Aufgaben
und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-
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Vorpommern (LPBK), Munitionsbergungsdienst M-V, Graf-Yorck-StraBe 6, 19061
Schwerin, erforderlich.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fUr den
Munitionsbergungsdienst, als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich
Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufGhren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverddchtige Gegenstinde oder sonstige im Zusammenhang mit
dem Munitionsbergungsdienst stehende UnregelmdaBigkeiten auftreten, ist aus
Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. No&tigenfalls ist die Polizei und ggf. die Oortliche
Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Eine nachrichtliche Kennzeichnung in der Planzeichnung erfolgt nicht, da die
Angaben zu den betroffenen GrundstUcken zu ungenau sind.

o Kreisgefahrdungsanalyse; Hier: Sturmflut/-hochwasser
Dem Landkreis Vorpommern-Greifswald liegen fur das Plangebiet keine
Informationen zur Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie vor.
Jedoch wurde im Rahmen der Stellungnahme des StALU Vorpommern vom
15.05.2024 fUr den sUdwestlichen Teil eine Hochwassergefdhrdung nicht
ausgeschlossen, so dass entsprechende SchutzmaBnahmen festgesetzt wurden.

V. Sonstige Trager offentlicher Belange

Deutsche Telekom Technik GmbH

PTI 23, B 1

Barther StraBle 72

18437 Stralsund 24.04.2024
Zitat:

,Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Tetekom genannt) - als

NetzeigentUmerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauffragt und bevollmdachtigt, alle Rechte und
Pfichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Gegen die 1. Ergdnzung der o. g. Klarstellungssatzung gibt es grundsétzlich keine
Bedenken. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

In Ihrem Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, deren
Lage Sie bitte aus den beigefigten Pldnen enthehmen.

Der Bestand und der Befrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin
gewadhrleistet bleiben.

FUr  zukOnffige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in  allen
Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.”

Abwagung Stadtvertretung:
Die grundlegenden Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH werden in die
Begriundung unter Punkt 7.0 Hinweise der Behdrden und sonstigen Tréager
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offentlicher Belange*, Abschnitt Trdger der Ver- und Entsorgung, aufgenommen.

e.discom Telekommunikation GmbH
Am Kanal 4a
14467 Potsdam 07.05.2024

Zitat:

.Im Zuge des gefdrderten Breitbandausbaus wurden von der e.discom
Telekommunikation GmbH NetzbaumaBnahmen in gesamt Zecherin geplant/
gebaut.*”

Abwdgung Stadtveriretung:

Der Hinweis des Versorgungstragers wird in die Begrundung unter Punkt ,,7.0 Hinweise
der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange®, Abschnitt Trdger der Ver-
und Entsorgung, ergdnzt.

50Hertz Transmission GmbH
HeidestraBe 2
10557 Berlin 18.04.2024

Zitat:

»Nach Pridfung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH befriebenen Anlagen (z. B.
Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichten-verbindungen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nGchster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten r&Gumlichen Bereich und nur fUr die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Hinweis zur Digitalisierung:

Fir eine effiziente Identifizierung der (Nicht-)Betroffenheit bitten wir bei kinftigen
Beteiligungen nach Mdéglichkeit um Ubersendung der Plangebietsfidche(n) in einem
standardisierten und georeferenzierten Geodatenaustauschformat (vorzugsweise
Shapefiles oder kml-Datei).”

Abwdgung Stadtveriretung:

Die AusfUhrungen gemdB Absatz 1 werden in die Begrundung unter Punkt ,,7.0
Hinweise der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange®, Abschnitt Trager
der Ver- und Entsorgung, fortgeschrieben.

GDM com

Gesellschaft fur Dokumentation und Telekommunikation mbH
Maximilianallee 4

04129 Leipzig 26.04.2024

Zitat:

»,Bezugnehmend auf lhre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft
zum angefragten Bereich fir die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
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Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen
Auskunft Allgemein

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thuringen- Schwaig

Sachsen) ! b. NUrnberg nicht betroffen Auskunft
Allgemein

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht

betroffen Auskunft Allgemein

VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht

betroffen Auskunft Allgemein

1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,,FG") ist EigentUmer und Betreiber der
Anlagen der frGheren Ferngas Thuringen-Sachsen GmbH (,FGT), der
Erdgasversorgungsgesellschaft  Thdringen-Sachsen mbH  (EVG)  bzw.  der
Erdgastransportgesellschaft Thuringen-Sachsen mbH (ETG).

2) Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als EigentUmerin von
Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge
gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter

Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum an den dem
Geschdftsbereich ,,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG
Gastransport GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr
Eigentum an den dem Geschdftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden Energieanlagen
auf die VNG Gasspeicher GmbH Ubertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG
ist damit nicht mehr EigentUmerin von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fUr den dargestellten Bereich und nur fUr die Anlagen der
vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet
werden muss, bei denen weitere AuskUnfte einzuholen sind!

zum Betfreff: 1. Ergénzung der Klarstellungssatzung OT Zecherin der Stadt
Usedom - Entwurf

PE-Nr.: 04306/24
Reg.-Nr.: 04306/24

ONITRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden
Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwdnde gegen das Vorhaben.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder
der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es
notwendig, eine erneute Anfrage durchzufUhren.

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den
BauausfUhrenden rechtzeitig — also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine
erneute Anfrage zu erfolgen.
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Weitere Anlagenbetreiber
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden
kénnen, fur die GDMcom fur die Auskunft nicht zustandig ist.”

Abwdgung Stadtveriretung:

In der BegrGndung wird unter Punkt ,,7.0 Hinweise der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange“, Abschnitt Tr&ger der Ver- und Entsorgung, dargestellt, dass sich im
Plangebiet keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der angefragten
Anlagenbetreiber befinden. Die Auflage wird Gbernommen.

Durch die GDMcom wurde darauf hingewiesen, dass diese nur fUr einen Teil der Anlagen
der Betreiber Auskunft erteilt. Den Bauherrn wird daher empfohlen, vor Baubeginn Uber
das Auskunftsportal der GasLINE Telekommunikations-netzgesellschaft  Deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG den aktuellen Leitungsbestand abzufragen.
Die Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH wurde als regionaler Gasversorger im
Verfahren beteiligt.

Wasser- und Bodenverband Insel Usedom - Peenestrom
Am Erlengrund 1D
17449 Molschow 03.05.2024

Zitat:

,Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet des Schépfwerkes Kélpin.

Das  Einzugsgebiet des  Schépfwerkes umfasst die  Grundsticke im
Niederschlagseinzugsgebiet.

Die Kosten fur die Unterhaltung und den Betrieb des Schbpfwerkes werden auf die
GrundstUcke des Einzugsgebietes umgelegt.

Die WasserstGnde im Einzugsgebiet des Schdpfwerkes werden in Absprache mit den
landwirtschaftlichen Nutzern reguliert. Es sind keine festgelegten PegelstGnde
vorhanden.

Nach unserer Kenntnis grenzt das Plangebiet insbesondere mit den FlurstGcken 38,
39, 40, 47 der Flur 2 und 65 der Flur 3 an den Graben 1 (Gewdasser zweiter Ordnung).
Hier ist auf den im Wassergesetz festgelegten Abstand zur Gewdsseroberkante zu
achten. Es sollte auf jeden Fall in einem Abstand von 5 m keine Bebauung erfolgen.
Dazu gehdéren auch Zdune und andere Bauten, die eine ungehinderte Durchfahrt
der Unterhaltungstechnik am Graben behindern. Ebenso sind Bepflanzungen in der
Unterhaltungstrasse nicht erwinscht. Das gilt auch fUr hereinragende Aste.

Eventuell geplante Oberflachenbefestigungen fir Wege oder StellflGchen sind in
Bezug auf Belastung und Materialwahl fUr den Einsatz des Kettenbaggers
auszulegen.

Die Gewdsserunterhaltung erfolgt durch Kettenbagger mit Krautkorb.

Die Gerdate fur die Gewdasserunterhaltung sind zwischen 09 t bis 20 t schwer.
Mehrkosten im Sinne des § 65 LWaG und Satzung des WBV sind vom EigentUmer des
GrundstUcks zu ersetzen.

Geplante Bauarbeiten im Gewdsserrandstreifen sind dem Verband rechtzeitig
anzuzeigen. Vor Baubeginn sind  die erforderlichen  wasserrechtlichen
Genehmigungen einzuholen. Eine Kopie der Wasserrechtlichen Erlaubnis ist dem WBV
Insel Usedom-Peenestrom zur VerfUgung zu stellen.
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Soliten in der weiteren Projektbearbeitung Anderungen zu den vorgelegten
Unterlagen erfolgen, welche die Belange (z. B. Einleitung des anfallenden
Niederschlagwassers in ein Gewadsser zweiter Ordnung, wie hier Graben 1) des WBV
Insel Usedom-Peenestrom berthren, méchten wir erneut informiert werden.

Ich m&chte darauf hinweisen, dass bei Einleitung von Schmutzwasser in ein Gewdsser
2. Ordnung (auch auBerhalb des Plangebietes), Einleitgenehmigungen von der
unteren Wasserbehdrde des LK Vorpommern-Greifswald vorliegen mussen.

Weiterhin verweisen wir darauf, dass die Einleitung von Niederschlagswasser in ein
Gewadsser 2. Ordnung keinerlei Verpflichtung hinsichtlich des Ausbaus von Gewdssern
und dazugehérigen Anlagen an den Wasser- und Bodenverband stellt.*

Abwdgung Stadtveriretung:

Die Hinweise des Wasser- und Bodenverbandes werden zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet grenzt lediglich im Bereich des FlurstUckes 47 direkt an ein Gewdasser
zweiter Ordnung. Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist zu beachten, dass ein
Abstand von mindestens 5 m zur Gewdsseroberkante eingehalten wird.

In der Begrundung wird unter Punkt ,,7.0 Hinweise der Behdrden und sonstigen Tréager
Offentlicher Belange' vermerkt, dass bei BaumaBnahmen, die Gewdsser zweiter
Ordnung berthren, der Wasser- und Bodenverband in die Planungen einzubeziehen
ist.

Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom

Zum Achterwasser 6

17459 Uckeritz 17.04.2024
Zitat:

»In der Ortslage Zecherin wurde ein Flurneuordnungsverfahren durchgefohrt. Im
Rahmen der Prifung von aktuellen Baugesuchen wurde festgestellt, dass der
geometrische Bezug zwischen den alten und neuen Flursticksgrenzen nicht
rechtssicher ermittelt werden konnte. Nunmehr sollen anhand der aktuellen digitalen
Katasterunterlagen eine rechtssichere  Abgrenzung zwischen Innen- und
AuBenbereich und unter BerUcksichtigung der Festsetzungen der Ursprungssatzung
AuBenbereichsflGchen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Zecherin
einbezogen werden.

Mit der Aufstellung der Ursprungssatzung wurde auch der Zweckverband Insel
Usedom beteiligt. Daher m&chten wir auf die ErgdnzungsflGchen ndher eingehen.
Dazu teilen Sie mit, dass insgesamt 5 ,Ergdnzungsgebiete” ausgewiesen werden
sollen.

Trinkwasser:

Ergdnzungsgebiet 1

Die Flursticke 1/2 und 1/3 liegen nicht unmittelbar an einer &ffentlichen StraBe, in der
sich eine Trinkwasserversorgungsleitung befindet. Damit ware das Anschlussrecht
ausgeschlossen. Von einer Versagung des Anschlussrechtes kann abgesehen
werden, wenn der Anschlussberechtigte einen eigenen dinglich oder durch Baulast
gesicherten Zugang von einer StraBe zu seinem Grundstick hat. Dabei ist zu
beachten, dass jedes Grundstick einen eigenen Trinkwassergrundsticksanschluss
erhalten soll. FUr das FlurstUck 2 besteht das Anschlussrecht.

Ergdnzungsgebiet 2
Das Flurstick 48 ist bereits an die O&ffentliche Trinkwasserversorgungsanlage
angeschlossen. Sollte die Ergdnzungsfldche durch Grundsticksteilung herausgeldst
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werden, ist das neue Grundstick separat an die Trinkwasseranlage anzubinden.
Dazu muss der Anschlussberechtigte einen eigenen dinglich oder durch Baulast
gesicherten Zugang von einer StraBe zu seinem Grundstick haben.

Ergdnzungsgebiet 3

Die FlurstUcke 98, 99 und 100 liegen direkt an einer &ffentlichen StraBe, in der sich
eine betriebsfertige offentliche Trinkwasserversorgungsleitung befindet. Das Flurstick
101 ist hingegen nicht erschlossen. Die O&ffentliche Trinkwasserversorgungsanlage
endet mittig vor dem Flurstick 100 in ca. 30 m Entfernung. Daher wére auch hier das
Anschlussrecht ausgeschlossen. Der Versagungsgrund kann entfallen, wenn sich der
Anschlussberechtigte verpflichtet, die dem Zweckverband durch den Anschluss des
GrundstUckes entstehenden Mehraufwendungen und Kosten fur die Erweiterung der
oOffentlichen Trinkwasserversorgungsanlage (ca. 30 m) zu fragen.

Ergdnzungsgebiet 4

Das Flursticke 70 liegt direkt an einer O&ffentlichen StraBe, in der sich eine
betriebsfertige o6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung befindet und ist bereits
angeschlossen. Die Flursticke 71 und 72 sind hingegen nicht erschlossen. Die
offentliche Trinkwasserversorgungsanlage endet mittig vor dem FlurstGck 100 in ca. 30
m Entfernung. Daher wdre auch hier das Anschlussrecht ausgeschlossen. Der
Versagungsgrund kann entfallen, wenn sich der Anschlussberechtigte verpflichtet,
die dem Zweckverband durch den Anschluss des Grundstickes entstehenden
Mehraufwendungen und Kosten fur die Erweiterung der Offentlichen
Trinkwasserversorgungsanlage (ca. 30 m) zu tragen.

Ergdnzungsgebiet 5

Die Flursticke 29, 30 und 32 liegen direkt an einer &ffentlichen StraBe, in der sich eine
betriebsfertige offentliche Trinkwasserversorgungsleitung befindet und kénnen daran
angeschlossen werden. Die Flurstcke 33, 34 und 35 liegen nicht unmittelbar an einer
Offentlichen StraBe, in der sich eine Trinkwasserversorgungsleitung befindet. Damit
wdre das Anschlussrecht ausgeschlossen. Von einer Versagung des Anschlussrechtes
kann abgesehen werden, wenn der Anschlussberechtigte einen eigenen dinglich
oder durch Baulast gesicherten Zugang von einer StraBe zu seinem Grundstick hat.
Dabei ist zu  beachten, dass jedes  Grundstick einen  eigenen
TrinkwassergrundstUcksanschluss erhalten soll.

Abwasser

Die Ortslage Zecherin st nicht Uber die leitungsgebundene &ffentliche
Abwasseranlage mit Anschluss an eine zentrale Kldranlage erschlossen. Daher
betreiben die GrundstUckseigentUmer der bebauten GrundstUcke private
GrundstUcksabwasseranlagen  (biologische  Kleinklaranlagen bzw. abflusslose
Sammelgruben).

Eine Entsorgung geschlossener Siedlungen oder Baugebiete Uber Kleinkldranlagen
oder abflusslose Gruben entspricht grundsdtzlich weder wasserwirtschaftlichen,
hygienischen noch 6konomischen Anforderungen. Daher sollte von den Gemeinden
darauf geachtet werden, dass die bauliche Entwicklung in unerschlossenen bzw. nur
teilweise erschlossenen Ortsgebieten auf ein Minimum reduziert wird. Vorsorglich
sollte vor der Beschlussfassung von der Stadt Usedom der Betrieb privater
GrundstUcksabwasseranlagen mit der zustndigen Wasserbehérde geklért, bzw. eine
wasserrechtliche Genehmigung beantragt werden.
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Eine Ablehnung zur 1. Ergdnzung und Anderung der Klarstellungssatzung mit
Abrundungen und Erweiterungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Zecherin der Stadt Usedom erfolgt nicht. Vielmehr hat die Stadt selbst, unter kritischer
BerUcksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen der TrGger Offentlicher
Belange, insbesondere in Abstimmung mit der zustGdndigen Wasserbehdrde eine
Abwdgung zu treffen.*

Abwdgung Stadtveriretung:

Trinkwasser

Die AusfUhrungen des Zweckverbandes zu den Anschlussbedingungen for die
einzelnen Ergé&nzungsgebiete werden in der Begrindung unter Punkt ,,7.0 Hinweise
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange®, Abschnitt Trdger der Ver-
und Entsorgung, wiedergegeben.

Die Vorgaben sind durch die Bauherren bei der Planung und Umsefzung der
Bauvorhaben zu bericksichtigen.

Abwasser

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die untere Wasserbehdrde hat im Rahmen der Gesamtstellungnahme des
Landkreises Vorpommern-Greifswald dem Vorhaben ohne Auflagen zugestimmt.

Auf dem Plan ist nachrichtlich die Planzeichnung der Ursprungssatzung abgebildet.
Daraus ist ersichtlich, dass mit der vorliegenden 1. Ergénzung und Anderung keine
wesentliche Anderung des Geltungsbereiches der Ursprungssatzung erfolgte. Der
Schwerpunkt der aktuellen Uberplanung lag in  der aufgrund des

Flurneuordnungsverfahrens erforderlichen Darstellung der aktuellen
Katasterbestandes.

VL. Verbdnde, Institutionen

Freiwillige Feuerwehr Stadt Usedom 06.01.2025
Zitat:

»In der Ortslage Zecherin befindet sich kein ausgewiesenes Léschwasserpotential. Es
steht zur Erstbrandbeké&mpfung lediglich das Trinkwassernetz Gber Unterflurhydranten
(2 StUck auf 80er Leitung) zur VerfiGgung.

Der in der Ortschaft befindliche Teich ist, wie in den Unterlagen auch vermerkt, ein
Biotop welches nicht als L&schwasservorrat gekennzeichnet und wahrscheinlich
auch nicht geeignet ist.

Eine L&schwasserversorgung Uber lange Wegestrecke (Grédben, Peenestrom) ist
sicherlich méglich, bendtigt allerdings viel Zeit und Personal.

Zur Léschwasserversorgung in der Ortfslage Zecherin empfehle ich deshalb die
Errichtung von Léschwasserzisternen mit entsprechender Kapazitdt, bzw. eine
Versorgung Uber neu zu bohrende L&schbrunnen sicherzustellen.”

Abwdgung Stadtvertretung:

Zur Sicherstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung wird die Stadt Usedom
entsprechend Empfehlung der Freiwiligen Feuerwehr die Errichtung einer
Loéschwassereinrichtung als Léschwasserzisterne oder Loéschbrunnen vornehmen.

Vil. Offentlichkeit
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Einwand 1 12.05.2024
Zitat:

»Nach Einsicht in den o.a. Beschluss zur Anderung der Klarstellungssatzung im Ortsteil
Zecherin gebe ich hiermit meine Stellungnahme mit Bitte um BerUcksichtigung ab.

Ich bin EigentUmer des GrundstUckes Zecherin 21 in der Gemarkung Zecherin, Flur 2,
Flurstiick 47, welches nur teilweise in die Anderung bzw. Erweiterung eingearbeitet
wurde. Dabei handelt es sich um ein groBes Gesamtgrundstick, welches schon
immer Bau- und Gartenland war.

Zur nérdlichen Seite wurde unserer Meinung nach der natdrliche Grenzverlauf
zwischen Flurstick 47 und 49/1 (unsere AckerflGche) als Begrenzung angenommen
oder liegen wir da falsche Dies wdre grundsdtzlich in Ordnung.

Durch die 2 maBlichen Begrenzungen zur Westseite mit 22,35 m und zur Ostseite mit
23,23 m verlduft aber die neue Innenbereichsgrenze direkt durch das Wohnhaus und
das Nebengebdude und nicht wie derzeitig dargestellt. Gleichzeitig haben wir
dadurch keine Offentliche Zuwegung im Innenbereich Uber das angrenzende
Flurstick 44 (Gemeindegrundstick), da die Begrenzung auf einen Grenzstein
gezogen wurde.

Aus unserer Sicht stellt das keine Ortsabrundung zur Ublichen Bebauung dar. Unsere
BaulandflGche ist stark begrenzt oder verkleinert. Bauliche Verdnderungen am
derzeit dltesten Gebdude in Zecherin sind dadurch nicht m&glich. Die vorhandenen
Probleme alte und neue Satzung entstehen qus unserer Sicht an dieser Stelle
genauso wieder.

Aus dem urspringlichen Plan erstreckt sich die ausgewiesene BaulandflGche Uber
den gesamten Zufahrtsbereich (25 m) am &ffentlichen FlurstUck. Dieser Bereich liegt
jetzt komplett im AuBenbereich und somit auch unsere vorhandene befestigte
Zufahrt auf das Grundstick und in die Garagen.

Hier ist dringend Handlungsbedarf gegeben und eine Anderung bzw. Anpassung
erforderlich.”

Zu Einwand 1 geand. Stell.nahme 12.05.2024

Zitat:

+Nach Einsicht in den o.a. Beschluss zur Anderung der Klarstellungssatzung im Ortsteil
Zecherin gebe ich hiermit meine Stellungnahme mit Bitte um BerUcksichtigung ab.

Ich bin Eigentimer des Grundstickes Zecherin 21 in der Gemarkung Zecherin, Flur 2,
Flurstiick 47, welches nur teilweise in die Anderung bzw. Erweiterung eingearbeitet
wurde. Dabei handelt es sich um ein groBes Gesamtgrundstick, welches schon
immer Bau- und Gartenland war.

Zur ndrdlichen Seite wurde unserer Meinung nach der natlrliche Grenzverlauf
zwischen Flurstick 47 und 49/1 (unsere AckerflGche) als Begrenzung angenommen
oder liegen wir da falsche Dies wdre grundsdtzlich in Ordnung.

Durch die 2 maBlichen Begrenzungen zur Westseite mit 22,35 m und zur Ostseite mit
23,23 m verlduft aber die neue Innenbereichsgrenze direkt durch das Wohnhaus und
das Nebengebd&ude und nicht wie derzeitig dargestellt. Gleichzeitig haben wir
dadurch keine &ffentliche Zuwegung im Innenbereich Uber das angrenzende
Flurstick 44 (Gemeindegrundstick), da die Begrenzung auf einen Grenzstein
gezogen wurde.

Aus unserer Sicht stellt das keine Ortsabrundung zur Ublichen Bebauung dar. Unsere
Baulandfléche st stark begrenzt oder verkleinert. Bauliche Verdnderungen am
derzeit altesten Gebdude in Zecherin sind dadurch nicht méglich. Die vorhandenen
Probleme alte und neue Satzung entstehen qus unserer Sicht an dieser Stelle
genauso wieder.
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Aus dem urspringlichen Plan erstreckt sich die ausgewiesene BaulandflGche Uber
den gesamten Zufahrtsbereich (35 m) am o&ffentlichen Flurstick. Dieser Bereich liegt
jetzt komplett im AuBenbereich und somit auch unsere vorhandene befestigte
Zufahrt auf das Grundstuck und in die Garagen.

Hier ist dringend Handlungsbedarf gegeben und eine Anderung bzw. Anpassung
erforderlich.*

Abwdgung Stadtveriretung:

Die Einwendungen wurden bericksichtigt.

Auf Grundloge der aktuellen Katasterunterlagen sind alle auf dem Flurstck 47
vorhandenen Haupt- und Nebengebdude einschl. des Zufahrtsbereiches in den
Geltungsbereich der Satzung aufgenommen worden.

Der sudliche Teil des FlurstGckes 47 wurde in Angrenzung an die o&ffentliche
Verkehrsfldche (FlurstGck 44) in den Innenbereich einbezogen. Die Tiefe der
einbezogenen Teilfldche des FlurstGckes 47 verlduft in  Fortsetzung der
Geltungsbereichsgrenze des sudlich angrenzenden FlurstUckes 40.

Einwand 2 29.05.2024

Zitat:

wl. Unter 4.1 steht bei dem Geltungsbereich Flurstick 30 teilweise. Den Zusatz
»teilweise" bitte streichen, da das FIst. 30 komplett im Geltungsbereich liegt.
Bei den Flursticken 98 und 99 ist die Formulierung ,teilweise" ebenso
irrefGhrend.

2. Unter 4.2 bei dem Abschnitt Uber die Planzeichnung - steht, dass die
Klarstellungsfldchen mit einer gestrichelten Linie abgegrenzt werden. Herr
Himmelsbach bat um eine eindeutigere Formulierung.

3. Ebenfalls unter 4.2 (n&chste Seite) steht, dass sich die AuBenbereichsgrenze im
Wesentlichen am Gebd&udebestand orientiert. Was bedeutet in diesem Fall im
Wesentlicheng K&nnen Sie diesen Teil vielleicht auch eindeutiger formulieren -
FlurstGcksgrenze.*

Abwdgung Stadtveriretung:

Zu 1.

Die Hinweise werden teilweise berucksichtigt.

Das FlurstUck 30 befindet sich vollstGdndig im Geltungsbereich der Satzung.
Die FlurstGcke 98 und 99 befinden sich jeweils nur teilweise im Satzungsgebiet.

Zu 2.und 3.

In der Begrindung wird dargestellt, dass die Klarstellungsfldchen gemdaB § 34 Absatz
4 Satz 1 Nr. 1 BauGB mit einer gestrichelten Linie abgegrenzt wurden.

Die Abgrenzung hat lediglich deklaratorische Wirkung.

Mit dieser Regelung erfolgt eine eindeutige Abgrenzung des Verlaufs der
tatséchlichen Grenze zwischen Innen- und AuBenbereich, die Klarheit for
planungsrechtliche Beurteilungen schafft.

Die Abgrenzung orientiert sich im Wesentlichen am Gebdudebestand, an der
Abgrenzung der Hofflaichen wund an der Tiefe der Bebauung der
Nachbargrundstucke.

»Im Wesentlichen” bedeutet eine Orientierung am stddtebaulich maBgeblichen
Gebdudebestand. Dies ist nicht gleichbedeutend mit FlurstUcksgrenze.
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Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Mitglieder der Stadtvertretung: ... ; davon anwesend: ...; Ja-
Stimmen: ...; Nein- Stimmen: ...; Stimmenthaltungen: ...

Bemerkung:

Aufgrund des § 24 der Kommunalverfassung war/waren ............ Mitglied/Mitglieder
der Stadtvertretung von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.
ausgeschlossene/r Stadtvertreter: ...,

2.

Der Burgermeister wird beauftragt die Behodrden, sonstigen Trager &ffentlicher
Belange, Nachbargemeinden und die Offentlichkeit, die Stellungnahmen
eingereicht haben, von diesem Ergebnis in Kenntnis zu setzen.

Stadt Usedom, den ...................

Der BUrgermeister
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