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Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Koserow beschlie3t die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 20 ,Ferienhausgebiet Am Kiefernhain — B 111" der Gemeinde
Koserow nach § 2 ff. BauGB.

Geltungsbereich

Der 3,00 ha groRRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Ferienhausgebiet Am
Kiefernhain — B 111" der Gemeinde Koserow liegt in der Gemarkung Koserow, Flur 7, und
betrifft die Flurstlicke 195 (teilweise) und 196/1 (teilweise).

Das Plangebiet liegt am sudoéstlichen Ortseingang der Gemeinde Koserow an der
BundesstraRe B 111. Es ist im Siudosten und Nordwesten von Waldflachen und im
Nordosten von einem Ferienhausgebiet umgeben.
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Abb. 1 Ausschn/tt aus dem rechtsw:rksamen Flachennutzungsplan mit Darstellung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 20 und Lage und Gréf3e des ausgewiesenen



Sondergebietes SO Fhs

Das Plangebiet wird folgendermaRBen umgrenzt:

Im Nordwesten: durch die Flurstiicke 200/7, 200/8, 200/10, 200/11, 200/12, 200/13 200/15,
200/22 und 200/23 der Flur 7 Gemarkung Koserow.

Im Nordosten: durch die Flurstiicke 213/3 der Flur 7 und 11/30 der Flur 6 der Gemarkung
Koserow,

Im Stdwesten: durch die Flurstiicke 149, 150 und 199 der Flur 8 Gemarkung Koserow

Im Sudosten: durch die Teilflachen der Flursticke 195 und 196/1 der Flur 7 Gemarkung
Koserow.

Der Beschlussvorlage ist ein Ubersichtsplan beigefiigt, in welchem der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes blau umrandet ist und der Teil dieser Beschlussvorlage ist.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Koserow ist die Flache (in einem
kleinen Teil) als Sondergebiet Ferienhduser nach 8 10 Abs. 1 BauNVO und zum
Uberwiegenden Teil als Wald 8§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB ausgewiesen. Die Planungsziele
des Bebauungsplanes sind aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Koserow
abgeleitet.

Umwelt und Natur

Die Planung wird nach 8 2 ff BauGB aufgestellt. Es ist eine Umweltprifung durchzufuhren.
Entsprechend 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
zu bericksichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter werden im Rahmen der in das
Bauleitplanverfahren integrierten Umweltprifung untersucht und bewertet.

Zur Beurteilung von artenschutzrechtlichen Auswirkungen wird ein Artenschutzfachbeitrag
angefertigt. Der Artenschutzfachbeitrag enthélt die Prifung, ob durch das Planvorhaben
Vorschriften fiir besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44 BNatSchG berthrt
sind.

Friihzeitige Unterrichtung der (")f_fentlichkeit
Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB soll im Rahmen der
Auslegung der Vorentwurfsunterlagen durchgefihrt werden.

Kostentragung
Alle im Zusammenhang mit der Planung, ErschlieBung und Bebauung entstehenden Kosten
werden durch die Vorhabenstrager getragen.

Ortsiibliche Bekanntmachung
Der Beschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

Sachverhalt

Fur den Geltungsbereich wurde am 20.03.23 ein Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan Nr. 20 ,Wochenendhausgebiet Am Kiefernhain — B 111“ der Gemeinde
Koserow im Zusammenhang mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. Im
Zuge der Planungsanzeige wurde vom zustandigen Amt fir Raumordnung und
Landesplanung in seiner Stellungnahme vom 15.01.2024 darauf hingewiesen, dass die
vorgesehene Bebauungsstruktur eine Erweiterung und Verfestigung von Splitterbebauung im
Wald darstellt und damit den Zielen der Raumordnung widerspricht. Es wird eine
Reduzierung der Siedlungsflache auf die im Flachennutzungsplan festgesetzte Flache
gefordert. Hierbei handelt es sich um den bebauten Streifen entlang der Stralle ,Am
Kiefernhain“ (Abb. 1). Um diese vorhandene Bebauung planungsrechtlich zu sichern, soll der
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan vom 20.03.2023 (Beschluss Nr. GVKo-
0757/23) aufgehoben werden und mit einer geénderten Zielstellung neu gefasst werden.

In dem bestehenden Baugebiet entlang der Stral3e ,Am Kiefernhain* werden die Gebaude
ausschliellich als (private) Ferienhauser genutzt. Diese Nutzung soll mit der Festsetzung im
Bebauungsplan als ,Sondergebiet Ferienhduser (SO Fhs) nach § 10



Baunutzungsverordnung (nachfolgend: BauNVO) beibehalten werden. Die GroRe des
Baugebietes beschrankt sich auf die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Flache. Die
restlichen Flachen im Plangebiet werden als ,Flachen fir Wald“ nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b
Baugesetzbuch (nachfolgend: BauGB) festgesetzt.
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Gemeinde Ostseebad Koserow

Ubersichtsplan Bebauungsplan Nr. 20
"Ferienhausgebiet am Kiefernhain"

Gemarkung Koserow | Flur 7 | FI.St. 196/1 (teilweise), 195 (teilweise)
ohne Maf3stab | Datum: 26.02.2024

Quelle: GeoPortal. MV
erstellt von
erstellt am: 29.04.2022
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.Gemeinde Ostseebad Koserow
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.Übersichtsplan Bebauungsplan Nr. 20
 "Ferienhausgebiet am Kiefernhain"
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.Gemarkung Koserow I Flur 7 I Fl.St. 196/1 (teilweise), 195 (teilweise)
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