Beschlussauszug
aus der

2. Sitzung der Gemeindevertretung Stolpe auf Usedom
vom 30.09.2024

Top 7 Beschluss der Gemeindevertretung Stolpe iiber die Aufstellung der 1. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes
i.V.m. der Aufstellung des BP Nr. 5 fiir die "Wohnbebauung Ziegeleiweg 3"
der Gemeinde Stolpe

1.

Geltungsbereich
Die Gemeindevertretung Stolpe beschlief3t fir das Flurstiick 25/1 in der Flur 3 der Gemarkung
Stolpe die Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Stolpe.

Das Plandnderungsgebiet befindet sich am stidéstlichen Ortsrand des Ortsteils Stolpe am Ziege-
leiweg. Es handelt sich um einen Solitarstandort, der von allen Seiten durch landwirtschaftliche
Nutzflachen eingeschlossen ist. Das Grundstick ist mit einem Wohngebaude, einem Nebenge-
baude und einer Anlage zur Kleintierhaltung bebaut.

Geltungsbereich der 1. Anderung des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde Stolpe /
i.V.m. dem Bebauungsplan Nr. 5 "Wohnbebauung Ziegeleiweg 3" /



2.

Inhalt, Ziel und Zweck der Plandnderung

Die Eigentimer des Flurstiickes 25/1 in der Flur 3, Gemarkung Stolpe haben am Geb&udebe-
stand Baumafinahmen ohne die erforderlichen Baugeneh-migungen durchgefuhrt.

Das Planédnderungsgebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich einer stadtebaulichen Satzung.
Es ist daher dem Aul3enbereich zuzuordnen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir genehmigungs-fahige Beantragun-
gen der Zulassung der baulichen Anlagen soll daher der Bebauungsplan Nr. 5,Wohnbebauung
Ziegeleiweg 3" im Ortsteil Stolpe aufgestellt werden. Ziel der Bebauungsplanung ist die Auswei-
sung eines Reinen Wohngebietes gemaf § 3 BauNVO. Zugelassen werden eine Dauerwohnung
im Wohngebaude und eine Dauerwohnung im Nebengebaude. Ferienwohnnutzung wird ausge-
schlossen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Stolpe ist das Flurstlick 25/1 bisher als private
Grunflache gemal § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB mit Darstellung der bestehenden Bebauung ausge-
wiesen.

Der Flachennutzungsplan soll fiir das 0.g. Flurstiick im Rahmen der 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes mit den aktuellen stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde Stolpe zur Aus-
weisung als Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO in Ubereinstimmung gebracht werden.
Damit folgt die Gemeinde dem Planerfordernis gemafl 8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB, wonach die
Gemeinden Bauleitplane aufzustellen haben, sobald und soweit es flr die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist.

3.

Wesentliche in die Plandnderung einzustellende Belange

- Die Plananderung wird nach 8§ 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung ist durchzu-
fuhren.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange

des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berick-

sichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter werden im Rahmen der in das Anderungsver-

fahren integrierten Umweltprifung untersucht und bewertet.

- Durch die geplanten Bebauungen und die damit einhergehenden Versiegelungen ist ein

Verlust von Biotopen zu erwarten, der eine entsprechende Kompensation erforderlich macht. Im

Rahmen der zeitlich parallelen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird eine Bestandsauf-

nahme dokumentiert, eine Bilanzierung des Eingriffs vorgenommen und Maflnahmen zur

adaquaten Kompensation fir den Verlust an Natur und Landschaft festgesetzt.

- Zur Einschatzung mdoglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten wird ein Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag erstellt. Er beinhaltet die Prifung, ob durch das Planvorhaben die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG beruhrt werden.

Grundlage dafir sind die Ermittlung und Bestandsaufnahme der im Plandnderungsgebiet vorhan-

denen geschitzten Arten (alle wildlebenden Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH- Richtli-

nie).

- Die Plangebietsflachen befinden sich im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Fest-
landgurtel”. Im Planverfahren wird eine Ausnahme vom Bauverbot im Landschaftsschutz-
gebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel* beantragt.

- Das Plangebiet befindet sich im EU-Vogelschutzgebiet ,Std-Usedom” (DE 2050-404). Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine FFH- Vorpriufung erforderlich, die die Er-
heblichkeit der zu erwartenden Auswirkungen des Planvorhabens auf die Schutzgebiets-
ziele und speziell auf die Zielarten der Schutzgebiete untersucht und bewertet.

- Das Kataster des Landes weist keine gemalf3 § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten
Biotope aus.

- Die medien- und verkehrliche Anbindung des Plangebietes ist tiber den Ziegeleiweg ge-
sichert.



4,

Alle im Zusammenhang mit Aufstellung der Plananderung entstehenden Kosten sind durch die
Grundstuckseigentiimer zu tragen.

Hierzu haben die Grundstiickseigentiimer mit einem Planungsbiro einen Architektenvertrag fir
die Erstellung der FlAchennutzungsplananderung abgeschlossen.

5.
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB soll im Rahmen der 6f-
fentlichen Auslegung der Vorentwurfsunterlagen erfolgen.

6.
Der Beschluss ist gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstblich bekannt zu machen.
Abstimmungsergebnis:

Anwesende Mitglieder Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
5 5 0 0

Es waren keine Gremiumsmitglieder aufgrund des § 24 Abs. 1 KV M-V von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.
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