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Beschlussvorschlag

Die Stadtvertretung der Stadt Usedom beschliel3t die Aufstellung der AuRenbereichssatzung
,Gneventhin 1' gem. § 35 Abs. 6 BauGB ohne Beteiligung von Kosten.

Sachverhalt

Anlass der vorgesehenen AufRenbereichssatzung gemall § 35 Abs. 6 BauGB fir den
bebauten Bereich Gneventhin 1 der Stadt Usedom OT Gneventhin ist der Wiederaufbau
einschliel3lich Nutzungsénderung einer sturmbeschadigten Scheune unter Inanspruchnahme
der vollstandig versiegelten, ehemaligen Scheune. Weiter soll auf dem Grundstick ein
Wohnhaus fir nachfolgende Generationen errichtet werden. Im Ergebnis von Vorgesprachen
mit dem Landkreis Vorpommern-Greifswald als hohere Verwaltungsbehérde sowie dem Amt
fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern bieten die 6rtlichen Gegebenheiten auf
dem Grundstick die Moglichkeit einer entsprechenden Nutzungsénderung.

Gemal 8§ 35 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Auf3enbereichssatzung die
Vorschriften tiber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB anzuwenden.

Von der friihzeitigen Beteiligung wird abgesehen.

Die Kostenibernahme der Planungsleistungen erfolgt durch Herrn Fabian Braun,
Gneventhin 1, 17406 Usedom OT Gneventhin.

Begriindung

Im Sidosten der Ortslage Gneventhin (unmittelbar angrenzend an die Landstrale
,Gneventhin’) hat sich seit ca. 1900 eine Wohnbebauung von einigem Gewicht entwickelt.
Der Bereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Usedom OT Gneventhin
als Flache fur Landwirtschaft dargestellt.

Ein  Grundstickseigentimer modchte neben einem  Teil-Wiederaufbau  einer



sturmbeschadigten Scheune ebenfalls die baurechtliche Mdglichkeit zur Errichtung eines
Wohngebaudes fir nachfolgende Generationen schaffen, was unter der derzeitigen
planungsrechtlichen Situation nicht genehmigungsfahig ware. Nach Ansicht der
Bauverwaltung liegen die Voraussetzungen flr die Aufstellung einer AuRenbereichssatzung
vor, so dass zukinftig eine Verdichtung der Wohnbebauung nach innen in diesem Bereich
maoglich ware.

Die vorgenannten Wohngrundstiicke liegen im Auf3enbereich der Stadt Usedom OT
Gneventhin. Nach § 35 Abs. 6 BauGB kann die Gemeinde fiir bebaute Bereiche im
AulRenbereich, die nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepréagt sind und in denen eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dass
Wohnzwecken dienenden (nicht privilegierten) Vorhaben nicht entgegengehalten werden
kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan (ber Flachen fur die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen.

Diese Voraussetzungen sind hier aufgrund der bereits vorhanden ausreichenden
stadtebaulichen Ansiedlungen gegeben, sodass zur Realisierung des Bauvorhabens die
Aufstellung einer AuBenbereichssatzung gemal § 35 Abs. 6 BauGB mdglich ist.

Im Ortsteil Gneventhin stehen zurzeit keine gemeindlichen Grundstiicke fir die Errichtung
von Neubauvorhaben zur Verfigung. Daher sollte dieser Bereich Gberplant werden, um hier
der nachfolgenden Generation die Moglichkeit zu geben, ein Wohnhaus zu errichten.

Vorhaben, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, werden durch die
Satzung zugelassen.
Parallel wird der Beschluss Nr. StV-0892/32 vom 31.05.2023 Uber die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 18 fur das Wohngebiet "Gneventhin 1" der Stadt Usedom aufgehoben.

Weiter wird der Beschluss Nr. StV-0894/23 vom 31.05.2023 iiber die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Usedom aufgehoben.
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Ubersichtsplan zum Aufstellungsbeschluss der AuRenbereichssatzung 'Gneventhin 1' der
Stadt Usedom
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