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Beschlussvorschlag

Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet Nr. 9 befindet sich am siudostlichen Ortsrand. Es wird im
Nordosten durch die FischerstraRe, im Nordwesten durch Wohnbebauung, sowie im
Siudosten und Sudwesten durch landwirtschaftliche Nutzungsflachen begrenzt.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 umfasst ausschlieRlich die
im beiliegenden Auszug aus dem Messtischblatt gekennzeichnete Teilflache aus Flurstick
703, welche den noérdlichen Abschluss des Bebauungsplangebietes Nr. 9 bildet.

Das Anderungsgebiet weist eine Gesamtflache von rd. 1.060 m2 auf.

Uckeritz,
Seebad

: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9
"Wohnbebauung an der FischerstraBe- Vor dem Hagen"
|:| Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. ¢
"Wohnbebauung an der FischerstraBe- Vor dem Hagen”



1.

Die Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager Offentlicher Belange und
Nachbargemeinden hat die Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz am .............
geprift.

Die eingegangenen Hinweise und Anregungen wurden beachtet.

Nicht beriicksichtigte Stellungnahmen liegen nicht vor.

2.

Aufgrund des 8§ 13 i. V.m. 8§ 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394), des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V, S. 344),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V, S. 1033), und des § 11 Abs. 3
des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240), beschlie3t die Gemeindevertretung des Seebades
Uckeritz die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Wohnbebauung an der Fischerstrale
- Vor dem Hagen* fur eine Teilflaiche aus Flurstiick 703, Flur 2, Gemarkung Uckeritz,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), als Satzung.

3.
Die Begriindung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Wohnbebauung an der
Fischerstra3e - Vor dem Hagen® fir _eine Teilflache aus Flurstick 703, Flur 2, Gemarkung
Uckeritz wird gebilligt.

4,

Der Birgermeister wird beauftragt, die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
~Wohnbebauung an der Fischerstral3e - Vor dem Hagen* fur eine Teilflache aus Flurstick
703, Flur 2, Gemarkung Uckeritz alsdann ortsiiblich bekannt zu machen; dabei ist auch
anzugeben, wo der Plan mit Begriindung wahrend der Dienststunden eingesehen und Uber
den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Anlage/n
1 Begriindung 4. And. BP 9 Uckeritz Satz.fass. 03-2024 (6ffentlich)
2 Plan 4. And. BP 9 Uckeritz Satz.fass. 03-2024 (6ffentlich)

Beratungsergebnis
Gesetzl. Zahl T Ausgeschlossen
d. Mitglieder Anwesend Einstimmig JA NEIN Enthaltung (Mitwirkungsverbot)
Gremium
Gemeindevertretung 9
Uckeritz



https://dejure.org/BGBl/2023/BGBl._I_S._394
https://dejure.org/BGBl/2022/BGBl._I_S._2240
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1.0 EINLEITUNG

1.1  Planerfordernis und Ziel der 4. Bebauungsplananderung

Der Bebauungsplan Nr. 9 ist seit dem 09.04.2004 rechtskraftig.

Bisher wurden die 1. bis 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, betreffend die
Anpassung der stadtebaulichen Zielsetzungen fir einzelne GrundstUcke,
aufgestellt. Die meisten GrundstiGcke wurden zwischenzeitlich bebaut.

Der Kaufer des FlurstUckes 703 beabsichtigt auf derin den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 9 einbezogenen Teilfldche aus FlurstGck 703 zwei
Wohngebdude fUr den Eigenbedarf der Familie zu errichten.

GemdaB dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 9 ist fUr das Flurstck 703 bisher
lediglich in erster Reihe zur FischerstraBe ein Baufeld fUr die Errichtung eines
Wohngebdudes ausgewiesen.

Die Planungsabsichten des Kaufers des Flurstickes 703 weichen damit von den
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 9 ab. Zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Errichtung eines zweiten
Wohngebdudes bedarf es daher zundchst einer 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Uckeritz.

Die Gemeinde Seebad Uckeritz unterstitzt die Plandnderung, da in einem
bereits entwickelten Baugebiet an einem kleinteligen Standort die
Voraussetzungen fur die zusdtzliche Baurechtschaffung von individuellem
Wohnraum geschaffen werden kann.

Aufgrund der in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9
einbezogenen GrundstUckstiefe des FlurstUckes 703 von rd. 63 m bestehen
Méglichkeiten fur eine stddtebaulich sinnvolle Bebauungsverdichtung.

Damit wird dem Grundsatz gemdaB § 1a Abs. 2 BauGB entsprochen, wonach
mit Grund und Boden sparsam umgegangen und Moéglichkeiten der
Nachverdichtung ausgeschopft werden sollen.

Sudlich der FischerstraBe ist bereits eine Vorpradgung fir eine
Lweitreihenbebauung vorhanden. Zudem wurde im Bebauungsplan Nr. 9
einschl. der Anderungen die Zulé&ssigkeit von Zweitreihenbebauung geregelt.
Die wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 werden auf die 4.
Anderung Ubertragen, so dass sich die geplante Bebauung stédtebaulich
einfugen wird.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Uckeritz ist das Plangebiet
als Wohnbaufldche gemdaB § 1 Abs. 1T Nr. 1 BauNVO ausgewiesen. Somit
befinden sich die Zielsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
mit der gesamtgemeindlichen Planung in Ubereinstimmung.

Damit wird den in § 1 des Baugesetzbuches formulierten Grunds&tzen der
Bauleitplanung fur eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung entsprochen.



1.2 Aufstellungsverfahren und Planbestandteile

Aufstellungsverfahren

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 werden die Grundzige der
Ursprungsplanung nicht  berUhrt. Die auf das Plandnderungsgebiet
zutreffenden Festsetzungen werden aus der Ursprungssatzung tbernommen.
Daher sind die Voraussetzungen zur Aufstellung der Planung im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB gegeben.

GemdB § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frUhzeitigen BUrgerbeteiligung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Rahmen
der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Auf Grundlage § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB werden die von der Plandnderung
berGhrten  Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange  und
Nachbargemeinden zur Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.
Entsprechend § 13 Abs. 3 BauGB wird von der UmweltprUfung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB
abgesehen; § 4c (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

Da im Geltungsbereich der 4. Anderung gegentber der Ursprungssatzung ein
zusatzliches Baufeld festgesetzt ist, wurde fUr das Plandnderungsgebiet die
Erforderlichkeit einer Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung gepruUft.

Planbestandteile

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 umfasst

- den Plan mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Nutzungsschablone
und

- die Begrindung mit Darstellung von Ziel, Zweck und Auswirkungen der
Plandnderung

1.3 Abgrenzung des Plandanderungsgebietes

Das Bebauungsplangebiet Nr. 9 befindet sich am suddstlichen Ortsrand. Es wird
im Nordosten durch die FischerstraBe, im Nordwesten durch Wohnbebauung
sowie im Sudosten und SUdwesten durch landwirtschaftliche Nutzungsfldchen
begrenzt.

Das Plandnderungsgebiet umfasst lediglich das nérdlichste Grundstick des
Bebauungsplangebietes Nr. 9.

Es handelt sich um eine Teilfldche aus FlurstGck 703 in der Flur 2 der Gemarkung
Uckeritz, die entsprechend dem Geltungsbereich der Ursprungssatzung in der
Grundstuckstiefe von rd. 63 m einbezogen wird.

Der Geltungsbereich der Plan&nderung umfasst eine Fldche von rd. 1.060 m2.
Das FlurstGck 703 ist unbebaut und weist Rasenvegetationen mageren
Standortes auf. Altbestand an Bungalows wurde zwischenzeitlich entfernt.
Entlang der GrundstUcksgrenzen befinden sich einzelne Ziergehdlze. Eine mittig
des FlurstUcks stehende Fichte ist abgdngig.
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Eine weitere Fichte ist bereits infolge eines Sturmereignisses umgebrochen. Die
Bdume unterliegen nicht dem gesetzlichen Gehdlzschutz und sind auch nicht
geman dem rechtswirksamen Bebauungsplan unter Erhalt gesetzt.

Lage- und Hohenplan fir Flurstick 703 mit Kennzeichnung des Gelfungsbereiches der 4.
Anderung des Bebebauungsplanes Nr. 9

Im Rahmen der Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-
Greifswald vom 27.02.2024 hat das Team Bauplanung mitgeteilt, dass die
stdtebaulichen Zielsetzungen der Planung mitgetragen werden.

1.4 Ubergeordnete Planungen und Flachennutzungsplan

Flachennutzungsplan

GemdB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan
zu entwickeln.

Die Gemeinde Seebad Uckeritz verfUgt UOber einen wirksamen
Flidchennutzungsplan in der Fassung der 1. bis 4. und 6. Anderung.



Im wirksamen Fladchennutzungsplan der Gemeinde Seebad Uckeritz ist das
Plangebiet als Wohnbaufldche gemdaB § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO ausgewiesen,
so dass sich die Zielsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 mit
der gesamtgemeindlichen Planung in Ubereinstimmung befinden.
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Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Seebad Uckeritz mit
Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
(blaue Umrandung)

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 bedarf daher keiner
Genehmigung und kann nach Satzungsbeschluss ortsublich bekanntgemacht
werden.



Ubergeordnete Planungen

GemdaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemdanB
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg — Vorpommern (LEP- M-V)
vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V, S. 322) sowie dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP  VP) vom 20.09.2010
bestehen fUr den Planbereich:

e Die Gemeinde Seebad Uckeritz liegt im Nahbereich des Mittelzentrums
Wolgast und ist dem Grundzentrum Heringsdorf zugeordnet.

GemdB Punkt 4.1(3) RREP VP hat sich die Wohnbaufldchenentwicklung
daher am Eigenbedarf, der sich aus GroBe, Struktur und Ausstattung der
Orte ergibt, zu orientieren.

Mit  der vorgelegten Plandnderung wird eine kleinteilige
Nachverdichtungsfldche  fur den individuellen  Wohnungsbau
erschlossen, die zu keiner Erhdhung der fur das gesamte
Bebauungsplangebiet Nr. 9 prognostizierten Kapazitédten fohrt.

o Die Gemeinde Seebad Uckeritz liegt gemd&B Punkt 3.1.3 RREP VP in einem
Tourismusschwerpunktraum.

e GemdB Punkt 3.3(3) RREP VP gehdrt die Gemeinde Seebad Uckeritz zu
den touristischen Siedlungsschwerpunkten in  der Planungsregion
Vorpommern.

e Das Plangebiet befindet sich gemdaB Punkt 5.3.2 RREP VP in einem
Vorbehaltsgebiet KUstenschutz.

Die Belange des KUstenschutzes wurden in die Planung eingestellt sowie
Festsetzungen zum Hochwasserschutz getroffen.

e Das Plangebiet liegt auBerhalb von

- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten fUr Naturschutz und
Landschaftspflege

- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Trinkwasserversorgung

- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung

- Eignungsgebieten fUr Windenergieanlagen

- Vorbehaltsgebieten fur die Landwirtschaft und

- Vorbehaltsgebieten fur Kompensation und Entwicklung

Das Amt fUr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat mit
Stellungnahme vom 05.02.2024 informiert, dass der Bauleitplan mit den Zielen
der Raumordnung vereinbar ist.



1.5

Rechisgrundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der
Plandnderung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-9), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 24.03.2023 (GVOBI. M-V, S. 546)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. | Nr. 88)

Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V, S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V, S. 1033)
Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181)
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern

(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V, S. 322)

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010 (GVOBI. M-V, S. 453)

Auf der Planunterlage sind in der Ermdachtigungsgrundlage sowie im Text (Tell
B) unter Hinweise im Punkt ,,Der Planung zugrunde liegende Vorschriften*
jeweils die angewendeten aktuellen Fassungen des Baugesetzbuches und der
Baunutzungsverordnung angegeben.


https://dejure.org/BGBl/2022/BGBl._I_S._2240
https://dejure.org/BGBl/2023/BGBl._I_Nr._6

2.0 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSZIELE

2.1 Planzeichnung (Teil A) und Nutzungsschablone

nachrichtlich Plan unten

Ein Auszug aus der Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 9
wurde unten auf dem Plan unmaBstablich nachrichtlich dargestellt und durch
eine Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 4. Anderung erganzt.

Planzeichnung (Teil A) (Plan oben)

Die Planzeichnung (Teil A) im MaBstab 1:500 basiert auf einem Lage- und
Hohenplan des BUros MAB Vermessung Vorpommern von 05-2023.

Die Bestatigung des katastermaBigen Bestandes fur den Geltungsbereich der
4, Plandnderung erfolgt durch einen offentlich bestellten
Vermessungsingenieur.

e Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Die Geltungsbereichsgrenzen des Anderungsgebietes werden mit dem
Planzeichen 15.13 der PlanZV festgelegt.
Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 9 im Bereich
des Plandnderungsgebietes ist mit einem abgewandelten Planzeichen 15.13
der PlanZV in grau dargestellt.

Entsprechend der Ursprungssatzung werden folgende zeichnerische
Festsetzungen in der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 fortgeschrieben:

e Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauNVOQO)
Das Planédnderungsgebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdaB § 4
BauNVO mit dem Planzeichen 1.1.3 der PlanZV gekennzeichnet.

e Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. T Nr. 10 BauGB)

Sudlich des Plangebiets verlauft eine Gashochdruckleitung, die beidseitig der
Leitungstrasse jeweils in einem Abstand von 10 m von jeglicher Bebauung
freizuhalten ist.
Die Freihaltungstrasse reicht in einem kleinen suddstlichen Bereich in den
Geltungsbereich der Plandnderung.
Das zusatzlich ausgewiesene Baufeld wurde in einem ausreichenden Abstand
von der Freihaltungstrasse eingeordnet.



Entsprechend den aktuellen Planungsabsichten werden gegenuber der
Ursprungssatzung folgende zusatzliche zeichnerische Festsetzungen in die 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ubergenommen:

e Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind durch Baugrenzen festgelegt.
GemdaB dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 9 ist fUr das FlurstUck 703 bisher
lediglich in erster Reihe zur FischerstraBe ein Baufeld mit den AbmaBen
15,10 m x 9,96 m fUr die Errichtung eines Wohngebdudes ausgewiesen.

Der Kaufer des Flurstickes 703 beabsichtigt in zweiter Reihe zur FischerstraBe
ein zweites Wohngebdude zu errichten. Hierzu wird ein zusdtzliches Baufeld mit
den gleichen AbmaBen des bereits festgesetzten Baufeldes ausgewiesen.

Zur Rechtseindeutigkeit werden die Baufelder mit Bezug auf die
Grundstucksgrenzen vermapt.

Im Rahmen der Einordnung der baulichen Anlagen ist die Einhaltung der
Abstandsfldachen gemdB LBauO M-V zu gewdhrleisten.

o Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
FUr das Baufeld an der FischerstraBe ist die Ausrichtung der Haupffirstlinie in
Nord-SUud- Richtung festgesetzt.
Diese Festsetzung wird fUr das zusatzlich geplante Baufeld Ubernommen.

e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Zur Darstellung der verkehrlichen ErschlieBung des Baufeldes Nr. 2 wird vom
Anschluss FischerstraBe parallel zur nérdlichen Plangebietsgrenze in einer Breite
von 2,5 m und in einer Tiefe von 30 m eine Fldche mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorger und der Anlieger
festgesetzt.

Hinweis zu den Belangen des KUsten- und Hochwasserschutzes

Im Entwurf der Satzung wurde von Betroffenheiten hinsichtlich der Belange des
KGsten- und Hochwasserschutzes ausgegangen und entsprechende
zeichnerische und textliche Festsetzungen getroffen.

Das Staatliche Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern hat jedoch mit
Stellungnahme vom 22.02.2024 informiert, dass die Geldndehdhen mit 3,5 bis 6
m NHN Uber dem aktuell festgesetzten Bemessungshochwasserstand fur das
Achterwasser (BHW 2,60 m NHN) liegen, so dass eine Uberflutungsgefédhrdung
nicht ersichtlich ist. Die aus GrGnden des Hochwasserschutzes im Planentwurf
ausgewiesenen Festsetzungen sind somit entbehrlich.
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Auf folgende in der Ursprungssatzung enthaltene zeichnerische Festsetzungen
soll in die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 verzichtet werden:

e Festlegung des Einfahrtsbereiches und der Standorte fUr private
Stellplatze

Der Einfahrtsbereich von der Fischerstrale ist in der Ursprungssatzung auf der
SUdseite des Anderungsgebietes festgelegt.
2 private Stellpldtze sind zwischen FischerstraBe und vorderem Baufeld
ausgewiesen.
Die ortliche Einordnung des Zufahrtsbereiches und der privaten Stellplatze soll
dem GrundstuckseigentUmer im Rahmen der konkreten GrundstUcksplanung
Uberlassen bleiben. Hinsichtlich der Stellplatze entspricht dies auch den
Darstellungen der 1. bis 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9.
GemdaB § 23 Abs. 5 BauUNVO kdnnen, wenn im Bebauungsplan nichts anderes
festgesetzt ist, auf den nicht Uberbaubaren  GrundstUcksflachen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. Das gleiche gilt four
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen
zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

e Umgrenzung fir die Anpflanzung von Hecken an den
GrundstUcksgrenzen zur FischerstraBe und zum Achterwasser
Aufgrund der geringen Breite der Anpflanzfldche entfaltet diese Festsetzung
lediglich gestalterischen Charakter.
Im Text (Teil B) ll. Punkt 2 wird die Einfriedung zur FischerstraBe und zum
Achterwasser mit vorgesetzter Heckenpflanzung vorgeschrieben, so dass die
Pflicht zur Heckenpflanzung bestehen bleibt.

Nutzungsschablone

Unter der Planzeichnung (Teil A) sind in der Nutzungsschablone die fUr das
Anderungsgebiet geltenden Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen
Nutzung sowie zur Bauweise enthalten.

Die Festsetzungen wurden aus der Ursprungssatzung Ubernommen.

Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA)

gemdaB § 4 BauNvVO
Die Definition der Zulassigkeiten im Allgemeinen Wohngebiet ist im Text (Teil B)
unter 1.1 geregelt und im folgenden Punkt 2.2 erlGutert.

MaB der baulichen Nutzung Grundflachenzahl (GRZ) 0,4

gemaB § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNvVO, § 17und § 19

Abs. 4 BAuNVO
Die Grundfldchenzahl (GRZ) spiegelt den Uberbauungsgrad der Grundsticke
wider. Sie gibt an, wieviel m? Grundflédche je m? GrundstUcksfldche Gberbaut
werden durfen. GemaB § 17 BauNVO wird in Allgemeinen Wohngebieten ein
Orientierungswert von 0,4 fUr die Grundfldchenzahl angegeben.
Uberschreitungen der zuldssigen Grundfldche durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen werden zugelassen.
Dies entspricht auch den Regelungen gemaB Ursprungssatzung.
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Zahl der Vollgeschosse und

Hohe der baulichen Anlagen

gemaB § 16 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 4 BauNVvO, § 18
BauNVO und § 20 BauNVO

ein Vollgeschoss (1)

Traufhéhe (TH) Uber Oberkante FertigfuBboden
im ErdgeschoB (OKF) 4,32 m als Hochstmal

Firsthdhe (FH) Uber Oberkante FertigfuBboden
im Erdgeschol3 (OKF) 2,40 m als Hochstmal

GemdaB § 16 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 16 Abs. 4 BauNVO wird ein Vollgeschoss als
Obergrenze bestimmt und durch die zuldssigen Trauf- und Firsthdhen untersetzt.

Oberkante FertigfuBboden im ErdgeschoB (OKF)
Meter Uber NHN als Hochstmal

Bisher wurde die zuldssige OKF als Einschrieb in der Planzeichnung (Teil A)
dargestellt. Die Festsetzung wird in die Nutzungsschablone Ubernommen.

FUr das Baufeld 1 ist die OKF laut Ursprungssatzung mit 5,6 m Uber HN, geman
Umrechnung mit 5,75 m Gber NHN, festgelegt.

FUr das Baufeld 2 wird unter Beachtung der Ausgangshdhen zwischen 4,6 m
und 4,0 m Uber NHN sowie der Regelungen fUr Nachbargrundsticke auf
vergleichbarem Héhenniveau die Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschof
mit 4,95 m Uber NHN als Hochstmal festgelegt.

Bauweise offene Bauweise (o)

gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO
Grundsatzlich sind in der offenen Bauweise die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Die GréBe der Grenzabstédnde richtet sich nach
den Vorschriften der LBauO M-V.
Einer weitere Untersetzung durch Haustypen ist aufgrund der Regelung der
zul@ssigen Anzahl einer Dauerwohnung je Wohngebdude entbehrlich.

Die bisher in der Nutzungsschablone vorgenommenen Regelungen zur

Dachgestellung wurden ausschlieBlich als Festsetzung im Text (Teil B) Il. Punkt
1.2 dargestellt, um Dopplungen zu vermeiden.
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2.2 Text (Teil B)

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 9 datiert aus dem Jahr 2004 und hat
durch die 1. bis 3. Anderung fUr einzelne GrundstUcke Anpassungen erhalten.
Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 wurde daher ein
eigenstandiger Text (Teil B) erstellt, der die wesentlichen in der Ursprungsatzung
getroffenen Regelungen und die aktuellen Planungen im Anderungsgebiet
berUcksichtigt sowie auf den aktuellen gesetzlichen Grundlagen basiert.

l. Planungsrechtliche Festsetzungen
. Art der baulichen Nutzung

(§ Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4, 13 und 14 BauNVO)
Die Festsetzungen der Ursprungssatzung werden Ubernommen.
FOr das Plangebiet wird das Allgemeine Wohngebiet gemdaB § 4 BauNVO
festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Standortbezogen wurden die gemadB § 4 BauNVO zuldssigen, ausnahmsweise
zulassigen und nicht zul@ssigen Nutzungen vorhabenkonkret festgelegt.

Zuldssige Nutzungen

Entsprechend der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes wird die
Zulassigkeit von Wohngebduden gemalB § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO festgesetzt.
Daneben werden nicht stérende Handwerksbetriebe gemdan § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO und Anlagen fUr soziale und gesundheitliche Zwecke gemdan § 4 Abs.
2 Nr. 3 BauNVvVO zugelassen.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 2 BauNVO zur Versorgung des Gebietes, wie
Leitungen und Anlagen fUr die Wasser- und Energieversorgung etc., werden
ausnahmsweise zugelassen, da diese fur die ErschlieBungssicherheit des
Plangebietes unabdingbar sind.

Unzul&ssige Nutzungen

Die gemdaB § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen der
Versorgung des Gebiets dienenden Ladden, Schank- und Speisewirtschaften
und Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke werden auf
Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNvVO aus stadtebaulichen Grinden unter
Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes als nicht
zulassig festgesetzt.

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis. 5 BAuNVO werden nicht
zugelassen, um maogliche Stérquellen fir die angestrebte Wohnruhe zu
minimieren.

Fldchen zur Errichtung der ausgeschlossenen Einrichtungen und Anlagen
stehen im Gemeindegebiet an anderer Stelle zur VerfGgung.

Der Ausschluss erfolgt auf Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO aus
stddtebaulichen  Gronden  und zur  Wahrung der allgemeinen
Iweckbestimmung des Baugebietes.
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Dies schlieBt fur das Plandnderungsgebiet auch Ferienwohnungen gemdan
§ 13a BauNVO ein. Der Ausschluss von Ferienwohnungen erfolgt auf Grundlage
des § 1 Abs. 6 BauNVO iiV.m. § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO aus
stddtebaulichen  Grinden und zur  Wahrung der allgemeinen
Iweckbestimmung des Baugebietes. Im Gemeindegebiet sind in
ausreichendem Umfang Sondergebietsfldchen fOr den Fremdenverkehr
vorhanden. Untersetzt wird diese Regelung durch die Festsetzung von maximal
einer Dauerwohnung je Wohngebdude.

Nach § 14 Abs. 1 BAuNVO kann im Bebauungsplan die Zuldssigkeit von
Nebenanlagen und Einrichtungen eingeschrédnkt oder ausgeschlossen
werden. Von dieser Regelung soll Gebrauch gemacht werden und ein
Ausschluss fur die Kleintierhaltung festgesetzt werden, da diese Nutzung der
Eigenart des Allgemeinen Wohngebietes widerspricht.

Anlagen und Einrichtungen fUr nichtgewerbliche Tierhaltung, insbesondere fOr
die Hobbytierhaltung, zahlen zu den gemdaB § 14 Abs. 1 BauNVO zuldssigen
Nebenanlagen.

o Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In der Ursprungsatzung erfolgte keine Untersetzung der hdchstzuldssigen Anzahl
der Wohnungen je Wohngebdude. Dies wurde im Rahmen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes ergdnzt. Je Wohngebdude wurden maximal zwei
Wohnungen, davon mindestens 1 Wohnung fUr Dauerwohnzwecke,
zugelassen. Eine dritte Wohnung je Wohngebdude wurde als Ausnahme
zugelassen.

Die Gemeinde mochte im beantragten zusatzlichen Baufeld 2 lediglich die
Errichtung eines Wohngebdudes mit einer Dauerwohnung zulassen.
Ferienwohnnutzung wird gemdaBs Regelung im Text (Teil B) unter I. Punkt 1 Abs.
(4) ausgeschlossen.

e Planungen, Nuizungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. T Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Die Festsetzungen der Ursprungssatzung werden beibehalten.

e Das anfallende Niederschlagswasser von versiegelten Fldchen im
Plongebiet ist zu sammeln und fOr die Bewdsserung der
Vegetationsfldchen zu nutzen.

e Die Zuwegungen und Stellplatze auf den WohngrundstUcken sind mit [uft-
und wasserdurchldssigem Material herzustellen.

Durch die Verwendung Iluft- und wasserdurchldssiger Belagsarten wird das
anfallende Niederschlagswasser wieder dem Grundwasserleiter zugefUhrt und
die Grundwasserneubildung reguliert. Auch wird durch die Verminderung des
Versiegelungsgrades der Eingriff in das Schutzgut Boden minimiert.

14



e Es sind ausschlieBlich standortgerechte Pflanzen zu verwenden,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen.
Die Pflanzungen sollen eine fur die Landschaft typische Durchgrinung der
geplanten Wohngrundstucke bewirken. Weiterhin sollen mit dieser Festsetzung
der Erhalt und Ersatz geregelt werden.

Il Bauvordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemdB § 9 Abs. 4 BauGB
Im Bebauungsplan Nr. 9 wurden gestalterischen Festsetzungen getroffen, die
entsprechend den Grundsatzen der Erforderlichkeit, Bestimmtheit und
praktischen Umsetzbarkeit fir das Plandnderungsgebiet angewendet werden
sollen.

o Festsetzungen zur GuBeren Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Das  Gestaltungsprinzip des  Wohngebietes  wird  hinsichtlich  der
Fassadengestaltung fUr die Wohngebdude durch Festsetzung der zuldssigen
ortstypischen Materialien Putz und Verblendmauerwerk in weil bzw. fUr die
Klinker im Sockelbereich auch gelbbraun, geregelt.
Die Sockelhéhe wird mit 0,30 m, gemessen von OKF (Oberkante FertigfuBboden
im Erdgeschoss), festgelegt.
Details der Fassadengestaltung hinsichtlich der farblichen Gestaltung der
Tragkonstruktionen der Wintergdrten und des Rahmenverhdltnisses der
Fensterdffnungen sollen die Ausbildung harmonischer Fassadenansichten
unterstUtzen.
FUr die Dachgestaltung der Hauptdachfldchen der Wohngebdude werden
Sattelddcher bzw. Sattelddcher mit KrOppelwalm zugelassen. Die
Hauptdachneigung der Wohngebdude ist bis maximal 48° zuldssig.
FOr die Ddacher von Garagen, Carports und Nebengebduden wird eine
Dachneigung bis maximal 35° zugelassen.
Nicht zul@ssig ist eine Dacheindeckung mit blauen oder grinen Ziegeln.
Um eine harmonische Hohenentwicklung der Bebauung im Plangebiet
sicherzustellen, wurden gemdB Einschrieb in der Nutzungsschablone die
maximal zuldssigen Trauf- Firsthbhen festgelegt.
Die Gemeinde verfugt nicht Uber eine ortliche Werbeanlagensatzung. Daher
sollen fUr das Plangebiet gesonderte Regelungen getroffen werden. Da sich
die Nutzungen im Plandnderungsgebiet auf Dauerwohnen beschrénken, ist
Werbung nicht notwendig, Werbeanlagen werden daher fUr unzuldssig erklart.

e Einfriedungen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
Die Einfriedung zur FischerstraBe und zum Achterwasser ist mit vorgesetzter
Heckenpflanzung auszufUhren.
FUr die Einfriedung zur FischerstraBe ist eine maximale Héhe von 1,20 m zuldssig.
Bei der Einfriedung zum Achterwasser ist die von der Bebauung freizuhaltende
Fldche von einer vorgesetzten Heckenpflanzung auszunehmen.
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e Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)
GemaB § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich
oder fahrl@ssig einer nach § 86 Abs. 1 und 2 LBauO M-V erlassenen Satzung
zuwiderhandelt, sofern die Satzung fur einen bestimmten Tatbestand auf diese
BuBgeldvorschrift verweist. Als rechtliche Grundlage wurde daher eine
Festsetzung zur Ahndung von Ordnungswidrigkeiten bei Zuwiderhandlung
gegen die getroffenen gestalterischen Festsetzungen aufgenommen.

HINWEISE
Belange des Denkmalschutzes
Durch das Vorhaben werden keine bekannten Bodendenkmale berUhrt.
Aus archdologischer Sicht kdnnen im Plandnderungsgebiet jedoch jeder Zeit
Funde entdeckt werden, fUr die eine Anzeigepflicht besteht.
Entsprechende Ausfuhrungen zu den Belangen der Bodendenkmalpflege
wurden daher in den Text (Teil B) unter Hinweise als Punkt 1 aufgenommen.

Die zustdndigen Denkmalschutzbehérden haben im Rahmen der
Beteiligung gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB keine weiteren Hinweise vorgebracht.

Der Planung zugrunde liegende Vorschriften

Die Offentlichkeit wird im Text (Teil B) unter Hinweise im Punkt 2 darUber
informiert, dass die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften im Amt
Usedom SUd, Markt 7in 17406 Usedom im Bauamt eingesehen werden kdnnen
und die aktuellen Fassungen des Baugesetzbuches und  der
Baunutzungsverordnung bei der Erstellung der Satzung angewendet werden.

3.0 NATUR- UND UMWELTSCHUTZ
untersetzt durch eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Umsetzung der Vorhaben gemdal dem rechtskraftigen Bebauungsplan ist
mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden. Der Verursacher des Eingriffs
ist gemaB § 15 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchfigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrdchtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen. Zum rechtskraftigen Bebauungsplan wurde in Anwendung des
zu dem Zeitpunkt aktuellen Bilanzierungsmodells der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” (1999) eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erstellt und
KompensationsmaBnahmen fur den Ausgleich des Biotopverlustes festgelegt
(BUro fUr Landschafts- und Freiraumplanung, Gernot Hibner). Grundlage fur die
Ermittlung des Eingriffs sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zum MalB
der baulichen Nutzungen.

GemdaB dem rechtskraftigen Bebauungsplan sowie der 4. Anderung des

Bebauungsplanes wurde als zuldssiges HochstmalB der Versiegelungen eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgelegt.
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Bei einer GroBe des Geltungsbereiches der Plandnderung von 1.060 m? kdnnen
40% der Grundstucksfldche, somit 424 m? des Baugrundstickes, Uberbaut
werden.

Uberschreitungen der zuldssigen Grundfldche durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen um maximal 50% wurden im rechtskraftigen
Bebauungsplan und werden auch in der Plandnderung zugelassen. Damit
kann die Grundflache um weitere 212 m? auch auBerhalb der Baugrenzen
Uberschritten werden.

Damit ergibt sich bei einer Plangebietsflache von 1,060 m? eine maximal
zuléssige Uberbauung von 636 m2.

Die Uberbaubaren GrundstUcksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.
GemdaB dem rechtskraftigen Bebauungsplan wurde in erster Reihe zur
FischerstraBe ein Baufeld in den AbmaBen 15,10 m x 9,96 m fUr die Errichtung
eines Wohngebdudes ausgewiesen. Damit ergibt sich eine Baufldche von rund
150 m2.

Ein weiteres Baufeld wird gemdaB der Plandnderung in zweiter Reihe mit den
gleichen AbmaBen der bereits festgesetzten Baugrenze errichtet.

Damit ergibt sich fUr beide Baufelder eine maximale Bebauung von rd. 300 m?,
die damit deutlich unter den Festsetzungen der zuldssigen Bebauung von
424 m? bei einer GRZ von 0,4 bzw. von 636 m? bei einer GRZ von 0,4 zzgl. 50%
Uberschreitung verbleibt.

Damit kann nachgewiesen werden, dass durch das zweite Baufenster die im
rechtskraftigen Bebauungsplan zuldssige Grundfldchenzahl nicht Gberschritten
wird. Folglich ergeben sich beziUglich der im Bebauungsplan Nr. 9 ermittelten
und bereits ausgeglichenen Eingriffe keine zusatzlichen Kompensations-
erfordernisse.

Im Rahmen der Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-
Greifswald vom 27.02.2024 hat die untere Naturschutzbehdrde die Planung
bestatigt.

4.0 ERSCHLIESSUNG

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 grenzt
unmittelbar an die &ffentliche Verkehrsfldche FischerstraBe.
Alle erforderlichen Medien fUr die ErschlieBung des Gebietes liegen im
offentlichen StraBengrundstuck an.
Die Loschwasserversorgung ist durch eine Loschwasserentnahmestelle
auf Hohe der FischerstraBe Nr. 27 sichergestellt. Dies wurde durch die
Freiwilige Feuerwehr Uckeritz gemdB Stellungnahme vom 22.03.2024
bestatigt.

Die Trager der Ver- und Entsorgung haben im Rahmen der Beteiligung gemdan
§ 4 Abs. 2 BauGB folgende Stellungnahmen abgegeben:
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e Deutsche Telekom Technik GmbH
(Stellungnahme vom 01.02.2024)

Gegen die geplante BaumaBnahme gibt es prinzipiell keine Einwdnde.
Im Plangebiet befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom.
,S0llte die Herstellung einer Anbindung an das Telekommunikationsnetz
gewunscht werden, muss die Antragstellung separat Uber den
Bauherrenservice, Rufnummer 0800 330 1903, erfolgen. Weitere Hinweise finden
Sie auch im Internet unter: www.telekom.de/umzug/bauherren!*
Die ErschlieBungsmaBnahmen liegen in Verantwortung des GrundstUcks-
eigentlUmers.

e E.DIS Netz GmbH
(Stellungnahme vom 29.01.2024)

Aus den Ubergebenen Bestandsunterlagen ist ersichtlich, dass sich im
Plangebiet unmittelbar an der FischerstraBe (HausanschlUsse) und entlang der
sUdlichen Plangebietsgrenze Niederspannungsleitungen befinden.
Die Bauherren haben sich entsprechend den Vorgaben des
Versorgungstrdgers rechtzeitig vor Baubeginn in den Leitungsbestand
einweisen zu lassen.
NeuerschlieBung bzw. notwendige Umverlegungen liegen in Verantwortung
der Bauherren.

e 50Hertz Transmission GmbH
(Stellungnahme vom 30.01.2024)
Die Planung berUhrt keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen
Anlagen bzw. Leitungsplanungen.

e e.diskom Telekommunikation GmbH
(Stellungnahme vom 06.02.2024)
Aus den eingeholten Bestandsunterlagen ist ersichtlich, dass sich im Plangebiet
keine Telekommunikationsanlagen befinden.

e Neptune Energy Deutschland GmbH
(Stellungnahme vom 19.02.2024)
Im Plangebiet sind keine von der Neptune Energy Deutschland GmbH
betriebenen Anlagen vorhanden.

e Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH

(Stellungnahmen vom 26.01.2024/01.02.2024)
Im Plangebiet selbst befinden sich keine Gasleitungen.
Niederdruckleitungen sind in der FischerstraBe vorhanden.
SUdlich des Plangebiets verlauft eine Gashochdruckleitung, die beidseitig der
Leitungstrasse jeweils in einem Abstand von 10 m von jeglicher Bebauung
freizuhalten ist. Die Freihaltungstrasse reicht in einem kleinen siddstlichen
Bereich in den Geltungsbereich der Plandnderung.
Das zusatzlich ausgewiesene Baufeld wurde in einem ausreichenden Abstand
von der Freihaltungstrasse eingeordnet.
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Die Freihaltungstrasse wurde mit dem Planzeichen 15.8 der PlanZV for
Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1
Nr. 10 BauGB), gekennzeichnet

Die geltenden Sicherheitshinweise des Versorgungstragers sind zu beachten.

,» Vor Baubeginn ist durch den ausfuhrenden Baubetrieb ein Aufgrabeschein zu
beantragen und daraus resultierend eine O&rtliche Einweisung durch den
Netzmeister vorzunehmen.*

e GDMcom

Gesellschaft fur Dokumentation und Telekommunikation mbH

(Stellungnahme vom 30.01.2024)
GemdaB der Stellungnahme befinden sich im Plangebiet keine Anlagen und
keine zurzeit laufenden Planungen der angefragten Anlagenbetreiber.
»Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden
oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist
es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufUhren.*
Die Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH als regionaler Versorger wurde
im Verfahren beteiligt.

e Wasser- und Bodenverband Insel Usedom - Peenestrom
(Stellungnahme vom 26.01.2024)
Durch das Vorhaben werden die Belange des Wasser- und Bodenverbandes
Insel Usedom - Peenestrom nicht berGhrt.

o Iweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom
(Stellungnahme vom 02.02.2024)

,In der offentlichen Verkehrsfldche vor dem GrundstUck Flur 2; Flurstick 730
befinden sich &ffentliche Trink- und Abwasseranlagen, an die das Grundstick
angeschlossen werden kann (Anschlussrecht). Bestimmend sind die
Festlegungen der Wasserversorgungssatzung und Abwasseranschluss- und -
beseitigungssatzung  des  Zweckverbandes Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Insel Usedom. Insbesondere soll jedes Grundstick einen
Trink- und AbwassergrundstUicksanschluss erhalten. Diese Regelung gilt
unabhdngig davon, wie viele Gebdude sich auf dem Grundstick befinden.
Der ZIweckverband stimmt der Aufstellung zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 zu.*

Die Kosten fUr die Planung und DurchfUhrung der plangebietsinternen trink- und
abwasserseitigen ErschlieBung sind durch die Bauherren zu fragen.
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5.0 HINWEISE DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

Im Rahmen der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind folgende Hinweise eingegangen, die gemdB Abwdagung der
Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz in  den Planunterlagen
fortgeschrieben werden:

Landesbehorden
e Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,

Brand- und Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst

(Stellungnahme vom 09.02.2024)

i.v.m.

¢ Landkreis Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Katastrophenschutz

(Gesamtstellungnahme vom 27.02.2024)
Das Landesamt hat informiert, dass aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs
der MaBnahme und fehlender Landesrelevanz das LPBK M-V als obere
Landesbehdrde nicht  zustdndig ist. Belange des Brand- und
Katastrophenschutzes sind beim Landkreis abzufragen.
Die ortlich zustGndige Kommunalbehdrde (Landkreis Vorpommern -
Greifswald) wurde zu den Entwurfsunterlagen beteiligt. Im Rahmen der
Gesamtstellungnahme vom 27.02.2024 hat der Sachbereich
Katastrophenschutz  mitgeteilt, dass keine Einfragungen zu einer
Kampfmittelbelastung im Bereich des Vorhabens vorhanden sind.
Die folgenden Hinweise zum Verhalten auf der Baustelle sind durch die
Bauherren zu beachten:
»Im Kampfmittelkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind keine
Eintragungen zu einer Kampfmittelbelastung im Bereich des Vorhabens
vorhanden.
Sollten im Verlauf der Umsetzung des Vorhabens trotz Freigabe durch den
Munitionsbergungsdienst M-V wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten
entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustellen, der Fundort zu rGumen und
abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung Uber den Notruf der Polizei oder
die ndchste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu
erfolgen. GemaB § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der
ortlichen Ordnungsbehdrde beim zustdndigen Amt unverzuglich anzuzeigen.*

e Landesamt fur innere Verwaltung M-V

Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen

(Stellungnahme vom 26.01.2024)
Im Plangebiet befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geoddatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Das Merkblatt Gber
die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte ist Bestandteil der Verfahrensakte.
Das Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Vorpommern- Greifswald
wurde im Verfahren beteiligt. Es wurden keine abwdgungsrelevanten Hinweise
vorgebracht.
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e Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
(Stellungnahme vom 22.02.2024)

anlagenbezogener Immissionsschutz:
Im Plangebiet befinden sich keine nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
genehmigungsbedurftigen Anlagen. Ferner befindet sich das Plangebiet auch
nicht im Einwirkbereich einer solchen Anlage.
Abfallrecht:
Es bestehen keine Hinweise.

Landkreis Vorpommern-Greifswald
(Gesamtstellungnahme vom 27.02.2024)

e Team Bauordnung
Bei den geplanten MaBnahmen sind die bauordnungsrechtlichen Belange der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) zu beachten und
einzuhalten, insbesondere die § 4 Abs. 2 LBauO M-V sowie die Belange des
vorbeugenden Brandschutzes.
Die Zu- oder Durchfahrten fir die Feuerwehr sowie Aufstell- und
BewegungsflGchen sind gemdas der ,,Richtlinie Gber FiGchen fUr die Feuerwehr
auf Grundsticken® in der aktuell gultigen Fassung auszufUhren und zu
unterhalten.*

e untere Wasserbehodrde
,Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.
Sollten bei den Erdarbeiten Drdnagen oder auch andere hier nicht erwdhnte
Entwdsserungsleitungen angetroffen und beschddigt werden, so sind sie in
jedem Falle wieder funktionstichtig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt
der Bauarbeiten trockengefallen sind. Der zustGndige Wasser- und
Bodenverband ist zu informieren.
Falls der Einbau von Erdwdrmesondenanlagen (Wdrmepumpen) vorgesehen
ist, ist dafur vor Beginn der Arbeiten zur Errichtung dieser Anlage gesondert eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald zu beanfragen (Ansprechpartner: Frau Frénkel 2 038
34 /8760 3273).
Die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefGhrdenden Stoffen
(Anlagenverordnung - AwSV) vom 18. April 2017 (BGBI. 2017 Teil | Nr. 22) ist
einzuhalten.
Nach § 62 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dirfen Anlagen zum Lagern,
Abfullen, Herstellen und Behandeln von wassergefdhrdenden Stoffen nur
entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik beschaffen sein
sowie errichtet, unterhalten, betrieben und stillgelegt werden.
Die Lagerung und Verwendung von wassergefdhrdenden Stoffen ist gemdaB §
62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 20 (1) des Wassergesetzes
des Landes Mecklenburg-Vorpommern  (LWaG) bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald anzeigepflichtig.
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Hinweise:

Das o.g. Plangebiet  befindet sich in  keiner  rechtkraftigen

Trinkwasserschutzzone. Niederschlagswasser soll nach S 55

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder

Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser

eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige

Offentlich-rechtliche  Vorschriften noch  wasserwirtschaftliche Belange

entgegenstehen.

Von den Dach- und StellflGchen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann

schadlos gegen Anlieger auf dem GrundstUck versickert werden.*

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung wurde mit dem

zust@ndigen Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel

Usedom abgestimmt. Der Zweckverband hat mit Stellungnahme vom

02.02.2024 mitgeteilt, dass sich vor dem GrundstUck in der FischerstraBe

offentliche Trink- und Abwasseranlagen befinden, an die beide Wohngebdude

angeschlossen werden kdnnen.
e StraBenverkehrsamt

"= bei der Ausfahrt vom B-Plan - Gebiet auf die StraBe ausreichend Sicht
vorhanden ist.

- durch (auch zu einem spdteren Zeitpunkt geplante) Bebauung,
Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen
Sichtbehinderungen fur Verkehrsteilnehmer nicht entstehen.

- bereits bei der Planung als auch bei der Anbindung an bestehende
VerkehrsflGchen die rechtlichen Voraussetzungen fUr die Beschilderung
der zu schaffenden bzw. zu verdndernden Verkehrsfldchen
entsprechend berUcksichtigt werden. Dies betrifft z.B. verkehrsberuhigte
Bereiche bzw. Tempo 30-Zonen.*”

e Sachgebiet Breitband

Die PrUfung hat ergeben, dass der eingereichte Antrag, Bereiche des

geférderten Breitbandausbaus berdhrt.

Nach § 146 Absatz 2 Telekommunikationsgesetz istim Rahmen der ErschlieBung

von Neubaugebieten stets sicherzustellen, dass geeignete passive

Netzinfrastrukturen fur ein Netz mit sehr hoher Kapazitdt mitverlegt werden.

Sollen einzelne Grundsticke erschlossen werden, fragen Sie bei dem unten

aufgefuhrten Telekommunikationsunternehmen nach.

Die Trasse wurde genehmigt, es handelt sich um das Projektgebiet VG23_22

Cluster13_001. Das Projektgebiet VG23_22 befindet sich gerade in der

Planungs-/Umsetzungsphase.

FUr einen genauen Trassenverlauf oder einer Mitverlegung kontaktieren Sie das

ausfuhrende Telekommunikationsunternehmen: e.discom Telekommunikation

GmbH, Erich-Schlesinger-StraBe 37, 18059 Rostock, 0331 9080-2557*

Seebad Uckeritz im Mdarz 2024

Der BUrgermeister
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.:1:500

‘auf der Grundlage des Lage- und Hahenplanes des
Vermessungsbiros MAB Vermessung-Vorpommen von 05-2023

NUTZUNGSSCHABLONE

Zahl der Voligeschosse
Art der bavlichen Nutzung i HEchme

Hohe der buull:hun Anlagen
als Hochstmat

MaB der bavlichen Nutzung | Bauweise.

wa TH Gber OKF 432 m
FH Gber OKF 9,40 m
1d
OKF 5,75 m Gber NHN
Batel
OKF 4,95 m iber NHN
GRz04 o
Nachrichtlich

9 mit

es Nr.
des Geltungsbereiches der 4. Anderung
(unmaBstéblich)

»Wohnbebauung an der Fischerstra3e - Vor dem Hagen“
fUr eine Teilfldche aus FlurstOck 703, Flur 2, Gemarkung Uckeritz

ZEICHENERKLARUNG

gem. Planzv

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9AbSINLT  BauGB
Algemeines Wohngebiet 54 BauNvO
MaB der baulichen Nutzung §9Abs. 1N BauGB
GRL Grundfiachenzahi os Hochstmad 519 BouNvO
' Zahl dor Volgeschosso s Hochstmad §20 BouNvO
THiber OKF  Trauinshe (TH) Gber Oberkanie FerigfuBboden
im Ercigeschof (OKF) in Mefer als Hochsimat
FHOberOKF  Firsthdhe (FH) Uber Oberkante Ferligfugboden
im Ercgeschol (OKF) in Meer ais Hochstmat
i o
(OKF) in Meter Gber NHN als Hochsima8
5a B Stellung der Ani §9Abs.TNL2  BauGB
° offenc Bauweise §22A05.2 BauNvo
m——— Bougrenzen §23A05.3 BauNvO
- Houplfistichtung
Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Fichen, e von Bebauung
reizunalten sind §9Abs. 110 BouGB
Fache il Got, Foh-und Leungsechi
ugunsten der Trog:
e e o o Aneger §9Abs N2 BauGh
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 §9ADs.7 80uGB
L. ohne
e Flursticksbezeichnung ———  Funticksgrenzen
“ Hahenangaben Uber NHN e Z8ne
@ saueldor 0w

der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

Grenze des raumichen Geltungsbereiches
dles Bebouungsplanes N 9 im Bereich der

der 4. Anderung

702 Flusticksbezeichnung. [S—
Hahenangaben iber NHN ———
Gebtiude naher bezeichnet -
schachte -

Fursticksgrenzen
8une

Verbundpfiaster

Platienbeton

PLANTEIL (A)

TEXT (TEIL B)
o

I Bauplanungsrechtiiche Festsetzungen

1. A derbaulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. §§ 1, 4, 13 und 14 BauNVO)

Fostgesezt wird dos Algemeine Wohngebie! gema8 § 4 BaUNVO.

Gemat§ 4 s | Aligemeine Wohnen.

mumg 4nd gomat § 4 s, 28auNVO:

R e A—
- Anlagen for soziale und gesundheifiche Zwecke.

3)
Ausnahmewelse s s
o ver un Exsorgun dos Plangabietes ienenden Nebenariagen gemst § 14 Abs. 2
Bauvo.

)

Nicht zulissig sind
i clr Versorgung dos Gebies ienerden Loden. a6 § 4
Abs. 2N1.2

- Aicgen or Krenich, kulurlle und sporliche Zwecke gemds § 4 Abs. 2.3 BaUNYO

. Ausnchmen gemaB § 4 Abs. 3Nr. 1. bis 5. BAUNVO,

- Ferionwohnungen gemas § 130 BAUNVO,
Der Ausschluss von Ferienwohnungen erfoigt auf Grundiage des § 1 Abs. 6 BNVO iV.m. §

Ni. 1 und 2 BauNVO aus stddtebauichen Gronden und zur Wahrung der aligemeinen

Iweckbestimmung des Baugebioo:

. e

§ 14 Abs. | BAUNVO,

2 o & gen in
(59 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Baufeld 1

Im Wohngebdude werden maximal zwei Wohnungen, dovon mindesters eine Wohnung fir

Eine diifte Wohnung 2ugelassen.

Baufeld 2
im

1

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

9 )
(§9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

Das anfallende. ist 20 sommeln und fir die
Sowtisenung der Vegelationslachen 1 ntten

sind mit luft- und

@

Die Zuwegungen und Stelipiitze aut den
Moterial herzustelen.

®)

Es sind ausschiieBich standorigerechte Pflanzen zu verwenden, doverhalt 2u erhalien und bei Abgang
durch gleichartige zu ersefzen.

gemaB § 9 Abs. 4 BauGB

1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(586 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
ssaden

(
For die sind nur Putz und 2witissig.
@

fir die Kinker
Die So:ke\hohs wid mit 0,30 m, gemessen von OKF (Oberkante remgvunbaaen im Erdgeschoss)

o e engkonsirklonen der Winfergérien vt wel 2,
@)

ein von 1/1.4 nicht
12 Dachgestaltung
1)

(
Die Houpidachfiachen der Wohngebéude sind als Safeldcher baw. Satteldécher mit Kidppetwalm
auszubliden.

° 20iGssig,

@)
Fir die Décher von Garagen, Carports und Nebengebéuden wid eine Dachneigung bis maximal 35°
2ugelassen.

6]

Nicht zultssig st bloven oder i
13 Werbeaniagen

Werbeaniagen sind unzuidssig.

2. Einfriedungen
86 Abs. 1 Nr. 5 L8O M-V)

Die Enfiedung zur FischerstraBe und zum Achlerwasser ist mi vorgesefzter Heckenpfianzung

auszufihen.

Fir die Einfriedung zur Ficherstrage ist eine maximale Héhe von 1.20 m zuldssi

Bei der Einfiedung zum Achterwasser ist die von der Bebauung freizuhaliende Fidche von einer

vorgesefzien Heckenpflanzung auszunehmen.

Ordnungswidrigkeiten

(584 180u0 M-V)
[

Satzung der Gemeinde Seebad Uckeritz iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

Erméchtigungsgrundiage

Autgrund des § 13 1v.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom
03.11.2017 (BGBL | . 3634), zuletat geandert durch Atikel 3 des Geselzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |
394). des § 86 der Londesbauordnung Mecklenburg-Vorpormmenn (LBouO M-V) in der Fassung der
Bekannfmachung vom 15.10.2015 (GVOBL M-V, . 34 zulefzt gedindert durch Gesetz vom 26062021
GVOBL M-V, S. 1053 und ces § 1 Abs. 3 des Gesates Ober Nluchyt und Lancschafspliege (s
deatuschylagesetz BNGISChG) vom 20.7.2009 (GBL 1. 1542]. tat gecndert duch Afkel 3 dss
selies vom 98 122022 (8GB. 1. 240 wm Jach Bsschisiasg chrch e Gemahileveireung
Socood Oekari v
Gor Fechorsrao Vet dom Nugen" esionond avs Gor Fanseiching 161 Al und:dom Tox To) o1
erassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1
Der Aufstelungsbeschiuss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 Wohnbebauung an der
Fischerstrae - n* wurde durch die Gemeindeverfietung des Seebades Uckeritz am
28032023 gefasst. Die orsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte durch
Verdffentichung im ,Usedomer Amisblatt” am 19.04.2023,

Seebad Uckerlz (Mecklenburg-Vorpommenn), den
Der sargermeister

2

Die for Raumordnung und Landespianung zustandige Stelle st gema § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiigh
worden.

Seebad ckertz (Meckienburg-Vorpommenn). den

Der Birgermester

3
Die Gemeindeveriretung des Seebades Ockeritz hat am 23.11.2023 den Enfwurf der 4. Andenung des

.9 n der Vor dem Hagen" mt Planzeichnung
(i A). Tex! [Teil (8) und Begrindung beschiossen und zur Ausiegung besfimmi.

Seebad (ckeritz (Mecklenburg-Vorpommen). den
Der Birgermelster

Sor Entwurt dor 4 Anderung dos
Gem Hogon et Comelnd Seobad Dekert beonend aus. o Pervachnong. (161 A] dom Tont
(1 B) und der Begriindung hot in der Zeit vom 29.01.2024 bis zum 01.03.2024  waivend folgender
Zoiten:

montags bis mittwochs von 8.0 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 1600 Uhr und
donnerstags /on 8.0 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags. V0N 8.00 Uh - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentiich ausgelegen. Die ifentiiche Auslegung st mit dem Hinweis, doss
rmann schiifich oder zur Niederschillt

vorgebrecht werden Semen undl rlehl fkigerctt cbgegebens Siskngnchmen bel cer
Beschiussfossung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplones Nr. 9 .Wohnbebouung an der
Fscherstiaie  Yor dom Hogon® der Gemeinde 366600 ekt unberdeksehiol Biebon kbmnon
durch Verdffentichung im ,Usedomer Amisbiaft” am 17.01.2024 ortsiblich bekanntgemacht worden.

oraendvardendi Sekannimachung sowe de Aulegungs und Beoigunguntorogen im
Intemet auf der Homepage des Amtes Usedom SGd uner der Adresse hifp://www.omiusedom.de u
dort unter dem Link Bekanntmachungen”. .Gemeinde Uckeritz” eingestelt,

Seebad (ickeritz (Mecklenburg-Vorpommen), den
Der Birgermeister

5.
Die von der Aufstelung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 Wohnbebouung an der
FischersiaBe - Vor dem Hogen® der Gemeinde Seebad (Jckeriz berGhrien Bendrden. sonsfigen Trager
sifenticher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 25.01.2024 zur Abgabe einer
Stelungnahme aufgefordert worden.

Seebad Uckeritz (Meckienburg-Vorpommen). den
Der 8irgermeister

Ser kotastomatio Besiond om ... wird als ichtig dorgestellt bescheinig.
Hinsichfich der lagerichfigen Darstelong der Grenzounkl 9 der Vorbonall, dass one Prtung rux
grob erfolgte, da die rechisverbindiche Fiurkarte im MaBsi voriieg!. Regressanspriche
KGnnen nicht abgeleitet werden,

Seebad Zinnowitz Meckienburg-Vorpommenn). den

Offentiich bestellter Vermessungsingenieur

7.

wer Text (Teil 8] I 1.und 2.
fahridssig zuwiderandel.
@

Die Ordnungswidigkeit kann gemaB § 84 Abs. 3 LBoUO M-V mit einer Geldbue bis 2u 500000 €
geahndet werden.

Hinweise
1. Belange des Dankemolchutzes
(59 Abs.

Durch dos vornaben v we«aen keine bekannten Bodendenkmale berdnr. Aus archéologischer Sicht
Doher sind folgende MoBnahmen zur

Sicherung von Bodondentmalen au beGchion
Der Beginn von Edarbeilen ist 4 Wochen vorher schiffich und verbindich der unferen
Denkmalschuizbentide und dem Londesar o Kullur und Denkmalplege cnzuisigen.

r Erdorbeiten Bodenfunde (Umenscherben, Steinsetzungen, Mouer, Maverreste,
Hoizer, Hoionsirokonon, Besiamtungen, Selafioso, Monen . 6 oder autiiige Bodanverigioungen.
insbesondere Brandstelien, entdeckl werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 des Denkmol-

.06 011998, ONB e e 1958

512 et geanen curch Akel 10 des Gesetzes vom 1207 2010 (VOB MV S, 553, 2l
unverbjn der uneren Denkmokchuizoehdede onaureigen. Arsegeplic beslen gem. § 11 Aot
DSChG M & . den Leiler der Arbeiten, oder zufélige Zeugen. o
oo ds Gogersiondes arkemnen:

2. DerPlanung zugrunde liegende Vorschiflen
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschilten (Gesetze, Verordnungen, Erasse und DIN-Vorschiften)
kénnen im Amt Usedom S0, Mark! 7 in 17406 Usedom im Bauamt eingesehen werden.
Fir diese Safzung sind dos Baugesefzbuch (BouGB) in der Fassung der Bekannfmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | 5. 3634). zuletzt getindert durch Arfikel 3 des Gesefzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394). und die
‘erordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunufzungsverordnung - BAuNVO) i. . F. v
21112017 [BGBL. 1. . 3786 zuiefzt gedndert durch Arfikel 2 des Gesefzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 1 .
176). anzuwenden.

der
Onenlhchken iowe dergentrden, sostgen oo henticrar selonge-snd Nochbargemeinden o
rifh. Das Exgebris ist mifgeeitt worden.

Seebad (ckeritz (Meckienburg-Vorpommen). den

Der 8irgermeister

- Vor dem Hagen",
n der

8.

Die 4. Anderung d

bostehond aus dor Plandienung {Te-l ) it dom Tt [Veﬂ BJ wurde om
besc

Die Begriindung zur 4, Anderung d
Vo G Hogoms e i Beschios Ger Gemeiciovertoning der Socbaas Sererts v
gebiligh.

Seebad ckeritz (Meckienburg Vorpommen|. den
Der Birgermelster

9
Die Satzung Ober die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 Wohnbebauung an der FischerstroBe -

dem Hogen", bestehend ous der Planzeichnung (Tel A) und dem Tex! (iel 8). wird hiermit
ausgeferligt,

Seebad Uckeritz (Meckienburg Vorpommern|. den

Der Birgermeister

B Sotaung toer ll 4. knderung ces

 Cemainde Sooma bevons i Hamerehrang. 0 A1 T T 8] ond
Setrinaung soie die Stale b der der Pian Guf Dauer waend der Diensstuntien von jedermann
eingesshen warden konn und Gber den eholl Auskun 2, shlfn 1. snd crch VerSHenichung im
~Usedomer Amisbiolt” jorden. In di

STANDORTANGABEN

Gemeinde  Seebad Uckeritz
Gemarung etz

2
Purstick 703 teilweise

UBERSICHTSPLAN

M 1: 5000
Iy

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9
"Wohnbebauung an der Fischerstrage- Vor dem Hagen"

D der4. Nr.
“Wohnbebauung an der FischersiroBe- Vor dem Hagen'”

i Ganondmachond Ser Visisining ven verlmens. ona Fornworschlion ond von Mangel cer
Abwégung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 8UGB) und weiter ou Falligkeit und Erschen von Satzungsfassung 032024 | Hogh Langhoff
Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) und oul die Bestmmungen dos MaBstab:
Kommunahverfassung M-V vom 13.07.201 1 (GVOBL. M~ V. . 777] hingewiesen worden. Entwurtslossung 102023 | Hogh Langholt
1:500

Exganzend wurden de Bekannimachung sowie die endgoll im Datum Gezeichnet | Bearbeitet
inemet cut der Homepage des Amles sedom Sod ulercr ncrosss und
dortunfer dem Link ,Orsrecht”,..Gemeinde Uckeritz* eingestell

Projek

Ble Sokmng Ober e . Anderung des Bebaunagsanes 1. § Wotnbebaung cn der Fchersiute
Vor dem Hagen' der Gemeinde Seebad Uckeritz st mit Ablauf des chiskaatig geworden.

Seebad Uckeritz (Meckienburg-Vorpommern). den

Der Brgermeister

Satzung der Gemeinde Seebad Uckeritz

Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
Wohnbebauung an der FischerstraBe - Vor dem Hagen*
fi ein Flurstick 703, Flr

Planung:

UPEG USEDOM Projektentwicklungsges. mbH

Strandstrasse 10, 17449 Trassenheide.
Tol{03837112600 Fox(0sss?i 5026

info@upeg-trassenh

Projekt Nr.:
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